Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Riktlinjer

e Hus B5-B6 ska utformas som ett landmérke —
och komplettera gestaltningen av hoghusen pa
centrumbyggnaden.

e B7, B8 och BY ska ha en indragen takvaning fran
Grondalsvigen.

e Husen B5-B9 ska ha en markvéning som &r 3 meter
hdg och som &r anpassad for att rymma lokaler.

e Muren i byggnadens norra fasad ska vara vél gestaltad med t.ex. klangvéxter.
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Parkerings- och bostadshus

Det befintliga parkeringsdéicket byggs pa med tva

vaningar. Intill p-dacket byggs aven tva nya bostadshus. '_”
De boende ska ha tillgang till en bostadsgard pa

parkeringshusets takterrass.
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Stadsradhusen uppfors i tva nivaer. De nedre nivan har tva plan med entré fran
Grondalsvégen. Det dvre planet har en ldngsgéende balkong med buller avskdrmande
glas. Markvaningen ska utformas for att mojliggora lokaler i markplan. Den 6vre nivan
av stadsradhus byggs pa taket till de nedre husen. De dvre husen har entréplanet mot en
gemensam bostadsgard pa parkeringshuset.

B
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

B11

Huset ligger véster om parkeringsddcket mellan det befintliga bostadshuset Apotekaren och
infarten till parkeringsdécket.

Huset &r i skala, h6jd och liknande
fasad anpassat till Apotekaren.
Bottenvaningen har en takhojd for
att mojligora lokaler for handel.
Takvaningen ar indragen for att halla
nere héjden mot gatan. Huset forses
balkonger.

a7
g

Gemensam bostadsgard

B10 och B11 uppfors vid och till viss del pa det befintliga p-dédcket, efter att detta har
byggts pa med tva plan. Den sodra delen av p-dackets takterrassen &r avsedd att anvandas
till bostadsgard och den norra till parkeringsplatser. For att skarma av de olika delarna
kommer en komplementbyggnad att uppféras och vegetation att anordnas. | mitten av
garden anlaggs en tradgard med vistelseytor. Ett antal trad binder i form och funktion ihop
platsen. Den sydvastra hérnan lamnas fri fran hogre vegetation for att inte skugga bort
eftermiddagssol.
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Parkeringshusets fasad

P-décket byggs pa med tva plan. Fasader utformas med skivmaterial som har ett abstrakt
monster. Vaggen ska samverka med vaxtlighet gron arkitektur. Det innebér att vaxter

ska klattra upp pé fasaden frén viaxtbddd. Bakom skivorna dr fasaden ljus och reflekterar
himmelsljuset. Bakomliggande ljuskallor ger intressant ljus genom éppningar i olika nivaer
under morka timmar.

Riktlinjer

e Husens 6vre vaning ska vara indraget for att ta ner skalan mot Grondalsvégen.

Husens markvaning ska vara 3 meter och vara anpassad for att rymma lokaler.

e Fasaden till p-décket ska gestaltas med skivmaterial som ska samverka med
vaxlighet och gron arkitektur. P& fasaden ska fastas skivor och bakom skivorna ska
en ljus kuldr anvidndas som reflekterar himmelsljuset.
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Samradsredogorelse

Detaljplan for del av Tumba centrum
Tumba; Botkyrkas kommun

Bakgrund

e 1juni 2012 godkanner kommunfullmé&ktige ramavtal med Tumba
centrumfastigheter for utveckling av Tumba centrum med option pa kop
av en del av fastigheten. Fullmaktige fornyar dven planuppdraget att ta
fram en detaljplan for del av Tumba centrum.

e  Samhéllsbyggnadsnamnden ger samhallsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan for del av Tumba centrum.

e | juni 2013 besl6t samhallsbyggnadsnamnden att samrada om ett forslag
till detaljplan for del av Tumba centrum.

Planens syfte

I beslutet som togs av samhallsbyggnadsndmnden att samhéllsbyggnadsfor-

valtningen ska ta fram en detaljplan for del av Tumba centrum framgar tre

mal:

e  Bygg ut centrum kopplat till busstorget.

e  FOrtdta Tumba centrum genom att bygga flerbostadshus vid
Grondalsvégen.

e  Modernisera detaljplanerna for Tumba centrum.

Samrad

Detaljplanen har varit pa samrad fran den 12 juni till den 17 juli 2013. Samt-
liga handlingar har funnits tillgangliga for granskning i kommunalhuset i
Tumba pa plan 7, pad medborgarkontoret i Tumba samt pa www.botkyrka.se.

Samradet har annonserats i lokaltidningen Mitt | Botkyrka-Salem den 11
juni. Da framgick ett felaktigt slutdatum for samradet, vilket rattades till med
en ny annons den 18 juni.

Samradsmote

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Direkt 08-53061250 - E-post fornamn.efternamn@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se


http://www.botkyrka.se/
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Den 19 juni ordnade samhéllsbyggnadsforvaltningen ett informationsméte
om samradet i Xenter. Métet inleddes med en presentation om detaljplanen.
Representanter fran samhallsbyggnadsforvaltningen och exploatéren beman-
nade dérefter tre stationer med varsitt tema; handel bostad och trafik. Dar
fordes en dialog med besOkarna, de som hade synpunkter uppmanades att
skriva ner dessa och skicka in dessa till férvaltningen.

Samradsmotet var aven ett dialogforum for Grodinge och Tumba. Dialogfo-
rum dr ett satt for lokalpolitiker att traffa sina véljare. Flera politiker nérva-
rade for att ta del av och lyssna in reaktionen pa samradsforslaget. Fran métet
finns minnesanteckningar som &r bifogade till planhandlingarna och finns att
ladda ner pa kommunens hemsida, under sidan Dialogforum Tumba.

Andringar av detaljplanen efter samradet
Forandring av planomradet

Efter samradet har en del av detaljplanen tagits bort som var i korsningen
mellan KP Arnoldssonsvag och Dalvédgen. Denna del kommer att stallas ut
senare, prelimenart 2015.

Bearbetning av detaljplanen

Detaljplanen har arbetats igenom for att bli tydligare. Detta paverkar dock ej
mojligheten att bygga ut centrumet i enlighet samradsforslaget i stort. Vissa
begransningar har inforts for att koppla detaljplanen till det exploateringsavtal
som har upprattats, dar kommunen saljer mark. Av samma skal har byggratter
begransats for att motsvara den bruttoarea som omskrivs i exploateringsavtal-
et, vilket ger en mindre flexibilitet. Krav har stéllts pa fasadutformning av
parkeringsdack med hansyn till intilliggande bostadshus.

Miljo- och halsa

Tva nya bestammelser har tillkommit for att motverka risken med nérheten
till trafik med farligt gods. En som sékerstéller att utrymning sker bort fran
riskkéllorna i centrumets markplan och en som sékerstéller att brandfarlig
vatska inte rinner ner mot de som vantar pa bussarna. En skyddsbestammelse
har inforts som sakerstaller en god luftkvalitet.

Dagvattenbestammelsen har ocksa bort eftersom detta nu regleras i separat
va-avtal som ar kopplat till exploateringsavtalet.

Parkering

Parkering regleras i detaljplanen for tillkommande handel och bostéder. Be-
stammelsen &r en forsakring mot att kraven pa parkering skulle hojas framo-
ver vilket skulle omkullkasta exploateringsavtalet.
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Plankartan

Plankartan och grundkartan har bearbetats for att bli tydligare. Av samma
skal har aven illustrationerna byts ut. Kartan har uppdaterats med ett nytt
hojdsystem vilket innebdr att cirka en halv meter har lagts till for alla mark-
hojder samt hojder angivna bestammelser.

Utredningar och avtal

Efter samradet har riskutredningen och bullerutredningen reviderats. Ytterli-
gare utredningar har tillkommit, luftutredning och miljoatgardsprogram. For
att sékerstélla en god formgivning av den planerade bebyggelsen har dven ett
gestaltningsprogram tagits fram.

Sedan hdsten har &ven tre avtal tagits fram som &r bilagda till detaljplanen, ett
exploateringsavtal, ett va-avtal och ett intensionsavtal mellan kommunen,
Trafikverket och Trafikforvaltningen.

Sammanfattning av inkomna synpunkter pa detaljplanen

Under samradet har 25 yttranden inkommit som redovisas i féljande tabell.
Dérefter redovisas yttrandena i sin helhet eller i relevanta delar och kommen-
teras. Samtliga original av yttranden finns att ta del av pa samhallsbyggnads-
forvaltningen, stadsbyggnadsenheten.

Nr | Avsandare Datum
1 Lansstyrelsen 07-19
2 Lantméteriet 07-16
3 Trafikverket 06-28
4 Trafikforvaltningen 07-16
5) FTI 07-05
6 SBFF 07-15
7 rl\lglrlr{(rjmd gr(]:h hélsoskydds- 09-13
8 Tekniska ndmnden 09-03
9 Utbildningsndmnden

10 | Socialnd&mnden 28-08
11 ,lAfare till tradgardsmastaren 08-07
12 | BRF Apotekaren 3 07-05
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13 | BRF Tumba torg 07-17
Agare till bostadsratt inom

14 Apotekaren 3 07-03
Agare till hyresratt inom

15 | Tradgardsmasten 12, Gron- 07-16
dalsvdgen 16
Hyresgastforening Botkyrka i

16 /Salem 07-02

17 | Tumba missionsférsam- 07-01
ling/Centrumkyrkan

18 | Svenska kraftnat 07-11

19 | Sodertorns fjarrvarme 06-28

20 | Skanova 07-01

21 | Vattenfall 07-05

22 | Syvab 06-28

23 | Botkyrka Pingstférsamling 07-08
Hela ménniskan/ Botkyrka

24 Salemn 07-18

25 | Boende pa bostéllsvagen 07-09

26 | PRO 06-24

1. Léansstyrelsen
Sammanfattande beddémning

Lansstyrelsen anser att framfor allt risker med farligt gods och bullersituat-
ionen behdver undersokas ndrmare och hanteras i det fortsatta planarbetet for
att tillgodose statliga intressen. Om planen antas med nuvarande utformning
kan det inte uteslutas att Lansstyrelsen kan komma att préva kommunens be-

slut och upphéva planen med stod av 11 kap. 11 § PBL.

Trafikbuller/Halsa och sakerhet m.m.

Planerade byggnader omgardas av bade hoga ekvivalentnivaer och hoga
maximala ljudnivaer. Kommunen avser att tillampa avstegsfall B for merpar-
ten av de planerade bostaderna. Lansstyrelsen anser att planomradets service-
och kollektivtrafiknara lage kan motivera avsteg fran gallande riktvarden.
Med tanke pa bullrets hélsopaverkan &r det dock viktigt att soka losningar

som minimerar avstegen.

Lansstyrelsen anser att det av bullerutredningen inte tydligt framgar vilka
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forutsattningar som legat till grund for bullerberdkningarna nér det géller
omfattning av lokala bullerskydd pa balkonger for att klara bullerkraven med
avstegsfall. Lansstyrelsen kan acceptera en avskarmning till 50 % som en at-
gard for att klara bullerkraven. I enskilda fall kan upp till 75 % tillatas som en
atgard att begransa bullret. For att kunna bedéma om bostaderna blir lampliga
behover redovisas i vilken omfattning lokala skarmar vid balkonger kréavs for
att klara avstegsfall.

Ovriga stérningar/Halsa och sakerhet m.m.

Det ar bra att kommunen uppmaéarksammar risken for vibrationer. | fortsatt ar-
bete behdver visas att vibrationer och storningar fran stomljud inte kommer
att bli ett problem. Lansstyrelsen anser att den fortsatta planeringen dven bor
uppméarksamma risken for buller fran transporter till och fran centrum samt
buller fran flaktar och andra aggregat. Bedomningsgrund for buller fran verk-
samheter till bostader ar Naturvardsverkets riktlinjer for externt industri-
buller.

Riskhansyn/Halsa och séakerhet m.m.

Planomradet gransar till tre vagar och en jarnvag dar transporter av farligt

gods sker. Dalvagen och Hagelbyvagen ar rekommenderade priméra trans-
portleder for farligt gods och Huddingevégen samt KP Arnoldssons vag ar
rekommenderade sekunddra transportleder.

Trafikverket arbetar tillsammans med kommunen fér narvarande med en at-
gardsvalsstudie for omradet, som ska foresla atgarder for att hoja trafiksaker-
heten, sérskilt i omradet kring korsningen mellan vag 258, Hagelbyleden och
Vég 226, Huddingevagen. Lansstyrelsen noterar fran Trafikverkets yttrande
att de havdar ett 13 meter brett byggnadsfritt omrade fran Huddingevéagen i
dess nuvarande form. Lansstyrelsen forutsatter att arbetet med detaljplanen
samordnas med atgardsvalsstudien.

Lansstyrelsen rekommenderar att ett avstand om 75 meter halls mellan sam-
manhallen bostadsbhebyggelse eller annan personintensiv verksamhet och vag
for transporter av farligt gods och 50 meter franjarnvag. For kontorsbebyg-
gelse ar rekommendationen 40 meter fran vag for transport av farligt gods
och 25 meter franjarnvag. 25 meter bor lamnas bebyggelsefritt bade fran vég
och jarnvag for transporter av farligt gods. L&nsstyrelsen kan godta avsteg
fran riktlinjerna om en riskbedémning visar att risknivan anda blir acceptabel.

Det som framst behéver utredas vidare och fortydligas i det fortsatta planar-
betet &r den byggratt som finns i planomradets 6stra del. Planen tillater en
byggnad for parkerings- och centrumandamal ca 10 meter fran Huddingeva-
gen och ca 30 meter fran jarnvagen.
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Anvindningen Centrum medfor att dven hotell tillats pa platsen. Lansstyrel-
sen staller sig tveksam till lampligheten att tillata hotellverksamhet da sadan
ska anses utgora kanslig bebyggelse. Riskerna fran Huddingevagen och jarn-
vagen behover beddmas och markanvandningen anpassas efter detta.

I riskanalysen (Briab, 2012-12-13) tas endast hénsyn till Dalvdgen, KP Ar-

noldssons vag samt jarnvéagen vid bedémningen av risksituationen vilket in-
nebar att riskbidraget fran Huddingevéagen och Hagelbyvagen inte tas med i
beddomningen. L&nsstyrelsen anser att riskutredningen behéver kompletteras
sa att den tar hansyn till samtliga riskkallor intill planomradet.

Riskanalysens konsekvensberakningar har baserats pa att persontétheten
inom planomradet kommer vara lika stor som den genomsnittliga befolk-
ningstatheten for Tumba tatort. Efter utbyggnaden kommer planomradet att
utgora ett av Tumbas mest befolkade omraden med koncentrerad centrumbe-
byggelse, flerbostadshus, handel m.m. Att rdkna med ett medelvarde for
Tumba kan darfor inte anses vara ett rimligt antagande - sarskilt inte da kans-
lighetsanalysen identifierade persontétheten som en av de parametrar som har
storst inverkan pa samhallsrisken. Lansstyrelsen anser att befolkningstatheten
kan formodas vara hogre i planomradet an genomsnittet for tatorten som hel-
het. Detta bor beaktas i riskanalysen.

Riskanalysen forslar att jarnvagen ska forses med skydd mot ursparning; till
exempel genom att sparen forses med skyddsréler. Sadana atgarder omfattas
inte av detaljplanen och resonemanget bygger pa att Trafikverket ar villiga att
genomfora dem. For att kunna tillgodogora sig den riskreducerande atgéarden
"skydd mot ursparning" ska det visas att Trafikverket amnar férse sparen med
skyddsraler eller liknande. Om det inte kan sakerstéllas att Trafikverket
kommer vidta atgarder som skyddar mot ursparning behéver det visas att
risksituationen anda blir acceptabel genom andra sakerhetshdjande atgarder
eller férandringar i planen.

Riskanalysen anger att "utrymning ska vara mojlig bort fran jarnvagen i
samtliga lokaler i byggnader inom 30 meter fran jarnvagen". Denna informat-
ion saknas i plankartan och behdver laggas till dar. Lansstyrelsen anser att
plankartan aven ska reglera att utrymning ska vara mojlig bort fran rekom-
menderade vagar for farligt gods. Helst bor aven entréerna placeras sa att de
vetter bort fran narmaste riskkallor (jarnvagen eller rekommenderade vagar
for farligt gods). Detta beror pa att manniskor tenderar till att utrymma ge-
nom samma vag som de kom in. Lansstyrelsen samlar ocksa en motivering
till varfor endast byggnader inom 30 meter fran transportleder for farligt gods
ska kunna utrymmas bort fran riskkallan.

I riskanalysen anges att det ska finnas ett skydd mot vétskespridning, vid
korsning véag 226/258 och vag mot Tumba torg, som en riskreducerande at-
gard. Detta aterfinns varken i plankarta eller i Plan- och genomforandebe-
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skrivningen. Det ar dven osékert hur ett sddant skydd rent praktiskt bor ut-
formas samt vilken riskreducerande effekt detta ger. | Plan- och genomféran-
debeskrivningen anges &ven att "Vatskepolens storlek och spridning ska be-
stdmmas vid sarskild utredning"”. Lansstyrelsen anser att Idsningen med ett
skydd mot vatskespridning bor undersdkas och redovisas tydligare for att den
riskreducerande effekten ska kunna tillgodoraknas.

Riskanalysen anger att fasader inklusive fonster i riktning mot vag 226/258,
belagna inom ett kortare avstand an 40 meter, ska skyddas mot varmestral-
ning. Plankartan saknar denna information for den byggnad som ligger cirka
20 meter fran Dalvagen och behdver kompletteras med bestammelser om
detta.

Riksintresse jarnvag

Det hor aven till Lansstyrelsens uppgifter att bevaka att riksintresset jarnvag
enligt 3 kap. 8 8 miljobalken inte patagligt skadas. Om hansyn till kanslig
bebyggelse skulle innebéra inskrankningar for samhéllsviktiga transporter
och stambanans funktion, kan pataglig skada befaras.

Luftkvalitet

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning av miljokvalitetsnormerna for
luft kommer att klaras. | den kringbyggda och 6verdackade bussterminalen
bedoms MKN inte gélla, da det ej rdknas som utomhusmiljo. Eftersom
utvadringsmajligheterna blir sémre nér busstorget byggs in ar det dock ange-
laget att en fraga om luftkvalitet utreds vidare sa att en god luftmiljo kan sa-
kerstallas. | det fortsatta arbetet kan kommunen med fordel studera Trafik-
verkets utredningar om luftkvalitet i Forbifart Stockholms tunnel dér kortva-
rig vistelse i fororenad miljo beskrivs bra och som kan jgamfdras med situat-
ionen vid bussterminalen.

Miljobeddémning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning. Forhallanden pa plats, projektets

paverkan pa omgivningen och det som kan paverka planens lamplighet, far
behandlas och bedémas inom ramen for planarbetet.

Kommentar:

For att sékerstélla att den planerade bebyggelsen ar lamplig har flera
skyddsbestammelser inforts och bade risk- och bullerutredningen fortyd-
ligats. Till exempel har en luftutredning tagits fram som foreslas att ett
riktvarde inte far 6verskridas. Vardet ar 300 mikrogram kvaveoxid per
kubikmeter luft och galler for den inbyggda delen av bussterminalen.
Riktvardet &r reglerat i detaljplanen med en bestdmmelse. Planen har
aven utvecklats for att beakta riskerna for buller, vibrationer och risker.
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Buller och vibrationer

45 lagenheter (17%) klarar Riksdagsbeslutet om hogst 55 dBA ekviva-
lent ljudniva vid samtliga boningsrum. Avstegsfall B tillampas i hela de-
taljplaneomradet. | detaljplanens hus B1-B11 finns 268 lagenheter. | ta-
bellen nedan klargors hus manga lagenheter som klarar Avstegsfall B
utan avskarmning, med 50 % avskarmning samt 75% avskarmning. Op-
timal placering och utformning av lokala skarmar har tagits fram for att
skapa den basta mojliga I6sningen for varje enskild l1agenhet.

Uppfyller Antal I'igei:; Andel I'igei:;
Riksdagsbeslutet 45 17%
Klarar avstegsfall B 102 38%
Avst B m 50% skarm 57 21%
Avst B m 75% skarm 64 24%

I bullerutredningens forslag till detaljplanetext foreslas riktvarden for
konfortvibrationer samt stomljud fran vibrationer. (Utdrag ur foreslagen
text: Bostader skall utforas sa att stomljud inte 6verstiger 30 dBA maxi-
mal ljudniva Slow vid tagpassage. Vibrationerna i byggnaden ska nor-
malt inte dverstiga 0,3 mm/s komfortvagd vibrationshastighet pa grund
av trafik.)

Vidare arbete med maétning av vibrationer i befintlig byggnad intill pla-
nerad bebyggelse pagar. Detta kommer ligga till underlag for fortsatt be-
démning. Med rétt grundlaggning och konstruktioner kommer 0,3 mm/s
fran trafik ej 6verskridas.

Bedomningsgrund for buller fran verksamheter till bostader ar Natur-
vardsverkets och de &r numera en vagledning och ej riktlinjer. Detta ar
beaktat i bullerutredning, avsnitt 16. Vid hus B7-B9 6verskrider nivaerna
fran lastbilar dagens riktvarde for den maximala ljudnivan mellan ki 06-
07, vilket klassas som nattetid. Industribullermodellen &r en vagledning.
Arbete pagar for att justera denna for industribuller. Forslag finns att
nattperioden ska paga fram till kl 06, vilket ar i enlighet med europeiska
riktlinjer. Vid bygglovsansokan beaktas gallande riktvarden for industri-
buller genom att exempelvis anpassa transporterna, bygga bostader med
hogre ljudisolering etc.

Befintliga och nya fléktar och aggregat kartlaggs och anpassas till gal-
lande riktvérden for industribuller infér bygglovsansokan.

Risk
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| forslaget till detaljplan som var pa samrad i juni 2013 foreslogs en
byggréatt mot korsningen KP Arnoldssons vag och Huddingevégen. Den
delen har nu tagits bort fran detaljplanen och kommer att prévas senare i
en sarskild granskningsutstallning, med bakgrund av samradet i juni
2013.

Riskutredningen beaktar samtliga riskkallor i naromradet. | texten kunde
bendmningarna av végar uppfattas otydliga. De angavs ibland med namn
och ibland med lansvagsnumret. Detta &r nu tydligare i riskutredningen.

Avstandet 30 meter fran jarnvagen anges i riskutredningen for att den
planerade centrumbyggnadens norra fasad ska inrymmas av rekommen-
dationen, att utrymning ska ske bort fran jarnvagen. For att tydliggdra
syftet med riktlinjen har detaljplanen kompletterats med en bestdmmelse;
att byggnaden ska kunna utrymmas fran bade korsningen Hagelbyleden/
Dalvégen och fran Vastra stambanan.

Det ar inte motiverat att anldgga en skyddsral eftersom centrumbyggna-
dens norra fasad ar 25 meter fran det narmaste jarnvagssparet. Ett mindre
avstand skulle kunna motiveras med en skyddsral. Ett mindre avstand be-
gréansas dock av den foreslagna byggréatten i detaljplanen.

Angaende risken fran Hagelbyleden och Dalvagen har detaljplanen kom-
pletterats med en skyddsbestdammelse som syftar till att hindra vétske-
spridning fran korsningen ner mot det planerade busstorget. Det &r inte
befogat att infora en bestdimmelse om sarskilt brandskydd for fasaderna
till bostadsbebyggelsen som endast ar 20 meter fran Dalvéagen. Det beror
pa en hojdskillnad av 10 meter mellan véagen och marken som é&r avsedd
for bostader. Denna motivering framgar ny tydligare av riskutredningen.

2. Lantmaéateriet
Overgripande

Lantmaterimyndigheten ser ett stort vérde i att genomforandefragor
redovisas pa ett tydligt sétt i planhandlingarna sa att berérda
fastighetsagare forstar vilka atgarder (lantmateriforrattningar m.m.)
som kommer att bli nédvandiga och vem som kommer att sta for olika
slag av kostnader (framtida underhall av gemensamma anlaggningar,
markldsen, forrattningskostnader mm). Arbetsprocessen blir inte
rationell om berérda och framtida fastighetsagare inte kunnat lasa ut
Dessa uppgifter under planprocessen. Foljden blir da att dessa fragor
maste behandlas i efterféljande lantmateriforrattning, vilket troligen
leder till 1angre genomforandetid.

Ett forslag vore att utveckla en konsekvensbeskrivning som har ett
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tydligt "fastighetsperspektiv". T ex kan men redovisa planens innehall
och dess genomférande "&mnesvis" medan konsekvenserna redovisas
"fastighetsvis", dvs. en syntes av vad olika bestdammelser om
byggande, allménna platser, finansiering, etc. betyder for de enskilda
fastighetsagarna. Pa sa sitt blir dven genomférandefragorna tydligare.

Bussterminal och busstorg anvénds i plankarta och beskrivning pa ett
satt som forvirrar. Vore bra att sarskilja dem pa ett tydligare sétt.

Delar av planen som maste forbattras

Uppgifter om grundkartan saknas. Tydliggor gallande fastighetsgranser
samt framhé&v uppgifterna om grundkartan. Den nedtonade grundkartan
ar svarlast speciellt i planomradet.

Otydlig sektion (a-a) - ar det en trappa som forbinder x-omradet? |
plankartan syns tva x-omraden, oklart om dessa ligger i samma niva.
Sektion b-b: Planbestammelser BCP séger att vaningen i niva med
Grondalsvégen kan anvandas till centrum eller bostad. | sektionen anges
endast B - otydligt. Alt. Fortydliga var niva Grondalsvégen ar i
sektionen. Plan under parkering anges som C. Ska det vara detta och
inget annat? Var star detta beskrivet mer i detalj?

Bostaderna vid Grondalsvag (BCP), redovisat i sektion c-c, star att
vaningarna under- Grondalsvagen ar avsedda for parkering. Hela
sektionen &r ej redovisad - Grondalsvégen och underliggande plan
saknas. Ar det mojligen bara kvarteret i dster som avser denna
parkering? Fortydliga Grondalsvagens niva i sektionen eftersom alla
verbala beskrivningar tar hojd fran denna.

Del av Centrum och x-omradet i vastra delen ar med i redovisningen,
men inte redovisad i farg mm. Gar det att komplettera denna del, da den
kan vara svar att forsta dessa - illustrationen skulle kunna bidra till
battre forstaelse har.

Infart for bussarna gar under handelsfastigheten, ar den gemensam med
infart for pa- och avlastningsplats samt in- och utfart till centrumet?
Oklart i beskrivningen. Hur ska denna infart i sadant fall sakras? Om
allmanheten har rétt att aka in har borde det vara allman gata, om endast
transporter till och fran centrum samt infart for bussar ska vara mojligt
borde det ordnas med en gemensamhetsanldggning? Servitut?

3D- fastighet for parkering. Ar det sé att plan 2 bestar av tva vaningar
med parkeringsplatser (som beskrivningen, sid 20, anger)?

Plan 3 - Grondalsvagen: Den beskrivna lokalgatans lage oklar.

Plan 3-4: Anges B som saknar beskrivning under "Planbestammelser*.
Det ar vél B(C)I som avses?

Sektionerna ar bra - de b6r dock foértydligas med angivande av
vaningsplan som motsvarar vaningsplan i "lllustration av en del av
planomradet, uppdelat i olika nivaer" samt de vaningsplan som
omnamns i beskrivningen. Redovisa dven tydligare Grondalsvagens
niva, se ovan.

10 [45]
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e Overvag mojligheten att redovisa nivaillustrationen pa fler blad istallet
for att klamma in dem pa plankartan. Pa sa satt kan man aven redovisa
anvandnings- och egenskapsbestammelser tydligare.

Plan- och genomférandebeskrivningen

I och med nya regler i PBL &r idag Fastighetsplaner en bestammelse i gal-
lande detaljplan, sa kallade fastighetsindelningsbestammelse. En sédan kan
upphéavas genom en andring av detaljplanen (ADP), det gar inte att upphéava
fastighetsplan. Vad géller de fastighetsindelningsbestammelserna (tid. fastig-
hetsplaner/tomtindelningar) som finns inom omradet bor det tydliggoras vilka
som avses upphévas i sin helhet eller i delar och vilka som avses besta.

Det star att Tumba centrum 1 &r belastat med ett avtalsservitut for gangvag
till forman for den kommunala fastigheten Tumba 8:36. Detta for att saker-
stalla allmanhetens tillganglighet genom det befintliga torgstraket i Tumba
centrum. Detta &r tre officialservitut (0127- 96/40.1-3) bildade i lantmateri-
forrattning ar 1996. Har foreslagen DP tillgodosett allménhetens tillganglig-
het pd motsvarande satt som servitutet? Ar det sd att forbindelsen genom
Tumba torg gar i niva som ej ar planlagd (se sektion a-a)?

Befintliga byggnader i kv. Handelsmannen verkar delvis felaktigt beskrivna.
"Ett av husen ligger sdder om busstorget, orienterat i vast- 6stlig riktning",
var bedémning ar att huset ligger pa, det i foreslagen DP, torget (allman
plats). Det andra huset ligger delvis pa allman plats och delvis inom kvar-
tersmark. Trapplopet som beskrivs kan vi inte finna. Bada husen ligger enligt
0ss vaster om busstorget. Byggnaderna inom kv. Handelsmannen, som ska
rivas, bor beskrivas tydligare.

Den befintliga bebyggelsen ar korrekt beskriven men bekréftas inte av fore-
slagen detaljplan som mojliggor en helt annan bebyggelse. Trapplépet och de
befintliga husen avses att ersdttas med tillkommande bebyggelse som ligger
till grund for detaljplanen, denna beskrivs i plan- och genomférandebeskriv-
ningen, avsnitt:

Genomgaende cykelstrak i ost-vastlig riktning omnamns, men hur ska

det 16sas? Ar det strak som omnamns pa sid 15 i Plan- och Genomférandebe-
skrivningen? Dvs. ska cykelstrak och gangstrak ligga pa allméan platsmark
(Huvudgata)? Cykelstraket kan redovisas tydligare i kartan. Befintlig in- och
utfart som forbinder bostadsbebyggelsen vid kv. Handelsmannen med KP
Arnoldssons véag (samt dven pa- och avlastning till befintlig centrumanlagg-
ning och raddningstjénstens fordon). Hur 16ses detta? Ser ut som att det end-
ast gar att ta sig via bussterminalen, &r det meningen och ar det lampligt? Se
ovan under "lllustrationen av del av del av planomradet".

Informationen bor kompletteras med att ansokan ska skickas in till Lantmate-
riet samt fortydligande information om forrattningskostnader. Lantmaterifor-
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rattningar som kravs for genomférande av planen debiteras av Lantmateriet
enligt géllande forrattningstaxa samt information om vem som ska sta for
forrattningskostnaderna for fastighetsbildning.

3D-fastighet for parkering. Ar det sa att plan 2 bestar av tva vaningar

med parkeringsplatser? Se ovan. Bostadsfastigheterna pa plan tre styckas av.
Har star att de tre entreplanen leder upp till centrumbyggnadens fjarde plan.
Stammer detta? | sektionen finns ingen centrumbyggnad pa fjarde planet, el-
ler? Fastighetsbildningen for torget borde vara en 2D-fastighet eftersom

det inte finns nagon byggnad som avgransar torget uppat.

Ovriga delar & omslutna pa nagot satt och kan séledes bilda 3D-fastigheter.
Rattigheter Allmant vatten kan ocksa sakras med ledningsratt. Finns vatten-
ledningen samt fjarrvarmeledningen upptagna som u-omrade i DP? Ar dag-
vattenledningen allman, alltsa under kommunens ansvar och dgande? Annars
ar det inte majligt att bilda ledningsrétt. | rubriken star "Servitut for dagvat-
ten", i texten star ledningsratt ... Ska dagvatten tas omhand av berdrda fastig-
heter ar istallet en gemensamhetsanlaggning att féredra. U-omrade finns i de-
lar av planen. Ska ledningsratt upplatas inom alla nivaer eller bara inom
vissa? Det verkar hdgst sannolikt att en eller flera gemensamhetsanlaggningar
ska bildas i omradet. En mer utforlig beskrivning av anlaggningar med ett
gemensamt intresse bor tas fram. Hur dessa ska organiseras rent fastighets-
rattsligt samt hur ska férvaltningen av dessa ordnas?

Ovrigt
Fastighetsforteckning saknas.

Kommentar:

Detaljplanen har kompletterats med nya illustrationer och med en tydli-
gare grundkarta. Lantmateriet har &ven tagit fram en fastighetsforteck-
ning som har bilagts till detaljplanen.

Plan- och genomforandebeskrivningen har skrivits om sa att genomfo-
randet av detaljplanen ar tydligare ur ett fastighetsperspektiv.

Planbestammelserna har andrats sa att benamningen bussterminal an-
vands i de anvandningar som &r markerade med ett ”T”. | de bilagda il-
lustrationerna &r det samma bendmningar for anvandningarna som an-
vands i detaljplanen.

Plan- och genomfdrandebeskrivningen har blivit tydligare med vilka fas-
tighetsplaner som kommer att sluta galla nar detaljplanen upphavs under
avsnittet rubricerat “rattigheter”.

3. Trafikverket
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Jarnvag

Generellt kraver Trafikverket ett byggnadsfritt avstand fran jarnvagen om 30
m. Dessa 30 m ska dels skydda mot olyckor vid en eventuell ursparning, dels
ge utrymme for raddningsinsatser vid en sadan olycka. Ett sadant utrymme
medger dven komplettering av riskreducerande atgarder om risksituationen
forandras. Avstandet medger dven en viss utveckling av jarnvagsanlaggning-
en. Inom 30 m fran jarnvéagen kan dock viss verksamhet finnas dar manniskor
endast tillfalligtvis uppehaller sig, till exempel parkeringar, trafikanlaggning-
ar, garage, forrad och vegetation.

Enligt plankartan kommer den nya bebyggelsen att placeras 30 m ifran narm-
aste sparmitt medan det fran andra vaningen fran markniva kommer att vara
en utskjutande del som hamnar 28 m fran sparmitt. Sa lange lansstyrelsen be-
domer att riskaspekten &r tillrackligt utredd och acceptabel kan Trafikverket
acceptera att andra vaningen placeras 28 m fran sparmitt. Detta ar dock ett
avsteg fran Trafikverkets generella riktlinjer gallande avstand for ny bebyg-
gelse intill jarnvag.

Vag

Sa som detaljplaneforslaget ar utformat sa ligger planerade byggnader allde-
les for nara Huddingevagen. Trafikverket havdar for Huddingevégen i dess
nuvarande form ett 13 m brett byggnadsfritt omrade, varav 8 m mellan be-
laggningskant och kvartersgrans och 5 m mellan kvartersgrans och byggnad.
Detta ar det minsta avstandet fran Huddingevagen som Trafikverket kan ac-
ceptera for den planerade bebyggelsen. Med hénsyn till risk- och sékerhet
kan lansstyrelsen komma fram till andra avstand.

Trafikverket, Botkyrka kommun, Trafikforvaltningen SLL och
Citycon/Strabag arbetar tillsammans med att gora en atgardsvalsstudie for att
bland annat se 6ver trafiksituationen, sarskilt i omradet kring korsningen mel-
lan Hagelbyleden och Huddingevagen, i samband med att detaljplanen for
Tumba centrum tas fram. Atgérdsvalsstudien har tagit fram forslag till atgér-
der som kan hjalpa till att forbattra trafiksituationen i omradet. Atgérdsvals-
studien &r &nnu inte klar och kommer att fortsatta parallellt med att detaljpla-
nen arbetas fram i host. Ett arbete aterstar med att effektbedoma atgardsfor-
slagen och att komma Gverens mellan parterna om vilka atgarder som ska go-
ras.

For att hitta en 16sning som sékrar trafikforsérjningen och som fungerar med
planerna fér Tumba centrum behdver parterna vara 6verens om en prin-
ciplosning for trafiksystemet som kan forprojekteras inom ramen for detalj-
planen. Detta for att tillrackligt utrymme ska kunna garanteras for atgarden i
detaljplanen.
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Innan detaljplanen antas ska ett avtal skrivas och undertecknas mellan Tra-
fikverket och kommunen som reglerar ombyggnadsatgarder som paverkar de
statliga vagarna. Aterkommande underhandskontakter om detaljplanen kopp-
lat till arbetet med atgardsvalsstudien, kommer att kravas, for att en langsik-
tigt hallbar 16sning ska kunna hittas.

Farligt gods

Pa sid. 10 har en felaktighet smugit sig in i texten. Dar star att Dalvagen och
Huddingevéagen &r priméra transportleder for farligt gods. Det ska istéllet sta
att Dalvagen och Hagelbyleden &r primara transportleder medan Huddinge-
vagen ar sekundar transportled for farligt gods. Farligt gods kan ocksa ga pa
Vaéstra stambanan, precis som planen ndmner.

Buller och vibrationer

Enligt Trafikverkets riktlinje ska avsteg fran bullerriktvardena enbart fore-

komma i undantagsfall och da i vissa val definierade omraden under forut-

sattning att en god boendemiljo kan astadkommas. Detta innebér i forlang-
ningen att fortata i redan fortatade centrala delar av stader med néra tillgang
till skola och omsorg, arbetsplatser, handel, restauranger, kulturinrattningar
samt offentlig service och andra tjansteinréttningar. Trafikverket kan accep-
tera att avsteg fran riktvardena anvands inom denna detaljplan da det handlar
om fortatning i ndra anslutning till kollektivtrafik och till all uppténklig ser-
vice. Dock anser Trafikverket att foljande ska galla vid avsteg for att det ska
finnas forutsattningar for en god boende-, vard- eller skolmiljo:

e Om den ekvivalenta ljudnivan vid byggnadens mest bullerexponerade
fasad ar mellan 55 dBA och 60 dBA ska byggnaden aven ha tillgang till
en tyst eller ljuddampad sida.

e Omden ekvivalenta ljudnivan vid byggnadens mest bullerexponerade
fasad ar mellan 60 och 65 dBA ska bostaden ha tillgang till en tyst sida.
Det ska sarskilt utredas och redovisas att den maximala ljudnivan pa den
tysta sidan inte 6verstiger 70 dBA (Lmax). Inomhusnivan bor minst
uppfylla ljudklass B enligt Svensk standard SS 25267:2 004 for bostader
samt ljudklass B enligt Svensk standard SS 25268:2007 for
undervisningslokaler och vardlokaler.

e Vid ljudnivéer 6ver 65 dBA ekvivalent ljudniva utomhus bor
dverhuvudtaget inga nya bostader eller skolor fa planeras.

Grénserna ska galla i alla planerade bostader och skolbyggnader, inkluderat
alla vaningsplan och vaderstreck. Kommunen bor pavisa att det ar mojligt att
uppna dessa varden for de planerade bostaderna.

Sammanfattning

Avslutningsvis anser Trafikverket att det ar positivt att kommunen planerar i
kollektivtrafiknara lagen men det ar ocksa nodvandigt att parallella processer
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uppratthalls for att sakra upp att atgarderna som kommer fram i atgardsvals-
studien &r realistiska och genomfdrbara.

Kommentar:

Under varen 2013 har en atgardsvalsstudie upprattats for Tumba centrum
och den intilliggande infrastrukturen. Studien identifierar flera trafikpro-
blem och ger forslag pa majliga losningar. Under hosten har Trafikver-
ket, Trafikforvaltningen och Botkyrkas kommun arbetat vidare utifran
studien och utvecklat forslag till forbattringsatgarder pa statens vagnat
for att forbattra kapaciteten. Genomforandet sakerstélls genom ett avtal
mellan de tre parterna. Manga svar till Trafikverkets och Trafikforvalt-
ningens synpunkter finns i avtalet.

Alla lagenheter erhaller Avstegsfall B, hogst 55 dBA ekvivalent pa ljud-
dampad sida vid minst halften av boningsrummen, i enlighet med den sk
Stockholmsmodellen. Stockholmsmodellen &r en vedertagen modell som
Lansstyrelsen accepterar i samband med fortatningsprojekt.

Ljudklass C &r den niva inomhus som man enligt BBR ar skyldig att
uppna. Detta innebar 30 dBA ekvivalent ljudniva respektive 45 dBA
maximal ljudniva inne i bostaden. Med Ljudklass C ar det en godtagbar
ljudmiljo som uppfylls. Att strava mot att na en battre ljudmiljo, Ljud-
klass B, minskar risken for storningar hos boende. | detta fall kan det
dock vara omajligt att uppna i de mest utsatta lagenheterna. Med hoga
maximala ljudnivaer fran spar- och vagtrafik ar det svart att hitta tillver-
kare som kan erbjuda tillrackligt hdg ljudisolering pa exempelvis fons-
terdorrar. Att skriva in ett krav pa Ljudklass B i planen kan innebara att
bostéderna pa den planerade centrumbyggnaden (hus B1-B3) ej ar moj-
liga att genomfora.

Det ar den maximala ljudnivan fran tagtrafiken som ar dimensionerande
vid hus B1-B3. Om den maximala ljudnivan fran tagtrafik innehaller 45
dBA (Ljudklass C) kommer den ekvivalenta ljudnivan bli betydligt battre
an 30 dBA (Ljudklass C).

Att bygga strikt efter Ljudklass B kan medfora stora merkostnader i ett
projekt. Byggaren kan vara tvungen att byta stomsystem/konstruktion,
fonster kan bli dyra speciallosningar och klumpiga att hantera for boende,
byggaren kan tvingas att valja annat ventilationssystem etc. Var bedom-
ning ar darfor att det inte &r rimligt att skriva in krav pa ljudklass B i de-
taljplanebestammelserna. Bostaderna pa den planerade centrumbyggna-
den (hus B1-B3) &r ej heller mgjliga att genomféra i ljudklass B.

Det mest utsatta bostadshuset ar hus B5-B6. Huset ar placerat med hén-
syn till att 65 dBA ekvivalent ljudniva, frifaltsvarde, ej ska dverskridas.
Detta tydliggors i bullerutredningens bilaga 6.
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Angaende 6vriga synpunkter kring buller, risk och vibrationer, se kom-
mentar till L&nsstyrelsens yttrande.

4. Trafikférvaltningen

| den atgardsvalsstudie som pagar for Tumba centrum har bl.a. foljande mal-

sattningar tagits fram for trafiken i omradet.

o Biltrafikens andel av det lokala och regionala personresandet ska
minska.

e  Det ska vara mer attraktivt att ga, cykla eller fardas kollektivt &n ta bilen
for inkopsresor till Tumba C.

Det &r viktigt att detaljplan och atgardsvalsstudie samordnas sa att inga mot-

sattningar uppstar.

Kontakt bor tas med Trafikforvaltningen dven i det fortsatta planarbetet

Stérningar

Trafikforvaltningen ser generellt sett positivt pa nybebyggelse i bra kollektiv-
trafiklagen som detta. Att bygga bostader ovanpa en bussterminal intill jarn-
vagen staller dock stora krav pa utformingen for att inte boende ska bli stérda
av buller, vibrationer och avgaser. Trafikforvaltningen forutsatter att géllande
riktvarden for buller och vibrationer beaktas. Det &r Férvaltningens erfaren-
het, avseende busstrafik, att framforallt lagfrekvent buller vid starter och ac-
celerationer kan upplevas som stérande. For de bostader som vetter mot gator
som trafikeras av buss ska utformning av fastigheterna ske sa att Socialstyrel-
sens riktvarden for lagfrekvent buller innehalls i sovrum. Trafikforvaltningen
ser positivt pa att en utredning planeras dar luftkvaliteten berdknas for den
planerade bussterminalen.

Bussterminalen och vagkorsningar

I trafikutredningen till detaljplanen (Sweco 2013) namns f6ljande "Stangning
av infarten fran Dalvégen till bussterminalen ar en tankbar, men inte nddvéan-
dig, atgard. | detaljplanen ges mojlighet att stanga infarten."
Trafikforvaltningen motsétter sig starkt en stangning av infarten da det med-
for langre restider for bussresenarer till och fran Tumba centrum samt okade
trafikeringskostnader for busstrafiken. Kapacitetshojande atgarder bor i forsta
hand gynna kollektivtrafiken och inte tvartom. Att 85 % av busstrafiken till
och fran Tumba centrum far en omvag med 150 -200 meter och tvingas pas-
sera ytterligare en signalkorsning kan inte accepteras. Det korta avstandet
mellan korsningarna gor framkomlighetsproblemen an vérre da bussarna
dessutom maste korsa korfélt. En stangning strider dessutom mot ovan
namnda mal fran atgardsvalsstudien.

Trafikutredningen hanvisar till korsningsstudier av WSP 2009. En av slutsat-
serna i WSP studien ar dock att en sarskild studie, om hur bussarna paverkar
och paverkas av atgardsforslagen, bor tas fram. Trafikforvaltningen foreslar
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att en stangning av korsningen Huddingevéagen/KP Arnoldsson studeras ef-
tersom en sadan har betydligt mindre paverkan pa busstrafiken.

| trafikutredningen till planen anges att tva alternativ for bussterminalen stu-
derats. FOr alternativ 2 ndmns att trafikanalyser visar att bussarnas framkom-
lighet inte paverkas negativt. Trafikforvaltningen onskar ta del av dessa ana-
lyser innan vi kan ta stallning till alternativen.

Trafikforvaltningen forutsatter att de gangvéagar som planeras vid byten mel-
lan buss och tag utformas sa att gangtiden inte blir langre &n idag. En be-
skrivning saknas av den alternativa gangforbindelsen som ska finnas mellan
bussterminalen och stationen de tider centrum &r stangt. Férbindelsen maste
vara fullt tillganglighetsanpassad och upplevas som trygg. De alternativa for-
bindelser som finns éver sparen idag fungerar i teorin men &r inte alls upp-
skattade i praktiken. Cykelbanan over torget (fran trafikutredningen) saknas i
situationsplanen. Om det ska vara hallplats har for avstigning kan det bli kon-
flikter med cykelbanan.

Vid den vastra infarten till terminalen finns risken att bussar kommer att sta
pa overgangsstéllet eftersom sikten annars blir dalig for foraren.

Végen mellan centrumbyggnaden och det nya P-huset har en marklig indel-
ning med infarter i tva far. Forslagsvis laggs all trafik soderut i det vastra fa-
ret medan person- och lastbilar norrut anvander det 6stra faret. In- eller ge-
nomfart fran Dalvagen hindras genom att forlanga refugen sa genomfarten
blir relativt smal. Den &r avsedd endast for buss.

Lastintaget soder om bussvégen bor goras enkelriktad. Infarten rymmer end-
ast ett fordon i taget och det kommer att vara svart med kommunikationen
mellan lastfordonen som ska in eller ut. Ett alternativ ar att refuger anlédggs
som fortydligar att bussgatan ar dubbelriktad. Ett annat alternativ &r att buss-
gatan gors enkelriktad fran och med Overgéangsstallet, vilket da kan smalnas
av. Vaderskydden vid hallplatserna kan placeras i mobleringszonen.

Trafikforvaltningen har foljande synpunkter pa de korsningar som redovisas i
trafikutredningen. Grondalsvagen/Grodingevéagen: Framkomligheten for linje
715 maste tryggas vid dimensioneringen. Grondalsvagen/Grodingevagen och
KP Arnoldssons vag: Framkomligheten for linje 715 maste tryggas vid di-
mensioneringen.

Hagelbyleden/Storvretsvagen: Korsningen namns inte i detaljplanen av for-
klarliga skal. 1 WSP:s utredning 2009 ingar dock denna korsning vilket bor
beaktas nar det hanvisas till atgarder som foreslogs i den.

Mot bakgrund av ovanstaende anser Trafikforvaltningen att trafikutredningen
bor ses 6ver och fordjupas. Sarskilt skall da forutsattningarna for busstrafiken
utredas vidare sa att forutsattningarna for kollektivtrafiken inte férsamras.
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Plankarta och planbestammelser

Trafikforvaltningen anser att det bor finnas planbestammelser i stérnings-
skyddsbestammelsen som reglerar stomljud och vibrationer till bostader fran
terminalen. Storningsskyddsbhestammelse fran spartrafiken avseende vibrat-
ioner saknas ocksa. Takhojden i teminalen saknas pa plankartan och behover
kompletteras.

Avtal

Overenskommelse maste traffas mellan parterna och SL/SLL innan detaljpla-
nen antas avseende forutsattningar och ansvarsfordelning foér genomférande,
framtida drift- och underhall, ansvar for kostnader och atgarder for buller-
och vibrationsdampande atgarder for bebyggelse inom planomradet m.m.
Trafikforvaltningen forutsatter att anldggandet av tillfalliga och permanenta
busshallplatser samt de forandringar av bussterminalen inklusive eventuella
behov av kompletterande installationer som férutsatts for plangenomférandet
bekostas av kommunen och/eller exploatéren. De forandrade forutsattningar-
na for framtida drift och skotsel maste ses 6ver. Ansvar for framtida drift och
agande maste klarlaggas i det fortsatta planarbetet.

Ovrigt
Trafikforvaltningen ser positivt pa att fler cykelparkeringar anordnas. En stor
del av dessa bor ligga intill bussterminalen och stations entréerna.

Kommentar:

Angaende atgardsvalsstudien sa se kommentarer till Trafikverkets ytt-
rande. Nar det galler fragor om vibrationer och buller sa se kommenta-
rerna till Lansstyrelsens yttrande.

Kommentarer kring bussterminalen finns tillagt i bullerutredningen.
Bussterminalen &r placerad under/i centrumbygganden. N&r bussarna ar
pa vag in i samt ut fran bussterminalen ar klassas det som trafikbuller.
Dessa busspassager ar beaktade i de berdknade ekvivalenta och maximala
ljudnivaerna fran vagtrafiken. Nar bussarna ar stillastdende ar dessa un-
der tak och bostaderna utsétts inte for direktbuller fran dessa. Vid di-
mensionering av byggnaderna ska man ta hansyn till dessa bussar for att
stomljud och luftljud inte ska 6verskrida gallande riktvarden vid bosta-
derna.

Detaljplanen innebér inte att infarten for bussar fran Hagelbyleden kom-
mer att stangas. Hur intilliggande vagar och infarter paverkas pa langre
sikt framgar i avtalet mellan Trafikverket, Trafikforvaltningen och kom-
munen. Avtalet ar bilagt till detaljplanen.
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Utformningen av den vastra infarten till terminalen har utvecklas for att
forbattra sikten, sa att bussar inte behover std pa 6vergangsstallet. Trafik-
rummet i bussterminalen kommer att delas av bussar och varutransporter
till och fran centrumet, ej av personbilstrafik.

I planbestdammelserna finns en bestdmmelse om stérningsskydd som re-
glerar stomljud och vibrationer till bostader fran terminalen, se stycke
vibrationer under kommentar till L&nsstyrens yttrande.

Detaljplanen har kompletterats med en bestammelse om lagsta fria hojd
till den inbyggda delen av bussterminalen som ar 4,6 meter.

Ett sérskilt avtal mellan Trafikforvaltningen och kommunen reglerar vill-
koren fér ombyggnad av bussterminalen och provisorier under byggtiden.

5. FoOrpacknings- och tidningsinsamlingen

| samradshandlingen namns att det vid Grondalsvagen finns en atervinnings-
station; detta ar inte en komplett station utan &r enbart tva behallare for glas-
forpackningar.

FTI onskar att det i detaljplaneforslaget ritas in en yta for atervinning; da det
ar naturligt att i anslutning till affarer dven ha atervinning av forpackningar
och tidningar — som en service till dem som nyttjar centrumet och dessa afféa-
rer/butiker.

| situationsplanen for centrumet som finns pa Botkyrkas hemsida finns inritad
en yta benamnd “miljo”, men nagot liknande (eller yta for atervinning) sak-
nas (savitt vi kan bedoma) pa den detaljplan som ingar i samradshandlingen.

Kommentar:

Utbyggnaden av Tumbacentrum forutsatter att atervinningsstationen
flyttas. Den nya platsen kommer att lokaliseras i samband med detaljpla-
nens genomférande.

6. Sodertdrns Brandforsvarsférbund

Sddertorns brandfoérsvarsforbunds PM 609 Framkomlighet for raddnings-
tjanstens fordon, bor beaktas i projekteringsarbetet, i syfte att sdkerstélla
raddningstjanstens framkomlighet vid Grondalsvagen och vid den nyskapade
Tumbaterassen.

Sodertorns brandforsvarsforbund foresprakar sprinkler som en del i brand-
skyddet. Bade som alternativ 16sning nar man gor avvikelser i det byggnads-
tekniska brandskyddet och som en del i brandskyddet i de fall dar inga avvi-
kelser forekommer. Bade sa kallade bostadssprinkler (t ex enligt SBF-
reglerna) i en- eller flerbostadshus och konventionella sprinkleranlaggningar i
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andra byggnader utgor ett bra och kostnadseffektivt skydd mot brand och
brandskador. I de fall kommande exploatdrer &r kdnda bér en diskussion ske
mellan kommunen och dessa redan i detaljplanskedet for att underlétta en
sprinklerinstallation samt minimera kostnaderna.

Sodertorns brandforsvarsforbund har inga ytterligare synpunkter angaende
risker &n de som redan har beaktats riskanalysen.

Kommentar till S6dertorns Brandférsvarsforbund

PM 609 &r beaktat i trafikutredingen. Det finns tillrdckligt med kapacitet
I vattenledningarna for att mojliggdra sprinklers. Hur byggnaderna ska
klara kraven mot brand (vilka krav) kommer att sakerstallas i bygglovs-
skedet.

7. Milj6- och halsoskyddsnamnden

Ett forslag till detaljplan har tagits fram for del av Tumba centrum. Planom-
radet omfattar det befintliga busstorget och parkeringsomradet oster darom
samt ytor i anslutning till Grondalsvagen i soder. Detaljplanen syftar till att
skapa storre mojligheter att bygga ut centrumet med verksamhetslokaler och
bostader. Miljoenheten har foljande synpunkter pa planen:

e Fonster, yttervaggar och eventuella uteluftsdon bor dimensioneras sa
att trafikbullernivan inomhus i bostader blir h6gst motsvarande Ljud-
klass B. Detta innebér att trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte
far dverstiga 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A) maximal ljudniva.
Angivna nivaer bor ocksa uttryckligen sta i detaljplanebestammelser-
na.

o Flaktbuller kan vara ett problem nér bostader byggs i narheten av t.ex.
centrumtak med ventilationsanldggningar.

e Det ar mycket positivt att man foreslar att anvanda grona tak, fordroj-
ningsmagasin for dagvatten, lagring regnvatten for att anvanda for be-
vattning samt 6verdackning av busstorget, for att minska belastningen
av fororenat dagvatten pa nedstréms liggande recipienter. Miljéenhet-
en foreslar att uppgifter om gronytefaktor skrivs in i planbestammel-
serna.

e Det ar mycket viktigt att utreda luftféroreningsforhallandena i det
busstorg som planeras att vara overdédckat. Det bor finnas mojlighet att
Oka ventilationen vid behov och att avluftning kan ske utan att skapa
oldagenhet for boende och besdkare i Tumba centrum.

e Planomradet omfattar delvis omraden som ar markerade som s.k. aki-
samhetsomrade vad géller risk for ras och skred, vilket bor utredas
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narmare.

e Foreslaget Miljoatgardsprogram kan vara ett lampligt instrument for
folja upp de atgarder som foreslas for att minimera miljopaverkan.
Men for att na framgang ar det av yttersta vikt att programmet synlig-
gors och forankras saval i den egna organisationen som hos blivande
byggherrars och entreprendrers organisationer.

Miljoaspekter

Mojliggorande av bostéder i ett centrum med mycket god kollektivtrafik
skapar forutsattningar for ett boende utan bilberoende, vilket ar positivt nar
det galler att begrénsa utslapp av véxthusgaser och luftféroreningar. Men i
en tat bebyggelse i trafiknara lage riskerar andra miljoproblem att uppsta. De
mest kritiska miljoaspekterna ar buller, vatten, luftféroreningar och vibrat-
ioner. Miljoenheten har foljande synpunkter:

Flertalet av planerade bostadshus &r utsatta for ibland mycket héga bullerni-
vaer fran vag- och jarnvagstrafik. Det kollektivtrafiknara laget i centrum mo-
tiverar att avstegsfall gors fran gallande riktvarden. | planforslag hanvisar
man till avstegsfall B ska klaras. For att kompensera for den mycket bullerut-
satta utomhusmiljon foreslas i underliggande bullerutredning att strangar krav
ska stallas pa ljudnivan inomhus; Ljudklass B ska klaras, i enlighet med Bo-
verkets rekommendationer. Detta &r ett krav som regelmassigt anvands i
Stockholmsomradets centralare delar nar man bygger i bullerstérda miljoer.
Detta krav aterfinns inte i planforslagets samradshandling. Miljoenheten ar av
den asikten att fonster, yttervaggar och eventuella uteluftsdon dimensioneras
sa att trafikbullernivan inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass B. Detta
innebar att trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte far 6verstiga 26
dB(A) ekvivalent och 41 dB(A) maximal ljudniva. Angivna nivaer bor ocksa
uttryckligen sta i detaljplanebestammelserna (alltsa inte bara hanvisa till att
Ljudklass B ska klaras).

Tidigare ndmnd bullerutredning tar inte upp ev. flaktbuller. Miljéenheten vill
uppmarksamma pa att detta kan vara ett problem nar bostader byggs i narhet-
en av t.ex. centrumtak med ventilationsanldggningar.

Miljoenheten ser mycket positivt pa forslaget att anvanda gréna tak, fordroj-
ningsmagasin for dagvatten, lagring regnvatten for att anvanda for bevattning
samt Overdackning av busstorget. Dessa atgarder forvantas minska bade flode
och mangden féroreningar i dagvatten till Tumba an. For att forsakra sig om
att det verkligen blir gréna tak och planteringar, kan ett sétt vara att i planen
skriva in vilken gronytefaktor som ska gélla.

Miljéenheten betonar vikten av att utreda luftféroreningsforhallandena i det
busstorg som planeras att vara 6verdackat. Det bor finnas mojlighet att 6ka
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ventilationen vid behov och att avluftning kan ske utan att skapa olédgenhet
for boende och besokare i Tumba centrum.

Planomradet omfattar delvis omraden som ar markerade som s.k. aktsam-
hetsomrade vad galler risk for ras och skred. Denna aspekt bor utredas nér-
mare, forslagsvis i den geotekniska undersokning som foreslas.

Risken for vibrationer bor utredas.

| detaljplaneforslaget har flera miljoaspekter utretts i underliggande rapporter
dar det visats att oldgenheter & mdgjliga att begransa med ratt planering, ut-
formning av bebyggelse och olika typer av atgarder. Miljoenheten finner an-
ledning att betona vikten av att i den fortsatta plan- och byggprocessen folja
upp dessa intentioner. Foreslaget Miljoatgardsprogram kan vara ett lampligt
instrument for detta. Men for att nd framgang &r det av yttersta vikt att pro-
grammet synliggors och forankras saval i den egna organisationen som hos
blivande byggherrars och entreprendrers organisationer.

Kommentar till Miljo- och hélsoskyddsnamnden

Angaende ljudklass B eller C, se svar till trafikverket. Angaende flaktar,
vibrationer och luftkvalitet, se svar till L&nsstyrelsen

Istallet for att infora krav pa gronytefaktor regleras dagvattenfragan ge-
nom ett avtal. Dar anges nivaer for hur mycket dagvatten som far slappas
till det allménna nétet.

Risker for ras och skred beskrivs i ett geotekniskt PM som &r bilagt till
planhandlingarna. Som underlag till PM-et finns ett flertal geotekniska
utredningar som tidigare tagits fram i omradet. Det ar ett tillrackligt un-
derlag for en geotekniker att konstatera; att marken ar lamplig att be-
bygga, utan att behéva goéra ytterligare markundersékningar. Dar mark-
forutsattningarna ar som samst forutsatts palning, enligt PM-et.

8. Tekniska ndmnden, vatten- och avlopp

Verksamhetsomrade:
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Ledningar:

| marken under busstorget gar kommunens huvudvattenledning for vatten och
avlopp som forsorjer stora omraden runt Tumba centrum. Ledningar finns
aven i vdgen langs med Grondalsvéagen. Vi ser inte idag att man har kunnat
presentera hur man skall lagga eller flytta dessa ledningar i och med att
busstorget skall flyttas samt att nya fastigheter skall byggas dér ledningarna
ar idag. Att flytta eller andra dessa ledningar &r av stor risk for samhéllsfor-
sorjningen fran stora omraden runt Tumba centrum sa en god planering ar av
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storsta vikt for detta projekt. En forprojektering som visar pa risker och hur
dessa elimineras saknas. Det &r av stor vikt att man tar hansyn till hur drift
och skotsel ska utforas framledes.

Geotekniska forutsattningar:

Marken i omradet bestar till storsta delen av lera med daliga forutsattningar
for ledningar, vag, infiltration och perkolation. Skall man &ndra ledningarnas
lage kravs det att man spontar eller pa annat satt forstarker hela omradet sa
banvall och vég inte kan flyttas, vilket i sin tur kan skada ledningarna. Det &r
av storsta vikt att man bygger utifran ett drift- och underhallsperspektiv nar
ledningarna skall &ndras annars kommer stora stérningar att ske den dag led-
ningarna ska bytas for omradet. | de mer héglanta delarna mot Grondalsva-
gen kan det daremot finnas béttre forutsattningar for perkolation. En geotek-
nisk utredning som visar pa risker och hur dessa elimineras saknas.

Dagvattenhantering:

Avrinningen inom omradet sker idag till dagvattenledningar i bussterminalen
som rinner Osterut via Tumba an till Tullingesjon. De delar av omradet som
planeras, bestar till storsta delen av hardgjorda ytor, t.ex. busstorget,
parkeringsytan och parkeringsdack. Fororeningar fran dessa ytor ar
omfattande om ingen rening sker, t.ex. av oljeprodukter, metaller, fosfor och
kvave. Tumba an har klassats till mattlig ekologisk status och god kemisk
status medan Tullingesjon har klassats till god ekologisk status och god ke-
misk status. Dessutom rinner Tumba an ut i vattenskyddsomréade for Ostra
Malaren samt Tullinge vattentéakt. En fullstdndig dagvattenutredning som vi-
sar pa att man minskar flode och fororeningar fran omradet i erforderlig om-
fattning saknas.

Kommentar:
Ett va-avtal har uppréttats infor granskningen av detaljplanen. Avtalet re-
glerar att en projektering och riskutredningar ska arbetas fram i samband
med bygglovsskedet till ombyggnaden av den allménna vatten- och av-
loppsledningen.

Angaende krav pa dagvattenhanteringen, se kommentaren till milj6- och
hélsoskyddsndmnden.

9. Utbildningsnamnden

Sammanfattning

Utbildningsférvaltningen anser att forslaget till detaljplan for del av Tumba
centrum (sbf/2012:449) brister vad géller att ta i beaktande att 300 nya bosta-
der ocksa kommer att leda till en betydande 6kning vad galler efterfragan pa
framfor allt forskoleplatser men dven skolplatser.
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Mark for forskola pa 4 avdelningar

Vad géller forskoleplatser sa vet utbildningsforvaltningen att det krévs stora
insatser och investeringar de narmaste aren for att klara att tacka behovet.
Dérfor ar det viktigt att det redan i planeringsskedet avsatts mark for att
kunna bygga en forskola pa fyra avdelningar i detaljplanen for Tumba cent-
rum.

Mark for nybyggnad av skola

For att kunna gora mer tillforlitliga uppskattningar om behovet av eventuell
nybyggnad av skola i detaljplanen fér Tumba centrum, behéver kommunled-
ningsforvaltningen ta med de 300 nya bostdderna i befolkningsprognoserna,
som utbildningsforvaltningen kommer att ha som underlag for framatsikt
2015-2018. Det kan alltsa behdvas mark dven for en ny skola i detaljplanen
for Tumba centrum.

Kommentar till utbildningsndmnden:

Utbyggnadsbehov av skola eller forskola bedéms inte vara en planfraga
utan kan hanteras i samband med kommunens lokalplaneringsgrupp.

Tumba centrum &ar olampligt for en kommunal forskola eftersom de inte
klarar fastighetsenhetens krav pa tillgang till lamplig utomhusmiljo.
Daremot finns mojliga alternativ i narheten till saval forskola som skola.
Tunagarden pa Tumba gérde &r t.ex. tom. Byggnaden ar i daligt skick
men tomten kan nyttjas for att bygga en ny férskola. Pa Bjorkhaga skolan
sydvast om Tumba planeras en renovering. | planeringen borde mojlig-
heten ses dver att skapa utrymme for en framtida utokning av antalet
platser for att mote ett okat elevantal fran centrala Tumba.

10. Socialnamnden

Socialforvaltningen 6nskar att det hade gjorts en hallbarhetskonsekvensbe-
doémning (HAKB) da hade bland annat eventuella konsekvenser for andra
centrum och hur utbyggnaden paverkar mojligheterna att klara de hallbar-
hetsutmaningar som kommunen faststéllt kunnat diskuteras.

Overgripande synpunkter

Ett nytt modernare centrum inklusive nya bostader kan 6ka Tumbas attrakti-
vitet inom och utanfor stadsdelen. Nya arbetstillfallen skapas savél under pro-
jekteringen som nér nya arbetsplatser tillkommer i centrum. Det ger &ven
mojlighet till nytt foretagande och kan dven ge ny injektion till befintliga fo-
retag i hela Botkyrka. Det framgar dock inte av detaljplanen eller dess tillho-
rande utredningar om analys av behovet av storre centrum gjorts samt analys
av tankbara konsekvenser for andra mindre lokala centrum i kommunen.
Finns det risk att handel i det nya centrumet inte far tillrackligt kundun-
derlag? Om det hade gjorts en hallbarhetskonsekvenshbedémning (HAKB)
hade bland annat eventuella konsekvenser for andra centrum kunnat diskute-
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ras samt hur utbyggnaden bidrar till att na de hallbarhetsutmaningar som
kommunen faststallt. Likasa hade texten under rubriken “Hallbar utveckling”
blivit fylligare och mer analyserande.

Forandringar och konsekvenser

Ett nytt centrum med bostéder kan 6ka tryggheten Att blanda bostader och
arbetsplatser ger en 6kad rorlighet och ett folkliv under hela dygnet vilket
Okar tryggheten. Det ger &ven en tryggare miljo vid bussterminalen. Det &r
bra ur trygghetssynpunkt att det ar dppet mot KP Arnoldssons vég sa att pas-
sagerare som vantar vid hallplatserna ar synliga.

Vi ser det positivt att utveckla saval handel som bostader i kollektivnara la-
gen samt att utnyttja redan exploaterade ytor for att minska att ta gronytor i
ansprak. Det narmsta storre rekreationsomradet dr pa andra sidan jarnvags-
spar. For att minska upplevelsen av barridr till rekreationsomradet kan krav
behova stéllas pa gestaltningen.

Positivt ar ocksa att bygga bostader som kan ge ett storre underlag till befint-
liga skolor i omradet. Det ar gangavstand till sdval Tunaskolan som Bjork-
hagaskolan. Skolvégarna &r trygga till Tuna, men en trygg évergang for ga-
ende behdver ordnas vid forslaget till ny rondell vid Grondalsvagen — inte
bara for skolbarn som ska till Bjorkhaga, utan for alla gangtrafikanter.

Det ar positivt med ett tillskott av nya bostdder men det &r viktigt att det blir
ett blandat boende; olika aldersgrupper men aven hyresratter och kanske
nagra studentlagenheter. Att flytta till mer servicenara bostader kan vara at-
traktivt for aldre invanare som inte langre orkar med att ha egna hus. Men det
kan &ven vara attraktivt for yngre personer, barnfamiljer och yrkesverk-
samma som vill ha néra till kollektivtrafiken och till studier och arbete.
Blandade upplatelseformer kan komma att locka grupper som befinner sig i
olika faser i livet vilket kan 6ka det sociala kapitalet i omradet. Aven for per-
soner som befinner sig utanfor den ordinarie bostadsmarknaden ger ett till-
skott av nya bostader en chans att férandra sin situation. Socialférvaltningens
senaste hemldshetskartlaggning fran mars 2013 visar att 490 vuxna personer i
kommunen &r hemldsa. 280 barn bor helt eller delvis med foréldrar som &r
hemldsa. Dessa ar i forsta hand i behov av hyresratter for att 10sa sin boende-
situation. Socialférvaltningen ser Tumba centrum som ett omrade i Botkyrka
dar fler hyresratter i form av flerbostadshus kan uppforas utan att det negativt
paverkar malet med en blandad bebyggelse med varierande upplatelseformer.

Bland gruppen hemldsa bedoms 85 % klara av ett eget boende med eget kon-
trakt, vissa av dessa med boendesttd. Idag ar flera av dessa placerade i boen-
del6sningar sasom institution, hotell, vandrarhem som genererar hoga kost-
nader for kommunen. Socialforvaltningen betalade 2012 13,1 miljoner kronor
enbart for vandrarhem, harbarge och hotell. D4 ar ej institutionsboenden in-
raknade. Att "bo fel” exempelvis pa ett hotellboende utan stod néar behovet ar
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eget boende med boendestdd innebér att individen riskerar att fara illa i form
av accelererande missbruk. Detta leder i sin tur till hdga kostnader och li-
dande for den enskilde. Den framsta mojligheten att sénka dessa kostnader
och skapa mdjlighet for individer att ”bo ratt” ar att fa tillgang till fler hyres-
ratter.

Socialforvaltningen har idag 21 hyreslagenheter i Botkyrkabyggens bestand att
anvanda som jourlagenheter. Jourldgenheter &r ett varaktigt behov inom forvalt-
ningen for att kunna I6sa akuta boendesituationer. Nar vi nyttjar hyreslagenheter
for detta &ndamal blockerar vi samtidigt dessa till att na den reguljara bostads-
marknaden och de kan inte heller omvandlas till kommunkontrakt. Medel finns
avsatta for att investera i bostadsrétter och déarigenom hoppas vi framover kunna
fasa ut de jourlagenheter vi har och upplata dem som hyresratter. Socialforvalt-
ningen kommer darfor att titta pa mojligheten att investera i bostadsratter for att
anvanda som jourlagenheter i de nybyggda hus som kommer att ha denna uppla-
telseform.

Socialférvaltningen driver idag tre sérskilda boenden med totalt 30 lagenheter
i fastigheten pa Tumba torg 112, dven den &gd av Citycon. I diskussioner
med Citycon i februari i ar kom fragan upp om vi kunde tanka oss att lamna
dessa for att mojliggora for kommersiella lokaler/vardinrattningar att flytta in
och att dessa tre boenden da skulle kunna inrymmas i de nybyggda husen
langs Grondalsvéagen. Socialforvaltningen stéller sig positiva till detta da det
skulle kunna resultera i mer anpassade lokaler for i forsta hand brukarna men
aven for medarbetarna.

Rattigheter

Det &r svart att i plankartan, situationskarta och bilderna i detaljplanen lasa ut
hur det kommer att se ut nar man star pa torget och ska ta sig fran en plats till
en annan. Det kan finnas en risk att det blir svart att orientera sig i omradet ,
exempelvis for boende och besokare som ska passera alternativt ta sig till
bussar och tag, exempelvis fran Tumbaterassen. Detta kan l6sas med tydlig
skyltning och med tydlighet omkring passagerna i den fysiska miljon. | PM
for mark och landskap star det att ledorden for gestaltningen bor vara ”latto-
rienterat och tryggt ”— dven detta bor foljas upp i den fortsatta processen.

Stérningar

Det &r av stor vikt att de atgarder som anges i trafikbullerutredningen verkli-
gen genomfors — och f6ljs upp i genomférandet - for att minska skadligt bul-
ler for boende. | forslaget till detaljplan anges att en utredning géllande luft-
fororeningshalter ska genomforas. Viktigt att det blir av samt att fragan om
eventuellt forhdjda halter kan I6sas for att minska risk for centrumbesdkare
och pendlare.
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Natur och park

Det finns manga idéer for trivsamma gardar och grénska vid saval torgen
som bostadsgardarna. Att skarma av gardarna for att minska buller och vind
samt ge en tydlig rumslighet &r sékert bra, men vi stéller oss tveksamma till
skarmar av glas. Det finns redan idag problem med glaskross vid busskurer.
Pa gator och trottoarer dar busskurerna finns ar det lattare att fa bort glaset,
men om detta sker pa bostadsgardarna kan stadning vara svarare — vilket ger
storre konsekvenser. Detta kan t.ex. komma att innebéara glas pa gardarna dar
barn leker. Ge majlighet till lek pa bostadsgardarna ar annars positivt, vilket
aven ger majlighet till de boende att stanna till och motas. En damm foreslas
nara yta for lek med sand — detta &r inte bra ur barnsakerhetssynpunkt. Om
damm &nda planeras maste det l6sas sa inte barn som ar ute pa egen hand kan
hamna i vattnet — det behovs inte djupt vatten for att ett barn ska drunkna.

Eventuellt planeras en mindre lekplats i den norra delen vid B4. Om denna
lekplats 6ppnar upp aven for barnfamiljer som besdker centrum skulle den
kunna bli en ytterligare motesplats i omradet.

Teknisk forsoérjning

Idag &r det problematiskt och krangligt att passera Tumba centrum pa cykel
vilket beskrivs i trafikanalysen. | denna lyfts tva alternativ fram hur detta
skulle kunna l6sas samtidigt som busstrafiken ska kunna fungera med sina
hallplatser. Trafikanalysen har valt ett alternativ for 6kad sakerhet med redo-
gor inte pa vilket sétt. Det framgar inte av skisserna, bilderna eller plankartan
hur det kommer att 16sas sdkerhetsméssigt. Det finns risk for att det fortfa-
rande kan bli svarighet och otydligheter hur man som cyklist ska passera
centrumet och bussterminalen. Dessutom kan det finnas risk for kollisioner
mellan cyklister och personer som ska till busshallplatserna och andra perso-
ner som besoker centrumet. Har kravs fysiska losningar som minimerar ris-
ken for olyckor, tillbud och irritation.

Den 6vre delen av Grondalsvégen planeras som vag med blandade trafikslag
pa de gaendes villkor. Vi forstar att det ar den I6sningen som kan fungera
bast men det ar anda viktigt att det blir tydligt var personer ska ga aven om
det inte finns en trottoar. Vuxna kan hantera att réra sig och ha uppsikt dver
saval cyklar och bilar men barn har inte den fysiska formagan att vara upp-
marksam eller att kunna bedoma avstand — och det galler inte bara de minsta
barnen.

Vi ser positivt pa att korsningen Grondalsvagen/ Grodingevagen gérs om till
en rondell. Det ar dock viktigt att gora en séker 6vergang for gaende dar.

For att inte minska tillgangligheten till Tumba station for boende i andra de-
lar av Tumba ar infartsparkeringarna viktiga, vilka redan idag ar hart belas-
tade. Manga p-platser planeras enligt forslaget men de flesta ar for centrum-
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besokare och boende. Det finns dven forslag att bygga ett kontorshus eller ho-
tell pa nuvarande infartsparkeringen narmast centrum och att infartsparke-
ringen ska byggas in. Men om det blir ett stort kontorshus behovs p-platser
for saval de som arbetar dar som for besokare.

Det &r bra att s& manga cykelparkeringar planeras — vi forutsatter att de plane-
ras utifran normerna for trygga cykelparkering i kommunens cykelplan, vil-
ket ar en forutséttning for att de ska anvéandas fullt ut.

Ovrigt

Tiden for genomforandet av detaljplanen ar 15 ar. Om det planeras sparbun-

den tvdrbana mellan Tumba och Alby — kraver det planering av ytor for detta
redan nu — det vill sdiga mojliggor fornyelsen av Tumba centrum en framtida
sparbunden trafik?

Tumba centrum anvands av en stor del av Botkyrkaborna. Det kan ha varit
svart for manga invanare att hinna ge sina synpunkter i just denna detaljplan
da remisstiden &r relativt kort och i anslutning till semestertider. Vid en annan
tidpunkt hade man kunnat ha dialoger direkt i centrum for att na sa manga
grupper av Botkyrkabor som méjligt. A andra sidan har Tumba centrum fun-
nits med i dialogen kring dversiktsplanen dar manga 6nskat fler bostader och
mer handel i Tumba. Vid en sadan stor forandring som Tumba centrum nu
foreslas genomga ar det viktigt att invanarnas och centrumbesokarnas syn-
punkter tas till vara. Socialforvaltningen staller fragan om det ar mojligt att
bemanna en utstallning/information om forslagen i Tumba centrum under au-
gusti manad for att anvanda tiden fram till namndernas sammantraden for att
ge fler kvinnor, man, flickor och pojkar i Botkyrka mojligheter att ge syn-
punkter pa forslaget till utbyggnad?

Kommentar:

Istallet for att ta fram en Hallbarhetskonsekvensbeskrivning (HaKB) sa
beskrivs konsekvenserna i plan- och genomférandebeskrivningen och i
bilagda utredningar.

I plan- och genomforandebeskrivningen beskrivs olika hallbarhetsa-
spekter av den centrumutveckling som detaljplanen mojliggor. Beskriv-
ningens huvudsyfte ar dock att motivera de bestimmelser som finns i de-
taljplanen, vilket dven begransar beskrivningens innehall och omfattning.
Ett exempel pa en olamplig bestammelse ar en som bestammer vilka ty-
per av lagenheter som bostadshusen ska innehalla. Det finns inget sadant
lagstéd i PBL 2010.

Det finns andra sétt att driva fragor som ror socialstyrelsens behov av lo-
kaler, t.ex. att beskriva behovet fér kommunens planeringsgrupp.
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Under hosten har ett gestaltningsprogram tagits fram som tydligare visar
hur Tumbaterrassen kommer att upplevas och hur fotgdngare ska ta sig
till och fran terrassen. Angaende vilka krav som kommer att stéllas pa,
risker, buller och luft sa las kommentarerna till Lansstyrelsens yttrande.
De miljoer som beskrivs i yttrandet angaende lekmiljoer ar pa kvarters-
mark. De kommer att utgora privata gardar till de boende. Att dessa lek-
miljoer utfors pa ett sékert sétt regleras i BBR.

I socialnamndens yttrandet fors aven flera synpunkter fram pa den tek-
niska forsorjningen. Detaljplanen innebér varken att nagra infartsparke-
ringar forsvinner eller tillkommer. Istallet kommer ett antal forbattringar
att genomfdras for fotgangare och cyklister. Dessa andringar innebdar en
innebar en mer tillgangligare knytpunkt for de som aker kollelktivtrafi-
ken.

Detaljplanen reglerar inte heller om Gréndalsvégen ska vara blandtrafik.
Daremot foreslas ett gangfartsomrade i trafikutredningen. Det innebar att
oskyddade trafikanter ska kunna réra sig dver hela trafikrummet. Det
forutsatter och sékerstaller att bilarna ror sig pa fotgangarnas villkor. Att
anvisa sarskilda gangstrak skulle motverka syftet med ett gangfartsom-
rade.

2005 upprattades en strakstudie pa en sparforbindelse mellan bland annat
Tumba och Alby. Straket ska enligt studien ga parallellt och norr om
jarnvégen genom Tumba centrum. Forutsattningen att genomféra en for-
bindelse mellan Tumba och Alby paverkas inte av detaljplanen for
Tumba centrum, som ar lokaliserad séder om jarnvagen.

I samband med granskningen av detaljplanen kommer sakédgare och all-
manhet fa ett nytt tillfalle att ta del och tycka till om detaljplanen for
Tumba centrum.

11. Agare till Tradgardsmastaren 14

Jag ager Grondalsvagen 20 och har tidigare pratat med er om arrenderade
parkeringen som har 35 p-platser och mojliggor att larare fran SFI-skolan och
kunder till Secondhandbutiken som drivs av Hela Manniskan, ni sa tidigare
att detta har tagits till beaktande och kommer att I6sas, dessa p-platser moj-
liggor att butik kan drivas dar och skolan har manga larare, sa for att hyres-
gésterna ska kunna verka i huset hoppas jag att detta 16ses &ven under byggti-
den.

Synpunkter skickade till er av Hela Manniskan:
1. Anslutning for kunder att Iamna varor till butiken pa plan ett,
kortsidan av huset maste forandras jmf med forslaget. De maste ga att
direkt fran Grondalsvagen komma dit
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2. Parkeringar for vara kunder maste i narheten till butiken vara
tillgodosedda

3. Stopp och avlamningsplats maste finnas utanfor butiksingangen

4. Parkering och tillganglighet under byggtiden for vara kunder och
bestkare maste sékerstéllas.

Kommentar till Agare till Tradgardsmastaren 14

Detaljplanen mojliggor en utbyggnad for bostader pa grusplanen dar fas-
tighetsagaren arrenderar 35 parkeringsplatser.

Detaljplanens genomforande forutsatter att arrendet upphor av platserna.
Agaren till Tradgardsmastaren 14 kan samrada med exploatren om att
hyra parkeringsplatser eller anvénda de platser som finns i centrumets
parkeringshus. FOr bestkare kan centrumets parkering nyttjas.

I samradsforslaget till detaljplan foreslogs en ny gemensam infart till den
planerade bostadsbebyggelsen och den befintliga verksamheten inom
Tradgardsmastaren 14. Granskningsforslaget ar nu omarbetat sa att infar-
ten till verksamheten forblir oférandrad efter detaljplanens genomfo-
rande.

12. Bostadsrattsféreningen Apotekaren 3

Detta yttrande l&mnas av styrelsen for Bostadsrattsforeningen Apotekaren 3,
som ar berdrd av den foreslagna detaljplanen fér Tumba centrum.

Styrelsen ser med oro pa planerna for hoghusliknande bebyggelse vad galler
pabyggnaden av parkeringsdéacket och byggandet av punkthuset vaster om
parkeringsdécket. De negativa konsekvenserna for en stor del av de boende i
Apotekaren 3 framgar av den solstudie som ingar i samradshandlingen. Hoj-
den pa de planerade nybyggnaderna innebar dramatiskt 6kad skuggning for
hélften av lagenheterna i Apotekaren 3. Samma boende riskerar ocksa att
drabbas av kraftigt 6kad insyn. Skuggningen och insynen innebér for dessa
en avsevard forsamring av boendemiljon. Styrelsen i Apotekaren 3 staller sig
fragande till behovet av att bygga nytt sa nara och sa hogt att sa manga drab-
bas av 6kad skuggning och sémre utsikt. Dessa forsémringar innebar i sin tur
att vardet pa fastigheten Apotekaren 3 och foreningens lagenheter riskerar att
minska.

Styrelsen valkomnar den évergripande ambitionen att utveckla Tumba cent-
rum. Styrelsen staller sig dock fragande till att det i detaljplanen talas om fan-
tastisk utsikt i planerade bostader samtidigt som befintliga bostader tvingas
offra bade utsikt, dagsljus och solsken. Att prioritera boendemiljon i nybyg-
gen pa bekostnad av boendemiljon i befintlig bebyggelse &r inte rimligt. Dar-
for bor pabyggnaden av parkeringsdéacket och byggandet av punkthuset inte
genomforas enligt det forslag som nu ligger.
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Kommentar bostadsrattsférening Apotekaren 3

Utbyggnaden av centrumet forutsatter att det tillkommer parkeringsplat-
ser enligt en parkeringsnorm som ar uppréattad i samband med detaljpla-
nen. For att fa ett bra trafikflode genom Tumba sa bor dessa platser vara
samlade i ett parkeringshus. Darfor behdver parkeringshuset uppforas
med ytterligare tva déack pa det befintliga p-dacket.

Enligt bygglov till befintligt p-déck &r plushojden till det 6vre dacket
22,5 och med véggar blir det en totalhojd av 23,5 meter.

Enligt gallande detaljplan fran 1993 sa har det befintliga p-huset en out-
nyttjad byggratt, planen medger en totalhéjd pa 26 och 29 meter Gver
grundkartans nollplan for det norra respektive det sddra dacket.

Hur forutséttningar for solljus kommer att forandras for Apotekaren har
tydliggjorts i bilagd skuggstudie som har bilagts till detaljplanen. In-
skrankningen av ljus och utsikt kompenseras till viss del av att gestalt-
ningsbilagan och detaljplanen staller krav pa parkeringshusets fasad mot
intilliggande bostéader.

Under hosten har representanter fran samhéllsbyggnadsférvaltningen och
exploatoren traffas styrelsen fran bostadsrattsforeningen. En slutsats av
motet var att tillfarten s6der om huset till det intilliggande parkerings-
décket &ven anvands som infart till bostadshuset. In- och utfarten mot
Grondalsvagen kommer att behallas for de boende.

13. Bostadsrattsféreningen for Tumba torg

Bostadsrattsforeningen Tumba torg ligger i direkt anslutning/ovanpa nuva-
rande Tumba Centrum. Vi bildades genom en 3D avstyckning fran Tumba
Centrum. Vi kommer pa olika satt bli direkt berérda av omvandlingen av
Tumba centrum och &r darfor sakagare. Vi har idag parkeringstillstand for 28
parkeringar pa ovre parkeringsdack. Var utemiljo/tradgard ligger ovanpa
centrum och i anslutning till ett gangstrak till pendeltagstationen. De flesta av
oss anvander Tumba centrum som vart centrum och gor huvuddelen av vara
inkOp i dess butiker. Vi ser darfor positivt pa méjligheterna till ett utbyggt
centrum med fler affarer. Vi vill dock framfora nagra farhagor infér ombygg-
naden som vi vill att Samhéllsbyggnadsférvaltningen beaktar:

e  Ombyggnaden vid ingangen till stationen vid Tumba Torg 104 som
finns antydd i materialet fortydligas. Vi har stort behov av en foréandring
av situationen vid denna ingang dar det ofta férekommer stora
storningar for de boende i vart hus. Vi vill garna vara mer delaktiga vid
diskussionen av utformningen av denna ombyggnad eftersom den &r i
direkt anslutning till vart hus.

e  Solstudien som finns i samradsmaterialet tyder pa att vara hus och var
gard efter nybyggnationen inte far nagot direkt solljus. Vi vill att man
funderar en gang till pa antalet vaningar pa de nya husen.
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e  Visom boende i Tumba Centrum behdver tillgang till parkeringsplatser
bade under och efter ombyggnaden.

e  Den besvarliga trafiksituationen vid utfarten fran centrum loses i
samband med ombyggnationen. Det galler bade korsningen
Grondalsvéagen/ Grodingevagen och utfarten mot KP Arnoldssonsvag.
Vi tror inte pa den foreslagna lésningen i den korsningen mot KP
Arnoldssons véag da kéer kommer skapas som aven skapar stopp i den
foreslagna inre rondellen. Vi tror att en gemensam rondell for bada
dessa korsningar ar den basta I6sningen.

Kommentar till bostadsrattsférening Tumba torg:

Efter samradet har representanter fran samhallsbyggnadsforvaltningen
och exploatoren tréffas styrelsen till bostadsrattsféreningen i Tumba torg.
Dér redovisades ett bearbetat forslag till utbyggnad av centrumbyggna-
den for att mojliggora en ny entré mot Tumbatorg. Detta forutsatter ett
utbyte av mark mellan Citycon och bostadsrattsforeningen. Till motet re-
dovisades dven en ny skuggstudie som visade att bostadsrattsféreningen
knappt paverkas. Studien &r bilagd till detaljplanen.

Bostadsforeningens tillgang till parkeringar paverkas inte av detaljpla-
nens genomforande. Darmed ar det inte en planfraga, utan en fraga mel-
lan Citycon och foreningen.

I samband med planutredningen har en omfattande trafikutredning tagits
fram. I utredningen finns en foreslagen férandring av den befintliga tra-
fiksituationen vid korsningen av KP Arnoldssonsvég, Grondalsvégen,
Grondalsvégen och infarten till ett parkeringsdack. Denna I6sning har
provats i en trafiksimulering och kommer enligt simuleringen att ge ett
mycket battre trafikflode. Foreningens yttrande foreslar en alternativ 16s-
ning; en gemensam rondell for alla fyra trafikstrommar. Detta skulle vara
alltfor ytkravande. I norr begransar jarnvégsvallen en storre trafikldsning
och i vaster ligger kulturparken.

14. Agare till bostadsratt inom Apotekaren 3, adress Grondalsvagen 1,

Bra med fler cykelbanor, ju fler desto battre. Aven cykelparkering vid cent-
rum ar bra. Langsam genomfart pa Gréndalsvéagen &r bra.

Det redan befintliga parkeringsdacket ar anskramligt under stor del av aret,
namligen nar inte lovverk fangar blicken och déljer betongen. Jag énskar att
detta far en rejal uppmarksamhet, da det annars fortsatter vara en slum-
baksida pa en battre fasad.

Véldigt mycket av grénskan som finns nu, verkar férsvinna i det nya forsla-
get, vilket ar en stor forlust. Ett bostadsomrade ska vara attraktivt aven for
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sjalen. Att se grona trad genom fonstret ger oss vélbefinnande/béttre arbetsre-
sultat pa jobbet. Det har forskning visat. Darfor ar det angeldget att spara
maximalt antal trad och plantera gronska. Exempelvis tacka parkeringsdacket
med grénska. Det gar om man vill och kan bli ett under av nyskapande, inget
svart alls.

Lat for all del sa manga trad som majligt sta kvar. Gronskan ar oerséttlig!!
Tank pa att skapa utrymmen for stadsodling bade hogt och Iagt, inte bara de-
koration.

Med tanke pa trygghet, trivsel och arbetstillfallen i manga olika typer av park-
arbeten under hela aret, forordar jag stationara park-arbetare. Vi behover
praktiska arbeten at de manga som av olika skal inte kan tillagna sig teore-
tiska yrken. Centrumet ska vara till for manniskor och ménniskor ska beredas
trivsel har. Forbiser politikerna sadana infallsvinklar ar det andras skyldighet
att realisera dessa, anser jag. Varfor inte en yrkesskola / avancerad praktik-
plats inom all fastighetsskotsel?! Bistrackning at aldre &r ett nisch-omrade
som behdver utvecklas i samhallet. Méansklig misér finns framfor oss om
hornet.

I utstéliningens datorbilder och skisser ser man inte hur hogt de olika bygg-
naderna reser sig i forhallande till varandra och i férhallande till befintlig be-
byggelse. Med den kuperade terrangen vi har har ar det mycket svart att gora
sig en bild av hur konsekvenserna blir, dven for oss som bor hér. Det ar frackt
gentemot befintliga hyresgaster och dgare att nonchalera. Ingen vinner nagot
pa detta. Nar man alltsa vill se hur mycket av solljuset som de tva tankta ny-
byggnaderna (B10 och B11) rakt sdder om det befintliga parkeringsdécket i
centrum skulle komma att lagga beslag pa sa gar det inte. Inte ens pa den bild
som avser visa skugg-forhallandena pa vardag-jamningen. Man far intrycket
att allt kommer i skuggan. Tillsammans med ett parkeringsdack som hotar
hoja sig atskilliga meter ovanfor nuvarande hogsta yta, sa ar det ytterst daliga
perspektiv. Min balkong vetter at Oster, sa jag vet precis vad jag talar om. Sa
gott som allt solljus avskarmas alltsa sannolikt, till stort men for alla redan
befintliga bostadshus runt parkeringsdacket. Vi som har balkonger vill kunna
anvanda oss av dem pa samma satt som tidigare. Fran Grondalsvagen 1 med
balkong i Oster forsvinner solen redan 11.30 med nuvarande byggnader run-
tomkring. Den begransningen racker langt, tycker jag.

Ar det sjalva centrumbyggnaden man vill fokusera pa, sa behovs inte B10 och
B11. De sticker dessutom fram mycket ndra vagen, vilket far anses innebara
risk. Varfor inte en 1ag byggnad som tillater manga trad runtom! Att det lilla
omradet sdder om parkeringsdacket behdver en lyftning ar jag starkt med-
veten om. Ett klart battre alternativ ar sjalvklart mgjligt. Sma trivsamma, ev.
stenlagda stigar med trappor, omgivna av gronska o blommor é&r trevliga och
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funktionella for lokalboende. Det uppmuntrar jag, t.ex. utmed vastersidan av
parkeringsdacket, upp over tankta innergarden vid B10 o B11och vidare
uppat Grondalsvagen pa norra sidan.

Med rejélt tilltagna parkeringsutrymmen under B 7-9 utmed Grdndalsvégen,
borde inte parkeringsdacket behdva hdjas. Man ténker sig kunderna ur kretsen
omstigande fran ena kollektiva trafiken till den andra. Vilka bilburna vill
overge Kungens Kurva o Heron City? Inte en chans. Det stora utbudet kan
inte matchas av nya Tumba centrum. Vi far forsta att vi svenskar nog peak -
konsumerar for narvarande. Vi har det mycket bra, pa vilket satt skulle vi for-
hoja var konsumtion? Second hand, reparation och ateranvandning pa nya
satt ar en trend i kommande. Lat oss satsa pa mysig centrumbyggnation och
att forbattra befintlig miljo. Att ytterligare maximera konsumtionen &r inte
ens Onskvért. Det ar bra som det &r.

Solpaneler pa alla taken ar ett masta for att begransa koldioxidutslappen fran
nya Tumba centrum, annars visar ni en bakatstravande hallning.

Aven gronytor pa tak med véxter som tar upp dagvatten ar sjalvklart. Detta pa
tak som syns fran balkonger. Och ju mer vaxter pa och runt parkeringsdacket
ar ocksa sjalvklart. Odlingskragar, grona partier, klangervaxter o stadsegrona
vaxter vill vi ha lite 6verallt.

Tank stort och tank framat, men gor det i manniskornas tjanst. Jag ser fram
emot en ny utstallning i host dar mina 6nskemal visas upp!

Kommentar:
Se kommentar till yttrandet fran bostadsrattsforeningen till Apotekaren.

15. Agare till hyresréatt inom Tradgardsmastaren 12, Grondalsvagen 16

Vi som bor i centrala Tumba vet idag hur mycket trafik det ar nu runt centrala
Tumba. Det ar mycket olyckligt att da bygga fler vaningar pa P-garaget. Med
fler bostader kommer bilismen ytterligare att 6ka. Fler flyttar ocksa ut till
Grodinge och dessa kommer att stanna pa vagen hem for att handla i Tumba
Centrum. Blir det dessutom fler affarer sa kommer fler fran Tullinge att dka
hit. Jag har inget emot utbyggnaden men trafiken kommer att bli kaosartad.
Bygg istéllet att nytt P-garage pa tomten bortom Tumba Kopcentrum dar Dal-
skolan och vuxenutbildningen en gang Iag. Den tomten star ju tom nu och
bygg en monoralsbana fran P-garaget och réatt in i nya Tumba Centrum. Ni
kommer att fa besokare fran nar och fjarran som vill se pa denna idé. Anvénd
istallet P-garaget i Tumba till de som bor dar, nya och gamla (las om Berjet
ett kvarter i Orestad utanfor Kdpenhamn). Det 6vre garageplanet kan man
gora om till en trevlig park.
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Jag forstar inte att ni 2013 satsar pa bilismen, lar istallet hur man gor ute i
Europa dar man forsvarar for bilismen och istallet satsar pa kommunala fard-
medel (L&s garna om Freiburg i véstra Tyskland). Det &r dags for Botkyrka
Kommun att bli ”Langt ifran lagom”. Gor nagot nytt, vaga, Botkyrka kan vara
forst. Nu har vi chansen. Inne i centrum behdvs ocksa en plats (Scen) dar
Botkyrkas foreningar kan fa gor reklam for sig. Botkyrka har ett mycket rikt
foreningsliv med mycket ideellt arbetande méniskor. Ge de en plats i nya
centrumet. En plats aven for kulturskolans elever, Alby Fejm etc.

Jag védjar, tank er for innan ni fyller upp Tumbas centrala delar med bilar,
det som forskare och politiker sager maste minska.

Kommentar:

Detaljplanen stéller laga krav pa att ordna parkeringsplatser och staller dven
krav pa att ordna cykelplatser. De laga kraven beror pa laget, med god till-
gang till kollektivtrafik och lokal service. For att gynna fotgangare och cy-
klister kommer flera kopplingar att bli genare och attraktivare, vilket 6kar
chansen att fler valjer bort bilen. Samtidigt behdver vi ha ett centrum och bo-
stader som klarar konkurrensen i marknaden, vilket forutsatter tillgang till
parkeringsplatser.

16. Hyresgastforeningen i Botkyrka Salem

Vi har fatt ta del av forslaget till detaljplan for del av Tumba Centrum vad
galler att dacka 6ver delar av buss torget och det tror vi pa. Och att fa in 300
lagenheter pa den foreslagna ytan det tror vi dven pa men vi tror att en

del av de har byggda lagenheterna kommer att fa en del av vad man inte vill
ha namligen storning fran bade den sparbundna och den gatudrivna trafiken.
Vi tror att det trots allt finns sa mycket mark i Botkyrka att bygga pa sa att
man inte behdver fortata Centrum pa det har viset och séttet.

Kommentar:

Se kommentaren till yttrandet av Lansstyrelsen och Trafikverket anga-
ende synpunkter om bebyggelsens lamplighet ur ett bullerperspektiv.

17. Tumba Missionsforsamling/Centrumkyrkan

Centrumkyrkan ligger i anslutning till centrum och kommer p.g.a. kyrkans
lage bli direkt berord av foreslagen forandring. Centrumkyrkan ar darfor
sakdgare. Tumba missionsférsamling Centrumkyrkan har inget att invénda
mot att en férandring av centrum sker. Vi &r en kyrka i centrum och vill dela
manniskors vardag och livsvillkor. Att kyrkan, om mojligt, blir &n mer
centralt i Tumba ar gladjande. Vi bedriver ett omfattande arbete bland unga
och &ldre. Forutom gudstjanster varje sondag anvénds kyrkans lokaler myck-
et av andra grupper. Det flodar av liv storsta delen av dagarna och kvéllarna.
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Musikgrupper, AA, scoutverksamhet, ungdomsverksamhet, dagledigtréffar
och stor dldreverksamhet. Forsamlingens pastor och ungdomsledare har
ocksa ett brett kontaktnat med manniskor som soker deras tjanster. Vi vill
dock patala och gora samhéllsbyggnadsforvaltningen uppméarksam pa att:

e  Aldreverksamheten dkar kontinuerligt och manga av de besokande har
behov av transport till och fran kyrkan med fardtjanst. Det ar darfor av
yttersta vikt att mojligheten att komma direkt till kyrkans entré inte
hindras. Dessutom sker det kontinuerligt forrattningar i kyrkan, t.ex.
begravningar, vilket innebar att ocksa dessa transporter maste komma
fram.

e  Centrumkyrkan ska aven fortsattningsvis kunna anvéanda de tva
parkeringsplatser som ligger pa var mark och som anvénds av kyrkans
anstallda. | det fall utfarten inte kan I6sas pa ett tillfredstallande sétt ska
tva andra platser beredas kyrkan i dess omedelbara narhet.

e  Det dr en mycket besvarlig trafiksituation vid de olika in- och utfarterna
fran centrum, speciellt korsningen Grondalsvagen och KP Arnoldssons
vag. Vi forvantar oss en helhetslosning som ocksa innefattar
trafikfragorna.

Efter samradet har Missionskyrkan kommit in med ett tillagg. Kyrkan har be-
hov att bygga ut sin forsamlingslokal vilket inte & mojligt enligt gallande de-
taljplan. Darfor efterfragas en utokning av planomradet for att méjliggora ut-
byggnaden av forsamlingslokalen.

MOE NVA

TULLEYGGHAD
FORSAMUNGSSAL OCH
| TERMBRUM

« A3/1200

Kommentar till Missionskyrkans yttrande:
Detaljplanen begransar inte tillgangligheten till centrumkyrkan. De tva
platserna som kyrkan har anlagt med utfart mot Gréndalsvagen kan flytt-
tas sa att de kan nas via infarten fran vagen vaster om byggnaden.

Angaende fragor om korsningen KP Arnoldssons vag och Grondalsvéagen
sa se kommentaren till bostadsrattsforeningen Tumba torg. Centrumkyr-
kan har fatt sitt kompletterade yttrande besvarat med ett brev, med fol-
jande innehall:
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"Tumba Missionsférsamling/Centrumkyrkan har i ett komplette-
rande yttrande till forslag till ny detaljplan fér Tumba Centrum
framfort onskemal att utdka planomradet sa att en 6kad byggratt
kan skapas pa fastigheten.

Kommunen har lovat att prova detta i det fortsatta planarbetet. Som
underlag for detta har kommunen erhallit idéforslag utarbetat av
Nyréns Arkitektkontor.

| kommunens projektplan for de narmsta aren ska ett planarbete pa-
borjas under 2014/2015 for omradet runt Grodingevagen for att
prova kompletterande bostadsbebyggelse. | det arbetet kommer
ocksa Centrumskyrkans fastighet att beroras. | ett sadant planarbete
kan ert behov provas utifran en helhet vilket ocksa kan ge forutsatt-
ningar for och storre frihet till andra utbyggnadsmaojligheter &n det
som hittills har redovisats fran Nyréns.

Kommunen har provat forutsattningen for en utokad byggratt enlig
ert forslag. Centrumkyrkan har ett stort arkitektoniskt varde. En ut-
byggnad bor ske med stor varsamhet vilket krdver en mer noggrann
avvagning med tydliga bevaranderegler. Aven intilliggande bo-
stadshus som &r uppfort samtidigt som Centrumkyrkan har ett sa-
dant vérde. Att da rycka loss en del av en helhet kanns inte rétt.
Med den tidplan som for narvarande galler for Tumba Centrum sa
kommer kommunen inte att pa ett tillfredstallande satt klara av att
prova ert utbyggnadsbehov i den detaljplanen.

Kommunen foreslar att Centrumkyrkans utbyggnadsbehov provas
vid kommande planlaggning som redovisats ovan. Da skapas forut-
sattningar for en helhetsprovning som ocksa ger ett battre langsiktig
hallbar l6sning."

18. Svenska kraftnat

Svenska Kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende och har
ingenting att erinra mot upprattat forslag. Svenska Kraftnat vill &nda upplysa
om att vi har av regeringen fatt i uppdrag att, tillsammans med elnatsforeta-
gen Vattenfall och Fortum, utreda en helt ny struktur fér Stockholmsregion-
ens elnat. Utredningen gar under namnet Stockholms Strom och har resulterat
i ett femtiotal stora och sma projekt som nar de genomfors leder till ett elnét
som sakrar elforsorjningen i regionen for en lang tid framover. Projekten in-
nebér att drygt 20 kommuner kommer att beréras av nybyggnationer och om-
byggnationer dar en del befintliga luftledningar kommer att rivas och nya an-
laggningar kommer att byggas.

37 [45]
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19. Sodertorns fjarrvarme

Om kommunalmark overfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeled-
ningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till upprattande av servituts- eller ledningsrétts- avtal, med
ny fastighetsagare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestalla-
ren. Vid projektering och byggstart ska byggaren ta kontakt med Sodertorns
Fjarrvarme AB for dokumentation och utséttning av fjarrvarmeledningar.
Sodertorns Fjarrvarme AB har ingen erinran.

Sodertorns Fjarrvarme foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system
som kan ansluta till fjarrvarmenétet. Sédertorns Fjarrvdrme AB har fjarr-
varme i omradet Tumba Centrum &r ansluten till fjarrvarme.

Kommentar:

Vilken teknik eller leverantor av varme som kommer att handlas upp i sam-
band med planens genomforande ar ingen planfraga. Det ar en forhandlings-
fraga mellan Sodertorns fjarrvarme och exploatoren.

20. Skanova

Skanova har markforlagda telekablar inom omradet. Se bifogad kartbild
Generellt sa 6nskar Skanova att sa langt som mojligt behalla befintliga telean-
ldggningar i sina nuvarande lagen for att undvika de oldgenheter och kostna-
der som uppkommer i samband med flytt.

Vidare sa forutsatter Skanova att de kostnader som uppstar vid en eventuell
flytt bekostas av den som initierar flytten. Om sa dnskas kan laget for led-
ningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas i planeringsunderlaget.
Vénligen kontakta www.ledningskollen.se

21. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution bedriver en verksamhet och bygger en infrastruktur
som bidrar till att skapa forutsattningarna for vart moderna samhalle. Det &r
en uppgift som anses sa viktig att vi tillagnats mojligheten att driva fram
denna infrastruktur med hjalp av koncession for att méta den anslutningsplikt
vi har. Vi har darmed réatten och skyldigheten att for denna, gentemot tredje
man farliga verksamhet, sékerstalla att verksamheten kan bedrivas séakert, till-
forlitligt och effektivt. Detta for att Vattenfall pa lang sikt kan uppfylla rim-
liga krav pa dverforing av el. Vi ska darfor bevaka denna ratt och skyldighet
och kréava att annan verksamhet haller adekvata avstand till vara anlaggningar
eller L(onstruktivt bidra till att minska risken for att verksamhetens mal ej kan
uppnas.

Vi bedomer darfér med hjalp fran verksamhetens olika delar de medgivanden
och krav som kan stallas pa annan verksamhet eller exploatering i var narhet.


https://www.ledningskollen.se/
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For att uppna tidigare namnda mal behdver vi, for att kunna garantera en
kvalitativ elforsorjning, kunna fa den markatkomst som kravs vid exploate-
ring. Ledningar tjanar regelmassigt allmant andamal vars tillgodoseende for
kommunen sjalvt utgor ett viktigt intresse. Vattenfalls behov for att moéta den
samhallsutveckling som sker kraver markatkomst enligt lag. Vattenfall ser for
narvarande med oro pa den utveckling dar markatkomsten forsvaras vilket
leder till ett ineffektivt ledningsnat med lag kvalitet, stromavbrott och forse-
nade nyanslutningar for tredje man. Vattenfall dnskar sig darfor en mycket
mer konstruktiv dialog dér vi tillsammans med kommunen kan trygga den el-
forsorjning som kommunens invanare har ratt att krava.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta, turkos linje = 20 kV hogspanningsledning, bla linje = 0,4
kV lagspanningsledning. Heldragna linjer ar luftledningar och streckade lin-
jer ar markforlagda kablar. Ledningarnas l4ge i kartan ar ungefarligt. Natstat-
ioner visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Vattenfall uppméarksammar att e-omrade utmarkt med beteckningen E(PB)
enligt plankarta for rubricerad detaljplan; dels ytmassigt &r for litet for place-
ring av nétstation och dels beskskriver att marken kan anvéndas som anslut-
ning for intilliggande anvandningsomraden for bostader och parkering. Vat-
tenfall yrkar darfor pa att ytan justeras enligt bifogad skiss och att e-omradet
endast tillater placering av transformatorstation.

Vattenfall bedomer att ytterligare ett antal e-omraden om 10x10 meter kom-
mer att krdvas om detaljplanens forutsattningar skall kunna métas med ett
driftsakert och kvalitativt elnat. Vattenfall bedémer dessutom att u-omraden
kommer att kravas i kvartersmark. Vattenfall yrkar darfor pa att dessa e- och
u-omraden medtages i detaljplanen enligt bifogad skiss.

Vattenfall har tva natstationer i omradet vilka ar placerad pa ett sadant stt att
de kommer att vara i vagen for planerad bebyggelse. Vattenfall yrkar

darfor pa att avtal ska skrivas med kommunen och fastighetségaren for att
reglera kostnader for ersattning av dessa stationer samt uppférande av nya
natstationer pa grund av planerad bebyggelse enligt rubricerad detaljplan.
Avtal ska skrivas och undertecknas innan detaljplanen antas, i annat fall
kommer Vattenfall se sig tvingad att 6verklaga detaljplanen.

Eventuell flytt/forandring av befintliga elanldaggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploat6ren.

Kommentar:

Detaljplanen forutsatter att befintlig elstation rivs. Tva lagen har studerats for
att ersatta den befintliga stationen. Den ena stationen byggs in i det befintliga
parkeringsdécket. Den andra stationen byggs in i den planerade utbyggnaden
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av centrumet, vid den inbyggda utrymmet for lastning och lossning av varor
och atervinning.

22. Syvab

Planen beror ej Syvabs anlaggningar i omradet. Noterar minskad forekomst
av dagvatten i detaljplanen vilket &r positivt ur bolagets synpunkt och i linje
med strategierna i ReVAQ-arbetet.

23. Botkyrka Pingstforsamling

Med tanke pa att samradstiden sammanfaller med de tre sommarmanaderna,
forbehaller sig forsamlingen att eventuellt aterkomma med ytterligare syn-
punkter nar var styrelse haft sitt forsta sasmmantréade efter sommaren. Vi vill
ocksa hanvisa till var spontanskrivelse den 30 maj, dar vi bland annat pape-
kade att forslaget tagits fram utan var samverkan, trots att vi alltsa funnits
som fastighetsagare i centrum sedan cirka 35 ar. De synpunkter som dar
framstalldes kvarstar. Vi bifogar fyra skisser som visar dels befintlig situat-
ion, dels situation enligt forslaget till detaljplan.

Befintlig situation

Pingstkyrkan ligger i norrsluttningen vid Grondalsvégen 9. Byggnaden har
anpassats till sluttningen och har sitt huvudplan i nivd med Grondalsvagen.
Pa huvudplanet finns kyrksalen med biutrymmen. | sluttningen mot norr
finns tva fullt dagsljusbelysta suterrangvaningar, som innehaller férsamlings-
lokaler fér bland annat ungdomsverksamhet, konferenser, fester, kontor for
de anstéllda etcetera. Alla publika lokaler har flodande dagsljus och fria ut-
sikter mot norr. | vaster gransar kyrkobyggnaden mot ett obebyggt skogsparti
i Grondalsslanten, i 6ster och nordost finns ett par mindre byggnader i tre
plan.

Byggnaden har ett 6ppet och skyddat 1age med vardefulla, fria, utblickar.
Detta har stor betydelse for den verksamhet som bedrivs i byggnaden och var
ursprungligen en stark bevekelsegrund fér etableringen pa denna plats.

Byggnadens anvandning

Den av Botkyrka pingstférsamling sjalvfinansierade kyrkan, som invigdes i
mars 1980, byggdes inom den da géllande detaljplanen. Kyrkan anvands for
gudstjanster, barn- och ungdomsverksamhet, sang- och musikevenemang,
seniortraffar och annan verksamhet bade av forsamlingsmedlemmar och
andra Botkyrkabor. Férsamlingen har cirka 700 medlemmar och antalet ars-
besok &r uppskattningsvis cirka 35 000. Férsamlingsvaningen anvands for
brollops-, fodelsedags och andra fester.
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Konsekvenser av foreslagen detaljplan

Tumba centrum forslas fa en kraftig utbyggnad med ny bussterminal integre-
rad med ett flervaningscentrum for kommersiella och kulturella &ndamal.
Ovan centrumblocket foreslas ett antal hoga bostadshus. Kyrkobyggnaden
blir helt instdngd av den nya bebyggelsen - de ndrmaste husen &r oproport-
ionerligt hoga. De fria utblickarna mot norr blockeras effektivt av den hoga
centrumbebyggelsen, som enligt foreslaget kan bli betydligt mer kompakt &n
de sméckra teckningar som bifogats planen. Skogspartiet i vaster ersétts av
bostadshus hdgre &n kyrkan och den laga bebyggelsen i Oster ersatts ocksa av
hdga bostadshus. Grondalsvégen héjs och 1aggs i en slinga som grénsar till
kyrkans ostra fasad.

| detaljplanefdrslaget pastas att "I séder far Pingstkyrkan en framtradande po-
sition med en anslutning till torget". Enligt forslaget blir det endast det
oversta planet som nar upp till torgets niva. Pingstkyrkan blir avskild fran
torget av ett djupt schakt i norr samt i 6ster av ett schakt

mot den nya Grondalsslingan. Istéllet for fria utblickar begransas nu synfaltet
av hoga betongvaggar.

Yttrande 6ver detaljplanen

Botkyrka pingstforsamling kan inte acceptera detaljplanen. Ett genomférande
skulle gora det omojligt att bedriva dagens verksamhet. Byggnaden kan svar-
ligen anvandas for andra andamal och forlorar darmed sitt ekonomiska varde.
Botkyrka pingstforsamling kraver darfor att detaljplanen dras tillbaka for en
djupgaende omarbetning for att bevara kyrkobyggnadens férutsattningar och
kvalitet. Vid denna bearbetning maste stor uppmarksamhet dgnas at befintliga
forhallanden i nivaer. | redovisningen av detaljplanen finns en besvarande
brist pa sektionsstudier.

Till yttrandet ar flera sektioner bifogade som visar hur utbyggnaden av cent-
rumet skymmer utsikten.

Komplettering till yttrandet inskickat den 10 september 2013

Infor samradstiden pabdrjades en dialog mellan representanter fran
Pingstkyrkan, fran Samhallsbyggnadsférvaltningen och fran exploatéren.
Dialogen pagick under samradet och har fortsatt under hosten 2013. Den
10 september har Pingstkyrkan lamnat illustrationer som visar hur deras
kyrka paverkas av genomférandet av detaljplanen. Illustrationerna visar
aven ett forslag om hur kyrkan kan byggas ut. Forslaget visar aven hur
centrumet kan byggas ut pa ett satt som beaktar utblickarna fran kyrkans
lokaler.

Det planerade punkthuset B1 skymmer sikten fran kyrkans altarfonster.
Enligt kyrkans representanter har det en symbolisk betydelse att bevara
utsikt 6ver himlen vid gudstjansterna. Detta kan uppnas genom att husen
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flyttas femton meter dsterut, som bendmns i situationsplanen med B1, B2
och B3. Byggratten pa Tumbaterrassen ska sankas fran +21,6 dver sam-
hallets nollplan till +19,3 sa att kyrkan inte hamnar i ett hal. Kyrkan ges
en ny entré till forsamlingslokalen direkt fran Tumbaterrassen.

Aven och terrassen sankts och hus flyttas s& innebar utbyggnaden av
Tumbaterrassen att suterrangplanet skuggas och att utblickar darifran for-
svinner. Dessa lokaler behdver ersattas med nya. Pingstkyrkan har tagit
fram ritningar pa en utbyggnad till kyrkan med nya lokaler. Genomféran-
det av denna utbyggnad innebdr att kopplingen mellan Tumbaterrassen
och Grondalsvéagen behover skjutas 5,5 meter Osterut. Det paverkar och
begransar aven den foreslagna byggréatten dster om kopplingen, som be-
ndmns med B4 i situationsplanen.

Bilden 6verst visar kyrkans norra fasad efter den foreslagna utbyggnaden. Bilden nedan
till vanster visar utbyggnadens omfattning med forslag till ny entré och koppling mot
Tumbaterrassen. For att bevara utblickarna fran kyrkans forsamlingslokal beh6ver hus
B1-B3 omlokaliseras femton meter dsterut, enligt bilden nere till hdger.

Pingstkyrkan vill ha en ekonomisk ersattning for kostnaden att genomféra
den foreslagna utbyggnaden. Sedan denna begéran dok upp pa agendan
overgick dialogen i en forhandling mellan Pingstkyrkan och exploatéren.
Varken dialogen eller férhandlingen innebaér att parterna har natt samsyn
om hur detaljplanen bor utformas. Pingstkyrkan har framfort sin ambition
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att 6verklaga planen och begéra planskada om den planerade utbyggna-
den inte anpassas till den intilliggande kyrkobyggnaden.

Kommentar:

Detaljplanen har éndrats for att medge den utbyggnad som Pingstkyrkan

foreslar. Detaljplanen sékerstaller aven en mojlighet for kyrkan att utoka
tomten och anpassa den till den planerade terrassen, som kommer att av-
gransa kyrkans tomt. Att andra nivaerna pa Tumbaterrassen ar inte moj-

ligt med hansyn till vaningshoéjderna i centrum och med hansyn till beho-
vet av fri hojden i bussterminalen. Att flytta bostadshus pa Tumbaterras-
sen farsvarar forutsattningarna att gora avsteg fran géllande bullerkrav.

En dverenskommelse kommer att tréffas mellan kommunen, exploatdren
och Pingstkyrkan for att reglera markdverféring m.m.

24. Hela manniskan Botkyrka Salem

Hela Manniskan arbetar sedan 35 ar med socialt lokalt arbete i anslutning till
Tumba centrum. Sedan 3 ar ar vi lokaliserade pa plan 1 och 2 Grondalsvagen
20. Vi bedriver dar ett omfattande arbete bland manniskor i utsatt situation, i
form av Oppen verksamhet for personer med missbruksproblematik, for barn
och vuxna som lever i relation med missbrukande sléktingar och for personer
med svarigheter att etablera sig pa den ordinarie arbetsmarknaden.

Vi ar positiva till planen och intentionen att utveckla centrum med 6kat bo-
stadsinslag och finner planen generellt tilltalande. Vi anser ocksa att var nu-
varande verksamhet utgor ett viktigt komplement till de kommersiella och
kulturella aktiviteter som de nya lokalytorna méjliggor. V ara lokaler ligger i
omedelbar anslutning till planomradet séder om Gréndalsvagens 6vre avslu-
tande del. Dér bedrivs bl.a. second handbutik och café. Denna verksamhet
kan komma att berdras framfor allt av andrade villkor for trafik och bilparke-
ring pa Grondalsvagen. For att inte var verksamhet ska forsvaras och i vissa
delar omojliggoras fordras foljande:

1. Anslutning till var varuinlamning pa den ostra kortsidan av
fastigheten fran Grondalsvagen maste dven fortsattningsvis finnas
kvar. Planforslaget kan tolkas som att denna kommer att férsvinna.

2. Da parkeringsplatsen vid vandplanen planeras for bostadshygge maste

kund- och. besdksparkering ordnas pa annat vis. Tillgang till den

nuvarande parkeringen ingick i bygglovet for ombyggnad av vara
lokaler till affarsverksamhet. Den stora centrumparkeringen ligger pa
alltfor stort gangavstand.

Stopp- och avlamnings maste finnas utanfor huvudingangen.

Parkering och tillganglighet under byggtiden maste sakras.

Pw
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Vi ser fram mot ett framtida centrum dar vi far vara en del med stort ansvar
for att aven Manniskor med sma resurser och svag rost ges plats.

Kommentar:
Se kommentar till fastighetsagare till Tradgardsmastaren 14.

25. Boende pa Bostaéllsvagen 8

Min Onskelista till nya Tumba centrum:
Nrl

e  Clas Ohlson och Hobbex
e  Teknik magasinet
e Intersport eller stadium

Nr 2

Brodbutik
Burgerking eller Max
Kladaffar

Musikafféar
Filmbutik, dvd m.m.
Kjell och Kompani
Hushallsbutik.

Och sedan torghandel, jag &r jatteglad att man kan handla ute pa torget som
forr. Och nasta onskelista, jag vore tacksam om ni kunde fa bort dagdrivare
och A-lagare och ungdomar som bara hanger pa centrum sa att vanliga kan fa
vara eller handla i fred.

Lycka till!

Kommentar:

Synpunkter pa vilka butiker det nya centrumet ska innehalla ar inga planfra-
gor. Yttrandet ar skickat till Citycon: foretaget som enligt exploateringsavtal-
et kommer att dga och forvalta den nya centrumutbyggnaden, nér detaljpla-
nen &r genomford.

26. PRO

Om bostéder for aldre

Vi ser med stor gladje fram emot att det planeras bostader i Tumba centrum.
Vi har vid flera tillfallen framfort att vi som seniorer (alder 6ver 65 ar) bor fa
mojlighet att bo i nérheten av kommersiella centra och nérhet till kommuni-
kationer.

Synpunkterna har bland annat framforts i en arbetsgrupp inom Botkyrkabyg-
gen ar 2012, dar tva pensionarsorganisationer deltog, PRO och SPF. Vi fram-
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forde da starkt 6nskemalet att seniorboende bor tillkomma i kommunens
sodra delar, vilket alltsa skulle passa in i Tumba centrum. | Tunaomradet
finns ett seniorboende och detta &r en bostadsrattsforening, Kaplanen. |
Tumba skulle ett seniorboende med hyresratt komplettera dessa hus, oavsett
vilken hyresvérd det skulle bli.

Ett seniorboende med hyresratt skulle planeras med trygghetscertifiering och
planeras med gemensamhetslokaler i bottenplan. Det huset bor ocksa vara av-
sett enbart for seniorer. Det finns en grupp seniorer som redan nu vill planera
for sitt framtida trygga och bekvama boende da skotsel av villa och/eller rad-
hus blivit for betungande. Denna grupp har rad att bo i nyproducerad lagenhet
och bor darfor komma i fraga. Efterfragan beraknas stiga eftersom andelen
aldre okar for varje ar.

Om ett av de forsta husen planeras for seniorer ar det ocksa positivt som man
skriver i forslaget att en bil pool skulle kunna startas. Det vore en utmarkt
I6sning for pensiondrer som kanske inte behdver bilen varje dag.

Forslaget om att géra en rondell i hornet av Grédingevagen, Grondalsvéagen
och KP Arnoldssons vag ar bra. Vi forutsatter att det hus som nu anvands av
tre pensionérsorganisationer, det s.k. Seniorhuset, inte kommer att storas.

Vi forutsatter att man kommer att ljudisolera lagenheterna sa langt det ar
mojligt.

Det ar viktigt att under byggtiden informera medborgarna och speciellt
kringboende om de storningar som kommer att ske. Det galler sérskilt vibrat-
ioner och starka ljud vid palning.

Kommentar:
Synpunkter pa vilka butiker det nya centrumet ska innehalla ar inga plan-
fragor. Yttrandet ar skickat till Strabag, Det ar en byggkoncern som en-

ligt dverenskommelse med Citycon kommer att genomfdra bostadsbe-
byggelsen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Referens

Olof Karlsson

Granskningsutlatande
Del av Tumba centrum, 10-44x
Tumba, Botkyrka kommun

Bakgrund

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2014-03-18, § 43 om granskning av de-
taljplan for del av Tumba centrum 10-44x.

Planens syfte

Planens syfte ér att:
e Bygga ut centrum kopplat till busstorget.
e Fortdta Tumba centrum genom att bygga flerbostadshus vid Grondals-
vagen.
e Modernisera detaljplanerna for Tumba centrum.

Granskning

Detaljplanen har varit pa granskning under tiden 24 februari till 17 mars 2014.
Samtliga handlingar har funnits for granskning i kommunalhuset i Tumba pé
plan 7, pa medborgarkontoret i Tumba samt pa www.botkyrka.se. Kungorelse
har varit inford 1 Dagens nyheter 2014-04-23. Information om granskningen
har annonserats i lokaltidningen Mittl Botkyrka-Salem den 2014-03-25.

2014-03-06 ordnades ett informationsmdte om granskningsforslaget for all-
maénheten 1 Xenter, 19:00-20:30.

Sammanfattning av andringar
Fran Lokalgata till Busstorg
Allmén platsmark har dndrats till kvartersmark, frdn anvindningen huvudgata till
busstorg. Andringen syftar till att mojliggora det exploateringsavtal som sikerstiller
att detaljplanen kan genomféras. Den nybyggda bussterminalen ligger som ett servi-
tut pa Citycons blivande kvartersmark. Allmédnhetens tillginglighet till, frén och ge-
nom bussterminalen tryggas i servitutsavtal. Servitut kan inte belasta allmén plats-
mark, diarfor dndras marken till kvartersmark.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Telefon vxlI 08-530 610 00
Direkt 08-53061250 - E-post fornamn.efternamn@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Begransad byggratt for att sakerstalla sikt fran bussterminal

For att sékerstélla en acceptabel sikt for utfarten fran bussterminalen mot KP Ar-
noldssons vig har centrumets byggrétt begrinsats.

Utbkad byggratt for kyrka

Byggritten for kyrkan har &ndrats sé att den ar enhetlig enligt synpunkter fran
Pingstkyrkan.

Fastlagda lagen for transformatorstationer

Efter synpunkter under granskningen fran Vattenfall och Lantméteriet har ligen
lagts fast i detaljplanen for de tva transformatorstationer som behdver flyttas i sam-
band med detaljplanens genomforande. I granskningsforslaget var lagen for station-
erna inte bestdmda, istéllet det medgavs flera lagen och en mojlighet att uppfora stat-
ionerna i kéllarplanet till bostdder. Detta r nu &ndrat.

Redaktionella andringar

Efter granskningen har flera redaktionella dndringar genomforts som inte in-
nebdr ndgon fordndring 1 mojligheterna det som detaljplanen medges. Har be-
skrivs de tva storsta redaktionella &ndringarna, angédende vaningsantal och
centrumparkering.

I samrddet rdknades vaningsantalet frain KP Arnoldssons vig men i gransk-
ningen ridknas vaningsantalen for byggrétterna fran niarmsta vag, d.v.s. dven
fran Grondalsviagen. I samrddet medgavs tva vaningar for kyrkan och tretton
vaningar for anvindningsomradet for bostdder som angrénsar till park. Ef-
tersom véaningarna i granskningsforslaget utgar fran Grondalsvigen kan de
sankas till en vaning for kyrkan och tio vaningar for bostad, de 6vriga va-
ningarna kan fortfarande byggas men riknas som killar- och suterrangva-
ning.

Anvindningen centrumparkering har tagits bort. Fér motsvarande anvindningsom-
rade medges parkering. Darmed saknar “centrumparkering” betydelse. Centrumfas-
tigheten kan rymma béde centrum och parkering.

Yttranden

Under samradstiden har 9 yttranden inkommit. 4 yttranden anger att avsin-
daren inte har nagot att erinra mot forslaget.

Avsidndare Datum N

1. Léansstyrelsen 2014-03-17

2. Lantmateriet 2014-03-17

3. Trafikverket 2014-03-16

4. Trafikforvaltningen 2014-03-17

4. Hyresgéstforeningen 2014-03-10
Botkyrka-Salem
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5. Syvab 2014-03-17
6. Sodertorns fjarrvarme 2014-03-19
7. Svenska kraftnét 2014-03-17
8. Tidnings- och forpackningsindustrin 2014-03-11
9. Vattenfall 2014-03-22

1. Léansstyrelsen

Léansstyrelsen anser att de revideringar som genomforts 1 detaljplanen infor
den formella granskningen, har medfort att planens utformning med avseende
pa risk och hélsoaspekter nu kan anses vara godtagbar. Léansstyrelsen bedd-
mer utifran nu kénda forutséttningar att det inte finns skél att anta att Lénssty-
relsen kommer att prova kommunens beslut och upphédva detaljplanen med
stod av 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen anser dock att det med fordel kan sidkerstéllas med en bestim-
melse 1 plankartan att bostadsbyggnaderna ska utformas si att varje lagenhet
far tillgéng till uteplats i anslutning till bostaden med hogst 70 dB(A) maxi-

mal ljudniva.

Lansstyrelsens granskning omfattar inte att planen ar formellt korrekt och
Lansstyrelsen patar sig darfor inget ansvar for att det 1 planen inte kan finnas
brister av juridisk karaktér.

Kommentar:
Detaljplanen har dndrats i enlighet med Lansstyrelsens yttrande.

2. Lantmateriet

I texten har bestimmelsebeteckningar angivits som inte dverensstammer med
plankartan. Tag bort dessa ur texten for att undvika missforstdnd alternativt ta
bort alla BCE i text. Mycket bra att man har lyft fastighetsbildningsfragan
och forklarat tilltankt fastighetsbildning. Nedan foljer synpunkter pé fastig-
hetsbildningen mm: Vid beskrivning av befintliga fastigheters storlek och ut-
okning &r det inte lampligt att exakta arealer anges. Dessa kan vara felaktiga
vilket kan leda till att planen blir feltolkad (se tex Apotekaren 7). Handels-
mannen 1: kan bilda 3D-fastighet for bostdder. Fortydliga att omréde for
kyrka kan overforas till Apotekaren 7. Ska 3D-fastighet avstyckas for buss-
terminal? Tumba Centrum 1: Vilken vég tar bilarna in till P-huset?

Infartsforbud i sdder och x-omrade i norr i befintlig plan (P93/0930). Tumba
8:36: Star att 3D-utrymme Sverfors till 3D-fastighet for parkering i plan 2
under Handelsmannen 1 och Tumba 8:524. Medges detta verkligen inom {6-
reslagen planbestimmelse? Ett P borde medge parkerings-fastigheten.

Se over texten om E-omréden. Se 6ver andra meningen. Inte helt tydligt hur
u-omradet stricker sig ut mot KF Anderssons vig. Inte helt tydligt var yl-
omrédet stricker sig. Avseende pilarna till egenskapsgranserna for tex
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(vIx1y3) dr det lite oklart vad som menas. Ar det hela omradet fram till egen-
skapsgrins som pilen pekar pa?

De sektioner som tidigare fanns med i plankartan har nu tagits bort. En illust-
ration med valda sektioner ddr anvindningsgrénser i de olika planen redovi-
sas kan vara till stor nytta for att f4 en forstdende for planen i alla nivaer.

Kommentar:

Planbeskrivningen har &ndrats enligt Lantmaiteriets yttrande. Detaljplanen
har dven bearbetats angdende liage for transformatorstationer. Det finns
inget x-omrade i den befintliga detaljplanen som forhindrar pagéende
markanvandning; utfart frdn centrumparkering.

3. Trafikverket

Innan detaljplanen vinner laga kraft ska ett avtal mellan Botkyrka kommun
och Trafikverket vara undertecknat som reglerar atgérder 1 infrastrukturen
som mdste goras 1 samband med genomforandet av detaljplanen. 1 dvrigt har
Trafikverket inga synpunkter.

Kommentar:

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft i oktober. Innan dess ska de avtal
uppréttas som sédkerstiller detaljplanens genomférande. Enligt tidplanen
sa kommer exploateringsavtalet att godkdnnas av KF den 18 juni med

tillhorande bilagor, t.ex. avtal mellan Trafikverket, SLL och kommunen.

4. Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen vill papeka att de avtal som asyftas pa sid 4 av planen
samt 1 samradsredogorelsen pa sid 15 och 18, inte finns bifogade detaljplanen
eller tillgdngliga pa kommunens hemsida. Avtalet mellan kommunen och
Trafikforvaltningen dr inte fardigstillt, och ska vara klart och undertecknat
innan detaljplanen antas.

I nuldget finns inget trepartsavtal mellan kommunen, Trafikverket och Tra-
fikforvaltningen dér kostnader faststélls.

Trafikforvaltningen vill dven att dtskillnaden mellan bussar och varutranspor-
ter inuti bussterminalen tydliggors 1 detaljplanens text, samt i plankartan. Pa
sid 21, attonde stycket, samt pa sid 22, femte stycket, framgéar inte denna ét-
skillnad. Varutransporter kan endast dela in- och utfart med busstrafiken. All
trafikering med varutransporter maste vara hinvisad till darfor avsedd last-
far/brandgata for att inte orsaka framkomlighetsproblem for busstrafiken.

I 6vrigt har Trafikforvaltningen inga synpunkter pd planen.

Kommentar:
Se kommentar till trafikverket angdende avtal.

Detaljplanen har blivit tydligare angdende den gemensamma in- och ut-
farten med centrumets varutransporter. Infarten for varutransporterna
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sker nu fran Dalvigen. Egenskapsomradet for infarten har dven begrian-
sats. Utfart for godstrafik sker mot KP Arnoldssons vég.

5. Hyresgastforeningen i Botkyrka och Salem

Vi har tagit del av forslaget angdende ny detaljplan for Tumba centrum och
samtycker till det utsédnda forslaget. De boende 1 Botkyrka kan se fram emot
en fortitning och att delvis nytt centrum, sérskilt de 1 Tumba. Alla blir inte
ndjda men vi tror att majoriteten blir ndjda. Det behovs fler bostéder, alltsa ja
till en fortitning av Tumba centrum.

6. Syvab

Da planen inte berdr Syvabs tunnelsystem har bolaget inte nagot att erinra
mot forslaget.

7. Sodertorns fjarrvarme

Om kommunalmark 6verfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvirmeled-
ningar skyddas genom inforande av u-omrade pé detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till upprittande av servituts- eller ledningsrétts- avtal, med
ny fastighetsigare. Eventuell flytt av fjarrvirmeledning bekostas av bestélla-
ren. Vid projektering och byggstart ska byggaren ta kontakt med Sédertérns
Fjarrvirme AB far dokumentation och utséttning av fjarrvarmeledningar.
Sodertorns Fjarrvirme AB har ingen erinran.

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarr-varmenatet. Sodertdrns Fjarrvarme AB har fjarrvirme i omréadet Tumba
Centrum é&r ansluten till fjarrvarme.

Kommentar:

Kommunen kommer att upprétta servitutsavtal innan marken dverlates
till exploatoren. Servitutet innebér att den befintliga dragningen &r skyd-
dad. De kostnader som kan uppsta vid en flytt av ledningen belastar ex-
ploatoren. In samband med byggnationen kommer samverkan att ske
med ledningsédgaren.

8. Svenska kraftnéat

Eftersom vi inte har ndgra synpunkter och Svenska kraftndt inte har nagra
ledningar i anslutning till aktuellt omrdde anser vi att detta drende dr avslutat
fran Svenska kraftnits sida. Ddrmed onskar vi inte medverka i det fortsatta
remissforforandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte fordandras.
Vid eventuella fragor &r ni vilkomna att hora av er till oss.

9. Fdrpacknings- och tidningsinsamlingen

Da forslaget innebér att atervinningsstationen pa Grondalsvigen forsvinner
p.g.a. bebyggelse sé vore det bra om det i detaljplanen avsitts yta for en ny
atervinningsstation. Det dr vid affdrer/centrum som atervinningsstationer
fungerar extra bra, invanarna tar med sig forpackningar tillbaka i samband
med nya inkdp.
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Genom att avsitta yta i detaljplanen ges goda forutsittningar for att astad-
komma en bra och genomténkt atervinningsstation; for langsiktigt nyttjande.

Kommentar:

Nytt lage for atervinningsstation hittas i samband med detaljplanens ge-
nomforande.

10. Vattenfall

Vattenfall har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerad detaljplan
och ldmnar foljande yttrande. Vattenfall yrkade i samrédsskedet pa att E-
omrade endast bor tillata uppforandet av transformatorstation. Det &r direkt
olampligt ur elsdkerhetssynpunkt att tillata bostider, centrumverksamhet och
transformatorstation inom samma omréde.

I granskningshandlingarna har kommunen utplacerat ospecificerade och déri-
genom icke-platsbestdmda E-omraden inom kvartersmark. Vattenfall gor be-
démningen att detta medfor en allt for stor osdkerhet for placeringen av trans-
formatorstationerna vilket gor att vi inte kommer att kunna klara stromfor-
sOrjningen inom detaljplanen med fullgod leverenskvalitet. En transformator-
station avger betydande magnetfilt. Vattenfall understryker dérfor att stadig-
varande vistelse ej dr lamplig 1 transformatorstationernas nérhet och att place-
ring av lidgenheter och arbetsplatser etc. méste beaktas i relation till transfor-
matorstationen. Vattenfall hanvisar till nationella miljomalet — Séker stral-
miljo — for att understryka vikten av att hitta en genomforbar 16sning. Vatten-
fall kvarstér vid synpunkterna i samradsskedet att transformatorstationerna
ska besta av fristdende byggnader. Det dr den enda l6sning som Vattenfall
finner lamplig for att forse planomradet med el.

I yttrandet fran samrédsskedet pekade Vattenfall pa vikten av att ett avtal
uppréttas mellan Vattenfall, kommunen och fastighetsdgaren for att reglera
kostnader for flytt och nybyggnation av nitstationer inom planomradet innan
detaljplanen antas. Det kommer annars ej vara mojligt att sdkerhetsstélla el-
forsorjningen inom omradet.

Vattenfall kommer att vara tvungna att verklaga detaljplanen i det fall de
krav som framforts ej tillgodoses. Vattenfall 6nskar darfor kontakt med
planmyndigheten samt exploator for att hitta en godtagbar teknisk 16sning.
Vattenfall anser att ett avtal maste uppréttas mellan parterna for att 16sa pro-
blemen. Eventuell flytt/fordndring av befintliga elanliggningar utfors av Vat-
tenfall, men bekostas av exploatoren.

Kommentar:

Detaljplanen har dndrats for att lasa fast nya ldgen for transformatorstat-
ioner. Det dr ingen stadigvarande vistelse som medges i samband med
stationerna. I ldget vid Grondalsvdgen far transformatorstationen en egen
tomt som kan underbyggas med en tunnel mellan de befintliga- och det
planerade parkeringsdidcken. Transformatorstationen som idag stér pa
busstorget flyttas in till ett stort rum som till stérre delen anvinds for av-
och pélastning av gods. Rummet har en fri h6jd som ar 4,6 meter, vilket
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sikerstdlls av bestimmelse 1 detaljplanen. Principlosning pa detta har

sants till Vattenfall.
Charlotte Rickardsson Olof Karlsson
Gruppchef Plan Planarkitekt
Delges;

Sakigare som har fort fram synpunkter mot detaljplan for del av Tumba cent-
rum har rétt att Gverklaga beslutet att anta detaljplanen. Hir ér en lista pa sad-
ana sakédgare som dven har ritt att ta del av samhéllsbyggnadsndmndens be-
slut att godkénna detaljplanen:

Agare till Tridgardsmistaren 14

Bostadsréttsforeningen till Apotekaren 3

Bostadsréttsforeningen till Tumba torg.

Agare till bostadsritt inom Apotekaren 3

Agare till hyresritt inom Tridgardsmistaren 12.

Centrumkyrkan/ Missionskyrkan.

Botkyrka Pingstforsamling

Hyresgist till lokal inom Apotekaren 14: Hela midnniskan.

De myndigheter och organisationer som har blivit remitterande under plan-
processen och som inte har fitt sina synpunkter tillgodosedda ska ocksa in-
formeras. Beslutet att godkénna detaljplanen ska skickas till f6ljande remiss-
instanser:

Tidnings- och forpackningsindustrin

Trafikverket

Trafikforvaltningen

Milj6- och hidlsoskyddsnamnden, Botkyrkas kommun

Tekniska nimnden, Botkyrkas kommun

Socialndmnden, Botkyrkas kommun

Vattenfall.
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Referens
Olof Karlsson
Nynke de Jong

Granskningsutlatande2 Tumba centrum, 10-44x

Bakgrund

Med anledning av dndrad anvindning av en del av KP Amoldssons vég frén
lokalgata till busstorg beslutade Samhéllsbyggnadsndmnden 2014-05-20, §
134 om ytterligare en granskning av detaljplanen for Tumba centrum.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa stérre méjligheter att bygga ut Tumba
Centrum med lokaler for centrumverksamheter och bostdder. Det finns tre mal
med detaljplanen:
e Bygga ut centrum kopplat till busstorget.
e Fortita Tumba centrum genom att bygga flerbostadshus vid Grondals-
vigen
e Modernisera detaljplanerna for Tumba centrum.

Utvecklingen av centrum ska vara vil gestaltad och berika stadsbilden.
Stor vikt ska ldggas vid behovet att skapa allménna platser och strék, for att
Oka tillgangligheten och for att skapa attraktiva moétesplatser t.ex. nya

torgytor.

Granskning

Detaljplanen har varit pa granskning under tiden 28 mayj till 19 juni 2014.
Samtliga handlingar har funnits for granskning i kommunalhuset i Tumba pa
plan 2, pa medborgarkontoret i Tumba samt pa www.botkyrka.se. Kungdrelse
har varit inford i Dagens nyheter 2014-05-25. Granskningen har dven annon-
serats i Mitt 1 Botkyrka Salem 2014-05-27.

Stéillningstagande

Inkomna yttranden under andra utstillningen foranleder endast smérre {or-
dndringar i planen. Andringara 4r inte av den karaktéren att planen beh6ver
stallas ut igen. Planen dr ddrmed fardig for antagande.

Revideringar av plankarta

e Efter platsbes6k med Vattenfall och Strabag har en bestimmelse
kommit till pa plankarta for att sdkerstilla att tunneln dimensioneras
for 6verbyggnad av transformatorstation och markarbeten. Den nya
bestimmelsen v13 lyder: ”Marken kan underbyggas med koppling
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mellan intilliggande parkeringshus. Kopplingen ska vara konstruerad
for att bara pabyggnad av transformatorstation och de markarbeten
som krévs for att angora stationen mot intilliggande lokalgata.”

Revideringar i planbeskrivning

Beskrivningen har kompletterats under rubriken Réttigheter pa sidan
22 med rubriken "Servitut for bussterminal” med texten: ’Servitutsav-
tal har tecknats for att sdkerstélla bussterminalen.

Texten pa sidan 4 i planbeskrivningen angiende avtalet har redigerats
fran: ”Det har d4ven upprittats ett avtal mellan kommunen, trafikver-
ket och trafikforvaltningen om de kostnader som krivs for att anpassa
infrastrukturen till utbyggnaden av Tumba centrum.”

till: ”For att reglera de dtgérder som krévs for att anpassa infrastruk-
turen till utbyggnaden av Tumba Centrum har ett avtal upprittats mel-
lan kommunen och Trafikverket och ett avtal mellan Kommunen,
Trafikforvaltningen och Citycon.”

Ilustrationen och tillhérande text pa sidan 28, som visar hur fotgéng-
are kan rora sig genom centrumbyggnaden, har uppdaterats.
Illustrationstexten till principritning for utrymning pé sidan 30 har
dndrats.

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts.

Inkomna yttranden

Under granskningstiden har 12 yttranden inkommit som redovisas i foljande
tabell. Atta yttranden som innebir erinringar eller synpunkter pa planforsla-
get har kommit in. Yttrandena &terges i helhet eller i visentliga delar. Samt-
liga original av yttranden finns att ta del av pa samhallsbyggnadsforvaltning-
en, stadsbyggnadsenheten.

Avsindare Datum
1 Lénsstyrelsen 2014-06-19
2 Lantméteriet 2014-06-17
3 Trafikverket 2014-06-11
4 Trafikforvaltningen 2014-06-19
5 Svenska Kraftnét 2014-06-18
6 Sédertorns Fjarrvarme 2014-07-01
7 Miljdenheten, Samhéllsbyggnads- 2014-06-02
forvaltningen
8 Handikapporganisationernas Samradsgrupp Bot- 2014-06-19
kyrka-Salem
9 Pro Tumba 2014-06-16
10  Hyresgéstforeningen 2014-06-10
11  Apotekaren 3 2014-06-17
12 Kollektivtrafikresande 2014-06-18
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Yttrande av upplysningskaraktdr och utan erinran

Lansstyrelsen, Svenska kraftnitet, Sdertorns Fjérrvirme och Hyresgistfore-
ningen Botkyrka Salem har inga ytterliga synpunkter att ldimna.

2.

Lantmateriet

”Vid genomgang av planens samradshandlingar (daterade 2014-05-20)
har foljande noterats (utGver det som tidigare ingivits 2013-07-09 och
2014-03-10):

Lantméterimyndigheten ser ett stort virde i att genomforandefrigor redo-
visas pd ett tydligt sétt i planhandlingarna sé att ber6rda fastighetségare
forstér vilka &tgarder (lantméteriforrattningar m.m.) som kommer att bli
nédvindiga och vem som kommer att std for olika slag av kostnader
(framtida underhall av gemensamma anlidggningar, marklosen, forrétt-
ningskostnader mm). Detta har papekats sedan tidigare. Den m&j-
liga/planerade fastighetsbildningen har beskrivits i ord vilket &r bra. Ef-
tersom det 4r omfattande fastighetsbildningar som krévs for att genom-
fora planen kan det vara svéart att forsta i enbart text. Det ar svart att forsta
"slutprodukten” genom att bara ldsa texten. En fastighetskarta som illu-
strerar den ténkta fastighetsbildningen skulle gora hela beskrivningen be-
tydligt léttare att forsta.

I det forsta samrédsforslaget fanns sektioner som illustrerade anvindning
och egenskaper i de olika planen. Sektionsredovisningarna gor planen
mycket ldttare att forstd tredimensionellt varfor det ar 6nskvért att dessa
finns med ndgonstans. Lantmateriet hade synpunkter pa dessa sektioner,
detta innebdr inte att vi 6nskade att de skulle plockas bort, bara att de
skulle fortydligas ytterligare.

Plankartan #r fortfarande oklar i grinsdragningen. Onskvirt att egen-
skaps-och anviandningsgrénserna blir med distinkta.

Felskrivning under ”Allmén géng-och cykeltrafik inom kvartersmark”, se
under pkt 2.

Lantméteriforrattningar som kravs for genomforande av planen
debiteras av Lantmateriet enligt géllande forrattningstaxa samt
information om vem som ska st for forrattningskostnaderna for fastig-
hetsbildning.

I och med nya regler i PBL ar idag Fastighetsplaner en bestimmelse 1 gél-
lande detaljplan, s.k. fastighetsindelningsbestimmelse. En sidan kan
upphivas genom en dndring av detaljplanen (ADP), det gar inte att upp-
hiva fastighetsplan.

Det verkar hogst sannolikt att en eller flera gemensamhetsanldggningar
ska bildas i omrédet. Det bor ndmnas hur detta ska hanteras i stora drag
Hur dessa ska organiseras rent fastighetsrattsligt samt hur ska forvalt-
ningen av dessa ordnas?

Fastighetsforteckning saknas.”
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Kommentar
For fastighetsbildningen hénvisas till exploateringsavtalet bilaga 3.

Ytterligare sektioner tas fram i samband med lantméteriforréttningen.

Plankartan &r ritad med ett dataprogram som anvénds i kommunen. Vi ser
over vara grafiska grénssnitt i vart fortsétta utvecklingsarbete av véra mallar
Visa justeringar har gjorts.

Meningen med bestimmelse under ”Allmén géng- och cykeltrafik inom kvar-
tersmark” under punkt 2 ar att reglera att gdende kan rora sig i hela centrum-
omrédet fran bron 6ver jarnvagen till busstorget och Tumba torget och visa
versa m.a.o. mellan bro, Tumba torg och busstorg.

Synpunkter angéende fastighetsplan och lantméteriforréittningar dr noterade

Under rubriken ”administrativa bestimmelser” pé plankartan ar beskrivit att
fastighetsplanen for Kvarteret Handelsmannen upphdr att gélla med att
detaljplanen vinner laga kraft.

Angdende synpunkten om gemensamhetsanldggningar hénvisas till exploate-
ringsavtalet som godkédnnas av Kommunfullméktige den 17e juni 2014.

Den av Lantmiteriet upprittade fastighetsforteckning fanns tillgénglig under
granskningstiden hos kommunen.

3. Trafikverket

”Forslaget som visar hur bostdderna utsétts for buller vilket ser ut att
klara Trafikverkets riktlinjer. Trafikverket vill &nda trycka pa att bosté-
derna far en utformning s att en god milj6 kan erhallas med hénsyn till
buller och att kommunen ansvarar for eventuella bullerstorningar plane-
rade bostdder kan komma att utséttas for.”

Kommentar

Ansvaret for eventuella bullerstérningar som alstrar frdn védgen éligger verk-
samhetsutdvare.

4. Trafikférvaltningen

"Trafikforvaltningen vill att foljande skrivelse laggs till servitutsskrivel-
sen pé sidan 22 av planbeskrivningen under rubriken Réttigheter;
"Servitut for bussterminal

Servitutsavtal har tecknats for att sdkerstélla bussterminalen. Servitutsav-
talet belastar fastigheten Tumba Centrum 1."

Vi dr fortsatt undrande till skrivelsen om avtal pa sidan 4 av planen. Vi
vill darfor pépeka igen att det inte finns ett trepartsavtal mellan kommu-
nen, Trafikverket och Trafikforvaltningen dér kostnader faststills. Det
som finns i dagsliget dr Atgérdsvalsstudien (denna r i vAr mening inte
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att beakta som ett avtal), avtalet frdn 1990 som reglerar hur bytespunkten
ska fungera, och trepartsavtalet mellan Botkyrka kommun, exploatd-
ren/fastighetséigaren, och Trafikforvaltningen.

Vi ser dven gérna att illustrationema p4 sidan 28 (understa) och pé sidan
30 lyfts bort eller uppdateras da dessa ar missvisande.

I 6vrigt har Trafikforvaltningen inga synpunkter pd planen.”

Kommentar

Planbeskrivningen under rubriken Réttigheter har kompletterats med rubriken
”Servitut for bussterminal” med texten: ’Servitutsavtal har tecknats for att
sikerstilla bussterminalen.” Servitutsavtalet belastar inte fastigheten Tumba
Centrum 1 och foreslagna texten ska déarfor inte vara med i planbeskrivning-
en.

Texten pa sidan 4 i planbeskrivningen angdende avtalet har redigerats till:
“For att reglera de atgérder som kravs for att anpassa infrastrukturen till ut-
byggnaden av Tumba Centrum har ett avtal uppréttats mellan kommunen och
Trafikverket och ett avtal mellan Kommunen, Trafikforvaltningen och
Citycon.”

Ilustrationen och tillhérande text pa sidan 28, som visar hur fotgéngare kan
rora sig genom centrumbyggnaden, har uppdaterats.
ustrationstexten till principritning for utrymning pa sidan 30 har @ndrats.

8. Handikapporganisationernas Samradsgrupp Botkyrka-Salem

”Samradsgruppen har tagit del av de handlingar som ingér i granskning-
en. Det anges att detaljplanen har uppriéttats enligt Plan och bygglagen. Vi
forutsitter da att man dven f6ljer de skdrpta kraven i PBL och andra gil-
lande regelverk vad giller tillgéanglighet for personer med funktionsned-
sdttning. Detta géller sévil infrastruktur och byggnader som allménheten
ska ha tillgang till. Vi forutsétter darfor att tillimpliga krav pA tillgénglig-
het for personer med funktionsnedsittning &r uppfylld och dd kommunen
1 sin tillstdndsgivning bevakar sé att detta uppfylles.

I skrivande stund behandlas regeringens proposition 2013/14: 198 i Riks-
dagen om Bristande tillginglighet som en form av diskriminering, Lag-
forslaget foreslas trada i kraft den 1 januari 2015.

Propositionen innehéller f6rslag till 4ndringar i diskrimineringslagen
(2008:567). Forslaget innebdr att bristande tillgdnglighet for personer
med funktionsnedséttning infors som en ny form av diskriminering i dis-
krimineringslagen. Med bristande tillgdnglighet avses att en person med
en funktionsnedséttning missgynnas genom att sddana atgérder for till-
génglighet inte har vidtagits for att den personen ska komma 1 en jamfor-
bar situation med personer utan denna funktionsnedséttning som &r ské-
liga utifran krav p4 tillgénglighet i lag eller annan forfattning och med
hénsyn till de ekonomiska och praktiska forutséttningarna, varaktigheten
och omfattningen av férhallandet eller kontakten mellan verksamhetsutd-
varen och den enskilde samt andra omsténdigheter av betydelse.”
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Kommentar
Yttranden &r noterat och tas med under bygglovskedet.

7.

Miljdenheten

”Miljéenheten finner inte att &ndringama i granskningshandlingarna jam-
fort med samrédshandlingara foranleder ett dndrat stdllningstagande,
utan miljo- och hilsoskyddsndmndens tidigare stdllningstagande (mhn
2013-08-26, § 44) star fast.

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan har tagits fram for del av Tumba centrum. Plan-
omradet omfattar det befintliga busstorget och parkeringsomréadet dster
darom samt ytor i anslutning till Gréndalsvégen i sGder. Detaljplanen syf-
tar till att skapa storre mojligheter att bygga ut centrumet med verksam-
hetslokaler och bostader. Miljéenheten har f6ljande synpunkter pa planen:

Fonster, yttervaggar och eventuella uteluftsdon bor dimensioneras sa
att trafikbullernivan inomhus i bostdder blir hgst motsvarande
Ljudklass B. Detta innebér att trafikbullernivan inomhus i bonings-
rum inte far Gverstiga 26 dB(A) ekvivalent och 41 dB(A) maximal
ljudniva. Angivna nivéer bor ocksa uttryckligen st 1 detaljplane-
bestdmmelserna.

Flaktbuller kan vara ett problem nér bostdder byggs i ndrheten av
t.ex. centrumtak med ventilationsanlédggningar.

Det ar mycket positivt att man foreslér att anvénda grona tak, ford-
réjningsmagasin for dagvatten, lagring regnvatten for att anvénda for
bevattning samt dverdackning av buss torget, for att minska belast-
ningen av fororenat dagvatten pa nedstroms liggande recipienter.
Miljéenheten foreslar att uppgifter om gronytefaktor skrivs in i plan-
bestimmelserna.

Det 4r mycket viktigt att utreda luftfororeningsférhallandena i det
busstorg som planeras att vara dverdéckat. Det bor finnas mdjlighet
att 6ka ventilationen vid behov och att avluftning kan ske utan att
skapa oldgenhet for boende och besdkare i Tumba centrum.
Planomradet omfattar delvis omraden som &r markerade som s.k.
aktsamhetsomrade vad géller risk for ras och skred, vilket bor utredas
nérmare.

Foreslaget Miljoatgardsprogram kan vara ett lampligt instrument {or
folja upp de dtgérder som foreslas for att minimera miljopaverkan.
Men f6r att nd framgéang &r det av yttersta vikt att programmet syn-
liggors och forankras savil 1 den egna organisationen som hos bli-
vande byggherrars och entreprendrers organisationer.”

Kommentar
For kommentar hénvisas till samradsredogorelse daterad 2014-02-18 sidan

22.
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9. PRO Tumba

“Denna detaljplan har vi i ett tidigare skede yttrat oss som forening, men
kan inte i det nuvarande materialet se om véra synpunkter tagits tillvara
eller kommenterats. Det verkar som om ett skede i remissen har gétt oss
forbi. Vi vill dock veta om vara synpunkter har fatt gehdr i nAgon méan. Vi
bifogar darfor vért tidigare yttrande och vidhaller de synpunkter vi sént
till Botkyrka kommun.

Framfor allt vill vi betona det vi framfort om bostadsbyggande for dldre,
som vill bo ndra kommersiell service och kommunikationer. Vinligen se
tidigare yttrande!

Angdende trafiklosningen vid Grondalsvagen, Grodingevéagen och KP
Amoldssons vig vill vi helst att rondellen dven innefattar KP Arnolds-
sons vig, eftersom utfarten till den &r riktigt besvarlig vissa tider pa dyg-
net. Vi har viss fOrstielse for om det inte gér att ordna, men med 6kat an-
tal boende borde det framdver bli dnnu stérre trafikproblem én nu.

PRO har fatt tillfalle att yttra sig 6ver samrad om detaljplan for del av
Tumba centrum och vill ldimna f6ljande synpunkter.

Om bostiider for dldre

Vi ser med stor glddje fram emot att det planeras bostéder i Tumba cent-
rum. Vi har vid flera tillfdllen framfort att vi som seniorer (alder dver 65
ar) bor fa mojlighet att bo 1 ndrheten av kommersiella centra och nérhet
till kommunikationer.

Synpunkterna har bland annat framforts i en arbetsgrupp inom Botkyrka-
byggen ar 2012, dir tva pensiondrsorganisationer deltog, PRO och SPF.
Vi framf6rde da starkt 6nskemalet att seniorboende bor tillkomma i
kommunens s6dra delar, vilket alltsa skulle passa in 1 Tumba centrum. I
Tunaomradet

finns ett seniorboende och detta dr en bostadsréttsforening, Kaplanen. I
Tumba skulle ett seniorboende med hyresrétt komplettera dessa hus, oav-
sett vilken hyresvird det skulle bli. Ett seniorboende med hyresritt skulle
planeras med trygghetscertifiering och planeras med gemensamhetsloka-
ler i bottenplan. Det huset bor ocksé vara avsett enbart for seniorer. Det
finns en grupp seniorer som redan nu vill planera for sitt framtida trygga
och bekvidma boende dé skétsel av villa och/eller radhus blivit {or be-
tungande. Denna grupp har rad att bo i nyproducerad ldgenhet och bor
darfor komma i frga. Efterfrigan berdknas stiga eftersom andelen dldre
Okar for varje ar.

Om bilpool

Om ett av de forsta husen planeras for seniorer ér det ocksa positivt som
man skriver i forslaget att en bilpool skulle kunna startas. Det vore en ut-
markt 16sning fOr pensionérer som kanske inte behdver bilen varje dag.
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Om trafiken

Forslaget om att gora en rondell i homet av Grodingevigen, Grondalsvé-
gen och KP Amoldssons vig ar bra. Vi forutsétter att det hus som nu an-
vénds av tre pensiondrsorganisationer, det s.k. Seniorhuset, inte kommer
att storas.

Om ljudnivén i husen
Vi forutsétter att man kommer att ljudisolera ldgenheterna sa langt det ar
mojligt.

Information under byggtiden

Det ar viktigt att under byggtiden informera medborgarna och speciellt
kringboende om de stérningar som kommer att ske. Det géller sérskilt
vibrationer och starka ljud vid péalning.”

Kommentar

Kommunala pensionérsradet har varit med pa séndlistan i alla planskeden.
Vidare har handlingarna varit tillgingliga p4 kommunens hemsida och i
kommunhuset under varje utstillningstiden. I samrddsredogorelsen daterad
2014-02-18 har synpunkter frdn PRO Tumba kommenterats pa sidan 45. Yt-
terliga kommentarer finns hér.

Vilken typ av bostédder det blir 1 tillkomande byggnader 4r inte en planfraga.

Olika l§sningar har provats men det finns inte tillréickligt utrymme att rondel-
len dven innefattar KP Arnoldssonsvég. For vidare information om trafiklos-
ningar hénvisas till trafikutredningen.

Kommentar utéver samradsredogérelses kommentar

Ljudnivan i husen ska vara sa 14gt som mdjlig. For en mer detaljerad beskriv-
ning om bullerstdmingar och krav p& byggande hénvisas till plankartan under
rubrik Stdrningsskydd och rubriken Buller under rubriken Stérningar i plan-
beskrivningen sidan 23.

Ansvaret for att informera kringboende om de stérmingar som kommer att ske
under byggtiden ligger pa dem som bygger.

11. Brf Apotekaren 3

Vi fick nyligen handlingar om planerna for Tumba centrum skickade till
oss i styrelsen. Jag kan inte hitta nigon information i handlingarna om tva
for oss betydelsefulla detaljer som vi tog upp vid véart méte i hostas. Den
ena &r infarten till var fastighet som det dé inte tagits hinsyn till i plane-
ringen - vi vill helt enkelt forsdkra oss om att den finns kvar..... Och den
andra dr de miljérum som vi disponerar i parkeringshusets bottenplan -
som vi ocksa vill forsidkra oss om att de inte férsvinner. Det vore fint om
du kunde reda ut de tva punkterna for oss!”
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Kommentar
Yttranden har besvarats i ett mail som Brf Apotekaren har mottagits positivt.

Kommunen: "Mojligheten till in- och utfart for er forsvinner inte. P& plankar-
tan finns en bestimmelse markerad pa anvindningsgrénserna markerad med
ringar och pilar. Bestimmelsen visar var man inte fir anordna infart mot all-
mén vag. Enligt plankartan s finns inga sddana bestimmelser pé befintliga
in- och utfarter vid eran fastighet.

Angdende tillgang till miljérum s4 dr detta inte en planfraga, utan en friga
mellan er och centrumégaren Citycon. Jag ska skicka fragan till Citycon s&
far de aterkoppla till er.”

Apotekaren 3: ”Det later bra! Och tack for snabbt svar och for att du skickar
soprumsfragan vidare till Citycon!”

12. Kollektivtrafikresande

”Jag tycker vi som &ker med kollektivtrafik blir illa behandlade allt for
ofta. Nu skall Tumba centrum byggas om och bussarna far det trangt.
Tumba &r en stor bytesstation mellan pendeltag och buss, och pendeltidgen
ar ofta sena, for det mesta p g a att nigot med spar, el eller signaler inte
fungera, vilket &r trafikverkets ansvar.

Nu blir det kréngligare att byta i Tumba och storre risk att missa anslut-
ningar vid fOrsening, mest kénsligt 4r vl anslutningen tdg-buss eftersom
det i regel ar ldngre tid mellan bussarna dn mellan tdgen.

Det ar formodligen s att utbyggnaden av centrum i sig dr bra, &ven om
jag tycker det ar vdl manga kdpcentrum. Men det skall visst byggas fler
bostdder ndra Tumba C tycker jag mig ha ldst, sd behovet kanske finns.
Jag utgar fran att ni har en dialog med SL sé de anpassar tidtabeller da det
troligen behdvs lidngre bytestid eller marginaler.

Jag skall vara uppriktigt och séga att just jag inte pendlar via Tumba, men
byter ofta mellan tdg och buss dér pa fritidsresor. Eventuellt kommer jag
att &ka bil istdllet under ombyggnadsperioden

Ni pd kommunen &r inte ansvarig for allt strul med kollektivtrafiken, men
jag tycker det dr dags att borja siga ifran och det kan jag gora till fler or-
ganisationer.”

Kommentar

Kommunen kommer att samarbeta med SL (trafikforvaltningen) for att gbra
sd att ombyggnationen gér sd smidigt som mdjligt.
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Charlotte Rickardsson Nynke de Jong/Olof Karlsson
Gruppchef Plan Planarkitekter
Delges;

Sakégare som har fort fram synpunkter mot detaljplan for del av Tumba cent-
rum har ritt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen. Hér 4r en lista pé sad-
ana sakégare som dven har ritt att ta del av kommunfullmaéktiges beslut att
anta detaljplanen:

Agare till Tridgardsmaéstaren 14

Bostadsrattsforeningen till Apotekaren 3

Bostadsrittsforeningen till Tumba torg.

Agare till bostadsritt inom Apotekaren 3

Agare till hyresrétt inom Tradgérdsméstaren 12.

Centrumkyrkan/ Missionskyrkan.

Botkyrka Pingstférsamling

Hyresgast till lokal inom Apotekaren 14: Hela ménniskan.

Kollektivtrafikresande

De myndigheter och organisationer som har blivit remitterande under plan-
processen och som har fort fram synpunkter mot detaljplanen ska ocksé in-
formeras. Beslutet att detaljplanen har antagits ska skickas till f6ljande re-
missinstanser:

Tidnings- och forpackningsindustrin

Trafikverket

Trafikforvaltningen

Lantméterimyndigheten

Vattenfall

Miljo- och hélsoskyddsndmnden, Botkyrkas kommun

Tekniska ndmnden, Botkyrkas kommun

Socialndmnden, Botkyrkas kommun

Handikapporganisationernas Samradsgrupp Botkyrka-Salem

10 [10]



Kommunfullméktige

BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG -

2014-06-17 DnrKS/2014:268

§ 119
Exploateringsavtal for Tumba Centrum (KS/2014:268)

Beslut

Kommunfullmaktige godkanner exploateringsavtal mellan kommunen och
Citycon Tumba Centrumfastigheter AB.

Kommunfullmaktige godkanner fastighetsregleringsavtal mellan Botkyrka
kommun och Botkyrka Pingstforsamling.

Kommunfullmaktige godkanner avtal mellan Citycon, Botkyrka kommun
och Landstinget om bussterminalen.

Kommunfullmaktige godkanner avtal mellan Botkyrka kommun och Tra-
fikverket.

Kommunfullmaktige godkanner att en &ndring sker av hyresavtal for nytt
bibliotek/konsthall mellan Botkyrka kommun och Citycon Tumba Centrum-
fastigheter AB.

Kommunfullméktige faststéller budget for genomférande av detaljplan.

Kommunfullmaktige ger i uppdrag till kultur- och fritidsnamnden att ta fram
forslag till nyalokaler for konsthallsverksamheten i Fittja

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har 2014-06-09 § 148 lamnat ett forslag till beslut.

Kommunen har i flera & arbetat med utvecklingsidéer for Tumba Centrum.,
Sedan & 2012 har dessa drivits fram i ett samarbete med centrumégaren
Citycon Tumba Centrumfastigheter AB med samarbetspartner och tillsam-
mans med bland andra Trafikverket och Landstinget. Planeringsfasen blir nu
slutférd genom att kommunen tréffar ett exploateringsavtal med fastighetsé
garen, kopplat till en andrad detaljplan.
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Kommunfullméaktige

2014-06-17 Dnr KS/2014:268

Utbyggnaden av Tumba centrum & bade omfattande och komplicerad. De
kommersiella ytornai centrum 6kar med mer an femtio procent, ungefar 300
nya bostader kan byggas och bussterminalen blir dverdéckad. Utbyggnaden
kommer att skei etapper och de inledande etapperna kommer att vara mat-
chade med den stora utbyggnaden av pendeltagstrafiken. Bibliotek och
konsthall far nya placeringar men blir kvar i centrum och Pingstkyrkan far
mojlighet att bygga ut. Vissa dtgarder sker pavéagarna for att klara trafiken
till och genom centrala Tumba och samtidigt blir centrum mer tillgangligt
for fotgangare och cyklister.

Exploateringsavtalet inneb&r omférdelning av mark och byggrétter i cent-
rumomradet mellan kommunen och Citycon, som & de stora mark- och fas-
tighetsagarna. Det innehdller ocksa férdelning av utbyggnadsansvar och
kostnadsétaganden mellan parterna. Utéver exploateringsavtalet behovs
ocksa avtal med Landstinget om bussterminalen och med Trafikverket om
atgarder som ror det statliga vagnétet. Den sammantagna balansen mellan
intakter och kostnader for kommunen pekar pa ett i sammanhanget begran-
sat underskott pacirka 3 miljoner kr.

Kommunledningsforvaltningen redogor for arendet i en tjansteskrivelse
2014-05-22.

Yrkanden

Gabriel Melki (S), Lars Johansson (FP), Helene Wahleman (FP), Stefan
Dayne (KD), Dan Gahnstrom (MP), Y ngve RK Jonsson (M), Lars Schou
(S), Mats Einarsson (V) och Kia Hjelte (M) yrkar bifall till kommunstyrel-
sens forslag till beslut.

Expedierastill:

- Samhéllsbyggnadsnamnden

- Chef for Mark och exploatering Agneta Engver, samhallsbyggnadsforv.
- Projektledare Kristofer Uddén, samhéllsbyggnadsforvaltningen

- Planhandl&ggare Olof Karlsson, samhéllsbyggnadsforvaltningen

- Exploateringschef Heléne Hill, kommunledningsférvaltningen

- Forvaltningsrétten i Stockholm — bevis om laga kraft



BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 1[2]

Kommunstyrelsen
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2014-09-08 Dnr KS/2014:424

§176

Exploateringsavtal och antagande av detaljplan for Sand-
stugan i Tumba (KS/2014:424)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige antar samhéllsbyggnadsnamndens forslag till detalj-
plan for Sandstugan Uttran nr 60-35.

Kommunfullméktige godkéanner bilagt forslag till
exploateringsavtal med Uttran Forvaltnings AB.

Kommunfullméktige godkénner exploateringsavtal med Riddarstigen AB,
Uttran Sandstugan 1 AB och Uttran Sandstugan 2 AB samt
exploateringsavtal med Byggnadsfirman Viktor Hanson AB.

Kommunfullméktige godk&nner kommunledningsforvaltningens forslag till
genomforandebudgeten for projektet Sandstugan.

Sammanfattning

Detaljplanen for Uttran Sandstugan omfattar ett omrade vaster om Tumba
vid kommungransen till Salem och innehaller 300 nya bostader, forskola
och gruppboende. Samhallsbyggnadsndmnden har godkant detaljplanen den
10 juni. Kommunen behover traffa exploateringsavtal med de tva privata
fastighetsagarna inom planomradet, for att bland annat fordela kostnaden for
allménna anldggningar. Ett exploateringsavtal som reglerar markforséljning
av cirka 50 smahustomter for delar av kommunens fastighet har traffats med
Byggnadsfirman Viktor Hanson AB. Kommunen har dessutom ytterligare
18 smahustomter i omradet. Kostnader for allmanna anléaggningar och de-
taljplanen ar fordelad mellan markéagarna i planomradet. Kommunens del av
kostnaderna finansieras genom markforsaljning. Netto i projektet berédknas
till ca +31 miljoner kronor.

Samhallsbyggnadsnamnden har behandlat &rendet 2014-06-10 § 178.
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2014-09-08 Dnr KS/2014:424

Kommunledningsforvaltningen redogor for arendet i en tjansteskrivelse
2014-08-06.

Klimat- och planeringsberedningen har behandlat &rendet 2014-08-20 § 31.

Expedieras till:
Kommunfullméktige
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Klimat- och planeringsberedningen
2014-08-20

§31

Exploateringsavtal Sandstugan och antagande av detalj-
plan (KS/2014:424)

Klimat- och planeringsberedningens forslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmé&ktige antar samhéllsbyggnadsndmndens forslag till detalj-
plan for Sandstugan Uttran nr 60-35,

Kommunfullméktige godkénner bilagt forslag till

exploateringsavtal med Uttran Forvaltnings AB,

exploateringsavtal med Riddarstigen AB , Uttran Sandstugan 1 AB och
Uttran Sandstugan 2 AB samt

exploateringsavtal med Byggnadsfirman Viktor Hanson AB

Kommunfullméktige godkénner kommunledningsférvaltningens forslag till
genomforandebudgeten for projektet Sandstugan.

Sammanfattning

Detaljplanen for Uttran Sandstugan omfattar ett omrade vaster om Tumba
vid kommungréansen till Salem och innehaller 300 nya bostader, forskola
och gruppboende. Samhallsbyggnadsndmnden har godkant detaljplanen den
10 juni. Kommunen behover traffa exploateringsavtal med de tva privata
fastighetsagarna inom planomradet, for att bland annat fordela kostnaden for
allménna anlaggningar. Ett exploateringsavtal som reglerar markforséljning
av cirka 50 smahustomter for delar av kommunens fastighet har traffats med
Byggnadsfirman Viktor Hanson AB. Kommunen har dessutom ytterligare
18 smahustomter i omradet. Kostnader for allmanna anléaggningar och de-
taljplanen ar fordelad mellan markéagarna i planomradet. Kommunens del av
kostnaderna finansieras genom markforsaljning. Netto i projektet berdknas
till ca +31 miljoner kronor.

11]

DnrKS/2014:424
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Kommunledningsférvaltningen

2014-08-06 Dnr KS/2014:424
Referens Mottagare
Heléne Hill Kommunstyrelsen

Detaljplan och exploateringsavtal - Sandstugan
Uttran/Lindhov (60-35)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige antar samhéllsbyggnadsnamndens forslag till detalj-
plan for Sandstugan Uttran nr 60-35,

Kommunfullméktige godkéanner bilagt forslag till

exploateringsavtal med Uttran Forvaltnings AB,

exploateringsavtal med Riddarstigen AB , Uttran Sandstugan 1 AB och
Uttran Sandstugan 2 AB samt

exploateringsavtal med Byggnadsfirman Viktor Hanson AB

Kommunfullméktige godk&nner kommunledningsforvaltningens forslag till
genomforandebudgeten for projektet Sandstugan.

Sammanfattning

Detaljplanen for Uttran Sandstugan omfattar ett omrade vaster om Tumba
vid kommungransen till Salem och innehaller 300 nya bostader, forskola
och gruppboende. Samhallsbyggnadsndmnden har godkant detaljplanen den
10 juni. Kommunen behover traffa exploateringsavtal med de tva privata
fastighetsagarna inom planomradet, for att bland annat fordela kostnaden for
allménna anldggningar. Ett exploateringsavtal som reglerar markforséljning
av cirka 50 smahustomter for delar av kommunens fastighet har traffats med
Byggnadsfirman Viktor Hanson AB. Kommunen har dessutom ytterligare
18 smahustomter i omradet. Kostnader for allmanna anléaggningar och de-
taljplanen ar fordelad mellan markéagarna i planomradet. Kommunens del av
kostnaderna finansieras genom markforsaljning. Netto i projektet berédknas
till ca +31 miljoner kronor.

Bakgrund

Planomradet &r beldget ungefar 2 km véaster om centrala Tumba i direkt an-
slutning till kommungransen mot Salem. Omradet ar idag inte detaljplane-
lagt.

Kommunledningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 530 610 00 Sms-/HandlaggareMobilTelefon/- E-post helene.hill@ @botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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2014-08-06 Dnr KS/2014:424

Ar 2010 tecknades ramavtal med de tva privata markagarna i omradet. Vikt-
or Hanson AB har aktivt bidragit med utredningar och underlag till detalj-
planearbetet som intressent fér den kommunala marken.

Samtidigt fick samhallsbyggnadsnamnden uppdrag om att starta planarbete
och november 2012 om att ga ut pa samrad som var under tiden 2012-11-27
till 2013-01-08.

Omradet ligger nara naturomraden och en ny bebyggelse lankar samman
Soderby i Salems kommun med omradet runt Uttrans sjukhus. En blandad
och varierad bebyggelse ger ett tillskott till omradet. Infrastruktur finns re-
dan till stor del och marken ar redan anvand eller har Iagt naturvarde. Omra-
det ldampar sig val for nya bostader och ger mojligheter till attraktiva bosté-
der.

Detaljplanen

Detaljplanen gor det mojligt att bygga bostéder, forskola, aldreboende och
gruppboende runt Uttrans sjukhus och vasterut. Det nya byggomradet delas
in i tre olika karaktarer, hus i park, tradgardsstad och hus i skog. De tre om-
radena varierar i form, bostadsstorlek och tathet for att erbjuda nagot som
kan passa alla. Det blir drygt 300 nya bostader, allt fran en etta med kok till
friliggande villor i tva vaningar. Majligheten till bostader med hyresrétt, bo-
stadsratt och dganderatt kommer att finnas inom planomradet.

Avtal och ekonomi

Kommunen ansvarar for utbyggnad av de allménna anlaggningarna. | plan-
omradet finns férutom kommunen tva privata fastighetsagare, som i sin tur
genomfor utbyggnaden genom flera olika bolag. Uttran Férvaltnings AB,

som &ger fastigheten Lindhov 15:25 och Riddarstigen AB, Uttran Sandstu-
gan 1 AB samt Uttran Sandstugan 2 AB som &ger fastigheten Lindhov 15:4

Tva exploateringsavtal har traffats mellan kommunen och markagarna, som
bland annat férdelar kostnader for allménna anlaggningar och detaljplanen.
Kommunen ager sjalv mark i omradet, fastigheten Lindhov 15:24. Ett avtal
om exploatering och markforsaljning for cirka 50 smahus har traffats med
byggnadsfirma Viktor Hanson AB for omradets véstra del. Viktor Hanson
AB har forhandlat med kommunen om att fa teckna exploateringsavtal redan
i tidigt skede. De har &ven bidragit med utredningar och gestaltningsun-
derlag till detaljplanen. En forutsattning for att traffa avtal med Viktor Han-
son var att de vara villiga att kdpa tomterna enligt den vardering som kom-
munen bestéallt fran extern oberoende varderare.



BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 3[4]
Kommunledningsférvaltningen

2014-08-06 Dnr KS/2014:424

Markpriset ligger mellan 700 000 kr till 750 000 kr per tomt inklusive gatu-
kostnader. Priset ar satt enligt en véardering som gjordes av Forum Fastig-
hetsekonomi, den 17 juni 2013. Vérderingen &r baserat pa lage, markforhal-
landen, tomternas storlek och hur stora byggnader som man enligt detaljpla-
nen far uppfora. Tomterna &r sma och ligger mellan 500-600 kvadratmeter
och byggratterna ar ocksa sma, mellan 120-130 BTA (Byggnadsteknisk
area). Eftersom tomterna ar sma bedoms de inte lampliga for sjalvbyggeri
dar hus behover uppfoéras vid samma tidpunkt. Aven gestaltningskraven for
husen ar striktare med anledning av deras mindre storlek och behéver ha en
mer enhetlig utformning. Exploateringsavtalet ar indelat i 4 etapper. Etapp
2-4 kan endast avropas om etappen innan ar genomford eller under genom-
forande. Bolaget maste betala kopeskilling for nastkommande etapp senast
efter 12 manader efter att de betalat for féregaende etapp annars upphor
samtliga kvarstaende optioner att galla. Om efterfragan visar sig vara svag
sa kan tiden for att betala respektive etapp forlangas med 6 manader om
kommunen medgivit detta. Kopeskillingen for respektive etapp 2-4 index-
uppraknas fran oktober 2014.

Kommunen ager ocksa mark med 18 tomter i omradets 6stra del, benamnd
som tradgardsstad. Avsikten ar att kommunen séljer dessa till privatpersoner
for sjalvbyggeri via maklare. Dessa tomter ar storre an de som saljs till Vik-
tor Hanson AB och passar darmed béttre for sjélvbyggeri. Tomternas storlek
ar upp till 700 kvadratmeter.

Kommunledningsforvaltningen och samhallsbyggnadsforvaltningen har
upprattat ett forslag till budget fér genomfdrande av detaljplanen i enlighet
med bilaga 9. Netto i projektet berdknas till +31 miljoner kronor. Kommu-
nens driftkostnader for skotsel av de nya allménna anldggningarna inom
omradet blir cirka 350 000 kronor per ar.

KOMMUNLEDNINGSSFORVALTNINGEN

Mattias Jansson Heléne Hill
Kommundirektor Exploateringschef
Bilagor

Bilaga 1, Protokollsutdrag, § 178 beslut i Samhé&llsbyggnadsnamnden
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Bilaga 2, Granskningsutlatande

Bilaga 3A, Plankarta med bestammelser

Bilaga 3B, Illustrationsplan

Bilaga 4, Plan- och genomférandebeskrivning

Bilaga5, Gestaltningsprogram

Bilaga 6, Exploateringsavtal med Uttran Forvaltnings AB inkl. bilagor

Bilaga 7, Exploateringsavtal med Riddarstigen AB, Uttran Sandstugan 1
AB, Uttran Sandstugan 2 AB inkl. bilagor

Bilaga8, Exploateringsavtal med Byggandsfirman Viktor Hansson AB
inkl.bilagor

Bilaga9, Genomftrandebudget

Expedieras till

Samhéllsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen

Exploateringschef Heléne Hill, kiIf

Projektledare Asa Hansson, sbf

Gruppchef for mark och exploatering Agneta Engver, sbf
Planadministrator Charlotte Nilsson, sbf

Inger Larsson, sbf

Monica Blommark,kIf

Forvaltningsratten, laga kraftbevis
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l‘l‘f Samhallsbyggnadsnamnden
2014-06-10 Dnrsbf/2010:214

§178
Forslag till detaljplan for Uttran/Lindhov (sbf/2010:214)

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkénner detaljplan for Sandstugan, Uttran
och overlamnar till kommunfullméktige for antagande.

Sammanfattning

Planomradet &r belaget ca 2 km véser om centrala Tumba i direkt anslutning
kommungransen mot Salem Omradet ar idag inte detaljplanelagt.

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostader, forskola, &ldreboende och
gruppboende runt Uttrans sjukhus.

Det nya byggomradet delas in i tre olika karaktarer, hus i park, tradgardssta-
den och hus i skog. De tre omradena varierar i form, bostadsstorlek och tat-
het for att erbjuda nagot som kan passa alla. Bostadsantalet &r drygt 300 och
omfattar allt fran en etta med kok till friliggande villor i tva vaningar. Moj-
ligheten till bostdder med hyresrétt, bostadsrétt och dganderatt kommer att
finnas inom planomradet

Arendet

2010 godkandes ett planprogram for omradet. 2010 fick samhallsbyggnads-
namnden uppdrag om att starta planarbetet och november 2012 om att ga ut
pa samrad som var under tiden 2012-11-27 till 2013-01-08.

Den 31 mars till 28 april 2014 var planen pa granskning. Totalt inkom 10
yttranden. De inkomna yttrandena beror framst fyra fragor; Kulturmiljo,
Buller, E-omrade och Genomfartstrafik i Salem.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014- 05-16, ut-
gor underlag for beslutet.



BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 2[2]
Samhallsbyggnadsnamnden

2014-06-10 Dnr sbf/2010:214

Ekonomi

Kommunen och tva privata fastighetsagare dger marken i planomradet.
Kommunen har tecknat ramavtal och ska teckna exploateringsavtal med de
tva privata markagarna dar kostnader for allmanna anléaggningar och detalj-
plan ska fordelas mellan de inblandade.

Kommunen forhandlar &ven med en byggherre om forséljning av kommu-
nens mark om ca 47 tomter, samt att ca 18 smahustomter planeras séljas for
sjalvbyggeri. Kommunen har kostnader for sin del av utbyggnaden av de
allméanna anlaggningarna och kommer att fa intakter genom markforsélj-
ning. Projektet kommer att ge ett positivt utfall. Framtida driftskostnader
bedoms till ca 275 000 kr/ar for de nya gatorna och ca 75 000 kr/ar for
park/lekplats.

Expedieras till:

Planadministrator

Kommunfullméktige via kommunstyrelsen
Sakéagare som har kvarstaende invandningar

Kommunfullmé&ktiges beslut expedieras till:
Planadministratoren
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten

Referens

Raad Al Khafagy

Granskningsutlatande

ANTAGANDEHANDLING 1[7]

2014-05-23
SBN 2014-06-10

Sandstugan, Uttran, Botkyrka kommun

Bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2014-03-18, § 78 om granskning av

Sandstugan.

Planens syfte

Planens syfte &r att mojliggora bostader, férskola, dldreboende och gruppbo-

ende runt Uttrans sjukhus.

Granskning

Detaljplanen har varit pa granskning under tiden 31 mars till 28 april 2014.
Samtliga handlingar har funnits fér granskning i kommunalhuset i Tumba pa
plan 7 och pa www.botkyrka.se. Kungorelse har varit inférd i Dagens nyheter

2014-03-30.

Yttranden

Under granskningstiden har 10 yttranden inkommit. Tva yttrande, ett fran
Jernhusen AB och ett fran Hyresgastforeningen, anger att man inte har nagot

att erinra mot forslaget.

Avsandare Datum Sida
1 Sodertdrns Brandfor- 140407 3
svarsférbund
2 Hyresgastforeningen 140415 6
3 Lantméterimyndigheten 140423 4
4 Trafikverket 140424 3
5 Jernhusen 140425 7
6 Trafikforvaltningen 140428 4

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - BesOk Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00

Direkt 08-53063576 - E-post fornamn.efternamn@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
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Stadsbyggnadsenheten 2014-05-23

SBN 2014-06-10
7 Vattenfall 140428 4
8 Lansstyrelsen 140429 2
9 Sodertorns Fjarrvarme 140429 5
10 Salems kommun 140430 5

Lansstyrelsen
Sammanfattande bedémning

Ldinsstyrelsen bedomer utifrdn nu kinda forutscittningar och underlag att det inte finns
skdl att anta att Lénsstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphdva detalj-
planen med stéd av 11 kap. PBL. Denna bedomning forutsdtter att nedan redovisande

synpunkter som ror fortydliganden och kompletteringar av planhandlingarna beaktas.

Kulturmiljo

1 planhandlingarna héinvisas till den arkeologiska utredning som gjorts inom omrddet.
Centralt i planomrddet, ddir det bland annat planeras for en forskola, pavisade
utredningen att det fanns en fornlimning (RAA-nr Botkyrka 733) som bestdr av en
boplats fran stendlder. Av planhandlingarna framgadr det tydligt att kommunen uppmdirk-
sammat fornldmningen, men sydost om denna finns ytterligare en limning (objekt 7 i ut-
redningsrapporten). Objekt 7 bestdr av en terrassering och ett eventuellt spisrose. Hur
gamla ldmningarna dr faststdlls inte i utredningen, men utredaren bedomde att det inte
var fornlimningar. Sedan 2014-01-01har dock lagstifiningen pa omradet skdrpts. Léins-
styrelsen gor nu bedomningen att objekt 7 kan utgéra fornldmningar enligt kulturmiljo-
lagens nya tidsgrdns, det vill sdga att de kan ha tillkommit fore ar 1850.

Bde den konstaterade fornlimningen RAA — nr Botkyrka 733) och objekt 7 mdste mark-
eras tydligt pa plankartan med dess beteckningar samt forn-R. Lamningarnas exakta av-
gransningar dr i dagsldget inte kdnda, men fornlimning 733 bor ritas ut med den ut-
stréickning som har registrerats i fornminnesregistret. Objekt 7 kan dessviirre markeras
med en punkt. Plankartan bor vidare kompletteras med en informations-/ upplysningstext
att inga markarbeten far utforas vid eller i nérheten av limningarna utan tillstand frdn
ldansstyrelsen.

Léinsstyrelsen gor den prelimincira bedomningen att varken RAA-nr Botkyrka 733 eller
objekt 7 dir av sadan betydelse att de utgor hinder for ett forverkligande av planen, men
eventuella tillstand att ta bort ldmningarna kommer att vara forvenade med villkor om at
det mdste goras arkeologiska utredningar.

Buller
Ldnsstyrelsen forutsditter att Trafikverkets yttrande beaktas sd att bullerforhdllandena
klargors.
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Kommentar

Plankartan har kompletterats med uppgifter om fornlamningar enligt lanssty-
relsens synpunkter.

Enligt kommunens bullerkartor klaras bullernormerna for ny bebyggelse.

Trafikverket

Gang- och cykelvag

1 planforslaget anges att ett arbete pagadr med att fa till stand en gdng- och
cykelvig lings KP Arnoldssons vdg, ldngs den strécka ddir gang- och cykel-
vdg idag saknas. Trafikverket har beviljat stod till medfinansiering for ut-
byggnad av denna GC-vig som ingdr i det regionala cykelvignditet. Trafik-
verket forutsdtter att detaljplanen medger utbyggnad av denna cykelvig som

dven bor utformas enligt standarden for regionala cykelstrak som anges inom
SATSA 11

Vaéstra stambanan

Viistra Stambanan, som utgor riksintresse for kommunikationer, ligger strax
soder om planomrddet med planerade bostdider inom ca 300 meters avstand.
Terrdngforhallandena och den mellanliggande Kvarnsjon gor att delar av
bostadsomrddet overslagsmdssigt belastas av buller fran jdarnvdigstrafik over-
stigande 50 dB LA.y24 respektive 70 dB LA ... Trafikverket vill att det ska sd-
kerstdllas med en bullerutredning att de nya bostdderna inte utsdtts for sto-
rande buller fran jdarnvdgstrafiken. Trafikverket anser att riktvirdena enligt
riksdagens proposition 1996/96:53 ska klaras for de nya bostdderna.
Kommunen dr planerande myndighet och kan under vissa forutsdttningar ac-
ceptera oonskat trafikbuller om kommunen gor avvigningen att den negativa
paverkan vigs upp av andra faktorer. Om sa sker har kommunen tagit ansvar
for storningen och gjort en medveten avvdgning. Ddrmed forutsdtts att krav
inte kommer att stdillas pa Trafikverket, att i egenskap av verksamhetsuto-
vare, dtgdrda trafikbullersituationen efter planens genomforande.

Kommentar

Detaljplanen omfattar inte gang- och cykelvéagen langs med KP Arnoldssons
vag, men medger att den byggs och den ska pabdrijas till sommaren.

Enligt kommunen bullerkartor éverskrids riktvardet fran Vastra Stambanan
endast pa de sodra delarna av detaljplanen och dar ska inga hus byggas.
Narmast planerade bostader kommer att ligga narmare 350 m fran Vastra
Stambanan.

Sddertorns brandférsvarsforbund

Sodertérns brandforsvarsforbund har tidigare dmnat synpunkter pa detalj-
planen i programsamradsskedet i yttranden daterad 2013-01-13 . De fordnd-
ringar som har bearbetats efter samradsforslaget paverkar inte Sédertorns
tidigare stdllningstagande.
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Kommentar

Samhallsbyggnadsnamnden instdmmer i de synpunkter som brandforsvars-
forbundet lamnat och bedémer att detaljplanen ger méjlighet till de atgarder
som foreslas.

Lantmateriet

Grundkarta

Orienterande koordinater saknas.

Fastighetsbeteckningar otydliga eller saknas.

Plankarta/planbestammelser

Det blir tydligare om bestimmelsen g har en egenskapsgrdns runtomkring
sig. Det dr ocksa mojligt att inrdtta gemensamhetsanldggningar dven om g
inte dr med i planen.

Befintliga ledningar kan behova sdkras med u-omrdde i planen. U for under-
Jjordiska ledningar finns med i planbestimmelserna, men dterfinns inte i
plankartan. Med tanke pd texten i planbestimmelserna, ”Bestimmelser utan
beteckning gdller inom hela planomrddet”, betyder det att det dr u over hela
planomrddet?

Otydligt vad det dr for skillnad pd de olika parkmarkeringarna. Om enskilt
huvudmannaskap ska finnas ska det ha en tydlig motivering. Parkerna 1 och
2 med enskilt huvudmannaskap skulle kunna ingd i CB (centrum bostdder)
och ha park med sma bokstiver som egenskapsbestimmelse.

Kommentar
Plankarna har justerats enligt lantméteriets synpunkter.

Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

Ndrmaste busshallplats ligger idag ca 450 m fran planomrddets mittpunkt.
Trafikforvaltningen ser positivt pd den flytt av busshallplatsen till ett ldge ca
150 m bort fran planomradet som ndmns i samrdadsredogorelsen. Det dr vik-
tigt att hansyn tas till Trafikverkets riktlinjer i Ri-buss vad gdller gatu-
bredder, lutningar samt utformning av hallplatser ndr dessa projekteras.
Trafikforvaltningen vill delta i det fortsatta planeringsarbetet ndir det gdller
de ndmnda fragorna.

Trafikforvaltningen kommer att ta med den i samradsredogérelsens stillda
frdga om planomrddets trafikering med ndrtrafik i planeringen av Ndrtrafik-
linjen i Salem.

Gang- och cykelvigar till kollektivtrafiken ska utformas sdkra, trygga, gena
och attraktiva och tillgdngliga for personer med funktionsnedsdttning.

Kommentar
Synpunkterna har noterats.

Vattenfall
Vattenfall har i samrddsskedet redogjort for elanldggningar inom detaljpla-
nen och denna information gdller alltjimt.
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Inom detaljplanen saknas det ett E-omrade som vi begdirde i samradet, se bi-
fogad karta. E-omradets placering i sodra delen av planen gor att befintlig
station maste flyttas. Vattenfall anser ddrfor att ett gdllande avtal mdste
tecknas mellan parterna innan planen antas .Eftersom E-omrdde saknas kan
vi inte forse kunder med tillrdcklig god elkvalitet uppe i Nordostra hornet.

Uteblivet E-omrade tillsammans med att inget avtal har tecknats gor att Vat-
tenfall kommer att bli tvungna att motsdtta oss planen om inte fordndringar
vidtas. Vi uppmanar kommunen att ta kontakt med Vattenfall sd fort som moj-
ligt for att losa fragorna.

Kommentar
Plankartan kompletteras med ytterligare ett e-omrade. Kommunen och vat-

tenfall ska skriva ett avtal om flytt av befintlig station.

Sodertorns fjarrvarme

Om kommunal mark 6verfors till kvartersmark, ska befintliga fjdrrvirmeled-
ningar skyddas genom inforande av u-omrdde pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till upprdttande av servituts- eller ledningsrditts- avtal, med
ny fastighetsdgare. Vid projektering och byggstart ska byggaren ta kontakt
med Sodertorns Fjdrrvarme AB for dokumentation och utsdttning av fidrrvdir-
meledningar. Eventuell flytt av fjdrrvirmeledning bekostas av bestdllaren.
Kartskiss over omrddet se sida 2.(Ej bilagd)

Sodertorns Fjdrrvirme AB har ingen erinran.

Teknisk forsorjning

Foreslar att uppvdarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
[fidrrvirmenditet. Sédertérns Fjdrrvirme AB har fjdrrvirme i omrddet efter
Sandstuguvdgen och kv. Lindhov 15:25 Uttrans sjukhus dr ansluten till fjdrr-

vdrme.

Kommentar
Kvartersmarksomrade dar ledning finns har redan markerats med u.

Salems kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot 2014-04-23 att oversdnda foljande synpunkter pd
forslag till “Detaljplan for Sandstugan, Uttran i Botkyrka kommun”.

Salems kommun noterar tacksamt att flera synpunkter fran kommunen pa samrddsremissen
har beaktats i det fortsatta detaljplanearbetet. Ett bra samarbete mellan kommunernas
samhdllsbyggnadsforvaltningar har resulterat i att Botkyrka avser att bygga ut GC-viigen
mellan Tumba Bruk och kommungrdinsen (ingdr i det regionala cykelstraket) redan 2014 och
att ldgen for gangvdgar over kommungrdnsen har samordnats.
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Salem stiller sig dven positiv till att bebyggelsen utokas till 300 bostdder med tanke pd den
bostadsbrist som rdder i Stockholmsregionen.

Den foreslagna byggnationen kommer dock att generera mer trafik pa KP Arnoldssons vdg-
Soderby Gards vdig eftersom det drojer ldng tid innan den planerade Hagelbyleden kommer
att byggas ut. Genomfartstrafiken i Salem befaras ddrfor fortsdtta att oka tills Hagelbyleden
byggs ut. Det dr ddrfor av storsta vikt, ur framforallt trafiksdikerhetssynpunkt, att de forslag
som tagits fram om en ny trafiklosning i korsningen KP Arnoldssons vdg- Vattravigen och en
fordndring av avsmalningen av KP Arnoldssons (chikanen) genomfors snarast.

Det forslag till separat busslinje till omrddet med minibuss som fanns med i samradsforslaget
har tagits bort. Salems kommun anser att méjligheterna att inrdtta en separat busslinje till
Tumba C fran de centrala delarna av omrddet maste finnas kvar. Pa sikt ndr dven grustaget
kan bebyggas kommer busslinje 725 som passerar omrddet inte ha tillrdcklig kapacitet.
Salems kommun vill ocksd upplysa att arbete pagdr med att starta ett nytt dldreboende i
ndrliggande Soderby Park med 54 platser.

Kommentar

For att langsiktigt mojliggora en forbattrad framkomlighet pa KP Arnoldssons
vag har en delvis ny trafiklosning i korsningen KP Arnoldssons vag-
Vattravagen med svangkorfalt pa KP Arnoldssons vag forprojekterats i sam-
band med detaljplanearbetet. Denna atgard kommer dock inte genomforas i
samband med detaljplaneprojektet.

Sandstugans exploatering kommer inte ensam foranleda nagra direkta atgarder
pa Hagelbyleden och Sankt Botvids vag men for dessa vagar finns en dialog
med Trafikverket som ar ansvarig vaghallare.

For avsmalningen pa KP Arnoldssons vag genomfors for narvarande en utred-
ning for att ta reda pa hur denna punkt kan forandras for 6kad framkomlighet.

For busstrafiken ansvar trafikférvaltningen och mojligheten att inratta separat
busslinje styrs inte av detaljplanen.

Hyresgastforeningen

Man blir glad ndr man far se ett forslag till detaljplan som det vid Sandstu-
gan. Vi dr glada over att inte det gamla sjukhusomradet blir liggande for att
ingen vill gora nagot dt det. Det behdvs ju bostdder och dven om det blir ex-
klusiva sddana dr det vilbehovligt. Om man tar det varligt inom omrddet sa
blir det siker bara bra. Alltsd ja till en detaljplan och senare byggnation.
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Kommentar
Inga kommentarer.

Jernhusen AB
Jernhusen AB har inga synpunkter pad detaljplaneforslaget.

Charlotte Rickardsson Raad Al Khafagy
Gruppchef Plan Planarkitekt
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Inledning

Detaljarbetet for Sandstugan genomfors
med normalt planforfarande. Arbetet
med att ta fram en detaljplan regleras i
plan- och bygglagen, PBL och kan delas
in 1 olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av O
markanvéndningen och hur miljon ér

tankt att forandras och bevaras. Under Tumba
samradsskedet tas ett forslag till

detaljplan fram och berorda ges

mojlighet att Idmna synpunkter pa

forslaget. Dérefter sker en bearbetning

av planforslaget som sedan blir foremal

for granskning. I antagandeskedet

godkénns detaljplanen av

samhéllsbyggnadsnimnden innan den

antas av kommunfullméktige. Efter

antagande vinner detaljplanen laga kraft, under forutsittning att den inte
Overklagas.

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011 och
planen har dérfor utformats och handlagts med stod av den nya lagen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Raad Al Khafagy Planavdelningen

Asa Hansson Projektledare, mark och exploateringsenheten
Dan Arvidsson Miljéenheten

Anton Anander Gata/parkenheten

Sven-Gunnar Brostrom Kart och mitenheten

Birgitta Persson Fastighetsenheten

Tommy Kaya VA-enheten

E-post: raad.alkhafagy@botkyrka.se

60-35
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e Denna plan- och genomf6randebeskrivning
e Gestaltningsprogram

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet

Fastighetsforteckning

Program

Utredningar;

Dessa finns delvis sammanfattade i planbeskrivningen samt 1 dess helhet
att tillgd pa natet. www.botkyrka.se.

- PM Forprojektering Sandstugan Norconsult 2013-09-27. (Geoteknik,
trafik och VA)

- Behovsbedomning av miljopaverkan, Tumba november 2010 reviderad
oktober 2012.

- Geoteknisk utredning Vectura Objektnr:105282 Tekniskt PM Geoteknik
daterat 2010-12-03. Sandstugan Uttran Tekniskt PM, Geoteknik"
Objektnr 114978 2013-08-009.

- Rapport Mifo fas 1, Uttrans sjukhus uppdragsnummer 1155 677000,
Sweco environment AB §stra miljo, 2011-06-08. Ovéntade fororeningar i
samband med byggnationerna kring Uttrans sjukhus, historisk
inventering.

- "Uttrans sjukhus Arkeologisk utredning vid Uttrans sjukhus, Botkyrka
socken och kommun, S6dermanland. Rapport 2011:17 Stockholms léns
museum"

- Trafikutredning Nordplan ab november 2007 (trafikutredning uppdatering
Botkyrka kommun 2012-09-24).

- Oversiktlig naturinventering av naturomrade vid Uttrans sjukhus. Richard
Vestin 2008.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostéder, forskola, dldreboende och
gruppboende runt Uttrans sjukhus.


http://www.botkyrka.se/
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Bakgrund

Kommunstyrelsen antog ett beslut 2007-05-02 om att upprétta forslag till
detaljplaneprogram for omradet kring Uttrans sjukhem som ligger ca 2 km
véster om Tumba centrum. Den godkédndes av kommunstyrelsen i maj 2010,
§ 102. Kommunstyrelsen gav samhéllsbyggnadsndamnden 1 uppdrag att ta
fram forslag till detaljplan (2010-05-03 § 102), for att kunna handlaggas med
den nya Plan- och bygglagen som trddde i kraft i maj 201 1. Uppdraget
fornyades av samhéllsbyggnadsnidmnden i juni 2012.

Planens lage och areal
Planomréadet dr ca 27,80 hektar stort.
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Planomradet ligger ca 2 km frdn Tumba centrum, i vast angréansande mot
Salems kommun, i norr mot skog och i séder mot Kp Arnoldssons vag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Program for planomradet

Ett program har uppréttas som godkédndes 2010. Programmet dr ett forslag for
1 huvudsak nya bostdder runt Uttrans sjukhus. Laget ldampar sig vil for en
etablering. Omradets stora fordel dr dess topografi, nérhet till naturomraden
och att en ny bebyggelse ldnkar samman Soderby i Salems kommun med
omradet runt Uttrans sjukhus. En blandad och varierad bebyggelse skulle



60-35

BOTKYRKA KOMMUN 7 [31]
Sambhallsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Stadsbyggnadsenheten Godkannande SBN 2014-06-10

kunna ge ett tillskott till omradet. Infrastruktur finns redan till stor del och
den mesta marken &r redan ianspraktagen eller har ringa naturvérde.

Programmet foreslog ca 150 bostdder. I nuvarande granskningsforslag ér
exploatering pa drygt 300 bostédder. Forvaltningen har efter fortsatt arbete
bedomt att omradet klarar en hogre exploatering, eftersom omrédets storlek
gOr att exploateringsgraden dnda blir fortsatt relativt 1ag. Nya trafikstudier har
gjorts med denna etablering och visar endast en marginell 6kning for
omkringliggande gatunét. En hogre exploatering medfor ett béttre utnyttjande
av VA-kapaciteten. Med ett storre antal bostdder kan omradet utvecklas
tydligare med siardragen i de tre olika delomradena.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ir antagen av kommunfullmiktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarad 2006-06-30. For planomradet finns ingen
markanviandning angiven. For grustaget som ligger 1 direkt anslutning &r
kommunens avsikter att efter avslutad grustiaktsverksamhet utreda omradets
lampliga anvéndning och disponering.

Detaljplaner

Omradet dr idag inte detaljplanelagt. Bredvid omradets sydvéstra del finns ett
omrade med ett cirka 20-tal bostdder (Dp 60-29 antagen 2002) samt en liten
detaljplan for 3 bostader (Dp 60-31 antagen 2006).

Riksintressen
Det finns inga riksintressen i omradet.

Strandskydd

Planomradets sddra del ligger inom 100 meter fran Kvarnsjon och innefattar
didrmed ett strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljdbedémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddémning, for att avgora om
en miljobeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stdllningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Den aktuella planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopéverkan.
Omradet &r idag delvis redan ianspraktaget. Den planerade
markanviandningen i form av bostdder ligger vél i linje med omkringliggande
bebyggelse. Verksamheten 1 den intilliggande grustikten skiljer sig dock
starkt fran bostadsbebyggelse och kan ge upphov till storningar, framst i form
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av buller och damning. Med riétt utformad bebyggelse forvintas inte
landskapsbilden fordndras avsevirt.

En naturinventering har utforts. Resultatet visar att hoga naturvérden finns i
det kuperade omradet i nordost, som dérfor inte bor exploateras.

For att minska barridreffekten for djur- och friluftsliv bor grona passager
lamnas 1 bebyggelsen, speciellt i nord-sydlig riktning.

Om intentionerna med planen krockar med fornldmningarnas utbredning,
maste befintliga fornlamningar undersdkas och tas bort innan exploatering
kan ske.

Befintlig asfalt bor provas med avseende pa PAH i det fall den asfalterade
ytan ska brytas upp.

Yt- och framfor allt grundvattenrecipienterna ar kdnsliga och dagvattenfragan
bor sarskilt utredas i1 det fortsatta planarbetet, for att minska risken for en
okad fororeningsbelastning fran omrédet.

Sodra delen av planomrédet &r utsatt for buller frdn nérliggande végar och
jarnvdg. Bostdder bor dérfor inte uppforas 1 de omraden dér riktvérdena for
buller 6verskrids, vilket 4ven géller omrdden berdrda av buller fran
grustdkten.

Vigtrafiken forvédntas 6ka med en 6kad exploatering. Omradet dr relativt vél
forsorjt med kollektivtrafik, buss, och GC-védg som skapar forutséttningar for
alternativ till privatbilism. Ur miljosynpunkt skulle mycket vara vunnet om
en pendeltagstation kan 6ppnas vid f.d. Uttrans station.
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Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malséttningen att
bland annat minska utslédppen av vixthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbranslefritt Botkyrka senast &r 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att 6ppna hallbar utveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vigledande i arbetet med planldggning av nya omraden.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de béasta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin
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FORUTSATTNINGAR
Markagoforhallanden

1. Lindhov 15:25,Uttrans forvaltning AB 2. Lindhov 15:4, Riddarstigen AB, Uttran
Sandstugan 1 AB och Uttran Sandstugan 2 AB 3. Lindhov 15:24 Botkyrka kommun 4. Linhov
15:26, Fastighetsaktiebolaget Lindhov 5. Tumba 7:241 Jernhusen Fastigheter AB 6.
Tumba 7:240, Statens fastighetsverk.

Inom planomréadet finns 3 storre fastighetségare; Uttrans forvaltning AB runt
sjukhuset och Botkyrka kommun 1 framfor allt nordvistra delen.

Riddarstigen AB, Uttran Sandstugan 1 AB och Uttran Sandstugan 2 AB dger
marken som ir en hiistskoformad fastighet norr om sjukhuset. Aven en
mindre fastighet som dgs av Fastighetsaktiebolaget Lindhov finns. Storre
markégare 1 direkt anslutning ar vid grustaget 1 vist Jernhusen Fastigheter AB
och 1 0st Statens Fastighetsverk.
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Nedan redovisas de servitut/ledningsritter eller gemensamhetsanldggningar
som finns inskrivna, antingen som en forman eller belastning for fastigheten.

Nagon fullstindig genomgang &r inte gjord.

Fastighet: Lindhov 15:4 (privat fastighetsidgare)

Rattighet Aktnummer Férman/belastning
Vigservitut 0127-02/70.3 B
Vigservitut 0127-05/16.1 B
VA-servitut 0127-05/16.3 B
VA-servitut 0127-06/7.1 B
Vigservitut 0127-06/7.2 B
Vigservitut 0127-06/7.3 B
Vigservitut 0127-95/52.1 B
Vigservitut 0127-97/17.1 B
Utrymmesservitut 0127-97/25.1 B
Vigservitut 0127-97/25.5 B
VA-servitut 0127-97/25.7 B
Ledningsratt 0127-98/49.1 B
Vigservitut 0127-98/50.1 B
VA-servitut 0127-98/50.2 B
VA-servitut 0127-98/50.3 B
VA-servitut 01-IM7-82/26107.1 B
Servitut for fjarrvirme 01-IM7-82/8989.1 B
Servitut for kopplingsstation  01-IM7-94/4947.1 B
Fastighet: Lindhov 15:24 (i kommunal 4go)
Rittighet Aktnummer Formén/belastning
Vigservitut 0127-02/53.1 B
Ledningsratt 0127-03/45.1 B
Ledningsratt 0127-93/60.1 B
Utrymme 0127-93/7.6 B
Utrymme 0127-93/7.8 B
Ledningsratt 0127-94/13.1 B
Utrymme 0127-94/18.1 B
Ledningsratt 0127-94/74.1 B
Ledningsratt 0127-95/35.1 B
Vigservitut 0127-95/52.1 B
VA-servitut 0127-95/71.1 B
Vigservitut 0127-97/17.1 B
Ledningsratt 0127-98/49.1 B
Ledningsratt 0127-98/49.2 B
Avtalsservitut 01-IM7-81/18283.1 B
Avtalsservitut 01-IM7-82/26107.1 B
Avtalsservitut 01-IM7-82/5281.1 B
Avtalsservitut 01-IM7-82/8989.1 B
Avtalsservitut 01-IM7-89/15817.1 B
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Fastighet: Lindhov 15:25 (privat fastighetsdgare)

Rattighet Aktnummer Férman/belastning
Vigservitut 0127-02/70.1 B
Vigservitut 0127-06/7.3 B
Vigservitut 0127-95/52.1 B
Vigservitut 0127-97/17.1 B
Vigservitut 0127-97/25.2 B
VA-servitut 0127-97/25.3 B
VA-servitut 0127-97/25.4 B
Vigservitut 0127-97/25.5 B
VA-servitut 0127-97/25.7 B
Vigservitut 0127-98/16.1 B
VA-servitut 01-IM7-82/26107.1 B
Servitut for fjarrvirme 01-IM7-82/8989.1 B
Servitut for kopplingsstation  01-IM7-94/4947.1 B

Fastighet: Lindhov 15:26 (privat fastighetsigare)

Riéttighet Aktnummer Formén/belastning
Vigservitut 0127-97/25.2 F
VA-servitut 0127-97/25.3 F
VA-servitut 0127-97/25.4 F

Geotekniska forhallanden, radon och skredrisk

Jordmaterialet bedoms mestadels vara isdlvmaterial av grus och sand. For att
sakerstilla de geotekniska grundforutsittningarna har tva Geotekniska
utredningar gjorts av Vectura; Tekniskt PM Geoteknik daterat 2010-12-03
och Sandstugan Uttran Tekniskt PM, Geoteknik 2013-08-09. Ett PM
Forprojektering Sandstugan, Geoteknik, trafik och VA, har gjorts av
Norconsult 2013-09-27. Enligt radonmétningarna klassificeras omradet som
hogradonmark. I dagsléget foreligger ingen skredrisk i omradet.

Markféroreningar

I samband med utvecklingen av omradet kring grannsjukhuset Soderby
sjukhus uppdagades en gammal tipp fran sjukhustiden som befanns innehélla
fororeningar. For att sékerstélla att det inte dyker upp ovéntade fororeningar i
samband med byggnationerna kring Uttrans sjukhus har en historisk
inventering genomforts. Rapport Mifo fas 1, Uttrans sjukhus
uppdragsnummer 1155 677000, Sweco Environment AB 6stra miljo, 2011-
06-08.

Hoga vattenstand

Enligt kommunens 6versiktliga klimat- och sérbarhetsanalys finns inte risk
for hoga vattenstand inom detaljplaneomradet.

Fornlamningar
I omradet finns fornldmningar och en arkeologisk utredning har gjorts.
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"Uttrans sjukhus Arkeologisk utredning vid Uttrans sjukhus, Botkyrka
socken och kommun, S6dermanland. Rapport 2011:17 Stockholms léns
museum". Vid utredningen framkom en yta med forekomst av flera bitar
slagen kvarts av hog kvalitet samt en hard. Ytan tolkas utgoéra en del av en
mesolitisk boplats eller aktivitetsyta. Dateringen till mesolitikum grundar sig
pa hojden 50 meter 6ver havet samt bedomningen av fyndmaterialet. I Gvrigt
framkom ldmningar av visst kulturhistoriskt intresse sasom skyttevérn,
fardvég, tékter, husgrundsterrass, och ett grinsmirke. Vidare foreslas en
andring av statusen for den inom utredningsomradet angransande halvigen
RAA 411:1 fran Ovrig kulturhistorisk limning till Fast fornlimning.

Stdrningar

Omrédets nya bebyggelse ligger inte inom omrade for bullerstdrningar. I
direkt anslutning till omradets vistra del ligger ett grustdktsomride dér
Lansstyrelsen har beviljat verksambhet till 2014. Detaljplanen kommer inte att
genomforas innan detta takttillstdnd 16pt ut.

Bebyggelseomraden
Befintliga bostader

Planomradet grinsar i vist till det nyexploaterade Soderby 1 Salems kommun.
Nérmast planomradet finns ett storre omrade med ca attiotal friliggande
villor.

I direkt anslutning i sydvist av planomrédet finns ett relativt nybyggt
villaomrade med ett ca 20-tal storre villor. S6der om Kp Arnoldssons vig
ligger Uttrans villaomrade. Det borjade bebyggas i samband med att ny
jarnvégsstation oppnades 1908. Det omradet har sedan dess vuxit successivt
genom dren. Idag finns ca 400 villor uppforda mellan 1910-tal fram till idag.

Arbetsplatser

Uttrans sjukhus fungerar idag som dldreboende med 54 platser. Kommunen
hyr delar av sjukhuset for daglig verksamhet som ockséa genererar
arbetstillfallen.
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Service

Inga forskolor finns 1 omradet. Narmaste grundskola dr Bjorkhagaskolan ca
1,3 km sdderut och gymnasium finns i centrala Tumba. Vardcentral finns
centralt i Tumba. Full kommersiell service finns i Tumba centrum knappt 2
km oster ut och i Salem ca 3 km vésterut.

Tillganglighet och trygghet

Omradet dr kuperat varfor ganska stora hojdskillnader forekommer. Uttrans
sjukhus &r idag anpassad till handikappskrav d& det fungerar som ett
dldreboende.

Sjukhusen

Uttrans sjukhus tillhor den medicinska vardens historia. Sjukhuset 6ppnades
1923 och var dven det ett av ldnets forsta sanatorium. Platserna ansags
lampliga 1 och med sitt hoga fria lage “med barrluft, sanddsgrund och
mattliga nederbdrd”. Idag bedrivs dldrevard i privat regi 1 Uttrans sjukhus.

Uttrans sjukhus sedd fran ovan. Kvarnsjon ligger i forgrunden
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Séderby sjukhus byggt 1907-10 och da landets storsta sanatorium ligger
centralt i S6derbys nya bostadsomrade. Det har under aren fungerat som
sanatorium och dérefter som dldreboende. Idag rymmer sjukhuset bostader
uppforda mellan 2005-07.

Det ar en kilometer fagelvagen mellan Séderby och Uttrans sjukhus.

Kulturmiljo

Genom omrédet gir en gammal végstrackning som en gang var forbindelsen
mellan Tumba och Salem. Utefter véigen stod tidigare en runsten (S6 305)
som visar att vigen har ett forhistoriskt ursprung. Runstenen &r kdnd sedan
1600-talets rannsakningar. Pa grund av att stenen hotade att rasa ner i ett
grustag flyttades stenen en kort stricka 1872. Nir man byggde en ny vig
mellan Salem och Tumba flyttades stenen &nnu en gang &r 1927 ner till den
nuvarande platsen vid nya végen.

Natur
Mark och vegetation

Uttrans sjukhus ligger inbdddad 1 en dalsdnka och runt om reser sig
landskapet. I anslutning till sjukhuset ligger stora vilansade grasytor och frdn
byggnaden har man fri sikt mot Kvarnsjon.

Oster om sjukhuset finns en bergsknalle med hdga naturvirden. Den
norddstra sidan utgor ett naturligt och genuint skogsparti med fungerande
ekosystem for icke arealkrdvande arter. Har hittades blasippa, harsyra, mabér
med mera som dr ovanliga i liknande branter pd Sodertdrn. Planomradets
norddstra horn bestdr mest av spdd och tdt bjorkskog och vegetationen ar
slyig och tét.
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Landskapet Gppnar sig och en grasslant leder upp till sjukhuset. Vy fran KP Arnoldssons
vag.

Omrédet runt grustaget i nordvést bestar av vilskott konventionell planterad
och brukad ung tallskog. I stort sett ar tall det enda tradslaget. Enstaka granar
och bjorkar finns 1 kantzonerna. Markskiktet hyser bldbar, lingon och diverse
mossor som kvastmossor, bjornmossor, viggmossa och husmossa. Utsikten
ar magnifik bade sdderut 6ver grustaget och den mot Vretarna pd den norra
sidan. Tack vare det hoga ldget skymtar man ett milsvitt landskap mellan
traden.

Fran Platan Gster om grustaget
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Direkt véster om grustaget finns en plata. Dar véxer tallskog med inslag av
bjork och utsikt finns bade mot grustaget och dérbortom Soderby. I soder ser
man Kvarnsjon.

Lek och rekreation

Runt Uttrans sjukhus bevaras den vackra parkmiljon som erbjuder fin utsikt
frén byggnaden och framhéver byggnadens tidstypiska stil.

Naturmiljo

En av omrédets stora fordelar dr nérheten till naturen, bade vad géller stigar
och att strova fritt i skogen. Den stig som idag gar fran Uttran till S6derby
kommer att rustas upp och bitvis har man fri vy mot Kvarnsjon. Fran omradet
kan man ocksé ta en skogspromenad via Tumba bruk nir man ska in till
Tumba C.

Oversiktlig karta éver stigar i omradet. Den gréna passagen
ar till som korridor for vaxter och djur.

Strandskydd

En del av planomrédet kommer att ligga inom strandskyddsomrade for
Kvarnsjon. Mellan sjon och planomréadet ligger KP Arnoldssons vig.
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Kvarnsjons strandskyddsomrade 100 meter (blamarkerat)

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Omradet ligger norr om KP Arnoldssons vidg som forbinder Salem med
Botkyrka. Omradet har idag en in- och utfart via Sandstuguvigen. Fran
Sandstuguvégens utfart finns tre valmojligheter av vigar att ta sig frén
omradet. KP Arnoldssons vig overgér till Soderby géards vag vid
kommungrinsen till Salem. Denna vég leder fram till Salems kyrka. Nérmsta
anslutning till E4/E20 gar via Soderby gérds viag och Skyttorpsvigen fram till
Salemsvégen och trafikplats Salem. KP Arnoldssons vig mot Tumba gér
vidare mot Tumba trafikplats som knyter ithop KP Arnoldssons vig med
Hagelbyleden, Huddingevégen och Dalvégen. En tredje vdg frdn omradet dr
Vattravdgen som leder till Dalvigen (vdg 226) och till de s6dra delarna av
Tumba och Varsta.

Inom omradet finns idag en cykel- och gangvig som leder fran busshéllplats
for 725:an upp till sjukhusomradet.

Kollektivtrafik

Tva busshéllplatser finns 1 anslutning till planomradet. Fér buss 725 som
trafikerar strackan Ronninge- Tumba och som i hogtrafik gér var femtonde
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minut. Pa natten finns nattbuss 791 mot Stockholm. Vid Vattravidgen finns
buss 715 som gar mot Solbo.

Parkering, varumottagning, utfarter

Cirka 50 parkeringar samt plats for varumottagning finns i direkt anslutning
till sjukhusbyggnaden. Sydvist snett framfor byggnaden finns ytterligare en
parkeringsplats for ca 40 bilar samt en véndplan f6r varumottagning.

Riskanalys

Inga riskanldggningar finns i narheten som direkt paverkar omradet. For de
tva transportlederna séder om omradet, Soderby gards vdg och KP
Arnoldssons vég, giller att man beaktar att de kan vara transportleder f6r
farligt gods och att bilar som kor av vigen inte paverkar omradet genom ren
krockkraft. For jirnvdgen giller att limna ett 25 m omréde fritt for en
avkorning och for eventuellt farligt gods som transporteras bedoms att ett
omrade av 50 m bor hallas fritt.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom sekundér skyddszon 1 Segersjo vattenskyddsomride
och dess skyddsforeskrifter ska foljas. Enligt skyddsforeskrifterna far
dagvatten fran fororenade ytor till exempel nya trafik-, parkerings- och
industriytor inte infiltreras utan kommunens tillstand.

varme

Omrédet kommer att forses med fjarrvarme. Centralt inom omrédet finns en
fjarrvarmeledning varfor mojligheterna ar goda for en enkel anslutning.

El
Inga elstationer finns inom omrédet.

Avfall
Transportvigarna in i omradet bedoms som goda.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Lindhov 15:25

Kvartersmarkark om ca 1400 kvm regleras dver till Linhov 15:25 fran
fastigheten Lindhov 15:26 enligt 6verenskommelse mellan fastighetsdgarna.
Kvartersmark om ca 650 kvm regleras 6ver fran fastigheten Lindhov 15:4.

Ett omrade om ca 100 kvm planldggs som forskola och 6verfors fran Lindhov
till kommunens fastighet Lindhov 15:24.

Linhov 15:25 fér nya byggrétter for att uppfora 9 flerbostadshus med ca 145
lagenheter totalt. Mark som planldggs som allménplats om ca 1400 kvm
overfors genom fastighetsreglering fran Lindhov 15:25 till kommunens
fastighet Lindhov 15:24 eller annan ldmplig fastighet.

Lindhov 15:4

Lindhov 15:4 far byggritter som ger mojlighet for att uppfora ca 45 lagenheter
och 51 fristdende villor.

Ett markbyte sker mellan Lindhov 15:4, som far ca 3100 kvm kvartersmark
fran fastigheten Lindhov 15:24 i utbyte mot ett omrade om ca 6 800 kvm som
planlédggs som forskola.

Ett omrade om ca 50 000 kvm planlidggs som allménplats ( gata, natur och
parkmark) och dverfors genom fastighetsreglering till kommunens fastighet
Lindhov 15:24.

Sandstuguvégens sydvéstra del byggs om till en gdngfartsgata for att bli en del
av cykelvidgen mellan Tumba och Salem.

Lindhov 15: 24

Ett omrade om ca 30 000 kvm avstyckas och ska siljas till ny fastighetsdgare
som ska uppfora friliggande sméhus/radhus som dédrmed bilda ca 55 nya
bostadsfastigheter, varav en ar ett gruppboende.

Ytterligare om ca 8 000 kvm ska avstyckas for att bilda 14 nya
bostadsfastigheter for friliggande sméhus.

60-35
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Tumba 7:240

Ett omrade om ca 150 kvm planlidggs som allmén plats och dverfors genom
fastighetsreglering till kommunens fastighet Lindhov 15:24.

Lindhov GA:9
Gemensamhetsanldggningen avseende del av Sandstuguvégen ska avvecklas,
da vigen planldggs som allmin plats och kommunen Gvertar vigen.

Parterna (kommunen resp. exploatérerna/byggherrarna) anséker om och
bekostar den fastighetsbildning som krévs for exploateringens genomforande.
Detta kommer att regleras i exploateringsavtalet. Exploatoren for respektive
kvarter ansoker om och bekostar bildandet av nddvéndiga
gemensamhetsanldggningar for kvartersgator, gingytor, parkeringar,
sophantering och VA-anordningar inne pd kvartersmark

Fastigheterna belastas idag av servitut och ledningsrétter enligt redovisning
pa sidan 11. Réttigheterna faststdlls i samband med fastighetsbildningen.

Avtal

Ramavtal upprittas med fastighetségarna till Lindhov 15:25 och Lindhov 15:4
2010, som reglerar ansvar och kostnader under planskedet, samt principer for
genomforandet.

Exploateringsavtal ska uppréittas mellan kommunen och blivande exploatorer.
Avtalen reglerar markoverlatser, fordelning av gatukostnader och
genomforandefragor, sdsom utbyggand av allménna anldggningar och
uppforande av bebyggelse. Exploateringsavtalen ska godkdnnas i samband
med att detaljplanen antas.

Avtal om ovriga fastighetsregleringar ska skrivas mellan berorda parter.

Projektekonomi

De kostnader som denna detaljplan ger upphov till dr kostnader for
utbyggnad av gator, gdngbanor gang- och cykelvigar, belysning, lekpark
samt vatten- och avloppsledningar. Dessa kostnader fordelas mellan de
fastighetségare som far nya byggrétter enligt planen och regleras i
exploateringsavtal med kommunen.

Kommunen erhéller intdkter genom markforséljning.

Gatukostnad

Gatukostnader fordelas pa de fastigheter som fér nya byggritter inom
detaljplaneomradet och regleras i exploateringsavtalen.

VA-kostnad



60-35

BOTKYRKA KOMMUN 22 [31]
Sambhallsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Stadsbyggnadsenheten Godkannande SBN 2014-06-10

Anléaggningsavgift kommer att debiteras vid debiteringstillféllet géllande
taxa.

Geotekniska forhallanden och skredrisk

Grundlaggning av bebyggelser

I den Ovre delen av exploateringsomridet planeras nya byggnader.
Jordmaterialet bedoms vara isédlvmaterial av grus och sand, vilket ar ett gott
material for att grundldgga pa som normalt inte behdver nagra geotekniska
forstarkningsatgérder. Byggnaderna bedoms kunna plattgrundliggas med
armerad betongplatta pa den naturliga jorden. Eftersom berg har observerats
lokalt relativt ytligt kan bergschakt eventuellt krdvas och i sa fall kan
grundldggning ske pa minst 0,5 m packad spriangsten pa berg.

Skredrisk vid grusgrop

Bebyggelse planeras byggas minst 20 m fran sléntkron dster om grusgrop
med hogst 2 vaningar och nérmare sléntkron 1 norr. Enligt marknivaer som
Vectura har som underlag ar slantlutningen i norr ca 1:3, och i dster 1:1,6.

En slént utfors av sandigt och/eller grusigt material &r stabil, utan krav pa
sdrskild stabilitetsberdkning, om sldntlutning inte dr brantare n 1:2 och ingen
last forekommer vid slantkronet. Sldnten vid norr ar flackare dn 1:2; den ar da
stabil vid dagens forhallanden och ingen risk finns for att skred skall intréffa.
Husbyggande for néra slantkronet kan paverka stabiliteten, byggnader
rekommenderas da bygga minst 10 m fran slédntkanten och byggnaderna
rekommenderas vara max 2-3 vaningar hoga.

Slintkanterna far ej belastas med upplag av schakt- eller fyllnadsmassor,
framf0r allt 6ster om grusgropen.

Den nya geotekniska utredning som utfordes av Norconsult visar att
stabiliteten for anldggning av gata- och VA ir tillfredsstdllande men ska
kontrolleras for husbyggnation. Endast sma sittningar under byggtiden &r att
vénta i norra omradet. Sattningsrisken vid anslutningen mot KP Arnoldsson
vig ska ddremot detaljstuderas 1 projekteringsskedet. Schakt for ledningar ska
utforas med en flack sléntlutning for den ytliga sanden.
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Ny infart

I laget for ny infart fran Kp Anderssons vdg bedoms jordmaterialet bestd av
torv och 16sjord som har mycket 14g till 14g relativ fasthet. Torv
rekommenderas att schaktas bort och dterfyllning samt uppfyllnader
rekommenderar utféras med friktionsjord.

Enligt den nya utredningen som utférdes av Norconsult ska den nya infarten
detaljstuderas 1 projekteringsskedet. Om inga hojdforandringar utfors sa
behover inga dtgirder vidtas.

Radon

Enligt radonmétningarna klassificeras omradet som hogradonmark, vilket
innebér att byggnaderna skall utforas radonskyddande mot mark. Det ar
viktigt att undvika sprickor pé betongplattan, d.v.s. att armerad betongplatta
skall dimensioneras sa att inga sprickor bildas. Genomforingar i plattan bor
utforas tita. Byggnader med killare bor undvikas. Om detta inte dr mojligt
ska viggkonstruktioner byggas med armerad betong och dimensioneras sa att
inga sprickor bildas dir betongen &r 1 kontakt med marken.

En bestimmelse infordes pa plankartan som reglerar radontétt byggande.

Markféroreningar

Enligt MIFO-metodiken beddms risken for manniskors hilsa och miljo vara
liten 1 och med att lite tyder pa att en sjukhustipp finns inom omréadet och att
andra potentiella fororeningar anses vara av en begrinsad omfattning. Dock
skall det noteras att féljande omraden kan innehdlla fororeningar som kan
kréva speciell hantering av i samband med ombyggnationer eller dylikt.

* Omrade med PAH i asfalt
* Omrade med pafyllning och forvaring av eldningsolja.

Den tipp som ligger i nidrheten av Mosstorp, norr om planomréadet, dr
troligtvis en gammal tipp med avfall fran avloppsreningsverket for Soderby
sjukhus. Avfallet kan innehalla hoga halter av tungmetaller. Sweco
rekommenderar att omradet undersoks med syfte att klargora
fororeningssituationen. Sweco rekommenderar att asfaltsprov uttas for analys
med avseende pad PAH i det fall asfalterade ytan ska brytas upp.

Fornlamningar

Vid arkeologisk utredningen framkom en yta med forekomst av flera bitar
slagen kvarts av hog kvalitet samt en hédrd. Ytan tolkas som en del av en
mesolitisk boplats eller aktivitetsyta. Dateringen till mesolitikum grundar sig
pa hojden 50 meter Gver havet samt beddmningen av fyndmaterialet. Vid
kommande exploatering dr det nddvéndigt att fornlimningen undersoks for
att har kunna bygga den forskola som har sin lampligaste placering hér.
Fornldmningsomrade som markerats pd planen skall undersdkas och
undersokningsanmédlan kommer att ldmnas till Lansstyrelsen.
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Gulmarkerat omrade for narmare undersokning av fornlamning

Storningar

For ndrvarande ger det intilliggande grustaget upphov till buller i delar av
planomrédet. Tékttillstandet 16per ut 2014 och det mesta gruset ar redan
uttaget. Detaljplanen kommer inte att forverkligas innan dess. I randzonen av
detaljplanens sddra del finns buller fran trafik men inga nya byggrétter ges i
det omrddet utan marken planldggs som parkmark och lokalgata.

Bebyggelseomraden
Bostader

En intention i planarbetet har varit att knyta ithop de tvé gamla
sjukhusomradena med ett parlband av bebyggelse. Ny bebyggelse ldnkas
samman med det nya Soderbys villaomrade. Detta sker med att bostadshusen
placeras ldngs med en védg som stracker sig fran fastighetsgransen i dster mot
Salem 1 vister.

Planomradet formas med tre karaktirer; Hus i skog, Tradgéardsstad och Hus i
park.

Hus i skog

ligger 1 planomrédets vistra del. Smé klungor av friliggande enbostadshus
inplaceras i den yttre kanten av lokalgatan mot det 6ppna omgivande
skogsomradet. I den inre kanten finns smé klungor med mdjlighet att bygga
kedjehus alternativ friliggande enbostadshus. Denna mdjlighet har skapats
dels for att kunna erbjuda olika bostadsformer inom planomrédet och dels for
att alternativet att bygga kedjehus togs bort frén resten av planomrédet.
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De tre nya bostadskaraktarernas placering i det nya planomradet

Hir ryms dven ett LSS-boende med ca 6 boende i smaldgenheter. Marken
intill &r anlagd som natur for att bevara kénslan av att befinna sig i
landskapet. Dessutom forslas en allmén park pa hojden med négra sittplatser
for att ta nytta av den hirliga utsikten mot Kvarnsjon och det fria pa omradet.
En planbestimmelse har inforts i plankartan som tillater att med kedjehus far
bara p-plats/carport anordnas for bilparkering for att behalla 6ppenheten i
denna del av planomradet. Placeringen av de friliggande enbostadshusen ska
vara centralt pd tomten i forhallande till granne for att bekrifta kénslan av att
man bor i skog.

Krav pa staket med hogst 1,10 m alternativ hdck ska finnas pa vissa
tomtgréinser for att bevara de grona passagerna pd omradet.
Tradgardsstaden

ligger centralt i planomradets mitt och har en tétare bebyggelse. Hér foreslas
flerbostadshus med hdgst tva vaningar och 1 omrédet som ligger direkt dster
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om grustaget finns tétt friliggande enbostadshus. Entréerna vénder sig mot
gatan och baksidan vetter mot naturen. Hér finns ocksé forskolan som
ytterligare forstiarker omradets publika karaktar.

Hus i park

De nya husen i parken ldgger sig 1 en solfjddersform runt sjukhusbyggnaden.
De har en 0st-véstlig riktning. De ligger 1 souterrdng for att ta upp
hojdskillnaderna. De bestér av atta stycken flerbostadshus. Ett av husen, pa
den Ostra sidan av sjukhuset kommer att delvis bli ett dldreboende med ca 54
lagenheter i tre vningar. Ovanpa dldreboendet kommer det att byggas ca 16
sma ldgenheter i 2 vaningar. En solstudie som visar ljus- och skuggrorelse
under aret dr bifogad separat till denna planbeskrivning. Det dldreboende som
finns idag 1 sjukhusbyggnaden kommer att avvecklas och troligtvis byggas
om till ca 20 sma lagenheter. Utvindig utformning och kulorer av befintliga
fasader av sjukhuset ska bevaras vid ombyggnad.

Arbetsplatser

Eventuellt nadgra nya arbetsplatser kan genereras vid Uttrans sjukhus,
forskolan och pa LSS-gruppboende.

Ovrig bebyggelse, Forskola

En forskola foreslas centralt i omradet. Den kommer att ligga i souterrdang for
att ta upp hojdskillnaderna och kunna vara tre vaningar hog. Planen
mojliggdr en forskola med sex avdelningar. Kantstenparkeringar ér planerade
pa den norra delen av forskolan. Forskolans placering dr ocksé vald med
hinsyn till de behov av plana ytor for lek som verksamheten kriver. I
anslutning till forskolans sddra tomtgrins foreslas att en allmén lekyta ska
finnas. Den platsen kan nyttjas av alla och blir en mjuk 6vergang mellan
organiserad forskolemiljo-lekplats-natur. Dér gar ocksa den befintliga stigen
idag som leder ut i omrédet.

Goda mojligheter for lek i1 skog och spontana pulkabackar finns da omradet
ar sa kuperat.

Service

Nérmaste grundskola blir Bjorkhaga skola och gymnasium finns i Tumba.
Kommersiellt utbud finns ndrmast 1 Tumba centrum 2 km 0Osterut.

Tillganglighet

Omrédet har en kuperad terrdng och &r inte optimal med hinseende pa
rorelsehindrade. Gang- och cykelviagar utformas efter handikappskrav och
den stig som leder genom hela omradet kommer att prepareras sd att den kan
brukas av personer med rorelsenedséttning.

Kulturmiljo

I planforslaget kommer den gamla végen att bevaras som en gang- och
cykelvdg genom bostadsbebyggelsen. Kommunen har nu ansokt om att flytta
tillbaka runstenen och placera den lings med gangvigen dér den en gang
stod. Ursprungsplatsen ér tdmligen vil kdnd genom en markering pa en
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skifteskarta fran ar 1780. Dessutom finns en dldre angivelse att stenen stér
300 meter vister om torpet Sandstugan.

Runstenen dr dock skor och att flytta den &r inte optimalt. Lénsstyrelsen
foreslar en besiktning pa plats med stenkonservator for att undersoka
mojligheten.

Befintlig bebyggelse

Den dominerande byggnaden dr Uttrans sjukhus. Planbestimmelserna ér
utformade sa att inga storre fordndringar i storlek dr mojlig dé det ar av godo
att sjukhuset ligger sé nira sitt ursprungsuppférande som mojligt. Att
byggnaden inte forvanskas dr angeldget da det ér ett landmérke for hela
omradet och dérfor finns en bestimmelse om att bevara sjukhuset
ursprungliga fasader i plankartan.

Natur
Mark och vegetation

Detaljplanen tar tillvara platsens forutsittningar genom att bebyggelse tillats
antingen 1 plana ldgen eller 1 souterrdng for att bevara landskapsbild. De
grona kilarna och de generdsa naturomradena ér till for att bevara
skogskidnslan. En liten del i de centrala delarna har prickat som kvartersmark
1 plankartan for att kunna skapa mojlighet till kolonilotter pa kvartersmark.
Sjukhusets vackra park som ligger med sin stora 6ppna grona ytor nedanfor
sjukhuset sikerstélls. Parken bildar en stétlig entré till omradet.

Lek och rekreation

Detaljplanen foreslar ett omrade for lek vid forskolan. Naturstigar och
svampskog finns direkt in pa knuten.

Naturmiljé

Omradet dr ocksa rikligt forsedd med naturmark for att sdkerstilla en av
platsens hogsta kvaliteter - skogskaraktaren. Det finns goda mdjligheter att 1
hela omrédet ta sig ut i naturen.

Genom hela omradet 16per en stig fran Salem vidare mot Tumba. P4 vigen
bjuds man pd utblickar, grona sldapp och ett kolonilottsomréde. Stigen ska
bevara, sa 1dngt som mdjligt, sin enkla utformning. Vid stigens hogsta punkt
finns mojlighet att anordna en utsiktsplats med mdjlighet till picknick genom
att marken anldggs som park.

Strandskydd

En del av omridet befinner sig inom strandskyddsomrade for Kvarnsjon.
Detaljplanen redovisar park for del av strandskyddsomradet och i 6vrigt
péaverkas inte strandskyddet.
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Teknisk forsdrjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

I samband med planarbetet pagar ett arbete for att binda samman cykelvigen
mellan Tumba och Salem som idag saknar en strackning ungefar vid
planomradets sddra del och vidare till kommungrénsen. Inom planomrédet
kommer tva cykelvégar finnas sa man latt kan ta sig antingen mot centrala
Tumba eller mot Salem. Inne i omradet norr om sjukhuset kommer cykling
att ske 1 blandtrafik. Planomréadets véstra och Ostra delar bedoms generera sa
pass lite biltrafik att en separat cykelvég ej dr nddvéndig.
Hastighetsbegrénsning sétts till 30 km/h. Gangbanor kommer att anldggas
langs med planomradets alla nya vigar. All parkering ska ske pa

kvartersmark.
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Inom planomrédet bevaras befintliga och anlaggs nya cykelvagar sa att man latt ska
kunna ta sig ut mot antingen Tumba eller Salem (bla pilar). En sammanlankning
cykelvagen Salem-Tumba &r under arbete (orange pil). BIa cirklar &r planomradets
narmsta busshallplatser.

Sandstugevigen far ny in- och utfart for omradet. Den flyttas cirka 25 meter
Osterut for att 0ka trafiksdkerheten.

Nordplan gjorde 2007 en trafikutredning for omrddet som gata/parkenheten
gjort en fristdende uppdatering av. Den tillkommande trafikalstringen bedoms
bli 750 nya trafikrorelser/dygn.

Nordplans trafikutredning berdknar att ca 10 % av den tillkommande trafiken
fran Sandstuguvdgen kommer ga via Vattravdgen (75 rorelser/dygn.) 2010
var siffran 2868 rorelser/dygn). 55 % vintas gd KP Arnoldssons vég till/fran
Tumba. (drygt 400 rorelser/dygn 2008 var siffran 12 591 rorelser/dygn) och
35 % kommer att gd KP Arnoldssons vig fran fran/till Salem. (260
rorelser/dygn )
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Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet finns tva busshéllplatser. Forvaltningen kommer
att 1 fortsatta arbetet kontakta SL och undersdoka mojligheten att utoka
busstrafiken med till exempel minibussar upp i omradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering kommer att ske pa kvartersmark. For sjukhuset avsitts mark for
att sdkerstélla den parkering som finns idag. Samtidigt finns mdjlighet att
parkera i direkt anslutning till sjukhuset. Forskolans varumottagning kommer
att ligga sa centralt som mojligt i omradet och ha bra férutsittningar for i-
och urlastning.

Riskanalys

Det finns inga betydliga riskkéllor pa planomradet. Dessutom ligger den nya
bebyggelsen pa ett tillrdckligt avstind med marknivéskillnad fran jairnvigen
som gar sdder om planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras enligt kommunens dagvattenstrategi. Detta innebar 1
korthet att rent dagvatten ska separeras fran fororenat och att dagvattnet ska
tas omhand lokalt (enligt LOD). Det &r viktigt att gator placeras pa en lagre
nivé dn byggnader. Utrymme for 6ppen dagvattenhantering méaste skapas for
omhindertagande av sddan extrem nederbord som kan forvantas i1 framtiden.
Detta kan goras genom att utnyttja de sldpp som finns mellan husen. Gatorna
inom planomradet forses med kantsten och vdgdagvattnet leds till
dagvattenbrunnar och leds vidare i ledningar.

Fran den norra delen av planomradet foreslas att vigdagvattnet sldpps ut via
flera slépp ut 1 naturmarken till ett dike som anldggs pa planomradets norra
sida, utanfor sekundir skyddszon for vattenskyddsomrade.

For vigdagvattnet fran Sandstugevégen foreslds kontrollerad rening fore det
slapps ut 1 Kvarnsjon. I deras PM forprojektering Sandstugan rekommenderar
Norconsult att Sandstugevigen ska ha ett system med filterbrunnar som kan
kompletteras med Oversilning Gver befintlig grasyta innan det slépps ut i
Kvarnsjon. Norconsult rekommenderar ocksé att hardgjorda ytor pé
tomtmark ska minimeras genom att t ex anlégga grona tak, och
genomslippliga material pd garageuppfarter.

Vatten och aviopp

Planomrédet ingar inte 1 verksamhetsomrade for vatten, spillvatten eller
dagvatten. Ddrmed maste verksamhetsomrade for vatten och spillvatten
inrattas.

Omrédet forsorjs med vatten frin en ny huvudvattenledning som passerar
norr om planomradet. Spillvatten avleds med sjdlvfall till kommunalt
reningsverk.
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Anslutningspunkter for kommunalt VA avsitts i fastighetsgrins utmed de
allménna gatorna i stadsdelen. Ledningarna inom kvartersmark blir enskilda
och de blivande fastighetsdgarna ansvarar for drift och underhall.

Varme
Planomradet kommer att forses med fjarrvirme

El

Planomradets forslar tva nya E-omraden for att tillgodose behoven for
transformatorstationer.

Avfall

Ett omrade dr avsatt for allmédnt &ndamal dar mojlighet till sophantering
finns. Detta ligger i direkt anslutning till allmén lokalgata och mojlighet att
kora vidare finns s& vindplaner bedoms ej nédviandigt.

Tekniska utredningar

Vid uppforande av ny bebyggelse kan en geoteknisk undersokning komma att
behovas inom varje fastighet, som sedan ligger till grund fér kommande
bygglovsprovning. Nodvindiga geotekniska undersokningar pa tomtmark
aligger blivande fastighetsdgare. Detsamma géller radonundersokningar och
andra tekniska utredningar som kan bli aktuella.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Preliminar tidplan

Beslut om granskning SBN mars 2014

Beslut om godkénnande SBN juni/augusti 2014
Beslut om godkdnnande KS augusti/september 2014
Beslut om antagande KF oktober/november 2014

For att samordna arbeten med utbyggnaden av infrastruktur respektive
kvartersmark ska en tidsatt samordningsplan uppréttas i samforstand med
exploatdren.

Genomforandetid
Genomforandetiden &dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
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BOTKYRKA KOMMUN 31[31]

Samhallsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling

Stadsbyggnadsenheten Godkannande SBN 2014-06-10
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allménna gator och VA. Fastightsédgarna/
exploatdrerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Raad Al Khafagy Asa Hansson

Gruppchef planenhet Planarkitekt Mark- & exploatering



GESTALTNINGSPROGRAM FOR NYA BOSTADER
VID UTTRANS SJUKHUS

Detaljplan for Sandstugan 60-35
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN JUNI 2014



Gestaltningsprogrammets syfte

Programmets syfte

Programmet ska sakerstélla att omradets 6vergripande utformning
sker i enlighet med mark&garens och kommunens intentioner och
forvantningar for omradet, genom att valda lésningar och kvaliteter
illustreras och formuleras i ett tidigt skede. Genom text och bild
beskrivs de ambitioner och riktlinjer som byggherren i samrad med
kommunen och arkitekten kommit fram till.
Gestaltningsprogrammet har uppréattats dels i ett samarbete mellan
Botkyrka kommun, Liljestrand fastigheter, Reflex arkitekter och
Kelin marksupport och omfattar de delar av Kvarnsjon/Uttran som
ags av Liljestrand fastigheter och dels i samarbete mellan
kommunen, Viktor Hanson AB, Link Arkitektur och Kod Arkitekter

AB for den vastra delen av planomradet.

Programmets funktion
Gestaltningsprogrammet fungerar som en fordjupning av detalj-
planen och ar ett stoddokument vid utformningen av byggnader,
landskap, vagar och parkering.
Programmet utgor referensmaterial i den kommande processen
som framtagna handlingar kommer att provas mot - vid ansdkan

om bygglov, projektering, byggande och forvaltning.

Overgripande vision

Vision

Platsen har stor potential genom att det ligger hogt med vacker natur
runt omkring. Namnet Uttran har ocksa ett gott renommeé. | den utveck-
ling som nu sker, kommer de tva gamla sjukhusomradena Soéderby och
Uttran att byta skepnad och knytas samman med ett parlband av ny
bostadsbebyggelse. Omradet har, med sitt hdga lage och sin vackra
natur, en mycket stor potential att kunna utvecklas till ett hdgkvalitativt
bostadsomrade. Det karaktaristiska skogslandskapet kommer att
bevaras i storsta mdjliga utstrackning, och flertalet tomter kommer att
gransa till ordrd naturmark.

Den nya bebyggelsen ska harmoniera med den 6vergripande landska-
psbilden, dar det hdga laget och de gynnsamma forutsattningarna —
med sol och utsikt &t samma hall — tas tillvara. De nya byggnaderna
kommer att inforlivas i terrangen med stor omsorg.

Kultrer och material véljs sa att de star i samklang med sin omgivning.

Ekologi

Planarbetet inriktas mot ett ekologiskt tinkande. De mest lampliga
metoderna provas ut och kombineras for att skapa ett ekologiskt
hallbart boende. Grona tak, passiva hus, solpaneler, atervinning av
varme fran spillvatten, lokalt omhandertagande av dagvatten ar
exempel som kan téankas att anvandas.

Det kommer genom avtal laggas fokus pa atgarder som kan mojliggora

en stor varsamhet med naturresurserna.

GESTALTNINGSPROGRAM FOR SANDSTUGAN

Koncept

Det ar av stor betydelse att omradet far en tydlig identitet genom sitt
namn och sin karaktar.

Namnet Kvarnsjon/Uttran placerar omradet bade geografiskt och i
lokalhistorien och kommer att upplevas som positivt och tilltalande for
de som bor och vistas i omradet. | den fortsatta utvecklingen av
omradet bor detta namnet férankras.

Omradets gestaltning utvecklas genom tre starka landskapskaraktarer:
park - tradgard - skog. Det gamla sjukhuset ligger som en herrgard mitt
i en park med stora uppvuxna trad, grdsmattor och en vattenspegel i
fonden. Kring parkomradet ligger tradgardsstaden med sina friliggande
villor och stadsvillor Iangs med tuktade alléer. Byggnaderna vander sin
andra sida mot skogen. | vaster vackert inpassade mellan tallar i
blabarsriset - hus i skog.

Det &r en stark arkitektonisk idé - anpassad och unik for platsen. | ett
tidigt skede vags form, farg och materialval in. Stor omsorg laggs vid
detaljer liksom de allmanna utemiljderna sdsom gronslapp, vagar och
utkiksplatser.

Den gangvag som I6per genom hela omradet fran Salem vidare bort
mot Tumba Bruk kommer att kantas av grona slapp och utsiktsplatser

dar vyn ar som mest sladende.




Befintliga forhallanden

Varden i landskap och bebyggelse

Omradet Kvarnsjon/Uttran nas fran Soderby
Gards vag och K P Arnoldssons vdg intill Kvarn- . T s
sjon. e

Centralt i omradet ligger en stor sdédervand

parksluttning med uppvuxna solitara trad. Hogst

upp i parken tronar det gamla lanssanatoriet som

med sin monumentala fasad tar den stora

dalsankan i sin besittning och bildar en gréns
mellan park och skog. Utsikten dver Kvarnsjon ar

storslagen.

Landskapet runt parken praglas av uppvuxen
skogsmark, furu- och bjorkskog, sma kullar med
berg i dagen och storre stenbumlingar. Det hoga

laget ger mojlighet till vacker utsikt dver landska-

pet och sjbarna i sdder, men &ven det intima

Parklandskapet med den befintliga huvudbyggnaden har en slaende utsikt ver Kvarnsjén.

skogslandskapet har stort upplevelsevarde for
vistelse och lek, likval som utsikt fran de nya

bostaderna.

De véstra delarna mot sandtaget praglas av De centrala delarna bestar av tatare tallskog De éstra delarna innehéller stérre inslag av bjérkskog
uppvuxen, ndgot glesare tallskog.
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ILLUSTRATIONSPLAN
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Gestaltningsprogrammets omfattning for Tradgardsstad och Hus i park

6. Kv Sommarstugan/

Kv Forstugan
5.Kv Lekstugan
4.Kv Gaststugan
3.Kv Hattstugan
2.Kv Lillstugan

1.Kv Storstugan

Karta som visar vilka omraden
som omfattas av gestaltnings-
programmet:

GESTALTNINGSPROGRAM FOR SANDSTUGAN



Landskap och gaturum

Overgripande idé

Omrade 1 och 2: "Hus i park”

Omradet ska praglas av en etablerad parkmiljo med generdsa grasytor och solitéra trad, som i storsta majliga
utstrackning kommer att bevaras. Parkeringsbehovet tillgodoses dels genom ett parkeringsdéck (delvis under
mark) och dels genom omsorgsfullt utplacerade parkeringsytor. Hardgjorda ytor och parkeringsplatser direkt mot
byggnaderna undviks i s& hog utstrackning som majligt. De flesta lagenheterna far ett ”privat” uterum i form av
balkong eller terrass som inte vetter mot ndgon grannes uterum. Byggnadernas form, balkonger och terrasser bryter

upp huskropparna och ligger sa att de ramar in huvudbyggnaden

Omrade 3,4,5 och 6: "Tradgardsstad”

Omradet ska praglas av narheten till den befintliga skogen — framst bestaende att barrtrad men i nordést aven
med tydliga inslag av bjork. Viss avverkning behover ske sa att ljuset nar de nya bostaderna, men for évrigt galler
stor varsamhet om det befintliga tradbestandet. De flesta tomterna kommer att ligga i direkt anknytning till natur-
marken, som i manga fall kan tillatas inkrakta pa tomtmarken. | gransen mellan tomt och gata planteras hackar
och entrépunkterna markeras med en enhetlig trddplantering. En forskola ligger inplacerad och forstarker ytterli-

gare den allménna karaktiren.

Gata
Gata utfores med trottoar pa en sida och kantsten av granit enligt normal kommunal standard,

gatubelysning pa trottoarsida - pa Sandstuguvagen med 7m ljusarmatur, pa 6vriga lokalgator med 4m ljusarmatur.

Allmanningar
| allmanningar ska den ursprungliga skogsmiljon bevaras och vid behov gallras. Omraden dar terrangen formas
om ska aterplanteras med vegetation i enlighet med befintlig situation.

Gangstrak i skogsomraden ska forstarkas.

Avfallshantering
Miljostationer kan utféras som nergravda anlaggningar. Atervinningsstation for omradet placeras i for bostaderna

ostorande lage - under utredning.
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1. Kv Storstugan

Overgripande idé Referenser

Den monumentala huvudbyggnadens arkitektur,
som med stor pondus dominerar omgivningen,
bevaras och vid behov renoveras till ursprungligt

skick.

En indragen kungsvaning adderas och utformas
som ett |&sbart tillagg dar svagt rostroda fasad-
partier varvas med inslag av trépanel och
glasracken. Utfoérandet &r nara beslaktat med de
omgivande punkthusen (se Kvarteret Lillstugan)
— tilsammans kommer det att utgora ett tydligt

Kungsvaning med balkong. Stora fénsterytor speglar himlens
Skiftande kulérer.

nutida tillskott i omradet.

Material och kulor

1. ey

Fasaderna putsas i en varmt rostrod ton, i samklang med

T
—alor

huvudbyggnadens gula nyans, men har aven inslag av

trapanel. Balkongracken utfors i glas som tillvaratar den

L1111

storslagna utsikten

LGH 8

’ LGH4|| LGH5

LGH 6 LGH 7 ’
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|
Planskisser for ldgenheter, pabyggnad
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1. Kv Storstugan

lllustrationsplan

Sektion/fasad
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HUS | PARK

Vy fran norr ner mot sjukhuset. Parkmiljon runtomkring &r bevarad Byggnader kommer att uppforas enligt denna situationsplan

& ] GESTALTNINGSPROGRAM FOR SANDSTUGAN



HUS | PARK

De nya bostadshusen ligger som en ram runt Uttrans sjukhus (till hoger i bild). De dr uppbrutna volymer i trd som fungerar som en motpol till sjukhusets enkla form i puts.

GESTALTNINGSPROGRAM FOR SANDSTUGAN



2. Kv Lillstugan

Overgripande idé Hustyper

De sju punkthusen i fyra till fem vaningar grupperar
sig i en sddervand v-form kring den befintliga
huvudbyggnaden. De nya byggnaderna relaterar
starkt till den befintliga och nytillskotten utformas sa

att de harmonierar med den befintliga arkitekturen.

De vastra punkthusen placeras pa ett parkerings-
dack som pa grund av topografin till stor del ligger
under mark. Resterande parkeringsbehov I6ses
som markparkering i anslutning till entrégatan
"bakom” byggnaderna. Upplagget gor det mojligt att

skapa en generos vaxtzon langs Sandstuguvagen.

De tva punkthusen norr om huvudbyggnaden star
luftigt utplacerade i terrdngen. Precis som i vaster
kommer denna del praglas av grénskan och bidra

till en "hus-i-park”-kansla.

Planformen for respektive hustyp bidrar till punkthu-

sens slanka proportioner.

GESTALTNINGSPROGRAM FOR SANDSTUGAN

Referenser

Punkthus med balkonger och héga fénster fér vackra ljusinsldpp mot
grénskan.

Material och kulor

Fasaderna utfors i en varmt rostrod ton, i samklang
med huvudbyggnadens gula nyans. Fasadmaterial
trapanel och/eller puts. Balkongracken utfors i glas

som tillvaratar den storslagna utsikten.



2. Kv Lillstugan

Overgripande idé Hustyper

Den sydvastvanda sluttningen i dster rymmer en
langstrackt byggnad i fem vaningar och ett entréplan
i souterrang. Genom sin storlek och sina proportioner
samspelar den med huvudbyggnaden. De tre undre
vaningarna planeras for ett aldreboende och de tva
ovre for nagon typ av kategoriboende, sannolikt for
"seniorer”. De tva funktionerna har separata entréer

och trapphus.

De stora lovtradssolitarerna bevaras i sa hog

utstrackning som mojligt.

Samtliga byggnaderna utformas med rymliga
balkonger och generdst glasade fasader mot sol och
utsikt. Genom sitt moderna formsprak bildar de en

Planritning &ldreboende
tydlig arsring i omradets centrala nav.
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Kvartersgrans g

Huvudbygg.

Sektion dldreboende med bostadsldgenheter "pa taket’.
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2. Kv Lillstugan

lllustrationsplan

Sektion
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3. Kv Hattstugan

Overgripande idé Hustyper Referenser

De friliggande villorna ligger relativt néra den
nordsydliga, mjukt bdjda gatan och har konsekvent
vardagsrum och kok i anslutning till soliga uteplat-
ser. Mot gatan planteras hackar och blommande
I6vtrad som star i kontrast till den omgivande
barrskogen. Gatan kommer att fa en intim och ljus
karaktar, med starka drag av klassisk tradgards-

stad.

Villorna uppfors i tva vaningar med en nagot hogre
vaningshojd i entréplanet. Alla hus har egen carport

och plats for ytterligare en bil pa tomtmark.

Husen ar kladda med trapanel, fargsatt i en

sammanhallen palett. Husen har en méttad bas i

olika nyanser men med en varmvit panel i anslut-

ning till uteplatserna. Material och kulor
Fasader utfors med liggande trépanel. Varje hus har en

bas i en méattad kulér (en av tre nyanser) och ljust,

varmvit panel i anslutning till uteplatserna.
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3. Kv Hattstugan

lllustrationsplan
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4. Kv Gaststugan

Overgripande idé Hustyper

De tva vaningar hoga flerbostadshusen ligger
stramt grupperade langs den genomgaende
gatan. Byggnaderna norr om gatan vander sina
langsidor mot gatan och solen, medan villorna i
soder vander sina gavlar mot gatan — darigenom
slapps ljuset fram och fina utblickar mot séder
skapas. Den omgivande barrskogen tillats komma
nara inpa och gallras endast s mycket att solen
nar ned till uteplatser och terrasser. Byggnaderna

stder om vagen har sina uteplatser mot vaster.

Bostadshusen uppfors i tva vaningar med 5
Omradet bestar av 9st tvavanings flerbostadshus, bebyggelsesstrukturen
lagenheter i varje hus. Parkering I6ses med Gppnar sig mot séder och skapar goda soliga vistelseytor och kontakt med
landskapsrummet.
markparkering.

Fasaderna utférs med en blandning av puts och Vv
trapanel. Lagenheterna pa entréplanet far uteplat- K E % ‘ﬁ‘ ‘: _ 'ﬁ‘ E % :
[ﬂ wen ( F[R});PL/;T}S % D) weip Eﬂ]
ser p& mark medan de p& évre planet far R e Bl o P o [T
generdsa balkonger och terrasser. SOVRUM L AN SOVRUM
N i P
VARDAGSRUM HALL ;g KK VARDAGSRUM
SOVRUM T j \_r SOVRUM
’ ﬂ D o VARDAGSRUM D u ‘

BALKONG ‘ BALKONG ' BALKONG

Typplan flerbostadshus
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Referenser

Uppglasade fasader mot véster och séder, generésa balkonger

Material och kulor

Fasader utfors med en blandning av tr&panel och putsade ytor.
Balkongrécken gors genomsiktliga. Putsytorna kulorsatts i
samklang med omgivande natur — i en palett av grona nyanser.

Husen far en stark karaktar av materialitet genom panelerna i

naturtra.




4. Kv Gaststugan

Illustrationsplan

Sektion
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5/6. Kv Sommarstugan/ Kv Forstugan/ Kv Lekstugan

Overgripande idé Hustyper Referenser

De friliggande villorna grupperas konsekvent med

sina framsidor mot sdder. Det innebéar nagot olika

forhallningssatt till gatan — de som ligger norr om

slingan dras tillbaka langre och far darigenom fina

vistelseytor mellan hus och gata, medan de som

ligger sdder om slingan placeras narmare. Detta ger

gatan dess speciella karaktar (jamfor referens).

Tomterna i de yttre raderna gransar direkt mot en

naturmark medan de i omradets mitt vetter mot en

gemensam "village green”, bestadende av foradlad

naturmark. Langs gatan planteras nya trad - i detta

fall bjorkar som forstarker det befintliga bestandet.

Villorna uppférs i tva vaningar med en nagot hogre

vaningshojd i entréplanet. Alla hus har egen carport

och plats for ytterligare en bil pa tomtmark.

Fasaderna utfors med tréapanel i varmvita kulorer.

Kombinationen med nya och befintliga bjorkar )
Vita villor i Sédra Angby, Stockholm. Konsekvent placering i férhallande till gatan, en samman-

kommer att ge omradet en utpraglad ljus karaktar. héllen kulér for omradet skapar helhet, men ger utrymme f6r variation av fénsterséttning och
detaljering.

Material och kulor
Fasader utfor med en blandning av liggande

Forskolan ar i detta lage inte narmare utredd, inte

heller den exakta placeringen pa tomten — tva

och staende trapanel i en sammanhallen
alternativ har studerats. | det fortsatta arbetet med

varmvit skala. Balkong- och terrassracken
forskolan, kommer stort fokus att laggas pa samspe-

kommer att vara karakteristiska inslag i exteri-
let mellan den tre vaningar htga byggnaden och den

oren och kan tillatas variera i sin utformning.
karakteristiska topografin. Kulérer och material valjs

Denna fraga ar i dagslaget inte studerad.

sa att de harmonierar med de omgivande villorna.
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5. Kv Sommarstugan/ Kv Forstugan/ Kv Lekstugan

lllustrationsplan

Sektion
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HUS | SKOG

Betongtakpannor eller

Takpapp

Tra- eller
Aluminiumfénster

Morkblad/svart
trafasad

Referensbild

Ljust tradack

Situationsplan pa en del av bebyggelse som visar husens placering i
férhallande till varandra, skiss av Viktor Hanson

Blabarsris

En illustartionsbild som visar 6ppning emellan husen,
skiss av Viktor Hanson

IDE

Det mest attraktiva pa platsen ar skogen darfor ar exploateringsgraden 1ag. Alla bostader kommer att ha minst en sida med utblick mot skogen. Kanslan av att man bor i en skog ska vara pataglig.
Denna plats &r ocksa det hogst belagna inom planomradet och bjuder pa stralande utsikt mot Kvarnsjon i soder och i norr mot Vretarna. Har I6per en del av den sa viktiga gangvagen mellan Salem och
Uttran. Langs den kommer en park med utsikt- och rastsplats att finnas.

Husen ar placerade i grupper med tre till sex friliggande villor pa den yttre sidan av lokalgatan mot skogen och med friliggande villor alternativt kedjehus pa den inre sidan. Friliggande villor ska placeras
centralt pa tomten i forhallande till granne och for gruppboende/kedjehus ska bara carport/p-plats for bilparkering tillatas att byggas for att behalla den fria utsikten mot naturen fran olika hall. Alla hus har

parkeringplats eller carport pa den egna tomten.
Om man vdljer att bygga med alternativet friliggande villor pa den inre sidan ska husen ligga forskjutna sa att utblickar mot skogen bildas. Tallskogen som omger bebyggelsegrupperna ska bevaras och

den blir en inbjudande plats for lek i omradet.

Fargval: Minst tva tredje delar av de friliggande husen pa yttre sidan av den lokala gatan kommer att fa en morkbla/svart kulér som smalter in i den stora fria skogen omkring. Ljusa farger kan vara pa
fonster, dorrar och dack. De blabarsblaa husen kommer att bli ett signum for omradet. Resten av husen inklusive gruppboende kommer att f& en annan kulér som inspireras fran naturen omkring.
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HUS | SKOG

Enkla bostédder ligger inbdddade i tallskogen.
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BOTKYRKA KOMMUN 18]
/ UTTRANS FORVALTNINGS AB

Uttrans Forvaltnings AB och Botkyrka kommun har tidigare ingatt ramavtal som behandlar
planliggning och vissa genomforandefragor for exploatering inom omrédet. I ramavtalet
faststills att parterna ska ingé ett exploateringsavtal. Med anledning av detta har Uttrans
Férvaltnings AB org. nr. 556183-9191, nedan kallad Bolaget, och Botkyrka kommun genom
dess kommunstyrelse, org. nr. 212000-2882, nedan kallad Kommunen, triffat féljande

EXPLOATERINGSAVTAL

§1 Allménna villkor
1.1. Exploateringsomrade

Geografiskt omfattar dtagandena i detta avtal det markomrade som redovisas med rott i
bilaga 1, nedan kallat exploateringsomréadet. Exploateringsomradet 4r en del av ett storre
omrade, motsvarande detaljplancomrédet, dér vissa dtagande foreligger.

1.2. Detaljplan

Som grund for exploateringen ska gilla forslag till detaljplan f6r Sandstugan nr 60-35
upprittad i mars 2014, med syfte att mojliggdra bostidder och forskola.

1.3. Tidigare avtal
Kommunen och Bolaget har tidigare triffat foljande avtal
Ramavtal, daterat 15/ 3 och 29/6 2010.

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och Exploateringsavtalet undertecknats upphor
Ramavtalet att gélla.

1.4. Giltighet
Parterna forutsitter

att Botkyrka kommunfullmiktige senast 2014-12-31 godkédnner detta avtal och att
detta dérefter vinner laga kraft.

att ovanstéende forslag till detaljplan, utan betydande fordndring, antas av Botkyrka
kommun senast 2014-12-31 dér antagandebeslutet direfter vinner laga kraft.

Om négon av dessa forutsittningar inte uppfylls dr detta avtal till alla delar forfallet utan
ritt till ersdttning for ndgondera parten om parterna inte dr dverens om annat.
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§2 Markoverlatelse
Markomrade om ca 800 kvm som markerats med rétt, bilaga 2A, planldggs som allmén
plats och dverlats till kommunen utan erséttning.

Markoverlatelse sker i enlighet med dverenskommelse om fastighetsreglering, bilaga 2.

§3 Samordning, tidplan och syn
3.1. Samordning

Arbeten pa kvartersmark och allmén platsmark ska i stérsta mojliga utstréckning
samordnas.

Bolaget kallar berorda parter till startmdte for genomgéng av exploaterings-
forutsattningarna i god tid, minst en ménad, innan exploateringen pabdrjas.

3.2. Tidplan

Kommunen bygger ut allménna anliggningar. Bolaget och Kommunens ombud enligt §
6.6 ska i god tid fore pabdrjande av byggnation uppritta en samordnad tidplan for
genomforandet av Bolagets och Kommunens arbeten. Bolaget tar initiativ till upprittande
av tidplanen.

Kommunens arbeten ir alltid prioriterade fore Bolagets arbeten. I det fall det ddr utav
uppstar konflikt mellan Kommunens entreprendr och Bolaget ska Bolaget ritta sig efter
Kommunens anvisningar for att minimera intressekonflikten

Parallellt med Bolagets arbeten kan andra exploatdrer komma att paborja och genomfora
sina arbeten med exploatering av sina delar av exploateringsomrédet. Bolaget dr
tillsammans med 6vriga exploatdrer ansvarig for att samordning sker mellan dem.

§4 Utbyggnad av kvartersmark

4.1. Utformning

Bostiderna och omkringliggande mark ska utformas med végledning av
gestaltningsprogramet, omrade  hus i park” bilaga 3.

Bolaget svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark.

4.2. Bostader

Bolaget ska bebygga exploateringsomrédet i enlighet med detaljplanen.
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4.3. Information, marknadsféring

Fore byggstart ska Bolaget pa egen bekostnad sétta upp vil synlig informationstavla, pa
eller i anslutning till exploateringsomradet, vilken beskriver och informerar om det
aktuella projektet.

Bolaget ska vidare informera nirboende/nérliggande fastighetséigare om projektet i god tid
innan byggstart och nér si bedéms befogat under genomforandetiden.

4.4. Byggnation

Bolaget ska vid byggnation inom exploateringsomradet stilla krav pé att material och
metoder som underlttar ateranvindning eller dtervinning vid en framtida rivning anvénds.
Utslépp av miljofarliga Amnen far inte ske. Bolaget ska vid byggnation inom kvartersmark
killsortera byggavfallet i minst fyra fraktioner.

4.5. Teknisk férsérjning
4.5.1. Energi, varme

Byggnationen ska anslutas till energikélla for uppvirmning sé att miljdfordelar och
kostnadseftektivitet uppnas.

Uppvérmning far inte ske med olja eller direktverkande el.

45.2. Dagvatten

Bolaget svarar for att kommunens principer for dagvattenhantering, som redogors
for i Kommunens dagvattenstrategi, uppfylls for exploateringsomradet. Detta
innebir att dagvattnet frin exploateringsomradet ska omhéndertas inom
exploateringsomradet genom olika férdrdjningsldsningar.

Yt- och markvatten till kvarteret fran intilliggande naturmark ska omhéndertas av
Bolaget och pa Bolagets bekostnad.

Dagvattenlosningar ska godkénnas av kommunens VA-enhet fore ansékan om
bygglov.

4.5.3. Avfall
Majlighet till Kéllsortering av avfall ska finnas inom exploateringsomrédet.
4.5.4. El tele, datakommunikation

Bolaget 6verenskommer med samtliga ledningsdgare med flera om villkor for
anslutning.

31[8]
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46. Etablering

Innan markarbeten pabérjas ska Bolaget uppritta etableringsplan och
firdigstillandeplan, som ska godkénnas av kommunens ombud. Plats {or bodar och
upplagsplats under byggnadstiden redovisas.

Allmin plats far inte till ngon del tas i ansprak for etablering utan ett beviljat
polistillstand enligt ordningslagen. I samband med polistillstindet tar Kommunen ut
en avgift enligt taxa for upplatelse av allmén plats. Polistillstandet &r forenat med
villkor om till exempel stiddning, avgrinsning och dterstillning.

Bolaget ska pé egen bekostnad ordna VA- och elférsorjning under byggtiden.

I det fall kommunal mark tas i ansprak utan polistillstind ska Bolaget erldgga ett vite
till Kommunen som utgar med 150 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark
som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor godkind byggetableringsyta.

I det fall kommunal mark inte stidas frn bygg- och restmaterial efter det att
polistillstindet upphért har Kommunen riitt att p4 Bolagets bekostnad ombesdrja
stddning och aterstéllande.

Bolaget ska vid utbyggnad av kvartersmark svara for erforderlig syn av
grannfastigheter vid gridvning, sprangning, palning med mera.

I Bolagets ataganden ingar jamvil bekosta och iordningstélla eventuella skador, som
orsakas av Bolaget eller ngon for vilken Bolaget ansvarar, som uppstér under
byggnadstiden pa intilliggande gator och parkanldggningar inklusive gatubelysning.
Om Bolaget inte fullgér sina dtaganden dger Kommunen ritt att tgérda brister pa
allmén platsmark pa Bolagets bekostnad.

47. Parkering

All parkering erforderlig for exploateringsomradet ska av Bolaget tillskapas pa
kvartersmark. Detta giller d4ven erforderliga géstparkeringar.

Bolaget ska till den nya bebyggelsen anlégga parkeringsplatser sa att antalet bilplatser
per ldgenhet uppgér till minst 1.

4.8. Buller

I Bolagets ataganden ingar utférande och bekostande av eventuellt erforderliga
bullerskydd for exploateringsomrédet. Bolaget beslutar om utformningen av dessa i
samridd med Kommunens miljéenhet.
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4.9, Kvartersanlaggningar

Bolaget forbinder sig att utfora kvartersanldggningar i takt med inflyttning sé att
antalet parkeringsplatser ir tillrickliga pé kvartersmark och att gronytor och
entrévigar i mojligaste man dr férdigstallda vid inflyttning, varvid hdnsyn dock ska tas
till arstid.

Bolaget utfor erforderliga anslutande arbeten i kvarterens ytterkanter till for
Kommunen normal nybyggnadsstandard. Detta géller till exempel utfarter frén
kvarteret till den nya lokalgatan. Det &ligger Bolaget att anpassa projekteringen av
kvarteren till Kommunens projektering av den nya lokalgatan.

Utfart till lokalgata ska anslutas pa ett sidant sétt att en personbil sikert ska kunna sta
och vinta for att kora ut pé lokalgatan.

Vid gemensamma VA-ledningar, ansvarar Bolaget for att en métarbrunn eller
motsvarande enligt publikation P100 kallvattenmétare installeras pé kartersmark s&
niira koppling till allmén anléggning som mojligt.

P4 grund av omradet ingdr i Segersjo vattenskyddsomréade ska spillvattenledningar
utforas med teknik som 4r absolut tita under ledningarnas tekniska livslangd.

4.10. Gemensamhetsanlaggning, samfallighetsférening, évrig fastighetsbildning

Bolaget ansdker om erforderliga gemensamhetsanldggningar enligt anléggningslagen
pa kvartersmark inom exploateringsomradet. Bolaget ska dé svara for samtliga
forrattningskostnader och for framtagande av nodvéndiga handlingar.

Bolaget ansvarar for drift och underhall av den mark som ska ingd i gemen-
samhetsanliggningen tills denna dvertagits av samfillighetsférening eller
motsvarande.

Bolaget anséker om och bekostar samtliga fastighetsbildnings- och
anldggningsatgérder som berdr kvartersmark.

4.11. Ledningsratt och Servitut

En ledningsritt ska bildas f6r VA-ledningar. Ledningsrittsomradet 4r markerat med
rod linje pa bilaga 4 och ska upplatas utan ersittning. Ledningsréttsomrédets ldge
anpassas efter detaljprojektering och utférande.

Ledningshavaren ska #ga tilltrade till det upplatna omradet for tillsyn, reparation och
ombyggnad av ledningarna. Ledningsomradet far inte bebyggas, belastas med upplag
eller planteras med trid vars rotsystem kan skada ledningarna. For andra anldggningar
ska medgivande inhdmtas fran ledningshavaren.

M-
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5

Bolaget upplater till forman for fastigheten Lindhov 15:24 hérskande, servitut, i del av
fastigheten Lindhov 15:25, tjanande, avseende ritt att som géng -och cykelstrak i
overensstimmelse med det i bilaga 5 med rott markerade omradet.

Bolaget upplater till forman for fastigheten Lindhov 15:24 harskande, servitut for delar
av fastigheten Lindhov 15:25, tjinade, avseende ritt till végslant i Gverenstimmelse med
de i bilaga 5 omradena markerade med rott.

Servituten ska upplatas enligt separat $verenskommelse utan erséttning.

4.12. Tillstand, lov, godkdnnanden

Bolaget ansvarar for inhimtning av erforderliga tillstind, lov och godkdnnanden enligt
sirskild lagstiftning, och svarar for samtliga kostnader hérfor. Det kan till exempel gélla
tillstand, lov eller godkinnanden enligt plan- och bygglagen, miljébalken samt lokala
foreskrifter.

Utbyggnad av allméan plats
5.5. Allmanna anlaggningar
5.1.1. Utformning

Allminna anldggningar byggs ut av Kommunen och utformas enligt Kommunens
tekniska standard.

Férbindelsepunkt for bebyggelsen uppriittas av Kommunen efter samrad med
Bolaget. Forbindelsepunkt redovisas pé nybyggnadskartan.

5.2 Avgifter samt ersattning for allménna anlaggningar
5.2.1. Anlaggning for vatten och avliopp

Anliggningsavgift for vatten och avlopp erldggs enligt Kommunens vid
debiteringstillfillet géllande VA-taxa.

5.2.2. Kostnad for gata och parkanlaggningar

For utbyggnad av gator, lekytor och $vriga allménna platser inom
detaljplaneomradet ersitter Bolaget Kommunen for sjalvkostnad. I sjdlvkostnad
ingar kostnad for projektledning, forprojektering, projektering, byggnation samt
byggledning.
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Bilaga 6 A och 6B visar en uppskattad kalkyl av utrednings- och
investeringskostnaderna mm for omrédet Sandstugan, dér uppskattade kostnader for
utbyggnad av gator inom fordelningsomréadet, samt férdelning av dessa kostnader
framgar. Det slutgiltiga kostnadsunderlaget kan dock inte goras forrén entreprenaden
ar fardigstalld och slutbesiktigad.

Ersittningen ska betalas vid 2 tillfillen. Forsta betalningen erliggs mot faktura efter
Sandstuguvigens utbyggnad. Andra betalningen erldggs efter godkénd
slutbesiktning av gator och gangbanor inom exploateringsomradet.

5.3.3 Planavgift

Som ersittning for Kommunens planarbete erliggs en ersittning om 770 000 kr.
Beloppet erliggs mot faktura senast 4 veckor efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft. Sarskild planavgift utgdr ddrmed inte i bygglovavgiften.

5.3.4 Framtida avgifter

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska dgare till
fastighet inom exploateringsomradet anses ha erlagt pa fastigheten belopande
ersittning for gatukostnad och annan allmén plats med dértill hérande anldggningar
enligt aktuell detaljplan for Sandstugan nr 60-35 uppréttad ar 2014.

6. Ovriga ataganden
6.1. Kommunikation

Parterna ska samverka kring en gemensam plan for information och dialog under hela
projektet.

6.2. Faktura, dréjsmalsranta

Kommunen stiller faktura till Uttrans Férvaltning, Lérjungevigen 4, 136 69 Vendelso.
Har inte fakturerat belopp etlagts pa forfallodag utgar dérefter drojsmalsrénta uppgaende
till géllande referensrinta + 8 procentenheter.

6.3. Solidarisk ansvar

Moderbolaget Liljestrand Fastigheter &r solidariskt ansvarig for projektets genomftrande i
enlighet med detta avtal.

6.4. Overféring av ataganden

Bolaget forbinder sig att vid forséljning av de enskilda bostadskvarteren &verféra
ataganden i detta avtal i tillimpliga delar. Vid eventuell tvist forbehdller Kommunen sig
réitten att driva dessa fragor gentemot Bolaget.
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6.5. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan den andra partens skriftliga medgivande.

6.6. Tvist

Tvist mellan Kommunen och Bolaget i anledning av detta avtal avgors av allmén svensk
domstol.

6.7. Ombud

Kommunens ombud #r exploateringschefen. Ombudet dger behorighet att foretrdda
Kommunen inom ramen for detta avtal och dér det inte géller Kommunens
myndighetsutévning.

Bolagets ombud 4r Stefan Liljestrand. Ombudet dger behdrighet att foretrdda Bolaget 1
alla fragor rérande exploateringen och triffa dérvid erforderliga 6verenskommelser.

Detta avtal 4r upprittat i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

—
Tumba den Tumba den ‘5/6 - JorY

For Botkyrka kommun For Uttrans Forvaltnings AB
gﬁ A’/F’vé\/ (
Heléne Hill -Stefam Liljéstrand
Exploateringschef 2/014«
Bilagor:

1) Exploateringsomrade
2) Fastighetsregleringsavtal
3) Gestaltningsprogam

4) Ledningsrétt

5) Servitut

6) Kalkyl gatukostnader
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BOTKYRKA KOMMUN BILAGA 2, ANSOKAN OCH

OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

Part: 212000-2882, Botkyrka kommun, nedan kallad kommunen, 147 85
TUMBA.

Fastighet: Lindhov 15:24, Botkyrka kommun.

Part: 556183-9191 Uttrans FastighetsforvaltningAB , nedan kallad
fastighetségaren.

Fastighet: Lindhov 15:25, Botkyrka kommun.

) . Sex omraden av fastigheten Lindhov 15:25, markerad med rott pa
OVERFORT OMRADE  bilaga A, skall genom fastighetsreglering dverforas till fastigheten
Lindhov 15:24, eller annan ldmplig kommunalégd fastighet.

ERSATTNING Ingen ersittning f6r marken ska utga.

FORRATTNINGEN Kommunen ansoker om och Fastighetsigaren (Lindhov 15:25)
bekostar lantméteriforrittningen for att genomfora markoverforingen
genom fastighetsreglering. Fastighetségaren bitrdder hdrmed
ansokan.

AREAL Den areal som vid blivande forrittning faststills for den 6verlatna
marken skall vara gillande for denna 6verenskommelse.

TILLTRADE Tilltrdde till omradet sker nir forrdttningen vunnit laga kraft. Denna

overenskommelse 4r villkorat av att forslag till detaljplan nr. 60-35
for Sandstugan, Uttran vinner laga kraft.

Denna dverenskommelse #r upprittad i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit varsitt och

ett utgdr ansokan om fastighetsreglering.

Tumba 2014- 2014- 86 - 0§
Fo6r Botkyrka kommun: For Uttran Fastighetsforvaltning AB

Bevittnas for kommunen: Bevittnas for :

Bilaga 2 FastighelsregleringsLindhov 15,25 doc
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Gestaltningsprogram Sandstugan

REFLEX W

Reflex Arkitekter AB

LILJESTRAND

www.reflexark.se
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BOTKYRKA KOMMUN 1[9]
/ RIDDARSTIGEN AB mf

Riddarstigen AB och Botkyrka kommun har tidigare ingatt ramavtal som behandlar
planliggning och vissa genomforandefragor for exploatering inom omradet. I ramavtalet
faststills att parterna ska ingd ett exploateringsavtal. Med anledning av detta har Riddarstigen
AB org. nr. 556414-7147, Uttran Sandstugan 1 AB org. nr. 556950-8863, Uttran Sandstugan
2 AB org nr. 556950-8871, nedan kallad Bolaget, och Botkyrka kommun genom dess
kommunstyrelse, org. nr. 212000-2882, nedan kallad Kommunen, tréffat foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

§1 Allménna villkor
1.1. Exploateringsomrade

Geografiskt omfattar tagandena i detta avtal det markomrade som redovisas med rott i
bilaga 1, fastigheten Lindhov 15:4, nedan kallat exploateringsomradet.
Exploateringsomrédet 4r en del av ett storre omrade, motsvarande detaljplaneomradet, dér
vissa atagande foreligger.

1.2. Detaljplan

Som grund for exploateringen ska gélla forslag till detaljplan fér Sandstugan nr 60-35
upprittad i mars 2014, med syfte att mgjliggora bostdder och forskola.

1.3. Tidigare avtal
Kommunen och Bolaget har tidigare traffat f6ljande avtal
Ramavtal, daterat 12/ 3 och 29/6 2010.

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och Exploateringsavtalet undertecknats upphor
Ramavtalet att gilla.

1.4. Giltighet
Parterna forutsétter

att Botkyrka kommunfullm#ktige senast 2014-12-31 godkénner detta avtal och att
detta dérefter vinner laga kraft

att ovanstdende forslag till detaljplan, utan betydande fordndring, antas av Botkyrka
kommun senast 2014-12-31 dér antagandebeslutet dédrefter vinner laga kraft.

Om négon av dessa fOrutséttningar inte uppfylls &r detta avtal till alla delar forfallet utan
rétt till ersittning fér ndgondera parten om parterna inte dr 6verens om annat. 7)





