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Forord

Detta program ska utgora underlag till nista steg i planprocessen. Forslaget dr
till sitt innehall lagt pa en dversiktlig niva som anger ramarna till var, i vilken
omfattning och pa vilket sitt kommunen ténker sig en tillkommande bebyg-
gelse i omradet. Sarskilt med tanke pa omradets natur och kulturvirden maste
stor omsorg ldggas i detaljplanearbetet pa gestaltning och utformning av till-
kommande bebyggelse for att sikra dessa hoga virden.

BOTKYRKA KOMMUN
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Program

Syftet med ett detaljplaneprogram ir att kommunens beslutsunderlag i ett ti-
digt skede ska breddas med de berordas erfarenheter och synpunkter. De be-
rorda ska ges mojlighet till insyn och paverkan innan kommunens stéllnings-
tagande 4r lasta.

Bakgrund

Beslut har fattats 1 KS 2008-03-03 att uppritta forslag till detaljplaneprogram
for omradet kring Hallunda Gard i Norra Botkyrka

Programmets syfte

Syftet med arbetet dr att i programmet ange var och med vilken sorts bo-
stadsbebyggelse utbyggnad kan ske inom programomradet samt hur vrig
mark ska disponeras. Programomradet begriansas av befintlig planlagd be-
byggelse och Milaren.

Plandata

Programoradet lage

Programomradet kommer att omfatta fastigheterna: Hallunda 4:20, 4:34,
4:37,4:40, 4:41 och 4:42, samt anslutande vattenomrade.

Markagoférhallanden

Omradet dgs dels av kommunen och dels av privata dgare. Storsta parterna dr
intresserade av mojligheterna att exploatera lampliga delar for bostadsdandamal.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen antagen av kommunfullmiktige 2002-10-31, aktualitetsfor-
klarad 2006-05-30 forutsétts omradet kring Hallunda anvindas for ”bostédder i
smaskaligt attraktiv miljo”” med beaktande och sidkrande av de kulturhistoris-
ka virdena.

En tillkommande bebyggelse pa fastigheten och dess nirhet dr behandlad i
gillande 6versiktplan diar man &r positiv till att anvinda omradet for ca 100
bostédder i en smaskalig attraktiv miljo. Omradets kulturhistoriska vérden ska
beaktas och garderas i avtal och detaljplan.

Strandomradet vid Hallunda Gard &r i 6versiktsplanen angett som “omrade
med hoga vetenskapliga naturviarden” och ingar samtidigt i ett storre omrade
angett som vérdefullt for friluftslivet.

Detaljplaner

Storsta delen av programomradet Hallunda 4:20 utgors av ej planlagd mark.
For omradet giller i 6vrigt foljande detaljplaner vars genomforandetid 16pt
ut: 53-13-1 (19721026), 53-08 -1A (710630), 54-20-1 (730124) 5406-1
(720221), 54-12-1 (720524), 54-18-1 (720531), 54-36 (950119) har genom-
forandetid som gar ut 2008-12-31 och 53-28 nyligen avslutat planarbete med
avsedd genomforandetid 5 ar fran laga kraftvinnande.

S>3 S4niri
T210z Eeeyi




P 54-49

BOTKYRKA KOMMUN . 7 [24]
Samhallsbyggnadsférvaltningen SAMRADSHANDLIG
Plan- och bygglovenheten 2009-08-10

Riksintressen

Det skogsklddda strandomradet lings Mélaren ingar i ett storre omrade klas-
sat som riksintresse for kulturmiljo. Generellt 4r Milaren med 6ar och
strandomraden klassade som riksintressen for turism, friluftsliv samt fiske.

Kommunala beslut i ovrigt

Programuppdrag for Hallunda Gard har tidigare, 1992-06-11, lamnats till for-
valtningen. Detta arbete upphorde genom beslut i kommunstyrelsen 1998-06-
04.

Nulagesbeskrivning

Natur
Mark och vegetation

Omradet utgors av Hallunda Gard med en dldre gardsmiljo och en igenvéxt
tradgards- och parkanldggning. Kring garden finns skogskliddda hojder och
Oppna dalgangar med gammal dkermark; ett omvixlande landskap med varie-
rande topografi och omvixlande 6ppna och slutna ytor. Landskapet ir ett ty-
piskt milarlandskap som i omgivningen till stor del dr bebyggda med enplans
rad- och kedjehus. I norr finns Milarens strand och skogsklddda berg med
mellanliggande dalgangar som avgransar Hallunda Gard och befintliga be-
byggelseomraden fran Milaren.

! ‘_.\}'ﬂ TN, «

R — Tydlig oppen rumslighet
] Tyddlig gron rumslig gréins £
ey [lig byggd rumslig grins 4
........... Befintliga strék :
Strandlinje E
* Visuellt samband v

Stort visuellt samband

Kulturhistoriskt intressant
byggnadiandmdirie .

Landskapanalys
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Innan detaljplanearbete startas ska en kompletterande naturinventering utfo-
ras over de omraden som kan komma att exploateras. En analys av hur omra-
det kommer att paverkas av exploatering bor tas fram.

-+ E Tydlig vegetationsgrdins i-'J(

v
Tydligt topografisk rumsbildning . 5
LA

IR ¥ —WAS

Overgripande rumsliga ocﬁ topografiska samband

Strandskydd

Omradet vid Milaren &r detaljplanelagd, inget strandskydd finns, istéllet dr
det detaljplanen i omradet som reglerar var man kan/far bygga. I detaljplanen
regleras att hojden och stranden 1 norr ska anvindas som rekreations-
/gronomrade, ingen byggnation far ske.

Omradet ingar dven i det foreslagna vattenskyddsomradet for ostra Malaren.
Syftet med vattenskyddsomradet ar att skydda Mélarens ravatten, det vill
sdga det som ska bli dricksvatten, fran fororeningar. Hallunda Gard ingar i
det yttre vattenskyddsomradet (mer dn 100 meter fran strand). Dagvattnet
maste omhéndertas lokalt och enligt kommunens dagvattenstrategi. Eftersom
det dr vattenskyddsomradet samt en nyexploatering bor extra omsorg liggas
pa dagvattenfragan.

Risk foér skred och eller hdga vattenstand
Det finns inget riskomrade for skred eller 6versvimning runt Hallunda Gard.

Fbrorenad mark

I Lansstyrelsens databas MIFO, Metod for Inventering av Fororenade Omra-
den, finns inget riskomrade angivet for fororenad mark i omradet.
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Geotekniska forhallanden

Lagdelarna och 6ppna landskapsrummen bestar mestadels av postglacial lera
for att sedan 6verga i sandig mordn upp mot de relativt branta hojderna som
finns i omradet. Pa hdjderna finns relativt stora omraden med berg i dagen.
Omraden med lera maste studeras ndrmare betréffande bérighet infor exploa-
tering.

. Berg i dagen
I, 7- .."lll j Glacial lera
j Mordn, sandig
; . - o ] Svallsediment

| i l A ‘—’. ‘ ; - jpostglacial lera

Geotekniska forhallanden

Radon

I omradets flacka, 6ppna delar dr radonhalten i marken 1ag, tillhor lagriskom-
rade. Ndr man sedan kommer upp pa den sandiga morinen, som dr mer
genomslédpplig, 6kar radonhalten, men ingar fortfarande i normalriskomradet.
Nagra hinder for nybyggnation pa grund av hdga halter av radon foreligger
Inte.

- Lokalt hégriskomrade

%I:l Normalriskomréide
i

. - Légriskomyrdde
- Ej klassat omrade

Radonkarta
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Fornlamningar

Hallunda Gard &r beldgen inom ett mycket fornlamningsrikt omrade. Har har
ménniskor bott kontinuerligt i 6ver 3 000 ar och lamnat olika typer av spar
efter sig. Strax vister om garden aterfinns en av Sveriges storsta kinda bo-
platser ifran yngre bronsaldern. Omradet delundersoktes under aren 1969 till
1971. Fran samma tid hérror det stora gravroset beldget nordvist om garden.
Aven i anslutning till Hallunda Gérd finns bronsélderslimningar i form av
skdrvstenshogar, dlvkvarnshillar och stenséttningar.

Hallunda Gard anlades troligen nagon gang under yngre jarnalder. Det forhi-
storiska Hallunda har sannolikt samma ldge som dagens gard vilket innebér
att det kan finnas forhistoriska kulturlager inom och i nérheten av gardstom-
ten. Oster om gérden ligger ett stort girdsgravfilt avtypiskt yngre jirnilders-
typ. En mindre undersokning hir har givit fynd fran vikingatiden. Aldre upp-
gifter tyder pa att fler gravar funnits inom gardsomradet.

En exploatering inom omradet kommer att berora kénda och okénda forn-
lamningar. En detaljplanlidggning maste darfor foregas av en komplett arkeo-
logisk utredning.

Kénda fornlamningar kring Hallunda Gard ar:

RAA 75 Gravfilt frin yngre jirnalder.

RAA 74 Gravar frin bronsalder/jirnilder

RAA 31 Alvkvarnsforekomst, bronsilder

RAA 70 Gravrése och stensdttningar, bronsalder
U.nr. Alvkvarnsforekomst, bronsalder

Ml NS
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Bebyggelseomraden
Bostader

Befintlig bebyggelse dr forlagd pa den gamla akermarken i omradets lagldnta
delar. Hojder och vegetationsomraden ir hittills obebyggda. Befintliga bo-
stadsbyggnader ir i en- eller en och en halv till tvavaningshdjd. Denna karak-
tar har behallits, dock med utokade byggritter i det nyss avslutat planarbetet i
kv. Bronsgjutaren. Detaljplan E 53-28 Norsborg VII.

Exempel pa befintlig smdahusbebyggelse fran 70-talet

Hallunda Gard avviker fran ovanstaende monster helt genom sin alderdomligt
agrara gestalt.

e o

Bild fran Hallna Gr ca 1900 rdskara frdn ca 1900

Byggnadskultur och gestaltning

Som ovan antyds finns tva visensskilda byggnadskulturer i omradet. I over-
siktsplanen uppmirksammas Hallunda Gard for sina kulturarvskvaliteter och
sin symboliska betydelse for omradet.
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En etablering av jordbruket och garden i nuvarande tappning sker fran sent
1700-tal. Skepnaden ér i stort intakt. Garden nas under sin agrara period, dels
via landsvéigen mot Stockholm, men dven batforbindelsen &r vésentlig och
brygglédget dr viktigt i strukturen liksom dven forbindelsen mot kyrkan som
var socknens centrum. Tva andra viktiga forhallanden géller parken, senare
tradgardsanldggningen samt viaderkvarnsberget. Vid tva tillfillen har berget
rymt en kvarn. Sannolikt dr det inte av storre ekonomisk betydelse.

Arbetsplatser, évrig bebyggelse
Arbetsplatser saknas i omradet.

Offentlig service

Kapaciteten i forskolor och skolor &r tillrdcklig med viss overkapacitet inom
omradet. Forskolorna Ortagarden, Préstkragen och Borgskolan finns i pro-
gramomradets absoluta nirhet.

Kommersiell service

Hallunda Centrum ligger vl till for att tillgodose behovet av handel, service
och kommersiellverksamhet.

Tillganglighet

Omradet dr kuperat. Vigar, cykel- och gangvigar dr planerade efter de krav
pa tillgidnglighet som fanns vid tillkomsttillfdllena for ca 30-40 ar sedan. I
branterna mot sjon saknas forutsittningar for normenlig tillgédnglighet.
Strandpromenaden &r dock nabar fran delar av programomradet.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Tomtbergavigen dr huvudstrak i omradet. Via trevigskorsningar har kopplats
genomgaende gator eller aterviandslokalgator som forsorjer bostadsenklaver.
Biluppstillning sker antingen samlat pa gatumark eller pa tomtmark.

Ett vil trafikseparerat gang- och cykelvigssystem finns helt genomfort i om-
radet. Cykel- och gangtrafik nar strandomradet pa flera av forbindelserna ge-
nom programomradet.

Naturstig finns vid stranden. En kulturstig finns organiserad och passerar
centralt i programomradet.

Kollektivtrafik

En vil utbyggd kollektivtarfik med buss pa Tomtbergavigen och tunnelbana
inom gangavstand ger godtagbara forhallanden.
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Friytor

Lek, Rekreation och Naturmiljé

Omradet ligger i direkt anslutning till natur- och kulturleder. Skogsmarker
finns i det direkta ndiromradet med gang- och cykelleder. Strandzonen i norr
ar ett populért strovomrade. En storre bollplan finns vid Bronsvigen. I kom-
munens parkplan finns tva sa kallade entréer till Milarstranden inom omra-
det. Vattenkontakt efterstrivas i dessa punkter. En sa kallad konsolbrygga
finns illustrerad vid den vistra entrén, ddr ocksa trappvigs- och serpentin-

vigskontakt med vattenstraket foreslas.
Bel. géng\_fdg

Bef. gangvag

“Serpenlinviig” och ny rappvag till  liten béck kan svnliaasras

Vattenomraden

I vattenomradet i anslutning till programomradet finns en brygganliggning
for storre batar. Narmaste smabatsanlaggningar finns idag vid Slagsta Marina.
Anlagt strandbad finns vid Slagstabadet ca 1 km gangavstand. Mojlighet att
bada fran naturstrand finns men ar begriansad.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten

I anslutning till planomradet finns utbyggda kommunala nit och matningar
av dricks- och spillvatten. Dagvattensystem finns i omgivande gatunit med
kapacitet for dagens situation. Kapacitet, anslutningsligen och eventuella be-
hov av pumpstationer med mer detaljstuderas 1 detaljplanearbetet.

Véarme
Niaromradet bland annat kv. Bronsgjutaren forsorjs med fjarrviarme.
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Forslag

Utgangspunkt for vidare arbete

Omradet dr mycket intressant for bostédder i sjonédra och naturskon miljo. Om-
radets kultur- och naturvirden ger samtidigt skél att i det kommande detalj-
planearbetet sdkra att dessa vidrden utnyttjas pa ritt sitt.

Ett inre och ett yttre forandringsomrade har definierats i forslaget. I det inre
omradet ska som alternativ till privat 4gd mark, provas ett anliggande av en
stadspark. En begrinsad maritim boséttning 1 anslutning till den allménna
bryggan har provats i programarbetet

Hallbarhet

2007 antog Botkyrka kommun ett startdokument f6r kommunens arbete med
hallbar utveckling. Har slas fast att kommunens stravan att na malsdttningar
och visioner ska vara hallbar. Dokumentet, ”Ett hallbart Botkyrka”, innehal-
ler ett antal utmaningar som tillsammans kan sigas utgora ett botkyrkaspe-
cifikt forhallningssitt till hallbar utveckling. I detta detaljplaneprogram om-
sdtts hallbarhetsambitionerna pa programomradesniva for Hallunda Gard.

I programomradet foreslas en bebyggelse som kan knyta samman befintliga
grannskap, en lag bebyggelse med relativt hog tithet, en funktionsblandning
kan uppnas om dldreboende och sirskilda boenden kan infogas i omradet.
Dessutom innebir omradets foreslagna GC-nit en 6ppenhet for utomstaende
till kvaliteter som tidigare inte funnits. Omradet utgor en attraktion som be-
soksmal for kultur- och rekreationsupplevelser for en storre krets. Mojlighe-
ten att tillfoga bebyggelse av nytt slag ger utrymme for nya boendekaraktérer
inom stadsdelen.

Kollektivtrafik finns relativt vil utbyggd intill omradet. Den nya bebyggelsen
foreslas utformad pa fotgéngares villkor. Varmeforsorjning och god energi-
hushallning &r aspekter som kommer att vidareutvecklas i detaljplanearbetet.

Behovsbeddmning

Programomradet innehéller kulturhistoriska védrden och rikligt med fornlam-
ningar. Mer kunskap om detta behover inhdmtas innan en planliggning kan
bli aktuell. En naturinventering behover ocksa goras i ett tidigt skede sa att
detaljplanen kan anpassas till hoga virden. Ett par av de foreslagna delomra-
dena for bostadsbebyggelse bedoms kunna innehélla hoga naturviarden. Den
storsta arealen mark utgors dock av gammal akermark som inte bedoms inne-
halla hoga naturvérden.
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Enligt den Oversiktliga bullerkartliggning som gjordes av Botkyrka 2006 kan
omradena niarmast Tomtbergavigen vara bullerstorda. En bullerutredning bor

goras i detta omrade.

Bostadsbyggande vid Milarstranden riskerar att menligt inverka pa strandens
hoga virden for rekreation och pa dess naturviarden. Ett begriansat bostads-
byggande vid Milarstranden kommer sannolikt 6ppna upp for ytterligare ex-
ploateringar i ett senare skede. De unika virden som den oexploaterade

stranden idag utgor kommer da gradvis att forsvinna.

Programomradet ligger inom foreslaget skyddsomrade for stra Milarens
vattentékter. Darfor behover extra omsorg liggas pa dagvattenfragan. En
dagvattenutredning bor goras 1 tidigt skede.

For att minska den negativa miljopaverkan (och dka den positiva) kan hoga
krav stillas pa de nya bostddernas energihushallning. Pa de marker inom pro-
gramomradet som inte kommer att bebyggas kan kultur- och naturviardena
Oka om ritt atgirder vidtas. Exempel pa detta dr aterupptaget bete pa gravfil-
tet fran bronsaldern och forsiktig rojning i vissa skogspartier.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge upphov till betydande miljopaver-
kan.

Markanvandning - sammanfattning
En landskapanalys har resulterat i en uppdelning av programomradet i nagra
olika avsnitt.
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1-3

Knutet till garden finns ett funktionellt och gestaltningsméssigt inre omrade
bestaende av nagra skilda avsnitt. Dessa avsnitt kan i framtiden fortsitta att
utgora privat tomtmark alternativt bli tillgingliga som allmén stadspark, 1 sin
helhet eller i delar.

4-10

Ett yttre gardsomrade med ett flertal delomraden med olika knytning till gar-
dens kdarnomrade. I detta omrade kan 6vervigas 100 till 150 nya bostdder,
dock med flera skilda behov av gestaltningshiansyn beroende pa det enskilda
laget, ddrav redovisningen i ett flertal delomraden.

11-14
Omraden dir naturvirdena och de sociala viardena kring naturupplevelserna
bor prioriteras.

15

Vattenomrade eventuellt mojligt for maritimt boende. Med anledning av sva-
righeter med angoring, parkering och 6vrig infrastruktur (VA etc.) bedoms
forutsittningarna for ett maritimt boende starkt begrinsade. Innan ett eventu-
ellt planarbete maste darfor de ekonomiska samt de miljoméssiga konsekven-
serna av ett maritimt boende utredas grundligt.

Kéirnomrade Hallunda Gard
Hogt natur- och kulturvirde; Provas for Stadspark alternativt Enskilt boende

Exempel pd befintlig bebyggelse i karnomrdde Hallunda Gérd
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1. Gdardens huvudbyggnad med flygelbyggnader, gardsplan och omgivande
tradgdrd/maturpark. Sluttande gréisyta framfor gdarden med en del stora
trdd, omgiven i oster och vdster av vackra bostadshus och ekonomibyggna-
der.

2. Frukttrddgdrden och fore detta ekonomitriidgdrden med vdiixthus.

3. Trdadgard/naturpark i anslutning till garden med bostadshus och torp .

Dessa tre delar hinger intimt samman och beskriver kidrnan i gardens ur-
sprung och utveckling betréiffande savil den ekonomiska -, bebyggelse- och
parkhistorien. Hir ska villkor for god skotsel och underhall kunna mojliggo-
ras i planarbetet. Tillskott kan skapas for att sdkra gardens betydelse for Hal-
lundas savil dldre som moderna historia.

Yttre omrade Hallunda Gard
Lampliga omraden for nya bostéder. Siffror anger delomraden som bor pro-
vas med nagot skilda gestaltningskrav.

A e,

Exempel pd vissa platser i ytire omrade Hallunda Gard

4. Oppen grismark soder om gdrden. Rader av befintliga trid. Inblickar mot
garden bor vara mijliga.

5. Oppen grismark lings émse sidor av Tomtbergaviigen med befintlig GC-
vig och GC-tunnel under Tomtbergavigen. Kan provas for en bladning av
markanviindning (bostider och handel) pd den sodra delen av Tomtberga-
vdigen.
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6. Angsmark med dungar av vegetation och dkerholmar. Stark tillhérighet till
garden.

7. Oppen griisyta. Kan provas for tillhorighet till gdrdsomrddet alternativt
smdhusen i viister. Gronallé fran Hallunda centrum kan provas nedford i
denna zon. Gallring for blick mot vattnet bor provas.

8. Dalstrik bevuxen med skog. Kan préovas for samordnad styckebebyggelse.

9. Angsmark i anslutning till frukttriidgdrden. Kan provas for sdrskilt gestaltad
bebyggelse, gruppbostdder bor provas.

10. Vacker dild mellan befintlig bostadsgrupp och kulturlandskapsomrdde. Kan
provas for bostdder, dven dldreboende eller styckebebyggelse kan overvi-
gas.

Dessa omraden bor sannolikt skilja sig at i gestaltning da forutsittningarna
trots omradenas nérbeldgenhet skiljer sig ibland hogst avsevirt. Hur detta
bist kan ske ska utredas 1 det f6ljande planarbetet.

Natur- och skogsomrdaden
Ej bebyggs.

Exempel pa vissa platser i natur- och skogsomrdden

Hallunda Gard

11. Sammanhdngande skogsomrdde lings Miilaren, i anslutning till garden
finns inom detta rester av den sd kallade engelska parken, bland annat ett
kvarvarande bokbestdand norr om stenmur mot odlingsmarken.

12. Oppen griismark med befintlig bollplan

13. Skogsomrdde med karaktdiirsfull vegetation

14. Fornldmningsomrdde

Dessa omraden bor sannolikt ej bebyggas, viss gallring for att skapa ett glesa-
re. Skogsavsnitt med genomblick mot vattenytorna i norr kan dvervégas.
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Vattenomrdde

15. Vattenomrdde for eventuellt begrdnsat maritimt boende.

Dels pa grund av svarigheter med angoring, parkering och ovrig infrastruktur
dels pa grund av omradets uppenbara utsatthet for vider och sjotrafik kombi-
nerad med dricksvattenskyddet och skyddet for Milarens fiske avrades fran
vidare provning i detaljplaneskedet.

Trafik mm

Fordonstrafik foreslas na programomradet fran dels Tomtbergavigen dels
fran Slagstavigen/ Hallunda Gardsvig. Det vidare arbetet bor undersoka om
flera anslutningspunkter kan vara aktuella fran Tomtbergaviagen. En naturlig
och mattlig tillgdnglighet for genomstromning genom programomradet bor
efterstravas. Ett maritimt boende kan nas via Hallunda Gardsvég och angoras
vid véndplan vid ny brygga. Uppstéllning for fordon tillhdrande detta boende
bor ske i naturligt placerade ekonomibyggnader pa mark pa ett visst avstand
fran stranden.

Kollektivtrafik nas via hallplats pa Tomtbergaviagen. Tunnelbana finns pa ca
1 km gangavstand vid Hallunda Centrum.

Cykel- och gangtrafik nar strandomradet pa flera av de nya forbindelserna
genom programomradet. Befintlig naturstig vid stranden foréndras ej inte hel-
ler de befintliga promenadstraken, kulturstigen eller GC-véigen. Det ska vara
enkelt att rora sig inom omradet. Nya, foreslagna strak binder samman och
underlidttar genomstromningen i omradet (se bild sid 21).

Kulturarvet

Kénda fornlamningar i omradet, vilka dr sikrade genom fornminneslagen,
undviks vid exploatering. Tétheten pa limningarna forutsétter dock att det i
det fortsatta planarbetet ldggs sérskilda resurser pa fler studier i exploate-
ringsnira avsnitt.

For garden stravar programmet efter att den nu unika patina och vackra al-
derdomliga gestalt som utstralas kan kommuniceras for det framtida nyttjan-
det av anldggningen.
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Omradets gestaltning - byggnadskultur

Omsorgsfull och intressant gestaltning dr nddvindig om omradets virden
skall kunna tillvaratas. Detaljplanearbetet skall prova pa vilket sitt detta skall
ske. Vidare foreslas att ett gestaltningsprogram tas fram i samband med de-
taljplanearbetet sa att nya byggnader anpassas till naturen, topografin samt
befintliga byggnader och befintlig gardsmiljo. Forvaltningen foreslar att par-
hus, radhus och enfamiljsvillor i en- och en halv till tva vaningar provas i
delomraden lampade for detta enligt dispositionen ovan. De dldreboende re-
spektive sirskilda boende som kan provas enligt genomgangen ovan maste
dgnas sérskild gestaltningsomsorg i skalfragan for att ansluta vl i kulturland-
skapet. Pastischer bor dock inte forekomma.

Gronstruktur

En av omradets fordelar dr dess ndrhet till Mélaren och det sammanhéngande
skogs- och naturomradet med promenadstigar lings Mélarens strinder. Dessa
naturomraden med ofta karaktirsfull och vacker skog och dramatisk topografi
bor ej bebyggas. I det fortsatta arbetet ska tillses att goda mojligheter ges for
att latt ta sig ut i naturen. Passager/grona medvetet gestaltade strak med for-
bindelser for gang- och cykeltrafik ska limnas i bebyggelsen sa att man kan
ta sig frainbostadsomradena soder om Hallunda Gard till gronomradena ldngs
Milaren. Aven befintliga skogsklidda hojder i anslutning till Hallunda Gérd
bor ldmnas obebyggda och inga i en struktur av bostadsndra natur- och rekre-
ationsomraden.

Forvaltningen foreslar att en 6vergripande studie provar om den foreslagna
idékopplingen via ett generdst stadsmaissigt gronstrak - en tydlig gron siktax-
el kan forbinda Hallunda centrum genom programomradet med savil omra-
dets ursprung Hallunda Gérd, som sjon och i bésta fall uppna 6gonkontakt
med Milarvattnet.

Arbetsplatser

I programomradet saknas sannolikt forutsittningar for annan verksamhet én
bostadsnira sadana samt vard- och omsorgsuppgifter.

Offentlig service

Med den omfattning som beskrivs i programmet bedomer barn- och ung-
domsforvaltningen att kapaciteten 1 forskolor och skolor kan mota detta be-
hov.

Vard- och Omsorgsforvaltningen uttrycker 6nskemal om att i omradet prova
savil dldreboende for runt 50 personer samt gruppboende kring 6 ligenheter.
Detta anser vi vil kan provas inom programomradet i delar limpade for detta.
Omraden 9 och 10.
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Kommersiell service

Hallunda Centrum ligger vil till for att tillgodose behovet av handel och 6v-
rig kommersiell service.

Tillganglighet
Omradet dr kuperat. Nya strak, vigar, cykel- och gangvigar kommer att pla-

neras utefter de krav pa tillgidnglighet som finns. Den eventuella anldggning-
en for funktionshindrade dgnas sérskild hinsyn utover kraven.

Friytor

Naturmiljo, lek och rekreation

Omradet ligger i direkt anslutning till natur- och kulturleder, skogsmarker
finns i det direkta ndromradet med gang/cykelleder. Strandzonen i norr 4r ett
populért strovomrade. En storre bollplan finns redan vid Bronsgjutarvigen.
Lattillgénglig smabarns- och ungdomslek ska planeras in i omradet. I alterna-
tiv med allmin stadspark inom den gamla gardsplatsen, forutsitts viss forpro-
jektering ske for att vilja/vilja bort parken ingaende avsnitt. Byggnadernas
funktioner bor oversiktligt beroras.

Forutom de rekreationsmdjligheter som redan idag finns 1 ndrmiljon, kan om-
radet fa en ny attraktion i den eventuella stadsparken. En gron, lummig park
med blomsterprakt och grisytor skulle inbjuda till lek, picnic, bollsport med
mera. Den kulturhistoriska miljon vid Hallunda Gard kan ligga till grund for
denna park, med exempelvis restaurerad frukttradgard och historiska byggna-
der i parken. Littillgéinglig smabarns- och ungdomslek ska planeras in nira
byggnadsenklaverna.
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Vattenomraden

De delomraden som berors av strandnatur och vattenomraden forslas forbli
prioriterade for det rorliga friluftslivet. Ett anldggande av ett mindre strand-
bad vid Stenbryggeviken kan 6vervigas. Inga bryggor for smabatar ér aktuel-
la. Dessa hénvisas till Slagsta Marina. Nya bryggor {or solbad, strandliv,
fiske med mer kan med fordel anldggas ldngs strandpromenaden inom pro-
gramomradet.

Bygganliggning for vistelse solbad i Liljeholmshamnen Stockhlm

Teknisk forsorjning

Den tekniska forsorjningen i omradet skall ske efter hallbarhetskriterier. Vat-
ten och avlopp ska anslutas till det kommunala V A-systemet. Dagvattnet ska
hanteras lokalt (LOD; Lokalt Omhéndertagande av Dagvatten). En dagvat-
tenutredning skall ske i samband med detaljplanearbetet. Omradet skall for-
sOrjas via fjarrvirme eftersom en omvérldsvinlig 16sning skall prioriteras.

Administrativa fragor

Programmet forordar att detaljplan uppriittas. Aldre kringliggande planer vars
genomforandetid gatt ut hanteras i annan ordning.

Aktuella tider

Tidplanen 4r prelimindr, men under forutséttning att drendet kan behandlas 1
kommunstyrelsen i oktober 2008 bedoms samrad kring planprogrammet kun-
na avslutas 1 januari 2009 och planuppdrag for den forsta detaljplanen ldmnas
andra kvartalet 2009. Detaljplaneprocessen tar ddrefter ca 1,5-2 ar.
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Hallbarhetsanalys

Med utgangspunkt fran de sex utmaningarna ur ett hallbarhetsperspektiv vill
programmet skapa en bittre plats att bo, verka och leva i.

Botkyrkaborna har arbete

Programforslaget avser huvudsakligen utbyggnad av nya bostéder vilket inte
paverkar detta kriterium niamnvért. Eventuellt finns mojlighet att inrymma
handelslokaler i bottenvaningarna av eventuell bebyggelse soder om Tomt-
bergavigen, vilket i sa fall skulle kunna bidra till fler arbetstillfallen.

Eventuellt dldreboende/gruppboende som programmet foreslar direkt Gster
om Hallunda gard bidrar ocksa till arbetstillfzllen.

Botkyrkaborna k&nner sig hemma

Vi vill skapa 100 till 150 attraktiva nya bostiader kring Hallunda Gard. Malet
att bygga 350 bostédder i Botkyrka kommun per ar kommer ndrmare. Ett inre
omradet som kan bli tillgidngliga som allmén stadspark for Hallunda har pro-
vats 1 programmet.

Malet &r att skapa en attraktiv plats diar Hallundaborna kan bo, motas, trivas
och kénna trygghet.

Botkyrka har de basta skolorna

Programmet bidrar till att skapa tryggare koppling mellan nérliggande skolor
och knutpunkter i omradet. Exempelvis noteras att gamla strak idag nyttjas
som gangpassage for elever fran skolorna. Detta vill programmet forstirka
genom att bilda nya strak som dven passerar Hallunda Gard.

Tillgangen till befintliga och i forhallande till programmet nirliggande skolor
bedoms vara god.

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Vissa strak inom programomradet kan upplevas som otrygga, i synnerhet un-
der morka tidsperioder. Detta géller exempelvis straket mot vattnet, och i viss
man mot Hallunda centrum.

En cirkulationsplats i korsningen mellan Tomtbergavigen och Borgvigen bi-
drar till en sékrare trafikmiljo med ldgre hastigheter. Programmet vill ocksa
skapa nya gang- och cykelvigar mellan befintliga strak samt mot Hallunda
gardsvig

programomradet foreslas en bebyggelse som kan knyta samman befintliga
grannskap. En funktionsblandning kan uppnas om &ldreboende och sirskilda
boenden samt vissa handelslokaler (integrerade med bostadshus) kan infogas
i omradet.
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Dessutom innebir omradets foreslagna GC-nit en 6ppenhet for utomstaende
till kvaliteter som tidigare inte funnits. Omradet utgor en attraktion som be-
soksmal for kultur- och rekreationsupplevelser for en storre krets. Mojlighe-
ten att tillfoga bebyggelse av nytt slag ger utrymme for nya boendekaraktérer
inom stadsdelen.

Alla dessa forhallanden utgor viktig trygghet och stiarker omradets identitets-
kénsla.

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringarna

Genom att utveckla ett befintligt omrade med relativt vil utbyggd kollektiv-
trafik intill omradet 6kar mojligheterna till ett hallbart resande. Den nya be-
byggelsen foreslas utformad pa fotgéngares villkor. En sadan struktur utgor
en grundforutsittning for god hallbarhet ur ekologisk synpunkt. En viktig
utmaning dr att skapa nya energieffektiva bostdder och vaga prova ny teknik i
detta avseende. Viarmeforsorjning och god energihushéllning ar aspekter som
kommer att vidareutvecklas i detaljplanearbetet. Den téta strukturen innebér
att gemensam infrastruktur som till exempel fjdrrvirme kan byggas ut.

En bladning av markanvindning (bostidder och sma nira butiker) pa en del av
omradet kommer sannolikt att minska bilberoendet.

Botkyrkaborna har fértroende f6r varandra och demokratin

En viktig aspekt hir dr att skapa mojligheter till fler méten mellan ménniskor.
Detta kan fas i garden och i dngs omraden samt i slutet av straket mot vattnet.

Christer Bjorklund
Tf Samhillsbyggnadschef



