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BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG

Samhallsbyggnadsnamnden
2015-11-10

10
Forslag till detaljplan for Tingstorget (sbf/2014:555)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkénner att forslaget till detaljplan for Tings-
torget skickas ut pa samrad

Sammanfattning

Den foreslagna bebyggelsen bestar av elva punkthus och tre lamellhus.
Enligt forslaget ar majoriteten av punkthusen placerade pa platan kring det
befintliga Tingstorget men tva hus placeras i naturmarken utmed Lagmans-
backen och ett hus planeras invid den befintliga bebyggelsen i ést, pa andra
sidan Lagmansbacken.

Lamellhusen placeras utmed Tingsvégen och Lagmansbacken. | bebyggelse-
forslaget ingar dessutom tva nya torgmiljGer, ett torg med stort inslag av
gronska och ett mer konventionellt tunnelbanetorg som omges av kommer-
siella verksamheter

For att det ska vara mojligt att utveckla Tingstorget enligt bebyggelseforsla-
get kommer ett befintligt gruppboende pa platsen att behova rivas. Verk-
samheten flyttar darfor till en av de planerade byggnaderna. En befintlig
kiosk pa torget kommer ocksa att behova rivas och istéllet flytta in till en av de nya
byggnaderna som placeras pa tunnelbanenedgangen.

Arendet

Under 2009 antog kommunfullmaktige ett utvecklingsprogram for Alby. |
programmet identifieras ett antal huvuduppgifter for att uppna en hallbar ut-
veckling i omradet. Huvuduppgifterna &r att skapa en bra uppvéxtmiljo for
flickor och pojkar, skapa battre jobbchanser for kvinnor och mén, férnya
stadsmiljon, utveckla Albys identitet samt att préva nya arbetsformer i
kommunen. Uppgiften att fornya stadsmiljon resulterade i en stadsbygg-
nadside for Alby.
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Under varen 2014 bjod kommunen in byggherrar till en markanvisningstav-
ling fér Tingstorget avseende bostéder. Det vinnande tavlingsbidraget best-
od av cirka 450 bostéder i form av punkthus och radhus. Forslaget bedom-
des motsvara de intentioner som finns i stadsbyggnadsidén eftersom det in-
neholl en varierad bebyggelse vad galler vaningsantal, utformning och upp-
latelseform.

| december 2014 gav kommunstyrelsen samhallsbyggnadsndmnden i upp-
drag att ta fram ett forslag till detaljplan for Tingstorget i Alby samt antog
ett ramavtal och plankostnadsavtal for projektet.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-10-20, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Kommunen kommer att sta for kostnaderna for ombyggnad av gator (Tings-
vagen och Lagmansbacken), omdragning av gang- och cykelvag, rivning av
befintlig gangbro, utbyggnad av det nya torget samt omlaggning av befint-
liga ledningar. Kommunen raknar med att fa igen dessa kostnader genom in-
takterna som kommunen far genom markforsaljningen.

Gruppboendet kommer att flyttas till bottenvaningen i det planerade punkt-
huset 6ster om Lagmansbacken. Kostnaderna for att riva det befintliga
gruppboendet kommer att regleras i markoverlatelseavtalet.

Anlaggningsavgift for VA kommer att debiteras exploatdren enligt géallande
VA-taxa vid debiteringstillfallet.
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Referens Mottagare
Christoffer Juseélius Samhallsbyggnadsnamnden

Forslag till detaljplan for Tingstorget (plannr: 50-51)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkénner att forslaget till detaljplan for Tings-
torget skickas ut pa samrad

Sammanfattning

| december 2014 gav kommunstyrelsen samhallsbyggnadsndmnden i upp-
drag att ta fram ett forslag till detaljplan for Tingstorget i Alby samt antog
ett ramavtal och plankostnadsavtal for projektet.

Den foreslagna bebyggelsen bestar av elva punkthus och tre lamellhus.
Enligt forslaget ar majoriteten av punkthusen placerade pa platan kring det
befintliga Tingstorget men tva hus placeras i naturmarken utmed Lagmans-
backen och ett hus planeras invid den befintliga bebyggelsen i ést, pa andra
sidan Lagmansbacken, se bild 1 nedan.

Lamellhusen placeras utmed Tingsvégen och Lagmansbacken. | bebyggelse-
forslaget ingar dessutom tva nya torgmiljoer, ett torg med stort inslag av
gronska och ett mer konventionellt tunnelbanetorg som omges av kommer-
siella verksamheter

For att det ska vara mojligt att utveckla Tingstorget enligt bebyggelseforsla-
get kommer ett befintligt gruppboende pa platsen att behdva rivas. Verk-
samheten flyttar darfor till en av de planerade byggnaderna. En befintlig
kiosk pa torget kommer ocksa att behdva rivas och istéllet flytta in till en av
de nya byggnaderna som placeras pa tunnelbanenedgangen.

Bakgrund

Under 2009 antog kommunfullmaktige ett utvecklingsprogram for Alby. |
programmet identifieras ett antal huvuduppgifter for att uppna en hallbar ut-
veckling i omradet. Huvuduppgifterna &r att skapa en bra uppvéxtmiljo for
flickor och pojkar, skapa battre jobbchanser for kvinnor och mén, férnya
stadsmiljon, utveckla Albys identitet samt att prova nya arbetsformer i
kommunen. Uppgiften att fornya stadsmiljon resulterade i en stadsbygg-
nadsidé for Alby.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post christoffer.juselius@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Den del av stadsbyggnadsidén som rér Tingstorget innebér att omradet ska
bebyggas med nya hus som ska bryta mot den befintliga miljon och sétta en
egen pragel pa platsen.

Under varen 2014 bjod kommunen in byggherrar till en markanvisningstav-
ling for Tingstorget avseende bostéder. Det vinnande tavlingsbidraget best-
od av cirka 450 bostader i form av punkthus och radhus. Forslaget bedom-
des motsvara de intentioner som finns i stadsbyggnadsidén eftersom det in-
neholl en varierad bebyggelse vad galler vaningsantal, utformning och upp-
latelseform.

| december 2014 gav kommunstyrelsen samhallsbyggnadsndmnden i upp-
drag att ta fram ett forslag till detaljplan for Tingstorget i Alby samt antog
ett ramavtal och plankostnadsavtal for projektet.

Det befintliga Tingstorget &r bebyggt med ett gruppboende om 6 lagenheter,
en kioskbyggnad samt en byggnad med tunnelbaneuppgang. Bakom tunnel-
baneuppgangen finns en mindre parkeringsplats. Sjalva torgytan ar plattsatt
och har en centralt placerad rodek samt omkringliggande sittplatser

Forslag

Markanvisningsforslaget har utvecklats till att innehalla ett storre antal bo-
stdder och en utvidgad offentlig torgmiljé. Vidare har radhusen ersatts av
flerbostadshus, ett punkthus placerats pa den befintliga tunnelbaneupp-
gangen och ett befintligt gangstrak letts in pa det nya Tingstorget.

Den foreslagna bebyggelsen bestar av elva punkthus och tre lamellhus. En-
ligt forslaget &r majoriteten av punkthusen placerade pa platan kring det be-
fintliga Tingstorget men tva hus placeras i naturmarken utmed Lagmans-
backen och ett hus planeras invid den befintliga bebyggelsen i ést, pa andra
sidan Lagmansbacken. Lamellhusen placeras utmed Tingsvagen och Lag-
mansbacken. Bebyggelseforslaget innebdr att en stor och relativt obebyggd
platd pa Albyberget bebyggs och att de nya byggnaderna kopplar samman
den befintliga bebyggelsen med tunnelbaneuppgangen, se bild 1 nedan.

Det befintliga Tingstorget omvandlas till ett tydligt inramat torg som utdkas
vasterut for att kopplas samman med ett befintligt gangstrak och nya bygg-
nader. Darutover skapar den téta bebyggelsen en intim och varierad gatu-
miljo utefter Tingsvagen och Lagmansbacken.
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B|Id 1. IIIustratlonspIan med bebyggelseforslaget for Tlngstorget (kalla Arkltema
Architects).

| bebyggelseforslaget ingar tva nya torgmiljer, ett torg med stort inslag av
gronska och ett mer konventionellt tunnelbanetorg som omges av kommer-
siella verksamheter. Gransen mellan de bada torgmiljéerna gar vid tunnel-
baneuppgangen, dar parktorget stracker sig vasterut och tunnelbanetorget
Osterut. Upplevelsen blir att naturmarken i vast flyter in over parktorget och
far gradvis mindre gronska, for att slutligen méta det i huvudsak hardgjorda
och urbana tunnelbanetorget i 6st, se bild 1.

For att det ska vara mojligt att utveckla Tingstorget enligt bebyggelseforsla-
get kommer det befintliga gruppboendet pa platsen att behdva rivas. Verk-
samheten ar planerad att flytta in i punkthuset langst Gster i planomradet.
Den befintliga kiosken pa torget kommer ocksa att behdva rivas och istallet
flytta in till byggnaden med tunnelbanenedgangen.

Ekonomi

Kommunen kommer att sta for kostnaderna for ombyggnad av gator (Tings-
vagen och Lagmansbacken), omdragning av gang- och cykelvag, rivning av
befintlig gangbro, utbyggnad av det nya torget samt omlaggning av befint-
liga ledningar. Kommunen raknar med att fa igen dessa kostnader genom in-
takterna som kommunen far genom markforsaljningen.

Gruppboendet kommer att flyttas till bottenvaningen i det planerade punkt-
huset 0ster om Lagmansbacken. Kostnaderna for att riva det befintliga
gruppboendet kommer att regleras i markoverlatelseavtalet.
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Anlaggningsavgift for VA kommer att debiteras exploatdren enligt géallande
VA-taxa vid debiteringstillfallet.

Ett hallbart Botkyrka

Botkyrka kommun har formulerat sex utmaningar som tillsammans repre-
senterar ett platsspecifikt forhallningssatt till hallbar utveckling i kommu-
nen;

A. Botkyrkaborna har arbete

B. Botkyrkaborna kdnner sig hemma

C. Botkyrka har de basta skolorna

D. Botkyrka bidrar inte till klimatférandringarna

E. Botkyrkaborna ar friska och mar bra

F. Botkyrkaborna har fortroende for varandra och for demokratin

| varje projekt ska vi strava efter att uppna ovan beskrivna utmaningar.

Arbete

Fortroend emkénsla

Hélsa Skola

Klimat

| detta projekt finns ett sarskilt fokus pa social hallbarhet och gestaltning.
Tingstorget utvecklas till en miljé med nya bostader och métesplatser som
upplevs trygg och inkluderande. Forslaget innebér tat bebyggelse i ett kol-
lektivtrafiknara lage. Detta mojliggor ett 1agt bilanvandande vilket ar posi-
tivt for klimatet. Verksamheterna kring torget skapar dessutom ett antal nya
arbetsplatser. Totalt sétt sa kan fortroendet for kommunen vantas 6ka da vi
genomfor den stadsbyggnadsidé som tagits fram i samverkan med invanarna
i Alby.
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Preliminér tidplan

Beslut om samrad i SBN 4 kv. 2015
Samrad 4 kv. 2015
Granskning 1 kv. 2016
Beslut om antagande i SBN 2 kv. 2016
Beslut om antagande i KF 2 kv. 2016
Laga kraft 3 kv. 2016

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Christoffer Juselius
samhallsbyggnadschef planarkitekt
Bilagor:

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

Utredningar:

Bullerutredning, daterad 2015-04-30

Dagvattenutredning, daterad 2015-09-30

Geoteknisk undersokning, daterad 2015-09-01
Gestaltningsprogram, daterat 2015-10-02
Naturvérdesbeddémning, daterad 2015-10-02

PM om miljoteknisk provtagning, daterad 2015-04-29
PM om markradon, daterad 2015-04-29

PM om VA och ledningssamordning, daterad 2015-09-18
Rapport om kommersiella verksamheter, daterad 2015-09-30
Riskbeddmning, daterad 2015-02-23

Trafik-PM, daterad 2015-10-01

Expedieras till
Planadministrator
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