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Sidalavé

Botkyrka kommun 2020-02-20
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Planenheten

Referens: Planchef, Charlotte Rickardsson

Botkyrka kommun

14785 Tumba

Yttrande 6ver bedémning
Avslutande av detaljplan for Tullinge16: 223
Yttrande

Angaende tjinsteskrivelse daterad 2020-02-10

Planenhetens férslag till beslut att samhalisbyggnadsnamnden skall avsluta detaljplan for
Tullinge 16:223 &r felaktigt.

Samhillsbyggnadsnamnden bor darfér avsla Planenhetens forslag och ge Planenheten i
uppdrag att fardigstélla detaljplanen for Tullinge 16:223 enligt det senaste omarbetade
forslaget daterat 2019-10-17 Bilaga 1.

Sammanfattning
Forsta stycket ok
Andra stycket ok
Tredje stycket

"ESr den sédra delen av planomradet géller detaljplan dar omradet &r planlagt med
"korsprickning”, vilket innebdr att det inte 4r mojligt att bebygga.”

Planenhetens bedomning av “korsprickning” ar helt felaktigt, i planen anges att
korsprickning innebar att “MARK DAR UTHUS O DYL UNDANTAGSVIS FAR UPPFORAS.” Alltsa
ir det mojligt enligt plan att bebygga omradet som har korsprickning.

Fastigheten Tullinge 16:225 har en sommarstugebebyggelse som till c:a 80% ligger inom
omradet fér korsprickning. Enligt gillande detaljplan Kv. Tygeln mm (42-15) fran 1985 alltsa
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4r det mojligt med byggnation pa korsprickad mark. Detaljplan redovisas pa sid 4 i
kommunens tjansteskrivelse.

Fastigheten Tullinge 16:224 har en byggnation som ar redovisad pé gallande detaljplan Kv.
Tygeln mm (42-15) fran 1985, med beteckningen BFI m. Den marken som byggnationen ar
redovisad pa tillhor numera fastigheten Tullinge 16:223 i och med markoverférningen ar
2012.

Fjarde stycket

Att Lansstyrelsen har fattat ett beslut om att en fastighet kan styras av tva géllande
detaljplaner var lampligt just for detta drende som behandlades av Lansstyrelsen.

Botkyrka kommun har planmonopol och behdver e] ta hansyn till att Lansstyrelsen gjort en
bedémning av ett drende som inte har s& motsdgande detaljplaner som fastigheten Tullinge
16:223.

Betraffande prejudicerande rattsfall fran en Lansstyrelsen sa ifrdga satts detta eftersom
varje enskild kommun i Sverige har planmonopol samt att det finns 21 Lansstyrelser i Sverige
som ar oberoende.

Botkyrka kommun har 2018-09-11 fran Léansstyrelsen erhallit besked fran Lansstyrelsen att
Linsstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget samt att planens genomfdrande inte kan
antas medféra betydande miljépaverkan. Bilaga 2. Vid detta tillfdlle 2018-09-11 visste
Lansstyrelsen om sitt eget beslut daterat 2018-06-11 att en fastighet kan styras av tvd
gillande detaljplaner men kommenterade inte detta nar det gillde detaljplan for Tullinge
16:223.

Lantmiteriet har ocks3 yttrat sig om detaljplan Tullinge 16:223. Kommentar ingen erinran.
Bilaga 3.

Miljé- och Halsoskyddsnamnden har ocksa yttrat sig, kommentar har inte nagra synpunkter
pa forslag till detaljplan for Tullinge 16:223. Bilaga 4.

sédertdrns brandférsvarsférbund har ocksa yttrat sig Bilaga 5, 2 sidor kommentar Inga
problem eftersom entredorr till uppstéliningsplats understiger 50 meter.

Femte stycket
Kommuns planbeskrivning dat 2018-08-20 Bilaga 6, 12 sidor.

For planenheten att fardigstélla detaljplanen for fastigheten Tullinge 16:223 &r enkelt
eftersom allt dr i princip utrett och att nu planenheten dndrar sig ar mycket svarforstaeligt
eftersom all tidigare korrespondens varit positiv samt att plandrendet har omritats efter
grannarnas synpunkter som kom fram under samradet.
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Forvaltningen har haft en positiv syn pa ny detaljplan fran och med 2016-01-26 under
forutsattning att ett plankostnadsavtal tecknas mellan fastighetsagaren och férvaltningen.

Denna foérutsdttning ar uppfylld.

Jag erhéll en tjansteskrivelse dat 2019-10-04 om avslutande av detaljplan for Tullinge
16:223. Med méjlighet att yttra mig senast 25 okt 2019. Mitt yttrande ar daterat 2019-10-17
och inlamnat till kommunen 21 okt 2019 aterfinns i Bilaga 1 35 sidor.

Efter c:a en vecka fick jag telefonmeddelande frén planenheten att dom beslutat att

avslutandet atertas.

Att férvaltningen nu bedémer att ny detaljplan inte &r lamplig ar mycket svarforstaeligt
eftersom Linsstyrelsens dom kom redan 2018-06-11 alltsa 18 manader tidigare och all
nedlagt tid samt arbete under dessa 18 manader skall sjdlvfallet till vara tas och €] slangas i

papperskorgen.

Att kommun ska ta fram nya detaljplaner f6r sammanhallen bebyggelse som ser over
omradets forutsattningar och infrastruktur dr i princip utford med det arbete som nedlagts
vid framtagandeav ny detaljplan fér Tullinge 16:223.

Bakgrund
Sid 2,3, och 4 sa stammer detta med undantag av sista stycket.

Vid métet med planenheten som hélls 8 okt 2018 redovisades ingenting om nagot
prejudicerande rattsfall fran Lansstyrelsen 2018-06-11.

Forsta gangen jag fick vetskap om detta var i tjansteskrivelsen fran planenheten daterad
2019-10-04.

Att Lansstyrelsens beslut skulle vara prejudicerande staimmer inte vilket jag redovisat ovan i

mitt yttrande.
Motivering
Forsta stycket

Det finns 21 Linsstyrelser i Sverige att det da skulle vara ett prejudicerande rattsfall fran en

Lansstyrelse stammer inte.

Prejudicerande rattsfall skall gélla i hela Sverige och detta bestammer inte en enskild
Lansstyrelse eftersom det finns 20 oberoende fler Lansstyrelser i Sverige.

Planenheten har undanhallit denna information till mig from 2018-06-11 tom 2019-10-04
och férorsakat fastighetsigaren bade tid och arbete. Dessutom har kommun monopol pa
detaljplanedrenden. | plankostnadsavtalet §5 sé skall part omedelbart skriftligen meddela
den andra parten om avslutande av planarbetet detta krav ar inte uppfylit.
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Andra stycket

Kommunen har gett positivt planbesked 2016-01-28 och sedan dess har arbetet med
detaljplanen pagétt och de fragor som kommit fram har utretts och inarbetas i
detaljplanearbetet ex trafikfloden, geologi, topografi och dagvatten.

Dessa fragor dr redan |6sta i det nya detaljplaneférslaget som inldmnats till kommun
aterfinns i Bilaga 1 35 sidor.

| detta forslag behandlas dven Botkyrka kommuns 6versiktsplan som &r antagen av
kommunfullméaktige 22 maj 2014.

I och med planenhetens tjansteskrivelser daterade 2019-10-04 samt 2020-02-10 kan
konstaderas att Planenheten viljer att direkt ga emot 6versiktsplanens intentioner. | mitt
yttrande Bilaga 1 pa sid 2 finns angivet valda delar av 6versiktsplanen som planenheten

arbetar emot.

Tredje stycket
Brodtexten i detta stycke kinde kommunen till ndr man gav positivt planbesked 2016-01-28.

Det senaste detaljplaneférslaget som redovisas under Bilaga 1 dar har fragor som
trafikfléden, geologi, topografi och dagvatten omhandertagits.

Planenheten pastar att den nya detaljplanen kommer att dndra férutséattningarna for de
dvriga fastigheterna inom befintliga planomraden.

Varfor pastar planenheten osanningar och inte haller sig till den krets som var representerat

i samradet.

Fakta bevisar detta i bilaga 1 finns redovisat fastighetségarens synpunkter om 3 sidor daterat
2019-03-05 och dir har hinsyn tagits till de 4 st klagande fastighetsdgare.

Noteras kan att av 10 st fastighetségare sa har 6 st godként det forsta detaljplaneférslaget.

Fjarde stycket

De synpunkter som grannfastigheterna framfért under samréadet betr dagvattensituationen
ir omhandertagits i det nya planférslaget ex sa &r skaftvagen flyttad fran véstra delen av
fastigheten till den 6stra delen. Garaget dr dven nedflyttat till den &stra delen av fastigheten.
P& den Sstra delen av fastigheten finns det mycket goda méjligheter till infiltration av
dagvatten efter som pa denna del & marken upphojd med ett stort jordlager och inte berg
som planenheten pastar.
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Att det idag finns problem med intringande dagvatten pd fastigheten 16:196 har jag
kommenterat under Bilaga 1 Fastighetsigarens synpunkter 3 sidor daterat 2019-03-05.

Eftersom skaftvigen och ev. dagvatten fran den ej langre paverkar fastigheten 16:196 sa
kommer dagvattenbelastningen att vara samma som tidigare f6r fastigheten 16:196 och ej
paverkas av den nya detaljplanen fér Tullinge 16:223.

NAagon dagvattenproblematik pga. ny detaljplan pa fastigheten Tullinge 16:223 finns inte.
LOD gor att dagvattensituationen férbattras inom omradet och avstyckningen och
fértatningen kommer att forbattra dagvattensituationen.

Eftersom skilen som samhillsbyggnadsférvaltningen anger ar omhéndertagna i det nya
detaljplaneférslaget som redovisas under Bilaga 1 och som déverhuvudtaget inte
kommenterats av férvaltningen.

Att planenheten sedan genom osanningar férsoker misskreditera det nya
detaljplaneférslaget som redovisas under Bilaga 1.

Konsekvens av ovanstdende ar att den nya detaljplanen ar mycket lamplig.
Forvaltningens bedémning

Eftersom ovanstaende motiveringar 4r omhéndertagna i den nya detaljplanen som
forvaltningen ej kommenterat. Utdver detta har man dven pastatt osanningar som jag ovan
har bevisat darfor anser jag att det ar helt felaktigt att avsluta detaljplanen.

N&got prejudicerande rittsfall fran en Lansstyrelse &r ett felaktigt pastaende eftersom det
finns ytterligare 20 oberoende Lénsstyrelser i Sverige. Utéver detta har kommunen sitt
planmonopol och kan sjalva besluta.

Lansstyrelsen har godkint detaljplaneférslaget for Tullinge 16:223 se Bilaga 2.

Eftersom det nedlagda arbetet under 1,5 ars tid visat att det ar lampligt med en ny
detaljplan fér Tullinge 16:223 sd ar det bara att besluta om att ge planenheten i uppdrag att
fardigstilla detaljplaneforslaget fér Tullinge 16:223.

Av vilken anledning &r tjansteskrivelsen daterad 2020-02-10 inte underskriven?

Ovrigt

Undertecknad begir att samhillsbyggnadsférvaltningen dterremitterar drendet till
planenheten med uppdrag att fardigstalla detaljplanen samt besvara alla mina synpunkter i
savil detta yttrande som tidigare inldmnade yttrande.
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Jag ser fram emot sakliga skl och inte osanningar eller subjektivt tyckande och inte heller

personliga tyckanden.

Om tjansteméannen inom samhillsbyggnadsférvaltningen anvénder den taktik som
tjansteskrivelsen daterad 2020-02-10 ger uttryck for dr jag som foretradare for
Tullingepartiet i SBN mycket orolig.

Detta beror pa osanningar i materialet samt felaktiga pastdenden, ej kommenterat det
senaste detaljplaneférslaget som redovisas under Bilaga 1.

Mitt fortroende for planenhetens arbete &r inte tillfredsstéllande.

Planenheten har under hela planarbetet framfért att dagvattnet fran den nya lilla
detaljplanen skulle fa konsekvenser for Tullingesjon. Detta kommer inte att ske med LOD.

Framtida detaljplaner/bygglov hur skall samhéllsbyggnadsfovaltningen kunna garantera att
nagot dagvatten inte rinner ut i Tullingesjon eftersom merparten av dagvattnet rinner ner i
Tullingesjén idag. Hur har man 18st detta problem fér Ulvsbergsgardens framtida bebyggelse
och hur kommer man att 16sa problemet med utbyggnad av Tullinge Centrum?

Tullinge 2020-02-20

Ove Hogberg

Med 30 ars erfarenhet som sakkunnig inom byggjuridiken &t olika advokatbyraer i
Stockholm, utbildad byggnadsingenjér samt egen féretagare inom byggkonsultbranchen i 25
ar.

Total erfarenhet inom samhillsbyggnadsbranchen 55 ar

Bilagor 1,35 sidor, 2,1sida, 3, 1 sida, 4,1 sida, 5,2 sidor, 6,12 sidor
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Samhalisbyggnadsférvaltningen 34 ;d; >
Planenheten

Referens: Planchef, Charlotte Rickardsson

Botkyrka kommun
147 85 TUMBA

Yttrande dver bedomning
Avslutande av detaljplan for Tullinge 16:223

Yttrande

Planenhetens forslag till beslut av samhalisbyggnadsnamnden att avsluta detaljplan
for Tullinge 16:223 ar felaktigt.

Samhallsbyggnadsnamnden bér dirfér avsla Planenhetens férslag och ge
Planenheten i uppdrag att fardigstalla detaljplanen fér Tullinge 16:223.

Angaende tjinsteskrivelse daterad 2019-10-04

= Byggnaden passar inte in

Detta &r sakiart en subjektiv bedémning och upp till betraktaren. En tvaplansbyggnad
ger ett mindre fotavtryck pa marken vilket medfér en mindre paverkan pa marken. Att
en enplansbyggnad passar battre pa en héjd &r rent felaktigt. Tullinge &r kuperat och
det finns flera exempel pa byggnader som placerats pa hojder, vid avsatser och
dylikt. Man kan till och med pasta att just detta ar typiskt for Tullinge. Den foreslagna
bebyggelsen ger inte mer insyn till grannar én det som redan férekommer i omradet i

ovrigt.

Nar det galler den foreslagna byggnadens gestaltning ar den anpassad till den for
Tullinge typiska trahusarkitekturen som aterfinns i den i Tullinge kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen fran det tidiga 1900-talet samt i Tullinge tradgardsstads
trddgardsstadsbebyggelse.

= Tréd, viixtlighet och djur riskerar att férsvinna pa platsen

Den for bebyggelse aktuella platsen bestar till stérsta delen av berg i dagen och
buskvegetation. | det omarbetade forslaget till bebyggelse, daterad 2019-08-24, har
byggnaden sénkts och lagesjusterats samtidigt som véagen flyttats. Detta for att
ytterligare minska den framtida bebyggelsens paverkan p& omgivningen och fér att
spara vegetation i omradets véstra del.
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= Oversvimningsrisk och dagvattenhantering

Den féreslagna bebyggelsen och detaljplanen kan oméjligen cka
oversvamningsrisken eller férsdmra dagvattenhanteringen. Det vatten som idag
ohejdat rinner pa berg i dagen kommer istillet att via LOD, d.v.s. magasinering och
infiltration i fylinadsmassor att forbéttra situationen. Det vatten som genom nederbord
hamnar pa den avstyckade fastigheten kommer att férdréjas och spridas.

= Bebyggelse pa kulien medfor insatser sasom schaktning och fylining

Denna synpunkt ar svar att forsta. Sjalvfallet innebar uppforandet av en villa
schaktning och fylining, det gor det ju alitid. | detta fall innebar det dock inte mer
markarbeten éan vad som &r normalt i Tullinge. Det omarbetade férslaget, daterat
2019-08-24, medfor att behovet av markarbeten minskat.

Att detta argument kan anvéndas i ett villaomrade kan inte beaktas som annat &n
underligt.

Angaende Botkyrka kommuns Sversiktsplan, antagen av kommunfullmiiktige
22 maj 2014

I och med Plarienhetens tjansteskrivelse, daterad 2019-10-04, kan det konstateras
att Planenheten véljer att direkt ga emot 6versiktsplanen.

Sida 23: "I Botkyrka finns det plats att viixa. Ny bebyggelse — bostéider och verksamheter
—ska i forsta hand lokaliseras inom den befintliga stadsbygden eller i direkt
anslutning till den.”

” Vi behover vixa init ocksa for att det ska vara litt att leva klimatsmart, for att
hushélla med natur- och jordbruksmark och for att dra nytta av befintliga
investeringar i samhillsservice, vigar och fjirrvirme.”

Sida 24:  ” Befintlig bebyggelse ska fortitas...”

Sida 31: 7 Vi behover bygga titare stadsmiljder och kunna rora och forflytta oss pa
mindre resurskrivande sitt.”

Sida 34: " Vi koncentrerar ny bebyggelse till redan bebyggda omriden och i synnerhet till
kollektivtrafiknéira ligen.”

Sida45: " Ingen av kommunens stadsdelar r firdigbyggd. I attraktiva stiider och delar av
stider finns alltid drivkrafter for fornyelse. Vi ska bygga bostéider i redan
bebyggda omriden, det vill siiga fortita. I forsta hand genom
kompletteringsbebyggelse i kollektivtrafiknira ligen.”

Sida 108: Arbeta aktivt med fortiitning och kompletteringsbebyggelse inom hela
stadsbygden,”
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Angaende handlingar for detaljplan for Tullinge 16:223

For att beméta de grannar som lamnat synpunkter pa den illustrerade bebyggelsen
etcetera har foljande handlingar omarbetats:

= Plankarta och illustration

= Planbeskrivning, daterat 2019-08-24

= lllustration for ny bebyggelse; A-40.1-100, A-40.1-101, A40.1-102, A-40.2-
101, A-40.3-101, A-40.3-102, A-40.3-103 och A-40.3-104.

= Fastighetsdgarens synpunkter, daterat 2019-03-05

Ovrigt

Vid moéte pa planenheten den 8 oktober 2018 dar narvarande var Charlotte
Rickhardsson, Zillah Edstrom Bood, Magnus Jansson och Ove Hégberg.
Undertecknad begérde fa ta del av grannarnas yttrande samt att det 6verenskoms att
planenheten inte skulle gbra nagonting med detaljplanen fore jag insdnt mina
synpunkter samt tagit fram ett nytt planférslag dar hansyn tas till grannamas yttrande.

Att planenheten dnskar avsluta detaljplanarbetet ar i strid mot den 6verenskommelse
som traffades vid motet den 8 oktober 2018.

Noteras kan att av 10 fastighetsagare s& har 6 godkéant det férsta férslaget.

Det framgar inte att det prejudicerande rattsfallet har 2 detaljplaner som strider mot
varandra eller om de synkroniserar med varandra. Pa VVarvagen strider de mot
varandra.

Lansstyrelsens uppfattning om Tullinge 16:223s nya detaljplan ar positiv.

Med anledning av det ovanstaende samt omarbetade handlingar har grannarnas
onskemal och synpunkter beaktats och tillmétesgatts mer #n vad som kan férvantas.
Med vanlig halsning

Tullinge 2019-10-17

- o /!(':/I.-ﬂ‘f?/'-') &2 7
gy et =5 ...;-:‘.E’-.’Z".././7(...
Ove Hogberg

Adress: Varvagen 3 - 146 52 TULLINGE
Telefon: 070- 606 92 23
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BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 1[11]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2019-08-24 2016:118

Planbeskrivning
Detaljplan for Tullinge 16:223, Tullinge Parkhem, plannr 42-50

Samradshandling

Blatt: kommunens tilligg
Roétt: text som lagts till

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besék Munkhéttevigen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 60
Planenheten 08-530 610 45 - E-post zillab.bood@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www._botkyrka.se
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Inledning

Planhandlingar

e  Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna plan- och genomforandebeskrivning

e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e Illustrationsplan (infogad i plankartan)

e Illustrationsritningar rdrande mdjlig bebyggelse
e  Behovsbedomning

Planens syfte och huvuddrag

For fastigheten géller tvé detaljplaner med olika planbestammelser. Syftet med
detaljplanen dr att samordna géllande planbestimmelser inom fastigheten.
Planforslaget méjliggor att fastigheten styckas av samt uppforande av ett nytt
enbostadshus med garage.

Planfoérfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ér
forenligt med 6versiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allméinheten,
och inte antas medfira en betydande miljopaverkan.

Behovsbeddmning
XXX

Plandata

Planomrédet ar beliget i Tullinge Parkhem, Tullinge, Botkyrka kommun. Fas-
tigheten omfattar 2 508 kvadratmeter. Marken inom omrédet 4r i privat ago
och bestdr av fastigheten Tullinge 16:223.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 4 [11]
Samhalisbyggnadsférvaliningen
Planenheten 2019-08-24

Tidigare staliningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Botkyrka kommuns dversiktsplan, Oversiktsplan 2014, giller foljande
for Tullinge Parkhem:

e Omrédet klassificeras som “Gles stadsbygd”.
* Kommunen avser att ”Arbeta aktivt med fortitning och kompletterings-
bebyggelse inom hela stadsbygden, framforallt 1 kollektivtrafiknira 14-

9

gen”.

Riksintressen
Inom omradet finns inga riksintressen.

Detaljplaner

For fastigheten géller tva detaljplaner. For den norra delen géller detaljplan for
del av kvarteret Stallet m fl (42-28), laga kraft 1993. Detaljplanen anger frilig-
gande bostad med en stérsta BY A pa 200 kvm samt stoérsta BTA 275 per fas-
tighet, hogsta tillatna hojd till takfot 6,5 meter och hogsta tillatna hojd till tak-
nock 8 m for huvudbyggnad. Minsta tomtstorlek dr 1000 kvm. For den sddra
delen géller detaljplan kv Tygeln mm (P142-15A), faststilld 1985. Detaljpla-
nen anger att storre delen av marken inte fir bebyggas, undantaget uthus och
dylikt. Omrédet far bebyggas med bostider i en véning samt sluttningsvaning.
Storsta BY A dr 200 kvm och storsta BTA ar 200 kvm. Minsta tomtstorlek
1000 kvm. Genomf6randetiden har gétt ut for bada detaljplanerna.
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Forutsattningar och forandringar

Omradesbeskrivning och nuvarande markanvindning

Bebyggelsen inom Tullinge Parkhem utgors av endera radhus och kedjehusbe-
byggelse eller friliggande sméhus. Fastigheten Tullinge 16:223 ir beliigen
inom smahusbebyggelsen. Smahusbyggelsen priglas av en osammanhiingande
och hetrogen utformning, typisk for nyare villaomriden. Material for fasad och
takbeldggning sivil som kul6rer varierar fran fastighet till fastighet. Garage ir
savil friliggande som sammanbyggda med huvudbyggnaden.

Fastigheten 4r idag bebyggd med ett enfamiljshus samt garage frin 1990-talet.

Planférslaget
Planforslaget mojliggdr uppforande av ett nytt fristdende bostadshus med till-
horande garage. Den nya fastigheten bebyggs forslagsvis enligt foljande:

Ny skaftvig anldggs frén Vérviigen. Skaftviigen ansluter Varvagcn vid
mrka och nar parkeringsplan rao pa

Ett garage om 39,9 m? BY A placeras med fardigt golv (6verkant arme-
rad betongplatta) pa +

En huvudbyggnad om 114,9 m> BY A placeras med firdigt golv (6ver-
kant armerad betongplatta) pA + .

Huvudbyggnaden uppfores med tva (I1) viningsplan. Detta emedan en
tvaplansbyggnad ger ett mindre “fotavtryck” pa marken och dirmed
minskar behovet av plan mark att bebygga. Likvél medfor topografin
att relativt omfattande markarbeten i form av spriingning och
utfyllnader krédvs. Byggnadshdojd 8,5 meter.

Malet ér att sd vil som mdjligt anpassa byggnaderna och dess placering
till de naturliga forutsatiningarna.

Enligt illustrationsritningama for méjlig bebyggelse foreslis en huvud-
byggnad och ett garage med tréfasad (lock-lakt) av stdende panel och
taktickning av dubbelfalsad bandplat.

Vid studie av hojder har forutsdtiningen varit att slinter Gverstiger inte
1/2, motsvarande 50%.

5[11]
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Gator och trafik
En avstyckning av fastigheten Tullinge 16:223 sodra del ansluter bist till gatu-
nitet genom en skaftvig lings den fastighetsgrinsen till lokalgatan
Vérvigen i norr.

Vérvigen méter efter cirka  m huvudgatan Norra Parkhemsvigen. Frin
denna korsning nir man med bil via huvudgator féljande huvudleder;
Huddingevigen (vig 226) sdderut — 2,3 km.

Huddingevigen (vig 226) norrut — 2,3 km.

Glomstavagen (viag 259) — 3,9 km.

Gang- och cykel

Till nirmsta cykelstrak pa cykelvig ér det ca m fran fastigheten. Cykel-
striket leder till Tullinge centrum alternativt Stendalsbadet och Flottsbro. Vig-
ndtet i 6vrigt bjuder pa blandade forutsittningar for ging- och cykeltrafik.
Lokalgatorna saknar i regel trottoarer, medan huvudgatorna generellt har trot-
toarer alternativt cykelvigar.

Parkering
Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Tillgéngen till kollektiva fardmedel 4r god emedan busshéllplatser finns vid
korsningen Norra Parkhemsvégen-Varvigen endast ca 135 meter fran fastig-
heten. I Tullinge centrum finns en pendeltigsstation.

Tillgénglighet
Angoring till den nya fastighetens byggnation ska anordnas s att den tillging-
liga och anvindbara entrén enkelt kan nis frin parkering.

Service

Ett antal forskolor (exempelvis Frohuset, Biverhyddan och Myrstacken) och
grundskolor (exempelvis Parkhemsskolan, Tridgardsstadsskolan och Falk-
bergsskolan) finns i ndromradet. I kommundelen Tullinge finns dessutom
gymnasial utbildning vid Tullinge gymnasium. Kommunal service i form av
bibliotek och medborgarkontor finns i Tullinge centrum. Hir finns Aven vard-
central, tandlikarmottagning, apotek, matvaruaffir m.m.
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Friytor
Tillgingen till motions- och rekreationsytor samt idrottsanldggningar ar
mycket god i omridet. Oversikt:

Nérmsta naturomride — Ca 400 m.

Tridgardstorp, hembygdsgérd och park — Ca 300 m.
Stendalsbadet, bad och naturomride — Ca 940 m.
Skansberget, fornborg och utsiktsberg — Ca 800 m.
Korsbarsparken, lekpark — Ca 1,3 km

Tullingehallen, idrottshall och fotbollsplan — Ca 1,8 km
Flottsbro, frilufts- och skidanliggning, naturomrade — 1,7 km

Natur

Fastigheten Tullinge 16:223 ar typisk for de naturliga forutsittningar som finns
1 Tullinge, med stora nivaskillnader, riklig forekomst av berg i dagen (urberg)
och uppvixta tridgirdar med vegetation sadsom ek, hassel, ronn, gran och tall.

Landskapsbilden domineras av en 0st-vistlig dalgang som mynnar ut mot Tull-
ingesjon. Pa botten av denna dalgang ligger Norra Parkhemsvigen. Dalging-
ens sddra och norra sida utgors av sluttningar som dvergar i bergshdjder med
riklig forekomst av berg i dagen (urberg). Tullinge 16:223 ir beldgen pa en av
dessa hojder.

Fornlamningar
Inom fastigheten finns inga kdnda fornldmningar.

Geotekniska forhallanden

Markforhallandena omfattar mestadels berg 1 dagen (urberg) och, i den nord-
vistra delen, utfyllnader efter sprangningsarbeten med bergmassor och topp-
ning med matjord. Nivaskillnaderna ir relativt stora, med nivikurvor frin 46
till 55 meter, nio meter med andra ord.

Fastighetens sodra del utgores till stérsta delen av berg i dagen (urberg) eller
bergssluttningar med begrinsad tickning av matjord/morén.

En ny byggnation pé det sédra markomrédet skulle 1 sin helhet fa bergmassor
efter springning pa berg som underlag vid grundliggning.
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Radon

Fastigheten Tullinge 16:223 ligger inom ett omride klassificerat som normal-
riskomréde rorande radon. Ny byggnation ska utforas med radonsikra meto-
der.

Hydrologiska férhallanden

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska dagvatten i forsta hand tas om hand
pa platsen dir det uppstir, si kallat lokalt omhindertagande av dagvatten. Ef-
tersom fastigheten Tullinge 16:223 i princip utgdrs av en bergstopp, med av-
rinning 4t alla vaderstreck, och med mycket berg i dagen, kommer en ny bygg-
nation pé den sédra delen av fastigheten, med springningsarbeten och utfylina-
der, forbéttra mdjligheten for ctt lokalt omhiindertagande. Viktigt ir dock att
dagvattnet distribueras jamnt Sver fyllnadsytorna for infiltration och att det inte
koncentreras till en specifik punkt.

Féroreningshalterna i dagvattnet éir och bedéms forbli mycket 1aga.

Storningar och risker

Trafikbuller

Storningar i form av trafikbuller utgér inget problem for fastigheten Tullinge
16:223. Enligt kommunens bullerkartering dr den ekvivalenta ljuddnivan ligre
an 55 dBA.

Risk for ras och skred och héga vattenstand
Légg till text frAn SGUs kartmaterial ”Aktsamhetsomrade for risk for ras och
skred” samt kommunens bedomning.

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp och dagvatten

Kommunalt nét for vatten och avlopp finns. For en avstyckad, ny fastighet
krévs det att nya avlimningspunkter anliggs. VA-ledningar forliggs i den del
av den nya fastigheten som styckas av for skaftvig frin Varvigen. VA-
ledningar kan i sin hethet forliggas inom den nya fastigheten frin avlimnings-
punkterna.

Vattenledning schaktas ned till frostfritt djup, men kan ockss, pa grund av den
rikliga forekomsten av berg, behdva placeras i isolerande 13dor med
virmeledning som frostvakt.
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Avloppsledning schaktas ned till frostfritt djup, men kan ocks4, pa grund av
den rikliga férekomsten av berg, behiva placeras i isolerande lddor med vér-
meledning som frostvakt. Avloppsledning forkiggs med sjalvfall.

De kommunala VA-ledningarna ir forlagda p4 Varvigens norra sida, varfor
nya ledningar till en ny, avstyckad fastighet, behover korsa vigen.

Varme
Maojlighet till anslutning till fjarrvirmenit finns ej.

Befintliga byggnader uppvirms genom direktverkande elradiatorer, vedeldade
eldstider och luft-luftvirmepumpar.

For nya byggnader pa en ny, avstyckad fastighet, giller de krav rorande energi-
hushéllning som dr aktuella enligt BBR (Boverkets byggregler). Savil nya
byggnader som dess tekniska system utformas si att BBR-krav uppfylles.
Detta verifieras genom en energibalansberikning.

El

Elnit finns. Ett elskdp finns pa Varvigens sodra sida, direkt vid den 6stra sidan
av befintlig infart till fastigheten Tullinge 16:223. For en ny, avstyckad fastig-
het behdver en ny avlimningspunkt anléiggas. Elledning kan i sin helhet forliag-
gas inom den nya fastigheten frin avlimningspunkten.

Avfall
For den nya, avstyckade fastigheten giller samma system rérande avfallshante-
ring som for 6vriga fastigheter i omradet. Nedan en 6versikt:

e Avfall sorteras sd néra killan som méjligt. Nya byggnader bor med
andra ord utformas si att mojligheten till killsortering underlittas. Som
exempel kan ndmnas utformning av avfallskirl i koket.

Elavfall limnas till dtervinningscentral (Skyttbrink).

Farligt avfall lamnas till tervinningscentral (Skyttbrink),
Glasforpackningar limnas till tervinningsstation.

Grovavfall (exempelvis mébler) ldmnas till dtervinningscentral (Skytt-
brink).

e Likemedel ldmnas till ndrmsta apotek.
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e Matavfall sorteras i speciella pasar och sliings i for indamilet avsett av-
fallskérl placerat vid infarten till fastigheten. Kirl toms med avfallsbil.
Metallférpackningar ldimnas till dtervinningsstation.
Pappersforpackningar ldmnas till dtervinningsstation.
Plastf6rpackningar limnas till tervinningsstation.

Restavfall (avser ej sorteringsbart eller ej farligt hushallsavfall) skings i
for dndamalet avsett avfallskarl placerat vid infarten till fastigheten.
Kir] toms med avfallsbil.

e Tridgérdsavfall limnas till dtervinningscentral (Skyttbrink).

e Tidningar och returpapper limnas till dtervinningsstation.

® o o @

Réaddningstjanst
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Genomforande
Organisatoriska fragor
Tidplan
Samrad Kvartal 3 2017
Granskning Kvartal 4 2017
Antagande Kvartal 1 2018
Laga kraft Kvartal 2 2018

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Zillah Bood
Planchef Planarkitekt

Medverkande i projektet
Planhandlingama ir framtagna av:

Magnus Jansson Arkitekt MSA

Oskar Melin Mark- och exploatering
Anders Forsberg Miljo

Lars Lénnkvist VA

Strategigruppen Gata/Park

Zillah Bood Planarkitekt
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. .......Detaljplan Tullinge 16:223 sid 1 (3)

Fastighetsdgarens synpunkter

Betr utlatandet frén Gatu & Park drift och underhall. Att anldgga ett perkolations magasin
exempelvis en stenkista med tillracklig stor volym for att omhanderta dagvatten fran
kommande byggnation ser nuvarande fastighetsagare till Tullinge 16:223 inga problem med.

Med vart nya forslag att 6verféra mark fran 6stra delen av fastigheten Tullinge 16: 223 till
den nya fastigheten sa finns mycket goda méjligheter till infiltration eftersom pa denna del
ar marken upphdjd med ett stort jordlager.

Rénnebodavdgen kommer ej att berdras av det nya forsiaget.
Ronnebodavagen 30 och 28 har tidigare haft problem med dagvatten delvis sjalvforvallat.

Nuvarande fastighetsagare till Ronnebodavagen 30 & 28 har pa sin egen fastighet asfalterat
vagen ner till sitt garage som ligger under Varvagen, utan att anordna nagon anléggninrg'somv’b
tar bort dagvatten som rinner pa Varvagen och som har lutning mot Ronnebodavagen 30 &
28. Konsekvensen ar att fastighetsdgaren har sjdlv ordnat sa att dagvattnet fran Varvagen
rinner obehindrat nerfor sin egenasfalterade garagenerfart utan att anordna ett teknisk

hinder for att dagvattnet fran Varvidgen skall rinna in pa garagenerfarten.

Med det nya forslaget pa skaftvag sa tillkommer inte 6kande mangd dagvatten pa Varvagen
eller Ré6nnebodavigen och sjdlvklart paverkar detta ej heller trafiksikerheten.

Kjell Lundbergs samradsyttrande betrdffande detaljplan Tullinge 16:223.

Planens syfte dr att mojliggéra samma byggnation pa den avstyckande fastigheten som den
ursprungliga fastigheten. Kjells pastadda oklarheter ar valdigt svarférstaliga och var han kan
utldsa detta i samradshandlingen maste han sjdlv pavisa.

Varfor

Samma fastighet bor inte ha 2 st olika detaljplaner. Betr gronomrade sa dar merparten berg i
dagen och nuvarande fastighetsdgare &r inte intresserad av ett gronomrade pa sin fastighet.

Dagvatten

Med det nya forslaget att anordna skaftvag fran 6stra delen av nuvarande fastighet 16:223
sa skapas mycket bra méjligheter att anordna perkolationsmagasin exempelvis stenkista
eftersom marken ar uppfylld med lera vid den tidigare byggnationen. Med det nya férslaget
minskar hardgjorda ytor och garaget placeras mot Varvagen i éstra delen av nuvarande
fastigheten. Dagvattnet kommer att omhdndertas enligt ovan sa ndgon ékning av dagvattnet
kommer darfor inte att ske.
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Kjells pastdende att trid kommer att fallas for att mojliggéra byggnationen dr helt felaktigt
eftersom dir byggnationen ar redovisad finns inte nagra trad endast buskar detta pga berg i
dagen. Slutsats insynsstdrningen férandras inte eftersom nagra trad inte kommer att fallas.

Bergstroms yttrande

Att pasta att en nybyggnation i tva vaningar som ar beldgen 65 meter fran Bergstroms hus
skulle paverka deras boende miljo ar mycket svarférstaeligt. En byggnation i tva vaningar
kommer tex inte att paverka solinstralningen pa Bergstréms fastighet.

Lansstyrelsen har gjort samma beddmning som kommunen att planens genomférande inte
kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Nérmanns yttrande

Med det nya férslaget med en skaftvag och garage pa den 6stra delen av nuvarande
fastigheten ner mot Varvagen, kommer det inte att finnas nagon uppfart som kommer att
tillféra vare sig dagvatten eller ytvatten som rinner ut pa Varvagen och kan hamna i
garagenerfarten till fastigheten 16:196.

Fér mig dr det mycket markligt att man har konstruerat en garagenerfart som inbjuder allt
vatten fran Varvigen att rinna ner pa garagenerfarten utan att anordna ett effektivt avbrott
som hindrar vattnet som kommer fran Varvagen.

Problemet for fastighetsagaren till fastigheten 16:196 ar delvis sjalvforvallat betr dag och
ytvatten som rinner ner pa garagenerfarten.

Jag konstaterar att fru N6rmann ej yttrat sig i detta drende.
Minna de Geus yttrande
Tiderna har férandrats sedan markoéverforningen gjordes fér 7 ar sedan.

Lansstyrelsen har gjort samma beddmning som kommunen att planens genomférande inte
kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Att dokumentera pa plats var det finns berg i dagen samt att med fotografier redovisa att sa
ar fallet kan inte betraktas som en javsituation.

Betr vibrationer och liknande gors en riskbeddmning innan eventuella sprangningsarbeten
startas.



Med det nya forslaget att omhénderta dagvattnet pé den avstyckade 6stra delen av
fastigheten ner mot Varvagen ddr marken sedan tidigare ar uppfylld lampar sig val for ett
perkolationsmagasin, exempelvis en stenkista.

3

Dar byggnationen kommer att ske i det nya forslaget finns inga stora trid att filla pgav att
merparten ar berg i dagen och endast sma buskar vaxer dir.

Nagon okad risk for 6versvimning finns inte och nagot 6verfléd av vatten kommer det inte
att bli eftersom yt och dagvatten leds ner till perkolationsmagasinet ner mot Varvagen.

| det nya forslaget flyttas huset mer at vister eftersom garaget placeras pa den 6stra delen
av fastigheten ner mot Varvigen.

Fastigheten 16:198 dgarna godkanner befintligt férslag.
Fastighetsdgare som med ett tyst godkannande godkinner detaljplanen ar
Fastigheten 16:195, 16:217, 16:218, 16:222 samt fastigheten Stallet 3.

Bildgger det nya forslaget pa skaftvag samt flytt av garagebyggnad ny infart frén Varvigen
och férskjutning av huset at vaster, redovisar dven placering av perkolationsmagasinet i form
av en stenkista for att omhanderta dag och ytvatten.

Tullinge2019 03 05

Med vinlig hdlsning

Ove Hogberg
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Tullinge 16:223 — Ny detaljplan
Geoteknisk undersékning

Detta dokument &r upprattat av Magnus Jansson, Arkitekt MSA

Bakgrund

Denna geotekniska undersdkning ar upprattad i samband med arbetet for en ny detaljplan.
Detaljplanens syfte &r att mojliggéra en avstyckning fran fastigheten Tullinge 16:223. Den
nya fastigheten ska vara avsedd fér smahusbebyggelse.

Den geotekniska undersdkningens syfte ar att pavisa att fastigheten &r 1amplig for
bebyggelse och att de geotekniska férhallandena inte innebar nagra risker fér varken
bebyggelsen pa den nya fastigheten eller fér de omgivande fastigheterna och bebyggelsen

pa dessa.

Metod

Undersékningen har utférts genom:

Okular besiktning.

Inmatning av berg i dagen (synligt urberg).

Fotodokumentation.
Provgravning och neddrivning av spett.

Undersdkningen utférdes 2018-05-08 av byggnadsingenjér Ove Hogberg.

Redovisning

Resultatet av den geotekniska undersdkningen redovisas i detta dokument samt i ritning A-
40.1-111, daterad 2018-08-28.

Resultat

En stor del av fastigheten upptas av berg i dagen (synligt urberg). Utbredningen redovisas i
ritning A-40.1-111, daterad 2018-08-28. Resterande delar bestar av ganska sa branta
sluttningar i bergets férlangning. Sluttningarna vetter at vaster, séder och dster.

Vid provgrévning och neddrivning av spett har mordanmassor och stérre stenar patréffats. Det
har ej férekommit lera eller silt.

| omradets sydostra del (mellan berg i dagen och fastighetsgréansen) finns rivningsrester i
form av tegel, murrester och stérre stenar.
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Fotodokumentation

For fotopunkter och fotoriktning se ritning A-40.1-111, daterad 2018-08-28.

Foto 2 — Berg i dagen
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Foto 3 — Berg i dagen

Foto 5 — Berg i dagen
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Foto 7 — Berg i dagen och befintlig terrassmur

-

Foto 8 — Berg i dagen och befintlig stentrappa
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Foto 9 — Berg i dagen och befintlig terrassmur av betong
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Foto 10 — Berg i dagen
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Foto 13 — Berg i dagen delvis tackt av ett tunt lager vegetation

Foto 14 — Berg i dagen delvis téckt av ett tunt lager vegetation



7(8)
2018-08-28

: .‘-"’r@ :

Foto 17 — Omradets syddstra del med férekomst av rivningsrester och stérre stenar
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Foto 19 — Omradets syddstra del med férekomst av rivningsrester och stérre stenar
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Amne: Detaljplan for Tullinge 16:223, Tullinge Parkhem, plannr 42-50
Frin: Holst Helena <helena.holst@lansstyrelsen.se>

Till: plan, sbf; zillah.bood@notkyrka.se <zillah.bood@notkyrka.se>
Mottaget: 2018-09-11 10:26:16

He;j,

Linsstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan for samrid enligt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, standardforfarande. Planens syfte ar att mojliggéra byggnation i
form av friliggande villor i tvd vaningar alternativt suterringhus i tvd vaningar.

For nirvarande har Linsstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget enligt’s kap. 14 § PBL.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att planens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopédverkan.

Lansstyrelsens dnr: 402-38745-2018

Med Vinlig Hilsning
Helena Holst
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Amne: Yttrande samrid, Tullinge Parkhem

Fran: Svensson Jonathan <jonathan.svensson@lm se>

Till: plan, sbf; 'stockholm@lansstyrelsen.se' <stockholm@lansstyrelsen.se>; Registrator
<registrator@Ilm.se>

Mottaget: 2018-09-18 12:43:11

Hej,

Hir kommer yttrande fran Lantmiteriet fér samrad om detaljplan fér Tullinge 16:223, Tullinge Parkhem,
Botkyrka kommun.

Dnr hos Lantmiteriet LMV 404-2018/7641
Dnr hos kommunen sbf/2016:118

Ingen erinran.

For Lantméateriet,
Jonatan Svensson

Vanliga halsningar

Jonathan Svensson
Forrdttningslantmatare

Lantméteriet, Fastighetsbildning

801 82 Gavle

Bestiksadress: Hammarby Allé 29, Stockholm
E-post: jonathan.svensson@Iim.se

Tel: 08-709 56 65

www.lantmateriet.se

v



Amne: Férslag pa detaljplan for Tullinge 16:223, Tullinge parkhem, 2016:118

Frdn: Hermansson Matilda
Till: plan, sbf
Mottaget: 2018-09-19 08:19:51

Hejl

ﬁ;{/é‘* 79 L/

Miljé- och halsoskyddsndmnden har inte ndgra synpunkter pa forslag till detaljplan for Tullinge 16:223,

Tullinge Parkhem, Botkyrka kommun.

Vrilig halsning

Matilda Hermansson
MIl5- och halsoskyddsinspekidr
Miljéenheten

BOTKYRKA KOMMUN
SamhélisbyggnadsfSrvaltningen
147 85 TUMBA

beséksadress: Munkhéttevigen 45

vaxel: 08-530 610 00

direkt: 070-886 10 72

e-post: malilda hermansson@bolkyrka.se
108
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Bilecje s 2
Datum: Diarienummer: 3- “/4 y
2017-09-18 2017-005400

Er handiiggare: Er beteckning:

Tilk:
plan@botkyrka.se
ove.hogberg@outlook.se (Kopia)

Yttrande angaende detaljplan

Fastighetsbeteckning
Tullinge 16:223

Syfte med planen

Den nya detaljplanen for fastigheten Tullinge 16:223 syftar i att frdn Tullinge 16:223
mojliggora en avstyckning. Den nya detaljplanen mojliggér byggande av skaftvig,
huvudbyggnad och garage pa den nya fastigheten.

Skede
[] Enkelt forfarande  [] Programsamrad  [] Plansamrdd  [_] Granskning
[1 Annat:

Fraga har inkommit géillande riddningstjanstens mojlighet till insats 1 inkomna
planhandlingar. S6dertorns brandforsvarsforbund lamnar féljande synpunkter.

Yttrandet grundar sig pa f6ljande handlingar:

1. Utkast Planbeskrivning
2. Illustrationsritning, daterad 2017-07-31

‘Synpunkter

Fraga har inkommit om raddningstjanstens mojlighet till insats pa fastigheten Tullinge
16:223, enligt illustrationsritning. Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 609 Framkomlighet
for raddningstjanstens fordon anger foljande kriterier for att en vag ska fungera som en
raddningsvag:

Rdddningsvigen bor utgoras av hdrdgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. En
rdddningsvag skall pa rakstrdckor ha en minsta korbanebredd om 3,0 m, fri hojd om 4,0 m
och skall tdla ett axeltryck av 100 kN. Maximal tilldten langslutning ar 8%, tvdrfall 2% och
vertikalradien skall vara minst 50 m. Innerradien i kurvor skall vara minst 7,0 m och i
ytterradien skall finnas sddan breddokning och hinderfritt omrdde att stegfordon kan
framforas med tanke pad det frimre overhdnget.

Sodertérns brandforsvarsforbund

Mogirdsvigen 2 Tti: 08-721 22 60 www.sbff.se Org.nr.: 222000-0737
143 43 Varby Fax: 08-7212223 brandforsvarcti@sbit.se www. facebook.com/sodertorn
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Enligt planbeskrivningen har vigen maximalt lutningen 17% och 6 verskrider darmed de 8 % i
langdriktningen som anges i Sbffs PM 609. Lutningen gor darfor att viigen inte kan anvindas
som rdddningsvig. Krav pd mojlighet till riddningsinsats kan dock vara tillgodosett dven ifall
raddningsvig inte gir hela vigen fram till byggnaden. BBR anger di att avstindet mellan
angreppspunkt (exempelvis entrédérr) och uppstallningsplats for riddningstjinstens fordon
inte fir 6verstiga 50 meter.

Med vinliga hilsningar Granskat av:
Anton Wikensten Bo Bjorklund
Brandingenjor Teknisk chef
08-721 22 00

anton.wikensten@sbff.se

" Sodertbrns brandforsvarsforbnnd
Mogirdsvigen 2 Tfn: 08-721 22 00 www.sbff.se Org.or.: 222000-0737
143 43 Virby Fax: 08-721 2223 brandforsvaret@sbff.se www.facchook.com/sodertorn
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Sambhdllsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2018-08-20 2016:118

Planbeskrivning

Detaljplan for Tullinge 16:223, Tullinge Parkhem, plannr 42-50

Samradshandling

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevigen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Planenheten 08-530 610 45 - E-post zillah.bood@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Inledning

Planhandlingar

e  Plankarta med grundkarta och bestimmelser
®  Denna plan- och genomfSrandebeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e [llustrationsplan
Behovsbedomning, miljéenheten 15 september 2017

®  Geoteknisk undersokning samt illustration GEO, Magnus Jansson 28 au-
gusti 2018

Planens huvuddrag och syfte

For fastigheten giller tvi detaljplaner med olika planbestimmelser. Syftet med
detaljplanen ir att samordna gillande planbestimmelser och mojliggora byge-
nation i form av friliggande villor i tva vaningar alternativt suterriinghus i tva
véningar. Topografin inom omradet medfor att relativt omfattande markarbe-
ten kommer att krivas. Det 4r darfor av vikt att bebyggelsetyp och placering av
byggnader i storsta mojliga mén anpassas till marken naturliga forutsittningar
sd att spriingning, schaktning och utfyllnad kan minimeras. Markhdéjder ska
anpassas efter anslutande gata och angrinsande fastigheter.

Planférfarande

Detaljplanen uppriittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med Gversiktsplanen, inte ér av betydande intresse for allminheten,
och inte antas medfora en betydande miljépaverkan.

Planens lége, areal och markiigoférhallanden

Planomridet ér belaget i Tullinge Parkhem, cirka 2 km norr om Tullinge cent-
rum. Detaljplanen beror fastigheten Tullinge 16:223 och omfattar cirka 2500
kvadratmeter. Fastigheten ir i privat dgo.
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Samhlisbyggnadsforvaltningen
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Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen
Omradet omfattas inte av niigra riksintressen.

Oversiktsplan
I kommunens versiktsplan ir omrade utpekat for gles stadsbygd.

Detaljplan

For fastigheten giller tvd detaljplaner. Fér den norra delen av fastigheten giller
detaljplan del av kvarteret Stallet m J1 (42-28), laga kraft 2007. Detaljplanen
anger friliggande bostad i tva vaningar, med en hogsta tillitna hojd till takfot
6,5 och hogsta tillitna hojd till taknock 8 meter. Hogsta tillitna byggnadsarea
ar 200 kvm och hogsta tillitna totala bruttoarea ir 275 kvm per fastighet.
Minsta tomtstorlek dr 1000 kvm. For den sédra delen av fastigheten giller de-
taljplan kvarteret Tygein mm (P1 42-15A), faststilld 1985. Detaljplanen anger
att storre delen av marken inte fir bebyggas, undantaget uthus, garage och dy-
likt. For kvarteret som fastigheten ingdr i anges friliggande bostider i en vi-
ning samt suterrdngvining med en hogsta tillitna hojd om 5 meter. Hogsta
tilldtna byggnadsarea och bruttoarea sir 200 kvm. Minsta tomtstorlek 1000
kvm. Genomf6randetiden har gitt ut for bada detaljplanerna.

Forutsattningar och forandringar

Omréadesbeskrivning och nuvarande markanvindning

Tullinge Parkhem karaktiriseras av stora nivéskillnader och dalgdngarna ned
mot Tullingesjon. Bebyggelsen éir placerad pa hdjderna samt i sluttningarna till
dalgdngarna och bestér av villor, kedjehus och radhus uppforda dver en lang
tidsperiod.

Planomrédet bestir av en villafastighet som ér beligen i sluttningen pa en
bergshdjd. Marken pa fastigheten bestir i huvudsak av berg i dagen. Nivaskill-
naderna inom fastigheten ir stora, 9 meter. Den nedre delen av fastigheten ar
bebyggd med en villa frin 1990 — talet som har byggt till pa 2000 - talet. 1
denna del av fastigheten har marken fylits ut med massor och jord.

Bebyggelseférslag

Detaljplanen medger uppforande av friliggande villor. Utnyttjandegraden re-
gleras pa plankartan for att endast mojliggora tva fastigheter och inga ytterli-
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gare avstyckningar. Minsta fastighetsstorlek dr 1000 kvm. Hogsta tillitna
byggnadsarea dr 200 kvin varav hogsta byggnadsarea for komplementbyggnad
ar 40 kvm. Hogsta tillitna totala bruttoarea r 275 kvm per fastighet.

Byggnadema kan uppforas i tv4 vaningar med tilthérande komplementbyggna-
der (garage, uthus). Hojden pa byggnaderna regleras med nockhéjd som utgir
frin medelmarkniva dir byggnaden ska placeras. Nockhéjd for huvadbyggnad
ar 8 meter och for komplementbyggnad 4,5 meter. Huvudbyggnaden placeras
sd att minsta avstind till fastighetsgriins 4r 4,5 meter och uthus inte niirmare in
I meter. Garage far sammanbyggas Gver/pa fastighetsgrins.

-_-_-“--_—_-'--_

Hlustration pa fireslagen placering av byggnaderna

Topografin inom omrédet medfor att relativt omfattande markarbeten kommer
att krévas. Det dr dirfor viktigt att bebyggelsetyp och placering av byggnader-
na i storsta mojliga man anpassas till marken naturliga forutsittningar och
sprangning, schaktning och utfylinad minimeras. Markhéjderna ska anpassas
efter anslutande gata och angriinsande fastigheter.

Byggnademnas fasader foreslas utforas i tri (lock-lickt) av stiende panel och
takbeliggning av dubbelfalsad bandplat.
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Gator och trafik

Gatunét, gang och cykel

Planomridet nds med bil frin Virvigen via Norra Parkhemsvigen med anslut-
ning till Huddingevigen (vig 226). Som leder till Tumba respektive Huddinge.
Virvigen ér en 3,5 meter bred lokalgata och leder idag till sju bostadsfastig-
heter. Vigen saknar géng- och cykelbana. Tillkommande bebyggelse berdknas
kunna ge upphov till cirka 4 trafikrérelser per villa och dygn. Vérviigen be-
doms kunna klara denna okade trafikméingd utan dtgirder.

Léangs med Norra Parkehemsvigen/Nibblebacken, cirka 300 meter frin plan-
omridet finns cykelvig som leder till Tullinge centrum alternativt Stendalsba-
det och Flottsbro. Vignitet i 6vrigt har blandade forutsittningar for gdng- och
cykeltrafik. Lokalgatorna saknar i regel trottoarer, medan huvudgatorna gene-
rellt har trottoarer alternativt cykelviigar.

Parkering
Parkering for tvé bilplatser och cykel anordnas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Narmsta busshillplats ér beldgen vid korsningen Norra Parkhemsvigen/ Var-
vagen cirka 160 meter frin planomridet. Hallplatsen trafikeras av tva busslin-
Jer med anslutning till Tullinge station respektive Hudinge sjuk-
hus/Flemingsbergs station. I Tullinge centrum och Flemingsberg finns pendel-
tagsstation.

Tillganglighet

Fastigheterna bor ha angéring med bil s nira huvudbyggnaden som méjligt.
Angoringen ska vara tillginglig och garaget ska placeras sa att ytterligare en
bilplats finns tiliginglig pa fastigheten och att bilen kan koras in frin Vérvigen
innan garageporten Sppnas. Bostadsentrén ska enkelt kunna nis frén parke-
ringen.

Rekreation och lek

Det finns gott om gron- och rekreationsytor. I vister, cirka 800 meter frin om-
ridet finns bade Skansberget med utsiktsplats och fornborg samt Stendalsba-
det. I sydvist, cirka 300 meter fran omradet ligger hembygdsgérden Tridgérds-
torpet. Narmsta lekplats Sorgarden finns cirka 500 meter séder om omréidet.
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Service

Inom cirka 600 meter finns forskolorna Bikupan, Sorgirden och Frohuset.
Cirka 600 meter s6der om omridet ligger grundskolan Parkhemsskolan for
barn i forskoleklass - hogstadiet. Inom stadsdelen finns Gven Tullinge gymna-
sium.

Vid Tullinge centrum finns ett utbud av kommunal och kommersiell service
som exempelvis bibliotek, medborgarkontor, vardcentral, apotek samt mataf-
far. Ett storre utbud av service finns i Huddinge centrum.

Planforslaget piverkar inte tillgingen till service i omridet. De boende kan
nyttja den service som redan finns i omridet.

Geotekniska férhallanden

Markférhallanden

Planomrédet ir beldiget pa en av bergshéjderna till den ost-vistliga dalgingen
som mynnar ut 1 Tullingesjon. Marken inom omridet bestir av berg i dagen
(urberg) och mioriin samt i den nordvistradelen av utfyllnader med bergmassor
med tickning av matjord/moriin. Nivaskillnaderna inom fastigheten ar relativt
stora och varierar cirka 9 meter, fran +46 till +55 (RH2000).

Grundlaggningen av tillkommande bebyggelse planeras ske med platta pa
mark med underlag av bergmassor efter springning av berg.

Radon

Omradet klassificerat som normalriskomride for markradon. I samband med
bygglovsansékan gors detaljerade radonmiitningar. Vid radonhalter éver 200
Bg/m3 utfors byggnaden med radonsiker konstruktion.

Stdérningar

Trafikbuller

Enligt kommunens bullerkartering ir den hdgsta ekvivalenta ljudnivan ligre dn
55 dBA. Tillskottet av trafikrrelser ir marginella och bedéms inte medfora en
sddan trafikokning (4 trafikrorelser per dygn) att oldgenheter 1 form av buller
paverkar de boende i omradet.
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Samhalisbyggnadsiorvaltningen
Planenheten 2018-08-20

Teknisk forsorjning och tekniska fragor

Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska dagvatten i forsta hand tas om hand
inom fastigheten. Vilket innebir att dagvattnet ska infiltreras och fordrojas 1
mdjligaste mén inom fastigheten. Planomridet bestar frimst av berg i dagen,
och bedémningen ir att en byggnation inom den sodra delen av omréadet, med
sprangarbeten och utfylinader kommer fSrbittra mojligheten for lokalt omhén-
dertagande. Tak och dagvatten planeras ledas till fordrojningsmagasin for re-
ning och avrinning. Férdrojningsmagasinet placeras nedstréms for naturligt
fall.

Dagvattnet frin planomradet avvattnas mot Tullingesjon. Tullingesjon ar klas-
sad till god ekologisk status och god kemisk status undantaget tributyltenn
(TBT). Miljokvalitetsnormerna for Tullingesjon god ekologisk status och god
kemisk status undantaget TBT som ska klara halter motsvarande god kemisk
status senast &r 2027. Tullingesjons vatten innehaller dven forhdjda halter av
PFOS. D4 planforslaget endast medger ytterligare en villa bed6ms forore-
ningshalten i dagvattnet vara sma och paverkan pé kvaliteten pa utgdende dag-
vatten som marginelit.

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp finns utbyggt lings med Vérviigens och planomradet kan
anslutas till befintligt niit. En ny avliggningspunkt kommer att behdva anlég-
gas for den planerade bebyggelsen.

Vame

Vilken uppvirmningsform som ska anvindas regleras inte 1 detaljplanen. Be-
fintliga byggnader uppvirms genom direktverkande elradiatorer, vedeldade
eldstiider och luft-luftvirmepumpar. Det finns inte ndgon mdjlighet att ansluta
till fjarrviirmenitet. For nya bostider giller de kfav rérande energihushallning
som r aktuella enligt Boverkets byggregler (BBR).

El och tele

Omréidet kan anslutas till €l- och teleniitet. Ledningar finns langs med Varvi-
gen. En ny avlimningspunkt behover anlidggas for planerad bebyggelse. Even-
tuell flytt eller forindring av befintliga anldggningar bekostas av initiativiaga-
ren och utfors av ledningsagaren.
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Samhalisbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2018-08-20

Aviall

Avfallskarl kan placeras i anslutning till infarten tillplanerad bebyggelse fran
Varviigen. Kirlen kan samlokaliseras med sopkirl for nirliggande fastigheter.
Hémtning sker med sopbil via Virvigen.

Niérmsta dtervinningsstation finns vid korsningen Kallvi-
gen/Tradgardstorpsviigen och Anna Maria Roos vag/Adler Salvius vig, bida
cirka 600 meter frin pianomridet. Nirmsta itervinningscentral finns vid
Skyttbrink.

Raddningstjanst
Brandvattenforsorjning planeras ske med alternativsystem. Lingsta avstind
mellan uppstillningsplats vid Varvagen och entréd6mr understiger 50 meter.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Kwvartal 3 2018

Granskning Kvartal 4 2018

Antagande Kvartal 4 2018

Laga kraft Kvartai 1 2019

Genomforandetid /
Ny detaljplan berér endast tidigare planlagda omriden dér genomférandetiden b il _‘" |> Loz
har gatt ut. Genomforandet av foreslagen detaljplan bedoms utifrin tidplanen (5 e v
och omfattning kunna ske inom 5 ir varfor genomforandetiden ar 5 ar efter det

att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun ir huvudman for allmén plats.

Planomrédet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomride for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning 4r huvudman fér
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anligg-
ningar.

Sodertoms fjarrvirme AB édr huvudman for fjarrvarmenitet och Skanova ir
huvudman for telenditet. Huvudman for elniitet ir Vattenfall.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 10 [12]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2018-08-20

Ansvarsfardelning

Agaren av Tullinge 16:223 ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
kvartersmark med tillhérande hantering av dagvatten samt ytterligare
anldggningar. Botkyrka kommun ansvarar for utforande, drift och underhdll av
aliménna anliggningar inom alimén platsmark.

Kommunens VA-avdelning ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
allminna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar fram till anvisad
forbindelsepunkt.

Avtal

Gillande plankostnadsavtal mellan Botkyrka kommun och dgaren av Tullinge
16:223 utgor grunden for pdgdende detaljplanearbete.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsriittsligt genomforande av detaljplanen ar det Lantma-
teriet som genom lantmiteriforrittning provar fragor om fastighetsbildning.
Kostinader for fastigheisbiidning hos laniméterimyndigheten debiteras entigt
den taxa som giller vid debiteringstillfillet. Agaren av Tullinge 16:223 ansva-
rar for att ans6kan om fastighetsbildning inom kvartersmark inkommer till
lantmateriet.

Forandringar inom detaljplanen medfor att Tullinge 16:223 ges mojlighet till
avstyckning for ytterligare en fastighet inom planomradet om minst 1000 kvm.
Utfart for den nybildade fastigheten bor ske mot den anslutande Varvigen. 1
det fall nybildad fastighet saknar kontakt med befintlig gata och behdver en
rittighet att anvinda stamfastighetens mark for utfart, kan fragan 16sas med
servitut.

Fastighetskonsekvenser

Tullinge 16:223

Tullinge 16:223 planldggs for bostadsindamal. Genom egenskapsbestiimmel-
ser ges en utokad byggritt och méjlighet till avstyckning med en minsta tomt-
storlek om 1000 m?.
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Samhallsbyggnadsfirvaltningen

Planenheten 2018-08-20
Rattigheter
Ny detaljplan medfor inte nidgot behov av nya rittigheter, utom i det fall d4
servitut behovs for utfart.

Nedan redovisas de servitut, ledningsritter eller gemensamhetsanléiggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och giller inom planomrédet.

Rittighet Andamal Akt Last Férman

Avtalsservitut | Vattenledning | 01-lM7-23/371.1 | Tullinge Botkyrka
16:223 Kommun

Konsekvenser befintliga rattigheter

Planekonomi

Kostnader for upprittande av detaljplanen betalas av dgaren till Tullinge
16:223 enligt upprittat plankostnadsavtal mellan fastighetsdgaren och Bot-
kyrka kommun. Inom planomridet tillskapas en ny byggritt for varje fastighet
om totalt 275 kvm bruttoarea for bostadsindamal. Tullinge 16:223 ges dven en
méjlighet till avstyckning for ytterligare en fastighet inom planomrédet.

VA-kostnader

Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnitet
regleras i enlighet med Botkyrka kommuns gillande VA-taxa.

Férréttningskostnader

Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmiteriet debiteras enligt den taxa
som giller vid debiteringstillfillet och fordelas 1 enlighet med Lantmiiteriets
beslut.

Bygglovskostnader

Kostander for bygglov regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande
bygglovs-taxa.

B
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Zillah Bood
Planchef Planarkitekt

Medverkande i projektet

Magnus Jansson Arkitekt MSA

Zillah Bood Planarkitekt

Oskar Melin Mark- och exploatering
Anders Forsberg Miljo

Lars Lonnkvist VA

Ebrahim Khajeh Zadeh  Gata/Park
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16
Tomtrattsavtal med kopoption Loviseberg 4 (sbf/2019:167)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden forslag till Kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige godkénner tomtrittsavtal dir Loviseberg 4 upplats
med tomtrétt till Lovisebergs Fastighet AB med en tomtréttsavgild om
426 000 kr per ar fran och med 2020-04-01.

Sammanfattning

Under 2019 har Botkyrka kommun forhandlat med Bosphorus AB om
etablering 1 Loviseberg. Fore sommaren uppléts ett arrende pé tankt omrade
med mojlighet att detta ska dverga till en tomtrittsupplatelse. Detta drende
avser upplatelse av tomtrétt pd fastigheten Loviseberg 4 till Lovisebergs Fas-
tighet AB. Tomtrétten upplats for kommande etablering for livsmedelsbered-
ning, med tillhérande logistisk verksamhet, med en tomtrattsavgild om

426 000 kr per ar fran och med 2020-04-01.

I tomtrattskontraktet finns ocksa en kopoption som ger Loviseberg Fastighet
AB ritt att forvarva fastigheten till ett pris pa 1 500 kr/m2 byggnadsarea
under tva ar frén avtalets ingéende. Efter tva ar har Loviseberg Fastighet AB
rétt att forvdrva fastigheten till vid varje tidpunkt marknadsmaéssiga villkor.

En granskning av genomforbarheten av projektet har gjorts och resultatet av
denna granskning visar att genomforbarheten for projektet 4r mycket goda.

Arendet

Under 2019 har samhillsbyggnadsforvaltningens mark-och exploateringsen-
het tillsammans med néringslivsenheten forhandlat med Bosphorus AB om
etablering i Loviseberg och fore sommaren upplit Botkyrka kommun ett
arrende pa del av Loviseberg 4 till det nystartade foretaget Loviseberg Fas-
tighets AB. I arrendetupplatelsen finns en paragraf med att Botkyrka
kommun senare nir Loviseberg Fastighets AB senare sokt bygglov m.m.
kunde upplata arrendeomradet med tomtrétt.

112
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Eftersom tomtrétt endast kan upplétas 1 hel fastighet har upplatelsen gjorts for
hela Loviseberg 4, men ansdkan for avstyckning finns hos Lantméteriet.
Upplatelse av tomtrétt pa fastigheten Loviseberg 4 till Lovisebergs Fastighet
AB. Tomtritten upplats for kommande etablering for livsmedelsberedning
med tillhorande logistisk verksambhet.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-01-21, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen 2020-01-21 Dnr sbf/2019:167
Referens Mottagare
Jan Pettersson Samhéllsbyggnadsndmnden

jan.pettersson@botkyrka.se

Loviseberg 4 — Upplatelse av Tomtritt
Diarienummer: sbf/2019:167

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden forslag till Kommunstyrelsen:

Kommunfullméktige godkénner tomtrittskontrakt dar Loviseberg 4
uppléts med tomtritt till Lovisebergs Fastighet AB med en tomtrittsav-
géld om 426 000 kr per ar frdn och med 2020-04-01.

Sammanfattning

Under 2019 har Botkyrka kommun forhandlat med Bosphorus AB om
etablering i Loviseberg. Fore sommaren upplits ett arrende pa tankt
omrade med mojlighet att detta ska overga till en tomtréttsupplatelse.
Detta drende avser upplatelse av tomtritt pa fastigheten Loviseberg 4 till
Lovisebergs Fastighet AB. Tomtrétten uppléts for kommande etablering
for livsmedelsberedning med tillhdrande logistisk verksamhet. Med en
tomtrittsavgild om 426 000 kr per ar frdn och med 2020-04-01.

I tomtrattskontraktet finns ocksa en kdpoption som ger Loviseberg Fas-
tighet AB rétt att forvérva fastigheten till ett pris pa 1 500 kr/m2 bygg-
nadsarea under tva ar fran avtalets ingdende. Efter tva ar har Loviseberg
Fastighet AB ritt att forvirva fastigheten till vid varje tidpunkt mark-
nadsmaéssiga villkor.

En granskning av genomforbarheten av projektet har gjorts och resulta-
tet av denna granskning visar att genomforbarheten for projektet dr
mycket goda.

Arendet

Under 2019 har mark-och exploateringsenheten tillsammans med ni-
ringslivsenheten forhandlat med Bosphorus AB om etablering i Lovise-
berg och fore sommaren upplédt Botkyrka kommun ett arrende pé del av
Loviseberg 4 till det nystartade foretaget Loviseberg Fastighets AB. 1
arrendetupplatelsen finns en paragraf med att Botkyrka kommun senare
ndr Loviseberg Fastighets AB senare sokt bygglov m.m. kunde uppléta

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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arrendeomradet med tomtritt. DA tomtrétt endast kan upplétas i hel fas-
tighet har upplatelsen gjorts for hela Loviseberg 4 men ansdkan for av-
styckning finns hos Lantmaiteriet. Upplatelse av tomtrétt pa fastigheten
Loviseberg 4 till Lovisebergs Fastighet AB. Tomtritten uppléts for
kommande etablering for livsmedelsberedning med tillhdrande logistisk
verksamhet.

Tomtréttsuppléatelsen kommer efter fastighetsbildning omfatta
stamfastigheten Loviseberg 4.

Avgilden dr 426 000 kr/ar och bygger pa den byggnadsarea som byggs.
Om utbyggnad sker kommer avgilden héjas 1 motsvarande grad. Tomt-
ratten innehaller 4ven en kopoption med ritt att frikopa inom 2 ar till ett
pris pa 1 500 kr/m2 byggnadsarea som detaljplanen tillater.

Carina Molin Agneta Engver

Lindqvist
Samhéllsbyggnadsdirektor Tf Markchef
Bilagor

1. Tomtréttsavtal med kdpoption Loviseberg 4
2. Registerutdrag ur fastighetsregistret Loviseberg 4
3. Karta dver omréadet

Expedieras till
Kommunstyrelsen
Jan Pettersson, Mark och exploateringsenheten

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se



BOTKYRKA KOMMUN

LOVISEBERGS FASTIGHET AB

TOMTRATTSAVTAL

MED KOPOPTION FOR AVTALSOMRADET

mellan

Botkyrka kommun

org. nr. 212000-2882 och org.nr. 559205-6914
147 85 Tumba Kumla gérdsvig 13

nedan bendmnd fastighetséigaren,

145 63 Norsborg

nedan gemensamt benimnda parterna.

TOMTRATTSAVTAL med kdpoption

Lovisebergs Fastighet AB

1[6]

nedan bendmnd tomtrattshavaren,

1§

Allmanna villkor

1.1. § Fastighet

Fastighetsdgaren upplater pa nedan villkor med tomtratt till
tomtrittshavaren fran och med den 2020-04-01 fastigheten Botkyrka
Loviseberg 4, nedan bendmnd Fastigheten.

Fastigheten upplats i befintligt skick, med tilldgg, preciseringar och
undantag enligt detta avtal. Tomtréittshavaren har haft tilltrdde till
Fastigheten, har besiktigat den och avstar fran alla ansprdk pa grund
av fel eller brister 1 Fastigheten.

Tomtrdttsomrddets slutliga omfattning

Parterna har tidigare tréffat arrendeavtal avseende markarbeten, m.m.
inom del av Loviseberg 4 (arrendeomradet) i forberedande syfte for
kommande etablering for livsmedelsberedning med tillhorande
logistisk verksambhet.

Tomtréttsupplatelsen kommer slutligen att omfatta
stamfastigheten Loviseberg 4 efter fastighetsbildning, markomrade
enligt bilaga A.

1.2. § Avgild och betalning

Den hogsta tillaitna byggritten enligt géllande detaljplan dr femtio
procent av markytan. Den arliga tomtréttsavgélden utgér 100 kr/m?
byggnadsarea.

Den érliga tomtréttsavgdlden, berdknad utifran en vid avtalstillféllet
beddmd faktisk byggnadsarea om 4 260 m?, utgdr 426 000 kr per Ar.
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2§

Avgilden regleras och berdknas utifrdn faktisk byggnadsarea.
Vid dndring av den faktiska byggnadsarean &r tomtrittshavaren
skyldig att erligga en arlig avgidld motsvarande 100 kr/m?
byggnadsarea fran och med kvartalet direkt efter att den faktiska
byggnadsarean har &ndrats.

Vid dndring av den faktiska byggnadsarean &r tomtrittshavaren
skyldig att snarast meddela fastighetsdgaren dndringen.

Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore
varje kvartals borjan. Om avgéld inte betalas pa foreskriven tid utgar
drojsmélsrianta pd forfallet belopp enligt rdantelagen intill dess att
betalning sker.

Har genom dom eller annat beslut som parterna dr bundna av,
bestdmts att avgild fran viss tidpunkt ska utgd med hogre eller lidgre
belopp dn tidigare, ska dréjsmaélsrinta betalas for skillnaden mellan
erlagda belopp och nya belopp fran respektive forfallodag till dess att
betalning sker.

Om drojsmaélsrinta géller vad vid varje tidpunkt i lag stadgas.

Kopoption for Lovisebergs Fastighet AB

Skriftlig forbindelse om framtida Gverlatelse eller forvarv av fast
egendom saknar réttsverkan. I dvrigt ar detta avtal bindande mellan
Parterna savitt foljer av géllande rétt.

Lovisebergs Fastighet AB éger ritt att forvirva Fastigheten till ett
pris om 1 500 kr/m? byggnadsarea under tva ar fran detta avtals
ingdende. Skriftlig begdran om forvdrv av Fastigheten ska ha
inkommit till fastighetséigaren senast en ménad fore optionstidens
utgéng, annars ar kdpoptionen forfallen.

Dérefter dger Lovisebergs Fastighet AB, endast i egenskap av
tomtrittshavare enligt detta avtal och utan tidsbegridnsning, ritt att
forvirva Fastigheten pa marknadsmaéssiga villkor.

Kopoptionen géller endast mellan Lovisebergs Fastighet AB och
Botkyrka kommun. Om tomtrétten Gverlats till annan tomtrattshavare
upphor dirmed kdpoptionen att gélla.

Forskjuten betalningstidpunkt vid forvérv

Vid forvirv efter avropad kdpoption ska Lovisebergs Fastighet AB
erbjudas att vid utfirdande av kopebrev erldgga betalning genom
utfairdande av skuldebrev med villkor att betalning ska ske genom
16sen av skuldebrev tva ér efter tilltradesdagen med ett tilldgg om fem
procent per ar enligt skuldebrev bilaga C. Skuldebrevet ska omfattas

TOMTRATTSAVTAL med kdpoption

21[6]
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3§

48§

av sikerhet genom pantforskrivning av inteckning med bésta rétt i
fastigheten Botkyrka Loviseberg 4, eller enligt dverenskommelse
mellan parterna.

Finansiering av markarbeten

Fastigheten dr kuperad och forutsétter mer omfattande markarbeten
for att mojliggora en etablering. Markarbeten inom Fastigheten
finansieras av tomtrittshavaren.

Andamail, Kostnader och ansvar

Fastigheten upplats for livsmedelsberedning med tillhdrande logistisk
verksamhet och fir nyttjas enligt gédllande detaljplanebestimmelser
och/eller behdrig nimnds beslut.

Nyttjande som avviker fran nédmndbeslut kan foranleda
omforhandling av villkoren i detta avtal eller utgora grund for ansprak
frén fastighetsédgaren.

Anslutning till allmén plats/kommunal gata ingar i tomtréttsavgélden.

I Ovrigt finansierar tomtrittshavaren utover tomtréttsavgéilden
samtliga kostnader for ianspréktagande av och etablering inom
Fastigheten, bl.a. kostnader for erforderliga myndighetsbeslut samt
for anslutning till kommunalt vatten- och avloppsndt enligt av
kommunfullmiktige beslutad va-taxa vid anslutningstidpunkten samt
kostnader for anslutningar av el, tele, fjirrvirme m.m.

Atgirder pd kommunala anlidggningar ska skriftligen godkinnas av
fastighetsdgaren innan de vidtas.

Om tomtrittshavarens brister i sina skyldigheter och ingen réttelse
har skett inom en vecka efter fastighetsdgarens skriftliga begéran,
dger fastighetsdgaren ratt att vidta erforderliga atgidrder pa
tomtrittshavarens bekostnad. Om tomtréttshavaren inte har vidtagit
rittelse en manad efter fastighetsdgarens skriftliga begéran, dger
fastighetsdgaren rétt att vidta atgérder pd tomtrattshavarens bekostnad
finansierade med sdkerhet enligt 8 §. Om tomtrittshavarens brist
medfor eller riskerar att medfora omedelbar risk eller fara for
allmédnheten eller fara for egendoms- eller personskada, dger
fastighetsdgaren alltid rétt att vidta dtgdrder pd tomtréttshavarens
bekostnad finansierade med sdkerhet enligt 8 §.

Samtliga avgifter, skatter och Ovriga forpliktelser som utgar for
Fastigheten ska bekostas av tomtrittshavaren frdn och med
upplatelsedagen.

TOMTRATTSAVTAL med kdpoption
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5§  Andring av utnyttjande

Andring av det for Fastigheten bestimda nyttjandet far inte ske utan
fastighetsdgarens skriftliga medgivande. Innan sddan éndring sker
ska tomtrittshavaren traffa tilliggsavtal med fastighetsédgaren
angdende den avgild och de Gvriga villkor, som skall gélla vid det
dndrade nyttjandet.

6§ Lov

Varje édtgdrd som krdaver mark-, rivnings- och/eller bygglov ska av
tomtrittshavaren sirskilt anmalas till fastighetsdgaren i samband med
ansokan om lov. Uppford byggnad fir inte rivas utan fastighets-
dgarens medgivande.

78 Underhall

Det aligger tomtriattshavaren att halla byggnader och ovriga pa
Fastigheten uppforda anldggningar i vdrdat skick. Detta giller dven
obebyggd del av Fastigheten.

8§ Kontroll

For kontroll av detta avtals efterlevnad ar tomtrittshavaren skyldig att
lamna fastighetsdgaren erforderliga upplysningar och tillfélle till
besiktning.

9§ Servitut m.m.

Tomtréttshavaren far inte utan fastighetsdgarens medgivande 1
tomtritten upplata servitut eller annan sérskild rétt, annat dn pantrétt,
nyttjanderétt eller sddan rétt som foljer av detta avtal.

10§ Andring av avgild

For avgéldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om
tio 4r.

11§ Uppsdgning av avtalet

Enligt lag dger endast fastighetsdgaren uppsiga tomtrattsavtalet inom
vissa perioder. Den forsta perioden omfattar 20 ar réknat fran 2020-
01-01. De darpa foljande perioderna skall omfatta 10 ar.

12§ Ledningar m.m.

Tomtrattshavaren medger fastighetségaren eller annan som har
fastighetsdgarens tillstdnd att, dir sddant kan ske utan avsevird
oldgenhet for tomtrittshavaren, i eller over Fastigheten anlégga,
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13§

14 §

15§

bibehélla, underhalla, nyttja och borttaga for allmént och gemensamt
dndamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt
belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt
infastningar pd byggnad inklusive gatunamnsskyltar.

Inom Fastigheten féar inte vidtas &tgird som kan forhindra eller
forsvara anldggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna
anordningar.

Tomtréttshavaren ska utan ersdttning tidla i denna punkt angivet
intrdng och nyttjande, men dr berittigad till ersdttning for skada pa
byggnad eller annan anlidggning inom Fastigheten.

Inskrivning

Tomtréttshavaren skall pa sédtt som anges 1 jordabalken ansdka om
inskrivning av tomtriatten. Samtliga kostnader for inskrivning erlaggs
av tomtrattshavaren.

Overlitelse av avtalet

Vid 6verlatelse av tomtréitten aligger det tomtrittshavaren att inom en
vecka meddela fastighetségaren att overlatelse av tomtrétten har skett
med uppgifter om den nya tomtrittshavaren, sdsom organisations-
eller personnummer, adress och kontaktuppgifter.

Vid overlatelse av tomtritt enligt detta avtal dger tomtrittshavaren
inte rétt att dndra villkoren for tomtrittsupplatelsen. Sadan
overenskommelse saknar laglig grund och kan berittiga fastighets-
dgaren till ansprak gentemot tomtrittshavaren.

Ombud Lovisebergs Fastighet AB

Ombud i detta avtal dr for fastighetsdgaren, markchefen/markstrateg,
f.n. Agneta Engver Lindquist och for tomtriattshavaren, vd for
Lovisebergs Fastighet AB, f.n. Kadir Serdar Oztenar. Efter detta
avtals ingdende dger tomtrdttshavarens ombud behorighet att
foretrdda tomtrittshavaren och fastighetsdgarens ombud behorighet
att foretrdda fastighetsdgaren vid Overenskommelser enligt de
huvudsakliga intentionerna i detta avtal.

TOMTRATTSAVTAL med kdpoption

5[6]



BOTKYRKA KOMMUN TOMTRATTSAVTAL med képoption
LOVISEBERGS FASTIGHET AB

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tumba 2020 -0 - Tumba 2020-0 -

For Botkyrka kommun For Lovisebergs Fastighet AB
Markchef/markstrateg vd

Bilagor

1. Tomtréttsavtal med kdpoption Loviseberg 4
2. Registerutdrag ur fastighetsregistret Loviseberg 4
2. Karta 6ver omradet
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Fastighetsinformation

ADDNODL GROUP

Lantmiiteriforrittning pagar pa dagboksnummer 192085 (20190620)

Botkyrka Loviseberg 4 Status:
Distrikt: Tumba Ajourdatum IM: 2018-06-15
Riksnyckel: 010520227 Internnyckel: 10520227 Ajourdatum FR: 2018-02-20

Levande

Tidigare beteckning

Upphérde Beteckning
2012-11-22 Botkyrka Tumba 7:236

Akt
0127-12/46

Ursprung

Fastighet
T'umba 7:206 Botkyrka

Avregistrerad till (Uppgifter saknas)

Adress

Gata/vig Distrikt

Kommundel
Botkyrka

[Tuna Gérdsvig 24 Tumba

Areal

Totalt/Omrdde Landareal (Kvm) Vattenareal (Kvm)
Totalt: 39842 0

Totalareal (Kvm)
39842

Koordinater

Omréde: 1

Koordinatpar X-Koord Y-Koord
Lokalt - SWEREF 99 18 00 6566474,6 141271,7
SWEREF 99 TM 6567308,4 662531,5
RT90 2,5 G Vist 6567617,5 1616627,5

Ajourhalles i: SWEREF 99 TM
Punkttyp: Centralpunkt inom omradet
Kvalitetsdatum: 0000-00-00

Fiske (Uppgifter saknas)
Samfillighet/Gemensamhetsanliiggning (Uppgifter saknas)
Samfillighetsférening (Uppgifter saknas)
Skattetal (Uppgifter saknas)

Atgiirder

Datum Akt Egen aktbeteckning
2018-02-20 0127-12/7GU
Atgirder: Grénsutmérkning fullfsljd
Giiller i fastighet
Loviseberg 4 Botkyrka
[Tumba 7:206 Botkyrka
Datum Akt Egen aktbeteckning
2017-06-14 0127-16/57
Atgirder: Fastighetsreglering
Giiller i fastighet

Littera

Littera




Loviseberg 4 Botkyrka
[Tumba 7:126 Botkyrka

Datum Akt Egen aktbeteckning Littera
2013-03-14 0127-12/7
Atgirder: Rittelse enligt forvaltningslagen
Giiller i fastighet
Loviseberg 4 Botkyrka
Datum Akt Egen aktbeteckning Littera

0012-04-23  0127-12/7
Atgirder: Avstyckning

Giiller i fastighet

Loviseberg 4 Botkyrka

Avskild mark (Uppgifter saknas)
Riittigheter (Uppgifter saknas)

Planer, bestimmelser och fornlimningar

Planer
Detaljplan: LOVISEBERG 2

Akt: 0127-P12/5

Beslutsdatum: 2011-12-15

Laga kraft: 2012-01-19

Genomftrandetid: 2012-01-20 till 2017-01-19
Berir

Inom planomrédet: Alby 15:32 Botkyrka

Loviseberg 4 Botkyrka
Loviseberg 5 Botkyrka
Loviseberg 6 Botkyrka
Loviseberg 7 Botkyrka
Tumba 7:206 Botkyrka

Annan myndighetsinformation

Akt: 26-9
Myndighet: 0127
Hiinvisningar
Hdnvisning Akt Beslutsdatum for hinvisat planbesiut
Andrar 01-BOT-2637 1980-05-29
Andrar 0127-P96/1219 1996-12-19
Andrar 0127-P01/0619 2001-06-19
Kommunspecifika uppgifter
Plannummer
26-9
Taxering

Artal/Taxir 2020/2019
Taxeringsenhet: 728595-2

Uppgiftsar: 2019 Skattemynd/kontor: 0125 Areal i kvm: 39842
Taxeringsvirde tkr: 33000 Markvirde: 33000

Typkod: 411 Industrienhet, tomtmark

Beskrivning: Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet

Industritillbehor: Uppgift saknas Enhet: Normal enhet (utan samtaxering)
Taxerad fdgare

212000-2882 Botkyrka Kommun Munkhittevigen 45 (FB)

147 85 Tumba
Juridisk form: Kommuner
Agandetyp: Andel: 1/1




Viirderingsenheter
Typ: 80 Industrimark

Markvirde (tkr): 33000

VE id: 301015367

Anmérkning: ID-nummer kompletterat

Namn enligt lagfart: Botkyrka Kommun
Dagboksnummer: 48/380

Kop 1947-10-04
Juridisk form: Kommuner

Andel: 1/1

147 85 Tumba

Inskrivningsdatum: 1948-03-03
Ingen kopeskilling redovisad.

Yta byggritt ovan mark (kvm): Uppgift saknas
Tomtarea (kvm): 39842
Riktvirde byggritt (kr/kvm): Uppgift saknas
Riktvirde tomtareal (kr/kvm): 850
Klassificering av byggnadsriitt: Uppgift saknas
Riktvirdeomréde: 127140
Justeringsorsak: Uppgift saknas
Basviirde fSre justering (tkr): 33000
Lagfaren iigare
’513%00-2882 Botkyrka Kommun Munkhéttevigen 45 (FB)

Tomtriittsinnehavare

Tidigare figare
Tomtriittsupplatelse
Inskrivningar

Anteckningar

Noteringar (kommunspecifika)

Omrade

(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)
(Uppgifter saknas)

(Uppgifter saknas)

- --Listan slut - - -
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" Gif’ BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[2]

ﬂ‘ Samhallsbyggnadsndmnden

2020-03-12 sbf/2016:401

17
Tillaggsavtal till ramavtal for Hallunda gard (sbf/2016:401)

Forslag till beslut
Samhiéllsbyggnadsndamndens forslag till kommunfullmiktige:

Kommunfullméktige godkénner tilldggsavtal till ramavtal med Titania AB
avseende del av Hallunda 4:34.

Sammanfattning
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2016-08-23, § 258 om planuppdrag for
Hallunda 4:20 och del av Hallunda 4:34 (Dnr sbf/2016:182).

Kommunfullméktige har den 2018-03-22, 61§, godkédnt ramavtal samt
plankostnadsavtal med Titania Bygg & VVS AB (Titania) avseende ny
detaljplan for fastigheterna Hallunda 4:20 samt del av Hallunda 4:34 och
Odalékern 1. I projektet ingar forutom bostader &ven ombyggnad av
Tomtbergavégen till en stadsméssig gata samt uppforande av kommunala
verksamheter sdsom forskola och dldreboende.

Ramavtalet innebér att samtliga kostnader for och i samband med
framtagande av detaljplanen bars av Titania. Mark- och exploateringsenheten
behover en utjimningsbudget for projektet pa 700 000 kronor for eventuella
behov av utredningar eller arbeten som berér de kommunala verksamheterna
i detaljplanen samt for att ticka VA-kollektivets medverkan i
planeringsskedet.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

I ramavtalet och plankostnadsavtalet klargors ansvarsforhéllanden under
planprocessen samt inriktningen i det markoverlatelse- och genomforande-
avtal som ska godkdnnas innan kommunfullméktige antar detaljplanen.

Ramavtalet innebér att samtliga kostnader for och i samband med framta-
gande av detaljplanen bédrs av Titania. Budgeten for planarbetet bedoms pre-
liminart uppga till ca 2 500 000 kr.



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
Samhallsbyggnadsnamnden

2020-03-12 Dnr sbf/2016:401

Kostnader for att bygga ut allmén plats utreds under planarbetet genom en
forprojektering. Titania bekostar utbyggnaden av allmén plats inklusive
Tomtbergavédgen. Uppskattade kapital- och driftkostnader for stadsmiljoen-
heten kommer att redovisas i samband med antagandet av detaljplanen och
godkinnande av markoverlételse- och genomforandeavtalet.

VA-kollektivets kostnader i detaljplaneskedet bedoms uppga till ca 200 000
kr (handldggning och eventuella utredningar). Titania bekostar utbyggnaden
av VA enligt géillande VA-taxa, som tas ut i genomforandeskedet i samband
med att forbindelsepunkt upprattats.

Forsdljning av mark pa del av Hallunda 4:34 till Titania kommer att innebdra
intdkter for kommunen och en nettovinst for projektet.

Arendet

Syftet med projektet dr att prova forutséttningarna for ny bebyggelse samt
forskola och vard- och omsorgsboende pa fastigheterna Hallunda 4:20 samt
del av Hallunda 4:34 och Odaldkern 1. Bebyggelsen ska vara attraktiv,
sméskalig och ta hinsyn till vardefull kultur- och naturmiljo. Det dr viktigt
att detaljplanen hittar ett bra samspel mellan det gamla och nya eftersom
omrddet ingér i riksintresse for kulturmiljo och det rorliga friluftslivet.

Utgéangspunkten for planarbetet dr exploatérens utvecklingsforslag, som
omfattar ca 500—700 bostédder, men den planméssiga provningen far utvisa
vilket antal byggratter som ar lampligt och mojligt. Utvecklingsforslaget
bestar av radhus, stadsradhus, kedjehus och ett mindre antal lagre
flerbostadshus (3—4 vaningar). Upplételsen ska utgoras av bostadsritter och
aganderitter.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjdnsteskrivelse, daterad 2020-02-25, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-02-25 Dnr sbf/2016:401
Referens Mottagare

Magnus Hansson Samhillsbygnadsndmnden

magnus.hansson@botkyrka.se

Hallunda Gard - exploatering projekthummer 9147
Diarienummer: sbf/2016:401

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner tilldggsavtal till ramavtal med Titania AB avseende del
av Hallunda 4:34.

Sammanfattning

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutade 2016-08-23, § 258 om planuppdrag for Hallunda
4:20 och del av Hallunda 4:34 (Dnr sbf/2016:182).

Kommunfullméktige har den 2018-03-22, 61§, godkédnt ramavtal samt
plankostnadsavtal med Titania Bygg & VVS AB (Titania) avseende ny detaljplan for
fastigheterna Hallunda 4:20 samt del av Hallunda 4:34 och Odalédkern 1. I projektet
ingar forutom bostdader dven ombyggnad av Tomtbergavégen till en stadsméssig gata
samt uppforande av kommunala verksamheter sdsom forskola och dldreboende.

Ramavtalet innebér att samtliga kostnader for och i samband med framtagande av
detaljplanen bérs av Titania. Mark- och exploateringsenheten behdver en
utjamningsbudget for projektet pa 700 000 kronor for eventuella behov av utredningar
eller arbeten som ber6ér de kommunala verksamheterna 1 detaljplanen samt for att ticka
VA-kollektivets medverkan i planeringsskedet.

Arendet
Bakgrund

Intresset att exploatera Hallunda gérd och dngarna runt Hallunda gérd har funnits under
en langre tid. Det har varit olika exploatdrer och intressenter 6ver tid som har kommit
med flera forslag om exploateringens omfattning och karaktdr, men huvudidén har alltid
varit att bygga bostader i omradet. Dock har tidigare planer pa exploatering aldrig
genomforts av en rad olika anledningar. Det finns dven ett planprogram for omradet
som har varit pd samrad under ar 2009.

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-02-25 Dnr sbf/2016:401

Omradet kring Hallunda gérd &r 1 kommunens oversiktsplan utpekat som specifikt
fordndringsomrade. Kommunen vill att omradet utvecklas for bostéder i sméskalig
attraktiv miljo med hénsyn till de kulturhistoriska virdena.

Beskrivning av projektet

Syftet med projektet dr att prova forutséttningarna for ny bebyggelse samt férskola och
vard- och omsorgsboende pé fastigheterna Hallunda 4:20 samt del av Hallunda 4:34 och
Odalakern 1. Bebyggelsen ska vara attraktiv, smaskalig och ta hdnsyn till vardefull
kultur- och naturmilj6. Det &r viktigt att detaljplanen hittar ett bra samspel mellan det
gamla och nya eftersom omradet ingar i riksintresse for kulturmilj6 och det rorliga
friluftslivet.

Utgéangspunkten for planarbetet dr exploatorens utvecklingsforslag, som omfattar ca
500-700 bostidder, men den planméssiga provningen far utvisa vilket antal byggritter
som &r lampligt och mojligt. Utvecklingsforslaget bestar av radhus, stadsradhus,
kedjehus och ett mindre antal ldgre flerbostadshus (3—4 véningar). Upplatelsen ska
utgoras av bostadsratter och dganderétter.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

I ramavtalet och plankostnadsavtalet klargors ansvarsforhdllanden under planprocessen
samt inriktningen i det markoverlatelse- och genomforandeavtal som ska godkénnas
innan kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Ramavtalet innebér att samtliga kostnader for och i samband med framtagande av de-
taljplanen bérs av Titania. Budgeten for planarbetet bedoms preliminért uppga till ca
2 500 000 kr.

Kostnader for att bygga ut allméin plats utreds under planarbetet genom en forprojekte-
ring. Titania bekostar utbyggnaden av allmén plats inklusive Tomtbergavédgen. Uppskat-
tade kapital- och driftkostnader for gata-parkenheten kommer att redovisas 1 samband
med antagandet av detaljplanen och godkdnnande av markdverlatelse- och genomforan-
deavtalet.

VA-kollektivets kostnader i detaljplaneskedet bedoms uppga till ca 200 000 kr (hand-
laggning och eventuella utredningar). Titania bekostar utbyggnaden av VA enligt gél-
lande VA-taxa, som tas ut i genomforandeskedet i samband med att forbindelsepunkt
upprattats.

Forsdljning av mark pa del av Hallunda 4:34 till Titania kommer att innebéra intékter
for kommunen och en nettovinst for projektet.

Carina Molin Sara Hagelin

Samhaillsbyggnadsdirektor Tf mark- och exploateringschef

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2020-02-25 Dnr sbf/2016:401
Bilagor

Tillaggsavtal, med tillhdrande bilagor, till ramavtal med Titania AB avseende del av
Hallunda 4:34.

Expedieras till

Kommunfullméktige
Samhiéllsbyggnadsnamnden

Carina Molin, Samhéllsbyggnadsdirektor
Sara Hagelin, Tf mark- och exploateringschef

Magnus Hansson, mark- och exploateringsingenjor

Botkyrka Kommun - Samhallsbyggnadsforvaltningen
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Hemsida: www.botkyrka.se - Kontaktcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se



DOIKYRKA KOMMUIN
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

2018 -01- 19
BOTKYRKA KOMMUN AVTAL Dm’: ................-.-..--.----..;--1.-[-{-1-]-"
/ TITANIA BYGG & VVS AB
FOR UTVECKLING AV HALLUNDA GARD,
BOTKYRKA KOMMUN
mellan
Botkyrka kommun och Titania Bygg & VVS AB
Samhillsbyggnadsndmnden org. nr. 556687-5083
org. nr. 2120002882 Ernst Ahlgrens vég 1,
147 85 Tumba 112 55 Stockholm
nedan benimnd Kommunen nedan bendmnd Exploatéren

nedan gemensamt bendmnda Parterna

1§ Bakgrund

Parterna har for avsikt att prova forutsittningarna for bostadsbebyggelse pa fastigheterna
Hallunda 4:20 (Hallunda géard), del av fastigheten Hallunda 4:34 och del av fastigheten
Odalékern 1.

Av dversiktsplanen fran 2014 framgar att Kommunen vill utveckla omréadet i en sméaskalig och
attraktiv miljé med hénsyn till de kulturhistoriska vérdena (villor, stadsradhus, radhus, mindre
flerbostadshus). Utgéngspunkten for planarbetet &r utvecklingsforslaget framtaget 2017-11-14,
men den planméssiga provningen far utvisa vilket antal byggritter som &r lampligt och méjligt.
Planarbetet ska dven mojliggéra utbyggnad av kommunal service, sdsom forskola och
dldreboende.

2§ Syfte

Syftet med detta avtal &r att sikra forutsittningarna fér markexploatering och att lagga fast
ramarna for

- Samverkan mellan Parterna

- Parternas dtaganden

- Finansiering av exploateringsprojektet

- Avgrinsning och inriktning for en i samhéllsbyggnadshinseende lamplig detaljplan

- Kommande genomftrandeavtal

-  Kopoption avseende kommunal mark inom del av Hallunda 4:34 och del av
Odalakern 1

Detta avtal kommer att fullféljas med ett genomférandeavtal enligt 11 §.




BOTKYRKA KOMMUN AVTAL 2[11]
/ TITANIA BYGG & VVS AB

3§ Geografiskt avtalsomrade

Geografiskt omfattar dtagandena i detta avtal Hallunda 4:20, del av Hallunda 4:34 och del av
Odaldkern 1, markomradet har markerats i bilaga 1 och bendmns nedan Avtalsomradet.
Avtalsomradet omfattar dven del av Tomtbergavigen.

Den geografiska avgridnsningen av Avtalsomradet bestims slutgiltigt i detaljplaneprocessen och
vid upprittande av genomfrandeavtal.

4§ Markagofdérhallanden

Botkyrka kommun &r lagfaren #gare till fastigheterna Hallunda 4:34 och Odaldkern 1.
Odaldkern 1 belastas av en gemensamhetsanldggning for bl.a. garage och parkering.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas av en samfillighetsforening.

Exploatdren tilltrider Hallunda 4:20 i samband med att detaljplanen vinner laga kraft, men har
fram till dess fullmakt att bedriva planarbetet.

5§ Detaljplan

For Avtalsomradet giller foljande detaljplaner vars genomftrandetid 16pt ut; 54-1-20 (730
124), 54-06-1 (720 221) och 53-28 (080313). Kommunen och Exploatdren ska gemensamt
verka for att ny detaljplan tas fram for Avtalsomradet. Arbetet ska bedrivas med sikte pé ett
beslut om antagande under 2019.

Framtagandet av ny detaljplan regleras i ett separat plankostnadsavtal.

Exploatdren dr medveten om att Kommunen har ritt att avbryta planarbetet ifall det visar sig
olampligt att genomfGra projektet inom Gverskadlig tid eller om projektet i visentliga delar
fordndras i forhallande till nuvarande intentioner. Detta kan ske utan att Exploatéren har ndgon
rétt till ersdttning for nedlagda kostnader.

Om inte Exploatdren kommer att ingd bindande avtal med Kommunen om genomforandet av
detaljplanen dger Kommunen ritt att nyttja utrednings- och utformningsforslag for omradet
inom ramen for géllande regler for upphovsritt pa det sétt som Kommunen finner ldmpligt utan
rétt till ersdttning f6r Exploatdren.

Kommunen och Exploat6ren &r Gverens om att planldggningen ska kunna utféras utan sérskild
hansyn till fastighetsgriinser och att markbyten ska vara mdjliga utan forbehall.

6§ Optioner
6.1 § Markomradet

Markomréadet utgor all kvartersmark for bostadséindamal for fastigheterna Hallunda 4:34
och Odalakern 1 inom Avtalsomradet enligt bilaga 1, som omfattas av ExploatSrens
képoption enligt 6.2 §. Markomrddets slutliga omfattning kommer att preciseras i
genomfGrandeavtalet enligt 11 §.
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6.2 § Képoption
Forutsatt att

- samradsskedet for Detaljplanen, i huvudsaklig 6verensstimmelse med § 1 och § 5 har
avslutats, och

- fOrutséttningarna for detta avtals ingdende inte vdsentligen har férandrats

- Exploatdren kan uppvisa giltig kpehandling, som ger Exploat6ren ritt att fullborda
kopet av Hallunda 4:20, senast vid slutférhandling av markdverlatelse- och
genomforandeavtalet. Kopehandlingen ska gilla under minst 18 ménader efter
tidpunkten da handlingen uppvisas.

ager

- Exploattren ritt att avropa forvirv, och
- Kommunen ritt att avropa {forséljning

av Markomradet enligt 1 § samt rdtt att ingd Omsesidigt markoverlatelse- och
genomforandeavtal for Overlatelse av Markomrédet, reglering av genomforandefragor,
ansvarsfordelning, m.m. enligt villkoren i detta ramavtal.

Om en dverenskommelse ej ingatts med samfillighetsféreningen pa Odaldkern 1, innan
slutforhandling av markoverlatelse- och genomftrandeavtalet, utgar optionsritten for del
av Odaldkern 1.

Markdverlatelse- och genomftrandeavtalet ska undertecknas av Exploatdren innan
Kommunen fattar beslut om granskning av Detaljplanen. Avtalet undertecknas av
Kommunens ombud enligt 18 § efter genomftrd granskning. Vid ingaende av
Markéverlatelse- och genomf6randeavtalet kommer markoverlatelse/-r att villkoras av att
Exploattrens forvirv av Hallunda 4:20 fullbordas varvid képebrev ska utférdas.

Optionsritten upphér tva (2) ér efter att detta avtal har godkints av Kommunfullmaktige
genom beslut som vinner laga kraft, vid vilken tidpunkt Parterna 6msesidigt avstdr fran
samtliga ansprék till f6ljd av detta avtal. Avrop ska ha mottagits senast en ménad innan
optionsritten upphor att gélla.

Andring av tid och villkor for optionsritt kan ske endast genom skriftlig verenskommelse
mellan Parterna.

Markomrédet &r uppskattat utifrdn en preliminédr avgridnsning av Avtalsomrddet enligt
bilaga 1. Omfattningen av Markomradet kan komma att foréindras under arbetet med
framtagande av Detaljplanen. Om en betydande forindring av Markomradet blir aktuell ska
10 § sdrskilt beaktas.




BOTKYRKA KOMMUN AVTAL 4[11]
/ TITANIA BYGG & VVS AB

6.3 § Kopoption lagenheter fér social — och omsorgshoende

Exploatdren forbinder sig att erbjuda Kommunen att kdpa ca 10 stycken lédgenheter inom
exploateringsomradet till samma villkor som §vriga kdpare. Lagenheterna ska anvéndas for
tillfalligt boende och omsorgsboende. Kommunen Snskar varierande storlekar.

78§ Markfragor
7.1 § Allmén plats

Mark avsedd for allmén platsmark enligt detaljplan ska infor genomfSrandet utan ersittning
Overlatas till Kommunen i egenskap av huvudman {o6r den allménna platsmarken.

7.2 § Mark fér kommunal verksamhet

I detaljplanearbetet ska mdjligheten att etablera en forskola och dldreboende utredas.
Kommunen avsitter ca 8 000 m? mark i planen for forskola och ca 6 000 m? mark for
dldreboende. Placering och mer exakt ytbehov utreds inom planen.

Parterna ska vara Gppna for att behov av byte av mark kan uppsta for att mojliggora
utbyggnaden av kommunal verksamhet.

Kommunen och Exploatéren ska ha en fortsatt dialog om formerna for utbyggnaden av
kommunala verksamheter under detaljplanearbetet.

8§ Ekonomi och betalning

8.1 § Ersattning for kvartersmark fér bostadsdndamal

Exploatéren ska som ersittning for Markomradet till Kommunen betala 7 000 SEK per m?

BTA for kvartersmark for bostadsdndamal om bostdderna upplits med bostadsritt eller
Overlats som &dgarlagenheter.

Om det marknadsméssiga priset vid tiden for slutforhandling av Markdverlételse- och
genomforandeavtalet uppenbart Gverstiger ovan avtalat pris, forbehéller sig Kommunen att
dndra priset enligt f6ljande principer:

Om det marknadsmissiga priset Gverstiger ovan avtalat pris per m* BTA med

- upp till 25 % erligger Exploat6ren ovan avtalat pris per m? BTA.

- mer #n 25 % erligger ExploatSren ovan avtalat pris per m? BTA plus den procentuella

marknadsvirdeSkningen efter avdrag av 25 %. Om marknadsvirdeSkningen dr 55 %
erlagger Exploatoren séledes ovan avtalat pris plus 30 % (55-25=30 %).

Vid denna paragrafs tillimpning bestdms aktuella marknadsvérden genom Parternas
dverenskommelse eller pa grundval av en opartisk virdering som Kommunen bestiller.
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Forskjuten betalningstidpunkt

Parterna avser att i Markoverlatelse- och genomforandeavtalet enligt 11 § avtala om
betalningsvillkor i huvudsak enligt foljande lydelse:

“Ersittning om 7 000 kr/m? BTA ska betalas av Exploatéren senast tva (2) ar efter den dag
som Detaljplanen har vunnit laga kraft (Betalningsdagen), dock tidigast [Datum], genom
16sen av revers enligt detta avtal. Om Betalningsdagen infaller efter den [Datum], forbinder
sig Exploatéren att for varje full kalendermanad direfter, till Kommunen betala en
tillaggslikvid motsvarande 29 kr/m? BTA eller motsvarande 350 kr/m*> BTA som en &rlig
tillaggslikvid.

Tillaggslikviden ska betalas senast pé Betalningsdagen genom 16sen av revers enligt detta
avtal. Reversen omfattas av sikerhet enligt 13 §.”

8.2 § Ersattning samt avgifter for allmanna anlaggningar

Exploatoren bekostar upphandling enligt LOU och utbyggnad av allménna platser (gata,
park m.m.) samt ombyggnation av Tomtbergavégen till en stadsméssig gata for att bland
annat sidnka hastigheten och bullernivderna. Aven eventuella tgirder for den befintliga
gangtunneln under Tomtbergavigen ingar. Skulle det under planarbetet visa sig att d&ven
andra ombyggnationer blir nddvindigt for projektets genomfdrande (exempelvis
kapacitetshojning av befintliga véigkorsningar) bekostar Exploatdren detta.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp ska betalas av Exploatoren till Kommunen enligt
for vid varje tidpunkt géllande taxa. Ett separat VA-avtal kan komma att tecknas om det
fordras for att nirmare reglera finansiering for VA-utbyggnaden.

Exploatéren bekostar dven anslutningsavgifter for el, tele, virme m.m. till respektive
huvudman.

8.3 § Koppling mot Mélaren

Att utreda mojlighet till och vidta atgérder for att 6ka planomradets och allménhetens
koppling till Milaren ingar i planarbetet. I det fall det &r uppenbart att allménheten far del
av sddana atgérder ska Kommunen sta for en del av finansieringen. Kostnadsfordelningen
mellan Exploatéren och Kommunen ska utga frén att Exploatéren och Kommunen stér for
sin skéliga del av kostnaden.

8.4 § Konstnarlig utsmyckning

Exploattren bekostar och Kommunen utfor konstnérlig utsmyckning pa allmén plats i forsta
hand inom Avtalsomradet eller i annat fall i niromradet, om inte annat dverenskoms mellan
Parterna. Det slutgiltiga beslutet tas av Kommunens konstrdd. Kostnaden ska motsvara en
procent (1 %) av kostnaden for berdknade investeringskostnader for allménna anléiggningar
(gata, park och VA), dock ldgst 300 000 SEK. Slutligt belopp faststills i markdverlételse-
och genomfGrandeavtalet tillsammans med 6vriga villkor.
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8.5 § Plankostnad

Exploatdren ersitter Kommunen for planarbete enligt de villkor som finns i samtidigt
upprittat Plankostnadsavtal, bilaga 3.

8.6 § Erséttning fér avtalsskrivning m.m.

Exploatéren ska ersitta Kommunens arbete med avtalsskrivning (ramavtal,
markdverlatelse- och genomforandeavtal), avtalsuppfoljning, administration etc. som &r
direkt kopplat till exploateringsprojektet. Exploatéren kommer att debiteras nedlagd tid
enligt rorligt arvode med budget. Kostnad per upparbetad timme motsvarar 968 kr och foljer
Kommunens taxa for plantjénster. Ingen moms utgar pd Kommunens nedlagda tid.
Debitering sker kvartalsvis i efterhand.

8.7 § Faktura, drojsmalsranta

Har inte fakturerat belopp betalats pa forfallodag utgar dérefter drdjsmalsrénta uppgdende
till gédllande referensrénta + 8 procentenheter.

Exploattrens fakturaadress &r:
Titania Bygg & VVS AB
Ernst Ahlgrens vig 1
112 55 Stockholm
Eventuell ny fakturaadress ska meddelas skriftligen.
9§ Ataganden
9.1 § Aliménna anlaggningar
Utbyggnad av allménna anldggningar (gata, park, VA) inklusive projektering samt
byggledning/kontroll m.m., som dr en konsekvens av aktuell exploatering, utf6rs av

Kommunen.

Kommunen anstker om de lantmiteriforrittningar som krdvs for allmén platsmark och
Exploattren bekostar dessa.

Exploatsren ska medge att Kommunen kommer att fa ledningsritt eller servitut for allménna
ledningar inom Avtalsomradet, Exploatdren ska uppléta mark for detta &ndamal utan krav
pa ersittning.

9.2 § Gestaltning

Parterna #r 6verens om att gestaltningsfragorna #r viktiga. Reglering av gestaltningen ska
ingd 1 markoverlételse- och genomfrandeavtalet enligt 11 §.
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9.3 § Dagvatten

Omhéndertagande av dagvatten ska ske lokalt inom den egna fastigheten. Riktlinjer i
kommunens dagvattenstrategi ska foljas. Avtalsomrddet ligger inom skyddsomréde for
Ostra Milarens vattentikt, varfor sdrskild hénsyn ska tas till dagvattenhanteringen.

Utover detta dr parterna Overens om att synliga dagvattenldsningar kan tillféra
Avtalsomradet bade miljomissiga och estetiska kvaliteter och att Parterna gemensamt ska
verka for att astadkomma sadana 16sningar.

9.4 § Parkering

Det behov av bil- och cykelparkeringsplatser som uppstdr som en foljd av aktuell
exploatering ska av Exploatéren tillgodoses inom det egna omradet. Antalet
parkeringsplatser tas fram i samrad med Kommunen.

9.5 § Buller

Exploatdren ansvarar for och bekostar eventuella bullerskyddsatgérder som blir nédvéndiga
for planens genomforande.

9.6 § Riskatgarder

Exploatdren ansvarar for och bekostar eventuella riskskyddsatgérder som blir nddvéndiga
for planens genomf6rande.

9.7 § Befintliga ledningar

Nodvindig flytt av befintliga ledningar och andra tekniska anldggningar sésom t. ex.
pumpstation bekostas av Exploatéren.

9.8 § Avfallshantering

Planering av angéringsméjligheter for avfallsfordon ska ske i ett tidigt skede i samréd med
Kommunen och dess avfallsbolag. Behov och placering av &tervinningsstation ska utredas
inom detaljplanen.

9.9 § Mark for tillfallig upplatelse

Del av Hallunda 4:34 ska vara tillgédnglig for eventuellt uppforande av tillfdlliga kommunala
forskolepaviljonger for ca 180 barn. Det aktuella omrédet dr markerat i Bilaga 2.
Upplatelsens ldingd ska minst vara fram till dess att Detaljplanen vunnit laga kraft.
Diarut6ver ska Parterna tillsammans verka for att 16sa sdvil behov av forskoleplatser som
att sikerstélla att tidplanen for utbyggnaden av omradet inte paverkas negativt.

10§ Fdrandring av exploateringsforutsattningarna

Om exploateringsforutsittningarna fordndras genom beslut, atgérd, eller motsvarande handling
som Kommunen ensam har full r&dighet 6ver (som f6ljaktligen foranleds av annat &n
tillimpning eller uttolkning av géllande rétt) pa sadant sétt att det medfor
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- en betydande f6rsimring av de exploateringsekonomiska forutsittningarna att utveckla
Avtalsomradet, dger Exploatdren ritt att omforhandla villkoren i detta avtal

- en viisentlig forsimring av de exploateringsekonomiska forutsdttningarna att utveckla
Avtalsomradet, vilken férsimring Exploattren kan underbygga med stdd av ett skriftligt
utlatande fran en oberoende sakkunnig som Kommunen utser, dger Exploattren ritt att
uttrida ur avtalsforhallandet genom att detta avtal upphor utan erséttningsansprak for
nagondera parten.

Om Exploatéren inte anser sig kunna betala det avtalade priset for byggritter enligt 8 § med
anledning av sddana forindrade marknadsméssiga forutsittningar som medfr en betydande
eller visentlig forsdmring av de exploateringsekonomiska forutsittningarna, dger envar av
Parterna rétt att omforhandla villkoren i detta avtal.

Parternas rétt att omforhandla villkoren i detta avtal enligt denna paragraf avser i huvudsak,
men dr inte begrénsad till forsdmrade exploateringsekonomiska forutsdttningar. Med detta
avses i forsta hand betydande eller visentligt ligre marknadsméssiga priser for byggritter inom
Avtalsomradet &n vad som avtalats i 8 §.

Med omforhandling av villkoren avses i forsta hand en senare tidpunkt for utSvande av
optionsritt enligt 6.2 § och dirmed en senare tidpunkt for tecknande av markdverlételse- och
genomférandeavtal enligt 11 §, och i andra hand priset f6r byggritter eller andra villkor.

Omforhandling eller upphdrande enligt ovan ska for dess verkstéllighet formaliseras genom
skriftligt avtal mellan Parterna.

Huvudmannaskap och mark for kommunal service enligt 7.2 § och 9.1 § &r inte en sédan
forindrad exploateringsforutsittning som avses i denna paragraf, ej heller utebliven
omprdvning av GA Odalékern 1 och bebyggelse av mark som omfattas av denna (se 6.2 §).

Om Exploatdren anser att exploateringsforutsittningarna har fordndrats enligt vad som avses i
denna paragraf, ska Exploatéren skriftligen meddela Kommunens Mark- och
exploateringsenhet senast tvd manader innan Samhillsbyggnadsndmnden (eller motsvarande
behdrig beslutsinstans) beslutar om granskning av Detaljplanen. I annat fall &r denna paragraf
inte tillamplig.

11§ Markéverlatelse- och genomférandeavtal

[ syfte att ndrmare reglera villkor for projektets genomforande ska ett separat markdverlatelse-
och genomfdrandeavtal mellan Parterna upprittas. Avtalet ska baseras pa det detaljplaneforslag
som arbetas fram och vad som verenskommits mellan parterna i detta avtal.

Avtalet upprittas parallellt med Detaljplanen och tecknas av Exploatdren innan Detaljplanen
gar pa granskning for att senare godkénnas av kommunfullméktige senast vid samma tillfille
som detaljplanen antas.
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12§ Viten

Kommunen har prioriterat det exploateringsprojekt som omfattas av detta avtal pa grundval
av det projekt, den gestaltning och de exploateringsférutséttningar som Exploatdren har
presenterat

12.1 § God samhillsbyggnad

[ Syfte att sdkra att exploateringsprojektet realiseras p& de villkor som har foranlett
Kommunens prioritering av projektet, kommer Kommunen i kommande mark&verltelse-
och genomftrandeavtal att stélla krav pa att Exploatdren ska erldgga viten om Exploattren
inte fullfdljer de intentioner i samhillsbyggnadshinseende (i huvudsak boendemiljé och
gestaltning) som denne presenterat och som har varit en forutsittning for Kommunens
prioritering av projektet. Vid foréindrade exploateringsforutsittningar géller 10 §.

12.2 §Avtalsavvikelser och avtalsbrott

Ingéngna avtal mellan Parterna ska hallas. Avvikelser fran vad som avtalats kan i vissa fall
vara pékallade, men varje avvikelse fran tréiffade avtal forutsitter alltid och kan endast ske
efter en ny skriftlig Overenskommelse. 1 kommande markdverlitelse- och
genomforandeavtal kommer Kommunen att stéilla krav pa Exploatdren enligt nedanstaende
principer:

- att Exploatdren sd ldngt det dr mojligt for Kommunen likstéller villkoren fore
Exploattrens avvikelser frén eller brott mot tréffade avtal

- att exploatdren ska hélla Kommunen ekonomiskt skadelss

- aterstéllande av mark nér det dr mojligt och sé langt det &r mojligt

- ekonomisk kompensation enligt skadestandsrittsliga principer

- viten proportionella mot avvikelsens betydelse, omfattning och konsekvenser

Kommande viten enligt §§ 12.1. och 12.2 syftar till att sékra att ett kvalitativt
samhillsbyggande och att ingdnget avtal f5ljs. Vitena kommer att utformas for att skapa
starka incitament for Exploat6ren att folja s&vil forutsittningar for avtalets ingaende (bl.a. i
samhéllsbyggnadshénseende) som vad som har avtalats.

Viten enligt ovan omfattas av sikerhet enligt 13 §.
13§ Sikerhet

Exploatoren forbinder sig att vid ingaende av avtal enligt 11 §, ldmna fullgod sékerhet for
fullgérande av samtliga dtaganden.

Séakerheten ska omfatta:
1. betalning av Ersiittning enligt 8 §
2. Viten enligt 12 §
3. Exploatdrens Ovriga 4ataganden enligt kommande Markoverlatelse- och
genomforandeavtal
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Sékerhet enligt ovan ska ldmnas med ett tilligg om femton procent (15 %).

14§ Overlatelse av avtal
Part far inte §verlata detta avtal utan motpartens skriftliga medgivande.
15§ Kommunikation

Parterna ska samverka kring en gemensam plan for information och dialog med allménheten
och boende i omradet under hela projektet. Exploatéren ska uppf6ra en skylt med information
om projektet och Kommunens respektive Exploatorens logotyp vid tidpunkt som &verenskoms
mellan Parterna.

16§ Tvist
Tvist mellan parterna i anledning av detta avtal avgors av allmin domstol.
17§ Giltighet

Detta avtal dr for sin giltighet villkorat av att kommunfullméktige godkinner avtalet senast
(2018-05-31) genom beslut som vinner laga kraft, annars &r detta avtal forfallet i sin helhet, i
vilket fall Parterna inte har riitt att rikta ndgra ansprdk mot varandra med anledning av detta
avtal

Skriftlig férbindelse om framtida dverlatelse eller forvirv av fast egendom saknar réttsverkan.
I 6vrigt &r detta avtal bindande mellan Parterna savitt f6ljer av géllande ritt.

18§ Ombud

Ombud i detta avtal &r for Kommunen, mark- och exploateringschefen, f.n. Antonio Ameijenda
och for Exploatéren VD/CEO, f.n. Einar Janson.

Exploatdrens ombud #ger rétt att foretrida Exploatéren och Kommunens ombud é&ger
behorighet att foretrida Kommunen inom ramen for detta Avtal.
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Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tumba 2018-02,- 0{ Stockholm 2018-0i -1 F

For Botkyrka kommun For Titania Bygg & VVS AB

’ i

Al At Arr” JIAS6I N~

| {meijenda Einar Janson
lf Exploateringschef vd //

Bilagor

Bilaga 1: Geografiskt avtalsomrade
Bilaga 2: Markomrade for tillféllig upplételse
Bilaga 3. Plankostnadsavtal



BOTKYRKA KOMMUN

Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadsenheten
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Bilaga 1. Geografiskt Avtalsomrade och Markomréde
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Figur 1. Avtalsomradets ldge och ungeférliga avgransning (rod markering).

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkh#ttevéigen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Figur 2. Markomradets lage och ungefarliga avgransning (bld markering), del av Hallunda 4:34 och
Odalakern 1. Streckat omrade utgérs av Hallunda 4:20.

Y4




Bilaga 2. Markomrade fér tillfallig upplatelse
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Figur 1: Markomradets Idge och ungefirliga avgrinsning, del av Hallunda 4.:34.



BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen
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PLANKOSTNADSAVTAL
Detaljplan for Hallunda gard;
del av Hallunda 4:34, Odalakern 1 och Hallunda 4:20

§1 PARTER OCH BAKGRUND

Detta avtal har upprittats mellan Botkyrka kommun (org. nr. 212000-2882), nedan kallad
Kommunen, och Titania Bygg & VVS AB (org. nr. 556687-5083), nedan kallad
Exploattren.

Exploatdren ska bekosta planarbetet for att ta fram ett forslag till detaljplan f6r Hallunda
gard och med anledning av detta har foljande avtal upprittats mellan Kommunen och
Exploatoren for att reglera kostnader och former for detaljplanearbetet.

§2 DETALJPLAN

Syftet med planarbetet dr att prova mojligheten att skapa en varierad, sméskalig och
estetiskt tilltalande bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Hallunda 4:34, del av
Odalakern 1 och Hallunda 4:20.

Idag finns f6ljande detaljplaner inom Hallunda 4:34 vars genomf6randetider 16pt ut; 54-1-
20 (730124), 54-06-1 (720221) och 53-28 (080313). Hallunda 4:20 &r inte detaljplanelagt
sedan tidigare.

Det aktuella planomrédet ingér delvis i riksintresset for kulturmiljévarden, varfor sdrskild
hinsyn maste tas till de kulturhistoriska védrdena. Andra viktiga frdgor i planarbetet 4r
forekomst av fornminnen, naturvirden, friluftsliv, omradets anslutning till Tomtbergavégen,
dagvatten och buller.

Kommunen ska utarbeta forslag till detaljplan i samrdd med Exploatdren. Nodvindiga
utredningar ingdr i detaljplanearbetet. En forteckning &ver parternas respektive engagemang
i framtagandet av planhandlingar framgar av bilaga 1. Antalet utredningar kan komma att
dndras.

Kommunens vid tidpunkten géllande policys och strategier ska f6ljas i planarbetet.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhéttevégen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

En uppskattning av planprocessens tidplan och planomradets prelimindra omfattning
redovisas i bilaga 2. Parterna ska snarast mdjligt redovisa eventuella fordndringar i
tidplanen. Planomradet kommer att preciseras under detaljplanearbetet.

§3 ERSATTNING

Kommunen debiterar Exploatoren for planrelaterade kostnader. Fér kommunens arbete med
plandrendet debiteras nedlagd tid enligt 16pande rikning. Timpriser inom Kommunen i
planarbetet tas ut enligt gillande taxa (t. ex. 968 kr/timme enligt 2013 ars taxa). Ingen
moms utgdr pd kommunens arbete.

Kostnader for externt utférda utredningar som Kommunen upphandlat, externa
kopieringskostnader och annonskostnader m.m. vidarefaktureras till Exploatdren utan
administrativt paslag. Om Kommunen pé grund av resursbrist behgver upphandla externa
konsulter i projektet for att ersitta interna resurser, vidarefaktureras dven kostnaderna for
externa konsulter till Exploat6ren utan administrativt paslag.

Sérskild planavgift enligt plan- och bygglovtaxan ska inte tas ut i samband med bygglov.
Kostnaderna faktureras kvartalsvis i efterskott.
Faktureringsadressen &r:

Titania Bygg & VVS AB
Ernst Ahlgrens vég 1
112 55 Stockholm

§4 AVBRYTANDE AV PLANARBETET

Avtalet innebdr ingen forpliktelse fran Kommunens sida vad avser kommunfullmiktiges
beslut att anta detaljplanen.

Ingen part har ritt till erséttning for skada fran den andre om det visar sig att férutsittningar

saknas for att detaljplan for omradet ska kunna antas av kommunfullméktige och vinna laga
kraft.

Om Exploatéren vill avbryta planarbetet ska Kommunen ha erséttning for dittills nedlagt
arbete och dvriga planrelaterade kostnader. Om nagon av parterna kréiver att planarbetet ska
avbrytas ska detta omedelbart skriftligen meddelas den andra parten.
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§5 TVIST

Tvist rorande detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

§6 GODKANNANDE

Detta avtal giller endast wunder fOrutsittning att avtalet godkidnns av
samhillsbyggnadsnimnden i Botkyrka kommun senast 2018-05-31.

§7 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan part.

§8 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tilligg till detta avtal ska for att gilla, upprittas skriftligen och
undertecknas av samtliga parter.
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Underskrift

Detta avtal dr upprittat i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
DatunuZO/%,'ﬁ/Zo'Oz— Datum Zoi8-01-17

For Botkyrka kommun For Titania Bygg & VVS AB

( % ad ‘ f/r "@'L‘C‘” Ascoin /Z,W}ﬁ,/,;,,w{,%

—Sania-Olivier-Sparr Einar Janson

(.'Hmicc; T1E EICEARDSSON e
/e
Bevittnas for Botkyrka kommun Bevittnas for Titania Bygg & VVS AB

futtfe '_@mz{ caéf h L

v i

w"\c‘n euL Uﬂ'\«olu(/\

Namnfortydligande Namntortydligande

Anette Rosdahl

Bilagor

Bilaga 1 Parternas engagemang

Bilaga 2 Tidplan och preliminér omfattning av detaljplan
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Bilaga 1
PARTERNAS ENGAGEMANG

Alla handlingar ska utarbetas i samrad med Kommunen.

Nir extern konsult upphandlas av Exploatdren ska Kommunen godkinna konsulten.
Kommunen ska delta i arbetet med att ta fram ett forfragningsunderlag som ligger till
grund for bestéllningen och godkénna underlaget. Kommunen ska dven granska och
godkdnna konsultens leverans.

Exploatdren bekostar samtliga handlingar oavsett vem som ansvarar for upphandlingen.

Antalet utredningar kan komma att &ndras.

Planhandlingar utfors av upphandlas av
Plankarta Kommunen -
Illustrationsplan Konsult Exploatoren
Plan- och genomftrandebeskrivning Kommunen -
Gestaltningsprogram Konsult Exploatéren
3d-modell Konsult Exploatéren
Illustrationsmaterial Konsult Exploatéren
Grundkarta Kommunen -
Fastighetsforteckning samrad Lantmdteriet Kommunen
Uppdatering av fastighetsforteckning Lantméteriet Kommunen
Behovsbedémning Kommunen -
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Utredningar mm

utfors av

upphandlas av

Arkeologisk utredning
Bullerutredning

Forstudie VA
Dagvattenutredning
Forprojektering gator
Geoteknisk utredning
Kulturmiljéanalys
Fotomontage
Naturinventering/rekreation
Trafik- och parkeringsutredning
Fororenad mark
Miljokonsekvensbeskrivning
Genomforandeavtal

Bilaga 2

PRELIMINAR TIDPLAN

kvartal 3 2016
kvartal 3-4 2018

Planuppdrag
Samrédsskede

Léansstyrelsen

Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Konsult
Kommunen

Granskningsskede  kvartal 1-2 2019

Antagen plan

kvartal 3-4 2019

Lénsstyrelsen
Exploatoren
Exploatdren
Exploatdren
Exploatdren
Exploatdren
Kommunen
Exploatoren
Kommunen
Kommunen
Exploatdren
Exploatéren
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PRELIMINAR OMFATTNING AV DETALJPLAN
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Figur 1. Preliminar avgrénsning av detaljplaneomradet. Del av Hallunda 4:34 och del av Odalakern 1
(r6d markering), Hallunda 4:20 (bla markering).




BOTKYRKA KOMMUN

SAMHALLSBYGGNADSFORVAITNINGEN

2020 -02- 03

Tilldggsavtal till ramavtal
DINTS S ige S AR

Tillaggsavtal till ramavtal har ingétts mellan:

Titania AB, org.nr. 556687-5083, nedan kallad Exploatoren, och Botkyrka
kommun, org. nr. 212000-2882, nedan kallad Kommunen, avseende
exploateringsprojektet Hallunda gérd.

1. Bakgrund

For exploateringsprojekt Hallunda gard tecknade parterna ett ramavtal (nedan
bendmnt "Ramavtalet”), bilaga 1, den 2018-02-01, godkiint av kommunfullmaktige
den 2018-03-22, Ramavtalet gav ExploatSren en optionsritt om tva (2) &r inom
exploateringsomradet (“nedan bendmnt Markomradet”, bilaga 2, fsr Hallunda 4:34,
villkorat av att detaljplanen inom den tiden skulle ha vunnit laga kraft. D&
detaljplanen inte kommer att ha vunnit laga kraft inom innan angiven tidsram
behover parterna teckna detta tilldggsavtal till Ramavtalet (nedan bensmat
“Tilldggsavtalet™).

2. Option

Forutsatt att
samradsskedet for Detaljplanen, i huvudsak dverensstimmer med bilaga 3,
dger

Exploatdren ritt att avropa forvirv, och
Kommunen ritt att avropa forsiljning

av Markomradet samt ritt att ingd 6msesidigt markdverlatelse- och
genomfSrandeavtal for verltelse av Markomradet, reglering av
genomfSrandefragor, ansvarsfrdelning, m.m. enligt villkoren i Ramavtalet samt
enligt villkoren i Tilléiggsavtalet.

Optionsrétten upphor ett (1) ar efter att detta avtal har godkints av
Kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft, vid vilken tidpunkt
Parterna Smsesidigt avstar frdn samtliga ansprak till foljd av detta avtal. Avrop
ska ha mottagits senast en manad innan optionsrétten upphor att gélla.

13)
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3. Fordelning av upplatelseform inom Hallunda 4:34

Parterna 4r 6verens om foljande

Maximalt 50 % av den totala ljus/m? BTA som bebyggs som bostider inom
Hallunda 4:34 ska upplétes med hyresritt.

4. Ersittning for kvartersmark for bostadsiindamal

Exploatdren ska som erséttning for Markomradet till Kommunen betala 7 000
SEK per ljus/m* BTA fSr kvartersmark fr bostadsindamal om bostider som
uppléts med bostadsritt eller dverlites som dganderitt.

Exploatéren ska som erséttning fr Markomradet till Kommunen betala 5 000
SEK per ljus/m* BTA fr kvartersmark for bostadsindamal om bostdderna
upplats med hyresritt.

Om Exploatéren inom 10 ar frén tecknandet av markdverlatelse- och
genomforandeavtalet ombildar hyresritter till bostadsritter eller ombildar
hyresritter till &ganderitter ska Exploatren erldgga en tillaggskopeskilling om
2 000 kr/m* BTA till kommunen,

Tillaggskopeskillingen ska erléiggas senast 2 manader efter fullbordad
ombildning eller fastighetsbildning. Ligenhet anses ombildad vid tecknande av
kdpeavtal med bostadsrittforening eller nér lantméiteribeslut om
dgarldgenhetsfastighet vunnit laga kraft. Erldggs inte tilliggskopeskillingen
inom 2 ménader tillkommer dréjsmalsrénta per manad frén den tidpunkt da
erséttningen skulle varit betald.

Tillaggskopeskilling enligt ovan dr endast tilldmplig i det fall Exploat&ren
forviirvat mark av Kommunen till prisnivé for hyresritter.

5. Giltighet

Detta avtal dr for sin giltighet villkorat av att kommunfullmiktige godkanner
avtalet senaste den 2020-06-30 genom beslut som vinner laga kraft, annars 4r
detta avtal forfallet i sin helhet, i vilket fall Parterna inte har ratt att rikta ansprak
mot varandra med anledning av detta avtal.

Utdver vad som uttryckligen foljer av Tilldggsavtalet skall Ramavtalet gilla
oftréindrat.

Andringar i Tilliggsavtalet skall vara skriftliga for att vara géllande.
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Tilldggsavtalet 4r upprittat i tvé likalydande exemplar av vilka Parterna tagit ett
var.

Tumba 2020- ¢ -O4 Stockholm 2020-01 ~ 2%
Boykyrka mun T‘: ,mm
/// . M
Sara Hagelln Wo;cw‘ﬁh Wondell
Mark- och exploateringschef Titania

A D U

Bevittnas

rﬂ/_.-

Bevitinas

Bilagor:

1. Ramavtalet

2. Markomrédet

3. Strukturplan, daterad 2019-11-12



	15 Bilagor - yttranden fastighetsägare
	Del 1 - Yttrande från fastighetsägaren gällande Tullinge 16_223
	Del 2 - Yttrande från fastighetsägaren gällande Tullinge 16_223

	16 Tomträttsavtal med köpoption Loviseberg 4
	Ordförandeförslag
	16
	Tomträttsavtal med köpoption Loviseberg 4 (sbf/2019:167)
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet

	Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2020-01-21, utgör underlag för beslutet.

	Loviseberg 4 - Upplåtelse av arrende och tomträtt
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet

	Bilaga 1 Tomträttsavtal  med köpoption Loviseberg 4
	1 § Allmänna villkor
	1.1. § Fastighet
	1.2. § Avgäld och betalning
	2 § Köpoption för Lovisebergs Fastighet AB
	3 § Finansiering av markarbeten
	4 § Ändamål, kostnader och ansvar
	5 § Ändring av utnyttjande
	6 § Lov
	7 § Underhåll
	8 § Kontroll
	9 § Servitut m.m.
	10 § Ändring av avgäld
	11 § Uppsägning av avtalet
	12 § Ledningar m.m.
	13 § Inskrivning
	14 § Överlåtelse av avtalet
	15 § Ombud Lovisebergs Fastighet AB
	Bilagor


	Bilaga 2 Registerutdrag ur fastighetsregistret Loviseberg 4 
	Bilaga 3 Karta över området

	17 Tilläggsavtal till ramavtal för Hallunda gård
	Ordförandeförslag
	17
	Tilläggsavtal till ramavtal för Hallunda gård (sbf/2016:401)
	Förslag till beslut

	Ärendet Syftet med projektet är att pröva förutsättningarna för ny bebyggelse samt förskola och vård- och omsorgsboende på fastigheterna Hallunda 4:20 samt del av Hallunda 4:34 och Odalåkern 1.  Bebyggelsen ska vara attraktiv, småskalig och ta hänsyn ...

	Tjänsteskrivelse - Hallunda gård
	Hallunda Gård - exploatering projektnummer 9147
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Bakgrund

	Beskrivning av projektet
	Ekonomiska konsekvenser av beslutet
	Samhällsbyggnadsdirektör  Tf mark- och exploateringschef
	Bilagor



	Bilaga 1 Ramavtalet

	17 Tilläggsavtal 2

