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Referens

Andreé Jacquet

Granskningsutlatande for Andring av del av detaljplan for
Varvet 1, Slagsta strand

Arendet

Planomradet ligger vid kommungransen mot Huddinge. Syftet med att dndra
och upphéva del av detaljplanen for Varvet 1 &r att mojliggora for
Trafikverkets vagplan for Tvarforbindelse Sodertorn. Andringar gors for att
anpassa befintlig detaljplan till Tvarforbindelse S6dertérn och E4/E20 framtida
utbredning. Upphavandet gors for att undvika dubbelreglering samt for att
vagplanen inte ska strida mot géllande detaljplan.

Samréad

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 6 april 2022 till 27 april 2022.
Samtliga planhandlingar har funnits tillgangliga i kommunalhuset samt pa
kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har aven skickats till alla
berdrda remissinstanser, fastighetségare och hyresgéster enligt uppréattad
séndlista.

Total har 8 yttranden kommit in under samradet. Samtliga finns att tillga i sin
helhet pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkterna redovisas och kommenteras enskilt nedan.

Granskning

Planforslaget har stallts ut for granskning under tiden 6 juli 2022 till 12 augusti
2022. Samtliga planhandlingar har funnits tillgdngliga i kommunalhuset samt
pa kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har dven skickats till alla
berdrda remissinstanser, fastighetségare och hyresgéster enligt uppréattad
séndlista.

Total har 4 yttranden kommit in under granskningen. Samtliga finns att tillga i
sin helhet pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkterna redovisas och kommenteras enskilt nedan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post andre.jacquet@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Inkomna yttranden inom samradstid

Foljande har svarat att de inte har nagot att erinra: Sodertorns
brandférsvarsforbund, Trafikverket, Skanova (Telia Company)

Nummer | Avsandare Datum Sida
S1 Socialforvaltningen 2022-04-13 | 2
S2 Lantmateriet 2022-04-19 |3
S3 Lansstyrelsen Stockholm 2022-04-22 |3
S4 Vattenfall Eldistribution AB 2022-04-25 |3
S5 Region Stockholm — Trafikforvaltningen 2022-04-26 |4
S6 Miljo- och Halsoskyddsnamnden 2022-04-26 | >
S7 SYVAB 2022-04-29 |5
S8 Holmgren Hansson advokatbyra 2022-05-06 |6

S1. Socialférvaltningen
Socialfdrvaltningen tillstyrker forslaget.

Uppfoérande av Tvarforbindelse Sodertorn medfér 6kad sakerhet, framkomlig-
het och tillganglighet inte bara for personer som fardas med bil. I och med att
separata gang- och cykelvagar kommer att byggas langs vagen okar ocksa sé-
kerhet och framkomlighet for gangtrafikanter och cyklister. Det gynnar trans-

portalternativ som &r hallbara ur saval ett miljoperspektiv som halsoméssigt

perspektiv, nagot som Socialférvaltningen staller sig positiv till.
Socialférvaltningen ser inte att andringen i detaljplan skulle medféra negativa
konsekvenser for Botkyrkaborna.

Barnkonsekvensanalys
Majlighet att pa ett sakert satt ta sig fram med hjélp av cykel eller att ga ar sar-
skilt positivt for barn.

Kommentar

Yttrandet noteras.
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S2. Lantmaéteriet

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i
grundkartan &r ndgot foraldrad (3 man<). Det ar viktigt att grundkartan ar
aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska vara latt att dverblicka de
forutsattningar som finns for planlaggningen.

Kommentar

Yttrandet noteras och atgardas infor granskning och antagande.

S3. Lansstyrelsen Stockholm

Risker med transport av farligt gods

Pa plankartan anges att fonster upp till 25 meter ska klara dynamiska laster
enligt figur 20. Figur 20 redovisar tryck och impulstathet pa olika avstand fran
en explosion. Planbestdmmelsen anger déarmed inte vilket krav som géller utan
kraver tolkning av figur 20. L&nsstyrelsen anser att planbestdammelsen behdver
fortydligas sa att det framgar vilket tyck och impulstathet som fonster i de
olika byggnadsdelarna ska konstrueras for.

Kommentar

Yttrandet noteras och bestammelsen &ndras sé att kravet blir lasbart utan
tolkning av graf.

S4. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom nér-
omrade for aktuell detaljplan bestaende av 24 kV markkabel, 24 kV natstation,
0,4 kV markkabel och 0,4 kV kabelskap.

Vattenfall Eldistribution AB ser positivt pa att detaljplanen satter en planbe-
stammelse sa fritt utrymme finns mellan natstation och bro.

Mojligen kommer 0,4 kV markkablarna ligga inom Trafikverkets omrade som
tidigare var kommunal.

Det pagar en samordning mellan Vattenfall Eldistribution AB och Trafikver-
ket.
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Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av Vatten-
fall Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, be-
stalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa te-
lefon: 020-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta be-
stalls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, filla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa
glém inte att bestélla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar. Formular: https://www.vattenfalleldistri-
bution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/

e Befintliga elnadtanldggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomfdrandet.

e Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elndtanlaggning till-
hérande Vattenfall Eldistribution sa att géllande sdkerhetsavstand inte halls.

Kommentar
Yttrandet noteras.

S5. Region Stockholm - Trafikférvaltningen

Region Stockholm har inga synpunkter pa andringarna av detaljplanen. Som
Region Stockholm skrivit i granskningssvar pa narliggande detaljplaner kom-
mer dock byggandet av Tvarforbindelse Sodertorn att innebdra att Tegelbruks-
vagen stangs av under Varbybroarna i 6-8 ar. Avstangningen medfor att buss-
trafikeringen av Slagsta och Tegelbruket behdver I6sas pa annat satt an idag
under dessa ar. Trafikforvaltningen ser darfor ett behov av att vandslingor an-
ordnas for busstrafiken bade vid Fagelviksvagen och vid Tegelbruksvégen. En
trepartsdialog mellan Botkyrka, Trafikverkets projekt och trafikforvaltningen
bor foras i fragan i nartid for att sakerstélla kollektivtrafikforsorjning av dessa
omraden aven under byggtid.

Kommentar

Yttrandet noteras.


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fel-hem-till-dig%2F&data=05%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C5317392f23a04a30727b08da26cb38a6%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637864951525061904%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=yeRYW6COP0puXUagnE7oTmEx1NeQu%2Bhcz1gfUsqo9Yo%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ledningskollen.se%2F&data=05%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C5317392f23a04a30727b08da26cb38a6%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637864951525061904%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=I29mK20iSv3jF6ljxuJUGLP%2FuxZPNNRhYHNpA5dl6hY%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fbestall-bevakning%2F&data=05%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C5317392f23a04a30727b08da26cb38a6%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637864951525061904%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=YgsE8lK5ngQeORXpuv6wHtmlRDvxLFowiT5JSRsDNJg%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fbestall-bevakning%2F&data=05%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C5317392f23a04a30727b08da26cb38a6%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637864951525061904%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=YgsE8lK5ngQeORXpuv6wHtmlRDvxLFowiT5JSRsDNJg%3D&reserved=0
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S6. Miljo- och Halsoskyddsnamnden

| industribyggnaden pa Varvet 1 finns och har det funnits verksamheter som
hanterar kemiska produkter som innebar risk for att férorenade omraden kan
finnas dar. Pa Lansstyrelsens lista dver misstankt férorenade omraden finns
flera objekt inom Varvet 1. Innan delar av de befintliga industribyggnaderna
rivs ar det darfor viktigt att de inventeras och undersoks sa att férorenade delar
kan tas omhand separat och pa ratt satt.

Kommentar

Yttrandet noteras och synpunkten vidarebefordras till fastighetsagaren och
Trafikverket.

S7. SYVAB

Kort sagt star det inget om dagvatten, avlopp eller spill i &ndringen av detalj-
planen.

Uppmarksammas bor att vatten fran detta vagomrade skulle kunna kan na re-
ningsverket (alltsa att dagvatten leds till Himmerfjardsverket) och i sa fall
skulle det kunna medfdra en risk eftersom transporter med farligt gods gar dar
och i framtiden kommer an mer trafik ledas till vagomradet.

Vid kommande arbeten med spill och dagvatten ska Syvab och VA huvudman
kontaktas. Gallande omnamnda Sodertérnsleden finns det ett pagaende projekt
dar Syvab beroérs och &r inblandade.

Vi har idag inga direkta synpunkter pa andringen av detaljplanen.
Kommentar

Yttrandet noteras. Eftersom dndringen av detaljplan ej forvantas paverka
dagvatten, avlopp eller spill har detta inte redovisats. Fragor rorande

dagvattenavrinning fran Tvarforbindelse Sodertorn tas inom Vagplanen for
det projektet.
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S8. Holmgren Hansson advokatbyra

Pa uppdrag av Stenddrren Fastigheter AB som genom dotterbolag &r agare till
fastigheten Varvet 1 i Botkyrka kommun, inkommer Holmgren Hanssons ad-
vokatbyra med synpunkter och kommentarer pa samradshandlingarna i rubri-
cerat drende.

Yttrandet borjar med en bakgrundsredogorelse och de forutsattningar som ra-
der for Tvarforbindelse Sodertdrn och dndringen av detaljplan for Varvet 1.

Resterande del av yttrandet presenteras i helhet:

2. Detaljplanens upphavande, andringar och dess paverkan pa fastigheten Var-
vet 1

Genom detaljplanens upphdvande och andringar ges Trafikverkets véagplan ratt
att ta delar av Varvet 1 for nytt vagomrade med inskrankt vagrétt, att delar av
den nya Varbybron permanent kommer ga innanfor fastighetsgransen pa Var-
vet 1. | denna del upphavs saledes kvartersmarken inom detaljplanen. Vidare
innebar riskutredningen att det maste vidtas omfattande atgarder inom befint-
liga byggnader samt att Trafikverket behover riva delar av en byggnad pa fas-
tigheten och vidta sékerhetsatgarder pa samtliga byggnader. Detta for att ett
fortsatt nyttjande av fastigheten och byggnaderna ska kunna ske. Enligt &nd-
ringarna i detaljplanen sa foreskrivs i ett antal bestimmelser pa sadant satt att
man uppfattar att fastighetsagaren &r skyldig att vidta dessa atgarder och att
den pagaende bebyggelsen och markanvandningen genom inférandet av detalj-
planen blir planstridiga.

Det framgar aven av Trafikverkets vagplankartor for Varvet 1 att hela infarts-
omradet fran Fagelviksvagen kommer tas i ansprak med tillfallig nyttjanderatt
for bade arbetsomrade och etableringsomrade i atta ars tid. Detta innebér i
praktiken att infarten till fastigheten Varvet 1, ett parkeringsomrade med ca 30
parkeringsplatser, hela transportvagen in till Varvet 1 och lastomradena for
lasthissarna mellan byggnadernas hogdelar tas i ansprak med tillfallig nyttjan-
deratt for bade arbetsomrade och etableringsomrade i atta ars tid.

Foljden av detta &r att all kommersiell verksamhet pa Varvet 1 kommer behéva
upphdra under atta ars tid. Detta ar en mycket allvarlig konsekvens for Sten-
dérren som uppskattar skadan till mangmiljonbelopp. Vidare innebér ett
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genomfdrande av vagplanen och dessa byggande en permanent skada pa fastig-
heten da det forutsatts att det ska vidtas riskreducerande atgarder pa fastigheten
i sddan omfattning att och till sa stora kostnader att hela dess varde paverkas.

Stenddrren har i granskningsyttrande till Trafikverket framfért omfattande syn-
punkter géllande ovan fragor samt belyst svarigheter med sékerhetsavstand och
sakerhetsrisker for manniskor som ska vistas i byggnaderna under bade bygg-
och drifttid. Aven den foreslagna detaljplanens foreskrifter innebdr ju att den
pagaende markanvandningen av fastigheten maste upphéra saval under byggtid
som drifttid for vagen.

Kommentar pa avsnitt 2.

Gallande Planstridighet delar kommunen advokatbyrans bild, andringen inne-
bar att befintlig bebyggelse blir planstridig i del och sdledes maste atgardas
infor en framtida bygglovsprévning.

Gallande Trafikverkets arbetsomrade och den infart som tas i ansprak under
byggtiden av Tvarforbindelse Sodertdrn har kommunen foreslagit att en tillfal-
lig utfart ska anlaggas i norra delen av Varvet 1 for att ansluta fastigheten till
Fagelviksvagen. Pa sa vis bevaras parkerings- och infartsmojligheterna till
fastigheten under byggtiden och befintlig verksamhet kan fortga medan Tvér-
forbindelse Sodertérn byggs.

3. Synpunkter pa Botkyrka kommuns upphavande av del av detaljplan for Var-
vet 1

Stenddrren ifragasatter om denna detaljplan kan anses vara lagenlig enligt
PBL.

3.1 Ar andringarna och upphavandet forenligt med den ursprungliga planens
syfte?

For det forsta ska en &dndring av en detaljplan for att kunna genomféras vara
forenlig med dess syfte. | detta fall innebar &ndringarna och upphévandet att
den pagaende markanvéandningen blir direkt planstridig och att det maste vidtas
helt nya atgarder for att fastigheten dverhuvudtaget ska kunna nyttjas. Syftet
med &ndringarna av detaljplanen &r helt att genomféra en vagplan for
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Tvarforbindelse Sodertorn och dess skyddsforeskrifter som kravs pa grund av
riskerna med anlaggandet av vagen. De nu foreslagna andringarna har saledes
inte avsikten att den ursprungliga planens grundstruktur foljs eller bevaras och
andringen &r inte forenlig med planens syfte. Hela syftet med planandringarna
ar att genomfora ett vagbygge enligt en planerad vagplan och goéra de planen-
ligt uppférda byggnaderna och den pagdende markanvandningen planstridiga
pa grund av de sakerhetskrav som stélls pa vagbygget. Den ursprungliga pla-
nens grundstruktur har tagits fram genom den lamplighetsprévning som ska
ske enligt PBL vid planl&dggningen.

3.2 Det kravs en ny lamplighetsprévning

De andringar och upphévande som nu foreslas &r i direkt strid med denna
grundstruktur och kraver en ny lamplighetsprévning med hansyn till de risk
och sdkerhetskrav som stalls pa vagen. Det ar darfor inte mojligt att gora storre
forandringar av den planlagda markanvéndningen genom andring av detalj-
plan.

| detta fall ha kommunen foreslagit ett stort antal planbestdmmelser som ska
uppfylla de sakerhetskrav pa vagen som kravs for att vagplanen ska kunna ge-
nomforas. Det infors saledes ett stort antal tveksamma planbestammelser och
hur de ska uppfyllas och av vem.

Det galler t.ex bestammelsen n2, marken far inte uppmuntra till stadigvarande
vistelse. Vad betyder det? Parkera bil eller ej? ga fran den? Nar bérjar denna
bestammelse gélla? Planbestammelsen om f2 om att fasader ska vara uppforda
i obrédnnbart material, att ventilationen ska vara avstangningsbar och ha
friskluftsintag som ar orienterade bort fran E4/E20. Att utrymning ska ske bort
fran E4/E20 och att det galler samtliga byggnader. Motsvarande galler planbe-
stdmmelsen m1 ang utformning av fonster. Vidare anses en utformning av
prickmark Over en av de befintliga byggnaderna innebéra att denna ska ge Tra-
fikverket ratt att riva denna.

3.3 Hur ska dessa planbestammelser kunna genomforas?

Ingen av dessa bestammelser galler for pagaende markanvéandning. En planstri-
dighet i sig innebéar inget omedelbart krav pa fastighetségarna att bygga om
sina hus i enlighet med &ndringen av planen. Sadana krav kan gora sig gallande
forst nar byggnaden &ndras, till exempel nér bygglov soks. Det finns i PBL en
inneboende rétt till pAgaende markanvandning. Det innebar att befintlig
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bebyggelse far finnas kvar dven om den strider mot bestammelserna i en ny el-
ler andrad detaljplan. Det &r i detta fall inte fastighetsédgaren som har behov av
dessa andringar utan enbart Trafikverket. De foreslagna planandringarna kan
inte verkstéllas enligt detaljplanen med mindre att fastighetségaren soker bygg-
lov for detta.

3.4 Ovriga synpunkter pa detaljplanen

| planbeskrivningen anges att det &r Trafikverket som ska ansvara for genom-
forandet av vagplanen for Tvarforbindelse Sédertorn. Vidare anges att avtal
avseende atgarder och genomforandet av vagplanen forutsatts traffas mellan
Trafikverket och fastighetsagaren.

Det kan i dagslaget konstateras att det pagar en dialog kring ett sadant avtal.
Inget avtal ar dock traffat och det aterstar ett stort antal fragor innan ett sant
avtal kan vara plats.

Kommentar pa avsnitt 3.

3.1 Kommunen anser att andringen ar forenlig med den befintliga planens
syfte. Genom att utfora de riskreducerande atgarder som foreslas i riskutred-
ningen beddms befintlig verksamhet kunna fortsatta framover.

3.2 Kommunen delar inte beddmningen att det kravs en ny lamplighetsbedom-
ning eftersom de riskreducerande atgarderna har till syfte att fortsatt mojlig-
gora befintlig verksamhet pa fastigheten. Genomfoérande-, kostnads- och av-
talsfragor rérande Tvarforbindelse Sédertdrn hanvisas till Trafikverket.

3.3 Kommunen delar bilden som presenteras.

3.4 Synpunkten noteras.

4. Planskada

Sasom framgar ovan sa anser Stendorren dels att den foreslagna detaljplanen
inte dr forenlig med den detaljplans syfte som den avser att andra, vilket ar for-

utsattningen. Den ursprungliga planens syfte &r industri, verksamheter, kontor,
transformatorstation och park. Den foreslagna planen avser att hantera de
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risker som uppstar pa fastigheten pa grund av vagplanen. Detta forutsatter en
ny lamplighetsprovning och kan inte ske genom en &ndring av detaljplan. Vi-
dare brister forslaget i tydlighet och planbestammelserna innehaller sadana
planbestdmmelser /foreskrifter som Stenddrren inte anser ar mojliga att fore-
skriva i en detaljplan. Sarskilt inte en med pagaende markanvandning. Stendér-
ren har ju ingen avsikt att &ndra sin anvandning utan att ndgon tvingar dem.
Hur detta ska ske ar i dagslaget mycket oklart.

Stenddrren kommer givetvis att inom ramen for vagplanen att framfora ersatt-
ningsansprak mot Trafikverket for det intrang som arbetet med Tvarforbin-
delse Sodertérn kommer innebara for Varvet 1 om inte en uppgorelse nas.

Ett genomforande av den foreslagna detaljplanen innebér dock ocksa rétt till
ersattning for planskada och for det fall kommunen eller Trafikverket anser att
atgarderna maste vidtas och inga uppgorelse nas sa maste inldsen ske och i
denna del kan det konstateras att det foreligger en inlésen skyldighet for Bot-
kyrka kommun enligt bestdmmelserna i PBL 14 kap 14 §.

Fastighetsagaren har dar en ovillkorlig ratt att pafordra inlosen av mark eller
annat utrymme som ska anvéndas for annat an enskilt bebyggande. Bestam-
melsen innebér att kommunen blir inlésenskyldig aven betraffande sadana ga-
tor for vilka staten ar vaghallare.

For det fall detaljplanen trots allt paverkar byggratten pa Varvet 2 pa grund
dess genomfdérande pa grund av Trafikverkets vagplan innebéar detta en upp-
skattad skada om ca 26,6 miljoner.

Kommentar pa avsnitt 4.

Synpunkten noteras. Andringen av detaljplanen paverkar inte de anvandnings-
bestammelser som ror fastigheten. Dar del av detaljplanen upphévs atergar ti-
digare planlagd mark till ett planlost tillstand. Anvandningar som kommer till
foljd av Tvarférbindelse Sddertorn regleras i Vagplan och &r inte en del av
andringen av detaljplanen for Varvet 1.



BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 11 [16]

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2021:00 287
Planenheten 2022-09-01

Inkomna yttranden inom granskningstid

Foljande har svarat att de inte har nagot att erinra: Teknik och Fastighetsfor-
valtningen, Lansstyrelsen Stockholm, Region Stockholm — Trafikforvalt-
ningen, Trafikverket

Nummer | Avsandare Datum Sida

Gl SFAB 2022-07-08 | 11

G2 Lantmaéteriet 2022-07-14 |11

G3 Svenska Kraftnat 2022-08-31 | 13

G4 Holmgren Hansson advokatbyra 2022-08-31 | 14
G1l. SFAB

SFAB har befintliga fjarrvarmeledningar inom aktuellt planomrade. Underlag
som visar fjarrvarmeledningarnas placeringar gar att bestélla via
ledningskollen. Inga trad eller andra objekt som forhindrar atkomst till
ledningarna far placeras pa/intill ledningarna. Observera att vid andringar av
markhojder maste det sakerstéllas att fjarrvarmen erhaller erforderlig tackning.

I de fall omlaggning av befintliga fjarrvarmeledningar behdver goras p.g.a.
exploatering, markférandringar, markarbeten, spontning, plantering m.m.
bekostas omlaggningarna av den part som orsakar detta.

Kommentar
Synpunkten noteras.

G2. Lantmateriet

GRUNDKARTA

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det latt for den som ar berdrd av
planen att hitta respektive fastighet pa plankartan.

UTFARTSFORBUD INTE OK | PLANOMRADESGRANS
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Pa plankartan finns en stracka med bestammelse om utfartsférbud utlagd i
planomradesgransen. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast laggas mot
allménna platser. Detta innebdr att det inte &r mojligt att 1dgga denna typ av
bestammelse i en planomradesgrans av féljande skal: | en planomradesgrans
gar det inte att sakerstalla att det ar allméan plats eller dven i fortsattningen
kommer att vara allmén plats i den angransande planen. Bestammelsen reglerar
dessutom indirekt nagot som ska galla for omradet utanfor det i planforslaget
aktuella planomradet vilket inte ar tillatet, se s. 59 i Boverkets
konsekvensutredning infor inférandet av de allménna raden for
planbestammelser.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat satt for att
undvika dessa problem eller undvika att reglera utfartsfragan? Lantmateriet
noterar att i vissa planer har liknande problem I6sts genom att kommunen har
utokat planomradet med en remsa bestaende av nagra meter allman plats
utanfor utfartsforbudet.

AVSAKNAD AV PLANGRANS / PLANGRANS REDOVISAD
FELAKTIGT
| plankartan ar plangrénsen redovisad som anvéandningsgréans. Atgarda detta.

UTFARTSFORBUD FIGUR FELAKTIG.

| planbeskrivningen samt plankartan anges utfartsférbudet med tva olika
figurer dér ena inte foljer boverkets allménna rekommendationer. Kommunen
bor atgarda detta for att forhindra missforstand.

KOSTNADER FOR OCH INITIATIV TILL FASTIGHETSBILDNING

Det anges inte nagot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning
som behdvs for genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning och
omfattning av ev. gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggora
detta pa ar att uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning
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Det &r viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten. ”Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen medfér for bland annat
sakdgare, andra berorda och miljon framga. Med detta menas att det for i
princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebér med
avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlaggningar.
(prop. 2009/10:170 s. 435)”

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder,
men plangenomfdrandet och dess konsekvenser behéver beskrivas pa ett
samlat satt dar respektive fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens
genomfoérande innebar for den aktuella fastigheten.

Kommentar

Synpunkterna noteras och fastighetsbeteckningar laggs till i grundkartan.
Planomradesgransen har en unik redovisning, dock har denna redovisning
blivit fel i legenden, detta atgardas. Forflyttat utfartsforbud i detaljplanens
sodra planomradesgrans tas bort enligt kommentar.

Kommunen hade instamt med Lantmateriets resterande synpunkter om de hade
yttrats pa en ny detaljplan. Da arendet avser andring av befintlig detaljplan
hanvisar kommunen till att resterande synpunkter ej paverkas av andringen
och darmed ar utanfor andringens syfte. Utfartsforbud i detaljplanens norra
planomradesgréns och dess representation ar likadan som i originalplanen.
Inga forandringar sker i fastigheterna mot den ursprungliga detaljplanen.

G3. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnét har ett pagaende forlangningsarende av koncessionen for
ledningen RL12 S3-4 mellan Bjorksatra (tidigare Bredang) och Botkyrka.
Arendet ligger for ndrvarande hos Energimarknadsinspektionen (Ei) for beslut.

For en av de alternativa lokaliseringar som &r identifierad for ledningen i det
fall Ei beslutar att ledningen inte far vara kvar i befintlig strackning skulle
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berdrd andring av detaljplanen kunna paverka framkomligheten for ny
strackning av ledningen.

P4 grund av ovanstaende &r det i dagslaget inte mojligt for Svenska kraftnat att
ta stallning till foreslagen andring av detaljplanen for angivna fastigheter.
Bedomningen av foreslagna atgérder ar dock i dagslaget att de endast kommer
att ge begransad paverkan pa framkomligheten for en eventuell ny strackning
av ledningen och Svenska kraftnat énskar déarfor en vidare dialog med
Trafikverket och Botkyrka kommun efter eventuellt beslut om féréndrad
detaljplan.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Dialog far framgent ske mellan Trafikverket, SVK och
kommunen i fragan.

G4. Holmgren Hansson advokatbyra

Pa uppdrag av Stendorren Fastigheter AB (Stenddrren), som genom
dotterbolag ar dgare till fastigheten Varvet 1 i Botkyrka kommun, for vi
inkomma med foljande synpunkter pa granskningshandlingarna i rubricerat
arende.

Stenddrren har yttrat sig i drendet infor granskning senast den 5 maj 2022. | det
yttrandet noteras den omfattande inverkan som Trafikverkets anldggande av en
ny Varbybro med anledning av byggandet av Tvarforbindelse Sodertorn har pa
Stenddrrens fastighet Varvet 1.

| Stenddrren samradsyttrande ifragasatte Stendorren starkt om de foreslagna
andringarna i detaljplanen 6verhuvudtaget &r lagenliga. Det noteras att det inte
har upprattats nagon redogorelse 6ver de synpunkter som inkommit eller i
vilken utstrackning dessa har beaktas eller ej.

I granskningshandlingen anges endast att kommunen anser att den féreslagna
andringen ar forenlig med detaljplanens syfte. Detta har tydligt ifragasatts av
Stenddrren eftersom den ursprungliga detaljplanen pa intet satt handlar om att
anlégga en véag eller en ny vagbro. Har saknas det en redogorelse for hur
kommunen kommit till denna slutsats. Eftersom detta ar ett lagkrav for att
kunna genomféra en detaljplan sa vidhaller saledes Stenddrren att den
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foreslagna dndringen inte uppfyller lagens krav och darmed inte kan antas.
Vidare har Stenddrren anfort att det kravs en ny lamplighetsprévning for att
kunna anta en detaljplan avseende atgarderna.

Kommunen foreslar ett stort antal planbestammelser som ska uppfylla de
sakerhetskrav pa vagen som kravs for att vagplanen ska kunna genomforas.
Hur dessa planbestammelser ska uppfyllas och av vem redogors inte for. Det
kan ocksa noteras att den foreslagna vagplanen dnnu inte ar antagen.

Stenddrren ifragasatter sdisom redovisat i sitt samradsyttrande hur dessa
planbestdammelser ska kunna genomforas. Detta eftersom de inte kan tillampas
pa den pagaende markanvéandningen.

Vidare vidhaller Stendérren vad som anforts vad galler genomforandet,
ansvarsfordelningen samt ersattning for planskada. Inga av dessa synpunkter
har foranlett vare sig en forklaring i planarendet eller ndgon faktisk andring av
planforslaget.

Stenddrren kan saledes konstatera att de synpunkter som framforts i vart
samradsyttrande fran den 5 maj 2022 inte blivit tillgodosedda i de
granskningshandlingar som nu presenterats.

Stendorren vidhaller darfor vad som anforts i vart tidigare yttrande av 5 maj
2022.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Eftersom andringen av detaljplan gérs med
standardforfarande har inte en egen samradsredogorelse behovt uppréttas,
utan denna ar del av detta granskningsutlatande. Se svar pa yttrande S8 sid.6.
Andringen gors for att anpassa befintlig verksamhet till nya forutsattningar pa
platsen. De planbestammelser som tillkommer som del av &ndringen
séakerstaller att befintlig verksamhet fortsatt ska kunna bedrivas pa platsen och
reglerar ingenting i vagplanen.

Revideringar
Utfartsforbudet har tagits bort i detaljplanens sédra planomradesgrans efter

lantmaéteriets yttrande. Kommunen beddmer att utfartsforbudet inte fyller
nagon funktion i denna del eftersom omradet gransar till mark utanfér planlagt
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omrade som kommer att regleras med Végplan. Fastighetsbeteckningar har
lagts till i grundkarta och vissa redaktionella &ndringar har forekommit i

teckenforklaringen. Vissa redaktionella fortydliganden i planbeskrivningen.
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