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Samradsredogorelse for detaljplan for Algen-Sagaren

Arendet

Detaljplanen syftar till att skapa ny bostadsbebyggelse i form av ca 160
lagenheter bestaende av hyresratter och trygghetsboende pa Grodingevéagen
mellan Kungsvagen och Grondalsvégen i Tumba.

Samréad

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 30 augusti 2021 till 18 oktober
2021. Samtliga planhandlingar har funnits tillgdngliga i kommunalhuset samt
pa kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har skickats till alla berérda
remissinstanser, fastighetsagare och hyresgaster enligt upprattad sandlista.

Total har 27 yttranden kommit in under samradet. Samtliga finns att tillga i sin
helhet pa samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Inkomna yttranden fran enskilda

Totalt har 11 yttranden inkommit fran enskilda inom samradstiden. Nedan fol-
jer en sammanfattning av de synpunkter och fragor som inkommit under sam-
radstiden och med samhallsbyggnadsforvaltningens stallningstagande.

Negativ paverkan pa naturvarden, klimat och rekreation

Forslaget kommer att leda till negativ paverkan pa naturvérden, klimat och
rekreation. Ekosystemtjanster och biologisk mangfald kommer att paverkas
negativt. Gronomradets funktion som buffert mot skyfall och 6versvamningar,
buller och partikelhalter kommer att minska. Den luftférbattrande och koldiox-
idsankande effekten fran befintliga trad elimineras till stora delar och erséatts av
hus, hardgjorda ytor och likaledes hardgjorda gangar och liknande.

Gronomradets urskogslika karaktér och funktion som ”’grén lunga” kommer att
forsvinna. Det kommer att bli en trakigare miljo kring Tumba centrum. Gron-
omradet ger idag mervarde till manniskor.

Klimatférandringarna medfor storre risk for exempelvis skyfall och redan idag
finns problem med 6versvamning i korsningen Grondalsvagen-Grodingevégen.
Hur ser Botkyrka kommuns plan ut for att klara av detta i befintligt projekt
samt i stort for centrala Tumba?

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post sbf@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Pa sid 22 i Planbeskrivningen visas ett ”gront samband” som ska skilja villa-
omradet och nybyggnationen fran varandra. Detta samband bryts pa tva stéllen,
vid vandplanen dar hus 5 star bara nagra meter bort och pa restaurangens tomt
vid Grodingevégen. Detta ”grona samband” bor bibehallas och utvecklas.
Flytta ner hus 5 sa att ett respektavstand uppstar och ta bort intilliggande par-
keringsplats. Lat den stora granen sta och vara det vardtrad den ar. Se till att
nya och gamla trad far fylla ut runt vandplatsen. Da behéver inte vandplatsen
goras storre och den stora granen kan bevaras och far status som karaktarstrad
och kannemarke for bade gammalt och nytt.

| ”Undersokning av betydande miljopaverkan” har beddmningen gjorts att de-
taljplanen inte kommer att medfora risk for betydande miljopaverkan. Fullfoljs
planen kommer en betydande miljopaverkan att uppsta.

Kommer det vara mojligt att leva upp till Botkyrkas gamla slogan “ett klitter-
trad till varje barn”?

Det kommer att ta valdigt manga ar for planterade trad att véxa upp forutsatt
att det finns utrymme for dessa trad att véxa. Den grénska som finns i illustrat-
ionsplanen kommer tyvarr inte kunna uppsta eftersom bebyggelsen ar sa tat.

Forvaltningens stallningstagande:

Forslaget paverkar befintliga naturvarden negativ. Enligt naturvardesinvente-
ringen finns daremot inga naturvarden av de hdgre naturvardesklasserna inom
planomradet.

Forslaget paverkar klimatet negativt eftersom naturmark forsvinner som bin-
der koldioxid. Samtidigt planeras bostéader i ett kollektivtrafiknara lage dar
forutsattningar finns for att begransa bilinnehavet vilket &ar positivt ur klimat-
synpunkt.

Forslaget kommer inte att forsamra hanteringen av dagvatten och skyfall i
omradet. Detta finns beskrivet i dagvattenutredningen, gestaltningsprogram-
met och planbeskrivningen. Inom forslaget planeras nedsankta véaxtbaddar
som kommer att hantera vattenméangder, dven en 6kad mangd i samband med
pagaende och framtida klimatférandringar.
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Forslaget kan paverka rekreation negativt eftersom delar av grénomradet for-
vinner. Samtidigt foreslas nya strukturer for rekreation, sdsom lek- och métes-
platser, grillplatser, omraden for odling, samt nya kopplingar och entréer mot
naturmark, som forbéattrar rekreationen i omradet.

Den biologiska mangfalden och flera ekosystemtjanster paverkas negativt av
forslaget eftersom gronomradet minskar i omfattning. De ekosystemtjénster
som paverkas negativt ar klimatreglering, bullerdampning, luftrening och
mentalt valbefinnande. Ekosystemtjansterna vattenrening och flodesreglering
ar oférandrade och fysisk hélsa paverkas positivt av forslaget. For mer in-
formation hanvisas till ekosystemtjanstanalysen och naturvardesinventeringen.

Det grona sambandet som visas pa sida 22 i planbeskrivningen ar oberoende
av planomradets granser och bedéms inte brytas vid vandplatsen eller 6ver
restaurangtomten (Algen 3). Ytan vid vandplanen &r sa pass liten att det gréna
sambandet inte bedoms brytas dar och pa restaurangtomtens sodra del finns
vaxtlighet.

Hus 5 och parkeringsplatserna vid vandplatsen pa Prasthagsvagen bedoms
inte paverka det grona sambandet i omradet. Granen kommer att bevaras och
ligga i mitten av vandplatsen.

I ”’Undersokning av betydande miljopaverkan” har kommunen identifierat de
omstandigheter som talar for och emot en betydande miljopaverkan och gjort
beddmningen att detaljplanen inte kommer att medféra risk for betydande mil-
jopaverkan. Lansstyrelsen delar denna beddmning.

Botkyrka kommun ar fortsatt en kommun med mycket gronomraden och skog

2

och kan leva upp till sloganen “ett kldttertrdd till varje barn”.

Det kommer finnas utrymme for de planerade traden att véxa. Till en borjan
kommer de nya traden inte kunna ersatta de gamla men i framtiden kommer de
att kunna gora det. Den gronska som finns i illustrationsplanen kommer att
kunna uppsta.

Forsamrad boendemiljé och vardeminskning

Forslaget kommer att leda till forsdmrad utsikt, 6kad insyn, minskad privat
omgivning, forsdmrat ljusinslapp, okat buller, forsdmrad hdlsa och ett
forsamrat boendeengagemang i omradet.
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De tva flerbostadshusen som foreslas pa Algen 31 ligger for nara befintliga
villafastigheter och kommer att leda till forsémrad boendemiljo.

Forslaget kommer att medfora att vardet pa befintliga villafastigheter minskar.
Kommer detta att kompenseras av kommunen?

Under byggtiden kommer narboende paverkas av trafik- och byggbuller som
kommer att stéra dygnsrytmen. Det kommer ocksa bli krangligare att ta sig till
centrum under byggtiden.

En sa stor 6kning av invanarantalet pa en sa begransad yta kommer att medféra
slitage. Sma lagenheter kommer att leda till att engagemanget hos boende i
omradet blir bristande.

Forvaltningens stallningstagande:

Den foreslagna bebyggelsen ar placerad lagre an befintligt villaomrade och
kommer darmed inte medféra nadgon betydande forsamrad utsikt, 6kad insyn
eller minskad privat omgivning. Den féreslagna bebyggelsen ligger ocksa norr
om villaomradet vilket innebar att den inte kommer att paverka solljuset pa
villafastigheterna.

Enligt bullerutredningen beréknas ljudnivan fran spar- och végtrafik minska
for villaomradet soder om planomradet tack vare skarmning fran de
foreslagna byggnaderna. For flerbostadshusen norr om Grédingevagen blir
ljudnivaerna oforandrade.

Infor granskningsskedet har en ny rendering tagits fram som visar hur den
foreslagna bebyggelsen p& Algen 31 kan komma att se ut, se bild nedan samt i
gestaltningsprogrammet. Renderingen visar ocksa hur den foreslagna
bebyggelsen forhaller sig till villafastigheterna séder om planomradet. Av
renderingen framgar nivaskillnaden mellan den foreslagna bebyggelsen och
villafastigheterna. Tack vare att villafastigheterna ligger pa en hogre
markniva och omgardas av trad och buskar far den féreslagna bebyggelsen en
lagre inverkan mot villorna.
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Av renderingen framgar ocksa att infartsvagen till Algen 31 pd Kungsvégen

till stor del &r dold mot villorna tack vare hojdskillnad och vegetation. Antal

fordonsrorelser som kommer att ske pa denna infartsvag uppskattas till cirka
20 stycken per dag. Detta ar fa rorelser jamfort med de fordonsrorelser som

sker pa markparkeringen som finns déar idag.
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Rendering som visar fdréslagén bébyggelse pa Algen 31 samt intiIIngande villafastigheter.

Hur forslaget kommer att paverka vardet pa befintliga villafastigheter utreds
inte i detaljplanen och kommunen kommer inte att kompensera nagon eventuell
vardeminskning. Vilket slags varde som asyftas framgar inte ur yttrandena.
Om det &ar ekonomiskt varde i form av fastighetspriser som menas ar ett
generellt svar att vardet pa omgivande bebyggelse ofta 6kar nar nya bostader
tillkommer eftersom det ger mer underlag till olika typer av service.
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Planomradet som olamplig plats for ny bebyggelse

Foreslagen bebyggelse ar olamplig och det bor finnas andra omraden for ny
bostadshebyggelse i stéllet. Ytorna kring Tumba station ar ett exempel pa
omraden att bebygga som inte innebér nagot ianspraktagande av gronomraden.
Att bebygga naturomrade nara centrum framstar som en konstig prioritering,
sérskilt eftersom Tumba skog redan exploateras for fullt.

Den foreslagna bebyggelsen placeras valdigt nara villaomradet soder om
planomradet. Omradet med flerfamiljshus och villaomradet bér ha naturliga
avskiljningar, med exempelvis naturstrak, for att bibehalla omradenas
integritet.

Det finns en avsaknad av helhetstank for centrala Tumba och det upplevs att
man med skohorn klammer in fler hus.

Forvaltningens stallningstagande:

Kommunen uppréttar ett forslag till detaljplan for Algen-Sagaren eftersom den
ar i linje med kommunens 6versiktsplan och bedéms bidra till samhéllsnytta
och samhallsutveckling. I éversiktsplanen omnamns centrala Tumba som ett av
kommunens sarskilda forandringsomraden, dar fortatning ar onskvart.
Forslaget till detaljplan innebér ytterligare bostadsbebyggelse i nara
anslutning till Tumba centrums service och kollektivtrafik och ar darmed i
linje med Gversiktsplanen.

Det finns andra platser i kommunen som &r lampliga fér ny bostadsbebyggelse
och sannolikt kommer aven dessa att bebyggas. Kommunen tar fram
detaljplaner och prévar ny bebyggelse nar det finns intresserade
fastighetsagare och exploatorer.

Trafiksituationen i omradet

Undran om hur kommunen ser pa radande och kommande infrastruktur da det
redan idag ar langa koer pa vagar till och fran Tumba.

Boende ar emot eventuella planer pa att anvanda Prasthagsvagen som
parkeringsplats under och efter byggtiden. Nuvarande parkeringsforbud i
omradet maste galla fortsatt.

Forvaltningens stallningstagande:
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Kommunen bedémer att den trafik detaljplanen alstrar inte kommer paverka
kommunens vagnat pa ett negativt satt. Kommunen har en samlad bild 6ver de
exploateringar som sker och har en dialog med Trafikverket om de behov som
kommunen ser for det statliga vagnatet, exempelvis Hagelbyleden.

Prasthagsvagen kommer inte att anvandas som parkeringsplats under och
efter byggtiden. Nuvarande parkeringsforbud kommer fortsatt att galla i
omradet.

Antal planerade parkeringsplatser

Undran om ifall det planerats tillrackligt manga parkeringsplatser for
kommande boende och bestkare i forslaget.

Forvaltningens stallningstagande:

Parkeringstalet foljer kommunens riktlinjer for parkering och det kommer att
finnas plats for manga att ha egen bil. Kvarteret Algen har ett utmarkt lage for
kommunikationer med kollektivtrafik, gang och cykel och det kommer att
finnas en god mojlighet for de som inte har egen bil eller krkort att bo i
omradet.

Skolvagar och gangvagar

Undran om ifall boende i villaomradet fortsatt kommer att kunna ga till
Grodingevégen och vidare till centrum.

Manga skolbarn fran Storvreten anvander Préasthagsvagen for att ta sig till och
fran Bjorkhaga skola, kommer den majligheten vara avskuren under och efter
byggtiden?

Forbindelsen fran Knutstigen, mellan nytt och befintligt trygghetsboende, till
Grondalsvagen, maste vara pa en sadan hojd att passagen bibehalls.

Forvaltningens stallningstagande:

Med den foreslagna nya bebyggelsen kommer det vara fortsatt mojligt for
skolbarn att anvanda Prasthagsvagen for att ta sig till och fran Bjérkhaga
skola. Under byggtiden kommer dock byggomradet att vara avstangt och
gaende hanvisas till alternativa vagar.
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Gangvagar mellan villabebyggelsen och Grodingevagen kommer att finnas
kvar.

Forbindelsen mellan Knutstigen och Grodingevagen kommer att 6verga fran
allméan platsmark till kvartersmark. Detta innebar att kommunen inte langre
kommer att rada dver gangstigen. Nuvarande fastighetsagare planerar att
halla gangstigen 6ppen for gdende och lata den vara i princip oférandrad mot
idag.

Sophantering

Negativt att ha sophanteringen i anslutning till Prasthagsvégen eftersom det
leder till nedskrapning mm.

Undran om det finns tillrackligt utrymme for sopbehallare och témning.
Forvaltningens stallningstagande:

Sophamtningen foér de foreslagna bostadshusen vid Prasthagsvagen kommer
att medfora sma forandringar i sophanteringen jamfort med idag. Idag hamtas
sopor fran villafastigheterna langs med Prasthagsvéagen. Den enda forandring
som sker &r att sopbilen dven kommer att stanna till vid vandplanen pa
Prasthagsvagen for att hamta sopor fran flerbostadshusen.

SRV Atervinning AB, som &r det bolag som har i uppdrag att skota insamling
och hantering av hushallssopor i kommunen, har tagit del av férslaget till
detaljplan och har bekraftat att tillrackligt utrymme finns for att samla in
hushallssopor fran den foreslagna bebyggelsen.

Lekytor

Forslaget medfor att stora delar av de befintliga lekytorna forsvinner.
Lekytorna kommer att ligga for néra biltrafikerade vagar, Grondalsvagen,
Grodingevégen och den nya lokalgatan.

Forvaltningens stallningstagande:
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Att en stor del av naturmarken forsvinner och kopplingen till den férsamras
innebar negativa konsekvenser for barns lek. Samtidigt kan husen bidra till
okad narvaro och trygghet genom fler 6gon mot bade garden och
naturmarken.

Flera lekplatser planeras inom planomradet och befintliga lekplatser kommer
att rustas upp.

Da det ar viktigt for barns hélsa och utveckling att kunna ga eller cykla till
skola och andra malpunkter ar det problematiskt att Tumba till stora delar ar
planerad utifran bilen, vilket &ven inkluderar planomradet som har nagra
entréer och gangstrak dar bilar kan kora.

Det ar problematiskt att bilar kan kora in pa den ostra garden (Sagaren). Det
riskerar hamma barns koppling till naturmarken i séder da de maste ta sig
over den lilla vagen kantad av gatuparkering. Den mellersta garden (Algen
32) blir bilfri och far bilfria kopplingar ut mot Grédingevagen och
naturomrade i soder, vilket ar en forbattring utifran sakerhetsperspektiv. Aven
den véastra garden (Algen 31) far forbattrade kopplingar for barn da de kan ta
sig in pa garden via tva bilfria entréer.

Lagenhetsstorlekar och bostadsbehov

Undran om ifall kommunen eller Botkyrkabyggen sett 6ver behovet av fler
sma lagenheter eller dyra hyresréatter i Tumba.

Forvaltningens stallningstagande:
Botkyrkabyggen gor arligen marknadsanalys av bostadsbehovet i de olika
delarna i kommunen, dock &r detta ett internt arbetsdokument och redovisas

ej.

Fragor om samradet och samradstid

Svart att hitta planforslaget pa plan 2 i kommunhuset. Svart att forsta
planforslaget.

Undran om varfor alla inte fatt en inbjudan till mote om samradsforslaget.
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Samradstiden ar for kort for att hinna satta sig in i, forsta, tolka, undra, gissa
och sedan tycka till om forslaget. Det &r bristfallig demokrati. Den utdkade
samradstiden med fyra veckor gjorde det dock mojligt att forsta en del av
innehallet.

Forvaltningens stallningstagande:

Forslaget har suttit uppe pa plan 2 i kommunhuset under samradstiden.
Ansvarig planarkitekt har funnits tillganglig pa telefon vid fragor om forslaget.

Pa grund av radande pandemi holls inget samradsméte under samradstiden.
Ett mindre mote med ansvarig planarkitekt och nagra narboende hélls efter
onskan fran narboende.

Forslaget till detaljplan har stallts ut pa samrad enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap. 11, 12 88. Dar star det att samradstiden for ett planférslag
ska vara minst tre veckor. Forslaget var ute pa samrad i sju veckor.

lllustration dver bebyggelseforslaget

Renderingen/illustrationen av projektet ser orimlig ut géllande avstandet
mellan befintlig bebyggelse, ny bebyggelse och vandplanen pa
Préasthagsvagen. Denna remsa ar smal, hur kan ett 3-4 vaningshus fa plats? En
mer skalenlig, realistisk modell behévs for att kunna ta stéllning till forslaget.

Ifragasatter ocksa att det kommer upplevas som ett 2-3 vaningshus fran
Préasthagsvagen, sa brant ar det inte ner mot de nya foreslagna husen.

Forvaltningens stallningstagande:

Renderingarna 6ver forslaget ar skalenliga och realistiska. Den foreslagna
bebyggelsen far plats inom omradet.

Bostadshusen i slanten planeras uppféras i souterrang med tva-tre vaningar
mot Prasthagsvéagen och tre-fyra vaningar mot bostadsgarden.
Trygghetsboendet (hus 8) planeras i souterrang med fem vaningar mot
Prasthagsvagen och atta vaningar mot bostadsgarden och kommer att
upplevas som hégre an tva-tre vaningar mot Prasthagsvagen.



BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

SAMRADSREDOGORELSE 11 [38]

2021-12-17 SBF/2020:
00124

Inkomna yttranden fran myndigheter och organisationer
Synpunkterna redovisas och kommenteras enskilt nedan.

Avsandare Datum

Postnord 2021-09-01
Vattenfall eldistribution AB 2021-09-02
SRV Atervinning 2021-09-02
Lantmateriet 2021-09-02
Syvab* 2021-09-03
Socialférvaltningen 2021-09-08
Svenska kraftnat* 2021-09-19
Hyresgastféreningen 2021-09-20
Sodertorns fjarrvarme AB 2021-09-20
Equmeniakyrkan Tumba 2021-09-20
Trafikforvaltningen Region Stockholm 2021-09-20
Sodertorns brandfdrsvarsforbund 2021-09-20
Kommunledningsforvaltningen 2021-09-20
Lansstyrelsen 2021-09-21
Trafikverket 2021-09-22
Skanova (Telia Company) AB 2021-09-23

*ingen erinran
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Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det & Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperat6rer som ar verksamma i det aktuella omradet.
Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation
och férandring av befintligt detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Forvaltningens stallningstagande:
Noteras.

Vattenfall eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution har
elnatsanlaggningar inom omradet for aktuell detaljplan bestaende av 24 kV
markkabel, ljusbla streckad linje i karta 2 nedan, 0,4 kV markkabel, bla
streckad linje samt 24 kV natstation, svart kvadrat. Ledningarnas lage i kartan
ar ungefarligt.

For 24 kV markkabel (se karta 1) vill vi ha ett u-omrade som skall anges mitt
over markkabeln med minst 3 meter pa vardera sida om markkabelns yttersta
faser. Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade
far byggnad inte uppforas eller markanlaggning t ex trad och buskar planteras.

Nuvarande eldistributionsnat ar dimensionerat for nuvarande bebyggelse.
Genomfdrande av planen medfor att eldistributionsnatet maste byggas ut.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Utbyggnaden kommer till storsta del ske fran befintlig station pa
Prasthagsvagen. Nya ledningar forlaggs i mark, bade inom och utanfor
planomradet.

Stationen som &r dimensionerad for nuvarande bebyggelse kommer att behdva
bytas ut till en storre byggnad for att klara den tillkommande belastningen.

Av ovanstaende anledningar kommer befintligt E-omradet behéva utokas till
10x10 meter, som i dag mater ungefar 7 till 8 meter. Detta ska finnas med i
plankartan da det i detta forslag har lamnats utanfor.
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Tillagg

Vattenfall Eldistribution vill géra ett tilldgg med en bilaga som visar hur vi vill
ha E-omradet.
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Forvaltningens stallningstagande:

Underledningssamordningsmote 23/11-21 bekraftades att plankartans u-
omraden ar réatt placerade och tillrackligt breda for Vattenfall Eldistributions
ledningar. U-omradena ligger pa prickmark.

E-omradet vid Prasthagsvagen har lagts till i detaljplanen och utokats till en
storlek om 10x10 meter.

SRV Atervinning

SRV har gatt igenom handlingarna for forslag till detaljplan for Algen-Séagaren
och vi har i detta skede noterat.

e Djupbehallare ar en bra avfallslésning. For att 16sningen skall fungera
behdver man i ett tidigt skede i planprocessen planera for att bl.a.
lastbilens uppstéllningsplats vid témning. Detta for att uppfylla
arbetsmiljokrav och sakerheten for manniskor och egendom vid
tomning. Bifogar SRVs riktlinjer for kranbil samt las vidare pa sid 23 i
Handbok for avfallsutrymmen, Avfall Sverige.

e Kranbilen skall helst sta vagratt vid tomning och vi har noterat att det
finns stora nivaskillnader i omradet. Vi vill uppméarksamma er pa att
hogsta mojliga nivaskillnad pa uppstallningsplatsen for kranbilen inte
far dverga 7 %. Detta for att inte bilen skall riskera att glida pa
stodbenen.

e Var uppmarksamma pa att lastbilens uppstallningsplats for tomning pa
Préasthagsvagen hamnar i vandplanen.

Forvaltningens stéallningstagande:

| samband med framtagandet av forslaget har biltyp stimts av med SRV.
Korspar samt avstand mellan uppstallningsplats och karl har studerats enligt
avfallshandboken. Den storsta lutningen ar vid platsen narmast korsningen
med Kungsvagen — dar lutar marken knappt 6,3%.

Lantmateriet
Delar av planen som bor forbattras
Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas
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Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning och
omfattning av ev. gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogdrelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett sétt att askadliggora
detta pa ar att upprétta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten. ”Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen medfor for bland annat
sakagare, andra berérda och miljon framga. Med detta menas att det for i
princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med
avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlaggningar.
(prop. 2009/10:170 s. 435)”

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder,
men plangenomfdrandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett
samlat satt dar respektive fastighetséagare kan forsta vad som detaljplanens
genomforande innebar for den aktuella fastigheten.

Inom fastigheten Algen 32 finns ett flertal officialservitut (0127-92/71.1-3).
Av planhandlingarna har Lantmateriet inte kunnat utlasa hur dessa befintliga
rattigheter ska hanteras vid planens genomforande.

Exploateringsavtal aktuellt men nagot otydlig redovisning
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| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede.
Det anges ocksa olika atgarder som exploatoren ska bekosta samt pa nagot
ytterligare stalle anges atgarder som exploatdren ska ansvara for.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med
stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Lantmateriet
konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden ska
redovisas pa en 6versiktlig niva, men bedémer att handlingarna i dess
nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa redovisning och darfor behéver
kompletteras.

Eftersom redovisningen inte ar sa tydlig som kravs finns det inte nagon
maojlighet for Lantméteriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i
samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna
i 6 kap. 40-42 88 PBL.

Anvand garna handboken ”Lantméterimyndighetens roll i planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stod ang. lagstiftningens krav nir ni
kompletterar planhandlingarna.

Grundkarta

Teckenforklaring till grundkartan saknas. | grundkartan saknas tydliga
fastighetsbeteckningar. Det &r viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas for
att gora det latt for den som ar berdrd av planen att hitta respektive fastighet pa
plankartan.

Forvaltningens stéallningstagande:

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

En fastighetskonsekvenskarta har lagts till i planbeskrivningen som visar nya
fastighetsbildningar.

Tabell dver officialservitut och ledningsratt inom fastigheten Algen 32 har
lagts till i planbeskrivningen, liksom en beskrivning av konsekvenser av
befintliga rattigheter.

Exploateringsavtal aktuellt men nagot otydlig redovisning
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Ett exploateringsavtal kommer inte att tas fram i samband med detaljplanen.
Information om detta har lagts till i planbeskrivningen.

Grundkarta
Teckenforklaring och fastighetsbeteckningar har lagts till i grundkartan.

Socialforvaltningen

Socialforvaltningen stéller sig positiv till det angivna forslaget och anger om-
raden nedan som i forslaget angar socialférvaltningens malgrupp och sakom-
raden. Socialforvaltningens framsta uppgift i yttranden for detaljplan till sam-
héllsbyggnadsfarvaltningen ar att titta pa den ur perspektiv for social hallbar-
het.

Social hallbarhet

Socialforvaltningen anser att det &r en viktig aspekt att forslaget bottnar i en
vision om att Botkyrka ska vara en socialt hallbar kommun. Social hallbarhet i
stadsmiljon handlar om manniskors mojligheter till samspel och méten, ett
fungerande vardagsliv, tillgang till gréna miljéer och hur val kommunens delar
hanger samman med varandra. Social hallbarhet handlar dven om att alla ska
ha tillgang till kommunens rum samt uppleva att kommunen &r trygg och
tillganglig. Socialforvaltningen anser att forslaget till detaljplan pa ett
tillrackligt satt tillgodoser ovannamnda aspekter framforallt med tanke pa
tillganglighet och service, att flera av bostaderna planeras for trygghetsboende,
gemensamhetsytor och gronomraden, samt att promenad- och cykelvégar tagits
i beaktande.

Gronomraden och gemensamhetsytor

Till konsekvenserna av detaljplanens genomférande hor forlusten av delar av
planomradets gronytor, men planforslaget mojliggor relativt stora
sammanhangande friytor med potential for goda vistelsevarden,
tradplanteringar och grénytor.
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Forslaget innebér att omradet kommer forses med fri- och gemensamhetsytor
samt ska flertalet trad planteras, detta kompenserar till viss del forlusten av
befintliga trad och gronomraden samt gemensamhets- och friytor som gar
forlorade enligt detaljplanen. Ur ett sociologiskt och socialt hallbart perspektiv
har mojligheten for naturupplevelser och gemensamhetsytor en langsiktig
positiv effekt for samhallet da de bidrar till att integrera medborgare i
samhallet och motverkar utanforskap. Socialforvaltningen staller sig positiv till
att natur och grénomraden har varnats i detaljplanen trots att detaljplanen beror
ett valdigt centralt 1&ge. Samt att naturligt sociala métesplatser har planerats in.

| och med att delar av omradets befintliga gronytor ersétts med bebyggelse och
hardgjorda ytor anser socialforvaltningen att de friytor och grénomraden som
inkluderas i planforslaget behdver fa prioriteras och utformas med goda
resurser och omtanke.

Central bebyggelse och service

Socialforvaltningen stéller sig positiv till bostadsbebyggelse i centralt lage sa
som planeras enligt planforslaget och anser att behovet av bostader bor
prioriteras framfor forlust av gron- och naturomraden. Central bebyggelse
mojliggor tillganglighet for service sa som beskrivs i planforslaget genom
bland annat nérhet till Tumba centrum, bibliotek, kollektivtrafik, forskolor med
mera. Sadan narhet och tillganglighet for samhallsservice framjar inkludering
och integrering i samhallet. Framforallt vill socialférvaltningen betona det
positiva med att planera trygghetsboenden pa en sadan central plats. Dock vill
socialforvaltningen lyfta att det i planforslaget inte inkluderas lekytor eller
lekplats - framforallt for smabarnslek, da avstandet till narmaste lekplats
beddms som ganska stort.

Trafik

Gang och cykelvéagar paverkas inte namnvart av detaljplanen vilket
socialforvaltningen staller sig positiva till. Det ar av vikt att det genom gang
och cykelval ar mojligt att pa ett sakert sétt ta sig omkring i kommunen. Det &r
av sarskilt positiv och hallbar aspekt att det i planforslaget tas upp om sérskild
cykelparkering, cykelrum och utdkade cykelfaciliteter. Gatuvégar upplevs i
stort valplanerade men socialforvaltningen anser att det finns anledning att se
over utformning av gangvag och parkeringsplats dar bilar ska ha mojlighet att
kora en bit pa gangvagen. Det bedoms som att planeringen blir hindrande i
integration och gemenskap, framst for barn och smabarn som vill vara ute i
naturomraden och leka.
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Jamlikhetsperspektiv

Botkyrka kommun &r en segregerad kommun med stor mangfald, det ror sig
om bland annat etisk, religiés samt socioekonomisk mangfald.
Socialforvaltningen anser att det &r av stor vikt att preventivt arbeta mot
segregation ur ett jamlikhetsperspektiv och saknar dialog och resonemang om
detta i planforslaget. Ett satt att motverka segregation ar att exempelvis upplata
olika typer av byggnader och boendeformer i samma omrade, att exempelvis
blanda hyres- och bostadsratter med radhus och villaomraden. Vad
socialforvaltningen kan avlasa av detaljplanen upplevs byggnationen nagot
ensidig utan att framja forutsattningar for integration - byggnationen i omradet
bestar av hyresratter och planforslaget géller byggnation av ytterligare
hyresratter. Socialforvaltningen staller sig positiv till upprattandet av specifikt
hyresratter men onskar en narmare reflektion fran samhallsbyggnads-
forvaltningen om bostadsvariation.

Barnkonsekvensanalys
Forslaget kan inte bedomas ha nagra specifika konsekvenser for barn och unga
som sérskild grupp utéver det som ndmns i texten ovan.

God tillgang till grénomraden ar positivt for barns utveckling, och detaljpla-
nen skapar vissa mojligheter for de barn som bor i omradet att vistas i naturen.
Detaljplanen bedoms tillgodose behovet av tillgang till grona miljGer i viss
utstrackning.

| ett langsiktigt perspektiv ar det bra bade for det enskilda barnet och det
omgivande samhéllet att méta personer med annan bakgrund och livsvillkor,
da det bland annat bidrar till 6kad upplevelse av trygghet och social sam-
manhallning. Detaljplanen kan inte anses bidra till att minska segregationen
inom kommunen, da den bebyggelse som planen medger ar forhallandevis
ensidig. | detta avseende finns en risk for att detaljplanen inte uppfyller barns
bésta.

| takt med att barn blir aldre 6kar deras behov av att sjalvstandigt kunna ta sig
till skola, fritidsaktiviteter och for att traffa vanner. Platsens lage bidrar till att
gora de barn som bor i omradet relativt oberoende av skjuts av foralder eller
annan vuxen som kan skjutsa, eller av kollektivtrafik. Skolor finns i omradets
narhet med gang och cykelvagar. Daremot ar det problematiskt att planomradet
har entréer och gangstrak dar bilar kan kora.

Forvaltningens stallningstagande:
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Central bebyggelse och service

I illustrationsplanen 6ver bebyggelseforslaget finns lekytor och lekplatser,
framforallt for smabarnslek men aven for stérre barn, inritade pa
bostadsgardarna. Lekytor regleras inte direkt i detaljplanen men genom
placeringen av bebyggelsen majliggors gardar med lekplatser.

Trafik
Bilar kommer inte ha méjlighet att kora pa gangvagar.

Jamlikhetsperspektiv

Tumba &r i dagslaget en relativt blandad stadsdel och strax 6ver en tredjedel
(36%) av bostaderna i stadsdelen utgors av hyresratter. Samtidigt ar andelen
bostadsratter i stadsdelen relativt 1ag (18%). Det planeras dock for en
omfattande fortatning, inklusive bostadsratter, i det lokala omradet. Darfor
anser samhallsbyggnadsforvaltningen att fortatning med hyresréatter ar
positivt. Behovet av seniorbostader ar stort och 6kar och darfor ar ett nytt
trygghetsboende ett positivt tillskott i kommunen.

Ovriga synpunkter
Samhallsbyggnadsférvaltningen noterar évriga synpunkter i yttrandet.

Hyresgastféreningen
Fran Hyresgastforeningen Botkyrka-Salem vill vi framfora att vi ar positiva till

att det byggs hyreslédgenheter och trygghetsboende i Tumba men med
onskemal att vissa gronomraden bevaras i det tankta bostadsomradet.

Forvaltningens stallningstagande:
Delar av gronomraden inom planomradet bevaras och ny grénska tillkommer i
detaljplaneforslaget.

Sodertorns fjarrvarme AB

SFAB har befintliga fjarrvarmeledningar inom aktuell planomrade. Underlag
som visar fjarrvarmeledningarnas placeringar visas i bilaga 1, mer detaljerat
underlag gar att bestélla via ledningskollen. Inga trad eller andra objekt som
forhindrar atkomst till ledningarna far placeras pa/nara ledningarna. Observera
att vid andringar av markhojder maste det sakerstéllas att fjarrvarmen erhaller
erfoderlig tackning.
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SFAB 0Onskar att befintligt u-omrade séder om ”hus 7 utdkas for innefatta
hela SFABs huvudledning, se bilaga 2. Ta garna kontakt med SFAB vid fragor
angaende detta.

| de fall omlaggning av befintlig fjarrvarmeledning behdver goras p.g.a.
exploatering, markforandringar, markarbeten, spontning, plantering m.m.
bekostas omlaggningarna av den part som orsakar detta.

Bilagor

1. Underlag som visar den drifsatta fjarrvarmeledningens placering
inklusive Z-hojden for Gverkanten av ledningen
2. Skiss over dnskad komplettering av befintligt u-omrade

Y A #
Bilaga 1 — Underlag som visar fjarrvarmeledningens placering.



BOTKYRKA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 23 [38]

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2021-12-17 SBF/2020:
00124
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| \ _ R
Bilaga 2 — Skiss 6ver dnskad komplettering av befintligt u-omrade.

Forvaltningens stallningstagande:

Efter samradet har Sodertorns fjarrvarme AB tagit fram ett forslag pa ny
fjarrvarmeledning och u-omraden har anpassats efter det nya forslaget.

Equmeniakyrkan Tumba

Inledning

Foérsamlingen ser fram mot att det byggs flera lagenheter i Tumba centrum.
Det svarar mot behov som finns och vi ser en mojlighet att vara samlingsplats
for omradet. Var byggnad Centrumkyrkan inklusive klockstapel ser ut att vara
osynliggjord pa skisserna som vi tagit del av. Vi ser fram emot att kyrkan i
stallet kan fa finnas som en kyrka i centrum!

Vi har tre synpunkter pa forslaget som vi vill framfora:

1. Narheten till hus 8
Hus 8 ligger narmast kyrkan och paverkar darfor oss mest. Huset ar stort i
forhallande till 6vriga planerade bostadshus, vilket kommer att medfora ett
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betydande ingrepp i skogsbacken. Backen ar betydelsefull dels for sina
miljovarden for alla som ror sig i omradet, dels som en vacker utblick fran var
kyrksal genom vara stora fonster i kyrksalen. Mest problematiskt ar att huset
troligtvis kommer att hindra solljuset fran att belysa var fasad och darfor
hindra att det avbildas ett kors som en skugga pa fondvéaggen i kyrksalen. Detta
ar karaktaristiskt for kyrkorummet och for forsamlingen det finaste
arkitektoniska greppet av arkitekten Kaj Sucksdorff. Se bilden nedan.

Helst vill vi att hus 8 utgar ur detaljplaneforslaget. Om detta inte later sig goras
sd maste hus 8 anpassas 1 h6jd och ldge sé att huset inte hindrar att ’korset”

kan avbildas. Skuggdiagram for olika tider pa aret bor tas fram.

2. Trafikfléde och ljud

Vi vill uppmérksamma trafikflodet framfor kyrkans entré och runt gaveln.
Infarten till kvarteret gar precis framfor entrén till kyrkan med ¢kad trafik som
konsekvens. Det ar for oss bade en fraga om sékerhet och en fraga om ljud och
andra storningar pa utsidan. Vi ser stora risker med I6sningen. Det 6kade ljudet
som inte fanns med nar kyrkan byggdes kan innebéra att det blir stérningar in i
kyrksalen. Fénster mot baksidan kan behova ljudisoleras.

3. Klockstapeln

Klockstapeln framfor kyrkan finns i verkligheten men syns inte alls i
illustrationsplanen. Vi kommer fortsétta anvénda klockstapeln och ha
klockringningar som tidigare. Vi vill darfor framfora att detta maste
respekteras.

Forvaltningens stallningstagande:

Inledning

Kyrkan syns inte tydligt i illustrationsplanen eftersom den inte ar inom
planomradet for detaljplaneférslaget. Kyrkans byggnad, uteplats och
klockstapel beskrivs i planbeskrivningen.
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1. Nérheten till hus 8

Solstudier som visar skuggning 6ver kyrkan har tagits fram. Solstudierna visar
hur det foreslagna trygghetsboendet samt det befintliga seniorboendet skuggar
kyrkan klockan 12 under olika dagar pa aret. Fasaden med fonstret som
avbildar ett kors pa fondvéaggen i kyrksalen har gulmarkerats i bilderna.

Fran mitten av april till borjan p_é september vid klockan 12 kommer
kyrkfonstret vara helt solbelyst. Ovriga manader star solen sa pass lagt att den
skogskladda hojden troligtvis &ven idag skymmer solljuset stora delar av
dagen.

GRONDALSVAGEN A

"o 4%

20 mars / 22 sept
Hést och vardagsjamning, 12.00
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GRONDALSVAGEN NA

17 april
Paskhelgen, 12.00

GRONDALSVAGEN VA ‘

1augusti, 12.00

Solstudier 6ver kyrkan klockan 12 under dagarna 20 mars/22 september, 17 april och
1 augusti.

2. Trafikfléde och ljud

Det beréknas inte bli ndgon storre 6kning i trafikflodet eftersom det &r ett sa
begransat antal fordon som kommer att ha lokalgatan som malpunkt. Darfor
har det inte gjorts nagon simulering av den framtida trafiken. Enligt
bullerutredningen kommer ljudnivaerna vid kyrkan vara i stort sett
oforandrade med foreslagna byggnader och lokalgata. Ljudnivaer som beror
kyrkan kommer framfor allt fran befintlig spar- och vagtrafik.
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3. Klockstapeln

Klockstapeln finns inte med i illustrationsplanen eftersom den inte ingar i
planomradet. Kyrkan kommer att kunna anvanda klockstapeln pa samma satt
som tidigare.

Trafikforvaltningen Region Stockholm

Detaljplanens syfte och innehall ar i linje med RUFS 2050. Planens
kollektivtrafiknara lage ger goda forutsattningar for hallbart resande till och
fran planomradet.

Planomradet angransar till Grodingevagen som trafikeras av buss och det ar
darfor viktigt att eventuella storningar fran busstrafik beaktas. For busstrafik ar
det ofta lagfrekvent buller som orsakar storningar till omgivningen. Risken for
bullerstérning &r storst vid hallplatser, dar bussar star pa tomgang eller
accelererar vid start fran hallplats. Trafikforvaltningen anser att
kollektivtrafikens forutsattningar kring exempelvis bullerproblematik vid
busshallplatser bor beskrivas mer utforligt i planbeskrivningen och i
bullerutredningen. Dessa problem kan t.ex. uppkomma vid busshallplatsen pa
Grodingevégen. For de bostader som vetter mot gator som trafikeras av buss
ska utformning av byggnader ske sa att Folkhalsomyndighetens allméanna rad
om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) for lagfrekvent buller innehalls i
sovrum.

De in- och utfarter som planeras till omradet bor studeras noggrant sa att det
inte uppstar framkomlighetsproblem och trafiksakerhetsproblem for
forbipasserande busstrafik.

Trafikforvaltningen vill framhalla vikten av att gang- och cykelvagar fran
omradet till busshallplatser och pendeltagsstationen &r attraktiva, trygga, gena
och tillgangliga for alla. Detta ar sarskilt viktigt for att uppmuntra till hallbara
transportsatt for de boende som har en langre vég till kollektivtrafiken.

Forvaltningens stallningstagande:

Detaljplanen har tagit hansyn till buller fran spar- och vagtrafik vilket bedéms
vara tillrackligt i detta skede.

Foreslagna in- och utfarter har studerats sa att det inte ska uppsta
framkomlighets- eller trafiksékerhetsproblem for forbipasserande busstrafik.
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Sddertorns brandférsvarsforbund

Risker i omgivningen

Planomradet ar beldget séder om vastra stambanan dar transporter av farligt
gods pa jarnvagen forekommer. Avstandet till jarnvagen verkar i vissa delar av
planomradet vara under 150 meter, detta kan anses vara ok men bor i alla fall
identifieras och forklaras i planbeskrivningen.

Risk for 6versvamning vid skyfall samt risk for ras och skred beaktas i
genomfoérda utredningar.

R&addningstjanstens mojlighet till insats
Ingenting finns beskrivet om raddningstjanstens mojlighet till insats i denna
plan vilket bor framga.

Gallande raddningstjanstens framkomst i det nyplanerade omradet bor det
framga om vagar inom omradet skall utgéra raddningsvagar eller om befintligt
vagnat ar tillrackligt med avseende pa krav for raddningstjanstens
framkomlighet. Observera att det stélls olika krav pa utformning av dessa
vagar beroende pa om utrymningsstrategin fran bebyggelsen ska
dimensioneras med hjalp av raddningstjanstens stegutrustning eller ej. Sbff
forordar dock att bebyggelsen planeras med sékra trapphus istéllet for att
anvanda raddningstjansten som alternativ utrymningsvag.

Hur brandvattenforsorjning inom omradet sakerstalls framgar ej, vilket den
bor.

Psykosocial miljo
En utredning av sociala konsekvenser med fokus pa barn och unga har
genomforts.

Ovrigt
Sbff dnskar mojlighet att delta i kommande byggprocess.

Forvaltningens stallningstagande:

Risker i omgivningen
Avstandet till jarnvagen har identifierats och forklarats i planbeskrivningen.
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R&addningstjanstens mojlighet till insats

Befintliga vagar samt den nya lokalgatan kommer att utgéra raddningsvagar.
En kartlaggning av raddningsvagar och utrymning har gjorts i samband med
planarbetet for att sékerstéalla raddningstjanstens framkomst. Detta beskrivs
dock inte i detaljplanen. Hur brandvattenforsorjning sakerstélls beskrivs heller
inte i detaljplanen utan utreds i kommande planerings- och byggprocesser.

Kommunledningsforvaltningen

Sammanfattning

Den foreslagna detaljplanen foljer dversiktsplanens intentioner och évriga
strategiska malsattningar och styrdokument. Over lag ar
kommunledningsférvaltningen positiva till planerna, och foreslar att
samhallsbyggnadsférvaltningen évervéger:

» Mojligheterna att utdka antalet storre lagenheter.

« Sékerstallandet av en rimlig hyressattning sa att hyresratterna
ekonomiskt kan efterfragas av fler.

« Sékerstallandet av att byggherren vidtar de benamnda atgarderna som
syftar till att uppmuntra hallbara transporter.

 Specificera andra hallbarhetsaspekter som relaterar till transporter, till
exempel laddningsuttag for elbilar for de parkeringsplatser som finns
och tillkommer.

Oversiktsplanen och strategiska perspektiv

Platsen

Botkyrkas oversiktsplan anger att vi ska bygga i kollektivtrafiknéra lagen, och
centrala Tumba pekas ut som ett sarskilt forandringsomrade for bostader och
centrumutveckling. Botkyrkas riktlinjer for bostadsforsorjning séger vidare att
vi i forsta hand ska koncentrera ny bebyggelse till redan bebyggda omraden.
Den foreslagna detaljplanen bidrar positivt till att méta dversiktsplanens
intentioner saval som foljer riktlinjerna for bostadsforsorjning, och bedéms
som en positiv plats for fortatning.

Bostadsforsorjning

Oversiktsplanen redogor for att en blandning av upplatelseformer ar positivt
for att bidra till mangfald. Riktlinjerna for bostadsforsorjning redogar vidare
for att det ska finnas plats for alla i alla stadsdelar, och att alla stadsdelar darfor
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ska efterstrava en mangfald av upplatelseformer, storlekar, utfrande och pris.
Ett specifikt behov av nyproduktion av hyresratter (till rimliga priser) och for
sérskilda boendeformer bendmns dartill.

Detaljplanen omfattar 158 lagenheter, varav 26 trygghetsboenden
(seniorbostéder) och resterande hyresldgenheter. Tumba &r i dagsléget en
relativt blandad stadsdel och strax dver en tredjedel (36%) av bostaderna i
stadsdelen utgdrs av hyresrétter. Samtidigt ar andelen bostadsrétter i stadsdelen
relativt 1ag (18%) och befintlig bebyggelse inom planomradet bestar i
dagslaget uteslutande av hyresrétter. Det planeras dock for en omfattande
fortatning, inklusive bostadsratter, i det lokala omradet.

Kommunledningsforvaltningen &ar darfor positiva till detaljplanens férslag om
att bygga hyresratter pa platsen. Dartill ar behoven for seniorbostéader &r stora
och okar, saledes vore detta tillskott valkommet.

Detaljplanen inkluderar endast 8 bostader storre an 3 rum och kdk (ROK), det
motsvarar 6% av de nya hyresréatterna. | dagslaget utgors 93% av hyresrétter i
Tumba av bostdder om 1-3ROK (jamfort med 84% i Botkyrka som helhet),
och det finns ett langsiktigt behov av fler stora hyreslagenheter (4ROK+) i
Tumba saval som hela Botkyrka. Kommunledningsférvaltningen foreslar att
samhallsbyggnadsfarvaltningen undersoker om det gar att utoka antalet stérre
lagenheter.

Statistik fran Region Stockholm (2020)1 uppskattar andelen hushall i
regionens kommuner som beraknas kunna efterfraga nyproduktion. Statistiken
indikerar att ungefar 80% av Botkyrkas befolkning inte har rad med en
nyproducerad hyresratt i kommunen. Det stéller krav pa att sékerstélla rimliga
hyresnivaer sa att vi bygger bostader som ekonomiskt kan efterfragas av ett
bredare segment. Kommunledningsfarvaltningen foreslar att
samhallsbyggnadsforvaltningen undersoker och tydliggdr hur detta sékerstélls.

Funktion

Oversiktsplanen redogor for att stadsutvecklingen i Botkyrka ska bidra till en
blandning av funktioner, dar bostader blandas med arbetsplatser, service och
affarer. Detaljplanen mojliggor for centrumverksamhet i bottenvaningarna.
Detta gar i linje med 6versiktsplanens intentioner och skapar ocksa maéjlighet
att bidra till Tumbas centrumutveckling.
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Hallbara transporter

Oversiktsplanen redogoér for hur Botkyrka ska prioritera resor med gang, cykel
och kollektivtrafik framfor bilen. Detaljplanen foreslar for 130
parkeringsplatser (vilket ocksa inkluderar befintliga platser) och &r i linje med
kommunens parkeringsnorm forutsatt att byggherren vidtar atgarder som syftar
till att minska behovet av bil, till exempel cykelfaciliteter och bilpool. Det &r
positivt forutsatt att byggherren vidtar dessa atgarder, och
kommunledningsforvaltningen foreslar att samhallsbyggnadsférvaltningen
undersoker och tydliggor hur det ska sakerstéllas. Detaljplanen mojliggor dven
for 272 cykelparkeringsplatser, och starker gang och cykelstrak inom
planomradet, vilket bedéms som mycket positivt.

Aven om intentionen framst ar att minska bilanvandandet undrar
kommunledningsforvaltningen om andra hallbarhetsaspekter som relaterar till
transporter, sasom laddningsuttag for elbilar i samband med de
parkeringsplatser som finns och tillkommer, kan specificeras for att fa in ett
annu bredare hallbarhetsperspektiv.

Natur

Planbeskrivningen redogdr for att stora delar av planomradets befintliga
naturomrade forsvinner, och naturlig vegetation ersatts med miljoer av mer
anlagd karaktar genom utveckling av de kvarvarande befintliga friytorna.
Undersdkningen redogor dock for att planen inte bedéms ge upphov till
betydande miljopaverkan. Daremot har nérhet till rekreation och natur ocksa
patagliga sociala och hélsoeffekter. Samtidigt som det ar negativt att ett
naturomrade forsvinner bedoms det inte strida mot Gversiktsplanen, och dartill
tillkommer bevarade friytor och nya strak inom planomradet.

Omradesperspektiv
Fran ett omradesperspektiv dr planerna som helhet positiva och i linje med den
fortatning som behovs.

Det finns fa lekplatser i ndromradet, och samhéllsbyggnadsfarvaltningen anger
att de nya ytorna som frigors behover tillgodose lekbehov, speciellt
smabarnslek. Den barnkonsekvensanalys som genomforts namner ocksa att
tillgangen till lekplatser i omradet &r bristfallig, men att de bostadsgardar som
tillkommer medfor stora kvalitéer for lek.
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Forvaltningens stallningstagande:

Bostadsforsorjning

Kommunledningsférvaltningens férslag om att undersoka mojligheten till att
utoka antalet storre lagenheter i bebyggelseférslaget har noterats.
Lagenhetsstorlekar kommer dock inte att regleras i detaljplanen.

Kommunledningsférvaltningens férslag om att undersoka och tydliggdra hur
rimliga hyresnivaer kan sakerstéllas har noterats. Bostadspriser regleras dock
inte i detaljplan.

Hallbara transporter

Kommunledningsférvaltningens férslag om att undersoka och tydliggdra hur
den flexibla parkeringsnormen kan sékerstéllas har noterats. Detta behdver
dock inte beskrivas narmare i detaljplanen men bor undersokas narmare i
kommande planerings- och byggprocesser.

Andra hallbarhetsaspekter som relaterar till transporter, sasom
laddningsuttag for elbilar, noteras men regleras inte i detaljplan.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behdver bearbetas vad galler fragor som ror halsa med avseende
pa buller samt risk for 6versvamning, skred och erosion. Kommunen behéver
visa att bostadderna i ett framtida scenario klarar trafikbullerférordningens
riktvérden och att skyfallshanteringen inte medfor risk for 6versvamning i
intilliggande omraden. Vidare behdver atgarder for att forebygga risken for
skred och erosion sakerstallas i planhandlingarna.

Lansstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter kopplade till reglering av
dagvattenatgarder, farligt gods och skyddsvarda trad samt formalia.
Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
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Halsa och sakerhet

Buller

Pa nuvarande underlag kan inte Lansstyrelsen bedéma om marken &r lamplig
for sitt andamal med hansyn till manniskors halsa. Planhandlingarna saknar
redovisning av beraknade bullernivaer utifran framtida trafik for vag och
jarnvag. Dartill beskriver bullerutredningen (Delta akustik 2021-05-16) endast
ljudnivaer 1,5 meter dver mark samt pa fasad. Till nasta skede behover
kommunen gora en beddmning av bullerstérning for foreslagna bostader
utifran en framtida prognos och for alla fasaddelar. | berakningsarbetet &r det
lampligt att kommunen utgar ifran Trafikverkets basprognos for 2040.
Atgarder som krévs for att klara trafikbullerférordningens riktvirden behdver
beskrivas och regleras i plankartan.

Oversvamningsrisk

Skyfallshanteringen for planomradet innebér enligt dagvattenutredningen
(Tyréns, 2021-05-10) att vatten leds via lagstrak inom omradet, till
Grodingevégen och Grondalsvagen. Till nasta skede behéver kommunen
beskriva var vattnet fran planomradet tar vagen vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor och visa hur det kan sékerstallas att risk for 6versvdmning dar inte
foreligger. 1 sin beddmning behdver dven hansyn tas till omdaningen av
planomradet.

Eftersom Grondalsvagen utgor den enda tillfarten till bebyggelsen behover
kommunen visa att framkomligheten for raddningstjansten kan sakerstallas
dér.

| dagvattenutredningen anges att vissa ytor intill befintliga lagpunkter som
planeras som gardsomrade, kan utformas sa att de vid skyfall kan
oversvammas pa ett sakert satt. | planbeskrivningen omfattar foreslagna
dagvattenatgarderna torrdammar pa delvis andra platser inom planomradet.
Om samtliga eller delar av atgarderna ar en forutsattning for att foreslagen
markanvandning ska bli lamplig avseende risken for éversvamning inom och
utanfor planomradet, behéver atgarderna inkluderas i planbeskrivningen och
regleras pa plankartan.

Risk for skred och erosion

| det Gversiktliga geotekniska utlatandet (Tyréns, 2021-03-10) anges ett antal
atgarder och tekniska I6sningar for planomradet, vilka syftar till att minska
risken for skred och erosion. Dessutom anges tankbara grundlaggningsmetoder
och behov av spontning eller stodmurar. De atgarder som ar en forutsattning



BOTKYRKA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 34 [38]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2021-12-17 SBF/2020:
00124

for att foreslagen markanvandning ska bli [amplig med avseende pa risken for
skred och erosion behover regleras och sékerstallas i planbeskrivning och
plankarta. Det behover bland annat framga var foreslagna atgéarder behover
vidtas, i forsta hand genom reglering pa plankartan alternativt genom en
illustration i planbeskrivningen. L&nsstyrelsen rekommenderar kommunen att
folja Lansstyrelsens "Rekommendationer for hantering av dversvamning till
foljd av skyfall (Fakta 2018:5)”.

Rad om tillamningen av 2 kap. PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten, MKN

Lansstyrelsen bedémer att dagvattenhanteringen i planforslaget innebar att
MKN kan féljas. Vi rekommenderar anda kommunen att fora ett fortydligande
resonemang kring vad mottagande vattenférekomst behdver for att folja MKN.
Kommunen bor aven infor nasta skede, i den man det ar mojligt, sakerstalla att
den valda dagvattenhanteringen kommer att anldggas genom att avsétta yta i
plankartan och/eller med planbestdimmelser. Vidare anser Lansstyrelsen att
kommunen med fordel kan infora ett resonemang kring vad mottagande
vattenforekomst behéver for att folja MKN.

Farligt gods

Lansstyrelsen kan konstatera att planforslaget uppfyller l&ansstyrelsens
rekommenderade skyddsavstand bade nar det galler jarnvagen och KP
Arnoldsons vag som ar sekundarled for farligt gods. Lansstyrelsen
rekommenderar dock ett riskhanteringsavstand pa 150 meter intill
transportleder for farligt gods. Darfor bor planbeskrivningen kompletteras med
en motivering till att dessa risker inte avses utredas vidare.

Naturmiljo

Naturvardesinventeringen (Ekologigruppen 2020-12-18) har identifierat ett
sarskilt skyddsvart trad i planomradet. Enligt Naturvardsverkets vagledning
och radande praxis kan samradsbestammelserna enligt 12 kap. 6 § miljobalken
vara tillampliga for trad som uppfyller kriterier for att vara sarskilt
skyddsvarda. Lansstyrelsens uppfattning &r att samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken inte vanligtvis ska tillampas for enskilda trad av det aktuella
slaget. Dock kan det finnas omstandigheter som anda innebar att samrad kan
behdvas, men det ar verksamhetsutovaren som da fara avgdra om atgarder ska
anmalas for samrad. Mer information om nar det kan vara aktuellt att samrada
om atgirder avseende enskilda trdd beskrivs under ”Aktiviteter och ingrepp i
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naturmiljon/Atgird i naturmiljon” pa Lénsstyrelsens hemsida, se rutan under
rubriken ”Skyddsvirda trad”.

Formalia

I naturvardesinventeringen finns det en del felaktigheter som kan fortydligas.
Det géller att det krivs dispens for det skyddsvirda triadet i omradet “om
paverkan ska ske pa triadet”. Fillning och andra atgérder avseende sddana trad
kan omfattas av samradsplikt enligt 12 kap. 6 § miljobalken, men det galler
inte alla trad och inte i alla sammanhang. Det stimmer heller inte vad som
anges i naturvardesinventeringen och planbeskrivningen att sddana trad ar
skyddade enligt miljobalken. Miljobalkens bestimmelser om samrad ska inte
betecknas som nagot skydd.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande
inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Forvaltningens stallningstagande:

Halsa och sékerhet — Buller

Bullerutredningen har uppdaterats infor granskningsskedet. Utifran
uppdaterad bullerutredning har en planbestammelse tillkommit i plankartan
for att sakerstalla att riktvardena for buller uppnas for samtliga bostader.

Halsa och sékerhet — dversvamningsrisk

Dagvattenutredningen har uppdaterats infor granskningsskedet med
beskrivning om var vattnet fran planomradet tar vagen vid ett 100-arsregn
med klimatfaktor.

Infor bygglovsskedet staller kommunen alltid krav pa dagvattenplan som in-
kluderar hantering av 6versvamningsrisk. Forvaltningens beddémning ar darfor
att dagvattenatgarderna inte behdver inkluderas i planbeskrivningen eller re-
gleras i plankartan.

Halsa och sékerhet — Risk for skred och erosion
Det geotekniska utlatandet har uppdaterats infor granskningsskedet. Dar
beskrivs att ingen risk for skred och erosion forekommer inom planomradet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten
Dagvattenutredningen har uppdaterats med en beskrivning av
dagvattenrecipienten Tullingesjon och dess MKN.

Farligt gods
Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om transporter med
farligt gods.

Naturmiljo
Kommunen bedémer att inget samrad behdvs for det identifierade skyddsvarda
tradet.

Naturmiljo — formalia
Planbeskrivningen har andrats och dar anges inte langre att skyddsvarda trad
skyddas enligt miljobalken. Naturvardesinventeringen har inte uppdaterats.

Trafikverket

Riksintresse for kommunikationer
Vastra stambanan ar utpekat som riksintresse for kommunikationer vilket bor
framga i planbeskrivningen.

Buller och vibrationer

Buller

Trafikverket saknar redovisning av beraknade bullernivaer utifran framtida
trafik for vag och jarnvag. Trafikverket anser att Trafikverkets aktuella
basprognos for 2040 ska vara utgangspunkt.

Trafikverket saknar dven en redovisning av vilka bullernivaer som uppstar vid
byggnadernas samtliga vaningsplan och véderstreck.

Nodvandiga bullerreducerande atgarder ska vara reglerade i plankarta.
Bullerreducerande atgarder ska inte vara beroende av atgarder som paverkar
Trafikverkets infrastruktur eller dess funktion.

Trafikverket anser att bullerutredningen behdver kompletteras for att kunna
bedoma forutsattningar att klara riktvarden for buller.

Vibrationer
Trafikverket anser att motiven till att inte utreda vibrationer skulle vara mer
utvecklade.
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Risk och sakerhet med anledning av farligt gods

Vastra stambanan och vag 226 &r transportleder for farligt gods. Trafikverket
hénvisar till Lansstyrelsens bedomning om hur risk férknippat med farligt gods
ska hanteras. Eventuella riskreducerande atgarder ska inte vara beroende av
atgarder som paverkar Trafikverkets infrastruktur eller dess funktion.

Trafik

Trafikverket bedémer inte att den trafik detaljplanen alstrar kommer paverka
det statliga vagnatet negativt. Trafikverket anser dock att det &r viktigt att
kommunen har en samlad bild 6ver vilken trafikpaverkan kommunens samlade
exploateringsplaner i omradet far pa det vergripande vagnatet. Vag 226 ar en
primér lansvag och utpekad i det funktionellt prioriterade vagnéatet och fyller
darmed en viktig funktion for transportsystemet.

Luftfart
Byggnader 6ver 20 meter kan paverka luftfarten och aktualiserar en
flyghinderanalys. Samrad med LFV och berord flygplats behdver da ske.

Forvaltningens stallningstagande:

Riksintresse for kommunikationer
Vastra stambanan bedoms ligga sa pass langt ifran planomradet att
riksintresset inte behéver framga i planbeskrivningen.

Buller och vibrationer

Bullerutredningen har uppdaterats infor granskningsskedet. Utifran
uppdaterad bullerutredning har en planbestammelse tillkommit i plankartan
for att sakerstalla att riktvardena for buller uppnas for samtliga bostader.

| bullerutredningen beddms att vibrationer inte kommer att paverka
planomradet.

Risk och sékerhet med anledning av farligt gods
Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt om transporter med
farligt gods.

Trafik och Luftfart
Noteras.
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Skanova (Telia Company) AB
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomrédet.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behélla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer 1
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Forvaltningens stéallningstagande:
Noteras.



