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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa en ny attraktiv bostadsmiljé med narhet till
odling och gronska vid koloniomradet i Alby. Omradet rymmer byggratter for
cirka 270 bostader med en blandning av lagenheter i flerbostadshus och
radhus. Koloniomradet och den nya bebyggelsen ska integreras med varandra
genom att skapa ett nytt allmant parkstrak med nya entréer till koloniomradet
och en ny allmén kvarterspark. | néra anslutning till parken skapas ett nytt
mindre torg. FOr att aktivera torget planeras lokaler for restaurang/kafé
och/eller butik i punkthusets bottenvaning narmast torget.

Planforslaget ska skapa bade offentliga och semiprivata motesplatser for att
skapa ett socialt hallbart och tryggt bostadsomrade. Genom skapandet av nya
offentliga motesplatser som till exempel torget och parken, kommer
koloniomradet kunna integreras med resten av stadsdelen. Bostadsgardar ska
erbjuda odlingsmojligheter for de boende vilket skapar semiprivata
motesplatser inom bostadskvarteren.

En annan viktig forutsattning har varit att skapa battre gatumiljoer och
rérelsestrak mellan planomradet och resten av stadsdelen. For att kunna uppna
detta ska gangtunnel under Albyvagen erséttas med en plankorsning mellan
Albyvégen och Amalias vag. For att ytterligare sakra hallbara och trygga
gatunét i stadsdelen ska Amalias vag kopplas ihop med Storskiftesvégen i
sodra delen av planomradet.

Koloniomradets funktion som en grén maétesplats har varit en utgangpunkt for
den tillkommande bebyggelsens gestaltning och utformning. Aven hantering
av dagvatten och ekosystemtjanster har varit viktiga for utformningen av
planforslaget. For att kunna beméta detta ska planomradets utemiljoer, bade
allmén platsmark och kvartersmark med bostadsgardar, utformas sa gréna och
genomslappliga som majligt, vilket ger bra forutsattningar for
dagvattenhantering och gynnar ekosystemtjanster.

Planforfarande

Detaljplanen uppréttas enligt PBL SFS 2010:900. Planen genomfors enligt
standardforfarande eftersom forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen, inte ar
av betydande intresse for allmanheten, och inte antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Plandata
Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i Alby. Omradets areal ar ca 5,7 hektar.
Marken &gs av kommunen. Planomradet gransar till de kommunagda
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fastigheterna med vard- och omsorgshoendet och forskolan Masen i vast samt
kommunagda marken med koloniomradet och forskolan Tranan i 6st. Soder
om planomradet ligger radhusomraden som i stora delar upplatits med tomtratt.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ar tat stadsbygd i norra delar av planomradet och medeltat
stadsbygd i resten av planomradet. Omradet &r dven utpekat i dversiktsplanen
som sarskilt forandringsomrade med fokus pa fornyelse och fortatning i Alby.
Planforslaget ar i enlighet med Oversiktsplanens intentioner.

Stadsbyggnadsidé: Framtid Alby

Stadsbyggnadsidén Framtid Alby antogs 2014 av Kommunfullméktige.
Framtid Alby har foreslagit fyra byggstenar for att Alby ska kunna utvecklas
och fortatas enligt principer for hallbar stadsbebyggelse.

Omradet kring kolonilottsomradet ar utpekat som en plats for nya bostader.

Enligt Framtid Albys vision ska nya bostader rama in kolonilottsomradet. De
nya bostaderna ska vara en blandning av olika typer av bostadshus, till
exempel punkthus, lamellhus och radhus. Odling och grénska ska utgora
viktiga kvalitéer vid planering av stadsdelen och omfattningen av ny
bebyggelse studeras ndrmare under planprocessen.

Detaljplaner

Inom planomradet géller flera olika detaljplaner for olika delar. De detaljplaner
som galler inom planomradet &r:

e stadsplan for del av Alby XII (50-15-1) fran 1970-03-10

e stadsplan for del av Alby XII1I (50-16-1) fran 1972-04-10

e andring av stadsplan for kvarteret Tegskiftet m.fl. (50-20.1-1) fran
1985-03-15

e 4ndring av stadsplan del av Alby XX (50-23.1-1) fran 1985-03-21

e tillagg for andring av stadsplan for del av Alby XX (T 50-23) fran
2002-07-09

e andring av stadsplan kvarteret Rotemannen m.m. (50-34.1-1) fran
1984-08-27

e detaljplan for Alby Ang 1 (50-42) fran 2001-07-19
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Genomférandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner. Den delen av
fastigheten Alby Ang 2 som ingar i detaljplanen &r planlagd for aldreboende.

Hela fastigheten Alby Ang 3 r planlagd som kvartersmark med anvandningen
E-omrade for transformatorstation.

Den del av den stora kommunégda fastigheten Alby 15:32 som ingar i
planomradet ar till storsta delen planlagd som allman platsmark med
anvandningen park, gata. Mindre delar i 6stra kanten av planomradet av
fastigheten Alby 15:32 ar planlagda som kvartersmark med
anvandningsomraden som idrott, E-omrade for transformatorstation och
allmant andamal (reservtomt for skola).

Den del av fastigheten Alby 15:46 som ingar i planomradet ar planlagd som
kvartersmark med anvandningen kolonitradgard.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Planomradet ingar i yttre vattenskyddsomrade for Ostra Malaren.

Vattenskyddsomradet omfattas av skyddsforeskrifter, varav tva berér dag- och
draneringsvatten i den priméara och sekundara skyddszonen (Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, Skyddsforeskrifter, Lansstyrelsen Stockholm, 2008):

e Utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda héardgjorda ytor dar risk
for vattenfororening foreligger, t.ex. storre vagar, broar och parkerings-
anlaggningar, far inte ske direkt till ytvatten utan féregaende rening.
Draneringssystem vid sadana anlaggningar samt langs jarnvagsspar ska
vara forsett med maojlighet till fordréjning och uppsamling i samband
med t.ex. kemikalieolyckor.

e Utslapp av dag- och draneringsvatten fran befintliga vagar, broar, jarn-
vagsspar, parkeringsanlaggningar och dylikt far forekomma i den om-
fattning och utformning den har da dessa foreskrifter trader i kraft un-
der forutsattning att den inte strider mot bestdimmelserna i gallande mil-
jolagstiftning

Undersokning av betydande miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen gdra en undersdkning om ett forslag till detalj-
plan kan antas medfdra en betydande miljopaverkan eller inte. Om undersok-
ningen kommer fram till att detaljplanens genomférande kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan ska detaljplanen miljobedémas.
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e Detaljplanens genomforande bedéms sammantaget inte ge upphov till
betydande miljopaverkan. Underlag for bedémningen &r
Behovsbeddémning

Sammanfattning av behovsbedémningen

Detaljplanen beddms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Det finns
ett flertal miljofragor att utreda under planprocessen men ingen av dessa
bedoms, enskilt eller ssmmantaget, medfora risk for betydande miljopaverkan.
Planomradet bedoms inte innehalla nagra betydande naturvarden. Det grona
sambandet 6ster om planomradet bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen.
Det finns en viss dversvamningsrisk vid skyfall men det beddms kunna hanteras
med bland annat en medveten hojdsattning. Anstrangningar kommer ocksa att
behdva goras for att rena dagvattnet, framfor allt fran trafikerade ytor.
Bullernivaerna &r relativt laga inom planomradet. Det &r endast vid Albyvégen
som ljudnivan eventuellt kan 6verskrida riktvardena.

De miljofragor som behover utredas i samband med planarbetet ar:

« Enutredning av dagvatten- och skyfallshantering

« En bullerutredning for de planerade bostadshusen vid Albyvagen

« En utredning av skredrisken i det fall ny bebyggelse (eller annan
belastning) ska uppféras inom de omraden inom planomradet som ar
utpekade som aktsamhets- eller riskomraden for skred.

Kommunala beslut

En markanvisningstavling holls under ar 2017. Det vinnande forslaget (Sonia
Andersson SAR/MSA, Nyréns Arkitekter) har varit grunden till planférslaget
och har vidareutvecklats under framtagandet av samradsforslaget.
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Forutsattningar

Natur
Mark, vegetation och naturvarden

Planomradet ligger i Albydalen och ramas in av Albyberget i norr och hajden
vid Kvarnhagen i soder. Marken &r relativt platt och lutar i sydostlig riktning
mot Albysjon. Alhagen, som ligger utanfor planomradet ar en skogbekladd
h6jd med flera grova I6vtrad som ekar och pilar.

Det finns ett dike med branta slénter och stora altrad mellan Amalias vag och
vard- och omsorgsboendet Alby Ang. Norddstra hornet av koloniomradet
bredvid elnétstationen innehaller en dunge med grova popplar. Resten av
planomradet bestar mestadels av grasytor med nagra enstaka trad.

Del av den mark som ar planlagd for kolonitradgard och ingar inom planomra-
det omfattar ca 16 000 kvadratmeter. Koloniféreningen anvénder ytan som &r
markerad med gron farg pa bilden nedan for odling, angoring och parkering.
Det gulmarkerade omradet bestar av vagslanter narmst Albyvagen och delar av
gatan Amalias vag. Planomradet &r markerat med en bla linje pa bilden nedan.

Planomradesgrans

Gréns for kvartersmarken
kolonitradgard enligt gallande
detaljplan

Omréadet som anvands av
koloniféreningen

Omrédet som bestar av
vagslanter, allmén gata,
grésytor

Bild 2: Koloniomradet och planomradesgranser
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster bestar av naturens mojlighet att tillhandahalla stodjande,
forsorjande, kulturella och reglerande ekosystemtjénster. Ekosystemtjanster
har kartlagts med Boverkets verktyg ESTER i utredningen som genomfordes
av Calluna (2022-06-13). Utredningen har kartlagt ekosystemtjanster aven en
bit utanfor planomradet, for att skapa en bra helhetsbild.

Enligt den kartlaggningen ar produktionen av foljande tjanster sarskilt hog:

Naturligt kretslopp, jordmansbildning, rening och reglering av vatten, vatten-
forsorjning, mentalt véalbefinnande, kunskap och inspiration och social inter-
aktion. Sarskilt viktiga omradena for kulturella ekosystemtjanster ar koloni-

tradgarden, de stora grasmattorna med gang-och cykelvégar, skogen Alhagen
och diket med alar som utredningen kallar for Aldungen. Alhagsskogen med
torpet ligger utanfor planomradet.

e

Bild 3: Ytor som inventerades for ekosystemtjanster (Calluna 2022)
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Omradet har ocksa stora varden for produktion av livsmiljoer. Dels i de delar
som har en skoglig karaktar som Alhagen och aldungen, dels genom de spridda
grona strukturer som finns i koloniomradet, i traddungar, buskage och pa
oklippta grasmattor.

Under inventering identifierades 9 ytor (bild 3) i omradet med funktioner for
ekosystemtjanster. Ytorna 1, 3 och 4 &r ytor med skoglig karaktér. Ytorna 2, 5,
6 och 9 ar grasytor med Kkort- eller oklippt grasmatta. Yta 8 ar kolonilottsomra-
det.

Rekreation, lek och friluftsliv

Planomradet ligger nara Albysjon och ramas in av naturmarken som erbjuder
flera rekreationsmajligheter. Séder om planomradet vid vattnet ligger Alby ang
med lekplatsen Albyangspark, Folkhélsostigen och nérheten till
Sormlandsleden. Via Sérmlandsleden kan man vandra till friluftsomradet
Flottsbro i Huddinge kommun, som fagelvagen ligger ca 1,5 kilometer bort
och till Stendalsbadet som ligger ca 2 kilometer bort fagelvéagen.

Vaésterut i stadsdelen Alby finns Folkhélsoparken med utegym och flera
lekplatser som Aldermannen och Albyparken.

Léangre norrut via gang- och cykelvagen som léper langs Albysjon, kan man
komma till Fittja dagvattenpark och lekplatsen vid Fittjabadet.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar de naturliga jordlagren av postglacial lera
med lag blockighet.

Enligt narmare geotekniska undersékningar (Structor 2022) bestar marken i
omradet dar ny bebyggelse planeras framst av fyllning ovan torrskorplera pa
varvig lera ovan silt och friktionsjord pa berg. Fyllningens maktighet varierar i
huvudsak mellan noll och en meter inom omradet och utgérs av lera, sand och
silt i utférda provpunkter.

Planerade byggnader rekommenderas att grundlaggas med slagna palar.
Planerade radhus kan eventuellt grundlaggas med platta pa mark beroende pa
grundlaggningsnivaer och planerade laster.

Det finns ett undre grundvattenmagasin i friktionsjorden under leran.
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Ett grundvattenror installerades under de marktekniska undersékningarna och
de dimensionerade grundvattennivaerna var +3 i norra delen, + 6 i mitten och
+5 i sydvastradelen, varfor grundkonstruktioner for byggnader som utfors
under dessa nivaer behdver utféras som en vattentat konstruktion.
Grundvattenror bor dock installeras vid flera tillfallen for att sla fast de slutliga
dimensionerade nivaerna for grundvattnet,

Lagsta grundlaggningsnivan for bostader intill Malaren ar +2,7 m (RH2000)
enligt Lansstyrelsens rapport "Rekommendationer for 1dgsta
grundlaggningsniva for ny bebyggelse vid Malaren — med héansyn till risken for
oversvamning”.

Planerad gata kan grundldggas med normal 6verbyggnad vid mindre
uppfylinader. Vid uppfyllnad inom den norra delen éverstigande 2 meter
erfordras markforstarkningsatgarder.

Risk for ras och skred

Det finns ett mindre aktsamhetsomrade for ras och skred vid slanterna av den
befintliga gangtunneln. Enligt PM Geoteknik (Structor 2022) bedéms det att
ingen risk for ras och skred finns inom planomradet, da det efter narmare
markundersokningar konstaterats att lerans méktighet &r begransad, forutsatt
att inga slanter utfors brantare &n befintliga slanter inom planomradet.

Miljé och Halsa
Radon

Stora delar av planomradet ligger inom lagriskomrade for markradon. Sédra
delen av planomradet ligger inom normalriskomrade fér markradon. Radon-
matningar gors under bygglovsprocessen och atgarder for att fa ned radonhal-
ten i de nya byggnaderna kan bli aktuella under bygglovsskedet.

Markféroreningar

Leran inom planomradet ar sulfidhaltig, vilket innebar att extra korrosions-
skydd erfordras for planerade konstruktioner. Jordmassorna fran planomradet
kan behova klassificeras som fororenade pa grund av sulfidhaltig lera och en
miljéanmalan behdvs i sadant fall infor hantering av massorna.

Buller

En oversiktlig bullerutredning fran 2006 som kommunen har tagit fram visar
att narmast Albyvagen, som &r en bussgata, finns de hogsta bullernivaerna i
omradet.
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Efter den 6versiktliga bullerutredningen har en hel del andringar skett inom
planomradet, varfor den dversiktliga bullerkarteringen inte langre ar aktuell for
omradet och en ny bullerutredning har tagits fram under framtagandet av sam-
radsforslaget. Las mer om buller under rubriken “Beriknade virden pa buller”
sidan 57.

Hydrologiska forhallanden och férutsattningar for dagvattenhantering

En dagvattenutredning (MarkTema 2022) har tagits fram for att understka
forutsattningarna for dagvattenhantering och ta fram forslag pa atgarder for
dagvattenhantering for planforslaget som féljer kommunens riktlinjer och stra-
tegier for hallbar dagvattenhantering. Har nedan beskrivs forutsattningar for
dagvattenhanteringen. Forslag pa dagvattenhantering, dess konsekvenser pa
MKN-normer och 6versvamningsrisken beskrivs pa sidorna 35-39 och 56-57.

Den befintliga markanvandningen utgdrs av stora delar éppna gronytor med
gras. Utover det tillkommer hardgjorda ytor bestdende av Albyvagen, Amalias
vag, gang- och cykelvégar, parkeringsytor och delar av den delvis hardgjorda
ytan inom forskolegarden for forskolan Tranan.

Marken inom planomradet bestar av lera, vilken har begransad majlighet att in-
filtrera dagvatten. Planomradet r anslutet till det kommunala ledningsnétet for
dagvatten.

Topografi, befintliga lokala lagpunkter och 6versvamningsrisk

Planomradet ligger i Albydalen och lutar generellt i 6stlig riktning mot Al-
bysjon. Norr om planomradet ligger en hojdrygg, Albyberget och séder om
planomradet ligger den skogbekladda héjder Alhagsskogen. Dagvatten som to-
pografiskt sett passerar genom planomradet avrinner mot 6st och fran den
norra hojdryggen. Dagvatten som avrinner fran den sodra hojdryggen passerar
delvis genom planomradet och delvis séder om planomradet.
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avrinningsvagar for dagvatten markerade med blatt. Damningsutbredning simulerat med 60 mm
nederbdrd med verktyget Scalgo Live (Dagvattenutredning, MarkTema 2022)

Det finns nagra lagpunkter inom planomradet, se bild 5 nedan. | nordvastra de-
len av planomradet finns en befintlig gangtunnel (lagpunkt nr 1) och ett anlagt
dréaneringsdike for fore detta jordbruksmark (Iagpunkt nr 2). Resten av drane-
ringsdiket har byggts bort och kopplats om till dagvattennétet under 1970-ta-
lets bostadsbebyggelse i Alby. Lagpunkt nr 2 ar den sista resten som finns kvar
av det ursprungliga diket. Utdver det finns det en lagpunkt mellan det befint-
liga koloniomradet och basebollplanen (lagpunkt nr 3).
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Bild 5: Lagpunkter inom planomradet. Damningsytor med potentiellt dimningsdjup 6verstigande
30 cm markerade med bl& cirkel (Dagvattenutredning, MarkTema 2022)

Planomradet ligger nara Albysjon som har koppling till Malaren, varfor den
hogsta potentiella Gversvamningsnivan av Malaren vid ett 100-arsscenario ar
en viktig forutsattning for planforslaget (se bild 6 nedan). For att klara av det
scenariot ska Lansstyrelsens rekommendationer om lagsta grundlaggningsni-
van pa +2,7 meter dver nollplanet foljas for tillkommande bebyggelse.

S

Bild 6: Hogsta potentiella dversvamningsniva av Malaren enligt MSB (Dagvattenutredning,
MarkTema 2022)
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For bedémning av 6versvamningsrisk vid 100-arsregn, har vid framtagande av
dagvattenutredningen jamforelse gjorts mellan Botkyrka kommuns skyfallskar-
tering och Lansstyrelsens skyfallskartering, da de tva modelleringarna har lite
olika indata. Enligt utredningen har L&nsstyrelsens modellering den senaste da-
tan gallande topografiska &ndringar, men tar inte hansyn till underjordiska led-
ningssystem och dagvattenanordningar. Darmed beddémer dagvattenkonsulten
att Lansstyrelsens kartering ar mer palitlig géallande ytliga rinnvagar, medan
den visar storre flodesdjup vilket tros bero pa att den inte inkluderar underjor-
diska system.

Efter jamforelsen av de tva skyfallskarteringarna drar utredningen slutsatsen
att den huvudsakliga tillrinningen till planomradet sker vid Alby &ngs dldrebo-
ende och damningsytan nr 2 (Iagpunkt/dike dster om dldreboendet) innan vi-
dare braddning osterut via Alby koloniomrade.

Slutrecipient och faststallda MKN-normer

Recipienten av dagvattnet fran planomradet ar Albysjon (SE657170-161793)
som enligt VISS dr en vattenforekomst vars ekologiska status &r god och den
kemiska statusen ej uppnas. God kemisk status uppnas inte pa grund av for-
hdjda halter av perfluoroktansulfonsyra (PFOS), bromerade difenyleter
(PBDE) och kvicksilver i Albysjon.

Faststallda miljokvalitetsnormer (beslutade 2021-12-20) ar god ekologisk sta-
tus och god kemisk ytvattenstatus.

Kvalitetskrav for den kemiska statusen har undantag géllande perfluoroktan-
sulfonsyra och dess derivater (PFOS) dar malaret har flyttats till 2027.
Kvalitetskrav for den kemiska statusen undantas &ven for bromerade difenyle-
ter (PBDE) och kvicksilver samt kvicksilverforeningar dar mindre stranga krav
stélls. Anledningen till detta ar att det i dagsléget &r tekniskt omojligt att
minska halter av dessa &mnen.

Landskapshild och stadsbild

Planomradet bestar till stora delar av grasytor som korsas av de trafiksepare-
rade gang-och cykelbanorna. Albyvagen som &r en upphojd bilvag utgér en
barriar mellan planomradet i soder och befintliga radhus, de kreativa verksam-
heterna i Subtopia och Alby gard i norr. Inom planomradet finns tva storre
malpunkter — koloniomradet och forskolan Tranan.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar till stora delar av allman platsmark och har darmed
begrénsat med befintlig bebyggelse. Den bebyggelse som finns inom
planomradet bestar av ca 43 kolonistugor inom den del av koloniomradet som
planeras att bebyggas med bostéder eller omvandlas till allmén platsmark park.
Forutom det finns tva elnétstationer.

Skyddsrum

Det finns inga skyddsrum inom planomradet. Det narmaste skyddsrummet lig-
ger ca 200 meter norr om planomradet.

Offentlig och kommersiell service

| direkt anslutning till planomradet finns tva forskolor - Masen och Tranan.
Vid nordvastra hornet av planomradet ligger vard- och omsorgsboendet Alby
Ang.

Det finns ingen kommersiell service inom planomradet. Alby centrum, som
ligger ca 600 meter vaster om planomradet ar den narmaste platsen med utbud
av olika slags kommersiell service med butiker och restauranger. | centrum
finns &ven annan service som bibliotek och vardcentral.

Gator och trafik
Gatunat

Planomradet nas via Amalias vag som ansluter till Albyvagen i norr. Albyva-
gen koppar ihop planomradet med Alby centrum i vast. Vidare vasterut ligger
Hagelbyleden som leder till Tumba i séder och E4 i norr.

Amalias vég avslutas i soder med en véandplan och en gang-och cykelvag som
leder vidare till Storskiftesvagens vandplan. Dock forekommer biltrafik pa
gang- och cykelvagen mellan Amalias vag och Storskiftesvagen som vittnar
om att det finns ett behov av att koppla ihop Amalias vag med Storskiftesva-
gen.

Hastighetsgransen pa Albyvagen och Amalias vag ar 40 km/h. Pa Storskiftes-
vagen ar hastighetsgransen 30 km/h.
Bade Albyvagen och Amalias vég har laga trafikfloden med ca 3000 fordon

per dygn.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet kan nas via Albystraket som ar det viktigaste gang-och cykelstra-
ket i stadsdelen som binder ihop Alby centrum och Alby strand.
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Albyvagen har en gangvag pa norra sidan av gatan.

Stadsdelen Alby ar i huvudsak uppbyggd enligt den sa kallade SCAFT-
principen, vilket betyder att gangtrafiken ar separerad fran biltrafiken. Gang-
trafikanternas passager éver bilvagar bestar mestadels av gangtunnlar.

Under 2000-talet stadsdelen har kompletterats med nagra plankorsande 6ver-
gangsstallen over Albyvagen.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatsen ar Alby IP som ligger ca 300 meter vaster om
planomradet och trafikeras av busslinjer 702, 708 och 708E.

Busslinje 702 trafikerar stadsdelarna Alby och Hallunda centrum i nordvést via
hallplatserna Slagsta strand och Fittja centrum. Busslinje 708 trafikerar mellan
Tumba och Hallunda via Alby vidare till Salem centrum med slutstation i
Rdnninge station.

Ca 600 meter vaster om planomradet ligger tunnelbanestationen Alby. Det tar
ca 40 minuter att aka med tunnelbanan till centrala Stockholm.

Hallund

l /" Albysjén
riksberg @ f",_
___)\’Alby gard
Koloni- !
omr. ‘.J
Gesallvagen \ "

) E*:A 4| Kvarnhags p{*r3| Kvarnhagen
~ ~Eriksbergs vagen — \
industriomrade 738 W ). 708| .

\ > | )/
S 795 ' ="

- )l
Bild 7: Busslinjer och tunnelbanestationen i stadsdelen Alby
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Planforslag

Overgripande struktur och anvandning

Enligt planforslaget ramas koloniomradet in av ny bostadshebyggelse, vilket
betyder att koloniomradets vastra och norra delar paverkas av planforslaget.
Stora delar av koloniomradet kommer dock vara kvar och de befintliga odling-
arna ses som identitetsskapande for platsen och darmed viktiga element for ge-
staltningen av det nya bostadsomradet.

Gangtunneln under Albyvagen tas bort sa att Albyvéagen och Amalias véag kan
motas i en plankorsning. Bade Albyvagen och Amalias vag far karaktiren av
traditionella stadsgator med gatutrdd och trottoarer langs kérbanan. Amalias
vag forlangs och kopplas ihop med Storskiftesvégen for att skapa en modern
och trygg trafiklosning for omradet.

Ett nytt torg skapas vid sydostra hornet av korsningen Albyvagen/Amalias vag.
Torget blir en ny métesplats for naromradet och utgor en av entréerna som le-
der till det nya bostadsomradet, kvartersparken och kolonitradgardarna. Den
allmanna parken skapar en mjuk 6vergang mellan de privata bostadsgardarna
och koloniforeningens tradgardar.

Ny bebyggelse langs Albyvagen kommer att besta av punkthus pa vardera si-
dan om korsningen Amalias vag/Albyvagen. Osterut efter korsningen trappas
byggnadshdjder ned sa att sista punkthuset ar 5 vaningar hog. Vid det sista Ost-
liga flerbostadskvarteret kommer aven parkeringsgarage for bostader att fin-
nas.

Langst dsterut planeras ett radhuskvarter som méter upp den befintliga base-
bollplanen med parkeringsytor. Har planeras for en ny entré till koloniomradet
med gangvag till parkeringsytan.

Mellan punkthuset och radhuskvarteret skapas en 6ppning med entréplats till
den allmanna parken och &ven till koloniomradet. Entréplatsen ligger vid kolo-
niomradets nord-sydliga huvudaxel som leder till klubbstugan.

Sodra delen av planomradet véster och séder om forskolan Tranan, kommer att
besta av radhusbebyggelse. Vid vastra hornet av korsningen mellan Albystra-
ket och Amalias vdg kommer en LSS-gruppbostad byggas.

Planforslaget innebar att fastighetsgranserna for dldreboendet Alby Ang kom-
mer att behdva justeras. En mindre del av garden for forskolan Tranan kommer
att tas med i planen. Detta gors for att pa plankartan bekrafta befintliga granser
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for forskoletomten och foresla lampliga framtida fastighetsgranser som speglar
de verkliga granserna pa platsen.

Bild 8: lllustrationsplanen med férslaget
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Ny bebyggelse

Enligt planforslaget planeras det for ca 270 bostader, varav 215 bostéder ska
rymmas i flerbostadshusen (punkthusen), 49 bostader ska rymmas inom radhu-
sen och 6 bostader ryms inom gruppboendet. | bottenplanet pa punkthuset
narmast torget vid korsningen Albyvagen/Amalias véag planeras dven for verk-
samhetslokaler sasom kafé, restaurang, butik eller kiosk.

Bild 9: Fotomontage med flygbild 6ver framtida bostadsomradet, bild tagen fran nordvastlig rikt-
ning.

Gestaltningsprinciper for kvartersmark

Placering och volymhantering av ny bebyggelse

Det hogsta punkthuset placeras ndrmast det nya torget for att skapa ett
landmarke i stadsbilden som kan ses dven pa langre hall. Huset planeras vara 7
vaningar hogt och kommer att inrymma bottenvaningslokaler lampliga for till
exempel kafé eller kiosk. Resten av punkthusen ska trappas ner mot séder och
mot Ost, sa att de lagsta punkthusen blir 4 vaningar hoga.

Radhusen i planomradets nordostra del langs Albyvagen och radhusen i sodra
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delen av planomradet pa véstra sidan av Amalias vag planeras vara 2,5 va-
ningar hoga for att rama in gaturummet. Den hdgsta vindsvaningen 6ppnas upp
mot bostadsgarden med en takterrass. Radhusen som ligger langre bort fran ga-

tan trappas ner till 2 vaningar.

Byggnadshojderna foljer landskapet i Albydalen, dar de hégsta husen ligger i
norr och de lagsta husen smalter in de lagre delarna av terrangen i soder. Pa det
sattet skapas en naturlig 6vergang mellan de befintliga hogre husen vid Alby-
végen och de lagre radhusen i kvarteren Tegskiftet och Alhagen.

19ensAqly
uaSeriq|y

Angéring Angbring

Angoning Angéring

ca+10.57"

Amalias vag (elevation A)

Norra Entrén

Seaseljewy

s Infart Phus
Angoring

Angoring ‘

Albyvagen (elevation B)

Kvarteren for flerbostadshus - Parkhusen

Det planeras for tre kvarter med totalt 8 parkhus i nordvéstra delen av
planomradet. Parkhusen &r flerbostadshus som planeras bli 4-7 vaningar hoga.
Gestaltningsmassigt paminner de om vanliga punkthus, men har vinklade fasa-
der och séregen vinklad takutformning, vilket ger ett helt nytt arkitektoniskt

tillagg till stadsdelen.
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Bild 10: Parkhusen pa illustrationsplan

Bostadskvarter med parkhus kommer att erbjuda odlingsmajligheter pa de
grona bostadsgardarna och utblickar mot det befintliga koloniomradet.
Fotavtrycket av husen utgors av den geometriska formen rétvinklig trapets dar
tre av vaggarna ar vinkelréata och en av husvaggarna vrids in mot bostadsgar-
den i en avvikande vinkel.

Hustak ska utformas enligt tva olika principer for takutformning, for att uppna
utseendet dar delar av taket vrids mot olika hall och skapar ett varierat takland-
skap med diamantliknande former.
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Bild 11: Flerbostadshusens (parkhusens) gestaltning

Taktyp 1 ska anvéandas for femvaningshuset pa véstra sidan av korsningen av
Albyvéagen/Amalias vag och for fyravaningshuset pa ostra sidan av
korsningen av Amalias vag/Albystraket.

Takets form kan beskrivas som ett modifierat sadeltak dar de tva gavelspet-
sarna har olika hojder. Darmed har aven taknockens sydliga och norra
avslutningspunkt olika hojder fran fardig golvniva och ligger inte i parallell
linje med vindsvaningens golvplan.

» Nocken ska g4 fran norr till séder langs Amalias vag
» Gavelspets vid nock A placeras centriskt
» Gavelspets vid nock B placeras 3/5 in fran hérn C

» Nock A och B ska ha en héjddifferans pa minst 0,8 m
» Nockhdjd 6ver FG vind ska ligga mellan 5,5 - 6,0 m

‘ k

£

Gestaltningsprinciper Tak 1 o [ §
\
\
\

Bild 12: Gestaltningsprinciper for taktyp 1

"I ARELS 1IULK SKa PIduEldd LETLIdAL 11UL ||uaga\l|ama. Taknock ska placeras
langs Amalias vag i nord-sydlig riktning. Gavelspetsar pa norra och sodra
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sidan av huset har olika hojder, dar den ena gavelspetsen ska vara minst 0,8
meter hdgre an den andra. Darmed har dven taknocken olika hojder fran fardigt
golv i vindsplan; den ska vara mellan 5,5 meter och 6,0 meter.

Se bilder nedan for mer information.

Taktyp 2 ska anvéandas for resten av flerbostadshusen, som har vaningshojder
4-7 vaningar.

Takttyp 2 kan beskrivas som en annan variant av modifierat sadeltak, dar
gavelspetsar placeras med en forskjuning och inte centrerat. Taknock ska aven
har placeras langs Amalias vég i nord-sydlig riktning.

Den nordliga och sydliga gavelspetsen ska placeras med forsjuktning sa att den
ena gavelsetsen placeras 1/3 fran gavelfasadens kant och den andra
gavelspetsen placeras i 2/3 fran gavelfasadens kant. Gavelspetsar pa norra och
sOdra sidan av huset har olika héjder, dar den ena gavelspetsen ska vara minst
0,8 meter hogre an den andra. Darmed har &ven taknocken olika hojder fran
fardigt golv i vindsplan; den ska vara mellan 5,5 meter och 6,0 meter. Se bilder
nedan for mer information.

. 1/3 2/3
D
C /
f' \-\
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1 ol )
7 |
/ | |
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o
S1 S2
— ) - Snedstilld fasad
=] =T
- ‘ ‘ . i ‘ | ‘ ‘ Gestaltningsprinciper Tak 2
‘ — T ] Vl:ljiz » Nocken ska ga fran norr till soder langs Amalias vag
| — (. [ » Gavelspets vid nock A placeras 1/3 fran hérn C
» Gavelspets vid nock B placeras 2/3 fran horn D
+ i . » Nock A och B ska ha en hojddifferans pa minst 0,8 m
‘ ‘ » Nockhdjd 6ver FG vind ska ligga mellan 5,5-6,0 m

Bild 13: Gestaltningsprinciper for taktyp 2

Husens fasad ska utforas i staende varmebehandlad trapanel som kan
pigmenteras i jordiga kuldrer eller Iamnas obehandlad. Aven balkongracken
ska utforas i trd och ska délja balkongplattan for ett enhetligt intryck.

For att skapa variation ska de nedre delarna av husen markeras med en locklist
om 45x45 millimeter i varannan panel. Den byggnadsdetaljen framhaver
ytterligare det vertikala monstret i stdende fasadpanel. Tak ska tackas med
arggron (NCS S 3020-G) plat och utformas med en minimal takfot.
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Parkhusens utformning &r sakrad pa plankartan med planbestammelse f och fs.
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Samtliga parkhus uppférs med fasad av varmebehandlad furu (obehandlad
eller brun pigmentering. Staende panel dar sockelvaning markeras genom att
vartannat panelskar utférs med 45 x 45 mm locklist.

Fénster/tak/stuprér utférs i enhetlig kulér. typ NCS 3020-G10Y

Balkonger utférs solida likt fasad

[Tl

|

Récke ska tacka balkongpla

Skarmtak i svart plat

Entréer ska glasas upp

Trafasad avslutas 300 mm fran betongplatta

\

Entrédetaljer uppféras i svart/gra kulér

Bild 14: Parkhusens gestaltning

Komplementbyggnader
Enligt planforslaget ar det tillatet att bygga ett miljohus eller véaxthus inom

marken betecknad med kors i plankartan.

Véxthusen ska utformas med en trastomme med glaspartier. Trastommen far

malas i kuldrerna falurod, falugul eller falugron slamférg. Taket ska utformas
som sadeltak med takvinkeln 45 grader. Véaxthusens utformning och volym &r
sakrad med bestammelser fs och es pa plankartan.

Vaxthusen ska erbjuda majlighet for odling och/eller socialt umgénge for de
boende i parkhusen.
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Bild 15: Véaxthusets gestaltning och volym

Miljorum behovs for sophantering pa de bostadsgardar dar under- eller
overgravd sopbehallare bedoms olamplig pa grund av den framtida
gatuutformningen av Amalias vag. Miljorum ska placeras nara fastighetsgran-
sen for att underlatta sophamtningen for renhallningsforetaget.

Miljorum ska utformas med trafasad och sadeltak med takvinkeln
mellan 22-24 grader. Fasaden ska malas i kuloren falurod eller falugron.
Miljohusens utformning och volym ar sdkrad med planbestdmmelse es och f7.

Utformning av bostadsgardar tillhdrande Parkhusen (flerbostadshusen)

Bostadsgardar ska utformas sa att de erbjuder utevistelse i form av lekmgjlig-
heter for barn och ytor for socialt umgénge for vuxna. De sociala
utomhusmiljoer som foreslas i gestaltningsprogrammet ar till exempel
odlingsytor, sittplatser i sol och skugga, grillplatser fér gemensam matlagning
med mera.

Bostadsgardar for flerbostadshusen ska vara minst 50% genomslappliga for att
kunna ta emot dagvatten, Ias mer under kapitlet om dagvattenhantering pa
sidan 35.
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Grénskan letar in mellan husen och hjélper
till att skapa rum mellan den privata uteplat-
sen och gemensamma garden

Gardarna utformas med tradgardskaraktar med
blommande trad, frukttrad, buskar och odling-
stappor

Lummigt och rént med sittmdéjligheter
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Bild 16: Exempel p& gestaltningen av bostadsgéardar for Parkhus.

Gestaltning av parkeringshuset for flerbostader

Ett gemensamt parkeringshus planeras for bostader inom planomradet.
Parkeringshuset ska klds med trafasad som har en genomsiktlig flatad struktur.

Nedersta delen av parkeringshuset ska markeras med en sockel av trd med en
lagsta hojd av 1,1 meter ovan mark.

Parkeringshusets fasader ska integreras i bostadsgardarnas utformning genom
att den klas med klattervaxter, omges med planteringar eller pa liknande sétt.
Parkeringshusets entré ska utformas med uppglasade ddrrar for att sékra ge-
nomsiktligheten som en trygghetsskapande étgard. Detta har sakrats med plan-
bestammelse fs.
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Fasad av flatat tra som ligger 6ver en genomsiktlig glasfasad

Markerat trapphus och entré mot gata

Tat sockel i trafasad Trad langs Albyvagens gaturum

I:I] "1100mm

Elevation parkeringsanlaggning. Fasad mot Albyvagen

%&.' AN

"Flatad korg”, inspiration Tydlig entré mot Albyvagen Fasaden andrar karaktar nattetid i

Bild 17: Parkeringshusets utformning (urklipp fran Gestaltningsprogrammet).

Gestaltning av radhusen

Det planeras for radhus pa tva olika delar av planomradet. | den norddstra de-

len av planomradet planeras for 11 radhus som &r 2,5 vaningar hoga med pla-

cering langs Albyvagen. | den sodra delen av planomradet planeras for 38 rad-
hus, som &r 2 eller 2,5 vaningar hoga. De hogre radhusen placeras langs Ama-
lias vags vastra sida. Resten av radhusen kommer vara 2 vaningar hoga for att
mota upp befintliga radhusvolymer i omradet.

Radhuslangor ska utformas med staende trapanel och fasadliv far fasforskjutas
for att skapa variation i stadsbilden. Trafasaden ska malas med en matt farg i
kuldrer falurott, falugront eller falugult. Alternativt kan varmebehandlad furu
anvandas som kan pigmenteras i jordiga kuldrer som brunt, vitt, svart eller
gratt. Detta har sdkrats med planbestimmelse f; och fa.
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Bild 18: Visionsbild ed radhusen p bada sidor av Amalias vag, vy tagen fran sydvéstra hor-
net av planomradet (urklipp fran gestaltningsprogrammet)

Utformning av radhustomter och gemensamma utemiljéer

Tomtytan for den enskilda radhusenheten kommer utformas med en semiprivat
uteplats pa framsidan av radhuset. Baksidan av radhustomten ska utformas mer
privat, grén och lummig.

Resterande del av bostadsgardsytan ska utformas sa gron och marken sa
genomslapplig som mojligt. Funktionellt ska har rymmas aven
boendeparkering och sopkarl.

For att kunna hantera dagvatten lokalt kan maximalt 35% av kvartersmarken
med gardsytor hardgoras, vilket det siakras med planbestammelse n1 plankar-
tan. Upplatelseformer av radhus ar inget som styrs pa med en detaljplan, dock
innebar radhusomraden en hel del gemensamma losningar for till exempel dag-
vattenhanteringen och darmed har planbestammelse g1 om markreservat for en
gemensamhetsanlaggning inforts i plankartan.
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Forgardsmark mot gata Privata tradgardar

Smaskalig boendeparkering — .

— Entreer

b Al '\_
Plan, skala 1:400

Gatutrad

Bild 19: Exempel med gestaltningen av bostadsgarden for radhuskvarter (urklipp fran gestalt-
ningsprogrammet)

Gestaltning av LSS-bostad
Ett LSS-gruppboende planeras vid vastra hornet av korsningen Albystra-
ket/Amalias vég (se bild nedan).
’X \ £ ™ L‘\J '

e
Bild 21: LSS-gruppbostad markerad pa lllustrationsplan med gul farg

L SS-bostaden kommer att innehalla 6 lagenheter samt ett gemensamt
vardagsrum och enklare kok med matplats. Darutéver kommer det finnas olika
rum for personalen som jobbar dér, som kontor, omkladningsrum ochtoalett.

Huset kommer utformas med en staende trafasad och lagt lutande sadeltak med
takvinkeln 20 grader. Trafasaden ska pigmenteras gra med till exempel jarn-
vitriol. Den kan ocksa malas med gra farg med matt glans, till
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exempel med slamfarg for att uppna liknande matt ljusgra trafasad. Fonster ska
malas med en gron kulor med matt glans, helst genom att anvanda slamfarg.
Den grona kuldren ska anpassas till fasadens graa kulor sa att de kompletterar
varandra. Taket ska utforas i plat med kul6ren ljusgra eller aluzink.

Bostadsgarden kommer att ha en gemensam uteplats samt privata uteplatser
med enskilda entréer till varje 1agenhet. Enligt gestaltningsforslaget ar det
mojligt att skapa en altan i soderlége i anslutning till gemensamt vardagsrum/
matsal.

Pa grund av verksamhetens krav behéver bostadsgarden vara tillganglig for
personer med nedsatt rorelseformaga och ha gangstrak som ar anpassade for
rullstol. Aven de enskilda entréerna med privata uteplatser behéver vara
tillganglighetsanpassade.

Framsidan av gruppboendet vander sig mot Amalias vég och har en bred asfal-
terad yta for transporter med bland annat fardtjansten. Parkeringsytan for per-
sonalen och besdkare planeras i fastighetens syddstra horn vid miljéhuset for
gruppboendet. Parkeringsytan ska innehalla minst 5 parkeringsplatser varav
minst en ska vara en rorelsehindrad parkeringsplats (RHP).

-
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Perspekiv frén Amalias vég. - Volymstudie

R g

Aluzink tak Trapanel med jarnvitriol Gréna fonster Foderlésa fonster

Bild 22: LSS-gruppboendets gestaltning med tillhérande material- och kul6rpalett
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Tillkommande elnatstation bor utforas i corten-plat och taket bor utformas som

lagt lutande sedumtak.

Gestaltningsprinciper for allméan platsmark
Kolonistraket

Kolonistraket ar benamningen pa det nya parkstraket mellan parkhusen (punkt-
husen) och koloniomradet som kopplar ihop Albystraket med parken, torget

och Albyvagen.

/\%‘é
e

Sektion D

bostadsgardarna sipprar ut i straket.

pniom

i ———
Kolonistrakets lage i strukturen.
Sektionssnitt markerade i réd linje

|

Norra entréplatsen till kolonistraket valkomnar
med trivsam vinterbelysning. Doften av glogg fran
en folksamling i parken leder oss in pa kolonistra-
ket. Ljusslingor och mingelljus fran vaxthusen pa

* Sektion C

Appletradens blomning och fagelkvitter upplevs
under varpromenaden i kolonistraket. Perfekt att
sla sig ner pa en bank for att njuta av solen forsta
varmande stralar.

Sektion B

Kolonistraket ar ett lungt strak mellan parkhusen
och koloniomradet. Straket andas odling fran omgi-
vingen, dofter fran nyklippt grasmatta och fruktrad i
siktlinjer in till koloniomradet.

Sektion A

Sédra entrén av kolonistraket, har moéts flera rérelsestrak och en
héstdag ramas platsen in av Iévverk i eldiga farger och olika former.
En markerad entréportal valkomnar oss och leder oss in i kolonistra-
ket.

Bild 22: Sektioner fran olika delar av Kolonistradket under olika arstid (urklipp fran gestaltnings-

programmet)

Tva av Kolonistrakets entréer ska markeras med en pergola/portik i falurétt tra.
Den ena entré-portiken placeras i sodra entrén fran Albystraket in i
Kolonistraket. Den andra entré-portiken placeras i norra entrén vid Albyvagen
som fangar upp den befintliga huvudaxeln i koloniomradet.
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Trad , hackar och humle placeras i grans e = Staket i grans mot odIingsIottena
mellan kolonistraket och bostadsgard ® ¢ - fortydligar kolonistraket

= o,
_entreplatsen

S As

Lag mur pa kvartersmark i gréans mellan Utsnitt som visar del av Portal vid Albystraket i séder marke-
kolonistraket och bostadsgard. Plats for kolonistraket rar entrén till kolonistraket
bérnkar i sollage pa allmanplats.

Bild 23: Kolonistrakets gestaltning (urklipp frAn gestaltningsprogrammet)

Den nya parken

En ny park planeras som lugn gron oas mellan Torget och Koloniomradet. |
parkens mittpunkt placeras en faluréd pergola/parkstruktur i trd och

erbjuda plats for moten, lek och picknick. Funktionellt behdver parkytan san-
kas ned for att kunna ta emot dagvattnet vid storre regn och fordroja det.
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Gronska och vatten Sittplatser och lek Humle Markerad géngstig éver svakdike Robusta material. Fri

Bild 24: Gestaltningsprinciper for parken (urklipp fran gestaltningsprogrammet)

Torget

| det syddstra hérnet av korsningen Albyvagen/Amalias vag planeras for ett li-
tet allmént torg. | punkthusets bottenplan av planeras for till exempel restau-
rang och/eller butik for att aktivera torget och skapa en motesplats. Har finns
plats &ven for offentlig konst, sittplatser och utomhusserveringar. Det viktig-
aste elementet pa torget &r ett sa kallat vardtrad — ett nyplanterat solitért 16vtrad
av storre/grovre kvalité.

Befintlig Alby ang

Befintliga parkmarken mellan koloniomradet och forskolan Tranan planeras
inte andras s mycket. De sma andringar som kommer att genomforas handlar
om att koppla ihop befintliga gangvagar med de tillkommande gangbanorna.

Foreslagen dagvattenhantering

Ho6jdséttning

Gangtunneln under Albyvagen tas bort och en plankorsning skapas mellan Al-
byvégen och Amalias vég. For att kunna genomfdra den andringen behdver
marknivaer dndras. Det ar inte enbart omradet narmast gangtunneln som berérs
av den nya foreslagna hojdsattningen av marken.

Marknivaer behdver aven andras for stora delar av framtida Amalias vag med
omnejd samt den delen av Albyvéagen ingar i inom planomradet.
Damningsytan 2 som ligger 0ster om aldreboendet (diken) och ddmningsytan 1
(gangtunneln) kommer att fyllas igen och nya strak for ytlig avrinning kommer
att skapas vid korsningspunkten Amalias vag/Albystraket. En ny damningsyta
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kommer skapas — marknivaer i den nya parken ska sankas, sa att parkytan kan
ta emot och fordroja vatten vid héndelse av skyfall (se bild 25 nedan).

Den nya hojdséttningen med héjdpunkter har forst in i plankartan.
Foreslagen hojdsattning for marken har tagit hansyn till skyfallssituationen,

dagvattenavrinningen och tillgangliga lutningar for framtida gator samt ango-
ringspunkter.

< 5 =
3 -3 Damningsyta |\~ -
) . ~ \
a 1 fylls igen ' P! =
Damningsyta ‘C’ \ e = : —\p‘ ) i
/BN —_— —
2 fylls igen % Ve
= Damningsyta \\
3 bevaras e

Damningsytor
|| tillskapas

: ’j“ Vi@awe “: \

\ WY

\ o

) =

)\ :I‘ —
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Bild 25: planerad hojdséttning: réda pilar visar nya avrinningsvagar och bla ytor visar damnings-

ytor. (Dagvattenutredningen, MarkTema 2022)

Dagvattenatgarder och fordrojningsvolymer

Dagvatten ska tas omhand enligt Botkyrka kommuns dagvattenstrategi och
LOD-principen (lokalt omhandertagande av dagvatten). Det innebdr att
dagvatten ska fordrojas och renas dar det uppstar innan det leds vidare till det
kommunala ledningsnétet.

Da marken inom planomradet bestar av lera, vilket har begransad formaga att
infiltrera dagvatten, behdver dagvattnet hanteras med hjalp av olika
dagvattenatgarder.

36 [69]
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Inom kvartersmarken ska dagvatten hanteras med nagon/nagra av foljande at-
garder
e Anvénda genomsléppliga markbeldggningar som
grus, stenmjol eller halsten
e Skapa nedsénkta infiltrationsytor med vegetation, till
exempel
vaxtbaddar/regnbaddar
e Leda takvattnet till nedséankta infiltrationsytor med ve-
getation eller ansluta stupror till nedsankta vaxtbaddar
e Skapa underjordiska av makadammagasin/stenkistor
e Skapa nedsankta infiltrationsstrak med poros botten

Inom allmén platsmark ska dagvatten hanteras med nagon /nagra av foljande
atgarder
e Anvanda genomslappliga markbelaggningar som grus,
stenmijol eller halsten
e Anvdanda nedsénkta vaxtbaddar med skelettjord och gatu-
trad langs gator
e Skapa vegetationsbekladda nedsénkta dversvamningsytor
(torr damm, multifunktionell 6versvdmningsyta) inom
parkmarken.

Olika delar av planomradet ar battre lampade for olika atgarder, dock kommer
troligtvis en kombination av flera av de atgarderna behéva vidtas bade inom
kvartersmark och inom allméan platsmark.

37 [69]
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Bild 26: Oversikt visande tekniska delavrinningsomraden inom planomradesgranser.

Enligt dagvattenutredningen (MarkTema 2022) behdver foljande volymer
fordrojas inom kvartersmark och allmén platsmark:

A0 1 A0 2 AO3 Summa
ratvolym

81 71 55 - 207

Kvartersmark - 139 99 25 263

Summa vitvolym (38 210 154 25 470
(m?)

Bild 27: Fordorjningsvolym som behéver sakras inom planomradet for att folja Botkyrka kommu-
nens dagvattenstrategi.
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For att kunna sékerstalla att dagvatten fordrodjs enligt de volymer som
dagvattenutredning foreslar, sa behover en viss genomslapplighetsgrad
sakerstallas inom olika delar av planomradet, se bilden nedan. Detta har sak-
rats i plankartan med bestammelser n1, n2, n3 och utékad marklov for att
kunna hardgoéra mark inom kvartersmark. Inom allman platsmark har
egenskapsbestammelser om infiltrationsytor och dagvattenhantering inforts pa
plankartan.

Allman platsmark:
57 % genomslippliga ytor (parkmark. gréna strik inom gaturum) och

43 % hardgjorda ytor {(korbanor, ge-vigar, torg).

Kvartersmark med radhusbebyggelse:

> 65% genomslappligt

Kvartersmark med flerfamiljshus:

> 50% genomslappligt

Kvartersmark med LSS:

> 45% genomslappligt

.
Bild 28: Genomslapplighetsgrad for olika delar av
planomradet

Gator och trafik
Foreslaget gatunat och konsekvenser pa trafiken

Den storsta andringen i gatunatet ar att gangtunneln under Albyvégen ska
byggas om till en plankorsning. Albyvagen behdver sankas samtidigt som
Amalias vag ska hojas for att mojliggora plankorsningen, vilket ger en storsta
lutning om 5-6%.

For att skapa en sékrare gang- och cykelpassage dver Amalias vag vid
Albystraket, foreslas en upph6jd gang- och cykelpassage med avvikande be-
laggning. Den foreslagna andringen ar sarskilt viktigt med tanke pa gangpassa-
gen som ligger mellan forskolan Masen och férskolan Tranan.

Utover det ska Amalias véag kopplas ihop med Storskiftetsvag. Den forlangda
strackning av Amalias vag foreslas formas med gangbanor, cykeltrafiken han-
visas ske i blandtrafik.
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Gata med blandtrafik
Cykelbana

Cd
&> Gangstrak
Torg
= Knutpunkt

= Grans koloniomrade, forskola,
aldreboende (hack, staket)

Bild 29: Oversikt av nya gatunatet enligt forslaget (Trafikutredning, Tyréns 2022)

Konsekvenser for cyklister och gaende

Enligt framtagen trafikutredning (Tyréns 2022) beddms inte framkomligheten,
tillgangligheten eller trafiksakerheten for cyklister paverkas negativt forutsatt
att 1aga hastigheter sakras med hastighetsreglering. For gaende bedoms forsla-
get inte innebara nagon andring gallande framkomlighet, tillganglighet eller
trafiksékerhet pa strackan eftersom gangbanor foreslas pa bada sidor om den
nya végkopplingen.

Konsekvenser for biltrafik

For biltrafiken inneb&r sammankopplingen mellan Amalias véag och
Storskiftesvagen innebéra en forbattring gallande robustheten i
bilvagnatssystemet och mojliggora ruttoptimering, da det skapas en ytterligare
vagkoppling i nordsydlig riktning i Alby. Idag finns det endast en
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genomgaende bilvagskoppling i nordsydlig riktning i Alby via Alhagsvagen.
Foreslagen sammankoppling mellan Amalias vag och Storskiftesvagen innebar
en ytterligare koppling for biltrafik i samma riktning. FOr att inte skapa incita-
ment till genomfartstrafik ska hastighetsgransen pa den nya vagkopplingen
vara 30 km/h likt befintlig reglering pa Storskiftesvagen.

Utover det innebér planforslaget inga storre konsekvenser for gang-, cykel
eller biltrafik.

Konsekvenser for kollektivtrafik

Planforslaget kan innebéra ett storre behov av busstrafik i ndromradet.

Det behovet skulle kunna mdétas genom okad turtdthet av befintliga
narliggande busslinjer. Las mer om befintlig kollektivtrafik pa sidan 17 under
forutsattningar.

Ett annat alternativ skulle kunna vara att skapa en ny busshallplats langs
Albyvégen, lampligtvis nara den planerade plankorsningen av Amalias
vagen/Albyvégen. Placeringen beddms lamplig enligt trafikutredningen
(Tyréns 2022) pa grund av starka intilliggande strak samt 6vergangsstallen.
Fragan om en ny busshallplats ska utredas i samrad med SL-trafik och under
nasta steg i planprocessgn\i samband med forprojekteringen av gator.

- *"r 1 B il l | S | &
en markerad med rod

Bild 30: Lamplig pla(fé\rinAé for en tiIII(SMmandeTE)usshéllplafé vid Alb)//vag
cirkel (Trafikutredning, Tyréns 2022)
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Foéreslagna gatusektioner
Albyvagen

Albyvégen planeras byggas om fran trafikled till en stadsgata. Albyvagen ar en
bussgata vilket betyder att kdrbanan behover vara 7 meter bred. Pa norra sidan
gors i forsta hand inte mer atgarder an vad som behdvs med tanke pa sank-
ningen av korsningen. Det innebér att det &r hogst osakert om sektionen kom-
mer att utformas enligt den preliminara sektionen pa den norra sidan.

Sodra sidan av gatan kommer att ha en gangvag och tradrad i mébleringszonen
narmast korbanan.

Madbleringszonen kommer dven inrymma angoéringsfickor for sopbilar vid
kantsten samt infiltrationsytor for dagvatten. Infiltrationsytan bor Iampligen
utformas som en vaxtbadd under gatutraden.

Den exakta gatusektionen kommer att studeras fram under nésta skede av
planprocessen, se nedan den preliminara gatusektionen med matt enligt
kommunens Tekniska Handbok. Kérhastigheten for Albyvagen ar idag och
kommer dven fortsattningsvis vara 40 km/h.

Sektionl Sektion 2
Albyvagen (Ostra delen vid radhusbebyggelse) Albyvagen (Vastra delen vid flerbostadshus)
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Bild 31: Gatusektioner fér Albyvagen, éster om korsningen Albyvagen/Amalias vag
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Amalias vag

Amalias vag planeras med en 5 meter bred kérbana och med tradrad pa véstra
sidan av gatan. Gangbana planeras pa Gstra sidan av gatan och gang- och cy-
kelbana pa vastra sidan av gatan.

Mableringszonen kommer inte att rymma nagra kantstensparkeringar eller
angoringsfickor for sopbilar, for att mojliggora en s sammanhéngande
tradrad med infiltrationsytor som méjligt fran Albyvagens korsning till plan-
omradets sydostra horn. Dock kommer in- och utfarter skapas for bostadskvar-
teren pa den vastra sidan av gatan, vilket innebar sma luckor i tradraden och
infiltrationsytorna. Infiltrationsytor bor lampligen utformas som vaxtbaddar
under gatutrad.

Den exakta gatusektionen kommer att studeras fram under nasta skede av
planprocessen, se nedan den preliminara gatusektionen med matt enligt
kommunens Tekniska Handbok.

Kdrhastigheten for Amalias vag &r idag och kommer dven fortsattningsvis vara
30 km/h.

Sektion 3 Sektion 4
{Amalias vag (norra delen vid Parkvillorna Amalias vag (Mellersta delen)
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Bild 32: Gatusektioner fér Amalias vag: den befintliga delen av Amalias vag som byggs om en-
ligt sektionen ovan.
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Sektion 5 Sektion 6
Amalias vag (sédra delen mot radhus i s6der) Amalias vag

(sodra delen mot radhus i soder)

Jeopol) |k

ped |3

eueqioy
seopiol)
eueqigy |2
1e0ROI|

‘uozssulie|qow |-
|
(1e13LIeA Y31101S)
siewspiesio]
ylewspiesiod

1BISLIA 3110)S)
Maewspiesio
pel] /BulioSuy w

ag: forlangningen av gatan som kopplar ihop Amalias vag
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Bild 33: Gatusektioner for Amalias
med Storskiftesvagen.

Parkeringslésning
Planomradet ligger inom zon B enligt kommunens parkeringsprogram (Bot-

kyrka 2017).

Planférslaget med 215 lagenheter och 49 radhus skapar ett parkeringsbehov
om 194 parkeringsplatser enligt kommunens parkeringstal (Program och rikt-
linjer for parkering, Botkyrka kommun 2017).

Parkeringshehovet kan sankas till 173 platser om mobilitetsatgarder som kom-
munen har godként genomfors under utbyggnaden av planférslaget. Det inne-
bér en reduktion om 15% av parkeringstalet.

Enligt Trafikutredningen (Tyréns 2022) behdver det skapas 120 parkerings-
platser for flerbostadshusen, och 74 parkeringsplatser for radhusen om inga
mobilitetsatgarder genomfors.

Med mobilitetsatgarder minskar parkeringsbehovet till 103 platser for flerbo-
stadshus och 64 platser for radhus samt 6 platser for en gemensam bilpool.

Radhusens parkeringar ska placeras inom kvartersmarken (gronmarkering pa
bilden nedan) och flerbostadshusens parkering delas mellan markparkering
(lila) och platser i parkeringshuset (blatt). Alla bilpoolsplatser ska lésas som
markparkering inom kvartersmarken (inom gront- eller lilamarkerat omrade).
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Utover bilparkeringsplatser ska det anordnas minst 2 cykelparkeringsplatser
per bostad inom kvartersmarken. Halften av de platserna bor placeras inomhus
enligt kommunens riktlinjer (Program och riktlinjer for parkering, Botkyrka
kommun 2017). Totalt innebér forslaget ett behov av minst 420

cykelplatser.

Behov enligt Behov efter 15% Placering
parkeringsnorm reduktion via
mobilitetsatgarder
Lagenheter 120 103 Parkeringshus och
markparkering

Radhus 74 64 Markparkering
Bilpool 0 6 Markparkering
Totalt: 194 173

Boendeparkering for bil

‘ Flerbostadshus
. 29 pl (markparkering)
. 75 pl (parkeringshus)

Totalt 104 pl, varav ca 5% RHP

Radhus

[ 59 platser varav ca 10% AP

M

Tillganglighet

Planomradet ar topografiskt relativt plant och innebar darmed inga stérre hin-
der for personer med nedsatt syn- eller rorelseformaga. Rorelsehindrades par-
kering (RHP) ryms inom de olika bostadskvarteren. Se bild nedan med forslag
pa placering av RHP som fyller BBR:s krav pa avstand vilket & maximalt 25
meter fran bostadsentré.
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B Tilganglig RHP

‘ Bostadsentré, max 25m fran RHP

ﬁ P 25m zon fran RPH till bostadsentré
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Bild 35: Placering av parkeringsplatser for rérelsehindrade personer (RHP).

Service
Forskolor

Inga nya forskolor planeras inom planomradet. De narliggande forskolorna
Masen och Tranan bedéms kunna ta hand om framtida behov som uppstar i
samband med utbyggnaden av bostadsomradet Albytappan.

Kommersiell service

Verksamhetslokaler i bottenplan planeras i huset syddst om korsningen Alby-
vagen/Amalias vég vid ett framtida torg. Sammantaget méjliggor planforslaget
for ca 200 kvadratmeter lokalyta. Da planforslaget syftar till att skapa en ny
motesplats vid det planerade torget och &ven aktivera den planerade parken, sa
bedéms anvéndningen restaurang, kafé och kiosk vara de mest lampade for lo-
kalerna.
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Teknisk forsorjning
Vattenforsdrjning och spillvatten

Planomradet omfattas av Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Inom omradet finns allmanna ledningar for alla tre
ledningsslag vilket moéjliggor for nya anslutningar till det befintliga
kommunala vatten- och avloppsnétet for den tillkommande planerade
bebyggelsen inom planomradet, med undantag for bebyggelsen i den nordéstra
delen av planomradet.

Forutsattningarna for anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet ar
preliminart goda men kommer att krdva nagon form av utbyggnad av natet for
bade vatten och spillvatten. Detta kommer att utredas narmare under
kommande skede av planprocessen och presenteras till granskning av
detaljplanen, for ny anslutning till spillvattennatet behdver aven behovet av
pumpstation utredas.

Befintliga ledningsstrak &r idag beldgna inom allman plats for gata, men i tva
identifierade fall &r ledningar beldagna inom kvartersmark och i konflikt med
planerad bebyggelse, nytt l&ge for dessa ledningar kommer att utredas under
kommande skede av planprocessen

Dagvattenledningar

Planomradet &r anslutet till det befintliga dagvattenledningsnéatet. Dock beho-
ver ledningsnétet byggas ut och eller om. Dagvattenutredningen har tagit fram
ett forslag till systemldsning och anslutningar till befintligt dagvattennét, se
bild nedan.

El

El finns framdragen inom planomradet, men nagra ledningar kommer behéva
flyttas dar de ar i konflikt med planerad bebyggelse inom kvartersmark. Det
finns i dagslaget tva befintliga transformatorstationer inom planomradet. Be-
hov av en till transformatorstation har identifierats och en yta har reserverats i
den sydvastra delen av planomradet och betecknas med E1 i plankartan.
Vidare utredning av eventuellt behov av kapacitetsokning for befintliga stat-
ioner samt lamplig omlaggning av ledningar sker under kommande skede i
planprocessen.
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Telekommunikation och IT

Befintliga kablar for telekommunikation finns inom planomradet men kommer
behdva kompletteras for att forsorja hela den planerade bebyggelsen inom
omradet. Nagra befintliga kablar ar belagna under planerad bebyggelse och
kommer behova flyttas till ett nytt lage. Kompletteringar och omlaggningar
utreds narmare under kommande skede av planprocessen.

Energiforsorjning (Varme)

Fjarrvarmenat finns utbyggt inom omradet, men kommer behéva kompletteras
for att forsorja den planerade bebyggelsen. Befintliga ledningar ar till viss del
belédgna under planerad bebyggelse inom kvartersmark och kommer behéva
ldggas om inom allmén plats. Kompletteringar och omlaggningar utreds
narmare under kommande skede av planprocessen.

Avfallshantering

Albyvagen

Eftersom Albyvégen utgor huvudgata tillskapas uppstéliningsplats i ficka vid
sidan om korbanan. Da trottoar mellan korbana/ficka och hamtningsplats
endast trafikeras av gangtrafik kan avfallshanteringen utgoras av antingen
miljohus med drag av karl eller som éver-/underjordisk behallare med lyft. I en
av flerbostadshusens bottenvaningar uppfors ett storre miljorum med plats for
storre fraktioner (férutom avfall). Se foreslagen 16sning nedan (bild 36)

Amalias vag

Amalias vag utgor lokalgata och hér anldggs inte kantstensparkering langs med
kdrbanan, uppstéllningsplats for hamtning tillskapas darfor i kérbanan. Syftet
med denna l6sning ar att skapa ett trafiksakert gaturum dar fordonstrafik
tvingas att sakta in nar hamtning av avfall sker med sopbil.

L6sningen bidrar dven till ett gronare gaturum med plats for trad da
parkeringsfickor véljs bort till forman for gatutrad och véxtbaddar. Pa den
vastra sidan av Amalias vég korsas dragvagen for sopkarl av en GC-bana,
varfor lyft av behallare ej ar tillatet.

All avfallshantering vaster om Amalias vég sker déarfér genom drag av kérl.
Ostra sidan av Amalias vag kan losas som antingen drag av karl eller 6ver-
/underjordisk behallare (p.g.a. icke korsande cykeltrafik). For den delen av
Amalias vag som forlangs och kopplas ihop med Storskiftesvagen sker
avfallshantering genom drag av karl.
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. Miljéhus (Avfall)

Stérre Miljérum
(Avfall och forpackningar)

% Over/undergrévd behéllare (Avfall

e Tillgénglig kérvag for sopbil
(uppstallningsplats i kérbana)

mmmm Tillgéngligt huvudstrak fér sopbil
(uppstallningsplats i ficka)

_) Tillgénglig dragvag (kérl) och/eller
tillgangligt lyft av behéllare

ﬂ} ------- Korsande GC-bana, endast karl
. ) méjligt pa denna sida av gatan
0 50 100M

Bild 36: Sophantering och tillgangliga korstrak for sopbil.

R&addningstjanst

Planomradet &r relativt plant topografiskt. Den storsta lutningen inom planom-
radet for allmén gata planeras vara 5-6% i norra delen av Amalias vég dar den

ska mdta upp Albyvégen i plankorsningen. Darmed anses framkomligheten for
raddningsbilar vara god.

Bade flerbostadhuskvarteren och radhuskvarteren bedoms vara tillgangliga for
brandbilar enligt trafikutredningen (Tyréns 2022).
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Konsekvenser

Naturmiljo och rekreation
Naturmilj
Att fortata omradet med ny bebyggelse och tillkommande hardgjorda ytor pa-

verkar naturmiljé och ekosystemtjanster generellt negativt. Dock bestar plan-
omradet till storsta delen av grasytor som inte hyser nagra stérre naturvarden.

Enligt rapporten avseende inventering av ekosystemtjanster (Calluna 2022)

finns det nagra grovre trad inom eller i narheten av planomradet som har hogre

naturvérden och ar vérda att bevaras.
\ .

= 2118
199)320

P

Bild 37: Grova trad markerade med orangea cirklar. Gula cirklar markerar tré som har socialt
véarde. (Calluna 2022)

Traden i sydvastra hornet (4,5 och 6) av planomradet ligger utanfor planomra-
det och paverkas inte av planforslaget.

Popplarna i nordéstra hornet (10, 11, 12) av planomradet bredvid elnatstat-
ionen kan vara kvar tills vidare, dock ligger de ovanpa eller i narheten av be-
fintliga elledningar varfor de troligtvis inte gar att radda pa lang sikt.
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Det grova piltradet vid gangtunneln (9) gar inte radda, da gangtunnel kommer
fyllas igen och marken dar det star behdvas for plankorsningen Albyva-
gen/Amalias vag.

Enligt planforslaget ska ny gronska skapas genom att det planteras gatutrad
langs Albyvagen, Amalias vag och pa det nya torget. Det kommer dven skapas
en ny park och ett gront parkstrak narmast koloniomradet.

Kvartersmark med bostadsgardar ska utformas sa grén och genomslapplig som
mojligt. Allt detta kompenserar till viss del for den fortatning som foreslas i
planforslaget.

Rekreation

Rekreationsmajligheter paverkas positivt av planforslaget. Parkmarken som tas
i ansprak bestar idag av grasytor utan storre rekreativa vérden.

Enligt planforslaget skapas en ny park och parkstrak med planteringar och re-
kreationsmojligheter. Las mer om férslaget pa sidorna 33-35.

Konsekvenser for naromradet
Koloniomradet

Planférslaget innebar &ven att en del av marken som ar planlagd for kolonitréd-
gardar enligt gallande detaljplaner tas i ansprak och planléaggs som kvarters-
mark for bostader och allménplatsmark gata, park och torg.

Av de ca 16 000 kvadratmeter som tas i ansprak (gul och orange yta pa bilden
38) anvands idag ca 11 000 kvadratmeter (den orangea ytan) av kolonifore-
ningen. Ytan innehaller ca 50 kolonilotter, varav 43 &r bebyggda med kolo-
nlstugor som kommer att awecklas enllgt planforslaget

Omradet som &r planlagd for
kolonitradgardar

Omradet med kolonin som blir
kvar efter enligt planférslaget

Omrédet som innehaller kolonilot-
ter som tas bort, ca 11 000 kvm

Omrédet innehallande gata, vag-
slénter, grasytor som tas i
ansprak enligt planforslaget

Bild 38: Konsekvenser pa Koloniomradet
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Resterande yta (den gula ytan pa bilden 38) ar planlagd med anvandning kolo-
nitradgard men i verkligheten innehaller den ytan del av Amalias vag och vag-
sléanter ndrmast Albyvégen.

Koloniomradet som sparas (se grona ytan pa bild 38), kommer att fa en ny an-
goringsplats for bilar och ny parkeringsplats med entré fran planomradets
norddstra horn. Den nya parkeringsplatsen mojliggor for 14 parkeringsplatser
som kan anvéndas av koloniféreningen. Den parkeringsplatsen ligger i anslut-
ning till den stora allménna parkeringen vid basebollplanen som vid behov
ocksa kan anvandas for parkering till koloniféreningen.

Utdver angdringsplatser for bilar, kommer koloniomradet &dven ha flera nya en-
tréer for gaende och cyklister via parken och parkstraket.

Den kvarvarande delen av koloniomradet kommer att avgransas mot planomra-
det med hack eller trastaket. Entrén fran bilparkeringen kan forslagsvis marke-
ras med en rod pergola/portik i tra likt parkstraken inom planomradet.

Vid en avvagning mellan det enskilda intresset att skapa nya kolonilotter for
odlare i koloniféreningen istallet for de kolonilotter som férsvinner och det all-
manna intresset av rekreationsomrade och utrymme for omhandertagande/bort-
ledande av dagvatten har bedomts att det allméanna intresset véager tyngre. Om-
radet kommer darfor enligt planforslaget fortsatt utgora allméan plats fér park.

Las mer om fastighetsrattsliga konsekvenser under genomfdrandedelen av
planbeskrivningen pa sidor 63-66.

Parkeringsplatsen vid basebollplanen

Del av parkeringsplatsen vid basebollplaner pa den kommunégda fastigheten
Alby 15:32 kommer att tas i ansprak och planlaggas som kvartersmark for
markparkering (P2). Detta gors for att sékerstélla en ny angdéring och mojlig-
gora tillgang till parkering for koloniomradet. Parkeringsplatsen vid baseboll-
planen anvands idag under tider da det anordnas basebolltavlingar eller nar
filmstudion Hangaren anvénds for stora televisions- eller filmprojekt. Stor del
av tiden dr parkeringen underutnyttjad, varfér den bedéms kunna omhénderta
saval koloniomradets behov av parkering som dagens befintliga behov av par-
kering. L&s mer om fastighetsrattsliga konsekvenser under genomférandedelen
av planbeskrivningen pa sidor 63-66.

Aldreboendet Alby &dng och elnétstationen pé fastigheten Alby Ang 3

Aldreboende pa fastigheten Alby Ang 2 paverkas av planforslaget da delar av
gardsytan tas i ansprak av planforslaget och planlaggs for anvandningen



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 53 [69]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2022-11-10 SBN/2020:00002

aldreboende (B2) och allmén platsmark gata. Det omrade som paverkas ar den
ostra delen av fastigheten som idag bestar av grasytor, dike med altrad, véag-
slanter mot Albyvégen samt in- och utfarter till ldreboendet.

Albyvagen
E
=
\
Albystraket - I
- \Il‘ + Rll LS @

Bild 39: lllustrationsplanen med forslaget och nuvarande fastighetsgrénser for fastigheter aldre-
boendet Alby Ang 2 och el-nétstationen Alby Ang 3

In- och utfarten kommer behova flyttas ca 15 meter vasterut. Natstationen
inom fastigheten Alby Ang 3 vid aldreboendets parkeringsplats kommer att
kunna ligga kvar med samma placering men fastighetens granser kommer be-
hova andras for att mojliggora justeringen av in- och utfarter. L&s mer om fas-
tighetsrattsliga konsekvenser under genomfoérandedelen av planbeskrivningen
pa sidor 63-66.

Foérskolan Tranan
Forskolan Tranan kommer att paverkas av planforslaget.
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| dag ligger forskolans tomt inom tre olika anvandningar som regleras av tre
olika detaljplaner. Férskolan med tillhérande inhédgnad tomt ligger inom an-

vandningen kvartersmark for allmant andamal och skola samt inom anvéand-
ningen allmén platsmark med park.

Forgardsmarken med parkerings- och lastningsytor for forskolan ligger idag

inom anvéandningen allmént &ndamal med ett u-omrade som innehaller flera

allménnyttiga ledningar. Den ytan kommer enligt planférslaget bli del av den
framtida allménna gatumarken. Det innebér att parkerings- och lastningsytor
behover disponeras om enligt bilden nedan (bild 40).

|
pansnmREnt
L]

e

Bild 40: Forslag pa omdisponering av parkerings- och lastningsytor. De gréna ytorna bor anvan-
das for besoksparkering for foraldrar, de gula ytorna bor anvandas endast av férskolepersona-
len. Den roda streckade linjen visar forslag pa staket mellan lastningsytan och personalparke-
ringen & ena sidan och resterande del av parkeringsytorna & andra sidan.

Enligt forslaget pa bild 40, ar de grona ytorna lampliga att anvandas som be-
soksparkering for foraldrar som hamtar och lamnar sina barn, da de platserna
kan separeras fran lastningsytan med ett staket (rod streckad linje pa bilden),

for att minimera risken att barn vistas inom lastzonen. Personalparkeringen an-
gors via lastytan for leveranser till forskolan.

Resterande del av den inhagnade forskolegarden som ligger inom olika an-

vandningar, som beskrivet ovan, regleras i planforslaget om till anvandning
kvartersmark for forskola, for att bekrafta nuvarande anvandning av marken
detaljplanemaéssigt och darmed mojliggora for att forskoletomten ska kunna
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styckas av som egen fastighet. L&s mer om fastighetsréattsliga konsekvenser un-
der genomférandedelen av planbeskrivningen pa sidor 63-66.

Konsekvenser av foreslagen dagvattenhantering
Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

Planomradet ligger inom den sekundéra skyddszonen for Ostra Malarens vat-
tenskyddsomrade och recipient for dagvattnet fran planomradet dr Albysjon
som ar en ytvattenforekomst med miljokvalitetsnormer (las mer pa sidan 16).

For bedomning av vilka dagvattenatgarder och vilken omfattning som kravs ut-
ifran foreslagen exploatering beraknades dimensionerande floden for befintlig
och planerad situation, erforderliga fordréjningsvolymer, fororeningshalter och
fororeningsbelastning. Resultatet av genomférda berakningar visar att utan at-
garder for dagvatten forvantas exploateringen innebara bade 6kade fléden och
Okad fororeningstransport till recipienten Albysjon.

| dagvattenutredningen (MarkTema 2022) foreslas en principiell systemldsning
som bygger pa att dagvatten hanteras genom sjalvfall. Genom 6ppen, trég han-
tering inom planomradet aterfas rening och fordrojning som efterliknar natur-
liga processer. For att jamna ut 6kade fléden samt rena dagvattnet fran forore-
ningar innan det avleds vidare till Albysjon foreslas ett antal dagvattenatgéar-
der. Inom kvartersmark forordas olika former av LOD (lokalt omh&nderta-
gande av dagvatten). Inom allméan platsmark foreslas i huvudsak infiltrationsy-
tor med skelettjord. Detaljplanen reglerar inte val av dagvattenhantering utan
sékerstéller endast att foreslagna ldsningar ar mojliga.

Med foreslagna systemldsning for dagvattenatgarder, beraknas fororeningsbe-
lastningen minska jamfort med om inga reningsatgarder skulle vidtas i sam-
band med utbyggnaden av forslaget. Foéroreningsmassigt forvantas ovan resul-
tera i nagot lagre fororeningsbelastning i dagvatten som lamnar planomradet
jamfdrt med nuvarande situation.

Tillampas foreslagna atgarder beraknas rening och fordrojning motsvarande
faststalld atgardsniva uppnas. Da varken dimensionerande floden eller férore-
ningsbelastning beréknas 6ka beddms planlaggningen, vid implementering en-
ligt foreskrivna dagvattenatgarder, inte riskera att paverka Albysjons mojlig-
heter att uppna MKN negativt.

FOrdréjning och éversvamning

Marken som bebyggs bestar till majoriteten av postglacial lera, vilket inte lam-
par sig for infiltration. Planomradets ny- och ombyggnationer ar darfor i behov



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 56 [69]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2022-11-10 SBN/2020:00002

av att forses med nya ledningssystem for avtappande dagvattenfloden trots an-
ordnade av lokala atgarder.

Vid integrering av foreslagna dagvattenatgarder pa allman platsmark och med
LOD-anordningar i niva med kommunens atgardsniva pa kvartersmark mojlig-
gors utjdmning av den flédestkning som vid ett dimensionerande neder-
bordstillfalle overstiger befintlig situation.

Planomradet belastas topografiskt sett med fyra olika tillrinningsomraden. Den
planerade bebyggelsen beddéms ha forutsattningar for sekundar avledning vid
handelse av dversvamning av savél tillrinnande dagvatten som dagvatten som
bildas inom planomradet.

Dagvattenutredningen har foreslagit 6versiktlig hojdsattning for att sakra ytlig
avrinning forbi planerad bebyggelse.

Den hojdsattningen har studerats narmare under framtagandet av planforslaget,
vilket har resulterat i hojdsattningsbestammelser pa plankartan.

Forutsatt att hojdsattningen inom planomradet utfors enligt forslaget, att re-
nings- och fordréjningsatgarder utfors inom kvartersmark och allman plats-
mark som beddms aktuell bebyggelsestruktur kunna skyddas mot nederbdrd i
storleken 100-arsregn.

Stdrningar och risker
Risk for ras och skred

Gangtunneln byggs bort och Albyvagen sanks nar en plankorsning mellan
Albyvéagen/Amalias vdg skapas. Det innebar att befintliga slanter vid
gangtunneln som har pekats ut som aktsamhetsomrade enligt SGU, jamnas ut.
Det kommer inte skapas nagra nya branta slanter enligt forslaget.

Déarmed foljer forslaget rekommendationen enligt PM Geoteknik (Structor
2022) om stabilitet och det beddms inte foreligga nagon risk for ras och skred i
framtiden.

Beréaknade varden pa buller

Ljudberakningar (Bullerutredning, Tyréns 2022) som har tagits fram &r base-
rade pa trafikméatningar fran kommunen fér Amalias vag, Albyvégen och Stor-
skiftesvagen. Kommunens trafikmatningar visar nulage och for att erhalla
prgnosar 2040 for de gatorna, har trafiken raknats upp med 1,5 % per ar.
Hgelbyleden och E4 som Trafikverket ar vaghallare for, passerar pa ett avstand
om ca 1 kilometer fran planomradet.
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Dérmed har trafikuppgifter &ven for de végarna tagits med i bullerberékningar.
Trafikuppgifter har hamtats fran Trafikverkets vagtrafikflodeskarta for nulage
och trafikuppgifter for prognosar 2040 har raknats fram med hjalp av Trafik-
verkets uppréakningstal.

Vg Antal fordon Andel tung trafik [%] Hastighet
Arsdygnstrafik, [ADT] [km/h]
Nuldge Prognos Nulage Prognos Nuldge Prognos
2040 2040 2040
Albyvéagen, védster om 2800 5160 5 5 40 40
Amalias vdg
Albyvagen, 6ster om Amalias 1500 2570 5 5 40 40
vag
Amalias vdg 500 1490 5" 5" 30 30
E4 80000 115000 10 11 80 80
Hagelbyvagen 24110 34700 10 11 50 50
1) Ca 2 % tung trafik och farre @an 5 tunga fordon per timme beddms passera séder om férskolan pa Amalias vag.
Maximal ljudniva fran latta fordon blir dimensionerande.

Bild 41: Trafikuppgifter som ar grunden fér bullerberékningar

Dygnsekvivalenta ljudnivaer vid fasad understiger riktvardet 60dBA enligt
Forordning (2015:216) vid samtliga fasader. Darmed behdver bostadernas
planldsning inte ta hansyn till kravet att ordna en ljuddampad sida.

For punkthusen ska gemensamma bullerskyddade uteplatser anordnas i

markplan, eftersom riktvarden for uteplats éverskrids vid flertalet av fasaderna.

For radhusen ska uteplatserna placeras vid bullerskyddad fasad.
Med lampligt val av vaggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon
kan ljudkrav for ljudniva inomhus uppfyllas.



BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

PLANBESKRIVNING

2022-11-10

Beriknade ljudniver frdn vighrafic

PROGNOSAR 2040

Teckenforkiaring

[

23 omatyomas

[

] Patwingan

— s
Frifaltskorrigerade ljudnivaer

©  Hogata Leq v mest usati vin.

EKVIVALENT LIUDNIVA, Lyqz0n
2 'm over mark | dBA

Fritaltsvarden vid fasag

“: TYRENS

BESTALLARE: Sunt Boende
OMRADE: Albytappan, Betkyrka
UPPORAG: 321395
HANDLAGGARE: AJ)
GRANSKAD: OLM

SOUNDPLAN VER: 82
BERAKNING ENL: RTN 1596

Skala (A3) 11350
o s »n « @ -
— — T —

2022-06-23

BILAGA: AKOT

i BERAKNAD LJUDUTBREDNING

BERAKNAD LJUDUTBREONING

Beraknade lpdrivler frin vigiratic

PROGNOSAR 2040
o2 0 |
o
9& o © Teckenforklaring
o 0 E Bt byograd
oo
o ~ o\'¢ © o o Oo [ | "vv:::”
S 80 PRt B Pearore
K0S LY a “ —iprs
oM\ o Frifaltskorrigerade ljudnivaer
o Q =} ©  Hogeta Lmax v mest ussat vin.
o %0
oo =
o8l 2
o =] = DD (=] un Dn 0 ::U |
0Ollg o o N
0 a o MAXIMAL LIVONIVA, Lo,y g0
o o 8 a o 2 m over mark | dBA
5 = 5] o nu DD Frifaltsvirden vid fasad
=)

o DD C‘D - o” DD w i
B o - 65
s - o

“: TYRENS

BESTALLARE: Sunt Boende
OMRADE: Albytippan, Botkyrka
UPPORAG: 321395
HANDLAGGARE: AJ)
GRANSKAD: OLM

SOUNDPLAN VER: 8.2
BERAKNING ENL: RTN 1956

- Skala (A3) 11350
i >

2022-06-23 BILAGA: AK02

Bild 43: Maximala ljudnivaer (Tyréns 2022)

58 [69]

SBN/2020:00002



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 59 [69]

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2022-11-10 SBN/2020:00002

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudie

Enligt framtagna solstudier kommer det skapas bra ljusforhallanden for fore-
slagna punkthus, da de placeras omlott mot varandra éver Amalias vag. Det
motverkar bade direkt insyn mellan grannar i punkthusen och skuggiga bo-
stadsgardar. Solstudien visar att &ven koloniomradet dster om punkthusen
aven fortsattningsvis kommer att ha bra ljusforhallanden for odling.
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Lokalklimat

Enligt kommunens gronstrukturprogam (2021) ligger platsen idag inom ett
omrade déar det finns risk for varmeoar. Planomradet utgérs idag till stora delar
av obebyggd mark utan stérre hardgjorda ytor. Problematiken med varmeoar
kan troligtvis orsakas av att planomradet endast innehaller enstaka storre trad
som skapar skugga och till stora delar bestar av 6ppna grasytor, en relativt ny-
anlagd forskolegard och 6ppen odlingsmark fér kolonier.

Enligt planférslaget kommer omradet fortatas med nya bostader vilket innebéar
fler hardgjorda ytor an idag pa platsen. For att uppvaga de hardgjorda ytorna
ska bostadsgardarna vara minst 50% genomslappliga vilket ger forutsattningar
for att stora delar av bostadsgardarna anlaggs med vaxtlighet i framtiden.
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Allman plats ska utformas med gatutrad langs korbanorna, ny park, parkstrak
och torg med grénska skapas.

Planomradet omfattar d&ven 6ppna grasytor dar befintliga gang- och cykelstrak
kommer justeras for att battre koppla an till i planforslaget foreslagna rorelse-
strak for gaende och cyklister. Har finns en majlighet att redan idag komplet-
tera grasytorna med nya tradplanteringar for att skapa mer solavskarmning.
Den mojligheten kommer finnas kvar dven efter planens genomforande.

Sammantaget bedéms planférslaget moéjliggora att effekten av varmedarna
minskas genom att spara mark fran bebyggelse som &r planterbar for trad som
skapar skugga.

Sociala konsekvenser

Ett stort fokus har varit pa att skapa ett bostadsomrade som kanns tryggt med
hjalp av ”6gon mot gatan”. Husen ligger néra gator som ramas in av gang- och
cykelbanor, punkthuset narmast torget ska innehalla verksamhetslokaler pa
bottenplan for att skapa liv pa torget. Enligt planforslaget skapas nya mates-
platser som t ex parken, torget och parkstraket. Kolonistraket och parken ska
ge majlighet for promenader och utevistelse nara kolonitradgardar, som en av
viktiga motesplatser i stadsdelen.

Befintliga gangtunneln som kan upplevas otrygg ska byggas bort och en plan-
korsning kommer att skapas. Att skapa en forh6jd gang-och cykelpassage 6ver
Amalias vag vid forskolan Tranan bedéms vara positivt for oskyddade trafi-
kanter och sérskild for barn. Den forhdjda passagen tvingar bilar blir att sanka
farten och ge foretrade till gdende och cyklister.

Det planeras for ett LSS-stodboende som tillsammans med forskolan Tranan
gor att platsen befolkas aven under de timmar av dagen da de flesta jobbar och
ar inte hemma.

Dock innebar planforslaget att ca 50 kolonilotter forsvinner vilket kan ge nega-
tiva sociala effekter. Samtidigt kan koloniomradet upplevas isolerad fran resten
av stadsdelen och som en plats om inte bjuder in till moten mellan koloni-
odlare och resten av invanarna i stadsdelen. Att ta bort en liten del av koloni-
lotter och i gengéld skapa nya allmanna mdtesplatser bedéms vara en positiv
forandring pa platsen. Sammantaget bedéms planen ha positiva sociala konse-
kvenser.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Nedan anges en grov tidplan for detaljplanen och av hur genomférandet av
detaljplanen skulle kunna ske:

Samrad kvartal 4 2022
Granskning kvartal 3 2023
Antagande kvartal 1 2024
Laga kraftvunnen detaljplan kvartal 1 2024

Tidplanen &r preliminér och kan komma att andras. Nar detaljplanen har vunnit
laga kraft kan lantmateriforrattningar och ansékningar om lov (exempelvis
bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun &r huvudman for allman plats. Kommunen &r darmed an-
svarig for utbyggnad av anlaggningar pa allméan plats s som gata, torg och
park.

Planomradet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ar huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlagg-
ningar.

Ansvarsfordelning

Botkyrka kommun ansvarar for utfrande, drift och underhall av allman
platsmark och allménna vatten- och avloppsanldggningar. Ekonomiskt ansvar
for utférandet av allmén platsmark och allmanna vatten- och
avloppsanlaggningar regleras genom markdverlatelse- och genomférandeavtal.

Exploatoren svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark med
anvandning B, P1 och C (bostéder, parkeringshus, restaurang och butik).
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Ovrig kvartersmark inom planomrédet kommer fortsatt 4gas av Botkyrka
kommun som svarar for utforande, drift och underhall. Ekonomiskt ansvar for
utforande av aterstallande- och anpassningsatgarder inom kvartersmark och
allman platsmark i direkt anslutning till planomradet regleras genom
markoverlatelse- och genomforandeavtal.

Avtal

Gallande ramavtal och plankostnadsavtal mellan kommunen och exploattren
Sunt Boende i Sverige AB utgor grunden for pagaende detaljplanearbete.

Innan detaljplanen kan antas ska ett markoverlatelse- och genomférandeavtal
upprattas mellan kommunen och exploatéren. | avtalet regleras ansvars- och
kostnadsfordelning, tidpunkt for fardigstallande av erforderliga atgarder,
overlatelse av mark och 6vriga forekommande exploateringsfragor.

I de fall ledningar inom detaljplaneomradet behover flyttas tecknas eventuella
avtal mellan kommunen, exploat6ren och ledningségare for reglering av
ansvars- och kostnadsfordelning och genomférandefragor.

Fastighetsrattsliga fragor
Markagoforhallanden

Fastigheterna inom detaljplanen utgdrs av Botkyrka Alby 15:32, 15:44, 15:46,
Ang 2 och 3 som alla 4gs av Botkyrka kommun.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomférande av detaljplanen &r det
lantmaterimyndigheten som genom lantmateriforrattning provar fragor om
fastighetsbildning. For genomfdrandet &ar avsikten att behdvlig
fastighetshildning ska regleras i markoverlatelse- och genomférandeavtal.

Forandringar i markanvéndningen inom detaljplanen medfor att olika
fastighetsrattsliga atgarder bor vidtas vid ett fullt genomforande:

e De markomraden vilka planlaggs som allméan plats bor genom
fastighetsreglering 6verforas till den av Botkyrka kommunégda
fastigheten Alby 15:32.

e Det markomrade av kommunens fastighet Alby 15:32 vilket planlaggs
som kvartersmark for stédboende (B1) bor genom avstyckning frigoras
till en egen fastighet.
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e Markomraden vilka planlaggs som kvartersmark for bostader (B) inom
Alby 15:32 och 15:46 bor genom fastighetsreglering och avstyckning
delas upp i lampliga fastigheter.

e De markomraden vilka planlaggs som kvartersmark for tekniska
anlaggningar inom den av Botkyrka kommun &gda fastigheten Alby
15:32 kan fortsatta inga i Alby 15:32 eller alternativt genom
avstyckning frigoras till nya fastigheter.

e Den av Botkyrka kommun dgda fastigheten Alby &ng 3 bor genom
fastighetsreglering dndras sa att fastighetsgransen Gverensstammer med
anvandningen kvartersmark for tekniska anlaggningar.

e Gemensamhetsanlaggningar for parkeringshus och markparkeringar,
sophantering, dranerings-/dagvattenledningar bor bildas om dessa
anlaggningar utgor ett gemensamt behov for flera fastigheter.

o Rattigheter for allménna ledningar bor sdkras genom bildande av
ledningsrétt eller servitut inom u-omrade.

o Rattigheter for allménna ledningar bor sakras genom
markupplatelseavtal inom allmén plats.

Fastighetskonsekvenser

Alby &ng 2

Fastigheten dgs av Botkyrka kommun och &r enligt géllande detaljplan
planlagd som kvartersmark for &ldreboende (By). Planforslaget innebér att del
av fastigheten planlaggs som kvartersmark for bostader (B>). Vid ett
avskiljande av mark avsedd for bostader behéver befintlig infart fran
Albyvégen och tillhérande vandplan disponeras om och flyttas at véster.

For att sakerstalla att skyfallsvatten leds av fran fastigheten behover
marknivaer justeras langs med den Gstra gransen, det vill sdga mellan
aldreboendets byggnad och grénsen for den avskilda marken for bostader.

Overenskommelse om markéverforing av mark for bostader och de &tgarder
som kravs inom Alby dng 2 kommer att ske i markoverlatelse- och
genomforandeavtal.

Avskiljande av mark for bostader far aven konsekvenser for fastigheten Alby
ang 3 som &r beldgen inom Alby &ng 2, se Alby ang 3.
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Alby &ng 3
Fastigheten dgs av Botkyrka kommun och &r enligt géallande detaljplan

planlagd som kvartersmark for natstation. Vid avskiljande av bostadsfastighet
fran Alby ang 2 behdver infarten till Alby ang 2 flyttas, se Alby ang 2. Detta
innebdr att &ven fastigheten Alby ang 3 behodver justeras for att inte hamna
inom den nya infarten. Planforslaget innebar att omradet med markanvandning
transformatorstation flyttas i lage at vaster, dock inte mer an att befintlig
transformatorstation fortfarande ryms inom detta omrade.

Alby 15:32
Fastigheten &gs av Botkyrka kommun och &r delvis beldgen inom

detaljplaneforslaget. Fastigheten &r en sa kallad kommunal
allmanplatsmarksfastighet och omfattar till stor del mark avsedd for park och
gator.

Del av Alby 15:32 planlaggs som kvartersmark for bostader.
Overenskommelse om markoverforing och avskiljande av mark for bostader
kommer att ske i markdverlatelse- och genomférandeavtal.

Del av Alby 15:32 planlaggs som kvartersmark for stddboende och avses
avskiljas som egen fastighet.

Del av Alby 15:32 planlaggs som kvartersmark for forskola. Detta omrade
samt intilliggande omrade utanfor detaljplaneforslaget som &r planlagt for
forskola utgor tillsammans ett markomrade for en befintlig forskola med
tillhorande gard. Detta omrade kommer avstyckas for att bilda en egen
fastighet.

Del av Alby 15:32 planldggs som kvartersmark for transformatorstation och
kan fortsattningsvis ingd i Alby 15:32 alternativt genom avstyckning frigéras
till nya fastigheter.

Resterande del av Alby 15:32 planlaggs som allméan platsmark med
anvandning park och gata och kommer fortsatt att inga i fastigheten.

Alby 15:44
Fastigheten dgs av Botkyrka kommun och &r delvis beldgen inom

detaljplaneforslaget. Inom planférslaget planlaggs fastigheten som allmén plats
for gata. Denna del av fastigheten dverfors genom fastighetsreglering till Alby
15:32.
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Alby 15:46
Fastigheten dgs av Botkyrka kommun och &r delvis beldgen inom

detaljplaneforslaget, fastigheten &r enligt gallande detaljplan planlagd som
kvartersmark for kolonitradgard.

Del av Alby 15:46 planlaggs som kvartersmark for bostader.
Overenskommelse om markdverforing och avskiljande av mark for bostader
kommer att ske i markdverlatelse- och genomférandeavtal.

Resterande del av Alby 15:46 planlaggs som allmén platsmark med
anvandning park, gata och torg, detta omrade ska 6verforas genom
fastighetsreglering till kommunens fastighet Alby 15:32.

Rattigheter

Erforderliga rattigheter behdver bildas for el, belysning, tele, fjarrvarme,
vatten- och avlopp med mera dar dessa planeras inom E-omraden, u-omraden
och allmén platsmark.

Inom fastigheterna Botkyrka Alby 15:46 och 15:32 finns ett koloniomrade,
omradet har upplatits med arrende till en férening men avtalet &r uppsagt och
nytt avtal avses tecknas for den del av koloniomradet som enligt befintliga
detaljplaner fortsatt kommer att anvandas for kolonitradgardsandamal. Den del
av kolonitradgarden som &r belagen inom planforslaget planléaggs som
kvartersmark for bostader och allman plats for gata, torg och park och avses
avvecklas.

Erforderlig rattighet till parkering for koloniomradet och gangvag fran
parkering till koloniomradet behdver bildas.

Se illustration och beskrivning med vilken del av koloniomradet som kommer
avvecklas respektive besta samt parkering och omrade for angoring
(gangvéag)pa sidan 52-53.

Servitut inom planomradet
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Rattighet Andamal | Akt Last Forman

Officialservitut | Vag 0127- Alby Ang 2 | Alby Ang 3
01/34.1

Auvtalsservitut | Vagslant 0127IM- Alby Ang 2 | Alby 15:32
05/56684.1
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Avtalsservitut | VA- 01271M- Alby Ang 2 | Tullinge 20:1
ledningar 05/56745.1
Avtalsservitut | Ledning 0127IM- Alby Ang 1 | Tumba 8:21
mm 04/3993.1 (lokaliserat
inom Alby
Ang 2 och
3)
Servitut Tunnel 01-1M7- Alby 15:32 | Huddinge
mm 72/3404.1 m.fl. Kallkarrsklinten
Akten 2
saknas.
Oklart vart
rattigheten
ar
lokaliserad.
Servitut Tunnel mm | 01-IM7- Alby 15:32 | Botkyrka
72/1174.1. m.fl. Horningsholm
Akten 2:45
saknas.
Oklart vart
rattigheten
ar
lokaliserad.

Officialnytt- Tele 01-1IM7- Alby 15:32 | Kungliga Tele-
janderétt 48/2018.1 m.fl. grafstyrelsen
Akten sak-

nar karta.
Oklart vart
rattigheten
ar lokali-
serad.

Konsekvenser befintliga servitut

Vag (0127-01/34.1). Servitutet avser in- och utfart fran Albyvagen till forman
for Alby dng 3. Véagen utgor aven in- och utfart fran Albyvégen till Alby ang 2.
Planforslaget innebdr att in- och utfarten behover flyttas at vaster vilket
innebdr att servitutet behdver &ndras for att dverensstdmma med det nya laget.
Botkyrka kommun anséker om &ndring av servitutet hos
lantmaterimyndigheten.
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Véagslant (01271M-05/56684.1). Servitutet avser véagslant for Albyvagen inom
Alby ang 2 och kommer genom planfdrslaget dven belasta den nya fastigheten
for kvartersmark bostader som avses avskiljas fran Alby ang 2. Del av
servitutsomradet planlaggs dven som allman plats for gata vilket innebar att
servitutet upphor inom detta omrade vid fastighetsreglering till gatufastigheten
Alby 15:32. | den man végslanten andras i omfattning pa grund av
planforslaget kan servitut behdva andras.

VA-ledningar (01271M-05/56745.1). Servitutet avser ledningar for vatten-,
spill- och dagvattenledningar langs med den sddra gréansen av Alby éng 2. Del
av servitutsomradet planlaggs som allman plats for park vilket innebar att
servitutet behdver upphavas inom detta omrade vid fastighetsreglering till
gatufastigheten Alby 15:32. Del av servitutsomradet planlaggs som
kvartersmark for bostader och betecknas med u i planférslaget.

Ledning mm (01271M-04/3993.1). Servitutet avser transformatorstation for el
samt tillfart och hogspanningskablar inom Alby dng 2 och 3. Planforslaget
innebar att E-omradet och tillfarten flyttas vasterut, servitutet behover darfor
andras sa att det stammer Gverens med planforslaget. Servitutet ar felaktigt
inskrivet i Alby dng 1 trots att det belastar mark inom Alby éng 2 och 3. Vid
andring av servitutet behdver dven belastade fastigheter &ndras.

Gemensamhetsanléggningar inom planomradet

GA Andamal Akt Last Deltagande
fastigheter

Tegskiftet Utrymme 01-BOT- Alby 15:32 | Tegskiftet 2-

ga:l 2159.1 23,107-130

Konsekvenser befintliga gemensamhetsanlaggningar

Utrymme (01-BOT-2159.1). Gemensamhetsanldggningen omfattar ledningar
for vatten, spillvatten och dagvatten med mera och ar gemensam for
fastigheterna Tegskiftet 2-23, 107-130. Anslutningar for
gemensamhetsanldggningens ledningar till det allménna ledningsnatet &r
beldgna norr om de deltagande fastigheterna och inom den forlangda delen av
Amalias vag i den sodra delen av planforslaget. Det allménna ledningsnatet ska
fortsattningsvis vara kvar i samma lage och funktionen for anslutningen till det
allménna nétet ska sékerstéllas vid ett genomforande av detaljplanen.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Inom planomradet tillskapas ny byggratt om totalt ca 22 800 kvm BTA
byggnadsarea for bostadsandamal med ett tillhérande utrymme for
verksamhetslokal i ett av flerbostadshusen. Inom planomradet tillskapas dven
en ny byggratt for gruppboende LSS om ca 600 kvm BTA.

Upprattande av detaljplan

Kostnader for upprattande av detaljplanen bekostas av exploatdren enligt
upprattat plankostnadsavtal.

Markdverlatelser

Botkyrka kommun ska dverlata markomréde for bostadsdndamal (”B” i
planforslaget) till exploatéren. Overlatelsen ska komma att ske till ett pris som
motsvarar marknadsvardet for marken och regleras i det markoverlatelse- och
genomforandeavtal som upprattas mellan Botkyrka kommun och exploattren.
Resterande mark inom planomradet kommer fortsattningsvis agas av Botkyrka
kommun.

Rattigheter och erséattning

Ersattning for rattigheter som kréavs for genomfdrandet av detaljplanen regleras
i det markoverlatelse- och genomforandeavtal som upprattas mellan Botkyrka
kommun och exploattren. For eventuellt 6vriga réttigheter utéver de som
regleras i markoverlatelse- och genomforandeavtal beslutas ersattningen vid en
lantméteriforrattning genom ett sérskilt ersattningsbeslut.

Omlaggning av befintliga ledningar

Fordelning av kostnader for att lagga om allmanna ledningar regleras i det
markoverlatelse- och genomforandeavtal som upprattas mellan Botkyrka
kommun och exploattren.

Gatukostnader

Kostnader for utférande av allman plats (gator, torg och park) som uppstar nar
detaljplanen genomfors regleras i det markoverlatelse- och genomférandeavtal
som upprattas mellan Botkyrka kommun och exploatoren.

VA-kostnader

Anléggningsavgift for vatten och avlopp debiteras exploatdren enligt
Kommunens vid tillféllet gallande VVA-taxa.
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Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen genom-
fors kommer att regleras i det markoverlatelse- och genomforandeavtal som
upprattas mellan Botkyrka kommun och exploatéren. I det fall erséattning inte
regleras i exploateringsavtal beslutas fordelning av forréattningskostnad vid en
lantméteriforrattning genom ett sérskilt beslut om foérdelning av forréattnings-
kostnader. Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmaéteriet debiteras enligt
den taxa som galler vid debiteringstillfallet.

Bygglovavgift
Bygglovavgift debiteras enligt vid debiteringstillfallet gallande bygglovtaxa.
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