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Inledning

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostédder och en forskola; den nya bebyg-
gelsen ska integreras 1 landskapet.

Planens huvuddrag

Planen omfattas av cirka 600-850 bostdder med centrumverksamheter i botten-
vaningen, en forskola, ett virdboende och en stadsdelspark. I planomradets
norra del sparas ett gronomrade som utgor ett strak i Ost-vistlig riktning som
binder ithop Korpberget norr om planomradet med bergsbranten 1 sdder.

Tegeldngsvagen braddas for att ge plats for trottoar och cykelfdlt. En busshall-
plats foreslés ligga pa Tegeldngsvdgen mellan forskolan och bostadskvarteren.

Bostadskvarterna utformas med byggnader ldngs gatorna for att skapa tydliga
grianser mellan privat och offentligt rum. Byggnadsho6jderna varierar: bostads-
kvarter byggs i fyra till itta vdningar med tva radhuslédngor pé tre vaningar; vid
bergsluttningen i sddra delen av planomradet provas punkthus pé nio till fjor-
ton véaningar som foljer den kuperade topografi.

Bostadsbebyggelsen ligger i storsta delen pa redan exploaterad mark som har
visat vara fororenad. I och med att omradet bebyggs kommer dessa forore-
ningar att saneras. Utbyggnaden ar tillrdcklig stor for att en busslinje ska kunna
forldngas till omradet; SL avgor hur nya busstridckningar passar in i deras linje-
system.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt utokat forfarande, da forslaget bedoms medfora
betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i Slagsta i Botkyrka kommun. Omrédets areal &r 113 hek-
tar. Anges med en noggrannhet av 0,5 hektar. Marken dgs av Slagsta Utveckl-
ing 2 AB och Botkyrka kommun.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-05-08

Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Ovriga handlingar

Behovsbedomning

Detaljplaneprogram for Slagsta strand

MKB tillhdérande detaljplaneprogram for Slagsta strand
Programsamradsredogorelse

Riskanalys

Solstudie

Tillgénglighetsanalys

Gestaltningsprogram

Landskapsanalys

Miljéteknisk markundersokning (MMU)
Riskbeddmning markmiljé

Naturvirdesinventering

Luftkvalitetsutredning

Luktutredning

Dagvattenutredning

Geoteknikutredning

Bullerutredning

Trafikutredning

Parkeringsutredning

Léansstyrelsens yttrande om arkeologisk forundersokning
Arkeologisk utredning och férunderskning
Avfallsutredning

Luftkvalitetsutredning Fittjaverkets padverkan pa planerad bebyggelse
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Tidigare stallningstaganden

RUFS

I den géllande regionala utvecklingsplanen for Stockholms 14n (RUFS 2010)
redovisas planomradet som regional stadsbygd med utvecklingspotential da
hog regional tillgédnglighet rader.

Oversiktliga planer

Botkyrkas versiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for plan-
omrddet &r att utveckla en blandad stadsmiljo ldngs Slagsta strand. Slagsta Ma-
rina vill omvandlas till en sjonéra stadsdel med bostéder, service och marina
verksamheter. Kommunen vill kunna kombinera verksamheten vid Fittja vir-
meverk med utbyggnad av bostédder i ndromrddet. Kommunen vill utveckla
Milarstranden inklusive marinan och badet till ett attraktivt strik.

I oversiktsplanens markanviandningsstrategi dr planomradet beskrivet som en
medeltdt stadsbygd. Forslaget innehaller bebyggelse 1 form av 6ppna kvarter
med kompletterande radhus, lameller och punkthus. Stor del av planomradet
exploateras inte och regleras som naturmark. En stadsdelspark kopplad till
landskapet foreslas anldggas. Kommunens bedomning dr att forslaget foljer
oversiktsplanens inriktning for medeltét stadsbygd.

I 6versiktsplanen framgér flera utvecklingsstrategier. Samhéllsbyggnadstor-
valtningen bedomer att forslaget foljer strategi ’Plats att véixa” eftersom det in-
nebér bostdder ndra en planerad busshallplats i direkt anslutning till ett redan
bebyggt omrade och ge mdjlighet till centrumverksamhet i bottenvaning och
en forskola. Strategi "Hemma 1 storstaden” f6ljs genom att skapa en stadsdels-
park och genom att foresla bostadsbebyggelse intill befintliga bebyggda omra-
den i Slagsta och Fittja. Aven om ett naturomrade i sédra delen av planomradet
tas 1 ansprak bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen att strategin ’Néra till
storstadsnatur” foljs eftersom bostadsbebyggelse ligger i storsta delen pa redan
exploaterat mark. Forslaget skapar flera bostéder néra till naturomréde som
Korpberget 1 norr och berget i sodra delen av planomrédet och nira till Mila-
ren och genom att koppla ihop gronomrdden med en stadsdelspark och skapa
flera nya géngstrak mot kajen.

Sammanfattningsvis dr kommunens bedomning att forslaget inte avviker fran
oversiktsplanen.
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Riksintressen

Planomrédet ingér 1 riksintresset Mdlaren och dess 6ar och strandomrdden, ett
omride som dr utpekat som riksintresse for rorligt friluftsliv.

Korpberget, som ér beldget nordvist om detaljplanecomridet, samt Mélarstran-
den visterut ingér i omradet FAB 10 Bornsjon som ar ett omrade av riksin-
tresse for friluftslivet.

Sydvést om detaljplaneomradet finns omradet AB 16 Bornsjon som ar utpekat
som riksintresse for kulturmiljovarden. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedo-
mer att detta riksintresseomrdde inte berdr detaljplaneomradet pa grund av att
den visuella kopplingen ar véldigt svagt eller inte existerande.

Cirka 400 meter soder om detaljplaneomradet sticker sig motorvigen E4/E20.
Denna vig utgor ett riksintresse for kommunikation.

Planomrédet ir beléigen i sekundirzonen for Ostra Milarens vattenskyddsom-
rade.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Se kapitel om Strandskydd; Mark, vegetation och djurliv; Vatten.

Planprogram

Kommunstyrelsen gav under 2011 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
ta fram ett forslag till detaljplaneprogram. Uppdraget handlade om att skapa
forutséttningar for en attraktiv stadsdel som 1 sin struktur kan samexistera med
verksamheterna vid Slagsta marina och Fittja Viarmeverk.

Ett detaljplaneprogram och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och
planforslaget har varit pa samrdad. I stadsdelen Slagsta strand (etapp 1 och 2)
ingér 800 - 1200 bostdder 1 form av hyresritter och bostadsritter, en forskola,
gruppbostider, hamn och marinaverksamhet med ett torg och en stadsdelspark.

Detaljplaneprogrammet for Slagsta strand har godkénts i kommunstyrelsen den
7 maj 2017. Darefter har arbetet uppdelats 1 tva etapper. S6dra delen utgoér den
forsta.
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Fol/
Figur 2: Planprogrammet éver Slagsta strand

Enligt planprogrammet ska omradet utvecklas till en ny attraktiv stadsdel med
tydlig identitet och vil fungerande kopplingar for gaende och cyklister till an-
gransande omraden, stranden och vattnet. Detaljplaneprogrammet visar hur
denna omvandling skulle kunna lyfta Mélarstrandens tillgdnglighet och attrak-
tivitet. Foradlingen av Slagsta har potential att bli navet 1 den pagéende ut-
vecklingen av stadsdelarna i norra Botkyrka med en blandning av naturmiljoer
och modern, hallbar arkitektur av hog standard. I programmet har stor omsorg
lagts p& utformningen av offentliga platser, motesplatser och strdk. Dessa utgor
en mycket viktig del 1 att lyfta Slagstaomradet och integrera det med de 6vriga
stadsdelarna. Sammanhallen struktur och tydliga gaturum &r viktiga element.
Programmet provar forutsittningarna for nya bostdder med service och verk-
samheter som organiseras sd att olika kvaliteter kan erbjudas. Bostddernas ut-
formning och karaktér varieras. Sjoutsikt, nédrhet till naturen och markkontakt
med intima uterum &r kvaliteter som virderas hogt. Genomforandefragor som
tas upp i programmet dr bland andra hur man ska skapa en fungerande trafik-
struktur for det nya omradet och hur férhallandet till de olika nérliggande mil-
joerna ska se ut. Programomradet omfattar marinan och intill finns bade indu-
stri, villaomrade och naturmark.
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Avsteg fran planprogrammet

Detaljplanen for Slagsta strand, etapp 1 tar avsteg fran planprogrammet i vissa
punkter:

Funktioner med stadigvarande vistelse har planerats med ett avstdnd av
100 meter fran Fittja virmeverkets anvindningsgréans for att bemota
riskerna

Ett skogsomrade 1 mitten av programomradet har sparats fran exploate-
ringen foOr att ge béttre forutsittningar till ett gront samband mellan
bergsbranten i sodra delen och Korpberget. En aktivitetspark planeras
for att binda ihop skogsomradet och bergsbranten. Spridningskorridor
for djurlivet har skjutits mot dster om planomrédet efter resultatet av
naturvirdesinventering som visar tvd omraden med tallar med visst och
respektive patagligt naturvirde.

En forskola har lagts till i planering 6ster om planomradet for att tillgo-
dose forskoleplatser till foljd av exploateringen.

Gestaltningen av parkering mot Slagstabadet norr om kvarter Tegelste-
nen revideras for att anpassas till forskolan och integreras 1 bebyggel-
sen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har dvervégt att ta bort ett stort parke-
ringshus 6st om omradet mot ett parkeringstorg och moéjlighet till ga-
rage under kvartersbebyggelsen.

I ovrigt har bebyggelsestrukturen reviderats for att skapa mindre kvar-
ter.
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Detaljplaner
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Figur 3: Detaljplaner i och angrinsande planomradet

Redovisning av planer som géller for planomréadet:

Detaljplan Hallunda 4:34, del av (54-19.3-1) fran 1986-02-10 mojlig-
gor smaindustri, parkering och batuppldggning, transformatorstation
och park. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for Hallunda 4:38 m.m (54-37) mojliggdr smaindustri, par-
kering och batuppldggning, transformatorstation och natur. Genomfo-
randetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for kvarter Tegelstenen (54-50) frdn 2012-03-30 mo;jliggor
huvudgata, lokalgata, naturomrade, parkering och bostider. Genomfo-
randetiden for detaljplanen for Tegelstenen géller fram till 2022-03-30.
Detaljplan for Hallunda XIX (54-19-1A) fran 1975-02-24 mdjliggor
friluftsbad, specialomrade. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt
ut.

Detaljplan for Fittja 17:13,17:23 och Hallunda 4:34 (56-39) fran 2000-
04-18 mo;jliggor industri. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt
ut.

Detaljplan for Fittja XXII (56-22-1A) fran 1972-04-04 mojliggor indu-
stri, virmeverk, byggnadskvarter; industri, kontor, byggnadskvarter och
park. Genomforandetiden for detaljplanen har gitt ut.
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e Detaljplan for Skjutshallet 1 (E56-50) fran 2011-07-19 mojliggor re-
staurang, transformatorstation, bilservice. Genomforandetiden for de-
taljplanen har gatt ut.

e Detaljplan for Fittja XXI (56-21.2-1) fran 1976-03-22 mojliggor gata,
park, allmén plats; industri, kontor byggnadskvarter; bilservice, bil-
verkstad, parkering, byggnadskvarter. Genomforandetiden for detalj-
planen har gétt ut.

Redovisning av planer som angréansar planomrédet:

e Detaljplan for VAXTHUSET 1 mm (E54-48X) frn maj 2007 som
mojliggdr handelstradgird och natur. Genomforandetiden for detaljpla-
nen har gitt ut.

e Detaljplan for Botvidsgymnasiet 4 och 5 m.m (56-36) mojliggor sméin-
dustri med hantverk mojlig att integrera med 6vriga &ndamaél, kontor,
handel, vuxenundervisning

e Detaljplan for Hallunda XXIII (53-23-1A) fran 2974-05-19 mojliggor
handelstradgardindamal, byggnadskvarter, parkmark, allmén plats, ga-
tumark allmén plats.

Omradesbestammelser och fastighetsplaner
Det finns ingen omrddes- eller fastighetsplaner for omradet.

Miljobedémning

I varje forslag till detaljplan ska kommunen gora en behovsbedémning.
Bedomningen redovisar om detaljplanens genomforande antas medfora en
betydande miljopaverkan eller inte. Om planforslaget innebar sadan
miljopéverkan ska kommunen goéra en miljobedémning.

Sammantaget bedoms detaljplanen ge upphov till betydande miljopaverkan. En
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har dér-
for utforts och finns med bland planhandlingar.

Kommunala beslut

Ett detaljplaneprogram och en miljokonsekvensbeskrivning tillhérande
programmet har tagits fram for omradet. Programmet godkénnandes av
kommunstyrelsen 2017-06-07.
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Forutsattningar och forandringar

I texten har konsekvenserna skrivits med kursiv still efter varje stycke.

Natur
Mark
Geotekniska forhdllanden

Jordarterna inom planomrédet varierar, men mycket bestdr av fyllnadsmassor.
Den 6stra delen av planomréadet bestér av fyllningsmassor med en méktighet
pa cirka 1-2 meter, pa enstaka platser upp till 4 meter. Skogsomrédet norr om
den bestér av berg, sandig mordn och ett tunt osammanhéngande lager morén.
Enligt SGU:s jordarskarta bestéar de lagre plana delarna av det sodra skogsom-
radet 1 soder av mordn. Provtagning visar dock att marken bestar av fyllnads-
massor med hog andel organiskt material i det ytligaste jordlagret. I mittende-
len av planomradet bestar jorden ocksa av fyllnadsmassor blandat med sand,
lera, silt och grus med en miktighet pa 1,5 — 2 meter som &verlagrar lera. Aven
inom forskoleomradet bestdr marken av fyllnadsmassor och siltig, grusig sand.
Figur 1 visar en 6versikt SGU:s jordartskarta 6ver omradet. Vid 8keriverksam-
heten dr marken belagd med asfalt, pa husvagns-uppstillningen ar det grus,
delvis grisbevixt. Ovriga ytor ir naturmark.
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Figur 4 Jordarter enligt SGU:s jordartskarta (1:25 000 — 1:100 000). Svart 2inje dr ungefarlig grins for
planomrddet. SGU



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 13 [84]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-05-08 sbf/2017:247

Med anledning av forslag till detaljplanen har en geoteknisks undersdkning ta-
gits fram.

Utifran resultatet av undersékningen bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen
att jorden i detaljplaneomrddet dr limplig for planerat dndamal.

Stor del av planerade byggnationer kommer att behdva grundlédggas med palar
for att minimera och undvika séttningsproblematik som kan orsaka en otill-
fredsstéllande stabilitet. Gator och eventuella upphdjningar méste planeras
noggrant i projekteringsskedet for att minimera differenssittningar i jorden
mellan palade konstruktioner och intilliggande mark.

Vid en eventuell grundvattenfordndring med ett fordndrat klimat fordandras

inte forutséttningarna for jordens lamplighet avseende ras och skred

ndmnvirt pd grund av palgrundldggning som framsta grundldggningsalternativ.
Diér pélgrundlédggning ej anses behdvas kan istillet plattgrundlaggning och i
viss mén kompensationsgrundldggning utforas. Vid dessa omraden finns ingen
beddmd problematik med ras och skred med en fordndrad nederbérdsmingd
och grundvattenfordndring enligt verifierade sdttning- och stabilitetsberdk-
ningar.

Vibrationer

Samhidllsbyggnadsforvaltningen bedomer planomrddet till viss del som vibrat-
ionskdnslig pd grund av leran som forekommer. Bilar och tung trafik som pas-
serar runt omkring och i omrddet kan ge upphov till vibrationer i marken. Dd
byggnaderna som planeras att uppforas pd leran forordas grundliggas med
palar forsvinner eventuella risker som férekommer i samband med vibrationer.

Vibrationer kan vara ett problem under byggtiden da t.ex. storre maskiner
kommer kora pa omradet, markarbeten och palning utfors. Ett kontrollpro-
gram, avseende vibrationer under byggtiden ska uppréttas av entreprendren
och ska utforas enligt SS-EN 1997-2:2017 (Eurokod) kapitel 2.5 Kontroll och
uppfoljning.

E4:an ligger ca 350—400 m sydost om planomrddet. Samhdllsbyggnadsforvalt-
ningen bedomer att eventuella vibrationer frdan E4:an ej paverkar planomrddet
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pd grund av radande jordforhdllanden emellan. T.ex. det uppdt stickande ber-
get soder om planomraddet samt att leran inom planomradet inte har kontakt
med E4:an.

Vegetation och djurliv

De stora naturvirdena ligger frimst i de av Skogsstyrelsen identifierade omra-
dena vid Korpberget tillsammans med béltet av tallar i branten i omrédets
sOdra del.

Ett bilte med tallar, ldngs en brant och ett tiotal tallar med ca 160 cm omkrets
inte senvuxna men relativt gamla och grova sparas samt att storre tréd (tall,
16nn, lind och eventuellt enstaka ek) planteras ldngs gator och i parkmark.

Ett bredare parkstrék skapas fran berget och tallarna i inventeringsomradets
sOdra del nordnordost upp mot Korpberget genom ett skogsomrade som sparas
som parkmark.

I omradet hittades en ask som idag starkt hotad (EN) enligt rodlistan. Asken
planeras att ligga pa parkmark.

De hégsta naturvirdena i omradet runt Slagsta finns vid Korpberget som lig-
ger utanfor detaljplaneomrddet och ddrfor ldmnas orért. Exploateringen inom
detaljplanen kommer till storsta delen att forliggas pd redan i ansprakstagen
mark. Ett genomforande av planen med byggande av bostdder medfor dock att
en del naturmark tas i ansprdk och forsvinner permanent.

1 omradets sodra del kommer en remsa av skogen att behova avverkas, upp-
skattningsvis cirka 50 meter brett. Nagra av de stora tallarna i planens syd-
ostra del behéver avverkas men de flesta sparas och skyddas med bestimmelse
och avtal med fastighetsdgaren.

Mindre delar av skogen i planomrddets norra del kommer ocksd tas i ansprdk
av den nya bebyggelsen, men den storsta delen av omrddet blir kvar. Asken
kan bevaras och de fridlysta kdirlvixterna som noterats vixte i de delar av sko-
gen som blir kvar. Skogsomrddet kommer sannolikt réjas och goras lite mer
rekreationsvinligt.
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Naturomradet ddr forskolan forldggs tas i ansprak. Beroende pd utformning
av gardsmiljon kan vissa trdd sannolikt bevaras. Inga sdrskilda naturvirden
finns hdr.

Ldngs norra delen av Tegeldingsvigen vixer en yngre tall som kommer att av-
verkas i samband med utbredning av Tegeldngsvigen. Tallen har dock inte
hogt naturvardsvirde.

Ldngs Tegeldngsvigen sparas en liten dldre tall omgiven av yngre ekar som
har ett naturvardsvirde, inte minst for dtervixten av tall och ek i omradet och
for de organismer som dr beroende av dessa trdslag. Trdden har ocksa stor
betydelse som landskapselement.

Ldings den sodra delen av Tegeldngsvigen sparas en liten grovre tall som har
naturvdrde och virde som landskapselement.

1 samband med exploateringen kommer fler mdnniskor att utnyttia omkringlig-
gande naturomrdden for rekreation och lek. For Korpberget, som dr ett popu-
ldrt omrdde med vackra utblickar over Mdlaren, medfor det ett okat slitage i
omrdden med naturviirden. Aven berget soder om den nya bebyggelsen kan
forvdntas anvdndas.

Eftersom stora delar av skogsomrddena bevaras kan spridningsfunktionerna i
omrddet till 6vervigande del bibehdllas. Med mdnga mdnniskor i omrddet och
anpassning av miljon ddrefter, minskar dock den funktionella kvarvarande
ytan for djur och andra organismer. Vissa spridningskorridorer, dven utanfor
detaljplaneomradet, kan dock forstdrkas.

Viktigt att notera dr att om detaljplanen med industri- och verksamhets-bebyg-
gelse pd berget soder om etapp 1 genomfors kommer endast ett smalt strak av
skogen, i branten, att kvarstd av hela det sédra skogsomrdadet. De negativa
konsekvenserna for naturmiljon bedoms i ett sadant fall bli storre dn av enbart
detaljplanen. Det dr dirfor extra viktigt att sa mycket som mojligt av skogen
och de dldre tallarna bevaras sa att ett spridningssamband kan bibehdllas i
detta parti.

Enstaka exemplar av bldsippa, liljekonvalj och gullviva observerades vid in-
venteringen. Dessa arter dr fridlysta enligt bilaga 2 till Artskyddsférord-
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ningen. Samhdllsbyggnadsforvaltningens bedémning dr att forslaget till detalj-
plan inte kommer att forsvara upprdtthdllandet av en gynnsam bevarandesta-
tus hos artens bestand i dess naturliga utbredning varken pd kort eller lang
sikt pd lokal, regional eller nationell niva. Efter samrad med ldinsstyrelsen ha
det kommit fram att ingen dispensansokan fran Artskyddsforordningen behovs.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplaneférslaget resultera i sma negativa kon-
sekvenser for naturmiljon i omrddet med anledning av att endast mindre natur-
omrdden med mattliga naturvirden kommer tas i ansprak och att flera sprid-
ningsvdgar kan bibehallas.

Landskapsbilden

F 1gur5 T opograf in, kalla CF Maller

Med anledning av forslag till detaljplanen har en landskapsanalys tagits fram.
Tva sdrskilda intressen har studerats och dessa ér eventuell visuell paverkan pa
Hallunda gard, samt riksintresset Mélaren.
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Figur 6 Hallunda gd’r. Vy t nordot, mot detaljplnordt c'illa.' C.F. Mler )

Omradet runt Hallunda gérd har en rik fornlimning med pampigt bronsélders-
rose och gravfilt fran jarnaldern som framsta kdnnetecken. Den vilbevarade
Hallunda gard, med sina kulturhistoriskt vardefulla byggnader, har medeltida
ursprung och en intressant historia som séteri. Garden &skadliggor tillsammans
med de forhistoriska gravarna pé ett konkret satt den starka platskontinuitet
som praglat omradet under 3000 ar, fran bronsélder och framat.

Detaljplanen gor inget direkt intrang i riksintresset Bornsjon [AB 16], men be-
ror indirekt riksintresseomrddet genom att den nya bebyggelsen paverkar sikt-
linjer till och fran riksintresset.

Visuell paverkan pa Hallunda gard har studerats med utgangspunkt i den
oversiktliga sammanstallningen av fornldmningar och historik infor detaljplan
runt Hallunda gard Dnr 5.1.5-2016-00883.

Dessutom har platsbesok 2017-11-13 utforts for att utvirdera visuella kopp-
lingar mellan garden och planomradet. Platsbesoket ar utfort vid en tid pd
aret dd lovfillning skett. En 6vergripande bild av topografi och platsbesék vi-
sar pd att den visuella kopplingen mellan planomrddet och Hallunda gard ej
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existerar pd grund av den radande topografin. Topografianalys visar att sdr-
skilt den storre kullen som ligger mellan omradena kommer att skymma en till-
kommande bebyggelse i planomrddet. I fornminnessammanstallningen lyfts
sdrskilt fram rése/stensdttningar bendmnda Botkyrka 70:1,2,4. Inte heller fran
dessa kommer en ny bebyggelse synas pga mellanliggande topografier.

1 den oversiktliga sammanstallningen pekas vikten av att behdlla den visuella
siktlinjen mot garden behdllas for att miljon som helhet fortsatt ska kunna upp-
levas och forstds. Dessa dr fortsdtt oppna ytor i det kinsliga partiet soder -
vdster om Hallunda gard. Detta beror ej planomrddet i Slagsta Strand.

Paverkan for Mélaren

Figur 7 Slagstabadet, vy mot aster, det vill siiga mot detaljplaneomrddet. Den nya bebyggesen har mar-
kerats med ett kontur for att bli tydligare. C.F. Moller
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F igr 8 Vy frdan Mc’ilaren. Kidlla: C.F. Méller

e N

R ===

Figur 9 Vy fran Mdlaren. Kdilla: C.F. Méller

Bebyggelsen kommer att bryta det relativt obebyggda grona kustlandskapet
mot Mdlaren. Detta kommer att upplevas fran Mdlaren som utgor en gammal
farled och fran Varby.

Frdn riksintresset sker en liten visuell paverkan men den begrdnsas lokalt till
omrddets ostligaste del. Detaljplanens hogre bebyggelse kan till viss del vara
synlig fran riksintresseomrddets ostliga del vid Slagstabadet under vinterhalv-
dret, men avskdrmas av lovtrddsvegetationen under vdr-host, se Figur 2.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 20 [84]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-05-08 sbf/2017:247

Mot Mdlaren kommer kvarterbebyggelsen att doljas nagot bakom det bevarade
skogsomrddet i detaljplanens norra del men de hégre punkthusen som plane-
ras i sédra delen av planomrddet kommer att synas tydligt frdn vattnet. Punkt-
husen har gestaltats for att inte sticka upp over trddtopparna pa berget i sédra
delen sa att siluetten for omrddet fortsdtter att karakteriseras av naturen.

Terrassering i bebyggelse gor att husen upplevs mindre volymskapande och
fargsdttning och materialval gor att husen smdlter in i landskapet.

Fornlamningar

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har bestillt en arkeologisk utredning som
finns till grund av bedomningen. En stor del av planomradet har tagits i bruk
av uppstéllningsplats for husvagnar och ett foretagsomrdde med bl.a. bussupp-
stillning. De omraden som idag utnyttjas for dessa verksamheter ar tydligt av-
planade och/eller nedschaktade samt ytorna &r hardgjorda. Inom dessa omra-
den bedéms inga mgjliga fornlamningar kunna finnas kvar.

De omréaden som inte har paverkats av sentida markarbeten 1 nagon hogre grad
utgdrs av ett storre omrade 1 den véstra delen kring resterna av tegelbruket
(Botkyrka 379:1), ett langsmalt mindre hojdlage centralt norr om busstermina-
len och husbiluppstillningen.

I sddra delen av planomrédet fanns dven Botkyrka 280:1 som nu &r borttaget
enligt uppgifterna fran FMIS (Riksantikvarieimbetet). Botkyrka 280:1 var en
ovrig kulturhistorisk ldmning som inte uppfyllde kriterier for fornlimning be-
stdende av en 1x9 m storkvartséder.
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Det véstra omréadet kring Botkyrka 397:1 kunde redan i kart- och litteraturana-
lysen konstateras innehalla fler, och mer vidstrackta, lamningar dn vad som é&r
registrerat i Fornminnesregistret. Den polygon, som i dagsldget finns registre-
rad, tdcker endast in en del av de anldggningar som har tillhort bruket. Synliga
husgrunder, rester av en stor ringugn samt transportvégar finns mellan marinan
och Korpberget. Stora vallar av tegel finns i det snériga buskaget. Enligt de
dldre kartorna skall det ha legat arbetarbostider i, och kring, omradet som ut-
gor utredningsomradets vistligaste spets. Vid utredningsgravningen framkom
ytterligare en husgrund. Inom den fanns porslin, obridnda ben, en sdlja fran ett
bilte samt ett mynt praglat ar 1724.
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Kartanalysen visade att bruket, som har varit igdng i nistan 300 ar, har byggts
om flera gdnger. Dock har det hela tiden forhallit sig till den naturliga topogra-
fin och det flacka omradet mellan bergsh6jderna har utnyttjats vil. Botkyrka
397:1 dr i dag registrerad som Ovrig kulturhistorisk limning men uppfyller kri-
terierna for att klassas som fornlimning istéllet.

;. A i e

Figur 10 Utsnitt ur storskifteskarta fran 1780 dver Fittja (akt A9-6:1). Den bld linjen visar ldget for
undersékningsomrddet. Skala 1:5 000.

Inom det langsmala l4get i den centrala delen av utredningsomradet framkom
inget av arkeologiskt intresse. Ett objekt, vilket liknade ett rose, torvades delvis
av men konstaterades utgdra en naturbildning.
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Inom det bergiga omradet at sydost identifierades tva ldgen vilka bedomdes
kunna rymma eventuella boplatser. Bada ldgena utredningsgravdes med prov-
rutor, d& de ej var atkomliga for maskin, men inget av dem uppvisade nagot av
arkeologiskt intresse.

Under granskningstiden har det kommit in en uppdaterad avgrinsande forun-
dersokning som visar att det inom omradet som planeras som forskola finns en
fornldmning i form av en husgrund, objekt 5. Det patriaffades dven fem ovriga
kulturhistoriska ldmningar i form av en stenlagd yta, en téktgrop, en husgrund,
en husgrund/tegelugn, en bruksvig och (objekt 1 - 4 och 6). Dessa ér inte lag-
skyddade fornldmningar enligt 2 kap kulturmiljélagen, men ar kulturhistoriskt
intressanta och omfattas av den hinsyn till kulturmiljon som ska tas enligt 1
kap kulturmiljolagen. I den vistra delen av omréddet finns d&ven lamningar efter
arbetarbostéllen, som utgor fornldimning och som pétriffades vid

den arkeologiska utredningen 2017.

Infor planens genomforande kommer exploatoren att anséka om borttagande
av fornldmningen till Ldnsstyrelsen for vidare prévning. Ett tillstand till bort-
tagande kommer att vara villkorat med arkeologisk undersékning, som ska be-
kostas av den som utfor exploateringen. Undersokningen kan inte utforas in-
nan detaljplanen dr antagen.

I plankartan har lagts till en information att fornldmningar dr skyddade enligt
kapitel 2 i kulturmiljélagen och samrdad med Linsstyrelsen ska ske vid alla ty-

per av ingrepp.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 24 [84]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2019-05-08 sbf/2017:247

662400 662600 662800 663000 663200 663400 663600

1 1 1 1 1 1 1

-

6572400

6572200

6572000

A

G Undersokningsomrade
[ Nuvarande utbredning Botkyrka 379:1
] ;_- : Férslag ny utbredning Botkyrka 379:1

6571800

6571600
]

400 m

CF N S ATEEDT oG = ~, T A N7 N "'\
Figur 11 Oversikt av niromrddet vid Slagsta dng. Det aktuella undersékningsomrddet dr markerat med
en rod linje och tegelbruksldmningen Botkyrka 379:1 med bla linjer. Utdrag ut Fastighetskartan.

Strandskydd

I Slagsta strand &r strandskydd upphédvt med detaljplan 54-19-3-1 beslutat 3
oktober 1985. Enlig planbestimmelse:

”Strandskydd &r endast motiverat inom vatten omradet (V) eftersom allemans-
ratten 1 ovrigt ser utesluten dér den ej sékras genom angiven parkfunktion™.

Beslut fran Lansstyrelsen med datum 1986-02-10 stirker kommunens beslut.

Planomradet ligger ldngre dn 100 meter fran strandkanten och strandskyddet
dterintrdder inte.
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Lokalklimat

Planomradet &r inte utpekat som ett svagvindsomrade eller omrade med risk
for inversion. Det innebédr ocksa att planomradet i Slagsta inte dr en kalluftss;jo.
Omradet gransar dock 1 véster till ett omrade dér det pa grund av déliga venti-
lationsforhallanden dr oldmpligt att elda i braskaminer (Lokalklimatutredning
for Botkyrka, BERGAB 1988).

Hydrologiska forhallanden

Planomradet bestér till stor del av lera. I de norddstra och sydvéstra delarna be-
star planomrddet av fyllnadsmassor, och det finns inslag av urberg. Detta inne-
bér att infiltrationsmdjligheterna dr mycket sméd inom planomradet.

/
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Figur 12 Jordartskarta med urberg (rott), mordn (blatt), urberg med ytligt lag
prickar) lera (gult), fyllnadsmassor (randigt), isdlvssediment med lager av fyllnadsmassor ovanpd (gréont
strdckat), lera med lager av fyllnadsmassor
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Grundvattennivderna i omrddet dr inte kdnda. Med ledning av utférda under-
sokningar och tidigare utford provtagning bedomer samhdllsbyggnadsforvalt-
ningen att grundvattenytan ligger mellan ca 1 och 2 m under markytan.
Grundvattenytan varierar naturligt med arstid och nederbérd.

Miljoforhallanden
Mark

De verksamheter som har varit lokaliserade i planomradet innefattar dkeri-
verksamhet, fordonstvitt och fordonsverkstad samt en uppstillningsplats for
husvagnar. Tidigare har det funnits branslecisterner pa platsen. Dér en forskola
planeras och norr av forskolomréadet fanns tidigare tva tegelbruk som lades ner
ar 1914. Idag ar detta omradet ett gronomréade. Inga ytterligare tidigare verk-
samheter inom planomrédet har framkommit.

En miljoteknisk markundersdkning har tagits fram for detaljplanen och det stér
till grund av kommunens bedomning. Markundersékningen har uppdaterats in-
for granskningsskede. Resultaten visar att fororeningskéllor i jord bedoms
frimst vara orsakade av tidigare verksamheter och eventuellt tillforda fyllnads-
massor. Amnen som forekommer i jord i halter ver Naturvardsverkets gene-
rella riktvirden for kénslig markanviandning (KM) ar arsenik, kobolt, nickel,
bly, vanadin, kadmium, zink, alifater>C16-C35, PAH-M, PAH-H och PCB-7.
Amnen som patriffades i halter ver KM 1i fler in ett prov dr PAH-H, bly och
zink. Halter 6ver KM patraffades framforallt i fyllning och ytligt (<1 m u my) i
omittad zon. Fyllningen bedéms vara genomslapplig. Av totalt 7 prov uttagna
i djupare fyllnadsmaterial (>2 m u my) pavisade tva prov halter vanadin, kad-
mium, PAH-M och PAH-H 6ver KM.

Halter av kobolt 6ver KM forekommer utbrett pd omrddet i bedomt naturligt
lagrad lera bade 1 ytligare (<1 m u my) och djupare (>1 m u my) lager. Halt ar-
senik nagot 6ver KM forekommer i en punkt i ytlig (<I m u my) lera. Dessa
halter bedoms vara naturliga da de ligger inom intervallet av uppmatta halter
kobolt och arsenik i sedimentéra jordarter i Mélardalen, varfér &mnena uteslu-
tits ur berdkning av platsspecifika riktvdarden och efterfoljande utvardering.

Resultat av tvéa utforda TOC analyser pa fyllnadsmaterial visar 14gt organiskt
innehall (1,3 och 1,4% av TS).
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Risk for spridningar

Den ytliga jorden inom delar av planomradet bestar framst av genomsléppligt
fyllnadsmaterial med lagt organiskt innehall, varfor spridningsforutsittning-
arna for fororeningarna bedéms kunna vara gynsamma. Spridning av forore-
ningar kan ske via infiltrerad nederbdrd och utlakning till grundvattnet. Upp-
mitta halter 1 grundvatten inom omradet visar dock pa liten paverkan fran fore-
kommande fororeningar i jorden, vilket indikerar att spridningen fran omradet
ar begrénsad.

Hydrogeologin i omradet &r inte kartlagd, varfor det finns osékerheter i hur
grundvattnet ror sig. Baserat pd omradets topografi bedoms det dock som moj-
ligt att grundvattnet i omradet till delar kan néd grundvattenforekomsten Tull-
ingedsen-Ekebyhov Riksten, som ligger ca 50 m fran omréadet. Via grundvatt-
net kan fororening spridas vidare till sediment och ytvatten i mottagande reci-
pient (Milaren- Rodstensfjérden).

Da fororening patréffats frimst ytligt 1 jord och delar av ytorna inte &r asfalte-
rade finns risk for spridning dven via ytavrinning. Nuvarande och framtida led-
ningsgravar i omradet kan paskynda spridningen. Vid eventuell framtida led-
ningsanldggning finns risk for fororeningsspridning genom masshantering.

Flyktiga fororeningar kan spridas genom forangning och paverka inomhusmil-
jon. Flyktiga fororeningar har inte patraffats inom omréadet, men halvflyktiga
fororeningar sdsom PAH M forekommer.

Riskbedomning

Inom omrddet som regleras i plankartan med bestimmelsen ”Bygglov fdr inte
ges for dndrad markanvdndning forrdin markens ldmplighet har sdkerstdllts
genom att markfororengar har avhjdlpts” bedomer samhdllsbyggnadsforvalt-
ningen att det finns ett atgdrdsbehov (PAH-M, PAH-H, kvicksilver) i det ytliga
fvlinadsmaterialet. I omrddet har dven hittats en hot spot (PAH-L, PAH-M,
PAHH och tyngre aromater) i djupare jord. I det ovanndmnda omradet fore-
kommer kvicksilver halter som kan vara naturliga.

En stor del av ytligare beldgna fororeningar kommer att avlagsnas i samband
med exploateringen d& massor planeras schaktas bort for grundlédggning av
byggnader och anlidggning av parkmarker, vigar med mera.
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For det sydvdistra bostadskvarteret och forskolan bedémer samhdllsbyggnads-
forvaltningen att det inte finns ndgot dtgdrdsbehov.

Genomforande

I och med exploateringen av omradet kommer grundliaggning av hus, anldgg-
ning av vigar, park och parkering att ske generellt ned till 0,5 - 3 m under
markyta (dér det inte forekommer berg), vilket gor att en stor del av den fyll-
ningsjord dér fororeningar pétraffats kommer att griavas bort.

Bedomningen dr ddrfor att patrdffade fororeningar pa omrdde etapp 1 kom-
mer att atgdrdas i samband med grund- och anldggningsschakterna i genomfo-
randeskedet.

Exploatoren dr ansvarig for markfororeningarna pa sin egen fastighet samt
Overtar ansvar for 1 de fall férekommande fororeningar pa mark som tillfaller
exploatoren efter genomford fastighetsreglering. Vid arbete i1 fororenad mark
ar exploatoren skyldig att underska marken och gora en anmaélan till Milj6{or-
valtningen.

Punkterna nedan beskriver hur markféroreningarna ska hanteras.

* Férorenade massor kommer inte hanteras fritt i samband med schaktarbeten
utan kommer att hanteras utifran fororeningsgrad.

* En masshanteringsplats pa omradet uppréttas (forslagsvis bussgaraget eller
husvagnsuppstéllningen), alternativt att forklassificering gors efter att detalj-
planen antagits och i god tid innan schaktarbeten planeras.

* Provtagning och klassificering av jord, med en selektiv enhetsvolym (SEV)
om 300 ton.

* Schaktbottenkontroll efter avslutad schakt av fororenade massor pa schakt-
botten i enhetsrutor om 400 m2. Aven kontrollprov tas i schaktviiggar efter av-
slutad schakt av fororenade massor pa en yta om maximalt 100 m2.

» Avstdmning av halter i schaktbotten ska géras mot platsspecifika riktvirden
(alternativt mitbara atgérdsmal) for omradet.

* Vid patraffande av halter over platsspecifika riktvirden eller mitbara atgérds-
mal gors ytterligare schaktning och provtagning till dess att riktvarden/atgérds-
mal nas.
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Om halterna av flyktiga PAHer efter genomforda grundliggningsschakter un-
derskrider framtagna platsspecifika riktvirden bedomer samhdllsbyggnadsfor-
valtningen att det inte férekommer oacceptabel risk for hdlsofarliga halter av
flyktiga fororeningar till planerade bostdder.

Ldnshallningsvatten

I samband med kommande schaktarbeten kommer det eventuella ldnshéll-
ningsvatten som uppkommer kunna hanteras inom entreprenaden utan att
schaktarbetena 1 sig innebédr en 6kad risk for belastning pa ytvatten- och grund-
vattenforekomster. Anldggningsschakt for bostadshus planeras till maximalt 3
m under markyta och grundvatten har pétréffats djupare dn sa inom omraden
dér bostadshus planeras. Darfor forvintas ingen storre méangd lansvatten fore-
komma inom planomradet forutom tillkomst av regnvatten.

Uppkommer lénshéllningsvatten i sddan mangd att det behover hanteras inom
entreprenaden kommer att ldnsvattnet genomgé rening innan det slidpps ut i en-
lighet med Botkyrka kommuns Allminna Material- och Arbetsbeskrivning for
lednings- och markarbeten (BOTVAMA). Omrade och metodik for utsldpp av
renat ldnsvatten samt géllande utsldppskrav bor stdimmas av med och godkin-
nas av tillsynsmyndighet innan schaktarbetet paborjas.

Klimatpaverkan

Klimatfoérandringar kan leda till férdndrade nederbordsmonster och -méngder
vilket 1 in tur kan leda till att 6kade fororeningsméngder sprids med yt- och
grundvatten. Inom planomradet kommer féroreningsméngden att minska ge-
nom urschaktning vilket ocksa kommer minska risken for féroreningsspridning
fran omradet till Mélaren. I och med exploateringen kommer d@ven mer ytor att
vara hardgjorda vilket minskar infiltrationen mot i dagslidget. Eventuella kli-
matforandringar kopplat till exploateringen av omrédet innebédr sammantaget
att fororeningsspridning till Mélaren minskar.

Luft

Mainniskors hilsa och miljo paverkas negativt av luftféroreningar. De domine-
rande killorna till emissioner av luftfororeningar i planomradets ndromrade ar
trafiken pa E4/E20, soder om omradet, samt verksamheterna i industriomradet
pa Fagelviksvigen och Sjobodavigen, i forsta hand Fittja virmeverk.

Fittja virmeverk &r lokaliserat pa ett avstand av 300-600 meter dster om den
planerade bebyggelsen. Virmeverkets tva pannor drivs av eldning av trépellets
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och eldningsolja (Eo5). Varmeverkets rokgasror (pipor) mynnar ut hogst upp i
en 106 meter hog skorsten.

Samhéllbyggnadsforvaltningen har bestillt en spridningsberdkning for partik-
lar (PM10), svaveldioxid (SO2) och kvévedioxid (NO2). Berdkningarna base-
ras pa utslépp fran Fittja Varmeverkets skorsten och totala halter av luftforore-
ningarna (haltbidrag fran Fittja virmeverk och bakgrundshalt) har jaimforts
med géllande miljokvalitetsnormer (MKN).

Berdkningshdjden for halten luftfororeningar ansattes till 2 meter samt 42 me-
ter Over mark (42 meter motsvarar hojden pa det hogsta planerade bostadshu-
set).

I omradet for planerad bebyggelse inom Slagsta strand detaljplan med avse-
ende pa medel- och maxemissioner fran Fittja vairmeverk for ar 2014/2016 och
meteorologi for femarsperioden 2012-2016 beréknas totala halterna (bak-
grundshalten och haltbidrag fran Fittja virmeverk) av NO2, PM10 och SO2,
vid 2 m och 42 m &ver mark, vara i enighet med MKN med avseende pa samt-
liga undersokta medelvérdestider. Enligt genomforda berdkningar foreligger
vid dessa forutséttningar ingen risk for problem med luftféroreningar vid pla-
nerade framtida bebyggelse och dirmed ingen negativ hilsopaverkan for fram-
tida boende med avseende pé att MKN klaras.

Vid meteorologiska data for virsta fall-scenario beréknas majoriteten av un-
dersokta fororeningar och tidsmedelvérden vara lagre én rddande MKN. For
nagra av utredningsalternativen berdknas halterna ligga dver de gransviarden
som MKN anger. De meteorologiska forhallanden samt emissionsmangder och
floden som antagits vid scenarierna vid verskridanden beddms ske under
korta perioder. Risken att samtliga dessa forhéllanden skall intréffa samtidigt
beddms som mycket liten.

Transporter pa E4/E20 som &dr en primdr transportled for farligt gods ligger sa
langt bort fran planomrédet att det inte utgor en risk for negativ paverka av
luftféroreningar.

Den lokala trafiken kommer att generera luftféroreningar i markplan. Om de-
taljplanen s6der om planomrédet dr utbyggd med industri- eller lagerdndamal
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bedoms det inte paverka luftkvaliteten eftersom det finns en planbestimmelse
som anger att de inte far medfora oldgenhet for ndrboende.

Ddrmed bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att det inte foreligger risk
for spridning i luften av farliga partiklar for den planerade bebyggelse jamfort
med gdllande miljokvalitetsnormer.

I samrdd med Soderenergi har samhéllsbyggnadsforvaltningen bestdllt en kom-
pletterande luftkvalitetsutredning som visar att Fittjaverkets paverkan pa plan-
omrédet dr 14g 1 markniva, dér utsléppen frén vigtrafiken dominerar totalhalten
1 berdkningsomradet. Miljokvalitetsnormen och miljomaélet for NO2 klaras 1
marknivd for plan- och berdkningsomradet for alla skostenshdjder som stude-
rats vid berdkningarna.

Aven i h6jd med det hdgsta planerade husets tak ir haltbidraget fran Fittjaver-
ket lagt. De planerade byggnadshdjderna understiger med god marginal hdjden
for maximalt haltbidrag fran de olika skostenshdjderna. Maximala haltbidraget
berdknas till ca 140 m ovan mark, d.v.s. klart 6ver det hogsta husets takhojd pa
41 m ovan mark.

Ett fatal 6verskridanden av gransvérdet 90 pg/m? for NO2 timmedelvérde be-
riknas pa hojder ovan 120 m for de olika receptorpunkterna. Miljokvalitetsnor-
men klaras dock, med god marginal, for alla undersokta receptorpunkter och
skorstenshdjder. Arsmedelvirdet for haltbidraget i markniva 4r mycket 1agt,
vilket indikerar 1aga dygn- och timmedelvarden.

Berédkningsresultaten visar att haltbidrag fran Fittjaverket kan forekomma 1
planomradet under 2629 % av Fittjaverkets drifttimmar. Dock &r virmeverket
inte 1 drift under minga av &rets ménader, vilket innebér att haltbidrag fran
Fittjaverket kan forekomma, i taknivé vid de planerade husen, under ca 5 % av
det totala antalet timmar pa ett ar. Den forhirskande vindriktningen i Stock-
holmsomrédet &r sydliga till véstliga vindar vilket gor att de nya husen ligger
geografisk bra till for att om mdjligt minimera risken for ett stort haltbidrag av
utsldpp fran Fittjaverket. Maximala haltbidraget i marknivé aterfinns ca 1 km
Oster om Fittjaverket, ca 1,5 km 6ster om planomradet.

Beroende pa véder och vindforhallanden kan haltbidraget fran Fittjaverket bli
forhojt dven 1 markniva under mycket korta perioder och ge upphov till hogre
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halter dn de som rapporterats hir. For sddana kortvariga toppar finns dock inga
gransvdrden att jaimfora med.

Om rokgaserna som nar huset orsakar oldgenheter for de boende, t ex i form av
lukt eller synlig plym, har inte beddmts. Antal dagar dd en synlig plym tréffar
huset gér inte att berdkna da halten féroreningar i plymen inte direkt kan kopp-
las till att rokgaserna dr synliga.

Receptorpunkt 2, skostrenshéjd 136 m
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140

120 41m ovan mark
® 120 m ovan mark

100
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Figur 13 Haltbidrag frdn Fittjaverket vid receptorpunkt 2, ndrmaste huset for skorstenshojd
pd 136 m. Figuren visar antal timmar under ett normaldr da haltbidraget berdknas vara storre
an 0,01 ug/m’pa 41, 80, 120 och 160 meters hojd ovan mark. Grinsvérdena for
miljokvalitetsnorm samt miljomdl for timme, 90 respektive 60 ug/m?, dr markerade med rod
respektive orange linje.

Samhidllsbyggnadsforvaltningen upplyser att det finns flera hdndelser som
madste intrdffas samtidigt for att det ska uppstd oldgenheter for de framtida bo-
ende i planomradet:
o Fittjaverket ska vara i drift vilket betyder att storsta delen av dret finns
ingen risk for nedslag av rokgaser
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e Vider ska vara ofordelaktig: ostlig vindriktning, ldg vindstyrka eller
vid inversion

o Det ogynnsamma vidret mdste vara bestindig

o Plymen ska vara synligt eller ge lukt. Antal dagar dd en synlig plym
trdffar huset gar inte att berdkna da halten pd fororeningar i plymen
inte direkt kan kopplas till att rokgaserna dr synliga.

e Nagon boende eller verksam i omrddet maste betrakta plymen som en
oldgenhet.

Vidare kommer oldgenheten vara till skada for Soderenergi i fall att

e Ndgon boende eller verksam i omrddet anmdler oldgenheten till miljo-
tillsynsenehet

o miljotillsynsenheten bedomer att oldgenheten dr en oldgenhet enligt
miljobalken

o miljotillsynsenheten beslutar att dtgdrder for att forebygga, hindra el-
ler motverka att oldgenheten uppkommer igen, dr skdliga med hdnsyn
till kostnaden for atgdarderna (MB 4 kap 45).

Utifrdn berdkningen fran SLB dr haltbidraget som kan forekomma i planomrd-
det mycket ndra noll (se bild 13) och samhdllsbyggnadsforvaltningen bedémer
att risken att rokgaser fran Fittjavirmeverket kan bli en oldgenhet dr accepta-
bel enligt PBL. Déirmed bedomer samhdillsbyggnadsforvaltningen att planom-
rddet dr ldmpligt for bebyggelse avseende luftkvalitet.

Enligt utredningen kan haltbidraget i det befintliga smahusomrddet vist om
planomradet, vara i samma storleksordning som haltbidraget inom planomra-
det. Ddrfor har samhdllsbyggnadsforvaltningen resonerat att risken for ned-
slag av rékgaser i planomradet dr godtagbar och det far talas ocksa for att det
inte avviker frdan vad som dr vanligt i omrddet.

Med hénsyn for barn som dr sdrskilt kdansliga for luftfororeningar, har forvalt-
ningen planerat for forskolan i planomrddets utkant bort fran Fittjaverket.

Eftersom fororeningshalterna 6kar med hojden har forvaltningen reglerat i
plankartan att tilluftintag for byggnader inte placeras i taknivd.
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Lukt

Vid Fittja varmeverk finns tvé bergrum dér olja férvaras. Avluftning av
bergrummet sker genom sjilvdrag. Det finns dven mojlighet for personal att ga
ner 1 bergrummet dé forcerad ventilation sétts igang. Mellan oljelagret 1
bergrummet och de utrymmen ovan dér personal kan rora sig finns ingen sta-
digvarande Oppning. Oljan i bergrummet ar cirka 60 °C och virms upp genom
en virmevixlare en gdng per manad. I bergrummets anslutning finns en oljeav-
skiljare med syfte att rena lakvatten fran oljelagret. Oljeavskiljaren &r placerad
under mark och det renade vattnet leds efter behandling till en basséng place-
rad under mark. Avluftning av oljeavskiljaren sker med hjélp av en flikt som
mynnar ovan mark. Det finns tvé oljetankar vid driftcentralen som fylls nir
olja anvénds 1 pannorna. Fortrangningsluften vid fyllning av tankarna mynnar
ovanfor markniva. Temperaturen i tankarna hélls vid 60 °C. Pellets forvaras i
en silo pd anldggningen. Vid drift av pannorna fylls pellets pa vilket leder till
att fortrangningsluft avgar.

Luktkéllor &r:

e Oljelager bergrum
Forcerad ventilation bergrum
Efter oljeavskiljare
Tjockoljetank avluftning
Avluftning pulversilo

En luktutredning ha tagits fram for omradet. Luktutredningen foljer den danska
vagledningen (Miljostyrelsen, 1985, Begrensning af lugtgener fra virksom-
heter) for acceptabel maximal luktkoncentration vid bostéder da det i Sverige
inte finns generella regler for lukt fran olika verksamheter.

Luktkoncentration fran Fittja virmeverk inom planomrddet pa 2 m och 42 m
hojd berdknas klara omgivningsriktvdirden enligt dansk vigledning. Ddrmed
bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att verksamheten i Fittja virmeverk
inte orsaka ndgra oldgenheter med avseende pd lukt inom planomrddet.

For att minska risken for oldgenhet inom detaljplaneomrddet pa grund av lukt
frdn oljeforvaring i bergrummet, ska ett kolfilter installeras for att rena luften
fran bergrummet pd Fittjaverket.
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En vanligt forekommande teknik for luktreduktion &r att leda luften, med hjélp
av en flakt, genom filter som bestar av aktivt kol som adsorberar luktimnena.
Nir det aktiva kolet dr méttat sa byts detta ut. Det méttade kolet regenereras el-
ler kasseras.

Genomforande av dtgdrder

Genomforandet av kolfiltret regleras i avtal mellan kommunen och Sédere-
nergi.

Vatten

Botkyrka kommun har tagit fram en dagvattenstrategi 2012 med mal for dag-
vattenhanteringen. En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen och
stér till grund av kommunens bedémningen.

Recipienter och MKN

Dagvattnet fran detaljplaneomradet leds och avrinner naturligt till ytvattenfore-
komsten Mélaren-Rodstensfjédrden. Beroende pa hur grundvattnet flodar kan
aven delar av dagvattnet na grundvattenférekomsten Tullingedsen-Ekebyhov
Riksten.

Ytvattenforekomst

Ekologisk status i recipienten Mélaren-Rddstensfjarden dr god. Kemisk status
ar bedomd till “uppnér ej god” pa grund av dverallt 6verskridande amnen
(kvicksilver och bromerad difenyleter), forhdjda halter av polybromerade di-
fenyletrar (PBDE) och Irgarol (cybutryn). Kvalitetskravet for bade ekologisk
och kemisk status dr ”god”, med undantag for 6verallt 6verskridande &mnen
(kvicksilver och bromerad difenyleter). De forhdjda halterna av PBDE och Ir-
garol (cybutryn) beror pa fororenad mark och/eller gammal industrimark i an-
slutning till recipienten. Detta &r inte en typ av fororeningar som normalt gene-
reras fran bostadsbebyggelse.

Grundvattenforekomst

Strax Oster om planomrédet ligger grundvattenforekomsten Tullingedsen-
Ekebyhov Riksten. Eventuellt infiltrerar en del dagvatten 1 planomradets Ostra
del till grundvattenforekomsten. Den kvantitativa statusen dr god medan den
kemiska statusen ar otillfredsstédllande pa grund av forhodjda halter PFOS.
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Ostra Milarens Vattenskyddsomride

Planomradet ingér i sekundirzonen for Ostra Milarens Vattenskyddsomrade.
For vattenskyddsomradet finns skyddsforeskrifter. Skyddsforeskrifterna syftar
till att reglera och forhindra verksamheter som kan medfora risk for vattenfor-
orening och negativ paverkan pa ravattenkvaliteten. Vattenskyddsomradet be-
star av en primir och en sekundér skyddszon. Den sekundéra skyddszonen be-
stér av ett landomrade inom vilket det sker en direkt avrinning mot Mélaren el-
ler dir dagvatten naturligt eller tekniskt (via ledningar) avrinner mot Ostra M-
laren. Planomradet &r beldget inom ett landomrade som ingér i den sekundira
skyddszonen, och dagvattnet frdn planomradet avrinner naturligt och tekniskt
mot Ostra Milaren.

Planomradet kommer att generera fororeningar, men i vésentligt 1dgre méngd
an vad de verksamheter som lyfts upp som exempel i skyddsforeskrifterna
(storre végar, broar och parkeringsanldggningar) genererar. Dédrmed &r det rim-
ligt att utga fran att de planerade verksamheterna inte &r den typ av verksamhet
som kréver rening enligt skyddsforeskrifternas krav i sekundér skyddszon. Det
ar trots detta relevant att 1 mojligaste man rena dagvattnet fran planomrédet for
att inte paverka ravattenkvaliteten i Ostra Milaren negativt.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen bedémer att genom de bestdmmelser som fo-
resldas kommer mdjligheten att uppnd MKN for yt- och grundvattenforekomster
i anslutning till planomrddet, eller Mdlarens funktion som ravattentdkt inte att
paverkas negativt av planforslaget.

Dagvattenhantering

Foljande dagvattenhantering foreslas med detaljplanen:

» Takvatten fran bostadskvarter leds till vixtbdddar i nedsénkt konstruktion

* Vatten frén bostadsinnergardar ska fordrdjas innan det avleds till allménna
ledningar

» Dagvattnet som uppstér pa gatorna inom kvartersmark avleds och renas ge-
nom véxtbaddar i nedsdnkt konstruktion

* Dagvatten fran parken fordrdjs 1 6versvimningsyta

+ Vixtbdddar i nedsénkt konstruktion anldggs i ny lokalgata

» Vixtbdddar i nedsédnkt konstruktion anldggs for Tegeldngsvédgen, i man av
mojlighet behills befintliga diken

* Svackdike anldggs vid forskolan

» Dagvatten fran parkeringarna leds till vixtbdddar i nedsénkt konstruktion
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For att inte riskera ett utsldpp vid en eventuell kemikalieolycka, planeras att
dagvatten frdn Tegeldngsviagen samlas upp 1 6versvimningsyta med tillslut-
ningsbar brunn.

Gator 1 omradet planeras med en regntradgard langs med korbanan for drane-
ring och rening av gatuvattnet.

P& kvartersmark ska takvatten och 6vrigt dagvatten fordréjas och renas inom
fastigheten innan det avleds till det allménna dagvattenledningsnétet.

For den planerade forskolan planeras att dagvatten leds frén takytor och gards-
ytor via ytliga rdnnor mot ett svackdike. Detta svackdike anldggs med svag lut-
ning med en dréneringsledning i botten, och ansluts till ledningssystem. For-
skolan placeras sd att den hojdmassigt ligger ovanfor dversvdmningsdrabbade
ytor.

Dagvattnet fran parken leds mot en central dversvamningsyta med en kupol-
brunn i botten. Efter fordrdjning i dversvidmningsyta leds dagvattnet till dag-
vattenledningsnitet.

Dagvatten fran parkering ska renas. For att uppfylla dessa krav planeras att
parkeringen lutar svagt mot intilliggande nedsédnkta vaxtbdddar med en brunn i
botten som kopplas till ledningsnatet.

Med tillimpning av de renande datgdrder bedomer samhdllsbyggnadsforvalt-
ningen inte att mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna for recipienterna
paverkas negativt.

Resultaten av fororeningsberdkningarna for planomradet visar pa att férore-
ningsmdngderna inte overstiger nuldget ifall dagvattnet fran kvartersmark re-
nas lokalt samt att storre andelen av den allmdnna platsmarken renas via vixt-
baddar eller dagvattenanldggningar med motsvarande reningseffekt pa dag-
vattnet innan det leds vidare till recipienten Mdlaren-Rodstensfjdrden. Det in-
nebdr att ingen enskild kvalitetsparameter for Mdlaren-Rodstensfjdrden riske-
rar att paverkas negativt.
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Vad gdller grundvattenforekomsten oster om planomrddet, Tullingeasen-
Ekebyhov Riksten, bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att ingen av kvali-
tetsparametrarna pdverkas negativt pa grund av planforslaget. Eventuellt infil-
trerar en del dagvatten i planomrddets ostra del till grundvattenforekomsten
och kommer i sa fall fortsdttningsvis gora sd fran de omrdaden som behalls som
gronomrdade fransett parkeringen.

Dagvattnet som uppstar pd parkeringen ska ledas till renande och fordréjande
vattenlésningar i form av vixtbdddar vars drdneringsledning kopplas pa led-
ningsndtet och ska inte infiltreras i marken. Ingen infiltration tilldts i ovrigt.
Den kvantitativa statusen i grundvattenférekomsten dr god och en eventuellt
minskad infiltration fran den nuvarande markanvindningen bedoms inte pd-
verka den kvantitativa statusen i Tullingeasen-Ekebyhov Riksten negativt.

Med tillimpning av de renande dtgdrder for gatumark kombinerat med 6vriga
planerade atgdrder, bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen inte att ravat-
tenkvaliteten i Mdlaren pdverkas negativt.

100-drsregn

Inom och i anslutning till planomradet finns det ytor som blir 6versvdmmade
vid 100-arsregn (se figur nedan). Darfor har samhéllsbyggnadsforvaltningen
hojdsatt i plankartan den planerade bebyggelsen sé att ytliga avrinningsvégar
skapas.

Skyfall

For att klara extrema floden, som inte kan avledas genom VA-systemet, har
hojdsidttningen gjorts sa att hdga floden kan avrinna ytligt mot gator och ner
mot marinan. Fastigheter ska ha sin lagsta punkt vid 6ppning mot gata, sé att
dagvattnet kan ta sig ytligt frdn fastigheten mot gator.
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o : -
Figur 14: Skyfallskartering med berdknade maximala vattendjup vid 100-drsregn (vétt >0,5 m, gult 0,3-
0,5 m, gront 0,1-0,3 m) och skiss éver planomrdadesgrinser i rott

Oversvimning vid Skoltomten

Omrédet dar forskola planeras ligger idag inom ett omrdde med risk for Gver-
svamning vid skyfall. Detta dr ett problem dé forskolor inte bor ha stdende vat-
ten eftersom det innebér en drunkningsrisk. Inom riskomrade for 6versvim-
ning finns dven befintlig bebyggelse som inte far drabbas negativt av den pla-
nerade exploateringen.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen 6vervdger att vattnet ska ledas bort fran om-
rddet via ett dppet dike mot Mdlaren. Ett sadant dike kan anldggas antingen
norrut eller visterut.
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Ev. utslappspunkt frén dike Nord
Ev. vidareledning dike Nord
@ Ev. utslappspunkt dike Vaster
= Dike Vaster

Figur 15 Dikesalternativ Vist och Norr

Vid en nordlig dragningen behover vatten ledas till en punkt 25m fran Méla-
ren. Fran den platsen kan vattnet antingen ledas vidare 1 dike till Milaren eller
t.ex. sldppas ldngst vag med ytavrinningsbraddning. Dikets funktion oavsett
dragning innebdr att 14gpunktens maximala vattennivd minskar kraftigt.
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Figur 16 Maximalt vattendjup inom lagpunkterna i dagsldget.
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Figur 17 Maximalt vatténdjup inom l;igpimkterna efter dikning.

Detta gor att forskoleomradet inte ldngre riskerar att bli stdende under vatten.
Sénkningen av den maximala vattennivén i ldgpunkten innebir dven att ris-
kerna for 6versvdmningar vid befintlig bebyggelse minskar jaimfort med dags-
laget.

En nordlig dragning av diket skulle innebéra att 2 trummor alternativt cykel-
broar maste anldggas. Ytterligare trummor kan behdvas beroende pa utform-
ning av etapp 2.

Atgirden ligger utanfdr planomradet och kan dirfor inte regleras i detaljpla-
nen. Atgirden har lagts in i forprojektering av omréadet och regleras i exploate-
ringsavtalet.

Stoérningar / Buller

En bullerutredning har tagits fram for planomradet och har uppdaterats infor
granskning av detaljplanen. Omradet dr paverkat av trafikbuller huvudsakligen
frdn E4/E20 och Tegeldngsvédgen samt industribuller fran ett nérliggande vér-
meverk.

Buller frén spartrafik och vdgar bor inte dverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet for vad som anges 1
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid
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bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359)

Om ljudnivan overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad bor:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 70 dBA maxi-
mal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sddan éndring av en byggnad som avses 1 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) giller i stdllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida déar 55
dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal
ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Redovisning av trafikbullernivan

Planomradet paverkas huvudsakligen av trafikbuller fran tvé végar. I soder av
buller fran E4/E20 och i véster av buller frdn Tegeldngsvégen.

Den foreslagna kvartersbebyggelsen uppfyller genomgéende riktvédrdet hogst
60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Samtliga byggnader kan i anslutning till egna byggnaden anordna en gemen-
sam uteplats som uppfyller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva.

En majoritet av byggnaderna kan genom att placera balkonger pa bullerskyd-
dad sida @ven erbjuda enskilda uteplatser som uppfyller hogst 50 dBA ekviva-
lent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Den foreslagna bebyggelsen uppfyller dirmed 3§ i Trafikbullerférordningen.
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6.1.1 Ljudutbredningskartor
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Figur 2. Beréiiknad ekvivalent ljudnivé 2 m ver mark fér végtrafik.
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6.1.2 Beraknade ljudnivaer vid fasad
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Figur 4. Beriknad ekvivalent ljudniva vid fasad avseende vagtrafik.

Figur 18 Trafikbullernivderna redovisade avser prognosar 2040. (Kdlla: Akustikkonsulten 2018-11-15)
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Figur 13. Beraknad maximal ljudniva vid fasad natt avseende inlastning av pellets.

Figur 19 Berdknade ljudnivder vid fasaden (Kdlla: Akustikkonsulten 2018-11-15)
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Redovisning av buller fran firjetrafik

Farleden utanfor planomradet trafikeras av vigfarjor. Buller fran vigfarjorna
forvintas dock inte medfora s hoga ljudnivéer att nagon sirskild hdnsyn beho-
ver tas till detta vid planering av bostéder.

Redovisning av industribuller fran Fittja varmeverk och kylmedelkylare

Fittja virmeverk ar en del i ett storre ndtverk av fjarrvirmeanléggningar s6der
om Stockholm. Verket dr normalt i drift periodvis under den kallare delen av
aret och &r ett s kallat spetsvarmeverk.

Under sommarhalvaret dr verket normalt inte 1 drift. P4 omradet finns dock en
storre kylmedelkylare som orsakar buller till omgivningen sommartid.

Bostidder ndrmast Fittja virmeverk kommer att paverkas av ekvivalenta ljudni-
vaer upp till 46 dBA under vinterhalvéret. Under sommarhalvaret kan dessa
bostdder paverkas av ekvivalenta ljudnivaer upp till 41 dBA fran den kylme-
delkylare som stdr inne pd Fittjaverkets omrade.

Inlastning av trdpellets pd Fittjaverket, vilket sker 2 ggr/timme, kan medfora
att ndrmsta bostidder exponeras av maximala ljudnivaer kring 55—-60 dBA.

Kommunen har undersokt risk for storningar fran lagfrekvent buller och var-
ken kontrollmétningar pd plats eller berdkningar visar pa nagot betydande in-
slag av ljud med lagfrekvent karaktir som kan upplevas som storning.

Overvigande for industribuller fran Fittja virmeverk

Den sammantagna bedomningen é&r att planerade bostidder i bebyggelsen narm-
ast verket inte klarar riktvdrden enligt Zon A for kvéllar och nétter, dvs 45
dBA ekvivalent ljudnivd. Maximal ljudniva 55 dBA natt kan komma att 6ver-
skridas i samband med inlastning av pellets.

Att hénvisa till byggande enligt Zon B med genomgaende ldgenheter och tyst
sida dr lampligt for delar av bebyggelsen, men for punkthuset ndrmast verket
ar genomgaende ldgenheter inget gdngbart alternativ dd eventuella tysta sidor
istéllet paverkas av buller frn vagtrafik.

Forvaltningen har darfor inlett en dialog med Soderenergi som édger Fittjaver-
ket for att vidta tre atgirder inne pa Sorderenergi:s fastighet. Atgirderna syftar
att reducera ljudpéverkan fran tre kéllor:
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1) Ljudkilla 5 - Ventilation
2) Ljudkélla 1 - Inlastningsficka for pellets
3) Ljudkélla 2 — Vertikalskruv

Foreslagna atgarder mojliggor ekvivalenta ljudnivaer kring 40 dBA vid full
drift under vinterhalvaret. Maximala ljudnivdhdndelser 6ver 55 dBA kan be-
gransas till undantagsfall nattetid.

GenomfOrandet av atgérderna sdkras i avtal med Soderenergi.

Enligt avtalen kommer kommunen att bestélla en uppfoljningsutredning efter
att atgirderna har kommit till stdnd for att undersoka om bullernivaer inom de-
taljplaneomrédet klarar Naturvirdsverkets géllande riktlinjer vid denna tid-
punkt.

Kommunen kommer att genomf6ra eventuella bullerddmpande tilldggsatgarder
1 fall att dessa behovs for att klara Naturvardsverkets bullerriktvdrden for bo-
stadsbebyggelse gillande vid denna tidpunkt.
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Figur 20 Berdiknade ljudnivder frdn industri (Kdlla: Akustikkonsulten 2018-11-15)
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Figur 13. Beraknad maximal ljudniva vid fasad natt avseende inlastning av pellets.

Figur 21 Berdknade ljudnivder vid fasad for industribuller (Kdlla: Akustikkonsulten 2018-11-15)
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Ovrig industriverksamhet

Detaljplaneomradet ligger i nédra anslutning till en marina. Fran marinan kan
buller av olika slag uppkomma. Det som inom marinan kan betecknas som yr-
kesverksamhet regleras av riktvdrden enligt ”Industri- och annat verksamhets-
buller (Rapport 2015:21)”, alternativt om individuella mil;j6tillstdnd foreligger.
Det innebir exempelvis att bullrande verksamhet kan behova forlaggas inom-
hus eller skdrmat samt anpassas efter 1dmpliga tider pd dygnet for att minimera
eventuell storning till planomrédet.

Inom marinan kan dven annan aktivitet forekomma men som for marinan &r
svart att rdda over och inte sjdlvklart kan anses vara verksamhet av det slag
som riktvdrden enligt ”Industri- och annat verksamhetsbuller (Rapport
2015:21)” avser. Det kan exempelvis vara buller fran:

* Privatpersoner som arbetar med sina batar pé land

* Presenningar och riggar som slar i vinden

* Bataktiviteter i hamnen

Normalt tas inte hinsyn till denna typ av ljud. Det maste dock tydliggoras for
dem som flyttar till omréadet att i nira anslutning till en marina, som det ar 1
detta fall, kan denna typ av ljud kan forekomma.

Buller for forskolan

Den tankta forskolan och dess gardsyta ligger vént bort frdn Tegeldngsvégen.
Det medfor att dygnsekvivalenta ljudnivan och maximala ljudnivén under en
maxtimme fran trafik berdknas vara lagre dn 50 dBA respektive 70 dBA pa
hela girdsytan.

Forskolans egna verksamhet ger dock upphov till ljud som kan paverka framst
nérliggande befintlig bostadsbebyggelse. I forskolans verksamhet ingar att bar-
nen dr utomhus en del av tiden. I samband med det dr det ofrankomligt att ljud
uppkommer.

I det aktuella fallet &r avstindet till ndrmsta bostdader 40-50 m. Exakt vilka
ljudnivéer som kan uppkomma gar inte att avgora, men erfarenhetsméssigt ar
ekvivalenta ljudnivéer kring 45-50 dBA och maximala ljudnivéer kring 60-70
dBA vid fasad till bostider inte ovanliga i perioder dagtid. Forutsdttningar att
uppfylla krav pa hogsta ljudnivaer inomhus fran yttre storkéllor enligt BBR dr
goda med en forvéntad normal ljudisolering hos befintliga bostéder.
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Planens pdverka pa befintlig bebyggelse

Péverkan pa befintlig bebyggelse utgors framst av en dkad vagtrafik pa Tegel-
angsvagen.

Befintliga fastigheter i néra anslutning till Tegeldngsvigen kommer sannolikt
fa 3 dBA hogre ekvivalenta ljudnivaer. Okningen utgdrs sannolikt frimst av
latta fordon som ska till det nya omrédet och i kombination med reducering av
tillaten hastighet pa Tegeldngsvagen fran 50 km/h till 30 km/h i framtiden be-
hover inte forvintad exponering av trafikbuller bli sé stor.

Sammanfattning

Den foreslagna kvartersbebyggelsen uppfyller genomgéende riktvardet
hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Samtliga byggnader i planomradet kan 1 anslutning till egna byggnaden
anordna en gemensam uteplats som uppfyller hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. En majoritet av byggnaderna
kan genom att placera balkonger pa bullerskyddad sida d@ven erbjuda
enskilda uteplatser som uppfyller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva utan dverdrivna tekniska l6sningar
sasom inglasningar etc.

Med de tre forslagna dtgérderna pd ljudkéllor tillhérande Fittja virme-
verk kan krav enligt Zon A klaras. For delar av bebyggelsen kan byg-
gande enligt Zon B &beropas, dvs dir hogre ljudnivaer tillats under for-
utséttning att byggnaderna utformas med genomgaende ldgenheter dir
minst hélften av bostadsrummen forldggs mot en bullerskyddad sida.
Atgirderna sikras i avtal med Soderenergi som planeras att slutas infor
antagande av detaljplanen. Andra bullerskyddsatgérder dn de tre utpe-
kade atgérderna ér inte nddvandiga for att folja bullerriktlinjer.

Med lampliga val av ytterviaggskonstruktioner, fonster och ventiler
finns goda mojligheter att kunna astadkomma BBR:s krav for en god
ljudmiljé inomhus i de planerade bostdderna.

Med foreslagen utformning uppfylls kraven pa de delar av forskolans
girdsyta som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
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Risk och sakerhet

En riskanalys har tagits fram for att utvérdera vilka risker som ménniskor inom
planomradet kan komma att utsittas for samt i forekommande fall foresla hur
risker ska hanteras sa att en acceptabel sdkerhet uppnas. Riskanalysen omfattar
endast plotsliga och ovédntade hindelser med akuta konsekvenser for liv och
hilsa for manniskor som vistas inom det studerade omradet. Riskanalysen har
uppdaterats infor granskning av detaljplanen. En inventering har gjorts av om-
givande verksamheter. Utifran denna konstateras att det huvudsakligen ar verk-
samheten vid Slagsta marina inklusive drivmedelstransporter till marinans sjo-
mack via Tegelangsvigen som kan innebéra paverkan mot det planerade omra-
det.

Slagsta marina ligger utanfor planomradet och har hantering av drivmedel vid
den sjdmack som marinan driver. Aven upplidggningen av batar innebir viss
risk for brandspridning till omgivningen eftersom méngden trd och plast-
material, batbranslen samt 6vrig utrustning kan innebira ett snabbt och omfat-
tande brandforlopp. De delar inom Fittjaverket dér farliga &mnen hanteras lig-
ger pa ett relativt stort avstand fran planerad bebyggelse. Minsta avstand till
viarmeverkets anvindningsgrins dr 100 meter och till hantering av farliga &m-
nen &r det ytterligare minst ca 70 meter.

Riskanalysen har studerat identifierade olycksscenarier framst ur ett konse-
kvensperspektiv. Det innebér att stralningsberékningar har genomforts for att
se hur paverkan mot omgivningen kan bli. Genomforda berdkningar visar att
risk for vidare brandspridning in i intilliggande byggnader i vérsta fall kan
uppkomma inom ca 25 meter fran lossningsplatsen vid sjomacken och Tegel-
angsvigen samt inom 20 meter fran batforvaring utomhus.

I Riskanalysen har kompletterats med spridningsberékningar for hanteringen
av ammoniaklosning vid Fittjaverket som pavisar resonemangen.

Lastning och lossning av ror samt bearbetning av ror (kapning, svetsning) som
bedrivs inom Sodertérns Fjarrvarmes fastighet mot planomradet har tagits i be-
aktande.

En rimlighetsbedomning av vilka delar av verksamheten anses vara flyttbara
har gjorts och de uppdaterade berdkningarna har tagit hdjd for dessa. eventu-
ella forandringar av Fittja virmeverkets verksamhet. Spridningsberdkningarna
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visar att inga dodliga koncentrationer uppstir dver 55 meter frén ett tankt 14ck-
age. Det innebdr att en olycka med utsldpp av ammoniak inte kommer att inne-
bira nigra allvarliga konsekvenser for den planerade bebyggelsen, oavsett om
forandringar gors inom Fittjaverket som innebér att ammoniaktanken skulle
flyttas inom verksamhetens omrade. Aven for andra riskfyllda anliggningsde-
lar dr forvaltningens bedomning att de inte har skadeomraden som overstiger
100 meter, vilket dr det kortaste avstandet mellan planerad bebyggelse och
Fittjaverkets fastighetsgréns.

Utifrén riskanalysen som har tagits fram for detaljplanen bedémer samhélls-
byggnadsforvaltningen att forslaget inte begrénsar Fittja virmeverkets utveckl-
ing inom fastigheten.

For att hantera riskerna fran sjomacken och batupplaget dr samhillsbyggnads-
forvaltningens bedomning att sédkerhetshdjande atgérder r nodvéndiga.

Hér kommer en redovisning av skyddsavstand och byggtekniska atgérder som
foljs 1 planen:

e Verksamheter med stadigvarande vistelse (bostider, kontor etc.) ska
inte placeras ndrmare sjdmackens lossningsplats &n 25 meter. Forskola
(inkl gard) bor dock placeras minst 50 meter fran denna.

e Forskola (inkl gard) ska ur ett forsiktighetsperspektiv inte placeras nér-
mare Tegelédngsvigen dn 25 meter.

e Omraden utomhus inom 25 meter fran Tegeldngsvigen och sjomackens
lossningsplats samt plats for tankfartyg ska utformas sa att de inte upp-
muntrar till stadigvarande vistelse. For forskolegard bor dock avstandet
uppga till minst 50 meter.

e Bebyggelse inom 25 meter fran Tegeldngsvégen ska utformas med
mojlighet att utrymma bort fran végen.

e Friskluftsintag till bebyggelse inom 25 meter fran Tegeldngsvagen pla-
ceras mot trygg sida, det vill sdga bort frdn vagen.

e Verksambheter bor inte placeras ndrmare batupplag dn 20 meter med
hansyn till risken for brandspridning. Bostdder och kontor kan placeras
inom 20 meter men ska dé utforas enligt f6ljande: Fasader och fonster
ska utforas 1 lagst brandteknisk klass EI 30

e Avstandet mellan planerade verksamheter och Fittjaverkets anvénd-
ningsgrins bor inte understiga 100 meter. Garage i ett plan och verk-
samheter utomhus med kort vistelsetid (t ex bostadsgéard) kan placeras
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inom 100 meter fran verket, dock ej ndrmare an 25 meter. Bostadsgard
bor inte placeras ndrmare dn 80 meter 1 enlighet med studerat forslag.

Genom att folja dessa atgdrder bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att en
acceptabel sdkerhet for mdnniskor inom planomraddet uppnas.

Riskanalysen har kompletterats med information om miljétillstandet for Fittja-
verket fran 2012 vilket omfattar tilldtna utsldppsmangder av stoft, kvaveoxider
och ammoniak frn panna 3 och 4.

Mojligheten for omplacering av verksamhetsdelar inom Fittjaverket har stude-
rats ur ett riskperspektiv. I teorin dr samtliga verksamhetsdelar hos Fittjaverket
mojliga att flytta inom verksamhetens omrade. I praktiken dr det dock mycket
kostsamt att flytta en stor del av hanteringen da pannor, cisterner, flisanlédgg-
ning m.m. kréver stora investeringar. Avstandet mellan verksamhetsdel och
bostdder kan dock aldrig bli mindre &n 100 meter enligt planforslaget. Utifrdn
genomford bedomning innebdr avstdndet att en olycka vid Fittjaverket inte ut-
gor en betydande risk mot planomrddet oavsett placering inom verksamhetens
omrade.

Forutsattningar for brandskyddet

En utredning om forutséttningar for brandskyddet har tagits fram for omradet
och star till grund av kommunens bedomning.

Réaddningstjanstens insatstid till omrédet kan forutséttas vara < 10 minuter.
Daremot dr det tveksamt om rdddningstjdnsten har tillracklig utrustning for att
klara stegutrymning inom 10 minuter i och med att ndrmaste station pa
Lindvreten inte har hojdfordon utan endast en styrka om 143 personer i nuli-
get. Under bygglovsprocessen kommer kommunen att begéra exploatdren att
utreda forutséttningar for brandskyddet vid projektering av stegutrymning som
alternativ utrymningsvig eftersom kommunen bedomer det som tveksamt om
det dr acceptabelt for annat 4n trevaningsbyggnader dér 20 minuters insatstid
accepteras.

Generellt skall lokaler dar personer vistas mer én tillfalligt forses med tva av
varandra oberoende utrymningsvagar varav minst en utrymningsvag i varje
plan. En av utrymningsvigarna fran lagenheter i flerbostadshus kan utgoras av
rdddningstjénstens stegutrustning.
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En enda utrymningsvég kan accepteras fran bostéder upp till 16 vaningar om
trapphuset utgors av Tr2-trapphus, dvs. trapphus med sluss 1 varje plan. Ef-
tersom ridddningstjénstens hojdfordon endast nir 23 meter ovan mark (normalt
8 vaningsplan) dr Tr2-trapphus ett krav for bostadshusen 1 9-14 véningsplan
ovan mark. Det dr dven aktuellt med Tr2-trapphus for ldgre vaningsantal dér
samtliga lagenheter inte kan nds av raddningstjénstens stegutrustning. Detta
giéller exempelvis for enkelsidiga ldgenheter som bara vetter mot innergérd och
som ligger hogre én att barbar stege kan na eller dar utanforliggande mark inte
mojliggdr uppstillning med hdjdfordon mot gata p.g.a. plantering eller dylikt.

Bérbara stegar ndr 11 meter ovan mark, vilket normalt innebér 4 vaningsplan
ovan marknivan for uppstillningsplatsen till fonster. Se avsnitt nedan om krav
pa raddningsvigar och uppstéllningsplatser for hdjdfordon.

Tr2-trapphus som utgdr den enda utrymningsvégen far ej forbindas med kil-
lare utan ska mynna till det fria i markplanet. Kéllarplan méste dock kunna nas
via separat trappa av raddningstjdnsten pa ett sddant sitt att insats kan ske i
kallarplanet utan att Tr2-trapphuset slas ut (rokfylls). Detta ska studeras vidare
1 detaljprojektering.

For radhus i1 byggnadsklass Br3 och Br2 ska utrymning kunna ske utan radd-
ningstjdnstens assistans.

Fran forskola ska utrymningsvigar utgoras av avskilda utrymningsvégar/trap-
por som leder till det fria, alternativt dorrar i fasad. Fonster accepteras ej.

Publika lokaler ska frangénglighetsanpassas. Det innebér att lokalerna forses
med utrymningsplatser, tillgdngliga utrymningsvéagar utan nivaskillnader eller
heltidckande sprinklerskydd.

Gangavstand skall ej overstiga 45 meter for bostdder, garage och lokaler dér
personer med god lokalkdnnedom vistas, samt 30 meter for forskola och pub-
lika lokaler. Sammanfallande gangvég multipliceras med faktor 1,5. For pub-
lika lokaler och forskola giller faktor 2.
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Bebyggelseomraden

Figur 22 Situationsplan pd hur forslaget kan komma att se ut. Kdilla: CF Mdéller

) £ . [] flerbostadshus 1
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Figur 23 Situationsplan pa hur forslaget kan komma att @t :
se ut. Kdlla: CF Moller 7

8

- entrétorget

- enkelriktadgata

- aktivitetspark

- terrassgard

- kvartersgard

- naturpark

- fotbollsplan, hundrastgard
- miljdrum/ndtstation

Q-

kvartersstrak

10 - raingarden/dppen dagvatten-hantering
11 - trdd som bevaras

Bostader

Bebyggelse planeras i kvartersstruktur med halvslutna kvarter. I planomradets

sOdra del planeras punkthus.

Variation skapas genom att skapa olika huskroppar med olika hdjder och fa-
sadmaterial. Tegel, trd och puts har valts som fasadmaterial for att smaélta in 1

landskapet.

———

Figur 24 exempel pa dova jordndra kulorer. Kdlla: CF Méller
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Fasadkuldrer har valts utifrdn syfte med detaljplan att integrera bebyggelsen 1
landskapet. Darfor husen utformas i toner 1 dova jordndra kulérer som till ex-
empel: ljusbeige, laxrosa, varm terrakotta, brun, varm gra och andra nyanser
som tar inspiration fran toner av jord. Exempel pa kul6rval visas i bilden ovan.

Med ”dova” farger menas att fargen ska vara lagt méttad. Fargen ska alltsa
vara en nyans av gratt i forhdllande till nyansens fulla styrka.

Intilliggande fasadkuldrer ska ha en lag konstrast for att skapa en helhetskdnsla
1 stadsdelen.

Vid Tegeldngsvdgen planeras hus 1 puts i ljus kulor for att knyta an till de vita
enfamiljshusen pa kvarter Tegelstenen.

Figur 25. Vita villor i kvarter Tegelstenen

Fasader i tegel/trd och puts planeras oftast inte intill varandra och putsfasader
utformas enfiargade. Detta for att skapa ett gaturum utan overflode av detaljer
dér husets identitet underordnas stadsdels helhets utryck.

Takutformning &r inte reglerat i plankartan forutom nockhdjden. Det innebér
att taklandskapet kan variera med olika takutformningar sdsom terrasser, in-
dragna vaning/vaningar, pulpettak eller sadeltak. Daremot ska taken ha ett tyd-
ligt avslut. Genom materialbyte, distinkt artikulering av formen kan takavslutet
goras bade enkelt, tydligt och elegant och bryta av mot fasaden; samtidigt skall
takfoten ej rada dver helheten.

Takavslut for hogre bebyggelse som punkthusen ska utformas hogre édn
takavslut av kvartersbebyggelsen for att anpassas och gestaltas 1 proportion till
fasadh6jden och kunna synas tydligt fran gata.
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Figur 26 Vy fran Slagsta marina. Kdlla: CF Moller
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Figur 27 Vy mot torget. Kdlla: CF Moller

Arbetsplatser

Centrumverksamheter &r medgiven 1 bottenvaningar. Langs Tegeldngsvigen
ska bottenvaningen inrymma centrumverksamheter for att skapa en vilkom-
mande entré till omradet.
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Vard
I ett centralt kvarter i omradet ges mojlighet att bedriva vardverksamhet som
till exempel ett vardboende eller vardcentral.

Forskola

En forskola planeras i véstra delen av planomradet. Forskolan kan byggas i
etapper efter behov och ge plats upp till ca 180 barn. Inlastning och personal-
parkering dr tankt att ske mot Tegeldngsvigen medan friytan for barn ldmnas i
vastra delen av tomten. Planen mdjliggor en friyta pa ca 7 396 kvm vilket ger
41 kvm friyta per barn.

Barnkonsekvensanalys

Forskolan placeras 1 ett naturomrade dir ges mojlighet till barn att vistas 1 bade
plana och kuperade ytor, ytor med trdd och grasytor. Om forskolan placeras
enligt illustration i plankartan med den langa sidan parallell med Tegelédngsva-
gen kommer forskolegarden att besta av en stor sammanhéngande yta som kan
overblickas fran byggnaden.

Forskolan har tillgang till intilliggande Korpberget som ér ett storre naturom-
rade kopplat till Mélarpromenaden. Vid hamnen i Slagsta marina finns dven en
befintlig lekplats. Pa andra sidan Tegeldngsvédgen har forskolebarnen tillgang
till en stadsdelspark med lekutrustning och mdjlighet att promenera till ett
bergsomrade i sodra delen av planomradet.

Sociala konsekvenser och trygghet

Genom att bygga nytt inom befintliga stadsdelar forbéttras de fysiska och de
sociala kopplingarna mellan olika omraden. Bostidder néra vatten, en vil utfor-
mad stadsdelspark och offentliga platser ger stora positiva konsekvenser for
boende och for en storre allménhet 1 stadsdel Slagsta och Fittja.

Planens sociala konsekvenser ar svéra att bedoma eftersom fysisk planering
bara dr en av manga faktorer som paverkar social hillbarhet. Detaljplanen moj-
liggdr en mellantét bebyggelsemiljo med tydliga kvarter och offentliga rum
med olika funktioner sa som vardlokaler, centrumverksamheter och en for-
skola. Att mdnga ménniskor bor 1 stadsdelen ger underlag till en kollektivtra-
fikutbyggnad och tillsammans med servicefunktioner ger forutséttningar for ett
befolkat omréde under olika tider pa dygnet vilket &r positivt for det sociala li-
vet och kan bidra till trygghet.
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Entrén till omradet fran Fittja bestar av Tegeldngsvéigen som bredas upp med
trottoar och cykelbana. De idag nagot ddsliga och till viss del otrygga husbil-
parkeringsytorna och bussterminalen ersitts med bostidder och grona gérdar,
vilket okar tryggheten. I Slagsta strand etapp 1 finns redan ett stort utbud av
sméhus och detta kompletteras i forslaget med lagenheter och nagra radhus.
Samhiéllsbyggnadsforvaltningen avsikt ér att skapa en blandning av bostadsrét-
ter och hyresritter som mdjliggér for minniskor med olika inkomstnivéer och
husforhallanden att flytta in 1 omradet.

De minskliga rittigheterna &r en grundldggande utgangspunkt i Botkyrka kom-
muns arbete med hallbar utveckling. I Botkyrka ska alla flickor och pojkar,
kvinnor och mén ha samma rittigheter. Det betyder att vi arbetar aktivt for att
alla ska kunna aktivera sina grundldggande medborgerliga réttigheter och upp-
leva att de har mgjlighet att na sina drommar pa lika villkor. Detta oavsett al-
der, social eller etnisk bakgrund, spréklig eller religios tillhorighet, hudférg,
funktionsnedséttning, sexuell 1dggning, politisk eller annan uppfattning.

Solstudie
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Figur 28 Solstudie for juni.. Kdlla: CF Méller
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Kommunen har anpassat kvartersutformning och hushdjder sa att varje kvarter
far sol pa grden minst ndgra timmar om dagen under juni-manad. Bilden ovan
visar skuggavtryck pa gardarna kl. 9:00, 13:00 och 17:00. Flera bilder finns
tillgidngliga 1 solstudie-utredning som har tagits fram och som star till grund av
kommunens bedomning. Efter att utredningen hade tagits fram har forslaget
justerats men inte i den man att det skulle paverka skuggavtrycket avseviért.

Friytor
Lek och rekreation

En stadsdelspark planeras i omradet och anslutas till ett bevarad skogsomradet
1 norra delen av planomrédet och till en bergsbrant i sodra delen.

Foreslagna gang- och cykelvégar ska kopplas samman med géng-och cykelvi-
gar 1 park- och naturomrdden. Odlingsmdjligheter bor finnas integrerat i be-
byggelsen.

Den mittersta delen av stadsdelsparken planeras for aktiviteter och skapar en
nod och central punkt fér vuxna, barn, boende i omradet och besdkande att
motas, leka samt sysselsétta sig. Detta dr d&ven en zon for insekter, och fagelar-
ter att forflytta sig i nord-sydlig riktning genom omradet. I s6der, sdder om de
planerade punkthusen star idag dldre tallar som av naturvérdeintresse bor beva-
ras.
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(A

Badplats/hamn Gron korridor [l Fittja varmeverk Berg/tat skog (mdjlig/framtida) strandpromenad

Figur 29 Kopplingar mellan naturvdrde. Kdlla: CF Méller

I parkens sodra del finns en flexibel grasyta som kan anvéndas till savél pick-
nick och spontanidrott. Ytan kan vid stora regnnederbord fungera som vatten-
fordrojning och uppsamling av dagvatten genom dess markbeldggning och in-
filtration.

Det befintliga gronstrdket kan med enkla medel fa ett nytt liv. Hér kan plats
goras for joggning, promenader och kanske ett utegym. For att stimulera den
biologiska mangfalden berikas parken med dod ved, utlagda stenblock. I gynn-
samt lage och dir topografin kan nyttjas, skapas plats for lek, pulkabacken och
dven en amfiteater.

Parken fortsdtter védster om bostidder dir omradet anvéinds som huvudsprid-
ningskorridor for naturlivet.
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Figur 30 Aktivitetsparken i Slagsta strand. Kdilla: CF Moller

Entrétorget

Entrétorget 1 sydvist, ger plats for moten mellan lokala invanare, besokare,
barn och vuxna. Platsen har flertal funktioner, sa som plats for méten, lek och
uppehille. Plantering och utformning av platsen méjliggor fordrojning av dag-
vatten, gronska som skapar tilltalande miljoer med sol, skugga och genom
plantering ger god akustik.
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Ett trivsamt torg som formedlar ge- BN\t B 0§
menskap och lokal férankring, dir man A \%\ AR
mots och kidnner igen de boende i om- )
radet. Torget skall 4ven ge mervérde at
de befintliga invénarna, ge dem en
kvalitativ plats, 1 anslutning till sitt na-
turomrade och utokad kollektivtrafik
men ocksé skapa forutsdttningar for
nya moten med nya invénare samt
vicka en nyfikenhet till den ny-gamla
parken, pocketparken med dess ming-
facetterade delar.

Ett konstverk planeras pa allmin plats och kommer att studeras ndrmare under
genomforande av detaljplanen. Konstverket ska vara platsspecifik och ha en
lokal forankring.

Naturmiljo

I Slagsta strand finns god tillgéng till natur- och rekreationsomraden. Omradet
ar vélforsett med strak, spar och leder for frilufts- och motionsdndamal. Méla-
ren som angransar till utbyggnadsomridet pekas ut som riksintresse for fri-
luftsliv. Slagsta marina ar en stor fritidsbatshamn som spelar en stor roll for
batlivet for boende badde inom och utanfor kommunen. Férutom bathamnen
nyttjas framforallt Korpberget, beldget nordvdst om planomradet, som ett re-
kreationsomrade. I skogsomradet Korpberget finns ett storre antal stigar och
frdn berget erhills en storslagen utsikt. I omradet finns ocksa en badplats,
Slagstabadet.

Detaljplanen minskar, till viss del mojligheten till rekreation for boende i ndr-
omrddet da det sodra skogspartiet bebyggs. I och med att det ndrliggande
skogsomrddet Korpberget ldmnas orort finns dven fortsdttningsvis goda mdoj-
ligheter till rekreation och friluftsliv for ndrboende i befintlig bebyggelse, for
de som flyttar in i den nya bebyggelsen inom planomradet och for andra som
utnyttjar omrddet.
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Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
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Figur 31 En gatusektion i omradet. Kdlla: CF Moller

I omradet planeras olika typer av gator som finns redovisade 1
gestaltningsprogrammet. En konsekvens av detaljplanen ér att Tegelangsvégen
braddas ut for att skapa plats for trottoar och cykelfalt. I de flesta gatusektioner
finns ett omrade for trddplanteringar som minskar gatuskalan och skapar en
trevligare miljo for de géende.
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En ny gangbana kopplar Tegeldngsvdgen med kv Tegelstenen och nya stigar
kopplar trottoarer med naturomrédet 1 véstra delen av planomradet och mot
vattnet.

For bilar dr Tegeldngsvédgen den enda in- och utfarten till omradet. En ny lokal
gata kopplas till Tegeldngsvéigen och angoéra punkthusen och kvarterna i1 Ostra
delen av planomradet. Till detta kopplas en mindre gata som anldggs i
marksten och avser angoringstrafik med ddmpad hastighet.

Forgérdsmarken ligger pa kvartersmark och skots av fastighetsédgaren.

Biltrafikfloden for ramper Trafikplats 147 Fittja

Med 600-850 lagenheter i Slagsta strand etapp 1 berdknas 1400 - 1970 nya bil-
rorelser per dygn. Flodet tar hdnsyn till att ett mobilitetspaket genomfors och
att omradet ar fullt utbyggt. Antalet bilrorelser har justerats pga en mindre énd-
ring av antal ldgenheter som gjorts efter det att tidigare trafikanalysrapport
faststélldes (se Trafikutredningsbyrén 2017).

Trafikfordelningen till och frdn omradet berdknas ske med cirka 60 % av re-
sorna inom Fittja, Norsborg och Eriksberg mm via det lokala vagnétet. 30 %
av resorna berdknas g norrut via Varby alle och E4 samt 10 % i riktning mot
Sodertélje.

Samhidllsbyggnadsforvaltningen bedomer att exploateringen inte ha ndagon sig-
nifikant paverkan pa kapaciteten pa Trafikverkets ramper till E4 eftersom ma-
Jjoriteten bilrorelser bedoms anvinda det kommunala vignditet.
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Kollektivtrafik
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Figur 32 Planomrédet fbr Slagsta strand med de tvd ndrmaste busshallplatserna, samt en ny foreslagen
hallplats. Cirklar visar avstand fagelvigen for 200, 400 och 600 meter. Kdlla TUB

Fran ndromréadet gar tva busslinjer, 151 och 702. Buss 702 har flest avgangar
och gar mellan Hallunda och Fittja centrum med anslutning till tunnelbanan.
Bussen gér ca var 15:e minut i rusningstrafik och var 30:e mitt p4 dagen. Buss
151 ar en pendlarbuss in till City som gar vare 30:e minut pa formiddagen, och
tillbaka var 30:e minut pa eftermiddagen. Pa kvillar och helger finns nattbuss
795 men tas inte med i berdkningarna. Nattbussen ansluter till pendeltag vid
Tumba station.
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Nérmaste tunnelbanestation ligger i Fittja med 160 avgangar under dagtid pa
vardagar. Kopplingen mellan Slagsta Strand och Fittja gar under Essingeleden
genom en serie gingtunnlar.

I samband med utvecklingen av etapp 1 kommer en gdngvég upp for kullen an-
laggas som ger en kortare och mer direkt koppling till héllplatsen Slagsta
Strand, och den nya kortare strickan anges for bedomning av kollektivtrafikut-
budet.

Utformningen av busshéllplatsen har inspirerats av busshéllplatsen Aménning-
evigen pa Arstaviigen.

Figur 33 Busshdllplatsen Aménningeviigen i Arsta

Botkyrka kommun underséker tillsammans med SL en ny linjedragning fran
Slagsta Strand, via Fittja, mot Tumba. For att stdrka kopplingen pd tviren
inom kommunen samt fa en snabbare resa till pendeltag. Planeringen dr i ett
tidigt skede, inga detaljer dr dnnu klara. Kommunen foreslar ett nytt hallplats-
ldge for kommande kollektivtrafiklinjer vid etapp 1 pa Tegeldngsvigen som vi-
sas i bilden ovan.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Forslaget frimjar mobilitetstjanster och andra atgirder for att begransa
bilresor. Atgirderna r:



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 68 [84]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-05-08 sbf/2017:247

e Malgruppsanpassat marknadsforing av cykel- och kollektivtrafiken vid
forsdljning och uthyrning av bostiader

e Avtal om uppkopplande leveransskép for att underldtta varuleveranser
och minska bil behov vid inkdp online

e Avtal som garanterar bilpoolstjanst till boende med fritt medlemskap
utan fast avgifter

e Avtal om arlig mobil cykelservice vid fastigheten under fem ar

e Avtal om cykelpool med bade ellastcykel och elcykel for att underlétta
storre matinkdp och andra vardagssysslor

e Intyg pé kvalitetscentrifierad cykelparkering av hog kvalitet for boende
och besokare, inklusive stoldsdker parkering for lastcyklar.

Forslaget innebér att ett flexibelt parkeringstal tilldmpas enligt Botkyrka
styrdokument for parkering. Parkeringstal &r 0,66 parkeringsplatser for bil per
lagenhet. Det innebér att minst 531 p-platser for boende och besokare forutsatt
att mobilitetstjénster kommer till stdnd. Utan rabatter for mobilitetstjédnster
innebér forslaget 625 P-platser.

Parkering anldggs i garage under kvarterna. Det finns ockséd mojlighet att
bygga ett parkeringstorg mot Fittja virmeverk. Besoksparkering sker langs
gatorna. Parkering for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
kan anordnas lédngs gatan eller 1 parkeringsgarage.

Cykelparkering ska alltid prioriteras och lokaliseras ndrmare malpunkt jamfort
med bilparkering. For enbostadshus ér cykelparkeringstal 3,5 cpl och for
flerbostadshus 2 cpl/ldgenhet.

Paverkan pa den statliga infrastrukturen

Det tillkommande flodet med den planerade exploateringen beréknas bli 30-40
fordon pa E4 Trafikplats 147 Fittja norrut under morgonens maxtimme. Aktuell
ramp har 430 fordonsrorelser i morgonens maxtimme och fritt flode
(genomsnitthastighet pa runt 50 km/h alla timmar hela dygnet).

Pé E4 Trafikplats 147 Fittja soderut beréknas det kommande flodet med den
planerade exploateringen bli 15-20 fordon under morgonens maxtimme. Aktuell
ramp har 640 fordonsrdrelser i morgonens maxtimme och fritt flode
(genomsnitthastighet pa drygt 50 km/h alla timmar hela dygnet).
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Bilprognos for 2040

Bilrorelseprognoser drivs av tvd antagande om framtiden: dkade realinkomster
och billigare bilanvdndning (ldgre inkdpspriser, lagre branselkostnader, mm).
Biltrafiken 6kar annars vanligen mest p.g.a. 6kad befolkning i regionen, ndgot
som naturligtvis inte ska rdknas med i prognosen for ett utbyggnadsomrédet.

Enligt trafikutredningen som har tagits fram for detaljplanen &r det mest sannolika
scenariot fram till &r 2040 en nolltillvéxt i antalet bilrorelser och
samhéllsbyggnadsforvaltningen instimmer med det. Allt eftersom inflyttningen
sker 1 Slagsta strand etapp 1 sd kommer kollektivtrafikutbudet att stirkas och
cykelinfrastrukturen buggas ut. Dartill kommer ett mobilitetspaket som bl. a.
mojliggdr samordnade varuleveranser till fastigheten under lagtrafiktid.
Uppkopplade leveransskép och digitalisering berdknas minska antal
varuleveranser till de aktuella bostidderna péa sikt. Att boende ges tillgéng till
bilpool forvintas i sig bidra till att antalet bilrorelser per person kommer att minsta
nagot dver tiden, atminstone under rusningstid.

Over en lingre tid har antal boende per rumsenhet i flerbostadshus i riket som
helhet minskat betydligt, en minskning med 21% per rumsenhet pa bara 15 ér
(SCB 2010). Om den langsiktiga trenden fortsédtter kommer antalet boende i husen
over tid att minska p.g.a. 6kad ytstandard per person, vilket i sin tur kommer
minska det totala antalet resor som genereras.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Mojlighet till VA- och dagvattenledningar finns inom planomradet.

For att tillgodose den planerade spillvattenforbrukningen kommer sjalvfalls-
ledningen till pumpstationen 1 Tegeldngsvigen att dimensioneras upp. Pum-

parna i Tegeldngsvégen och Slagstavdgen samt dess utgdende tryckledningar
kommer ocksé att dimensioneras upp.

Enligt kommunens rérndtsmodell for dricksvatten finns kapacitet for kom-
mande exploatering i Slagsta Strand. For byggnaderna som planeras med 14
vaningar kravs dock tryckstegringsstationer for att erhélla erforderligt minsta
tryck i hogsta tappstille.

Med foreslagen uppdimensionering bedomer Samhdllsbyggnadsforvaltningen
att den planerade exploateringen dr genomforbar.
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Varme

Mojlighet till anslutning till Sodertorns Fjarrvirme AB ledningar for
tillkommande bebyggelse finns i anslutning till planomradet.

El

Mojlighet till elndtanslutning finns i direkt anslutning till planomradet och det
finns markforlagda el-kablar inom planomradet.

Ledningarna kan behdva flyttas. En eventuell flytt eller forandring av befint-
liga elnédtanlédggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

E-omradet i plankarta avser transformatorstationer och miljdstation.

Avfall

En avfallsutredning har tagits fram for planomréadet och star till grund av
samhillsbyggnadsforvaltningens beddmning.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens foreslér att i samtliga punkthus s6der om
lokalgatan byggs miljorum som har behéllare for matavfall, restavfall och kérl
for returpapper och forpackningar samt sma behallare for smétt elavfall.

Miljérummen placeras 1 byggnadernas markplan och det ska finnas rangerytor
for himtningspersonalen nir karltdmning ska ske.

For att ge god tillgénglighet for de boende 1 bostdderna norr om lokalgatan, ska
7-8 miljorum byggas i markplan med tillgéinglighet for de boende som
saknar miljérum 1 sina byggnader.

Alternativ l6sning for bostdderna norr om lokalgatan

En alternativlosning &r att skapa tva ytor inom kvartersmark dar det 4r mojligt
att placera djupbehallare for avfall och dtervinning.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT f6r tillkommande bebyggelse finns i
anslutning till planomrédet.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Sa langt
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som mojligt kommer befintliga teleanldggningar att behéllas i nuvarande lige
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekab-
lar for att mojliggora exploatering kommer den part som initierar dtgérden
dven bekostar den.

Botkyrka Stadsnit dr intresserade att leverera fiber till den nya byggelsen.

Administrativa fragor
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Séder om punkthusen ska ett avskidrningsdike anlédggas for att skydda
bebyggelser fran dagvatten som rinner fran berget. Anldggningarna ska vara
fungerande innan slutbesked kan ges.

Markforundersokningar har utforts i planomradet och fororeningshalter har
visats overskrida niva for kdnslig markanviandning (se avsnittet om mark).
Massorna inom bostadskvarter kan renas pa plats eller fors ut fran
planomradet. Bygglov fér inte ges for &ndrad markanviandning forrdn markens
lamplighet har sdkerstillts genom att markféroreningar har avhjilpts.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Preliminar tidplan
Beslut om antagande SBN juni 2019

Genomforandetid

For allmén plats samt kvartersmark for Parkering (P), Tekniska anldggningar
och Forskola dr genomforandetiden 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft. For kvartersmark for Bostdder, Centrumverksamheter, Parkeringsgarage
och Vérd dr genomforandetiden 10 ar efter det att planen har vunnit lagakraft.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen dr inriktad pa att ta fram en detaljplan for
Slagsta strand etapp 2 som eventuellt kan paverka etapp 1. Dérfor har
samhillsbyggnadsforvaltningen valt olika genomforandetider for del av
planomradet.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna vagar och allménna anldggningar inom
omradet. Exploatoren dr huvudman for enskilda anldggningar inom
kvartersmark.

Ansvarsférdelning

Kommunen upprittar detaljplanen med tillhdrande handlingar. Exploatéren
ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark. Kommunen tillimpar lokalt
omhéndertagande av dagvatten inom kvartersmark som exploatéren utfor och
underhaller.

Avtal

Plankostnadsavtal:

Gillande plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatdren, daterat 2017-
04-27 utgor grunden for padgdende detaljplanearbete.

Ramavtal:

Gillande ramavtal mellan kommunen och exploatoren, daterat 2017-04-27, ut-
gor grunden for pagdende detaljplanearbete. Ramavtalet reglerar ett antal Gver-
gripande fragor kopplade till framtagandet av detaljplanen, bland annat fordel-
ningen av parternas adtaganden och kostnader.
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GenomfGrandeavtal:

Genomforandeavtal skall upprattas mellan kommunen och exploatoren. I ge-
nomforandeavtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning, tidpunkt for far-
digstdllande av erforderliga atgarder, avstaende av mark, finansiering av om-
dragning av ledningar, att bebyggelsen ska gestaltas i enlighet med gestalt-
ningsprogrammet samt ovriga forekommande exploateringsfragor. Nedan re-
dovisas avtalets huvudsakliga innehall.

Allman plats

Kommunen ansvarar for och utfor anldggning av allmén plats inom detaljpla-
nen pa exploatdrens bekostnad. Allmén plats inom planen har kommunalt hu-
vudmannaskap och kommunen svarar for kostnader f6r framtida drift och un-
derhall. Kostnader for utbyggnad av allmin plats regleras i genomforandeavtal
och bekostas av exploatdren som har nytta av planen. Justering eller aterstil-
lande av allmén plats till f6ljd av byggnationen av kvartersmark bekostas av
exploatdren.

Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar nddvandiga tillstdndsansokningar samt
anldggning av kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse. Fastighetsdgarna
ansvarar for och bekostar de fastighetsbildningsatgarder som kravs for att ge-
nomfora detaljplanen.

Vatten och avlopp

Exploatoren ansvarar for att nytillkommen bebyggelse ansluts till det kommu-
nala vatten- och avloppsnitet. Kostnader tas ut i enlighet med kommunens
taxa.

El, tele och bredband

Samordning sker med respektive ledningségare om tillfélliga dtgérder behdver
goras under byggskedet. Befintliga ledningar ska héllas tillgéngliga for berorda
ledningsédgare under byggtiden.

Utredningar
Utredningar som dr nddvindiga for genomforandet tas fram och bekostas av

exploatdren.

Bygglovsavgift och fastighetsbildning
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Myndighetsavgifter i form av bygglovsavgift och fastighetsbildningskostnader
avseende bostadsbebyggelse, tekniska omraden, markparkering samt allmén
plats svarar exploatdren for. Kommunen svarar for forrittningskostnader avse-
ende fastighetsbildning av forskoletomt.

Sanering

Exploatoren dr ansvarig for markfororeningarna pa sin egen fastighet samt
Overtar ansvar for 1 de fall férekommande fororeningar pa mark som tillfaller
exploatoren efter genomford fastighetsreglering. Vid arbete i fororenad mark
ar exploatoren skyldig att underska marken och gora en anmaélan till Milj6{or-
valtningen. Arbetsgangen i stora drag ser ut enligt nedan.

1. Provtagning pa fastigheten i samrad med Milj6forvaltningen.

2. Om det finns fororeningar ska detta anmaélas till Milj6forvaltningen.

3. Beslut fran Milj6forvaltningen, ett foreldggande om forsiktighetsmatt vid sa-
nering av fastigheten.

4. Slutredovisning till Milj6férvaltningen, egenkontroll sker via konsult.

Ledningar

Exploatoren ansvarar for anldggning inom kvartersmark avsedd for bostadsbe-
byggelse, inklusive ledningar. Det framtida drift- och underhallsarbetet ansva-
rar den enskilda fastighetségaren for.

El, vatten, avlopp, bredband och tele

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintliga el-, vatten- och av-
loppsledningar. Mojlighet att ansluta till SFAB fjiarrvarmeledningar finns.
Mojlighet till anslutning for tele och IT finns 1 anslutning till planomradet. Det
kan finnas ytterligare av kommunen okénda ledningar som berors av detaljpla-
nen. Det dligger exploatoren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Atgirder for buller ock lukt frin Fittja virmeverk

Exploatoren bekostar upphandling, projektering och utférande av bullerdim-
pande atgidrder samt installation av kolfilter i bergrum for att minska lukt i om-
radet frin verksamhet som bedrivs inom Fittja virmeverk.

Overenskommelse om fastighetsreglering:

Overenskommelse om fastighetsreglering ska traffas mellan Kommunen och
Exploatoren, innan detaljplanen antas avseende dverlatelse av mark samt er-
séttning.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallanden

Detaljplanen beror fastigheterna Fittja 17:13, Fittja 17:23 och Hallunda 4:34
dgda av Botkyrka kommun, samt fastigheten Botvidsgymnasiet 9, dgd av
Slagsta utveckling 2 AB.

Anvandning av mark

Detaljplanen visar avgransningar mellan kvartersmark och allmén platsmark.
Planforslaget mojliggdr markanvéndning for bostider, parkering,
centrumverksamhet, vard, tekniska anldggningar och forskola.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
detaljplanen.

Kommunen ansoker i egenskap av markégare om fastighetsbildning for allmén
platsmark inom planomradet. Exploatéren ansdker i1 egenskap av markagare
om fastighetsbildning for kvartersmark inom planomréadet.

Detaljplanen mojliggdr avstyckning for bostadsfastigheter. Detaljplan
mojliggdr vidare avstyckning for en fastighet forskoleverksamhet.

Kommunen avser att overfora 8897 kvm frén fastigheten Hallunda 4:34 till
fastigheten Botvidsgymnasiet 9.

Mark som i detaljplanen avser allmén platsmark skall genom
fastighetsreglering Overforas fran Botvidsgymnasiet 9 till Botkyrka kommuns
fastighet Hallunda 4:34.

Detaljplanen mojliggdr inrédttandet av gemensamhetsanlédggning for
bostadsgard och avskdrningsdike.

Fastighetskonsekvenser
Nedan f6ljer en redovisning av konsekvenserna for de fastigheter som
paverkas av forslaget till detaljplan.

Botvidsgymnasiet 9
Den storsta delen av kvartersmarken i detaljplanen bestér av fastigheten
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Botvidsgymnasiet 9 som dgs av Slagsta utveckling 2 AB. Fastigheten ir i
gillande detaljplan reglerad som smaindustri. Forslagen detaljplan innebar att
delar av fastigheten planldggs som kvartersmark for att mojliggora bebyggelse
for bostads- och centrumverksamhet, parkering och vard. Omrade utlagt som
kvartersmark ska utgora flera separata bostadsfastigheter, delvis med
centrumverksamhet 1 bottenplan, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Ovriga delar planliggs som allméin plats. Den mark inom
Botvidsgymnasiet 9 som blir allmén platsmark, totalt 19 200 kvm, kan regleras
over till en av kommunens fastigheter, Hallunda 4:34 eller annan ldmplig
fastighet. Mark som utg6r allmén plats 6verléts utan erséttning till kommunen.

Hallunda 4:34

Fastigheten Hallunda 4:34 dgs av Botkyrka kommun. Forslagen detaljplan
innebdr att ett omrade om ca 8 900 kvm planldggs som kvartersmark med
anviandningen bostédder och centrumverksamhet som kan dverforas till
Botvidsgymnasiet 9 genom fastighetsreglering.

Vidare innebar foreslagen detaljplanen att ett omrade om 8 350 kvm planldggs
for forskoleverksamhet som kan avstyckas till en separat fastighet.

Forslagen detaljplan innebdr att ett omrade om ca 380 kvm planldaggs som
kvartersmark med anvéndningen parkering som kan bilda en fastighet tillsam-
mans med del av Fittja 17:13 och upplatas mednyttjanderitt.

Fastigheter for tekniska anldggningar som transformatorstation och atervinning
kan bildas genom avstyckning fran Hallunda 4:34, totalt ca 360 kvm.

Ersdttning och andra villkor regleras 1 avtal mellan parterna.

Fittja 17:13

Fastigheten Fittja 17:13 &gs av Botkyrka kommun. Forslagen detaljplan inne-
bér att ett omrade om ca 1460 kvm planldggs som kvartersmark med anvénd-
ningen parkering som kan bilda en fastighet tillsammans med del av Hallunda
4:34 och upplatas med nyttjanderétt.

Ersdttning och andra villkor regleras 1 avtal mellan parterna.
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Fittja 17:23

Fastigheten Fittja 17:23 dgs av Botkyrka kommun. Forslagen detaljplan
innebdr att omridet reglerat som gata braddas ut mot omradet reglerat som
parkmark. Resterande omradet reglerat som parkmark omregleras till

naturmark.

Rattigheter

Enligt fastighetsforteckning belastas fastigheterna av foljande réttigheter som
kan ha koppling till planomrédet:

Servitut Andamél Belastad fastighet | Formansfastighet
0127-87/42.1 Vig Hallunda 4:34 Botvidsgymnasiet 9
0127-93/1.2 Vig Hallunda 4:34 Hallunda 4:39
0127-99/8.2 Vig Hallunda 4:34 Hallunda 4:44
01-IM7-2000/15156.1 | Underjordiska Botvidsgymnasiet
hogspéanningskablar 9
mm Fittja 17:13
Fittja 17:23
Hallunda 4:34
01-IM7-75/1476.1 Bergrumsanldggning Sjoboda 4
mm
Botvidsgymnasiet
8
Botvidsgymnasiet
9
Vagnslidret 1
01-IM7-81/6107.1 Bergrumsanldggning Botvidsgymnasiet | Sjoboda 4
mm 8
Botvidsgymnasiet
9
Fittja 17:23
D201700546217:1.1 Kraftledning Fittja 17:23 Tumba 8:21

I den mén gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsréitt kommer att
behdvas inom planomradet kommer dessa att uppréttas i samband med fastig-
hetsbildningen. Fastighetségaren ansvarar for att ansoka till lantméteriet for
rattigheter inom kvartersmark.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och Exploatéren angdende
kostnaderna for upprittande av detaljplan.

Inldsen och ersattning

De markomriden som planlidggs som allmén plats overfors till Kommunens
fastighet Hallunda 4:34 genom fastighetsreglering. Villkoren for
markoverforingen regleras i 6verenskommelse om fastighetsreglering som
upprattas mellan Kommunen och Exploatoren.

Kommunen kommer att dverldta en kvartersmark for bostadsandamal till Ex-
ploatéren. Marken kommer att dverlatas till ett pris som motsvarar marknads-
vardet for marken vid forsdljningstillféllet och ersattningen kommer att regle-
ras 1 avtal med fastighetségaren.

Gatukostnader

Utbyggnaden av allmédnna anldggningar bekostas av Exploatdren och regleras i
exploateringsavtalet mellan Exploatoren och Kommunen.

Forrattningskostnader

For fastighetsbildningsétgirder som utfors av Lantmateriet erlaggs avgift enligt
lantmiteritaxan. Kommunen anséker om och Exploatoren bekostar
fastighetsbildning géllande allméin platsmark. Fastighetsbildning som avser
exploateringsomréadet bekostas av Exploatdren.

Bygglovavgift
Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som giller vid debite-
ringstillféllet.

VA-kostnader

Kommunen utfor utbyggnad av vatten- och avloppsforsorjning till
anslutningspunkt. Exploatoren erldgger anslutningsavgifter samt utfor och
bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
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Konsekvenser av planens genomforande

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen bedoms leda till ett effektivt utnyttjande av befintliga resurser.
Omvandling fran industriomrade och med relativt 1ag utnyttjandegrad till kvar-
tersmark for bostdder, vard, centrumverksamhet, forskola samt allméinna rekre-
ationsytor 1 form av stadsdelspark och naturomrade bidrar till utvecklingen av
Slagsta. Exploateringen innebér att marken kommer saneras pa exploatdrens
bekostnad, vilket annars skulle belastat kommunen. Intdkt frdn markforsiljning
kommer att verstiga intdkt frdn arrende for husvagnsuppstéllning inom plan-
omradet.

Sammantaget bedoms forslaget vara ett samhillsekonomiskt klokt exempel pa
fastighetsutveckling.

MKB - sammanfattning av MKB

Planforslaget

Botkyrka kommun tar fram en detaljplan i1 Slagsta, Detaljplan for Slagsta
strand etapp 1. Detaljplanen har varit ute pa samrdd under viren 2018. Efter
samradet har vissa revideringar gjort till f6ljd av samradssynpunkter. Denna
miljokonsekvensbeskrivning ingér i granskningshandlingarna for detaljplanen.
Planomrédet ar beldget ndra Mélaren 1 kommunens norra del. Planen omfattar
byggandet av forsta delen av en ny stadsdel och omfattar cirka 600-850 bosti-
der med centrumverksamheter i bottenvaningen, en forskola och tva parker. I
planomradets norra del sparas ett gronomrade som utgdr ett strak i dst-véstlig
riktning. Bostidderna bestar av flerfamiljshus 1 fem till atta vaningar, tva rad-
husldngor pé tre vaningar och punkthus pa nio till tretton vaningar. Vigen in
till omradet breddas for att ge plats for cykelfélt och trottoar. En busshéllplats
foreslés 1 omradet.

Miljokonsekvenser

Landskapsbild

Utbyggnaden av planomrédet kommer att medfora en mycket stor fordndring
av landskapsbilden. Omradet far ocksé en helt annan karaktar i jamforelse med
nuldget som till storsta delen priaglas av sméskalighet i form av 1ag bebyggelse
och natur.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora méttlig paverkan pd landskapet.
Den storsta paverkan sker lokalt och konsekvenserna av fordndringen bedoms
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komma att upplevas bade som positiva och negativa. Det positiva bedoms vara
att omradet forlorar sitt otrygga, nagot stokiga intryck medan det negativa be-
doms vara fordndringen fran smaskalighet och kénslan av att vara nira naturen
till storskalig bostadsbebyggelse.

Naturmiljé

Den norra delen av planomradet utgors av ett skogsomrade frimst bestdende
av l6vskog. Den sddra delen av planomradet ir ett bland- och barrskogsomrade
som karaktériseras av en brant nordsluttning med dldre tallar. Exploateringen
inom detaljplanen kommer till storsta delen att forldggas pa redan i anspraks-
tagen mark men dven en del naturmark tas 1 ansprak och forsvinner permanent.
Med ett tillkommande bostadsomrade kommer fler ménniskor att utnyttja om-
kringliggande naturomraden for rekreation och lek vilket medfor det ett 6kat
slitage pd kvarvarande omradden med naturvirden.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplaneforslaget resultera i sméd negativa kon-
sekvenser for naturmiljon 1 omrédet med anledning av att endast mindre natur-
omriden med mattliga naturvirden kommer tas i ansprak och att flera sprid-
ningsvégar kan bibehallas.

Kulturmiljé

Slagsta ligger i en av Sveriges rikaste fornldmningsmiljoer. Delvis inom plan-
omrddet ligger ldmningar efter ett av traktens tva tegelbruk, Slagsta Ostra tegel-
bruk som var ett av Milardalens dldsta och storsta tegelbruk. Inga ldmningar
har dock hittats inom den del av fornlamningen som berors av detaljplanen.
Cirka 100 meter vister om planomrédet ligger ett omrdde av riksintresse for
kulturmiljévarden, Bornsjon [AB 16].

Detaljplaneforslaget bedoms medfora smé negativa konsekvenser pa kultur-
miljon till f6ljd av intrdng i fornldmning, dock utan att paverka lamningar,
samt att denna fornldamning har en indirekt koppling till riksintresset, liten pa-
verkan pa vissa siktlinjer till och fran riksintresset samt visuell péverkan pa be-
fintlig bebyggelsemiljo.

Markféroreningar

Utford undersokning visar att huvuddelen av undersokta fororeningsdmnen un-
derskrider Naturvardsverkets riktvdrden for kdnslig markanvandning, KM, vil-
ket tillimpas for bostdder. Daremot forekommer vissa fororeningar som over-
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skrider KM. I omradet for den planerade forskolan patriffades inga forore-
ningar. Uppmadtta halter av forekommande fororeningar utgor inte hinder for
att bebygga omradet i enlighet med planforslaget forutsatt att foreslagna &tgar-
der utfors.

En planbestammelse reglerar att bygglov inte far ges forrdn markens lamplig-
het har sdkerstdllts genom att markfororeningar har avhjélpts.

Sammantaget innebir planforslaget en liten positiv konsekvens avseende
markfororeningar eftersom markféroreningar kommer att behova étgéardas
inom delar av omradet for att uppna kraven for acceptabla nivaer vid dndrad
markanvindning till mark f6r bostdder och parkmark.

Ytvatten och grundvatten

En dagvattenutredning har gjorts och de atgirder for att fordrdja och rena dag-
vattnet som beskrivs i dagvattenutredning tas upp i planbeskrivningen och re-
gleras delvis pé plankartan. Dagvatten fran hart belastade ytor som gatumark
och foreslagen parkeringsyta behover renas. Detta kan exempelvis goras i di-
ken eller vaxtbdddar varigenom vattnet renas och fordrojs.

Eftersom stora delar av planomradets mark redan ar hardgjort kommer dag-
vattenflodena fran omradet endast att fordndras marginellt jimfort med idag.
Genomfors alla dagvattenatgirder berdknas fororeningarna minska kraftigt.
Detta far positiva konsekvenser for recipienten Mélaren-Rodstensfjarden som
utgor en ytvattenforekomst och dricksvattentdkt. Detaljplanen forsvarar dar-
med inte mojligheten att klara miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten,
snarare tvartom.

Eftersom ingen infiltration av fororenat dagvatten kommer att ske bedoms
grundvattenforekomsten Tullingedasen-Ekebyhov Riksten (som dr beldgen Oster
om planomradet) och dess status inte paverkas negativt.

Buller

Planomradet paverkas framforallt av trafikbuller och av buller frén Fittja vér-
meverk. Detaljplanen anger att trafikbullerférordningens riktvéarden ska tillam-
pas. Att detta kan klaras har utretts i en bullerkartlaggning. Bostadsbebyggel-
sen klarar genomgéende riktvardet for trafikbuller, 60 dBA ekvivalent ljud-
niva. In mot gérdarna i kvartersstrukturen blir de ljudnivderna i huvudsak un-
der 45 dBA.
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Utmed Tegeléngsvégen blir de maximala nivderna upp till 80 dBA. D4 trafiken
1 framtiden kan komma att 6ka rekommenderas dirfor att lagenheterna utfor-
mas genomgédende med minst hilften av bostadsrummen mot gérden (ddmpad
sida) eller att ldgenheterna gors sma (<35 kvm).

For samtliga ldgenheter kan en gemensam uteplats anordnas som uppfyller kra-
ven 1 forordningen, och en majoritet av byggnaderna kan ha balkong mot en
bullerddmpad sida.

Forskolegéarden 1 planomradets Ostra del klarar riktvdrdena for trafikbuller.
Viarmeverket ger upphov till buller som 6verstiger gillande riktvérden och bul-
lerddmpande atgarder behdver genomforas. Med atgarder kan riktviardena kla-
ras. Eftersom atgérderna inte kan regleras i detaljplan behdver kommunen in-
nan antagande sékerstélla att dessa atgarder genomfors, exempelvis genom av-
tal.

Luftkvalitet

De dominerande kéllorna till emissioner av luftféroreningar i planomradets
nar-omrade dr trafiken pd E4/E20 samt verksamheterna i Slagsta industriom-
rade, 1 forsta hand Fittja virmeverk.

En luftspridningsberdkning av varmeverkets utslapp har gjorts. Den visar att
exponering som boende inom planomradet kommer att fa dr i samma storleks-
ordning som boende i storre delen av Storstockholm har. Samtliga miljokvali-
tetsnormer klaras inom planomradet. Risken for nedslag av rokplym ér liten
och planomradet kommer inte paverkas negativt vid tillfdllen med inversion.
Sammantaget bedoms luftkvaliteten inom planomradet medfora acceptabel
hélsopaverkan.

Lukt

Den dominerande kéllan for oldgenhet gillande lukt i planomrédets ndaromrade
ar Fittja virmeverk. Luktkoncentration frin Fittja virmeverk inom omréden for
planerad bebyggelse berdknas klara omgivningsriktvéirden for luktstérning.

Om luktstorning dndé skulle uppkomma reglerar detaljplanen att atgarder kom-
mer att genomforas. Verksamheten i Fittja virmeverk bedoms dédrmed inte or-
saka oldgenheter med avseende pa lukt inom planomradet for Slagsta strand.
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Risk

I planomrddets ndrhet har tva riskkéllor identifierats, Slagsta marina och Fittja-
verket. Inom Fittjaverket finns bland annat ett bergrum med cisterner for lag-
ring av eldningsolja, vilken omfattas av Sevesolagstiftningen. Planomradet lig-
ger tillrackligt l1dngt bort for att inte paverkas av verksamheten inom marinan.
Dock forekommer transporter av drivmedel pd Tegeldangsvégen vilket medfor
forhojd risk. Detaljplanen reglerar ett flertal riskreducerande atgérder for be-
byggelse intill vigen, bland annat géllande minsta avstand till vigen.
Detaljplanen reglerar dven riskreducerande atgirder koppat till virmeverket,
bland annat finns ett skyddsavstadnd for bostadsbebyggelse pa 100 meter.
Sammanfattningsvis bedoms risker kopplade till olyckor vid virmeverket,
drivmedelshantering- och transport samt batférvaring bli acceptabla inom plan-
omradet.

Ras och skred

I delar av planomrédet finns stabilitetsproblem. Med pélning som grundlagg-
ningsmetod for byggnader pé lera bedoms totalstabiliteten inom omrédet bli
tillfredsstédllande. For uppfyllnader pa upp till tva meter foreligger inte négot
stabilitetsproblem enligt nuvarande projektering. En fordndrad grundvattenyta
bedoms inte heller pdverka omradets stabilitet ndmnvért.

Sammanfattningsvis bedoms risken for ras och skred med planerad grund-
laggning vara acceptabel inom planomréadet. Grundlaggningen kommer att
kontrolleras vid kommunens bygglovsprovning.

Vibrationer

Planomrédet bedoms till viss del som vibrationskénsligt pa grund av forekom-
mande lera. D4 byggnaderna pa leran planeras grundliggas med palar forsvin-
ner risken for vibrationer.

Vibrationer kan ddremot vara ett problem under byggtiden da t.ex. storre ma-
skiner kommer kdra pd omradet samt att markarbeten och palning utfors. Da
ett kontrollprogram avseende vibrationer under byggtiden ska uppréttas be-
doms vibrationer hanteras och en acceptabel niva géllande vibrationer uppnas.

Risk for 6versvamning

Den 6stra delen av forskoletomten ligger inom ett omrade som riskerar att
oversvammas. En byggnad inom detta omréade riskera dven att forvérra situat-
ionen for nirliggande byggnader. Detaljplanen reglerar en lagsta hojd for for-
skolebyggnaden och en avledning av vatten via ett Oppet dike 1 nordlig riktning
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mot Mélaren kommer att regleras i avtal. Med dessa atgérder beddms risken
for 6versvamning vara acceptabel, bdde vid forskolan och vid nirliggande be-
byggelse.
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