ORDFORANDEFORSLAG
Kommunstyrelsen

2019-06-18

Antagande av detaljplan for Slagsta strand etapp 1

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige antar detaljplan for Slagsta strand, etapp 1.

Sammanfattning

Planen omfattas av cirka 600-850 bostader med centrumverksamheter i botten-
vaningen, en forskola, ett vardboende och en stadsdelspark. | planomradets
norra del sparas ett gronomrade som utgor ett strak i dst-vastlig riktning som
binder ihop Korpberget norr om planomradet med bergsbranten i soder.

Tegelangsvagen braddas for att ge plats for trottoar och cykelfalt. En busshall-
plats foreslas ligga pa Tegelangsvagen mellan forskolan och bostadskvarteren.

Bostadskvarteren utformas med byggnader langs gatorna for att skapa tydliga
granser mellan privat och offentligt rum. Byggnadshdjderna varierar: bostads-
kvarter byggs i fyra till atta vaningar med tva radhuslangor pa tre vaningar; vid
bergsluttningen i sodra delen av planomradet provas punkthus pa nio till fjor-
ton vaningar som féljer den kuperade topografin.

Bostadshebyggelsen ligger i storsta delen pa redan exploaterad mark som har
visats vara fororenad. | och med att omradet bebyggs kommer dessa forore-
ningar att saneras. Utbyggnaden ér tillrackligt stor for att en busslinje ska
kunna forlangas till omradet; SL avgdr hur nya busstrackningar passar in i de-
ras linjesystem.

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostader och en forskola; den nya be-
byggelsen ska integreras i landskapet.

Planomradet ligger i Slagsta. Genomforandetiden for gallande detaljplaner har
gatt ut; en redovisning av vilka detaljplaner som galler for omradet finns i
planbeskrivningen.

Samhallsbyggnadsndmnden behandlade arendet 2019-06-04, § 200.
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BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG

Samhallsbyggnadsnamnden
2019-06-04

§ 200

1[2]

Dnr sbf/2017:247

Forslag till antagande av detaljplan for Slagsta strand etapp 1

(sbf/2017:247)

Beslut
Samhallsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige antar detaljplan for Slagsta strand, etapp 1.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar for egen del att beslutet ska justeras
omedelbart.

Sammanfattning

Planen omfattas av cirka 600-850 bostéader med centrumverksamheter i bot-
tenvaningen, en forskola, ett vardboende och en stadsdelspark. I planomra-

dets norra del sparas ett grénomrade som utgor ett strak i dst-vastlig riktning
som binder ihop Korpberget norr om planomradet med bergsbranten i soder.

Tegeladngsvégen braddas for att ge plats for trottoar och cykelfalt. En buss-
hallplats foreslas ligga pa Tegelangsvagen mellan férskolan och bostads-
kvarteren.

Bostadskvarterna utformas med byggnader langs gatorna for att skapa tyd-
liga granser mellan privat och offentligt rum. Byggnadshdjderna varierar:
bostadskvarter byggs i fyra till atta vaningar med tva radhuslangor pa tre
vaningar; vid bergsluttningen i sédra delen av planomradet prévas punkthus
pa nio till fjorton vaningar som féljer den kuperade topografi.

Bostadsbebyggelsen ligger i storsta delen pa redan exploaterad mark som
har visats vara férorenad. | och med att omradet bebyggs kommer dessa for-
oreningar att saneras. Utbyggnaden &r tillrécklig stor for att en busslinje ska
kunna forlangas till omradet; SL avgér hur nya busstrackningar passar in i
deras linjesystem.
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Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostader och en forskola; den nya be-
byggelsen ska integreras i landskapet.

Planomradet ligger i Slagsta. Genomférandetiden for gallande detaljplaner
har gatt ut; en redovisning av vilka detaljplaner galler for omradet finns i
planbeskrivningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-05-08, utgor
underlag for beslutet.




TIJANSTESKRIVELSE

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten

2019-05-08
Referens Mottagare
Gio Olla Samhallsbyggnadsnamnden

Antagande av detaljplan for Slagsta strand etapp 1
(sbf/2017:247)

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige:
- Kommunfullméktige antar detaljplan for Slagsta strand, etapp 1.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostader och en forskola; den nya be-
byggelsen ska integreras i landskapet.

Planen omfattas av cirka 600-850 bostader med centrumverksamheter i botten-
vaningen, en forskola, ett vardboende och en stadsdelspark. | planomradets
norra del sparas ett gronomrade som utgor ett strak i dst-vastlig riktning som
binder ihop Korpberget norr om planomradet med bergsbranten i soder.

Tegelangsvagen braddas for att ge plats for trottoar och cykelfalt. En busshall-
plats foreslas ligga pa Tegelangsvagen mellan forskolan och bostadskvarteren.

Bostadskvarterna utformas med byggnader langs gatorna for att skapa tydliga
granser mellan privat och offentligt rum. Byggnadshdjderna varierar: bostads-
kvarter byggs i fyra till atta vaningar med tva radhuslangor pa tre vaningar; vid
bergsluttningen i sodra delen av planomradet provas punkthus pa nio till fjor-
ton vaningar som féljer den kuperade topografi.

Bostadshebyggelsen ligger i storsta delen pa redan exploaterad mark som har
visats vara fororenad. | och med att omradet bebyggs kommer dessa forore-
ningar att saneras. Utbyggnaden ér tillracklig stor for att en busslinje ska kunna
forlangas till omradet; SL avgor hur nya busstrackningar passar in i deras linje-
system.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post gio.olla@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Orienteringskarta. T:\GeoBas\Bildmaterial\Ortofoton\2012

Ilustrationsbild.
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Arendet

Planomradet ligger i Slagsta. Genomfarandetiden for gallande detaljplaner har
gatt ut; en redovisning av vilka detaljplaner galler fér omradet finns i
planbeskrivningen.

Kommunstyrelsen gav under 2011 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
ta fram ett forslag till detaljplaneprogram. Uppdraget handlade om att skapa
forutsattningar for en attraktiv stadsdel som i sin struktur kan samexistera med
verksamheterna vid Slagsta marina och Fittja varmeverk. Ett detaljplanepro-
gram och en miljokonsekvensbeskrivning tillhdrande programmet har tagits
fram och godkannandes av kommunstyrelsen 2017-06-07. Darefter har forsla-
get delats upp i tva etapper dar den sodra delen utgor den forsta etappen.

Under samrad och granskning har det kommit in synpunkter om att exploate-
ringen ar for stor, att det finns behov av narservice och att det ska finnas plats
for rekreation.

Vissa boende tycker att kommunen ska fortata i andra stadsdelar och att det
istallet ska planeras for fler villor i Slagsta. Utifran vissa yttranden kan konsta-
teras att det finns en oro for att miljon kommer att férsamras.

De tekniska utredningarna har uppdaterats enligt de inkomna synpunkterna och
justeringar har gjorts i planhandlingarna. For att spara nagra aldre tallar och
bergsbranten i sodra delen av planomradet har den planerade bebyggelsen flyt-
tats nagra meter norrut. Till foljd av inkomna yttranden under samradet har
hushojderna sankts nagot mot de befintliga villorna, kolonilotter har ersatts av
park, och ytor som i samradsforslaget var planerade som natur har planerats
som park i granskningsforslaget som finns till grund fér antagande handlingar-
na. Gator och parker i forslaget har anpassats for klimatférandringar.

Soderenergi avstyrker forslaget pa grund av risk for nedslag av rékgaser.
Enligt genomforda berékningar foreligger ingen risk for problem med luftfor-
oreningar vid den planerade framtida bebyggelsen och darmed ingen negativ
halsopaverkan for framtida boende med avseende pa att miljokvalitetsnormen
klaras. Utifran luftkvalitetsberakningar &r haltbidraget som kan forekomma i
planomradet mycket néra noll och samhéllsbyggnadsfoérvaltningen bedomer att
risken att rokgaser fran Fittjavarmeverket kan bli en olagenhet ar acceptabel
enligt PBL.
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Enligt utredningen kan haltbidraget i det befintliga smahusomradet vast om
planomradet, vara i samma storleksordning som haltbidraget inom planomra-
det. Darfor har samhéllsbyggnadsfdérvaltningen resonerat att risken for nedslag
av rokgaser i planomradet ar godtagbar och det far talas ocksa for att det inte
avviker fran vad som &r vanligt i omradet.

Ekonomi

Plankostnadsavtal finns med Slagsta Utveckling 2 AB, som é&r fastighetségare
till Botvidsgymnasiet 9 belagen inom planomradet. | enlighet med det star
Slagsta Utveckling 2 AB for samtliga plankostnader relaterade till detaljplan
for Slagsta strand, etapp 1.

Parallellt med plankostnadsavtal tecknades ett ramavtal med markanvisning
avseende kommunalt 4gd mark inom planomradet, med Slagsta Utveckling 2
AB.

Ett markoverlatelse- och genomfdérandeavtal tecknas med Slagsta Utveckling 2
AB inf0r antagande av detaljplan for Slagsta Strand etapp 1. Avtalet reglerar
bland annat férsaljning av kommunal mark till exploatoren, kostnadsansvar for
utbyggnad av allman plats samt viten om vegetation som enligt detaljplanen
har skyddsbestdmmelser skadas. Exploatéren ska finansiera utbyggnad av
allman plats och intakt fran markférsaljning medfér en exploateringsvinst i

projektet.

Preliminar tidplan

Godkannande Samhallsbyggandsforvaltningen juni 2019
Godkannande Kommunstyrelsen juni 2019
Antagande Kommunfullmaktige juni 2019

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhallsbyggnadschef Planchef
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten

2019-05-08

Bilagor

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Utredningar

Nedanstaende utredningar har genomforts. De kan bestéllas genom mail till
plan@botkyrka.se.

MKB

Behovsbedémning

Detaljplaneprogram for Slagsta strand

MKB tillhérande detaljplaneprogram for Slagsta strand
Programsamradsredogdrelse

Riskanalys

Solstudie

Tillganglighetsanalys

Gestaltningsprogram

Landskapsanalys

Miljéteknisk markundersékning (MMU)
Riskbedémning markmiljo

Naturvérdesinventering

Luftkvalitetsutredning

Luktutredning

Dagvattenutredning

Geoteknikutredning

Bullerutredning

Trafikutredning

Parkeringsutredning

Lansstyrelsens yttrande om arkeologisk forundersokning
Arkeologisk utredning och férundersokning
Avfallsutredning

Luftkvalitetsutredning Fittjaverkets paverkan pa planerad bebyggelse
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Expedieras till

Planadministrator

Besvarsberattigade

kommunfullmaktige via kommunstyrelsen

Kommunfullméktiges beslut expedieras till:
Planadministrator pa samhallsbyggnadsférvaltningen



GRANSKNINGSUTLATANDE

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten

2019-04-10
Referens Mottagare
Gio Olla Samhallsbyggnadsnamnden

Granskningsutlatande for detaljplan for Slagsta strand etapp 1

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostader och en forskola; den nya be-
byggelsen ska integreras i landskapet.

Forslaget

Planen omfattas av cirka 600-850 bostader med centrumverksamheter i botten-
vaningen, en forskola, ett vardboende och en stadsdelspark. | planomradets
norra del sparas ett grénomrade som utgor ett strak i dst-vastlig riktning som
binder ihop Korpberget norr om planomradet med bergsbranten i soder.

Tegelangsvagen braddas for att ge plats for trottoar och cykelfalt. En busshall-
plats foreslas ligga pa Tegelangsvagen mellan forskolan och bostadskvarteren.

Bostadskvarterna utformas med byggnader langs gatorna for att skapa tydliga
granser mellan privat och offentligt rum. Byggnadshdjderna varierar: bostads-
kvarter byggs i fyra till atta vaningar med tva radhuslangor pa tre vaningar; vid
bergsluttningen i sodra delen av planomradet provas punkthus pa nio till fjor-
ton vaningar som foljer den kuperade topografi.

Bostadshebyggelsen ligger i storsta delen pa redan exploaterad mark som har
visat vara fororenad. | och med att omradet bebyggs kommer dessa fororening-
ar att saneras. Utbyggnaden ar tillracklig stor for att en busslinje ska kunna
forlangas till omradet; SL avgor hur nya busstrackningar passar in i deras linje-
system.

Granskning

Planforslaget har varit pa granskning under tiden fran den 18 februari 2019 och
den 19 mars 2019. Samtliga planhandlingar har funnits tillgangliga i
kommunalhuset, samt pa kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har
aven skickats till alla berérda remissinstanser, fastighetsagare och hyresgaster
enligt upprattad séndlista. Total har 18 yttranden kommit in under granskning.
Samtliga finns att tillga i sin helhet pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkterna redovisas och kommenteras enskilt nedan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
- E-post gio.olla@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Inkomma yttrande frdn myndigheter och organisationer

G1 Skanova
Skanova har markforlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomradet
i enlighet med bifogad nétkarta.

Vi forvantar oss att atgarder for nya serviser till att kunna ansluta detaljplane-
omradet till Skanovas nat meddelas, mojliggors och bevakas under lednings-
samordningen i kontakter med Skanovas representant for omradet.

Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
maojliggora den foreslagna ledningsforlaggningen forutsatter Skanova att den
part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanovas Néatforvaltning for det aktuella
omradet pa tfn (vxI): 08-604 04 90.

Kommentar
Noteras.

G2 SBFF
Sbff bedomer att kommunen tagit hansyn till vara synpunkter och vi har inget
ytterligare att tilldgga.

Kommentar
Noteras.

G3 Naringslivcenter

Vi har sett 6ver samradshandlingarna géllande detaljplanen Slagsta strand
etapp 1, Slagsta, Botkyrka kommun. Det &r positivt att planen omfattas av ca
600-850 bostader med centrumverksamheter i botten vaningen, en forskola, ett
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vardboende och en stadsdelspark. Bra med centrumverksamheter eftersom det
ger fler anstéllningar i naringslivet. Vi pa naringslivsenheten tycker det ar vik-
tigt efter att detaljplanen vunnit laga kraft att ha en dialog med nagon som ar
kontaktperson pa Sbf sa att man kan se 6ver vilka behov som finns vid selekte-
ring av foretag for dessa centrumverksamheter.

Kommentar
Noteras.

G4 Svenska Kraftnat

Svenska kraftnat har i yttrande daterat 2018-05-15 svarat pa berérd remiss.
Utover tidigare lamnat remissvar har Svenska kraftnat ingenting att erinra mot
upprattat forslag.

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnat inte har nagra an-
laggningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta arende ar avslutat
fran Svenska kraftnats sida. Darmed onskar vi inte medverka i det fortsatta
remissforfarandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte forandras.
Vid eventuella fragor &r ni vialkomna att hora av er till oss.

Kommentar
Noteras.

G5 Hyresgéstforening

Svenska kraftnat har i yttrande daterat 2018-05-15 svarat pa berérd remiss.
Utover tidigare lamnat remissvar har Svenska kraftnat ingenting att erinra mot
upprattat forslag.

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnét inte har nagra an-
laggningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta arende ar avslutat
fran Svenska kraftnats sida. Darmed onskar vi inte medverka i det fortsatta
remissforfarandet for aktuellt arende, forutsatt att planomradet inte forandras.
Vid eventuella fragor ar ni valkomna att hora av er till oss.

Kommentar
Noteras.

G8 FTI
FTI godkénner forslaget; och anser det ar bra att yta for avfallshantering ingar i
planférslaget.

Kommentar
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Noteras.

G9 Vattenfall
Vattenfall har tagit del av granskningshandlingarn och 6nskar framféra fol-
jande infor antagande:

o Befintlig station kommer att behdva flyttas, da ny foreslagen placering
ar pa andra sidan av Tegelangsvagen kommer ett stort antal kablar att
behova forlaggas i ror dar de korsar vagen. Vattenfall hade i stéllet fo-
redragit en placering pa samma sida végen, forslagsvis inom naturom-
radet direkt soder om befintlig station.

e Vattenfall kommer mojligen att behdva forlagga ledningar mellan hu-
sen.

e Det ar av storsta vikt att byggherrarna inkommer med effektuppgifter i
ett sa tidigt skede som mdjligt. Samt med information om laget for ser-
viscentral-rum, for anslutande elserviser, dessa maste vara placerade
mot yttervagg i markplan.

e Vattenfalls befintliga 20 kV strak som passerar igenom sodra delarna
av planomradet, mot Fittja varmeverk. Skyddas i gallande detaljplan av
ett u-omrade. Dessa kablar skyddas med servitut (akt 01-1IM7-
2000/15156.1). Ett minsta avstand om 2 meter ska galla till ny byggnad
som kraver grundlaggning. Ska dessa kablar flyttas och placeras i ny
lokalgata, far inte trad eller motsvarande planteras ovanpa kablarna.
Inom kvartersmark ska kablarna placeras inom uomrade. Atgarder for
att skydda kablarna (rorforlaggning) bekostas av exploatéren, men ut-
fors av Vattenfall.

Kommentar

Forvaltningen beddmer att andring av markanvéandningen for transformator-
stationen behdver utvérderas utifran miljoaspekterna och det skulle innebara
att ny granskning behdver genomfoéras. Forvaltningen bedémer darfor att inte
justera planforslaget.

G10 SRV

SRV atervinning har tagit del av utsand granskningshandling avseende detalj-
plan for Slagsta strand.

Var granskning fokuserar pa beskrivna lésningar avseende kallsortering samt
SRVs majlighet till hamtning av kallsorterat avfall med sa liten interaktion
med de boende och planerade verksamheter mojligt.
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Vad avser kéllsortering hénvisar planen till genomférd avfallutredning dar
sorteringen planeras till miljorum vilka eventuellt kompletteras med bottent-
ommande djupbehallare. SRV beddmer att planerade lsningar mojliggor for
hushallen att genomfdra sin kallsortering.

| avfallsutredningen har &ven trafiklogistiken behandlats. Detaljplanens skriv-
ning om ”..rangerytor for hamtningspersonalen..” &r en bra l6sning for att un-
derlatta hamtningen. Det ar viktigt att i fortsatt process sékerstélla parkerings-
och trafikregler vilka stodjer planens ambitioner.

SRV ser positivt pa mojligheten att dven fortsatt fa delta i planeringsprocessen.

Kommentar
Noteras.

G11 Forsvarsmakt
Forsvarsmakten har inget att erinra avseende remiss; granskning Detaljplan
Slagsta Strand etapp 1, Botkyrka kommun, Stockholms l&n.

Kommentar
Noteras.

G12 Trafikverket

Trafikverket har tagit del av rubricerat d&rende som syftar till att mojliggéra
bostader och en forskola. Inom Slagsta strand etapp 1 planeras for ca 600-850
bostader med centrumverksamheter i bottenvaningarna, en forskola, ett vard-
boende och en stadsdelspark. Trafikverket ar vaghallare for Europavég 4 och
20 (E4/E20), belagna strax intill det berérda omradet. E4/E20 &r av Trafikver-
ket utpekade riksintressen for kommunikationer och ska darmed skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggning-
arna.

Trafikverket yttrade sig nar detaljplanen var pa samrad (2018-06-01). Nagra
synpunkter kvarstar.

Trafik

Trafikverket yttrade sig bade i planprogrammet och i samradet om behovet av
en trafikanalys som redovisar paverkan pa den anslutande statliga infrastruk-
turen. Till granskningsskedet har detaljplanens trafikanalys kompletterats,
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dock endast med redovisning av trafikering pa ramperna till narmaste trafik-
plats. Trafikverket saknar fortfarande en analys och beskrivning av effekterna
pa kringliggande korsningar och cirkulationsplatser. Det ar dessa trafikanlagg-
ningar som bestdmmer kapaciteten i vagnétet. Trafikverket anser att en trafik-
analys som beskriver framkomligheten och uppbyggnaden av koer pa det stat-
liga vagnatet behdver tas fram innan detaljplanen antas. En sadan analys gors
med fordel for hela omradet som omfattas av planprogrammet, och inte endast
etapp 1.

Korrekt trafikflodesunderlag for att gora en analys finns pa trafikflodeskartor
och metoden som kan anvandas &r t.ex. verktyget CAPCAL. Bade den norra
och sodra rondellen om E4/E20 i exploateringsomradets narhet behover analy-
seras. En analys ska utga fran ar 2040 och forutsattningar i Trafikverkets bas-
prognos och jamfoéras med nuléget gallande framkomlighet. Alternativa scena-
rier kan tas fram som komplement.

Detaljplanens trafikanalys har endast kommenterat trafiken under férmid-
dagens maxtimma pa ramperna och inte under eftermiddagens maxtimma. Tra-
fikverket saknar ett resonemang om varfor eftermiddagstrafiken inte tagits upp,
da Trafikverket i sina analysverktyg ser att det framst ar under eftermiddagarna
som nuvarande kapacitetsproblem uppkommer.

Prognos 2040

Nuvarande trafikanalys utgar inte fran Trafikverkets basprognos for ar 2040,
utan istallet fran en hypotes om noll-tillvaxt fran etableringsomradet. Trafik-
verkets basprognos utgar fran beslutad politik och tar inte hansyn till antagan-
den och planeringsforutsattningar for specifika omraden. I sin bedémning av
trafikanalyser lagger Trafikverket stor vikt vid vilka konkreta atgarder som
bygger ett antagande, och i de fall flera atgarder tillampas maste redovisning
och dokumentation beskriva rimligheten i och bidraget som varije enskild at-
gard medfor. Detta kan sedan motivera den sammanlagda effekten av ett at-
gardspaket. Trafikverket poangterar vikten av dokumentation vid avvikelser
fran basprognos 2040, t.ex. dokumentation av grunder, utgangspunkter eller
kvantitativt underlag som stod for att Trafikverket ska kunna ta stéllning till
giltighet och rimlighet av avvikelserna. | nuvarande trafikanalys saknas refe-
renser i referenslistan till vissa pastaenden vilket forsvarar granskningen av
antaganden.

Vid fall nar avvikande eller alternativa planeringsforutsattningar fran baspro-
gnos 2040 tillampas maste sadana alternativa forutsattningar motiveras utifran
overforbarhet av forutsattningar exempelvis tillganglighet till sparbunden kol-
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lektivtrafik, tillganglighet och avstand till regionala stadskarnor utpekade i
RUFS, avstand fran viktiga motorleder med mera.

Med hénsyn till den 6kade tillgangligheten for biltrafik pga. 6ppnandet av For-
bifart Stockholm och Tvarforbindelse SGdertérn samt vantad befolkningsok-
ning delar inte Trafikverket uppfattningen att trafikrérelserna inte kommer att
oka till ar 2040.

Buller

Till detaljplanen &r en bullerutredning bifogad. Utredningen utgar fran Trafik-
verkets basprognos for 2040 och visar att Forordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggande (SFS 2015:216) klaras. Trafikverket 6nskar att plankartan i
detalj redovisar planldsning for de lagenheterna i punkthusen langst Osterut dér
bullerriktvardena overskrids.

Ovrigt
Trafikverket har inga avsatta medel for atgarder som aktualiseras av detaljpla-
nen.

Kommentar

Trafik och Prognos 2040

Forvaltningen har gjort en beddmning av trafikalstringen till anslutande punk-
ter till det statliga vagnatet. Forvaltningen har dven tagit hansyn till styrkor och
svagheter for manniskor och andringar i fléden har beraknats pa Trafikverkets
egna ramper.

Att forvaltningen utreder paverkan pa Trafikverkets vagar i omradet utdver
paverkan vid de anslutande punkterna anses mer &n det som ar nodvandigt for
detaljplanprocessen.

Buller

Planomradet klarar riktlinjen om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva. Det inne-
bar att det inte finns ndgon begransning i hur lagenheterna maste utformas for
att uppfylla forordningen (SFS 2015:216).

UtoOver det regleras i plankartan utformningen av lagenheterna med avseende
pa buller och det finns ingen anledning att utformningen regleras ytterligare

med hansyn till det enskilda intresset.

PlanlGsningen for lagenheterna far inte regleras i detalj inom ramen for PBL
eftersom illustrationer pa plankartan inte ar rattligt bindande. Forvaltningen
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beddmer att en redovisning av lagenhetslosning i detalj inte &r nédvandigt for
detaljplanprocessen.

Ovrigt
Noteras.

G13 Lantmateriet
Ingen erinran.

Kommentar
Noteras.

G16 Trafikforvaltningen

Botkyrka kommun och trafikforvaltningen har en pagaende dialog kring kol-
lektivtrafikforsorjning av omradet. Trafikforvaltningen ser fram emot att denna
dialog fortsatter. Bland annat ser trafikforvaltningen ett stort behov av en ge-
nomfartsvag genom omradet for att skapa forutsattningar for en attraktiv kol-
lektivtrafik till och igenom omradet samt for att mojliggora trygga hallplatsla-
gen och god koppling till bade Hallunda och Fittja. Trafikforvaltningen arbetar
i forsta hand med att utreda I6sning dar omradet forsérjs med en nagot forand-
rad dragning av 702 da linjen ger bast forutséttningar for god turtathet. Dialog
kring hallplatslage inom planomradet behdver fortsatta.

Trafikforvaltningen ser det som extra viktigt att gena gangvagar skapas till
befintliga stoppstéllen. Det &r viktigt att dessa upplevs som trygga och sakra
och ar tillganglig for personer med funktionsnedséttning.

Kommentar
Noteras.

G17 Vard- och omsorgsforvaltningen

Vard-och omsorgsnamnden har getts mojlighet att yttra sig 6ver gransknings-
forslaget av detaljplan for Slagsta Strand etapp 1. Samhallsbyggnadsndmnden
har i en samradsredogorelse for detaljplaneprogrammet for Slagsta Strand
framfort att de kommer att verka for att mojliggora LSS gruppbostéder i en
eller tva enheter i planomradet.

Vard- och omsorgsnamnden patalar i sitt yttrande forhoppningen om att mark
kommer att avsattas for detta i etapp 1 eller 2.
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Kommentar
LSSboende planeras i etapp 2 av stadsdelen.

G18 Lansstyrelsen
Forslag till detaljplan, uppréattat i februari 2019, har éversénts till L&nsstyrelsen
i samband med granskning.

Planen omfattar cirka 600-850 bostdder med centrumverksamheter i botten-
vaningen, en forskola, ett vardboende och en stadsdelspark. | planomradets
norra del sparas ett grénomrade som utgor ett strak i ost-vastlig riktning som
binder ihop Korpberget norr om planomradet med bergsbranten i soder.

Planen ar framtagen enligt reglerna for utokat forfarande i plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Lansstyrelsen har den 12 juni 2018 lamnat yttrande vid samradet.

Av 5 kap. 22 § PBL foljer att lansstyrelsen ska yttra sig over planforslaget, om
forslaget enligt lansstyrelsens beddmning innebar att

— ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,

— miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

— strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upphavs i strid med géllande be-
stammelser,

— regleringen av sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenom-
raden som angar flera kommuner inte har samordnats pa ett lampligt
satt, eller

— en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir olamplig med hansyn
till ménniskors hélsa eller sakerhet eller till risken for olyckor, éver-
svamning eller erosion.

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen kan utifran foreliggande granskningsférslag och nu kanda forut-
sattningar inte utesluta att kommunens beslut att anta detaljplanen kan behdva
provas med stod av 11 kap. 10 8§ PBL, med hénsyn till dversvdmningsrisk.
Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Léansstyrelsen komma att ta
upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att
upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Proévningsgrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL
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Halsa och sékerhet

Oversvamning

Kommunen anger pa s. 40 - 41 i planbeskrivningen att ett dike kommer att
anlaggas for leda bort vatten fran det Gversvamningsomrade som kommunen
har uppméarksammat vid forskoleomradet. Diket kommer att behova anlaggas
utanfor planomradet. Lansstyrelsen delar kommunen uppfattning om att det ar
olampligt med staende vatten inom forskoleomradet med hansyn till risk for
drunkning och skador pa byggnader samt evakueringmojligheter. Eftersom
diket &r en viktig forutsattning for att detaljplanen ska bli l&amplig med hénsyn
till Gversvamningsrisken, sa behéver kommunen visa hur genomférandet av
atgarder ska sakerstallas. Lansstyrelsen 6nskar darfor innan detaljplanen antas
ta del av beslut eller avtal som visar att atgarderna kommer att vidtas innan
bebyggelsen uppfors.

Kommunen har infort en planbestdmmelse om l4gsta hojd for golvkonstruktion
(my) inom forskoleomradet. Lansstyrelsen ser positivt pa denna typ av regle-
ring i plankartan men beddmer att det utifran nuvarande underlag inte gar att
bedéma om atgarden ér tillracklig. Lansstyrelsen anser att det &r grundlagg-
ningsniva som ska séakerstallas inte hamna under stadende vatten eller att man
pa annat satt sakerstaller att byggnaden inte skadas pa grund av staende vatten
mot konstruktionsdelar.

Miljokvalitetsnormer for luft

Rokgaser fran Fittja varmeverk

Lansstyrelsen har under samradet anfort att kommunen behover redovisa att
riskerna for att bostdderna drabbas av stérningar i form av nedslag av rékgaser
kan elimineras dven vid ogynnsamma vaderforhallanden. Nagot avtal som han-
terar risken for nedslag av rokgaser har inte ingatts mellan kommunen och
verksamhetsutdvaren Séderenergi.

Kommunen menar att markinversion inte medfor en 6kad risk for hoga luftfor-
oreningshalter inom planomradet i och med att utslappen sker pa sa pass hdg
hojd. Det ar mycket ovanligt att utslappen fran en skorsten pa mer an 100 me-
ter hamnar inom markniva. Under ett normalar ar det endast 5 % av Fittjaver-
kets drifttimmar som oOkat haltbidrag kan forekomma i takniva vid de nya bo-
stdderna. Berdkningar for det varsta fallet” har utforts vilket representerar de
sdmsta tankbara omstandigheterna ur luftkvalitetssynpunkt. Méatdata ar baserad
pa femarsperioden 2012-2016. Under denna femarsperiod utgjordes endast 2,5
% av timmar med ostliga eller nordostliga vindar nédr varmeverkets storsta pro-
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duktion sker pa vintern. Dessa fa timmar ska aven sammanfalla med max-
emission (som bara uppmétts vid ett tillfélle) och risken for att detta sker be-
doms som mycket liten.

Lansstyrelsen anser att kommunen har redovisat att risken for 6kat haltbidrag
fran Fittja varmeverk under ogynnsamma vaderforhallanden ar mycket liten
och att miljokvalitetsnormer for luft kommer att foljas.

Fragor av betydelse for planens genomforbarhet

Fornlamningar

En arkeologisk forundersokning i avgransande syfte har genomforts efter att
planen skickades pa granskning. | planbeskrivningen anges: Om omradet med
fornlamning stracker sig inom marken planerad for forskolan kommer sam-
hallsbyggnadsforvaltningen att justera gransen sa att inga fornlamningar lig-
ger pa kvartersmark. Vid férundersokningen har synliga fornlamningar som
hor till RAA-nr Botkyrka 379:1 konstaterats inom planomradet, vilket innebar
att detaljplanen i forsta hand behover utformas pa ett sadant satt att den anpas-
sas till de berorda fornlamningarna.

For att ett genomforande ska kunna ske pa sa sétt som redovisas i nu aktuellt
granskningsforslag kan kommunen alternativt ansoka om tillstand for bortta-
gande av fornlamningen. Ett tillstand till borttagande kommer att vara villkorat
med arkeologisk undersékning. Denna undersdkning kan inte utféras innan
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Kommentar

Oversvamning

Lansstyrelsen kommer att fa ta del av beslut och avtal som visar att diket utan-
for planomradet kommer att vidtas.

Planbestammelsen (m;) andras till lagsta grundlaggningsniva.
Fornlamningar
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kommer kommunen att anséka om till-

stand att ta bort fornlamningen.

Inkomna yttranden fran privat personer
G6 Lavendeln 98
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Godkanner planforslaget.

G8

Exploateringen ar dverdimensionerad for detta omrade. Idag bestar omradet av
smahusbebyggelse och med foreslagen detaljplan med bostadshus pa upp till
14 vaningar kommer det paverka var narmiljo mycket negativt.

Om omradet ska bebyggas &r det mer lampat for smahusbebyggelse.

Kommentar

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen har arbetat om forslaget betraffande hojden pa
husen narmaste villaomradet i Slagsta for att anpassa dvergangen mellan de
befintliga smahus och den planerade bebyggelsen. Bebyggelsen har dven flytt-
tas norrut jamfort med samradsforslaget. Forslagets karaktar har dock behallits
for att generera en tillracklig tathet och skapa flera bostéder. Det allménna in-
tresset for att tillgodogora bostadsbehovet har vagt tyngre i forvaltningens be-
domning an 6nskemal fran boenden att utveckla omradet med lagre bebyg-
gelse. Man far acceptera att kommunen utvecklas och enligt forslaget kan
Slagsta strand ge plats for nya invanare i utan att ta i ansprak mycket natur
eller jordbruksmark.

Slagsta strand etapp 1 kan ge plats till 600-850 bostéder. Det innebér att bo-
stadsbehovet kan tillgodoses tillsammans med miljomalet att bygga pa redan
exploaterade omrade.

Utover det, ge den forslagna tatheten forutsattning till att omradet angors av
busstrafik med god tidfrekvens. En lagre exploatering med till exempel villor
och radhus innebér att mojlighet till en ny busshallplats dventyras och att resor
till och fran omradet skulle kunna ske med bil i hoger utstrackning.

| omradet finns fororeningar i marken och i och med att omradet bebyggs
kommer dessa fororeningar att avhjalpas med positiva konsekvenser for mil-
jon. Antal bostader ar ocksa kopplad till kostnader for saneringen av marken;
exploatering av omradet med villor och radhus kan inte bara kostnaderna for
saneringen.

G 14 Privat person

Synpunkter pa forslaget till detaljplan for Slagsta strand etapp 1, Botkyrka
kommun

Forslaget om att skapa ett naturreservat i omradet bor prioriteras innan bebyg-
gelse pabdrjas och detta for att skydda viktiga och kéansliga omraden och bio-
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toper fran att forsvinna i framtiden. Detta ar en plan som haller langsiktigt for
att bevara viktiga omraden i kommunen. Det dr en yta som stracker sig fran
Slagsta i Oster, langs Malarstranden, och ut till Norsborgs spets. Bade for natu-
ren och Botkyrkabornas skull.

Utbyggnaden av planomradet kommer att medfoéra mycket stora forandringar
av landskapsbilden och omradet som idag ar praglat av smaskaligheten, den
laga bebyggelsen och naturen. Det har dessutom redan byggt i omradet, stora
villor och det finns ett stort lagenhetshotell och en stor restaurang. Enligt mil-
jobalken far inte exploatering ske nar det kan skada omradets natur och kultur-
varden.

Slagsta &r en av Sveriges rikaste fornlamningsmiljoer och detta bor utforskas,
utredas och kartlaggas innan ny bebyggelse skadar dessa miljoer. Det finns
flera omraden som inte kartlagts bade pa land och i Mélaren.

Det finns hoga naturvarden har och ar ett viktigt rekreationsomrade for manni-
skor. Nar vi bygger tétt och har mycket utvecklingsplaner sa ar det viktigt att
skydda de omradena sa att vara medborgare far ta del av det och att man hittat
arter med viktiga biologiska varden i omradet. Manga véxter och djur har for-
svunnit eller minskat i antal i omradet. Tex naktergalen, rovfaglar, fasaner,
fladdermdss, blasippor och trad. Naturmark forsvinner permanent. Underhall
av Malarpromenaden ar bristfalligt och underhallet pa Slagstabadet ar under all
kritik. Det eldas pa marken eftersom grillplatserna ar sondereldade och beho-
ver underhall. Soporna finns 6verallt och det gar inte att hitta ndgon plats dar
rester av manniskor finns. Risk att djur skadar sig eller dor nar det ligger glas-
flaskor, raketer osv Mélaren ska skyddas och Slagstabadet har idag redan en
hog belastning och dr hart nedsmutsad och nedskréapad., Kommunen har stangt
andra badplatser vilket har 6kat trycket pa Slagstabadet som enda badplats i
Norra Botkyrka.

Trafiken i omradet har 6kat flera hundra procent genom att bilfria omraden nu
ar 6ppna for trafik, bilar kor pa gang och cykelvégar intill badomradet, bilar
och andra motorfordon kor pa grasmattor och grénomraden intill badplatsen.
Barnens naturliga lekomréden har minskat genom detta. Aven vattenskotrar
bidrar till buller och nedskrapning i badomradet.

Nedskrapningen i omradet ar katastrofal och stadningen fungerar inte, kom-
munen stadade den 7 mars upp efter nyarsfirandet som lag kvar pa hela
badomradet. Papperskorgar ar 6verfyllda och samfalligheterna har stora pro-
blem med sophantering. Restaurangen Galaxy har berg av sopor och det luktar
avlopp och rok. Slitaget pa miljon ar redan hogt och det finns ingen plan for
hur detta ska atgardas med fler bostader. Det finns dvergivna batar som lacker
miljofarliga avfall i nérheten av badplatsen.
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Huddinge kommun planerar for 1800 nya bostader i naromradet med nérhet till
Maélaren vilket medfor att det blir en extremt stor belastning pa naturen och
miljon i omradet.

Bullret och vibbrationerna har ocksa dkat genom biltrafik, motorfordon, tun-
nelbanan och de lastfartyg som nu passerar Slagsta flera ganger varje dag. Det
naturliga skyddet mot buller har tagits bort, trdden. Bullret kommer att 6ka
vilket ar negativt for halsa o miljo. Bévrarna har féllt ett stort antal trad intill
Mélarpromenaden.

Varna om frilufsliv, méjliggor for fler manniskor att utnyttja skog o mark for
rekreation. Marinan och camping i narhet till Stockholm och sevérdigheter.
Turismen borde prioriteras och det finns ingen motsvarighet i Stockholms yttre
region. batagare fran Stockholm som vill ut i Méalaren ger en mojlighet att visa
upp Botkyrka fran andra perspektiv.

Manga manniskor pa liten yta Stor miljopaverkan bade pa Malaren (dricksvat-
ten) och miljon. Nedsmutsning och forstérelse av naturen. Det ar idag bara
nagra hundra meter mellan Hoghusen och flerfamiljsboenderna i Hallunda,
Fittja, Alby och Norshorg och radhusomradet i Slagsta sa det finns redan en
stark koppling och nérhet med olika boendeformer. Det kommer att vara ndra
till Huddinges nya bostadsomrade som planeras intill Slagstaomradet.

Vad hander med milj6 o natur Marken i omradet ar egentligen inte bra for
byggnation, vibrationer i marken vid tung fartygstrafik och batar. Vibrationer
vid tung trafik pa E 4. Marken ar fororenad i omradet och behover saneras.
Den biologiska mangfalden paverkas negativt Manga méanniskor pa liten yta
som dessutom paverkar miljo och djurliv negativt pga nedskrapning och for-
storelse

Nedsmutsning avfall och sopor slangs i naturen i och omkring Slagstabadet.
Blommor och djur har forsvunnit, Méanniskor som bajsar i gronomradet.
Kommunen stadar bristfalligt i omradet idag.
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Kommentar

Forslaget om att skapa ett naturreservat i omradet bor prioriteras

Forvaltningen fick i uppdrag av samhéllsbyggnadsnamnden att ta fram ett for-
slag till detaljplan for Slagsta strand etapp 1 och det &r vad férvaltningen har
genomfort. Forvaltningen kan inte ta h&nsyn till beslut som inte har vunnit laga
kraft.

Skada omradets natur och kulturvarden

Forvaltningen har tagit hansyn till miljofragor och kulturvarden. De avvag-
ningar som forvaltningen har gjort och resonemang som star till grund av for-
valtningens bedémning finns i miljokonsekvensbeskrivning och i planbeskriv-
ning.

Se dven kommentar pa G8.

Fornldamning

Fornlamningar &r skyddade enligt kapitel 2 i kulturmiljolagen och samrad med
Lansstyrelsen ska ske vid alla typer av ingrepp.

Forvaltningen har bestallt en kompletterande arkeologisk férundersokning som
har levererats under granskningstiden. Férundersokningen har meddelats till
lansstyrelsen innan att l&nsstyrelsen delgav sitt yttrande till kommunen. Under-
sokningen visar att det finns fornlamningar i utkanten av forskoletomten som
behdver gravas bort for att genomfora planen. Alternativt kan forskoletomt
minskas nagot for att undvika gora atgarder pa fornlamningar.

Att grava bort del av fornlamningar férekommer ofta vid markexploatering for
att mojliggora for att marken utnyttjas och samhéllets behov tillgodoses.

Naturvarden, underhall, Malaren ska skyddas
Samhéllsbyggnadsforvaltningen har bifogat med planhandlingarna en miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) som ger en icke teknisk sammanfattning av
alla miljofragor som berdrs i detaljplanen; MKB:n finns tillgangligt pa kom-
munens hemsida. Detaljplaneforslaget bedoms resultera i sma negativa konse-
kvenser for naturmiljon i omradet med anledning av att endast mindre natur-
omraden med mattliga naturvarden kommer tas i ansprak och att flera sprid-
ningsvagar for djur kan bibehallas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen noterar att det forekommer nerskrapning,
storning fran hogljudda manniskor och mopeder i omradet men detta kan han-
teras med Plan- och bygglagen. Medborgarkontor eller medborgarcenter ar
lampliga forum for medborgare som vill lamna synpunkter pa underhall av
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allman plats. Utéver underhallsfragor kan medborgarna lamna synpunkter till
polisen.

| planomradet skapas mycket goda forutsattningar for barn och ungdomar. En
stadsdelspark med lekutrustning, ett ute gym fér unga och gamla och platser
for att umgas. En multisportplan och en hundrastgard planeras i omradet. Stora
delar av naturmark bevaras och omradet kopplas med en ny gangvag till ham-
nen och Mélarpromenaden.

Fororeningar i Malaren kommer inte i forsta hand fran badplatsbestkarna men
istallet fran flera typer av utslapp.

Jordbruken i Malarens naromraden innebar en omfattande godsling, jordbear-
betning, och anvandning av bekdmpningsmedel. Fran jordbruksmarken som
bestar till stor del av leror eroderar stora mangder lerpartiklar och partikelbun-
den fosfor som bidrar till 6vergddning av Mélaren. Mélarens 6vergédning or-
sakas ocksa fran industrier, enskilda avlopp och reningsverk.

Overgddningen leder till 6kad produktion av plankton i sjon vilket i sin tur
leder till 6kad produktion av samtliga typer av vegetation. Denna 6kade pro-
duktion leder till att storre méngder organiskt material dor och sedimenterar
och sedan beho6ver brytas ner pa botten. Eftersom de bakterier som skoter ned-
brytningen behodver syre kan stora méngder sedimenterat organiskt material
leda till syrebrist p& bottnarna och i forlangningen dven till bottendod.

| Mélarens sediment finns dven forhdjda halter av vissa metaller och andra
miljogifter. Dessa amnen kommer fran industrier och luftnedfall men dven fran
bilar och batar tvattas pa stallen dar vattnet rinner ner i sjéar via en gatubrunn
och fran enskilda avlopp da man exempelvis spolar ner fargrester.

Trafiken

Med forslag till detaljplan kan enbart regleras atgarder inom ramen for plan-
och bygglagen och trafiken regleras enligt annan lag. Med plankartan kan inte
regleras omradet utanfor planomradet forutom nagra undantag.

Nedskrapningen och slitaget pa miljon

Underhall av allménna platser regleras inte inom ramen for Plan- och byggla-
gen. Medborgarkontor eller medborgarcenter ar lampliga forum fér medbor-
gare som vill lamna synpunkter pa underhall av allmén plats.
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Huddinge kommun planerar for 1800 nya bostader i naromradet med nérhet till
Malaren

Fragor som stracker sig 6ver kommunala granser bevakas av lansstyrelsen. |
samband med kommunens detaljplanearbete ska lansstyrelsen sérskilt bevaka
riksintressen och miljokvalitetsnormer.

Bullret och vibrationerna

Bebyggelsen mot Tegelangsvagen far ekvivalenta ljudnivaer upp till 60 dBA
och maximala ljudnivaer upp till 82 dBA. Med de trafiksiffror som antagits for
Tegeldngsvégen klarar bostaderna utmed vagen Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande (SFS 2015:216). Man far acceptera att kommunen utvecklas
och bullervarden langs Tegelangsvagen kommer att bli hogre men inte i sa stor
omfattning som paverkar narbebyggelsen avsevart.

Vibrationer har beaktats i granskningsférslag av detaljplanen.

Varna om friluftsliv
Kommunfullméktige har gjort avvéagningen av att tillgodose bostadsbehovet
over att omradet utnyttjas for husbiluppstallning.

Omradet for batupplag ligger utanfor planomradet.

G 15 Privat person
Synpunkter pa forslaget till detaljplan for Slagsta strand etapp 1, Botkyrka
kommun

* Forslaget om att skapa ett naturreservat i omradet bor prioriteras innan be-
byggelse paborjas och detta for att skydda viktiga och kéansliga omraden och
biotoper fran att forsvinna i framtiden.

Detta ar en plan som haller langsiktigt for att bevara viktiga omraden i kom-
munen. Det &r en yta som stracker sig fran Slagsta i dster, langs Malarstranden,
och ut till Norsborgs spets. Bade for naturen och Botkyrkabornas skull.

* Slagsta &ar en av Sveriges rikaste fornlamningsmiljoer och detta bor utforskas,
utredas och kartlaggas innan ny bebyggelse skadar dessa miljéer. Det har varit
flera individer som sokt med metalldetektorer i omradet under sommar och
host.

* Det finns hoga naturvarden har och ar ett viktigt rekreationsomrade for man-
niskor. Nar vi bygger tétt och har mycket utvecklingsplaner sa ar det viktigt att
skydda de omradena s att vara medborgare far ta del av det och att man hittat
arter med viktiga biologiska varden i omradet.
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Manga vaxter och djur har forsvunnit eller minskat i antal i omradet. Tex nak-
tergalen, rovfaglar, fasaner, fladderméss, blasippor och trad. Naturmark for-
svinner permanent. Underhall av Malarpromenaden ar bristfalligt och under-
hallet pa Slagstabadet ar under all kritik. Det eldas pa marken eftersom grill-
platserna ar sondereldade och behdver underhall.

* Enligt miljokonsekvensbeskrivningen sa kommer den nya planen ha en
mycket stor paverkan

av landskapsbilden, naturen och miljon trots att detaljplanen andrats efter tidi-
gare samrad.

* Fortsatt bebyggelse i omradet kommer att skada bade méanniskor, djur och
natur. Det har redan byggts villor som medforde att trad och vatmark forsvann.
Det har byggt restaurang med stor parkering dar boplatser for kréaldjur och fag-
lar forsvunnit. Det ska eventuellt byggas vid motellet i narheten. Enligt miljo-
balken far inte exploatering ske nar det kan skada omradets natur och
kulturvérden vilket detta skulle innebéra.

* Trafiken i omradet har okat flera hundra procent genom att bilfria omraden
nu ar oppna for trafik, bilar kor pa gang och cykelvagar intill badomradet, bilar
och andra motorfordon kor pa grasmattor och grénomraden intill badplatsen.
Barnens naturliga lekomréden har minskat genom detta. Aven vattenskotrar
bidrar till buller och nedskrapning i badomradet. Trafiken innebar aven stora
halsorisker for invanarna.

* Nedskrapningen i omradet ar katastrofal och stadningen fungerar inte, kom-
munen stadade den 7 mars upp efter nyarsfirandet som lag kvar pa hela
badomradet. Papperskorgar ar 6verfyllda och samfalligheterna har stora pro-
blem med sophantering. Restaurangen Galaxy har berg av sopor och det luktar
avlopp och rok. Slitaget pa miljon ar redan hogt och det finns ingen plan for
hur detta ska atgardas med fler bostader. Det finns 6vergivna batar som lacker
miljofarliga avfall i narheten av badplatsen.

* Huddinge kommun planerar for 1800 nya bostader i naromradet med nérhet
till Malaren vilket medfor att det blir en extremt stor belastning pa naturen och
miljon i omradet.

* Bullret har ocksa 6kat genom biltrafik, motorfordon, tunnelbanan och de
lastfartyg som nu passerar Slagsta flera ganger varje dag. Det naturliga skyddet
mot buller har tagits bort, tradden. Bavrarna har féllt ett stort antal trad intill
Malarpromenaden

* Stor exploatering i Slagstaomradet Ett nytt villaomrade, ( Tegelangsvagen)
som Okat segregationen i omradet, vissa grupper prioriterade och ett eget sam-
hélle har vuxit fram.

Utbyggnad av p-platser och restaurang i bostadsomradet. Lagenhetshotellet i
Slagsta Strand (en av de storst) och flera boenden fér nyaldnda som innebar
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fler boende i omradet an vad som redovisas. Planerad utbyggnad av Slagsta
Motell som ocksa paverkar omradet. Infrastruktur, Skola, vardcentral osv. Ef-
terfragan och behoven 6kar av omsorg, vard och skola och utsatta omraden har
annu storre behov. Skolan saknar lokaler och elever flyttas till Stockholm och
andra kommuner som erbjuder alternativ.

Varna om frilufsliv, mojliggor for fler ménniskor att utnyttja skog o mark for
rekreation. Marinan och camping i narhet till Stockholm och sevérdigheter.
Turismen borde prioriteras och det finns ingen motsvarighet i Stockholms yttre
region. batagare fran Stockholm som vill ut i Méalaren ger

en mojlighet att visa upp Botkyrka fran andra perspektiv.

Manga manniskor pa liten yta Stor miljopaverkan bade pa Malaren (dricksvat-
ten) och miljon. Nedsmutsning och forstorelse av naturen. Det ar idag bara
nagra hundra meter mellan Hoghusen och flerfamiljsboenderna i Hallunda,
Fittja, Alby och Norshorg och radhusomradet i Slagsta sa det finns redan en
stark koppling och narhet med olika boendeformer. Det kommer att vara nara
till Huddinges nya bostadsomrade som planeras intill Slagstaomradet. Vatten
Malaren ska skyddas och Slagstabadet har idag redan en hog belastning och ar
hart nedsmutsad och nedskrapad., Kommunen har stangt andra badplatser vil-
ket har dkat trycket pa Slagstabadet som enda badplats i Norra Botkyrka.
Fortata i redan etablerade omraden och bygg helt nya omraden med nya och
hallbara losningar.

Det finns flera omraden att fortata som Hallunda, Fittja, Alby och Norsborg
och de planerade omradena vid Fittja Moskeé osv. Dér finns en fungerande in-
frastruktur och kommunikationer. Fiskarhagen, Norsborg &r ett annat alternativ
som inte har Malaren men anda gar att fortata med flerfamiljshus.

* Redan pa 1970 talet sd pavisades det att marken ar olamplig for byggnation
och nagra av de nya villorna har problem med sattningar. Marken i omradet &r
egentligen inte bra for byggnation, vibrationer i marken vid tung fartygstrafik
och batar. Vibrationer vid tung trafik pa E 4. Marken ar fororenad i omradet
och behdver saneras.

* Buller kommer att 6ka vilket &r negativt for hdlsa o miljo.

Kommentar

Det finns flera omraden att fortata

Det rader bostadsbrist i Stockholmsomradet. Enligt kommunens 6versiktsplan
vill man ge plats at 20 000 nya bostader i kommunen inom de narmsta 30 aren.

Marken dar husvagnsparkeringen och bussterminalen ligger ar férorenat och
det ar viktigt for miljon att det saneras; exploateringen kommer att bekosta
saneringen. Omradet ligger ocksa nara kollektivtrafik och vattnet darfor ar det
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lampligt att det utnyttjas av flera manniskor till exempel genom utbyggnaden
av bostéder.

Enligt 6versiktsplanen det planeras bostader i kommunens samtliga stadsdelar.

Ovrigt
Se kommentar pa G14.

Andringar av forslaget infor antagande

e En bestammelse kring luftintag har lagts in pa plankartan i ljuset av en
kompletterande luftkvalitetsutredning som bestélldes av kommunen.
Bestammer lyder nedan:

Tilluftintag for bebyggelse ska ske under 22 meter éver grundkartans
nollplan.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med ny information i stycket om
fornldamningar, buller, lukt och luft.

e Planbestammelsen (m;) har dndrats fran lagsta hojd pa golvkonstrukt-
ion till lagsta grundlaggningsniva.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planbeskrivning

Detaljplan for Slagsta strand, etapp 1, plannummer 54-66

Antagandehandling

Figur 1 Miljobild éver stadsdelsparken i Slagsta strand etapp 1. Kdilla: CF Méller
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Inledning

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostéder och en forskola; den nya bebyg-
gelsen ska integreras 1 landskapet.

Planens huvuddrag

Planen omfattas av cirka 600-850 bostdder med centrumverksamheter i botten-
vaningen, en forskola, ett virdboende och en stadsdelspark. I planomradets
norra del sparas ett gronomrade som utgor ett strak i 0st-vastlig riktning som
binder ihop Korpberget norr om planomridet med bergsbranten i sder.

Tegeldngsvagen braddas for att ge plats {for trottoar och cykelfalt. En busshall-
plats foreslés ligga pa Tegeldngsvdgen mellan forskolan och bostadskvarteren.

Bostadskvarterna utformas med byggnader langs gatorna for att skapa tydliga
granser mellan privat och offentligt rum. Byggnadshdjderna varierar: bostads-
kvarter byggs i fyra till 4tta vaningar med tvé radhusliangor pé tre vaningar; vid
bergsluttningen i sodra delen av planomradet provas punkthus pa nio till fjor-
ton véningar som f6ljer den kuperade topografi.

Bostadsbebyggelsen ligger i storsta delen pa redan exploaterad mark som har
visat vara fororenad. I och med att omradet bebyggs kommer dessa forore-
ningar att saneras. Utbyggnaden ér tillricklig stor fOr att en busslinje ska kunna
forlangas till omradet; SL avgor hur nya busstrackningar passar in i deras linje-
system.

Planférfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt utdkat forfarande, da forslaget bedoms medfora
betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomrédet ligger i Slagsta i Botkyrka kommun. Omradets areal dr 113 hek-
tar. Anges med en noggrannhet av 0,5 hektar. Marken dgs av Slagsta Utveckl-
ing 2 AB och Botkyrka kommun.
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Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Ovriga handlingar

Behovsbeddmning

Detaljplaneprogram for Slagsta strand
MKB tillhorande detaljplaneprogram for Slagsta strand
Programsamradsredogorelse

Riskanalys

Solstudie

Tillgdnglighetsanalys

Gestaltningsprogram

Landskapsanalys

Miljoteknisk markundersokning (MMU)
Riskbedomning markmiljo
Naturvirdesinventering
Luftkvalitetsutredning

Luktutredning

Dagvattenutredning

Geoteknikutredning

Bullerutredning

Trafikutredning

Parkeringsutredning

Lénsstyrelsens yttrande om arkeologisk férundersokning
Arkeologisk utredning och férundersokning
Avfallsutredning

Luftkvalitetsutredning Fittjaverkets paverkan pé planerad bebyggelse
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Tidigare stallningstaganden

RUFS

I den géllande regionala utvecklingsplanen for Stockholms 1dn (RUFS 2010)
redovisas planomradet som regional stadsbygd med utvecklingspotential da
hog regional tillganglighet rader.

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for plan-
omradet ar att utveckla en blandad stadsmiljo l4ngs Slagsta strand. Slagsta Ma-
rina vill omvandlas till en sjonéra stadsdel med bostider, service och marina
verksamheter. Kommunen vill kunna kombinera verksamheten vid Fittja vir-
meverk med utbyggnad av bostider i nairomriddet. Kommunen vill utveckla
Milarstranden inklusive marinan och badet till ett attraktivt strak.

I 6versiktsplanens markanvandningsstrategi dr planomradet beskrivet som en
medeltét stadsbygd. Forslaget innehaller bebyggelse i form av 6ppna kvarter
med kompletterande radhus, lameller och punkthus. Stor del av planomréadet
exploateras inte och regleras som naturmark. En stadsdelspark kopplad till
landskapet foreslas anldggas. Kommunens beddmning &r att forslaget foljer
oversiktsplanens inriktning for medeltét stadsbygd.

I 6versiktsplanen framgér flera utvecklingsstrategier. Samhéllsbyggnadsfor-
valtningen bedomer att forslaget foljer strategi ’Plats att vdxa” eftersom det in-
nebir bostdder ndra en planerad busshéllplats 1 direkt anslutning till ett redan
bebyggt omrade och ge mdjlighet till centrumverksamhet i bottenvaning och
en forskola. Strategi "Hemma i storstaden” f6ljs genom att skapa en stadsdels-
park och genom att foresla bostadsbebyggelse intill befintliga bebyggda omra-
den i Slagsta och Fittja. Aven om ett naturomrade i sddra delen av planomrédet
tas i ansprak bedomer samhillsbyggnadsforvaltningen att strategin ”Naira till
storstadsnatur” {0ljs eftersom bostadsbebyggelse ligger i storsta delen pé redan
exploaterat mark. Forslaget skapar flera bostdder néra till naturomréade som
Korpberget i norr och berget i sddra delen av planomradet och néra till Mila-
ren och genom att koppla ithop grénomraden med en stadsdelspark och skapa
flera nya gingstrék mot kajen.

Sammanfattningsvis dr kommunens bedémning att forslaget inte avviker fran
oversiktsplanen.
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Riksintressen

Planomrédet ingér 1 riksintresset Mdlaren och dess 6ar och strandomrdden, ett
omride som &r utpekat som riksintresse for rorligt friluftsliv.

Korpberget, som &r beldget nordvist om detaljplanecomridet, samt Mélarstran-
den vésterut ingar i omradet F'AB 10 Bornsjén som ér ett omrdde av riksin-
tresse for friluftslivet.

Sydvést om detaljplaneomradet finns omradet AB 16 Bornsjon som ar utpekat
som riksintresse for kulturmiljovarden. Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedo-
mer att detta riksintresseomrade inte beror detaljplaneomradet pa grund av att
den visuella kopplingen dr vildigt svagt eller inte existerande.

Cirka 400 meter soder om detaljplaneomradet sticker sig motorvigen E4/E20.
Denna vég utgor ett riksintresse for kommunikation.

Planomradet ir beldgen i sekundirzonen for Ostra Milarens vattenskyddsom-
rade.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Se kapitel om Strandskydd; Mark, vegetation och djurliv; Vatten.

Planprogram

Kommunstyrelsen gav under 2011 kommunledningsforvaltningen 1 uppdrag att
ta fram ett forslag till detaljplaneprogram. Uppdraget handlade om att skapa
forutsittningar for en attraktiv stadsdel som 1 sin struktur kan samexistera med
verksamheterna vid Slagsta marina och Fittja Varmeverk.

Ett detaljplaneprogram och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och
planforslaget har varit pa samrad. I stadsdelen Slagsta strand (etapp 1 och 2)
ingar 800 - 1200 bostédder i form av hyresrétter och bostadsritter, en forskola,
gruppbostdder, hamn och marinaverksamhet med ett torg och en stadsdelspark.

Detaljplaneprogrammet for Slagsta strand har godkénts 1 kommunstyrelsen den
7 maj 2017. Dérefter har arbetet uppdelats i tva etapper. Sodra delen utgor den
forsta.
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Figur 2: Planprogrammet éver Slagsta strand

Enligt planprogrammet ska omradet utvecklas till en ny attraktiv stadsdel med
tydlig identitet och vél fungerande kopplingar for gdende och cyklister till an-
gransande omrdden, stranden och vattnet. Detaljplaneprogrammet visar hur
denna omvandling skulle kunna lyfta Mélarstrandens tillgédnglighet och attrak-
tivitet. Foradlingen av Slagsta har potential att bli navet i den padgdende ut-
vecklingen av stadsdelarna i norra Botkyrka med en blandning av naturmiljéer
och modern, héllbar arkitektur av hog standard. I programmet har stor omsorg
lagts pa utformningen av offentliga platser, motesplatser och strdk. Dessa utgor
en mycket viktig del 1 att lyfta Slagstaomrédet och integrera det med de dvriga
stadsdelarna. Sammanhallen struktur och tydliga gaturum &r viktiga element.
Programmet provar forutsdttningarna for nya bostdder med service och verk-
samheter som organiseras sd att olika kvaliteter kan erbjudas. Bostddernas ut-
formning och karaktdr varieras. Sjoutsikt, ndrhet till naturen och markkontakt
med intima uterum &r kvaliteter som vérderas hogt. Genomforandefragor som
tas upp 1 programmet dr bland andra hur man ska skapa en fungerande trafik-
struktur for det nya omradet och hur forhallandet till de olika nirliggande mil-
joerna ska se ut. Programomréadet omfattar marinan och intill finns bade indu-
stri, villaomrade och naturmark.
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Avsteg fran planprogrammet

Detaljplanen for Slagsta strand, etapp 1 tar avsteg fran planprogrammet i vissa
punkter:

Funktioner med stadigvarande vistelse har planerats med ett avstdnd av
100 meter fran Fittja virmeverkets anvandningsgréns for att beméta
riskerna

Ett skogsomrade 1 mitten av programomradet har sparats fran exploate-
ringen fOr att ge béttre forutsittningar till ett gront samband mellan
bergsbranten i sddra delen och Korpberget. En aktivitetspark planeras
for att binda ihop skogsomradet och bergsbranten. Spridningskorridor
for djurlivet har skjutits mot dster om planomrédet efter resultatet av
naturvardesinventering som visar tva omraden med tallar med visst och
respektive patagligt naturvérde.

En forskola har lagts till i planering 6ster om planomradet for att tillgo-
dose forskoleplatser till foljd av exploateringen.

Gestaltningen av parkering mot Slagstabadet norr om kvarter Tegelste-
nen revideras for att anpassas till forskolan och integreras i bebyggel-
sen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har Gvervégt att ta bort ett stort parke-
ringshus 6st om omridet mot ett parkeringstorg och mojlighet till ga-
rage under kvartersbebyggelsen.

I 6vrigt har bebyggelsestrukturen reviderats for att skapa mindre kvar-
ter.

9 [84]
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Detaljplaner

Figur 3: Detaljplaner i och angrdnsande planomrddet

Redovisning av planer som géller for planomradet:

e Detaljplan Hallunda 4:34, del av (54-19.3-1) fran 1986-02-10 mojlig-
gor smaindustri, parkering och batupplédggning, transformatorstation
och park. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

e Detaljplan for Hallunda 4:38 m.m (54-37) mojliggdér smaindustri, par-
kering och batuppldggning, transformatorstation och natur. Genomfo-
randetiden for detaljplanen har gatt ut.

e Detaljplan for kvarter Tegelstenen (54-50) fran 2012-03-30 mojliggor
huvudgata, lokalgata, naturomride, parkering och bostidder. Genomfo-
randetiden fOr detaljplanen for Tegelstenen géller fram till 2022-03-30.

e Detaljplan for Hallunda XIX (54-19-1A) fran 1975-02-24 mojliggor
friluftsbad, specialomrdde. Genomférandetiden for detaljplanen har gatt
ut.

e Detaljplan for Fittja 17:13,17:23 och Hallunda 4:34 (56-39) fran 2000-
04-18 mgjliggor industri. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt
ut.

e Detaljplan for Fittja XXII (56-22-1A) frdn 1972-04-04 mojliggor indu-
stri, virmeverk, byggnadskvarter; industri, kontor, byggnadskvarter och
park. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.
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e Detaljplan for Skjutshallet 1 (E56-50) fran 2011-07-19 mojliggor re-
staurang, transformatorstation, bilservice. Genomforandetiden for de-
taljplanen har gatt ut.

e Detaljplan for Fittja XXI (56-21.2-1) fran 1976-03-22 mojliggor gata,
park, allmén plats; industri, kontor byggnadskvarter; bilservice, bil-
verkstad, parkering, byggnadskvarter. Genomforandetiden for detalj-
planen har gétt ut.

Redovisning av planer som angréansar planomrédet:

e Detaljplan for VAXTHUSET 1 mm (E54-48X) fradn maj 2007 som
mojliggor handelstradgird och natur. Genomf6randetiden for detaljpla-
nen har gétt ut.

e Detaljplan for Botvidsgymnasiet 4 och 5 m.m (56-36) mojliggér smain-
dustri med hantverk mojlig att integrera med 6vriga dndamal, kontor,
handel, vuxenundervisning

e Detaljplan for Hallunda XXIII (53-23-1A) frdn 2974-05-19 mojliggor
handelstradgardandamal, byggnadskvarter, parkmark, allmén plats, ga-
tumark allmén plats.

Omradesbestammelser och fastighetsplaner
Det finns ingen omréades- eller fastighetsplaner for omradet.

Miljobedomning

I varje forslag till detaljplan ska kommunen gora en behovsbedomning.
Beddmningen redovisar om detaljplanens genomforande antas medfora en
betydande miljopaverkan eller inte. Om planforslaget innebér sddan
miljopéverkan ska kommunen gora en miljobedémning.

Sammantaget bedoms detaljplanen ge upphov till betydande miljopaverkan. En
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har dér-
for utforts och finns med bland planhandlingar.

Kommunala beslut

Ett detaljplaneprogram och en miljokonsekvensbeskrivning tillhérande
programmet har tagits fram for omradet. Programmet godkénnandes av
kommunstyrelsen 2017-06-07.
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Forutsattningar och forandringar

I texten har konsekvenserna skrivits med kursiv still efter varje stycke.

Natur
Mark
Geotekniska forhdllanden

Jordarterna inom planomrédet varierar, men mycket bestar av fyllnadsmassor.
Den 0stra delen av planomradet bestar av fyllningsmassor med en méktighet
pa cirka 1-2 meter, pa enstaka platser upp till 4 meter. Skogsomradet norr om
den bestdr av berg, sandig morén och ett tunt osammanhéngande lager morén.
Enligt SGU:s jordarskarta bestar de l4gre plana delarna av det sddra skogsom-
radet 1 soder av mordn. Provtagning visar dock att marken bestar av fyllnads-
massor med hog andel organiskt material i det ytligaste jordlagret. I mittende-
len av planomrédet bestér jorden ocksé av fyllnadsmassor blandat med sand,
lera, silt och grus med en miktighet pa 1,5 — 2 meter som &verlagrar lera. Aven
inom forskoleomradet bestar marken av fyllnadsmassor och siltig, grusig sand.
Figur 1 visar en 6versikt SGU:s jordartskarta 6ver omradet. Vid dkeriverksam-
heten dr marken belagd med asfalt, pa husvagns-uppstillningen ar det grus,
delvis grisbeviixt. Ovriga ytor ir naturmark.

Figur 4 Jordarter enligt SGU:s jordartskarta (1:25 000 — 1:100 000). Svart linje dr ungefirlig grins for
planomrddet. SGU



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 13 [84]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2019-05-08 sbf/2017:247

Med anledning av forslag till detaljplanen har en geoteknisks undersokning ta-
gits fram.

Utifran resultatet av undersékningen bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen
att jorden i detaljplaneomrddet dr limplig for planerat dndamdal.

Stor del av planerade byggnationer kommer att behova grundldggas med palar
for att minimera och undvika sittningsproblematik som kan orsaka en otill-
fredsstéllande stabilitet. Gator och eventuella upphdjningar méaste planeras
noggrant i projekteringsskedet for att minimera differensséttningar i jorden
mellan palade konstruktioner och intilliggande mark.

Vid en eventuell grundvattenfordndring med ett fordndrat klimat forandras

inte forutséttningarna for jordens ldmplighet avseende ras och skred

ndmnvirt pd grund av palgrundlaggning som framsta grundlaggningsalternativ.
Dair palgrundldggning ej anses behdvas kan istéllet plattgrundlédggning och 1
viss man kompensationsgrundlaggning utforas. Vid dessa omraden finns ingen
beddmd problematik med ras och skred med en fordndrad nederbérdsméangd
och grundvattenforidndring enligt verifierade sittning- och stabilitetsberdk-
ningar.

Vibrationer

Samhdllsbyggnadsforvaltningen bedémer planomradet till viss del som vibrat-
ionskdnslig pd grund av leran som forekommer. Bilar och tung trafik som pas-
serar runt omkring och i omrddet kan ge upphov till vibrationer i marken. Da
byggnaderna som planeras att uppforas pd leran forordas grundldiggas med
pdlar forsvinner eventuella risker som forekommer i samband med vibrationer.

Vibrationer kan vara ett problem under byggtiden da t.ex. storre maskiner
kommer kdra pad omradet, markarbeten och péalning utfors. Ett kontrollpro-
gram, avseende vibrationer under byggtiden ska uppréttas av entreprendren
och ska utforas enligt SS-EN 1997-2:2017 (Eurokod) kapitel 2.5 Kontroll och
uppfoljning.

E4:an ligger ca 350-400 m sydost om planomrddet. Samhdllsbyggnadsforvalt-
ningen bedomer att eventuella vibrationer fran E4:an ej paverkar planomradet
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pd grund av radande jordforhdllanden emellan. T.ex. det uppat stickande ber-
get soder om planomradet samt att leran inom planomradet inte har kontakt
med E4:an.

Vegetation och djurliv

De stora naturvérdena ligger frimst i de av Skogsstyrelsen identifierade omréa-
dena vid Korpberget tillsammans med biltet av tallar i branten i omradets
sOdra del.

Ett bélte med tallar, l&ings en brant och ett tiotal tallar med ca 160 cm omkrets
inte senvuxna men relativt gamla och grova sparas samt att storre trad (tall,
16nn, lind och eventuellt enstaka ek) planteras ldngs gator och 1 parkmark.

Ett bredare parkstrdk skapas fran berget och tallarna i inventeringsomradets
sOdra del nordnordost upp mot Korpberget genom ett skogsomrade som sparas
som parkmark.

I omrédet hittades en ask som idag starkt hotad (EN) enligt rodlistan. Asken
planeras att ligga pa parkmark.

De hégsta naturvirdena i omradet runt Slagsta finns vid Korpberget som lig-
ger utanfor detaljplaneomrddet och ddrfor ldmnas orort. Exploateringen inom
detaljplanen kommer till storsta delen att forliggas pad redan i ansprakstagen
mark. Ett genomforande av planen med byggande av bostdider medfor dock att
en del naturmark tas i ansprak och férsvinner permanent.

1 omrddets sodra del kommer en remsa av skogen att behdva avverkas, upp-
skattningsvis cirka 50 meter brett. Nagra av de stora tallarna i planens syd-
ostra del behover avverkas men de flesta sparas och skyddas med bestimmelse
och avtal med fastighetsdgaren.

Mindre delar av skogen i planomrddets norra del kommer ocksa tas i ansprak
av den nya bebyggelsen, men den storsta delen av omradet blir kvar. Asken
kan bevaras och de fridlysta kirlvixterna som noterats vixte i de delar av sko-
gen som blir kvar. Skogsomrddet kommer sannolikt réjas och goras lite mer
rekreationsvdinligt.
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Naturomradet ddr forskolan forldggs tas i ansprak. Beroende pd utformning
av gardsmiljon kan vissa trdd sannolikt bevaras. Inga sdrskilda naturvirden
finns hdr.

Ldngs norra delen av Tegeldngsvigen vixer en yngre tall som kommer att av-
verkas i samband med utbredning av Tegeldngsvigen. Tallen har dock inte
hogt naturvardsvirde.

Ldings Tegeldngsvdgen sparas en liten dldre tall omgiven av yngre ekar som
har ett naturvdrdsvdrde, inte minst for dtervixten av tall och ek i omrddet och
for de organismer som dr beroende av dessa trislag. Trdden har ocksd stor
betydelse som landskapselement.

Ldings den sodra delen av Tegeldngsvigen sparas en liten grovre tall som har
naturvdrde och virde som landskapselement.

1 samband med exploateringen kommer fler mdnniskor att utnyttia omkringlig-
gande naturomraden for rekreation och lek. For Korpberget, som dr ett popu-
ldrt omrade med vackra utblickar over Mdlaren, medfor det ett okat slitage i
omrdden med naturvirden. Aven berget séder om den nya bebyggelsen kan
forvintas anvindas.

Eftersom stora delar av skogsomrddena bevaras kan spridningsfunktionerna i
omrddet till 6vervigande del bibehdllas. Med mdnga mdnniskor i omrddet och
anpassning av miljon ddrefter, minskar dock den funktionella kvarvarande
ytan for djur och andra organismer. Vissa spridningskorridorer, dven utanfor
detaljplaneomrddet, kan dock forstdirkas.

Viktigt att notera dr att om detaljplanen med industri- och verksamhets-bebyg-
gelse pa berget soder om etapp 1 genomfors kommer endast ett smalt strak av
skogen, i branten, att kvarsta av hela det sodra skogsomrddet. De negativa
konsekvenserna for naturmiljon bedoms i ett sadant fall bli storre dn av enbart
detaljplanen. Det dr ddrfor extra viktigt att sa mycket som mojligt av skogen
och de dldre tallarna bevaras sd att ett spridningssamband kan bibehallas i
detta parti.

Enstaka exemplar av bldsippa, liljekonvalj och gullviva observerades vid in-
venteringen. Dessa arter dr fridlysta enligt bilaga 2 till Artskyddsforord-
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ningen. Samhdllsbyggnadsforvaltningens bedomning dr att forslaget till detalj-
plan inte kommer att forsvara upprdtthdllandet av en gynnsam bevarandesta-
tus hos artens bestand i dess naturliga utbredning varken pa kort eller lang
sikt pd lokal, regional eller nationell niva. Efter samrad med linsstyrelsen ha
det kommit fram att ingen dispensansékan frdan Artskyddsforordningen behévs.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplaneforslaget resultera i sma negativa kon-
sekvenser for naturmiljon i omrddet med anledning av att endast mindre natur-
omrdden med mattliga naturvirden kommer tas i ansprdk och att flera sprid-
ningsvdgar kan bibehdallas.

Landskapsbilden

Figur 5 Topografin, kélla CF Mdller

Med anledning av forslag till detaljplanen har en landskapsanalys tagits fram.
Tvé sérskilda intressen har studerats och dessa ér eventuell visuell paverkan pa
Hallunda gard, samt riksintresset Malaren.
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Péverkan for Hallunda gard

Figur 6 Hallunda gdrd. Vy mot nordost, mot detaljplaneomrddet. Kdlla: C.F. Moller

Omradet runt Hallunda gérd har en rik fornlimning med pampigt bronsélders-
rose och gravfilt frén jdrndldern som frimsta kdnnetecken. Den vilbevarade
Hallunda gard, med sina kulturhistoriskt viardefulla byggnader, har medeltida
ursprung och en intressant historia som séteri. Garden askadliggor tillsammans
med de forhistoriska gravarna pé ett konkret satt den starka platskontinuitet
som priglat omrédet under 3000 ar, frdn bronsalder och framat.

Detaljplanen gor inget direkt intrang i riksintresset Bornsjon [AB 16], men be-
ror indirekt riksintresseomrddet genom att den nya bebyggelsen paverkar sikt-
linjer till och frdn riksintresset.

Visuell paverkan pa Hallunda gdrd har studerats med utgangspunkt i den
oversiktliga sammanstallningen av fornldmningar och historik infor detaljplan
runt Hallunda gard Dnr 5.1.5-2016-00883.

Dessutom har platsbesok 2017-11-13 utforts for att utvirdera visuella kopp-
lingar mellan gdarden och planomradet. Platsbesdket ar utfort vid en tid pa
aret da lovfillning skett. En overgripande bild av topografi och platsbesdk vi-
sar pa att den visuella kopplingen mellan planomradet och Hallunda gard ej
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existerar pd grund av den radande topografin. Topografianalys visar att sdr-
skilt den storre kullen som ligger mellan omradena kommer att skymma en till-
kommande bebyggelse i planomrddet. I fornminnessammanstallningen lyfts
sdrskilt fram rése/stensdttningar bendmnda Botkyrka 70:1,2,4. Inte heller fran
dessa kommer en ny bebyggelse synas pga mellanliggande topografier.

1 den oversiktliga sammanstallningen pekas vikten av att behdlla den visuella
siktlinjen mot gdrden behdllas for att miljon som helhet fortsatt ska kunna upp-
levas och forstds. Dessa dr fortsdtt oppna ytor i det kinsliga partiet soder -
vdster om Hallunda gard. Detta beror ej planomrddet i Slagsta Strand.

Paverkan for Mélaren

Figur 7 Slagstabadet, vy mot dster, det vill sdga mot detaljplaneomrddet. Den nya bebyggelsen har mar-
kerats med ett kontur for att bli tydligare. C.F. Méller
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Figur 8 Vy frdan Mdlaren. Killa: C.F. Méller

Figur 9 Vy frdan Mdlaren. Kdlla: C.F. Méller

Bebyggelsen kommer att bryta det relativt obebyggda grona kustlandskapet
mot Mdlaren. Detta kommer att upplevas fran Mdlaren som utgér en gammal
farled och frdn Vdrby.

Fran riksintresset sker en liten visuell paverkan men den begrdnsas lokalt till
omrddets ostligaste del. Detaljplanens hogre bebyggelse kan till viss del vara
synlig fran riksintresseomrddets ostliga del vid Slagstabadet under vinterhalv-
dret, men avskdrmas av lovtrddsvegetationen under var-host, se Figur 2.
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Mot Mdlaren kommer kvarterbebyggelsen att doljas ndagot bakom det bevarade
skogsomrddet i detaljplanens norra del men de hégre punkthusen som plane-
ras i sédra delen av planomrddet kommer att synas tydligt frdn vattnet. Punkt-
husen har gestaltats for att inte sticka upp over tridtopparna pd berget i sédra
delen sd att siluetten for omrddet fortsdtter att karakteriseras av naturen.

Terrassering i bebyggelse gor att husen upplevs mindre volymskapande och
fargsdttning och materialval gor att husen smdlter in i landskapet.

Fornlamningar

Samhillsbyggnadsforvaltningen har bestillt en arkeologisk utredning som
finns till grund av bedomningen. En stor del av planomrddet har tagits 1 bruk
av uppstéllningsplats for husvagnar och ett foretagsomrade med bl.a. bussupp-
stdllning. De omréden som idag utnyttjas for dessa verksamheter &r tydligt av-
planade och/eller nedschaktade samt ytorna ar hardgjorda. Inom dessa omra-
den beddms inga mdjliga fornldmningar kunna finnas kvar.

De omriden som inte har paverkats av sentida markarbeten 1 ndgon hogre grad
utgors av ett storre omrade i den véstra delen kring resterna av tegelbruket
(Botkyrka 379:1), ett langsmalt mindre hojdlége centralt norr om busstermina-
len och husbiluppstéllningen.

I s6dra delen av planomradet fanns dven Botkyrka 280:1 som nu dr borttaget
enligt uppgifterna frdn FMIS (Riksantikvarieimbetet). Botkyrka 280:1 var en
ovrig kulturhistorisk ldmning som inte uppfyllde kriterier for fornlimning be-
stdende av en 1x9 m storkvartsader.
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Det véstra omradet kring Botkyrka 397:1 kunde redan i kart- och litteraturana-
lysen konstateras innehélla fler, och mer vidstrickta, limningar &n vad som &r
registrerat 1 Fornminnesregistret. Den polygon, som 1 dagslidget finns registre-
rad, ticker endast in en del av de anldggningar som har tillhort bruket. Synliga
husgrunder, rester av en stor ringugn samt transportvigar finns mellan marinan
och Korpberget. Stora vallar av tegel finns 1 det snariga buskaget. Enligt de
dldre kartorna skall det ha legat arbetarbostider 1, och kring, omrédet som ut-
gor utredningsomradets véstligaste spets. Vid utredningsgravningen framkom
ytterligare en husgrund. Inom den fanns porslin, obrénda ben, en sdlja fran ett
bélte samt ett mynt praglat ar 1724.
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Kartanalysen visade att bruket, som har varit igdng i néstan 300 &r, har byggts
om flera gdnger. Dock har det hela tiden forhallit sig till den naturliga topogra-
fin och det flacka omradet mellan bergsh6jderna har utnyttjats vél. Botkyrka
397:1 dr i dag registrerad som Ovrig kulturhistorisk limning men uppfyller kri-
terierna for att klassas som fornldmning istéllet.

Figur 10 Utsnitt ur storskifteskarta fran 1780 éver Fittja (akt A9-6:1). Den bla linjen visar ldget for
undersokningsomrddet. Skala 1:5 000.

Inom det 1dngsmala ldget 1 den centrala delen av utredningsomradet framkom
inget av arkeologiskt intresse. Ett objekt, vilket liknade ett rose, torvades delvis
av men konstaterades utgdra en naturbildning.
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Inom det bergiga omradet at sydost identifierades tva ldgen vilka bedomdes
kunna rymma eventuella boplatser. Bada ldgena utredningsgravdes med prov-
rutor, da de ej var dtkomliga for maskin, men inget av dem uppvisade nagot av
arkeologiskt intresse.

Under granskningstiden har det kommit in en uppdaterad avgransande forun-
dersokning som visar att det inom omradet som planeras som forskola finns en
fornldmning i form av en husgrund, objekt 5. Det pétraffades dven fem ovriga
kulturhistoriska ldmningar i1 form av en stenlagd yta, en tiktgrop, en husgrund,
en husgrund/tegelugn, en bruksvig och (objekt 1 - 4 och 6). Dessa ér inte lag-
skyddade fornldmningar enligt 2 kap kulturmiljélagen, men &r kulturhistoriskt
intressanta och omfattas av den hinsyn till kulturmiljén som ska tas enligt 1
kap kulturmiljélagen. I den véstra delen av omrédet finns dven ldmningar efter
arbetarbostéllen, som utgor fornldmning och som pétraffades vid

den arkeologiska utredningen 2017.

Infor planens genomforande kommer exploatéren att anséka om borttagande
av fornldmningen till Ldnsstyrelsen for vidare préovning. Ett tillstand till bort-
tagande kommer att vara villkorat med arkeologisk undersékning, som ska be-
kostas av den som utfor exploateringen. Undersokningen kan inte utforas in-
nan detaljplanen dr antagen.

1 plankartan har lagts till en information att fornldmningar dr skyddade enligt
kapitel 2 i kulturmiljélagen och samrad med Linsstyrelsen ska ske vid alla ty-

per av ingrepp.
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Figur 11 Oversikt av nidromrddet vid Slagsta ing. Det aktuella undersékningsomrddet dr markerat med
en rad linje och tegelbruksldmningen Botkyrka 379:1 med bla linjer. Utdrag ut Fastighetskartan.

Strandskydd

I Slagsta strand &r strandskydd upphévt med detaljplan 54-19-3-1 beslutat 3
oktober 1985. Enlig planbestimmelse:

”Strandskydd &r endast motiverat inom vatten omradet (V) eftersom allemans-
ritten 1 Ovrigt ser utesluten dér den ej sdkras genom angiven parkfunktion”.

Beslut fran Léansstyrelsen med datum 1986-02-10 stirker kommunens beslut.

Planomradet ligger ldngre dn 100 meter frdn strandkanten och strandskyddet
dterintrdder inte.
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Lokalklimat

Planomrédet ar inte utpekat som ett svagvindsomrade eller omrade med risk
for inversion. Det innebar ocksa att planomréadet i Slagsta inte dr en kalluftssjo.
Omradet gransar dock 1 véster till ett omrade dér det pa grund av déliga venti-
lationsforhallanden dr oldmpligt att elda i braskaminer (Lokalklimatutredning
for Botkyrka, BERGAB 1988).

Hydrologiska férhallanden

Planomradet bestar till stor del av lera. I de norddstra och sydvistra delarna be-
star planomréadet av fyllnadsmassor, och det finns inslag av urberg. Detta inne-
bér att infiltrationsmdjligheterna &r mycket smé inom planomradet.

Figur 12 Jordartskarta med urberg (rétt), mordn (blatt), urberg med ytligt lager av mordn (rétt med blda
prickar) lera (gult), fyllnadsmassor (randigt), isdlvssediment med lager av fyllnadsmassor ovanpd (gréont
strickat), lera med lager av fyllnadsmassor
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Grundvattennivderna i omrddet dr inte kdnda. Med ledning av utférda under-
sokningar och tidigare utford provtagning bedomer samhdllsbyggnadsforvalt-
ningen att grundvattenytan ligger mellan ca 1 och 2 m under markytan.
Grundvattenytan varierar naturligt med arstid och nederbord.

Miljoforhallanden
Mark

De verksamheter som har varit lokaliserade i planomradet innefattar dkeri-
verksamhet, fordonstvitt och fordonsverkstad samt en uppstillningsplats for
husvagnar. Tidigare har det funnits branslecisterner pé platsen. Dér en forskola
planeras och norr av forskolomradet fanns tidigare tva tegelbruk som lades ner
ar 1914. Idag ar detta omrédet ett gronomrade. Inga ytterligare tidigare verk-
samheter inom planomrédet har framkommit.

En miljoteknisk markundersdkning har tagits fram for detaljplanen och det stéar
till grund av kommunens bedémning. Markundersdkningen har uppdaterats in-
for granskningsskede. Resultaten visar att fororeningskéllor i jord bedoms
framst vara orsakade av tidigare verksamheter och eventuellt tillférda fyllnads-
massor. Amnen som forekommer i jord i halter 6ver Naturvardsverkets gene-
rella riktvirden for kinslig markanvindning (KM) ér arsenik, kobolt, nickel,
bly, vanadin, kadmium, zink, alifater>C16-C35, PAH-M, PAH-H och PCB-7.
Amnen som pétriffades i halter 6ver KM i fler #n ett prov dr PAH-H, bly och
zink. Halter 6ver KM patraffades framforallt i fyllning och ytligt (<1 m u my) i
omittad zon. Fyllningen bedoms vara genomslédpplig. Av totalt 7 prov uttagna
1 djupare fyllnadsmaterial (>2 m u my) pavisade tva prov halter vanadin, kad-
mium, PAH-M och PAH-H 6ver KM.

Halter av kobolt 6ver KM férekommer utbrett pd omradet i bedomt naturligt
lagrad lera bade 1 ytligare (<1 m u my) och djupare (>1 m u my) lager. Halt ar-
senik nagot 6ver KM forekommer i en punkt i ytlig (<1 m u my) lera. Dessa
halter bedoms vara naturliga da de ligger inom intervallet av uppmditta halter
kobolt och arsenik 1 sedimentdra jordarter 1 Médlardalen, varfor &mnena uteslu-
tits ur berdkning av platsspecifika riktviarden och efterfoljande utvérdering.

Resultat av tva utforda TOC analyser pa fyllnadsmaterial visar lagt organiskt
innehall (1,3 och 1,4% av TS).
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Risk for spridningar

Den ytliga jorden inom delar av planomradet bestar framst av genomsléppligt
fyllnadsmaterial med lagt organiskt innehall, varfor spridningsforutséttning-
arna for fororeningarna beddms kunna vara gynsamma. Spridning av forore-
ningar kan ske via infiltrerad nederbdrd och utlakning till grundvattnet. Upp-
mitta halter 1 grundvatten inom omradet visar dock pa liten paverkan fran fore-
kommande fororeningar i jorden, vilket indikerar att spridningen fran omradet
ar begransad.

Hydrogeologin i omradet &r inte kartlagd, varfor det finns osdkerheter i hur
grundvattnet ror sig. Baserat pa omrddets topografi bedoms det dock som m&j-
ligt att grundvattnet i omradet till delar kan na grundvattenférekomsten Tull-
ingedsen-Ekebyhov Riksten, som ligger ca 50 m fran omridet. Via grundvatt-
net kan fororening spridas vidare till sediment och ytvatten i mottagande reci-
pient (Méilaren- Rodstensfjarden).

Da fororening patriffats fradmst ytligt i jord och delar av ytorna inte ar asfalte-
rade finns risk for spridning dven via ytavrinning. Nuvarande och framtida led-
ningsgravar i omrddet kan pdskynda spridningen. Vid eventuell framtida led-
ningsanldggning finns risk for féroreningsspridning genom masshantering.

Flyktiga fororeningar kan spridas genom forangning och péverka inomhusmil-
jon. Flyktiga fororeningar har inte patréffats inom omréadet, men halvflyktiga
fororeningar sésom PAH M forekommer.

Riskbedomning

Inom omrddet som regleras i plankartan med bestimmelsen ”Bygglov far inte
ges for dndrad markanvindning forrdin markens lamplighet har sdkerstillts
genom att markfororengar har avhjdlpts” bedomer samhdllsbyggnadsforvalt-
ningen att det finns ett dtgdrdsbehov (PAH-M, PAH-H, kvicksilver) i det ytliga
flinadsmaterialet. I omrddet har dven hittats en hot spot (PAH-L, PAH-M,
PAHH och tyngre aromater) i djupare jord. I det ovanndmnda omrddet fore-
kommer kvicksilver halter som kan vara naturliga.

En stor del av ytligare beldgna fororeningar kommer att avldgsnas i samband
med exploateringen dd massor planeras schaktas bort for grundldggning av
byggnader och anldggning av parkmarker, vigar med mera.
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For det sydvdstra bostadskvarteret och forskolan bedomer samhdllsbyggnads-
forvaltningen att det inte finns ndgot dtgdrdsbehov.

Genomforande

I och med exploateringen av omradet kommer grundlaggning av hus, anlagg-
ning av vigar, park och parkering att ske generellt ned till 0,5 - 3 m under
markyta (dér det inte forekommer berg), vilket gor att en stor del av den fyll-
ningsjord dér fororeningar pétraffats kommer att griavas bort.

Bedomningen dr ddrfor att patrdffade fororeningar pa omrdde etapp 1 kom-
mer att atgdrdas i samband med grund- och anldggningsschakterna i genomfo-
randeskedet.

Exploatoren dr ansvarig for markfororeningarna pa sin egen fastighet samt
Overtar ansvar for 1 de fall forekommande fororeningar pa mark som tillfaller
exploatoren efter genomford fastighetsreglering. Vid arbete i fororenad mark
ar exploatoren skyldig att undersdka marken och gora en anmélan till Milj6for-
valtningen.

Punkterna nedan beskriver hur markfororeningarna ska hanteras.

* Fororenade massor kommer inte hanteras fritt i samband med schaktarbeten
utan kommer att hanteras utifran fororeningsgrad.

* En masshanteringsplats pa omréadet uppréttas (forslagsvis bussgaraget eller
husvagnsuppstéllningen), alternativt att forklassificering gors efter att detalj-
planen antagits och i1 god tid innan schaktarbeten planeras.

* Provtagning och klassificering av jord, med en selektiv enhetsvolym (SEV)
om 300 ton.

* Schaktbottenkontroll efter avslutad schakt av fororenade massor péa schakt-
botten i enhetsrutor om 400 m2. Aven kontrollprov tas i schaktviggar efter av-
slutad schakt av fororenade massor pa en yta om maximalt 100 m2.

» Avstimning av halter i schaktbotten ska goras mot platsspecifika riktvirden
(alternativt matbara dtgardsmal) for omradet.

* Vid patraffande av halter over platsspecifika riktvirden eller métbara dtgérds-
mal gors ytterligare schaktning och provtagning till dess att riktvarden/atgérds-
mal nas.
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Om halterna av flyktiga PAHer efter genomforda grundldggningsschakter un-
derskrider framtagna platsspecifika riktvirden bedomer samhdllsbyggnadsfor-
valtningen att det inte forekommer oacceptabel risk for hdlsofarliga halter av
flyktiga fororeningar till planerade bostdder.

Ldnshdllningsvatten

I samband med kommande schaktarbeten kommer det eventuella lanshall-
ningsvatten som uppkommer kunna hanteras inom entreprenaden utan att
schaktarbetena i sig innebir en 6kad risk for belastning pa ytvatten- och grund-
vattenforekomster. Anldggningsschakt for bostadshus planeras till maximalt 3
m under markyta och grundvatten har patriaffats djupare dn sd inom omraden
dér bostadshus planeras. Darfor forvintas ingen storre méingd lansvatten fore-
komma inom planomradet forutom tillkomst av regnvatten.

Uppkommer lanshallningsvatten i sidan méngd att det behdver hanteras inom
entreprenaden kommer att ldnsvattnet genomga rening innan det sldpps ut i en-
lighet med Botkyrka kommuns Allménna Material- och Arbetsbeskrivning for
lednings- och markarbeten (BOTVAMA). Omrade och metodik for utslapp av
renat ldnsvatten samt géllande utsléappskrav bor stimmas av med och godkén-
nas av tillsynsmyndighet innan schaktarbetet paborjas.

Klimatpaverkan

Klimatforandringar kan leda till férdndrade nederbordsmdnster och -méngder
vilket 1 in tur kan leda till att 6kade fororeningsmingder sprids med yt- och
grundvatten. Inom planomradet kommer fororeningsmingden att minska ge-
nom urschaktning vilket ocksd kommer minska risken for féroreningsspridning
fran omréadet till Milaren. I och med exploateringen kommer &ven mer ytor att
vara hardgjorda vilket minskar infiltrationen mot i dagsldget. Eventuella kli-
matforandringar kopplat till exploateringen av omréadet innebédr sammantaget
att fororeningsspridning till Mélaren minskar.

Luft

Mainniskors hilsa och miljo paverkas negativt av luftféroreningar. De domine-
rande kéllorna till emissioner av luftféroreningar i planomradets ndromride &r
trafiken pa E4/E20, soder om omrddet, samt verksamheterna 1 industriomradet
pa Fagelviksvdgen och Sjobodavidgen, i forsta hand Fittja virmeverk.

Fittja varmeverk &r lokaliserat pd ett avstdnd av 300-600 meter Oster om den
planerade bebyggelsen. Varmeverkets tvd pannor drivs av eldning av tripellets
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och eldningsolja (Eo5). Varmeverkets rokgasror (pipor) mynnar ut hdgst upp i
en 106 meter hog skorsten.

Samhéllbyggnadsforvaltningen har bestillt en spridningsberdkning for partik-
lar (PM10), svaveldioxid (SO2) och kvévedioxid (NO2). Berdkningarna base-
ras pa utslépp fran Fittja Viarmeverkets skorsten och totala halter av luftforore-
ningarna (haltbidrag fran Fittja virmeverk och bakgrundshalt) har jaimforts
med géllande miljokvalitetsnormer (MKN).

Berdkningshojden for halten luftfororeningar ansattes till 2 meter samt 42 me-
ter 6ver mark (42 meter motsvarar hojden pé det hogsta planerade bostadshu-
set).

I omrédet for planerad bebyggelse inom Slagsta strand detaljplan med avse-
ende pd medel- och maxemissioner fran Fittja virmeverk for &r 2014/2016 och
meteorologi for femarsperioden 2012-2016 beréknas totala halterna (bak-
grundshalten och haltbidrag frin Fittja virmeverk) av NO2, PM10 och SO2,
vid 2 m och 42 m Over mark, vara i enighet med MKN med avseende pa samt-
liga undersokta medelvérdestider. Enligt genomforda berdkningar foreligger
vid dessa forutsittningar ingen risk for problem med luftfororeningar vid pla-
nerade framtida bebyggelse och ddrmed ingen negativ hilsopdverkan {for fram-
tida boende med avseende pé att MKN klaras.

Vid meteorologiska data for vérsta fall-scenario berdknas majoriteten av un-
dersokta fororeningar och tidsmedelvérden vara ldgre an rddande MKN. For
nagra av utredningsalternativen berdknas halterna ligga 6ver de gransvarden
som MKN anger. De meteorologiska forhallanden samt emissionsméngder och
floden som antagits vid scenarierna vid 6verskridanden bedéms ske under
korta perioder. Risken att samtliga dessa forhallanden skall intrdffa samtidigt
beddms som mycket liten.

Transporter pa E4/E20 som dr en primir transportled for farligt gods ligger sd
langt bort fran planomrédet att det inte utgor en risk for negativ paverka av
luftféroreningar.

Den lokala trafiken kommer att generera luftfororeningar i markplan. Om de-
taljplanen sdder om planomradet dr utbyggd med industri- eller lagerdndamal
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bedoms det inte paverka luftkvaliteten eftersom det finns en planbestimmelse
som anger att de inte far medfora oldgenhet for ndrboende.

Ddrmed bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att det inte foreligger risk
for spridning i luften av farliga partiklar for den planerade bebyggelse jamfort
med gdllande miljokvalitetsnormer.

I samrad med Soderenergi har samhéllsbyggnadsforvaltningen bestillt en kom-
pletterande luftkvalitetsutredning som visar att Fittjaverkets paverkan pa plan-
omradet ar 1ag i markniva, dir utslédppen fran vigtrafiken dominerar totalhalten
1 berdkningsomradet. Miljokvalitetsnormen och miljomalet for NO2 klaras i
marknivé for plan- och berdkningsomradet for alla skostenshdjder som stude-
rats vid berdkningarna.

Aven i hojd med det hogsta planerade husets tak ir haltbidraget fran Fittjaver-
ket 1agt. De planerade byggnadshdjderna understiger med god marginal hojden
for maximalt haltbidrag fran de olika skostenshdjderna. Maximala haltbidraget
beréknas till ca 140 m ovan mark, d.v.s. klart 6ver det hogsta husets takhojd pa
41 m ovan mark.

Ett fatal 6verskridanden av griansvérdet 90 pg/m? for NO2 timmedelvérde be-
raknas pd hojder ovan 120 m for de olika receptorpunkterna. Miljokvalitetsnor-
men klaras dock, med god marginal, for alla undersokta receptorpunkter och
skorstenshojder. Arsmedelvirdet for haltbidraget i markniva dr mycket lagt,
vilket indikerar laga dygn- och timmedelvirden.

Berdkningsresultaten visar att haltbidrag frén Fittjaverket kan forekomma i
planomréadet under 26-29 % av Fittjaverkets drifttimmar. Dock ar virmeverket
inte 1 drift under ménga av drets ménader, vilket innebér att haltbidrag fran
Fittjaverket kan forekomma, i takniva vid de planerade husen, under ca 5 % av
det totala antalet timmar pd ett dr. Den forhdrskande vindriktningen 1 Stock-
holmsomréadet dr sydliga till véstliga vindar vilket gor att de nya husen ligger
geografisk bra till for att om mdjligt minimera risken for ett stort haltbidrag av
utslapp frén Fittjaverket. Maximala haltbidraget 1 markniva aterfinns ca 1 km
oster om Fittjaverket, ca 1,5 km dster om planomradet.

Beroende pa véder och vindforhdllanden kan haltbidraget fran Fittjaverket bli
forhdjt aven 1 marknivd under mycket korta perioder och ge upphov till hogre
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halter én de som rapporterats hér. For sddana kortvariga toppar finns dock inga
gransvarden att jaimfora med.

Om rokgaserna som nar huset orsakar oldgenheter for de boende, t ex i form av
lukt eller synlig plym, har inte bedomts. Antal dagar d& en synlig plym tréffar
huset géar inte att berdkna da halten féroreningar 1 plymen inte direkt kan kopp-
las till att rokgaserna &r synliga.

Figur 13 Haltbidrag frdn Fittjaverket vid receptorpunkt 2, ndrmaste huset for skorstenshojd
pd 136 m. Figuren visar antal timmar under ett normaldr da haltbidraget berdknas vara storre
dn 0,01 ug/m3pa 41, 80, 120 och 160 meters hojd ovan mark. Grdnsvdrdena for
miljékvalitetsnorm samt miljomdl for timme, 90 respektive 60 ug/m?, dr markerade med réd
respektive orange linje.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen upplyser att det finns flera hdndelser som
madste intrdffas samtidigt for att det ska uppsta oldgenheter for de framtida bo-
ende i planomrddet:
o Fittjaverket ska vara i drift vilket betyder att storsta delen av dret finns
ingen risk for nedslag av rékgaser
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e Vider ska vara ofordelaktig: ostlig vindriktning, ldg vindstyrka eller
vid inversion

o Det ogynnsamma vidret mdste vara bestindig

o Plymen ska vara synligt eller ge lukt. Antal dagar dd en synlig plym
trdffar huset gar inte att berdkna da halten pd fororeningar i plymen
inte direkt kan kopplas till att rékgaserna dr synliga.

e Ndgon boende eller verksam i omrddet mdste betrakta plymen som en
oldgenhet.

Vidare kommer oldgenheten vara till skada for Soderenergi i fall att
e Ndgon boende eller verksam i omradet anmdler oldgenheten till miljo-
tillsynsenehet
o miljotillsynsenheten bedémer att oldgenheten dr en oldgenhet enligt
miljobalken
o miljotillsynsenheten beslutar att dtgdrder for att forebygga, hindra el-

ler motverka att oldgenheten uppkommer igen, dr skdiliga med hdnsyn
till kostnaden for atgdrderna (MB 4 kap 45).

Utifran berdkningen fran SLB dr haltbidraget som kan férekomma i planomra-
det mycket néra noll (se bild 13) och samhdllsbyggnadsfoérvaltningen bedomer
att risken att rokgaser fran Fittjavirmeverket kan bli en oldgenhet dr accepta-
bel enligt PBL. Ddrmed bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att planom-
radet dr lampligt for bebyggelse avseende luftkvalitet.

Enligt utredningen kan haltbidraget i det befintliga smahusomrddet vdst om
planomrddet, vara i samma storleksordning som haltbidraget inom planomrd-
det. Ddrfor har samhdllsbyggnadsforvaltningen resonerat att risken for ned-
slag av rékgaser i planomrddet dr godtagbar och det far tdalas ocksa for att det
inte avviker fran vad som dr vanligt i omrddet.

Med hénsyn for barn som dr sdrskilt kdnsliga for luftfororeningar, har forvalt-
ningen planerat for forskolan i planomradets utkant bort fran Fittjaverket.

Eftersom fororeningshalterna okar med hojden har forvaltningen reglerat i
plankartan att tilluftintag for byggnader inte placeras i taknivd.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 34 [84]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2019-05-08 sbf/2017:247

Lukt

Vid Fittja varmeverk finns tva bergrum dér olja férvaras. Avluftning av
bergrummet sker genom sjilvdrag. Det finns dven mojlighet for personal att ga
ner 1 bergrummet dé forcerad ventilation sétts igang. Mellan oljelagret 1
bergrummet och de utrymmen ovan dér personal kan rora sig finns ingen sta-
digvarande 6ppning. Oljan 1 bergrummet ar cirka 60 °C och virms upp genom
en virmevixlare en gdng per manad. I bergrummets anslutning finns en oljeav-
skiljare med syfte att rena lakvatten fran oljelagret. Oljeavskiljaren ar placerad
under mark och det renade vattnet leds efter behandling till en bassidng place-
rad under mark. Avluftning av oljeavskiljaren sker med hjélp av en flakt som
mynnar ovan mark. Det finns tvé oljetankar vid driftcentralen som fylls nir
olja anvénds i pannorna. Fortrdngningsluften vid fyllning av tankarna mynnar
ovanfor markniva. Temperaturen i tankarna hélls vid 60 °C. Pellets forvaras i
en silo pa anldggningen. Vid drift av pannorna fylls pellets p vilket leder till
att fortrangningsluft avgar.

Luktkallor &r:

e CQOljelager bergrum
Forcerad ventilation bergrum
Efter oljeavskiljare
Tjockoljetank avluftning
Avluftning pulversilo

En luktutredning ha tagits fram for omradet. Luktutredningen foljer den danska
végledningen (Miljostyrelsen, 1985, Begrensning af lugtgener fra virksom-
heter) for acceptabel maximal luktkoncentration vid bostdder dé det i Sverige
inte finns generella regler for lukt fran olika verksambheter.

Luktkoncentration fran Fittja virmeverk inom planomrddet pa 2 m och 42 m
hojd berdknas klara omgivningsriktvirden enligt dansk véigledning. Dédrmed
bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att verksamheten i Fittja virmeverk
inte orsaka ndgra oldgenheter med avseende pad lukt inom planomrddet.

For att minska risken for oldgenhet inom detaljplaneomradet pa grund av lukt
fran oljeforvaring i bergrummet, ska ett kolfilter installeras for att rena luften
frdan bergrummet pd Fittjaverket.
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En vanligt forekommande teknik for luktreduktion &r att leda luften, med hjélp
av en flakt, genom filter som bestar av aktivt kol som adsorberar luktimnena.
Nir det aktiva kolet dr méttat sa byts detta ut. Det méttade kolet regenereras el-
ler kasseras.

Genomforande av dtgdrder

Genomforandet av kolfiltret regleras i avtal mellan kommunen och Sédere-
nergi.

Vatten

Botkyrka kommun har tagit fram en dagvattenstrategi 2012 med mal {6r dag-
vattenhanteringen. En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen och
stér till grund av kommunens bedomningen.

Recipienter och MKN

Dagvattnet fran detaljplaneomradet leds och avrinner naturligt till ytvattenfore-
komsten Mélaren-Rddstensfjarden. Beroende pa hur grundvattnet flodar kan
dven delar av dagvattnet nd grundvattenférekomsten Tullingedsen-Ekebyhov
Riksten.

Ytvattenforekomst

Ekologisk status i recipienten Mélaren-Rodstensfjarden dr god. Kemisk status
ar bedomd till uppnér ej god” pé grund av overallt Gverskridande &mnen
(kvicksilver och bromerad difenyleter), forhojda halter av polybromerade di-
fenyletrar (PBDE) och Irgarol (cybutryn). Kvalitetskravet for bade ekologisk
och kemisk status dr ”god”, med undantag for Gverallt Gverskridande &mnen
(kvicksilver och bromerad difenyleter). De forhdjda halterna av PBDE och Ir-
garol (cybutryn) beror pa fororenad mark och/eller gammal industrimark i an-
slutning till recipienten. Detta dr inte en typ av fororeningar som normalt gene-
reras fran bostadsbebyggelse.

Grundvattenforekomst

Strax dster om planomrédet ligger grundvattenforekomsten Tullingedsen-
Ekebyhov Riksten. Eventuellt infiltrerar en del dagvatten i planomradets Ostra
del till grundvattenférekomsten. Den kvantitativa statusen dr god medan den
kemiska statusen ar otillfredsstdllande pd grund av férhdjda halter PFOS.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 36 [84]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2019-05-08 sbf/2017:247

Ostra Milarens Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundirzonen for Ostra Milarens Vattenskyddsomride.
For vattenskyddsomradet finns skyddsforeskrifter. Skyddsforeskrifterna syftar
till att reglera och forhindra verksamheter som kan medfora risk for vattenfor-
orening och negativ paverkan pa ravattenkvaliteten. Vattenskyddsomradet be-
star av en primér och en sekundir skyddszon. Den sekundira skyddszonen be-
stér av ett landomrade inom vilket det sker en direkt avrinning mot Mélaren el-
ler dir dagvatten naturligt eller tekniskt (via ledningar) avrinner mot Ostra M-
laren. Planomradet &r beldget inom ett landomréde som ingar i den sekundéra
skyddszonen, och dagvattnet fran planomréadet avrinner naturligt och tekniskt
mot Ostra Milaren.

Planomradet kommer att generera fororeningar, men i vasentligt ldgre mangd
an vad de verksamheter som lyfts upp som exempel 1 skyddsforeskrifterna
(storre vagar, broar och parkeringsanldggningar) genererar. Darmed &r det rim-
ligt att utgd frin att de planerade verksamheterna inte &r den typ av verksamhet
som kriver rening enligt skyddsforeskrifternas krav i sekundir skyddszon. Det
ar trots detta relevant att i mojligaste mén rena dagvattnet fran planomradet for
att inte paverka ravattenkvaliteten i Ostra Milaren negativt.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen bedomer att genom de bestimmelser som fo-
reslas kommer mojligheten att uppnd MKN for yt- och grundvattenforekomster
i anslutning till planomradet, eller Mdlarens funktion som ravattentdkt inte att
pdverkas negativt av planforslaget.

Dagvattenhantering

Foljande dagvattenhantering foreslds med detaljplanen:

» Takvatten fran bostadskvarter leds till vixtbdddar i nedsénkt konstruktion

* Vatten fran bostadsinnergardar ska fordr6jas innan det avleds till allménna
ledningar

* Dagvattnet som uppstar pa gatorna inom kvartersmark avleds och renas ge-
nom véxtbdddar 1 nedsdnkt konstruktion

» Dagvatten fran parken fordréjs i dversvimningsyta

» Vixtbdddar 1 nedsdnkt konstruktion anldggs 1 ny lokalgata

* Vixtbdddar i nedsénkt konstruktion anldggs for Tegeldngsvégen, i man av
mojlighet behalls befintliga diken

» Svackdike anldggs vid forskolan

* Dagvatten fran parkeringarna leds till vixtbdddar i nedsdnkt konstruktion
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For att inte riskera ett utsldpp vid en eventuell kemikalieolycka, planeras att
dagvatten fran Tegeldngsvagen samlas upp i dversvimningsyta med tillslut-
ningsbar brunn.

Gator i omradet planeras med en regntradgard ldngs med kdrbanan for drine-
ring och rening av gatuvattnet.

Pé kvartersmark ska takvatten och vrigt dagvatten férdrdjas och renas inom
fastigheten innan det avleds till det allminna dagvattenledningsnitet.

For den planerade forskolan planeras att dagvatten leds frin takytor och gérds-
ytor via ytliga rdnnor mot ett svackdike. Detta svackdike anldggs med svag lut-
ning med en dréneringsledning i botten, och ansluts till ledningssystem. For-
skolan placeras sa att den hojdmaissigt ligger ovanfor 6versvidmningsdrabbade

ytor.

Dagvattnet fran parken leds mot en central versvimningsyta med en kupol-
brunn i botten. Efter fordrojning i 6versvamningsyta leds dagvattnet till dag-
vattenledningsnétet.

Dagvatten fran parkering ska renas. For att uppfylla dessa krav planeras att
parkeringen lutar svagt mot intilliggande nedsidnkta vaxtbdddar med en brunn i
botten som kopplas till ledningsnitet.

Med tillimpning av de renande dtgdrder bedomer samhdllsbyggnadsforvalt-
ningen inte att mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna for recipienterna
pdverkas negativt.

Resultaten av fororeningsberdkningarna for planomradet visar pd att forore-
ningsmdngderna inte overstiger nuldget ifall dagvattnet fran kvartersmark re-
nas lokalt samt att stérre andelen av den allmdnna platsmarken renas via vdxt-
bdddar eller dagvattenanliggningar med motsvarande reningseffekt pd dag-
vattnet innan det leds vidare till recipienten Mdlaren-Rodstensfjdirden. Det in-
nebdr att ingen enskild kvalitetsparameter for Mdlaren-Rodstensfjdrden riske-
rar att paverkas negativt.
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Vad gdller grundvattenforekomsten oster om planomrddet, Tullingedsen-
Ekebyhov Riksten, bedomer samhdillsbyggnadsforvaltningen att ingen av kvali-
tetsparametrarna pdverkas negativt pa grund av planforslaget. Eventuellt infil-
trerar en del dagvatten i planomrddets ostra del till grundvattenforekomsten
och kommer i sa fall fortsdttningsvis géra sd fran de omrdden som behdlls som
gronomrade frdansett parkeringen.

Dagvattnet som uppstar pd parkeringen ska ledas till renande och foérdrojande
vattenlésningar i form av véxtbdddar vars drineringsledning kopplas pa led-
ningsndtet och ska inte infiltreras i marken. Ingen infiltration tilldts i 6vrigt.
Den kvantitativa statusen i grundvattenforekomsten dr god och en eventuellt
minskad infiltration fran den nuvarande markanvdindningen bedoms inte pa-
verka den kvantitativa statusen i Tullingedsen-Ekebyhov Riksten negativt.

Med tillimpning av de renande dtgdrder for gatumark kombinerat med évriga
planerade atgdrder, bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen inte att ravat-
tenkvaliteten i Mdlaren pdverkas negativt.

100-drsregn

Inom och i anslutning till planomrédet finns det ytor som blir versvimmade
vid 100-arsregn (se figur nedan). Darfor har samhéllsbyggnadsforvaltningen
hgjdsatt 1 plankartan den planerade bebyggelsen sa att ytliga avrinningsvégar
skapas.

Skyfall

For att klara extrema fléden, som inte kan avledas genom VA-systemet, har
hgjdsittningen gjorts sa att hoga floden kan avrinna ytligt mot gator och ner
mot marinan. Fastigheter ska ha sin ldgsta punkt vid 6ppning mot gata, sé att
dagvattnet kan ta sig ytligt frin fastigheten mot gator.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 39 [84]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2019-05-08 sbf/2017:247

Figur 14: Skyfallskartering med berdknade maximala vattendjup vid 100-drsregn (rott >0,5 m, gult 0,3-
0,5 m, gront 0,1-0,3 m) och skiss over planomrddesgrdnser i rétt

Oversvimning vid Skoltomten

Omrédet dar forskola planeras ligger idag inom ett omrdde med risk for 6ver-
svimning vid skyfall. Detta dr ett problem dé forskolor inte bor ha stdende vat-
ten eftersom det innebér en drunkningsrisk. Inom riskomrade for 6versvim-
ning finns dven befintlig bebyggelse som inte far drabbas negativt av den pla-
nerade exploateringen.

Samhidllsbyggnadsforvaltningen évervdger att vattnet ska ledas bort frdan om-
rddet via ett oppet dike mot Mdlaren. Ett sddant dike kan anldggas antingen
norrut eller vésterut.
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Figur 15 Dikesalternativ Vist och Norr

Vid en nordlig dragningen behover vatten ledas till en punkt 25m frdn Mala-
ren. Fran den platsen kan vattnet antingen ledas vidare i dike till Milaren eller
t.ex. slappas ldngst vig med ytavrinningsbraddning. Dikets funktion oavsett
dragning innebdr att ldgpunktens maximala vattenniva minskar kraftigt.

Figur 16 Maximalt vattendjup inom lagpunkterna i dagsldiget.
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Figur 17 Maximalt vattendjup inom ldgpunkterna efter dikning.

Detta gor att forskoleomradet inte ldngre riskerar att bli stdende under vatten.
Sankningen av den maximala vattennivan i lagpunkten innebér dven att ris-
kerna for oversvamningar vid befintlig bebyggelse minskar jaimfort med dags-
laget.

En nordlig dragning av diket skulle innebdra att 2 trummor alternativt cykel-
broar méste anldggas. Ytterligare trummor kan behdvas beroende pa utform-
ning av etapp 2.

Atgiirden ligger utanfor planomradet och kan dirfor inte regleras i detaljpla-
nen. Atgirden har lagts in i forprojektering av omradet och regleras i exploate-
ringsavtalet.

Storningar / Buller

En bullerutredning har tagits fram for planomradet och har uppdaterats infor
granskning av detaljplanen. Omradet dr paverkat av trafikbuller huvudsakligen
fran E4/E20 och Tegeldngsvédgen samt industribuller fran ett narliggande vér-
meverk.

Buller fran spartrafik och végar bor inte dverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
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bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359)

Om ljudnivan 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad bor:

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dér 70 dBA maxi-
mal ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sédan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) giller i stillet for vad som anges i forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum 1 en bostad bor vara vént mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal
ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Redovisning av trafikbullernivin

Planomradet paverkas huvudsakligen av trafikbuller fran tva végar. I soder av
buller frdn E4/E20 och i vister av buller frdn Tegeldngsvigen.

Den foreslagna kvartersbebyggelsen uppfyller genomgaende riktvardet hogst
60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Samtliga byggnader kan 1 anslutning till egna byggnaden anordna en gemen-
sam uteplats som uppfyller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva.

En majoritet av byggnaderna kan genom att placera balkonger pa bullerskyd-
dad sida dven erbjuda enskilda uteplatser som uppfyller hogst 50 dBA ekviva-
lent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Den foreslagna bebyggelsen uppfyller dirmed 3§ i Trafikbullerférordningen.
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Figur 18 Trafikbullernivderna redovisade avser prognosdr 2040. (Kdilla: Akustikkonsulten 2018-11-15)
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Figur 19 Berdknade ljudnivder vid fasaden (Kdlla: Akustikkonsulten 2018-11-15)
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Redovisning av buller fran firjetrafik

Farleden utanfor planomradet trafikeras av végfarjor. Buller fran vigfarjorna
forvantas dock inte medfora s hoga ljudnivéer att nagon sarskild hdnsyn beho-
ver tas till detta vid planering av bostéder.

Redovisning av industribuller frdn Fittja varmeverk och kylmedelkylare

Fittja virmeverk ar en del i ett storre natverk av fjarrvirmeanldggningar soder
om Stockholm. Verket dr normalt 1 drift periodvis under den kallare delen av
aret och ar ett sa kallat spetsvirmeverk.

Under sommarhalvaret dr verket normalt inte i drift. P4 omréadet finns dock en
storre kylmedelkylare som orsakar buller till omgivningen sommartid.

Bostédder ndrmast Fittja virmeverk kommer att paverkas av ekvivalenta ljudni-
vaer upp till 46 dBA under vinterhalvéret. Under sommarhalvéaret kan dessa
bostidder paverkas av ekvivalenta ljudnivaer upp till 41 dBA fran den kylme-
delkylare som star inne pa Fittjaverkets omrade.

Inlastning av tripellets pa Fittjaverket, vilket sker 2 ggr/timme, kan medfora
att narmsta bostdder exponeras av maximala ljudnivéer kring 55-60 dBA.

Kommunen har undersokt risk for storningar frén 1dgfrekvent buller och var-
ken kontrollmétningar pa plats eller berdkningar visar pa nagot betydande in-
slag av ljud med lagfrekvent karaktir som kan upplevas som storning.

Overviigande for industribuller fidn Fittja virmeverk

Den sammantagna beddmningen &r att planerade bostider i bebyggelsen nérm-
ast verket inte klarar riktvirden enligt Zon A for kvillar och nétter, dvs 45
dBA ekvivalent ljudnivd. Maximal ljudnivd 55 dBA natt kan komma att ver-
skridas 1 samband med inlastning av pellets.

Att hdnvisa till byggande enligt Zon B med genomgéende ldgenheter och tyst
sida dr lampligt for delar av bebyggelsen, men for punkthuset ndrmast verket
ar genomgéende ldgenheter inget gdngbart alternativ d4 eventuella tysta sidor
istéllet paverkas av buller fran végtrafik.

Forvaltningen har dérfor inlett en dialog med Soderenergi som édger Fittjaver-
ket for att vidta tre atgirder inne pa Sorderenergi:s fastighet. Atgérderna syftar
att reducera ljudpéverkan frén tre kéllor:
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1) Ljudkilla 5 - Ventilation
2) Ljudkélla 1 - Inlastningsficka for pellets
3) Ljudkélla 2 — Vertikalskruv

Foreslagna atgarder mojliggor ekvivalenta ljudnivaer kring 40 dBA vid full
drift under vinterhalvaret. Maximala ljudnivdhédndelser ver 55 dBA kan be-
gransas till undantagsfall nattetid.

Genomforandet av atgérderna sakras i avtal med Soderenergi.

Enligt avtalen kommer kommunen att bestilla en uppfoljningsutredning efter
att tgdrderna har kommit till stdnd for att undersdka om bullernivder inom de-
taljplaneomrédet klarar Naturvardsverkets géllande riktlinjer vid denna tid-
punkt.

Kommunen kommer att genomfora eventuella bullerddmpande tilldggsatgirder
1 fall att dessa behovs for att klara Naturvardsverkets bullerriktviarden for bo-
stadsbebyggelse gillande vid denna tidpunkt.
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Figur 20 Berdknade ljudnivaer fran industri (Kdlla: Akustikkonsulten 2018-11-15)



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 48 [84]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2019-05-08 sbf/2017:247

Figur 21 Berdiknade ljudnivder vid fasad for industribuller (Kdlla: Akustikkonsulten 2018-11-15)
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Ovrig industriverksamhet

Detaljplaneomrédet ligger i nira anslutning till en marina. Fran marinan kan
buller av olika slag uppkomma. Det som inom marinan kan betecknas som yr-
kesverksamhet regleras av riktvdrden enligt ”Industri- och annat verksamhets-
buller (Rapport 2015:21)”, alternativt om individuella milj6tillstand foreligger.
Det innebér exempelvis att bullrande verksamhet kan behdva forlaggas inom-
hus eller skdrmat samt anpassas efter ldmpliga tider pa dygnet for att minimera
eventuell storning till planomradet.

Inom marinan kan dven annan aktivitet forekomma men som fér marinan &r
svart att rdda dver och inte sjdlvklart kan anses vara verksamhet av det slag
som riktvdrden enligt ”Industri- och annat verksamhetsbuller (Rapport
2015:21)” avser. Det kan exempelvis vara buller fran:

* Privatpersoner som arbetar med sina batar pé land

* Presenningar och riggar som slar i vinden

* Bétaktiviteter i hamnen

Normalt tas inte hénsyn till denna typ av ljud. Det maste dock tydliggdras for
dem som flyttar till omradet att i nira anslutning till en marina, som det &r i
detta fall, kan denna typ av ljud kan férekomma.

Buller for forskolan

Den ténkta forskolan och dess gardsyta ligger vént bort fran Tegeldngsvégen.
Det medfor att dygnsekvivalenta ljudnivén och maximala ljudnivin under en
maxtimme fran trafik berdknas vara lagre dn 50 dBA respektive 70 dBA pa
hela gérdsytan.

Forskolans egna verksamhet ger dock upphov till ljud som kan péverka framst
nirliggande befintlig bostadsbebyggelse. I forskolans verksamhet ingér att bar-
nen ar utomhus en del av tiden. I samband med det ar det ofrankomligt att ljud
uppkommer.

I det aktuella fallet &r avstdndet till ndrmsta bostdder 40-50 m. Exakt vilka
ljudnivaer som kan uppkomma gér inte att avgdra, men erfarenhetsméssigt ar
ekvivalenta ljudnivéer kring 45-50 dBA och maximala ljudnivéer kring 60-70
dBA vid fasad till bostidder inte ovanliga i perioder dagtid. Forutsittningar att
uppfylla krav pé hogsta ljudnivaer inomhus fran yttre storkéllor enligt BBR éar
goda med en forvintad normal ljudisolering hos befintliga bostider.
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Planens paverka pd befintlig bebyggelse

Péverkan pa befintlig bebyggelse utgors framst av en dkad vigtrafik pa Tegel-
angsvagen.

Befintliga fastigheter i néra anslutning till Tegeldngsvigen kommer sannolikt
fa 3 dBA hogre ekvivalenta ljudnivaer. Okningen utgdrs sannolikt frimst av
latta fordon som ska till det nya omrédet och i kombination med reducering av
tilldten hastighet pa Tegeldngsvagen fran 50 km/h till 30 km/h 1 framtiden be-
hover inte forviantad exponering av trafikbuller bli sé stor.

Sammanfattning

Den foreslagna kvartersbebyggelsen uppfyller genomgéaende riktvérdet
hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Samtliga byggnader i planomradet kan 1 anslutning till egna byggnaden
anordna en gemensam uteplats som uppfyller hogst 50 dBA ekvivalent
ljudnivéd samt 70 dBA maximal ljudniva. En majoritet av byggnaderna
kan genom att placera balkonger pé bullerskyddad sida dven erbjuda
enskilda uteplatser som uppfyller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva utan dverdrivna tekniska 16sningar
sdsom inglasningar etc.

Med de tre forslagna atgirderna pa ljudkallor tillhoérande Fittja varme-
verk kan krav enligt Zon A klaras. For delar av bebyggelsen kan byg-
gande enligt Zon B &beropas, dvs dir hogre ljudnivaer tillats under for-
utsdttning att byggnaderna utformas med genomgaende ldgenheter dér
minst hilften av bostadsrummen forldggs mot en bullerskyddad sida.
Atgirderna siikras i avtal med Soderenergi som planeras att slutas infor
antagande av detaljplanen. Andra bullerskyddsétgirder dn de tre utpe-
kade étgéirderna dr inte nddvéndiga for att folja bullerriktlinjer.

Med lampliga val av ytterviaggskonstruktioner, fonster och ventiler
finns goda mojligheter att kunna dstadkomma BBR:s krav for en god
ljudmilj6 inomhus i de planerade bostdderna.

Med foreslagen utformning uppfylls kraven pa de delar av forskolans
gardsyta som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
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Risk och sakerhet

En riskanalys har tagits fram for att utvérdera vilka risker som ménniskor inom
planomrédet kan komma att utséttas for samt i forekommande fall foresld hur
risker ska hanteras sa att en acceptabel sdkerhet uppnas. Riskanalysen omfattar
endast plotsliga och ovintade hindelser med akuta konsekvenser for liv och
hilsa for médnniskor som vistas inom det studerade omradet. Riskanalysen har
uppdaterats infor granskning av detaljplanen. En inventering har gjorts av om-
givande verksamheter. Utifrdn denna konstateras att det huvudsakligen ér verk-
samheten vid Slagsta marina inklusive drivmedelstransporter till marinans sjo-
mack via Tegeldngsvigen som kan innebéra paverkan mot det planerade omré-
det.

Slagsta marina ligger utanfor planomradet och har hantering av drivmedel vid
den sjémack som marinan driver. Aven uppliggningen av batar innebir viss
risk for brandspridning till omgivningen eftersom mangden trd och plast-
material, batbrinslen samt 6vrig utrustning kan innebéra ett snabbt och omfat-
tande brandforlopp. De delar inom Fittjaverket dér farliga &mnen hanteras lig-
ger pé ett relativt stort avstand fran planerad bebyggelse. Minsta avsténd till
viarmeverkets anviandningsgrans dr 100 meter och till hantering av farliga dm-
nen dr det ytterligare minst ca 70 meter.

Riskanalysen har studerat identifierade olycksscenarier framst ur ett konse-
kvensperspektiv. Det innebér att stralningsberdakningar har genomforts for att
se hur padverkan mot omgivningen kan bli. Genomf6rda berdkningar visar att
risk for vidare brandspridning in 1 intilliggande byggnader 1 vérsta fall kan
uppkomma inom ca 25 meter fran lossningsplatsen vid sjdmacken och Tegel-
angsviagen samt inom 20 meter fran batforvaring utomhus.

I Riskanalysen har kompletterats med spridningsberidkningar for hanteringen
av ammoniaklosning vid Fittjaverket som pavisar resonemangen.

Lastning och lossning av ror samt bearbetning av ror (kapning, svetsning) som
bedrivs inom Sddertdrns Fjarrvarmes fastighet mot planomradet har tagits i be-
aktande.

En rimlighetsbedomning av vilka delar av verksamheten anses vara flyttbara
har gjorts och de uppdaterade berdkningarna har tagit hojd for dessa. eventu-
ella forandringar av Fittja virmeverkets verksamhet. Spridningsberdkningarna
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visar att inga dodliga koncentrationer uppstdr éver 55 meter frén ett tankt ldck-
age. Det innebdr att en olycka med utsldpp av ammoniak inte kommer att inne-
béra nagra allvarliga konsekvenser for den planerade bebyggelsen, oavsett om
forandringar gors inom Fittjaverket som innebér att ammoniaktanken skulle
flyttas inom verksamhetens omrade. Aven for andra riskfyllda anliggningsde-
lar &r forvaltningens beddmning att de inte har skadeomraden som 6verstiger
100 meter, vilket ar det kortaste avstandet mellan planerad bebyggelse och
Fittjaverkets fastighetsgréns.

Utifrén riskanalysen som har tagits fram for detaljplanen bedomer samhalls-
byggnadsforvaltningen att forslaget inte begransar Fittja virmeverkets utveckl-
ing inom fastigheten.

For att hantera riskerna fran sjdomacken och batupplaget dr samhéllsbyggnads-
forvaltningens bedomning att sikerhetshdjande atgérder dr nddvandiga.

Héar kommer en redovisning av skyddsavstand och byggtekniska atgarder som
foljs 1 planen:

e Verksamheter med stadigvarande vistelse (bostdder, kontor etc.) ska
inte placeras ndrmare sjomackens lossningsplats &dn 25 meter. Forskola
(inkl gérd) bor dock placeras minst 50 meter fran denna.

e Forskola (inkl gird) ska ur ett forsiktighetsperspektiv inte placeras nér-
mare Tegeldngsviagen dn 25 meter.

e Omraden utomhus inom 25 meter fran Tegeldngsvagen och sjomackens
lossningsplats samt plats for tankfartyg ska utformas sé att de inte upp-
muntrar till stadigvarande vistelse. For forskolegard bor dock avstdndet
uppgé till minst 50 meter.

e Bebyggelse inom 25 meter frdn Tegeldngsvigen ska utformas med
mojlighet att utrymma bort fran végen.

o Friskluftsintag till bebyggelse inom 25 meter fran Tegeldngsvagen pla-
ceras mot trygg sida, det vill sdga bort fran viagen.

e Verksamheter bor inte placeras narmare batupplag an 20 meter med
hénsyn till risken for brandspridning. Bostdder och kontor kan placeras
inom 20 meter men ska da utforas enligt foljande: Fasader och fonster
ska utforas 1 lagst brandteknisk klass EI 30

e Avstdndet mellan planerade verksamheter och Fittjaverkets anvénd-
ningsgrans bor inte understiga 100 meter. Garage 1 ett plan och verk-
samheter utomhus med kort vistelsetid (t ex bostadsgird) kan placeras
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inom 100 meter frn verket, dock ej nirmare &n 25 meter. Bostadsgard
bor inte placeras ndrmare dn 80 meter 1 enlighet med studerat forslag.

Genom att folja dessa atgdrder bedomer samhdillsbyggnadsforvaltningen att en
acceptabel sdkerhet for mdnniskor inom planomradet uppnas.

Riskanalysen har kompletterats med information om miljétillstandet for Fittja-
verket fran 2012 vilket omfattar tilldtna utsldppsméngder av stoft, kviveoxider
och ammoniak fran panna 3 och 4.

Mojligheten for omplacering av verksamhetsdelar inom Fittjaverket har stude-
rats ur ett riskperspektiv. I teorin dr samtliga verksamhetsdelar hos Fittjaverket
mojliga att flytta inom verksamhetens omrade. I praktiken dr det dock mycket
kostsamt att flytta en stor del av hanteringen da pannor, cisterner, flisanlédgg-
ning m.m. kréver stora investeringar. Avstandet mellan verksamhetsdel och
bostédder kan dock aldrig bli mindre &n 100 meter enligt planforslaget. Utifrdn
genomford bedomning innebdr avstdndet att en olycka vid Fittjaverket inte ut-
gor en betydande risk mot planomradet oavsett placering inom verksamhetens
omrdde.

Forutsattningar for brandskyddet

En utredning om forutséttningar for brandskyddet har tagits fram for omréadet
och stdr till grund av kommunens bedomning.

Réddningstjinstens insatstid till omradet kan forutsittas vara < 10 minuter.
Déremot dr det tveksamt om raddningstjénsten har tillrdcklig utrustning for att
klara stegutrymning inom 10 minuter i och med att ndrmaste station pa
Lindvreten inte har hojdfordon utan endast en styrka om 1+3 personer i nuli-
get. Under bygglovsprocessen kommer kommunen att begéra exploattren att
utreda forutsittningar for brandskyddet vid projektering av stegutrymning som
alternativ utrymningsvig eftersom kommunen bedémer det som tveksamt om
det dr acceptabelt for annat én trevningsbyggnader dér 20 minuters insatstid
accepteras.

Generellt skall lokaler dar personer vistas mer én tillfalligt forses med tvé av
varandra oberoende utrymningsvigar varav minst en utrymningsvag i varje
plan. En av utrymningsvégarna frén ldgenheter i flerbostadshus kan utgdras av
raddningstjdnstens stegutrustning.
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En enda utrymningsvig kan accepteras fran bostdder upp till 16 véningar om
trapphuset utgors av Tr2-trapphus, dvs. trapphus med sluss 1 varje plan. Ef-
tersom rdddningstjdnstens hojdfordon endast nir 23 meter ovan mark (normalt
8 vaningsplan) dr Tr2-trapphus ett krav for bostadshusen 1 9-14 véningsplan
ovan mark. Det dr dven aktuellt med Tr2-trapphus for ldgre vaningsantal dér
samtliga ldgenheter inte kan nds av rdddningstjdnstens stegutrustning. Detta
géller exempelvis for enkelsidiga ldgenheter som bara vetter mot innergérd och
som ligger hogre dn att birbar stege kan na eller dir utanforliggande mark inte
mojliggor uppstéllning med hdjdfordon mot gata p.g.a. plantering eller dylikt.

Bérbara stegar ndr 11 meter ovan mark, vilket normalt innebér 4 vaningsplan
ovan marknivén for uppstéllningsplatsen till fonster. Se avsnitt nedan om krav
pa raddningsvagar och uppstillningsplatser for hdjdfordon.

Tr2-trapphus som utgor den enda utrymningsvagen far ej forbindas med kil-
lare utan ska mynna till det fria i markplanet. Kéllarplan maste dock kunna nas
via separat trappa av raddningstjdnsten pa ett sddant sitt att insats kan ske i
kéllarplanet utan att Tr2-trapphuset slds ut (rokfylls). Detta ska studeras vidare
1 detaljprojektering.

For radhus 1 byggnadsklass Br3 och Br2 ska utrymning kunna ske utan radd-
ningstjdnstens assistans.

Frén forskola ska utrymningsvégar utgoras av avskilda utrymningsvagar/trap-
por som leder till det fria, alternativt dorrar 1 fasad. Fonster accepteras ;.

Publika lokaler ska frangénglighetsanpassas. Det innebér att lokalerna forses
med utrymningsplatser, tillgédngliga utrymningsvégar utan nivéskillnader eller
heltickande sprinklerskydd.

Gangavstand skall ej overstiga 45 meter for bostdder, garage och lokaler dar
personer med god lokalkdnnedom vistas, samt 30 meter for forskola och pub-
lika lokaler. Sammanfallande gdngvig multipliceras med faktor 1,5. For pub-
lika lokaler och forskola géller faktor 2.
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Bebyggelseomraden
Figur 22 Situationsplan pa hur forslaget kan komma att se ut. Kdilla: CF Méller

Figur 23 Situationsplan pad hur forslaget kan komma att
se ut. Kdlla: CF Méller

Bostader

Bebyggelse planeras i kvartersstruktur med halvslutna kvarter. I planomréadets
sodra del planeras punkthus.

Variation skapas genom att skapa olika huskroppar med olika hojder och fa-

sadmaterial. Tegel, trd och puts har valts som fasadmaterial {for att smélta in 1
landskapet.

Figur 24 exempel pa dova jordndra kulorer. Kdlla: CF Méller
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Fasadkuldrer har valts utifrdn syfte med detaljplan att integrera bebyggelsen i
landskapet. Darfor husen utformas i toner i dova jordndra kulérer som till ex-
empel: ljusbeige, laxrosa, varm terrakotta, brun, varm gra och andra nyanser
som tar inspiration fran toner av jord. Exempel pa kul6rval visas i bilden ovan.

Med “dova” farger menas att fargen ska vara ldgt méttad. Fargen ska alltsd
vara en nyans av gratt i forhdllande till nyansens fulla styrka.

Intilliggande fasadkuldrer ska ha en lag konstrast for att skapa en helhetskinsla
1 stadsdelen.

Vid Tegeldngsvigen planeras hus 1 puts i ljus kulor {or att knyta an till de vita
enfamiljshusen pa kvarter Tegelstenen.

Figur 25. Vita villor i kvarter Tegelstenen

Fasader 1 tegel/trd och puts planeras oftast inte intill varandra och putsfasader
utformas enfdrgade. Detta for att skapa ett gaturum utan 6verflode av detaljer
dér husets identitet underordnas stadsdels helhets utryck.

Takutformning &r inte reglerat 1 plankartan férutom nockhdjden. Det innebir
att taklandskapet kan variera med olika takutformningar sdsom terrasser, in-
dragna vaning/véaningar, pulpettak eller sadeltak. Daremot ska taken ha ett tyd-
ligt avslut. Genom materialbyte, distinkt artikulering av formen kan takavslutet
goras bade enkelt, tydligt och elegant och bryta av mot fasaden; samtidigt skall
takfoten ej rada 6ver helheten.

Takavslut for hogre bebyggelse som punkthusen ska utformas hogre édn
takavslut av kvartersbebyggelsen for att anpassas och gestaltas i proportion till
fasadhdjden och kunna synas tydligt fran gata.
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Figur 26 Vy fran Slagsta marina. Kdélla: CF Méller

Figur 27 Vy mot torget. Kdlla: CF Mdller

Arbetsplatser

Centrumverksamheter dr medgiven i bottenvaningar. Lings Tegeldngsvigen
ska bottenvaningen inrymma centrumverksamheter for att skapa en vilkom-
mande entré till omradet.
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Vard
I ett centralt kvarter i omradet ges mojlighet att bedriva vardverksamhet som
till exempel ett vardboende eller vardcentral.

Forskola

En forskola planeras i véstra delen av planomradet. Forskolan kan byggas i
etapper efter behov och ge plats upp till ca 180 barn. Inlastning och personal-
parkering ar tankt att ske mot Tegeldngsvigen medan friytan for barn lamnas i
véstra delen av tomten. Planen mdjliggdr en friyta pa ca 7 396 kvm vilket ger
41 kvm friyta per barn.

Barnkonsekvensanalys

Forskolan placeras i ett naturomrade dér ges mojlighet till barn att vistas 1 bade
plana och kuperade ytor, ytor med trdd och grasytor. Om forskolan placeras
enligt illustration 1 plankartan med den l&nga sidan parallell med Tegeldngsva-
gen kommer forskolegarden att besta av en stor sammanhéngande yta som kan
Overblickas frdn byggnaden.

Forskolan har tillgdng till intilliggande Korpberget som ér ett storre naturom-
rade kopplat till Mélarpromenaden. Vid hamnen i Slagsta marina finns dven en
befintlig lekplats. P& andra sidan Tegeldngsvigen har forskolebarnen tillgdng
till en stadsdelspark med lekutrustning och mojlighet att promenera till ett
bergsomréde 1 sddra delen av planomradet.

Sociala konsekvenser och trygghet

Genom att bygga nytt inom befintliga stadsdelar forbéttras de fysiska och de
sociala kopplingarna mellan olika omriden. Bostéder néra vatten, en vél utfor-
mad stadsdelspark och offentliga platser ger stora positiva konsekvenser for
boende och for en storre allménhet i stadsdel Slagsta och Fittja.

Planens sociala konsekvenser dr svara att bedoma eftersom fysisk planering
bara dr en av manga faktorer som péaverkar social hallbarhet. Detaljplanen mo;-
liggor en mellantét bebyggelsemiljo med tydliga kvarter och offentliga rum
med olika funktioner sa som vardlokaler, centrumverksamheter och en for-
skola. Att médnga ménniskor bor i stadsdelen ger underlag till en kollektivtra-
fikutbyggnad och tillsammans med servicefunktioner ger forutséttningar {for ett
befolkat omréde under olika tider pd dygnet vilket dr positivt for det sociala li-
vet och kan bidra till trygghet.
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Entrén till omradet fran Fittja bestar av Tegeldngsvéigen som bredas upp med
trottoar och cykelbana. De idag nagot 6dsliga och till viss del otrygga husbil-
parkeringsytorna och bussterminalen ersétts med bostdder och grona gardar,
vilket okar tryggheten. I Slagsta strand etapp 1 finns redan ett stort utbud av
smahus och detta kompletteras i forslaget med 14genheter och nagra radhus.
Samhiéllsbyggnadsforvaltningen avsikt &r att skapa en blandning av bostadsrit-
ter och hyresratter som mdjliggor for mianniskor med olika inkomstnivéer och
husforhallanden att flytta in 1 omradet.

De ménskliga rittigheterna ar en grundldggande utgangspunkt i Botkyrka kom-
muns arbete med hallbar utveckling. I Botkyrka ska alla flickor och pojkar,
kvinnor och min ha samma réttigheter. Det betyder att vi arbetar aktivt for att
alla ska kunna aktivera sina grundldggande medborgerliga réttigheter och upp-
leva att de har mojlighet att na sina drémmar pa lika villkor. Detta oavsett al-
der, social eller etnisk bakgrund, spréklig eller religios tillhorighet, hudférg,
funktionsnedséttning, sexuell laggning, politisk eller annan uppfattning.

Solstudie

Figur 28 Solstudie for juni.. Kdlla: CF Méller
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Kommunen har anpassat kvartersutformning och hushojder sa att varje kvarter
far sol pa garden minst nagra timmar om dagen under juni-ménad. Bilden ovan
visar skuggavtryck pa gardarna kl. 9:00, 13:00 och 17:00. Flera bilder finns
tillgédngliga 1 solstudie-utredning som har tagits fram och som star till grund av
kommunens bedomning. Efter att utredningen hade tagits fram har forslaget
justerats men inte i den mén att det skulle paverka skuggavtrycket avsevirt.

Friytor
Lek och rekreation

En stadsdelspark planeras i omradet och anslutas till ett bevarad skogsomradet
1 norra delen av planomrédet och till en bergsbrant i sddra delen.

Foreslagna géng- och cykelvégar ska kopplas samman med géng-och cykelva-
gar i park- och naturomraden. Odlingsmdjligheter bor finnas integrerat i be-
byggelsen.

Den mittersta delen av stadsdelsparken planeras for aktiviteter och skapar en
nod och central punkt for vuxna, barn, boende i omradet och besdkande att
motas, leka samt sysselsdtta sig. Detta dr dven en zon for insekter, och fagelar-
ter att forflytta sig i nord-sydlig riktning genom omradet. I soder, sdder om de
planerade punkthusen stir idag éldre tallar som av naturvirdeintresse bor beva-
ras.
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Figur 29 Kopplingar mellan naturvirde. Kdlla: CF Mdéller

I parkens sodra del finns en flexibel grasyta som kan anvandas till savil pick-
nick och spontanidrott. Ytan kan vid stora regnnederbord fungera som vatten-
fordrojning och uppsamling av dagvatten genom dess markbeldggning och in-
filtration.

Det befintliga gronstraket kan med enkla medel fa ett nytt liv. Hir kan plats
goras for joggning, promenader och kanske ett utegym. For att stimulera den
biologiska mangfalden berikas parken med dod ved, utlagda stenblock. I gynn-
samt lage och dér topografin kan nyttjas, skapas plats for lek, pulkabacken och
dven en amfiteater.

Parken fortsitter vister om bostdder dir omradet anvinds som huvudsprid-
ningskorridor for naturlivet.
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Figur 30 Aktivitetsparken i Slagsta strand. Kdlla: CF Moéller

Entrétorget

Entrétorget i sydvist, ger plats for moten mellan lokala invénare, besokare,
barn och vuxna. Platsen har flertal funktioner, s som plats for méten, lek och
uppehille. Plantering och utformning av platsen mgjliggor fordrojning av dag-
vatten, gronska som skapar tilltalande miljoer med sol, skugga och genom
plantering ger god akustik.
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Ett trivsamt torg som formedlar ge-
menskap och lokal forankring, dir man
mots och kidnner igen de boende i om-
radet. Torget skall 4ven ge mervérde at
de befintliga invénarna, ge dem en
kvalitativ plats, i anslutning till sitt na-
turomrade och utdkad kollektivtrafik
men ocksé skapa forutsdttningar for
nya moten med nya invénare samt
vicka en nyfikenhet till den ny-gamla
parken, pocketparken med dess méng-
facetterade delar.

Ett konstverk planeras pa allmin plats och kommer att studeras ndrmare under
genomforande av detaljplanen. Konstverket ska vara platsspecifik och ha en
lokal forankring.

Naturmiljo

I Slagsta strand finns god tillgang till natur- och rekreationsomraden. Omradet
ar vélforsett med strdk, spar och leder for frilufts- och motionséndamél. Méla-
ren som angransar till utbyggnadsomradet pekas ut som riksintresse for fri-
luftsliv. Slagsta marina &r en stor fritidsbatshamn som spelar en stor roll for
batlivet for boende bade inom och utanfor kommunen. Férutom bathamnen
nyttjas framforallt Korpberget, beldget nordvist om planomradet, som ett re-
kreationsomrade. I skogsomradet Korpberget finns ett storre antal stigar och
fran berget erhalls en storslagen utsikt. I omrddet finns ocksa en badplats,
Slagstabadet.

Detaljplanen minskar, till viss del mojligheten till rekreation for boende i ndr-
omrddet da det sédra skogspartiet bebyggs. I och med att det nérliggande
skogsomrddet Korpberget ldmnas orort finns dven fortsdttningsvis goda moj-
ligheter till rekreation och friluftsliv for ndrboende i befintlig bebyggelse, for
de som flyttar in i den nya bebyggelsen inom planomrddet och for andra som
utnyttjar omrddet.
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Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Figur 31 En gatusektion i omrddet. Kdilla: CF Moller

I omradet planeras olika typer av gator som finns redovisade 1
gestaltningsprogrammet. En konsekvens av detaljplanen ir att Tegeldngsviagen
braddas ut for att skapa plats for trottoar och cykelfdlt. I de flesta gatusektioner
finns ett omrade for trddplanteringar som minskar gatuskalan och skapar en
trevligare miljo for de géende.
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En ny gangbana kopplar Tegeldngsvagen med kv Tegelstenen och nya stigar
kopplar trottoarer med naturomradet 1 vistra delen av planomradet och mot
vattnet.

For bilar 4r Tegeldngsvidgen den enda in- och utfarten till omradet. En ny lokal
gata kopplas till Tegeldngsvigen och angdra punkthusen och kvarterna i dstra
delen av planomradet. Till detta kopplas en mindre gata som anlaggs i
marksten och avser angdringstrafik med ddmpad hastighet.

Forgardsmarken ligger pa kvartersmark och skots av fastighetségaren.

Biltrafikfloden for ramper Trafikplats 147 Fittja

Med 600-850 lagenheter i Slagsta strand etapp 1 berdknas 1400 - 1970 nya bil-
rorelser per dygn. Flodet tar hdnsyn till att ett mobilitetspaket genomfors och
att omradet ar fullt utbyggt. Antalet bilrorelser har justerats pga en mindre dnd-
ring av antal ldgenheter som gjorts efter det att tidigare trafikanalysrapport
faststélldes (se Trafikutredningsbyran 2017).

Trafikfordelningen till och fran omradet berdknas ske med cirka 60 % av re-
sorna inom Fittja, Norsborg och Eriksberg mm via det lokala vignétet. 30 %
av resorna berdknas gé norrut via Vérby alle och E4 samt 10 % i riktning mot
Sodertélje.

Sambhdllsbyggnadsforvaltningen bedémer att exploateringen inte ha ndgon sig-
nifikant paverkan pd kapaciteten pa Trafikverkets ramper till E4 eftersom ma-
Jjoriteten bilrorelser bedoms anvinda det kommunala vdignditet.
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Kollektivtrafik

Figur 32 Planomradet for Slagsta strand med de tvd ndrmaste busshdllplatserna, samt en ny foreslagen
hdllplats. Cirklar visar avstand fagelvigen for 200, 400 och 600 meter. Kdilla TUB

Fran naromréadet gar tvé busslinjer, 151 och 702. Buss 702 har flest avgangar
och gar mellan Hallunda och Fittja centrum med anslutning till tunnelbanan.
Bussen gér ca var 15:¢ minut i rusningstrafik och var 30:e mitt pad dagen. Buss
151 dr en pendlarbuss in till City som gar vare 30:e minut pa féormiddagen, och
tillbaka var 30:e minut pd eftermiddagen. Pa kvillar och helger finns nattbuss
795 men tas inte med i berdkningarna. Nattbussen ansluter till pendeltdg vid
Tumba station.
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Nérmaste tunnelbanestation ligger i Fittja med 160 avgangar under dagtid pa
vardagar. Kopplingen mellan Slagsta Strand och Fittja gar under Essingeleden
genom en serie gangtunnlar.

I samband med utvecklingen av etapp 1 kommer en gdngvég upp for kullen an-
laggas som ger en kortare och mer direkt koppling till hallplatsen Slagsta
Strand, och den nya kortare strackan anges for bedomning av kollektivtrafikut-
budet.

Utformningen av busshallplatsen har inspirerats av busshallplatsen Aménning-
eviigen pa Arstaviigen.

Figur 33 Busshdllplatsen Amdnningevigen i Arsta

Botkyrka kommun undersoker tillsammans med SL en ny linjedragning frdan
Slagsta Strand, via Fittja, mot Tumba. For att stdrka kopplingen pa tviren
inom kommunen samt fa en snabbare resa till pendeltdg. Planeringen dr i ett
tidigt skede, inga detaljer dr dnnu klara. Kommunen foreslar ett nytt hdllplats-
ldge for kommande kollektivtrafiklinjer vid etapp 1 pa Tegeldingsvigen som vi-
sas i bilden ovan.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Forslaget frimjar mobilitetstjdnster och andra atgérder for att begrénsa
bilresor. Atgirderna ir:
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e Malgruppsanpassat marknadsforing av cykel- och kollektivtrafiken vid
forsdljning och uthyrning av bostiader

e Avtal om uppkopplande leveransskap for att underldtta varuleveranser
och minska bil behov vid inkdp online

e Avtal som garanterar bilpoolstjanst till boende med fritt medlemskap
utan fast avgifter

e Avtal om arlig mobil cykelservice vid fastigheten under fem &r

e Avtal om cykelpool med bade ellastcykel och elcykel for att underlitta
storre matinkdp och andra vardagssysslor

¢ Intyg pa kvalitetscentrifierad cykelparkering av hog kvalitet for boende
och besokare, inklusive stoldséker parkering for lastcyklar.

Forslaget innebar att ett flexibelt parkeringstal tillampas enligt Botkyrka
styrdokument for parkering. Parkeringstal &r 0,66 parkeringsplatser for bil per
lagenhet. Det innebér att minst 531 p-platser f6r boende och besdkare forutsitt
att mobilitetstjdnster kommer till stdnd. Utan rabatter for mobilitetstjédnster
innebdr forslaget 625 P-platser.

Parkering anléggs i garage under kvarterna. Det finns ocksa mojlighet att
bygga ett parkeringstorg mot Fittja virmeverk. Besoksparkering sker langs
gatorna. Parkering for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
kan anordnas ldngs gatan eller i parkeringsgarage.

Cykelparkering ska alltid prioriteras och lokaliseras ndrmare malpunkt jamfort
med bilparkering. For enbostadshus &r cykelparkeringstal 3,5 cpl och for
flerbostadshus 2 cpl/ldgenhet.

Paverkan pa den statliga infrastrukturen

Det tillkommande flodet med den planerade exploateringen berdknas bli 30-40
fordon pa E4 Trafikplats 147 Fittja norrut under morgonens maxtimme. Aktuell
ramp har 430 fordonsrorelser 1 morgonens maxtimme och fritt flode
(genomsnitthastighet pa runt 50 km/h alla timmar hela dygnet).

Pa E4 Trafikplats 147 Fittja soderut berdknas det kommande flodet med den
planerade exploateringen bli 15-20 fordon under morgonens maxtimme. Aktuell
ramp har 640 fordonsrdrelser i morgonens maxtimme och fritt flode
(genomsnitthastighet pa drygt 50 km/h alla timmar hela dygnet).
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Bilprognos for 2040

Bilrorelseprognoser drivs av tvd antagande om framtiden: dkade realinkomster
och billigare bilanvidndning (lagre inkopspriser, lagre branselkostnader, mm).
Biltrafiken 6kar annars vanligen mest p.g.a. 6kad befolkning i regionen, ndgot
som naturligtvis inte ska rdknas med i prognosen for ett utbyggnadsomradet.

Enligt trafikutredningen som har tagits fram for detaljplanen &dr det mest sannolika
scenariot fram till &r 2040 en nolltillvéxt i antalet bilrdrelser och
samhéllsbyggnadsforvaltningen instimmer med det. Allt eftersom inflyttningen
sker 1 Slagsta strand etapp 1 s& kommer kollektivtrafikutbudet att stirkas och
cykelinfrastrukturen buggas ut. Dirtill kommer ett mobilitetspaket som bl. a.
mojliggdr samordnade varuleveranser till fastigheten under lagtrafiktid.
Uppkopplade leveransskép och digitalisering berédknas minska antal
varuleveranser till de aktuella bostiderna pa sikt. Att boende ges tillgéng till
bilpool forvintas i sig bidra till att antalet bilrorelser per person kommer att minsta
nagot dver tiden, atminstone under rusningstid.

Over en lingre tid har antal boende per rumsenhet i flerbostadshus i riket som
helhet minskat betydligt, en minskning med 21% per rumsenhet pa bara 15 ar
(SCB 2010). Om den langsiktiga trenden fortsitter kommer antalet boende i husen
over tid att minska p.g.a. 6kad ytstandard per person, vilket i sin tur kommer
minska det totala antalet resor som genereras.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Mojlighet till VA- och dagvattenledningar finns inom planomradet.

For att tillgodose den planerade spillvattenforbrukningen kommer sjélvfalls-
ledningen till pumpstationen i Tegeldngsvégen att dimensioneras upp. Pum-

parna i Tegeldngsviagen och Slagstavdgen samt dess utgdende tryckledningar
kommer ocksé att dimensioneras upp.

Enligt kommunens rorndtsmodell for dricksvatten finns kapacitet for kom-
mande exploatering i1 Slagsta Strand. For byggnaderna som planeras med 14
vaningar kravs dock tryckstegringsstationer for att erhélla erforderligt minsta
tryck 1 hogsta tappstille.

Med foreslagen uppdimensionering bedomer Samhdllsbyggnadsforvaltningen
att den planerade exploateringen dr genomforbar.
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Varme

Mojlighet till anslutning till Sodertérns Fjarrvirme AB ledningar for
tillkommande bebyggelse finns i anslutning till planomradet.

El

Mojlighet till elndtanslutning finns i direkt anslutning till planomradet och det
finns markforlagda el-kablar inom planomrédet.

Ledningarna kan behdva flyttas. En eventuell flytt eller fordndring av befint-
liga elnédtanlédggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

E-omradet i plankarta avser transformatorstationer och miljdstation.

Avfall

En avfallsutredning har tagits fram for planomrédet och star till grund av
samhiéllsbyggnadsforvaltningens bedomning.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens foreslér att i samtliga punkthus séder om
lokalgatan byggs miljérum som har behéllare for matavfall, restavfall och karl
for returpapper och forpackningar samt sma behallare for smatt elavfall.

Miljérummen placeras 1 byggnadernas markplan och det ska finnas rangerytor
for himtningspersonalen nér kirltdomning ska ske.

For att ge god tillgidnglighet for de boende 1 bostdderna norr om lokalgatan, ska
7-8 miljorum byggas 1 markplan med tillgidnglighet f6r de boende som
saknar miljérum i sina byggnader.

Alternativ l6sning for bostdderna norr om lokalgatan

En alternativlosning dr att skapa tva ytor inom kvartersmark dér det &r majligt
att placera djupbehallare for avfall och atervinning.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i
anslutning till planomradet.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Sa langt
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som mojligt kommer befintliga teleanldggningar att behéllas i nuvarande lage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéirder eller skydda telekab-
lar for att mojliggora exploatering kommer den part som initierar atgérden
dven bekostar den.

Botkyrka Stadsnit dr intresserade att leverera fiber till den nya byggelsen.

Administrativa fragor
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Soder om punkthusen ska ett avskdrningsdike anldggas for att skydda
bebyggelser fran dagvatten som rinner fran berget. Anldggningarna ska vara
fungerande innan slutbesked kan ges.

Markforundersokningar har utforts i planomradet och féroreningshalter har
visats overskrida niva for kdnslig markanvindning (se avsnittet om mark).
Massorna inom bostadskvarter kan renas pa plats eller fors ut fran
planomréadet. Bygglov far inte ges for andrad markanvindning forrdn markens
lamplighet har sdkerstdllts genom att markfororeningar har avhjélpts.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Preliminar tidplan
Beslut om antagande SBN juni 2019

Genomforandetid

For allmén plats samt kvartersmark for Parkering (P), Tekniska anldggningar
och Forskola dr genomforandetiden 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft. For kvartersmark for Bostidder, Centrumverksamheter, Parkeringsgarage
och Vérd dar genomforandetiden 10 ér efter det att planen har vunnit lagakraft.

Samhillsbyggnadsforvaltningen &r inriktad pa att ta fram en detaljplan for
Slagsta strand etapp 2 som eventuellt kan paverka etapp 1. Dérfor har
samhillsbyggnadsforvaltningen valt olika genomforandetider for del av
planomradet.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna végar och allménna anldggningar inom
omrédet. Exploatdren dr huvudman for enskilda anldggningar inom
kvartersmark.

Ansvarsfoérdelning

Kommunen upprittar detaljplanen med tillhdrande handlingar. Exploatoren
ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark. Kommunen tillimpar lokalt
omhéndertagande av dagvatten inom kvartersmark som exploatdren utfor och
underhaller.

Avtal

Plankostnadsavtal:

Gillande plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren, daterat 2017-
04-27 utgor grunden for pagdende detaljplanearbete.

Ramavtal:

Gillande ramavtal mellan kommunen och exploatéren, daterat 2017-04-27, ut-
gor grunden for pagaende detaljplanearbete. Ramavtalet reglerar ett antal dver-
gripande fragor kopplade till framtagandet av detaljplanen, bland annat fordel-
ningen av parternas ataganden och kostnader.
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GenomfGrandeavtal:

Genomforandeavtal skall upprittas mellan kommunen och exploatoren. I ge-
nomforandeavtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning, tidpunkt for far-
digstdllande av erforderliga atgdrder, avstaende av mark, finansiering av om-
dragning av ledningar, att bebyggelsen ska gestaltas 1 enlighet med gestalt-
ningsprogrammet samt ovriga forekommande exploateringsfrdgor. Nedan re-
dovisas avtalets huvudsakliga innehall.

Allman plats

Kommunen ansvarar for och utfor anldggning av allmén plats inom detaljpla-
nen pa exploatorens bekostnad. Allmén plats inom planen har kommunalt hu-
vudmannaskap och kommunen svarar for kostnader for framtida drift och un-
derhall. Kostnader for utbyggnad av allmén plats regleras i genomférandeavtal
och bekostas av exploatoren som har nytta av planen. Justering eller aterstal-
lande av allmén plats till f6ljd av byggnationen av kvartersmark bekostas av
exploatdren.

Kvartersmark

Exploatdren ansvarar for och bekostar nodvéandiga tillstindsansokningar samt
anldggning av kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse. Fastighetsédgarna
ansvarar for och bekostar de fastighetsbildningsétgarder som krévs for att ge-
nomfora detaljplanen.

Vatten och avlopp

Exploatoren ansvarar for att nytillkommen bebyggelse ansluts till det kommu-
nala vatten- och avloppsnétet. Kostnader tas ut i enlighet med kommunens
taxa.

El, tele och bredband

Samordning sker med respektive ledningsdgare om tillfalliga atgirder behover
goras under byggskedet. Befintliga ledningar ska hallas tillgdngliga for berdrda
ledningsédgare under byggtiden.

Utredningar
Utredningar som &r nddvéndiga for genomforandet tas fram och bekostas av

exploatdren.

Bygglovsavgift och fastighetsbildning
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Myndighetsavgifter i form av bygglovsavgift och fastighetsbildningskostnader
avseende bostadsbebyggelse, tekniska omraden, markparkering samt allmén
plats svarar exploatoren for. Kommunen svarar for forrdttningskostnader avse-
ende fastighetsbildning av forskoletomt.

Sanering

Exploatoren dr ansvarig for markfororeningarna pa sin egen fastighet samt
Overtar ansvar for 1 de fall forekommande féroreningar pad mark som tillfaller
exploatoren efter genomford fastighetsreglering. Vid arbete i fororenad mark
ar exploatoren skyldig att undersdka marken och gora en anmélan till Milj6for-
valtningen. Arbetsgangen i stora drag ser ut enligt nedan.

1. Provtagning pa fastigheten i samrad med Milj6forvaltningen.

2. Om det finns fororeningar ska detta anmaélas till Miljoforvaltningen.

3. Beslut frdn Miljoforvaltningen, ett foreliggande om forsiktighetsmétt vid sa-
nering av fastigheten.

4. Slutredovisning till Milj6forvaltningen, egenkontroll sker via konsult.

Ledningar

Exploatoren ansvarar for anldggning inom kvartersmark avsedd for bostadsbe-
byggelse, inklusive ledningar. Det framtida drift- och underhallsarbetet ansva-
rar den enskilda fastighetségaren for.

El, vatten, avlopp, bredband och tele

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintliga el-, vatten- och av-
loppsledningar. Méjlighet att ansluta till SFAB fjarrvarmeledningar finns.
Mgjlighet till anslutning for tele och IT finns i anslutning till planomradet. Det
kan finnas ytterligare av kommunen okinda ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det dligger exploatoren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Atgirder for buller ock lukt frén Fittja virmeverk

Exploatoren bekostar upphandling, projektering och utférande av bullerdim-
pande atgdrder samt installation av kolfilter i bergrum for att minska lukt i om-
radet fran verksamhet som bedrivs inom Fittja varmeverk.

Overenskommelse om fastighetsreglering:

Overenskommelse om fastighetsreglering ska triffas mellan Kommunen och
Exploatoren, innan detaljplanen antas avseende Gverlatelse av mark samt er-
sdttning.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoférhallanden

Detaljplanen beror fastigheterna Fittja 17:13, Fittja 17:23 och Hallunda 4:34
dgda av Botkyrka kommun, samt fastigheten Botvidsgymnasiet 9, dgd av
Slagsta utveckling 2 AB.

Anvandning av mark

Detaljplanen visar avgridnsningar mellan kvartersmark och allmén platsmark.
Planforslaget mojliggér markanvandning for bostider, parkering,
centrumverksamhet, vard, tekniska anldggningar och forskola.

Fastighetsbildning

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
detaljplanen.

Kommunen ansoker i egenskap av markégare om fastighetsbildning for allmén
platsmark inom planomrddet. Exploatoren ansoker i egenskap av markigare
om fastighetsbildning for kvartersmark inom planomréadet.

Detaljplanen mojliggor avstyckning for bostadsfastigheter. Detaljplan
mojliggor vidare avstyckning for en fastighet forskoleverksamhet.

Kommunen avser att dverfora 8897 kvm fran fastigheten Hallunda 4:34 till
fastigheten Botvidsgymnasiet 9.

Mark som 1 detaljplanen avser allmén platsmark skall genom
fastighetsreglering dverforas fran Botvidsgymnasiet 9 till Botkyrka kommuns
fastighet Hallunda 4:34.

Detaljplanen mdjliggor inrdttandet av gemensamhetsanlédggning for
bostadsgérd och avskérningsdike.

Fastighetskonsekvenser
Nedan foljer en redovisning av konsekvenserna for de fastigheter som
paverkas av forslaget till detaljplan.

Botvidsgymnasiet 9
Den storsta delen av kvartersmarken i1 detaljplanen bestér av fastigheten
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Botvidsgymnasiet 9 som dgs av Slagsta utveckling 2 AB. Fastigheten &r i
gillande detaljplan reglerad som smaindustri. Forslagen detaljplan innebar att
delar av fastigheten planldggs som kvartersmark for att mojliggora bebyggelse
for bostads- och centrumverksamhet, parkering och vard. Omrade utlagt som
kvartersmark ska utgora flera separata bostadsfastigheter, delvis med
centrumverksamhet i bottenplan, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Ovriga delar planliggs som allméin plats. Den mark inom
Botvidsgymnasiet 9 som blir allmén platsmark, totalt 19 200 kvm, kan regleras
over till en av kommunens fastigheter, Hallunda 4:34 eller annan ldmplig
fastighet. Mark som utgor allmén plats dverléts utan erséttning till kommunen.

Hallunda 4:34

Fastigheten Hallunda 4:34 dgs av Botkyrka kommun. Forslagen detaljplan
innebdr att ett omrdde om ca 8 900 kvm planldggs som kvartersmark med
anviandningen bostidder och centrumverksamhet som kan dverforas till
Botvidsgymnasiet 9 genom fastighetsreglering.

Vidare innebir foreslagen detaljplanen att ett omrdde om 8 350 kvm planldggs
for forskoleverksamhet som kan avstyckas till en separat fastighet.

Forslagen detaljplan innebar att ett omrade om ca 380 kvm planldggs som
kvartersmark med anvindningen parkering som kan bilda en fastighet tillsam-
mans med del av Fittja 17:13 och upplatas mednyttjanderitt.

Fastigheter for tekniska anldggningar som transformatorstation och atervinning
kan bildas genom avstyckning frén Hallunda 4:34, totalt ca 360 kvm.

Erséttning och andra villkor regleras i avtal mellan parterna.

Fittja 17:13

Fastigheten Fittja 17:13 dgs av Botkyrka kommun. Forslagen detaljplan inne-
bér att ett omrdde om ca 1460 kvm planldggs som kvartersmark med anvénd-
ningen parkering som kan bilda en fastighet tillsammans med del av Hallunda
4:34 och upplatas med nyttjanderitt.

Erséttning och andra villkor regleras i avtal mellan parterna.
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Fittja 17:23
Fastigheten Fittja 17:23 dgs av Botkyrka kommun. Forslagen detaljplan
innebdr att omradet reglerat som gata brdddas ut mot omradet reglerat som
parkmark. Resterande omradet reglerat som parkmark omregleras till
naturmark.
Rattigheter
Enligt fastighetsforteckning belastas fastigheterna av foljande réttigheter som
kan ha koppling till planomréadet:
Servitut Andamal Belastad fastighet | Forménsfastighet
0127-87/42.1 Vig Hallunda 4:34 Botvidsgymnasiet 9
0127-93/1.2 Vig Hallunda 4:34 Hallunda 4:39
0127-99/8.2 Vig Hallunda 4:34 Hallunda 4:44
01-IM7-2000/15156.1 | Underjordiska Botvidsgymnasiet
hogspanningskablar 9
mm Fittja 17:13
Fittja 17:23
Hallunda 4:34
01-IM7-75/1476.1 Bergrumsanlidggning Sjoboda 4
mm
Botvidsgymnasiet
8
Botvidsgymnasiet
9
Vagnslidret 1
01-IM7-81/6107.1 Bergrumsanldggning Botvidsgymnasiet | Sjoboda 4
mm 8
Botvidsgymnasiet
9
Fittja 17:23
D201700546217:1.1 Kraftledning Fittja 17:23 Tumba 8:21

I den man gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsrétt kommer att
behdvas inom planomradet kommer dessa att uppréttas i samband med fastig-
hetsbildningen. Fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka till lantméteriet for
rittigheter inom kvartersmark.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och Exploatoren angéende
kostnaderna for upprittande av detaljplan.

Inlésen och ersattning

De markomraden som planldggs som allmén plats dverfors till Kommunens
fastighet Hallunda 4:34 genom fastighetsreglering. Villkoren for
markdverforingen regleras i dverenskommelse om fastighetsreglering som
upprattas mellan Kommunen och Exploatoren.

Kommunen kommer att dverldta en kvartersmark for bostadsandamal till Ex-
ploatéren. Marken kommer att overlatas till ett pris som motsvarar marknads-
virdet for marken vid forsiljningstillfallet och ersittningen kommer att regle-
ras i avtal med fastighetsigaren.

Gatukostnader

Utbyggnaden av allménna anldggningar bekostas av Exploatdren och regleras 1
exploateringsavtalet mellan Exploatdren och Kommunen.

Forrattningskostnader

For fastighetsbildningsatgirder som utfors av Lantmiteriet erlaggs avgift enligt
lantméteritaxan. Kommunen ansdker om och Exploatoren bekostar
fastighetsbildning gillande allmén platsmark. Fastighetsbildning som avser
exploateringsomradet bekostas av Exploatoren.

Bygglovavgift
Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som giller vid debite-
ringstillfillet.

VA-kostnader

Kommunen utfor utbyggnad av vatten- och avloppsforsorjning till
anslutningspunkt. Exploatoren erldgger anslutningsavgifter samt utfoér och
bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
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Konsekvenser av planens genomforande

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen bedoms leda till ett effektivt utnyttjande av befintliga resurser.
Omvandling fran industriomrade och med relativt 1ag utnyttjandegrad till kvar-
tersmark for bostider, vard, centrumverksamhet, férskola samt allménna rekre-
ationsytor 1 form av stadsdelspark och naturomrade bidrar till utvecklingen av
Slagsta. Exploateringen innebar att marken kommer saneras pa exploatdrens
bekostnad, vilket annars skulle belastat kommunen. Intékt frdn markforséljning
kommer att overstiga intdkt fran arrende for husvagnsuppstéllning inom plan-
omradet.

Sammantaget bedoms forslaget vara ett samhéllsekonomiskt klokt exempel péd
fastighetsutveckling.

MKB - sammanfattning av MKB

Planférslaget

Botkyrka kommun tar fram en detaljplan i Slagsta, Detaljplan {for Slagsta
strand etapp 1. Detaljplanen har varit ute pa samrad under varen 2018. Efter
samradet har vissa revideringar gjort till foljd av samrddssynpunkter. Denna
miljokonsekvensbeskrivning ingér i granskningshandlingarna for detaljplanen.
Planomradet dr beldget ndra Mélaren i kommunens norra del. Planen omfattar
byggandet av forsta delen av en ny stadsdel och omfattar cirka 600-850 bosta-
der med centrumverksamheter 1 bottenvaningen, en forskola och tva parker. I
planomrédets norra del sparas ett gronomrade som utgor ett strak i Ost-véstlig
riktning. Bostdderna bestér av flerfamiljshus 1 fem till 4tta véningar, tva rad-
husléngor pé tre vaningar och punkthus pa nio till tretton véningar. Véigen in
till omréadet breddas for att ge plats for cykelfdlt och trottoar. En busshallplats
foreslds 1 omradet.

Miljokonsekvenser

Landskapsbild

Utbyggnaden av planomradet kommer att medfora en mycket stor forandring
av landskapsbilden. Omradet far ocksd en helt annan karaktir 1 jamf{orelse med
nuldget som till storsta delen praglas av smaskalighet 1 form av 1ag bebyggelse
och natur.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora méttlig paverkan pé landskapet.
Den storsta paverkan sker lokalt och konsekvenserna av forandringen bedéms
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komma att upplevas bade som positiva och negativa. Det positiva bedoms vara
att omradet forlorar sitt otrygga, nagot stokiga intryck medan det negativa be-
doms vara fordndringen frén smaskalighet och kénslan av att vara néra naturen
till storskalig bostadsbebyggelse.

Naturmiljo

Den norra delen av planomradet utgors av ett skogsomrade framst bestaende
av lovskog. Den sddra delen av planomradet &r ett bland- och barrskogsomrade
som karaktériseras av en brant nordsluttning med dldre tallar. Exploateringen
inom detaljplanen kommer till storsta delen att forldggas pa redan i anspraks-
tagen mark men dven en del naturmark tas i ansprdk och férsvinner permanent.
Med ett tillkommande bostadsomrade kommer fler minniskor att utnyttja om-
kringliggande naturomrdden for rekreation och lek vilket medfor det ett 6kat
slitage pé kvarvarande omraden med naturvirden.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplaneforslaget resultera i sméd negativa kon-
sekvenser for naturmiljon i omridet med anledning av att endast mindre natur-
omraden med mattliga naturviarden kommer tas i ansprak och att flera sprid-
ningsvégar kan bibehéllas.

Kulturmiljo

Slagsta ligger i en av Sveriges rikaste fornlamningsmiljéer. Delvis inom plan-
omrédet ligger ldmningar efter ett av traktens tva tegelbruk, Slagsta Ostra tegel-
bruk som var ett av Mélardalens &ldsta och storsta tegelbruk. Inga lamningar
har dock hittats inom den del av fornlamningen som berdrs av detaljplanen.
Cirka 100 meter véster om planomradet ligger ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden, Bornsjon [AB 16].

Detaljplaneforslaget bedoms medfora smé negativa konsekvenser pa kultur-
miljon till f6ljd av intrang i fornldmning, dock utan att paverka lamningar,
samt att denna fornldmning har en indirekt koppling till riksintresset, liten pé-
verkan pd vissa siktlinjer till och fran riksintresset samt visuell paverkan pa be-
fintlig bebyggelsemil;jo.

Markféroreningar

Utford undersokning visar att huvuddelen av undersokta fororeningsdmnen un-
derskrider Naturvardsverkets riktvarden for kénslig markanvindning, KM, vil-
ket tillimpas for bostidder. Daremot forekommer vissa fororeningar som over-
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skrider KM. I omrédet for den planerade forskolan pétraffades inga forore-
ningar. Uppmadtta halter av forekommande féroreningar utgor inte hinder for
att bebygga omradet i enlighet med planforslaget forutsatt att foreslagna atgér-
der utfors.

En planbestimmelse reglerar att bygglov inte far ges forrdn markens lamplig-
het har sikerstillts genom att markfororeningar har avhjilpts.

Sammantaget innebar planforslaget en liten positiv konsekvens avseende
markfororeningar eftersom markféroreningar kommer att behdva dtgardas
inom delar av omradet for att uppna kraven for acceptabla nivaer vid dndrad
markanvandning till mark for bostidder och parkmark.

Ytvatten och grundvatten

En dagvattenutredning har gjorts och de atgérder for att fordrdja och rena dag-
vattnet som beskrivs i dagvattenutredning tas upp i planbeskrivningen och re-
gleras delvis pa plankartan. Dagvatten fran hart belastade ytor som gatumark
och foreslagen parkeringsyta behover renas. Detta kan exempelvis goras i di-
ken eller vaxtbdddar varigenom vattnet renas och fordrdjs.

Eftersom stora delar av planomridets mark redan ar hardgjort kommer dag-
vattenflodena frén omradet endast att fordndras marginellt jimfort med idag.
Genomfors alla dagvattendtgirder berdknas fororeningarna minska kraftigt.
Detta far positiva konsekvenser for recipienten Méilaren-Rddstensfjarden som
utgor en ytvattenforekomst och dricksvattentikt. Detaljplanen forsvérar dér-
med inte mojligheten att klara miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten,
snarare tvartom.

Eftersom ingen infiltration av fororenat dagvatten kommer att ske bedoms
grundvattenforekomsten Tullingedasen-Ekebyhov Riksten (som &r beldgen Oster
om planomradet) och dess status inte pdverkas negativt.

Buller

Planomrdadet pdverkas framforallt av trafikbuller och av buller frén Fittja vér-
meverk. Detaljplanen anger att trafikbullerforordningens riktvérden ska tillam-
pas. Att detta kan klaras har utretts 1 en bullerkartlaggning. Bostadsbebyggel-
sen klarar genomgéende riktvardet for trafikbuller, 60 dBA ekvivalent ljud-
nivd. In mot girdarna i kvartersstrukturen blir de ljudnivéerna 1 huvudsak un-
der 45 dBA.
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Utmed Tegelédngsvégen blir de maximala nivderna upp till 80 dBA. D4 trafiken
1 framtiden kan komma att 6ka rekommenderas darfor att 1agenheterna utfor-
mas genomgdende med minst héilften av bostadsrummen mot gérden (ddmpad
sida) eller att ldgenheterna gors sma (<35 kvm).

For samtliga ldgenheter kan en gemensam uteplats anordnas som uppfyller kra-
ven 1 forordningen, och en majoritet av byggnaderna kan ha balkong mot en
bullerddmpad sida.

Forskolegédrden i1 planomradets Ostra del klarar riktvirdena for trafikbuller.
Virmeverket ger upphov till buller som overstiger gillande riktvarden och bul-
lerddimpande atgérder behover genomforas. Med atgérder kan riktvirdena kla-
ras. Eftersom atgérderna inte kan regleras i detaljplan behver kommunen in-
nan antagande sdkerstélla att dessa atgirder genomfors, exempelvis genom av-
tal.

Luftkvalitet

De dominerande kéllorna till emissioner av luftféroreningar i planomradets
ndr-omrade ar trafiken pd E4/E20 samt verksamheterna i Slagsta industriom-
rade, 1 forsta hand Fittja virmeverk.

En luftspridningsberdkning av virmeverkets utslapp har gjorts. Den visar att
exponering som boende inom planomradet kommer att fa 4r i samma storleks-
ordning som boende 1 storre delen av Storstockholm har. Samtliga miljokvali-
tetsnormer klaras inom planomradet. Risken for nedslag av rokplym ér liten
och planomradet kommer inte paverkas negativt vid tillfillen med inversion.
Sammantaget bedoms luftkvaliteten inom planomradet medfora acceptabel
hélsopaverkan.

Lukt

Den dominerande killan for oldgenhet gillande lukt i planomradets ndromride
ar Fittja varmeverk. Luktkoncentration fran Fittja virmeverk inom omraden for
planerad bebyggelse berdknas klara omgivningsriktvérden for luktstorning.

Om luktstorning dnda skulle uppkomma reglerar detaljplanen att dtgérder kom-
mer att genomforas. Verksamheten i Fittja vairmeverk bedoms ddrmed inte or-
saka oldgenheter med avseende pa lukt inom planomradet for Slagsta strand.
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Risk

I planomrédets nérhet har tva riskkillor identifierats, Slagsta marina och Fittja-
verket. Inom Fittjaverket finns bland annat ett bergrum med cisterner for lag-
ring av eldningsolja, vilken omfattas av Sevesolagstiftningen. Planomradet lig-
ger tillrackligt langt bort for att inte paverkas av verksamheten inom marinan.
Dock forekommer transporter av drivmedel pa Tegeldngsviagen vilket medfor
forhdjd risk. Detaljplanen reglerar ett flertal riskreducerande dtgirder for be-
byggelse intill vigen, bland annat gidllande minsta avsténd till vigen.
Detaljplanen reglerar dven riskreducerande atgirder koppat till virmeverket,
bland annat finns ett skyddsavstand for bostadsbebyggelse pa 100 meter.
Sammanfattningsvis bedoms risker kopplade till olyckor vid varmeverket,
drivmedelshantering- och transport samt batférvaring bli acceptabla inom plan-
omradet.

Ras och skred

I delar av planomradet finns stabilitetsproblem. Med palning som grundldgg-
ningsmetod for byggnader pa lera bedoms totalstabiliteten inom omradet bli
tillfredsstédllande. For uppfyllnader pa upp till tva meter foreligger inte nagot
stabilitetsproblem enligt nuvarande projektering. En férdndrad grundvattenyta
bedoms inte heller paverka omrédets stabilitet ndmnviért.

Sammanfattningsvis bedoms risken for ras och skred med planerad grund-
laggning vara acceptabel inom planomrédet. Grundliggningen kommer att
kontrolleras vid kommunens bygglovsprévning.

Vibrationer

Planomradet bedoms till viss del som vibrationskénsligt pa grund av forekom-
mande lera. Da byggnaderna pé leran planeras grundliggas med pélar forsvin-
ner risken for vibrationer.

Vibrationer kan ddremot vara ett problem under byggtiden da t.ex. stérre ma-
skiner kommer kora pad omradet samt att markarbeten och palning utfors. Da
ett kontrollprogram avseende vibrationer under byggtiden ska uppréttas be-
doms vibrationer hanteras och en acceptabel niva gillande vibrationer uppnés.

Risk for 6versvamning

Den 6stra delen av forskoletomten ligger inom ett omrade som riskerar att
Oversvimmas. En byggnad inom detta omrade riskera dven att forvirra situat-
ionen for nirliggande byggnader. Detaljplanen reglerar en lagsta hojd for for-
skolebyggnaden och en avledning av vatten via ett oppet dike i nordlig riktning
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mot Mélaren kommer att regleras i avtal. Med dessa atgérder bedoms risken
for oversvamning vara acceptabel, bdde vid forskolan och vid nirliggande be-
byggelse.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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PLANBEST MMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

Granser

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ- och egenskapsgrans

lllustrationslinje

Anva&ndning av allm#&n platsmark med kommunalt
huvudmannaskap st kaps 4 punkt 2)

GATA Gata
NATUR Natur
PARK Park
P-PLATS Parkeringsplats
SKYDD Skydd

Anvandning av kvartersmark st 4«aps i punkt 3)

B Bostader

C. Centrumverksamhet medges i bottenvaningen

C. Centrumverksamhet ska inrymmas i bottenvaningen

D Vard. Vardlokaler medges i de tre nedersta vaningarna ovan mark.
E. Transformatorstation

P. Parkering i garage. Bilparkering far endast anordnas i garage.

E, Hantering av avfall

P Parkering

Forskola

Egenskapsbest®mmelser f°r utformning av allm2&n
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Ny Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

+0.0 Foreskriven hojd dver grundkartans nollplan (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

skog Skydd mot storningar. Blandskog. Nyplantering medges. Trad far
endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk. (PBL 4 kap 5
8§ punkt 2)

Egenskapsbest®mmelser f°r kvartersmark

+ 00 Hogst medgiven markhojd i meter éver nollplanet (PBL 4 kap 10 §)

e Hogsta tillatna byggnadsarea ar 550 kvm. Hogst tva lagenheter per
radhus varav en mindre an 50 kvm. Hogst ett uthus per radhus.
Hogst 15 kvm byggnadsarea for uthus per radhus. (PBL 4 kap 11 § punkt
1)

e, 1500 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

<o

Fasader ska utforas i dova, jordnara kultrer, se rubrik "Bebyggelseomraden"” i
planbeskrivningen. Putsfasader utfors enfargade med undantag fér de forsta tva vaningarna
som far utféras i en annan farg eller i tegel och/eller tra. Fasader ska utformas utan synliga
elementskarvar. Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskiljbara enheter och
varieras i antingen kuldr eller materialval med en maximal fasadlangd om 35 meter. Fasader
mot gata ska utforas i tegel, tré eller puts, undantaget byggratter med egenskapsbestammelse
fl'fz.

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

Balkonger dver GATA och PARK far kraga ut max 1,5 meter. Balkonger éver GATA och PARK
ska ha en fri hojd om minst 2,7 meter mellan markniva och underkant balkong, undantaget
byggratter med egenskapsbestammelse f..

Tak ska gestaltas med ett tydligt takavslut och bryta av mot fasaden, antingen i kulér,
materialval och/eller i volym.

Byggnadssocklar far hogst vara 1,2 meter hoga.

Tegeldngsvége

Oversilningsyta
fér dagvatten fra
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Konnektionslinje

Parkeringsgarage far endast annordnas under mark och gardsbjalklag, endast in- och utfart
medges i bottenvaning mot GATA. Kdrbara nedfarter ska inrymmas inom byggnad.
Garageutfarter ska utformas sa att fordon pa ett sakert satt kan stanna innan de kor ut dver
gang-, cykel- eller kdrbana. Narmast porten ska férgardsmarken och rampen utformas plant
eller med en lutning inte hogre &n 1:20 (5%) pa en stracka som sammanlagt motsvarar
fordonets langd. For personbilar ska strackan vara minst 5 meter. For distributionsfordon ska
strdckan vara minst 10 meter. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Fasad ska uppforas i fasadklinker, tegel eller tra (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Fasad ska utféras i puts i ljus kulor (PBL 4 kap 16 § punkt 1) (PBL 4
kap 16 § punkt 1)

fa Huvudentréer for flerbostadshus ska vara indragna minst 1 meter
fran GATA. Balkonger dver GATA ska ha en fri hojd om minst 7
meter mellan markniva och underkant balkong. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Den oversta bostadsvaningen ska vara indragen minst 1,5 meter
fran fasadliv mot GATA. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Marken far byggas under med kérbart och planterbart bjalklag.
Minst 20 % av konstruktionen under bostadsgard ska tala minst 50
cm jorddjup. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Vaning i entréplan ska ha minst 2,7 meter fri rumshojd for att
mojliggora for centrumverksamhet (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

bs Marken ska bebyggas med tillganglig ramp som kopplar samman
Tegelangsvagen med gangfartsomradet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Dagvatten ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion for
fordrojning och rening innan det avleds till allmanna
ledningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

m; Lagsta grundlaggningsniva ar 2,7 m over nollplanet (psL 4 kap 12 § och
14 § punkt 4-5)

m. Friyta for lek och utevistelse far inte anordnas pa grund av risker
langs med Tegeldngsvéagen. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Utfartsforbud (pBL 4 kap 9 §)

—

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (pBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad (pPBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

+ o+ o+ o+ o+

Minst 70% av bostadsgardarna ska utforas med genomslappliga material och far inte
hardgoras. Vatten fran bostadsgardarna ska fordrojas innan det avleds till allmanna ledningar.
Inom anvandningen Bostader ska takvatten ledas till véxtbaddar i nedsankt konstruktion for
fordréjning och rening innan det avleds till allménna ledningar.
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Dagvatten inom anvandning Forskola ska ledas mot ett svackdike som ska anslutas till
allmanna ledingar. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Dagvatten fran Tegelangsvagen ska samlas upp i 6versvamningsyta med tillslutningsbar
brunn. Dagvatten fran anvandningsomradet for parkering (P) ska ledas till vaxtbaddar i
nedsankt konstruktion for fordréjning och rening innan det avleds till allménna ledningar.

Verksamheter som uppmuntrar till stadigvarande vistelse far ej finnas inom 100 meter fran
Fittja varmeverk.

Bebyggelse inom 25 meter fran Tegelangsvagen ska utféras med ventilation som vetter bort
frdn GATA, obrannbart fasadmaterial, samt med minst en utrymningsvag bort fran GATA.
Verksamhetslokaler Iangs med Tegeldngsvagen ska kunna utrymmas till bostadstrapphus.
Tilluftintag for bebyggelse ska ske under 22 meter éver grundkartans nollplan.

Enligt huvudregeln ska bostader storre &n 35 kvm utformas sa att den dygnsekvivalenta
ljudnivan inte 6verskrider 60 dBA och 70 dBA, maximal niva vid fasad. Bostader mindre &n 35
kvm ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverskrider mer @n 65 dBA och 70
dBA maximal niva vid fasad. Angivet varde for maximal ljudniva far inte 6verskridas mer &n
fem ganger per natt (kl 22-06) och aldrig mer &n 10 dBA. Alla lagenheter ska ha tillgang till en
enskild eller gemensam uteplats i anslutning till bostaden som inte utsatts for bullernivaer 6ver
50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Vid nivaer éver 60 respektive 65 dBA ska bostaderna utformas sd att minst halften av
boningsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA ekvivalent niva utanfor fonster till bostader
storre an 35 kvm, och 60 dBA till lAgenheter som max &r 35 kvm.

Forskolegarden ska utforas eller placeras sa att den utsatts for hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal niva (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Administrativa best2mmelser

Inom kvatersmark kravs marklov for markatgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet (PBL 4 kap 15 §)

Inom n-omrade kravs marklov for fallning av trad. (PBL 4 kap 14 §)
Kommunen ar huvudman fér allmén plats (pBL 4 kap 7 §)

For allman platsmark (GATA, PARK, NATUR, SKYDD och P-PLATS) samt kvartersmark for
Transformatorstation (E.), Hantering av avfall (E.) och Forskola (S.) & genomférandetiden 5 ar
efter det att planen vunnit laga kraft. For kvartersmark fér Bostader (B), Centrumverksamhet
(C.och C,), Vard (D) och Parkering (P, ar genomférandetiden 10 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

& Ett avskarande strak for naturmarksavrinning ska uppféras och vara
fungerande innan slutbesked kan ges. (PBL 4 kap 14 §)

a. Bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran markens

lamplighet har sakerstéllts genom att markférorengar har avhjalpts.
(PBL 4 kap 14 8§)
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g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning (PBL 4 kap 18
§ forsta stycket)
u Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska

ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Planinformation

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for planomradet.

Omradet ingar i sekundar skyddszon for 6stra Malarens vattenskyddsomrade.
Fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljclagen. Samrad med
Lansstyrelsen ska ske vid alla typer av ingrepp. Botkyrka 280:1 ar borttaget enligt
uppgifterna fran FMIS (Riksantikvarieambetet).
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Byggnad

Fornlamning
o Granspunkt

GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i maj 2016,
reviderad i december 2018, grundkarta
for kvarteret Tegelstenen ar upprattad i
november 2017, genom utdrag ur
kommunens kartbas och reviderat i
december 2018.

Grundkartan utanfor planomradet ar ej
faltkontrollerad

Blad 2

Detaljplan for Slagsta strand, etapp 1

Blad 1

Botkyrka kommun Stockholms lan

Beslutsdatum Instans

Antagandehandling

2019-06-18 KF

Upprattad av samhéllsbyggnadsférvaltningen enligt PBL (2010:900).

Upprattad: 2018-04-27 Reviderad: 2019-04-10

Charlotte Rickardsson
Planchef

Giuseppe Olla
Planarkitekt
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PLANBEST MMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

Gra3nser /

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans 1
Administrativ- och egenskapsgrans

lllustrationslinje

Anva&ndning av allm#&n platsmark med kommunalt

1
huvudmannaskap st akaps A punkt 2) | <
1 o
GATA Gata \ g
NATUR g
NATUR Natur 1
PARK Park / \
. 1
P-PLATS Parkeringsplats \
SKYDD Skydd |

Anvandning av kvartersmark st 4«aps i punkt 3)

B Bostader N6570900 — 4 22 N6570900 |- +
C. Centrumverksamhet medges i bottenvaningen E E
2 8
C. Centrumverksamhet ska inrymmas i bottenvaningen 8 S
D Vard. Vardlokaler medges i de tre nedersta vaningarna ovan mark.
E. Transformatorstation
P. Parkering i garage. Bilparkering far endast anordnas i garage. .
E. Hantering av avfall
P Parkering Parkeringsgarageofé_lr endast annordn"as under mark och g_érdsbjélklgg, endast in- och utfart [a)l?r?]\_éitrt;nl;g?nrg ;r.l\/(igti:mli(zgllgzisctgi)ska ledas mot ett svackdike som ska anslutas till g Ig/lf?rzﬁesr;\y il;sl vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning (PBL 4 kap 18
medges i bottenvaning mot GATA. Kérbara nedfarter ska inrymmas inom byggnad.

Marken ska vara tillganglig for allmé&nnyttiga underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Dagvatten fran Tegelangsvagen ska samlas upp i 6versvamningsyta med tillslutningsbar u
brunn. Dagvatten fran anvandningsomradet for parkering (P) ska ledas till vaxtbaddar i
nedsankt konstruktion for fordréjning och rening innan det avleds till allmanna ledningar.

Garageutfarter ska utformas sa att fordon pa ett sakert satt kan stanna innan de kor ut dver
gang-, cykel- eller kérbana. Narmast porten ska forgardsmarken och rampen utformas plant
eller med en lutning inte hogre &n 1:20 (5%) pa en stracka som sammanlagt motsvarar
fordonets langd. For personbilar ska strackan vara minst 5 meter. For distributionsfordon ska
strdckan vara minst 10 meter. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Forskola

Egenskapsbest®mmelser fCr utformning av allm#&n
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Planinformation

Verksamheter som uppmuntrar till stadigvarande vistelse far ej finnas inom 100 meter fran . , . o
Ett gestaltningsprogram har tagits fram fér planomradet.

Fittja varmeverk.

N, Trad far endast fallas om det &r sjukt eller utgér en sékerhetsrisk. :1 rasadsia up?fora‘s | fasfau.jkllnke.r., tegel eller ra (Gev akap 16 purkt Bebyggelse inom 25 meter fran Tegelangsvéagen ska utfras med ventilation som vetter bort Omraf:iet naar |"sekundar skyd(_jszon for Ostra Mgl_?rens vattenslfyddsomrade.
2 Fasad ska utforas i puts i ljus kulor (PBL 4 kap 16 § punkt 1) (pBL 4 frdn GATA, obrannbart fasadmaterial, samt med minst en utrymningsvag bort fran GATA. Fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljolagen. Samrad med
+0.0 Foreskriven hojd 6ver grundkartans nollplan (peL 4 kap 5 § punkt 2) kap 16 § punkt 1) Verksamhetslokaler langs med Tegeldngsvéagen ska kunna utrymmas till bostadstrapphus. Lansstyrelsen ska ske vid alla typer av ingrepp. Botkyrka 280:1 &r borttaget enligt
skog Skydd mot storningar. Blandskog. Nyplantering medges. Trad far fa Huvudentréer for flerbostadshus ska vara indragna minst 1 meter Tilluftintag for bebyggelse ska ske under 22 meter 6ver grundkartans nollplan. uppgifterna fran FMIS (Riksantikvarieambetet).
endast fallas om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. (PBL 4 kap 5 frin GATA. Balkonger 6ver GATA ska ha en fri h6jd om minst 7
§ punkt 2) meter mellan markniva och underkant balkong. (PBL 4 kap 16 § punkt 1) Enligt huvudregeln ska bostéder stérre &n 35 kvm utformas sé att den dygnsekvivalenta

Egenskapsbest®mmelser f°r kvartersmark

+ 00 Hogst medgiven markhdjd i meter éver nollplanet (PBL 4 kap 10 §)

e Hogsta tillatna byggnadsarea ar 550 kvm. Hogst tva lagenheter per
radhus varav en mindre &n 50 kvm. Hogst ett uthus per radhus.
Hogst 15 kvm byggnadsarea for uthus per radhus. (PBL 4 kap 11 § punkt
1)

e. 1500 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

9

fs Den Oversta bostadsvaningen ska vara indragen minst 1,5 meter
fran fasadliv mot GATA. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Marken far byggas under med korbart och planterbart bjalklag.
Minst 20 % av konstruktionen under bostadsgard ska tala minst 50
cm jorddjup. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b. Vaning i entréplan ska ha minst 2,7 meter fri rumshojd for att
mojliggora for centrumverksamhet (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b; Marken ska bebyggas med tillganglig ramp som kopplar samman
Tegelangsvagen med gangfartsomradet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Dagvatten ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion for

ljudnivan inte 6verskrider 60 dBA och 70 dBA, maximal niva vid fasad. Bostader mindre an 35
kvm ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verskrider mer &n 65 dBA och 70
dBA maximal niva vid fasad. Angivet varde for maximal ljudniva far inte 6verskridas mer &n
fem ganger per natt (kl 22-06) och aldrig mer &n 10 dBA. Alla lagenheter ska ha tillgang till en
enskild eller gemensam uteplats i anslutning till bostaden som inte utsatts for bullernivaer 6ver
50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Vid nivaer 6ver 60 respektive 65 dBA ska bostéaderna utformas s att minst halften av
boningsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA ekvivalent niva utanfor fonster till bostader
storre &n 35 kvm, och 60 dBA till lAgenheter som max &r 35 kvm.

Forskolegarden ska utforas eller placeras sa att den utsatts for hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal niva (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Blaq 1
Blad 2
GRUNDKARTEBETECKNINGAR
— —— — Traktgrans
****** Fastighetsgrans

°°°°°°°°°°°°° Servitut/Ledningsratt

Hogsta nockhojd i meter éver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller fordrojning och rening innan det avleds till allmanna . - - a Vagkant Detaljplan for Slagsta strand, etapp 1
<> 16 punkt 1) ledningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1) Administrativa best®mmelser -
Fasader ska utforas i dova, jordnara kuldrer, se rubrik "Bebyggelseomraden” i m, Lagsta grundlaggningsniva ar 2,7 m 6ver nollplanet (PeL 4 kap 12 § och Inom kvatersmark kravs marklov for markatgarder som kan forsamra markens sl Blad 2
planbeskrivningen. Putsfasader utférs enfargade med undantag for de forsta tva vaningarna 14 § punkt 4-5) genomslapplighet (PBL 4 kap 15 5) - Belysningsstolpe
som far utféras i en annan farg eIIe_r i tegel o_ch/eller tr_a. Fasad(_er sj<a u_t_formas utan synliga m, Friyta for lek och utevistelse far inte anordnas pa grund av risker Inom n-omrade kravs marklov for fallning av tréd. e 4 kep 145) QDR...N.;M Byggrjad |
elementskarvar. Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskiljbara enheter och langs med Tegel4ngsvAgen. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5) ‘ Fornlamning )
varieras i antingen kulor eller materialval med en maximal fasadlangd om 35 meter. Fasader Kommunen ar huvudman fér allméan plats (pBL 4 kap 7 §) ° Granspunkt Botkyrka kommun Stockholms lan Beslutsdatum Instans
mot gata ska utforas i tegel, tré eller puts, undantaget byggratter med egenskapsbestammelse P— - -0 —q Utfartsforbud (pBL 4 kap 9 §) For allman platsmark (GATA, PARK, NATUR, SKYDD och P-PLATS) samt kvartersmark for GRUNDKARTA Antagandehandling N -

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i maj 2016,
reviderad i december 2018, grundkarta
for kvarteret Tegelstenen ar upprattad i

fi-f.. Transformatorstation (E.), Hantering av avfall (E.) och Férskola (S, ar genomforandetiden 5 ar
Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PeL 4 kap 11 & punkt 1 efter det att planen vunnit laga kraft. For kvartersmark fér Bostader (B), Centrumverksamhet
eller 16 § punkt 1) (C. och C.), Vard (D) och Parkering (Py) &r genomférandetiden 10 r efter det att planen vunnit
laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Balkonger 6éver GATA och PARK far kraga ut max 1,5 meter. Balkonger 6ver GATA och PARK Uppréttad av samhallsbyggnadsforvaltningen enligt PBL (2010:900).

ska ha en fri htjd om minst 2,7 meter mellan markniva och underkant balkong, undantaget
byggratter med egenskapsbestdammelse f..

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad (PeL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Upprattad: 2018-04-27 Reviderad: 2019-04-10

o+ o+ o+ + o+

a Ett avskarande strak for naturmarksavrinning ska uppforas och vara
fungerande innan slutbesked kan ges. (PBL 4 kap 14 §)

november 2017, genom utdrag ur
kommunens kartbas och reviderat i
december 2018.

Minst 70% av bostadsgardarna ska utforas med genomslappliga material och far inte

Tak ska gestaltas med ett tydligt takavslut och bryta av mot fasaden, antingen i kulér,

hardgoras. Vatten fran bostadsgardarna ska fordréjas innan det avleds till allmanna ledningar.
Inom anvandningen Bostader ska takvatten ledas till vaxtbaddar i nedsénkt konstruktion for
fordréjning och rening innan det avleds till allmé&nna ledningar.

materialval och/eller i volym. a Bygglov far inte ges fér andrad markanvandning férran markens

lamplighet har sékerstéllts genom att markférorengar har avhjalpts.
(PBL 4 kap 14 8)

\ /\ \

Grundkartan utanfor planomradet ar ej
faltkontrollerad

54-66
shf/2017:247

Charlotte Rickardsson
Planchef

Giuseppe Olla
Planarkitekt

Byggnadssocklar far hogst vara 1,2 meter hoga.
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Forord

Denna utredning ar gjord av SLB-analys vid Miljoforvaltningen i Stockholm. SLB-analys
ir operatdr for Ostra Sveriges Luftvardsforbunds system for dvervakning och utvirdering
av luftkvalitet i regionen. Uppdragsgivare for utredningen ar Botkyrka kommun [1].
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Sammanfattning

I omréadet Slagsta strand i Botkyrka kommun planeras en ny stadsdel med bostider, férskola
och vardboende samt en park och kolonilotter. I planomrédets nérhets ligger
viarmekraftverket Fittjaverket som drivs av Soderenergi. SLB-analys har pa uppdrag av
Botkyrka kommun genomfort spridningsberdkningar for att utreda Fittjaverkets paverkan
pa den planerade bebyggelsen. Utdver att de lagreglerade miljokvalitetsnormerna klaras ar
det viktigt att se till att ménniskor utsétts for sé laga luftféroreningshalter som mojligt med
tanke pa negativa hilsoeffekter.

Berékningarna har gjorts for halter i luften, av kviavedioxider, NO,, pa olika hojder dver
mark vilket omfattar dimensionerande utsldppt damne for Fittjaverket. Berdkningarna har
gjorts for tre skorstenshojder, nuvarande (106 m) samt +15 och +30 m for &r 2025 med
prognoser for trafikmingder och fordonsparkens sammanséttning.

Den forhiarskande vindriktningen i Stockholmsomréadet ar sydliga till vastliga vindar.
Planomradet ligger vister om Fittjaverket, vilket medfor att rokgaserna fors mot
planomrédet vid ostlig vind. Detta innebér att planomrédet ligger geografiskt bra i
forhallande till virmeverket.

Totalhalter i markniva, jamférelse med miljokvalitetsnorm och miljomal

Berékningarna av totalhaltens arsmedelvirde i markniva visar att miljokvalitetsnormen och
miljomélet klaras inom hela planomradet for alla tre undersokta skorstenshdjder.
Arsmedelvirdet ir 13gt, vilket indikerar att miljokvalitetsnormen klaras dven for dygn och
timme. Haltbidraget fran Fittjaverket i markniva &r mycket 14gt i planomradet. Istéllet
dominerar utslipp fran trafik i markniva.

Haltbidrag pa 2-210 m hdjd

Berdkningar har utforts for timmedelvarden av haltbidraget fran Fittjaverket av
kvavedioxid upp till 210 meters hojd. Haltbidraget fran Fittjaverket varierar med véder-
och vindforhdllanden. Genom att undersoka timmedelvirden kan man fanga dessa
variationer och f& en beskrivning av korttidexponeringen i planomradet. Berdkningarna
visar att timmedelvéirdet av haltbidraget 6kar med hojden. Detta beror pa att rokgasplymen
fortsétter uppat i ett plymlyft ndr rokgaserna ldmnar skorstenen. Haltbidraget fran
skorstenen blir darfor inte storst pd samma niva som skorstenen utan pa hogre hojd. Dock
ar haltbidraget generellt 1agt pa alla hojder i planomradet. Hojden vid vilken maximala
timmedelvérdet aterfinns varierar med skostenshgjd, ca 120 m ovan mark vid nuvarande
skostenshdjd och 6kande med + 15 m och + 30 m i skostenshdjd. Detta innebér att den
planerade bebyggelsen, med en maximal h6jd pa ca 41 m ovan mark, ligger langt under
nivan for maximalt haltbidrag fran Fittjaverket. Vid enstaka tillféllen, beroende pé vind och
véaderforhallanden, kan dock haltbidraget bli férhojt i planomradet.

Beddmning av antal timmar under ett normalar da Fittjaverkets rékgasplym
riskerar att traffa planerad bebyggelse

Berdkningsresultatet visar att haltbidrag fran Fittjaverket kan forekomma i taknivé vid de
planerade byggnaderna under ca 5 % av érets timmar vilket motsvarar ca 420 timmar.
Beriknad koncentration av NO; dr dock mycket 1ag under storre delen av denna tid. Platsen
dér Fittjaverkets haltbidrag beréknats vara hogst i markniva aterfinns ca 1,5 km norddst om
planomrédet.
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Om rokgaserna som nar de planerande husen orsakar oldgenheter for de boende, t.ex. i form
av lukt eller synlig plym, har inte bedomts. Antal dagar d& en synlig plym traffar huset, gr
inte att berdkna da halten fororeningar i plymen inte direkt kan kopplas till att rkgaserna
ar synliga.

Exponeringen av luftféroreningar dkar i planomradet

Eftersom det inte finns nigon troskelnivd under vilken inga negativa hilsoeffekter
uppkommer &r det viktigt med sa ldga luftféroreningshalter som mdjligt i omraden dér
ménniskor bor och vistas. Berdkningar for nuldge och nollalternativ saknas for det aktuella
omradet, men framtida utsldppsminskningar fran végtrafiken kommer att innebéra att den
totala exponeringen for luftfororeningar minskar jamfort med nuliget.

Osakerheter for berakningarna

I berdkningarna finns osdkerheter vad giller prognoser for trafikfloden och framtida utslapp
frén végtrafiken, t.ex. utvecklingen och anvindningen av olika brénslen, motorer och dack.
Vad giller sammansittning av olika fordonstyper och utveckling av andelen dieselfordon
foljer berdkningarna Trafikverkets prognoser for ar 2025. For framtida ddckanvéndning har
antagits en dubbdéicksandel vintertid pa ca 40-50 %, vilket dr de andelar som har uppmétts
ar 2017/2018 av Trafikverket och SL.B-analys.
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Inledning

I omradet Slagsta strand i Botkyrka kommun planeras en ny stadsdel med bostéder, forskola
och vardboende samt en park och kolonilotter. Forsta etappen innefattar cirka 600-850 nya
bostédder med verksamheter i markplan.

Idag bestér planomrédet av en bussterminal, husbiluppstillningsplats samt en obebyggd
sluttning. Planomrédet har norrut néra till Slagsta marina och dster om planomradet ligger
ett villaomrade. I planomrédets narhet, ca 250-500 m at ost, ligger ocksa varmekraftverket
Fittjaverket som drivs av Soderenergi. Fittjaverkets skorsten d&r 106 m hog. Figur 1 visar
en schematisk markering av planomrédet i Slagsta strand samt placering av Fittjaverkets
skorstenens.

Figur 1. Aktuellt planomrade (utbyggnadsalternativet) for ny stadsdel i Slagsta strand.
Fittiaverkets skorsten markeras med en réd punkt och de mérkgra strukturerna
representerar befintlig bebyggelse.

Den hogsta bebyggelsen planeras cirka 400 meter vast om varmekraftverkets skorsten. Det
Oversta vaningsplanet i den hogsta huskroppen ligger ca 65 meter lagre dn skorstens
utslappspunkt, sett till hdjd ovan mark.

Foljande rapport beskriver hur stor inverkan utsldppen fran Fittjaverket berdknas ha pa
luftkvaliteten inom planomradet. Berdkningarna ar utférda for ett utbyggnadsalternativ
med ny bebyggelse ar 2025. Berdkningarna har gjorts for halter i luften av kvavedioxider,
NO., vilket ar dimensionerande utslappt &mne for Fittjaverket. Berdknade totalhalter har
jamforts med miljokvalitetsnormen och miljomalet for arsmedelvdrde av NO; 1 markniva.
Med totalhalter menas Fittjaverkets haltbidrag samt bidrag fran lokala och regionala kéllor
och intransport. Vidare har timmedelvdrden undersdkts pa olika hojd ovan mark.
Haltbidraget fran Fittjaverket kan variera snabbt beroende pa viader- och vindférhéallanden.
Timmedelvardet, till skillnad fran dygnsmedelvardet, fingar dessa variationer och
beskriver sdledes korttidsexponering av NO, i planomréadet bast. Berdkning av antalet
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timmar under ett normaldr som koncentrationen ar storre dn noll har utforts inom
planomradet samt pa den plats dér haltbidraget 4r som hogst i markniva.

Berdkningar av kvidvedioxidhalter har gjorts for ar 2025 med prognoser for trafikméngder
och fordonsparkens sammansittning. Tre skorstenshojder, nuvarande (106 m) samt +15
och +30 m har jamforts for att fi4 en uppfattning om hur skortenshdjden paverkar
haltbidraget fran Fittjaverket. Berékningarna tar hénsyn till inversionstillfillen och
omrédets topografi.

Berdkningarna géller bara koncentration av NO- och har inte koppling till lukt eller synlig
rokgasplym.
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Berakningsunderlag

Planomrade och trafikmangder

Aktuellt planomrade med forslag till ny bebyggelse inklusive planerad hushojd ovan mark
illustreras i Figur 2. Uppgifterna har erhallits fran planenheten i Botkyrka kommun [1].

Trafikfléden for omgivande gator och vigar i omradet har himtats fran Ostra Sveriges
Luftvardsforbunds databas for ar 2025 [3].

Figur 2. Planerad bebyggelse med planerad byggnadshdjd éver marken. [1]

Receptorpunkter

For att 14sa av timvisa halter i berdkningsresultatet har ett antal receptorpunkter skapats. I
dessa receptorpunkter kan berdkningsresultaten visas timme for timme under
berdkningséaret i markniva samt pa olika hojd. Receptorpunkterna &r placerade pé platser
for att ge en sd bred bild som mojligt av hur haltbidraget fran Fittjaverket paverkar
planomradet. Receptorpunkt 1 dr placerad vid det hogsta huset, receptorpunkt tvé vid det
hus som dr nérmast skorstenen och receptorpunkt tre vid det hus som é&r lédngst bort fran
skorstenen. Receptorpunkternas olika placeringar mojlig gor en jamforelse av hur
haltbidraget fran skorstenen vid byggnaderna varierar beroende pé vertikal eller horisontell
nérhet till skorstenen. Berdkningsmodellen berdknar luftfororeningshalt i antal meter ovan
mark. Byggnadernas planerade hojd redovisas i Tabell 1. Figur 3 visar hur
receptorpunkterna placerats i planomradet samt hus de ar placerade i forhallande till
Fittjaverkets skorsten.
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Tabell 1. Planerade héjder ovan mark fér de hus dér receptorpunkterna placerats.

Receptorpunkt Plushojd  Avlast markhojd Ho6jd ovan mark
Punkt 1 (hogsta huset) 53,8 m 12,7 m 41,1 m

Punkt 2 (ndrmaste huset) 34,1m 12,7 m 21,4 m

Punkt 3 (huset langst bort) 35,7 m 11,7m 24 m

Figur 3. De bla punkterna 1-3 representerar de olika receptorpunkterna som anvénds for
att ldsa av berdkningsresultatet timme fér timme pa olika héjder ovan mark.

Spridningsmodeller

Berikningar av luftféroreningshalter har gjorts med Airviro gaussmodell [2] integrerad i
Airviro. Airviro vindmodell har anvénts for att generera ett representativt vindfalt Gver
gaussmodellens berdkningsomrade.

Airviro vindmodell

Halten av luftféroreningar kan variera mellan olika &r beroende pa variationer i
meteorologiska faktorer och intransport av langvdga luftfororeningar. Nér
luftféroreningshalter jamfors med miljokvalitetsnormer ska halterna vara representativa for
ett normaldr. Som indata till Airviro vindmodell anvénds dérfor en klimatologi baserad pé
meteorologiska métdata under en flerarsperiod (1993-2010). De meteorologiska
métningarna har hdmtats fran en 50 meter hg mast i Hogdalen i Stockholm och inkluderar
horisontell och vertikal vindhastighet, vindriktning, temperatur, temperaturdifferensen
mellan tre olika nivaer samt solinstralning. Vindmodellen tar &ven hinsyn till variationerna
i lokala topografiska férhéllanden.

Berdkningar av totalhalter i markniva har utforts som scenarier, med klimatologi baserad
pd meteorologiska mitdata under en flerarsperiod (1993-2010). Berdkningarna for
haltbidraget fran Fittjaverket har utforts som tidsserieberdkningar. Tidsserieberdkningarna
ger halten for alla timmar under ett ar berdknade med uppmaétta meteorologiska parametrar
vid samma timme under ett specifikt &r. Resultaten som redovisas i rapporten har utforts
med meteorologi for ar 2016. Avvikelser frén ett meteorologiskt normalar &r relativt sma
for detta ar. Detta gér att avldsa i Figur 4 som visar flerdrsmedelvirdet av vindriktningen i
Hogdalen under aren 1989-2015 jdmfort med ar 2016. Spridningsriktningen for
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haltbidraget fran en lokal punktkélla, s& som en skorsten, beror till storst del pa
vindriktningen.

Vindhastighet dr ocksa en viktig parameter for halten av luftféroreningar i bebyggda
omraden och eftersom emissionerna fran Fittjaverket varierar Gver aret bor dven vindens
arsvariation inkluderas i berékningarna. Laga vindhastigheter kan inverka negativt pa
utvidringen av luftfororeningar vilket leder till en forsdmrad luftféroreningssituation.
Sédrskilt under vintern kan inversioner, d4 temperaturen stiger med Okande hojd i
atmosfdren, och laga vindhastigheter bidra till hoga halter av luftfororeningar. 2016 ars
medelvindhastighet 14g nagot under flerarsgenomsnittet for mars-juni samt september
medan det under augusti, november och december blaste mer 4n normalt, se Figur 5.

Figur 4. Uppmétt vindriktningsférdelning i Hégdalen ar 2016. [10]
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Figur 5. Uppmétta ménadsmedelvédrden av vindhastigheter i Hégdalen &r 2016 jamfort
med perioden 1989-2015. Rbéda och bléd ftrianglar mérker ut méanader dér
medelvindhastigheten lar éver respektive under 25-75 percentilintervallet. [10]

Airviro gaussmodell

Airviro gaussiska spridningsmodell har anvints for att berfikna den geografiska
fordelningen av totala luftfororeningshalten tvd meter ovan 6ppen mark. I omrdden med
tatbebyggelse representerar berdkningarna halter tvd meter ovan takniva. En gridstorlek,
dvs. storleken pa berdkningsrutorna, pa 25 meter x 25 meter har anvénts for aktuellt
planomrade. For att beskriva haltbidragen fran utslappskillor som ligger utanfor det
aktuella omradet har berdkningar gjorts for hela Stockholms och Uppsala l4an. Haltbidragen
frén kéllor utanfor ldnen har erhallits genom métningar.

Emissioner

Emissionsdata, dvs. utslédppsdata, utgor indata for spridningsmodellerna vid framriakning
av halter av luftféroreningar. For berdikningarna med gaussmodellen har Ostra Sveriges
Luftvardsforbunds lanstickande emissionsdatabas for ar 2025 anvénts [3]. Dar finns
detaljerade beskrivningar av utsldpp fran bl.a. végtrafiken, energisektorn, industrin och
sjofarten. I Stockholmsregionen ar vagtrafiken den storsta killan till luftfGroreningar.
Utsléppen innehaller bl.a. kvéveoxider, kolvéten samt avgas- och slitagepartiklar.

Vigtrafikens utsldpp av kvdveoxider och avgaspartiklar &dr beskrivna med
emissionsfaktorer &r 2025 for olika fordons- och végtyper enligt HBEFA-modellen (ver.
3.3). Det ér en europeisk emissionsmodell for végtrafik som har anpassats till svenska
forhallanden [4]. Trafiksammansittningen avseende fordonsparkens avgasreningsgrad
(olika euroklasser) giller for ar 2025. Sammanséttning av olika fordonstyper och brénslen,
t ex andel dieselpersonbilar ar 2025, giller enligt Trafikverkets prognoser for scenario BAU
(”Business as usual”). Fordonens utsldpp av avgaspartiklar och kvéveoxider kommer att
minska i framtiden beroende pa kommande skérpta avgaskrav som beslutats inom EU.
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Indata for Fittjaverket

Uppgifter om Fittjaverket har erhéllits fran Soderenergi [24] samt WSP [25]. Tabell 2
innehéller information om Fittjaverkets skorsten. Utsldppen och utslédppsfordelningen som
redovisas i Tabell 3 och Tabell 4 ar frén &r 2016. 2016 var det ar Fittjaverkets utslapp var
som hogst under perioden 2016-2018. Aret valdes for att undersdka Fittjaverkets paverkan
da den bor vara som storst sett till mangden utslépp. Fittjaverket hade effektiv drifttid pa
1526 timmar under aret 2016. [26]

Tabell 2. Indata for Fittjaverkets skorsten.

Skorstenshojd, m 106
Innerdiameter skorsten, m 9,4
Ytterdiameter skorsten, m 9,5
Innerdiameter rokgasror, m 1,06

Tabell 3. Indata fér Fittjaverkets pannor.

Panna 3 Panna 4
Bransle Eo5 trapellets
Rokgastemperatur, °C 100 100
Rokgashastighet, m/s 25 25
Utslapp NOx, ton/ar (2016) 6,7 32,4

Tabell 4. Férdelning éver aret av utsldppen fran Fittjiaverket 2016.

Manad Panna 3 Panna4 (% av arsutslappet)
Januari 94 38
Februari 6 10
Mars 0 1
April 0 0
Maj 0 0
Juni 0 0
Juli 0 0
Augusti 0 0
September 0 0
Oktober 0 0
November 0 26
December 0 25

10
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Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors héilsa och naturmiljén. Normerna &r
juridiskt bindande foreskrifter som har utarbetats nationellt i anslutning till miljobalken.
De baseras pa EU:s regelverk om gransvarden och vigledande vérden.

Det nationella miljokvalitetsmélet Frisk luft dr definierat av Sveriges riksdag. Halterna av
luftféroreningar ska senast till &r 2025 inte Overskrida lagrisknivaer for cancer eller
riktvirden for skydd mot sjukdomar eller paverkan pa véxter, djur, material och
kulturféremal. Miljokvalitetsnormerna fungerar som réttsliga styrmedel for att uppna de
stringare miljokvalitetsmélen. Miljokvalitetsmalen med preciseringar anger en l&ngsiktig
malbild for miljdarbetet och ska vara vigledande for myndigheter, kommuner och andra
aktorer.

Vid planering och planliggning ska kommuner och myndigheter ta hénsyn till
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal. I plan- och bygglagen anges bl.a. att
planldggning inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm Overtrdds. For nérvarande
finns miljokvalitetsnormer for kvévedioxid, partiklar (PM10 och PM2.5), bensen,
kolmonoxid, svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly [8].
Halterna av svaveldioxid, kolmonoxid, bensen, bens(a)pyren, partiklar (PM2.5), arsenik,
kadmium, nickel och bly &r sa laga att miljokvalitetsnormer for dessa &mnen klaras i hela
regionen [9, 11, 12, 13, 14].

Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal innehéller varden for halter av luftféroreningar
bade for lang och kort tid. Fran hélsoskyddssynpunkt dr det viktigt att mdnniskor bade har
en lag genomsnittlig exponering av luftféroreningar under lidngre tid (motsvarar
arsmedelvérde) och att minimera antalet tillfdllen d& de exponeras for hoga halter under
kortare tid (dygns- och timmedelvirden). For att en miljokvalitetsnorm ska klaras far inget
av normvirdena dverskridas.

I Luftkvalitetsférordningen [8] framgér att miljokvalitetsnormer giller for utomhusluften
med undantag av arbetsplatser samt vig- och tunnelbanetunnlar.

Kvavedioxid, NO»

Kvévedioxid &r det dimensionerade d&mnet for Fittjaverkets utslapp. Tabell 5 visar gillande
miljokvalitetsnorm och miljokvalitetsmal for kvavedioxid, NO., till skydd fér ménniskors
hilsa. Normvérden finns for arsmedelvirde, dygnsmedelvirde och timmedelvérde.
Malvirden finns for arsmedelvirde och timmedelvirde. Arsmedelvirdet fir inte
overskridas medan dygnsmedelvérdet far 6verskridas hogst 7 ganger under ett kalenderar.
Timmedelvérdet far overskridas hogst 175 génger under ett kalenderéar. I alla métningar 1
Stockholms- och Uppsala ldn har dygnsmedelvardet av NO, varit svarare att klara &n
arsmedelvérdet och timmedelvérdet. Detta bekriftades dven i kartldggningen av NO»-halter
i Stockholms och Uppsala ldn [15].

I resultatet som foljer redovisas arsmedelvirdet av total NO»-halterna i markniva, vilket
alltsd inte far vara hogre dn 40 pg/m’ for att miljokvalitetsnormen ska klaras.

11
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Tabell 5. Miljékvalitetsnorm och miljkvalitetsmal for kvédvedioxid, NO, avseende skydd
av hélsa [8, 16].

Tid for medelvirde Normvirde (ug/m3) Malvirde (ug/m®)  Anmarkning

Kalenderar 40 20 Vardet far inte dverskridas

Dygn 60 - Vardet far inte 6verskridas
mer ar 7 dygn per kalenderar

Timme 90 60 Vardet far inte 6verskridas
mer an 175 timmar per
kalenderar*

*forutsatt att fororeningsnivan aldrig dverskrider 200 ng/m: under en timme mer dn 18 ganger per
kalenderdr (99,8-percentil).

Osakerheter i berakningarna

Berdkningarna av Fittjaverkets utsldpp genererar halter av kvédveoxider, NOy. For att
jdmfora halterna med miljokvalitetsnormen méste en omvandling till kvivedioxid, NO,,
beréknas. Man kan forvénta sig att huvuddelen av den kvivemonoxid, NO, som kommer
ut fran Fittjaverkets skorsten oxideras till NO2. Hur snabbt detta gar beror bl. a. pa
ozonhalten och hur vél omblandad plymen &r. I denna berdkning har NOz-halten antagits
vara dr lika med beréknad NOx halt, alltsa att all NO fran Fittjaverket omvandlats till NO,,
vilket snarare ar en 0verskattning av NO,-halten.

Berékningarna har en timme som lagsta tidsupplosning. Halterna vid det planerade huset
kan, p.g.a. utsldppen fran skorstenen, forvintas variera under kortare tidsperioder &n en
timme. Ogynnsamma véderforhéllanden under perioder med hoga utslépp fran
viarmeverket kan sammanfalla. Momentant, under ndgra minuter, kan hogre halter
forekomma an de som motsvarar medelvardet for en hel timme. Sadana perioder dr dock
svara att forutsdga. For sddana kortvariga toppar finns inte heller grinsvérden att jamfora
med.

12
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Halsoeffekter av luftfororeningar

Det finns tydliga samband mellan luftféroreningar och effekter pa méinniskors hélsa [17,
18]. Effekter har konstaterats dven om luftfororeningshalterna underskrider grinsvirdena
enligt miljobalken [19, 20]. Att bo vid en vag eller gata med mycket trafik dkar risken for
att drabbas av luftviagssjukdomar, t.ex. lungcancer och hjirtinfarkt. Hur man péverkas &r
individuellt och beror framst pa drftliga forutsdttningar och i vilken grad man exponeras.

Barn dr mer kédnsliga d4n vuxna eftersom deras lungor inte dr fardigutvecklade. Studier i
USA har visat att barn som bor néra starkt trafikerade vagar riskerar bestaende skador pa
lungorna som kan innebira simre lungfunktion resten av livet. Over en fjirdedel av barnen
i Stockholms lén upplever obehag av luftféroreningar fran trafiken [18]. Ménniskor som
redan har sjukdomar i hjéarta, kirl och lungor riskerar att bli sjukare av luftféroreningar.
Luftfororeningar kan utlsa astmaanfall hos bade barn och vuxna. Aldre ménniskor 16per
storre risk dn yngre att fi en hjért- och kérlsjukdom och risken att d6 i fortid av sjukdomen
Okar om de utsitts for luftfororeningar.

13
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Resultat

Forst redovisas totalhalter i marknivd for jamforelse med miljokvalitetsnormen och
miljomaélen for luft. Med totalhalter menas Fittjaverkets haltbidrag samt bidrag fran lokala
och regionala kéllor och intransport. Sedan foljer ett stycke som redovisar haltbidraget for
de olika skostenshdjderna pd olika hdjd ovan mark for att se vilka halter som kan
forekomma vid planerade byggnaders fasader. Haltbidraget fran Fittjaverket har beréknats
for hojderna 2-210 m. Vidare redovisas antalet timmar under ett normalar som haltbidraget
frén Fittjaverket ar storre dn noll i planomrédet samt for platsen fér maxhalt i markniva.

Totala NO;-halter i markniva ar 2025 for tre olika skorstenshojder

Figur 6-Figur 8 visar berdknad totalhalt av kvédvedioxid, NO,, som arsmedelvirde for
utbyggnadsalternativet ar 2025 med nuvarande skorstenshdjd pad 106 m respektive 121 m
och 136 m. Halterna giller 2 m ovan mark for ett meteorologiskt normalar. For att
miljokvalitetsnormen och miljomalet ska klaras fAr NO-halten inte 6verstiga 40 respektive
20 pg/m’. Miljokvalitetsnormen och miljomélet for NO, klaras i hela plan- och
berdkningsomradet for alla tre skostenshdjderna. De hogsta totalhalterna ar 1angs med E18
och ligger i intervallet 10—15 pg/m’.

Resultatet for totalhalten av NO, i markniva varierar mycket lite med 6kande skostenshojd.
Inom planomridet gor det ingen skillnad att skostenshdjden okas. Haltbidraget fran
Fittjaverket &r mycket litet i markniva och totalhalten domineras av véigtrafiken.

;s pg/m3 B 5 40 pg/m?3 10-15 pg/m3

Figur 6. Berédknad total &rsmedelhalt av kvavedioxid, NO» (ug/m?) i markniva ar 2025
med nuvarande skostenshdjd (106 m). Normvérdet som ska klaras &r 40 ug/ms3,
malvérdet ar 20 ug/ms. Receptorpunkterna dr markerade med bla punkter.
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B 5,y B 50 gme 10-15 pg/m?

Figur 7. Berédknad total &rsmedelhalt av kvévedioxid, NO» (ug/m?3) i markniva ar 2025
med skostenshéjd pa 121 m. Normvérdet som ska klaras &r 40 ug/ms3, malvardet &r 20
Hg/md. Receptorpunkterna &r markerade med bla punkter.

B 5 gme B 5 0 ug/ms 10-15 pg/m3

Figur 8. Berédknad total &rsmedelhalt av kvévedioxid, NO» (ug/m?3) i markniva ar 2025
med skostenshéjd pa 136 m. Normvérdet som ska klaras &r 40 ug/ms, malvardet &r 20
Hg/m3. Receptorpunkterna &r markerade med bla punkter.
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Beraknat haltbidrag fran Fittjaverket pa olika hojd 6ver mark

Haltbidragets storlek beror dels av hdjden ovan mark och dels av avstandet till skorstenen.
P& kortare avstand hinner inte skorstensplymen blandas ut med omgivande luft lika bra som
vid langre avstdnd. Nér rokgaserna ldmnar skorstenen fortsitter plymen uppat i ett plymlyft.
Plymlyftet 4r beroende av bland annat skorstensdiameter, rokgashastighet, rokgasernas
temperatur och vindhastigheten. Haltbidraget fran skorstenen blir dirfor inte storst pé
samma niva som skorstenen utan pa hogre hojd. Halterna avtar sedan bade uppét och nerat
nér skorstensplymen blandas ut med omgivande luft.

Figur 9—Figur 11 visar berdknat haltbidrag pa hjd 2-210 m &ver marken i receptorpunkt
1-3 for de olika skorstenshojderna. I figurerna redovisas 176:e virsta timmedelvardet pa
ett ar, vilket motsvarar miljokvalitetsnormen for timme. Nira marknivad &r haltbidraget
mycket néra noll for alla tre skostenshojder. Maximalt haltbidrag uppnas hogre upp for
okande skosternshdjd. Pa grund plymlyftet ar haltbidraget som hdgst ett antal meter 6ver
skostensmynningen. Upp till ca 50 m hojd ar haltbidraget i princip samma vid de tre
receptorpunkterna och varierar knappt med oOkande skostenshdjd. Over 50 m &kar
haltbidraget snabbast med hdjden i receptorpunkt 2, vid det ndrmaste huset. Det maximala
haltbidraget &r hogst vid den receptorpunkten for all tre skostenshojder. Det maximala
haltbidraget i receptorpunkt 2 berdknas till 0,78 pg/m?, 0,73 ug/m® samt 0,64 ug/m?* for
skostenshdjd 106m, 121 m respektive 136 m. Haltbidraget &r l4gst vid receptorpunkt 3,
huset lidngs bort. I receptorpunkt 1 och 3 &r berdknas det maximala haltbidraget variera
mellan 0,42 och 0,54 pg/m?® respektive 0,31 och 0,35 ug/m?, beroende pa skostenshdjd,
hogst for skostenshdjd 106 m och lagst for skostenshojd 136 m.

Figur 9. Berdknat haltbidrag som timmedelhalter av NO;, pa 2—-210 m éver marken f6r de
olika skorstenshéjderna vid receptorpunkt 1, det hégsta huset. | figuren visas 176:e vérsta
timmedelvérdet under aret, vilket motsvarar miljékvalitetsnormen fér timme, grénsvérdet
som gj far éverskridas ar 90 ug/m?>.
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Figur 10. Berdknat haltbidrag som timmedelhalter av NO2 pé 2—210 m 6ver marken fér de
olika skorstenshdjderna vid receptorpunkt 2, det ndrmaste huset. | figuren visas 176:e
vérsta timmedelvédrdet under aret, vilket motsvarar miljékvalitetsnormen fér timme,
grédnsvérdet som ej far 6verskridas ar 90 ug/m?.

Figur 11. Beréknat haltbidrag som timmedelhalter av NO2» pa 2—-210 m éver marken for
de olika skorstenshdjderna vid receptorpunkt 3, huset ldngst bort. | figuren visas 176.e
vérsta timmedelvérdet under aret, vilket motsvarar miljékvalitetsnormen f6r timme,

grédnsvérdet som ej far 6verskridas ar 90 ug/m?,
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Antal timmar under ett normalar med haltbidrag storre an 0 ug/m?

Den plats ddr maximala haltbidraget berdknas i marknivé aterfinns ca 1 km norddst om
Fittjaverket, ca 1,5 km fran planomradet. Beroende av utslépps- och viderforhallanden kan
man berdkna de antal timmar under ett &r dér rokgaser fran Fittjaverket kan forekomma vid
platsen. Tabell 6 redovisar antalet timmar under ett & som haltbidraget dverskrider 0 pg/m?
i marknivd pad den platsen dér haltbidraget frdn Fittjaverket &r som hogst samt
timmedelvérdet for den 176:e virsta timmen. Antalet timmar skiljer sig inte nimnvért at
med 6kande skorstens hdjd. Det berdknade 176:e virsta timmedelvirdet &r nagot lagre néir
skorstenen ar 136 m jamfort med 106 m.

Aven antalet timmar under ett ar dir rokgaser frin Fittjaverket kan forekomma vid de
planerade husen har berdknats samt vilken procentandel det motsvarar av antalet timmar
Fittjaverket ar i drift. I Tabell 7 redovisas ungefarligt antal timmar déar haltbidraget NO:2 &r
stérre dn 0 pug/m?’ vid de tre receptorpunkterna vid 41 m 6ver mark. Denna hojd motsvarar
takhojd for det hogsta planerade huset.

Tabell 6. Beréknat antal timmar i markniva pé ett &r dér berékningarna visar att NO; fran
rékgaserna fran Fittjaverket kan férekomma vid punkten fér maximal &rsmedelhalt.

Skorstenshojd  Antal timmar med  Procent av arets  Timmedelvarde*

(m) NO2z-halt >0 ug/m®  timmar med NO2-  (ug/m?)
under ett ar halt >0 ug/m?

106 1350 15 % 1,67

121 1344 15 % 1,33

136 1343 15 % 1,01

* miljokvalitetsnorm NO2: 90 ug/ms (176:e viirsta timmen)
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Tabell 7. Berdknat antal timmar pa ett &r dér berdkningarna visar att NO; fran rékgaserna
fran Fittjaverket kan férekomma vid de olika receptorpunkterna i takniva for det hégsta

huset.
41 m ovan mark Skorstenshojd  Antal Antal Procent av Procent av Procent av
(takhojd for det (m) timmar med timmarmed arets arets Fittjaverkets
hogsta huset) NOz-halt >0  NO2- timmar med timmar med drifttimmar

pdg/m3 under halt>1,67, NO2-halt >0  NO-- med NO2-
ett ar 1,33,1,01* Hg/m3 halt>1,67, halt >0
ug/m? under 1,33,1,01* ug/m?3
ett ar pg/m?®

Receptorpunkt 1—- 106 443 31 5% <1 % 29 %
hogsta huset
Receptorpunkt2 - 106 424 17 5% <1 % 28 %
niarmaste huset
Receptorpunkt 3- 106 431 26 5% <1% 28 %
huset langst bort
Receptorpunkt 1 - 121 432 25 5% <1% 28 %
hogsta huset
Receptorpunkt 2 - 121 411 13 5% <1 % 27 %
niarmaste huset
Receptorpunkt 3 - 121 426 20 5% <1 % 28 %
huset langst bort
Receptorpunkt 1—- 136 417 23 5% <1 % 27 %
hogsta huset
Receptorpunkt2 - 136 392 14 4 % <1% 26 %
niarmaste huset
Receptorpunkt 3 - 136 419 15 5% <1 % 27 %

huset langst bort

*Timmedelvérde for 176:e vérsta timmen pa platsen for maxhalt i markniva, se Tabell 6. 1,67 pg/m* motsvarar

skostenshdjd 106 m och 1,33 pg/m? samt 1,01 pg/m* motsvarar skostenshdjd 121 m respektive 136 m.

Haltbidraget &r lagt, &ven pa hog hojd men det kan forekommer tillfillen d& timmedelvérdet
dr hogre dn vad som redovisas hér. Figur 12-Figur 14 visar antalet timmar som
timmedelvérdet berdknas vara storre dn 0,01 ug/m?® i receptorpunkt 2, det ndrmaste huset.
I figurerna ar miljokvalitetsnormens och miljokvalitetsmalets gransvarden utmérkta. For
att miljokvalitetsnormens och miljokvalitetsmélet ska klaras far grinsvirden, 90 respektive
60 upg/m?, inte Overskridas fler dn 175 génger pa ett ar. Grédnsvdrdena for
miljokvalitetsnormens och miljokvalitetsmélet dverskrids 6 respektive 13 ganger for
skostenshojd 106 m, 0 respektive 5 gdnger for skostenshdjd 121m och 2 respektive 3 ganger
for skorstenshdjd 136 m. Antalet dr betydligt farre 4n de 175 som dr maxgransen och hgjden
for dessa hogre halter dr klart hdgre én den hogsta planerade takhdjden pa 41m Sver mark.
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Figur 12. Haltbidrag fran Fittjaverket vid receptorpunkt 2, ndrmaste huset fér nuvarande
skorstenshéjd (106 m). Figuren visar antal timmar under ett normalar da haltbidraget
berdknas vara stérre dn 0,01 ug/m3 pa 41, 80, 120 och 160 meters héjd ovan mark.
Grénsvérdena for miljbkvalitetsnorm samt miljémal for timme, 90 respektive 60 ug/m3, ar
markerade med rbd respektive orange linje.

Figur 13. Haltbidrag fran Fittjiaverket vid receptorpunkt 2, ndrmaste huset fér skorstenshéjd
pa 121 m. Figuren visar antal timmar under ett normalar dé haltbidraget berdknas vara
stérre dn 0,01 ug/m? pa 41, 80, 120 och 160 meters h6jd ovan mark. Grdnsvérdena for
miljékvalitetsnorm samt miljémal fér timme, 90 respektive 60 ug/m?3, &r markerade med réd
respektive orange linje.
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Figur 14. Haltbidrag fran Fittiaverket vid receptorpunkt 2, ndrmaste huset fér skorstenshéjd
pa 136 m. Figuren visar antal timmar under ett normalar dé haltbidraget berdknas vara
stérre dn 0,01 ug/m? pa 41, 80, 120 och 160 meters h6jd ovan mark. Grdnsvérdena for
miljékvalitetsnorm samt miljémal for timme, 90 respektive 60 ug/m?3, &r markerade med réd
respektive orange linje.

Finns risk for oldgenhet av rokgaserna fran Fittjaverket a&ven om
miljokvalitetsnormen klaras?

I 71-74 % av Fittjaverkets drifttimmar &ar det inget haltbidrag frén vidrmeverket i
planomrédet, detta motsvarar 95 % av alla timmar ett normaldr. Vidare klaras
miljokvalitetsnormen och miljomaélet i planomréadet for alla undersokta skostenshdjder. Det
ar enbart vid ett fatal tillfillen som hoga halter kan uppstar. Vid ofordelaktig vindriktning
(ostlig), lag vindstyrka och vid inversion minskar plymlyftet och omblandningen. Vid ett
sadant viderlige kan forhojt haltbidrag fran Fittjaverket paverka planomridet. Aven om
miljokvalitetsnormerna klaras i planomradet dr det viktigt med sa ldg exponering av
luftféroreningar som mojligt for ménniskor som bor och vistas i omradet. Det beror pé att
det inte finns négon troskelniva under vilken inga negativa hilsoeffekter uppkommer.
Sarskilt kénsliga for luftfororeningar dr barn, gamla och ménniskor som redan har
sjukdomar i luftvégar, hjérta eller kérl.

Den forédndring som sker av bebyggelsen i utbyggnadsalternativet medfor att manniskor
som vistas i planomrédet far en 6kad exponering av luftféroreningar i jdmforelse med
nuldget. Vidare bor inte tilluftintag och eventuella andra ventilationsanordningar placeras
i takniva pa de nya husen eftersom fororeningshalterna 6kar med hojden.

Om rokgaserna som nar huset orsakar oldgenheter for de boende, t.ex. i form av lukt eller
synlig plym, har inte bedomts. Antal dagar da en synlig plym tréffar huset gar inte att
berdkna dé halten fororeningar i plymen inte direkt kan kopplas till att rokgaserna &r
synliga.
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Bedomning av haltbidrag fran Fittjaverket i intilliggande villaomradet

Cirka 200 m vister om planomrédet, knappt 700 m véster om Fittjaverket, finns ett
villaomrade. En beddmning av Fittjaverkets paverkan pé detta omrade, baserat pa resultatet
av berdkningarna som presenterats i rapporten, ér utfort pa uppdrag av Botkyrka kommun
[1]. Figur 15 illustrerar exempelpunkt i den delen av villaomradet som ligger ndrmast
Fittjaverket i forhallande till receptorpunkt 1-3 samt virmeverkets skorsten.

Figur 15. De bla punkterna visar villaomradets exempelpunkt i férhallande till
receptorpunkterna 1-3 samt Fittjaverkets skorsten.

Aterigen har ingen bedomning gjorts av om rokgaserna som nér huset orsakar oldgenheter
for de boende, t.ex. i form av lukt eller synlig plym. Antal dagar dé en synlig plym traffar
huset gar inte att berdkna da halten fororeningar i plymen inte direkt kan kopplas till att
rokgaserna dr synliga. Tabell 8 redovisar antalet timmar med NO»-haltbidarg >0 pg/m?
under ett ar for en exempelpunkten i villaomrédet.

Tabell 8. Berdknat antal timmar pa ett ar dar berdkningarna visar att NO» fran rékgaserna
fran Fittjaverket kan férekomma vid en punkt inom det befintliga villaomradet.

Skorstenshojd  Antal timmar med  Procent av arets  Procent av Fittjaverkets
(m) NOz-halt >0 pg/m®  timmar med NO2-  drifttimmarmed NO2-
under ett ar halt >0 ug/m? halt >0 pg/m?

2 m ovan mark

106 391 4% 26 %
121 397 5% 26 %
136 393 4% 26 %

41 m ovan mark

106 399 5% 26 %
121 404 5% 26 %
136 402 5% 26 %

Resultatet indikerar att haltbidraget i markniva samt pa den hojd motsvarande den hogsta
for den planerade bebyggelsen (41 m ovan mark) i den undersokta exempelpunkten kan
vara i samma storleksordning som i planomrédet. Haltbidraget &r dock beroende pé avstiand
till skorstenen. Ju lingre avstandet fran skorstenen dr desto mer kan rokgaserna spédas ut.
Vidare undersokning av detta omréde ar darfor nodvéndig for att fa en tydligare bild av
Fittjaverkets paverkan pa luftkvaliteten i det befintliga villaomréadet.
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Osakerheter i berakningarna

Modellberdkningar av luftfororeningshalter innehéller osdkerheter. Systematiska fel
uppkommer nédr modellen inte pa ett korrekt sitt formar ta hinsyn till alla faktorer som kan
paverka halterna. Kvaliteten pd indata &r en annan parameter som péverkar hur vél
resultatet speglar verkligheten. For att fa en uppfattning om den totala noggrannheten i hela
berdkningsgangen dvs. emissionsberdkningar, vind- och stabilitetsberdkningar samt
spridningsberdkningar har modellberdkningar jamforts med métningar av bade
luftféroreningar och meteorologiska parametrar i ldnet. Hénsyn har ocksa tagits till
intransport av luftfororeningar, utanfor berdkningsomradet, baserat pd méitningar vid
bakgrundsstationen Norr Malma, 15 km nordvist om Norrtélje.

For att sdkerstilla kvaliteten i berdkningarna jamfors berdknade halter med métningar pa
en rad platser. Baserat pd dessa jimfOrelser justeras de berdknade halterna si att bésta
mojliga Overensstimmelse kan erhéllas. Det finns dock inga krav faststéllda vad géller
kvaliteten pé berdkningar av framtida halter vid olika planer och tillstindsérenden.
Déremot finns krav pd berdkningar for kontroll av miljokvalitetsnormer och enligt
Naturvardsverkets foreskrifter om luftkvalitet (NFS 2016:9) ska avvikelsen 1 berdknade
arsmedelvérden for NO vara mindre dn 30 % och for dygnsmedelviarden ska den vara
mindre &n 50 %.

I rapporten SLB 11:2017 [23] presenteras berdkningsmetoderna som anviands av SLB—
analys vid konsekvensberdkningar i samband med planer och tillstindsdrenden. Rapporten
redovisar ocksd vilka osdkerheter som finns i berdkningarna samt jimforelser mellan
uppmatta halter och berdknade halter efter att korrektion genomforts. Sammanfattningsvis
konstateras att de genomsnittliga avvikelserna efter justeringar bade for NO; &r mindre dn
10 % fran uppmatta halter, vilket betyder att kvalitetskraven pa berdkningar for kontroll av
miljokvalitetsnormer uppfylls med god marginal.
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Slutsatser

Fittjaverkets paverkan pa planomrédet &r lag i markniva, dér utslédppen fran végtrafiken
dominerar totalhalten i berdkningsomradet. Miljokvalitetsnormen och miljomalet for NO»
klaras i markniva for plan- och berdkningsomradet for alla skostenshojder som studerats
vid berdkningarna.

Aven i hojd med det hogsta planerade husets tak #r haltbidraget fran Fittjaverket lagt. De
planerade byggnadshéjderna understiger med god marginal hojden f6r maximalt haltbidrag
fran de olika skostenshdjderna. Maximala haltbidraget berdknas till ca 140 m ovan mark,
d.v.s. klart 6ver det hogsta husets takhdjd pa 41 m ovan mark.

Ett fatal overskridanden av griansvirdet 90 pug/m® for NO, timmedelvéirde berdknas pa
hojder ovan 120 m for de olika receptorpunkterna. Miljokvalitetsnormen klaras dock, med
god marginal, for alla undersdkta receptorpunkter och skorstenshdjder. Arsmedelvirdet for
haltbidraget i markniva ar mycket lagt, vilket indikerar 1aga dygn- och timmedelvérden.

Beridkningsresultaten visar att haltbidrag fran Fittjaverket kan forekomma i planomradet
under 2629 % av Fittjaverkets drifttimmar. Dock &r varmeverket inte i drift under manga
av arets manader, vilket innebar att haltbidrag fran Fittjaverket kan férekomma, i takniva
vid de planerade husen, under ca 5 % av det totala antalet timmar pa ett &r. Den
forhédrskande vindriktningen i Stockholmsomrédet dr sydliga till vastliga vindar vilket gor
att de nya husen ligger geografisk bra till for att om mojligt minimera risken for ett stort
haltbidrag av utslapp fran Fittjaverket. Maximala haltbidraget i markniva aterfinns ca 1 km
Oster om Fittjaverket, ca 1,5 km Oster om planomradet.

Beroende pé véder och vindforhallanden kan haltbidraget fran Fittjaverket bli forhdjt dven
1 marknivd under mycket korta perioder och ge upphov till hdgre halter 4n de som
rapporterats hir. For sdidana kortvariga toppar finns dock inga griansvérden att jaimfora med.

Om rokgaserna som nar huset orsakar olédgenheter for de boende, t ex i form av lukt eller
synlig plym, har inte bedomts. Antal dagar da en synlig plym tréiffar huset gar inte att
berdkna d& halten fororeningar i plymen inte direkt kan kopplas till att rékgaserna ar
synliga.
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Datum Beteckning

Stockholm 2019-03-08 431-36050-2018

Enheten for kulturmiljo
Agneta Akermark Kraft

Botkyrka kommun
medborgarcenter@botkyrka.se

Resultat av arkeologisk forundersdkning i avgransande
syfte, RAA-nr Botkyrka 379:1, fastigheten Hallunda 4:34,
Botkyrka kommun

Bakgrund

Lansstyrelsen i Stockholms l&n beslutade den 7 december 2018 om en arkeologisk
forundersokning i avgransande syfte av RAA-nr Botkyrka 379:1 pa rubricerad
fastighet enligt 2 kap 13 § Kulturmiljélagen (1988:950). Efter direktval utsags
Stiftelsen kulturmiljévard att utféra den arkeologiska férundersékningen.

Lansstyrelsens beddmning

Resultaten fran den avgransande forundersokningen visade att det inom
planomradet finns en fornlamning i form av en husgrund, objekt 5. Det
patraffades aven fem ovriga kulturhistoriska lamningar i form av en stenlagd yta,
en taktgrop, en husgrund, en husgrund/tegelugn, en bruksvég och (objekt 1 - 4 och
6). Dessa ar inte lagskyddade fornlamningar enligt 2 kap kulturmiljélagen, men &r
kulturhistoriskt intressanta och omfattas av den hénsyn till kulturmiljén som ska
tas enligt 1 kap kulturmiljolagen. | den véstra delen av omradet finns dven
lamningar efter arbetarbostéllen, som utgor fornlamning och som péatraffades vid
den arkeologiska utredningen 2017.

Om ni avser att exploatera enligt planfoérslaget ska en ansékan om borttagande av
fornlamningen skickas till Lansstyrelsen for vidare prévning. Ett tillstand till
borttagande kommer att vara villkorat med arkeologisk undersokning, som ska
bekostas av den som utfér exploateringen. Undersékningen kan inte utféras innan
detaljplanen &r antagen.

Agneta Akermark Kraft
Antikvarie

Bilaga:
1. Karta

Sa har hanterar vi dina personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd

Postadress

BesOksadress Telefon E-post/webbplats

Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se

Box 22067

Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 1110
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Kommunstyrelsen
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Godkannande av markoverlatelse- och genomférandeavtal
Slagsta strand etapp 1

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmaktige godkanner markoverlatelse- och genomforandeavtal med
Slagsta Utveckling 2 AB samt forslag till genomférandebudget for
projektet Slagsta strand etapp 1.

Sammanfattning

Detaljplanen for Slagsta strand etapp 1 omfattar ca 850 nya bostader. Ett
markoverlatelse- och genomforandeavtal kommer tecknas med exploatéren
Slagsta Utveckling 2 AB, som reglerar markdverlatelser och genomférande-
fragor.

Slagsta Utveckling 2 AB &ger fastigheten Botvidsgymnasiet 9 och inkom un-
der 2017 med en forfragan att planlagga marken med ca 600 bostader. | maj
2017 beslutade samhéllsbyggnadsnamnden om planuppdrag och kommunfull-
méktige godkénde ramavtalet avseende projektet 2017-06-20.

Ett forslag till ny detaljplan har upprattats for fastigheterna Botvidsgymnasiet
9, del av Hallunda 4:34 samt del av Fittja 7:13, som medger ca 650-850 nya
bostader i mestadels flerbostadshus, samt méjlighet till lokaler i bottenvaningar
pa nagra byggnader.

Fastighetsagaren har bekostat detaljplanen och kommer att betala for den fak-
tiska kostnaden for utbyggnaden av allménna platser. For utbyggnad av for-
skola inom exploateringsomradet kommer tekniska forvaltningen att belastas
med kostnader for forvarv samt investeringskostnader for byggnation.

For att l16sa ut Slagsta Marina AB som har arrendeavtal pa ytan som ingar i
optionsomradet kommer samhéllsbyggnadsférvaltningen belastas med kostna-
der motsvarande marinans uteblivna intakter, upp till 3 miljoner kronor.
Eftersom kommunen far en intakt for markforsaljning bedoms exploaterings-
vinsten bli ca 89,5 miljoner kronor.
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VA-enhetens kostnader for att anldgga nya VA-ledningar beréknas tackas av
de anslutningsavgifter som fastighetsagaren far betala.

Avtalet innebér att kommunen bygger ut allmanna anldggningar, vilket bland
annat innebar nya gator som gar igenom det nya bostadsomradet och ansluter
till Tegelangsvagen, nya parker samt gang- och cykelvéagar. Avtalet innebar
ocksa att kommunen ska justera Tegelangsvagen samt mojliggéra angoring
och parkering vid ny forskola inom exploateringsomradet. Exploatdren bekos-
tar utbyggnad av allmén plats. N&r Slagsta strand etapp 2 byggs ut, ska kostna-
der for anlaggningar gemensamma fér bada etapperna fordelas mellan Slagsta
Utveckling 2 AB och exploatdr/er inom etapp 2.

Exploatoren overlater mark for gata, park och natur till kommunen utan ersétt-
ning. Slagsta Utveckling 2 AB har kopoption pa en del av kommunens
fastighet Hallunda 4:34, vilken &r planlagd fér bostadsandamal.
Samhéllsbyggnadsnamnden behandlade &rendet 2019-06-04, § 199.

Samhallsbyggnadsforvaltningen redogdr for drendet i tjansteskrivelse 2019-05-
13.
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Samhallsbyggnadsnamnden
2019-06-04 Dnr sbf/2017:337

§199

Godkannande av markoverlatelse- och genomférandeavtal
Slagsta strand etapp 1 (sbf/2017:337)

Beslut
Samhallsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullmaktige godkanner markoverlatelse- och genomforandeavtal
med Slagsta Utveckling 2 AB samt forslag till genomférandebudget for
projektet Slagsta strand etapp 1.

Samhaéllsbyggnadsndmnden beslutar for egen del att beslutet ska justeras
omedelbart.

Sammanfattning

Detaljplanen for Slagsta strand etapp 1 omfattar ca 850 nya bostader. Ett
markoverlatelse- och genomforandeavtal har kommer tecknas med exploa-
toren Slagsta Utveckling 2 AB, som reglar markoverlatelser och genomfo-
randefragor.

Slagsta Utveckling 2 AB &ger fastigheten Botvidsgymnasiet 9 och inkom
under 2017 med en forfragan att planlagga marken med ca 600 bostader. |
maj 2017 beslutade samhéllsbyggnadsnamnden om planuppdrag och kom-
munfullmaktige godkande ramavtalet avseende projektet 2017-06-20.

Ett forslag till ny detaljplan har upprattas for fastigheterna Botvidsgymna-
siet 9, del av Hallunda 4:34 samt del av Fittja 7:13, som medger ca 650-850
nya bostader i mestadels flerbostadshus, samt mojlighet till lokaler i botten-
vaningar pa nagra byggnader. Ett markoverlatelse- och genomférandeavtal
kommer tecknas med exploattren Slagsta Utveckling 2 AB som reglerar
genomforande av detaljplanen.

Fastighetsagaren har bekostat detaljplanen och kommer att betala for den
faktiska kostnaden for utbyggnaden av allménna platser. FOr utbyggnad av
forskola inom exploateringsomradet kommer tekniska forvaltningen att be-
lastas med kostnader for forvarv samt investeringskostnader for byggnation.
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For att 16sa ut Slagsta Marina AB som har arrendeavtal pa ytan som ingar i
optionsomradet kommer samhéllsbyggnadsforvaltningen belastas med kost-
nader motsvarande marinans uteblivna intékter, upp till 3 miljoner kronor.
Eftersom kommunen far en intakt for markforséljning bedoms exploate-
ringsvinsten bli ca 89,5 Mkr.

VA-enhetens kostnader for att anldgga nya VA-ledningar beréknas tackas av
de anslutningsavgifter som fastighetsagaren far betala.

Arendet

Avtalet innebér att kommunen bygger ut allmanna anlédggningar, vilket
bland annat innebar en nya gator som gar igenom det nya bostadsomradet
och ansluter till Tegelangsvéagen, nya parker samt gang- och cykelvégar.
Avtalet innebar ocksa att kommunen ska justera Tegelangsvagen samt moj-
liggora angoéring och parkering vid ny férskola inom exploateringsomradet.
Exploattren bekostar utbyggnad av allmén plats. Nér Slagsta strand etapp 2
byggs ut, ska kostnader for anlaggningar gemensamma for bada etapperna
fordelas mellan Slagsta Utveckling 2 AB och exploat6r/er inom etapp 2.

Exploatoren dverlater mark for gata, park och natur till kommunen utan er-
sattning. Slagsta Utveckling 2 AB har képoption pa en del av kommuns
fastighets Hallunda 4:34, vilken &r planlagd for bostadsandamal.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-05-13, utgor
underlag for beslutet.

Expedieras till
Kommunfullméktige
Antonio Ameijenda
Inger Larsson
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

2019-05-13 Dnr sbf/2017:337
Referens Mottagare
Julia Stalnacke Samhéllsbyggnadsndamnden

Godkannande av markoverlatelse- och genomforandeavtal
Slagsta strand etapp 1

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige:

1. Kommunfullmaktige godkanner markdverlatelse- och genomférandeavtal
med Slagsta Utveckling 2 AB samt forslag
till genomforandebudget for projektet Slagsta strand etapp 1.

Sammanfattning

Detaljplanen for Slagsta strand etapp 1 omfattar ca 850 nya bostader. Ett
markdéverlatelse- och genomforandeavtal har kommer tecknas med exploa-
toren Slagsta Utveckling 2 AB, som reglar markéverlatelser och genomfo-
randefragor.

Slagsta Utveckling 2 AB &ger fastigheten Botvidsgymnasiet 9 och inkom
under 2017 med en foérfragan att planlagga marken med ca 600 bostader. |
maj 2017 beslutade samhéllsbyggnadsndmnden om planuppdrag och kom-
munfullmaktige godké&nde ramavtalet avseende projektet 2017-06-20.

Ett forslag till ny detaljplan har upprattas for fastigheterna Botvidsgymna-
siet 9, del av Hallunda 4:34 samt del av Fittja 7:13, som medger ca 650-850
nya bostéder i mestadels flerbostadshus, samt mojlighet till lokaler i botten-
vaningar pa nagra byggnader. Ett markoverlatelse- och genomforandeavtal
kommer tecknas med exploatdren Slagsta Utveckling 2 AB som reglerar
genomforande av detaljplanen.

Avtalet innebér att kommunen bygger ut allmanna anléaggningar, vilket
bland annat innebéar en nya gator som gar igenom det nya bostadsomradet
och ansluter till Tegeldngsvagen, nya parker samt gang- och cykelvagar.
Avtalet innebar ocksa att kommunen ska justera Tegelangsvagen samt moj-
liggora angoring och parkering vid ny forskola inom exploateringsomradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post caroline.frandsen1@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Exploatdren bekostar utbyggnad av allman plats. Nar Slagsta strand etapp 2
byggs ut, ska kostnader for anlaggningar gemensamma for bada etapperna
fordelas mellan Slagsta Utveckling 2 AB och exploattr/er inom etapp 2.

Exploatoren dverlater mark for gata, park och natur till kommunen utan er-
sattning. Slagsta Utveckling 2 AB har kdpoption pa en del av kommuns fas-
tighets Hallunda 4:34, vilken ar planlagd for bostadsandamal.

Ekonomi

Fastighetsdagaren har bekostat detaljplanen och kommer att betala fér den
faktiska kostnaden for utbyggnaden av allménna platser. FOr utbyggnad av
forskola inom exploateringsomradet kommer tekniska forvaltningen att be-
lastas med kostnader for forvarv samt investeringskostnader for byggnation.

For att 16sa ut Slagsta Marina AB som har arrendeavtal pa ytan som ingar i
optionsomradet kommer samhéllshyggnadsforvaltningen belastas med kost-
nader motsvarande marinans uteblivna intékter, upp till 3 miljoner kronor.

Eftersom kommunen far en intakt for markforséljning bedoms exploate-
ringsvinsten bli ca 89,5 Mkr.

VA-enhetens kostnader for att anldgga nya VA-ledningar beréknas tackas av
de anslutningsavgifter som fastighetsagaren far betala.

Carina Molin Antonio Ameijenda
Samhallsbyggnadschef Exploateringschef
Bilagor:

Bilaga 1, Markoverlatelse- och genomférandeavtal med bilagor
Bilaga 2, Kalkyl for genomforandet

Expedieras till
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Slagsta Utveckling 2 AB och Botkyrka kommun har tidigare ingétt ramavtal som behandlar
exploatering inom Slagsta strand etapp 1. | ramavtalet faststélls att parterna ska inga ett
markoverldtelse- och genomférandeavtal. Med anledning av dettatréffar Slagsta Utveckling 2
AB, org. nr. 559016-0015 nedan kallad Bolaget, och Botkyrka kommun genom dess
samhallsbyggnadsnamnd, org. nr. 212000-2882, nedan kallad Kommunen, foljande

MARKOVERLATELSE- OCH
GENOMFORANDEAVTAL

Allmanna villkor
1.1. Exploateringsomrade

Geografiskt omfattar atagandena i detta avtal, detaljplaneomrédet i enlighet med bilaga 1,
nedan kallat Exploateringsomradet.

1.2. Agarforhallanden m.m.

Bolaget &r agaretill fastigheten Botvidsgymnasiet 9. Botkyrka kommun &r &gare av
fastigheterna Hallunda 4:34, Fittja 17:23 och Fittja 17:13.

Koparen & medveten om att det finns ett arrendeavtal som belastar Exploateringsomradet,
bilaga 1.2.

1.3. Detaljplan

Som grund for exploateringen ska gélla forslag till detaljplan betréffande Slagsta strand
etapp 1, nr 54-66 uppréttad 2018-04-27, med syfte att utveckla den forsta etappen av
Slagsta strand stadsdel med bostader, parkering, centrumverksamhet, vard, tekniska
anldggningar och férskola.

1.4. Tidigare avtal

Kommunen och Bolaget har tidigare traffat foljande avtal

e Ramavtal, daterat 2017-04-27.
e Plankostnadsavtal, daterat 2017-04-27.

| den utstrackning detta markoverlatelse- och genomférandeavtal reglerar fragor som aven
reglerasi nyss namnda avtal, &ger det som stadgas i markdverlatelse- och
genomférandeavtalet foretrade.

1.5. Giltighet

Detta avtals giltighet &r villkorat av att

- Botkyrka kommunfullméktige senast 2019-12-31 godkénner detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft.
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- ovangtéende forslag till detaljplan, utan betydande forandring, antas av Botkyrka
kommun senast 2019-12-31 genom beslut som vinner laga kraft.

Om négon av dessa forutséttningar inte uppfylls & dettaavtal till alladelar forfallet utan
rétt till ersdttning for nagondera parten, med undantag for kostnader enligt
plankostandsavtal, om parternainte & dverens om annat.

1.6. Rattsprovning

Efter att en detaljplan har vunnit laga kraft kan ansbkan om réttsprovning ingestill Hogsta
forvaltningsdomstolen inom tre manader. Réttsprovning kan ledartill att en lagakraft-
vunnen detaljplan upphévs.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har Bolaget rétt att paborja exploateringsatgarder.
Om sa sker under tiden som en ansdkan om rattsprovning kan inges, eller innan pagaende
rattsprovning slutligen har avgjorts, sker det pa Bolagets egen risk.

Om réttsprovning leder till att detaljplanen upphévs, &r detta avtal i sin helhet forfallet,
med undantag av denna paragraf, bilagda handlingar, samt punkterna 4.10, 5.3, 6.2
(plankostnader, erséttning for avtalsskrivning, m.m. och viten). Bolaget ska déarefter pa
egen bekostnad dterstélla marken inom tre manader fran detaljplanens upphavande.

Bolaget far utokatiden for aterstallande med hdgst tre manader om det med hansyn till
vaderleksforhallandena (i forsta hand tjale) vore oskaligt fordyrande att genomfora
arbetenainom en kortare tid.

Om réttsprovning leder till att detaljplanen helt eller delvis maste omarbetas, och det &
uppenbart att det far till foljd att exploateringsférutsattningarna avsevart forsamras, ager
Bolaget rétt att omforhandla vissa villkor i detta avtal.

Markoverlatelse
2.1. Bolaget dverlater mark for allmanna platser till Kommunen

Bolaget dverldter enligt sarskild anstkan och 6verenskommelse om fastighetshildning,
bilaga 2, utan erséttning de delar inom fastigheten Botvidsgymnasiet 9 som i detaljplanen
utgor allmén platstill Kommunen. Omradet benamns allman platsi detaljplanen och finns
markerat pabilaga 2.1. De delar av Exploateringsomradet som inte utgor allman plats
kallas nedan kvartersmark.

2.2. Kommunen o6verlater kvartersmark till Bolaget

Kommunen éverlater med dganderétt den kommunagda mark inom detaljplanen som
utgor kvartersmark, till Bolaget. Omrédet finns markerat pabilaga 2.1.

Som erséttning for overlatelsen ska Bolaget i enlighet med ramavtalet erlégga 6 500
kr/kvm ljus BTA for bostadsrétt, 4 000 kr/kvm [jus BTA for hyresrétt. Definition av ljus
BTA galler enligt bilaga 3. Erséttningen bedoms uppgatill 92,6 miljoner kronor. For den
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mark som enligt detaljplan utgor mark for forskola ska en ersittning utgd om 6 Mkr.
Option for kommunen att erbjudas verksamheten, se bilaga 2.2

Om fastighetshildning for kvartersmark genomfors med fastighetsreglering fran
Kommunens fastighet Hallunda 4:34 till Bolagets fastighet Botvidsgymnasiet 9 ska
Bolaget &ven utge erséttning till Kommunen om 2,125% av den totala kdpeskillingen.
Bolaget ska erldgga erséttning i form av revers motsvarande kdpeskillingentill kommunen
som overlamnas paskrlven senast i &amband med detta avtals patecknande. senast 60

: : it. Kopebrev Kvitto ska utfardas

nar er%ttnl ng enligt ovan erlagts.

Overlételserna galler med de &ndringar av grénser som eventuellt kan vidtagas i
kommande fastighetsbildningsforréttning. Den fasta egendomen Overlatesi befintligt
skick och fri fran inteckningar och inga belastningar utdver dem som némnsii bilaga 2.2.

2.2.1. Tillaggskopeskilling

Om exploatdren inom 10 & fran tecknandet av markéverlatelse- och genomférandeavtalet
nybildar eller ombildar fastigheten till &garlagenhetsfastighet eller ombildar hyresrétter till
bostadsrétter, ska exploattren erlagga en tillaggskopeskilling om 2 500 kr/n? ljus BTA till
kommunen.

Tillaggskopeskillingen ska erlaggas senast 2 manader efter fullbordad fastighetsbildning
eller ombildande. L&genhet anses ombildad nar lantméteribeslut om
agarlagenhetsfastighet vunnit laga kraft eller vid tecknande av kopeavtal med
bostadsréttforening. Erléggs inte tillaggskopeskillingen inom 2 manader tillkommer
drojsmalsranta enligt 6.3 § fran den tidpunkt da ersittningen skulle varit betald.

Tillaggskopeskilling enligt ovan &r endast tillamplig i det fall Exploatoren forvarvat mark
av Kommunen till prisniva for hyresrétter.

Tillaggskopeskilling enligt ovan omfattas av sakerhet enligt punkt 6.4.

2.3. Kostnader och intékter

Kostnader samt avgifter for och intakter fran Exploateringsomrédet for tiden fore
tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Kommunen. Kostnader samt avgifter och
intakter for tiden fran och med tilltrédesdagen belastar respektive tillkommer Bolaget.
Fastighetsskatt/fastighetsavgift skall anses utgora kostnad for Exploateringsomradet.

Kommunen ska upprétta en likvidavrakning per tilltradesdagen, i vilken kostnader och
intakter for Exploateringsomrédet fordelas mellan parterna.

2.4. Tilltrade

Tilltréde sker nér fastighetshildningsforrattning vunnit laga kraft och kdpeskillingen
erlagts. Herm-av-reverskyvitteratsmed-képebrev.
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2.5. Lantmaéteriatgarder

Kommunen ansoker om den lantméteriforréattning for de lantméteridtgarder som erfordras
enligt 88 2.1 och 2.2 ovan, Bolaget ansoker d&ven om lantméteridtgéarder enligt 4.5 § nedan.
Kommunen svarar for forréttningskostnader avseende bildande av férskoletomt, Bolaget
svarar for resterande forréttningskostnader. Markoverlatelser sker i enlighet med ansbkan
om fastighetshildning, bilaga 2.

Samordning, tidplan och syn
3.1. Samordning

Arbeten pa kvartersmark och allmén platsmark skai storsta mojliga utstrackning
samordnas.

Bolaget kallar berorda parter till startméte for genomgang av exploaterings-
forutsattningarnai god tid, minst en manad, innan exploateringen paborjas.

Dar bolaget skata kostnader for atgarder pa grund av Gverenskommelser i detta avtal, t ex
utbyggnad av allménna platser och bullerdtgarder vid varmeverket, som utférs av
kommunen, av kommunalt bolag eller av dessa anlitad konsult eller entreprentr ska
Bolaget gesinsyn bade i projekteringsfas och i genomférandefas.

3.2. Tidplan

Bolaget och Kommunens ombud enligt § 6.8 skai god tid fore pabtrjande av byggnation
upprétta en samordnad tidplan for genomférandet av Bolagets och Kommunens arbeten.
Bolaget tar initiativ till uppréttande av tidplanen. Bolagets preliminara etappindelning och
fordelning av upplatelseform framgér av bilaga 4.

Om Bolaget véljer att utfora sina arbeten parallellt med Kommunens arbeten har
Kommunen rétt att, efter dialog med Bolaget, bestamma prioritetsordning Over i vilken
ordning arbetena ska utforas. | det fall det darutav uppstar konflikt mellan Kommunens
entreprendr och Bolaget ska Bolaget rétta sig efter Kommunens anvisningar for att
minimera intressekonflikten.

Bolaget och Kommunen ska samréda avseende lampliga tidpunkter for fardigstallande av
allménna anladggningar och etappindelning. Ambitionen &r att allménna ytor efter varje
fardigstalld bostadsetapp ska fardigstallas i mojligast man avseende gangbanor, kantsten,
grénomraden m.m. Infér upphandling av utbyggnad allménna anléggningar ska parterna
vara éverens om en grov tidplan.

3.3. Syn
Infor varje utbyggnadsetapp avseende kvartersmark ska Bolaget ta fram en riskanalys

samt svara for erforderlig syn av grannfastigheter vid grévning, sprangning, palning med
mera.
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| Bolagets dtaganden ingar jamvél bekosta och iordningstélla eventuella skador, som
orsakas av Bolaget eller ndgon for vilken Bolaget ansvarar, som uppstar under
byggnadstiden pa intilliggande fastigheter, gator och parkanlaggningar inklusive
gatubelysning. Om Bolaget inte fullgor sina &aganden &ger Kommunen rétt at dtgarda
brister pa Bolagets bekostnad.

Om Kommunen eller av Kommunen anlitad entreprendr orsakar skada pa Bolagets
fastighet, gator eller anléggningar ska Kommunen bekosta och dtgarda skadan.

Utbyggnad av kvartersmark

4.1. Utformning

Bolaget ska bebygga kvartersmark for bosadsandamal inom Exploateringsomradet i
enlighet med Detaljplanen och i huvudsak enligt gestaltningsprogrammet, bilaga 5, for
Exploateringsomradet.

Bolaget svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark avsedd for bostader.
Kommunen svarar for utbyggnaden av kvartersmark for férskola.

Bolaget forbinder sig att iordningsstalla kvartersanlaggningar i takt med inflyttning sa att
lekplats och grénytor i mojligaste man &r fardigstallda vid inflyttning.

4.2. Bostader

Bolagets ambition &r att bebygga Exploateringsomradet med totalt 600-850 bostader.
Bolaget ska byggai huvudsaklig 6verensstammelse med gestaltningsprogrammet.

Bolagets och Kommunens ambition &r att ca 50% av bostaderna ska uppléatas med
hyresrétt och ca 50% av bostaderna inom Exploateringsomradet ska upplatas med
bostadsrétt.

4.3. Lagenheter for sociala andamal

Bolaget forbinder sig att erbjuda Kommunen att kopa eller hyra 10 léagenheter inom
Exploateringsomrédet till samma villkor som 6vriga hyresgaster/képare. Lagenheterna ska
anvandas for tillfalligt boende. Kommunen 6nskar varierande storlekar och att
lagenheterna & utspridda i omradet.

4.4. Information, marknadsforing

Fore byggstart ska Bolaget pa egen bekostnad sitta upp val synlig informationstavla, pa
eller i anslutning till Exploateringsomradet, vilken beskriver och informerar om det
aktuella projektet.

Bolaget ska vidare informera nérboende/nérliggande fastighetsagare om projektet i god tid
innan byggstart och nér sa bedoéms befogat under genomférandetiden.
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4.5. Miljo

Bolaget forbinder sig att i tillampliga delar folja Bolagets, vid varje tillfalle géllande
miljopolicy, som vid avtalets tecknande &r utformat som i bilaga 6.

4.6. Markféroreningar

Enligt markunderstkningar, WSP 2018-11-13, har halter av metaller och organiska dmnen
Overskridande riktvarden for kanslig markanvandning uppméttsi flera punkter inom
Exploateringsomradet. Infor schaktarbeten och sanering av fororeningarna ska en anmalan
[amnas till milj6- och hélsoskyddsnamnden i Botkyrka kommun.

Bolaget ansvarar for och bekostar sanering av mark som Bolaget &ger eller forvarvar inom
hela exploateringsomradet.

4.7. Teknisk forsoérjning
4.8.1 Energi, varme
Kommunen énskar att bebyggelsen inom Exploateringsomradet ska anslutas till
fjarrvérmenétet, i vilket fall Bolaget traffar sarskild 6verenskommelse med SFAB om
villkoren for fjarrvarmeans|utningen.

4.8.2 Dagvatten

Bolaget svarar for att Kommunens principer for dagvattenhantering, i Kommunens
dagvattenstrategi, uppfylls for Exploateringsomradet.

Bolaget forbinder sig att i tillampliga delar f6lja den dagvattenutredning som WSP har
gjort for Exploateringsomradet, bilaga 7.

Exploateringsomrédet ingdr i sekundarzonen for Ostra Maarens V attenskyddsomréde.
For vattenskyddsomradet finns skyddsforeskrifter. Utdépp av dagvatten fran nya eller
ombyggda hardgjorda ytor dar risk for vattenfororening foreligger, t.ex. storre vagar,
broar och parkeringsanlaggningar, far inte ske direkt till ytvatten utan foregaende rening.

Bolaget ska inhamta godkannande avseende dagvattenldsningar fran kommunens V A-
enhet i samband med ansbkan om bygglov.

4.8.3 El, tele, datakommunikation

Bolaget 6verenskommer med samtliga ledningségare med flera om villkor for anslutning.

4.8. Avfall

Kéllsortering av avfall ska l6sas inom kvartersmark i Exploateringsomradet och folja den
avfallsutredning, bilaga 8, som tagits fram for projektet.
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4.9 Etablering/Byggskedet
4.9.1 Etableringsplan

Innan markarbeten paborjas ska Bolaget upprétta etableringsplan och fardigstéallandeplan,
som ska godkannas av kommunens ombud. Plats for bodar och upplagsplats under
byggnadstiden redovisas.

Bolaget ska pa egen bekostnad ordna VA- och elforsdrjning under byggtiden.
4.9.2 lanspraktagande av kommunal mark

Allman plats far inte till nagon del tasi ansprak for etablering utan ett beviljat
polistillsténd enligt ordningslagen. | samband med polistillstandet tar Kommunen ut en
avgift enligt taxa for upplételse av allman plats. Polistillstandet & forenat med villkor om
till exempel stéadning, avgransning och aterstallning.

| det fall kommunal mark tasi ansprak utan tillstand ska Bolaget betala ett vitetill
Kommunen samt aterstélla den yta som olovligen tagits i ansprak. Vitet utgar med 150 kr
per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprentr nyttjar
utanfér godkand byggetableringsyta.

| det fall kommunal mark inte stédas fran bygg- och restmaterial efter det att tillstandet
upphort har Kommunen rétt att pa Bolagets bekostnad utfora stadning och aterstéllande.

Undantaget fran villkoren i denna punkt & allman plats inom fastigheten
Botvidsgymnasiet 9, fram till dess att mark genom fastighetshildningsforréttning dvergatt
till Kommunens &go samt den allméanna platsen iordningstallts.

4.10 Vegetation

Trad inom nl1 omréde i detaljplanen har bedomts vara skyddsvéarda och avverkning
riskerar att vasentligen andra naturmiljon. Under byggtiden ska Bolaget skyddai
detaljplan utpekad vegetation, med planbestammelse nl, park- och naturmarkstrad och
annan vegetation som gransar till kvartersmarken genom att avgransa omkringliggande
naturmark och befintliga gronytor fran arbetsomradet pa kvartersmark.

| det fall de tr&d som ska skyddas under byggtiden skadas av Bolaget under byggtiden
ska Bolaget erléagga vite till Kommunen om maximalt 300 000 kronor fér asken och

200 000 kronor per tall. Vite ska erlaggas savida trédet inte & sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk. Vite for uppkomna skador beréknas utifran bedémningsmall for vite enligt
bilaga 9.

For det fall Bolaget uppsatligen eller av grov oaktsamhet skadar nagot av de traden med
skyddsbestdmmelse i sin helhet ska Bolaget ersétta Kommunen med 420 000 kronor for
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asken och med 280 000 kronor per tall. For det fall vite ska utga enligt detta stycke, ska
vite enligt foregdende stycke gj erlaggas for skada pa relevant trad.

| det fall naturmark skadas av Bolagets arbeten ska Bolaget dterstdlla detta. Om Bolaget
inte &erstaller naturmark ager kommunen rétt att dtgarda detta pa Bolagets bekostnad.

4.11 Parkering

Parkering for Exploateringsomradet anlaggs i garage under kvarteren. Detaljplanen
mojliggor aven anlaggning for markparkering inom Exploateringsomradet intill Fittja
varmeverk. Markupplatelse for parkering pa kommunens mark regleras i arrendeavtal, i
enlighet med utkast i bilaga 10, och ingas infor iordningstallande av parkeringsytan.

Bolaget anlagger, underhdller och bekostar all parkering som ska anléggas inom
kvartersmark erforderlig for Exploateringsomradet. Bestksparkering och
handikapparkering kommer att tillskapas langst med gatorna i enlighet med
gestaltningsprogrammet.

Bolaget skatill den nya bebyggelsen anlégga parkeringsplatser s att antalet bilplatser
per lagenhet uppgar till minst 0,66 och antalet cykelplatser per lagenhet uppgar till minst
2, under forutsattning att mobilitetsdtgarder enlig punkt 4.12 utférs.

Saknas bilpool eller cykelpool ska Bolaget anlégga parkering sa att antalet bilplatser
uppgar till 0,78 platser per lagenhet.

4.12 Mobilityatgarder

Bolaget ansvarar for att teckna avtal med aktdr for inrdttande av en bilpool med ett
minsta antal bilar motsvarande 1 bil/60 l&genheter, motsvarande 14 platser vid full
utbyggnad av 850 lagenheter, och en cykelpool med elcyklar. Det forsta dret skadla
lagenheter kostnadsfritt inga& i bilpool och cykelpool. Bolaget ska uppldta mark for
parkeringsplatser for poolbilar och poolcyklar inom kvartersmark. Dérefter dverlats
ansvar for parkering for poolbilar pa respektive brf/hyresvérd.

Bolagets ambition &r att i enlighet med parkeringsutredningen, genomféra ytterligare
atgarder for ett minskat bilresande:

« Avtal om uppkopplade leveransskdp for att underlétta varuleveranser och minska
bilbehov vid inkop online.

« Avtal om &rlig mobil cykelservice vid fastigheten under fem ar.

« Intyg pa kvalitetscertifierad cykelparkering av htg kvalitet for boende och bestkare,
inklusive stoldséker parkering for lastcyklar.

4.13 Buller

| Bolagets ataganden ingdr utférande och bekostande av eventuellt erforderliga
bullerskydd for Exploateringsomradet, i enlighet med bullerutredning bilaga 11. Bolaget
beslutar om utformningen av dessa i samrad med Kommunens miljéenhet och i enlighet
med gestaltningsprogrammet.
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Bolaget ska bekosta &gérder som kréavs inom varmeverket till foljd av genomférandet av
Detaljplanen. Sarskilt avtal, bilaga 12, mellan Kommunen och Soderenergi har tecknats
om &tgérderna inom Fittja vérmeverks anlaggning. Ataganden enligt avtalet avseende
bullerdtgarder overforstill Bolaget. Bolaget ansvarar € for kostnader for bulleratgérder
pagrund av eventuell framtida utokad verksamhet inom varmeverket.

4.14 Riskatgarder

| Bolagets ataganden ingdr utférande och bekostande av eventuellt erforderliga
skyddsdtgarder for Exploateringsomradet. Bolaget beslutar om utformningen av dessa i
samréd med Sodertorns brandférsvar och i enlighet med gestaltningsprogrammet.

Bolaget ska bekosta atgarder som kréavs inom varmeverket for att forhindra att
luktstorning uppstar inom omrédet for Detdjplanen i enlighet med avtal, bilaga 12.
Bolaget 6vertar harmed Kommunens samtliga &aganden och skyldigheter enligt avtalet
mellan Kommunen och Soderenergi avseende luktétgarder, bilaga 12. Bolaget ansvarar €
for kostnader for luktreducerande atgarder pa grund av eventuell framtida utckad
verksamhet inom varmeverket

4.15 Kvartersanlaggningar

Bolaget forbinder sig att utfora kvartersanlaggningar i takt med inflyttning sa att antalet
parkeringsplatser &r tillrackliga pa kvartersmark och att gronytor och entrévégar i
mojligaste man &r fardigstallda vid inflyttning, varvid hansyn dock skatastill arstid.

Bolaget utfor erforderliga anslutande arbeten i kvarterens ytterkanter till for Kommunen
normal nybyggnadsstandard. Detta géller till exempel utfarter fran kvarteret till den nya
lokalgatan. Det dligger Bolaget att anpassa projekteringen av kvarteren till Kommunens
projektering av den nya lokalgatan. Bolaget &r ocksa medvetet om att da omrédet ar
fardigbyggt kommer Kommunen att utfora sa kallad toppbelaggning av asfalt pa de
allmanna gatorna.

Utfart till lokalgata ska anslutas pa ett sadant sétt att en personbil sékert ska kunna sta
och vanta for att kora ut pa lokalgatan.

4.16 Gemensamhetsanlaggning, samfallighetsférening, fastighetsbildning
Bolaget ansbker om inréttande av erforderliga gemensamhetsanl&ggningar enligt
anlaggningslagen. Bolaget ska da svara for samtliga forréttningskostnader och for
framtagande av nddvandiga handlingar.

Bolaget ansvarar for drift och underhall av den mark som skaingai gemen-
samhetsanl&ggningen tills denna 6vertagits av samfallighetsforening eller genom
deldgarforvaltning.

Bolaget ansoker om och bekostar samtliga lantméteridtgarder som berdr kvartersmark.
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4.17 Tillsténd, lov, godk&annanden

Bolaget ansvarar for inhdmtning av erforderliga tillstand, lov och godkénnanden enligt
sarskild lagstiftning, och svarar for samtliga kostnader hérfor. Det kan till exempel gélla
tillstand, lov eller godkannanden enligt plan- och bygglagen, miljobalken samt lokala
foreskrifter.

4.18 Relationshandlingar

Bolaget skatillhandahdlla Kommunen relationshandlingar avseende gator och va-
ledningar pa kvartersmark. Underlag ska levereras enligt Kommunens gallande riktlinjer
for relationshandlingar.

4.19 Avtalsuppféljningsmote

Senast 3 manader innan bygglovsansokan lamnas in ska Bolaget kalla Kommunens
ombud till ett avtalsuppféljningsmote. Bolaget skavid motet redovisa tankta l6sningar

avseende utformningen av kvartersmark, hojdséttning, dagvattenhantering, trafik, avfall
samt gemensamhetsanléggningar.

Allmanna anlaggningar
5.1. Utformning
Allmanna anléggningar projekteras och byggs ut av Kommunen och utformasi
huvudsaklig 6verensstdmmelse med gestaltningsprogram och enligt Kommunens

tekniska standard i omfattning enligt bilaga 13-13.2.

Den nya gatan byggs enligt sektion, gestaltningsprogram sid 67-74. Standard utgar fran
kostnadsbeddmning avseende forprojektering bilaga 14.

5.2. Ledningsagare

Bolaget svarar for samordning med ledningsagande bolag vid flyttning av ledningar inom
kvartersmark till allman plats. Kommunen svarar for samordning med ledningségande
bolag vid flyttning av ledningar inom allman plats.

5.3. Auvgifter samt ersattning for allmanna anléaggningar

5.3.1. Anlaggning for vatten och avlopp

Forbindel sepunkt for bebyggelsen uppréttas av Kommunen efter samrad med Bolaget.
Forbindelsepunkt redovisas pa nybyggnadskartan.

Anléaggningsavgift for vatten och avlopp erléggs av Bolaget enligt Kommunens vid
debiteringstillfallet géllande V A-taxa.

5.3.2. Kostnad for allménna platser
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Bolaget finansierar utbyggnad av allméanna platser (gator, torg, park, natur, m.m.) inom
Exploateringsomradet, inklusive nya in/utfarter som kan behdvas samt anslutning till
angransande allman plats. Bolaget finansierar Kommunens faktiska kostnader for
upphandling, projektering, entreprenad/-er, projektledning, eventuell sanering och andra
byggherrekostnader, garantibesiktning samt samtliga 6vriga kostnader for utbyggnad av
allménna platser.

Erséttning erléggs efter godkand prestationsbunden betalningsplan. Kommunen tar fram
en betalningsplan efter upphandling av entreprenaden.

5.3.3. Detaljplanekostnader

Kostnader for framtagande av Detaljplanen regleras i separat plankostnadsavtal. Under
forutséttning att Bolaget uppfyllt sina &taganden enligt plankostnadsavtalet tas ingen
planavgift ut i samband med bygglov.

5.3.4. Erséttning for allmanna platser

Har Bolaget till alladelar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska égaretill
fastighet inom Exploateringsomradet anses ha erlagt pa fastigheten belopande erséttning
for finansiering av gator och annan allmén plats med déartill hérande anléggningar.

5.4.  Konstnarlig utsmyckning

| linje med Kommunens ambition att satsa pa konst pa offentliga platser kommer
Kommunen att utféra en konstnérlig utsmyckning inom eller i nérheten av
Exploateringsomradet. Bolaget ska bekosta den konstnarliga utsmyckningen inom
Exploateringsomradet eller naromradet motsvarande en kostnad om 1% av beréknade
investeringskostnader for allméanna anlaggningar.

| detta projekt innebér det att Bolaget ska betala en erséttning om 580 000 kr till
Kommunen for den konstnarliga utsmyckningen.

6. Ovriga ataganden
6.1. Kommunikation

Parterna ska samverka kring en gemensam plan for information och dialog under hela
projektet.
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6.2.  Ersattning for avtalsskrivning, m.m.

Bolaget ska ersétta Kommunens arbete med avtalsskrivning, avtalsuppfoljning,
administration etc som ar direkt kopplat till exploateringsprojektet. Bolaget kommer att
debiteras nedlagd tid enligt rorligt arvode med budget. Kostnad per upparbetad timme
foljer Kommunens taxa for plantjanster eller motsvarande och &r for nérvarande 980
kr/timme. Da projektledning, avtalsskrivning mm utfors av konsult ersétter Bolaget
kommunen motsvarande den verkliga kostnaden. Ingen moms utgar pa kommunens
nedlagdatid. Debitering sker kvartalsvisi efterhand.

6.3.  Faktura, drojsmalsranta

Kommunen stéller fakturartill
Slagsta utveckling 2 AB

Box 7469

103 92 Stockholm

Har inte fakturerat belopp erlagts paforfallodag utgar darefter drojsmalsranta uppgaende
till géllande referensrénta + 8 procentenheter.

Forfallotid ska séttas till minst 30 dagar.
6.4. Séakerhet

Sl&tté VIl AB, org.nr. 556932-556994-4464, gar harmed i borgen (enkel borgen) for
Bolagets (Slagsta Utveckling 2 AB, org. nr. 559016-0015) samtliga forpliktelser enligt
detta avtal.

Borgensatagandet ar odterkalleligt och géller till dess att samtliga dtaganden enligt detta
avtal har fullgjorts.

6.5. Overforing av ataganden
Bolaget forbinder sig att vid forséljning av de enskilda bostadskvarteren overfora
ataganden i detta avta i tillampliga delar. Bolaget ansvarar gentemot Kommunen for

samtliga exploatdrsdtaganden sdvida inte Kommunen skriftligen har godkant att annan
part Overtar exploatorsitaganden.

6.6. Overlatelse av avtal

Bolaget far inte helt eller delvis 6verldta detta avtal pa annan part utan Kommunens
skriftliga medgivande. Detta géller dock inte 6verlatelse till annat helégt bolag inom
Bolagets koncern.

6.7. Tvist

Tvist mellan Kommunen och Bolaget i anledning av detta avtal avgors av allman svensk
domstol.
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6.8. Ombud

Kommunens ombud & mark- och exploateringschefen, f.n. Antonio Ameijenda.
Ombudet &ger behtrighet att foretréda Kommunen inom ramen for detta avtal och déar det
inte géller Kommunens myndighetsutbvning.

Bolagets ombud @r Ombudet &ger behdrighet att foretrada
Bolaget i alla fragor rérande exploateringen och tréffa darvid erforderliga
Overenskommelser.

Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tumba den 2019-06-17

For Botkyrka kommun For Slagsta Utveckling 2 AB

CarinaMolin
Mark- och exploateringschef

For ModerBolaget

Forteckning Over bilagor se nésta sida.
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Bilagor:

1. Exploateringsomradet - detaljplan Slagsta strand etapp 1
1.2 Arrendeavtal
2.2 Belastningar
2. Ansdkan om fastighetsbildning
2.1. Bilagatill ansdkan om fastighetsbildning
Definition ljus BTA
Prelimindr etappindelning
Gestaltningsprogram
Bolagets hallbarhetsprogram
Dagvattenutredning
Avfallsutredning
Vitesberdkning trad
10. Arrendeavtal parkering
10.1 Bilaga 1 arrendeavtal, arrendeomréde
10.2 Bilaga 2 arrendeavtal, utdrag gestaltningsprogram
11. Bullerutredning
12. Avtal Soderenergi
13. Standard sektioner trad allman plats
13.1 Garantiskotsel vegetation
13.2 Teknisk standard och anvisning allméan plats
14. Kostnadsbeddémning forprojektering avseende allmanna anléggningar
14.1 Omfattning allmanna anl&ggningar for framtida kostnadsfordelning

© 0N U AW
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SKULDEBREV

AVSEENDE MARKFORVARV FOR
BOSTADSEXPLOATERING | SLAGSTA STRAND ETAPP 1,
BOTKYRKA KOMMUN

Langivare Botkyrka kommun (212000-2882)
Samhaéllsbyggnadsnamnden
147 85 Tumba
L antagare Slagsta Utveckling 2 AB (559016-0015)
Box 16038, 103 21 Stockholm
Borgenar Brofund Group AB (556932-0541)
Box 7034, 103 92 Stockholm
Kreditbelopp Nittiottamiljonersexhundratusen (98 600 000) svenska kronor
eller den hogre slutlikvid som berdknas enlig Huvudavtalet
Skuldbelopp Kreditbeloppet med ett nominellt tilldgg om tio (10)
procentenheter

1§ Kreditobjekt

Langivaren och lantagaren har tréffat ett markoverlatelse- och genomférandeavtal, nedan
bendmnt Huvudavtalet, avseende bostadsutveckling, m.m. i Slagsta strand. Som ett led i
genomférande av exploateringsprojektet forvarvar lantagaren mark (kreditobjektet) av
langivaren enligt villkoren i Huvudavtalet.

2§ Giltighetsvillkor

Detta skuldebrev &r villkorat av att Huvudavtalet godkénns av Botkyrka kommunfullméktige
genom beslut som vinner laga kraft.

38 Betalningsatagande
Lantagaren betalar skuldbeloppet till 1angivaren enligt villkoren i detta avtal.

48 Betalningstidpunkt

Skuldbeloppet forfaller till betalning den forsta bankdagen 735 kalenderdagar efter att beslut
om godkannande av Huvudavtalet har vunnit laga kraft.

5§ Fortida inlosen

Skuldebrev markférvarv Slagsta strand — etapp 1, Botkyrka kommun
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Lantagaren &ger rétt at 16sa in krediten fore betalningstidpunkten endast genom erlaggande
av hela skuldbeloppet.

For langivaren For lantagaren

Antonio Ameijenda/Johan Westin Firmatecknare 1
Mark- och exploateringschef/Ekonomichef

Firmatecknare 1

PROPRIEBORGEN

Brofund Group AB (556932-0541) gar harmed i borgen, sasom for egen skuld, for
lantagarens, Slagsta Utveckling 2 AB (559016-0015), betalning enligt detta skuldebrev.

Borgensdtagandet & odterkalleligt och géller till dess att full betalning enligt detta avtal har
erlagts.

For Brofund Group AB

Firmatecknare 1

Firmatecknare 1

Skuldebrev markférvarv Slagsta strand — etapp 1, Botkyrka kommun
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PLANBEST MMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

Granser

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ- och egenskapsgrans

[llustrationslinje

Anva&ndning av allm®&n platsmark med kommunalt
huvudmannaskap esc akaps i punkt 2)

GATA Gata
NATUR Natur
PARK Park
P-PLATS Parkeringsplats
SKYDD Skydd

Anvandning av kvartersmark st 4 xap s 4 punkt 3)

B Bostader

C. Centrumverksamhet medges i bottenvaningen

C. Centrumverksamhet ska inrymmas i bottenvaningen

D Vard. Vardlokaler medges i de tre nedersta vaningarna ovan mark.
E. Transformatorstation

P. Parkering i garage. Bilparkering far endast anordnas i garage.

E. Atervinningsstation

P Parkering

Egenskapsbest®mmelser f°r utformning av allm2&n
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Ny Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
+0.0
skog

Forskola

Foreskriven hojd dver grundkartans nollplan (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Skydd mot storningar. Blandskog. Nyplantering medges. Trad far

endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk. (PBL 4 kap 5
8§ punkt 2)

Egenskapsbest®mmelser fr kvartersmark

+ 00 Hogst medgiven markhojd i meter éver nollplanet (PBL 4 kap 10 §)

e Hogsta tillatna byggnadsarea ar 550 kvm. Hogst tva lagenheter per
radhus varav en mindre an 50 kvm. Hogst ett uthus per radhus.
Hogst 15 kvm byggnadsarea for uthus per radhus. (PBL 4 kap 11 § punkt
1)

e, 1500 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

Hogsta nockhojd i meter éver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

Fasader ska utforas i dova, jordnara kultrer, se rubrik "Bebyggelseomraden"” i
planbeskrivningen. Putsfasader utférs enfargade med undantag for de forsta tva vaningarna
som far utféras i en annan farg eller i tegel och/eller tra. Fasader ska utformas utan synliga
elementskarvar. Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskiljbara enheter och
varieras i antingen kuldr eller materialval med en maximal fasadlangd om 35 meter. Fasader
mot gata ska utforas i tegel, tréa eller puts, undantaget byggratter med egenskapsbestammelse
fl'fz.

Balkonger dver GATA och PARK far kraga ut max 1,5 meter samt ska ha en fri h6jd om minst
2,7 meter mellan markniva och underkant balkong.

Tak ska gestaltas med ett tydligt takavslut och bryta av mot fasaden, antingen i kulér,
materialval och/eller i volym.

Byggnadssocklar far hogst vara 1,2 meter htga.

N\

¥versilningsyta
for dagvatten fr-n
Tegel®ngsvagen

N6571200—

009TYT 3

Konnektionslinje

Korbara nedfarter ska inrymmas inom byggnad. Garageutfarter ska utformas sa att fordon pa
ett sakert satt kan stanna innan de kor ut 6ver gang-, cykel- eller kérbana. Narmast porten ska
forgardsmarken och rampen utformas plant eller med en lutning inte hdgre an 1:20 (5%) pa en
strdcka som sammanlagt motsvarar fordonets langd. For personbilar ska strdckan vara minst 5
meter. FOr distributionsfordon ska strackan vara minst 10 meter.

(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Fasad ska uppforas i fasadklinker, tegel eller tra (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f2 Fasad ska utféras i puts i ljus kulér (PBL 4 kap 16 8§ punkt 1) (PBL 4
kap 16 § punkt 1)

f3 Den oversta bostadsvaningen ska vara indragen minst 1,5 meter
fran fasadliv mot GATA. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Huvudentréer for flerbostadshus ska vara indragna minst 1 meter

frin GATA. Over GATA far balkonger inte uppforas lagre an 7
meter 6ver marknivan. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Parkeringsgarage far endast annordnas under mark och gardsbjalklag, endast in- och utfart
medges i bottenvaning mot gata. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Dagvatten inom anvandning Foérskola ska ledas mot ett svackdike som ska anslutas till
allménna ledingar. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Marken far byggas under med korbart och planterbart bjalklag.
Minst 20 % av konstruktionen under bostadsgard ska tala minst 50
cm jorddjup. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b. Vaning i entréplan ska ha minst 2,7 meter fri rumshdojd for att
mojliggora for centrumverksamhet (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

bs Marken ska bebyggas med tillganglig ramp som kopplar samman
Tegelangsvagen med gangfartsomradet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Dagvatten ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion for
fordréjning och rening innan det avleds till allméanna
ledningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

m; Underkant golvkonstruktion pa huvudbyggnad far inte placeras

lagre an +4,5 meter ovan nollplanet i hdjdsystemet RH2000 (pBL 4 kap
12 § och 14 § punkt 4-5)

m. Friyta for lek och utevistelse far inte anordnas pa grund av risker
langs med Tegeldngsvagen. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (pBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad (pBL 4 kap 11 §

~ .
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Minst 70% av bostadsgardarna ska utforas med genomslappliga material och far inte
hardgoras. Vatten fran bostadsgardarna ska fordréjas innan det avleds till allmanna ledningar.
Inom anvandningen Bostader ska takvatten ledas till véxtbaddar i nedsankt konstruktion for
fordrojning och rening innan det avleds till allménna ledningar. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Verksamheter som uppmuntrar till stadigvarande vistelse far ej finnas inom 100 meter fran
Fittja varmeverk.

Bebyggelse inom 25 meter fran Tegelangsvagen ska utféras med ventilation som vetter bort
fran vagen, obrannbart fasadmaterial, samt med minst en utrymningsvag bort fran vagen.
Verksamhetslokaler langs med Tegeldngsvagen ska kunna utrymmas till bostadstrapphus.

Omradet ingar i sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Dagvatten fran
Tegelangsvagen ska samlas upp i 6versvamningsyta med tillslutningsbar brunn. Dagvatten
fran anvandningsomradet for parkering (P) ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion for
fordrojning och rening innan det avleds till allménna ledningar.

Enligt huvudregeln ska bostader storre &an 35 kvm utformas sa att den dygnsekvivalenta
ljudnivan inte 6verskrider 60 dBA och 70 dBA, maximal niva vid fasad. Bostader mindre an 35
kvm ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verskrider mer @&n 65 dBA och 70
dBA maximal niva vid fasad. Angivet varde for maximal ljudniva far inte 6verskridas mer &n
fem ganger per natt (kl 22-06) och aldrig mer &n 10 dBA. Alla lagenheter ska ha tillgang till en
enskild eller gemensam uteplats i anslutning till bostaden som inte utsatts for bullernivaer 6ver
50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Vid nivaer 6ver 60 respektive 65 dBA ska bostéaderna utformas s att minst halften av
boningsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA ekvivalent niva utanfor fonster till bostader
storre &n 35 kvm, och 60 dBA till lAgenheter som max &r 35 kvm.

Forskolegarden ska utforas eller placeras sa att den utsatts for htgst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal niva (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Administrativa best2fmmelser

Inom kvatersmark kravs marklov for markatgarder som kan férsamra markens
genomslapplighet (PBL 4 kap 15 §)

Inom n-omrade kravs marklov for fallning av trad. (PBL 4 kap 14 §)
Kommunen ar huvudman fér allmén plats (pBL 4 kap 7 §)

For allman platsmark (GATA, PARK, NATUR, SKYDD och P-PLATS) samt kvartersmark for
Transformatorstation (E:), Atervinningsstation (Ez) och Forskola (S1) &r genomférandetiden 5
ar efter det att planen vunnit laga kraft. For kvartersmark for Bostader (B), Centrumverksamhet
(C.och C,), Vard (D) och Parkering (P.) ar genomférandetiden 10 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)
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a Avskarningsdiket mot kvartersmark ska uppféras och vara
fungerande innan slutbesked kan ges. (PBL 4 kap 14 §)
a Bygglov far inte ges for andrad markanvandning férran markens
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lAmplighet har sékerstéllts genom att markférorengar har avhjalpts.
(PBL 4 kap 14 8)

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning (pBL 4 kap 18

§ forsta stycket)

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Planinformation

Ett gestaltningsprogram har tagits fram fér planomradet.

Fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljolagen. Samrad med

uppgifterna fran FMIS (Riksantikvarieambetet).
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GRUNDKARTA
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Grundkartan upprattad i maj 2016,
reviderad i december 2018, grundkarta
for kvarteret Tegelstenen ar upprattad i
november 2017, genom utdrag ur
kommunens kartbas och reviderat i
december 2018.

Grundkartan utanfor planomradet ar ej
faltkontrollerad

Blad 1
Lansstyrelsen ska ske vid alla typer av ingrepp. Botkyrka 280:1 &r borttaget enligt
Blad 2
Detaljplan for Slagsta strand, etapp 1
Blad 1
Botkyrka kommun Stockholms lan Beslutsdatum Instans|
Granskningshandling 019-01-31 SBF

Upprattad av samhallsbyggnadsforvaltningen enligt PBL (2010:900).

Upprattad: 2018-04-27

Reviderad: 2019-01-11
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PLANBEST MMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

Gr&nser

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Administrativ- och egenskapsgrans

lllustrationslinje

Anva&ndning av allm®&n platsmark med kommunalt
huvudmannaskap st akaps A punkt2)

GATA Gata
NATUR Natur
PARK Park
P-PLATS Parkeringsplats
SKYDD Skydd

Anvandning av kvartersmark st 4«aps i punkt 3)

B Bostader

C. Centrumverksamhet medges i bottenvaningen

C. Centrumverksamhet ska inrymmas i bottenvaningen

D Vard. Vardlokaler medges i de tre nedersta vaningarna ovan mark.
E. Transformatorstation

P. Parkering i garage. Bilparkering far endast anordnas i garage.

E. Atervinningsstation

P Parkering

Egenskapsbest®mmelser f°r utformning av allm#&n
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

N Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
+0.0
skog

Forskola

Foreskriven hojd dver grundkartans nollplan (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Skydd mot storningar. Blandskog. Nyplantering medges. Trad far

endast féallas om det ar sjukt eller utgér en sékerhetsrisk. (PBL 4 kap 5
§ punkt 2)

Egenskapsbest®mmelser f°r kvartersmark

+ 00 Hogst medgiven markhdjd i meter éver nollplanet (PBL 4 kap 10 §)

e Hogsta tillatna byggnadsarea ar 550 kvm. Hogst tva lagenheter per
radhus varav en mindre &n 50 kvm. Hogst ett uthus per radhus.
Hogst 15 kvm byggnadsarea for uthus per radhus. (PBL 4 kap 11 § punkt
1)

e. 1500 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

9

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

o

>

Fasader ska utforas i dova, jordnara kuldrer, se rubrik "Bebyggelseomraden” i
planbeskrivningen. Putsfasader utférs enfargade med undantag for de forsta tva vaningarna
som far utféras i en annan farg eller i tegel och/eller tra. Fasader ska utformas utan synliga
elementskarvar. Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskiljpara enheter och
varieras i antingen kuldr eller materialval med en maximal fasadlangd om 35 meter. Fasader
mot gata ska utforas i tegel, tré eller puts, undantaget byggratter med egenskapsbestammelse
fl‘fz.

Balkonger 6éver GATA och PARK far kraga ut max 1,5 meter samt ska ha en fri hojd om minst
2,7 meter mellan markniva och underkant balkong.

Tak ska gestaltas med ett tydligt takavslut och bryta av mot fasaden, antingen i kulor,
materialval och/eller i volym.

Byggnadssocklar far hogst vara 1,2 meter hoga.

Konnektionslinje 7"7

&
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Korbara nedfarter ska inrymmas inom byggnad. Garageutfarter ska utformas séa att fordon pa
ett sakert satt kan stanna innan de kor ut éver gang-, cykel- eller kdrbana. Narmast porten ska
forgardsmarken och rampen utformas plant eller med en lutning inte hogre @n 1:20 (5%) pa en
stracka som sammanlagt motsvarar fordonets langd. For personbilar ska stréackan vara minst 5
meter. FOr distributionsfordon ska strackan vara minst 10 meter.

(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fi Fasad ska uppforas i fasadklinker, tegel eller tra (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Fasad ska utforas i puts i ljus kulor (PBL 4 kap 16 8§ punkt 1) (pBL 4
kap 16 § punkt 1)

fa Den dversta bostadsvaningen ska vara indragen minst 1,5 meter
fran fasadliv mot GATA. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f4 Huvudentréer for flerbostadshus ska vara indragna minst 1 meter

frAn GATA. Over GATA far balkonger inte uppféras lagre an 7
meter ver marknivan. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Parkeringsgarage far endast annordnas under mark och gardsbjalklag, endast in- och utfart
medges i bottenvaning mot gata. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Dagvatten inom anvandning Forskola ska ledas mot ett svackdike som ska anslutas till
allménna ledingar. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

by Marken far byggas under med korbart och planterbart bjalklag.
Minst 20 % av konstruktionen under bostadsgard ska tala minst 50
cm jorddjup. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b. Vaning i entréplan ska ha minst 2,7 meter fri rumshojd for att
mojliggora for centrumverksamhet (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Marken ska bebyggas med tillganglig ramp som kopplar samman
Tegelangsvagen med gangfartsomradet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Dagvatten ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion for
fordréjning och rening innan det avleds till allménna
ledningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

m Underkant golvkonstruktion pa huvudbyggnad far inte placeras

lagre an +4,5 meter ovan nollplanet i hojdsystemet RH2000 (PBL 4 kap
12 § och 14 § punkt 4-5)

m Friyta for lek och utevistelse far inte anordnas pa grund av risker
langs med Tegeldngsvagen. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

-, —q Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1

eller 16 § punkt 1)

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad (PeL 4 kap 11 §

N6571100 —|—

008TvT 3

Minst 70% av bostadsgardarna ska utforas med genomslappliga material och far inte
hardgoras. Vatten fran bostadsgardarna ska fordrojas innan det avleds till allmanna ledningar.
Inom anvandningen Bostéder ska takvatten ledas till vaxtbéaddar i nedsankt konstruktion for
fordrdjning och rening innan det avleds till allm&nna ledningar. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Verksamheter som uppmuntrar till stadigvarande vistelse far ej finnas inom 100 meter fran
Fittja varmeverk.

Bebyggelse inom 25 meter fran Tegelangsvagen ska utféras med ventilation som vetter bort
fran vagen, obrannbart fasadmaterial, samt med minst en utrymningsvéag bort fran vagen.
Verksamhetslokaler Iangs med Tegeldngsvagen ska kunna utrymmas till bostadstrapphus.

Omradet ingar i sekundar skyddszon for 6stra Malarens vattenskyddsomrade. Dagvatten fran
Tegelangsvagen ska samlas upp i 6versvamningsyta med tillslutningsbar brunn. Dagvatten
fran anvandningsomradet for parkering (P) ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion for
fordrojning och rening innan det avleds till allmé&nna ledningar.

Enligt huvudregeln ska bostader storre an 35 kvm utformas sa att den dygnsekvivalenta
ljudnivan inte 6verskrider 60 dBA och 70 dBA, maximal niva vid fasad. Bostader mindre an 35
kvm ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverskrider mer &n 65 dBA och 70
dBA maximal niva vid fasad. Angivet varde for maximal ljudniva far inte 6verskridas mer &n
fem ganger per natt (kl 22-06) och aldrig mer &n 10 dBA. Alla lagenheter ska ha tillgang till en
enskild eller gemensam uteplats i anslutning till bostaden som inte utsatts for bullernivaer 6ver
50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Vid nivaer 6ver 60 respektive 65 dBA ska bostaderna utformas sa att minst halften av
boningsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA ekvivalent niva utanfor fonster till bostader
storre an 35 kvm, och 60 dBA till lAgenheter som max &r 35 kvm.

Forskolegarden ska utforas eller placeras sa att den utsatts for hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal niva (PeL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Administrativa best2mmelser

Inom kvatersmark kravs marklov for markatgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet (PBL 4 kap 15 §)

Inom n-omrade kravs marklov for fallning av trad. (PBL 4 kap 14 §)
Kommunen ar huvudman for allmén plats (pPBL 4 kap 7 §)

For allman platsmark (GATA, PARK, NATUR, SKYDD och P-PLATS) samt kvartersmark for
Transformatorstation (E:), Atervinningsstation (Ez) och Forskola (S1) &r genomférandetiden 5
ar efter det att planen vunnit laga kraft. For kvartersmark fér Bostader (B), Centrumverksamhet
(C.och C,), Vard (D) och Parkering (P, ar genomférandetiden 10 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Originalstorlek: A1

______ 7/____________'é__________________________________________________________________________sEaTa:_fl_oﬁo______________________________________'

%
%,
0 10 20 30 40 50 60 70 80 53] 100 meter
Lot ] ] 1 ] 1 ] 1 ] |
{ ]
i
%@‘\\‘%
&
<d  N6570900 _|_ _|_
m
=
S
8
& Avskarningsdiket mot kvartersmark ska uppféras och vara
fungerande innan slutbesked kan ges. (PBL 4 kap 14 §)
a Bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran markens

lamplighet har sékerstallts genom att markférorengar har avhjalpts.
(PBL 4 kap 14 §)

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning (PBL 4 kap 18

§ forsta stycket)

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Planinformation

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for planomradet.

Fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljélagen. Samrad med
Lansstyrelsen ska ske vid alla typer av ingrepp. Botkyrka 280:1 ar borttaget enligt
uppgifterna fran FMIS (Riksantikvarieambetet).
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Bilaga 1:2

+BOTKYRKA KOMMUN /
~SLAGSTA MARINA AB

J Jordagare:

“Arrendator:

Tilldggsavtal

Andamal

Arrendetid

Arrendeavgift

Giltighet

Hanvisning

UWORDWY TALARRENDESLAGMAR DOC

§1

§2

§3

§4

§5

§6

4% -0%-27%
ARRENDEKONTRAKT Sid 1 (1).

TILLAGGSAVTAL
212000-2882, Botkyrka kommun, nedan kallad kommunen.

556039-3356, Slagsta Marina AB, nedan kallad arrendatorn, Tege-
langsvéagen 20, 145 53 Norsborg.

Detta avtal 4r ett tillaggsavtal till huvudavtalet daterat 1979-07-11

rar forand de §5ar-

ift. Ovriga lg randrade

tsattninge bil
Del av arrendeomradet pa fastigheten Hallunda 4:34 om ca 4 800 m?
far anvandas for att uppféra hall fér ning under tak. Bygg-
nadens yta far vara hégst 3 000 m2. ar markerats pa bila-
gaZ2.

Arrendetiden férlangs till 25 ar, raknat fran 1998-05-01 f6r hela ar-
rendeomradet.

Arrendeavgiften for hela arrendeomradet utgdr 42 900 kr per ar
10 725 kr per kvartal). Avgiften ska efter faktura fran
erlaggas i forskott fore varje kalenderkvartals bérjan.

Arrendeavgiften skall justeras vart femte &r med konsumentprisindex
ari 1998 (256,9). Vid nasta av-
KP! fér januari 2003 och januari
Kvoten riaknas med 2 decimalers

Detta avtal géller under fdrutsattning av beslut i Botkyrka kommun-
fullmaktige.

| dvrigt gailer vad som stadgas i jordabalken om anlaggningsarrende.

Detta avtal &r uppréttat i tva likalydande exemplar, varav parterna
tagit varsitt.

Tumba 1998- 1998-0 -2
KOMMUN A MARINA AB

r
Teknisk chef

Bevittnas for ko munen: Bevittnas for arrendatorn:


dagaer
Maskinskriven text
Bilaga 1:2


Bilaga 2.

Ansokan om fastighetsbildning

Botkyrka kommun, org. nr. 212000-2882, 147 85 Tumba, Kommunen, agare av fastigheterna Hallunda
4:34, Fittja 17:13 samt Fittja 17:23 och Slagsta Utveckling 2 AB org.nr. 559016-0015, Box 7469, 103 92
Stockholm, Bolaget, agare av fastigheten Botvidsgymnasiet 9 ansoker om nedan féljande
fastighetsbildningsatgarder.

§ 1 Markomraden som ska fastighetsbildas

Genom fastighetsreglering ska féljande markdverforingar och fastighetsbildningar goras i enlighet
med detaljplan for Slagsta strand etapp 1:

ca 19 978m? av fastigheten Botvidsgymnasiet 9 ska 6verforas till fastigheten Hallunda 4:34 fér allman
plats, fastighetsbildningsatgdrd 1;

ca 7957 m? av fastigheten Hallunda 4:34 ska 6verforas till fastigheten Botvidsgymnasiet 9 for
bostadsandamal, fastighetsbildningsatgdrd 2;

ca 198 m? av fastigheten Hallunda 4:34, ca 1692 m? av fastigheten Fittja 17:13 samt ca 576 m? av
Botvidsgymnariet 9 ska bilda en ny fastighet avsedd for parkering, fastighetsbildningsatgdrd 3

ca 9846 m? av fastigheten Hallunda 4:34 ska bilda en ny fastighet avsedd fér férskola,
fastighetsbildningsatgdrd 4.

De berérda omradena har redovisats pa bifogad kartskiss, bilaga 1.

§ 2 Ersattning

Ersattning for de markoverféringarna som anges i §1 ovan har reglerats i markoverlatelse- och
genomférandeavtal mellan parterna.

§ 3 Tilltrade
Tilltrade till de enligt § 1 reglerade omradena sker nar fastighetsbildningsférrattning vunnit laga kraft.

§ 4 Ansokan om fastighetsbildning

Kommunen och Bolaget ansdker gemensamt om erforderliga fastighetsbildningsatgarder i enlighet
med denna 6verenskommelse. Kommunen bekostar den del av forrattningskostnader som avser
fastighetsbildningsatgard 4, Bolaget star for resterande forrattningskostnader. Botkyrka kommun ar
aktmottagare. Kopia av handlingarna sands till Bolaget.

§ 5 Villkor for avtalets giltighet

Som villkor for detta avtals giltighet galler foljande:

e Lantmaterimyndigheten godkdnner denna fastighetsreglering;



e Att detaljplan for Slagsta Strand etapp 1, aktnummer 54-66, godkanns i Botkyrka kommuns
kommunfullméaktige senast 2019-06-18 och att sadant beslut vinner laga kraft samt

e Att Bolaget loper all saval juridisk som ekonomisk risk som kan uppsta med anledning av
denna fastighetsreglering.

Denna 6verenskommelse ar upprattad i tre exemplar, varav parterna tagit var sitt och ett
overlamnats till lantmaterimyndigheten.

Bilagor
Nedanstaende handling ar bifogat 6verenskommelsen:
Bilaga 1. Markomraden som ska fastighetsbildas

Bilaga 2. Markéverlatelse- och genomférandeavtal

Tumba den / 2019 Tumba den / 2019

Botkyrka kommun
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Bilaga 3.

Ljus bruttoarea

Ljus bruttoarera (BTA) i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor forutom teknikutrymmen
(utrymmen for flakt, hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller
om dessa utrymmen av skélig anledning inte gar att forlaggas pa vind eller i kéllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medréknas (exempelvis
oinredda vindar, bjalklagsoppning till forman for dubbla vaningshojder (undantaget traditionella
ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (forrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte
som ljus BTA, undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medréknas.
Indragna balkonger som é&r inglasade och klimatskyddade rédknas som ljus BTA.
Balkonger/loftgangar i 6vrigt omfattas inte.

Ljus BTA = huslangden * (x+2*0,6)2

Vid snedtak réknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterrangvaning

En vaning ska betraktas som en suterrangvaning om -
utefter minst en véagg - golvets dversida i vaningen
nérmast ovanfor ligger mer an 1,5 meter 6ver markens
medelniva invid byggnaden. Ar avstandet mindre ar
vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom lagenheter raknas som ljus BTA liksom i

forekommande fall innanfor liggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensambhetslokaler) och
i forekommande fall teknikutrymmen réknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av



vaningsplanet dock hagst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en
forbindelsekorridor ska hela korridoren réknas som ljus BTA (se fig).

T, T

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For
bruttoareor inom husdjup 10-30 meter rdknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn
3 meter ska 10-metersgransen utokas till vad som beddms skaligt. Bruttoareor bortom 30 meter
raknas inte som ljusa.
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