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Svar pa motion - Fler profilinriktningar i vara skolor (M)
Svar pa motion - Vardera Upplev Botkyrka AB:s goodwill-vérde (M)
Svar pa motion - Hbt-certifiera Botkyrkas fritidsgardar

Svar pa motion - Se 6ver hur vi kan erbjuda mer s.k. foraldracoaching (M) och
(KD)

Anmalningséarenden
Valdrenden

Ny motion

Ny interpellation

Nya medborgarforslag

Kommunfullmaktiges sammantrade sands pa webben via www.botkyrka.se.

Véalkommen!

Birgitta MoOrk
Kommunfullmé&ktiges ordférande

Hakan Hultgren
Sekreterare
08-53061384
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INTERPELLATION

Kommunfullméktige
2014-06-17

Till Kommunstyrelsens ordférande, Katarina Berggren (S)
Bengt Lindstréms skulptur

Pa Tumba Garde finns en staty av Bengt Lindstrom. En typisk Lindstrom med klara farger i
stora sjok. Den pryder verkligen sin plats och man blir glad nér man ser den.

Nu har ett stort problem uppstatt. Fargen flagnar bort, liksom en del av underlaget.
Min fraga blir darfor:

Vem eller vilka bar ansvaret for att aterstalla statyn?

Kia Hjelte
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§173

Omvandling av Tumba vard- och omsorgsboende
(KS/2014:318)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

Kommunfullméktige ger tekniska ndmnden i uppdrag att i samverkan med
kommunens upphandlingsenhet i forsta hand férbereda for en forsaljning av
Tumba vard- och omsorgshoende kombinerat med upphandling av ett hy-
reskontrakt for ett vard- och omsorgsboende i nuvarande Tumba vard- och
omsorgsboende omfattande 50-70 platser. Beroende pa dialogen kring ut-
vecklingen av Fittja centrum kan forsaljningen av Tumba vard- och om-
sorgsboende kompletteras med krav pa ytterligare 50-70 platser for forhyr-
ning pa anvisad mark i Fittja. Forberedelserna bor paborjas omgaende sa att
forséljnings- och upphandlingsprocessen kan startas i borjan av 2015.

Kommunfullmaktige ger vard- och omsorgsnamnden i uppdrag att, i sam-
verkan med kommunens upphandlingsenhet, genomféra en upphandling av
50-60 nya platser i ett for andamalet nybyggt vard- och omsorgsboende. De
av kommunen forhyrda platserna i den nya anldggningen (boendet) ska dock
drivas i kommunal regi.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del:

att overfora 300 000 kronor fran kommunstyrelsens anslag for oférutsedda
behov till tekniska ndmnden for att tdcka berdknade kostnader for projektle-
dare m.m.

att ta upp 1,2 miljoner kronor per ar i ettarsplanerna for 2015 och 2016 for
att tacka kostnader for projektledare m.m.

Sammanfattning

Kommunledningsforvaltningen har tidigare redovisat ett forslag till hand-
lingsplan for en omvandling av nuvarande Tumba vard- och omsorgsbo-
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ende. Forslaget innehdll en forséljning av Tumba vard- och omsorgsboende
samtidigt som den nya agaren skulle bygga och hyra ut tva nya vard- och
omsorgsboenden.

Da vi har behov av att snabbt komma igang med byggandet av ett nytt bo-
ende och en ny forskola i Varsta foreslar kommunledningsforvaltningen att
denna utbyggnad ska drivas som ett eget projekt. Dessutom foreslas att det
nya vard- och omsorgsboendet i Varsta ska utgora det boende som behdvs
p.g.a. 6kad efterfragan och darmed inte kopplas ihop med omvandlingen av
Tumba dldreboende.

Darutover foreslar kommunledningsforvaltningen att man fullféljer forvalt-
ningens tidigare forslag om att forsalja Tumba vard- och omsorgsboende
och fran den nye &garen forhyra i forsta hand 50-70 platser for vard- och
omsorgsboende. Platserna forutsatts vara i ett ombyggt Tumba vard- och
omsorgsboende. Beroende pa dialogen kring utvecklingen av Fittja centrum
kan forséljningen av Tumba vard- och omsorgsboende komma att komplett-
eras med krav pa ytterligare 50-70 platser for forhyrning i Tumba vard- och
omsorgsbhoende eller pa anvisad mark i Fittja. Darutéver foreslas att kom-
munen dven upphandlar 50-60 platser fran en extern aktor, som ater sig att
uppfora ett vard- och omsorgsboende i Botkyrka, for drift i kommunal regi.

Kommunledningsforvaltningen redogor for &rendet i en tjansteskrivelse
2014-08-22.

Yrkanden

Stefan Dayne (KD), Mats Einarsson (V) och Jimmy Baker (M) yrkar bifall
till ordférandeforslaget.

Yttrande
Mats Einarsson (V) lamnar ett sérskilt yttrande, bilaga.

Expedieras till:
- Kommunfullméktige
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SARSKILT YTTRANDE

173 Omvandling av Tumba vard- och omsorgsboende

| arendet foreslas att nya dldreboenden ska byggas av en privat intressent och
sedan forhyras av kommunen. Det kan i det enskilda fallet finnas sarskilda
skal for en sadan 16sning, men enligt var uppfattning ska kommunen normalt
sjalv lata uppfora och dga de lokaler som behdvs for den kommunala verk-
samheten. Det ar ekonomiskt mer fordelaktigt och ger kommunen full radig-
het dver fastigheterna vad géller t.ex. underhall och ombyggnader.

Mats Einarsson (V)
Anna Herdy (V)
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Kommunledningsférvaltningen

2014-08-22 Dnr KS/2014:318
Referens Mottagare
Rolf Gustafsson Kommunstyrelsen

Omvandling av Tumba aldreboende

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

Uppdra till tekniska n&mnden att i samverkan med kommunens upphand-
lingsenhet i forsta hand forbereda for en forséljning av Tumba aldreboende
kombinerat med upphandling av ett hyreskontrakt for ett vard- och om-
sorgsboende i nuvarande Tumba aldreboende omfattande 50-70 platser. Be-
roende pa dialogen kring utvecklingen av Fittja centrum kan forséljningen
av Tumba aldreboende kompletteras med krav pa ytterligare 50-70 platser
for forhyrning pa anvisad mark i Fittja. Forberedelserna bor paborjas omga-
ende sa att forsaljnings- och upphandlingsprocessen kan startas i borjan av
2015.

Uppdra till vard- och omsorgsnamnden att i samverkan med kommunens
upphandlingsenhet genomfora en upphandling av 50-60 nya platser pa ett
nytt vard- och omsorgsboende fran en privat vardgivare

Kommunstyrelsen beslutar for egen del att éverféra 300 000 kronor fran
kommunstyrelsens anslag for oférutsedda behov till tekniska ndmnden for
att tacka beréknade kostnader for projektledare m.m.

Kommunstyrelsen beslutar dessutom att ta upp 1,2 miljoner kronor per ar i
ettarsplanerna for 2015 och 2016 for att tacka kostnader for projektledare
m.m.

Sammanfattning

Kommunledningsforvaltningen har tidigare redovisat ett forslag till hand-
lingsplan fér en omvandling av nuvarande Tumba &ldreboende. Forslaget
innehdll en forséljning av Tumba &ldreboende samtidigt som den nya &ga-
ren skulle bygga och hyra ut tva nya vard- och omsorgsboenden.

Da vi har behov av att snabbt komma igang med byggandet av ett nytt bo-
ende och en ny forskola i Varsta foreslar kommunledningsforvaltningen att
denna utbyggnad ska drivas som ett eget projekt. Dessutom foreslas att det
nya vard- och omsorgsboendet i Varsta ska utgora det boende som behdvs

Kommunledningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 611 54 Sms-0734-21 85 61- E-post rolf.gustafsson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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p.g.a. 6kad efterfragan och darmed inte kopplas ihop med omvandlingen av
Tumba éldreboende.

Darutover foreslar kommunledningsforvaltningen att man fullféljer forvalt-
ningens tidigare forslag om att forsalja Tumba dldreboende och fran den
nye dgaren forhyra i forsta hand 50-70 platser for vard- och omsorgsho-
ende. Platserna forutsatts vara i ett ombyggt Tumba &ldreboende. Beroende
pa dialogen kring utvecklingen av Fittja centrum kan forséljningen av
Tumba aldreboende komma att kompletteras med krav pa ytterligare 50-70
platser for forhyrning i Tumba dldreboende eller pa anvisad mark i Fittja.
Darutover foreslas att kommunen aven upphandlar 50-60 platser fran en
privat vardgivare som ar beredd att bygga ett vard- och omsorgshoende i
Botkyrka.

Bakgrund

Vard- och omsorgsforvaltningen har under en langre tid framfort forslag om
att avveckla eller reducera antalet platser pa Tumba aldreboende. Tumba
aldreboende byggdes ursprungligen som ett sjukhem for aldre i landstingets
regi. | samband med huvudmannaskapsforandringen i mitten av 1990-talet
forvarvade kommunen fastigheten och har dérefter anvént den for sérskilt
boende for aldre. Byggnaden &r dock inte anpassad for dagens krav. Vard-
och omsorgsforvaltningen har dessutom framfért att man anser att det ar en
alltfor stor koncentration av platser till en enda byggnad.

Mot den bakgrunden redovisade kommunledningsforvaltningen en PM dér
vi foreslog att kommunen skulle forsoka hitta en 16sning som utgick i fran
att kommunen hade kvar endast en enhet pa 50-60 boendeplatser i nuva-
rande Tumba aldreboende samtidigt som man skulle bygga tva nya enheter
med totalt cirka 110 platser for att kompensera for de platser som skulle for-
svinna fran Tumba édldreboende. Forslaget var darutover att forsoka fa en
extern intressent att forvarva nuvarande fastighet samt bygga tva nya boen-
den dar kommunen sedan skulle vara hyresgast. Genom detta skulle kom-
munen inte behdva ta ansvar for den tidsméssiga risk som finns for att sam-
ordna utflyttning fran Tumba &ldreboende med fardigstallande av de nya
boendena.

Nulage

Under 2013 intraffade ett antal handelser som paverkade det forslag som
kommunledningsforvaltningen presenterade. Under varen lamnade kom-
munstyrelsen ett planuppdrag avseende ett vard- och omsorgsboende och en
forskola pa en fastighet i Varsta. Om mojligt skulle man aven se pa mojlig-
heterna att inrymma &ven bostader i den aktuella planen. Detta planuppdrag
skulle enligt var uppfattning komplicera en 16sning som ligger i linje med
det forslag som kommunledningsforvaltningen tidigare lade fram. D&ruto-
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ver har diskussioner forts om att flytta en stor del av de lokaler som lands-
tinget i dag forhyr i Tumba aldreboende till Tumba Centrum. Aven detta har
en paverkan pa den foreslagna losningen da en eventuell intressent sjélv-
Klart har ett intresse av att ha kvar landstinget som hyresgast. Den osékerhet
som uppstar med anledning av detta paverkar sannolikt intresset fran exter-
na intressenter och kan i slutdndan dven paverka vardet pa kommunens fas-
tighet.

Vi kan ocksa konstatera att Botkyrkabyggen har framfort intresse till kom-
munen for att delta i en omvandling av Tumba &ldreboende.

Utover de tva boenden som skulle bli féljden av att man tar bort 100 — 110
platser har vard- och omsorgsférvaltningen redovisat ett behov av ytterli-
gare cirka 50 platser for att méta 6kade behov nagon gang kring 2017-18.

| samband med diskussionerna kring Varsta har vard- och omsorgsforvalt-
ningen foreslagit att denna nybyggnation ska utgdra det tillskott av nya plat-
ser som behovs pa grund av befolkningsutvecklingen och att detta boende
inte ska vara en del av ersattningen for bortfallet i Tumba aldreboende. | de
tidigare diskussioner som fort i denna fraga var tanken att Varsta skulle vara
en del i omvandlingen av Tumba édldreboende. Tillsammans med vard- och
omsorgsforvaltningen har vi nu kommit fram till att det nya boendet i
Varsta ska tacka det nya behovet av platser och darmed inte kopplas till be-
hovet av erséttningsplatser. Orsaken till denna forandrade inriktning &r att vi
vill forsakra oss om att vi kan fa fram de nya boendeplatser som férvalt-
ningen ser ett behov av vid denna tidpunkt. Inriktningen &r dock aven fort-
sattningsvis att en utomstaende intressent ska bygga och &ga anlaggningen
och att kommunen ska forhyra savél lokalerna for boendet som forskolan.

Omvandling av Tumba aldreboende

Nér det galler genomfdrandet av omvandlingen av Tumba dldreboende f6-
reslar vi att man i forsta hand forbereder for en enskild forséljning av
Tumba aldreboende och genomfor en upphandling av ett hyreskontrakt for
ett vard och omsorgshoende i nuvarande Tumba &ldreboende omfattande
50-70 platser. Beroende pa dialogen kring utvecklingen av Fittja centrum
kan forséljningen av Tumba éldreboende kompletteras med krav pa ytterli-
gare 50-70 platser for forhyrning i Tumba &ldreboende eller i Fittja. Om-
fattningen av vad som ska inga i forsaljningen paverkas av den dialog som
genomfors avseende utvecklingen av Fittja centrum.

I en av detaljplanerna for Riksten har en tomt avsatts for aldreboende.
Denna tomt &gs dock inte av kommunen. En privat vardgivare har visat in-
tresse for den aktuella tomten och har enligt uppgift for avsikt att bygga ett
sérskilt boende for aldre med cirka 50 lagenheter. For att klara behovet av
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ersattningsboenden for Tumba aldreboende finns enligt kommunlednings-
forvaltningen foljande alternativa handlingsalternativ:

Kommunen forvérvar den aktuella tomten i Riksten
Kommunen upphandlar platser fran den vardgivare som avser att
bygga i Riksten eller annan extern vardgivare

o Kommunen tar fram ett nytt tomtalternativ pa annan plats i kommu-
nen

o Kommunen valjer att ha kvar ett storre antal platser pa Tumba aldre-
boende och endast bygga ett ersattningsboende

Med hansyn till att vard- och omsorgsnamnden tidigare redovisat att man
inte vill ha mer &n cirka 50-70 platser kvar pa Tumba dldreboende foreslar
kommunledningsforvaltningen att kommunen i forsta hand ska préva moj-
ligheten att genomfdra en upphandling av 50-70 platser kopplat till ett nytt
vard- och omsorgshoende som ags och drivs av en privat vardgivare. Vi be-
domer att detta alternativ ar det som i det har laget skulle ga fortast att ge-
nomféra och av den anledningen bor valjas. Ddremot kommer detta alterna-
tiv att stalla krav pa en upphandling dar vi pa ett systematiskt satt maste
formulera de krav som vi vill stélla pa en privat vardgivare. En annan sva-
righet kan vara att tidsmassigt synkronisera detta med omvandlingen av
Tumba aldreboende da dessa upphandlingar maste genomforas parallellt.

Behov av resurser for att genomféra forslaget

Om vi ska genomfora ovanstaende forslag innebar detta tre separata upp-
handlingar som innehaller fragor av stor komplexitet och dar kommunen i
stor utstrackning saknar erfarenhet av att genomfora liknande upphandling-
ar.

1. Forsaljning av Tumba aldreboende samt upphandling av hyreskontrakt
for ett vard- och omsorgsboende i nuvarande Tumba &ldreboende samt ett
nytt boende i Fittja

2. Upphandling av 50-60 nya platser fran en privat vardgivare

Kommunen har emellertid ingen direkt erfarenhet av denna typ av projekt.
Av den anledningen ser vi ett behov av att ta in en extern projektledare for
att driva arbetet med forsaljning och upphandling kopplade till omvandling-
en av Tumba &dldreboende tillsammans med berdrda forvaltningar, ansvarig
upphandlare och exploateringschefen. For detta andamal kommer dock kra-
vas en resursforstarkning pa 1,2 miljoner kronor per ar under perioden
2015- 2016 for att kunna anlita en extern projektledare och viss upphand-
lingsexpertis.
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Vi foreslar att denna resurs ska laggas pa samhallsbyggnadsforvaltningen
som darmed &aven foreslas fa ansvar for att genomfora dessa projekt till-
sammans med de berdrda forvaltningarna. Detta innebér att medel bor anvi-
sas i ettarsplanerna for dessa ar i enlighet med forslaget. For 2014 foreslas
att 300 000 kronor 6verfors fran kommunstyrelsens anslag for oférutsett till
tekniska namnden for att tacka de kostnader som kan uppsta redan i host.
De foreslagna resursforstarkningarna for perioden 2014-2016 ska dven in-
rymma motsvarande kostnader for framtagande av upphandlingsunderlag
avseende hyreskontrakt for ett nytt vard och omsorgsboende samt forskola i
Varsta.

Darutéver maste resurser sattas av for att vard- och omsorgsforvaltningen
ska kunna genomfora en upphandling av de 50-60 platser som ska kopas
fran en extern vardgivare som en del av de ersattningsplatser som behdvs
for att kunna minska antalet platser pa Tumba aldreboende.

Mattias Jansson
Kommundirektor Niclas Johansson
Ekonomichef

Expedieras till

Tekniska n&mnden

Vard- och omsorgsnamnden
Samhallsbyggnadsnamnden

Anne Lundkvist, vard- och omsorgsforvaltningen
Magnus Andersson, samhéllsbyggnadsforvaltningen
Rolf Gustafsson, kommunledningsforvaltningen
Heléne Hill, kommunledningsférvaltningen

Anders Kuylser, kommunledningsférvaltningen
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§174
Synpunktspolicy (KS/2013:484)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige godkénner foreslagen policy for hantering av syn-
punkter. Policyn ska gélla 4 ar fr.o.m. beslutsdatum.

Arendet

Nuvarande policy for bemotande och riktlinjer och rutiner for synpunkts-
hantering antogs av kommunstyrelsen 2005. Verksamhetschefen for med-
borgarservice har sedan 2013 det dvergripande ansvaret for kommunens
synpunktshantering. Kommunstyrelsen gav kommundirektoren i uppdrag
2013-09-09 att ta fram ett forslag pa policy avseende riktlinjer och rutiner
for synpunktshantering, Dnr KS/2013:484. Se Policy for hantering av syn-
punkter, bilaga 1.

Riktlinjer for hantering av synpunkter finns framtagna pa tjanstemannaniva.

Kommunledningsférvaltningen redogor for drendet i tjansteskrivelse 2014-
08-20.

Expedieras till:
Kommunfullmaktige
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Kommunledningsférvaltningen

Medborgarservice 2014-08-20
Referens Mottagare
Monika Larsson Kommunstyrelsen

Policy for hantering av synpunkter

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmaktige lamnar bifall och godkénner féreslagen policy for hante-
ring av synpunkter. Policyn ska gélla 4 ar fr.o.m. beslutsdatum.

Arendet

Nuvarande policy for bemdtande och riktlinjer och rutiner for synpunktshante-
ring antogs av kommunstyrelsen 2005. Verksamhetschefen for medborgarser-
vice har sedan 2013 det dvergripande ansvaret for kommunens synpunktshan-
tering. Kommunstyrelsen gav kommundirektoren i uppdrag 2013-09-09 att ta
fram ett forslag pa policy avseende riktlinjer och rutiner for synpunktshante-
ring, Dnr KS/2013:484. Se Policy for hantering av synpunkter, bilaga 1.

Riktlinjer for hantering av synpunkter finns framtagna pa tjanstemannaniva.

Mattias Jansson Monika Larsson
Kommundirektor Verksamhetschef medborgarservice
Bilagor:

Policy for hantering av synpunkter, bilaga 1

Kommunfullmaktige

KOMMUNLEDNINGSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 61 000
Direkt 08-530 635 46 - Sms - E-post monika.larsson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se
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TIJANSTESKRIVELSE, bilaga 1

Kommunledningsférvaltningen

Medborgarservice 2014-08-20
Referens Mottagare
Monika Larsson Kommunstyrelsen

Policy for hantering av synpunkter

Synpunkter hjalper oss att bli battre

| Botkyrka kommun véljer vi att se pa synpunkter som ett gyllene tillfalle till
forbattring av var verksamhet. Nar kommunens invanare vet att deras syn-
punkter pa kommunens verksamheter tas om hand pa ett satt som gor att fel
kan rattas till, skapas ett fortroende mellan kommunens organisation och dess
invanare.

Syfte med kommunens hantering av synpunkter

e identifiera samt ratta till fel och brister;

o tatill vara synpunkter for att kunna utveckla, kvalitetssékra och for-
béattra verksamheterna i Botkyrka kommun samt;

e utveckla relationen med medborgare, brukare och néringsidkare.

Definition av synpunkt och avgransning

En synpunkt kan vara ett klagomal men &ven berém eller utvecklingsforslag
som avser den kommunala verksamheten. En synpunkt kan t ex beréra bemo-
tande, handlaggningstider, tillganglighet eller kompetens.

Kommunens policy for hantering av synpunkter avser inte:

e medarbetares synpunkter pa verksamheten;
synpunkter som rér kommunens arbetsgivaransvar;
felanmélningar;

medborgarforslag;

skadestandsansprak eller 6verklaganden.

Det &r viktigt att skilja synpunkter pa den kommunala verksamheten fran med-
borgarnas lagliga ratt att 6verklaga kommunala beslut. For 6verklaganden gal-
ler sarskilda regler.

Inom socialforvaltningen och vard och omsorgsforvaltningen finns dven en
forfattningsreglerad synpunkts- och klagomalshantering (se SoSFS 2011:9).

KOMMUNLEDNINGSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 61 000
Direkt 08-530 635 46 - Sms - E-post monika.larsson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se
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Forhallningssatt
| Botkyrka kommun valkomnar vi alltid synpunkter. Vissa synpunkter kan
rattas till direkt medan andra kraver en langre och fordjupad handlaggning.

Den tid och det engagemang som du lagger ned nér du lyssnar pa nagon som
lamnar en synpunkt ar vardefull for kommunen, vilket innebér att:

e du alltid ska beklaga upplevelsen vid klagomal, oavsett problem och
vem som &r ansvarig kan du aldrig ta ifran personens egen upplevelse;

e varje synpunkt ska behandlas korrekt och respektfullt;

e du ska forklara hur var process for att hantera synpunkter ser ut och
forsakra dig om att han/hon forstar vad som kommer att ske;

e du ska alltid tacka den som har ld&mnat en synpunkt, oavsett om syn-
punkten ar negativ eller positiv.

Ansvar

Kommunens samtliga medarbetare oavsett yrkesfunktion, titel eller arbetsupp-
gifter, ansvarar for att ta emot och vidarebefordra synpunkter till kontaktcenter
som registrerar alla inkomna synpunkter. Om synpunktsl&mnaren inte &r nojd
med din handlaggning av synpunkten ska du lamna fragan vidare till din narm-
aste chef. Varje namnd ansvarar for att I6pande sammanstalla och félja upp
inkomna synpunkter.



Kommunstyrelsen

BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG

2014-09-08

§175
Antagande av detaljplan for Tumba centrum (KS/2014:268)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige antar detaljplan plannummer: 10-44x fér Tumba C

Sammanfattning

Detaljplanen skapar mojlighet att bygga ut Tumba centrum. Idag rymmer
centrumet lokaler med en sammanlagd yta av 13 900 kvm. Detaljplanen in-
nebér att 8 500 kvm nya lokaler for olika verksamheter kan komma

till. Dessutom kommer cirka 300 nya bostadslagenheter att kunna byggas pa
och intill Tumba centrum, bland annat 6ver bussterminalen som da blir
Overdackad.

For att klara utbyggnaden blir det fordndringar av trafiklésningarna, dér
busstrafiken ska fungera battre och nya gang- och cykelbanor innebar att
tillgangligheten till Tumba blir battre for fotgdngare och cyklister. For att
klara fler verksamheter och bostader kommer bilparkeringarna bli fler.
Pingstkyrkan far ocksa mojligheter att bygga ut.

De avtal som dr nddvandiga for att genomfdra centrumutbyggnaden fattade
kommunfullmaktige beslut om i juni tidigare i ar.

Klimat- och planeringsberedningen har behandlat &rendet 2014-08-20 § 29.

Kommunledningsférvaltningen redogér for drendet i tjansteskrivelse 2014-
08-08.

Yrkanden

Yngve RK Jonsson (M) och Stefan Dayne (KD) yrkar bifall till ordférande-
forslaget.

1[2]
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l‘l‘f Klimat- och planeringsberedningen
2014-08-20 DnrKS/2014:268 /

829

Antagande detaljplan Tumba centrum (KS/2014:268)
Klimat- och planeringsberedningens férslag till kommunstyrelsen
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmé&ktige antar detaljplan plannummer: 10-44x fér Tumba C

Sammanfattning

Detaljplanen skapar mojlighet att bygga ut Tumba centrum. Idag rymmer
centrumet lokaler med en sammanlagd yta av 13 900 kvm. Detaljplanen in-
nebdr att det 8 500 kvm nya lokaler for olika verksamheter kan komma

till. Dessutom kommer cirka 300 nya bostadslagenheter att kunna byggas pa
och intill Tumba centrum, bland annat 6ver bussterminalen som da blir
Overdackad.

For att klara utbyggnaden blir det férdndringar av trafiklésningarna, dar
busstrafiken ska fungera battre och nya gang- och cykelbanor innebar att
tillgangligheten till Tumba blir battre for fotgdngare och cyklister. For att
klara fler verksamheter och bostader kommer bilparkeringarna bli fler.
Pingstkyrkan far ocksa majligheter att bygga ut.

De avtal som ar nodvéndiga for att genomfora centrumutbyggnaden fattade
kommunfullmaktige beslut om i juni tidigare i ar.
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Kommunledningsférvaltningen

2014-08-08 Dnr KS/2014:268
Referens Mottagare
Heléne Hill Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal och detaljplan for Tumba Centrum

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige antar detaljplan plannummer: 10-44x fér Tumba C

Sammanfattning

Detaljplanen skapar mojlighet att bygga ut Tumba centrum. Idag rymmer
centrumet lokaler med en sammanlagd yta av 13 900 kvm. Detaljplanen in-
nebér att det 8 500 kvm nya lokaler for olika verksamheter kan komma

till. Dessutom kommer cirka 300 nya bostadslagenheter att kunna byggas pa
och intill Tumba centrum, bland annat 6ver bussterminalen som da blir
Overdackad.

For att klara utbyggnaden blir det fordndringar av trafiklésningarna, dér
busstrafiken ska fungera battre och nya gang- och cykelbanor innebar att
tillgangligheten till Tumba blir battre for fotgdngare och cyklister. For att
klara fler verksamheter och bostader kommer bilparkeringarna bli fler.
Pingstkyrkan far ocksa mojligheter att bygga ut.

De avtal som dr nddvandiga for att genomféra centrumutbyggnaden fattade
kommunfullmaktige beslut om i juni tidigare i ar.

Tidigare beslut

e | juni 2007 beslot Kommunstyrelsen att ge Samhéllsbyggnadsnamnden
I uppdrag att ta fram en detaljplan for Tumba centrum.

e | mars 2007 fick Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av Sam-
hallsbyggnadsndmnden att ta fram en detaljplan fér Tumba centrum.

e |juni 2008 gav Kommunstyrelsen ett fornyat uppdrag upprétta en de-
taljplan for Tumbacentrum.

e 1 maj 2011 beslot Samhallsbyggnadsndmnden att upphéva fastighets-
planerna for Képmannen 2 och Apotekaren 3 for att mojliggéra ge-
nomforandet av detaljplanen for Tumba centrum.

Kommunledningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 530 610 00 Sms-/HandlaggareMobilTelefon/- E-post helene.hill@ @botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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e |juni 2012 fick Samhallsbyggnadsnamnden fornyat uppdrag att ta fram
en detaljplan for Tumba centrum.

e laugusti 2012 fick Samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag av Sam-
hallsbyggnadsndmnden att upprétta en detaljplan fér Tumba centrum.

e |juni 2013 fick Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av Sam-
héllsbyggnadsnamnden att skicka ut detaljplan pa samrad.

e | februari 2014 fick Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av
Samhallsbyggnadsnamnden att skicka ut detaljplan pa granskning.

e lapril 2014 fick Samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av Sam-
héllsbyggnadsnamnden att skicka ut detaljplan pa ny granskning.

e |juni 2014 godkande Kommunfullméktige flera avtal och budgeten for
att genomforande av planen bl.a. exploateringsavtalet.

Bakgrund

2008 tog Citycon dver Tumba centrum. Foretaget vill satsa pa utveckling
och bygga ut centrumbyggnaden pa busstorget, genom att kopa kommunal
mark. Citycon tog tidigt fram ett férslag att bygga 6ver busstorget i ett andra
plan. Utbyggnaden visade sig vara for dyr for att endast tdckas av de berék-
nade intakterna fran ett storre centrum. Darfor vande sig Citycon till Stra-
bag, som var intresserade av att bygga bostader pa centrumbyggnaden.
Dessutom erbjoéd kommunen en option till Citycon for mark kring centrum
som planeras for bostader, enligt ett beslut av kommunstyrelsen i juni 2012.

Planerna att bygga ut centrum pa busstorget med punkthus och att forverk-
liga optionen langs med Grondalsvagen forutsatte en ny detaljplan for om-
radet. Detaljplanen omfattar en del av Tumba centrum. | omradet ingar
Grondalsvagen med angransande omraden, Kvarteret Handelsmannen och
busstorget i Tumba. Planomradet ags till stérre delen av Botkyrka kommun.,
Citycon ager 6vriga delar av befintlig centrumbebyggelse och Kvarteret
Handelsmannen.

Omradet som &r aktuellt har idag tre olika detaljplaner; for Kv. Tradgards-
maéstaren (10-17) och detaljplanerna fér Tumba centrum, del 1 och del 2
(10-24 och 10-25). Fastighetsindelningen for Kvarteret Handelsmannen &r
reglerad av en fastighetsplan. Den planen maste upphavas i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft.
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Detaljplanen

Detaljplanen skapar mojligheten att bygga ut centrumet pa busstorget. ldag
rymmer centrumet lokaler med en sammanlagd yta av 13 900 kvadratmeter.
Detaljplanen innebér att nya lokaler kan utdkas motsvarande 8 500
kvadratmeter. Dessutom kommer cirka 300 nya bostadslagenheter att bygg-
gas pa och intill Tumba centrum. Gang- och cykelbanan forbi busstorget far
en genare strackning och korsningen vid Grondalsvagen-KP Arnoldssons
vag byggs om med en rondell.

En ny gang- och cykelbana langs med KP Arnoldssons vag kommer att an-
ldggas och befintliga korsningar kommer att forbéttras, for att 6ka kapa-
citeten. Utvecklingen innebér att tillgangligheten till Tumba blir béattre for
fotgangare och cyklister. Utvecklingen innebdr aven att centrumet lever upp
under en storre del av dygnet.

Centrumet byggas ut mot busstorget och l&ngs med Gréndalsvagen. Den be-
fintliga busslingan vidgas genom att husen séder om slingan rivs och genom
att norrsluttningen av Grondalsasen schaktas ut. I mitten kan en ny cent-
rumbyggnad byggas vars andra plan dackar éver en del av busstorget fram
till bergvaggen. Det andra planet &r direkt kopplat till den befintliga centru-
manléggningen.

I anslutning till centrumets markplan kommer ytterligare en byggnadsdel att
uppforas. Byggnadsdelen kommer att rymma lokaler for bibliotek och med-
borgarkontor. De far ett attraktivt lage vid busstorget och ar mitt i flodet av

alla som tar sig igenom Tumba med pendeltag och buss.
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Ombyggnaden av busstorget innebér att en allméan vatten- och avloppsled-
ning behover laggas om. Den ger aven flera forbéattringar for cykeltrafiken.
Gang- och cykelvagen far en ny rakare strackning och en cykelramp kan
byggas fran torget till den Gstra gangbron med cykelparkeringsplatser.

Pa centrumbyggnadens andra plan kan en terrass anlaggas som kopplar
samman Grondalsvagen med den dstra gangbron och till det befintliga torg-
straket, genom den befintliga kontorsbyggnad som hyrs av Botkyrkabyggen.
Platsen inramas i norr av centrumbyggnadens tredje plan med handelsloka-
ler och av tre punkthus for bostader i tio vaningar. Taket till det tredje planet
blir en gard till bostaderna i de tre punkthusen. Pa garden kan magasin an-
laggas for att fordroja dagvattnet. Pa garden kan det véxa trad och buskar
som bidrar till torgmiljon.

| soder far Pingstkyrkan en framtradande position, med en anslutning till
den nya terrassen och med en tillbyggnadsmojlighet. S6der om terrassen kan
tva nya bostadshus byggas med markplan som kan rymma handelslokaler.
Byggnaderna ar sammankopplade och uppfors pa den parkeringsyta som
idag ar vid Grondalvagens vandplan. Det ena huset &r ett punkthus som ba-
lanserar intrycket av de tre punkthusen pa centrumbyggnaden. Det andra hu-
set ar lagre och sluter sig kring torget som en klimat- och bullerskarm. Un-
der torget och bostadstomten kan tva parkeringsdéack byggas till bostaderna.
For bostaderna kommer det finnas halv parkeringsplats per lagenhet. Detta
ar bedémt som majligt eftersom kollektivtrafiklaget ar bra, gang- och cykel-
forbindelserna forbattrade och att en bilpool &r planerad for de boende.

Det behdver inte bara byggas parkeringsplatser for de boende utan aven for
kunder. Darfor ger detaljplanen majligheten att bygga pa det befintliga par-
keringsdacket i Tumba centrum med ytterligare tva plan. I anslutning till
pabyggnaden kan bostader byggas. | vaster kan ett punkthus for bostader
uppforas som ansluter i hojd till det befintliga huset inom fastigheten Apo-
tekaren 3. Norr om parkeringshuset kan en rad med stadsradhus byggas som
kan angoras fran Grondalsvagen. Pa husen kan ytterligare en rad med stads-
radhus byggas som ansluts via parkeringshusets tak, som till viss del kan ut-
vecklas till en bostadsgard. Oster om p-déacken finns en gronyta som kan
bebyggas med tre lamellhus for bostéder enligt detaljplanen. Suterrdng- och
kéllarplanet kan byggas med parkeringsplatser som kan direktanslutas till
parkeringshuset fran centrumanlaggningen.

Detaljplanen innebér en dkad trafik pa Grondalsvagen och darmed ett behov
av att bygga om korsningen med KP Arnoldssons vag och Gréndalsvagen,
vilket bland annat innebé&r en ny rondell.
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Ekonomi

Ett exploateringsavtal géller mellan Botkyrka kommun och Citycon. | detta
avtal &r parternas engagemang och ekonomiska villkor reglerade. Till explo-
ateringsavtalet ar dven bundet ett sarskilt VA-avtal och ett avtal mellan
kommunen, Landstinget och Citycon om bussterminalen. Avtalen samt ge-
nomférandebudget godkandes av kommunfullmaktige i juni § 119, KF
2014-06-17.

Ett hallbart Botkyrka

| ”Ett hallbart Botkyrka” har kommunen tagit fram sex hallbarhetsutma-
ningar som ska vara véagledande i arbetet med bland annat planlaggning av
nya omraden. Planarbetet har skett med utgangspunkt fran dessa sex utma-
ningar

e  Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma.

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrka bidrar inte till klimatférandringar

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

Detaljplanen skapar mojligheten att uppfora cirka 300 nya ldgenheter och
nya arbetsplatser. | Tumba kan Botkyrkaborna fa jobb inom handels-
branschen och nya attraktiva bostader. Den néra tillgangen till service, god
kollektivtrafik och bra gang- och cykelstrak skapar attraktivitet och en béttre
hélsa. Narheten inneb&r d&ven en minskning av beroendet av bil fér de som
bor i Tumba. Detta kan pa sikt minska bidraget till klimatférandringarna.
Tumba centrum blir en varierad stadsdel med vél fungerande motesplatser,
en forutséttning for en val fungerande demokrati.

Tidplan

1. 25 september, beslut att anta detaljplan i KF
2. Detaljplanen kan vinna laga kraft i mitten av oktober.

KOMMUNLEDNINGSFORVALTNINGEN

Mattias Jansson Heléne Hill
Kommundirektor Exploateringschef
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Bilagor:

. Plankarta med bestdmmelser, datum 2014-09-08

. Plan- och genomférandebeskrivning, datum 2014-09-08

. Gestaltningsprogram, datum 2014-05-16

. Samradsredogorelse, datum 2014-02-18

. Granskningsutlatandel, datum 2014-05-20

. Granskningsutlatande2, datum 2014-08-12

. Beslut om exploateringsavtal mm, protokollsutdrag § 119 KF 2014-06-17

~NOo ok~ WN B

Expedieras till

Samhallsbyggnadsnamnden

Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Exploateringschef Heléne Hill, kif

Projektledare Kristofer Uddén, sbf

Gruppchef for mark och exploatering Agneta Engver, sbf
Planadministrator Charlotte Nilsson, sbf

Inger Larsson, sbf

Monica Blommark,kIf

Forvaltningsrétten, laga kraftbevis
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GRUNDKARTA
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH2000
ndkartan upprattad i januari 2014
genpm utdrag ur kommunens kartbas.
Grundkartan utanfér planomrédet ar ej faltkontrollerad
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+0,0 Lagsta hojd éver grundkartans nollplan
kK -© © =) In-och utfartsforbud
Utformning

Hogsta totalhdjd i meter dver grundkartans nollplan, undantag

galler fo r er.

é Hoégsta byggnadshéjd i meter 6ver grundkartans nollplan
L Hoégsta antal vaningar
ramp

Byggnad medges som kopplar samman markplan med intilliggande
takterrass som ska vara allmant tillganglig.

Vi-13 1: Takterrass ska anordnas som férbinder intilliggande

omraden avsedda fér kyrka, bostad och v2-va.
2: Yta ska reserveras pa taket for att anlagga en terrass som
férbinder vi med ramp.
: Takterass ska utformas s att den férbinder Gréndalsvagen med v 1.
: Koppling ska kunna uppféras som forbinder v1 med park.
5: Genom befintlig byggnad ska en hiss och en trappa byggas som
sammankopplar vi med intilliggande befintlig takterass
6: Marken ska utformas enligt v1 undantaget 40 kvm som reserveras for
entrébyggnad.
7: Marken kan bebyggas med underliggande vaningsplan ner till
i nivd med Dalvagen och KP Arnoldssons vag.

W

9: Marken kan underbyggas med en koppling, mellan intilliggande
parkeringshus.
10: Byggnad ska utformas sa att endast utfart &r mgjlig.

11: Mark kan éverbyggas med arkad, kdrbar in- och utfart far ej
anordnas.

12: Marken ka underbyggas enligt v7 och terass ska uppféras enligt v1.
Terrassen far 6verbyggas med arkad for bostadshus.
Overbyggnaden ska ha en fri héjd pa 3,5 meter och den ska ej
grundlaggas inom egenskapsomradet. Forévrigt galler v7

13: Marken kan underbyggas med koppling mellan intilliggande
parkeringshus. Kopplingen ska vara konstruerad for att bara
pabyggnad av transformatorstation och de markarbeten som
kravs for att angdra stationen mot intilliggande lokalgata.

Utseende
.?.N

1: Fasaden ska utformas med skivor som har en ljus kulér. Skivorna
ska reflektera himmelsljuset. | ett oregelbundet monster placeras
skivorna med 6ppningar till p-dacketsvaningsplan, som slapper
genom ljus fran inomhusbelysning. Fasaden ska ge ett
grénskande intryck genom att kldngvéaxter vaxer upp pa
fasaden, ska planteras pamarken intill fasaden.

2: 1 héjd med Tumba torg medges bygratt fér lanternin av

transparant material.

STORNINGSSKYDD

Vérdet av 300 mikrogram kvéveoxid per kubikmeter luft far ej éverskridas i den del av
bussterminalen som kan byggas 6ver

Bostadsbyggnad ska utformas sa att minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet far hdgst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fénster. Trafikbullernivan inomhus i
boningsrum ska inte éverstiga 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal ljudniva. Bostéder ska
utféras sa att stomljud inte dverstiger 30 dBA maximal ljudniva tidsvagning "Slow" vid tag- och
busspassage. | anslutning till bostdderna ska finnas en enskild eller gemensam uteplats, med
hogst 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

m Byggnadens markvaning ska kunna utrymmas i riktning fran
intilliggande riskkallor, jArnvagen, Huddingevagen och Dalvagen.
Foér att undvika vibrationer ska byggnader uppféras sé att
vibrationerna inte 6verstiger 0,3 mm/s komfortvagd
vibrationshastighet pa grund av trafik inklusive tag och buss.

skydd In- och utfarten till intilliggande korsning ska utformas sa att
brandfarlig vatska avleds fran de delar av bussterminalen som ar

avsedda fér allman gang- och cykeltrafik, enligt bestdmmelsen x.

Skala 13500

8: Marken ska kunna fyllas upp, hardgéras och anslutas till terrassen v 1.

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvéandning och utformning ar tillaten. | plankartan anges kombinationer av
anvandningsbestdmmelser som beskrivs detaljplanen. Bestdmmelser utan beteckningar
galler fér hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgréns
Anvandningsgrans
Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

Kvartersmark

E (E)

Trafik mellan omréaden
Lokalgata

Park

Marken &r avsedd for bostader. Dar B &r angivet med indexsiffra

galler féljande begransningar:

1: Den tredje vaningen fran KP Arnoldssons vag kan anvandas for
bostéader. Den tredje vaningen ska ansluta till Grondalsvagen via
takterrass, enligt v1. Ovanliggande vaningar ar avsedda fér
bostad. Underliggande centrumvaningar kan anvandas fér
kommunikationsytor ner till bussterminalen.

2: Takterass kan anvandas som bostadsgéard

3: Marken kan underbyggas for bostadsandamal.

Marken &r avsedd for centrum. Dar C &r angivet med indexsiffra galler
féljande begrénsningar:

1: Marken far endast anvandas 6r kyrka

2: Centrum medges fér den nedersta vaningen.

3: Marken &r avsedd for centrum, undantag galler for de omraden som ar

avsedda for bussterminal eller for bostad.

4: Mark- och underliggande vaningar kan anvandas for centrum

5: Mark kan byggas under med vaningar fér centrum.

6: Marken kan endast anvandas for lastfar och tekniska utrymmen

Marken &r avsedd for bussterminal. (T) innebér att den Iagsta
vaningen i nivd med KP Arnoldssons vag ar avsedd for bussterminal.
Rummets frihdjd till tekniska installationer och tak far inte vara
mindre an 4,6 meter.

Marken &r avsedd for parkering. Dar P anges med indexsiffran 1
medges parkering endast i kallar- och sutterangvaning

Transformatorstation. Inom (E) far transformatorstationen byggas
Over. Frihdjden upp till dverbyggnaden ska inte understiga 4,6
meter.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken far byggas dver med kdrbart bjalklag

Marken far bebyggas med komplementbebyggelse, t.ex. garage
och forrad

Marken ska vara tillgénglig fér underhall och reperation av
allman ledning. Om bebyggelse medges ska det ske utan att
férhindra reparation och underhall.

Allman gang- och cykeltrafik inom kvartersmark

X, X1-2

In- och utfart

Y14

Marken ska vara tillgénglig for allmén gang- och cykeltrafik. Dar

indexsiffra anges ska féljande delar av byggnader vara tillgangliga:

1: Terasser och kopplingar motsvarande v 1.5 ska vara tillgangliga
for allman gang- och cykeltrafik, undantaget ve och e2.

2: Allméan gangtrafik ska kunna ta sig genom centrum mellan bro,
Tumba torg och busstorg.

1: Marken ska vara tillganglig fér godstrafik till centrumet.
2: Marken ska vara tillganglig fér godstrafik fran centrumet
3: Takterass motsvarande vioch vs ska vara tillgangliga som in- och
utfart fér de intilliggande bostader.
4: Parkeringshuset ska vara tillgangligt for in- och utfart, fér de
bostader som kan byggas péa parkeringshusets tak.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e000
e.000

e,

Hogsta bruttoarea ovan mark for bostader, exklusive
teknikutrymmen p4a tak.

Pa taken kan komplementbyggnader och bullerplank for bostader
uppféras. Den sammanlagda bruttoarean for dessa komplement
anges i kvadratmeter. Den medgivna byggnadshojden for
komplementbyggnaderna ar 3,5 meter utéver den hégsta angivna
totalhdjden. Undantaget galler aven for lanterniner och flaktar il
underliggande centrumbyggnad.

Pa terrassen enligt v1 kan tio p-platser upplatas till bostad

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 &r frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft. Kommunen ar
huvudman fér allman platsmark. Detaljplanen méjliggér tredimensionell fastighetsbildning.
Fastighetsplan upphor att gélla fér Kvarteret Handelsmannen. Planen faststélldes den 4

november 1952.

Parkering

Bygglov férutsatter att den sékande uppfyller féljande krav pa parkering. For bostéder ska 0,5
parkeringsplatser for bil ordnas per lagenhet och tva platser fér cyklar. Fér centrumandamal
galler en norm pa 9 parkeringsplatser for bil per tillkommande 1000 kvm bruttoarea.
Bestdmmelsen galler varken for C1 eller Ce.

Detaljplan for del av Tumba centrum

Botkyrka Kommun

Stockholms lan

ANTAGANDEHANDLING
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FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR DEL AV TUMBA
CENTRUM

Forslag till utbyggnad av Tumba centrum
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen skapar mojligheten att bygga ut centrumet genom att bebygga
och dacka over delar av busstorget. Planen innebéar dven cirka 300 nya
lagenheter kan byggas pa och intill Tumba centrum. Flerbostadshusen byggs
pa centrumbyggnaden och langs med Grondalsvagen, bl a intill det befintliga
parkeringsdécket. Utbyggnadsplanerna forutsatter att allménna anlaggningar
byggs ut och byggs om. Gang- och cykelforbindelserna kommer att forbattras
och en huvudvattenledning for vatten- och avlopp behdver laggas om.

Har ar nagra fragor som har studerats planarbetet:

e  Hur kommer den planerade bebyggelsen att paverka stadsbilden i
Tumba?

e Hur behover intilliggande vagar byggas om for att skapa forutsattningar
till fortatning?

e Hur klaras kraven pa en god miljo, t.ex. for luft, buller och
dagvattenhantering?

Detaljplanens ekonomiska konsekvenser for kommunen och VA- kollektivet
kommer att regleras i ett exploateringsavtal som &r kopplat med ett va-avtal.
For att reglera de atgarder som kravs for att anpassa infrastrukturen till
utbyggnaden av Tumba Centrum har ett avtal upprattats mellan Kommunen
och Trafikverket och ett avtal mellan Kommunen, Trafikforvaltningen och
Citycon. Enligt gallande tidplan kommer detaljplanen att vinna laga kraft

oktober 2014.

INLEDNING

Handlingar
o Plankarta med grundkarta och bestammelser
o Denna plan- och genomférandebeskrivning
. Samradsredogdrelse
o Behovsbedémning

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet
o Fastighetsforteckning

o Trafikutredning

o Bullerutredning

o Riskanalys

o Dagvattenutredning for Grondalsvagen

o Dagvattenutredning for Centrum

o Situationsplan fér Grondalsvagen

o Situationsplan for busstorget

o Geotekniskt PM

o Motesprotokoll fran dialogforum, Tumba juni 2013.
o Gestaltningsprogram

. Miljoatgardsprogram
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Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa stérre mojligheter att bygga ut Tumba
centrum med lokaler for centrumverksamheter och bostader. Det finns tre mal
med detaljplanen:

o Bygga ut centrum kopplat till busstorget.

o Fortata Tumba centrum genom att bygga flerbostadshus vid
Grondalsvégen.

o Modernisera detaljplanerna fér Tumba centrum.

Utvecklingen av centrum ska vara val gestaltad och berika till stadsbilden.
Stor vikt ska laggas vid behovet att skapa allmanna platser och strak, for att
Oka tillgangligheten och for att skapa attraktiva motesplatser t.ex. nya

torgytor.

Bakgrund

2008 tog Citycon dver Tumba centrum och ville satsa pa utveckling genom
att bygga ut centrumbyggnaden pa busstorget. Tidigt studerades iden att
bygga 6ver busstorget i ett andra plan. Utbyggnaden visade sig vara alltfor
kostsam for att endast baras upp av de beraknade intakterna fran ett storre
centrum. Darfor vande sig Citycon till Strabag, som &r intresserade av att
bygga bostader pa centrumbyggnaden. Strabag har hogt stallda ambitioner
och erfarenheter av att bygga energieffektivt och klimatsmart. Kommunen
erbjuder aven en option till Strabag for kommunal mark som planeras for
bostader i anslutning till Gréndalsvéagen.

Planens lage och areal

Detaljplanen omfattar delar av Tumba centrum, bland annat det befintliga
busstorget och parkeringstomten dster om torget. Planomradet omfattar dven
ytor i anslutning till Gréndalsvagen, som provas for anvandningen bostad.

e Parkeringstomten vid slutet av Grondalsvégen.

e Parkeringsdacket i anslutning till Grondalsvagen.

e Kvarteret Handelsmannen mellan Gréndalsvagen och busstorget.

For att mojliggora en fortatning langs med Grondalsvégen behdver vagen
breddas. Darfor ingar aven végen i planomradet, fram till anslutningen till KP
Arnoldssonsvég.

Markagoforhallanden

Kvarteret Handelsmannen &r en bostadsfastighet som dgs av Citycon. Bolaget
ager aven de delar av Tumba centrum 1 som ocksa ingar i planomradet.
Kommunen dger Tumba 8:36 vars omrade motsvarar busstorget med
intilliggande vagar. De tva parkeringsfastigheterna inom planomradet ags
ocksa av kommunen. Den ena ar Tumba 8:524 som ligger langst ut vid slutet
av Grondalsvéagen. Den andra ligger 6ster om busstorget och ingar i
fastigheten Tumba 8:523. Inom planomradet ligger aven Apotekaren 7.
Botkyrkas pingstforsamling dger fastigheten som inrymmer deras kyrka.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ar antagen av kommunfullmaktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarad 2006-06-30. For centrum pagaende markanvandningar
som inbegriper mindre fortatningar och enskilda etableringar.

Detaljplaner

Kv Tradgardsmastaren m.m., 10-17

Detaljplanen Tradgardsmastaren faststallden 1977 och reglerar
markanvandningen for Tumba 8:524 och den intilliggande gangvéagen med

trapplopet mellan Grondalsvagen och busstorget. Gangvagen ér avsedd for
park och fastigheten ar avsedd for gatutrafikandamal.

Detaljplan for del 1 av Tumba centrum, 10-24

Markanvandningen for busstorget ar avsett for anvandnigen trafikandamal,
busstorg enligt detaljplanen for del 1 av Tumba centrum, som vann laga kraft
1992. Samma plan medger en byggrétt for centrum.

Detaljplan for del 2 av Tumba centrum, 10-25

Detaljplanen togs fram for att moéjliggdra den befintliga centrumbebyggelsen.
De delar av detaljplanen som berdrs &r centrumets parkeringsdack mot
Grondalsvégen och Kvarteret Handelsmannen. Detaljplanen vann laga kraft
1993.

Fastighetsplaner

Fastighetsplan for Kvarteret Handelsmannen faststaller det kvarterets
fastighetsindelning. Planen &r faststélld 1952.
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Miljobedémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedémning, for att avgéra om
en miljobedémning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan eller inte. Denna detaljplan bedéms inte
ge upphov till en betydande miljopaverkan. Markanvandningen i Tumba
centrum kommer inte att dndras sarskilt mycket i forhallande till nuvarande
detaljplan. Ett mindre gronyta pa kommer att tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Inga hoga naturvarden ar noterade fran gronomradet.

Planomradet forsorjs av en val utbyggd kollektivtrafik och ar darfor
fordelaktigt ur klimatsynpunkt for bostader och handel. Den foéreslagna
utbyggnaden kommer att medfora okad fordonstrafik i omradet vilket ger
Okade utslapp av luftféroreningar och mer buller.

Det beddms dock inte finnas risk for att miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft kommer Gverskridas nar detaljplaneomradet ar fullt utbyggt.
Luftkvaliteten i den nya 6verdéckade bussterminalen behdver utredas och
utformas mer i detalj under den fortsatta planprocessen for att sékerstélla en
god luftkvalitet for resenérerna.

| bifogad bullerutredning framgar flera atgarder. Om dessa genomfors vid
planering och byggande bedéms en god ljudmiljo klaras for boende i de
planerade bostadshusen. Bostadshusens centrala och mycket
kollektivtrafiknéra lage bedoms gora det mojligt att tillampa avstegsfall B
fran bullerriktvardet. Riskerna for hoga vibrationer bedoms vara hanterbara
men behdver utredas vidare under det fortsatta planarbetet.

Planomradets dagvatten avvattnas idag orenat via ledningar till Tumbaan som
sedan mynnar i Tullingesjon. Om detaljplanen realiseras bedéms
planomradets fororeningsbelastning pa nedstroms liggande vattendrag
(Tumbadn och Tullingesjon) att minska.

Jamfort med hur mycket dagvatten som belastar ledningssystemet idag fore
utbyggnaden och efterat bedéms det dimensionerade dagvattenflodet minska
med 20% trots en kraftig utokad bebyggelse inom omradet. For att minska
flodet ytterligare kan fordrdjnings- och perkolationsmagasin anléggas vilket
skulle kunna minska flodet med cirka 30-50% (Novamark AB, 2013-03-14).
I och med att en stor del av busstorget éverdackas kommer méngden
fororenat dagvatten fran denna yta att minska drastiskt. Fran andra storre
hardgjorda ytor kan dagvattnet renas i oljeavskiljare och fordréjas i magasin
under mark. Den foreslagna detaljplanen fér Tumba centrum bedéms déarfor
inte bidra till miljokvalitetsnormerna for nedstroms liggande ytvatten
kommer att Overskridas. Narmaste grundvattenférekomst enligt
vattendirektivet finns i Tullinge och bedoms inte paverkas av detaljplanen.
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Ett hallbart Botkyrka

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under den Europeiska deklarationen for en
hallbar utveckling: Alborg+10-deklarationen. Fér att 6ppna hallbarutveckling
har Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
végledande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin
Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma.

Detaljplanen cirka 300 nya lagenheter och nya arbetsplatser eftersom den
innebér att centrumet kan expandera. | Tumba kan Botkyrkaborna fa jobb
inom handelsbranschen och nya attraktiva bostader. Den nara tillgangen till
service, god kollektivtrafik och bra gang- och cykelstrak skapar bade
attraktivitet, en béattre halsa. Narheten innebar &ven en minskning av
bilberoendet for Tumbaborna, vilket pa sikt kan minska bidraget till
klimatforandringarna! Tumba centrum blir en varierad stadsdel med val
fungerande motesplatser, detta &r forutsattningar for en vél fungerande
demokrati.

OMRADESFORUTSATTNINGAR

Rattigheter

Tumba centrum 1 &r belastad av ett avtalsservitut for gangvag, till forman for
den kommunala fastigheten Tumba 8:36. Det &r for att sakerstalla
allmanhetens tillganglighet genom det befintliga torgstraket i Tumba
centrum. Den delen av servitutsomradet som ingar i planomradet motsvarar
passagen med trapplopet mellan torget och Gréndalsvagen. Trapporna gar
parallellt med parkeringsdéckets dstra fasad.

Geotekniska forhallanden

Omradet kannetecknas av ett hogre liggande fastmarkomrade med moran och
berg i dagen soder om Tumba centrum som Gvergar i lagre liggande terrang
med I6sa sediment i omradet for den befintliga centrumbebyggelsen och vid
jarnvagen. Det l6sa sedimentet bestar av lera och silt som underlagras av
friktionsjord ovan berg. Jorddjupet 6kar fran vaster mot dster till som mest
cirka 25 meter. Ovanpa den naturliga jorden finns fyllning utlagd som pa
vissa delar har en tjocklek pa flera meter.

Uppgifter om grundvattennivaer forekommer endast i nagra enstaka fall i
befintliga geotekniska utredningar for omradet. | den vastra delen av det

plana sedimentfyllda omradet ligger grundvattennivan pa plus sex till sju
meter. | den dstra delen sjunker nivan till plus fyra till fem meter.
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Radon

Baserat pa de geologiska forhallandena &r risken for markradon normal i
huvuddelen av planomradet. | en resterande mindre del av planomradet &r
risken for markradon lag. Denna del utgors av de allra lagst belagna delarna
sasom omradena vid jarnvagen och den nordvastra delen av Grondalsvéagen.
Det ar i normalriskomradet som detaljplanen medger méjligheter att bygga
nya bostadshus direkt pa mark. Grundlaggningen i normalriskomradet ska
utforas radonskyddat.

Markféroreningar
Det finns inga kdnda markfororeningar i omradet.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Stdrningar
Buller

Omradet ar utsatt for buller bade fran intilliggande vagar: Huddingevéagen,
Dalvagen. Norr om busstorget gar KP Arnoldssons vag och norr om vagen
finns den vastra stambanan. Buller beskrivs mer under avsnittet,
forutsattningar och forandringar, stérningar, buller.

Luft
Det befintliga omradet klarar idag gallande krav pa luftkvalitet.

Vibrationer

Med kdnnedom av tidigare markundersokningar vet vi att stora delar av
markomradet kring Tumba busstorg bestar av méktiga lerlager.
Kombinationen med spartrafik medfor risk for forhojda markvibrationer. De
kan fortplanta sig till narliggande bebyggelse och ge upphov till kdnnbara
storningar i intilliggande byggnader.

Narheten till led for transport med farligt gods

I anslutning till planomradet finns flera vagar som kan innebéra risker for

planomradet.

e Norr om planomradet gar vastra stambanan, vilken ger mojliga risker for
ursparning. Visst farligt gods kan aven transporteras pa sparen.

e Dalvégen och Hagelbyleden &r en priméra leder for transport av farligt
gods.

e KP Arnoldssons vag och Huddingevégen ar sekundara leder for transport
av farligt gods.

For att bedéma dessa risker har en riskanalys for Tumba centrum gjorts och

bilagts till planhandlingarna. Av riskanalysen framgar bland annat féljande

skyddsavstand:

e Ett skyddsavstand pa 20 meter bor finnas fran jarnvagen till bebyggelse
och busshallplatser, vilket motsvarar bredden pa KP Arnoldssons vég.
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e Efter 25 meter fran jarnvagen ar det lampligt att planera for bebyggelse
for stadigvarande vistelse, till exempel kontor, samlingslokaler och
handel.

e Marken 25 meter fran Huddingevégen och Dalvagen bor inte anvéandas
till annat &n trafik och parkering. Dérefter &r det lampligt med handel och
kontor.

| analysen framgar en bedomning av KP Arnoldssons vag som ar en sekundéar
led for farligt gods. Endast transporter som har mal vid en sadan vag medges
pa en sadan led. Har finns en verksamhet som producerar sedelpapper och
pass vilken hanterar en liten méngd farligt gods. Enligt analysen beddéms
riskerna fran transporterna vara acceptabla utan vidare atgarder.

Bebyggelseomraden
Bostadshus med lokaler i markplan

Inom kvarteret Handelsmannen finns tva enhetliga bostads- och handelshus i
tva till tre vaningar. Husen &r fran borjan av 50-talet och &r val anpassade i
terrdngen. Husen ar uppférda med gult tegel med vita detaljer i fasaden och
tegelpannor pa taket. Husen har lokaler i suterrangplanen i gra puts med stora
fonsterpartier.

Ett av husen ligger séder om busstorget, orienterat i vast-0stlig riktning, och
innehaller cirka 8 lokaler och 18 lagenheter. De tva 6vre planen med bostéader
angors séder om byggnaden via tre trapphus. Det andra huset ar belédget soder
om huset vid busstorget och &r orienterat i nord-sydlig riktning och det ligger
vid ett vidtrapplope. Trapporna forbinder torget med Gréndalvéagens
vandplan. | den norra delen av byggnaden finns en lokal och i de 6vre planen
finns cirka 8 lagenheter.

Kyrka

Vid Grondalsvagen i anslutning till bostadshusen finns en kyrka fran slutet av
sjuttiotalet. Byggnaden ar uppférd i suterrdng med ett plan i soder mot
Grondalsvagen och tre plan mot norr. Den bestar av tva delar, en hogre med
stora fonster som rymmer férsamlingssalen och en lagre del som rymmer
kontor och méteslokaler m m.

Parkeringsdéack

I anslutning till Grondalsvagen inom fastigheten Tumba centrum 1 &r ett
parkeringsdéck bel&get, detta utgér centrumanlaggningens kundparkering.
Décket ar uppfort i tva plan plus ett suterrangplan. Inomhuscentrumet kan nas
via ett trapphus fran dacken.

Service

Nérheten till Tumba centrum innebér att det finns en mycket god
tillganglighet till kommersiell och offentlig service i narheten av
planomradet.
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I centrumet finns apotek, bibliotek, livsmedelsbutiker och en konsthall med
mera. Norr om jarnvégsstationen finns idrotts- och ishallar samt
fotbollsplaner och skateboardpark. Norr om planomradet finns dven en
gymnasieskola med estetisk inriktning. Inom 500 meter fran planomradet
finns tre for- och grundskolor:

. Sverige finska skolan

o Bjorkhaga skolan

o Tuna skolan.

Skyddsrum

Det finns ett skyddsrum inom ett av bostadshusen, i kvarteret
Handelsmannen.

Natur
Mark och vegetation

Inom planomradet finns tva gronytor, den ena ar norr om Grondalsvagen och
den andra &r i sluttningen mellan parkeringsytan vid Gréndalsvagens
vandplan ned till busstorget och till Dalvégen.

Parken oster om Grondalsvagen ligger Oppet i en slént och har stark koppling
till sin omgivning. Det & manga som upplever platsen bade pa avstand med
bil, tag och buss och néra gaendes eller pa cykel. Parken &r en del av Tumba
centrum och lankar samman rorelsestrak och bebyggelse med service och det
nya véxtligt inramade busstorget. Det &r en 16vrik bergssluttning som ar
inbaddad i grénska. Inom parkomradet aterfinns lovtrad som 16nn, ek, bjork,
sélg, korsbér, asp, samt flertalet knippen av buskar som hassel och syren. Det
ar ett fint skydd och naste for platsens faglar. Under varen blommar ocksa
bade blasippor och vitsippor. I sluttningen finns flera vackra stodmurar till
terrasser som vittnar om en tidigare villabebyggelse pa platsen.

Lek och rekreation

Sven Tumbas park &r belagen 300 meter norr om planomradet. | parken finns
en stor lekplats, en skateboardanlaggning och en fotbollsplan for spontanspel.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Norr om planomradet gar KP Arnoldssons vag som ansluter till Tumba
centrum, Salem och sedan till Sodertalje. Pa vagen gar 15000 antal fordon
mer dygn enligt ett beraknat arsmedelsvarde. Hastigheten ar 50 km per timme
och andelen tunga fordon ar 8%. Langs med véagen gar en cykelbana som &r
av ett regionalt intresse.

| planomradets sydostra grans gar Dalvéagen déar cirka 12000 fordon kor varje
dag, enligt ett beraknat medeltal for ett dygn Gver ett ar. Norrut évergar i
Huddingevéagen med 16000 fordon och Hagelbyleden dar det kor cirka
20000 fordon dagligen. Leden ansluts via en bro som leder trafiken 6ver
jarnvagstrafiken pa vastra stambanan.
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Till planutredningen ar en trafikutredning bilagd. Dar framgar foljande
problem med den nuvarande trafiksituationen.

e Det genomgaende cykelstraket i 6st-vastlig riktning som passerar
omradet utmed KP Arnoldssons vag upphor vid bussterminalen. Det
ar angelaget att skapa en kontinuerlig cykelbana dér.

e Kaorsningarna mellan KP Arnoldssons vag/ Huddingevégen och
Hagelbyleden &r hart belastade. Eftersom de ligger nér inpa varandra
begréansas deras kapacitet vid rusningstid.

e Kaorsningarna vid Grodingevéagen, Grondalsvagen och KP Arnoldssons
vdg har en otydlig utformning.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns ett busstorg som sammankopplar Tumba med den
sodra Stockholmsregionen. | Tumba norr om planomradet finns dven en
pendelstagsstation som forbinder Tumba med bl. a. Sodertélje, Flemingsberg,
Stockholms innerstad och Uppsala.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

o Centrumets parkering utgors idag av markparkering och ett
parkeringsdack. Dacket angors fran Grondalsvagen och rymmer 430
platser for besokare till Tumba centrum.

o Norr om Grondalsvagen finns en atervinningsstation med 3
parkeringsplatser.

o Vid Grondalsvagens vandplan vid en markparkering med 32 platser.

o Vid korsningen av KP Arnoldssons vag och Dalvégen finns en
markparkering med 49 platser.

o Mellan Tumba centrum och busstorget gar en in- och utfart som
forbinder bostadsbebyggelsen vid kvarteret Handelsmannen men KP
Arnoldssons véag. Den forbinder dven en av- och palastningsyta till den
befintliga centrumanl&ggningen. Det dr dven en vag for
raddningstjanstens fordon till den sddra delen av ett flerbostadshus
inom Tumba torg, inom fastigheten Tumba centrum 3.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
I marken under busstorget gar kommunens huvudvattenledning for vatten-
och avlopp. Ledningar finns aven i végen langs med Grondalsvégen. Marken
i omradet bestar till storsta delen av lera med daliga forutsattningar for
infiltration och perkolation. I de mer hoglénta delarna mot Gréndalsvégen
kan det daremot finnas béttre forutsattningar for perkolation.
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Avrinningen inom omradet sker idag till dagvattenledningar i bussterminalen
som rinner Gsterut via Tumbaan till Tullingesjon. De delar av omradet som
planeras, bestar till storsta delen av hardgjorda ytor, till exempel busstorget,
parkeringsytan och parkeringsdack. Fororeningar fran dessa ytor &r
omfattande om ingen rening sker, av exempelvis oljeprodukter, metaller,
fosfor och kvéve. Tumbaan har klassats till mattlig ekologisk status och god
kemisk status medan Tullingesjon har klassats till god ekologisk status och
god kemisk status.

Varme
Bebyggelsen inom planomradet ar anslutet till kommunens fjarrvarmenét.

El
Distributionsnatet for el &gs av Vattenfall Eldistribution AB. Markférlagda

hogspanningsledningar for kraftforsorjning finns dragna i omradet och vid
Grondalsvégen finns en transformatorstation.

Avfall
Vid Grondalsvagen finns en atervinningsstation.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden

Planomradet mojliggor utveckling av tva bebyggelseomraden.

Ett omrade motsvaras av dagens busstorg, parkeringstomten i 6ster vid
korsningen av KP Arnoldssons och Dalvdgen samt den angransande norra
delen av Kv Handelsmannen. Tva byggnader kommer att rivas och marken
schaktas ner till i niva med busstorget. Omradet kommer att praglas av ett
resecentrum med kultur och handel. Det andra omradet ligger langs med
Grondalsvagen och ut pa den nyskapade Tumbaterrassen. Detta omrade
kommer att fa en lugnare karaktar och praglas av en bostadsmiljo med inslag
av butiker i markplan.
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Centrumutbyggnad mot KP Arnoldssons vag

Pa busstorget kommer en centrumbyggnad i tre plan att kunna byggas, genom
att slingan for busstrafik utvidgas och genom att den norra sluttningen till
Grondalsasen schaktas ut. Stor vikt har lagts vid gestaltningen av
centrumbyggnaden, eftersom det blir det forsta intrycket manga far av
Tumba.

Bild fran pendeltagsperrongen som visar utbyggnaden av centrum, pabyggt av tre
bostadshus med gemensam gard, bevuxen av trad. Till vanster ses en gul byggnad som kan
rymma bibliotek, konsthall och medborgarkontor.

Mellan bussvagen och handelshuset finns en stérre yta som ar avsedd for
fotgangare och cyklister. I anslutning till det planerade biblioteket kommer
ett sodervant torg att anldggas som valkomnar besokare till Tumba centrum.
Kring torget kan gronytor och planteringsbaddar anldggas. Dessa gronytor
kan anvandas for infiltrering av dagvatten. Vid torget kommer &ven en storre
cykelparkeringsplats att anlaggas och mojligheten har studerats att anldgga en
cykelramp upp till bron 6ver jarnvagen.

Bilden visar trottoar och cykelbana langs med KP Arnoldssons vég efter detaljplanens
genomférande
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Centrumbyggnadens markplan kommer till stor del vara uppglasad. | motsats
till markplanet kommer plan tva och tre att vara mer slutna och uppfattas som
en enhetlig gemensam byggnadsvolym.

Centrumbyggnadens andra plan & sammankopplat med bibliotek och
konsthall i 6ster och det befintliga Tumba centrums andra plan i vaster.
Dérmed ges det andra planet &ven en direkt koppling till den inbyggda bron
som gar over den vastra stambanan. Det tredje planet kommet att kunna
innehalla bade bostader, handel eller kontor.

Den befintliga entrén till Tumba torg kommer att byggas om med en
lanternin dver rulltrappan ner till det befintliga centrumet. Utbyggnaden
forutsatter att en del av intilliggande bostadsgard tas i ansprak for gangen,
vilken kompenseras med en yta som motsvarar dagens entré till centrum.
Aven kopplingen mot busstorget kommer att byggas om, bland annat
kommer rulltrappan att flyttas in i den nya centrumbyggnaden. Nar centrumet
ar stangt finns en 25 meter lang passage bort till en hiss och ett trapphus ner
till KP Arnoldssons vég. Passagens ena véagg ar uppglasad med en utsikt 6ver
jarnvéagsperronger och KP Arnoldssons Vég.
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Bostadshus med gardar och handel i markplanet mot Grondalsvagen

Pa centrumbyggnadens andra plan kommer ett torg att anlaggas. Vid torget
och vid Gréndalsvagen kan bostadshus uppféras med centrumverksamheter i
markplan. Fran torget nas handelslokaler och bostadshus. Torget kommer att
kopplas ihop med den 6stra gangbron dver jarnvagen och med det befintliga
torgstraket i den befintliga delen av centrumet. Till det befintliga centrumet
kommer entré att byggas om. Det innebér att markplanet byggs ut pa
torgstraket.

Pa Centrumbyggnaden kommer tre punkthus att uppforas vilka kommer att
utgdra ett landmarke for Tumba centrum. Husen far tillgang till bostadsgardar
pa taket till centrumbyggnaden. Har finns en tillracklig jordman for att rik
vaxtlighet ska kunna trivas. Det kommer att ge ett bra lokalklimat pa
gardarna.
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Sydost om torget uppfors en byggnad uppdelad i tva volymer med en hogre
del i 6ster. Byggnaden kommer att upplevas som ett landmérke fran
Huddingevagen som balanserar och kompletterar intrycket av de tre
punkthusen pa centrumbyggnaden.

Inramningen av hog bebyggelse skapar ett rum med torg och lagre
bebyggelse i centrum. Grondalsvagen kommer att fortatas. Tre lamellhus
uppfdrs norr om vagen mellan parkeringshuset och kyrkan.
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Parkeringshuset byggs pa med ytterligare tva vaningar for att mojliggora fler
parkeringsplatser for Tumba centrums besokare. Intill och till viss del pa p-
dacken kommer bostadsbebyggelse att uppforas. Séder om dacken uppférs
stadsradhus som angdrs fran Grondalsvagen. Ovanpa dessa byggs ytterligare
en rad med stadsradhus som angors via bostadsgarden pa parkeringsdackets
tak. I anslutning till parkeringsdackets véstra fasad &r ett punkthus planerat
som ansluter i skala till det befintliga punkthuset i norr pa fastigheten
Apotekaren 3.

Parkeringsdacket kan byggas in av bostadsbebyggelse. Déckets tak kan till viss del anvandas
som bostadsgard och rymma komplementbyggnader till bostaderna. Bilden till vanster visar

punkthuset som kan byggas till vid p-husets vastra fasad och den till hoger visar hur p-huset

kan byggas till vid den sddra fasaden.

Kyrka

Inom planomradet &r en kyrka belagen. Detaljplanen har anpassats till ett
yttrande som har skickats in i samradet med ett Gnskemal om en
utbyggnadsmojlighet.
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Utklipp fran illustrationer som &r bilagda till Pingstkyrkans samradsyttrande.

Markens anordnande

Detaljplanen innebér att Pingstkyrkans forsamling koper mark fran
kommunen och fran exploatdren for att genomfora den 6nskade utbyggnaden.
| detaljplanen finns bestammelser som mojliggor markarbete pa den
planerade tomten. Bestammelserna syftar till att mojliggora anslutning till
terrassen som framgar av Pingstkyrkans illustrationer.

Ilustrationen visar att den planerade terrassen byggs ut for att méta kyrkans tomt som kan
ansluta till terrassen via trappa och terrasseringar. Situationsplanen till vénster visar att
marken kan fyllas upp till +19,3.
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Fastighetsbildning

Detaljplanen medger nedan angivna fastighetsbildningsatgarder. | bilaga tre
till exploateringsavtalet finns de planerade fastighetsregleringarna beskrivna.

Apotekaren 7

Detaljplanen innebér att Apotekaren 7 kan uttkas. Detta sker genom att delar
av Tumba 8:36 och Handelsmannen 1 regleras till Apotekaren 7.

Handelsmannen 1

Fastigheten ar bebyggd med tva flerfamiljshus som ska rivas. Fastigheten kan
avsta mark for centrumandamal (kyrka) till Apotekaren 7. Alla ytor inom
Handelsmannen 1 som é&r planlagda for bostads- och centruméandamal
(exklusive mark som ska Gverforas till Apotekaren 7) kan dverforas till
Tumba centrum 1 (befintligt centrum).

Fran Tumba Centrum 1 kan sedan avstyckas en eller flera 3D-fastigheter for
bostadsandamal norr om Tumbaterrassen tillsammans med omraden fran
Tumba 8:36 och Tumba centrum 1. Gemensamhetsanlédggning for
bostadsfastigheterna kan bildas for bostadsgard ovanpa centrumet norr om
Tumbaterassen. Servitut for infart for bostaderna kan bildas pa
Tumbaterassen.

Fran fastigheten kan avstyckas en eller flera bostadsfastigheter dster om
kyrkan tillsammans med omraden fran Tumba 8:524 och Tumba 8:36. Den
del av bostadsmarken som kommer att 6verbyggas med lokalgata vid
Grondalsvégen kan utgoéra 3D-utrymme till bostadsfastigheten. Del av
bostadsmarken urholkas av 3D-utrymme for centrumandamal (lastfar och
teknikutrymmen) som kan 6verforas till Tumba Centrum 1.

Fran fastigheten kan avstyckas 3D-utrymme for bussterminal (T) under
Tumbaterassen, som tillsammans med 3D-utrymme fran Tumba 8:36 och
Tumba Centrum 1 och mark fran Tumba 8:524 och Tumba 8:523 kan bilda
fastighet for trafikandamal. Initialt kommer bussterminalen att inga i Tumba
Centrum 1 och med rétt for SL att trafikera den enligt servitut.

Omrade for ny transformatorstation (E) dster om kyrkan kan upplatas med
nyttjanderdtt eller ledningsratt alternativt kan omradet avstyckas till en 3D-
fastighet.

Fastigheten avstar mark for allman plats, lokalgata, till Tumba 8:36 i
anslutning till Grondalsvéagen. Del av marken kan underbyggas med 3D-
utrymmen for bostadsandamal och for centrumandamal.

Tumba centrum 1

Befintlig centrumanldggning utvidgas 0sterut med ny centrumanlaggning.
Tumba centrum 1 kan utOkas genom fastighetsreglering med mark for
centrumandamal fran Handelsmannen 1, Tumba 8:36 och Tumba 8:524.
Infart for varutransporter till det nya centrumet sker via bussterminalen.
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Gallande servitutsomraden for Tumba Centrum 2 ska andras for att
dverensstamma med detaljplanen. Fran fastigheten kan avstyckas en eller
flera 3D-fastigheter for bostadsandamal norr om Tumbaterrassen tillsammans
med omraden fran Tumba 8:36 och Handelsmannen 1.

| planomradets sydvastra del langs Grondalsvagen kan 3D-fastighet for
bostadsandamal och fastighet for parkeringsandamal avstyckas.
Servitut eller gemensamhetsanlédggning kan bildas for att ge
bostadsfastigheterna rétt till utfart via parkeringshuset.

Fran fastigheten kan avstyckas 3D-utrymme for bussterminal (T) under
Tumbaterassen, som tillsammans med 3D-utrymme fran Tumba 8:36 och
Handelsmannen 1 och mark fran Tumba 8:524 och Tumba 8:523 kan bilda
fastighet for trafikandamal. Initialt avses bussterminalen inrymmas i Tumba
Centrum 1.

Omrade for transformatorstation (E) kan avstyckas till egen fastighet
tillsammans med mark fran Tumba 8:36, alternativt upplatas med
nyttjanderdtt eller ledningsratt. Omradet urholkas av 3D-utrymme for
parkeringsandamal som kan tillhéra Tumba centrum 1 eller
parkeringsfastighet som avstyckas.

Tumba centrum 1 avstar mark for allmén plats (Lokalgata) till Tumba 8:36 i
anslutning till Grondalsvéagen vaster om befintligt centrum.

Tumba centrum 2

Gallande servitutsomraden for Tumba Centrum 2 ska andras for att
Overensstdimma med detaljplanen.

Tumba 8:36

Tumba 8:36 kan avstd mark for centrumandamal till Tumba centrum 1 for
den nya centrumanlaggningen Omrade for centrumandamal kan overforas till
Apotekaren 7.

Fran fastigheten kan avstyckas en eller flera 3D-fastigheter for
bostadsandamal norr om Tumbaterassen tillsammans med omraden fran
Handelsmannen 1 och Tumba centrum 1. Tumba 8:36 avstar mark for
bostadsandamal till bostadsfastighet dster om kyrkan som kan avstyckas
tillsammans med mark fran Handelsmannen 1 och Tumba 8:524. Norr om
Grondalsvagen, véster om kyrkan, mojliggor detaljplanen en utbyggnad av
bostadshus som kan uppforas i souterrang. Omradet kan avstyckas till en eller
flera bostadsfastigheter. Kallar- och souterrangvaningar kan avstyckas som
3D-fastighet for parkeringsandamal

Fastighet for bussterminal (T) kan avstyckas tillsammans med 3D-utrymme
for bussterminal fran Handelsmannen 1 samt omrade fran Tumba 8:523 och
3D-utrymme fran Tumba Centrum 1. Initialt avses bussterminalen inrymmas
i Tumba Centrum 1.



10-44x

BOTKYRKA KOMMUN 22 [32]
Samhallsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-09-08

Befintlig transformatorstation ska flyttas. Omrade dar befintlig
transformatorstation ar belagen kan éverforas till Tumba centrum 1. Omrade
for ny transformatorstation (E) i anslutning till Grondalsvagen kan avstyckas
till egen fastighet tillsammans med mark fran Tumba centrum 1, alternativt
upplatas med nyttjanderétt eller ledningsratt. Omradet kan urholkas av 3D-
utrymme for parkeringsandamal som kan tillnéra Tumba centrum 1 eller
parkeringsfastighet/bostadsfastighet som avstyckas.

Mark som i detaljplanen &r avsedd for allmén plats (Park) kan dverforas till
Tumba 8:523 fran Tumba 8:36. Tumba 8:36 erhaller mark for allméan plats
(Lokalgata) fran Handelsmannen 1, Tumba centrum 1 och Tumba 8:524.

Tumba 8:523

Tumba 8:523 kan avsta omrade for bussterminal (T) till fastighet som
avstyckas for trafikandamal. Initialt avses bussterminalen inrymmas i Tumba
Centrum 1. Mark som i detaljplanen ar avsedd for allmén plats (Park) kan
overforas till Tumba 8:523 fran Tumba 8:524 och Tumba 8:36. Fran Tumba
8:523 kan avstyckas en fastighet for parkandamal.

Tumba 8:524
Tumba 8:524 avstar mark for centrumandamal till Tumba centrum 1.

Fastigheten kan bilda en eller flera bostadsfastigheter tillsammans med
omrade frdn Handelsmannen 1. Del av bostadsmarken urholkas av 3D-
utrymme for centrumandamal (lastfar och teknikutrymmen) som kan
overforas till Tumba Centrum 1. Tumba 8:524 kan avsta 3D-utrymme och
mark for bussterminal till fastighet som avstyckas for Trafikandamal. Initialt
avses bussterminalen inrymmas i Tumba Centrum 1.

Mark som i detaljplanen ar avsedd for allman plats (Park) kan dverforas fran
Tumba 8:524 till Tumba 8:523. Mark som i detaljplanen ar avsedd for allméan
plats (Lokalgata) 6verfors fran Tumba 8:524 till Tumba 8:36.

Rattigheter
Servitut for att sakerstalla allméanhetens tillganglighet

Tumba centrum 1 &r belastat med en rattighet till forman for den kommunala
fastigheten Tumba 8.36, for att sakerstélla allméanhetens passage. Den
rattigheten kan komma att behéva omregleras. Tumbaterrassen tillsammans
med anslutningsgator mot Grondalsvégen ska vara tillgangliga for
allménheten (x). Servitut kan bildas for att sakra ratten. Servitut for allman
passage kan bildas inom centrumfastigheten inom x-omraden till forman for
kommuné&gd fastighet.

Servitut for bussterminal
Servitutsavtal har tecknats for att sakerstalla bussterminalen.
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Ledningsratt

Utbyggnaden av centrum pa busstorget forutsatter att kommunens va-ledning
far en ny dragning inom omrade markerat med (u) i detaljplanen.
Ledningsrétt eller servitut kan bildas for att sékra rattigheten.

Genom sluttningen fran Grondalsvagen till den befintliga
centrumanlaggningen gar en fjarrvarmeledning (u). For att sakerstélla
tillgangligheten for service och underhall av ledningen kan ledningsrétt bildas
for motsvarande omrade.

Ledningsratt kan upplastas inom tva omraden for Transformatorstation (E).

Fastighetsplan

Genom att denna detaljplanen vinner laga kraft upphor fastighetsplanen for
Kvarteret Handelsmannen att gélla, som faststélldes i november 1952.

Geotekniska forhallanden

Den planerade utbyggnaden av centrum kommer i huvudsak att béaras upp av
palar. Golven kan utforas fribarande. Palarnas bedomda langd &r 5 till 15
meter. Prylning eller férborrning genom fyllning kan eventuellt behévas. En
stor del av palarna kan snedpalas for att minska risken for vibrationer fran
jarnvégen. Delar av Tumbaterrassen séder om byggnaderna blir grundlagd
genom plattor pa moran eller berg. Till planutredningen har ett geotekniskt
PM arbetats fram.

Stdrningar
Buller

De nationella riktvarden som faststallts genom antagande av
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 kan inte uppnas inom detaljplanen
Tumba centrum. Omradet innebéar en fortatning av ett centrum i
Stockholmsregionen med god kollektivtrafik, och avsteg i enlighet med
Lansstyrelsens rapport 2007:23 bér darfor kunna godtas. Det innebar att
hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska ha tillgang till en mindre
bullrig sida med nivaer om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Bostadshusen
kommer dven ha tillgang till uteplats pa gard som klarar hogst 55 dBA
ekvivalentniva och hogst 70 maximalniva. Till detaljplanen &r en
bullerutredning bilagd som visar detaljerade uppgifter om erforderliga
atgarder for att innehalla avstegsfall B for alla planerade bostader inom
detaljplanen. Dar framgar hur de planerade lagenheterna klarar gallande krav:
e FOr 45 av lagenheterna eller 21% behdver inga avsteg goras.
e 102 av lagenheterna klarar avstegsfall B. Det motsvarar 35% av alla
lagenheterna i planomradet.
e 57 lagenheter vilket ar 22% klarar avstegsfall B med upp till 50%
skarm pa balkongerna.
e 64 lagenheter vilket ocksa motsvarar 22% klarar avstegsfallet med
upp till 75% avskarmning.
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Delar av omradet utsatts for mycket hoga ljudnivaer. For att sakerstalla en
god ljudniva inomhus for bostaderna kommer sérskilda krav att stéllas pa
byggnaden, t.ex. kan kraven uppnas genom en lamplig fasadkonstruktion,
fonster och uteluftsdon. Planen omfattar bostader i punkthus B1-B3 ovanpa
ny centrumbyggnad, i lamellhus B4-B6 vid Grondalsvagens slut mot
Dalvégen, i hus B7-B9 samt i B10-B11 langs Grondalsvagen.

Ekvivalent ljudniva tva meter 6ver mark

De tre punkthusen B1-B3 dr utsatta for buller éver riktvardet 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad, bade fran vag- och spartrafik. Aven den
maximala ljudnivan vid dessa hus ar hdg, upp mot 90 dBA fran spartrafiken.
Mest utsatt &r det ostligaste punkthuset. Anpassning av lagenheternas
planldsningar samt lokala skarmar och ljudabsorbenter pa husens balkonger
gor att Avstegsfall B innehalls. Gemensam uteplats pa gard kan erhallas med
skarmar mot jarnvéag och vag med en ekvivalentniva om hogst 55 dBA samt
en maximalniva om hogst 70 dBA.

Hus B4 ligger skarmat fran vag- och tagtrafik. Alla fasader innehaller
riksdagens riktvarde om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva.
Balkonger/uteplats mot séder erhaller en ekvivalentniva om hogst 55 dBA
och en maximalniva om hogst 70 dBA.

Vid Grdndalsvagens Ostra &nde ligger hus B5-B6, vilka ar mycket utsatta for
buller. Mot Dalvagen beréknas ekvivalentnivan bli upp mot 65 dBA och
maximalnivan upp mot 75 dBA. Centrumbyggnaden och hus B1-B3 ger en
skarmande effekt, vilket ger hus B5 och B6 en bullerddmpad sida om hogst
55 dBA ekvivalentniva mot Grondalsvéagen. Lagenheternas planlésningar
samt lokala skarmar och ljudabsorbenter pa husens balkonger har anpassats
for att innehalla Avstegsfall B. Balkonger/uteplats mot soder erhaller en
ekvivalentniva om hogst 55 dBA och en maximalniva om hogst 70 dBA.
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Hus B7-B9 ligger langs Grondalsvagen. Den ekvivalenta ljudnivan mot
Grondalsvagen blir upp mot 60 dBA. Husen blir dven utsatta for ljudnivaer
fran infarten till en av Tumba centrums lastkajer. Med foreslagna
planlosningar samt lokala skarmar och ljudabsorbenter pa enkelsidiga
lagenheters balkonger innehalls Avstegsfall B.

Hus B10 langs Grondalsvagen ar stadsradhus med 5 vaningar och den
ekvivalenta ljudnivan mot vagen blir upp mot 62 dBA. Radhusen i plan 1-2,
som &r enkelsidiga mot Grondalsvagen, innehaller Avstegsfall B med skarm
pa terrass pa plan 2. Radhusen i plan 3-5 innehaller Avstegsfall B med minst
hélften av boningsrummen mot gard.

Hus B11 langs Grondalsvagen har samma utformning som hus B7-B9. Med
foreslagna planlsningar samt lokala skarmar och ljudabsorbenter pa
enkelsidiga lagenheters balkonger innehalls Avstegsfall B. Mer detaljerade
uppgifter om erforderliga atgarder for att innehalla gallande mal aterfinns i
bilagd bullerutredning.

| detaljplanen regleras att bostaderna ska utforas sa att stomljudet inte ska
overstiga 30 dBA maximal ljudniva under tidsvagning “slow” vid tagpassage.
Tidsvagning “slow” innebar att matinstrument stélls in med en tidsintegration
en sekund.

Vibrationer

Risk finns att de planerade bostaderna i omradet utsatts for markvibrationer.
Mest utsatta ar de tre punkthusen pa centrumutbyggnaden. Vibrationerna
beddms vara hanterbara vid ordinarie grundlaggning av tung
byggnadsstomme men for att minska risken sa kan en hogre omfattning av
snedpalning kravas for att stabilisera marken, enligt den bifogade
utredningen.

| detaljplanen reglerasbebyggelsen for att undvika storningar fran vibrationer
fran trafik, att de inte dverstiger 0,3 mm/s, enligt svensk standard. Standarden
heter SS 460 48 61, Matning och riktvarden for bedémning av komfort i
byggnader.

Luftkvalitet

Det kan finnas risk att resendrer och andra som vistas i den inbyggda delen av
busstorget kommer att utsattas av forhéjda luftféroreningshalter fran bussarna
da utvadringsforhallandena blir samre. Darfor reglerar detaljplanen
luftkvaliten med riktvardet 300 mikrogram kvéveoxid per kubikmeter luft.

Service

Behovet av forskolor beddms att kunna klaras av intilliggande férskolor som
eventuellt kan behdva byggas om. De boende kommer att fa en mycket god
tillgang till bade privat och offentlig service, tack vare narheten till Tumba
centrum.
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Tillgénglighet

Gallande krav for tillganglighet klaras inom planomradet.

Skyddsrum

Det befintliga skyddsrummet inom kvarteret Handelsmannen rivs pa grund av
utbyggnaden av centrumet. Det finns inget krav pa att bygga nya skyddsrum i
Tumba.

Solstudier

Merparten av befintlig bostadsbebyggelse ligger séder om féreslagen ny
bebyggelse, vilket gor att den inte alls eller endast paverkas i begransad
omfattning. De befintliga bostadshusen inom Tumba Centrum 3 och
Apotekaren 3 paverkas. Husen ligger bredvid och norr om den planerade
utbyggnaden. Vid Tumba Centrum 3 ger de nya husen pa Grondalsvagen
under formiddagen okad skuggning av sodra gaveln och nedersta vaningen av
syddstra delen av osterfasaden. Pabyggnad av P-dacket ger pa eftermiddagen
Okad skuggning av den nedre delen av vésterfasaden. Vid Apotekaren 3 ger
det nya huset soder om fastigheten under férmiddagen 6kad skuggning av
sodra gavelfasaden samt nedre vaningen pa dsterfasaden.

Punkthusen ovanpa centrumbyggnaden innehaller fyra lagenheter per plan
med orienteringen sydost sydvast, nordost och nordvést. Lagenheterna pa
sydsidan far mycket goda solforhallanden hela aret. Lagenheterna pa
norrsidan far tidig morgon- och kvéllssol sommartid och féarre soltimmar
under den morka érstiden. Ovriga nya lagenheter &r genomgaende eller
enkelsidiga, orienterade i syd eller vast, vilket ger manga soltimmar.

Under samradet har tva bostadsrattsforeningar framfort oro att deras
byggnader hamnar i skuggan av den planerade bebyggelsen. Darfor har
fordjupade skuggstudier tagits fram som visar hur berdrda
bostadsrattsforeningar (BRF) paverkas av fortatningen. BRF for Tumbatorg
paverkas inte namndvart. Daremot paverkas lagenheterna i de lagsta
vaningarna i bostadshuset inom fastigheten Apotekaren 7 av att
centrumparkeringen byggs pa och att ett nytt bostadshus uppfors soder om
det bostadshuset. For att kompensera for detta stalls sérskilda krav
gestaltningen av parkeringsdacket vars fasad far inslag av reflektorer som
leder ner ljuset till bostadslagenheterna.

Pingstkyrkan har ocksa framfort oro for att deras lokaler ska hamna i
skuggan. For att utreda denna fraga har en ljussimulering tagits fram som
visar forandringen i kyrkans forsamlingslokal. Simuleringen visar att
rekommendationen pa 300 lux uppnas for lokalen.
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Ilustrationen nedan visar forhallanden vid vardagsutjamning, den 21 mars under olika tider
pa dygnet.

Natur/ park
Mark och vegetation

Detaljplanen innebér att gronytan norr om Grondalsvégen till storre delen kan
komma att avverkas.

Ny vegetation kommer att planteras pa taket av centrumbyggnaden. P4 taket
kan en meter jord laggas pa sa att bade trad och buskar kan vaxa. Pa taket
kommer dven regnvattnet att kunna infiltreras lokalt. Pa det planerade
Tumbaterrassen kommer tradd och buskar att plantseras i jordb&ddar for att
skapa ett bra lokalklimat pa terrassen.
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Lek och rekreation

Alla bostadshus forses med bostadsgardar for lek och rekreation. Merparten
av bostadshusen kommer &dven att fa balkonger och gemensamhetsytor i
byggnaderna.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Trafiklosningen &r princip samma som dagens. Grondalsvagen forlangs ut pa
Overdéackningen dér angoring till de nya bostadshusen ordnas. Korsningen vid
KP Arnoldssons vag och Grddingevagen byggs om med en cirkulationsplats.
Dessutom kompletteras cykelbanan langs med KP Arnoldssons vag, for att
leda cyklarna forbi busstorget.

Ritning visar forslag pa ny trafiklosning for korsningarna KP Arnoldssons vég,
Grondalsvagen och Grodingevagen.

Utklipp av bild for att illustrera hur fotgdngare kan réra sig genom centrumbyggnaden, mellan
Tumbatorg, busstorget och bron 6ver till pendeltagsperrongerna.
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Kollektivtrafik

Bussterminalen forandras men bibehaller i princip samma trafikforing som
idag. Hallplatser fordelas jamnt runt den breddade hallplatson. Reglerplatser
ordnas som kantstensplatser i terminalens sddra del. Omstigning mellan buss
och pendeltag kan ske inomhus genom den nya handelsbyggnaden. Under
tider da handelsanlaggningen ar stangd finns alternativa forbindelser.

Tumba Centrum &r val forsett med kollektivtrafik. Den befintliga trafiken
klarar av det 6kade behovet som en fortatning av Tumba Centrum innebér.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

En zon for hamtning och lamning till bussterminalen och pendeltagsstationen
anordnas pa KP Arnoldssons véag pa en del av det som idag &r taxizon.
Centrumparkeringen utokas i befintlig parkeringsanlaggning pa
Grondalsvagen. Anlaggningen byggs pa med 2 vaningar vilket innebér att
cirka 200 platser tillkommer. Infartsparkeringen 6ster om bussterminalen
byggs in i en framtida exploatering med kontor eller hotell. Sammanlagt ger
detaljplanen mojlighet att bygga cirka 750 p-platser.

Kraven pa p-platser for bostader &r en halv plats per lagenhet. Kravet bedoms
vara rimligt eftersom dessa platser kompletteras med utrymme for en bilpool
med 19 platser. Detta motsvarar nyttjandet av en halv bil per hushall, enligt
brukarundersokningar fran bilpoolsforetaget Sunfleet. Cykelparkering for
besokare till centrum och busstorget ordnas pa strategiska platser nara
entréer. Ytterligare 300 cykelplatser kommer att tillskapas. For bostdderna
ordnas tva till tre platser per lagenhet.

| detaljplanen stélls krav pa parkering. Kravet syftar till att sakerstalla
genomforandet av den planerade bebyggelsen. Genomférandet skulle
forsvaras om kommunen t.ex. antar en parkeringsnorm med en hégre norm an
det som har kravts under detaljplaneutredningen. Darfor skrivs
planutredningens krav fast i en bestdmmelse, som kravts under
planutredningen. Bestdimmelsen syftar inte till att reglera parkeringen for
befintlig bebyggelse, som darfor undantagits fran bestammelsen. For att klara
kravet planerar exploatdren en bilpool till de boende.

Parkeringsldsning for etapp 1

| etapp 1 kommer centrumet och tre punkthus med 120 l&genheter att byggas,
vilket kraver 60 p-platser enligt detaljplanen. H&lften av dessa beddms kunna
anordnas pa ytan soder om terrassen som &r avsedd for komplement-
bebyggelse. Den andra halften kommer att anordnas pa den befintliga p-ytan
vid Grondalvagens vandplan. P-ytan ar avsedd for bostader men kan anda
anvandas for p-yta eftersom det ar den pagaende markanvandningen. Pa
langre sikt ar det planerat att parkeringsbehovet ska byggas in i p-déck under
marknivan. 10 platser ska dock anordnas pa Tumbaterrassen, 7 for bilpool
och tre handikappsplatser.
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Risk och Brand

Under rubriken "Omradets forutsattningar" beskrivs de risker och
skyddsavstand som galler for planomradet och som har beaktats i
detaljplanen genom att lampliga avstand halls till transportlederna. Krav
stalls dven pa att centrumbyggnadens markplan ska kunna utrymmas bade
fran KP Arnoldssonsvég och fran Dalvéagen. Till detaljplanen har en
brandutredning tagits fram som visar pa en sadan utrymning:

Principritning for att visa hur centrumbyggnaden kan utrymmas fran markplan.

I en skyddsbestammelse i detaljplanen stélls dven kravet att infarten till
busstorget ska utformas sa att brandfarlig vatska ej ska leda ner mot
bussterminalen.

Vatten och avlopp, dagvatten

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till det befintliga vatten- och
avloppsnatet. Utbyggnaden av Tumba Centrum forutsatter att kommunens
huvudvattenledning flyttas eller kulverteras. Det befintliga laget genom
busstorget &r planerat for bebyggelse.

Dagvatten

Vid utbyggnaden av Tumba centrum kommer dagvattnet att omhandertas
lokalt inom omradet dar sa ar mojligt. Vattnet ska anvandas for bevattning av
gronytor pa bjélklag och aven av tradplanteringar langs med sparomradet. De
grona taken bedéms kunna begrénsa avrinningen av dagvatten med 50%.
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Den planerade dagvattenldsningen har dessutom en flodesutjamnande effekt
och minskar belastningen pa de allmanna ledningsnaten. Belastningen av
dagvatten beraknas att minska med 30% till 50%. Dagvattnet fran
bussterminalen ska separeras och déarefter avledas till klass 1 oljeavskiljare
for rening innan det fors vidare till dagvattensystemet. Darefter kan vattnet
passera filterbrunnar med barkfilter som skiljer det fran bl.a.
metallféroreningar.

En Oversiktlig dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. |
utredningen tar man upp principer fér hur mangden dagvatten och mangden
fororeningar ska minska till dagvattennatet och nedstroms liggande
vattendrag. Aven mangden fororeningar beddms minska genom att fororenat
dagvatten kommer att renas pa olika satt och genom att bussterminalen
kommer att Overdéackas.

Krav pa lokal fordrojning och méangden dagvatten som kan ledas bort av det
allménna dagvattennatet regleras i ett sarskilt VA-avtal.

Kyla
En ny energicentral installeras som levererar bade varme och kyla till den nya

och den befintliga centrumanlaggningen samt varme till bostadshusen som
ligger pa och i anslutning.

varme

Den planerade uppvéarmningen av bostadshusen kan anslutas till det befintliga
fjarrvdrmenatet.

El

Inom planomradet finns tva transformatorstationer. Den ena ar belagen vid
Grondalsvagen och den andra pa busstorget. Tranformatorstationen vid vagen
flyttas 20 meter Osterut vid véagen. Stationen pa busstorget byggs in i det
planerade lastfaret.

Avfall

Vid ny lastkaj kan avfallshanteringen fran den nya centrumbyggnaden I6sas.
Lastkajen anldggs soder om busstorget och angors fran Dalvagen med en
egen vag som avskiljs fran torget med en mur.

Eventuellt kan den befintliga avfallshanteringen utokas sa att den &ven kan
betjéna tillkommande yta.

Detaljplanens genomférande innebér att atervinningsstationen vid
Grondalsvéagen behover flyttas. Istallet kommer det befintliga 1&get att
exploateras for bostadsandamal.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Enligt tidplan ska detaljplanen kunna vinna laga kraft i oktober 2014. Enligt

tidplanen kan markarbeten paborjas det fjarde kvartalet 2014. Den exakta
byggstarten &r beroende av investeringsbeslut av exploatoren.

Detaljplanen som skickades ut pa samrad 2013 har delats upp i tva delar. Den
stOrre delen kan antas i KF i oktober. Den mindre delen, 6ster om den
planerade centrumutbyggnaden i korsningen mellan KP Arnoldssons vag och
Dalvagen kan tidigast skickas ut pa samrad senare.

Genomfodrandetid

Den foreslagna genomforandetiden ar 15 ar. Tiden motiveras av projektets
omfattning och behovet att bygga ut Tumba centrum i etapper, under en
utbyggnadstid motsvarande for bostaderna.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Detaljplanen forutsatter att exploateringsavtal upprattas mellan byggherre och
kommunen infor beslut om att anta detaljplanen. Till exploateringsavtalet
kommer ett va-avtal att bifogas som reglerar mangden dagvatten som kan
ledas bort fran kvartersmarken med allméanna ledningar. Avtalet reglerar dven
vilken standard den nya allménna va-ledningen ska ha.

Nér forslag till detaljplan ar aktuell for antagande kommer ett
exploateringsavtal vara uppréttat och undertecknat av berdrda parter.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Olof Karlsson/ UIf Ekberg/
Nynke de Jong Kristofer Uddén
Forvaltningschef Planarkitekter Projektledarer
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Inledning

Detaljplan for del av Tumba centrum 10-44x

Detaljplanen for del av Tumba centrum syftar till att skapa storre mojligheter att bygga

ut Tumba centrum med lokaler fér centrumverksamheter och bostéder. Utvecklingen av
centrum ska vara vl gestaltad och berika till stadsbilden. Stor vikt ska laggas vid behovet
att skapa allméanna platser och strak, for att oka tillgangligheten och for att skapa attraktiva
motesplatser. Det finns tre mal med detaljplanen, enligt beslut i samhillsbyggnadsndmnden
september 2012:

e Bygga ut centrum kopplat till busstorget.
e Fortidta Tumba centrum genom att bygga flerbostadshus vid Grondalsvégen.
e Modernisera detaljplanerna for Tumba centrum.

Detaljplanen skapar mojligheten att bebygga och décka dver delar av busstorget. Planen
innebar aven cirka 300 nya bostadslagenheter kan byggas pa och intill Tumba centrum.
Flerbostadshusen byggs pé centrumbyggnaden och langs med Grondalsvédgen, bland
annat intill det befintliga parkeringsdédcket. Utbyggnadsplanerna forutsitter att allmdnna
anlaggningar byggs ut och byggs om.

Gestaltningsprogram

Syftet med gestaltningsprogrammet &r att visa hur Tumba centrum kommer att utvecklas
enligt detaljplan for del av Tumba centrum 10-44x. Under granskningstiden av detaljplanen
far Tumbaborna mojlighet att se och tycka till om hur centrumet kommer att utvecklas.

Né&r kommunstyrelsen beslutar att godkénna detaljplanen kommer den dven att anta ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren. Gestaltningsprogrammet kommer
att utgora en bilaga till avtalet for att sakerstalla en god utformning av Tumba centrum.
Efter antagandet av planen kommer programmet &ven att vara en vagledning under
bygglovsprocessen. | gestaltningsprogrammet redovisas exempel pa en gestaltning som ar
forenlig med bestammelserna.
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Gestaltningen av Tumba centrum

Tumba Centrum ska vara en byggnad med hog kvalitet pa som invanare kan kéanna stolthet
over. Bostadshusen har olika karaktar inom omradet i saval material som skala. Langs med
Grondalsvégen planeras olika typer av bebyggelse, fran stadsradhus till hdgre punkthus.

Mellan husen skapas nya ytor som ar allmant tillgangliga, ett busstorg och som starker det
offentliga rummet. Dessutom far de boende gardar med planteringar, vistelseytor, grillplats.
Gardarna ska ha en privat, insynsskyddad karaktir med gronska. Pa forgardarna laggs
istallet fokus pa gronska for att skapa en dvergang mellan gatans offentliga karaktar och
bostadernas privata.



Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Allmant tillgangliga utemiljoer

Busstorget och KP Arnoldssons vag

Torget ska fungera som métesplats och en tydlig entré till képcentrummet. Har kommer
cykelplatser ordnas. Det ar viktigt att platsen &r tillganglig och inte skarmas av fran
intilliggande gang- och cykelforbindelser. Torget markeras genom markmaterial och
monster som avviker fran kdrbanans markbelaggning. Platsen kan dven mjukas upp av
trad som ger skugga och variation 6ver aret. En del av torget framfor biblioteket skarmas
av och kompletteras med sittplatser. Denna del far en lugnare karaktar dar man kan sitta
och njuta av solen. Runt delen ordnas en avgrinsning for att avskiirma cykeltrafik. Aven
torgytan avskarmas fran korbanan med en upphdjd plantering.
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

KP Arnoldssons vag

Den norra delen av busstorget dr dven en trottoar till KP Arnoldssons vig. Det befintliga
gang- och cykelstraket forlangs utmed hela centrumet och dras om for att skapa en
tydligare uppdelning mellan gata, cykelbana och gangbana. Ytorna for de oskyddade
trafikanterna kan skiljas frén gatan med ricken och planteringsytor. Skillnaden mellan
korbana, cykelbana och gangbana kan markeras med avvikande markbelaggning.



Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Grondalsvagen

En del av Grondalsvigen kommer att anléggas som ett gdngfartsomrade dér fotgéngare ror
sig pa samma villkor som bilister. Olika markbelaggning kan anvéandas. Bilderna nedan

visar exempel pa utformning.
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Koppling mellan Grondalsvagen och Tumbatorg

Det finns en trappa mellan Grondalsvigen och Tumbatorg. Under trappan kan en korbar
forbindelse ordnas mellan det befintliga p-ddcket och p-décken under B7, B8 och B9.

Tumbaterrassen

Tumbaterassen kommer att bli en val frekventerad plats for narboende och
centrumbesokare. Markbeldggningen ska ge platsen en torgkaraktir. Pa terrassen ska finnas
sittplatser och planteringar med trad. For att skapa ytterligare en dimension pa torget kan
stamskydd och mobler utféras i utstickande kul6r.

Kopplingar till Tumbaterrassen

KP ARNOLDSSONS VAG

OR
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Fran Tumbaterrassen kan ett trapplope ner till busstorget ordnas. Trappan bildar en

genvag men blir for brant for att klara tillganglighetskraven. Fran terrassen skapas aven en
koppling mellan Tumba torg och Tumbaterrassen genom att ett ppning skapas 1 befintlig
bebyggelse. Terrassen ligger sex meter ovanfor torget. Darfor kommer en hiss och en trapp

att byggas i 6ppningen.

>
>

BEF. KONTORSHUS

TILL
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TUMBA TORGET

—————————————
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Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Riktlinjer

En del av torget framfor bibliotekets sodra fasad ska ha en avvikande markbelaggning fran
intilliggande omrade. Delen ska dven skdrmas av fran cyklister med upphojda planteringar.
Med tréd och sittplatser skapas en lugn del av torget.

Géangbana och korbana i1 busstorget ska avskiljas med hjélp av planteringar.
Gangytorna ska ha avvikande markbeldggningar fran ytorna avsedda for bil- och
busstrafik.

Pa torgytan ska anldggs cykelplatser.

Tumbaterrassen ska ha en markbeldggning som ger platsen en torgkaraktar. Pa
terrassens ska det véxa trdd och finnas sittytor.

En koppling med hiss och trappa ska byggas for att koppla samman Tumba torg och
Tumbaterrassen.

Trappan mellan Grondalsvégen och Tumba torg ska bevaras.

13



Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Bebyggelse

Centrumbyggnad

Pa busstorget kommer en centrumbyggnad i tre plan att byggas for handel. Markplanet
kommer att ha en transparent karaktar. Fasaden till de 6vre planen kommer att vara slutna
och ges en mer enhetlig och storskalig gestaltning. Den véstra delen av fasaden kommer att
glasas upp som ar emot den befintliga gdngbron 6ver jairnvigen.

Fasaden kommer att ha ett ytmaterial som r ljust och reflexivt. Pa fasadens féstes block
som av ett morkt och grovt material i ett abstrakt monster. Har kan intressanta spel med
skuggor upplevas under dagtid och ljuseffekter under de mérka timmarna.

Den 6stra delen av centrumbyggnaden rymmer offentlig service, t.ex. bibliotek,
konsthall och medborgarkontor. Byggnadsdelens gestaltning ska bryta av fran den 6vriga
centrumbyggnaden.

Mot Tumbatorg planeras en ny, ljus och luftig entré. Tilloyggnaden ska vara av transparent

material.
A ‘\ D[_>
<C
B
v K}
A (Natt och dag) <c D
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Flerbostadshus pa centrumbyggnaden

Pa centrumbyggnaden planeras tre hdghus med bostader som kan angdras fran
Grondalsvégen, via Tumbaterrassen. Husen ger mojlighet till rymliga och delvis inglasade
balkonger. Ett starkt formintryck skapas genom att balkongerna kan variera bade i fasad
och plan. Fasaderna har en stark horisontalitet genom balkongerna som binder ihop
husfasader och balkongfronter som band runt om byggnaderna.

De tre hoghusen ska ha en sammanhallen gestaltning dar de tillsammans bildar en helhet.
Det innebér inte att gestaltningen ska vara identisk.

Gemensam bostadsgard

Pé taket till centrumbyggnaden kan en bostadsgird anldggas. Garden omgérdas av skirmar
for att skapa en tyst och vindskydda uteplats. Garden kan delas upp for olika funktioner,

en gron del, en del for umgénge. Ytor for aktiviteter som boule eller kubb samt lekplats
kan finns pa garden. Delar av garden har olika karaktérer. En del dr 6ppen del med ldga
marktéackare och enstaka solitarer. Andra delar har en sammanh&ngande vegetation som
skapar tydliga rumsbildningar.

D N S

Riktlinjer

e Delar av centrumbyggnadens fasad mot KP Arnoldssons vag ska till storre delen vara
transperant. Delarna motsvarar markplanet och de 6vre planen som &r ovanfor in-
och utfart till bussterminalen.

e For lokalerna pa centrumbyggnadens tredje plan géller foljande. Entréer och
skyltfonster/fonster beroende pa verksamhet ska ordnas mot Tumbaterrassen.

e Den planerade byggnadsdelen med offentlig service ska ha en avvikande gestaltning
an centrumbyggnaden.

e Flerbostadshusen pa centrumbyggnadens ska ha en sammanhéngande gestaltning.

17



Gestaltningsprogram for del av Tumba centrum

Flerbostadshus med lokaler vid Grondalsvagen

(Beteckningarna finns pa illustrationen pé sidan 4-5)
B5-B6

Entrévaningen ges mojlighet till storre takhojd for att &ven kunna inrymma verksamheter.
Med sitt framtradande lage fran Huddingevagen &r gestaltningen av stor vikt. Fasaden mot
nordvast ska forses med rymliga delvis inglasade balkonger. Oversta vaningen ska vara
indragen med stora terrasser.

Huset kommer att ha en framtrddande position mot

Huddingevégen, Dalvagen och Hagelbyleden. Huset ska [SEedagsmEn .,
vara ett landmarke som markeras Tumbas narvaro for ; it | - "
trafikanten. Gestaltningen ska bryta av och komplettera g b > A
utformningen pa den tre planerade hoghuset pa B<" 4
centrumbyggnaden. i L
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B, B8 och B9

Husen ligger i en kraftig norrsluttning ner mot Tumba —
centrum och kan uppforas med 5 till 6 vaningar mot
Grondalsviigen med underliggande garage. Oversta

vaningen ar indragen mot vagen for att halla nere den
upplevda hojden fran Grondalsvigen. Hus B7 ar en

vaning lagre for anpassning till Pingstkyrkan i oster.
Huskropparna ar forskjutna 1 forhéllande till varandra for att ansluta till de befintliga
punkthusen pa sodra sidan av vagen och skapa variation i stadsbilden. Forskjutningen
mojliggor aven storre entrégardar. Entrévaningarna ska goras hoga for att méjligora
lokaler.

Mur i norr

P& byggnadens norra fasad kommer tre suterringvaningar att uppforas. Mot Grondalsvigen
kommer husen att upplevas som fyra till fem vaningar pa grund av den indragna
takvaningen. Men mot Tumbatorg kommer samma byggnad att ha atta till nio vaningar.
Fasaderna till de nedre tre planen kommer att upplevas som en nio meter hdg mur fran
Tumba torg. Det ar avgorande att muren ar vél gestaltad sa att norr sidan inte kommer

att upplevas som en baksida. Murarna kan t.ex. terrasseras och kompletteras med
klatterstallningar for klangvéxter.

A-A
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