ﬂ‘ﬁ% BOTKYRKA KOMMUN INNEHALLSFORTECKNIG 1[1]
‘m Kommunstyrelsen

2018-06-19

BESLUTAS AV KOMMUNFULLMAKTIGE

175 Antagande av detaljplan for omrade vid Brotorpsvagen



BOTKYRKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 1[4]

Kommunstyrelsen

2018-06-19
Plats och tid Hallunda folkets hus, Vilja-Vee, kl 16:00-16:06

Beslutande Se bllaga

Erséttare Se bilaga

Ovriga deltagande Jakob Etaat (kanslichef), Jesper Dahl (kommunsekreterare), Sara

Hultqvist (kommunsekreterare), Johannes Svensson (pol.sek),
Linnea Stevander (pol.sek)

Utses att justera Ali Khalil (MP)
Stefan Dayne (KD)
Plats och tid for justering 2018'06'19

Sekreterare Paragrafer §l75

Jesper Dahl

Ordférande

Ebba Ostlin (S)

Justerare

Ali Khalil (MP) Stefan Dayne (KD)

ANSLAG/BEVIS

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkannagivits genom anslag.

Namnd Sammantradesdatum
Kommunstyrelsen 2018-06-19
Anslaget den Nedtas den
2018-06-20 2018-07-12

Forvaringsplats for protokollet

Kommunledningsforvaltningen, plan 4

Underskrift

Jesper Dahl




BOTKYRKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

2018-06-19

§175

Antagande av detaljplan for omrade vid Brotorpsva-
gen (KS/2018:420)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige:

1. Kommunfullmaktige antar samhallsbyggnadsndmndens forslag till
detaljplan for omrade vid Brotorpsvagen (del av Ensta 1:65).

2. Kommunfullméktige uppdrar at tekniska namnden att, i samverkan med
kommunens upphandlingsenhet, ombesorja nyuppforande av ett vard- och
omsorgsboende och forskola i Varsta, genom att upphandla byggentrepre-

naden. Uppforandet ska ske utifran vard- och omsorgsnamndens faststallda

lokalprogram.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del:

3. Kommunstyrelsen avskriver lamnat uppdrag till tekniska namnden 2014-09-08,

§ 187.

Arendet

Enligt planuppdraget fran 2013-03-04, § 54, skulle dven mojligheten att
inrymma bostader prévas inom planomradet. Den byggbara delen av
fastigheten begransas genom fornlamningsomraden, risker fran Dalvégen,
omraden med naturvéarden samt behov av en forskolegard. Pa grund av
bristen pa tillrackliga ytor utgick bostader ur planforslaget i samband med
beslut om samrad och granskning 2017-10-27, § 356.

Det aktuella omradet ar idag obebyggt och helt bevuxet med skog. Omradet
grénsar till Dalvagen i sdder och Vinterskogens naturreservat i norr. Ingen
detaljplan galler i omréadet. Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014 och
aktualitetsforklarades under april 2018. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ar att det ska utvecklas med gles stadsbygd. Planforslaget ar
forenligt med 6versiktsplanen.

Det aktuella omradet ligger i anslutning till Vinterskogen som é&r ett
kommunalt naturreservat samt Natura 2000-omrade. Naromradet har hdga
natur- och upplevelsevérden och &r ett av Botkyrka kommuns mest
valbesokta tatortsnara rekreationsomraden.

En stor del av omradet med patagliga naturvarden skyddas i plankartan ge-
nom planbestammelse om mark som inte far bebyggas (prickmark) samt na-
turmark. Paverkan pa de hogre naturvardena i omradet far darfor anses vara
relativt begransad. Flera fornlamningar har patraffats i omradet. Planforsla-
get har anpassats sa langt som mojligt efter de patraffade fynden.

Dalvagen som passerar soder om omradet ar en primar transportled for far-
ligt gods. En riskutredning har tagits fram som visar att risknivaerna ar god-
tagbara under forutséttning att ett sakerhetsavstand om 75 m skapas mellan
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vagen och bebyggelsen. Ytan ndrmast vagen omfattas enligt forslaget av
mark som inte far bebyggas samt av naturmark. Kommunen har ansokt till
Lansstyrelsen om att klassa om Dalvagen fran primar till sekundar trans-
portled for farligt gods. Ansdkan ar under behandling.

Efter granskningsskedet har planforslaget justerats. For att undvika skador
vid extrema regn har plankartan kompletterats med en planbestdmmelse som
anger att delar av det 6stra planomradet inte far hardgoras. Dérutver har
plankartan kompletterats med information om att hojdsattning av omradet
bor goras sa att floden pa ett sékert satt kan avledas ytligt utan att orsaka
skador pa byggnader. Slutligen har planbeskrivningen fortydligats med in-
formation om att arkeologiska atgarder kommer att bli aktuella till foljd av
gang- och cykelvagen samt eventuella ledningsdragningar.

Forslaget till detaljplan innebdr att en forskola med 4 hemvister (45 barn per
hemvist) och ett vard- och omsorgsboende med ca 60 lagenheter mojliggors.
Planomradet ligger i Varsta i sodra Botkyrka och omfattar en del av en
storre fastighet, Ensta 1:65, som &gs av Botkyrka kommun.

Samhallsbyggnadsndmnden behandlade &rendet 2018-06-12, § 165.

Samhallsbyggnadsforvaltningen redogdr for drendet i tjansteskrivelse 2018-
05-30.

Vard- och omsorgshoende och férskola

Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-08, § 187, att ge tekniska ndmnden i
uppdrag att i samverkan med kommunens upphandlingsenhet snarast pa-
borja upphandling av hyreskontrakt for ett nytt vard- och omsorgsboende
och en ny forskola i Varsta.

En av de viktigaste produktionsfaktorerna for att en verksamhet ska kunna
bedrivas &r lokaler. Om dessa produktionsfaktorer ska anskaffas genom att
aga eller hyra far avgoras genom att jamfora nackdelar och fordelar med de
olika alternativen. Ett argument for att sélja och hyra tillbaka ar att den pri-
vate aktoren moéjligen kan driva fastigheterna effektivare och att delar av
detta da kan tillfalla hyresgésten i form av en relativt lag hyra. Det finns
emellertid inga garantier for att fastighetsagarens lagre forvaltningskostna-
der resulterar i lagre hyra.

| en uppatgaende hyresmarknad kan extern fastighetsagare, beroende pa hur
hyresavtalets I6ptid ser ut, séga upp hyresavtalet och begara andrade villkor
i form av hogre hyra. Kommer parterna inte 6verens om en ny hyresniva sa
tvingas hyresgasten avflytta. Genom att dga kan kommunen skydda sig mot
Okade hyreskostnader och risken for avflyttning och behdva soka ny lokal.
For det fall skolverksamhetens omfattning minskar och lokalen inte langre
behdvs sa har kommunen majligheten att sélja fastigheten. Daremot gar det
inte att avflytta och minska lokalkostnaderna om kommunen har ingatt ett
langt hyreskontrakt.

Fordelarna med att &ga en fastighet &r att olika forandringar kan genomféras
utan forhandlingar. En fastighet som kommunen sjélv &ger kan, vid behov
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av anpassningsatgarder, upphandla entreprenadtjanster och darigenom kon-
trollera projekteringen, utforandet och kostnaderna pa ett annat sétt.

Sammantaget gors beddmningen att beslutet om att tekniska namnden i
samverkan med kommunens upphandlingsenhet ska upphandla hyreskon-
trakt for ett nytt vard- och omsorgsboende och en ny forskola i Varsta bor
upphédvas. Kommunstyrelsen ger istéllet tekniska n&mnden i uppdrag att i
samverkan med kommunens upphandlingsenhet, ombesdrja nyuppférande
av ett vard- och omsorgshoende och forskola i Varsta, genom att upphandla
byggentreprenaden och att detta ska ske utifran det lokalprogram som vard-
och omsorgsférvaltningen tar beslut om.

Yrkanden

Kia Hjelte (M) yrkar bifall till ordférandeférslaget.
Gabriel Melki (S) yrkar bifall till ordférandeférslaget.
Stefan Dayne (KD) yrkar bifall till ordférandeforslaget.
Anders Thoren (TUP) yrkar bifall till ordférandeforslaget.



UPPROPS- OCH VOTERINGSLISTA Kommunstyrelsen, kl. 16:00-16:06

NARVARANDE

JA NEJ
Ostlin Ebba, ordf S X
Melki Gabriel, 1:e v ordf S X
Lundgren Stina, 2:e v. ordf M X
Ros Inger, led S X
Kodse Serkan, led S X
Ksiazkiewicz Emanuel, led S X
Hjelte Kia, led M X
Khalil Ali, led MP X
Persson Myrna, led MP X
Thorén Anders, led TUP X
Granberg Osten, led SD X
Einarsson Mats, led \ X
Dayne Stefan, led KD X
Aziz Youbert, ers Erséattare S X
Aslan Robert, ers Ersattare S X
Lund Tuva, ers Erséattare S X
Westberg Olle, ers Ersattare S X
Ekman Marcus, ers Ersattare S X
Ingren Lena, ers Ersattare S X
Jonsson Yngve R K, ers Ersattare M X
Baker Jimmy, ers Ersattare M X
Sherif Yosra Yasmin, ers Ersattare MP X
Lindqgvist Sebastian, ers Erséttare SD X
Carlson Pia, ers Ersattare V X
Johansson Lars, ers Ersattare L X

Steffens Robert, ers Erséattare C X

TJANSTGORANDE ERSATTARE

Robert Aslan (S)

ARENDE
NR
JA NEJ

Datum: 2018-06-19, bilaga

ARENDE
NR
JA NEJ
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