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ORDFORANDEFORSLAG

Kommunstyrelsen
2018-06-19

Antagande av detaljplan for omrade vid Brotorpsvéagen
(KS/2018:420)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige antar samhallsbyggnadsnamndens forslag till detalj-
plan for omrade vid Brotorpsvégen (del av Ensta 1:65).

2. Kommunfullméaktige uppdrar at tekniska namnden att, i samverkan med
kommunens upphandlingsenhet, ombesorja nyuppférande av ett vard- och
omsorgsboende och forskola i Varsta, genom att upphandla byggentrepre-
naden. Uppfdrandet ska ske utifran vard- och omsorgsnamndens faststallda
lokalprogram.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del:

3. Kommunstyrelsen avskriver lamnat uppdrag till tekniska namnden 2014-
09-08, § 187.

Arendet

Enligt planuppdraget fran 2013-03-04, § 54, skulle &ven mojligheten att
inrymma bostéder prévas inom planomradet. Den byggbara delen av
fastigheten begransas genom fornlamningsomraden, risker fran Dalvagen,
omraden med naturvarden samt behov av en forskolegard. Pa grund av bristen
pa tillrackliga ytor utgick bostader ur planférslaget i samband med beslut om
samrad och granskning 2017-10-27, § 356.

Det aktuella omradet &r idag obebyggt och helt bevuxet med skog. Omradet
gransar till Dalvagen i soder och Vinterskogens naturreservat i norr. Ingen
detaljplan galler i omradet. Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014 och
aktualitetsforklarades under april 2018. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ar att det ska utvecklas med gles stadsbygd. Planforslaget ar
forenligt med dversiktsplanen.
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Det aktuella omradet ligger i anslutning till Vinterskogen som ér ett
kommunalt naturreservat samt Natura 2000-omrade. Naromradet har héga
natur- och upplevelsevérden och ar ett av Botkyrka kommuns mest vélbesokta
tatortsnara rekreationsomraden.

En stor del av omradet med patagliga naturvarden skyddas i plankartan genom
planbestammelse om mark som inte far bebyggas (prickmark) samt naturmark.
Paverkan pa de hogre naturvardena i omradet far darfor anses vara relativt be-
gransad. Flera fornlamningar har patraffats i omradet. Planforslaget har anpas-
sats sa langt som mojligt efter de patraffade fynden.

Dalvagen som passerar soder om omradet ar en primar transportled for farligt
gods. En riskutredning har tagits fram som visar att risknivaerna ar godtagbara
under forutsattning att ett sakerhetsavstand om 75 m skapas mellan véagen och
bebyggelsen. Ytan nédrmast vagen omfattas enligt forslaget av mark som inte
far bebyggas samt av naturmark. Kommunen har ansokt till Lansstyrelsen om
att klassa om Dalvégen fran primar till sekundér transportled for farligt gods.
Ansdkan ar under behandling.

Efter granskningsskedet har planforslaget justerats. For att undvika skador vid
extrema regn har plankartan kompletterats med en planbestdimmelse som anger
att delar av det 6stra planomradet inte far hardgoras. Darutéver har plankartan
kompletterats med information om att hojdsattning av omradet bor goras sa att
floden pa ett sékert sétt kan avledas ytligt utan att orsaka skador pa byggnader.
Slutligen har planbeskrivningen fortydligats med information om att arkeolo-
giska atgarder kommer att bli aktuella till f6ljd av gang- och cykelvagen samt
eventuella ledningsdragningar.

Forslaget till detaljplan innebar att en forskola med 4 hemvister (45 barn per
hemvist) och ett vard- och omsorgsboende med ca 60 lagenheter majliggors.
Planomradet ligger i Varsta i sodra Botkyrka och omfattar en del av en storre
fastighet, Ensta 1:65, som dgs av Botkyrka kommun.

Samhallsbyggnadsndmnden behandlade arendet 2018-06-12, § 165.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen redogdr for arendet i tjansteskrivelse 2018-05-
30.

Vard- och omsorgshoende och férskola
Kommunstyrelsen beslutade 2014-09-08, § 187, att ge tekniska n&mnden i
uppdrag att i samverkan med kommunens upphandlingsenhet snarast paborija
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upphandling av hyreskontrakt for ett nytt vard- och omsorgsboende och en ny
forskola i Varsta.

En av de viktigaste produktionsfaktorerna for att en verksamhet ska kunna
bedrivas &r lokaler. Om dessa produktionsfaktorer ska anskaffas genom att dga
eller hyra far avgoras genom att jamfora nackdelar och férdelar med de olika
alternativen. Ett argument for att salja och hyra tillbaka &r att den private akto-
ren mojligen kan driva fastigheterna effektivare och att delar av detta da kan
tillfalla hyresgasten i form av en relativt lag hyra. Det finns emellertid inga
garantier for att fastighetségarens lagre forvaltningskostnader resulterar i lagre
hyra.

| en uppatgaende hyresmarknad kan extern fastighetsagare, beroende pa hur
hyresavtalets 16ptid ser ut, sdga upp hyresavtalet och begéra andrade villkor i
form av hogre hyra. Kommer parterna inte 6verens om en ny hyresniva sa
tvingas hyresgasten avflytta. Genom att dga kan kommunen skydda sig mot
Okade hyreskostnader och risken for avflyttning och behéva soka ny lokal. For
det fall skolverksamhetens omfattning minskar och lokalen inte langre behdvs
s& har kommunen majligheten att salja fastigheten. Daremot gar det inte att
avflytta och minska lokalkostnaderna om kommunen har ingatt ett langt hyres-
kontrakt.

Fordelarna med att 4ga en fastighet ar att olika férandringar kan genomféras
utan forhandlingar. En fastighet som kommunen sjélv &ger kan, vid behov av
anpassningsatgarder, upphandla entreprenadtjanster och darigenom kontrollera
projekteringen, utférandet och kostnaderna pa ett annat stt.

Sammantaget gors beddmningen att beslutet om att tekniska namnden i sam-
verkan med kommunens upphandlingsenhet ska upphandla hyreskontrakt for
ett nytt vard- och omsorgshoende och en ny forskola i Varsta bor upphévas.
Kommunstyrelsen ger istéllet tekniska ndmnden i uppdrag att i samverkan med
kommunens upphandlingsenhet, ombesorja nyuppférande av ett vard- och om-
sorgsboende och forskola i Varsta, genom att upphandla byggentreprenaden
och att detta ska ske utifran det lokalprogram som vard- och omsorgsforvalt-
ningen tar beslut om.
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Samhallsbyggnadsnamnden
2018-06-12

§195

Antagande av detaljplan for omrade vid Brotorpsvagen
(sbf/2013:90)

Beslut
Samhallsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige antar samhéllsbyggnadsndmndens forslag till detalj-
plan for omrade vid Brotorpsvéagen (del av Ensta 1:65).

Sammanfattning

Enligt planuppdraget fran mars 2013 skulle aven mojligheten att inrymma
bostader prévas inom planomradet. Den byggbara delen av fastigheten
begransas genom fornlamningsomraden, risker fran Dalvagen, omraden med
naturvarden samt behov av en forskolegard. Pa grund av bristen pa
tillrackliga ytor utgick bostader ur planforslaget i samband med beslut om
samrad och granskning under oktober 2017.

Det aktuella omradet ar idag obebyggt och helt bevuxet med skog. Omradet
gréansar till Dalvagen i soder och Vinterskogens naturreservat i norr. Ingen
detaljplan galler i omréadet. Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014 och
aktualitetsforklarades under april 2018. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ar att det ska utvecklas med gles stadsbygd. Planforslaget ar
forenligt med dversiktsplanen.

Det aktuella omradet ligger i anslutning till Vinterskogen som é&r ett
kommunalt naturreservat samt Natura 2000-omrade. Naromradet har hdga
natur- och upplevelsevérden och &r ett av Botkyrka kommuns mest
valbesokta tatortsnara rekreationsomraden.

En stor del av omradet med patagliga naturvarden skyddas i plankartan ge-
nom planbestammelse om mark som inte far bebyggas (prickmark) samt na-
turmark. Paverkan pa de hogre naturvardena i omradet far darfor anses vara
relativt begransad. Flera fornlamningar har patraffats i omradet. Planforsla-
get har anpassats sa langt som mojligt efter de patraffade fynden.
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Dalvagen som passerar soder om omradet ar en primar transportled for far-
ligt gods. En riskutredning har tagits fram som visar att risknivaerna ar god-
tagbara under forutsattning att ett sakerhetsavstand om 75 m skapas mellan
vagen och bebyggelsen. Ytan narmast vdgen omfattas enligt forslaget av
mark som inte far bebyggas samt av naturmark. Kommunen har ansokt till
Lansstyrelsen om att klassa om Dalvéagen fran primér till sekundar trans-
portled for farligt gods. Ansdkan &r under behandling.

Efter granskningsskedet har planforslaget justerats. For att undvika skador
vid extrema regn har plankartan kompletterats med en planbestdimmelse som
anger att delar av det 6stra planomradet inte far hardgdras. Dérutver har
plankartan kompletterats med information om att hojdsattning av omradet
bor goras sa att floden pa ett sékert satt kan avledas ytligt utan att orsaka
skador pa byggnader. Slutligen har planbeskrivningen fortydligats med in-
formation om att arkeologiska atgarder kommer att bli aktuella till foljd av
gang- och cykelvagen samt eventuella ledningsdragningar.

Arendet

Forslaget till detaljplan innebar att en forskola med 4 hemvister (45 barn per
hemvist) och ett vard- och omsorgsboende med ca 60 lagenheter mojliggors.
Planomradet ligger i Varsta i sodra Botkyrka och omfattar en del av en
storre fastighet, Ensta 1:65, som &gs av Botkyrka kommun.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2018-05-30, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

2018-05-30 Dnr sbf/2013:90
Referens Mottagare
Christoffer Jusélius Samhéllsbyggnadsndamnden

Antagande av detaljplan for omrade vid Brotorpsvagen
(sbf/2013:90)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige antar samhéllsbyggnadsndmndens forslag till detalj-
plan for omrade vid Brotorpsvéagen (del av Ensta 1:65).

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan innebar att en forskola med 4 hemvister (45 barn per
hemvist) och ett vard- och omsorgsboende med ca 60 lagenheter mojliggors.
Planomradet ligger i Varsta i sodra Botkyrka och omfattar en del av en
stOrre fastighet, Ensta 1:65, som &gs av Botkyrka kommun.

Enligt planuppdraget fran mars 2013 skulle &ven mojligheten att inrymma
bostader prévas inom planomradet. Den byggbara delen av fastigheten
begransas genom fornlamningsomraden, risker fran Dalvagen, omraden med
naturvarden samt behov av en forskolegard. Pa grund av bristen pa
tillrackliga ytor utgick bostader ur planforslaget i samband med beslut om
samrad och granskning under oktober 2017.

Det aktuella omradet ar idag obebyggt och helt bevuxet med skog. Omradet
gréansar till Dalvagen i sdder och Vinterskogens naturreservat i norr. Ingen
detaljplan galler i omradet. Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014 och
aktualitetsforklarades under april 2018. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ar att det ska utvecklas med gles stadsbygd. Planforslaget ar
forenligt med Gversiktsplanen.

Det aktuella omradet ligger i anslutning till Vinterskogen som é&r ett
kommunalt naturreservat samt Natura 2000-omrade. Naromradet har hoga
natur- och upplevelsevarden och &r ett av Botkyrka kommuns mest
valbesokta tatortsnara rekreationsomraden.

En stor del av omradet med patagliga naturvarden skyddas i plankartan ge-
nom planbestammelse om mark som inte far bebyggas (prickmark) samt na-

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 610 00 Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post christoffer.juselius@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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turmark. Paverkan pa de hogre naturvardena i omradet far darfor anses vara
relativt begransad. Flera fornlamningar har patraffats i omradet. Planforsla-
get har anpassats sa langt som mojligt efter de patraffade fynden.

Dalvagen som passerar soder om omradet ar en primar transportled for far-
ligt gods. En riskutredning har tagits fram som visar att risknivaerna ar god-
tagbara under forutsattning att ett sakerhetsavstand om 75 m skapas mellan
vagen och bebyggelsen. Ytan ndrmast vagen omfattas enligt forslaget av
mark som inte far bebyggas samt av naturmark. Kommunen har ansokt till
Léansstyrelsen om att klassa om Dalvagen fran primér till sekundar trans-
portled for farligt gods. Ansdkan ar under behandling.

Efter granskningsskedet har planforslaget justerats. For att undvika skador
vid extrema regn har plankartan kompletterats med en planbestdmmelse som
anger att delar av det 6stra planomradet inte far hardgoras. Darutéver har
plankartan kompletterats med information om att hojdsattning av omradet
bor goras sa att floden pa ett sékert sétt kan avledas ytligt utan att orsaka
skador pa byggnader. Slutligen har planbeskrivningen fortydligats med in-
formation om att arkeologiska atgarder kommer att bli aktuella till foljd av
gang- och cykelvagen samt eventuella ledningsdragningar.
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Bakgrund

Planomradet ligger i Varsta i sodra Botkyrka. Planomradets areal &r ca 3
hektar. Det aktuella omradet ar en del av en storre fastighet, Ensta 1:65, som
ags av Botkyrka kommun. Det aktuella omradet &r idag obebyggt och helt
bevuxet med skog. Omradet gransar till Dalvagen i soder och Vinterskogens
naturreservat i norr. Ingen detaljplan galler i omradet.

Enligt planuppdraget fran mars 2013 skulle dven moéjligheten att inrymma
bostader prévas inom planomradet. Den byggbara delen av fastigheten
begransas genom fornlamningsomraden, risker fran Dalvagen, omraden med
naturvarden samt behov av en forskolegard. Pa grund av bristen pa
tillrackliga ytor utgick bostader ur planforslaget i samband med beslut om
samrad och granskning under oktober 2017.

Det aktuella omradet dr idag obebyggt och helt bevuxet med skog. Omradet
gransar till Dalvagen i sdder och Vinterskogens naturreservat i norr. Ingen
detaljplan galler i omradet. Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014 och
aktualitetsforklarades under april 2018. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ar att det ska utvecklas med gles stadsbygd. Planforslaget ar
forenligt med 6versiktsplanen.

Detaljplanen beddms sammantaget inte ge upphov till betydande miljopa-
verkan. Darmed behdver ingen miljébedémning med tillhérande miljokon-
sekvensbeskrivning genomforas.

I narheten av omradet finns férskolan Trollet dar kommunen hyr skolplats-
en. | framtiden véntas behovet av kommunala anldggningar 6ka och forsla-
get till detaljplan skapar en planberedskap for detta.

Det aktuella omradet ligger i anslutning till Vinterskogen som &r ett
kommunalt naturreservat samt Natura 2000-omrade. Naromradet har hoga
natur- och upplevelsevarden och &r ett av Botkyrka kommuns mest
valbesokta tatortsnara rekreationsomraden. Vid den narliggande Brosjén
finns en kommunal badplats med badbryggor. Manga foreningar och skolor
anvander omradet for sin verksamhet. Sérmlandsleden passerar genom
reservatet. Darutéver anvands omradet frekvent av svamp- och barplockare.

Enligt naturvardesinventeringen hyser det aktuella omradet naturvarden.
Omradet bestar i huvudsak av tallskog med inslag av gran. De véstra delarna
av inventeringsomradet har ett storre inslag av andra tradarter, medan de
ostra delarna i stort sett bestar av ren tallskog. De hogsta naturvéardena finns
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i de Ostra delarna av omradet, dér bland annat signalarten gronpyrola fore-
kommer.

En stor del av omradet med patagliga naturvarden skyddas i plankartan ge-
nom planbestammelse om mark som inte far bebyggas (prickmark). Paver-
kan pa de hogre naturvardena i omradet far darfor anses vara relativt be-
gréansad.

Flera fornlamningar har patraffats i omradet. Planforslaget har anpassats sa
langt som mojligt efter de patraffade fynden som ar utmarkerade i
grundkartan.

Dalvagen som passerar soder om omradet ar en primar transportled for far-
ligt gods. En riskutredning har tagits fram som visar att risknivaerna ar god-
tagbara under forutsattning att ett sakerhetsavstand om 75 m skapas mellan
vagen och bebyggelsen. Ytan narmast vdgen omfattas enligt forslaget av
mark som inte far bebyggas samt av naturmark. Kommunen har ansokt till
Lansstyrelsen om att klassa om Dalvéagen fran primér till sekundar trans-
portled for farligt gods. Ansdkan &r under behandling.

Forslag

Forslaget till detaljplan innebér att en forskola med 4 hemvister (45 barn per
hemvist) och ett vard- och omsorgsboende med cirka 60 lagenheter mojlig-
gors pa fastigheten.

Byggnaderna placeras i utkanten av den trianguldra tomten vilket lamnar en
skyddad yta for forskolegarden, se bild 1 nedan. Forslaget till detaljplan
medger en forskolegard om 9200 m2 samt en separat uteplats for vard- och
omsorgsboendet om 1200 m2. Befintlig naturmiljo och trad kan bevaras och
integreras med forskolans utemiljo for att undvika ontdig avverkning och
hoja kvaliteten pa utemiljon.

Eftersom Dalvégen ar en transportled for farligt gods bebyggs ytan ndrmast
vagen endast med parkering. Ett sékerhetsavstand om 75 m skapas mellan
vagen och bebyggelsen.

Forslaget innebér att en forskola med ca 25 anstéllda samt ett vard- och
omsorgsboende med ca 25 anstallda mojliggors pa fastigheten.
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En kanslighetsanalys av 0kade trafikfloden genom korsningen
Brotorpsvagen/Dalvagen visar att belastningsgraden okar till f6ljd av
bebyggelseforslaget. Med anledning av det foreslar utredningen att mark bor
reserveras for en breddning av Brotorpsvéagen fram till verksamheterna.
Utredningen foreslar dven ett separat vanstersvangskorfalt for avfart till
Brotorpsvagen. Forslaget till detaljplan mojliggér breddning av
Brotorpsvagen.

Bild 1. lllustration 6ver hur bebyggelseférslaget skulle kunna se ut.

Efter granskningsskedet har planforslaget justerats. For att undvika skador
vid extrema regn har plankartan kompletterats med en planbestdmmelse som
anger att delar av det 6stra planomradet inte far hardgoras. Darutéver har
plankartan kompletterats med information om att hojdsattning av omradet
bor goras sa att floden pa ett sékert satt kan avledas ytligt utan att orsaka
skador pa byggnader. Slutligen har planbeskrivningen fortydligats med in-
formation om att arkeologiska atgarder kommer att bli aktuella till foljd av
gang- och cykelvagen samt eventuella ledningsdragningar.
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Ekonomi

Utbyggnaden av forskola och vard- och omsorgsbhoende medfor
investeringskostnader for kommunen. For att forslaget till detaljplan ska
vara genomforbart forutsétts flera atgarder som ar forknippade med
kostnader for kommunen. Brotorpsvéagen behdver breddas och korsningen
Brotorpsvagen/Dalvéagen behover fa okad kapacitet.

Preliminar tidplan

Samrad kvartal 4 2017
Granskning kvartal 1 2018
Antagande kvartal 2 2018
Laga kraft kvartal 3 2018

Ett hallbart Botkyrka

Botkyrka kommun har formulerat sex utmaningar som tillsammans repre-
senterar ett platsspecifikt forhallningssatt till hallbar utveckling i kommu-
nen;

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kénner sig hemma

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrka bidrar inte till klimatférandringarna

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och for demokratin

ISESIE ol e

| varje projekt ska vi strava efter att uppna dessa utmaningar.

Kommentar

| detta projekt finns ett sarskilt fokus pa riskhantering och bevarande av na-
turvarden. Omradet kan utvecklas med en ny forskola och ett vard- och om-
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sorgsbhoende vilket &r positivt for den kommunala servicen i Varsta och
Grodinge.

Forslaget innebér bebyggelse i ett relativt kollektivtrafiknéra lage. Ett for-
hallandevis hogt bilanvandande kan anda vantas da ingen sparbunden kol-
lektivtrafik finns i omradet. Sammantaget kan fortroendet for kommunen
vantas 6ka da den kommunala servicen blir battre.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Christoffer Jusélius
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
Bilagor

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

Utredningar

Nedanstaende utredningar bifogas inte, men kan bestallas genom mail till
plan@botkyrka.se.

Behovsbeddmning, daterad 2017-09-19

Dagvattenutredning, daterad 2018-03-27

Arkeologisk utredning, daterad 2013-09-23

Geotekniskt PM, daterat 2017-11-17

Komplettering till arkeologisk utredning, daterad 2015-07-04
Bullerutredning, daterad 2017-08-25
Naturvardesinventering, daterad 2017-08-24
Trafikutredning, daterad 2017-09-15

Riskutredning, daterad 2018-03-16

Expedieras till
Planadministrator
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2018-05-21 2013:90

Planbeskrivning

Detaljplan for omrade vid Brotorpsvagen (del av Ensta 1:65),
plannr 71-05

Antagandehandling

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - BesOk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 610 00 - E-post plan@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora forskola och vard- och omsorgsboende
pa en del av fastigheten Ensta 1:65. Forskolan ska utforas med en god utemil;jo
och naturvirden pa fastigheten ska bevaras i storsta mojliga man. Riskerna fran
den intilliggande Dalvégen ska hanteras inom ramen for detaljplanen.

Planforfarande

Detaljplanearbetet genomfors med normalt planférfarande eftersom
kommunens beslut om planuppdrag togs i mars 2013. Arbetet med att ta fram
en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

Plandata

Planomradet ligger i Varsta i sodra Botkyrka. Planomradets areal ar ca 3
hektar. Det aktuella omradet &r en del av en storre fastighet, Ensta 1:65, som
dgs av Botkyrka kommun. Omrédet griansar till Dalvigen i sder och
Vinterskogens naturreservat i notr.

Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Utredningar

Behovsbeddomning, daterad 2017-09-19

Dagvattenutredning, daterad 2018-03-27

Arkeologisk utredning, daterad 2013-09-23

Geotekniskt PM, daterat 2017-11-17

Komplettering till arkeologisk utredning, daterad 2015-07-04
Bullerutredning, daterad 2017-08-25
Naturvirdesinventering, daterad 2017-08-24

Trafikutredning, daterad 2017-09-15

Riskutredning, daterad 2018-03-16
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomrédet &r att det ska utvecklas med gles stadsbygd. Dérutover ingér
omradet i ett gront samband. Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen.

Riksintressen

Inga riksintressen finns inom det aktuella omréadet. Strax norr om omradet
finns dock ett Natura 2000 omrade 1 anslutning till sjoarna 1 Vinterskogens
naturreservat.

Detaljplaner
Det aktuella omradet omfattas inte av detaljplan.

Behovsbeddémning

Detaljplanen beddms sammantaget inte ge upphov till betydande
miljopaverkan. Darmed behover ingen miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning genomforas. Planomrédet ligger bredvid en
primér transportled for farligt gods. Skyddsavstand kan behova beaktas och en
eventuell riskutredning kan behdva tas fram beroende pd byggnadernas
placering. Planomrédet ligger delvis i aktsamhetsomrade for ras och skred
enligt SGU. Dérutdver finns lokal forekomst av hogradonmark.

Narheten till Dalvdgen gor att vard- och omsorgsboendet kan utsdttas for hoga
ljudnivéer beroende pa placering och utformning. Bebyggelsen behover
anpassas till fornlimningarna finns i omradet. En dagvattenutredning ska tas
fram fOr att undersoka mgjligheterna for lokalt omhéndertagande av dagvatten
och vilka atgédrder som krévs for att inte fororeningsbelastningen fran omradet
ska 0ka. Forslaget innebar att oexploaterad mark tas i ansprak som &r del av en
gron vardekérna.
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Forutsattningar och féorandringar

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Det aktuella omradet ligger i anslutning till Vinterskogen som ar ett
kommunalt naturreservat samt Natura 2000-omrade. Naromradet har hoga
natur- och upplevelsevérden och ér ett av Botkyrka kommuns mest vilbesokta
tatortsndra rekreationsomraden. Omradet ligger inom en av kommunen
utpekad gron virdekédrna samt 1 anslutning till en barridr (Dalvédgen) inom ett
gront samband som maste forstérkas.

Skogen med sina flera sjoar hyser manga signalarter samt rodlistade arter.
Bland annat finns den séllsynta fisken nissdga, den rodlistade kransalgen
dvirgslinke samt kérrtrollslandor i omradet. Vinterskogen innehéller ett flertal
skogstyper som héllmarksskog, l6vsumpskog och blandbarrskog. I de mest
vérdefulla delarna av skogen finns omraden med en hog andel mycket gamla
trdd. Vid den nérliggande Brosjon finns en kommunal badplats med
badbryggor. Manga foreningar och skolor anvinder omréadet for sin
verksamhet. S6rmlandsleden passerar genom reservatet. Ddrutdver anvénds
omradet frekvent av svamp- och barplockare.

Enligt naturvardesinventeringen hyser det aktuella omradet naturvérden.
Omradet bestér 1 huvudsak av tallskog med inslag av gran. De véstra delarna
av inventeringsomradet har ett storre inslag av andra tréddarter, medan de Ostra
delarna i stort sett bestar av ren tallskog. De hdgsta naturvérdena finns i de
Ostra delarna av omrédet, dér bland annat signalarten gronpyrola forekommer.
Dirutdver forekommer naturvdrdsarterna kungsfagel och jérnsparv inom
omradet. Tre naturvirdesobjekt kunde avgransas vid inventeringen. Tva av
dessa utgors av skogsmark medan det tredje bestar av en sandpréglad végslant.
Tallskogen i de Ostra delarna av inventeringsomradet bedoms hysa naturvirden
enligt naturvérdesklass 3 (patagliga naturvirden) medan de tva dvriga objekten
bedoms hysa naturvirden enligt naturvérdesklass 4 (vissa naturvérden), se bild
1 nedan.
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Bild 1. Utbredning av naturvardesklassade omraden.

Planforslaget innebir att delar av objekt A och B med vissa respektive
patagliga naturvirden, tas i ansprik for ny bebyggelse. Aven verksamheternas
géardar paverkar de naturvirdesklassade omrddena. Utformningen av girdarna
kan dock planeras sa att naturmiljon integreras 1 gdrdsmiljon vilket innebér att
paverkan pé naturvirdena blir mindre. Objekt C paverkas inte av forslaget.

Inget av de aktuella objekten tillhor de hdgre naturvéardesklasserna. De
omfattas inte heller av det nérbeldgna naturreservatet Vinterskogen. En stor del
av omrdde B, med naturvérden av klass 3, skyddas i plankartan genom
planbestimmelse om mark som inte fir bebyggas (prickmark). Den
sammantagna paverkan pa de hogre naturvirdena i omréadet ar darfor
begrinsad.
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Fornlamningar

En arkeologisk utredning togs fram under 2013. En mesolitisk lokal (RAA
Grodinge 749), tva kolbottnar (RAA 748/751), en grop med vall och ett
halvigssystem (RAA Grddinge 750) patriffades under utredningen. Dirutdver
finns en stenaldersboplats (RAA Grodinge 536:1) som, till en mindre del,
stracker sig in 1 den sydvistra delen av omradet. Enligt utredningen ar omradet
ett stort sandfilt med sma hojdskillnader dér det &r svart att urskilja bra
boplatsldgen.

Planforslaget har anpassats sd langt som mojligt efter de patraffade fynden som
ar utmarkerade i grundkartan.

Arkeologiska atgirder kommer att bli aktuella till f61jd av gang- och
cykelvégen samt eventuella ledningsdragningar som foreslés i
fornldmningsomrade med beteckning RAA Grodinge 536:1.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestir omréadet 1
huvudsak av isdlvsediment

Mindre delar av omradet tillhor aktsamhetsomrade for ras- och skred enligt
SGU.

Enligt framtaget geotekniskt PM kan grundldggning med platta pa mark
tillampas for den planerade bebyggelsen, dock med uppsikt p4 omraden med
16sa skikt som dr séttningsbendgna. Jorddjupen dr sd pass stora dver hela
omrédet att behovet av bergschakt bedoms som obefintligt. Schaktning skall
ske 1 torrhet.

Ingen grundvattennivd har kunnat bestimmas vid undersékningen vilket
troligen beror pé att jordmaterialet dr drinerande. Goda forutsittningar finns
for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).

Miljoforhallanden
Mark

Planomrdadet ligger inom ett omrade med lokal forekomst av hogradonmark.
Ny bebyggelse for stadigvarande vistelse ska utforas radonséker.

7[17]

2013:90
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Vatten

Planomrédet ligger delvis ovanpa Varsta grundvattenforekomst.
Miljokvalitetsnormerna for Vérsta grundvattenforekomst ér att god kemisk
status samt god kvantitativ status senast ar 2021. Avrinning fran omradet sker
till Kaggfjirden (Ostersjon) via Malmsjon, Axan och slutligen Kagghamrasn.
Miljokvalitetsnormerna for Kagghamradn ar god kemisk status samt god eko-
logisk senast &r 2021.

Buller

Enligt trafikbullerutredningen visar berdknade ljudnivaer att kraven 1
”Forordning (2015: 216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” uppfylls vid
fasad for det planerade vard- och omsorgsboendet samt forskolan inom
planomradet. Ytor som klarar riktvirdena for uteplats finns i direkt anslutning
till vard- och omsorgsboendet och for storre delen av forskolegirden klaras
ocksé riktvirden som géller for bostdders uteplats.

Inga sérskilda bullerskyddsétgiarder bedoms vara nddvéndiga enligt
trafikbullerutredningen.

Risk och sakerhet

Dalvédgen som passerar sdder om omrédet dr en primér transportled for farligt
gods. Skyddsavstinden till vigen inom omradet uppfyller kraven som
Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14n stiller.

Individ- och samhéllsrisken for omradet har beréknats utifran statistik for
transport av farligt gods pa Dalvidgen och uppgifter om antalet personer som
forvéntas vistas inom omrddet. Berdkningarna visar att

risknivaerna dr acceptabla men att vissa enklare skyddsatgirder bor
genomforas.

Foljande skyddsatgérder foreslés:

- Langs vigens skall det finnas ett dike eller annan skyddsanordning som ser
till att brandfarliga véatskor inte kan rinna ner i planomradet vid en olycka med
farligt gods pa vigen.

- Inom omradet ndrmare vigkanten dn 40 m skall inga sittgrupper, lekplatser
eller liknande anldggas om kan leda till att fler mdnniskor dn nodvéndigt
uppehéller sig i detta omradet. Risknivderna inom planomradet bedoms vara
acceptabla med dessa atgarder.
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Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Det aktuella omradet dr idag obebyggt och helt bevuxet med skog. Forslaget
till detaljplan innebér att en forskola med 4 hemvister (45 barn per hemvist)
och ett vard- och omsorgsboende med ca 60 ldgenheter mojliggdrs pa fastig-
heten. Forskolan och vérd- och omsorgsboendet far utféras med en byggnads-
area om hogst 1050 m? respektive 1300 m?. Byggnaderna fir utforas med en
nockhdjd om hogst 18 m.

Byggnaderna placeras 1 utkanten av den trianguldra tomten vilket lamnar en
skyddad yta for forskolegarden, se bild 2 nedan. Férslaget medger cirka 54 m?
girdsyta per forskolebarn enligt forslaget nedan. De tvd byggnaderna kan
komma att ssmmanbyggas for att samnyttja funktioner som inlastning och kok.
Befintlig naturmiljé och trdd kan bevaras och integreras med forskolans ute-
miljo for att undvika onddig avverkning och hoja kvaliteten pa utemiljon.
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Bild 2. lllustration 6ver hur bebyggelseforslaget skulle kunna se ut.

Eftersom Dalvigen dr en transportled for farligt gods bebyggs ytan ndrmast
vagen endast med parkerings- och sophanteringsanlidggning. Ett sdkerhetsav-
stand om 75 m skapas mellan vigen och bebyggelsen.

Arbetsplatser
Forslaget innebir att en forskola med cirka 25 anstéllda samt ett vard- och
omsorgsboende med cirka 25 anstédllda mojliggors pa fastigheten.
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Service

I Varsta centrum, ca 1 km fran planomradet, finns livsmedelsaffar, pizzeria,
veterindr, medborgarservice och bibliotek. I Véarsta finns dven en F-9-skola,
Malms;jo skola.

Friytor
Lek och rekreation

Forslaget till detaljplan innebir att en forskolegard om 9200 m? samt en
separat uteplats for vard- och omsorgsboendet om 1200 m? kan utforas.

Eftersom omrédet ligger nédra ett storre naturreservat med en badplats finns
goda mojligheter till rekreation i naturmiljé. Goda mdjligheter finns for
skogsvandringar.

Sormlandsleden passerar genom den véstra delen av omridet, néira
Brotorpsvigen. Den mindre del av leden som paverkas av bebyggelseforslaget
och den planerade infarten kommer att behova ledas om.

Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Dalvégen (vig 226) kopplar det aktuella omrddet med Tumba norrut samt med
Grodingelandet sdderut. Brotorpsvigen avgriansar omradet visterut och leder
till Brotorpsbadet. Dalvégen ér forsedd med géng- och cykelvig som leder
norrut till Tumba samt sdderut till Varsta centrum. Enligt framtagen
trafikutredning kommer den nya detaljplanen att medfora en 6kad trafikalstring
péa Brotorpsvigen och Dalvigen.

En kénslighetsanalys av dkade trafikfloden genom korsningen
Brotorpsvigen/Dalvigen visar att belastningsgraden okar till foljd av
bebyggelseforslaget. Med anledning av det foreslar utredningen att mark bor
reserveras for en breddning av Brotorpsvdgen fram till verksamheterna.
Utredningen foreslar dven ett separat vinstersvangskorfélt for avfart till
Brotorpsvagen.

Idag finns ett befintligt vergingsstille 6ver Dalvdgen som inte dr
hastighetssdkrat. I samband med projektet bor dvergéngsstéllet f4 en forstarkt
vagmarkering och tydlig utmarkning med vdagmarken for att uppmérksamma
fordon pa Dalvdgen. Det kan ocksa bli aktuellt att hastighetssidkra
Overgangsstillet vid behov.
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Kollektivtrafik

Den ndrmaste busshallplatsen, Bergudden, dr beldgen cirka 100 meter fran den
planerade bebyggelsen. Héllplatsen trafikeras av busslinje 716 (Tumba stn —
Bremora via Vérsta C), samt busslinje 727 (Tumba stn — Skanssundet via
Varsta C). Resan med buss till Tumba tar cirka 15 minuter och resan till Varsta
C tar cirka 2 minuter.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Vérd- och omsorgsboendet bedoms behdva 25 parkeringsplatser. I dessa
parkeringsplatser ingdr bade parkering for anstéillda och for besdkande. Dessa
forvéntas ge ca 100 bilrorelser/dag ifall de omsitts en géng per dag vid
skiftbyten. Darutover har forskolan bedomts behdva 30 parkeringsplatser som
frimst kommer att anvindas av personal. Totalt krivs alltsa cirka 55
parkeringsplatser vid en fullt utnyttjad byggréatt. Dessa gér att ordna utmed
Dalvigen samt Brotorpsvigen, se bild 2 ovan.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Infrastruktur finns i omradet sedan tidigare. Flera fjarrvirme och vattenled-
ningar passerar omradet utmed Dalvidgen. Sammantaget innebér detta att mar-
ken utmed Dalvigen inte far forses med byggnader utan kvarstir som natur-
mark.

Anslutningsmdjlighet for vatten finns i omradet. For anslutning till avlopp kan
ledning behodva korsa Dalvdgen och ansluta vid Aspvagen.

Goda mojligheter finns for lokalt omhédndertagande av dagvatten d4 marken till
stor del bestér av isdlvsediment. Enligt framtagen dagvattenutredning kan in-
filtration fran takytor ske utan vidare rening. For hardgjorda ytor som normalt
inte &r trafikerade av fordon bor beldggningar vara genomslédppliga. Avrinning
fran trafikerade ytor méste renas innan vattnet kan tilldtas infiltrera. Enligt
dagvattenutredningen foreslas reningen ske 1 6ppna vaxtfilterbaddar.

Vid tioarsregn bor 1 princip all nederbord kunna infiltrera utan att nagon
avrinning sker. Niar systemen natt sin kapacitet pd grund av extrema
regnméngder dr det mojligt att mindre vattenvolymer ansamlas vid ytan. Dessa
vattenméngder kan dock avledas till nirliggande naturmark genom ldmplig
hojdsittning. Marknivan vid byggnad ska vara minst 30 cm hogre dn
intilliggande vég for att undvika skador vid extrema regnhédndelser.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan géller for detaljplanen:
Samrad kvartal 4 2017
Granskning kvartal 2 2018
Antagande kvartal 2 2018
Laga kraft kvartal 3 2018

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantmaéteriforréttningar och
ansokningar om lov (exempelvis bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomforandetid

Genomforandet av detaljplanen bedoms kunna ske inom 5 ar varfér genomfo-
randetiden dr 5 r efter det att planen vunnit laga kratft.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun dr huvudman for allmén plats.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvat-
ten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning dr huvudman for all-
ménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhdrande anldgg-
ningar.

Sodertorns fjarrvirme AB dr huvudman for fjarrvarmenétet och Telia Sonera
ar huvudman for telenétet. Huvudman for elnétet dr Vattenfall.

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren till berord del av Ensta 1:65 ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark med tillhdrande hantering av dagvatten samt ytterligare
anldggningar.

Kommunen ansvarar for utférande, drift och underhéll av anldggningar inom
allmén platsmark.
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Avtal
For kommande elnétstation kan avtal komma att uppréttas med berord
ledningshavare.

Beroende pa i vilken dragning anslutning till kommunalt avloppsnit ska ske
kan det komma att behdvas avtal mellan ledningshavare, berérda
fastighetsigare samt Trafikverket som vdghallare for att trygga ledning fram
till planomrédet. Detta kan ske genom servitut eller ledningsrétt.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i1 enlighet med
planen. Vid ett fastighetsrittsligt genomforande av detaljplanen ér det
Lantmaéteriet som genom lantmaéteriforréattning provar fragor om
fastighetsbildning. Detaljplanen medf6r att delar av Ensta 1:65 vid behov kan
komma att styckas av till nya fastigheter efter beslut fran Lantméteriet. Agaren
till Ensta 1:65 ansvarar for att en eventuell ansdkan om avstyckning skickas till
Lantmaéteriet. Omradet ansluter till Varsta S:1, vid en eventuell avstyckning
kan det komma att behdvas en fastighetsbestdmning for att réttsligt sdkerstélla
gemensamma gransers 14ge. Vid framdragning av ny avloppsledning ansvarar
ledningshavaren for att ansokan kommer in till Lantméteriet.

Fastighetsindelningsbestammelser

En planlidggning av omradet innebar inget behov av
fastighetsindelningsbestimmelser.

Fastighetskonsekvenser
Ensta 1:65

Cirka 20900 m? av fastigheten Ensta 1:65 som tidigare inte varit planlagt
planldggs som kvartersmark for skola och vard- och omsorgsboende med en
byggritt om 1050 m? for skola och 1300 m? for vard- och omsorgsboende.
Cirka 3100 m? av Ensta 1:65 som tidigare inte varit planlagt planliggs som
allmén plats for gata.

Cirka 7250 m? av Ensta 1:65 som tidigare inte varit planlagt planliggs som
allmén plats natur.

Cirka 160 m? av fastigheten Ensta 1:65 som tidigare inte varit planlagt
planldggs som kvartersmark for teknisk anldggning.
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Rattigheter mm
Omradet berors inte av nagra kénda réttigheter.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnader for upprittande av detaljplanen bekostas av Botkyrka kommun.
Berord del av Ensta 1:65 erhéller en byggriitt om totalt 2350 m?.

Forrattningskostnader

Fordelning av eventuella forrattningskostnader som uppstar nér detaljplanen
genomfors beslutas av Lantmaéteriet genom ett beslut om fordelning av forritt-
ningskostnader. Kostnader for fastighetsbildning hos Lantméteriet debiteras
enligt den taxa som giller vid debiteringstillfdllet.

Vid en ansdkan om avstyckning bekostar sokande begérd forrittning om inte
annat framgér genom avtal. Kostnader som uppstar vid en ansékan om led-
ningsratt eller servitut for ledning bekostas av sokande om inte annat framgér
av en upprittad overenskommelse. I det fall friga om fastighetsbestimning
uppkommer i samband med annan sokt forrittning fordelas kostnader for den
atgdrden mellan berdrda sakédgare i aktuell forrdttning om inte annat beslutas
genom Overenskommelse.

VA-kostnader

Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnétet
regleras 1 enlighet med Botkyrka kommuns gillande VA-taxa.

Bygglovskostnader
Kostander for bygglov regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande
bygglovstaxa.

Tekniska fragor
Varme

Det ér inte klarlagt hur uppvarmning av bebyggelsen kommer att ske.
Infrastruktur for fjérrvérme finns i omradet.
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El

Med anledning av elbehovet for den nya bebyggelsen kridvs en ny
transformatorstation som planeras i den norra delen av planomradet.

Avfall

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter samt gillande arbetsmiljoregler.

Tele och IT
Anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i omradet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius
Planchef Planarkitekt
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Medverkande tjanstepersoner

Oskar Melin, projektledare Mark- och exploateringsenheten
Jonny Wilbacher, byggprojektledare ~ Lokalforsorjning och fastighet
David Ekberg, miljoinspektor Miljéenheten

Ebrahim Khajeh Zadeh, trafikplanerare Gata/Parkenheten
Lars Lonnkvist, VA-chef Tekniska forvaltningen



ENSTA 1:65

GRUNDKARTA Skala: 1:1000 (A2) © 10 20 30 40 50 60 70 80 2 100 meter
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00 frtind ' ' ' ' ' ' ' ' |
Hojdsystem RH2000

Grundkartan uppréattad i mars 2018 genom utdrag ur kommunens kartbas.

Grundkartan utanfér planomradet ar ej faltkontrollerad

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-—e— — Planomradesgrans
— — — Anvandningsgréans
—— e — — Egenskapsgrans

—_————) == f— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xass 2

GATA Gata
NATUR Naturomrade

Kvartersmark, sxapsss

Vard
Tekniska anlaggningar

Skola

Ll

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Storsta exploatering ar 2350 kvadratmeter byggnadsarea varav
hogst 1050 kvadratmeter for skola och 1300 kvadratmeter for vard-
och omsorgsboende, 4 kap 11§ 1

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

i |

Utformning

Hogsta nockhdjd ar 18 meter, 4kap 16§ 1

Markens anordnande och vegetation

n Markytan far inte hardgoras. Trad far enbart fallas om det kravs for
forskolegard eller av biologiska/sakerhetsméassiga skal., 4 kap 10§

n, Markytan far inte hardgoras, 4 kap 10§

Skydd mot stbérningar

Ny bebyggelse for stadigvarande vistelse ska utforas radonsakert., 4 kap 1252

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar, 4kap 21§

Andrad lovplikt, sxap 1553

ay Marklov kravs aven for tradfallning

Information

Enligt 2 kap. 6 § Kulturmiljélagen ar det férbjudet att utan tillstand rubba, ta bort, grava ut,
tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt &ndra eller skada en
lagskyddad fornlamning. Alla typer av markarbeten inom och intill fornlamningar kraver samrad
med lansstyrelsen och tillstandsprévning enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen.

Hojdséattning av omradet bor goras sa att floden pa ett sékert satt kan avledas ytligt utan att
orsaka skador pa byggnader.

Detaljplan for omrade vid Brotorpsvagen

Forskola och vard- och omsorgsboende

Botkyrka kommun Stockholms Lan Beslutsdatum Instans|
Godkannande

Antagande
Antagande

. . Laga kraft

Upprattad Reviderad

Christoffer Jusélius Charlotte Rickardsson

Planarkitekt Planchef

/\
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Referens
Christoffer Jusélius

Granskningsutlatande

Forslag till detaljplan for del av Ensta 1:65, Omrade vid
Brotorpsvagen, Varsta, Botkyrka kommun

Beskrivning av samradsfoérfarandet

Kommunstyrelsen beslutade i mars 2013 att uppdra at
Samhéllsbyggnadsndmnden att ta fram ett forslag till en ny detaljplan for en
del av fastigheten Ensta 1:65, ett skogsomrade vid Brotorpsvégen. Syftet med
forslaget till detaljplan &r att mojliggoéra forskola och vard- och
omsorgsboende. Forskolan ska utféras med en god utemiljo och naturvéirden
pa fastigheten ska bevaras i storsta mojliga mén. Riskerna fran den
intilliggande Dalvdgen ska hanteras inom ramen for detaljplanen.

Planforslaget, som &r upprittat den 4 april 2018, har varit pa granskning mel-
lan den 27 april 2018 och den 18 maj 2018. Forslaget har sénts ut till samtliga
berorda fastighetsdgare enligt uppréattad sidndlista samt till berérda remissin-
stanser. En annons om samradet var inford i lokaltidningarna Botkyrkadirekt
och Mitt 1 Botkyrka den 21 respektive 24 april 2018.

Total har 14 yttranden inkommit under granskningen, samtliga finns att tillga
1 sin helhet pa samhéllsbyggnadsforvaltningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Direkt 08-53061045 - E-post christoffer.juselius@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Andringar av planforslaget efter granskning

e Plankartan kompletteras med att ni-bestimmelsen anger att marken inte
far hardgoras.

¢ Plankartan kompletteras med information om att hgjdsittning av omra-
det bor goras sd att floden pa ett sékert sdtt kan avledas ytligt utan att
orsaka skador pa byggnader.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om att arkeologiska
atgiarder kommer att bli aktuella med tanke pa gang- och cykelvigen
samt eventuella ledningsdragningar.

2[12]
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Inkomna yttranden i datumordning for aktuell detaljplan

inom samradstid

Inkomna synpunkter fran Datum Nummer
Yttrande fran boende pa Snofinkvégen 2018-04-25 1
Yttrande fran boende pa Snofinkvégen 2018-04-25 2
Hyresgéstforeningen Botkyrka Salem 2018-05-02 3
Botkyrka stadsnit 2018-05-08 4
Skanova 2018-05-11 5
Friluftsfrdmjandet 2018-05-14 6
Sodertorns brandforsvar 2018-05-14 7
Svenska kraftnit 2018-05-14 8
Trafikverket 2018-05-17 9
Lantmateriet 2018-05-08 10
SRV 2018-05-18 11
Lénsstyrelsen 2018-05-18 12
Trafikforvaltningen 2018-05-21 13
Sodertorns Fjarrvirme AB 2018-05-18 14

3[12]
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Granskningsyttrande 1 — Yttrande fran Boende pa Snofinkvagen
Invdndning gillande samradshandling Del av Ensta 1:65 Brotorpsvigen.

Undertecknad har invindning mot att byggnationer: Aldreboende och For-
skola byggs nira linsvig. Aldreboendet endast 47 meter frin den Sverbelas-
tade lanstrafikvig: 226 (Dalvigen).

Lénsvégen har en kraftig lutning/backe i hdjd med byggnationerna vilket ten-
derar att fordonen behover extra kraft uppfor vilket utgoér mera ljud och mera
fororenande utslapp i luften.

Berdkningsmodellen bygger endast pa bullersituationen 2013

9,600 fordon/dygn samt en berdkning for ar 2040 15,600 fordon/dygn.
Berdkningsmodellen for 2013 géller EJ da en trafikrédkning genomfordes
2017.

Kriterierna &r olika for skol- och forskolegédrdar och bostéder har ett riktvirde
pa 60 dB(A) Ekvivalent ljudniva. Hér giller ett dldreboende nidrmast lansvé-
gen (47 m).

Mainniskor som vistas i omradet de allra yngsta och dldsta kommer dessutom
att vistas i ohdlsosam luft da luftféroreningar fran fordonstrafiken &r pataglig
och inte utrett i beslutsunderlaget.

Invindningen kan 16sas genom att byggnationerna flyttas lingre in pa Bro-
torpsvagen, alternativt att en skyddsvall ndrmast vigen anldggs.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:

Tack for ditt granskningsyttrande for detaljplanen géllande del av Ensta 1:65.
Hir kommer négra fortydliganden angdende dina synpunkter om forslaget till
detaljplan.

Aldreboendet och forskolan méste placeras minst 75 m fran Dalvigen vilket
innebdr att risknivéerna dr acceptabla utan vidare risksdnkande atgarder.
Detta dr utrett i en sdrskild riskutredning som tagits fram i samband med
planarbetet.

Bullernivéerna inom planomradet ar ldga och riktvéarden for verksamheternas
utemiljoer gar enkelt att uppfylla utan bullerddmpande atgirder. Bullervér-
dena ligger pa mellan 40-50 dB(A) i den del av planomrddet som &r avsedd
for forskolans gard. Nér det giller luftkvalitet sa kan man konstatera att om-
radet dr beldget 75 m fran Dalvigen och invid ett naturreservat vilket garante-
rar en god luftmilj6. Det finns ingen risk att gransvérden for luftpartiklar
overskrids.

Granskningsyttrande 2 — Yttrande fran Boende pa Snoéfinkvagen
Se granskningsyttrande 1 (samma yttrande).
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Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Se samhaéllsbyggnadsforvaltningens svar pad granskningsyttrande 1.

Granskningsyttrande 3 — Hyresgastforeningen

Hyresgéstforeningen Botkyrka Salem har inga ytterligare synpunkter pé for-
slaget, vi tycker det dr bra.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Noteras.

Granskningsyttrande 4 — Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet, se
bifogad Skanova karta DP del av Ensta 1 65 Varsta.

Generellt Onskar Skanova att s& langt som mojligt behélla befintliga telean-
laggningar 1 nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader

som uppkommer i samband med flytt och att detta registreras pa planen.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutséitter Skanova generellt att den part som
initierar atgdrden dven bekostar den.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanovas Nétforvaltning for det aktuella
omradet pa tfn (vxl) : 90 200
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Samhallsbyggnadsfdrvaltningens svar:
Noteras.

Granskningsyttrande 5 — Friluftsframjandet, Botkyrka lokalavdelning

Vi i Friluftsfrimjandet har alltid vdrnat om Stockholms Grona Kilar dirfor att
vi tror att de &r viktiga for ménniskorna i1 regionen. Vi hoppas att man kan
klara bostadsbyggandet utan att helt spoliera védrdet av den grona kilen.

. Som Milj6 och hilsoskyddsnamnden papekar ligger omradet inom en
gron vardekérna och utgor en viktig lank mellan tva grona kilar. Det &r dven
ett omrade dér de grona sambanden behdver starkas enligt dversiktsplanen.
Vi tycker som Milj6 och hédlsoskyddsndmnden att det 4r viktigt att bevara sa
mycket av naturen som mojligt.

»  Aven Linsstyrelsen papekar att forslaget innebir en forsdmring av
Stockholms Grona kilar. De anser ocksé att kommunen bor vidta kompensat-
ionsatgérder for det intrang planen innebér vilket vi till fullo skulle stodja.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen har dock inte med ett ord kommenterat de
synpunkterna.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:

En stor del av omrdden med hogre naturvirden skyddas i plankartan genom
planbestimmelse om mark som inte fir bebyggas (prickmark) samt natur-

mark. Planforslaget innebidr dessutom att forskolans utemilj6 kan integreras
med omgivande naturmilj6. Den sammantagna paverkan pé de hogre natur-
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viardena i omradet dr darfor begransad. Omradet dr samtidigt utpekat som
gles stadsbygd 1 6versiktsplanen vilket innebar att kommunen avser att
medge viss bebyggelse.

Mot denna bakgrund beddmer samhillsbyggnadsforvaltningen att tillrickliga
atgirder vidtagits for att skydda den grona véardekérnan.

Granskningsyttrande 6 — Sodertorns brandférsvarsforbund

Sodertorns brandforsvarsforbund anser att de synpunkter som ndmnts 1 ytt-
randet infor Samrad, 2017-11-08, har beaktats och har inga ytterligare syn
punkter.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens svar:
Noteras.

Granskningsyttrande 7 — Svenska kraftnat

Svenska kraftnit har i yttrande daterat 2017-11-29 svarat pa berord remiss.
Utover tidigare ldmnat remissvar har Svenska kraftnét ingenting att erinra
mot uppréttat forslag.

For overgripande information rorande Svenska kraftnits framtida planer for
stamnétet for el hanvisar vi till Systemutvecklingsplan 2018 — 2027. Detta
dokument finns publicerat pa var webbplats, www.svk.se.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens svar:
Noteras.

Granskningsyttrande 8 — Trafikverket

Trafikverket har tagit del av rubricerat d&rende som syftar till att mgjliggora
forskola och véard- och omsorgsboende pa en del av fastigheten Ensta 1:65.
Trafikverket dr vighéllare for vag 226 (Dalvédgen) som grénsar till planomré-
det. P4 strickan dr nuvarande hastighet satt till 50 km/h och ett genomsnitts-
dygn passerar ca 9600 fordon (ADT 2013). Vig 226 #r rekommenderad pri-
mar vag for farligt gods. Trafikverket yttrade sig i samradet 2017-11-20.

Anslutning

Detaljplanen kommer att ansluta till vdg 226 via befintliga Brotorpsvégen. De
fordndringar av anslutningen (t.ex. védnstersvingfilt) som kan komma att bli
aktuella i samband med detaljplanen behdver regleras i avtal med Trafikver-
ket. Trafikverket vill d&ven framfGra att 1 den trafikutredning som &r bilaga till
detaljplanen redovisas under punkt 2.2. endast trafikméingden 1 en riktning
(4840 fordon), men trafikméngden dr dubbelt s stor. Kapacitetsbedomningen
av korsningen kan saledes vara gjort utifrdn fel trafikméingd.
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Ovrigt
Trafikverket har inga medel for atgérder som planen medfor varfor dessa be-
hover bekostas av kommunen om atgard blir aktuellt.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:

Samhéllsbyggnadsforvaltningen instimmer i att atgdrder som kan komma att
bli aktuella i samband med detaljplanen behdver regleras i avtal med Trafik-
verket.

Samhillsbyggnadsndmnden noterar den felaktiga tratikmingden som redovi-
sas i trafikutredningen men konstaterar att det inte paverkar forslaget eller val
av trafiklosning.

Granskningsyttrande 9 — Lantmateriet
Lantmiteriet har inga synpunkter pa framtaget planforslag.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Noteras.

Granskningsyttrande 10 — SRV

For att fortydliga synpunkten i samband med samradet sainder SRV med 61-
jande rad till fortsatt process. Med utgéngspunkt frdn verksamheten &r det
synnerligen onskvért att planera for s liten interaktion som mojligt.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Noteras.

Granskningsyttrande 11 — Lansstyrelsen

Forslag till detaljplan, upprittat i april 2018 har dversénts till Lansstyrelsen
for granskning. Detaljplanen syftar till att mdjliggora forskola och vard- och
omsorgsboende pa en del av fastigheten Ensta 1:65.

Planen ar framtagen med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL i dess lydelse fore den 1 januari 2015.

Lénsstyrelsen har ldmnat ett samridsyttrande dver planforslaget den 13 de-
cember 2017, 1 vilket Lansstyrelsen bland annat framférde synpunkter pa
miljokvalitetsnormer for vatten och riskfrigor.
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Av 5 kap. 22 § PBL foljer att lansstyrelsen ska yttra sig 6ver planforslaget,
om

forslaget enligt 1dnsstyrelsens bedomning innebér att

- ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,

- miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

- strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med géllande
bestaimmelser,

- regleringen av sddana frdgor om anviandningen av mark- och
vattenomraden som angér flera kommuner inte har samordnats pa ett
lampligt sitt, eller

- en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir oldmplig med hénsyn till
minniskors hilsa eller sidkerhet eller till risken for olyckor, dversvidmning
eller erosion.

Sammanfattande bedémning

Lénsstyrelsen bedomer utifrén nu kéinda forutsattningar att det inte finns skal
att anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphéva
detaljplanen, med stod av 11 kap. 11 § PBL, under forutsittning att nedansta-
ende synpunkter beaktas.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 8§ PBL
Lansstyrelsen har i granskningsskedet foljande aterstaende synpunkter av
betydelse for Lansstyrelsens overprovning enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN for vatten

Lénsstyrelsen har i samradsyttrande framfort att dagvattenutredningen bor
innehalla en berdkning av fororeningsbelastningen i dagsldget och jaimfora
detta med fororeningsbelastningen efter utbyggnaden inklusive planerade at-
gérder.

Kommunen har inte tagit fram en fororeningsberdkning som en del av
dagvattenutredningen. Enligt dagvattenutredningen daterad 2018-03-27 sé
kan regnvolymer upp till 10-arsregn infiltreras vilket innebér att det ar
grundvattenforekomsten som ér recipient. Det mest fororenade dagvattnet
fran vigen ska filtreras genom véxtbdddar innan det far infiltrera. Under {or-
utsittning att dagvattnet inte visar sig vara mer fororenat dn vad man har an-
tagit och att det gar att infiltrera sa &r Lansstyrelsen positiv till 16sningen.
Déremot sa skulle kommunen kunna fortydliga avsikten om genomsléppliga
material med bestdmmelser 1 plankartan om att marken inte far hirdgoras for
en storre del av planomradet.

Ijalsa och sakerhet m.m.
Oversvamning
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Liansstyrelsen efterfrdgade 1 samradet en redovisning fran kommunen om hur
ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,25 ska hanteras inom planomradet for att
forhindra 6versvdmning. I dagvattenutredningen hénvisas till Lansstyrelsens
skyfallskartering i karttjinsten WebbGIS. Det dr dock inte ndgon skyfallskar-
tering utan anger bara var det forekommer 1dgpunkter i terrdngen dir vatten
riskerar att ansamlas. Dér lagpunktsomraden forekommer finns anledning for
kommunen att gora skyfallskartering dir forhallandena pa platsen beaktas
och som visar var vattnet tar vigen.

Sjilva planomradet &r inte markerat som ett lagpunktsomrade 1 WebbGIS
men omradet ar flackt och det finns lagpunktsomraden i direkt anslutning till
och omkring planomrédet varfor 6versvimningsrisken vid skyfall behdver
beaktas. Det framgér av planbeskrivningen att mark kommer att hardgoras
och det anges att det vid extremregn nér dagvattensystemen nétt sin kapacitet
ar mojligt att mindre vattenvolymer samlas vid ytan och att de kan avledas
genom ldmplig hojdsattning mot naturmark. Kommunen har inte utrett pa-
verkan vid ett 100-arsregn med klimatfaktor. I dagvattenutredningen med ut-
gingspunkt i 10-arsregn

med klimatfaktor har man visserligen bl.a. beddmt infiltrationskapaciteten for
omkringliggande mark. Det framgér dock inte tydligt av planhandlingarna
hur kommunen stodjer slutsatserna om paverkan pa omradet vid skyfall uti-
fran dessa uppgifter, om det dr de uppgifterna som anvénts.

Det beskrivs 1 dagvattenutredningen att dverskottsvatten vid skyfall ska avle-
das till naturmark men a andra sidan anfors ocksé att Gverskottsvatten ska av-
rinna mot vigdiken sdder om omrédet och att omradet norr om planomridet
utgors av ett lagpunktsomrade som kan innebéra att vatten blir staende vid
oversvamning.

Kommunens slutsatser kring hur skyfall paverkar omradet och hur dver-
skottsvatten vid skyfall ska avrinna behover fortydligas 1 planhandlingarna.
For att sidkerstilla markens lamplighet avseende dversvamningsrisken beho-
ver hojdséttningen regleras 1 plankartan.

Farligt gods

Planomradet ligger utmed Dalvédgen som ér primér led for farligt gods.
Modifieringar av planomrédet har gjorts efter samrédet sé att dldreboende
och forskola ligger mer dn 75 m fran vigen. Mellan 75 och 40 m fran Dalvi-
gen dr det prickmark och mellan 0-40 m finns en remsa naturmark parallellt
med Dalvégen.

Kommunen skriver i planbeskrivningen att foljande sdkerhetsatgérder ska
vidtas:

[1 Langs vdgen skall det finnas ett dike eller annan skyddsanordning som ser
till att brandfarliga vétskor inte kan rinna ner i1 planomrédet vid en olycka
med farligt gods pa végen.
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] Inom omrédet ndrmare vigkanten dn 40 m skall inga sittgrupper,
lekplatser eller liknande anlédggas om det kan leda till att fler madnniskor adn
nddvéndigt uppehaller sig i detta omrade. Riskerna inom planomradet
beddms vara acceptabla med dessa atgérder.

Liansstyrelsen anser att risksituationen gillande farligt gods hanteras pé ett
tillfredsstéllande sitt 1 planhandlingarna.

Ovriga fragor av betydelse for planens genomférbarhet

Fornlamningar

Arkeologiska atgirder kommer fortsatt att kravas. En gang- och cykelvig
planeras genom RAA Grddinge 536:1. Fornldimningen utgors av en boplats
frén stendlder, innehallande rikligt med fynd. Eventuella ledningsdragningar
langs vigen kan ocksé kréva arkeologiska atgérder.

I 6vrigt bedomer Lénsstyrelsen att kommunen tillgodosett tidigare syn-
punkter vad géller fornldmningar.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:

Plankartan kompletteras med att ni-bestimmelsen anger att marken inte far
hardgdras i1 den Ostra delen av planomradet. En stor del av planomrédet &r
darfor omfattat av naturmark, prickmark och omraden déar marken inte far
hérdgoras. Marken 1 omridet utgdrs av sand med en infiltrationskapacitet
som antas uppga till ca 100 mm/timmen enligt framtagen dagvattenutredning.
Det mest intensiva regn som noterats for perioden 2007-2017 uppgick till 60
mm/timmen. Risken for betydande avrinning frdn omradet bedoms vara lag.
Dirutdver har plankartan kompletterats med information om att hojdséttning
av omrddet bor goras sa att floden pé ett sikert sétt kan avledas ytligt utan att
orsaka skador péd byggnader.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att arkeologiska atgar-
der kommer att bli aktuella med tanke pé den foreslagna gang- och cykelva-
gen samt eventuella ledningsdragningar.

Granskningsyttrande 13 — Trafikforvaltningen

Botkyrka har dversént rubricerad detaljplan till SLL Trafikforvaltningen {for
yttrande.

Detaljplanen syftar till att mgjliggora forskola och vard- och omsorgsboende
pa en del av fastigheten Ensta 1:65. Forskolan ska utféras med en god ute-
miljé och naturvdrden pa fastigheten ska bevaras i storsta mdjliga man. Ris-
kerna frén den intilliggande Dalvigen ska hanteras inom ramen for detaljpla-
nen.
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Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2018-04-16

Planomrédet ligger i sin helhet inom en 300 meters radie fran befintliga
stoppstillen pd Dalvdgen med mycket god trafikering mot Tumba Centrum
och station.

Trafikforvaltningen ser fortsatt positivt pa planen men saknar fortsatt reso-
nemang kring trafikséker och tillgdnglig passage till och frén kollektivtrafi-
ken. Bade barn- och funktionsvariationsperspektiv bor tas i dessa fragor for
att fa till I6sningar som ar attraktiva for alla. Trafikforvaltningen saknar ex-
empelvis dven en gen gang- och cykelkoppling till ndrmsta stoppstélle pa
Dalvégen I de illustrationer av planomradets framtida gestaltning som ater-
finns i planbeskrivningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:

Befintlig ging- och cykelvig med god kapacitet finns utmed Dalvigen. At-
gérder for att 6ka trafiksdkerheten kommer att behdvas vid det befintliga
Overgéngsstillet néra infarten till det nya omrédet.

Eftersom det finns fornl&dmningar och hoga naturvirden i omradet ar gdng-
och cykelvégen inte forlagd i det absolut genaste ldget. Mojligheten till ytter-
ligare gang- och cykelforbindelse dster om omradet, vid befintlig skogsvég,
kan studeras vidare i bygglovskedet.

Granskningsyttrande 14 — Sédertérns Fjarrvarme AB

Om kommunalmark dverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvirme-
ledningar skyddas genom infoérande av u-omrade pé detaljplanen, samt att
kommunen medverkar till uppréttande av servituts- eller ledningsréttsavtal,
med ny fastighetségare. Eventuell flytt av fjarrvirmeledning bekostas av be-
stillaren. Vid projektering och byggstart ska byggaren ta kontakt med So6-
dertorns Fjérrvirme AB for dokumentation och utséttning av fjarrvirmeled-
ningar.

Sodertorns Fjirrvarme AB har foljande erinran.

Teknisk forsorjning

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvarmendtet.

Sodertorns Fjirrvarme AB har fjarrvirme 1 omradet efter Dalvdgen och kv.
Lilla Malmtorp och Varsta 2:138 idr ansluten till fjérrvarme.

Kartskiss 6ver omrddet pd sidan 2 och Z-hdjder inom omradet ar 1 hojdsy-
stem RH2000 sidan 3.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens svar:
Noteras.
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