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Tekniska namnden

2015-05-07

Tid 2015-05-18, 1 19:00

Plats Kommunalhuset i Tumba, plan 2, rum 3

Arenden

Justering

1 Delarsrapport april 2015 for tekniska namnden
* Handlingar sénds ut senare

2 Strategi for upphandling av hyresavtal for vard- och omsorgsboende m m och
forsaljning av Samariten 1, Tumba

3 Lokaler for tekniska forvaltningen, medel for inhyrning och ombyggnation av
Ekvagen 28 samt medel for ombyggnation av Ekvégen 30 i Tumba
* Handlingar sénds ut senare

4 Yttrande 6ver motion - Angaende FN:s barnkonvention

5 Yttrande 6ver motion - Bolagisera dgandet och forvaltningen av kommunens
fastigheter

6 Yttrande 6ver medborgarforslag - Bygg en fotbollsplan eller en mindre multia-
rena med staket runt direkt utanfor Parkhemsgarden

7 Muntlig information om verksamheten inom lokalforsorjning och fastighet



BOTKYRKA KOMMUN KALLELSE/FOREDRAGNINGSLISTA
Tekniska nAmnden
2015-05-07
8 Forvaltningschefen informerar
9  Anmélningsarenden
10 Ovriga fragor
Dan Gahnstrém Elisabeth Persson
Ordférande Sekreterare

Gruppmdaten:
(S), (V) och (MP), plan 2, rum 3, kl 18.00
(M), (KD), (FP) och (TUP) plan 6, Stinsen, kl 18.00

Anmal eventuellt forhinder till Elisabeth Persson, tfn 530 614 34 eller
elisabeth.persson@botkyrka.se
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Tekniska namnden
2015-05-18

1

Delarsrapport april 2015 for tekniska namnden
(TEF/2015:85)

Forslag till beslut

Tekniska namnden godkanner upprattad delarsrapport for januari — april
2015. Delarsrapporten redovisas utan fastighetsenhetens investeringar. De
redovisas for ndmnden i juni.

Sammanfattning

| arets forsta delarsrapport ges en redovisning av namndens ekonomi, verk-
samhetens utveckling och en uppfdljning av de ataganden som namnden har
formulerat i ettarsplanen for 2015.

Det berdknade utfallet for driften, gentemot budget for helaret 2015, berék-
nas totalt bli pa 7 173 tkr, vilket harleds framst till fastighetsverksamheten.
Fastighetsverksamhetens budgetoverdrag beror pa ckade kostnader for av-
hjalpande och planerat underhall.

Arendet

Tekniska forvaltningen dverlamnar med tjénsteskrivelse, daterad
2015-05-12, delarsrapport april 2015. Forvaltningen redovisar delarsrappor-
ten utan fastighetsenhetens investeringar. De redovisas for namnden i juni.
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Tekniska forvaltningen

2015-05-12 Dnr TEF/2015:85
Referens Mottagare
Gunilla Melkersson Tekniska namnden

Delarsrapport april 2015 for tekniska namnden

Forslag till beslut

Tekniska forvaltningen foreslar att tekniska namnden beslutar godkanna de-
larsrapport for januari — april 2015.

Forvaltningen redovisar Delarsrapporten utan fastighetsenhetens investe-
ringar. De redovisas for namnden i juni.

Sammanfattning

| arets forsta delarsrapport ges en redovisning av namndens ekonomi, verk-
samhetens utveckling och en uppféljning av de ataganden som namnden har
formulerat i ettarsplanen fér 2015.

Det beréknade utfallet for driften, gentemot budget for helaret 2015, berak-
nas totalt bli pa 7 173 tkr, vilket harleds framst till fastighetsverksamheten.
Fastighetsverksamhetens budget6verdrag beror pa 6kade kostnader for av-
hjalpande och planerat underhall.

Jorgen Skagerdahl Gunilla Melkersson
Forvaltningschef Chef ekonomienheten

Expedieras till

Text

Teknkiska férvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 530 613 81 / Sms-0761 15 01 92 - E-post gunilla.melkersson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN 2015-05-12
Tekniska forvaltningen

Delarsrapport 1 2015,

Ansvar och uppdrag tekniska ndmnden

Lokalforsorjning och fastighet ansvarar for kommunens lokalférsérjning och for férvaltning av
fastigheter for kommunens verksamheter samt en mindre del extern uthyrning. De kommunala
verksamheterna ska ha lokaler som &r anpassade for verksamheten och sunda att vistas i.

VA ansvarar for skotsel av vatten, dagvatten och spillvattenhantering, samt for att VA byggs ut i takt
med att kommunen vaxer och exploateras. VA verksamheten finansieras med avgifter och styrs
bland annat av Lagen om allménna vattentjénster.

Teknik och logistik utfor tjanster pa uppdrag fran bestéllande forvaltningar i Botkyrka kommun. En
tat dialog &r viktig sa att de tjanster som utfors bidrar till att bestallarna nar sina mal.
Ansvarsomraden for teknik och logistik ar: Fastighetsservice, gata/parkservice, transportservice,
fordonsverkstad samt fordon och maskiner

Stadservice utfor stadtjanster pa bestallning av forvaltningar i Botkyrka kommun och ansvarar for
all stddning inom kommunen samt att det stddas enligt faststélld stadstandard. Stadningen utfors
saval i egen regi som av externa leverantorer.

Sammanstéallning resultat tekniska namnden 2015

Miljoner kronor Bokslut Bokslut Budget Budget 2015 Prognos

2012 2013 2014 2015
Verksamhetens intakter(+) 481,9 495,6 493,8 685,1 682,9
Verksamhetens kostnader (-) -473,4 -501,4 -495,6 -686,8 -691,8
Nettokostnad (+/-) -8,5 -5,8 -1,8 -1,7 -8,9
Nettoinvesteringar (+/-) -373,7 -402,6 -1 349

Spec. pa kostnadslag och verksamhet se sid 15 och 16.
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BOTKYRKA KOMMUN 2015-05-12
Tekniska forvaltningen

Allmant om uppfoéljning och prognos av 2015

Detta forsta delarshokslut skall ses mot bakgrund av manga osakerhetsfaktorer och
”inkorningsproblem” i samband med uppstart av den nya tekniska forvaltningen. T.ex. stora
problem med internfakturering, kontering mm. samt en nagot sviktande betalningsmoral fran andra
forvaltningar. Dessa faktorer paverkar traffsakerheten och grumlar den ekonomiska analysen i
delarsbokslutet.

Forvaltningen har under arets forsta tertial lagt stor kraft pa att organisera och bygga upp
forvaltningen. Uppfoljning av vissa mal haltar p. g. a detta.

Avsaknad av flera funktioner (och chefer) inom fastighetsverksamheten har &ven medfort problem
med kvalitetssédkringen av den ekonomiska prognosen.

Avseende investeringsprojektens uppféljning redovisas har endast VA verksamhetens och tekniks
och logistiks investeringar. Uppféljning och prognos av fastighetsinvesteringarna far hanskjutas till
namndmdotet i juni.

Kommentar ekonomisk prognos helar 2015

Totalt visar prognosen en negativ avvikelse pa driftsidan for tekniska namnden pa 7 173 tkr for
2015.

Avvikelsen kan harledas till fastighetsverksamheten dar framst avhjalpande underhall gor att
kostnaderna dverstiger de budgeterade. Det finns en osakerhet vad géller kostnaderna for
avhjalpande underhall, da de &r svara att kalkylera och forutse. De kan bli hogre kostnader under
2015.

Det eftersatta underhallet ar fortfarande stort. Under perioden maste kommunen se 6ver hur
finansieringen ska klara dessa utmaningar. Genom att namnderna inte har fatt en utékad ram for
hyreshojning byggs det eftersatta underhallet pa. For att inte ytterligare 6ka pa det akuta
underhallet maste en satsning goras under perioden. Under perioden bér man dven se Gver
hyresmodellen.

Prognosen forklaras enligt nedan per verksamhetsomrade:

VA verksamheten

VA-verksamheten prognostiserar 2015 en mindre avvikelse pa -112 tkr. En tvistig faktura pa cirka
1, 9 mnkr foreligger pa ett jobb som vi inte har bestallt. Denna kommer att redas ut under 2015.

Forvaltningsledning samt ekonomi

Forvaltningsledning visar ett budgetunderskott pa 315 tkr for 2015. Forklaringen ar en hyra som
kommer att belasta tekniska forvaltningen eftersom kontraktet inte sagts upp i tid. Orsaken &r
bristande kommunikation med vard och omsorgsférvaltningen.

Stadservice

Stadverksamheten prognostiserar ingen avvikelse 2015 utan ser ut att félja budget. Dock finns det
nagra fragetecken som kan komma visa sig framéver och som kan paverka prognos. Det handlar
dels om att vi annu inte fatt in de storstadshestallningar som &r budgeterade for vilket kan minska
vara intakter. Enheten har haft en relativt hog sjukfranvaro och darmed 6kade vikariekostnader.
Nagra objekt flyttar till andra lokaler och ombyggnationer pabdrjas med baracker som lésningar.
Vad det innebér i 6kade eller minskade intékter ar osakert i dagslaget.
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BOTKYRKA KOMMUN 2015-05-12
Tekniska forvaltningen

Fastighetsverksamheten

Verksamheten prognostiserar ett budgetunderkott pa 7 mnkr for 2015. Avvikelsen beror dels pa ett
prognostiserat kostnadsoverdrag (-4,6 mnkr) och dels prognosiserat intaktstapp (-2,4 mnkr). L&gre
intakter beror pa att intakter (hyror) uteblir da lokalerna inte kan anvandas. Fardigstallandedatum
kan ocksa variera. Storsta avvikelsen avseende intdkter kan harledas till Storvretskolan och
Nyangsgarden.

Flera objekt visar kostnadséverdrag som beror pa att atgarder behdver vidtas for att aterstalla
funktionen i byggnaderna. Det ar framst underhallet, bade det planerade och det avhjalpande som

avviker negativt gentemot budget pa kostnadssidan. F6ljande objekt kan for narvarande pavisa
skador som behdver akuta atgarder:

Kvarnhagsskolan: D-huset inomhusmiljoproblem. Utredning visar fuktskador i vaggar vissa delar
av tak och alla golv. Beraknad kostnad for atgarder ca 2 mnkr.

Skravsta Gard: Storre lackage i tak pa Gamla Ridhuset samt Nya Ridhuset. P4 gamla ridhuset
behovs troligtvis hela taket bytas, kostnad ca 1 mnkr. Nya Ridhusets behdvs delar av tak bytas
kostnad ca 500 tkr.

Forskolor Alby/Fittja: Aperto’s uppdrag att atgarda de nodvéndigaste problemen i forskola for att
hallas i drift ca 4 ar innan rivning. Kostnad ca 3,5 mnkr

Brunnaskolan: OCAB’s utredning visar stora problem med fukt i véggar, golv och tak samt slitna
ytskikt i alla huskroppar. Beslut finns att atgarda enl. utredning for att klara ca 4 ar. Trolig kostnad
ca 6-7 mnkr, ej prognostiserad. Kostnadsberakning ar bestalld pa OCAB utredningen klar v 21.

Borgskolan: OCAB'’s utredning visar stora problem med i fukt véggar, golv och tak. Beslut finns
att atgarda enligt utredning. Trolig kostnad ca 2 mnkr, ej prognostiserad. Kostnadsberakning &r
bestalld pA OCAB utredningen klar v 22.

Forskolor Hallunda/Norsborg: Aperto’s uppdrag att atgarda de nédvéandigaste problemen i
forskola for att hallas i drift ca 2-3 ar innan rivning. Kostnad ca 3,5 mnkr.

Kassmyraskolan och Folkets Hus visar ocksa hogre kostnader bl. a fuktskador.

Teknik och logistik

Inom verksamhetsomradet teknik och logistik pekar prognosen mot ett nagot starkare resultat pa
arshasis an budgeterat varde avvikelsen mot budget ar + 302 tkr. Detta har flera forklaringar, t.ex.
en snofattig vinter vilket i nulaget inneburit lagre entreprendrskostnader an beréknat.

Vintersésongens avslutning var relativt mild vilket har mojliggjort tidigare start av
asfaltsreparationer, dvs. langre mild sdsong och darmed 6kad merférséljning avseende
asfalteringsarbeten.

Under sensommaren kommer verksamhetens snickar-grupp att genomféra byggnation av en 140
meter lang flytbro till ett varde av ca 350 tkr, nagot som inte fanns med i samband med budget-
arbete infor 2015.
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BOTKYRKA KOMMUN

Tekniska forvaltningen

Namndens mal och ataganden 2015

Malomrade Medborgarnas Botkyrka

Mal 1 Botkyrkaborna ar mer delaktiga i samhallsutvecklingen

Atagande
Tekniska namnden ska informera om bygg- och anlaggningsprojekt och ta tillvara medborgarnas asikter.
Medborgare som kan komma att bli berérda av projektet ska informeras nér projektet beslutas.

| samband med genomférande av byggprojekt informerar verksamheten och Fastighetsenheten om
projektens mal och syften. Under 2015 ska utrymme skapas pa kommunens hemsida for information om
planerade och pagaende byggprojekt.

De informations och dialog insatser som prioriteras inom VA verksamheten under 2015 &r foljande:

Dagvatten norra projektet

Upprustning av Maden

Utbyggnad av Kagghamra, Sibble och Eldtomta.

Upprustning av ledningar samt ny laggning av huvudledning till Grédinge vid
Malmtopsvégen, Videvadgen, Poppelvagen och Prinsens vag

Uppfoljning Delar 1

Dagvatten norra projektet
o Dagvatten norra projektet kommer vi férhoppningsvis ge tilldelningsbeslut den 10 maj
till den entreprenor som har vunnit. Darefter kan information till allmanheten paborjas
om hur utbyggnadsplanerna ser ut mer i detalj. Detta forutsatter att inte upphandlingen
blir éverklagad.
Upprustning av Maden
o Under aret har vi traffat boende i omradet, tennisklubben och kanot klubben for att
diskutera projektet med upprutning av dagvattenparken. Samarbete har bedrivits med
Naturskyddsforeningen i Botkyrka-Salem, for att skapa ett bra omrade for fagellivet.
Utbyggnad av Kagghamra, Sibble och Eldtomta.
0 Under aret har vi haft fortsatta moten med boende i Eldtomta, Sibble och Kagghamra.
Vi kommer nu under aret att meddela alla fastighetségare samt ha ytterligare méten om
projektet. Det ar viktigt att alla far information och inte bara boende i Eldtomta, Sibble
och Kagghamra.
Upprustning av ledningar samt ny laggning av huvudledning till Grédinge vid
Malmtopsvégen, Videvagen, Poppelvdgen och Prinsens vég
o Diskussion och information har hallits med de boende kring vagens utformning i vart
gemensamma projekt. Vi har haft flera moten dér medborgarnas synpunkter har arbetas
in i projektet pa ett bra satt.

2015-05-12
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BOTKYRKA KOMMUN 2015-05-12
Tekniska forvaltningen

Mal 2 Botkyrkaborna har mer jamstallda och jamlika férutsattningar och villkor

Namndmal
Namnden ska infora fler rokfria zoner i kommunens lokaler.

Matbart namndmal
Kommunala byggnader med rokfria zoner

Matbart mal Mal 2014 Utfall 2014 Mal 2015 Utfall 2015

Antal rokfria zoner i anslutning till 5 - 5
kommunala byggnader

Namndmal

Tekniska namnden atar sig att arbeta tillsammans med samhallsbyggandsnamnden for tillganglighet
som mansklig rattighet. Hinder, saval strukturella som fysiska, ska avlagsnas for att undvika
diskriminering pa grund av bristande tillganglighet. Tillgangligheten till de byggnader och
anlaggningar som namnden ansvarar for ska forbattras.

Matbart mal Mal 2014 Utfall 2014 Mal 2015 Utfall 2015

Tillganglighet:
Andel uppdaterade omraden / 80% - 90% -

anlaggningar av 150 objekt

Uppfoljning Delar 1

Vid byggnation av bro vid dagvattenparken Maden samt vid kommande bygge av flytbro och div.
mindre bryggor i anslutning till dagvattenparken, utgér handikapporganisationernas
rekommendationer om tillganglighet grund for mattsattning och val av konstruktioner.

Mal 3 Botkyrkaborna ar friskare och mar béttre

Namndmal

Kommunens verksamhetslokaler ska anpassas och underhallas sa att storningar i verksamheten inte
uppkommer och lokalerna &r sunda att vistas i.

Matbart namndmal

Det akuta fastighetsunderhallet maste minska sa att verksamheten kan fungera pa ett bra och
funktionellt satt. Genom att 6ka de planerade och forebyggande underhallet kan det akuta
underhallet minskas.

Matbart mal kr/kvm Utfall 2012 Utfall Utfall 2014 M&l 2015 Prognos 2015
2013

Akut underhall /kvm 63 93 92 60 62

Planerat underhall /kvm 108 115 105 105 124
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BOTKYRKA KOMMUN 2015-05-12
Tekniska forvaltningen

Uppfoljning Delar 1
Se kommentarer avvikelser prognosen 2015.

Namndmal

| kommunens fastigheter skall forebyggande underhall genomforas enligt upprattad beskrivning i
enlighet med TEKNIK 06 ingaende i Aff — Avtal for fastighetsforvaltning.

Matbart namndmal

Genom uppfdljning av antalet forebyggande underhalls inspektioner torde behovet av akuta insatser
och driftstérningar minska.

Matbart mal tillsyn/fastighet Mal 2015

Avrapporterade tillsynssynpunkter/fastighet | Minst 55

Uppfoljning Delar 1

Snickargruppen inom teknik och logistik har under varen genomfort forebyggande taktillsyn i
enlighet med tidigare upprattat avtal baserat pA TEKNIK 06 ingaende i Aff — Avtal for
fastighetsforvaltning. Samtliga fel och brister har registrerats i fastighetssystemet DEDU.
Forebyggande underhallet I6per under 2 perioder/ar oktober-november samt april-maj.

Namndmal
Stadservice ska stédda enligt Botkyrkas beslutade stddstandard
Uppfdljning Delar 1

Stadning sker enligt Botkyrkas beslutade stadstandard. Pa nagra objekt ar det inte tillrackligt for att
halla en bra kvalitet och dar har vi en utokad stadfrekvens. Det galler framst pa toaletter dar flera
skolor har stadning 2 ggr/dag. Det finns nagra mindre objekt som har speciella 16sningar och dar
den beslutade stadstandarden inte tillampas. Detta ar da 6verenskommet mellan kund och
stadservice. Det finns nagra objekt/lokaler som stadservice inte ansvarar for och i dagslaget ar det
oklart hur beslut om att det ska vara sa har skett. Vi skulle behdva se 6ver vilka lokaler det ar och
tydliggora anledningar och aven sakerstalla att man stadar “ratt” utifran ett arbetsmiljo- och dven
hallbarhetsperspektiv.

Matbart namndmal

Kvalitetskontroller ska genomforas minst 1ggr/ar/objekt.

Uppfoljning Delar 1
Kvalitetskontroller & genomférda och vi har under Delar 1 gjort 31st.

Namndmal
Tekniska ndmnden ska forse kommunen med gott och friskt dricksvatten.
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BOTKYRKA KOMMUN 2015-05-12
Tekniska forvaltningen

Vattenkvalitet
Antal vattenprover / Andel vattenprov med tjanlig anméarkning.

Ar Antal Andel vattenprover %
vattenprover med anmarkning

2012 216 9 4

2013 197 7 4

2014 69 1 0

2015 Terl 69 1 0

2015 Mal 195 0 0

Indikator

Vattenforbrukning

Vattenforbrukning/ Antal anslutna kunder

76 kbm/invanare 2011 (80 kbm/invanare 2010)

Ar Vattenforbrukning Debiterat Forlust %
totalt inom kommunen vatten

2012 6 421 000 5 520 591 14

2013 6 604 486 5520591 16

2014 6 604 486 5520591 16

2015 Mal 1993 761 1743 333 13

2015 Mal 6 600 000 - 14

Malomrade Valfard med kvalitet for alla

Mal 7 Botkyrkas aldre lever ett mer aktivt liv och far den vard och omsorg de behdver

Namndmal

Tekniska ndmnden ska for kommunens omsorgsverksamhet ha lokaler som &r anpassade for
aldreomsorg och boende.

Matbart namndmal

Genom arliga enkater ska de boendes asikter matas och skapa forutsattning for att kommunen
erbjuder bra lokaler och boenden pa aldreboende.

Malomréde Gron stad i rérelse

Namndmal

Tekniska namnden ska vid all byggnation uppfylla de krav pa energieffektivitet som kommunens
anvisningar anger och att de kommunala byggnaderna ar estetiskt tilltalande.
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BOTKYRKA KOMMUN 2015-05-12
Tekniska forvaltningen

Matbart namndmal

Namnden ska varje ar redovisa det forvaltade fastighetsbestandets energiférbrukning. Uppfyller inte
byggnaderna de krav vi staller i anvisningarna ska detta atgardas. Forbrukningar i
Fastighetsverksamheten:

9 [20]



BOTKYRKA KOMMUN

Tekniska forvaltningen

2015-05-12

Energiforbrukning | Utfall Utfall Utfall Utfall Prognos | MaAl Mal
2009

fastigheter 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Vatten (M3) 331 000 | 304 000 | 290000 | 276 000 | 227 000 215000 | 210 000

Fastighetsel (Mwh) | 31 600 32 700 33 500 33 100 27 300 27 300 26 544

Varme (Mwh) 143 000 | 143 000 | 150000 | 144 000 | 138 000 130 000 | 120120

Namndmal

Tekniska nd&mnden ska fortsatta energieffektivisera sin verksamhet.

Energiforbrukning for VA-verksamheten raknat per innevanare

Ar

2012
2013
2014
2015 Mal

Eget Kopt el
producerad

el Kwh kwh

- 1291 374
- 1339 633

Personer Kwh/

person
86 274 15,1
87 580 15,3
- 14,7
14,7

Fran 2010 har det varit stora storningar som paverkat Tullinge vattenverks produktion av vatten som
exempelvis oljeutslappvid jarnvagen och fororening PFOS som gjort att vattenverket for narvarande ar ur

drift.

Vi kommer under aret att planera i solceller pa nagra pumpstationer for att borja producera
klimatsmart energi for att sdnka kostnaderna ytterligare.

VA-verksamhetens energiférbrukning raknat per innevanare ska inte éverskrida referensaret 2007
ars forbrukning per person. El forbrukningen kan endast ges vid bokslut fran vattenfall (Januari).

Namndmal

Tekniska ndmnden ska ha 100% vattenproduktion i Tullingeverket.

Inképt vatten

879
972
313
296

Ar Producerat
vatten tusen m3

2012 0

2013 0

2014 0

2015 0

Terl

2015 500

400

Salt vatten  Utnyttjande grad

901
872
283
268

900

%
0
0
0
0

55,6

*Forhoppningsvis kommer vi igang med Tullingevattenverk under hosten 2015 och kan borja

producera vatten.
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BOTKYRKA KOMMUN 2015-05-12
Tekniska forvaltningen

Uppfoljning Delar 1
Under aret har vi haft flera samtal och ett mote med forsvarsmakten dar féljande framkom.
Fortsatt handlaggning:

e Forsvarsmakten genomfér en fordjupad utredning av plymen och hur utspridning av Pfos ar
vid branddévningsplatsen. Nar denna modell ar gjort sétter sig kommunen med
forsvarsmakten och funderar hur vi ska ga vidare med saneringen av brandévningsplatsen.

e Kommunen utreder alternativ med kolfilter for att klara funktionen som reservvattentakt for
Huddinge sjukhus och vid ett storre driftavbrott. Tullinge vatten kommer inte att startas
igang innan man kan sanera marken vid brandovningsplatsen utan ligger endast i beredskap.

e Kommunen forbereder en ny huvudmatning till Tullinge vattenverk och skickar
projektutredning av ny ledning fran Alby till forsvarsmakten for att de ska kunna ta del av
detta for en kostnadsutredning. Denna ledning maste till for att kunna forse Huddinge
sjukhus och Tullinge under sommaren ifall natt hander med den huvudmatning som finns
idag till Tullinge. Denna ledning kommer vi fram till &r en kortsiktig l6sning for att inte fa
driftavbrott av Tullinge och Huddinge sjukhus.

Malomrade Kultur och kreativitet ger kraft
Mal 10 Kommunen stimulerar kreativitet och entreprendrskap

Atagande

Tekniska ndmnden ska medverka till att de kommunala byggnaderna och anldggningarna ar estetiskt
tilltalande och bidrar till att kommunens verksamheter kan lsa sina uppdrag.

Uppfoljning Delar 1

VA-verksamheten lagger stor vikt pa att utforma dagvattenutslappen estetiska, trygga och 6ka den
biologiska mangfalden i omradena. De stora projekt som nu ar aktuella &r Maden och
dagvattenprojektet i norra Botkyrka kommun. Ett annat storre projekt som kommer framéver ar
dagvattenparken i Tuna industri omradet som ligger i angransning till Hagelbyparken.

Mal 11 Fler Botkyrkabor har mojlighet att uppleva och skapa kultur
Atagande

Namnden atar sig att lata konsten bli en naturlig del av uppférande av sina byggnader och
anlaggningar.

Uppfoljning Delar 1

VA-verksamheten lagger mycket energi och kraft pa att alla medborgare ska fa en bra service for de
projekt och arenden som finns inom var verksamhet. Vi vill att alla som &r involverade i olika
projektet ska ha mycket driv och har ett bra engagemang for sina arbetsuppgifter.
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Malomrade En effektiv och kreativ kommunal organisation

Mal 12 Effektiv organisation med ¢kad kvalitet och ratt kompetens

Botkyrka kommun &r en konkurrenskraftig och foredémlig arbetsgivare.
Ataganden

Verksamhetsomradet atar sig att driva sina intaktsfinansierade verksamheter jamnt ekonomiskt resultat
utifran uppdraget och att kostnadseffektivt och med god kvalitet leverera kundnytta for medborgare,
forvaltningar och namnder i Botkyrka Kommun.

Verksamheten star infor fler pensionsavgangar under 2015, en del av dessa tjanster ar rena
"nyckelfunktioner” varfor det skyndsamt maste fattas beslut kring rekrytering av dessa tjanster.

Ataganden
Namnden atar sig att minska sjukfranvaron.

Uppféljning Delar 1

Inom verksamhetsomradet har vi under tertialet genomfort ett antal skyddsronder av riktad
karaktar. Inom Gata/park samt transportcentralen har det genomforts ergonomiska
riskbedémningar samt utbildning i ergonomi i samarbete med foretagshalsovarden. Fokus
omraden var lyft av person samt stillasittande arbete i maskiner. Vidare har det genomforts
skyddsrond med fokus pa kemiska halsorisker samt dértill horande riskbedémningar och
uppréattande av lista dver for verksamheten aktuella kemikalier. P4 kommunens fordonsverkstad
har det genomforts skyddsroner av allmén karaktar samt rond med kemifokus. Handlingsplaner
finns upprattade for andamalet.

Vi informerar aterkommande om fordelen om att ror pa sig pa fritiden, att friskvard ar positivt och
att friskvardsbidraget finns. Nyttjande graden av friskvardsbidraget ligger relativt hogt, ca 70% av
verksamhetens anstéllda nyttjar friskvardsbidraget och nagra har anvant det s.k cykelbidraget.

Namndmal

Tekniska namndens kunder ska uppleva att de far ett bra bemotande, god service och hog
tillganglighet.

Uppfdljning Delar 1

Vi har gjort stora satsningar pa att ha stort kundfokus och dar bra bemétande, god service och
tillganglighet varit stort fokus pa.

Vi har regelbundna kundmoéten dér vi bland annat tar upp dessa omraden.

Tidigare gjordes kundundersokningar arsvis for att mata NKI men sedan sammanslagningen med
kommunledningsforvaltningen har det inte skett nagra. Tittar man pa resultatet fran tidigare ar kan
man ske positiva forbattringar inom dessa omraden.

Matbart namndmal

| Sodertérnssamarbetet genomfors vart annat ar en kundundersokning som mater kundernas néjdhet.
Utifran resultatet ska atgarder genomforas for att uppna hog kundnojdhet.
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Méatbart mal Utfall 2012 Mal 2013 MaAl 2014 Mal 2015
NKI Botkyrka 48 - 55
Snitt NKI i de kommuner 55

som ingdr i Sédertérnsmétningen

Ataganden
Fastighetsverksamheten ska uppratta en kundvardsplan under 2015

Uppfoljning Delar 1

Arbetet med att uppratta kundvardsplan delvis paborjat.

Arbetet paborjades under oktober 2014 i en kunddag med vard- och omsorgsforvaltningen som har
utmynnat i féljande handlingsplan:

Tidiga skeden i byggprojekt — ansvar och roller

Gemensam uthildning i Botkyrkas projektmodell. Med mal att nd samsyn om styrning
och projektforlopp.

Dialog och kunskapsutbyte t.ex. genom kundmaoten

| den fortsatta utvecklingen av fastighetsinformationssystemet LEB sa vill vard- och
omsorg garna delta med referenspersoner

Till hosten 2015 planeras for en gemensam utbildning med vard och omsorg i Botkyrkas
projektmodell. Erfarenheterna fran genomforda aktiviteter med Vard- och omsorgsforvaltningen tas
med i arbetet med kundvardsplanen for 6vriga forvaltningar.

Inom teknik och logistik genomfors regelbundna kundméten, dvs. med bestéllande
forvaltningar/verksamheter. Dessa kundmaten genomfor manatligt alt. kvartalsvis, beroende pa
kunds nskemal och verksamhetens art. Dessa kundmoten foljer en fastslagen agenda som b.la
innehaller eventuella avvikelser fran avtal, ekonomi och organisation.

Nagon NKI-métning for verksamhetsomradets verksamheter har inte genomforts sedan tidigare
Service forvaltningen gick samman med kommunledningsforvaltningen.

Mal 13 Fossilbranslefri kommunal organisation senast 2015

Namndmal
Tekniska namnden ska fasa ut allt resande med fossila bréanslen.

Atagande

Inférande av alternativa transportslag ska genomféras under 2014.

2015 ar kommunens miljomal att alla bilar skall drivas med fossilfria drivmedel déar sa kan ske och
kommunens fordon ska vara av “fossilfritt slag”. 160 fordon &r gas- eller el bilar och resterande 30 enheter
fradmst tunga fordon och arbetsmaskiner drivs med fossilfritt bransle, Eco-Par bio 100

Ataganden

Nar ar ar 2014 slut har Botkyrka kommun som forsta geografiska plats och organisation natt det satta malet
om att 2015 ha en fossilfri fordonsflotta samt genomfért projektet for att uppna detta mycket ambitiosa
miljomal i syfte att paborja vagen mot ett mera hallbart samhélle.
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Uppfoljning Delar 1
Malet om att 2015 ha en fossilfri fordonsflotta uppnas dels genom anskaffning av 160 fossilfria fordon dels med
Eco-Par diesel Bio 100 till évriga 30 enheter.

Matbart mal antal gasbilar, = Utfall Utfall Utfall Prognos  Mal april
Etanolbilar & el batteribilar 2011 2012 2013 2014 2015 2010
Antal fossilfria fordon 46 64 130 160 160 160
| % andel av totalt 160 st 29 40 81 100 100 100
Ataganden

Vad galler gashilar sa ska andelen av den totala bransleforbrukningen 6ka pa lang sikt till

70 % for biogas samtidigt som att den totala bransleforbrukningen inte far 6ka.

Matbart mal andel drivmedel = Utfall Utfall Utfall Prognos Mal april

2011 2012 2013 2014 2015 2015
Biogas 3% 6% 18% 27% 35 % 30%
Etanol 4% 4% 4% 3% 2% 2%
Bensin 5% 42% 31% 27T % 23% 27%
Eco-Par 11% 42% 40% 30% - -
Diesel MK 1 37% 8% 7% 3% 2% 2%
Eco-Par bio 100 - - - 10 % 38% 39%
Slutsats

Antal liter fossilfria drivmedel och %- andelen kommer 6ka forst da vi far tillgang till flera biogas-
pump tankplatser i kommunen vilket &r vart prioriterade mal.

Uppfoljning

Till och med april &r forbrukningen enligt redovisade siffror i kolunnen april 2015.

Andelen bensin pa 27 % och 30 % biogas innebdr att gasbilarna tankar biogas till ca 50 %.
Kommunens évergripande mal om en biogasandel i gasbilarna pa 90 % blir svar att uppna, da
huvudelen av biogasfordonen finns i Tumba omradet mot att tankstationerna finns dels i Fittja , dels
I Sodertélje samt i Huddinge. Totalt finns ca 110 bilar i Tumba och 20 st. i Norra Botkyrka och
Tullinge. Tiden och kostnaden att aka omvagar till Fittja och tanka ar betydande vilket gor att
andelen biogas inte 6kar namnvart trots att viljan finns att anvanda biogas i sa stor utstrackning som
mojligt. En uppskattning baserad pa att det tar ca 40 min i extratid att tanka bilen i Fittja jamfort
med i Tumba sa blir merkostnaden ca 750 tkr arligen eller en total extratid av ca 2500 timmar for ca
100 bilar.
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Resursfordelning

Driftbudget — verksamhetsniva

2015-05-12

TEKNISKA NAMNDEN Delar 1 2015

Budget per enhet

Budget 2015

Utfall t o m april 2015

Prognos 2015

Avvikelse 2015

Tekniska ndmnden -500 -140 -500 0
Forvaltningschef -2 000 -904 -2 315 -315
Ekonomienheten

*Intakter OH 10 320 3440 10 320 0
Personal -3135 -937 -3135 0
Ovriga verksamhetskostnader -803 -556 -803 0
Kostnader OH -4 382 -966 -4 382 0
*Summa kostnader -8 320 -2 459 -8 320 0
Summa netto Ekonomienheten 2 000 981 2 000 0
Fastighetsenheten

Interna hyresintékter 367 032 120 097 400 459 -2 419
Externa hyresintakter 35 846 13352

Ovriga intakter 12 385 2879 12 385 0
*Summa intakter 415 263 136 328 412 844 -2419
Personal -17 100 -6 777 -18 413 -1 313
Overgripande verksamhet -35 148 -8 741 -34 544 604
OH/Nvinstkrav -3600 -1 376 -3600 0
Drift och underhall -23 980 -5918 -24. 790 -810
Energimedia -15 815 -6 463 -15 856 -41
Planerat underhall -50 876 -17 385 -52 265 -1 389
Avhjalpande underhall -24 564 -11 545 -27 394 -2 830
Kostnadshyror -12 859 -5 008 -13 447 -588
Kapitalkostnad -232 521 -73 971 -230 783 1738
*Summa kostnader -416 463 -137 184 -421 092 -4 629
Summa netto Fastighetsenheten -1 200 -856 -8 248 -7 048
VA-verksamhet

Brukningsavgifter 100 100 34 133 100 149 49
Hyra antennplatser 625 513 513 -112
Anslutningsavgifter 3800 1260 3800 0
Ovriga intakter 2780 1294 2000 -780
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*Summa intakter 107 305 37 200 106 462 -843
Personal -19114 -5 780 -17 871 1243
Gemensam verksamhet -8 856 -5 358 -10 023 -1 167
OH/Nvinstkrav -2 100 -740 -2 100 0
Kapitalkostnad -16 500 -3 758 -16 500 0
Vattenberedning -705 -387 -705 0
Inkdp av vatten -15 000 -4 379 -15 000 0
Vattendistribution -5 880 -2 016 -5 895 -15
Spillvattenavledning -5 235 -1414 -5 015 220
Inkdép av avloppsrening -31 000 -10 311 -31 000 0
Dagvattenavledning -1 150 -79 -700 450
Dagvattenbehandling -1 765 -190 -1 765 0
*Summa kostnader -107 305 -34 412 -106 574 731
Summa netto VA 0 2788 -112 -112
Stad

*Fdrsaljningsintakter 57 208 16 345 57 208 0
Personalkostnad -42 143 -14 853 -42 143 0
Ovriga verksamhetskostnader -14 241 -3 095 -14 241 0
OH/vinstkrav -824 -275 -824 0
*Summa kostnader -57 208 -18 223 -57 208 0
Summa netto Stad 0 -1 878 0 0
Teknik och Logistik

Forséljningsintakter 35 370 11 204 36 089 719
Intékter Transportcentral 33 250 10 333 33 250 0
Intdkter Fordon och verkstad 26 350 9516 26 717 367
*Summa intakter 94 970 31 053 96 056 1086
Personal -25 717 -9 082 -27 154 -1437
Kapitalkostnad -5 700 -1742 -5 400 300
Transportcentral -32 247 -10171 -32 247 0
Fordon och verkstad -25 922 -7 433 -26 164 -242
Ovriga verksamhetskostnader -3518 -2 969 -2 923 595
OH/vinstkrav -1 866 -622 -1 866 0
*Summa kostnader -94 970 -32 019 -95 754 -784
Summa netto Teknik och Logistik 0 -966 302 302
Summa Tekniska ndmnden -1 700 -975 -8 873 -7173
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Investeringar

Nedan redovisas investeringsprojekt for VA enheten. Utfall och prognos 2015 redovisas med
kommentar pa varje projekt.

Teknik och logistiks investeringar redovisas.

Fastighetsinvesteringarna ingar inte i denna rapport. De kommer att redovisas separat i nasta

namnd.

Investeringar VA

VA-investeringar tom

2015-05-12

2015-04-30

Projektkod |Ben&@mning Redovisning  |Budget 2015 |Redovisat Prognosawikelse |Helarsprognos
tom 2014 inkl.ombudget. [2015-04-30 frdn budget 2015

3900 Slattmalm -5 000 000 0 5 000 000 0

3901 Skalskydd dricksvatten -1 731555 -6 268 447 -497 000 1768447 -4500 000

3902 Malmtorpsvagen -16 000 000|] -7213421 3000 000| -13000 000

3903 Vattenledning Uttran-Lindhov -850 415| -19 149585 0 14 149 585 -5 000 000

3904 Va-utbyggnad Grodinge -7 341 623| -37658 377 -1467 054 22 658 377 -15 000 000

3905 Dagvattenhantering -3 000 000 -15 000 0 -3 000 000

3906 Uppgradering av pumpstn -13 152 426| -2 447 022 -116 041 47 022 -2 400 000

3907 Dagv.hantering norra Botkyrka -5 255 896( -70 744 710 -104 001 43744 710| -27 000 000

3909 IT sékerhet o processdatasyst. -3 377 450 0 0

3910 Skalskydd "sakerhet livsmedel" -4 981 505 0 0

3911 Huvudvattenledning Tumba -1 642 463| -23 357 468 0 23 357 468 0

3912 Vattenreservoar -251 447 0 0

3913 Reservtrycktank -3 000 000 0 3 000 000 0

3914 Fjarrlasning vattenmatare -3 000 000 0 1000 000{ -2000000

3919-3920 |Mindre utbyggn.av va-anlaggningar | -8 077 744 -2 000 000 -315512 0| -2000 000

3919 Servicer -6 085 733 -172 712

3920 LTA pumpar -1 992 011 -142 800

3921-3939 [Mindre inv. i va-anl. -16119470| -5000 000 -299 632 0 -5 000 000

3921 Avl.pumpstn. Tullinge Strand -7 855 671 -300 585

3922 Vattenledning varsta -2 389 455 0

3923 Tullinge vattenverk -752 458 0

3924 Arkiv och dokumentation -4 751 012 2611

3925 Va-portalen -14 000 0

3927 Huvudvattenledning.Alby-Tuna -29 551 0

3928 Kagghamra - Sibble -327 324 -1 659

3940-3959 [Fdrnyelse av va-ledn. -33163841| -12000000] -2092611 0] -12000 000

3940 Bjorkbacken/Enbacken -4 284 376 0

3942 Slattvagen -812 709 -137 565

3944 Relining va-ledningar -3 527 424 0

3945 Egen regiarbeten -24 439 903 -48 327

3946 Bahrmans vag -99 429 -188 897

3947 Grens vag/Strales vag -1 135 800

3948 Sylvanders vag -582 021

Summa va-verksamheten -95 945 835|-203 625 609| -12 120 271 112 725 609| -90 900 000
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3900 Slattmalm

Tekniska namnden haller pa att projektera samt bygger ut vatten- och spillvatten till Kagghamra,
Eldtomta och Sibble ur ett hélso- eller miljomassigt perspektiv. Botkyrka kommun har skrivit
plankostnads- och ramavtal med HSB for bostader vid Slattmalm i Varsta. Tekniska namnden anser
att det vore klokt att samforlagga dessa bada investeringar for att gynna exploateringen av nya
bostader i omradet. Tekniska namnden vill darfor dska 6 mnkr for en ny servis av vatten och en ny
spillvattenledning till det nya bostadsomradet. Vi haller nu pa att paborja projektering av detta
projekt ihop med VA-utbyggnad av Grédinge.

3901 Forhindra obehorig atkomst till dricksvattennatet

Nya krav har kommit inom VA-verksamheten om att férhindra obehdrig atkomst till
dricksvattennatet.

Under aret kommer vi att vara klara med tappstéllen for sandsopning eller andra som vill képa
vatten for olika andamal och darefter kommer vi under hosten att lasa alla spol och brandposter.

3902 Malmtorpsvégen

Tekniska ndmnden har efter upphandling sett att kostnaderna har blivit avsevért hogre an
ursprungskalkylen (12 mnkr) for ledningsrenoveringen och vill hdrmed &ska om ytterligare 16
mnkr.

Projektet gar enligt plan och beréknas vara klart varen 2016.

3903 Vattenledning Uttran-Lindhov

Kommunen har tagit fram en ny detaljplan ovanfor grusgropen i omradet kring Uttrans sjukhus och
grustaget. Planarbetet har syftat till att mojliggora ca 250 nya bostader fordelade pa bade smahus
och lagenheter. En stor del av omradet ligger inom vattenskyddsomrade. Under aret har vi sett ver
olika ledningsalternativ for vatten och haller nu pa med genomforandet. Det kommer att dras en ny
huvudmatning fran Salem hallet och forse omradet med en ny vattenledning samt forbereda
ytterligare bebyggelse inom naromradet.

3904 Utbyggnad av Vatten och avlopp i Grédinge

Vatten- och avloppssituationen i Grodinge &r idag inte tillfredstéllande vare sig ur ett hélso- eller
miljomassigt perspektiv. Vi har handlat upp konsulter som har paborjat arbetet med projektering
och forfragningsunderlag for Malmtorpsvéagen, Poppelvagen och Videvagen i Varsta.
Projektering och geoprover pagar for fullt for utbyggnad av spill och vatten till Grodinge.

3905 Dagvattenhantering

Under aret 2014 har vi blivit klara med Hamringe dagvattenpark och fortsétter nu att rusta upp och
rena andra dagvattenutsldpp som sker i kommunen. Under 2015 kommer arbetet med att rusta upp
Maden att fortsatta. Under aret har vi nu monterat en ny bro samt skapat fisklop under bron och
klippt vassen i den norra delen. Forberedelser for grillhus och 6vergangen mellan tennisbanorna och
batklubben haller pa att utformas just nu. Vi har ocksa haft samtal med tennisklubben om hur vi ska
hjéalpa deras verksamhet som finns i omradet.
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3906 Uppgradera pumpstationer
VA-enheten har ca: 60 st pumpstationer. Styr- och reglerutrustningen ar alderstigen och maste bytas
ut varefter kraven okar.

Foljande spillvattenpumpstationer som ska renoveras under 2015:

Tunabergsvédgen 1A
Ska totalrenoveras fran torruppstallda pumpar till drankbara pumpar, styrskap, vagg & golv,
montera brutet vattensystem, mobilt reservkraftsuttag, nytt handfat etc.

Slagstavagen 2A

Ska renoveras med nya pumpar som i dagslaget ar underdimensionerade och med fel pumphijul,
styrskap ska uppgraderas, golv renoveras, montering av brutet vattensystem, nytt handfat samt
frekvensomriktare av typen “smartrun”.

Tullinge strand 30C

Da vi har fatt stationen drankt sa passar vi pa att bygga om hela automatikskapet till nyare modell
samt nytt brutet vattensystem och nytt mobilt reservkraftsuttag.

Vattentryckstegringsstationer som ska renoveras under 2015:

Domarebacken 10A

Nytt golv, handfat, malning av vagg & tak, nddskyltar, brandtatas etc.

Tre kallors vdg 2A

Nytt golv i pumprum samt i reservkraftsrummet, handfat, malning av vagg & tak, nodskyltar, etc.
Tullingebergsvdgen 11A

Nytt golv, handfat, malning av vagg & tak, nddskyltar, lucka pa lagreservoar tétas, avfuktare ska
monteras, service av pump 1 etc.

Storvretsvagen 11

Nytt golv bade i pumprum och i entre, malning av vagg , nddskyltar, bila upp for battre avrinning
etc.

3907 Dagvattenhantering Norra Botkyrka

VA-enheten kommer att skapa en dagvattenlosning for det utslapp fran befintlig dagvattentunnel
som dr ett av de storre punktutslappen av dagvatten i regionen.

Dagvattennorraprojektet kommer vi att ge tilldelningsbeslut den 10 maj till den entreprendr som har
vunnit och kan dar efter paborja information till allméanheten om hur projektet kommer att se ut i
detalj. Detta forutsatter att inte upphandlingen blir éverklagad.

3911 Huvudledning Tumba

Detta projekt startas inte i gang sa lange vi inte vet hur det nya omradet runt Hagelby kommer att se
ut.

Vi har haft ett mote med forsvarsmakten den 17 april dar vi kan kortsiktig se att de betalar en ny
huvudledning till Tullinge vattenverk och att vi da passa pa att gora ledningarna till Hagelbyparken
eftersom det blir billigare for bada parter om man kan samférlagga. Projektkostnaderna ar skickade
till forsvarsmakten och nu vantar vi pa svar fran dem.

3913 Reservtrycktank

VA-avdelningen ser att vi har behov av en mobil tryckvattenstation med reservkraftanlaggning.
Denna mobila tryckvattenstation behovs vid akuta handelser for att kunna férse byggnader med
vatten. Vi kommer under aret att pabérja forfragningsunderlag for en upphandling av en mobil
tryckvattenstation.

3914 Infrastruktur for automatiska vattenmaétare
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VA-avdelningen kommer att bygga infrastruktur for att kunna avlasa alla automatiska vattenmétare
som monteras i kommunen. VA-avdelningen kommer under perioden att ga fran mekaniska
vattenmétare till automatiserade métare och system som underlattar for kunden att kunna lasa av
sina kostnader och folja sin vattenférbrukning. Under aret kommer vi att skapa kontrakt mellan oss
och leveranttren samt paborja genomforandet av infrastrukturen for vattenmatarna i Varsta.

3919-3920 Mindre utbyggnad av VA-anlédggningar
Investeringen avser mindre utbyggnader av servisledningar, framst i samband med fortatning av
smahusomraden och mindre industrier.

3921-3939 Mindre investeringar

Syftet med investeringen ar att underhalla anlaggningarna och fornya delar med bristande funktion.
En del av investeringskostnaden anvands for att skapa fornyelsebar energi (solceller) for vara
anlaggningar. En del av investeringskostnaderna kommer att anvandas for att skapa en hydraulisk
modell for vatten och spillvatten for vissa omraden.

3940-3959 Fdérnyelse av VA-ledningar

Prioriterade ledningar har tagits fram och renoveringar utfors, dels i egen regi dels genom
entreprendrer, enligt faststalld ram. Vi har under 2014 arbetat med Bahrmans vég. Foljande projekt
pagar vid Grens vag/Strales vag och den blir klar om ca 1 manad samt Sylvanders vag som blir klar
om ca 2 manader.

Kommentar investeringar teknik och logistik —enheten och stad

Behovet av investeringar for fordon och biogastankanlaggning uppgar till ca.17 mnkr. |
flersarsplanen for kommunstyrelsen finns 5 mnkr avsatta medel. Under budgetarbetet kommer
prioriteringar att goras.

For stddverksamheten finns behov av inventarier for ca. 0,5 mnkr.

Till och med april manad har leverans av:
- 1 st. Mercedes H-lift 800 tkr
- 1 st. ismaskin typ Icebear elektric till Ishuset 1 350 tkr
Aven gjorda upphandlingar med fordon & maskiner som ar under leverans tillkommer:
- 1 st. kranlastbil till VA med 2 400 tkr
- 1 st. industritraktor John Deere 611 tkr

Kostnader for forstudie/ utredning under hosten for en biogastankningsstation inom Tumba-delen
av kommunen, ca 300 tkr. En planerad investering i GPS teknik med digitala kérjournalen ca 800
tkr.

Total investeringskostnad pa ca. 6,3 mnkr 2015.

Ovrig finns forslag pa investeringar pa ytterligare 6,3 mnkr som behover beslutas under aret.
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Strategi for upphandling av hyresavtal for vard- och om-
sorgsboende m m och férsaljning av Samariten 1, Tumba
(TEF/2015:83)

Forslag till beslut
Tekniska ndmndens forslag till kommunfullmaktige:

Hyreskontrakt for vard- och omsorgsboende och verksamhetslokaler ska
upprattas som del i forsaljningen av Samariten 1, Tumba, Botkyrka, varvid
genomfdrandet sker som en sammanhallen upphandling.

Kommunfullmaktige uppdrar till tekniska namnden att utifran utvarderad
upphandling besluta om forséljning av fastigheten.

Arendet

Kommunfullméktige beslutade 2014-09-25 § 135, att ge tekniska nd&mnden i
uppdrag att i samverkan med kommunens upphandlingsenhet i férsta hand
forbereda for en forsaljning av Tumba vard- och omsorgsbhoende kombinerat
med upphandling av ett hyreskontrakt for ett vard- och omsorgshoende i nu-
varande Tumba vard- och omsorgshoende, omfattande 50-70 platser. Bero-
ende pa dialogen kring utvecklingen av Fittja centrum kan férséljningen av
Tumba vard- och omsorgshoende kompletteras med krav pa ytterligare ett
boende med 50-70 platser i Fittja. Forberedelserna bor paborjas omgaende
sa att forsaljnings- och upphandlingsprocessen kan starta i borjan av 2015.
Vidare att ge vard- och omsorgsnamnden i uppdrag att, i samverkan med
kommunens upphandlingsenhet, genomféra en upphandling av 50-60 nya
platser i ett for andamalet nybyggt vard- och omsorgsboende. De av kom-
munen férhyrda platserna i den nya anldggningen (boendet) ska dock drivas
i kommunal regi.

Beslutet och uppdraget har beretts som ett sarskilt projekt med projektledare
och deltagare och dér den 6verordnade styrgruppen utgjorts av berorda for-
valtningschefer. Tva olika metoder, konkurrensutsatt - Upphandling enligt
LOU alternativt - Markanvisning, att sélja fastigheten har utretts och 6ver-
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Vagts av styrgruppen. Bada metoderna &r tidskravande och innehaller olika
mojligheter och risker. En sammanvéagning av snabbast mojlig genomfdran-
detid och mojlig godtagbar ekonomiskt utfall fér kommunen gor att styr-
gruppen forordar alternativet - Upphandling i konkurrens enligt LOU.

Tekniska forvaltningen redogor for &rendet i tjansteskrivelse daterad
2015-05-07, reviderad 2015-05-13.
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Referens Mottagare

Ove Lundgren Tekniska ndmnden

Projektledare

Strategi for upphandling av hyresavtal for vard- och om-
sorgsboende m m och férsaljning av Samariten 11 Tumba,
Botkyrka

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden forslag till kommunfullmaktige:

Hyreskontrakt for vard- och omsorgsboende och verksamhetslokaler ska
upprattas som del i forséljningen av Samariten 1 Tumba, Botkyrka varvid
genomforandet sker som en sammanhallen upphandling.

Kommunfullmaktige uppdrar till tekniska namnden att utifran utvarderad
upphandling besluta om férséljning av fastigheten.

Arendet

Kommunfullméktige beslutade 2014-09-25 § 135, att ge tekniska ndmnden i
uppdrag att i samverkan med kommunens upphandlingsenhet i forsta hand
forbereda for en forsaljning av Tumba vard- och omsorgsbhoende kombinerat
med upphandling av ett hyreskontrakt for ett vard- och omsorgsboende i nu-
varande Tumba vard- och omsorgshoende, omfattande 50-70 platser. Bero-
ende pa dialogen kring utvecklingen av Fittja centrum kan férséljningen av
Tumba vard- och omsorgshoende kompletteras med krav pa ytterligare ett
boende med 50-70 platser i Fittja. Forberedelserna bor paborjas omgaende
sa att forsaljnings- och upphandlingsprocessen kan starta i borjan av 2015.
Vidare att ge vard- och omsorgsnamnden i uppdrag att, i samverkan med
kommunens upphandlingsenhet, genomféra en upphandling av 50-60 nya
platser i ett for andamalet nybyggt vard- och omsorgsboende. De av kom-
munen forhyrda platserna i den nya anlaggningen (boendet) ska dock drivas
I kommunal regi.

Beslutet och uppdraget har beretts som ett sarskilt projekt med projektledare
och deltagare och dér den éverordnade styrgruppen utgjorts av berorda for-
valtningschefer. Tva olika metoder, konkurrensutsatt - Upphandling enligt
LOU alternativt - Markanvisning, att sélja fastigheten har utretts och dver-
Vagts av styrgruppen. Bada metoderna &r tidskravande och innehaller olika
mojligheter och risker. En sammanvagning av snabbast mojlig genomfdran-

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post ove.lundgren@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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detid och mojlig godtagbar ekonomiskt utfall for kommunen gor att styr-
gruppen forordar alternativet - Upphandling i konkurrens enligt LOU.

Bakgrund

Vard- och omsorgsforvaltningen har under en langre tid redovisat forslag pa
att avveckla eller reducera antalet platser pa Tumba aldreboende, fastigheten
Samariten 1. Tumba &ldreboende byggdes ursprungligen som ett sjukhem
for aldre i landstingets regi. Darutéver byggdes lokaler for s.k. priméarvard
vardcentral, modravard, barnavard och tandvard.

I samband med huvudmannaskapsférandringen i mitten av 1990-talet for-
varvade kommunen fastigheten och har darefter anvént den for sarskilt bo-
ende for aldre samtidigt som landstinget fortsatt att bedriva verksamhet ge-
nom att hyra lokaler av kommunen. Kommunens enda forskola med 6ver-
nattning samt rehabverksamhet, administration for myndighetsutévning, till-
lagningskok och samlingslokal for vuxna ar ocksa lokaliserade till fastighet-
en. Darutover finns bl.a. 6gonsjukvard och mottagning for logopedi.

Kommunen forvarvade fastigheten av landstinget 1995 fér 110 Mkr. Detalj-
planen fran 1970 och anger allmant &ndamal. Fastigheten &r pa ca 37 000
kvm och ar bebyggd med nio sammanhangande byggnader pa ca 23 000
kvm. Av kommunens del disponerar vard och omsorgsboende 2/3 eller

16 000 kvm. Ovriga ca 7 000 kvm ar de lokaler som anvands av kommunen,
landstinget och enskilda foretag med kopplingar till sjuk och halsovard. En
del av dessa Overvéger andra lokallésningar samtidigt som andra 6nskar
kvarstanna eller inte kan erbjudas konkreta alternativ i nartid.

Fastigheten omfattas av detaljplan for allmant &ndamal. Det innebaér att for-
andringar fran nuvarande anvandning kraver ny detaljplan. Andringar som
galler fran 2015 gor det numera mojligt med enskilt agande med samma
forutsattningar som tidigare endast géllde offentliga &gare. | praktiken ska
all avvikelse foregas av ny detaljplan vilket i tid sallan understiger 18 ma-
nader och forutsatter planuppdrag fran kommunen.

Byggnaderna ar inte anpassade for dagens krav. Framst galler det for vard-
och omsorgsboendet. Boendeenheterna maste utformas pa ett helt nytt satt

som exempelvis i det nyligen fardigstallda Tornet. Dessutom ar koncentrat-
ion av boendeplatser, drygt 150, for stor. En anpassning till nu stéallda krav

pa vard- och aldreboende bedéms rymmas inom nuvarande detaljplan.

Motiv for val av forsaljningsstrategi
Valet av forséljningsstrategi star mellan Lagen om offentlig upphandling
(LOU) och Markanvisning. Beredningen av &rendet har visat att forvantade
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ekonomiska fordelar for kommunen med markanvisningen inte givet ar sa
stora sa att en forsaljning av fastigheten med nuvarande anvéandning ska ute-
slutas. Fran 2015 &r det genom en andring i Plan och bygglagen (PBL)
ocksa mojligt for en enskild agare att inneha verksamheter vid en s.k. A-
tomt som i det har fallet. Tidigare behévdes en ny detaljplan. Sammantaget
leder det till att en forséljning kopplat till tecknandet av hyreskontrakt ge-
nom en upphandling kan vara det snabbaste tillvagagangsattet att forse vard
och omsorgen med nya ldgenheter.

Det finns alltsa stora behov inom framst vard och omsorgsboendet som gor
det angeldget att prioritera mojligheterna till snabba l6sningar. Beredningen
som ligger till grund for forslaget till beslut har sarskilt beaktat denna
bradska vid valet av strategi for forséljningen. Oavsett vilken metod som
valjs for forsaljning av fastigheten och anskaffning av lagenheter och lokaler
finns det risker som forseningar eller att oférutsedda omstandigheter upp-
star. Tidsaspekten ar viktigast nar det géller behovet att iordningstélla nya
boendeenheter inom tre ar. Darfor arbetar forvaltningen med parallella 16s-
ningar som vid behov ska kunna forceras. FOr att begrénsa riskerna och
samtidigt halla mojligheterna 6ppna med forsaljningen av fastigheten re-
spektive upphandlingen av hyresavtal kommer en undre och vre prisgrans
inga som en forutsattning.

Upphandlingen kan med gjorda forberedelser pabdrjas direkt efter kommun-
fullmaktiges beslut. Forutsatt att inslag av éverprovning uteblir eller begréan-
sas, beréknas en forsaljning och tecknandet av hyreskontrakt kunna slutféras
under 2015

Styrkor och svagheter med alternativen

Vid forséljning enligt LOU far kommunen ersattningen i anslutning till att
upphandlingen genomforts. LOU har stora krav pa form och tydlighet och
mojlighet till Gverprovning vilket utgor en risk for tidsatgang och utfall.

Slutférd upphandling medfor att ansvaret for den fortsatta forvaltningen och
genomforandet laggs pa den nya fastighetsagaren. En tidig dverlatelse be-
gransar kommunens mojligheter att paverka den fortsatta utvecklingen av
fastigheten. UtOver avtal som reglerar kommunens direkta behov och som
formellt ar fristaende fran Gverlatelsen ankommer pa den nye agaren att han-
tera utvecklingen i 6vrigt. Kommunens framtida mojligheter att paverkan
ligger inom myndighetsansvaret. En vardeutveckling som féljer av ny de-
taljplan tillfaller fastighetsédgaren. En mindre marknadsanalys visar att in-
tresset for fastigheten ar stort och flertalet forordar markanvisning. Markan-
visningen inkluderar att kommunen medverkar aktivt i férandringen av om-
radet vilket staller krav pa resurser. En markanvisningstavlan med flera er-
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farna exploatorer kan ge vardefulla inspel pa omradets utvecklingsmojlig-
heter.

Véardedkningen som en ny detaljplan och utveckling innebér tillfaller kom-
munen. Fullféljs inte markanvisningen till en ny detaljplan och forsaljning,
riskerar processen avbrytas.

Riskanalys och motverkande atgarder

Upphandlingen syftar till att en forséljning av fastigheten kopplas till teck-
nandet av hyreskontrakt for funktionsenliga vard- och omsorgsbostader och
verksamhetslokaler. For att sakerstédlla kommunens intressen i den proces-
sen kommer sarskilda krav behova stallas pa en ny agare.

Oavsett val av strategi, forséljning enligt Lagen om offentlig upphandling
(LOU) eller markanvisning, finns det risker for forseningar pa grund av att
processerna innehaller ratt till olika Gverprovningar. For att undvika att det
drabbar behovet av nya platser for vard- och omsorgboende drivs parallellt
ett arbete mellan férvaltningarna for att kunna uppféra permanenta boenden
och tidsbegransade l6sningar med hog kvalité. Tidigare beslutsunderlag vi-
sar pa flera samband som nyetableringar av vard- och omsorgsboende i
Fittja, Varsta och ospecificerade platser i kommunen, vilket har varit och
kommer att bli en viktig del i den fortsatta hanteringen. De medel som av-
satts i budget 2015 ska bl.a. gora det mojligt for vard- och omsorgsférvalt-
ningen att forstarka resurserna for detta.

Ekonomiska konsekvenser och styrning

Funktionsanpassade lagenheter for vard- och omsorgsbhoende och lokaler for
verksamheterna innebér en hogre kostnadsniva. Nar det galler verksamhets-
lokaler sa paverkar det ekonomiskt kommunen direkt. Nar det galler vard-
och omsorgsboende for vilka kommunen har faststéllda riktlinjer, &r sam-
bandet mer komplext. | det har fallet avser kommunen géra en s.k. block-
forhyrning som inkludera minst 60 l&genheter och lokaler for gemensamma
andamal. | nasta steg hyr kommunen ut i andra hand till de enskilda lagen-
hetsinnehavarna/vardtagarna som vid behov beviljas bostadshidrag. Motsva-
rande galler redan vid i nartid iordningsstallda boenden som Tornet. Den
enskildes ratt till bostadsbidrag avlastar kommunen kostnader. Den enskil-
des rétt till ett garantibelopp gor att kommunen i vissa fall ska ga in tacka
kostnader som foranleds av hogre hyra.

Oavsett om kommunen valjer att hyra av externa fastighetsagare eller bygga
i egen regi kommer kostnadsnivan for lagenheter och lokaler som nu finns
inom Samariten 1 att uppna en avsevart hogre niva efter omdaningen som
en foljd av funktionsanpassningar. For kommunen &r det angeléget att upp-
handlingen innebadr ett bra kvalitetsméassigt och ekonomiskt utfall. Forutsatt-
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ningarna for upphandlingen kommer darfor vara tydliga vad det géller vill-
kor for kopeskilling av fastigheten och hyreskontrakten. Vardutlatanden och
referensunderlag kommer att ligga till grund fér den bedémningen

Kommunfullmaktige foreslas darfor uppdra till Tekniska namnden att innan
tilldelningsbeslut meddelas i upphandlingen, besluta om villkor for sjalva
fastighetsforsaljningen och samtidigt géra en bedémning av de ekonomiska
konsekvenserna for kommunen.

Jorgen Skagerdahl
Forvaltningschef

Expedieras till
Kommunfullmaktige

Vard och omsorgsnamnden
Anne Lundkvist
Utbildningsnamnden

Jan Strandbacke
Samhéllsbyggnadsnamnden
Magnus Andersson

Anders Kuylser

Helene Hill

Niclas Johansson
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Yttrande 6ver motion - Angaende FN:s barnkonvention
(TEF/2015:65)

Forslag till beslut
Tekniska ndmndens forslag till kommunfullmaktige:

Motionen bifalles.

Sammanfattning

Inget av tekniska namndens verksamhetsomraden ar direkt riktat enbart mot
barn, men daremot berdrs givetvis barn av i stort sett all var verksamhet.
Tekniska forvaltningen anser att fragan om att efterleva barnkonventionens
artiklar i den kommunala verksamheten ar viktig. Regeringen har aviserat
att de under mandatperioden vill arbeta for att barnkonventionen ska bli
svensk lag. Forvaltningen valkomnar darfor att kommunen arbetar for att
implementera barnkonventionens bestdmmelser i den kommunala organisat-
ionen och verksamheten. Vi vill dock framhalla att vi i nulaget ar oséakra pa
vad detta innebdr rent praktiskt och vilka eventuella juridiska konsekvenser
detta medfor. Innan en implementering genomfors maste darfor en kom-
mundvergripande utredning tillsattas for att tydliggora respektive forvalt-
nings fragestallningar.

Arendet

Tekniska namnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver en motion vackt i
kommunfullmaktige av Socialdemokraterna. | motionen foreslas att kom-
munfullmaktige ger alla ndmnder i uppdrag att implementera barnkonvent-
ionens bestdmmelser i sin verksamhet.

Tekniska forvaltningen redogor for &rendet i tjansteskrivelse daterad
2015-03-23.
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Yttrande 6ver motion om implementering av FN:s barnkon-
vention

Forslag till beslut
Tekniska ndmndens forslag till kommunfullmaktige:

Motionen bifalles.

Arendet

Tekniska namnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver en motion om att
kommunfullméktige ska ge alla n&mnder i uppdrag att implementera barn-
konventionens bestdammelser i sin verksamhet.

Yttrande

FN:s barnkonvention antogs av FN:s generalférsamling ar 1989 och ratifice-
rades av Sverige ett ar senare. Sverige har dock valt att inte lagstifta om
konventionen och darmed gora samtliga artiklar till gallande lag, utan istal-
let tillampas en metod som innebar att vara lagar andras och anpassas efter
konventionens bestammelser.

Inget av tekniska namndens verksamhetsomraden ar direkt riktat enbart mot
barn, men daremot berdrs givetvis barn av i stort sett all var verksamhet.
Tekniska forvaltningen anser att fragan om att efterleva barnkonventionens
artiklar i den kommunala verksamheten ar viktig. Regeringen har aviserat
att de under mandatperioden vill arbeta for att barnkonventionen ska bli
svensk lag. Forvaltningen valkomnar darfor att kommunen arbetar for att
implementera barnkonventionens bestdmmelser i den kommunala organisat-
ionen och verksamheten. Vi vill dock framhalla att vi i nulaget ar oséakra pa
vad detta innebdr rent praktiskt och vilka eventuella juridiska konsekvenser
detta medfor. Innan en implementering genomfors maste darfor en kom-
mundvergripande utredning tillsattas for att tydliggora respektive forvalt-
nings fragestallningar.

Jorgen Skagerdahl
Forvaltningschef

Tekniska forvaltningen
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Yttrande 6ver motion - Bolagisera dgandet och férvaltning-
en av kommunens fastigheter (TEF/2015:42)

Forslag till beslut
Tekniska ndmndens forslag till kommunfullmaktige:

Motionen avslas.

Sammanfattning

Infor bildandet av tekniska forvaltningen 2015-01-01 gjordes, pa uppdrag
av kommunen, flera utredningar av konsultforetaget Solving Efeso. En av
de fragor som konsultbolaget undersokte var om &dgandet och forvaltandet
av kommunens egna lokaler skulle 6verga i bolagsform.

Mot bakgrund av konsultrapporterna och 6vrigt material i drendet, fore-
slogs att enheten lokalforsorjning och fastighet skulle inga i den nya tek-
niska forvaltningen. Saledes avvisades forslaget om att bilda ett bolag for
verksamheten.

Fragan om bolagsbildning &r darmed utredd och eftersom den nya forvalt-
ningen enbart har funnits i drygt tre manader, ser forvaltningen ingen an-
ledning till att utreda fragan pa nytt.

Arendet

Tekniska namnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver en motion vackt i
kommunfullmaktige av Moderaterna. I motionen foreslas att forutsattning-
arna for en samordnad forvaltning av kommunens fastigheter i bolagsform
utreds.

Tekniska forvaltningen redogor for &rendet i tjansteskrivelse daterad
2015-04-08.

101]

Dnr TEF/2015:42
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Referens Mottagare
Olov Lindquist Tekniska ndmnden

Yttrande 6ver motion om att bolagisera dgandet och for-
valtningen av kommunens fastigheter

Forslag till beslut
Tekniska ndmndens forslag till kommunfullmaktige:

Motionen avslas.

Arendet

Tekniska namnden har fatt i uppdrag att yttra sig 6ver en motion om att ut-
reda forutsédttningarna for en samordnad forvaltning av kommunens fastig-
heter i bolagsform.

Yttrande

Tekniska forvaltningen bildades 2015-01-01 genom att samhallsbyggnads-
forvaltningen delades samt att det tillkom viss verksamhet fran kommun-
ledningsforvaltningen. | forvaltningen ingar bl.a. enheten Lokalforsérjning
och fastighet. Pa enheten skots planering, projektering och forvaltning av
kommunens fastigheter.

Infor tekniska forvaltningens tillkomst gjordes, pa uppdrag av kommunen,
flera utredningar av konsultforetaget Solving Efeso. En av de fragor som
konsultbolaget understkte var om dgandet och forvaltandet av kommunens
egna lokaler skulle éverga i bolagsform.

Mot bakgrund av konsultrapporterna och 6vrigt material i drendet, fore-
slogs att enheten Lokalforsorjning och fastighet skulle inga i den nya tek-
niska forvaltningen. Saledes avvisades forslaget om att bilda ett bolag for
verksamheten.

Fragan om bolagsbildning &r darmed utredd och eftersom den nya forvalt-
ningen enbart har funnits i drygt tre manader, ser forvaltningen ingen an-
ledning till att utreda fragan pa nytt.

Jorgen Skagerdahl
Forvaltningschef

Tekniska forvaltningen
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MOTION

Kommunfullméktige
2015-01-29

Bolagisera dgandet och forvaltningen av kommunens fastigheter

Kommunfullméktige har beslutat att Tekniska ndmnden fr.o.m. 1 januari 2015 skall
handha foérvaltningen och driften av kommunens fastigheter och lokaler.

Vi moderater anmalde ett sérskilt yttrande dér vi menar att de i beslutet avsedda
kommunala fastigheterna i stallet borde organiseras i fastighetsbolag. Vidare menar vi
att en uppdelning av kommunens olika fastigheter bor goras utifran sjalva
verksamheterna. T.ex. kan skolfastigheter laggas i ett separat bolag och likasa
fastigheter och anlaggningar for fritids- och idrottsverksamheter.

Om uppdelning av fastigheterna sker i olika bolag beroende fastighetstyp och
verksamhetsinriktning bor de inordnas under ett av kommunen bildat dgarbolag
(moderbolag). Eventuella deldgda fastigheter bor hanteras pa samma sétt.

Vi ar sakra pa att saval forvaltning som dgande av kommunens fastigheter, i en samlad
bolagiserad form, kommer att medfora att man lattare kan komma tillratta med
problemen kring eftersatt och I6pande underhall, vilket skulle paverka den kommunala
ekonomin positivt. Men kan aven uppna en enklare och rakare styrning, en tydligare
ansvarsfordelning samt mer effektiv organisering av verksamheten *.

Vi foreslar kommunfullméktige besluta

att  uppdra at kommunledningsforvaltningen att skyndsamt utreda forutsattningarna
for en samordnad forvaltning av kommunens fastigheter i bolagsform.

Jimmy Baker Yngve RK Jonsson

! Se SKL:s "Fastigheter i bolag”: http://webbutik.skl.se/bilder/artiklar/pdf/7164-730-6.pdf
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Yttrande 6ver medborgarforslag - Bygg en fotbollsplan el-
ler en mindre multiarena med staket runt direkt utanfor
Parkhemsgarden (TEF/2015:74)

Forslag till beslut
Tekniska ndmndens forslag till kommunfullmaktige:

Medborgarforslaget anses besvarat.

Sammanfattning

Det &r kommunens kultur- och fritidsndmnd som har att ta stallning till om
det ska byggas en fotbollsplan eller en mindre multiarena utanfoér Park-
hemsgarden. Tekniska forvaltningens uppgift r att uttala sig som mark-
agare. Vi har i det sammanhanget tagit del av kultur- och fritidsnamndens
yttrande och vi instdmmer i den beddmning som namnden gor, ndmligen att
det inte finns nagot utrymme for en fotbollsplan eller multiarena utanfor
Parkhemsgarden.

Arendet

Tekniska namnden har fatt i uppdrag att yttra sig dver ett medborgarforslag
av Linn Johansson om att anldgga en fotbollsplan eller en mindre multiarena
utanfor Parkhemsgarden i Tullinge.

Tekniska forvaltningen redogor for &rendet i tjansteskrivelse daterad
2015-04-09.
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Tekniska forvaltningen

2015-04-09 Dnr TEF/2015:74
Referens Mottagare
Olov Lindquist Tekniska ndmnden

Medborgarforslag - Bygg en fotbollsplan eller en mindre
multiarena med staket runt direkt utanfor Parkhemsgarden

Forslag till beslut
Tekniska ndmndens forslag till kommunfullmaktige:

Medborgarforslaget anses besvarat.

Arendet

Tekniska namnden har fatt i uppdrag att yttra sig over ett medborgarforslag
av Linn Johansson om att anldgga en fotbollsplan eller en mindre multiarena
utanfor Parkhemsgarden i Tullinge. Forslaget inkom till Botkyrka kommun
2014-11-24 och till tekniska forvaltningen 2015-04-08.

Yttrande

Det &r kommunens kultur- och fritidsndmnd som har att ta stallning till om
det ska byggas en fotbollsplan eller en mindre multiarena utanfoér Park-
hemsgarden. Tekniska forvaltningens uppgift r att uttala sig som mark-
agare. Vi har i det sammanhanget tagit del av kultur- och fritidsnamndens
yttrande och vi instdmmer i den beddmning som namnden goér, ndmligen att
det inte finns nagot utrymme for en fotbollsplan eller multiarena utanfor
Parkhemsgarden.

Jorgen Skagerdahl
Forvaltningschef

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-53061456 / Sms-076-1391110 - E-post olov.lindquist@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



Rubrik

F6érnamn
Efternamn
Namn
Gatuadress
Postadress
Postnummer
Telefonnummer
Mobilnummer
E-postadress

Forslag

Motivering

Bygg en fotbollsplan eller en mindre multiaréna med staket runt direkt utanfor
Parkehemsgarden - publicering

Linn

Johanson

Kommunen bygger en fotbollsplan eller en mindre multiaréna med staket runt
direkt utanfor Parkehemsgarden. Liknande den utan fér Karsbygarden.

Nar vi spelar fotboll idag sa far bollarna ut p& bilvagen. Vi spelar fotboll utanfér
garden ganska ofta. Bade vi pa fritidsgarden och EM-klubben.
Planen kommer att anvandas av andra &n de pa garden.
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Tekniska namnden
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2015-05-18 Dnr

9

Anmalningséarenden (TEF/2015:87, TEF/2015:84,
TEF/2015:78, TEF/2015:77, TEF/2015:76, TEF/2015:70,
TEF/2015:33)

Forslag till beslut
Tekniska ndimnden har tagit del av anmélda handlingar.

Handlingar

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2015-03-26, § 26, riktlinjer och reg-
ler for styrdokument i Botkyrka kommun.

Kommunfullmédktiges protokollsutdrag 2015-03-26, § 29, nya forskolepavil-
jonger och upprustning av forskolor.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2015-03-26, § 30, platslogotyp for
platsen Botkyrka.

Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2015-04-13, § 90, mottagande av me-
del — Sanering av Kagghamra 7:1.

Forslag till detaljplan f6r del av Alby 15:32, Alby Gérd och Gula villan.
Forslag till detaljplan for Lugnet 26 m fl, Hallunda.
Forslag till detaljplan f6r del av Riksten 9:2, Rikstens friluftstad, Tullinge.

Revisionsskrivelse 2015-04-16 och PM 2015-03-30, granskning av ansvars-
utovande 2014.
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BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG

Kommunfullmaktige
2015-03-26

§ 26

Riktlinjer och regler for styrdokument i Botkyrka kommun
(KS/2014:495)

Beslut

Kommunfullméktige beslutar att dessa riktlinjer i sin helhet ska gélla for
alla nya kommundvergripande styrdokument eller kommundvergripande
styrdokument som revideras frdn den 1 januari 2016.

Kommunfullméktige beslutar att dessa riktlinjer for styrdokument, med un-
dantag for kravet om dokumentmallar i riktlinjerna, ska tillampas for alla
nya kommunodvergripande styrdokument eller kommundvergripande styrdo-
kument som revideras frdn den 1 april 2015.

Kommunstyrelsen beslutar fér egen del:

Kommunstyrelsen ger kommunledningsforvaltningen i uppdrag att stodja
och samordna genomf6randet av riktlinjerna enligt reckommendationerna i
kommunledningsforvaltningens tjidnsteskrivelse 2014-11-03.

Kommunstyrelsen ger kommunledningsforvaltningen i uppdrag att dterrap-
portera uppdraget senast den 31 januari 2017.

Reservation
Samtliga ledaméter for (M) och (TUP) reserverar sig mot beslutet till for-
man for eget yrkande, bilaga.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har 2015-03-02 § 43 1dmnat ett forslag till beslut.

Riktlinjerna har tagits fram for att fortydliga vilka huvudtyper av styrdoku-
ment vi har 1 Botkyrka kommun, hur de bor tolkas och vad de ska innehalla.
Syftet dr en gemensam fOrstaelse av dokumenten och att sdkra genomslaget
for de politiska besluten. Riktlinjerna dr viagledande men det finns ocksa
nagra ska-krav, bland annat att styrdokument &r giltiga 1 hogst fem éar.

1[2]

Dnr KS/2014:495
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Kommunfullméktige

2015-03-26 Dnr KS/2014:495

Kommunledningsforvaltningen redogdr for drendet i en tjdnsteskrivelse
2014-11-03.

Yrkanden
Camilla Jigemalm (TUP) yrkar att drendet ska aterremitteras.

Mats Einarsson (V) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning

Kommunfullméktiges ordforande stéller forst aterremissyrkandet under pro-
position och finner att kommunfullméktige avslir yrkandet och att drendet
ska avgoras idag.

Daérefter stiller ordféranden kommunstyrelsens forslag under proposition
och finner att kommunfullméktige beslutar 1 enlighet med kommunstyrel-
sens forslag.

Yttrande
Stefan Dayne (KD) lamnar ett sdrskilt yttrande, bilaga.

Expedieras till:

Samtliga ndmnder

Samtliga forvaltningar

Samtliga verksamhetsomradeschefer pa kommunledningsforvaltningen
Forvaltningsritten 1 Stockholm — bevis om laga kraft
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YRKANDE

Kommunstyrelsen/kommunfullmiiktige
2015-03-02

Arende 43 Riktlinjer for styrdokument i Botkyrka kommun (KS/2014:495)
Det &r bra att den nye kommundirektdren gér vidare i sitt ”stidarbete” som han har initierat 1
kommunen med att fortydliga processer samt rensa upp bland kommunens policys, strategier
och styrdokument.
Dessa forslag till riktlinjer &r i huvudsak bra men det blir konstigt nér ett dokument som
handlar om att “rensa/stdda upp” i sig sjélvt till del dr otydligt, onddigt byrékratiskt och

kréngligt och delvis ocksa en sammanblandning av manual, riktlinjer, verksamhetsstdd.

Vi anser att dokumentet behtver dras tillbaka for att ta bort kréngligheterna samt rétta till
felaktigheterna.

Vi foreslar kommunstyrelsen/kommunfullméktige

att dterremittera drendet

Jimmy Baker (M) Anders Thorén (TuP)



Kristdemokraterna

Kommunstyrelsen

Sirskilt yttrande

Arende: Riktlinjer for styrdokument i Botkyrka kommun (KS/2014:495)

Mot bakgrund av de i granskningen identifierade bristerna ser vi positivt pa att det
pabotjats ett utvecklingsarbete med att fortydliga samtliga av kommunens styrdokument,
bide nir det giller, ansvar, hierarki och met tydliga definitioner samt att géra dem mer
tillgdngliga.

Det 4t mycket viktigt att bedoma i vilken omfattning som kommunens styrdokument 4t
uppdaterade, kinda av medarbetatna och vilka rutiner som foreligger for att se till att de
eftetlevs. En 16pande granskning bor dven genomforas for att bedéma om styrdokumenten
ir aktuella utifran vad nationell lagstiftning kriver. Om inte dokumenten revideras och
uppdateras 6ver tid si ar risken att de successivt kommer att bli kraftlésa, mindre
anvindbara och omvandlas till “hyllvirmare”.

En tydlig kedja behovs ocks3 mellan styrdokument, mél, uppfdljning och utvirdering. Ett
mal som inte ir tydligt kopplat till styrdokumenten, £6ljs upp och utvirderas blir inget
resultatrikt mal och effektiviserar inte heller verksamheten.

Tumba 2015-03-02

Stefan Dayne (kd)

Kristdemokraterna i Botkyrka

Postadress Besoksadress Telefon 08-53061484 Plusgiro 637 3609-4 Organisationsnummer 815601-0780
Box 251 Munkhattevagen 45  Telefax 08-53061487 Bankgiro 246-9039  webbadress: www.botkyrka.kristdemokraterna.se
14701 Tumba Tumba E-mail botkyrka@kristdemokraterna.se
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Kommunledningsférvaltningen
2015-02-06 2014:495

Riktlinjer for styrdokument i Botkyrka kommun

Dokumenttyp: riktlinje

Beslutad av: kommunfullmiktige

Beslutad: den 26 mars 2015

Dokumentet galler for: alla nimnder och forvaltningar
Dokumentet galler till: den 1 april 2020

For revidering ansvarar: kommunstyrelsen

For uppfoljning ansvarar: kommunstyrelsen
Dokumentansvarig: kommunledningsforvaltningen
Dokumentet ersatter:

Diarienummer: KS/2014:495

KOMMUNLEDNINGSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Inledning

Arbetar du med att ta fram styrdokument i Botkyrka kommun? Eller anvinder
du styrdokument ofta i ditt uppdrag? Dessa riktlinjer har tagits fram for att vara
ett stod for dig i ditt jobb. Hér far du végledning i vilka huvudtyper av styrdo-
kument vi har Botkyrka kommun och hur de bor tolkas. Hér hittar du ocksa
ndgra gemensamma ska-krav.

Gemensamt for vara styrdokument i Botkyrka kommun é&r att de beskriver
bade hur vi kan och ska gora i olika fragor och situationer. Styrdokumenten
lamnar ocksa uppdrag till oss som medarbetare och &r mer eller mindre detalje-
rade samt omfattar hela eller delar av kommunen.

Vad vi fér och ska gora som kommun regleras i kommunallagen, inom vissa
omrédden finns ocksé sdrskild lagstiftning. Till exempel ska vi ha en dversikts-
plan och f6lja socialtjdnstlagen. Utover styrdokument som regleras i lag eller
avtal har vi styrdokument som vi uppréttar i kommunen pa eget initiativ utifrdn
behov som finns inom organisationen och i Botkyrka som plats. Exempel pa
det dr vér telefonpolicy och strategi for ett interkulturellt Botkyrka.

Vilka styrdokument omfattar riktlinjerna?

Alla styrdokument bor folja riktlinjerna sa langt det ar mojligt. Alla styrdoku-
ment som vi sjélva initierar i kommunen och som é&r kommunévergripande1
ska f6lja riktlinjerna.

Vad &r syftet med riktlinjerna?

Riktlinjerna har tagits fram for att fortydliga vilka huvudtyper av styrdokument
vi har 1 Botkyrka kommun, hur de bor tolkas och vad de ska innehalla. Syftet
ar en gemensam forstaelse av dokumenten och att sikra genomslaget for de
politiska besluten.

Hur foljs riktlinjerna upp?
Kommunstyrelsen foljer upp riktlinjerna i sin arsredovisning.

Lasanvisning

I avsnitt ett ldser du om vilka huvudtyper av styrdokument vi har, du hittar
ocksa praktiskt stod nér du jobbar fram nya eller reviderar gamla styrdoku-
ment. [ avsnitt tva hittar du vira gemensamma ska-krav som giller for alla
styrdokument. Bland annat vad som ingér i att vara dokumentansvarig och
vilken giltighetstid styrdokument har.

" Att ett styrdokument dr kommunévergripande betyder att det riktar sig till fler 4n en forvalt-
ning och beslutas av kommunfullméktige, namnd eller p& delegation av dessa.
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1. Riktlinjer for styrdokument

Tre huvudgrupper av styrdokument

Vi har tre huvudgrupper av styrdokument i Botkyrka kommun. Utifrén de tre
huvudgrupperna har vi nio huvudtyper av styrdokument. I modellen nedanfor
ser du hur de hanger ihop och hur detaljerade dokumenttyperna ér.

Detaljeringsniva Tre huvudgrupper av styrdokument

Reglerande: Normerande: Aktiverande:
Overgripande: Arbetsordning Policy Strategi
Allmant: Reglemente Riktlinjer Program
Detaljerat: Delegationsordning Regler Plan

Modellen visar hur kommunens styrdokument forhaller sig till varandra dven
om varje dokument lever sitt eget liv. Det &r inte ett krav att ett dokument pa
en niva alltid har foljeslagare i samma @&mne pa de andra nivéerna, till exempel
att en policy alltid bryts ned i en riktlinje.

Huvudgrupp ett: reglerande styrdokument

De reglerande styrdokumenten dr ramverket bade pa forvaltningsniva och poli-
tisk niva. Arbetsordningar, reglementen och delegationsordningar fortydligar
vad vi far och ska gora inom kommunens verksamheter.

Huvudgrupp tva: normerande styrdokument

De normerande styrdokumenten forklarar kommunens forhallningssétt eller
tydliggor hur vi kan eller ska utfora en tjinst eller service. Till skillnad fran
aktiverande dokument, som beskriver hur vi utvecklar var verksamhet, handlar
de normerande dokumenten om hur vi gor 1 verksamheter som vi redan har.

Policy
Policyn kan beskriva ett forhdllningssitt eller en princip. Den dr ofta kort och

kan till exempel fungera bra i en inledning till en riktlinje. Styrdokumentet
heter da riktlinje och inte policy eftersom policyn bara fortydligar riktlinjen.

Exempel: ”vi ska ge en god service och ett gott bemétande.Ditt forhallnings-
sdtt dr positivt och professionellt.”

Riktlinje

Riktlinjer védgleder och ger konkret stdd for hur arbetsuppgifter bor utforas. De
kan ocksa rekommendera tillvigagangssétt och behover darfor vara mer detal-
jerade dn en policy men inte lika konkret som en regel. Om riktlinjerna ocksa
innehaller ska-krav maste dessa markeras tydligt. Exempel pa hur det ser ut ar
dessa riktlinjer.
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Regel

Regler ar den mest detaljerade dokumenttypen av de normerande och handlar
om hur en atgérd ska goras. Typiska ord som vi anvénder i regler dr “’ska”,
”maste” och “fér inte”. Detta for att alla ska forsta vad som giller.

Exempel: ”for att vi ska nd fram till medborgarna och fa deras fortroende
madste vi anvédnda ett sprak som &r litt att forsta. Darfor ska de texter som vi
skriver 1 kommunen vara skrivna pa klarsprék.”

Huvudgrupp tre: aktiverande styrdokument

De aktiverande styrdokumenten handlar om omraden, hindelser eller situationer
som vi vill uppna eller skapa. I de olika dokumenttyperna fortydligar vi hur vi bor
eller ska gora for att komma dit.

Strategi

Strategier bidrar till att skapa 6nskvérd profil och inriktning. De innehaller
langsiktiga perspektiv och de stora sammanhangen. Strategierna hjélper kom-
munen att gora vigval och sitter upp malséttningar inom dvergripande omra-
den. De pekar ut verksamhetsomrdden som é&r viktiga for att na dit och ar vég-
ledande men inte praktiska.

Exempel: ”Botkyrka kommun ska skapa en verksamhet pa lika villkor oavsett
kon och bidra till de nationella jamstélldhetspolitiska malen.”

Strategier har vi nagra fa av och de séger inte ndgot om vilka medel eller me-
toder som ska anvindas dé det kan vara olika for vira verksamheter. For att
ange medel och metoder anvédnder vi program eller planer.

Program

Program talar om vad kommunen ska uppna inom ett sérskilt eller avgrénsat
omréde. De fungerar dirfor som en strategi och en plan. I programmet kan vi
blanda ldngsiktiga mal med overgripande kortsiktiga mél. Vi kan ocksé ldmna
forslag pa metoder att anvinda for att uppna vara mal. Det kan till exempel
handla om prioriteringar inom olika verksamheter 1 arbetet for tillganglighet
under en avgransad period. Daremot stér det inte hur det ska g till i detalj.

Tank pa att...

Malséttningar 1 strategier och program behover fangas upp i ndmndernas
ettarsplaner och forvaltningarnas verksamhetsplaner for att fa effekt i verk-
samheten.
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Plan — namndernas ettarsplaner och verksamheternas verksamhetsplaner

Planer dr de mest detaljerade aktiverande dokumenten. Planen anvénder vi i
huvudsak for att beskriva vilka aktiviteter vi ska genomfora. I Botkyrka kom-
mun bor vi anvéinda ndmndernas ettarsplaner och forvaltningarnas verksam-
hetsplaner snarare dn andra planer som riskerar att bli sidoordnade. I ndimnder-
nas ettarsplaner beskrivs prioriteringar for dret. Verksamhetsplanerna anvénder
vi for att tydliggora prioriteringarna framfor allt 1 form av aktiviteter.

Styrdokument pa verksamhetsniva

P& verksamhetsniva finns ocksé andra dokument som styr verksamheterna, till
exempel handbodcker, anvisningar, rutiner och handlingsplaner. De hér typerna
behandlar hur-fragor och ér ofta detaljerade.

Vem fattar beslut om vilket styrdokument?

Det dr innehallet, omfattningen och vem dokumentet riktar sig till som be-
stammer pd vilken niva det ska beslutas. Styrdokument som dr kommundover-
gripande beslutas av kommunfullméaktige, ndimnd eller pa delegation av dessa.

For dig som tar fram styrdokument

Nar du arbetar fram eller reviderar ett styrdokument behéver du motivera och
Overvéga varfor det behovs.

Checklista
Fundera pé foljande fragor:

e Ar ett styrdokument den bista 16sningen?

e Finns det andra styrdokument som ska tas bort eller revideras pa grund
av det nya styrdokumentet?

e Hur samspelar styrdokumentet med aktuella styrdokument pé andra
omraden?

e Vad ska styrdokumentet heta och vilken dokumenttyp &r det?
e Hur ska styrdokumentet foljas upp?
e Hur ska styrdokumentet kommuniceras och genomforas?

e Pa vilken niva ska styrdokumentet beslutas?

Tank pa att...

Det ska finnas ett uppdrag for att ta fram ett styrdokument. Uppdraget kan
komma fran de fortroendevalda, en chef eller lagstiftning som kréver ett sir-
skilt styrdokument. Nivan som styrdokumentet ska beslutas pa bestimmer var
uppdraget ldmnas. For kommundvergripande styrdokument maste det finnas
ett beredningsuppdrag fran kommunfullmiktige, kommunstyrelsen eller annan
som har en delegerad beslutsritt.
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2. Ska-krav for styrdokument

Giltighetstid

Styrdokument &r giltiga i hogst fem ar. Efter fem ar méste dokumentet revide-
ras och ett nytt beslut fattas annars slutar det att gilla.

Dokumentansvarig
Styrdokument ska ha en dokumentansvarig som ansvarar for att:

e kommunicera och leda genomforandet av styrdokumentet,
e bevaka dokumentet i d&rendehanteringssystemet for att fi en signal nér
det ar dags att uppdatera dokumentet,

e aktuell version av styrdokumentet finns pd kommunens webbplatser
och

e ta bort styrdokumentet frin kommunens webbplatser nér det inte
langre dr giltigt.

Gemensam utformning

Styrdokumenten ska utformas pé ett enhetligt, tydligt och enkelt sétt. Darfor
ska du skriva klarsprak och folja Botkyrka kommuns skrivregler. Du ska ockséa
anvinda vdra dokumentmallar for styrdokument. I alla styrdokument ska f61-
jande uppgifter fyllas i:

vilken dokumenttyp som ditt dokument &r,

vem som har beslutat om dokumentet,

nar dokumentet ar beslutat,

vilka som dokumentet riktar sig till,

hur linge dokumentet ar giltigt,

vem som ansvarar for revidering av dokumentet,

vem som ansvarar for uppfoljning av dokumentet,

vem som dr dokumentansvarig,

om dokumentet ersitter ett eller flera andra dokument skriver du vilka
dokument detta géller och hénvisar till diarienumret och
o vilket diarienummer dokumentet har.

Planering av genomférande och kommunikation

Alla styrdokument som kommunfullmiktige beslutar om ska ha en kommuni-
kationsplan for hur styrdokumentet ska kommuniceras. Kommunikationspla-
nen kan skrivas in 1 tjénsteskrivelsen som ett uppdrag infor genomférandet av
styrdokumentet. Planering av genomforande och kommunikation bor vara en
del av arbetet med alla styrdokument 1 ett tidigt skede.
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2015-03-26 DnrKS/2014:519 m.fl.

§ 29

Nya forskolepaviljonger och upprustning av forskolor
(KS/2014:519), KS/2014:770, KS/2014:777, KS/2014:779,
KS/2014:808, KS/2015:115)

Beslut

Kommunfullméktige medger utbildningsndmnden ett anslag om 62 miljoner
kr for rivning och ateruppbyggnad av forskolan Sorgdarden samt 5 miljoner
kr for att etablera evakueringspaviljonger under byggtiden. Anslagen tillfors
tekniska ndmndens investeringsbudget.

Kommunfullméktige medger utbildningsndmnden ett anslag om 34 miljoner
kr for reinvesteringsarbeten pa forskolan Humlan. Anslaget tillfors tekniska
ndmndens investeringsbudget.

Kommunfullméktige medger utbildningsndmnden ett anslag om 7 miljoner
kr for att etablera paviljonger for atta forskoleavdelningar i Hallunda/ Nors-
borg. Anslaget tillfors tekniska ndmndens investeringsbudget.

Kommunfullméktige medger utbildningsndmnden ett anslag om 3,5 miljo-
ner kr fOr att etablera paviljonger for fyra forskoleavdelningar i Riksten. An-
slaget tillfors tekniska ndmndens investeringsbudget.

Kommunfullméktige medger utbildningsndmnden ett anslag om samman-
lagt 8,5 miljoner kr for inventarier till férskolan Humlan (2,5 miljoner kr),
paviljonger i Hallunda/ Norsborg (4 miljoner kr) och till paviljonger i Riks-
ten (2 miljoner kr).

Kommunfullméktige beslutar att finansiering av ovanstdende investeringar
sker genom de sérskilt avsatta medlen till kommunfullméktiges forfogande
for upprustning av skolor och forskolor i ettarsplan 2015.
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Kommunstyrelsen beslutar fér egen del:

Att behandla fragan om driftkonsekvenser till f6ljd av investeringarna i
samband med kommande flerarsplan f6r 2016-2019.

Att behandla utbildningsndmndens hemstdllan om ytterligare medel f6r om-
och tillbyggnader pa Falkbergsskolan och pd Bjorkhaga skola i samband
med kommande flerdrsplan 2016-2019.

Att utbildningsndmndens dskanden avseende 6kade lokalkostnader for gym-
nasiesérskolan och avseende inventarier till paviljonger till forskolan i Alby
behandlas i samband med kommande flerarsplan 2016-2019.

Att utbildningsndmndens forslag om 6verflyttning av investeringsmedel for
lokalanpassning pd Tumba gymnasium frén utbildningsndmnden till tek-
niska nimnden behandlas 1 samband med forslaget till ombudgetering av
investeringsmedel fran 2014 till 2015.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har 2015-03-02 § 46 1dmnat ett forslag till beslut.

Foreliggande tjansteskrivelse behandlar d&rendena ’Sorgardens upprustning,
dnr 2014:88, "Forskolepaviljonger i Riksten, dnr KS/2014:99, "Forskolepa-
viljonger i Hallunda/Norsborg, dnr KS/2014:77. I skrivelsen beaktas dven
utbildningsforvaltningens forslag i drendet ”Upprustning av forskolan Hum-
lan” vilket forelagts utbildningsndmnden for beslut vid sammantrade den 17
februari.

Utbildningsndmnden har inom forskoleverksamheten framfort behov av
upprustningar och etableringar av nya paviljonger i flera fall. Upprustnings-
behoven hor ithop med att de statusbesiktningar som utforts pavisat brister
vilka bedomts krdva omfattande atgérder i byggnaderna alternativt rivning
och ateruppbyggnad.

Paviljonglosningarna &r 1 huvudsak volymrelaterade och beror pa att antalet
barn har 6kat snabbare 4n vad som forutsetts.

Med undantag for forskolan Sorgarden har projekten inte funnits med i den
investeringsplanering som legat till grund for flerarsplan 2015-2018.

I investeringsplanen i 2015 ars budget avsattes 100 miljoner kr for upprust-
ning av skolor och forskolor till kommunfullmiktiges forfogande. Motsva-
rande belopp finns avsatt arligen i flerarsplanen 2015-2018. Kommunled-
ningsforvaltningens foreliggande forslag innebér att 98 miljoner kr av de
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avsatta medlen anvénds for finansiering av dtgirderna. De tidigare med-
givna medlen avseende Sorgarden, 22 miljoner kr, har da franrdknats.

Kommunledningsforvaltningen redogor for drendet 1 en tjdnsteskrivelse
2015-02-11.

Utbildningsndmnden har behandlat drendet 2014-08-26 § 71, 2014-10-28 §
93,2014-10-28 § 96, 2014-11-25 § 111, 2014-12-16 § 121 och 2015-02-17
§ 15.

Yrkande
Ebba Ostlin (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Yttranden
Stina Lundgren (M) lamnar ett sdrskilt yttrande, bilaga.

Anders Thorén (TUP) lamnar ett sdrskilt yttrande, bilaga.

Expedieras till:

Utbildningsndmnden

Tekniska ndimnden

Ekonomichef Niclas Johansson, kommunledningsforvaltningen



SARSKILT YTTRANDE

Kommunstyrelsen/kommunfullmiiktige
2015-03-02

Arende 46 Nya férskolepaviljonger och upprustning av forskolor (KS/2015:115,
KS/2014:808, KS/2014:779, KS/2014:777, KS/2014:770, KS/2014:519)

[ Botkyrka stér vi infor en stor utmaning nér det géller lokaler for skola och forskolor. Ett
langt och stort eftersatt underhall ger sig nu till kéinna, och det slar hart mot kommunen.

I Utbildningsndmndens framétsikt for 2016-2019 kan vi l4sa att inom den ndrmaste
fyradrsperioden, sa dskar ndmnden 3 - 3,5 miljarder kronor i investeringar - enkom for
lokaler.

I dagens drende ska vi bl.a. besluta om nya fSrskolepaviljonger och upprusning av forskolor i
Botkyrka. Till Sorgdrdens forskola beriknar man att det kommer kosta 62 + 5 Mkr, varav
rivningskostnader ligger under miljonen. Humlans fSrskola, som redan pabérjat sin
renovering, ger en berdkning for reinvestering pa 34 Mkr och s fortsitter det.

Vi moderater stiller oss frigan — maste det alltid bli sa kostsamt?

Hur kommer det sig att véra forskolor i Botkyrka dr s& mycket dyrare att renovera och bygga
nytt, jimfort med grannkommunen Huddinge - eller for den delen Stockholms stad?

Vem eller vilka 4r det som gor beréikningarna och hur kommer man fram till den summan som
dr satt? Borde vi inte i dagens lidge, med den massrenovering och byggnation vi stdr infor,

kunna forhandla till oss bittre priser?
Vi méste nd ett sitt att bygga billigare om det ska vara héllbart for framtiden och samtidigt
virna om skattebetalarnas pengar!

Jimmy Baker Kia Hjelte

Stina Lundgren Yngve RK Jonsson



TULLINGE

Kommunstyrelsen Sarskilt yttrande
2015-03-02

Arende 46: Nya forskolepaviljonger och upprustning av férskolor

Det finns ett eftersatt underhall av Botkyrkas skolor. Vi i Tullingepartiet vilkomnar dérfor
nddvéndiga upprustningar. Men vi vill samtidigt podngtera att underhallet méaste skotas
kontinuerligt och systematiskt for att inte arbete med akuta riddningsaktioner helt ska ta
overhanden. Om inte detta gors riskerar skolorna att bli s& nergangna att det inte ldngre gar att
atgidrda med rimliga insatser. Att minimera driftskostnaderna genom ett kontinuerligt eftersatt
underhéll, &r inte forenligt med god ekonomisk hushéllning, och bidrar till att successivt hgja
Botkyrkas och invanarnas skuldbérda. Detta kan fa forodande konsekvenser om rédntorna hamnar pa
en hogre niva 4n idag. Vidare bor vi undvika baracklésningar som kan vara bristfélliga, bide nir det
giiller byggnad, ventilation och den pedagogiska utformningen.

Hoga ambitioner 4r bra, men upprustningarna maste ta utgdngspunkt i elevers och lérares behov.
Skolorna ska inte anpassas efter den 6verstandard som arkitekter ibland vill uppna. Eleverna som
gér i dldre skolor presterar inte sdmre resultat jimfort med elever som gar i skolor med en
arkitektonisk ¢verstandard. Nir arkitekter och konsulter far ”fria hinder” riskerar vi onddiga
kostnadsoverdrag.

Annat som kan leda till stora kostnadsoverdrag &r bristfélliga beslutsunderlag, brister i
genomforande, styring, kontroll och uppf6ljning. Ovanstiende brister dr exempel pa férhallanden
som léttare kan 6verblickas och kontrolleras effektivare i en medelstor kommun.

Falkbergsskolan &r ett bra men déligt exempel. Renoveringen blir betydligt dyrare och mer
omfattande 4n vad man trodde fran bérjan. Tullingepartiet ser allvarligt pa att Falkbergsskolan har
fatt forfalla pa det séitt som skett under ménga ar. Vi vill dock redan nu flagga for att
Falkbergsskolan inte nddvindigtvis behover rivas. Eventuellt kan en upprustning ridda den
befintliga skolan. Vi kommer inte att stédja ett beslut om rivning utan att ett ordentligt
beslutsunderlag presenteras. Alla inventeringar, bedémningar och underlag bor redovisas i detalj.

Anders Thorén (TUP)
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§ 30
Platslogotyp for platsen Botkyrka (KS/2015:59)

Beslut

Kommunfullméktige beslutar att anta tilldgg till gdllande dgardirektiv att de
heldgda kommunala bolagen ska implementera platslogotypen senast den 30
juni 2015 samt uppmanar stiftelsen Mangkulturellt centrum (MKC) att im-
plementera platslogotypen senast den 30 juni 2015.

Kommunfullmdktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att i kommande be-
redning av nya dgardirektiv for de heldgda kommunala bolagen och nytt av-
tal med stiftelsen MKC implementera krav pa anviandande av platslogoty-
pen.

Kommunstyrelsen beslutar fér egen del:

Kommunstyrelsen antar forslag till platslogotyp for platsen Botkyrka i en-
lighet med kommunledningsforvaltningens forslag daterat den 4 februari
2015.

Kommunstyrelsen uppdrar till kommunledningsforvaltningen att senast den
1 april 2015 infoga platslogotypen i kommunens grafiska manual.

Kommunstyrelsen uppdrar till samtliga ndmnder att senast den 30 juni 2015
anvénda platslogotypen 1 sitt kommunikationsmaterial.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har 2015-03-02 § 47 ldmnat ett forslag till beslut.

Ju storre kéinnedom och positiva kénslor for en plats som finns, desto storre
attraktionskraft har platsen. Ett platsvarumérke beskriver pa vilket sédtt man
ska berdtta om platsen och hur man vill att platsen ska uppfattas. Foretag,
offentlig verksamhet, invénare, besokare, organisationer — alla méste for-
medla samma bild for att varumérket ska bli tydligt och ként. Darfor ar det
viktigt att vi alla pa platsen har en gemensam symbol som verktyg for att
starka platsens exponering och dirmed hdja intresset. Darfor har vi tagit
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fram en platslogotyp for platsen Botkyrka. Logotypen fir anvéndas av alla
som har for avsikt att marknadsfora den geografiska platsen Botkyrka och
som star bakom kommunens varderingar om ett jamstéllt interkulturellt
Botkyrka fritt frén diskriminering. Logotypen far anvindas i all kommuni-
kation som ror platsen eller dess intressenter.

Kommunledningsforvaltningen redogdr for drendet i en tjdnsteskrivelse
2015-02-04.

Expedieras till:

AB Botkyrkabyggen

Upplev Botkyrka AB

Hégelbyparken AB

Mangkulturellt centrum

Samtliga ndmnder

Kommunikationschef Marica Nordwall, kommunledningsforvaltningen
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§90

Mottagande av medel - Sanering av Kagghamra 7:1
(KS/2015:139)

Beslut

Kommunstyrelsens godkdnner att samhéllsbyggnadsndamnden mottar bevil-
jat statligt bidrag om maximalt 34 miljoner kronor for att utfora sanering av
fororenat omrade pa fastigheten Kagghamra 7:1 1 egenskap av huvudman.

Sammanfattning

Pé fastigheten Kagghamra 7:1 vid Kaggfjarden i Botkyrkas sydostligaste del
finns ett omrade som ar kraftigt fororenat av metaller, framf6r allt arsenik.
Fororeningarna uppkom dels pa slutet av 1800-talet, da ett skeppsvarv fanns
pa platsen, och dels under 1930- och 40-talen da en impregneringsverksam-
het fanns pa samma plats. Eftersom ingen juridiskt ansvarig har kunnat pe-
kas ut har kommunen agerat huvudman for den miljétekniska undersokning
som har gjorts av omradet. Statliga medel fran Naturvardsverket har be-
kostat undersokningen. Resultaten fran undersokningen visar pé att omradet
ar mycket kraftigt fororenat. P4 platsen forekommer halter av fororeningar
som kan ge upphov till akuta och langsiktiga risker for manniskors hilsa.
Dessutom pagér en ldngsam spridning av fororeningar till den nérliggande
Kaggfjarden. En riskvérdering gjordes under 2011 som ett samarbete mellan
kommunala tjdnstemain, politiker fran samhéllsbyggnadsnamnden och miljo-
och hilsoskyddsndmnden, konsulter och Lansstyrelsen. Syftet med riskvér-
deringen var att besluta vilken atgardsniva som var mest lamplig. Uppskat-
tad kostnad for valt atgérdsalternativ uppgick till 34 miljoner kronor.

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutade 2012-03-28, § 78, att kommunen
skulle anta huvudmannaskapet for saneringen av omradet och att bidrag for
saneringen skulle sokas fran Naturvardsverket.

Under 2014 beviljades statligt bidrag for utredning och sanering av omradet
om maximalt 34 miljoner kronor. Beslutet om bidrag ar forenat med ett an-
tal villkor som berér kommunens huvudmannaansvar, bidragets anvand-
ningsomraden och ekonomiska ramar samt krav pa redovisning av projektet.

12]

Dnr KS/2015:139
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Enligt reglementet for budgetansvar och attest ska ansdkan av externa pro-
jektmedel Gver 25 basbelopp godkédnnas av kommunstyrelsen och inte av
samhillsbyggnadsnimnden som varit fallet i det hiir drendet. Arendet tas
darfor nu upp 1 kommunstyrelsen for forslag till beslut om mottagande trots
att statligt bidrag redan beviljats.

Samhéllsbyggnadsndmnden har behandlat drendet 2012-04-16 § 78.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen redogor for drendet 1 tjdnsteskrivelse
2015-02-19.

Yrkande
Dan Gahnstrém (MP) yrkar bifall till ordférandeforslaget.

Expedieras till:

Samhéllsbyggnadsndmnden

Milj6- och hilsoskyddsnamnden

Tekniska ndimnden

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Tekniska forvaltningen

Ekonom Inger Larsson, samhéllsbyggnadsforvaltningen

Gruppchef for mark & exploatering Agneta Engver, samhéllsbyggnadsforv
Upphandlingschef Anders Kuylser, kommunledningsfoérvaltningen



Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten
2015-04-15

INFORMATIONSBREV SAMRAD

Forslag till detaljplan for del av Alby 15:32, Alby Gard och
Gula villan

Ett forslag till detaljplan for del av Alby 15:32: Alby gard och Gula villan har
uppréttats i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900. Samradsforslaget
finns tillgangligt i kommunalhuset i Tumba, plan 2 fran den 20 april till och
med den 11 maj 2015. Forslaget finns ocksa att lasa pa kommunens hem-
sida, www.botkyrka.se/boochbygga/, tillsammans med tillhérande handling-
ar.

Forslaget

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade i mars 2014 att préva lampligheten for
nya tekniska losningar genom att upprétta en detaljplan. Lésningarna syftar
till att skydda Ostra Malarens vattenskyddsomrade och att bygga attraktiva
utemiljoer langs med planerade dagvattenstrak.

Detaljplanen ligger vid Albysjon och skapar byggrétter for tva teknikbyggna-
der. Den ena kan uppforas i anslutning till tomterna for Alby géard och Gula
villan. Det ar ett allméant intresse att skydda dessa miljoer enligt kommunens
kulturmiljéprogram. Darfor har dven detta kulturmiljdomrade tagits med i
planomradet. Den andra tekniska anlaggningen kommer att anléaggas vid tun-
nelns utlopp vid Albysjon.

Flera av byggratterna som foreslas i detaljplanen forutsatter att det finns skal
att upphava strandskyddet inom planomradet. Som underlag for detaljplanen
har en antikvarisk utredning tagits fram for kulturmiljomradet och en be-
skrivning av de tva teknikbyggnaderna.

Planprocessen - ytterligare ett samrad

Detaljplaneprocessen har flera steg, vi befinner oss nu i samradsskedet. De-
taljplanen har redan varit pa samrad fran den 25 november 2013 till den 17
januari 2014. Efter det samradet har planomradet utokats for att mojliggora
ytterligare en teknikbyggnad. Ut6kningen av planomradet innebér att samra-
det behdver goras om.

Start Program- Samrad Granskning Antagande Laga kraft
samrad

> > Ty - > >

1[2]


http://www.botkyrka.se/boochbygga/

14-03-25

Synpunkter pa forslaget:

Skicka dina eventuella synpunkter till:
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Botkyrka kommun

147 85 Tumba

eller e-posta plan@botkyrka.se senast 11 maj 2015

Sakagare som under samradstiden eller granskningstiden framfor skriftliga
synpunkter som inte blir tillgodosedda har rétt att senare Gverklaga beslutet
att anta detaljplanen.

Kontaktperson &r planarkitekt Olof Karlsson
Tel 08-530 626 89
e-post: olof.karlsson@botkyrka.se

21[2]
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Samradshandling

Detaljplan for Alby gard och Gula villan
Del av Alby 15:32



Flygfoto pa framsidan visar Albygard med strandkanten i forgrunden. Planomradets
avgransning ar markerad i flygfotot.
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Medverkande tjansteman
Detaljplanen har tagits fram i ett sammanbete mellan Tekniska forvaltningen
(TEF) och Samhéllsbyggnadsforvaltningen (SBF).

Eva Haglund, projektledare TEF, va-enheten
Olof Karlsson, planarkitekt SBF, planenheten
Anders Forsberg, miljostrateg SBF, miljoenheten

Katharina Holmgqvist, landskapsarkitekt, SBF, gata- och parkenheten
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Samhallsbyggnadsférvaltningen Samréadshandling
Planenheten 2015-03-09

Olof ar kontaktperson for detaljplanen:
E-post: olof . karlsson@botkyrka.se
Telefon: 08-530 626 89

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna plan- och genomforandebeskrivning
Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Underlag till detaljplanen

e Antikvarisk forunders6kning, Thyrens, oktober 2014.
¢ Ritning av Norconsult 2015-03-13

Syfte

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade i mars 2014 att ge uppdrag till SBF.
Uppdraget dr att upprétta detaljplan for del av Alby 15:32 med normalt
forfarande. Enligt beslut om uppdrag till SBF syftar detaljplanen till att
mojliggora for nya tekniska l9sningar av dagvattenhanteringen som ska
skydda Ostra Milarens vattenskyddsomrade. Syftet ir ocks4 att gora det
mojligt att bygga attraktiva utemiljoer lings med kommande dagvattenstrik.

Storsta delen av dagvattnet frdn kommunens norra stadsdelar leds 1 dag ner i
en dagvattentunnel som striacker sig fran Norsborg till utloppet 1 Albysjon.
Tunneln tar d&ven emot dagvatten frdn E4/E20. Nér dagvattnet vil hamnat i
ledningarna sé leds det direkt ner till Mélaren via Albysjon. Darmed bidrar
dagvattnet med fororeningar till Ostra Milarens vattenskyddsomrade som
forsorjer stora delar av Stockholm med dricksvatten.

Planens lage och avgransning

Detaljplanen &r cirka 15 hektar och ligger i Alby, vid Albysjon. Detaljplanen
mojliggdr utbyggnad av tva teknikbyggnader. Den ena kan uppforas 1
anslutning till tomterna for Alby gard och Gula villan. Det ar ett allmént
intresse att skydda dessa miljoer enligt kommunens kulturmiljéoprogram.
Darfor har dessa tomter tagits med i planomradet.

Den andra tekniska anldggningen kommer att anldggas vid tunnelns utlopp
vid Albysjon, 1 anslutning till gangvigen till Fittja, langs med Albysjons
strandkant. Gangvigen vid strandkanten med angrédnsande natur har tagits
med 1 detaljplanen for att tydliggéra konsekvensen for det grona sambandet
och for allmédnhetens majlighet att passera.

Den storre delen av planomradet bestar av natur- och av vattenomraden.
Dessa omraden dr med for att avgrinsa de planerade verksamheterna. De dr
ocksa med for att modernisera intilliggande detaljplaner, som har
bestammelser utan lagstod.
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Planomradet ligger vid Albysjon, norr om Hangaren och soder om Fittja.

Markagoforhallanden

Detaljplanen motsvarar en del av den kommunala fastigheten Alby 15:32.
Hela fastigheten stracker sig 6ver en stor del av Botkyrkas norra stadsdelar
och rymmer kommunens gata- och parkmark.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Miljobedémning

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge upphov till betydande
miljopaverkan.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en forbattrad dagvattenhantering och
minska méngden fororeningarna som avleds till Albysjon samt att stirka
skyddet for Alby gérd och kulturmiljon runt garden enligt de forslag som
tagits fram i rapporten ”Alby gard - antikvarisk forundersékning”.

En forbattrad dagvattenhantering med rening i 6ppna dagvattendammar
kommer att leda till en forbéttrad vattenkvalité i Albysjon och Milaren.
Belastningen av metaller och nérsalter till Albysjon fran dagvatten i Norra
Botkyrka forvintas minska med ca 75-80%. Atgirderna forvintas starkt bidra
till mélet att klara miljokvalitetsnormerna for Albysjon.

Planen mojliggor tekniska byggnader for att kunna avleda dagvattnet till
dagvattendammar utanfor och inom planomradet. Dessa 6ppna
dagvattendammar kan skapa forstielse for vikten av att rena dagvatten och
ger parkomrdden med rekreationsmdjligheter, bade en attraktivare utemiljo
och biologisk méngfald.
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Om kraven pa rening av dagvattnet 6kar och ytterligare rening skulle kriavas
kan det bli aktuellt med en reningsanldggning 1 anslutning till
dagvattentunnelns mynning mellan Alby Gérd och Gula villan. En sadan
byggnad maste smilta in 1 den befintliga kulturmiljon.

Inom projektet krdvs en del ytterligare utredningar, bland annat saknas
geoteknisk bedomning for platsen dar dagvattendammen invid Alby Gérd ska
placeras. Avséttningsmagasinets utformning och eventuella risker med
byggandet inom primér skyddszon for Ostra Milarens vattenskyddsomride
behover ocksa belysas vidare.

Lampligheten att ha kvar de byggritter som finns i befintliga planer i
anslutning till vattnet samt langst norrut i planen behdver ocksé fortsétta
studeras.

Oversiktsplan

e Soder om planomradet gér Albyvégen. Enligt 6versiktsplanen 2013 sa
ska végen fa trottoarer. Detaljplanen medger utrymme att forse vigen
med trottoarer.

e Hela planomradet ingér dven i1 Ostra Mélarens vattenskyddsomréde,
vilket stiller sdrskilda krav pa dagvattenhantering.

e Det finns dven grona samband och genom planomradet. Det ena gar
langs med Albyasens bergsrygg ut mot Albysjon. Det andra gér langs
med sjons strandkant. Gréna samband behover uppritthallas for att
skapa en sammanhéingande gronstruktur, enligt dversiktsplanen fran
2013.

e Planomradet ingar i ett utpekat verksamhetsomradet: 3. Subtopia,
hangaren m.m”. I detta omrade vill kommunen se bostider, tjanster,
kontor och produktion.

Bild till vanster visar ett utklipp av dversiktsplan. Till hoger framgar ett
utklipp fran strukturplan fran Framtid Alby, se nasta stycke.
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Stadsbyggnadsidén Framtid Alby

Enligt stadsbyggnadsidén Framtid Alby 2014 vill kommunen att hamnen
utvecklas till en plats som ér tillgdnglig for alla. Ny bebyggelse i Gula villan
kommer att studeras vidare. Iden ar dven illustrerad, som en del i en
oversiktlig strukturplan for hela stadsdelen. Skissen visar pé tre punkthus for
bostédder vid vattnet och att den storre delen av Albygard och Gula villan
omvandlas till park.

Denna detaljplan bekréftar pdgaende markanvdndning och har inte provat
iden om att bygga bostdder vid vattnet, enligt Framtid Alby.

Detaljplan

Forutom att sékerstilla dagvattenrening och befintliga kulturvirden sé
moderniserar denna detaljplan befintliga planbestimmelser, som numera
saknar lagstod.

e Anvindningen for Alby gard dr allmint &ndamal och anvindningen
for Gula villan ar fritidsomrade. Dessa anvéndningarna ersitts med
dndamaélet kultur.

e [ detaljplanerna fran 1970 och -54 finns tvé strak for ledningar, med
egenskapsbestimmelser pé allmén platsmark. Dessa bestaimmelser
fyller ingen funktion eftersom det inte finns nagon byggritt pa allmén
mark. Darfor tas dessa bort.

¢ Genom Albygird och Gula villan finns flera strdk med inskrdnkningar
av byggritterna for att sdkerstdlla tillgdnglighet for allmén ledning, sa
kallade u-omraden. I flera av dessa strak finns inga ledningar, dérfor
kommer dess u-omraden att tas bort dé de inte fyller ndgot syfte.

I gillande planer finns stora omraden som &r avsedda for park men som idag
bestar av skogsmark. Darfor planlédggs dessa omraden for andamalet natur. I
detaljplanen fran 50-talet finns dven en rest av en byggritt, ett bergsrum for
att rymma en industrilokal. Halften av denna rétt har redan sldckts ut av
efterféljande detaljplaner. Réttigheten gér darfor inte att utnyttja. Med denna
plan forsvinner resten av byggratten.

Planomradet regleras av fyra detaljplaner
fran 1954 till 1986. Den nya planomradesgransen ar markerad med rot.
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Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt for planomradet. Enligt MB ska skélen att upphiva
skyddet omprovas i samband med ny detaljplan.

Kommunala beslut

Tekniska ndmnden beslutade 2011-11-14 (sbf/2009:456 § 63) att bygga
dagvattenreningsanldggningar for att klara rening av dagvatten fran Norra
Botkyrka. For projektet avsitts 100 mnkr i investeringsmedel.

OMRADESFORUTSATTNINGAR

Rattigheter

Alby 15:32 belastas av tvé ledningsritter som motsvarar befintliga ledningar:
e Vattenledning som #gs av Stockholms Vatten AB. Omrédet motsvarar
ett strdk under Albysjon och lings med gangvégen i norra delen av
planomradet.
e Luftledning for starkstrom som édgs av Vattenfall Eldistribution AB.
Omradet motsvarar befintligt strék for luftledning langst med
Albyberget och dver Albysjon.

Geotekniska forhallanden

De ldgre delarna av terrdngen bestér av postglacial grovlera. De hogre
partieran i Albyberget, har ett stort inslag av berg i dagen med partier av
sandig morén enligt kommunens vergripande jordartskarta.

Enligt 6versiktsplanen fran 2013 ingér strandkanten till kvartersmarken ett
aktsamhetsomrade for ras- och skred.

Risk for skred och eller hoga vattenstand

Det finns risk att strandpromenaden och infarten till den gula villan kan
oversvammas vid ett sa kallat 100 ars flode.

MSB Oversvamningskartering 100 arsflode

Radon
Omradet ar normalriskomrade for radon.
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Markféroreningar

Vid dagvattentunnelns utlopp kan det férvintas vara forhdjda halter i
sedimenten av sddana fororeningar som vanligtvis dterfinns i dagvatten. Inga
sedimentprov dr tagna pa platsen.

Fornlamningar

Uppe péa Albyberget finns flera stenséttningar. De berors inte av detaljplanen
eftersom motsvarande omrade planldggs for natur. Pa tomten till Alby gard
har det funnits en minnessten. Denna sten har flyttats till den gula villans
tradgard, se bilagt kulturmiljoprogram.

Bebyggelseomraden

Alby gard ar utpekad som en kulturhistorisk vardefull miljo i
kulturmiljoprogrammet for Botkyrkas kommun, fran 2014. Enligt bilagt
kulturmiljoprogram dr Alby gard och Gula villan sarskilt vardefull, enligt
8:13 PBL (forvanskningsfordbud). Dessa virden dr skyddade av
detaljplanen. I bilagd antikvarisk utredning beskriv de befintliga
kulturmiljévirdena ytterligare.

Park

Alby gard och Gula villan ligger i1 en park med inslag av olika stilar, t.ex. frdn
barock- och engelska parktridgérdsarkitektur. Blandning av stilar lag i tiden
vid sekelskiftet i borjan av1900, bade nér det géllde gestaltningen av parker
och byggnader.

Genom parken 1 Albygard gar en huvudaxel dir byggnaderna i parken spelar
en central roll. Denna formgivning &r hdmtad fran barocktradgardens stringa
symmetri. Det finns d&ven mer organiskt uppbyggda strak som ansluter
mittaxeln med en kokstradgird och med stigar ner till Albysjon. Dessa strak
ar mer organiska och visar pa drag av engelsk landskapspark, med ett
varierande rorelsemonster genom en naturligt vixande gronska.

Alby gards huvudbyggnad

Alby gérds huvudbyggnad ér frdn 1600-talet och har byggts om flera ganger
under 1800 och 1900 talet. Byggnaden har ett monumental formsprak och
praglas i forsta hand av det tidiga 1800-talets empirkdnsla, med en 1att
klassicerande grundton. Under 1900-talet gjordes en del tilligg till
byggnaden.

Lusthuset

Bakom huvudbyggnaden finns en veranda. I samma niva ligger ett lusthus, en
attakantiga paviljong,
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Kagelbanan

I sldnten bakom huvudbyggnaden ligger kdgelbanan. Banan dr en forldngning
av en mittaxel som finns i parken. Byggnaden som tillkom i bdrjan av 1900-
talet andas nationalromantik i bade fasaduttryck och detaljer.

Gula Villan

Gula villan, d@ven kallad Gulan, uppfordes 1902. Villans formgivning ar
typisk for det tidigare 1900-talets framvéxande villabebyggelse. Har ar det
sena 1800-talets omvéxlade panelarkitektur med dekorativa detaljer i takfot,
pa verandor och listverk fortfarande tongivande. Kombinationen med raa
betongsocklar med indrag som ger byggnaden karaktéir av en alpstuga, vilket
ger villan ett eget intryck.

Natur

Omradet utanfor Alby Gard stracker sig dels 1 vést-0stlig riktning pa en
skogskladd bergshdjd; dels 1 nord sydlig riktning ldngs Albysjons strand. 1
véster ansluter planomrédet till bostadsomradena pé Albyberget och 1 Gster
till Albysjon. P4 bergshdjden vixer hdllmarksskog. I branterna vixer
ddellovskog. Berget stupar brant ner mot Albysjons strand. Léngs stranden,
nedanfor bergsbranten, dr marken relativt plan och hir finns en anlagd
strandpromenad. Strandomradet ar tradbevuxet, hédr vixer bland annat ek.
Strandkanten dr bitvis stenig och pa vissa delar finns vasstrdk i vattnet.

Det finns flertalet naturliga utsiktspunkter och stigar pa den skogsklddda
berghdjden mellan Fittja och Alby. Ménga ménniskor vistas 1 detta
naturskona omréde. Omradet ir ett utvecklingsomrade for rekreation.
Omradet bestér i norr av ett skogsbestdnd som &r yngre &n 60 ar och i sdder
ar skogsbestdndet 60-100 &r.

Vy av strandpromenaden med ekar.
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Teknisk forsorjning
Gatunat
Bebyggelseomradet angors via Albyvigen. Lings med végen finns dven en

ging- och cykelvig som fortsétter ut lings med strandkanten for att ansluta
till Fittja.

En del av géng- och cykelvigen gar genom tomterna till Gula villan och Alby
gard. For motsvarande stricka géller bestimmelsen ”x” med innebdrden att
allmanheten har rétt till passage.

Kollektivtrafik

For att ta bussen gér man cirka 900 meter mot Alby centrum lings med géng-
och cykelvégen till hallplatsen Alby IP. Efter ytterligare 700 meter nar man
tunnelbanestationen Alby.

Vatten, avlopp och dagvatten

Alby gard och Gula villan dr anslutna till kommunens va-nédt. Genom parken
1 Alby gérd gar en va-ledning. Det gar dven en va-ledning langs med ging-
och cykelvégen vid Albysjon.

varme

Alby gard ar ansluten till SFAB’s fjérrvarmenét, med en servis fran kvarteret
Lagen. SFAB har dven en optisk kabel genom Alby gard.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markagoforhallanden

Enligt befintlig detaljplan dr Alby gard planlagd for “allmént &ndamal”,
vilket innebadr att det endast &r landsting, kommun eller statskyrka som far
dga fastigheten. Med den nya anvéndningen “’kultur”, kan fastigheten séljas
till enskild.

Fastighetsbildning
Enligt befintlig detaljplan kan fyra fastigheter bildas inom planomradet.

Tomten till Alby gird kan avstyckas till en enskild fastighet. Tomten till Gula
villan kan styckas till tre fastigheter eftersom detaljplanen medger tre
huvudbyggnader for motsvarande omrade. Den ena av dessa motsvarar den
befintliga huvudbyggnaden med namnet Gula villan. Den andra byggritten
ligger 1 kvarterets Ostra del och den tredje ligger vid vattnet.
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Den nya detaljplanen medger att ytterligare tva fastigheter kan avstyckas fran
Alby 15:32. Dessa fastigheter kan komma att rymma de planerade
teknikbyggnaderna. Bada fastigheterna forutsétter in- och utfartsservitut 6ver
angriansande fastigheter, for att na det allménna gatunitet. Den ena
fastigheten forutsatter dven tillstand att ta sig fram dver parkmark, till och
fran gatan.

Rattigheter

Lings med befintlig gdngvég vid strandbrynet begrinsas byggrétten for att
mojliggora allmén passage genom kvarteret. Det finns dven en begriansning
for motsvarande strackning, som syftar till att sdkerstilla tillgangligheten for
underhall och reparation for allmén ledning. Detta innebdr att framtida och
enskilda fastigheter kommer att belastas av servitut for motsvarande andamal.
Den hérskande fastigheten for servitut av allmént andamal inom planomradet,
kan med fordel bli aterstoden av stamfastigheten Alby 15:32.

I géllande detaljplan finns flera strdk genom kvartersmarken for underhall
och reparation av allmén ledning. Dessa strak tas bort med den nya
detaljplanen, eftersom striken varken motsvaras av befintlig eller planerad
ledningsdragning.

Stérningar

Detaljplanen mojliggdr utbyggnaden av tva teknikbyggnader; en
reningsanlidggning och en uppfodringsanldggning for dagvatten. Slam, olja
och andra fororeningar avskiljs fran dagvattnet for att senare pumpas till
dammar eller annan plats for fortsatt rening. Utsldppen av féremal och
fororeningar till Albysjon fran dagvattnet som sker idag kommer att minska
avsevirt med planerad anldggning.

Sammantaget kommer teknikbyggnaderna inte att medfora en stérande
paverkan pad omgivningen. De storningar som byggnaden dnda medfor bestar
av lukt och buller. Ljud avges frdn elmotorer till maskinell utrustning samt
pumpar. Spridningen minskas genom att elmotorerna byggs in, byggnaden
kan dven utformas med bullerddmpande egenskaper.

Lukt kan avges fran avskilt slam. Dagvattenslammet innehéller dock normalt
inte hoga halter organiskt material. Darfor forvintas inte luktpaverkan att bli
stor. Luktmissionerna kan dven forhindras med en
luktbehandlingsanldggning.

Bebyggelseomraden

Befintlig detaljplan medger fritidsdndamal och allmédnt &ndamal. Dessa
anviandningar saknar idag lagstod och kommer dirfor att ersdttas med
anvindningen kultur och fritid. Det innebér att verksamheter som vénder sig
till besdkare. Har dr ndgra exempel pa verksamheter som ingér i
anvindningen:
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Kulturellt &ndamal som museer, folkparker, religiosa byggnader m.m.
Idrott- och sportanlédggningar t.ex. idrottsplats, sporthall eller ridhus.
Mindre butiker, restauranger och verkstiader for deltagarnas och
publikens behov kan inrymmas
Nojesparker, konserthus, teatrar och mésshall.
Hotell, vandrarhem och liknande som é&r avsedd for tillfdllig
overnattning

e Komplement till det tillfdlliga boendet som garage, servicehus,
parkering och lekplats.

I &ndamaélet kultur- och fritid ingér inte camping och omraden for det rorliga
friluftslivet.

Den storre delen av byggritten for kultur- och fritid dr redan tagen 1 ansprék.
Det finns en outnyttjad byggratt kvar i den norra delen av
anviandningsomradet och en ritt att uppfora komplementbyggnad vid vattnet.
Denna byggritt har inskrankts till att endast gélla for ett déck eller en brygga
med en paviljong. Inskrdnkningen till komplementbyggnad beror pa att
byggritten ligger inom det omrade som kan bli 6versvimmat, enligt
Botkyrkas klimatstrategi.

Teknikbyggnaden vid Albysjon kan anldggas helt i berg, nedsdnkt i
terrdngen. P4 motsvarande ldge gar idag en gédngvég ldngs med Albystranden.
Efter uppforandet av teknikbyggnaden kommer gingvigen att aterstéllas pa
taket. Det enda som kommer att synas dr ett pumphus, som sticker upp fran
den nedsdnkta huvudbyggnaden.

Nér byggnaden &r anlagd sd kommer det att bli en bergsschakt pa cirka fyra
meter i terrdngen med ett staket for att forhindra fallolyckor.
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Situationsplanen ovan visar hur teknikbyggnaden kommer att uppforas vid
Albysjon, under gangvagen vid strandbrynet. Sektionerna nedan visar en tva
sektioner av planerad byggnad.

Byggnaden vid Alby gérd planeras till storsta delen att anléggas i berget
varvid de delar som blottas lampligen utformas for att smélta in i bakgrunden.
Detta innebdr att tak kan utformas med véxtlighet och viggar kan klés in med
natursten eller limnas med betong. Eftersom denna byggnad kan komma att
uppforas i1 en kdnslig kulturmiljé6 kommer krav att stillas pa gestaltningen.

Situationsplanen ovan visar att en del av berget kommer att sprangas bort for
att ge rum till den nya teknikbyggnaden.

50-49
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Trafik

Reningsprocesserna forvéntas kréva ytterst lite tillsyn varvid trafiken till
anldggningen blir begridnsad. Anldggningarna behdver tillsyn en gang per
manad och tdmning en gang per ar. Detta genererar trafik med en personbil
till och frén anldggningarna en gang per manad och en latt lastbil till och fran
en gang per ar.

Natur

Utbyggnaden av de bada teknikbyggnaderna innebér att en mindre del av
Albyberget kommer att schaktas bort.

Strandskydd

Enligt 7:18 MB aterintrader strandskydd en detaljplan upphévs eller ersitts.
For den nya detaljplanen innebér detta att strandskyddet borjar att gélla for
vatten, park- och naturomréde nir detaljplanen vinner laga kraft. For
kvartersmarken kommer dock strandskyddet att forbli upphévt.

Enligt MB 7:18c finns sex skl att upphdva strandskyddet. Tva av dessa skél
kan tillimpas for kvartersmarken inom planomradet.

Det ena skalet géller for den kvartersmarken som planeras for kulturdndamal;
marken &r redan tagen i ansprak. For kvartersmarken &r det vil dokumenterat
hur marken har anvénds over tiden. T.ex. finns det dokumenterat att det har
funnits byggnader tidigare, med motsvarande lige for de planerade
byggritterna i1 detaljplanen.

Det andra skélet ar for att tillgodose ett angelidget allmént intresse, som inte
kan tillgodoses utanfor omradet. Enligt Gversiksplanen ingér planomradet 1
ett utpekat centrum for kreativa ndringar. Kommunen vill ge plats for en
betydande del av regionens foretagande. De byggritter som finns inom
planomrédet ger plats for de kreativa niringarna, vilket &r ett angeliget
kommunalt intresse. Det dr dven betydande for Albys utveckling. Lis
oversiktsplanen sidan 85-86.
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Att viirna om vattenkvalitéen inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade ér ett
annat allmént intresse som dr angeldget. Med utbyggnad av
teknikanldggningar kommer reningsgraden av dagvattnet att stiga avsevart.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen kommer att stillas ut pa samrad i april och stéllas ut pa

granskning 1 juni. Det innebdr att detaljplanen kan vara aktuell for

godkidnnande av SBN 1 september och vinna laga kraft i oktober.

Detaljplanens genomforandetid dr fem ar.

Huvudman for allmén plats &r kommunen.
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN och TEKNISKA FORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson Eva Hagland
Planchef Planarkitekt Projektledare
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Behovsbeddtmning

Detaljplan for Alby Gard och Gula Villan

Del av Alby 15:32 i Botkyrka kommun

Bild pa Alby gérd, mars 2015.



Behovsbedomningen av detaljplan for Alby Gard, del av Alby 15:32, & framtagen
som ett underlag infor plansamradet. Ett syfte med behovsbedomningen &r att avgora
om genomférandet av detaljplanen kommer att ge upphov till betydande
miljopaverkan och darfor kraver en miljobeddmning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning. UtOver dettatar behovsbedomningen upp miljofragor
som bdr beaktas i den fortsatta planprocessen.

Ansvarig for behovsbeddomningen har varit Ulrika Elveskog, miljéenheten,
samhéllsbyggnadsforvaltningen, Botkyrka kommun.

Tumba, 20 mars 2015



Sammanfattande beddmning

Detaljplanens syfte &r att mojliggora en forbéttrad dagvattenhantering och minska
mangden fororeningarna som avleds till Albysjon samt att stérka skyddet for Alby
gard och kulturmiljon runt garden enligt de forslag som tagits fram i rapporten ” Alby
gard - antikvarisk férundersokning”.

En forbéttrad dagvattenhantering med rening i 6ppna dagvattendammar kommer att
ledatill en forbéttrad vattenkvalité i Albysjon och Méalaren. Belastningen av metaller
och nérsalter till Albysjon fran dagvatten i Norra Botkyrka férvantas minska med ca
75-80%. Atgérderna forvantas starkt bidra till mélet att klara miljokvalitetsnormerna
for Albyson.

Planen mdjliggor tekniska byggnader for att kunna avleda dagvattnet till
dagvattendammar utanfor och inom planomradet. Dessa 6ppna dagvattendammar kan
skapa forstéelse for vikten av att rena dagvatten och ger parkomraden med
rekreationsmojligheter, bade en attraktivare utemiljo och biologisk mangfald.

Om kraven parening av dagvattnet 6kar och ytterligare rening skulle kravas kan det
bli aktuellt med en reningsanlggning i anslutning till dagvattentunnelns mynning
mellan Alby Gard och Gula villan. En sddan byggnad maste sméltain i den befintliga
kulturmiljon.

Inom projektet krévs en del ytterligare utredningar, bland annat saknas geoteknisk
bedomning for platsen dar dagvattendammen invid Alby Gard ska placeras.
Avséttningsmagasinets utformning och eventuella risker med byggandet inom primér
skyddszon foér Ostra Mélarens vattenskyddsomréde behover ocksa belysas vidare.

Lampligheten att ha kvar de byggratter som finns i befintliga planer i anslutning till
vattnet samt langst norrut i planen behtver ocksa fortsitta suderas.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge upphov till betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Botkyrka kommun avser att andra sin dagvattenhantering med syfte att forbéttra
vattenmiljon och minska belastningen av féroreningar som idag avledstill Albyson
som ligger i Ostra Méalarens vattenskyddsomrade. Dagvattenhanteringen ska ske mer
lokalt med Oppna vattenytor i Fittja och Alby och bestd av dammar och vatmarker. Det
arbetet har lett till att befintliga detaljplaner behtver andras.

En av dagvattendammarna & tankt att placeras i utkanten av Alby gards parkmiljo och
i samband med det valjer kommunen att med denna detaljplan stérka
kulturmiljoskyddet av garden och de omkringliggande byggnaderna.

Under 2004 kompletterades Plan- och bygglagen betréffande kraven pa
konsekvensbeddmningar. Vid uppréttande av en detaljplan ska bestdmmelserna om
miljokonsekvensbeskrivning i 6 kapitlet 11-18 och 22 88 miljébalken tillampas om
planen kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen 5



kapitlet 188. Bedomning av detaljplanens behov av miljébeddmning har kommit att
kallas behovsbeddomning.

Som stod for att avgbra om planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan utgdr nedanstéende bedémning fran kriteriernai bilaga 4 till
férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Beskrivning av planomradet

Planomrédet ligger vid Albysjons vastra strandkant och strécker sig frén Albysjon i
dgter till bostadsbebyggelsen p& Aldermannavagen i vaster. Inom planomrédet ligger
Alby gard, Gula villan och utloppet av den dagvattentunnel som avvattnar storre delen
av norra Botkyrkas bebyggelse. Soder om planen ligger Botkyrka batklubb.

Mark

Langs med strandpromenaden, vattenkanten och runt Alby Gard &r jordarten
postglacial grovlera och grovsilt, uppe pa berget & det berg i dagen samt sandig
moran. Vattendjupet i Albysjon inom planomradet & bara ndgra meter, strandzonen
sluttar inte sa brant ut i sjon. Det & normalriskomrade for radon.

Inom planomradet finns tva potentiellt fororenade omraden registrerade i
Lansstyrelsens M1 FO-databas. Kommunen har inga ytterligare uppgifter om
missténkta fororeningar inom planomradet. Enligt Lansstyrelsens uppgifter har det pa
Alby géard funnits en verkstadsindustri med halogenerade |6sningsmedel, grafisk
industri i form av boktryckeri under 1960-talet. Det har &ven i anslutning till Gula
villan funnits en vattentvétt. Den finns med pa kartor fran 1913 som en gardstvétt.

Vatten

Hela planomréadet ligger inom Ostra Malarens vattenskyddsomréde och nastan hela
omradet ligger inom den priméra skyddszonen som omfattar vattenomradet samt 50
meter frén strandlinjen. Ostra Malaren forsorjer storre delen av Stockholmsomrédet
med dricksvatten och vattenskyddsomrédet instiftades 2008 for att sékra skyddet av
vart vatten.

Storstadelen av dagvattnet fran Norra Botkyrka leds i dag ner i en dagvattentunnel
som stracker sig fran Norsborg till utloppet i Albysjon. Vid dagvattentunnelns utlopp
kan sedimenten vara fororenade av det dagvatten som runnit ut pa platsen under
manga ar. Det finns dldre sedimentprovtagningar fran 90-talet vid tunnelns mynning.

Planomradet avvattnas till Albysjon som &r 118 hektar stor och har ett totalt maxdjup
pa 24 meter. Enligt VISS-databasen klassas Albysjon som otillfredsstéllande nar det
galler den ekologiska statusen samt uppndr g god kemisk status. Dessa beddmningar
ar ett arbetsmaterial och statusen &r inte faststélld. Det utdagsgivande for den
ekologiska statusen &r att det &r otillfredsstéllande for vaxtplankton-
naringsamnespaverkan. Amnen som inte uppndr god kemisk statusi
vattenforekomsten &r kvicksilver och tributyltenn-féreningar. Den storsta diffusa
kéllan med paverkan pa Albysjon &r fran urban markanvandning inklusive dagvatten.



Rekreation och friluftsliv

| planomradet ligger strandpromenaden som gar langs med Albysjon. Promenaden
lankar ihop Alby med Fittja. Alby Gard & idag inte tillgangligt for allmanheten.

Naturmiljé och landskapsbild

Planomradet omfattar forutom Alby Gérd ett vattenomrade i Albysjon, ett
strandomrade och ett skogsparti ovanfor strandpromenaden. Pa bergshdjden vaxer
héllmarksskog. | branterna vaxer adelldvskog. Berget stupar brant ner mot Albysjons
strand. Norr om dagvattentunnelns utlopp vaxer storre l6vtrad, sdsom asp, ek, bjork, a
och sdlg langs med stranden. Soder om dagvattentunnelns utlopp finns uppvaxta alar,
mindre pilar och sly av ask och 16nn. Tréden &r inte lika gamla sdder om
tunnelmynningen. Strandkanten & tamligen ordinar och inte satillganglig, stranden
langs med planomradet inbjuder intetill bad. Det & en hard botten och ndgra meter
vass ut fran strandkanten.

Kulturvarden

Alby gard &r utpekad som en kulturhistoriskt vardefull miljo i kulturmiljoprogrammet
for Botkyrka kommun. Enligt programmet ska huvudbyggnad, tradgardsméastarbostad,
kégelbana och Gula villan bevaras och parkmiljon ska respekteras och utvecklas.

Fornlamningar finns i skogsomradet ovanfor stranden. Ytterligare en fornlamning
finns utmarkerad vid Alby gard. Det & en minnessten av rod sandsten (tva meter hog)
som vid ett senare besiktningstillfalle inte kunde hittas.

Buller

Inga htga bullernivaer forekommer i omradet enligt den bullerutredning som & utford
av Ingemansson Technology AB under 2006. | den utredningen har inte battrafik tagits
med i berdkningarna.

Planen

Detaljplanens syfte &r att gora det mojligt for nyatekniska losningar for rening av
dagvatten som ska skydda Ostra Malarens vattenskyddsomréde, att skapa attraktiva
utemiljoer i anslutning till dagvattendammarna samt att stérka skyddet for Alby gard
och dess omgivande milj6. En mindre dagvattendamm (ca 1000 kvadrat) planerasi
utkanten av Alby gards parkmiljo.

Tekniska anlaggningar som planeras i omradet ligger i anslutning till dagens
dagvattenutlopp till Albysjon och bestar av ett avséttningsmagasin placerat under
befintlig gang- och cykelvag som avslutas med en pumpstation dar dagvattnet pumpas
ut till dagvattendammar vid Alby Gard och pa Alby ang. Utloppet som idag
kommunicerar med ytan i Albysjon kommer att forses med anordning for br&ddning
vid mycket hoga floden. Om kraven parening av dagvattnet 6kar och ytterligare
rening skulle krévas kan det bli aktuellt med en reningsanl&ggning i anslutning till
dagvattentunnelns mynning mellan Alby Géard och Gulavillan. Det finns idag inga
planer pa att bygga detta reningssteg.



Planomréadets utbredning.

Planens paverkan pa omgivningen

| nuléget har inga beslut fattats 6ver exakt hur dagvattenanldggningarna ska utformas
och placeras. Det arbetet pagar och efter det kommer ytterligare underlag att tas fram.
Dagvattendammarnai Alby & anmalningspliktig vattenverksamhet enligt 11 kapitlet i
miljobalken (1998:808). Anmalan kommer att behandlas av Lansstyrelsen som aven
bedomer lampligheten att bygga anldggningen inom Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade.

Allméant

Atgarderna férvantas ge l&ngsiktiga positiva effekter for Albysjons vattenkvalité och
kommer att minska risken for direktpaverkan vid eventuella olyckor med utslapp till
dagvattennatet. Mangden fosfor, kvave och tungmetaller minskar till Albysjon och ger
béttre forutsattningar for ett rikt vaxt- och djurliv.

Miljokvalitetsnormen &r att Albysjon ska uppna god ekologisk och kemisk statustill
2015. Att rena dagvattnet fran Norra Botkyrka ar en del i det arbetet och finns med
som forslag pa dtgarder i VISS-databasen.

En del av det dagvatten som idag avleds i tunneln kommer att renas i
dagvattendammar i Fittja. Det kommer att minska belastning i nuvarande
dagvattentunnel och kan dérfor anses vara en agard som minskar risken for framtida
Oversvamning. Klimatmodeller indikerar framtida 6kad nederbord.

Ingen paverkan kommer att ske pa de fornlamningar som ligger uppe pa berget.

Alby gard och Gula villan

Ett av planens syften &r att stérka skyddet for Alby gard och dess omgivning. Hur det
bor goras har tagits fram i rapporten ” Alby gard — Antikvarisk forundersokning” som
bifogas denna behovsbeddmning. De forslag till skyddsbestdmmelser som finnsi
undersokningen ar de som detaljplanen foreslar. Det gdler huvudbyggnaden,
ké&gelbanan, lusthuset och Gulavillan. | och med planen kommer kulturmiljén
forstarkas och bevaras.



Planen mojliggor byggnation av komplementbyggnader norr om Gula villan samt
byggnader 6ster om Alby gards huvudbyggnad fér forrad mm. Alla nytillkommande
byggnader placeras och utformas med hansyn till den befintliga kulturmiljon.

Om eventuellt ndgon ny byggnad ska uppférasi anslutning till den tidigare
vattentvétten bor det kontrolleras att det inte forekommer ndgra fororeningar i
omradet.

Hela omrédet kommer att bendmnas kultur och ha begransningar for anvandningen. |
befintliga detaljplaner for omrédet finns tva byggrétterna som aldrig utnyttjats. En
byggrétt langst norrut i planen samt en i anslutning till vattnet. Vad som skulle vara
lampligt pa dessa platser har till dags dato inte utretts, utan kommer att gorasi ett
senare skede. Dock ligger byggrétten vid vattnet inom det omrade som enligt Botkyrka
kommuns klimatstrategi kan komma att 6versvammas. Vilka begransningar samt
behovet av dessa byggrétter kommer att fortsétta suderas.

Dagvattendamm i Alby gards parkmiljo

En del av det dagvatten som idag gér ut i dagvattentunneln ska avledastill en mindre
dagvattendamm (ca 1000 kvadrat) belagen i utkanten av Alby gards parkmiljo. Enligt
berékningar ska den avlasta ca 3% av det dagvatten som idag avleds orenat till
Albysion. Placeringen av dagvattendammen begransas for att skydda de vérdefulla
miljoer som finns i parken. Enbart varsamma forandringar av parkmiljon & aktuella
och nyatillagg i parken ska utférasi material som har anknytning till garden, som
natursten, betong och smide. Planen foreslar aven att det krévs marklov for att falla
tréad inom det kulturminnesmarkta omradet. Traden som ligger vid grénsen mellan
Alby gard och gang- och cykelvagen skatill viss del bevaras for att avgransa parken
fran batklubben.

Det renade vattnet fran dammen ska ledas ut i vattenomradet nedanfér Gula villan.
Omradet nérmast vattnet riskerar att dversvammas i samband med 100 &rs-regn. Det
har inte tagits fram nagra geotekniska undersokningar for omradet, vilket maste gorasi
det fortsatta arbetet. Troligt & att dammen inte far vara djupare &n max 1,5 meter och
inte ha for kraftiga slantlutningar. Det &r inte utrett om massorna som uppkommer i
samband med att dammen anlaggs kan anvandas inom omradet.

Alby gard &r idag ett inhégnat omrade som kommer att 6ppnas upp fér allménheten.
Studier visar att nératillgang till parker och grénomraden uppmuntrar till fysisk
aktivitet hos dem som bor i naromrédet. Fysisk aktivitet & i sin tur starkt kopplat till
béttre folkhdlsa. Reningen av dagvatten ska forutom att forbéttra vattenkvalitén aven
fokusera pa att skapa dessa nya utemiljoer som ger mervarden for omradet.
Strandpromenaden kommer &ven att rustas upp i samband med att
dagvattenanlaggningen utformas.

Avsattningsmagasin och ledning till dagvattendammar

Fran befintligt utlopp till Albysjon ska dagvattnet ledastill ett
avsittningsmagasin/teknisk anlaggning déar sand och partiklar far sjunkatill botten.
Utrustning for omhandertagande av flytande féroreningar installeras.
Avsittningsmagasinet kommer att placeras under mark (under den befintliga gang och
cykelvagen). Magasinet kommer att gorastillgangligt for tomning av sand och
sediment. Déarefter pumpas dagvattnet i en pumpstation ut till dammarna pa Alby ang



ochvid Alby gérd. | anslutning till befintligt utlopp ska en anordning for braddning
installeras. For installation av exempelvis en braddlucka kommer att krdvas en mindre
betongkonstruktion i utloppet.

En mindre teknikbyggnad/pumphus pad max 30 kvadrat kommer att placeras ovan
mark. Denna byggnad maste vara placerad sa den inte férhindrar framkomligheten pa
den befintliga gangvégen eller till strandkanten. De storre tréd som finns langs med
strandpromenaden behdver bevaras.

Innan arbeten utforsi vattnet utanfor dagvattentunnelns mynning behover provtagning
av sedimenten utforas for att kontrollera om nagot bor saneras och hur det ska
omhéndertas.

Det fordag som finns pa utformningen av avséttningsmagasinet idag &r att magasinet
ska vara pa ca 100 kvadrat och ligga under den befintliga gang- och cykelvégen. Det
kommer med andra ord ligga inom primér skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade och kraver sprangning. Riskerna med att spranga och bygga sa
néra strandkanten kommer att utredas vidare. Det finns heller ingen mojlighet att flytta
magasinet langre fran strandkanten eftersom det &r ett brant sluttning upp pa berget.

Hur denna tekniska anldggning kommer att utformas kan forandras under projektets
gang, men oavsett utformningen maste storsta hansyn tastill att omradet ligger inom
den priméra skyddszonen.

Buller kan uppkomma i samband med anl&ggningsskedet. Det finns inga bostader i
nara anslutning som kan paverkas negativt.

Fosfor och tungmetaller reduceras genom 6ppna dagvattendammar och vatmarker,
vilket kommer att gynna Albysjons vaxt- och djurliv. De planerade étgarderna har
en mycket hog reduktion av suspenderande dmnen samt reduktion av kvave

och fosfor i dagvattnet.

Reningsbyggnad

Planen mojliggor en eventuell reningsbyggnad vid ingangen till tunneln i berget.
Ingangen ligger mellan Alby gard och Gulavillan. Eftersom denna byggnad inte ar
aktuell i dagslaget finns inga faststéllda uppgifter pa hur den skulle kunna utformas.
Om denna byggnad blir aktuell maste den utformas sa att den smalter in i naturen och
mot den anslutande bergryggen i mojligaste man. Den fér inte skéra av sikten mellan
Alby gard och Gulavillan.

Om byggnaden i framtiden blir aktuell kommer vidare utredningar utféras.

Bilaga

Tyréns, 2014. Alby gérd — Antikvarisk undersokning, 2014-10-08.



Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten
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INFORMATIONSBREV SAMRAD

Forslag av Detaljplan for Lugnet 26 m.fl. Hallunda

Ett forslag till detaljplan for Lugnet 26 m.fl. har uppréttats i enlighet med
Plan- och bygglagen 2010:900. Det finns tillgéngligt for granskning i kom-
munalhuset i Tumba, plan 2 fran den 1 april till och med den 22 april 2015.
Forslaget finns ocksa att 14sa pd kommunens hemsida,
www.botkyrka.se/boochbygga/, tillsammans med tillhérande handlingar.

Forslaget

Detaljplanen syftar till att prova anvindningen bostdder Lugnet 26 och Lug-
net 27. Den sistndmnda fastigheten dr kommunalt 4gd kan &ven anvéndas for
vard enligt samradsforslaget. Markdgaren till Lugnet 26 har tagit fram en si-
tuationsplan, den visar att fastigheten kan bebyggas med tva parhus. Kom-
munen har samtidigt ett stort behov av att bygga nya vard- och omsorgsboen-
den enligt LSS. En plats som kan vara ldmplig ar just vid kvarteret Lugnet
27. Fastigheten dr dock for liten for att rymma ett gruppboende och rymmer
redan en atervinningsstation. Det innebér att ett intilliggande naturomrade
behdver tas 1 exploateras. En ny plats for atervinningsstationen foresléds pa
den Ostra sidan av Lugnets vag.

Planprocessen
Detaljplaneprocessen har flera steg, vi befinner oss nu i samradsskedet.

Start Program- Plan- Granskning Antagande Laga kraft
samrad samrad

DD DD

Synpunkter pa forslaget:

Skicka dina eventuella synpunkter till:
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Botkyrka kommun

147 85 Tumba

eller e-posta plan@botkyrka.se senast 22 april 2015

Sakédgare som under samradstiden eller granskningstiden framfor skriftliga
synpunkter som inte blir tillgodosedda har ritt att senare overklaga beslutet
att anta detaljplanen. Kontaktperson ar planarkitekt Olof Karlsson:

Tel 08-530 626 89

e-post: olof.karlsson@botkyrka.se

Botkyrka kommun

1[1]
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Samradshandling

Detaljplan for Lugnet 26, m.fl.
Hallunda

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

DIARIENUMMER: SBF/2013:430



Illustration pa framsida ar en utklipp fran en situationsplan, som visar hur

fastigheten Lugnet 26 kan utvecklas med bostader.
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Medverkande tjansteman

Lisa Bodinger, projektledare Mark- och exploateringsenheten
Olof Karlsson, planarkitekt Planenheten
Anders Forsberg, miljostrateg Miljoenheten

Detaljplanen upprittas enligt Plan- och bygglagen 2010:900.
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Inledning

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna plan- och genomférandebeskrivning
Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Underlag till detaljplanen

Trafikbullerutredning, 2014-07-01.

Tillagg till trafikutredning, 2014-10-10
Behovsbeddmning (inkommer 19 feb)
Naturinventering. 2015-02-24

Riktlinjer for etablering av atervinningstation (odaterad)
Projekterings PM Geoteknik, 2014-08-25

Krav pa tomt for gruppbostad enligt LSS, 2011-10-04
PM Dagvattenhantering, 2014-09-03

Situationsplan for exploatering av Lugnet 26

Behov av ytterligare underlag och kompletteringar

Infor granskningen kommer dven situationsplaner for dldreboendet och for
atervinningsstationen att tillkomma.

Trafikbullerutredningen och PM f6r Geoteknik och projektering kommer att
revideras efter samrddet. Eftersom utredningarna utgar frin bebyggelse med
en vaning medan detaljplanen medger tva. Den geotekniska utredningen
kommer @ven att kompletteras med en beskrivning av en eventuell sanering
inom Lugnet 27.

Planens syfte

Enligt KS beslut i mars 2014 fick SBN 1 uppdrag att ta fram ett forslag till
detaljplan for Lugnet 26-27 samt del av Hallunda 4:34. Enligt beslutet kan
omradet innehalla sex mindre tomter for bostadsbebyggelse med dganderitt. I
planprocessen ska provas om ett mindre sdrskilt boende &r lampligt pa den
kommunala marken.

Enligt beslut av SBN 1 april 2014, fick SBF 1 uppdrag att ta fram detaljplan
for Lugnet 26 m.m. Detaljplanens syfte dr att préva lampligheten for
bostader.
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Planens lage och avgrénsning

Planomradet ar en del av kvarteret Lugnet. Kvarteret ligger norr om
Tomtbergavégen i stadsdelen Hallunda. Planomradet 4r 0,9 hektar och
rymmer bland annat fastigheterna Lugnet 26 och 27 som provas for bostéder
och vard. Utbyggnad av Lugnet 27 forutsétter att atervinningsstation flyttas
som &r beldgen pa fastigheten. Nytt ldge foreslas vid den Ostra sidan av
Lugnets vég. Intilliggande naturomraden tas med i planen for att avgransa de
tillkommande bostidderna och den nya atervinningsstationen. Anslutande
végar inryms ocksa i detaljplanen for att sdkerstilla de nya bostddernas
angoring och for att mdjliggora reglering av bostddernas in- och utfart.

Markagoforhallanden

Fastigheten Lugnet 26 édr 4gd av en privatperson. Kommunen dger den 6vriga
marken inom planomradet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Enligt 6versiktsplanen fran 2014 &r planomradet avsedd for gles stadsbyggd.
En detaljplan som ér faststdlld 1971 reglerar markanvéndningen.

e Lugnet 26 dr reglerat for handel

e Lugnet 27 dr reglerad for bostad.

e Hallunda 4:34 &r planlagd for park och lokalgata.

Miljdbeddmning

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge upphov till betydande
miljopdverkan. Miljofragor som kommer att beaktas i planarbetet &r buller,
dagvatten, fororenad mark och radon. Miljobedomningen sammanfattas i
bifogad behovsbeddmning. Miljofragorna beskrivs dven i denna plan- och
genomforandebeskrivning.

OMRADESFORUTSATTNINGAR

Rattigheter

Ett avtalsservitut for vattenledning belastar den kommunala fastigheten
Hallunda 4:34 till forman for Norsborg 5:1. Den senare fastigheten dgs av
Stockholms Vatten VA AB.

Geotekniska forhallanden

Marken ir relativs plan. En geoteknisk utredning har tagits fram som visar att
bestar av varierande cirka 0,5 meter siltig matjord och upp till cirka 1,5 meter
fyllning. I den norra delen av planomradet &r jordjupet cirka 0,5 meter.
Djupet stiger till cirka 4 meter 1 den sddra delen av planomradet.
Féltundersokning visar att grundvattennivéerna dr mycket hoga i den sodra
delen.
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Radon

Enligt bilagd geoteknisk utredning finns en radonmétning, som visar att det
ar en hog risk inom planomradet.

Markféroreningar

Den geotekniska utredningen visar pé att det finns spar av petroleum
patréffats inom Lugnet 27.

Fornlamningar

P& grundkartan finns tre fornminnesmarkeringar (R). P4 motsvarande platser
har det funnits tre stensittningar. Fornminnena ar undersokta och borttagna
enligt Riskantikvariets hemsida. I anslutning till planomradets sydostra grans
finns en mindre hillristning i anslutning till Tomtbergavigen. Oster om
planomradet finns flera gravplatser.

Stérningar
Bullerutredning

Ljudmiljon 1 omradet domineras av vagtrafik pa Tomtbergavigen. En
bullerutredning har tagits fram som ett underlag till detaljplanen.

Enligt utredningen dverskrids gillande riktvirdet for buller for stora delar av
Lugnet 26. Riktvérdet dr att 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och 70
dBA vid uteplats. Detta virde framgar av propositionen 1996/97:53 som
antogs av riksdagen 1997.

Bebyggelseomraden

Planomrédet &r obebyggt. Inom Lugnet 27 finns en dtervinningsstation. Inom
Lugnet 26 finns en grund fran en riven handelsbyggnad.

Natur
Mark och vegetation

En 6versiktlig inventering av vegetation har gjorts inom planomrédet. I
inventeringen har tre ekar lokaliserats. Dessa ekar ska bevaras och begriansar
mojligheten att utdka byggrétten och tomten for Lugnet 27, motsvarande
tomten for bostad eller vérd.
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Lek och rekreation

Naturomradet inom planomradet kan ha ett rekreativt viarde for de narboende.
Léangs med Tomtbergavédgen och med Lugnets vig gar Hilsans stig, en stig
som &r anordnas av kommunen for att skapa en mojlighet till motion. Norr
om planomradet finns en del av hilsans stig, en gangvig till
Milarpromenaden. En gangvdg genom ett stort ssmmanhédngande
gronomrdde vid vattnet. Tillgdngen dr god pa ytor for lek- och rekreation.

Naturmiljo

Omradet ligger i direkt anslutning till ett stort naturomrade vid Mélarens
sOdra strand som striacker sig lings Malaren fran Huddinge i oster till Salem i
vaster.
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Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet ansluts till Tomtbergavégen via Lugnets vdg. Tomtbergavigen
trafikeras varje dag av cirka 2500 fordon, enligt utrdknat &rsmedelvérde.
Hastigheten dr reglerad till 40 km per timme. Andelen tung trafik péd vigen
uppgar till 12%. Lugnets vig anvénds idag som angoring till intilliggande
radhuskvarter. Nérliggande kvarter anvénder dven végen for att ta sig till och
frdn atervinningsstationen inom Lugnet 27. Lugnets vig dr en del av Hélsans
stig och anvénds dven av cyklister och fotgdngare for att ta sig till och frén
promenadstraket lings med Mélarens strand.

Kollektivtrafik

Tillgdngen till kollektivtrafik &r god. I anslutning till planomradet vid
Tomtbergavagen finns en busshallplats. Vid héllplatsen stannar foljande
busslinjer:

e 172 mellan Skarpnéck och Norsborg

e 702 mellan Kvarnhagen och Hallunda centrum

e 151 till Fridhemsplan.

Vatten, avlopp och dagvatten

I marken genom Lugnet 26 ligger en vattenledning. Planomradet ingar i Ostra
Milarens vattenskyddsomrade vilket stéller sarskilda krav pa
dagvattenhanteringen.

Varme
I marken genom Lugnet 27 ligger en fjarrvirmeledning.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Det édr dnnu ej utrett hur fastighetsbildningen ska genomforas for Lugnet 26.
Detaljplanen mdjliggér dock en avstyckning med tre bostadsfastigheter.
Botkyrka kommun planerar att 6verfora mark till Lugnet 27 frén fastigheten
Hallunda 4:34. Efter den planerade markregleringen far Lugnet 27 en area
motsvarande cirka 3200 kvm.

53-34
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Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Om Lugnet 26 delas upp till fyra bostadsfastigheter, s kan en gemensam in-
och utfart anldggas enligt bilagd situationsplan. Detta skulle 1ampligast kunna
genomforas med en gemensamhetsanliggning. Aven for bullerplanket
behover en gemensamhetsanldggning upprittas.

De nya fastigheterna fran Lugnet 26 och den utvidgade fastigheten Lugnet 27
kommer att belastas av ledningsservitut for vattenledning och
fjarrvdarmeledning. Ytan for ledningsréatten motsvarar den 6stra delen av
tomtmarken.

Geotekniska forhallanden

Nér Lugnet 27 har utdkats sé planerar kommunen att bygga ett grupp- och
omsorgsboende pd fastigheten. Grundldggning av grundkonstruktioner sker
ytligt med plattor pa drinerade och kapilldrbrytande lager pa packad fyllning
ovan naturlig lagrad silt, morén och eventuellt ovan berg.

I ett tidigare skissforslag sa kunde Lugnet 26 ombildas till tre
bostadsfastigheter och bebyggas med byggnader i en vaning.

Eftersom det finns hog risk for radon 1 marken ska byggnader utféras med en
radonsidker grund.
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Markféroreningar

Enligt den geotekniska utredningen har spar av petroleum pétraffats vid en av
provpunkterna. Fram till granskningen kommer en férdjupad utredning att tas
fram. Fordjupningen syftar till att redovisa den eventuella fororeningens
omfattning och en rimlighetsbedémning i att villkora bygglov med ett krav
att sanera marken, enligt detaljplanen, administrativ bestimmelse a..

Fornlamningar
Intilliggande fornminnen berdrs inte av detaljplanen.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for att bedoma markens lamplighet for
bostidder. Nérheten till Tomtbergavégen innebér for Lugnet 26 att riksdagens
rikvdrden for buller 6verskrids. For att klara riktvirdet foreslés tre alternativa
16sningar:

1. Sairskilda tekniska egenskapskrav pa husen.

2. Bygg ett bullerplank mot Tomtbergavigen.

3. Sénk hastigheten pd Tomtbergavigen till 30 km per timme vid

planomrédet.

I samrddshandlingen stélls krav pa ett bullerplank med en hojd pa 2,5 meter,
motsvarande alternativ 2. Infor granskningen kommer bullerutredningen att
revideras.

Bebyggelseomraden

Bostader

Detaljplanen mojliggdr sammanlagt 9 stycken nya bostadshus. Foljande tva
stycken motiverar bestimmelserna i detaljplanen om utnyttjandegrad med

beteckningen “’e¢”. Bestimmelsen har utformats for att medge den utbyggnad
som &r foreslagen 1 situationsplanen till Lugnet 26.
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Enligt situationsplanen for Lugnet 26 kan fastigheten byggas med tva parhus.
Varje parhus har en byggnadsyta pa 150 kvm. Eftersom byggnaderna har tva
véningar blir bruttoarean 600 kvm. Detaljplanen medger ytterligare 30 kvm i
bruttoarea for att medge marginal for eventuella balkonger och dylikt.
Byggnadsarean for Lugnet dr reglerad till 400 kvm vilket bade ger en
marginal och sdkerstiller att ytor kan sparas ut for parkering och
dagvattenhantering.

Detaljplanen medger en minsta tomtstorlek pa 320 kvm for att skapa en
marginal for eventuella gemensamhetsanldggningar och fyra tomter enligt
situationsplanen for Lugnet 26.

Om Lugnet 27 exploaterades med bostdder skulle fyra fastigheter kunna
avstyckas frn stamfastigheten. Tillsammans med stamfastigheten skulle den
nya fastigheterna rymma fem bostadsfastigheter men en bostadsbyggnad med
en bruttoarea pd 125 kvm.
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Vard- och omsorgsboende

Efter att Lugnet 27 har utdkats kan fastigheten anvéndas till bostider eller till
vard. For omrddet medges anvindningen vard for att mojliggora ett vard- och
omsorgsboende enligt LSS. Ett underlag for krav pa tomt och byggritt finns
bilagt till detaljplanen, med namnet Krav pa tomt for gruppbostad enligt
LSS”. Tva av kraven dr att byggnadsytan ska vara minst 600 kvm och den
plana ytan ska vara minst 2000 kvm. Inf6r granskningen ska en situationsplan
tas fram som ska prova platsens lamplighet for ett vard- och omsorgsboende.

Marken far inte forses med byggnader

Begréinsningar i byggritten har som syftar till att sékerstélla foljande krav:

e Sikerstdlla goda siktforhdllanden i anslutning till Lugnets vég. Syftet
ar dven att sdkerstélla tillgédnglighet till allmdnna ledningar som ligger
1 marken.
Sédkerstilla ett buffertavstind till inmétta ekar
Sédkerstilla att fastigheterna klarar underhéll av fasad och att hantera
dagvatten pd egen tomt. Begrinsningen innebir dven att allt for stora
slagskuggor kan undvikas pa intilliggande fastigheter.

e Begrinsning i byggritt mot Tomtbergavigen syftar till att klara
gillande riktvarden for buller.

Service

Infor granskningen kommer en bedomning att goras hur férkolor och skolor
kan klara det behovet som ytterligare nio hushall kan medfora.

Tillganglighet
Marken &r plan och mojligheten att klara gillande tillgénglighetskrav bedoms

som goda. Dessutom finns en busshallplats och en gdng- och cykelvig i
anslutning till planomrédet.

Natur
Mark och vegetation

Detaljplanen innebér att en del av intilliggande naturomrade motsvarande
1300 kvm enligt gillande detaljplan kommer att exploateras. Detaljplanen
medger dven att en dtervinningsstation kan byggas pa den Ostra sidan av
Tomtbergavdgen som motsvarar en yta av 150 kvm. Enligt den 6versiktliga
naturinventeringen finns inga skyddsvérda arter i omradet. Restriktioner i
byggritten har inforts for att tre ekar 1 omradet ska kunna bevaras.

Lek och rekreation

Aven om en stor del av naturomradet kommer att exploateras beddms #nda
att aterstoden av naturomradet, kommer att kunna bjuda pa majligheter till
lek och rekreation.
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Naturmiljo

Oster och norr om planomradet finns ett stort sammanhiingande naturomrade
som stricker sig in 1 Salems kommun.

Teknisk forsdrjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Detaljplanen bedoms inte medfora nagot behov att bygga om det befintliga
gatunatet.

I anslutning till Lugnets vig kan en atervinningsstation anldggas. Platsen for
atervinningstation motsvaras av bestimmelsen upplag.

Kollektivtrafik

Det befintliga utbudet av kollektivtrafik kan tillgodose behovet som
ytterligare arbetsplatser och bostédder kan tillfora.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter
Parkeringen ska ske pa den enskilda tomten.

Vatten och avlopp, dagvatten

Det gar en vatten- och avloppsledning genom omradet. Darmed bedoms
mojligheten vara goda, att ansluta omradet till vatten- och avloppnitet.

Det finns en dagvattenutredning bilagd till detaljplanen. Fram till
granskningen kommer en strategi att tas fram for att genomfora en 1dngsiktigt
hallbar dagvattenldsning for omradet.

varme

Det gar en fjarrvirmeledning genom planomradet. Darmed bedéms
mojligheten vara god, att ansluta den tillkommande bebyggelsen till
fjarrvarmenitet.

El

Det gér en elledning séder om planomradet som kan ansluta till den nya
bebyggelsen.

Avfall

Atervinningsstationen vid Lugnets viindplan foreslas att flyttas till den dstra
sidan av vdgen. En situationsplan for den planerade dtervinningsstatinen
kommer att tas fram till granskningen av detaljplanen. Befintlig
situationsplan kommer dven att kompletteras, sa att den planerade
sophanteringen framgar.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen kan antas under hosten 2015.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 7 ar.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Inget exploateringsavtal kommer att upprittas for detaljplanen, eftersom
detaljplanen ej medfér kommunala kostnader for utbyggnad av infrastruktur.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Olof Karlsson Lisa Bodinger

Gruppchef planverksamheten Planarkitekt Projektledare
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GRUNDKARTA

Koordinatsystemm SWEREF 99 18 00

Hojdsystem RH2000

Grundkartan uppréattad i januari 2014

genom utdrag ur kommunens databas

Grundkartan utanfor planomradet ar ej faltkontrollerad

_<_>_N—Amzm ANORDNANDE

Markens hojd far inte andras eller hardgoras. Marken ska
mdjliggora infiltration av dagvatten.

In- och utfart
k— - -©— - -]  Korbarin- och utfart far ej anordnas

UTFORMNING
II

Hogsta antal vaningar angivet i romerska siffror

STORNINGSSKYDD

Foljande bullerkrav galler for omradet
e 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva utomhus vid fasad
e 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad

plank bullerplank kan anlagga med en hdjd av 2,5 meter

>U_<__Z_m._._ﬂ>._._<> BESTAMMELSER

Bygglov férutsatter att marken saneras

ILLUSTRATION

text [llustrationstext

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

— —  — Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
_——— - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

" GATA Gata
- _mﬁcm i Naturomrade
Kvartersmark
B _ B B _ Bostader
"D Vard
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+00,0 Foreskriven hojd dver nollplanet
upplag Upplag

UTNYTTJANDEGRAD

Den minsta medgivna tomtstorleken ar 320 kvm

e1 Hdgsta medgivna bruttoarea ar 630 kvm
e2 Hdgsta medgivna bruttoarea ar 630 kvm och hogsta
medgivna byggnadsarea ar 400 kvm

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

_. 3 | ||| . _ Marken far inte forses med byggnad
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Behovsbeddmning av detaljplan for Lugnet 26 m.fl.

Tumba, februari 2015



Behovsbeddmningen av detaljplan for Lugnet 26 m.fl. dr framtagen som ett underlag
infor plansamradet. Ett syfte med behovsbeddmningen &r att avgéra om
genomforandet av detaljplanen kommer att ge upphov till betydande miljopaverkan
och dérfor kraver en miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning.
Utover detta tar behovsbedomningen upp miljéfragor som bor beaktas i den fortsatta
planprocessen.

Ansvarig for behovsbedomningen har varit Anders Forsberg, miljoenheten,
samhillsbyggnadsforvaltningen, Botkyrka kommun.

Tumba 2014-02-25



Inledning

Den 21 juli 2004 kompletterades PBL betrdffande kraven pd konsekvensbeddmningar.
Vid upprittande av en detaljplan ska bestimmelserna om miljokonsekvensbeskrivning
16 kap. 11-18 och 22 §§ miljobalken tillimpas om planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18. Bedomning av detaljplanens behov av
miljobedomning har kommit att kallas behovsbeddmning.

Som stod for att avgora om planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan utgér nedanstdende bedomningen fran kriterierna i bilaga 2 och 4 till
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Sammanfattande bedémning

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge upphov till betydande miljopaverkan.
Planomradet ir relativt litet — cirka 9000 m?. Sédra delen av planomrédet dr redan idag
ianspraktaget av bl. a. en vindplan, dtervinningsstation och bottenplattan av en
tidigare byggnad. Den norra delen av planomréadet utgors av en vegetationsbeklddd
kulle med trdd och buskar. Den del av kullen som beddmts som mest biologiskt
vardefull kommer inte att bebyggas. Ett par grova ekar har mitts in och ska sparas.

Forutom naturvirden dr buller, dagvatten, fororenad mark, radon och utslépp fran
braskaminer miljofrdgor som behdver beaktas i det fortsatta planarbetet.

En naturinventering har gjorts i den norra delen av planomradet som utgdrs av en
vegetationsbekldadd kulle (N. Nygren, 2014). Det dr framfor allt den véstra och
nordostra delen av kullen som innehéller naturvirden i form av ett par stora ekar,
barande buskar och dod ved. Enligt planforslaget &r det den ostra delen av kullen som
ska bebyggas med bostéider eller ett hus for gruppboende. Innan byggskedet startar dr
det viktigt att trdd och buskar som ska sparas i1 ndrheten av det planerade
gruppboendet/bostidderna tydligt mérks ut pa plats och att dessa sedan inte skadas. Ett
sdtt att gynna de naturvdrden som ldmnas kvar dr att r§ja runt de stora ekarna. Idag
héller ekarna langsamt pé att konkurreras ut av annan vegetation.
Atervinningsstationen vid viindplanen ska enligt planforslaget flyttas till en plats dster
om Lugnets vig i planomradets norddstra horn. Platsen har inventerats med avseende
pa naturviarden och funnits vara lamplig. Detta under forutséttning att hdnsyn tas till en
storre ek soder om den foreslagna platsen samt till grova aspar Oster om Lugnets vag.
Aven norr om den foreslagna platsen for tervinningsstationen finns grov asp och ek
samt tallar som ska sparas.

Eftersom ventilationsforhallandena &r déliga i omradet ar det oldmpligt att anvdnda
braskamin i planomradet enligt kommunens lokalklimatsutredning (BERGAB, 1988).
Angrénsande bostadsomradet dr anslutna till fjérrvarme vilket innebér att eldning i
braskamin troligen sker 1 begransad omfattning. En planbestammelse som forbjuder
installation av nya braskaminer inom planomradet bor dock dvervégas.

Enligt en bullerutredning (Tyréns, juli 2014) som gjorts pa platsen tangeras riktvardet
for den ekvivalenta ljudnivén pd de tomter som planeras bebyggas mot
Tomtbergavégen. Riktvirdet for maximal ljudnivé pd uteplats dverskrids pa dessa
tomter om uteplatserna anldggs mot Tomtbergavéigen. En kompletterande



bullerutredning (Tyréns, oktober 2014) visar att en 60 m lang och 2,5 m hog skdrm 1
planomrddesgrinsen mot Tomtbergavigen skulle minska den ekvivalenta ljudnivan
med 8 dB(A) och den maximala ljudnivan med 4 dB(A). En sadan étgird skulle
medfora att riktvirdena for ekvivalent och maximal ljudniva klaras pa samtliga sidor
av de planerade husen mot Tomtbergavégen. Efter att de ovan nimnda
bullerutredningarna gjordes har husen mot Tomtbergavédgen planerats om till omfatta
tva vaningar istillet for en. Dessutom har husens orientering dndrats. Detta medfor att
en ny bullerutredning behdver goras utifran de nya forutsattningarna under den
fortsatta planprocessen.

Planomradet avvattnas idag via ledningar till Albysjon. Planomradet ligger inom
sekundir skyddszon for Ostra Mélarens vattentiikter med krav pa rening av nya
dagvattenutsldpp. En dagvattenutredning har utforts for planomradet (WSP, september
2014). Med hénvisning till den geotekniska undersdkningen som gjordes av WSP 1
augusti 2014 beddomer man att det 4r mycket svart att infiltrera tillrackliga mangder
dagvatten i omradet. Dagvattenutredningen foreslar istéllet ett flertal andra atgirder
som kan goras for att minska dagvattenmingden, férdrdja och rena dagvatten inom
planomradet. Atgirderna for att klara dagvattenhanteringen behdver arbetas in i
detaljplanen under den fortsatta planprocessen.

Nér WSP utforde den geotekniska undersokningar i planomradet i augusti 2014
patriaffade man spar av petroleum pa den tomt som planeras for gruppboende eller
bostéder. Ingen provtagning och analys av halter och avgriansning av fororeningen i
marken har gjorts. En undersékning av fororeningens utbredning och halter behdver
utforas och eventuella saneringsétgéirder vidtas under den fortsatta planprocessen.

Inom ramen for den geotekniska utredningen (WSP, augusti 2014) utférdes en
korttidsmétning av radongas i jordluft. Med hinsyn till uppmétta radonhalter i tre
punkter klassades marken som hégradonmark vilket medfor att byggnaderna ska
uppforas 1 radonsdkert utforande.

Beskrivning av planomradet

Platsen ligger 1 kommundelen Norsborg dar Lugnets vig moter Tomtbergavigen.
Planomrédet omfattar cirka 9 000 m”. Den sédra delen av planomrédet ér ett flackt
omrade med en védndplan, en dtervinningsstation och en yta dér det tidigare lag en
nirbutik som nu ar riven. I den sddra kanten av planomridet finns dven en géng- och
cykelbana som I6per 1 6st-véstlig riktning. Gang- och cykelbanan dr pa denna striacka
dven en del av Hélsans stig (som dr en promenadslinga som anlagts av Hjirt- och
lungfonden). Hélsans stig foljer sedan Lugnets vdg norrut. Den norra delen av
planomridet utgdrs idag av en kulle med trdd och buskar. Bland dessa finns nagra
storre ekar och antal barande buskar och dod ved. I planomradets nordvéstra del finns
tre mindre fornldmningar. Strax norr om planomradet finns ett gronomrédde med hoga
natur- och rekreationsvédrden som stracker sig lings Mélarstranden 1 Botkyrka.

Enligt det geologiska kartbladet dr glacial lera den naturliga jordarten i den sodra
delen medan marken i den norra delen av planomradet bestdr av postglacial lera och
berg i dagen. Intill planomridet vistra sida ansluter ett smahusomrade. Aven pé den
Ostra sidan om planomradet, Oster om Lugnets vdg, finns smahusbebyggelse.



Dagvatten fran hardgjorda ytor avleds idag via ledningar till en dagvattentunnel som
mynnar i Albysjon. Albysjon ér klassad av Vattenmyndigheten till otillfredsstillande
ekologisk status och den uppnar ej god kemisk status (bedomning 2013 respektive
2014). Utslagsgivande for den ekologiska statusen dr véixtplankton-
niringsdmnespaverkan och for den kemiska statusen halterna av TBT (tributyl-tenn).
Planomrédet ligger inom sekundir skyddszon for Ostra Mélarens vattentikter.

Alldeles intill planomradet vid Tomtbergavégen finns en busshillsplats som trafikeras
4-6 ggr per timme under dagtid pa vardagar.

Paverkan

Vatten

Planomradets dagvatten avvattnas idag via ledningar till Albysjon. Om detaljplanen
realiseras kan den hardgjorda trafikerade ytan 6ka nagot och dirmed dven omradets
belastning av fororenat dagvatten till Albysjon, om inga dtgarder gors.

Planomradet ligger inom sekundir zon for Ostra Mélarens vattentikter. For att skydda
vattenkvaliteten i dessa vattentékter stills det krav 1 skyddsforeskrifterna pa att nya
dagvattenutsldpp inom skyddszonen ska renas.

En dagvattenutredning har utforts for planomradet (WSP, september 2014). Med
hénvisning till den geotekniska undersokningen som gjordes av WSP 1 augusti 2014
bedomer man att det ar mycket svart att infiltrera tillrdckliga méngder dagvatten i
omrddet. Dagvattenutredningen foreslér istéllet ett flertal andra atgérder som kan goras
for att minska dagvattenméngden, fordrdja och rena dagvatten inom planomradet. For
att minska dagvattenflodet bor bl.a. arealen hardgjorda ytor vara sé liten som mojligt.
Utredningen pekar dven pa att hojdsdttningen bor ses dver 1 det fortsatta planarbetet sa
att dagvatten rinner bort fran byggnader och dversvidmningar undviks. Om huvuddelen
av atgédrderna 1 dagvattenutredningen genomfors beddéms planomradets belastning pa
Albysjon bli marginell.

Luftkvalitet

Planomradet ligger i ett omréde dér det enligt kommunens lokalklimatutredning
(BERGAB, 1988) ar olampligt att anvanda braskaminer pa grund av daliga
ventilationsforhillanden.

Ostra Sveriges Luftvardsforbund kartlade 2010 dygnmedelhalterna av kvivedioxid
och partiklar (PM10) 1 bl. a. Botkyrka. I det omrade dar planomréadet dr beldget
underskreds miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar (PM10) med stor
marginal. Sedan 2010 har inga férdndringar av markanvdndningen 1 omréadet skett som
skulle kunna ha hojt luftféroreningshalterna till nivder i narheten av
miljokvalitetsnormerna.



Natur

Den vegetationsbeklddda kullen i1 planomradets norra del innehéller ett par storre ekar,
barande buskar och dod ved (N. Nygren, 2014). Det ar framfor allt den véstra halvan
och den nordostra delen av kullen som innehaller naturviarden. Enligt planforslaget far
endast den Ostra delen av kullen att bebyggas. Innan byggprocessen startar ar det
viktigt att trdd och buskar som ska sparas i nidrheten av det planerade gruppboendet
tydligt mérks ut pa plats och att dessa sedan inte skadas. Ett sétt att gynna de
naturvirden som ldmnas kvar dr att r6ja runt de stora ekarna. Idag haller ekarna
langsamt pd att konkurreras ut av annan vegetation.

Atervinningsstationen vid viindplanen ska enligt planforslaget flyttas till en plats dster
om Lugnets vdg i planomradets norddstra horn. Platsen har inventerats med avseende
pa naturvirden och funnits vara lamplig. Detta under forutsdttning att hénsyn tas till en
storre ek soder om den foreslagna platsen samt till grova aspar Oster om Lugnets vaig.
Aven norr om den foreslagna platsen for atervinningsstationen finns grov asp och ek
samt tallar som ska sparas.

Buller

Enligt kommunens bullerkartliggning (Ingemansson Technology, 2006) ér det osdkert
om riktvdrdet for ekvivalent ljudnivé fran vigtrafik klaras pa samtliga tomter inom
planomradet. Darfor har en trafikbullerutredning utforts (Tyréns, juli 2014) och
dérefter en kompletterande trafikbullerutredning (Tyréns, oktober 2014) dar effekterna
av en bullerskdrm mot Tomtbergsvédgen berdknades. Enligt den forsta bullerutredning
tangeras riktvirdet for den ekvivalenta ljudnivan pa de tomter som planeras bebyggas
mot Tomtbergaviagen. Riktvardet for maximal ljudniva pé uteplats 6verskrids pa dessa
tomter om uteplatserna anldggs sdder om husen mot Tomtbergavigen. Om
uteplatserna anldggs norr om husen klarar man riktvérdet.

I den kompletterande bullerutredningen visade det sig att en 2,5 m hog och 60 m lang
bullerskyddsskédrm skulle reducera den ekvivalenta ljudnivan med upp till 8§ dB(A) for
de planerade husen mot Tomtbergavédgen. Riktvérdet for ekvivalent ljudniva skulle
alltsa klaras med god marginal i1 det forsta vaningsplanet. Bullerskyddskarmen skulle
ocksé medfora att riktvardet 70 dB (A) maximal ljudnivé skulle klaras vid alla sidor av
de tre planerade husen mot Tomtbergaviagen pa bottenplanet.

Radon

Inom ramen f6r den geoteknisk utredningen (WSP, augusti 2014) utfordes
korttidsmétning av radongas i jordluft. Med hédnsyn till uppmatta radonhalter i tre
punkter klassades marken som hégradonmark vilket medfor att byggnaderna ska
uppforas i radonsdkert utforande.

Fororenad mark

Inget misstankt fororenat omrade dr sedan tidigare kdnt inom planomradet. Nar WSP
utforde den geotekniska undersokningar i planomradet 1 augusti 2014 patraffade man
dock spér av petroleum pa den tomt som planeras for ett gruppboende. Ingen
provtagning och analys av halter och avgransning av fororeningens utbredning i
marken har gjorts. En kompletterande undersékning av fororeningens utbredning och
halter behover utforas och eventuella atgirder vidtas 1 den fortsatta planprocessen.



Fornlamningar

Pé Riksantikvariets karta 6ver fornldmningar finns tre mindre fornlimningar
markerade inom planomrédets véstra del. I denna del av planomradet planeras ingen
fordndring av nuvarande markanvindning.

Planen

Planomrédet ligger inom ett omrade som i Oversiktsplanen for Botkyrka kommun
(2014) ar markerat som “gles stadsbyggd”. I anslutning till planomradet finns
kommunalt vatten och avlopp samt fjarrvirme framdraget.
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Stadsbyggnadsenheten
2015-04-07

INFORMATIONSBREV GRANSKNING

Forslag till Detaljplan for del av Riksten 9:2, Rikstens fri-
luftstad Tullinge, Botkyrka kommun

Ett forslag till detaljplan for del av Riksten 9:2 (E36-17) har upprittats i en-
lighet med Plan- och bygglagen. Granskning om planforslaget pagar fran den
10 april 2015 till och med den 24 april 2015.

Forslaget till detaljplan handldggs med enkelt planforfarande.

Om du framfor skriftliga synpunkter som inte blir tillgodosedda kan du se-
nare dverklaga samhillsbyggnadsndmndens beslut om antagande.

Forslaget

Syftet med forslaget till detaljplan dr mojliggora en livsmedelsaffar samt
verksamhet 1 bottenvaningen i ett planerat flerbostadshus. Déarutéver ska for-
slaget till detaljplan mojliggora att bebyggelsen far en bra anpassning till ter-
rdngen genom att en souterrdngvaning medges utdver hogsta tillatna vanings-
antal.

Efter samradet som pagick mellan den 25 november till och med den 9 de-
cember 2014 har foljande forandringar gjorts av forslaget:

* Prickmarken, d.v.s. mark som inte far bebyggas, har utdkats med ca 10 me-
ter utmed fastigheten Flottiljen 1 (Brf Flottiljen) samt vid y-omrade for att
sakerstdlla den omgivande naturmiljon.

* Anvindningarna bostdder/handel respektive bostédder/handel/kontor delas
upp 1 tva omraden 1 plankartan.

*Smaindustri och hantverk tas bort som tillaten anvindning da verksamheten
ar planerad att avvecklas 1 samband med genomforandet av projektet.
*Hogsta bruttoarea for handel anges till 1000 m” i omréde avsett for bosta—
der/handel och hégsta bruttoarea for handel och kontor anges till 600 m* i
omrdde avsett for bostdder/handel/kontor.

* Bestimmelsen om att minst 1/3 av fastigheten ska hallas obebyggd ersatts
med bestammelser om tillaten byggnadsarea for bostider om 1200 m” respek
tive 2400 m”.

*Bestimmelsen om att souterrdngvaning tillats utover hdgsta vaningsantal
begrénsas till att enbart gélla flerbostadshus mot huvudgata.

* En bestimmelse infors i omrade med bostdder/handel om att hogsta
nockhojd for handelsbyggnader dr +64.0 m 6ver kommunens nollplan (bygg-
naden far vara maximalt ca 7 m hog).
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* En bestdmmelse infors om att entréer fran bostdder ska orienteras mot ga-
tan.
*Genomforandetiden forlédngs fran 5 till 10 ar.

I ovrigt har endast redaktionella dndringar av forslaget gjorts.

Utfarter

Under samréddet framkom synpunkter kring utfarter fran den planerade livs-
medelsaffaren. For att storningar for narboende ska minimeras kommer end-
ast mindre lastbilar anvidndas for ett begransat antal transporter om ca 3-4
leveranser per dag. Leveranser som kan styras av verksamheten planeras vid
tider da trafiken i omradet dr begransad.

Planomrade

Det aktuella planomradet ar markerat med rott
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Planprocessen
Detaljplaneprocessen har flera steg, vi befinner oss nu i granskningsskedet.

Start Samrdd Granskning Antagande Laga kraft Genomf6rande

s s s =

Handlingar
Planhandlingar (plankarta, plan- och genomférandebeskrivning) bifogas.

Synpunkter pa forslaget:

[J Godkanner forslaget
[ Har féljande synpunkter

Skicka in blanketten till:
Botkyrka kommun

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen
147 85 TUMBA

eller via e-post till plan@botkyrka.se senast den 24 april 2015.

Eventuella frigor besvaras av Christoffer Jusélius, telefon: 08-530 612 89



E36-17

2014-04-01

Granskningshandling

Forslag till detaljplan for
del av Riksten 9:2, Rikstens friluftstad,

Tullinge, Botkyrka kommun

Plan- och genomfdérandebeskrivning




BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen Granskningshandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-04-01

Innehallsforteckning

Forslag till planbeskrivning for
del av Riksten 9:2
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Inledning

Detaljplanearbetet for del av Riksten
9:2, i Rikstens friluftstad, genomfors
med enkelt planforfarande. Arbetet med
att ta fram en detaljplan regleras i plan-
och bygglagen, PBL, och kan delas in i
olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av

markanvandningen och hur miljon ar

tankt att forandras och bevaras. Under

samradsskedet tas ett forslag till

detaljplan fram och berérda ges

mojlighet att Iamna synpunkter pa

forslaget. Darefter skickas det

bearbetade planforslaget till

samradskretsen for att granskas. | det

sista skedet, antagandeskedet, antas

detaljplanen av samhallsbyggnadsndmnden. Efter antagande vinner
detaljplanen laga kraft, under forutsattning att den inte 6verklagas.

Tumba
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

¢ Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

Syftet med forslaget till detaljplan

Syftet med forslaget till detaljplan & mojliggora en livsmedelsaffar samt
verksamhet i bottenvaningen i ett planerat flerbostadshus. Darutéver ska
forslaget till detaljplan mojliggora att bebyggelsen far en bra anpassning till
terrangen genom att en souterrangvaning medges utdver hogsta tillatna
vaningsantal.

Bakgrund

Rikstens friluftsstad ar ett nybyggt bostadsomrade beléget cirka 2.5 km soder
om Tullinge centrum. Den forsta detaljplanen for omradet, for etapp 1, avsag
ett omrade om ungefar 23 ha och syftade till att mojliggora cirka 250 nya
bostader, i 1-3 vaningar. Detaljplanen vann laga kraft i juli 2006. Déarefter
Onskade fastighetségaren, Riksten Friluftsstad AB, att 6ka
exploateringsgraden i den norra delen av planomradet, for att skapa en
tydligare gatukaraktar. Dessutom énskades en storre flexibilitet i fraga om
husens placering. En ny detaljplan, med beteckning 36-15 X, togs darfor fram
for den norra delen av omradet och vann laga kraft i juli 2008.

Utbyggnaden av Rikstens friluftsstad pagar och idag bor cirka 1500
kommuninvanare i omradet. Totalt planeras ca 2500 bostader for ungefar
10000 nya invanare. | omradet finns redan kommunal service i form av en ny
skola, flera forskolor samt en idrottshall. De boende saknar fortfarande en
livsmedelsaffar i omradet. Detta beror pa att de gallande detaljplanerna for
Rikstens friluftstad inte medger en tillracklig handelsyta for att intressenter
ska etablera sig. Mot denna bakgrund beslutade kommunen att paborija
arbetet med detta forslag till ny detaljplan.
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Plandata

Planens lage och areal

Bild 1. Det ungefarliga planomradet. Forslaget till detaljplan ror ett omrade som omfattas
av den géallande detaljplanen 36-15 x (som har ersatt detaljplanen 36-09 X for det aktuella
omrédet).

Markagoforhallande

Riksten Friluftsstad AB dger fastigheten Riksten 9:2, vilket &r en storre
fastighet om 3296833 m?. Detta forslag till detaljplan beror endast en mindre
del av fastigheten om ca 10870 m?.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ar antagen av kommunfullmaktige den 22 maj 2014 och
anger att Rikstens friluftsomrade ska bebyggas med medeltat stadsbygd,
vilket ligger vél i linje med forslaget till detaljplan som medger en
livsmedelsaffar eller bostader och handel i entrén till omradet.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan 36-15 x, lagakraftvunnen 2008-07-07. Den
géllande detaljplanen ar en andring av detaljplanen med beteckning 36-09 X,
som galler hela den forsta etappen i utbyggnaden av Rikstens friluftstad.
Genomfoérandetiden for den gallande detaljplanen, 36-15 x, har gatt ut.
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Den gallande detaljplanen anger att omradet ska anvéandas for bostader
tillsammans med handel, kontor, smaindustri och hantverk. For handel
medger detaljplanen en total byggnadsarea om 600 kvm.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljdbedémning

For detaljplaner ska kommunen gdra en behovsbedémning, for att avgéra om
en miljobedémning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfdra en betydande miljépaverkan eller inte.

Behovsbhedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-férordningen och enligt PBL 4:34.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
miljon, det berdrda omradets sarbarhet pa grund av till exempel éverskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

En miljokonsekvensbeskrivning for utvecklingen av hela Rikstens friluftstad
utarbetades i samband med programarbetet. Den godkéndes av
kommunfullméktige maj 2003. Varken den ursprungliga detaljplanen 36-09
X eller den senare andringen av detaljplan, 36-15 X, har bedémts ge upphov
till betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken har
darfor inte genomforts.

Detta forslag till detaljplan beddms inte heller ge upphov till en sadan
betydande miljépaverkan som medfor att en miljobedomning enligt
miljobalken behdver goras. Detta beror pa att miljokonsekvenserna fran
utbyggnaden av Rikstens friluftsstad redan ar utredda samt att andringarna i
forhallande till den géllande detaljplanen ar av mindre omfattning.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malsattningen att
bland annat minska utslappen av vaxthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbréanslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att uppna hallbar utveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
végledande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran foljande utmaningar:
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Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de béasta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Den del av fastigheten som &r avsedd att exploateras bestar till stor del av en
obebyggd yta med grus. Viss vegetation finns i gransen mellan
bebyggelseomradet och Rullstensvagen samt i den dstra delen av
planomradet som angransar till ett skogsomrade.

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden

De jordarter som forekommer i planomradet ar framforallt sandig moran,
postglacial sand och grus samt glacial lera. Markfarhallanden har undersokts
I samband med det utredande arbetet infor etapp 1 for utbyggnaden av
Rikstens friluftsstad.

Radon
Planomradet befinner sig i ett normalriskomrade for radon.

Bebyggelseomraden

Bostader

| dagslaget finns ingen bostadsbebyggelse inom det aktuella planomradet,
daremot finns bostadsbebyggelse i direkt anslutning till planomradet, inom
den forsta etappen av utbyggnaden av Rikstens friluftstad.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

| omradet finns idag en garagebyggnad och en byggnad dar det bedrivs olika
typer av verksamheter sasom glasmasteri, snickeri, traforadlingsalster samt
tillverkning av utrustning till massor och utstéallningar.

Service

Planomradets behov av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler redogors for i
planbeskrivningen till den gallande, 6vergripande detaljplanen for etapp 1,
med beteckning 36-09 X.
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Tillganglighet och trygghet

Nya bostader och verksamheter utformas med god tillganglighet. Kraven pa
tillganglighet ar preciserade i plan- och bygglagen, PBL, samt Boverkets
byggregler, BBR. Den planerade livsmedelsaffaren och andra verksamheter
kommer att innebéra béttre tillganglighet till kommersiell service och
arbetsplatser for invanarna i Rikstens friluftstad.

Byggnadskultur och gestaltning

De gestaltningsmassiga riktlinjerna for hela omradet ar redovisade i
planhandlingarna till den gallande detaljplanen, med beteckning 36-15 x samt
i handlingarna till den ursprungliga detaljplanen, 36-09. Eftersom
detaljplanen medger en livsmedelsaffér eller en kombination av bostader och
handel i entrén till Rikstens friluftstad redovisas illustrationer 6ver de tva
alternativen nedan.

Bild 2. Situationsplan for alternativ med livsmedelsaffar.
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Bild 3. Situationsplan for alternativ med flerbostadshus som har handel i bottenvaningen.

Bild 4. Illustration 6ver livsmedelsaffar i entrén till Rikstens friluftstad.



E36-17

BOTKYRKA KOMMUN 10 [12]
Sambhallsbyggnadsforvaltningen Granskningshandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-04-01

Bild 5. lllustration Gver bostader med handel i bottenvaningen i entrén till Rikstens
friluftstad.

Friytor
Lek och rekreation

Rikstens friluftstad ligger i direkt anslutning till det stora friluftsomradet
Lida, dar goda mojligheter finns for rekreation. Darutdver finns ett antal
mindre parkomraden inom Rikstens friluftsstad.

Om tomten bebyggs med flerbostadshus planerar exploattren att anordna
lekplats. For hushallen med egen tomt planeras ingen lekplats inom kvarteret.

Gator och trafik
Parkering, varumottagning, utfarter

Den del av fastigheten Riksten 9:2 som omfattas av detta forslag till
detaljplan kommer att fa tre infarter: tva fran Rullstensvagen samt en fran
Flottiljvagen. | dagslaget sker endast infart via Flottiljvagen.

Varuleveranser till den planerade livsmedelsaffaren sker fran Rullstensvégen.
Lastbilarna lamnar fastigheten via Flottiljvagen. FOr att storningar for
narboende ska minimeras kommer endast mindre lastbilar anvandas for ett
begrénsat antal transporter om ca 3-4 leveranser per dag. Leveranser som kan
styras av verksamheten planeras vid tider da trafiken i omradet ar begréansad.

Parkeringsbehovet for den planerade livsmedelsaffaren uppskattas vara ca 50
parkeringsplatser. Dessa kan tillhandahallas pa egen fastighet, i direkt
anslutning till affaren. D&rutover kan ca 40 parkeringsplatser komma att
krévas for intilliggande bostader. For bostéder i form av kedjehus kommer
parkering ordnas pa egen tomt. Gemensam parkeringsplats kan anordnas for
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bostéader i flerbostadshus. Cykelparkering kommer att finnas tillganglig bade
for de planerade bostaderna och for den planerade livsmedelsaffaren.

Kollektivtrafik

| omradet finns en busslinje som forbinder Rikstens friluftstad med Tullinge
centrum och Tullinge pendeltagsstation. Vissa turer gar aven till Lida
Friluftsgard.

Stdrningar

Den planerade bebyggelsen bedoms inte leda till nagra stérningar i omradet
bortsett fran en viss 6kning av trafikbuller till foljd av den planerade
livsmedelsaffaren.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ligger inom skyddsomrade for Tullinge vattentakt. Géllande
bestammelser for skyddsomradet samt kommunens dagvattenstrategi ska
foljas. | samband med de utredningar som gjordes infor etapp 1 av
utbyggnaden av Rikstens friluftsstad togs en utredning av hur dagvattnet skall
hanteras fram.

For att undvika att belasta recipienten Bysjon skall atgarder vidtas inom
omradet for att rena dagvattnet. Rent dagvatten, d.v.s. vatten fran gronytor,
takytor samt draneringsvatten fran byggnader, skall aterforas till grundvattnet
genom infiltration. Trafikdagvatten avleds till en dagvattendamm.

Madjliga anslutningspunkter for vatten och avlopp finns i Flottiljvagen och i
Rullstensvagen.

Varme
Bebyggelsen inom planomradet ska forses med fjarrvarme.

El
En transformatorstation finns i planomradets syddstra del.

Avfall

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheter for nya bostader samt livsmedelsafféar bildas genom avstyckning.

For att sékerstélla angoring till nya bostader via fastigheten med
livsmedelsaffaren kravs ett civilrattsligt avtal.
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Administrativa fragor

Genomfdrandetiden for planen ar fem ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft. FOr 6vriga administrativa och ekonomiska fragor, se
genomforandebeskrivning och exploateringsavtal for detaljplan med
beteckning 36-09 X.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius
Gruppchef planverksamheten Planarkitekt
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Skala (A2): 1:1000
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Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i september 2014

genom utdrag ur kommunens kartbas.

Grundkartan utanfor planomradet ar ej faltkontrollerad

PLANBEST MMELSER

Foljande g2ller inom omr-den med nedanst-ende beteckningar. Endast angiven
anv2ndning och utformning @r till-ten. Best*mmelser utan beteckning g2ller inom hela
planomr-det.

GR NSER

-—— — Planomr-desgr@ns
— e—— = — Anv@ndningsgrans
—_——_————- —_— Egenskapsgrens

ANV NDNING AV MARK OCH VATTEN
Allm#&nna platser

I HUVUDGATA I Trafik mellan omr-den

| LokaGatA | Lokaltrafik

Kvartersmark

| BHK | Bost@der, handel och kontor.
| BH | Bost2der och handel

I E I Tekniska anl2ggningar

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e StOrsta till-tna byggnadsarea for bost2der 2r 1200 m .
StOrsta till-tna bruttoarea for handel 2r 1000 m 2.
[ StOrsta till-tna byggnadsarea fer bost®der &r 2400 m 2.

StOrsta till-tna bruttoarea f°r handel och kontor 2r 600 m 2.

UTFORMNING AV ALLM NNA PLATSER

+0.0 Fereskriven hejd ©ver nollplanet

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

For bost2der ska ordnas minst 10 parkeringsplatser/1000kvm BTA.
For handel ska ordnas minst 30 parkeringsplatser/1000kvm BTA.
FOr kontor ska ordnas minst 20 parkeringsplatser/1000kvm BTA.

Utfart, st®ngsel
= - --= - KOrbar in- och utfart f-r inte anordnas

BEGR NSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[-.-.-.-.-.-.-] Markenf-rinte bebyggas

y Marken skall vara tillg2nglig for utfart fr-n angr®nsande fastigheter

ST¥RNINGSSKYDD

Bostader ska utformas s att minst h@lften av boningsrummen i varje bostad f-r h®gst 55
dB(A) ekvivalent ljudniv- (frif2ltsv®rde) utanfer minst ett fonster. Enskild eller gemensam
uteplats med hegst 70 dB(A) maximal ljudniv- (frif2ltsv@rde) ska kunna anordnas i anslutning
till bostaderna.

PLACERING, UTFORMNING, UTF¥RANDE

Placering

P Bost@der ska placeras minst tv— meter fr-n gr®ns mot allm#n gata.
Handel ska placeras minst en meter fr-n grns mot allm®n gata.

p: Bost2der ska placeras minst tv= meter fr-n gr3ns mot allm®n gata.
Handel och kontor ska placeras minst en meter fr-n gr2ns mot
allm2n gata.

Utformning

GAD Hegsta nockh®jd for handelsbyggnader i meter ©ver nollplanet.

1 HOgst tre v-ningar.

Flerbostadshus mot huvudgata f-r utf°ras med en souterr®ngv-ning ut®ver hegsta till-tna
v-ningsantal.

Entr@er fr-n bost2der ska orienteras mot gata.

Byggnadsteknik

Byggnader ska utfCras s- att vibrationsniv-n inte ©verstiger 0.3 mm/s.

ADMINISTRATIVA BEST MMELSER
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f°r allm2n plats.

GenomfCPrandetid

GenomfCrandetiden @r 10 -r fr-n den dag planen vinner laga kraft

Planinformation

Planomr-det ligger inom yttre skyddszon fOr Tullinge vattent®kt. Dagvatten ska i st°rsta mejliga
utstrdckning omh#&ndertas lokalt i enlighet med kommunens dagvattenstrategi.

Detaljplan f°r del av Riksten 9:2

Riksten friluftsstad

Botkyrka Kommun

Stockholms I2n

GranSkn"’]gShand“ng Beslutsdatum Instans

Antagande
SBN

Uppréttad enligt PBL 2010:900

Laga kraft

Charlotte Rickardsson
Gruppchef planverksamhet

Christoffer Jus@lius E36' 17

Planarkitekt
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Botkyrka kommun Revisionsskrivelse
Revisionen 2015-04-16

Samtliga fackndmnder

Granskning av ansvarsuttvande 2014

Kommunens revisorer ska varje ar uttala sig i fragan om ansvarsfrihet for namnder
och styrelser samt enskilda ledamaéter 1 dessa. For att mojliggdra bedomningar och
skapa en tydlig grund for dessa anger kommunallagen att all verksamhet ska
granskas arligen.

En viktig del i den érliga granskningen é&r att beddma om ndmndens ansvarsuto-
vande dr tillfredstdllande. Med ansvarsutdvning avses nimndens/styrelsens aktiva
atgirder fOr att styra, leda, f6lja upp och kontrollera verksamheten. Ett effektivt
ansvarsutovande forutsétter att det finns rutiner som stodjer nimnden 1 dess
arbete.

Med anledning av detta har vi tidigare infordrat en grunddokumentation fran varje
namnd nér det géller budget, verksamhetsplaner, reglemente, delegationsordning,
olika policydokument m m. Detta material uppdateras arligen via var protokolls-
genomgang.

Vi har fordelat namndbevakningen mellan oss sé att det dr tva fortroendevalda
revisorer som l6pande foljer varje ndimnds arbete, bl a via handlingar och proto-
koll. Dessa revisorer och en representant fran PwC sammantréffar arligen med
respektive ndmndpresidium och forvaltningsledning. Detta bl a for att diskutera
det ekonomiska och verksamhetsméssiga resultatet for det gdngna aret samt
statusen pa arbetet kring intern kontroll.

Kommunstyrelsens presidium triffas samfallt i samband med slutrevisionen.
I detta ssmmanhang diskuteras bl a resultatet kring kommunstyrelsens ansvars-
utovning och resultatet av de ndmndvisa genomgangarna.

Vi har samfillt beslutat att for kinnedom 6versédnda bifogat PM, som utgdr en
dokumentation av vart sammantraffande med nimndens politiska ledning och
forvaltningsledning. De synpunkter som lyfts upp 1 promemorian férutsitts beak-
tas av ndimnden infor ndsta ars granskning av ansvarsutdvande.

For kommunens revisorer

Lennart Lindstrom Lena Ingren
Ordférande Vice ordforande
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Jan Nilsson

PM

Tekniska namndens ansvarsutOvande 2014

1. Bakgrund

Kommunens revisorer ska varje ar uttala sig i fragan om ansvarsfrihet for namnder och
styrelse samt enskilda ledamaoter i dessa. For att mojliggéra bedémningar och skapa en
tydlig grund for dessa anger kommunallagen att all verksamhet ska granskas arligen.

En viktig del i den arliga granskningen ar att bedéma om namndens eller styrelsens
ansvarsuttévande ar tillfredsstallande. Med ansvarsutévning avses namndens eller
styrelsens aktiva atgarder for att styra, leda, f6lja upp och kontrollera verksamheten.
Ett effektivt ansvarsutdvande forutsatter att det finns system och rutiner som stodjer
namnden i dess arbete.

Enligt kommunallagen ska namnderna var och en inom sitt verksamhetsomrade se till
att verksamheten bedrivs i enlighet med de mal och riktlinjer som fullméktige har
bestamt samt de foreskrifter som galler for verksamheten och att kontrollen inom
namnden &r tillracklig.

Mot bakgrund av ovanstaende har PwC fatt i uppdrag av de fortroendevalda reviso-
rerna att granska ansvarsutévningen inom kommunens namnder. Resultatet av
granskningen har diskuterats vid ett ssammantraffande mellan fortroendevalda
revisorer samt ndmnd- och férvaltningsledning.

2. Genomfodrande

Den arliga granskningen av ansvarsutdvande har genomforts enligt féljande
arbetsmodell:

Insamling av grunddokumentation

Analys/verifiering av grunddokumentation

Avstamning/diskussion med namnd och forvaltningsledning
Uppréattande av PM

Avstamning och diskussion med kommunstyrelse/kommunledning
Uppfdljning av resultat/underlag kring fordjupande revisionsprojekt



I och med att grunddokumentation insamlades tidigare ar har arets granskning fokuse-
rats pa en komplettering av materialet och en diskussion kring:

= Namndens arsredovisning

= | agesrapporter
=  Framtidsperspektiv

3. Resultat

3.1 Allmant

Den sammanfattande bedémningen ar att det finns ett strukturerat system for styrning
och ledning samt uppféljning och kontroll som omfattar néamndens samlade verksam-
hetsomrade. Vissa brister finns dock, bl a nar det galler styrning och uppféljning av
investeringsprojekt, slutredovisningar av investeringsprojekt samt aterrapportering

av fattade delegationsbeslut.

Ett antal av ovanstaende bristomraden finns dven med i den handlingsplan som namn-
den faststallt, med anledning av var tidigare granskning av investeringsprojekt under
2013. Ett viktigt omrade i denna handlingsplan, som annu inte slutforts, ar utarbetande
av processbeskrivningar kring kalkylering och uppféljning av investeringsprojekt.

Nar det galler att tillskapa en andamalsenlig lokalforsorjningsprocess ligger ansvaret
for detta pa kommunledningsniva. Ett forslag till ny process har utarbetats och varit
foremal for remiss, men var vid granskningstillfallet annu inte politiskt faststalld. Vi
anser att det ar viktigt att fa "7malgang” i denna fraga. Detta har &ven patalats vid tidi-
gare ars granskningar.

3.2 Namndens arsredovisning
Ekonomiskt resultat

Namnden redovisar ett budgetoverskridande pa 8,4 mnkr, vilket innebér att den av
kommunfullmaktige faststallda ekonomiska ramen inte har klarats. Namnden har inte
heller uppfyllt kommunfullmaktiges tillaggsdirektiv, vid behandling av delarsrapport |
och 11, om att begransa prognostiserat budgetunderskott.

Budgetavvikelsen fordelar sig mellan va-verksamheten (+5,5 mnkr) och fastighetsen-
heten (-14,0 mnkr). Den framsta forklaringen till va-verksamhetens positiva bud-
getavvikelse ar hogre intakter an budgeterat samt senarelagt ombyggnadsprojekt vid
Himmerfjardsverket. Fastighetsenhetens negativa budgetavvikelse beror pa ckade
underhallskostnader, framst akut underhall, samt effekter av driftavtalen.

Sammantaget bedomer vi att orsakerna till budgetavvikelserna kommenteras pa ett
tillfredsstallande satt i namndens arsredovisning.




Prognossakerhet

Eftersom tekniska ndmnden i stort har en nollbudget har vi valt att relatera avvikelse
och prognossékerhet till omslutningen.

Mnkr och % Omslutn T1 T2 Utfall Awik i1 % P-feliT21%

Namnd 514,5 -4,1 -3,6 -8,4 1,6 0,9

Den procentuella avvikelsen i relation till omslutningen ar 1,6 %. Prognosfelet &r

0,9 %, vilket visar pa en god traffsakerhet pa totalniva i budgetutfallsprognosen per
tertial 11 (T 2). Prognossakerhet inom investeringsverksamheten ar dock fortfarande ett
utvecklingsomrade.

Protokollford uppfoljning av ekonomin har skett i namnden fyra ganger under aret,
vilket ar tva ganger fler an de obligatoriska uppféljningstillfallena. Av reglementet for
budgetansvar och attest framgar att det aligger namnden att kontinuerligt halla sig
underréattad om savél kostnader och intakter som verksamhetens utveckling. Vi be-
domer att ovanstdende rapporteringsfrekvens i huvudsak ar tillracklig.

Verksamhetsmassigt resultat

Namnden redovisar i sin arsredovisning bidraget till ettarsplanens kommunovergri-
pande malomraden, via ataganden, namndmal och indikatorer. For ett malomrade,
framtidens jobb, har inga &taganden formulerats for tekniska namnden.

Namndens egen utvardering visar att bidraget till maluppfyllelsen ar god inom ett
omrade, godtagbar inom tre omraden och ej godtagbar inom ett omrade. Resultatet
bedoms vidare vara oforandrat jamfort med foregdende ar inom samtliga omraden.

Vi kan konstatera att ataganden, mal och indikatorer samt genomforda atgarder for att
na dessa kommenteras pa ett tillfredsstallande sétt i nAmndens arsredovisning.

Foljsamhet till anvisningar

Namndens arsredovisning foljer i stort kommunledningsforvaltningens anvisningar.
Utvecklingsomraden ar dock redovisning av jamforande matt! ur befintliga databaser
(t ex Kolada, 6ppna jamforelser och Sédertdrns nyckeltalen) samt slutsatser for framti-
den kring uppféljning av ataganden inom olika malomraden.

Samlad bed6mning
Den samlade beddmningen av ndmndens ekonomiska och verksamhetsmassiga

resultat sker i revisionsberattelse och vidhangande redogorelse. | 6vrigt hanvisar vi till
revisionsrapporten éver granskning av arsredovisning 2014.

1 Tre till fem jamforande métt ska redovisas enligt anvisningarna.




3.3 Lagesrapporter

Mal- och kvalitetsarbete

I namndens arsredovisning finns en beskrivning kring mal- och kvalitetsarbetet,
utifran bidraget till de kommungemensamma malen i ettarsplanen. En aggregerad
sammanstallning av maluppfyllelsen kring dessa mal finns i kommunens samlade
arsredovisning. En genomgang och revidering av de kommungemensamma malen har
aven skett under forra planperioden. Utifran detta har namnden i dialog med forvalt-
ningen utarbetat namndmal och ataganden. Infor flerarsplan 2014 har direktiv utgatt
fran kommunledningsférvaltningen till namnderna att se 6ver sina mal och ataganden,
utifran antal och matbarhet.

I 6vrigt hanvisas till kommentarerna i delavsnitt 3.2, kring det verksamhetsmassiga
resultatet for 2014.

Intern kontroll

Det ar ndmnden, som enligt kommunallagen, har det formella ansvaret for den interna
kontrollen. De fortroendevalda revisorerna ska arligen bedéma om namnden har ett
fungerande system for intern kontroll.

Tekniska namnden har antagit en plan for intern kontroll for 2014, vilket skedde i
februari 2014. Planen bygger framst pa antagen handlingsplan med anledning av var
tidigare granskning av investeringsprojekt. Planen for intern kontroll har genomforts
och aterrapportering har skett till namnden i november 2014.

I detta sammanhang kan konstateras att kommunfullméaktige 2014-01-30 faststallt ett
nytt reglemente for intern kontroll, som stéller storre krav pa namnderna kring risk-
och vasentlighetsbedémningar, tidpunkt for faststallande och aterrapportering av plan
m m. Delar av detta regelverk galler dock formellt fr o m 2015, men som tidigare pape-
kats &ar det viktigt att redan under 2014 paborja en anpassning till regelverkets skarpta
krav. Vi kan konstatera att tekniska nAmnden har utarbetat en plan fér intern kontroll,
avseende 2015, som uppfyller ovanstdende krav. Planen faststalldes av namnden i mars
2015.

Handlingsplan med anledning av granskning av investeringsprojekt

Under 2013 genomférdes en granskning av investeringsprojekt, dar den sammanfat-
tande bedémningen gjordes att tekniska namnden inte sakerstallt en andamalsenlig
styrning, uppféljning och slutredovisning av investeringsprojekt under granskad
period. Utifran detta faststéllde tekniska namnden i november 2013 en konkret hand-
lingsplan i nio punkter for att komma till ratta med patalade brister. Planen har foljts
upp under 2014 samt &r aven intagen i tekniska ndmndens plan for intern kontroll for
2014.

En uppfdljande granskning av investeringsprojekt gjordes under 2014 och var sam-
manfattande beddmning ar att tekniska ndmndens styrning, ledning och uppféljning
har utvecklats sedan férra granskningen, men bedéms annu inte i alla delar vara till-



racklig. Detta eftersom andamalsenliga rutiner for slutredovisning av investerings-
projekt inom tekniska namndens samlade ansvarsomrade fortfarande saknas. Vidare
ar arbetet med processbeskrivning av kalkylering och uppf6ljning av investerings-
projekt &nnu inte slutfort.

Vi bedomer att genomférandet av handlingsplanen hittills foljts upp pa ett tillfreds-
stallande satt samt att samtliga punkter som galler tekniska namndens ansvarsomrade
anses vara helt eller delvis genomforda, forutom tva punkter. De kvarvarande punk-
terna kring slutredovisning och processbeskrivning ar dock viktiga utifran styrnings-
och uppféljningssynpunkt, varfor vi forutsatter att aven dessa blir ggenomférda.

Tekniska namnden faststallde en delegationsordning i maj 2014. Utifran detta vill vi
patala vikten av att andamalsenliga aterrapporteringsrutiner tillskapas for fattade
delegationsbeslut sa att dessa framledes I6pande aterrapporteras till namnden, t ex
via rapporter ur aredehanteringssystemet Lex. Vi kan konstatera att ingen aterrappor-
tering av delegationsbeslut hittills skett till tekniska namnden.

Nar det galler lokalanskaffningsprocessen bedémdes den vid tidigare granskningar inte
i alla delar vara aktuell och andamalsenlig. Ett forslag till ny process har utarbetats av
kommunledningsférvaltningen och varit foremal for remiss, men var vid gransknings-
tillfallet annu inte politiskt faststélld. Vi anser att det ar viktigt att fa "malgang” i denna
fraga, vilket aven patalats vid tidigare ars granskningar.

Underhallssituationen inom kommunens fastighetsbestand

Utifran kraftigt 6kade kostnader for akut underhall under bade 2013 och 2014 diskute-
rades underhallssituationen inom kommunens fastighetsbestand. Nar det galler skolor
och forskolor i Norra Botkyrka tillkom huvudelen av dessa under miljonprogramseran.
Mot bakgrund av detta har en underhallsinventering skett av forskolor under 20142,
Detta for att fa ett utokat underlag for andamalsenlig satsning och priortiering av det
planerade underhallet i kommunens samlade fastighetsbestand. Finansieringsfragan
och behovet att fa en rimlig balans mellan planerat och akut underhall ar dven viktig att
diskutera i detta sammanhang.

Policy mot mutor och jav

Kommunfullméktiges policy kring mutor och jav har tagits upp som ett anmalnings-
arende till ndAmnden i mars 2014. Ingen ndmnd- och forvaltningsspecifik utbildning har
annu genomforts med anledning av den nya policyn. Policyn har dock enligt uppgift
redovisats i ledningsgruppen, diskuterats pa arbetsplatstraffar och ska aven tas aven
upp vid introduktion av nyanstalld personal.

I samband med ny mandatperiod har en kommungemensam tvadagars introduktions-
utbildning for fortroendevalda genomforts vid tva tillfallen under mars 2015. Ett block
i denna utbildning berdérde bl a kommunallagens javsregler och gallande mutlagstift-
ning. Enligt uppgift har ca 170 fortroendevalda deltagit i denna utbildning.

2 | externt genomfdrd utredning av 15 forskolor rekommenderas rivning av nio.



Ovriga fragor

Under denna rubrik aktualiserades skillnaden mellan kommunens internrénta och
genomsnittlig upplaningsranta, investeringsbehov, energioptimering, personalsitua-
tionen inom fastighetsenheten, lokalférsérjningsprocessen samt omorganisationen och
tillskapandet av en tekniska forvaltning fr o m 2015.

4. Framtidsperspektiv

Under denna punkt har diskussioner forts kring framtidsperspektivet. Bland annat
berdrdes personal- och rekryteringssituationen, underhallsituationen inom kommu-
nens fastighetsbestand, omfattande investeringsprogram framgent samt va-situationen
i Norra Botkyrka (dagvattenhantering).

For ytterligare information kring framtidsperspektivet hanvisas till namndens framat-
sikt 2015-2017.
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