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Tid 2015-05-18, Kl 19:00 
 
Plats Kommunalhuset i Tumba, plan 2, rum 3 
 
 

 

Ärenden 

Justering 
 
 
  

1 Delårsrapport april 2015 för tekniska nämnden 
* Handlingar sänds ut senare 

2 Strategi för upphandling av hyresavtal för vård- och omsorgsboende m m och 
försäljning av Samariten 1, Tumba 

3 Lokaler för tekniska förvaltningen, medel för inhyrning och ombyggnation av 
Ekvägen 28 samt medel för ombyggnation av Ekvägen 30 i Tumba 
* Handlingar sänds ut senare 

4 Yttrande över motion - Angående FN:s barnkonvention 

5 Yttrande över motion - Bolagisera ägandet och förvaltningen av kommunens 
fastigheter 

6 Yttrande över medborgarförslag - Bygg en fotbollsplan eller en mindre multia-
rena med staket runt direkt utanför Parkhemsgården 

7 Muntlig information om verksamheten inom lokalförsörjning och fastighet 
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8 Förvaltningschefen informerar 

9 Anmälningsärenden 

10 Övriga frågor 

  

  
Dan Gahnström Elisabeth Persson 
Ordförande Sekreterare 
 
 
 
 
 
Gruppmöten: 
(S), (V) och (MP), plan 2, rum 3, kl 18.00 
(M), (KD), (FP) och (TUP) plan 6, Stinsen, kl 18.00 
 

 
 
 
 
 
 
Anmäl eventuellt förhinder till Elisabeth Persson, tfn 530 614 34 eller 
elisabeth.persson@botkyrka.se 
 
 



  ORDFÖRANDEFÖRSLAG 1[1] 

Tekniska nämnden 
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1 
Delårsrapport april 2015 för tekniska nämnden 
(TEF/2015:85) 

 
Förslag till beslut 
Tekniska nämnden godkänner upprättad delårsrapport för januari – april 
2015. Delårsrapporten redovisas utan fastighetsenhetens investeringar. De 
redovisas för nämnden i juni.  
 
Sammanfattning 
I årets första delårsrapport ges en redovisning av nämndens ekonomi, verk-
samhetens utveckling och en uppföljning av de åtaganden som nämnden har 
formulerat i ettårsplanen för 2015. 

 
Det beräknade utfallet för driften, gentemot budget för helåret 2015, beräk-
nas totalt bli på 7 173 tkr, vilket härleds främst till fastighetsverksamheten. 
Fastighetsverksamhetens budgetöverdrag beror på ökade kostnader för av-
hjälpande och planerat underhåll.  
 
Ärendet 
Tekniska förvaltningen överlämnar med tjänsteskrivelse, daterad 
2015-05-12, delårsrapport april 2015. Förvaltningen redovisar delårsrappor-
ten utan fastighetsenhetens investeringar. De redovisas för nämnden i juni.  
 
 

 
 
 
 

 



  TJÄNSTESKRIVELSE 1[1] 

Tekniska förvaltningen  
 2015-05-12  Dnr  TEF/2015:85  
 

Teknkiska förvaltningen    
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA · Besök Munkhättevägen 45  · Kontaktcenter 08-530 610 00 
Direkt 08 530 613 81 / Sms·0761 15 01 92 · E-post gunilla.melkersson@botkyrka.se  
Org.nr 212000-2882 · Bankgiro 624-1061 · Fax 08-530 616 66 · Webb www.botkyrka.se 
 

Referens Mottagare 
Gunilla Melkersson  
 
 
 
 
 
 
 

Tekniska nämnden 
 
 
 
 
 

Delårsrapport april 2015 för tekniska nämnden  
 
Förslag till beslut 
Tekniska förvaltningen föreslår att tekniska nämnden beslutar godkänna de-
lårsrapport för januari – april 2015.  
Förvaltningen redovisar Delårsrapporten utan fastighetsenhetens investe-
ringar. De redovisas för nämnden i juni.  
 
Sammanfattning 
I årets första delårsrapport ges en redovisning av nämndens ekonomi, verk-
samhetens utveckling och en uppföljning av de åtaganden som nämnden har 
formulerat i ettårsplanen för 2015. 

 
Det beräknade utfallet för driften, gentemot budget för helåret 2015, beräk-
nas totalt bli på 7 173 tkr, vilket härleds främst till fastighetsverksamheten. 
Fastighetsverksamhetens budgetöverdrag beror på ökade kostnader för av-
hjälpande och planerat underhåll.  
 
 
 
Jörgen Skagerdahl Gunilla Melkersson 
Förvaltningschef Chef ekonomienheten 
 
_________ 
Expedieras till 
Text 
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Delårsrapport 1 2015, 
 
Ansvar och uppdrag tekniska nämnden  
Lokalförsörjning och fastighet ansvarar för kommunens lokalförsörjning och för förvaltning av 
fastigheter för kommunens verksamheter samt en mindre del extern uthyrning. De kommunala 
verksamheterna ska ha lokaler som är anpassade för verksamheten och sunda att vistas i.  
 
VA ansvarar för skötsel av vatten, dagvatten och spillvattenhantering, samt för att VA byggs ut i takt 
med att kommunen växer och exploateras. VA verksamheten finansieras med avgifter och styrs 
bland annat av Lagen om allmänna vattentjänster. 
 
Teknik och logistik utför tjänster på uppdrag från beställande förvaltningar i Botkyrka kommun. En 
tät dialog är viktig så att de tjänster som utförs bidrar till att beställarna når sina mål. 
Ansvarsområden för teknik och logistik är: Fastighetsservice, gata/parkservice, transportservice, 
fordonsverkstad samt fordon och maskiner 
 
Städservice utför städtjänster på beställning av förvaltningar i Botkyrka kommun och ansvarar för 
all städning inom kommunen samt att det städas enligt fastställd städstandard. Städningen utförs 
såväl i egen regi som av externa leverantörer.  
 
Sammanställning resultat tekniska nämnden 2015  
 
 
Miljoner kronor Bokslut  

2012 
Bokslut  

2013 
Budget  

2014 
Budget 2015 Prognos  

2015 

Verksamhetens intäkter(+)  481,9 495,6 493,8 685,1 682,9 

Verksamhetens kostnader (-) -473,4 -501,4 -495,6 -686,8 -691,8 

Nettokostnad (+/-) -8,5 -5,8 -1,8 -1,7 -8,9 

      

Nettoinvesteringar (+/-) 

 

-373,7 -402,6 -1 349 - - 

 
Spec. på kostnadslag och verksamhet se sid 15 och 16. 
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Allmänt om uppföljning och prognos av 2015 
Detta första delårsbokslut skall ses mot bakgrund av många osäkerhetsfaktorer och 
”inkörningsproblem” i samband med uppstart av den nya tekniska förvaltningen. T.ex. stora 
problem med internfakturering, kontering mm. samt en något sviktande betalningsmoral från andra 
förvaltningar. Dessa faktorer påverkar träffsäkerheten och grumlar den ekonomiska analysen i 
delårsbokslutet.  
Förvaltningen har under årets första tertial lagt stor kraft på att organisera och bygga upp 
förvaltningen. Uppföljning av vissa mål haltar p. g. a detta.   
Avsaknad av flera funktioner (och chefer) inom fastighetsverksamheten har även medfört problem 
med kvalitetssäkringen av den ekonomiska prognosen. 
Avseende investeringsprojektens uppföljning redovisas här endast VA verksamhetens och tekniks 
och logistiks investeringar. Uppföljning och prognos av fastighetsinvesteringarna får hänskjutas till 
nämndmötet i juni.   
 
Kommentar ekonomisk prognos helår 2015 
Totalt visar prognosen en negativ avvikelse på driftsidan för tekniska nämnden på 7 173 tkr för 
2015.  
Avvikelsen kan härledas till fastighetsverksamheten där främst avhjälpande underhåll gör att 
kostnaderna överstiger de budgeterade. Det finns en osäkerhet vad gäller kostnaderna för 
avhjälpande underhåll, då de är svåra att kalkylera och förutse. De kan bli högre kostnader under 
2015.  
Det eftersatta underhållet är fortfarande stort. Under perioden måste kommunen se över hur 
finansieringen ska klara dessa utmaningar. Genom att nämnderna inte har fått en utökad ram för 
hyreshöjning byggs det eftersatta underhållet på. För att inte ytterligare öka på det akuta 
underhållet måste en satsning göras under perioden. Under perioden bör man även se över 
hyresmodellen.  
Prognosen förklaras enligt nedan per verksamhetsområde: 
 
VA verksamheten 
VA-verksamheten prognostiserar 2015 en mindre avvikelse på -112 tkr. En tvistig faktura på cirka 
1, 9 mnkr föreligger på ett jobb som vi inte har beställt. Denna kommer att redas ut under 2015.  
Förvaltningsledning samt ekonomi 
Förvaltningsledning visar ett budgetunderskott på 315 tkr för 2015. Förklaringen är en hyra som 
kommer att belasta tekniska förvaltningen eftersom kontraktet inte sagts upp i tid. Orsaken är 
bristande kommunikation med vård och omsorgsförvaltningen.  
Städservice 
Städverksamheten prognostiserar ingen avvikelse 2015 utan ser ut att följa budget. Dock finns det 
några frågetecken som kan komma visa sig framöver och som kan påverka prognos. Det handlar 
dels om att vi ännu inte fått in de storstädsbeställningar som är budgeterade för vilket kan minska 
våra intäkter. Enheten har haft en relativt hög sjukfrånvaro och därmed ökade vikariekostnader. 
Några objekt flyttar till andra lokaler och ombyggnationer påbörjas med baracker som lösningar. 
Vad det innebär i ökade eller minskade intäkter är osäkert i dagsläget. 
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Fastighetsverksamheten  
Verksamheten prognostiserar ett budgetunderkott på 7 mnkr för 2015. Avvikelsen beror dels på ett 
prognostiserat kostnadsöverdrag (-4,6 mnkr) och dels prognosiserat intäktstapp (-2,4 mnkr). Lägre 
intäkter beror på att intäkter (hyror) uteblir då lokalerna inte kan användas. Färdigställandedatum 
kan också variera. Största avvikelsen avseende intäkter kan härledas till Storvretskolan och 
Nyängsgården. 
Flera objekt visar kostnadsöverdrag som beror på att åtgärder behöver vidtas för att återställa 
funktionen i byggnaderna. Det är främst underhållet, både det planerade och det avhjälpande som 
avviker negativt gentemot budget på kostnadssidan. Följande objekt kan för närvarande påvisa 
skador som behöver akuta åtgärder: 
Kvarnhagsskolan: D-huset inomhusmiljöproblem. Utredning visar fuktskador i väggar vissa delar 
av tak och alla golv. Beräknad kostnad för åtgärder ca 2 mnkr. 
 
Skrävsta Gård: Större läckage i tak på Gamla Ridhuset samt Nya Ridhuset. På gamla ridhuset 
behövs troligtvis hela taket bytas, kostnad ca 1 mnkr. Nya Ridhusets behövs delar av tak bytas 
kostnad ca 500 tkr.               
 
Förskolor Alby/Fittja: Aperto´s uppdrag att åtgärda de nödvändigaste problemen i förskola för att 
hållas i drift ca 4 år innan rivning. Kostnad ca 3,5 mnkr 
 
Brunnaskolan: OCAB´s utredning visar stora problem med fukt i väggar, golv och tak samt slitna 
ytskikt i alla huskroppar. Beslut finns att åtgärda enl. utredning för att klara ca 4 år. Trolig kostnad 
ca 6-7 mnkr, ej prognostiserad. Kostnadsberäkning är beställd på OCAB utredningen klar v 21. 
 
Borgskolan:  OCAB´s utredning visar stora problem med i fukt väggar, golv och tak. Beslut finns 
att åtgärda enligt utredning. Trolig kostnad ca 2 mnkr, ej prognostiserad. Kostnadsberäkning är 
beställd på OCAB utredningen klar v 22. 
 
Förskolor Hallunda/Norsborg: Aperto´s uppdrag att åtgärda de nödvändigaste problemen i 
förskola  för att hållas i drift ca 2-3 år innan rivning. Kostnad ca 3,5 mnkr. 
 
Kassmyraskolan och Folkets Hus visar också högre kostnader bl. a fuktskador. 
 
Teknik och logistik 
Inom verksamhetsområdet teknik och logistik pekar prognosen mot ett något starkare resultat på 
årsbasis än budgeterat värde avvikelsen mot budget är + 302 tkr. Detta har flera förklaringar, t.ex. 
en snöfattig vinter vilket i nuläget inneburit lägre entreprenörskostnader än beräknat. 
Vintersäsongens avslutning var relativt mild vilket har möjliggjort tidigare start av 
asfaltsreparationer, dvs. längre mild säsong och därmed ökad merförsäljning avseende 
asfalteringsarbeten. 
Under sensommaren kommer verksamhetens snickar-grupp att genomföra byggnation av en 140 
meter lång flytbro till ett värde av ca 350 tkr, något som inte fanns med i samband med budget-
arbete inför 2015. 
.  
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Nämndens mål och åtaganden 2015  
 
Målområde Medborgarnas Botkyrka  

Mål 1 Botkyrkaborna är mer delaktiga i samhällsutvecklingen  

Åtagande  
Tekniska nämnden ska informera om bygg- och anläggningsprojekt och ta tillvara medborgarnas åsikter. 
Medborgare som kan komma att bli berörda av projektet ska informeras när projektet beslutas. 
 
I samband med genomförande av byggprojekt informerar verksamheten och Fastighetsenheten om 
projektens mål och syften. Under 2015 ska utrymme skapas på kommunens hemsida för information om 
planerade och pågående byggprojekt. 
 
De informations och dialog insatser som prioriteras inom VA verksamheten under 2015 är följande: 
 
• Dagvatten norra projektet 
• Upprustning av Maden 
• Utbyggnad av Kagghamra, Sibble och Eldtomta. 
• Upprustning av ledningar samt ny läggning av huvudledning till Grödinge vid 

Malmtopsvägen, Videvägen, Poppelvägen och Prinsens väg 
 
 

Uppföljning Delår 1 
 
• Dagvatten norra projektet 

o Dagvatten norra projektet kommer vi förhoppningsvis ge tilldelningsbeslut den 10 maj 
till den entreprenör som har vunnit. Därefter kan information till allmänheten påbörjas 
om hur utbyggnadsplanerna ser ut mer i detalj. Detta förutsätter att inte upphandlingen 
blir överklagad.  

• Upprustning av Maden 
o Under året har vi träffat boende i området, tennisklubben och kanot klubben för att 

diskutera projektet med upprutning av dagvattenparken.  Samarbete har bedrivits med 
Naturskyddsföreningen i Botkyrka-Salem, för att skapa ett bra område för fågellivet. 

• Utbyggnad av Kagghamra, Sibble och Eldtomta. 
o Under året har vi haft fortsatta möten med boende i Eldtomta, Sibble och Kagghamra. 

Vi kommer nu under året att meddela alla fastighetsägare samt ha ytterligare möten om 
projektet. Det är viktigt att alla får information och inte bara boende i Eldtomta, Sibble 
och Kagghamra. 

• Upprustning av ledningar samt ny läggning av huvudledning till Grödinge vid 
Malmtopsvägen, Videvägen, Poppelvägen och Prinsens väg 

o Diskussion och information har hållits med de boende kring vägens utformning i vårt 
gemensamma projekt. Vi har haft flera möten där medborgarnas synpunkter har arbetas 
in i projektet på ett bra sätt.   
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Mål 2 Botkyrkaborna har mer jämställda och jämlika förutsättningar och villkor  

Nämndmål  
Nämnden ska införa fler rökfria zoner i kommunens lokaler.  

Mätbart nämndmål  
Kommunala byggnader med  rökfria zoner 
Mätbart mål Mål      2014 Utfall 2014  Mål      2015 Utfall 2015 

Antal rökfria zoner i anslutning till    
  kommunala byggnader  

5 - 5 - 

 

Nämndmål  
Tekniska nämnden åtar sig att arbeta tillsammans med samhällsbyggandsnämnden för tillgänglighet 
som mänsklig rättighet. Hinder, såväl strukturella som fysiska, ska avlägsnas för att undvika 
diskriminering på grund av bristande tillgänglighet. Tillgängligheten till de byggnader och 
anläggningar som nämnden ansvarar för ska förbättras. 
 
Mätbart mål Mål      2014 Utfall 2014  Mål   2015 Utfall 2015 

Tillgänglighet: 

Andel uppdaterade områden /  

anläggningar  av 150 objekt 

 

80% 

 

- 

 

90% 

 

- 

 
Uppföljning Delår 1 
 
Vid byggnation av bro vid dagvattenparken Maden samt vid kommande bygge av flytbro och div. 
mindre bryggor i anslutning till dagvattenparken, utgör handikapporganisationernas 
rekommendationer om tillgänglighet grund för måttsättning och val av konstruktioner. 
 

Mål 3 Botkyrkaborna är friskare och mår bättre  

Nämndmål  
Kommunens verksamhetslokaler ska anpassas och underhållas så att störningar i verksamheten inte 
uppkommer och lokalerna är sunda att vistas i. 

Mätbart nämndmål  
Det akuta fastighetsunderhållet måste minska så att verksamheten kan fungera på ett bra och 
funktionellt sätt. Genom att öka de planerade och förebyggande underhållet kan det akuta 
underhållet minskas. 
 
 
Mätbart mål kr/kvm  Utfall   2012 Utfall       

2013 
Utfall  2014 Mål  2015 Prognos  2015  

Akut underhåll /kvm  63 93 92 60 62 

Planerat underhåll /kvm 108 115 105 105 124 
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Uppföljning Delår 1 
Se kommentarer avvikelser prognosen 2015. 

Nämndmål 

I kommunens fastigheter skall förebyggande underhåll genomföras enligt upprättad beskrivning i 
enlighet med TEKNIK 06 ingående i Aff – Avtal för fastighetsförvaltning. 

Mätbart nämndmål 

Genom uppföljning av antalet förebyggande underhålls inspektioner torde behovet av akuta insatser 
och driftstörningar minska.  

Mätbart mål tillsyn/fastighet Mål 2015 

Avrapporterade tillsynssynpunkter/fastighet Minst 55  
 
Uppföljning Delår 1 
Snickargruppen inom teknik och logistik har under våren genomfört förebyggande taktillsyn i 
enlighet med tidigare upprättat avtal baserat på TEKNIK 06 ingående i Aff – Avtal för 
fastighetsförvaltning. Samtliga fel och brister har registrerats i fastighetssystemet DEDU. 
Förebyggande underhållet löper under 2 perioder/år oktober-november samt april-maj. 

Nämndmål 

Städservice ska städa enligt Botkyrkas beslutade städstandard 
Uppföljning Delår 1 

Städning sker enligt Botkyrkas beslutade städstandard. På några objekt är det inte tillräckligt för att 
hålla en bra kvalitet och där har vi en utökad städfrekvens. Det gäller främst på toaletter där flera 
skolor har städning 2 ggr/dag. Det finns några mindre objekt som har speciella lösningar och där 
den beslutade städstandarden inte tillämpas. Detta är då överenskommet mellan kund och 
städservice. Det finns några objekt/lokaler som städservice inte ansvarar för och i dagsläget är det 
oklart hur beslut om att det ska vara så har skett. Vi skulle behöva se över vilka lokaler det är och 
tydliggöra anledningar och även säkerställa att man städar ”rätt” utifrån ett arbetsmiljö- och även 
hållbarhetsperspektiv.  

Mätbart nämndmål  

Kvalitetskontroller ska genomföras minst 1ggr/år/objekt. 

 
Uppföljning Delår 1 

Kvalitetskontroller är genomförda och vi har under Delår 1 gjort 31st. 

Nämndmål  
Tekniska nämnden ska förse kommunen med gott och friskt dricksvatten. 
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Vattenkvalitet 
Antal vattenprover / Andel vattenprov med tjänlig anmärkning. 
 
 

 
År Antal 

vattenprover 
Andel vattenprover 
med anmärkning 

% 

2012 216 9 4 

2013 197 7 4 

2014  69 1 0 

2015 Ter1 69 1 0 

2015 Mål 195 0 0 

 

Indikator 
Vattenförbrukning  
Vattenförbrukning/ Antal anslutna kunder 
76 kbm/invånare 2011 (80 kbm/invånare 2010) 
 

År Vattenförbrukning 
totalt inom kommunen 

Debiterat 
vatten 

Förlust % 

2012 6 421 000 5 520 591 14 

2013 6 604 486 5 520 591 16 

2014  6 604 486 5 520 591 16 

2015 Mål 1 993 761 1 743 333 13 

2015 Mål 6 600 000 - 14 
 
 
Målområde Välfärd med kvalitet för alla   
 

Mål 7 Botkyrkas äldre lever ett mer aktivt liv och får den vård och omsorg de behöver    

Nämndmål  
Tekniska nämnden ska för kommunens omsorgsverksamhet ha lokaler som är anpassade för 
äldreomsorg och boende.   

Mätbart nämndmål  
Genom årliga enkäter ska de boendes åsikter mätas och skapa förutsättning för att kommunen 
erbjuder bra lokaler och boenden på äldreboende.  
 
 
Målområde Grön stad i rörelse  

Nämndmål  
Tekniska nämnden ska vid all byggnation uppfylla de krav på energieffektivitet som kommunens 
anvisningar anger och att de kommunala byggnaderna är estetiskt tilltalande. 
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Mätbart nämndmål  
Nämnden ska varje år redovisa det förvaltade fastighetsbeståndets energiförbrukning. Uppfyller inte 
byggnaderna de krav vi ställer i anvisningarna ska detta åtgärdas. Förbrukningar i 
Fastighetsverksamheten: 
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Energiförbrukning 

fastigheter 

Utfall 
2009 

Utfall 

2010 

Utfall 

2011 

Utfall 

2012 

Prognos 

2013 

Mål  

2014 

Mål 

2015 

Vatten (M3) 331 000 304 000 290 000 276 000 227 000 215 000 210 000 

Fastighetsel (Mwh) 31 600 32 700 33 500 33 100 27 300 27 300 26 544 

Värme (Mwh) 143 000 143 000 150 000 144 000 138 000 130 000 120 120 
 

Nämndmål  
Tekniska nämnden ska fortsätta energieffektivisera sin verksamhet. 
 

Energiförbrukning för VA-verksamheten räknat per innevånare 
 
År Eget 

producerad 
el Kwh 

Köpt el 

kwh 

Personer Kwh/ 
person 

2012 - 1 291 374 86 274 15,1 

2013 - 1 339 633 87 580 15,3 

2014 - - - 14,7 

2015 Mål -   14,7 
 
Från 2010 har det varit stora störningar som påverkat Tullinge vattenverks produktion av vatten som 
exempelvis oljeutsläppvid järnvägen och förorening PFOS som gjort att vattenverket för närvarande är ur 
drift. 

 
Vi kommer under året att planera i solceller på några pumpstationer för att börja producera 
klimatsmart energi för att sänka kostnaderna ytterligare. 
 
VA-verksamhetens energiförbrukning räknat per innevånare ska inte överskrida referensåret 2007 
års förbrukning per person. El förbrukningen kan endast ges vid bokslut från vattenfall (Januari). 

Nämndmål 
Tekniska nämnden ska ha 100% vattenproduktion i Tullingeverket.  

 
År Producerat 

vatten tusen m3 
Inköpt vatten Sålt vatten Utnyttjande grad 

% 

2012 0 879 901 0 

2013 0 972 872 0 

2014 0 313 283 0 

2015 
Ter1 

0 296 268 0 

2015    500 400 900 55,6 
*Förhoppningsvis kommer vi igång med Tullingevattenverk under hösten 2015 och kan börja 
producera vatten. 
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Uppföljning Delår 1 
Under året har vi haft flera samtal och ett möte med försvarsmakten där följande framkom. 
Fortsatt handläggning: 

• Försvarsmakten genomför en fördjupad utredning av plymen och hur utspridning av Pfos är 
vid brandövningsplatsen. När denna modell är gjort sätter sig kommunen med 
försvarsmakten och funderar hur vi ska gå vidare med saneringen av brandövningsplatsen.  

• Kommunen utreder alternativ med kolfilter för att klara funktionen som reservvattentäkt för 
Huddinge sjukhus och vid ett större driftavbrott. Tullinge vatten kommer inte att startas 
igång innan man kan sanera marken vid brandövningsplatsen utan ligger endast i beredskap.  

• Kommunen förbereder en ny huvudmatning till Tullinge vattenverk och skickar 
projektutredning av ny ledning från Alby till försvarsmakten för att de ska kunna ta del av 
detta för en kostnadsutredning. Denna ledning måste till för att kunna förse Huddinge 
sjukhus och Tullinge under sommaren ifall nått händer med den huvudmatning som finns 
idag till Tullinge. Denna ledning kommer vi fram till är en kortsiktig lösning för att inte få 
driftavbrott av Tullinge och Huddinge sjukhus. 

 
 
Målområde Kultur och kreativitet ger kraft   

Mål 10 Kommunen stimulerar kreativitet och entreprenörskap  

Åtagande  
Tekniska nämnden ska medverka till att de kommunala byggnaderna och anläggningarna är estetiskt 
tilltalande och bidrar till att kommunens verksamheter kan lösa sina uppdrag. 
 

Uppföljning Delår 1 
VA-verksamheten lägger stor vikt på att utforma dagvattenutsläppen estetiska, trygga och öka den 
biologiska mångfalden i områdena. De stora projekt som nu är aktuella är Maden och 
dagvattenprojektet i norra Botkyrka kommun. Ett annat större projekt som kommer framöver är 
dagvattenparken i Tuna industri området som ligger i angränsning till Hågelbyparken. 
 
 

Mål 11 Fler Botkyrkabor har möjlighet att uppleva och skapa kultur  

Åtagande  

Nämnden åtar sig att låta konsten bli en naturlig del av uppförande av sina byggnader och 
anläggningar. 
 

Uppföljning Delår 1 
VA-verksamheten lägger mycket energi och kraft på att alla medborgare ska få en bra service för de 
projekt och ärenden som finns inom vår verksamhet.  Vi vill att alla som är involverade i olika 
projektet ska ha mycket driv och har ett bra engagemang för sina arbetsuppgifter. 
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Målområde En effektiv och kreativ kommunal organisation   

Mål 12 Effektiv organisation med ökad kvalitet och rätt kompetens  

 

Botkyrka kommun är en konkurrenskraftig och föredömlig arbetsgivare.  
 
Åtaganden 
 
Verksamhetsområdet åtar sig att driva sina intäktsfinansierade verksamheter jämnt ekonomiskt resultat 
utifrån uppdraget och att kostnadseffektivt och med god kvalitet leverera kundnytta för medborgare, 
förvaltningar och nämnder i Botkyrka Kommun.  
Verksamheten står inför fler pensionsavgångar under 2015, en del av dessa tjänster är rena 
”nyckelfunktioner” varför det skyndsamt måste fattas beslut kring rekrytering av dessa tjänster. 
 
Åtaganden 
Nämnden åtar sig att minska sjukfrånvaron. 
 

Uppföljning Delår 1 
Inom verksamhetsområdet har vi under tertialet genomfört ett antal skyddsronder av riktad 
karaktär. Inom Gata/park samt transportcentralen har det genomförts ergonomiska 
riskbedömningar samt utbildning i ergonomi i samarbete med företagshälsovården. Fokus 
områden var lyft av person samt stillasittande arbete i maskiner. Vidare har det genomförts 
skyddsrond med fokus på kemiska hälsorisker samt därtill hörande riskbedömningar och 
upprättande av lista över för verksamheten aktuella kemikalier. På kommunens fordonsverkstad 
har det genomförts skyddsroner av allmän karaktär samt rond med kemifokus. Handlingsplaner 
finns upprättade för ändamålet. 
 
Vi informerar återkommande om fördelen om att rör på sig på fritiden, att friskvård är positivt och 
att friskvårdsbidraget finns. Nyttjande graden av friskvårdsbidraget ligger relativt högt, ca 70% av 
verksamhetens anställda nyttjar friskvårdsbidraget och några har använt det s.k cykelbidraget. 

 

Nämndmål  
Tekniska nämndens kunder ska uppleva att de får ett bra bemötande, god service och hög 
tillgänglighet.  
 

Uppföljning Delår 1 
Vi har gjort stora satsningar på att ha stort kundfokus och där bra bemötande, god service och 
tillgänglighet varit stort fokus på.  
Vi har regelbundna kundmöten där vi bland annat tar upp dessa områden.  
Tidigare gjordes kundundersökningar årsvis för att mäta NKI men sedan sammanslagningen med 
kommunledningsförvaltningen har det inte skett några. Tittar man på resultatet från tidigare år kan 
man ske positiva förbättringar inom dessa områden.  
 

Mätbart nämndmål  
I Södertörnssamarbetet genomförs vart annat år en kundundersökning som mäter kundernas nöjdhet. 
Utifrån resultatet ska åtgärder genomföras för att uppnå hög kundnöjdhet. 
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Mätbart mål Utfall   2012 Mål      2013 Mål      2014 Mål  2015 

NKI Botkyrka 48 - 55 - 

Snitt NKI i de kommuner 

som ingår i Södertörnsmätningen  

55 - - - 

 

Åtaganden  
Fastighetsverksamheten ska upprätta en kundvårdsplan under 2015 
 

Uppföljning Delår 1 
Arbetet med att upprätta kundvårdsplan delvis påbörjat. 
Arbetet påbörjades under oktober 2014 i en kunddag med vård- och omsorgsförvaltningen som har 
utmynnat i följande handlingsplan:  
 

• Tidiga skeden i byggprojekt – ansvar och roller 
• Gemensam utbildning i Botkyrkas projektmodell. Med mål att nå samsyn om styrning 

och projektförlopp.  
• Dialog och kunskapsutbyte t.ex. genom kundmöten 
• I den fortsatta utvecklingen av fastighetsinformationssystemet LEB så vill vård- och 

omsorg gärna delta med referenspersoner 
 

Till hösten 2015 planeras för en gemensam utbildning med vård och omsorg i Botkyrkas 
projektmodell. Erfarenheterna från genomförda aktiviteter med Vård- och omsorgsförvaltningen tas 
med i arbetet med kundvårdsplanen för övriga förvaltningar. 
Inom teknik och logistik genomförs regelbundna kundmöten, dvs. med beställande 
förvaltningar/verksamheter. Dessa kundmöten genomför månatligt alt. kvartalsvis, beroende på 
kunds önskemål och verksamhetens art. Dessa kundmöten följer en fastslagen agenda som b.la 
innehåller eventuella avvikelser från avtal, ekonomi och organisation.  
Någon NKI-mätning för verksamhetsområdets verksamheter har inte genomförts sedan tidigare 
Service förvaltningen gick samman med kommunledningsförvaltningen. 
 

Mål 13 Fossilbränslefri kommunal organisation senast 2015  

Nämndmål  
Tekniska nämnden ska fasa ut allt resande med fossila bränslen. 

Åtagande 
Införande av alternativa transportslag ska genomföras under 2014. 
2015 är kommunens miljömål att alla bilar skall drivas med fossilfria drivmedel där så kan ske och 
kommunens fordon ska vara av ”fossilfritt slag”. 160 fordon är gas- eller el bilar och resterande 30 enheter 
främst tunga fordon och arbetsmaskiner drivs med fossilfritt bränsle, Eco-Par bio 100 

Åtaganden  
När år är 2014 slut har Botkyrka kommun som första geografiska plats och organisation nått det satta målet 
om att 2015 ha en fossilfri fordonsflotta samt genomfört projektet för att uppnå detta mycket ambitiösa 
miljömål i syfte att påbörja vägen mot ett mera hållbart samhälle. 
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Uppföljning Delår 1 
Målet om att 2015 ha en fossilfri fordonsflotta uppnås dels genom anskaffning av 160 fossilfria fordon dels med 
Eco-Par diesel Bio 100 till övriga 30 enheter. 

 

Mätbart mål antal gasbilar , 

Etanolbilar & el batteribilar 

Utfall 

2011 

Utfall 

2012 

Utfall 

2013 

Prognos 

2014 

Mål 

2015 

april 
2015 

Antal fossilfria fordon 46 64 130 160 160 160 

I % andel av totalt 160 st 29 40 81 100 100 100 

Åtaganden 

Vad gäller gasbilar så ska andelen av den totala bränsleförbrukningen öka på lång sikt till  

70 % för biogas samtidigt som att den totala bränsleförbrukningen inte får öka. 

 
Mätbart mål andel drivmedel Utfall 

2011 

Utfall 

2012 

Utfall 

2013 

Prognos 

2014 

Mål 

2015 

april 

2015 

Biogas 3 % 6 % 18 % 27 % 35 %    30% 

Etanol 4 % 4 % 4 % 3 % 2 % 2% 

Bensin 45 % 42 % 31 % 27 % 23 %  27% 

Eco-Par 11 % 42 % 40 % 30 % - - 

Diesel MK 1 37 % 8 % 7 % 3 % 2 % 2% 

Eco-Par bio 100 - - - 10 % 38 % 39% 

 
Slutsats 
Antal liter fossilfria drivmedel och %- andelen  kommer öka först då vi får tillgång till flera   biogas-
pump tankplatser i kommunen vilket är vårt prioriterade mål. 
 
Uppföljning  
Till och med april är förbrukningen enligt redovisade siffror i kolunnen april 2015.  
Andelen bensin på 27 % och 30 % biogas innebär att gasbilarna tankar biogas till ca 50 %. 
Kommunens övergripande mål om en biogasandel i gasbilarna på 90 % blir svår att uppnå, då  
huvudelen av biogasfordonen finns i Tumba området mot att tankstationerna finns dels i Fittja , dels 
i Södertälje samt i Huddinge. Totalt finns ca 110 bilar i Tumba och 20 st. i Norra Botkyrka och 
Tullinge. Tiden och kostnaden att åka omvägar till Fittja och tanka är betydande vilket gör att 
andelen biogas inte ökar nämnvärt trots att viljan finns att använda biogas i så stor utsträckning som 
möjligt. En uppskattning baserad på att det tar ca 40 min i extratid att tanka bilen i Fittja jämfört 
med i Tumba så blir merkostnaden ca 750 tkr årligen eller en total extratid av ca 2500 timmar för ca 
100 bilar. 
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Resursfördelning   
Driftbudget – verksamhetsnivå   
 

TEKNISKA NÄMNDEN Delår 1 2015 

Budget per enhet Budget 2015 Utfall t o m april 2015 Prognos 2015 Avvikelse 2015 

Tekniska nämnden -500 -140 -500 0 

          

Förvaltningschef -2 000 -904 -2 315 -315 

          

Ekonomienheten         

*Intäkter OH 10 320 3 440 10 320 0 

Personal -3 135 -937 -3 135 0 

Övriga verksamhetskostnader -803 -556 -803 0 

Kostnader OH -4 382 -966 -4 382 0 

*Summa kostnader -8 320 -2 459 -8 320 0 

Summa netto Ekonomienheten 2 000 981 2 000 0 

          

Fastighetsenheten         

Interna hyresintäkter 367 032 120 097 400 459 -2 419 

Externa hyresintäkter 35 846 13 352     

Övriga intäkter 12 385 2 879 12 385 0 

*Summa intäkter 415 263 136 328 412 844 -2 419 

Personal -17 100 -6 777 -18 413 -1 313 

Övergripande verksamhet -35 148 -8 741 -34 544 604 

OH/vinstkrav -3 600 -1 376 -3 600 0 

Drift och underhåll -23 980 -5 918 -24 790 -810 

Energimedia -15 815 -6 463 -15 856 -41 

Planerat underhåll -50 876 -17 385 -52 265 -1 389 

Avhjälpande underhåll -24 564 -11 545 -27 394 -2 830 

Kostnadshyror -12 859 -5 008 -13 447 -588 

Kapitalkostnad -232 521 -73 971 -230 783 1 738 

*Summa kostnader -416 463 -137 184 -421 092 -4 629 

Summa netto Fastighetsenheten -1 200 -856 -8 248 -7 048 

          

VA-verksamhet         

Brukningsavgifter 100 100 34 133 100 149 49 

Hyra antennplatser 625 513 513 -112 

Anslutningsavgifter 3 800 1 260 3 800 0 

Övriga intäkter 2 780 1 294 2 000 -780 
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*Summa intäkter 107 305 37 200 106 462 -843 

Personal -19 114 -5 780 -17 871 1 243 

Gemensam verksamhet -8 856 -5 358 -10 023 -1 167 

OH/vinstkrav -2 100 -740 -2 100 0 

Kapitalkostnad -16 500 -3 758 -16 500 0 

Vattenberedning -705 -387 -705 0 

Inköp av vatten -15 000 -4 379 -15 000 0 

Vattendistribution -5 880 -2 016 -5 895 -15 

Spillvattenavledning -5 235 -1 414 -5 015 220 

Inköp av avloppsrening -31 000 -10 311 -31 000 0 

Dagvattenavledning -1 150 -79 -700 450 

Dagvattenbehandling -1 765 -190 -1 765 0 

*Summa kostnader -107 305 -34 412 -106 574 731 

Summa netto VA 0 2 788 -112 -112 

          

Städ         

*Försäljningsintäkter 57 208 16 345 57 208 0 

Personalkostnad -42 143 -14 853 -42 143 0 

Övriga verksamhetskostnader -14 241 -3 095 -14 241 0 

OH/vinstkrav -824 -275 -824 0 

*Summa kostnader -57 208 -18 223 -57 208 0 

Summa netto Städ 0 -1 878 0 0 

          

Teknik och Logistik         

Försäljningsintäkter 35 370 11 204 36 089 719 

Intäkter Transportcentral 33 250 10 333 33 250 0 

Intäkter Fordon och verkstad 26 350 9 516 26 717 367 

*Summa intäkter 94 970 31 053 96 056 1 086 

Personal -25 717 -9 082 -27 154 -1 437 

Kapitalkostnad -5 700 -1 742 -5 400 300 

Transportcentral -32 247 -10 171 -32 247 0 

Fordon och verkstad -25 922 -7 433 -26 164 -242 

Övriga verksamhetskostnader -3 518 -2 969 -2 923 595 

OH/vinstkrav -1 866 -622 -1 866 0 

*Summa kostnader -94 970 -32 019 -95 754 -784 

Summa netto Teknik och Logistik 0 -966 302 302 

          

Summa Tekniska nämnden -1 700 -975 -8 873 -7 173 
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Investeringar 
Nedan redovisas investeringsprojekt för VA enheten. Utfall och prognos 2015 redovisas med 
kommentar på varje projekt. 
Teknik och logistiks investeringar redovisas. 
Fastighetsinvesteringarna ingår inte i denna rapport. De kommer att redovisas separat i nästa 
nämnd. 
 
Investeringar VA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VA-investeringar tom
2015-04-30
Projektkod Benämning Redovisning Budget 2015  Redovisat Prognosavvikelse Helårsprognos

tom 2014 inkl.ombudget. 2015-04-30 från budget 2015
3900 Slättmalm -5 000 000 0 5 000 000 0
3901 Skalskydd dricksvatten -1 731 555 -6 268 447 -497 000 1 768 447 -4 500 000
3902 Malmtorpsvägen -16 000 000 -7 213 421 3 000 000 -13 000 000
3903 Vattenledning Uttran-Lindhov -850 415 -19 149 585 0 14 149 585 -5 000 000
3904 Va-utbyggnad Grödinge -7 341 623 -37 658 377 -1 467 054 22 658 377 -15 000 000
3905 Dagvattenhantering -3 000 000 -15 000 0 -3 000 000
3906 Uppgradering av pumpstn -13 152 426 -2 447 022 -116 041 47 022 -2 400 000
3907 Dagv.hantering norra Botkyrka -5 255 896 -70 744 710 -104 001 43 744 710 -27 000 000
3909 IT säkerhet o processdatasyst. -3 377 450 0 0
3910 Skalskydd "säkerhet livsmedel" -4 981 505 0 0
3911 Huvudvattenledning Tumba -1 642 463 -23 357 468 0 23 357 468 0
3912 Vattenreservoar -251 447 0 0
3913 Reservtrycktank -3 000 000 0 3 000 000 0
3914 Fjärrläsning vattenmätare -3 000 000 0 1 000 000 -2 000 000
3919-3920 Mindre utbyggn.av va-anläggningar -8 077 744 -2 000 000 -315 512 0 -2 000 000
3919 Servicer -6 085 733 -172 712
3920 LTA pumpar -1 992 011 -142 800
3921-3939 Mindre inv. i va-anl. -16 119 470 -5 000 000 -299 632 0 -5 000 000
3921 Avl.pumpstn. Tullinge Strand -7 855 671 -300 585
3922 Vattenledning vårsta -2 389 455 0
3923 Tullinge vattenverk -752 458 0
3924 Ark iv och dokumentation -4 751 012 2 611
3925 Va-portalen -14 000 0
3927 Huvudvattenledning.Alby-Tuna -29 551 0
3928 Kagghamra - Sibble -327 324 -1 659
3940-3959 Förnyelse av va-ledn. -33 163 841 -12 000 000 -2 092 611 0 -12 000 000
3940 Björkbacken/Enbacken -4 284 376 0
3942 Slättvägen -812 709 -137 565
3944 Relining va-ledningar -3 527 424 0
3945 Egen regiarbeten -24 439 903 -48 327
3946 Bahrmans väg -99 429 -188 897
3947 Grens väg/Stråles väg -1 135 800
3948 Sylvanders väg -582 021
Summa va-verksamheten -95 945 835 -203 625 609 -12 120 271 112 725 609 -90 900 000
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3900 Slättmalm 
Tekniska nämnden håller på att projektera samt bygger ut vatten- och spillvatten till Kagghamra, 
Eldtomta och Sibble ur ett hälso- eller miljömässigt perspektiv. Botkyrka kommun har skrivit 
plankostnads- och ramavtal med HSB för bostäder vid Slättmalm i Vårsta. Tekniska nämnden anser 
att det vore klokt att samförlägga dessa båda investeringar för att gynna exploateringen av nya 
bostäder i området. Tekniska nämnden vill därför äska 6 mnkr för en ny servis av vatten och en ny 
spillvattenledning till det nya bostadsområdet. Vi håller nu på att påbörja projektering av detta 
projekt ihop med VA-utbyggnad av Grödinge. 
 
3901 Förhindra obehörig åtkomst till dricksvattennätet  
Nya krav har kommit inom VA-verksamheten om att förhindra obehörig åtkomst till 
dricksvattennätet.  
Under året kommer vi att vara klara med tappställen för sandsopning eller andra som vill köpa 
vatten för olika ändamål och därefter kommer vi under hösten att låsa alla spol och brandposter. 
 
3902 Malmtorpsvägen 
Tekniska nämnden har efter upphandling sett att kostnaderna har blivit avsevärt högre än 
ursprungskalkylen (12 mnkr) för ledningsrenoveringen och vill härmed äska om ytterligare 16 
mnkr.  
Projektet går enligt plan och beräknas vara klart våren 2016. 
 
 
3903 Vattenledning Uttran-Lindhov 
Kommunen har tagit fram en ny detaljplan ovanför  grusgropen i området kring Uttrans sjukhus och 
grustaget. Planarbetet har syftat till att möjliggöra ca 250 nya bostäder fördelade på både småhus 
och lägenheter. En stor del av området ligger inom vattenskyddsområde. Under året har vi sett över 
olika ledningsalternativ för vatten och håller nu på med genomförandet. Det  kommer att dras en ny 
huvudmatning från Salem hållet och förse området med en ny vattenledning samt förbereda 
ytterligare bebyggelse inom närområdet. 
 
3904 Utbyggnad av Vatten och avlopp i Grödinge  
Vatten- och avloppssituationen i Grödinge är idag inte tillfredställande vare sig ur ett hälso- eller 
miljömässigt perspektiv. Vi har handlat upp konsulter som har påbörjat arbetet  med projektering 
och förfrågningsunderlag för Malmtorpsvägen, Poppelvägen och Videvägen i Vårsta.  
Projektering och geoprover pågår för fullt för utbyggnad av spill och vatten till Grödinge. 
 
3905 Dagvattenhantering  
Under året 2014 har vi blivit klara med Hamringe dagvattenpark och fortsätter nu att rusta upp och 
rena andra dagvattenutsläpp som sker i kommunen. Under 2015 kommer  arbetet med att rusta upp 
Maden att fortsätta. Under året har vi nu monterat en ny bro samt skapat fisklöp under bron och 
klippt vassen i den norra delen. Förberedelser för grillhus och övergången mellan tennisbanorna och 
båtklubben håller på att utformas just nu. Vi har också haft samtal med tennisklubben om hur vi ska 
hjälpa deras verksamhet som finns i området. 



BOTKYRKA KOMMUN   2015-05-12 
Tekniska  förvaltningen  
 

   19 [20] 

 
3906 Uppgradera pumpstationer  
VA-enheten har ca: 60 st pumpstationer. Styr- och reglerutrustningen är ålderstigen och måste bytas 
ut varefter kraven ökar.  
 
Följande spillvattenpumpstationer som ska renoveras under 2015: 
 
Tunabergsvägen 1A 
Ska totalrenoveras från torruppställda pumpar till dränkbara pumpar, styrskåp, vägg & golv, 
montera brutet vattensystem, mobilt reservkraftsuttag, nytt handfat etc. 
 
Slagstavägen 2A 
Ska renoveras med nya pumpar som i dagsläget är underdimensionerade och med fel pumphjul, 
styrskåp ska uppgraderas, golv renoveras, montering av brutet vattensystem, nytt handfat samt 
frekvensomriktare av typen ”smartrun”. 
Tullinge strand 30C 
Då vi har fått stationen dränkt så passar vi på att bygga om hela automatikskåpet till nyare modell 
samt nytt brutet vattensystem och nytt mobilt reservkraftsuttag.  
 
Vattentryckstegringsstationer som ska renoveras under 2015: 
Domarebacken 10A 
Nytt golv, handfat, målning av vägg & tak, nödskyltar, brandtätas etc. 
Tre källors väg 2A 
Nytt golv i pumprum samt i reservkraftsrummet, handfat, målning av vägg & tak, nödskyltar, etc. 
Tullingebergsvägen 11A 
Nytt golv, handfat, målning av vägg & tak, nödskyltar, lucka på lågreservoar tätas, avfuktare ska 
monteras, service av pump 1 etc. 
Storvretsvägen 11 
Nytt golv både i pumprum och i entre, målning av vägg , nödskyltar, bila upp för bättre avrinning 
 etc. 
 
3907 Dagvattenhantering Norra Botkyrka  
VA-enheten kommer att skapa en dagvattenlösning för det utsläpp från befintlig dagvattentunnel  
som är ett av de större punktutsläppen av dagvatten i regionen.  
Dagvattennorraprojektet kommer vi att ge tilldelningsbeslut den 10 maj till den entreprenör som har 
vunnit och kan där efter påbörja information till allmänheten om hur projektet kommer att se ut i 
detalj. Detta förutsätter att inte upphandlingen blir överklagad.  
 
3911 Huvudledning Tumba  
Detta projekt startas inte i gång så länge vi inte vet hur det nya området runt Hågelby kommer att se 
ut.  
Vi har haft ett möte med försvarsmakten den 17 april där vi kan kortsiktig se att de betalar en ny 
huvudledning till Tullinge vattenverk och att vi då passa på att göra ledningarna till Hågelbyparken 
eftersom det blir billigare för båda parter om man kan samförlägga. Projektkostnaderna är skickade 
till försvarsmakten och nu väntar vi på svar från dem.  
 
3913 Reservtrycktank 
VA-avdelningen ser att vi har behov av en mobil tryckvattenstation med reservkraftanläggning. 
Denna mobila tryckvattenstation behövs vid akuta händelser för att kunna förse byggnader med 
vatten. Vi kommer under året att påbörja förfrågningsunderlag för en upphandling av en mobil 
tryckvattenstation. 
 
3914 Infrastruktur för automatiska vattenmätare 
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VA-avdelningen kommer att bygga infrastruktur för att kunna avläsa alla automatiska vattenmätare 
som monteras i kommunen. VA-avdelningen kommer under perioden att gå från mekaniska 
vattenmätare till automatiserade mätare och system som underlättar för kunden att kunna läsa av 
sina kostnader och följa sin vattenförbrukning. Under året kommer vi att skapa kontrakt mellan oss 
och leverantören samt påbörja genomförandet av infrastrukturen för vattenmätarna i Vårsta. 
 
3919-3920  Mindre utbyggnad av VA-anläggningar  
Investeringen avser mindre utbyggnader av servisledningar, främst i samband med förtätning av 
småhusområden och mindre industrier.  
 
3921-3939  Mindre investeringar 
Syftet med investeringen är att underhålla anläggningarna och förnya delar med bristande funktion. 
En del av investeringskostnaden används för att skapa förnyelsebar energi (solceller) för våra 
anläggningar. En del av investeringskostnaderna kommer att användas för att skapa en hydraulisk 
modell för vatten och spillvatten för vissa områden. 
  
3940-3959  Förnyelse av VA-ledningar  
Prioriterade ledningar har tagits fram och renoveringar utförs, dels i egen regi dels genom 
entreprenörer, enligt fastställd ram. Vi har under 2014 arbetat med Bahrmans väg. Följande projekt 
pågår vid Grens väg/Stråles väg och den blir klar om ca 1 månad samt Sylvanders väg som blir klar 
om ca 2 månader. 
 
Kommentar investeringar teknik och logistik –enheten och städ 
 
Behovet av investeringar för fordon och biogastankanläggning uppgår till ca.17 mnkr. I 
flersårsplanen för kommunstyrelsen finns 5 mnkr avsatta medel. Under budgetarbetet kommer 
prioriteringar att göras. 
För städverksamheten finns behov av inventarier för ca. 0,5 mnkr.  
 
Till och med april månad har leverans av: 
  -  1 st. Mercedes H-lift 800 tkr  
  -  1 st. ismaskin typ Icebear elektric till Ishuset 1 350 tkr   
Även gjorda upphandlingar med fordon & maskiner som är under leverans tillkommer: 
 -  1 st. kranlastbil till VA med 2 400 tkr  
 -  1 st. industritraktor John Deere 611 tkr 
  
Kostnader för förstudie/ utredning under hösten för en biogastankningsstation inom Tumba-delen 
av kommunen, ca 300 tkr. En planerad investering i GPS teknik med digitala körjournalen ca 800 
tkr.  
Total investeringskostnad på ca. 6,3 mnkr 2015. 
 
Övrig finns förslag på investeringar på ytterligare 6,3 mnkr som behöver beslutas under året.  
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Strategi för upphandling av hyresavtal för vård- och om-
sorgsboende m m och försäljning av Samariten 1, Tumba 
(TEF/2015:83) 

 
Förslag till beslut 
Tekniska nämndens förslag till kommunfullmäktige: 
 
Hyreskontrakt för vård- och omsorgsboende och verksamhetslokaler ska 
upprättas som del i försäljningen av Samariten 1, Tumba, Botkyrka, varvid 
genomförandet sker som en sammanhållen upphandling.  
 
Kommunfullmäktige uppdrar till tekniska nämnden att utifrån utvärderad 
upphandling besluta om försäljning av fastigheten. 
 
Ärendet  
Kommunfullmäktige beslutade 2014-09-25 § 135, att ge tekniska nämnden i 
uppdrag att i samverkan med kommunens upphandlingsenhet i första hand 
förbereda för en försäljning av Tumba vård- och omsorgsboende kombinerat 
med upphandling av ett hyreskontrakt för ett vård- och omsorgsboende i nu-
varande Tumba vård- och omsorgsboende, omfattande 50-70 platser. Bero-
ende på dialogen kring utvecklingen av Fittja centrum kan försäljningen av 
Tumba vård- och omsorgsboende kompletteras med krav på ytterligare ett 
boende med 50-70 platser i Fittja. Förberedelserna bör påbörjas omgående 
så att försäljnings- och upphandlingsprocessen kan starta i början av 2015. 
Vidare att ge vård- och omsorgsnämnden i uppdrag att, i samverkan med 
kommunens upphandlingsenhet, genomföra en upphandling av 50-60 nya 
platser i ett för ändamålet nybyggt vård- och omsorgsboende. De av kom-
munen förhyrda platserna i den nya anläggningen (boendet) ska dock drivas 
i kommunal regi. 
 
Beslutet och uppdraget har beretts som ett särskilt projekt med projektledare 
och deltagare och där den överordnade styrgruppen utgjorts av berörda för-
valtningschefer.  Två olika metoder, konkurrensutsatt - Upphandling enligt 
LOU alternativt - Markanvisning, att sälja fastigheten har utretts och över-
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vägts av styrgruppen. Båda metoderna är tidskrävande och innehåller olika 
möjligheter och risker. En sammanvägning av snabbast möjlig genomföran-
detid och möjlig godtagbar ekonomiskt utfall för kommunen gör att styr-
gruppen förordar alternativet - Upphandling i konkurrens enligt LOU.  
 
Tekniska förvaltningen redogör för ärendet i tjänsteskrivelse daterad 
2015-05-07, reviderad 2015-05-13. 
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Tekniska nämnden 
 
 
 
 
 

Strategi för upphandling av hyresavtal för vård- och om-
sorgsboende m m och försäljning av Samariten 1 i Tumba, 
Botkyrka  
 
Förslag till beslut 
Tekniska nämnden förslag till kommunfullmäktige: 
 
Hyreskontrakt för vård- och omsorgsboende och verksamhetslokaler ska 
upprättas som del i försäljningen av Samariten 1 Tumba, Botkyrka varvid 
genomförandet sker som en sammanhållen upphandling.  
 
Kommunfullmäktige uppdrar till tekniska nämnden att utifrån utvärderad 
upphandling besluta om försäljning av fastigheten. 
 
Ärendet  
Kommunfullmäktige beslutade 2014-09-25 § 135, att ge tekniska nämnden i 
uppdrag att i samverkan med kommunens upphandlingsenhet i första hand 
förbereda för en försäljning av Tumba vård- och omsorgsboende kombinerat 
med upphandling av ett hyreskontrakt för ett vård- och omsorgsboende i nu-
varande Tumba vård- och omsorgsboende, omfattande 50-70 platser. Bero-
ende på dialogen kring utvecklingen av Fittja centrum kan försäljningen av 
Tumba vård- och omsorgsboende kompletteras med krav på ytterligare ett 
boende med 50-70 platser i Fittja. Förberedelserna bör påbörjas omgående 
så att försäljnings- och upphandlingsprocessen kan starta i början av 2015. 
Vidare att ge vård- och omsorgsnämnden i uppdrag att, i samverkan med 
kommunens upphandlingsenhet, genomföra en upphandling av 50-60 nya 
platser i ett för ändamålet nybyggt vård- och omsorgsboende. De av kom-
munen förhyrda platserna i den nya anläggningen (boendet) ska dock drivas 
i kommunal regi. 
 
Beslutet och uppdraget har beretts som ett särskilt projekt med projektledare 
och deltagare och där den överordnade styrgruppen utgjorts av berörda för-
valtningschefer.  Två olika metoder, konkurrensutsatt - Upphandling enligt 
LOU alternativt - Markanvisning, att sälja fastigheten har utretts och över-
vägts av styrgruppen. Båda metoderna är tidskrävande och innehåller olika 
möjligheter och risker. En sammanvägning av snabbast möjlig genomföran-
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detid och möjlig godtagbar ekonomiskt utfall för kommunen gör att styr-
gruppen förordar alternativet - Upphandling i konkurrens enligt LOU.  
 
 
Bakgrund 
Vård- och omsorgsförvaltningen har under en längre tid redovisat förslag på 
att avveckla eller reducera antalet platser på Tumba äldreboende, fastigheten 
Samariten 1. Tumba äldreboende byggdes ursprungligen som ett sjukhem 
för äldre i landstingets regi. Därutöver byggdes lokaler för s.k. primärvård 
vårdcentral, mödravård, barnavård och tandvård.  
 
I samband med huvudmannaskapsförändringen i mitten av 1990-talet för-
värvade kommunen fastigheten och har därefter använt den för särskilt bo-
ende för äldre samtidigt som landstinget fortsatt att bedriva verksamhet ge-
nom att hyra lokaler av kommunen. Kommunens enda förskola med över-
nattning samt rehabverksamhet, administration för myndighetsutövning, till-
lagningskök och samlingslokal för vuxna är också lokaliserade till fastighet-
en. Därutöver finns bl.a. ögonsjukvård och mottagning för logopedi. 
 
Kommunen förvärvade fastigheten av landstinget 1995 för 110 Mkr. Detalj-
planen från 1970 och anger allmänt ändamål. Fastigheten är på ca 37 000 
kvm och är bebyggd med nio sammanhängande byggnader på ca 23 000 
kvm. Av kommunens del disponerar vård och omsorgsboende 2/3 eller 
16 000 kvm. Övriga ca 7 000 kvm är de lokaler som används av kommunen, 
landstinget och enskilda företag med kopplingar till sjuk och hälsovård. En 
del av dessa överväger andra lokallösningar samtidigt som andra önskar 
kvarstanna eller inte kan erbjudas konkreta alternativ i närtid.  
 
Fastigheten omfattas av detaljplan för allmänt ändamål. Det innebär att för-
ändringar från nuvarande användning kräver ny detaljplan. Ändringar som 
gäller från 2015 gör det numera möjligt med enskilt ägande med samma 
förutsättningar som tidigare endast gällde offentliga ägare. I praktiken ska 
all avvikelse föregås av ny detaljplan vilket i tid sällan understiger 18 må-
nader och förutsätter planuppdrag från kommunen.  
 
Byggnaderna är inte anpassade för dagens krav. Främst gäller det för vård-
och omsorgsboendet. Boendeenheterna måste utformas på ett helt nytt sätt 
som exempelvis i det nyligen färdigställda Tornet. Dessutom är koncentrat-
ion av boendeplatser, drygt 150, för stor. En anpassning till nu ställda krav 
på vård- och äldreboende bedöms rymmas inom nuvarande detaljplan.  
 
Motiv för val av försäljningsstrategi 
Valet av försäljningsstrategi står mellan Lagen om offentlig upphandling 
(LOU) och Markanvisning. Beredningen av ärendet har visat att förväntade 
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ekonomiska fördelar för kommunen med markanvisningen inte givet är så 
stora så att en försäljning av fastigheten med nuvarande användning ska ute-
slutas. Från 2015 är det genom en ändring i Plan och bygglagen (PBL) 
också möjligt för en enskild ägare att inneha verksamheter vid en s.k. A-
tomt som i det här fallet. Tidigare behövdes en ny detaljplan. Sammantaget 
leder det till att en försäljning kopplat till tecknandet av hyreskontrakt ge-
nom en upphandling kan vara det snabbaste tillvägagångsättet att förse vård 
och omsorgen med nya lägenheter.  
 
Det finns alltså stora behov inom främst vård och omsorgsboendet som gör 
det angeläget att prioritera möjligheterna till snabba lösningar. Beredningen 
som ligger till grund för förslaget till beslut har särskilt beaktat denna 
brådska vid valet av strategi för försäljningen. Oavsett vilken metod som 
väljs för försäljning av fastigheten och anskaffning av lägenheter och lokaler 
finns det risker som förseningar eller att oförutsedda omständigheter upp-
står. Tidsaspekten är viktigast när det gäller behovet att iordningställa nya 
boendeenheter inom tre år. Därför arbetar förvaltningen med parallella lös-
ningar som vid behov ska kunna forceras. För att begränsa riskerna och 
samtidigt hålla möjligheterna öppna med försäljningen av fastigheten re-
spektive upphandlingen av hyresavtal kommer en undre och övre prisgräns 
ingå som en förutsättning.    
 
Upphandlingen kan med gjorda förberedelser påbörjas direkt efter kommun-
fullmäktiges beslut. Förutsatt att inslag av överprövning uteblir eller begrän-
sas, beräknas en försäljning och tecknandet av hyreskontrakt kunna slutföras 
under 2015  
 
Styrkor och svagheter med alternativen  
Vid försäljning enligt LOU får kommunen ersättningen i anslutning till att 
upphandlingen genomförts. LOU har stora krav på form och tydlighet och 
möjlighet till överprövning vilket utgör en risk för tidsåtgång och utfall.  
 
Slutförd upphandling medför att ansvaret för den fortsatta förvaltningen och 
genomförandet läggs på den nya fastighetsägaren. En tidig överlåtelse be-
gränsar kommunens möjligheter att påverka den fortsatta utvecklingen av 
fastigheten. Utöver avtal som reglerar kommunens direkta behov och som 
formellt är fristående från överlåtelsen ankommer på den nye ägaren att han-
tera utvecklingen i övrigt. Kommunens framtida möjligheter att påverkan 
ligger inom myndighetsansvaret. En värdeutveckling som följer av ny de-
taljplan tillfaller fastighetsägaren. En mindre marknadsanalys visar att in-
tresset för fastigheten är stort och flertalet förordar markanvisning. Markan-
visningen inkluderar att kommunen medverkar aktivt i förändringen av om-
rådet vilket ställer krav på resurser. En markanvisningstävlan med flera er-
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farna exploatörer kan ge värdefulla inspel på områdets utvecklingsmöjlig-
heter.  
 
Värdeökningen som en ny detaljplan och utveckling innebär tillfaller kom-
munen. Fullföljs inte markanvisningen till en ny detaljplan och försäljning, 
riskerar processen avbrytas.  
.  
Riskanalys och motverkande åtgärder 
Upphandlingen syftar till att en försäljning av fastigheten kopplas till teck-
nandet av hyreskontrakt för funktionsenliga vård- och omsorgsbostäder och 
verksamhetslokaler. För att säkerställa kommunens intressen i den proces-
sen kommer särskilda krav behöva ställas på en ny ägare.  
 
Oavsett val av strategi, försäljning enligt Lagen om offentlig upphandling 
(LOU) eller markanvisning, finns det risker för förseningar på grund av att 
processerna innehåller rätt till olika överprövningar. För att undvika att det 
drabbar behovet av nya platser för vård- och omsorgboende drivs parallellt 
ett arbete mellan förvaltningarna för att kunna uppföra permanenta boenden 
och tidsbegränsade lösningar med hög kvalité. Tidigare beslutsunderlag vi-
sar på flera samband som nyetableringar av vård- och omsorgsboende i 
Fittja, Vårsta och ospecificerade platser i kommunen, vilket har varit och 
kommer att bli en viktig del i den fortsatta hanteringen.  De medel som av-
satts i budget 2015 ska bl.a. göra det möjligt för vård- och omsorgsförvalt-
ningen att förstärka resurserna för detta.  
 
Ekonomiska konsekvenser och styrning  
Funktionsanpassade lägenheter för vård- och omsorgsboende och lokaler för 
verksamheterna innebär en högre kostnadsnivå. När det gäller verksamhets-
lokaler så påverkar det ekonomiskt kommunen direkt. När det gäller vård- 
och omsorgsboende för vilka kommunen har fastställda riktlinjer, är sam-
bandet mer komplext. I det här fallet avser kommunen göra en s.k. block-
förhyrning som inkludera minst 60 lägenheter och lokaler för gemensamma 
ändamål. I nästa steg hyr kommunen ut i andra hand till de enskilda lägen-
hetsinnehavarna/vårdtagarna som vid behov beviljas bostadsbidrag. Motsva-
rande gäller redan vid i närtid iordningsställda boenden som Tornet. Den 
enskildes rätt till bostadsbidrag avlastar kommunen kostnader. Den enskil-
des rätt till ett garantibelopp gör att kommunen i vissa fall ska gå in täcka 
kostnader som föranleds av högre hyra.  
 
Oavsett om kommunen väljer att hyra av externa fastighetsägare eller bygga 
i egen regi kommer kostnadsnivån för lägenheter och lokaler som nu finns 
inom Samariten 1 att uppnå en avsevärt högre nivå efter omdaningen som 
en följd av funktionsanpassningar. För kommunen är det angeläget att upp-
handlingen innebär ett bra kvalitetsmässigt och ekonomiskt utfall. Förutsätt-
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ningarna för upphandlingen kommer därför vara tydliga vad det gäller vill-
kor för köpeskilling av fastigheten och hyreskontrakten. Värdutlåtanden och 
referensunderlag kommer att ligga till grund för den bedömningen  
 
Kommunfullmäktige föreslås därför uppdra till Tekniska nämnden att innan 
tilldelningsbeslut meddelas i upphandlingen, besluta om villkor för själva 
fastighetsförsäljningen och samtidigt göra en bedömning av de ekonomiska 
konsekvenserna för kommunen.  
 
 
 
Jörgen Skagerdahl  
Förvaltningschef  
 
 
__________ 
Expedieras till 
Kommunfullmäktige 
Vård och omsorgsnämnden 
Anne Lundkvist 
Utbildningsnämnden 
Jan Strandbacke  
Samhällsbyggnadsnämnden 
Magnus Andersson 
Anders Kuylser 
Helene Hill 
Niclas Johansson  
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4 
Yttrande över motion - Angående FN:s barnkonvention 
(TEF/2015:65) 

 
Förslag till beslut 
Tekniska nämndens förslag till kommunfullmäktige:  
 
Motionen bifalles.   

 
Sammanfattning 
Inget av tekniska nämndens verksamhetsområden är direkt riktat enbart mot 
barn, men däremot berörs givetvis barn av i stort sett all vår verksamhet. 
Tekniska förvaltningen anser att frågan om att efterleva barnkonventionens 
artiklar i den kommunala verksamheten är viktig. Regeringen har aviserat 
att de under mandatperioden vill arbeta för att barnkonventionen ska bli 
svensk lag. Förvaltningen välkomnar därför att kommunen arbetar för att 
implementera barnkonventionens bestämmelser i den kommunala organisat-
ionen och verksamheten. Vi vill dock framhålla att vi i nuläget är osäkra på 
vad detta innebär rent praktiskt och vilka eventuella juridiska konsekvenser 
detta medför. Innan en implementering genomförs måste därför en kom-
munövergripande utredning tillsättas för att tydliggöra respektive förvalt-
nings frågeställningar.  
 
Ärendet  
Tekniska nämnden har fått i uppdrag att yttra sig över en motion väckt i 
kommunfullmäktige av Socialdemokraterna. I motionen föreslås att kom-
munfullmäktige ger alla nämnder i uppdrag att implementera barnkonvent-
ionens bestämmelser i sin verksamhet.  
 
Tekniska förvaltningen redogör för ärendet i tjänsteskrivelse daterad 
2015-03-23. 
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Yttrande över motion om implementering av FN:s barnkon-
vention  
 
Förslag till beslut 
Tekniska nämndens förslag till kommunfullmäktige:  
 
Motionen bifalles.   

 
Ärendet  
Tekniska nämnden har fått i uppdrag att yttra sig över en motion om att 
kommunfullmäktige ska ge alla nämnder i uppdrag att implementera barn-
konventionens bestämmelser i sin verksamhet.  
 
Yttrande 
FN:s barnkonvention antogs av FN:s generalförsamling år 1989 och ratifice-
rades av Sverige ett år senare. Sverige har dock valt att inte lagstifta om 
konventionen och därmed göra samtliga artiklar till gällande lag, utan istäl-
let tillämpas en metod som innebär att våra lagar ändras och anpassas efter 
konventionens bestämmelser. 
 
Inget av tekniska nämndens verksamhetsområden är direkt riktat enbart mot 
barn, men däremot berörs givetvis barn av i stort sett all vår verksamhet. 
Tekniska förvaltningen anser att frågan om att efterleva barnkonventionens 
artiklar i den kommunala verksamheten är viktig. Regeringen har aviserat 
att de under mandatperioden vill arbeta för att barnkonventionen ska bli 
svensk lag. Förvaltningen välkomnar därför att kommunen arbetar för att 
implementera barnkonventionens bestämmelser i den kommunala organisat-
ionen och verksamheten. Vi vill dock framhålla att vi i nuläget är osäkra på 
vad detta innebär rent praktiskt och vilka eventuella juridiska konsekvenser 
detta medför. Innan en implementering genomförs måste därför en kom-
munövergripande utredning tillsättas för att tydliggöra respektive förvalt-
nings frågeställningar.  
 
 
Jörgen Skagerdahl 
Förvaltningschef 
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Yttrande över motion - Bolagisera ägandet och förvaltning-
en av kommunens fastigheter (TEF/2015:42) 

 
Förslag till beslut 
Tekniska nämndens förslag till kommunfullmäktige: 
 
Motionen avslås.  
 
Sammanfattning 
Inför bildandet av tekniska förvaltningen 2015-01-01 gjordes, på uppdrag 
av kommunen, flera utredningar av konsultföretaget Solving Efeso. En av 
de frågor som konsultbolaget undersökte var om ägandet och förvaltandet 
av kommunens egna lokaler skulle övergå i bolagsform.  
 
Mot bakgrund av konsultrapporterna och övrigt material i ärendet, före-
slogs att enheten lokalförsörjning och fastighet skulle ingå i den nya tek-
niska förvaltningen. Således avvisades förslaget om att bilda ett bolag för 
verksamheten.  
 
Frågan om bolagsbildning är därmed utredd och eftersom den nya förvalt-
ningen enbart har funnits i drygt tre månader, ser förvaltningen ingen an-
ledning till att utreda frågan på nytt.    
 
Ärendet 
Tekniska nämnden har fått i uppdrag att yttra sig över en motion väckt i 
kommunfullmäktige av Moderaterna. I motionen föreslås att förutsättning-
arna för en samordnad förvaltning av kommunens fastigheter i bolagsform 
utreds.     
 
Tekniska förvaltningen redogör för ärendet i tjänsteskrivelse daterad 
2015-04-08. 
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Referens Mottagare 
Olov Lindquist  
 
 
 
 
 
 

Tekniska nämnden  
 
 
 
 
 

Yttrande över motion om att bolagisera ägandet och för-
valtningen av kommunens fastigheter   
Förslag till beslut 
Tekniska nämndens förslag till kommunfullmäktige: 
 
Motionen avslås.  
 
Ärendet 
Tekniska nämnden har fått i uppdrag att yttra sig över en motion om att ut-
reda förutsättningarna för en samordnad förvaltning av kommunens fastig-
heter i bolagsform.     
 
Yttrande 
Tekniska förvaltningen bildades 2015-01-01 genom att samhällsbyggnads-
förvaltningen delades samt att det tillkom viss verksamhet från kommun-
ledningsförvaltningen. I förvaltningen ingår bl.a. enheten Lokalförsörjning 
och fastighet. På enheten sköts planering, projektering och förvaltning av 
kommunens fastigheter.  
 
Inför tekniska förvaltningens tillkomst gjordes, på uppdrag av kommunen, 
flera utredningar av konsultföretaget Solving Efeso. En av de frågor som 
konsultbolaget undersökte var om ägandet och förvaltandet av kommunens 
egna lokaler skulle övergå i bolagsform.  
 
Mot bakgrund av konsultrapporterna och övrigt material i ärendet, före-
slogs att enheten Lokalförsörjning och fastighet skulle ingå i den nya tek-
niska förvaltningen. Således avvisades förslaget om att bilda ett bolag för 
verksamheten.  
 
Frågan om bolagsbildning är därmed utredd och eftersom den nya förvalt-
ningen enbart har funnits i drygt tre månader, ser förvaltningen ingen an-
ledning till att utreda frågan på nytt.    
 
Jörgen Skagerdahl  
Förvaltningschef 



 

                                                                                                                  
 
 
 
 
 
 

MOTION 
Kommunfullmäktige 

2015-01-29 
 
 

Bolagisera ägandet och förvaltningen av kommunens fastigheter 
 
Kommunfullmäktige har beslutat att Tekniska nämnden fr.o.m. 1 januari 2015 skall 
handha förvaltningen och driften av kommunens fastigheter och lokaler. 

Vi moderater anmälde ett särskilt yttrande där vi menar att de i beslutet avsedda 
kommunala fastigheterna i stället borde organiseras i fastighetsbolag. Vidare menar vi 
att en uppdelning av kommunens olika fastigheter bör göras utifrån själva 
verksamheterna.  T.ex. kan skolfastigheter läggas i ett separat bolag och likaså 
fastigheter och anläggningar för fritids- och idrottsverksamheter. 

Om uppdelning av fastigheterna sker i olika bolag beroende fastighetstyp och 
verksamhetsinriktning bör de inordnas under ett av kommunen bildat ägarbolag 
(moderbolag). Eventuella delägda fastigheter bör hanteras på samma sätt. 

Vi är säkra på att såväl förvaltning som ägande av kommunens fastigheter, i en samlad 
bolagiserad form, kommer att medföra att man lättare kan komma tillrätta med 
problemen kring eftersatt och löpande underhåll, vilket skulle påverka den kommunala 
ekonomin positivt. Men kan även uppnå en enklare och rakare styrning, en tydligare 
ansvarsfördelning samt mer effektiv organisering av verksamheten 1. 
 
Vi föreslår kommunfullmäktige besluta 

att uppdra åt kommunledningsförvaltningen att skyndsamt utreda förutsättningarna 
för en samordnad förvaltning av kommunens fastigheter i bolagsform. 

 
 

Jimmy Baker  Yngve RK Jönsson 

                                                             
1 Se SKL:s ”Fastigheter i bolag”: http://webbutik.skl.se/bilder/artiklar/pdf/7164-730-6.pdf 
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Yttrande över medborgarförslag - Bygg en fotbollsplan el-
ler en mindre multiarena med staket runt direkt utanför 
Parkhemsgården (TEF/2015:74) 

 
Förslag till beslut 
Tekniska nämndens förslag till kommunfullmäktige: 
 
Medborgarförslaget anses besvarat.    
 
Sammanfattning 
Det är kommunens kultur- och fritidsnämnd som har att ta ställning till om 
det ska byggas en fotbollsplan eller en mindre multiarena utanför Park-
hemsgården. Tekniska förvaltningens uppgift är att uttala sig som mark-
ägare. Vi har i det sammanhanget tagit del av kultur- och fritidsnämndens 
yttrande och vi instämmer i den bedömning som nämnden gör, nämligen att 
det inte finns något utrymme för en fotbollsplan eller multiarena utanför 
Parkhemsgården.   
 
Ärendet 
Tekniska nämnden har fått i uppdrag att yttra sig över ett medborgarförslag 
av Linn Johansson om att anlägga en fotbollsplan eller en mindre multiarena 
utanför Parkhemsgården i Tullinge. 
 
Tekniska förvaltningen redogör för ärendet i tjänsteskrivelse daterad 
2015-04-09. 
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Referens Mottagare 
Olov Lindquist  
 
 
 
 
 
 
 

Tekniska nämnden 
 
 
 
 
 

Medborgarförslag - Bygg en fotbollsplan eller en mindre 
multiarena med staket runt direkt utanför Parkhemsgården  
 
Förslag till beslut 
Tekniska nämndens förslag till kommunfullmäktige: 
 
Medborgarförslaget anses besvarat.    
 
Ärendet 
Tekniska nämnden har fått i uppdrag att yttra sig över ett medborgarförslag 
av Linn Johansson om att anlägga en fotbollsplan eller en mindre multiarena 
utanför Parkhemsgården i Tullinge. Förslaget inkom till Botkyrka kommun 
2014-11-24 och till tekniska förvaltningen 2015-04-08.     

 
Yttrande  
Det är kommunens kultur- och fritidsnämnd som har att ta ställning till om 
det ska byggas en fotbollsplan eller en mindre multiarena utanför Park-
hemsgården. Tekniska förvaltningens uppgift är att uttala sig som mark-
ägare. Vi har i det sammanhanget tagit del av kultur- och fritidsnämndens 
yttrande och vi instämmer i den bedömning som nämnden gör, nämligen att 
det inte finns något utrymme för en fotbollsplan eller multiarena utanför 
Parkhemsgården.   
 
 
 
Jörgen Skagerdahl  
Förvaltningschef  



Rubrik Bygg en fotbollsplan eller en mindre multiaréna med staket runt direkt utanför 
Parkehemsgården - publicering 

Förnamn Linn  

Efternamn Johanson  

Namn  

Gatuadress  

Postadress  

Postnummer  

Telefonnummer  

Mobilnummer  

E-postadress  

Förslag Kommunen bygger en fotbollsplan eller en mindre multiaréna med staket runt 
direkt utanför Parkehemsgården. Liknande den utan för Kärsbygården. 

Motivering När vi spelar fotboll idag så far bollarna ut på bilvägen. Vi spelar fotboll utanför 
gården ganska ofta. Både vi på fritidsgården och EM-klubben.  
Planen kommer att användas av andra än de på gården. 
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9 
Anmälningsärenden (TEF/2015:87, TEF/2015:84, 
TEF/2015:78, TEF/2015:77, TEF/2015:76, TEF/2015:70, 
TEF/2015:33) 

 
Förslag till beslut 
Tekniska nämnden har tagit del av anmälda handlingar. 
 
Handlingar 
Kommunfullmäktiges protokollsutdrag 2015-03-26, § 26, riktlinjer och reg-
ler för styrdokument i Botkyrka kommun. 
 
Kommunfullmäktiges protokollsutdrag 2015-03-26, § 29, nya förskolepavil-
jonger och upprustning av förskolor. 
 
Kommunfullmäktiges protokollsutdrag 2015-03-26, § 30, platslogotyp för 
platsen Botkyrka. 
 
Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2015-04-13, § 90, mottagande av me-
del – Sanering av Kagghamra 7:1. 
 
Förslag till detaljplan för del av Alby 15:32, Alby Gård och Gula villan. 
 
Förslag till detaljplan för Lugnet 26 m fl, Hallunda. 
 
Förslag till detaljplan för del av Riksten 9:2, Rikstens friluftstad, Tullinge. 
 
Revisionsskrivelse 2015-04-16 och PM 2015-03-30, granskning av ansvars-
utövande 2014. 
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§ 26 
Riktlinjer och regler för styrdokument i Botkyrka kommun 
(KS/2014:495) 
 
Beslut 
Kommunfullmäktige beslutar att dessa riktlinjer i sin helhet ska gälla för 
alla nya kommunövergripande styrdokument eller kommunövergripande 
styrdokument som revideras från den 1 januari 2016. 
 
Kommunfullmäktige beslutar att dessa riktlinjer för styrdokument, med un-
dantag för kravet om dokumentmallar i riktlinjerna, ska tillämpas för alla 
nya kommunövergripande styrdokument eller kommunövergripande styrdo-
kument som revideras från den 1 april 2015.  
 
Kommunstyrelsen beslutar för egen del: 
Kommunstyrelsen ger kommunledningsförvaltningen i uppdrag att stödja 
och samordna genomförandet av riktlinjerna enligt rekommendationerna i 
kommunledningsförvaltningens tjänsteskrivelse 2014-11-03. 
 
Kommunstyrelsen ger kommunledningsförvaltningen i uppdrag att återrap-
portera uppdraget senast den 31 januari 2017. 
 
Reservation 
Samtliga ledamöter för (M) och (TUP) reserverar sig mot beslutet till för-
mån för eget yrkande, bilaga. 
 
Sammanfattning 
Kommunstyrelsen har 2015-03-02 § 43 lämnat ett förslag till beslut. 
 
Riktlinjerna har tagits fram för att förtydliga vilka huvudtyper av styrdoku-
ment vi har i Botkyrka kommun, hur de bör tolkas och vad de ska innehålla. 
Syftet är en gemensam förståelse av dokumenten och att säkra genomslaget 
för de politiska besluten. Riktlinjerna är vägledande men det finns också 
några ska-krav, bland annat att styrdokument är giltiga i högst fem år. 
 



BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG  2[2] 
Kommunfullmäktige 

 2015-03-26 Dnr   KS/2014:495 
 

Kommunledningsförvaltningen redogör för ärendet i en tjänsteskrivelse 
2014-11-03. 
 
Yrkanden 
Camilla Jägemalm (TUP) yrkar att ärendet ska återremitteras. 
 
Mats Einarsson (V) yrkar bifall till kommunstyrelsens förslag. 
 
Propositionsordning 
Kommunfullmäktiges ordförande ställer först återremissyrkandet under pro-
position och finner att kommunfullmäktige avslår yrkandet och att ärendet 
ska avgöras idag. 
 
Därefter ställer ordföranden kommunstyrelsens förslag under proposition 
och finner att kommunfullmäktige beslutar i enlighet med kommunstyrel-
sens förslag. 
 
Yttrande 
Stefan Dayne (KD) lämnar ett särskilt yttrande, bilaga. 
_____   
 
Expedieras till: 
Samtliga nämnder 
Samtliga förvaltningar 
Samtliga verksamhetsområdeschefer på kommunledningsförvaltningen 
Förvaltningsrätten i Stockholm – bevis om laga kraft 
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Inledning 
Arbetar du med att ta fram styrdokument i Botkyrka kommun? Eller använder 
du styrdokument ofta i ditt uppdrag? Dessa riktlinjer har tagits fram för att vara 
ett stöd för dig i ditt jobb. Här får du vägledning i vilka huvudtyper av styrdo-
kument vi har Botkyrka kommun och hur de bör tolkas.  Här hittar du också 
några gemensamma ska-krav.  
 
Gemensamt för våra styrdokument i Botkyrka kommun är att de beskriver 
både hur vi kan och ska göra i olika frågor och situationer. Styrdokumenten 
lämnar också uppdrag till oss som medarbetare och är mer eller mindre detalje-
rade samt omfattar hela eller delar av kommunen.  
 
Vad vi får och ska göra som kommun regleras i kommunallagen, inom vissa 
områden finns också särskild lagstiftning. Till exempel ska vi ha en översikts-
plan och följa socialtjänstlagen. Utöver styrdokument som regleras i lag eller 
avtal har vi styrdokument som vi upprättar i kommunen på eget initiativ utifrån 
behov som finns inom organisationen och i Botkyrka som plats. Exempel på 
det är vår telefonpolicy och strategi för ett interkulturellt Botkyrka.  
 
Vilka styrdokument omfattar riktlinjerna? 
Alla styrdokument bör följa riktlinjerna så långt det är möjligt. Alla styrdoku-
ment som vi själva initierar i kommunen och som är kommunövergripande1 
ska följa riktlinjerna.  
 
Vad är syftet med riktlinjerna? 
Riktlinjerna har tagits fram för att förtydliga vilka huvudtyper av styrdokument 
vi har i Botkyrka kommun, hur de bör tolkas och vad de ska innehålla. Syftet 
är en gemensam förståelse av dokumenten och att säkra genomslaget för de 
politiska besluten. 
 
Hur följs riktlinjerna upp? 
Kommunstyrelsen följer upp riktlinjerna i sin årsredovisning. 
  
Läsanvisning 
I avsnitt ett läser du om vilka huvudtyper av styrdokument vi har, du hittar 
också praktiskt stöd när du jobbar fram nya eller reviderar gamla styrdoku-
ment. I avsnitt två hittar du våra gemensamma ska-krav som gäller för alla 
styrdokument. Bland annat vad som ingår i att vara dokumentansvarig och 
vilken giltighetstid styrdokument har. 
  

                                                           
1 Att ett styrdokument är kommunövergripande betyder att det riktar sig till fler än en förvalt-
ning och beslutas av kommunfullmäktige, nämnd eller på delegation av dessa. 
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1. Riktlinjer för styrdokument 
Tre huvudgrupper av styrdokument 
Vi har tre huvudgrupper av styrdokument i Botkyrka kommun. Utifrån de tre 
huvudgrupperna har vi nio huvudtyper av styrdokument. I modellen nedanför 
ser du hur de hänger ihop och hur detaljerade dokumenttyperna är. 
 
Detaljeringsnivå Tre huvudgrupper av styrdokument 

 
Modellen visar hur kommunens styrdokument förhåller sig till varandra även 
om varje dokument lever sitt eget liv. Det är inte ett krav att ett dokument på 
en nivå alltid har följeslagare i samma ämne på de andra nivåerna, till exempel 
att en policy alltid bryts ned i en riktlinje. 
 
Huvudgrupp ett: reglerande styrdokument  
De reglerande styrdokumenten är ramverket både på förvaltningsnivå och poli-
tisk nivå. Arbetsordningar, reglementen och delegationsordningar förtydligar 
vad vi får och ska göra inom kommunens verksamheter.  
 
Huvudgrupp två: normerande styrdokument  
De normerande styrdokumenten förklarar kommunens förhållningssätt eller 
tydliggör hur vi kan eller ska utföra en tjänst eller service. Till skillnad från 
aktiverande dokument, som beskriver hur vi utvecklar vår verksamhet, handlar 
de normerande dokumenten om hur vi gör i verksamheter som vi redan har. 
 
Policy 
Policyn kan beskriva ett förhållningssätt eller en princip. Den är ofta kort och 
kan till exempel fungera bra i en inledning till en riktlinje. Styrdokumentet 
heter då riktlinje och inte policy eftersom policyn bara förtydligar riktlinjen. 

 
Exempel: ”vi ska ge en god service och ett gott bemötande.Ditt förhållnings-
sätt är positivt och professionellt.” 
 
Riktlinje 
Riktlinjer vägleder och ger konkret stöd för hur arbetsuppgifter bör utföras. De 
kan också rekommendera tillvägagångssätt och behöver därför vara mer detal-
jerade än en policy men inte lika konkret som en regel. Om riktlinjerna också 
innehåller ska-krav måste dessa markeras tydligt. Exempel på hur det ser ut är 
dessa riktlinjer. 
 
  

 Reglerande:  Normerande: Aktiverande: 
Övergripande: Arbetsordning Policy Strategi 
Allmänt: Reglemente Riktlinjer Program 
Detaljerat: Delegationsordning Regler Plan 
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Regel 
Regler är den mest detaljerade dokumenttypen av de normerande och handlar 
om hur en åtgärd ska göras. Typiska ord som vi använder i regler är ”ska”, 
”måste” och ”får inte”. Detta för att alla ska förstå vad som gäller. 
 
Exempel: ”för att vi ska nå fram till medborgarna och få deras förtroende 
måste vi använda ett språk som är lätt att förstå. Därför ska de texter som vi 
skriver i kommunen vara skrivna på klarspråk.” 
 
Huvudgrupp tre: aktiverande styrdokument 
De aktiverande styrdokumenten handlar om områden, händelser eller situationer 
som vi vill uppnå eller skapa. I de olika dokumenttyperna förtydligar vi hur vi bör 
eller ska göra för att komma dit.  
 
Strategi 
Strategier bidrar till att skapa önskvärd profil och inriktning. De innehåller 
långsiktiga perspektiv och de stora sammanhangen. Strategierna hjälper kom-
munen att göra vägval och sätter upp målsättningar inom övergripande områ-
den. De pekar ut verksamhetsområden som är viktiga för att nå dit och är väg-
ledande men inte praktiska.  
 
Exempel: ”Botkyrka kommun ska skapa en verksamhet på lika villkor oavsett 
kön och bidra till de nationella jämställdhetspolitiska målen.” 
 
Strategier har vi några få av och de säger inte något om vilka medel eller me-
toder som ska användas då det kan vara olika för våra verksamheter. För att 
ange medel och metoder använder vi program eller planer. 
 
Program 
Program talar om vad kommunen ska uppnå inom ett särskilt eller avgränsat 
område. De fungerar därför som en strategi och en plan. I programmet kan vi 
blanda långsiktiga mål med övergripande kortsiktiga mål. Vi kan också lämna 
förslag på metoder att använda för att uppnå våra mål. Det kan till exempel 
handla om prioriteringar inom olika verksamheter i arbetet för tillgänglighet 
under en avgränsad period. Däremot står det inte hur det ska gå till i detalj.  
 
Tänk på att… 
Målsättningar i strategier och program behöver fångas upp i nämndernas 
ettårsplaner och förvaltningarnas verksamhetsplaner för att få effekt i verk-
samheten. 
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Plan – nämndernas ettårsplaner och verksamheternas verksamhetsplaner 
Planer är de mest detaljerade aktiverande dokumenten. Planen använder vi i 
huvudsak för att beskriva vilka aktiviteter vi ska genomföra. I Botkyrka kom-
mun bör vi använda nämndernas ettårsplaner och förvaltningarnas verksam-
hetsplaner snarare än andra planer som riskerar att bli sidoordnade. I nämnder-
nas ettårsplaner beskrivs prioriteringar för året. Verksamhetsplanerna använder 
vi för att tydliggöra prioriteringarna framför allt i form av aktiviteter.  
 
Styrdokument på verksamhetsnivå 
På verksamhetsnivå finns också andra dokument som styr verksamheterna, till 
exempel handböcker, anvisningar, rutiner och handlingsplaner. De här typerna 
behandlar hur-frågor och är ofta detaljerade.  
 
Vem fattar beslut om vilket styrdokument?  
Det är innehållet, omfattningen och vem dokumentet riktar sig till som be-
stämmer på vilken nivå det ska beslutas. Styrdokument som är kommunöver-
gripande beslutas av kommunfullmäktige, nämnd eller på delegation av dessa.  
 
För dig som tar fram styrdokument 
När du arbetar fram eller reviderar ett styrdokument behöver du motivera och 
överväga varför det behövs. 
 
Checklista 
Fundera på följande frågor: 
 

• Är ett styrdokument den bästa lösningen?  
• Finns det andra styrdokument som ska tas bort eller revideras på grund 

av det nya styrdokumentet?  
• Hur samspelar styrdokumentet med aktuella styrdokument på andra 

områden?  
• Vad ska styrdokumentet heta och vilken dokumenttyp är det?  
• Hur ska styrdokumentet följas upp?  
• Hur ska styrdokumentet kommuniceras och genomföras? 
• På vilken nivå ska styrdokumentet beslutas?  

 
Tänk på att… 
Det ska finnas ett uppdrag för att ta fram ett styrdokument. Uppdraget kan 
komma från de förtroendevalda, en chef eller lagstiftning som kräver ett sär-
skilt styrdokument. Nivån som styrdokumentet ska beslutas på bestämmer var 
uppdraget lämnas. För kommunövergripande styrdokument måste det finnas 
ett beredningsuppdrag från kommunfullmäktige, kommunstyrelsen eller annan 
som har en delegerad beslutsrätt.  
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2. Ska-krav för styrdokument 
Giltighetstid 
Styrdokument är giltiga i högst fem år. Efter fem år måste dokumentet revide-
ras och ett nytt beslut fattas annars slutar det att gälla.  
 
Dokumentansvarig 
Styrdokument ska ha en dokumentansvarig som ansvarar för att: 
 

• kommunicera och leda genomförandet av styrdokumentet, 
• bevaka dokumentet i ärendehanteringssystemet för att få en signal när 

det är dags att uppdatera dokumentet,  
• aktuell version av styrdokumentet finns på kommunens webbplatser 

och 
• ta bort styrdokumentet från kommunens webbplatser när det inte 

längre är giltigt. 
 
Gemensam utformning 
Styrdokumenten ska utformas på ett enhetligt, tydligt och enkelt sätt. Därför 
ska du skriva klarspråk och följa Botkyrka kommuns skrivregler. Du ska också 
använda våra dokumentmallar för styrdokument. I alla styrdokument ska föl-
jande uppgifter fyllas i: 
 

• vilken dokumenttyp som ditt dokument är, 
• vem som har beslutat om dokumentet, 
• när dokumentet är beslutat, 
• vilka som dokumentet riktar sig till, 
• hur länge dokumentet är giltigt, 
• vem som ansvarar för revidering av dokumentet, 
• vem som ansvarar för uppföljning av dokumentet, 
• vem som är dokumentansvarig, 
• om dokumentet ersätter ett eller flera andra dokument skriver du vilka 

dokument detta gäller och hänvisar till diarienumret och 
• vilket diarienummer dokumentet har. 

 
Planering av genomförande och kommunikation 
Alla styrdokument som kommunfullmäktige beslutar om ska ha en kommuni-
kationsplan för hur styrdokumentet ska kommuniceras. Kommunikationspla-
nen kan skrivas in i tjänsteskrivelsen som ett uppdrag inför genomförandet av 
styrdokumentet. Planering av genomförande och kommunikation bör vara en 
del av arbetet med alla styrdokument i ett tidigt skede.  
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§ 29 
Nya förskolepaviljonger och upprustning av förskolor 
(KS/2014:519), KS/2014:770, KS/2014:777, KS/2014:779, 
KS/2014:808, KS/2015:115) 
 
Beslut 
Kommunfullmäktige medger utbildningsnämnden ett anslag om 62 miljoner 
kr för rivning och återuppbyggnad av förskolan Sörgården samt 5 miljoner 
kr för att etablera evakueringspaviljonger under byggtiden. Anslagen tillförs 
tekniska nämndens investeringsbudget.  
 
Kommunfullmäktige medger utbildningsnämnden ett anslag om 34 miljoner 
kr för reinvesteringsarbeten på förskolan Humlan. Anslaget tillförs tekniska 
nämndens investeringsbudget. 
 
Kommunfullmäktige medger utbildningsnämnden ett anslag om 7 miljoner 
kr för att etablera paviljonger för åtta förskoleavdelningar i Hallunda/ Nors-
borg. Anslaget tillförs tekniska nämndens investeringsbudget. 
 
Kommunfullmäktige medger utbildningsnämnden ett anslag om 3,5 miljo-
ner kr för att etablera paviljonger för fyra förskoleavdelningar i Riksten. An-
slaget tillförs tekniska nämndens investeringsbudget. 
 
Kommunfullmäktige medger utbildningsnämnden ett anslag om samman-
lagt 8,5 miljoner kr för inventarier till förskolan Humlan (2,5 miljoner kr), 
paviljonger i Hallunda/ Norsborg (4 miljoner kr) och till paviljonger i Riks-
ten (2 miljoner kr). 
 
Kommunfullmäktige beslutar att finansiering av ovanstående investeringar 
sker genom de särskilt avsatta medlen till kommunfullmäktiges förfogande 
för upprustning av skolor och förskolor i ettårsplan 2015. 
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Kommunstyrelsen beslutar för egen del: 
 
Att behandla frågan om driftkonsekvenser till följd av investeringarna i 
samband med kommande flerårsplan för 2016-2019. 
 
Att behandla utbildningsnämndens hemställan om ytterligare medel för om- 
och tillbyggnader på Falkbergsskolan och på Björkhaga skola i samband 
med kommande flerårsplan 2016-2019. 
 
Att utbildningsnämndens äskanden avseende ökade lokalkostnader för gym-
nasiesärskolan och avseende inventarier till paviljonger till förskolan i Alby 
behandlas i samband med kommande flerårsplan 2016-2019. 
 
Att utbildningsnämndens förslag om överflyttning av investeringsmedel för 
lokalanpassning på Tumba gymnasium från utbildningsnämnden till tek-
niska nämnden behandlas i samband med förslaget till ombudgetering av 
investeringsmedel från 2014 till 2015. 

 
Sammanfattning 
Kommunstyrelsen har 2015-03-02 § 46 lämnat ett förslag till beslut. 
 
Föreliggande tjänsteskrivelse behandlar ärendena ”Sörgårdens upprustning, 
dnr 2014:88, ”Förskolepaviljonger i Riksten, dnr KS/2014:99, ”Förskolepa-
viljonger i Hallunda/Norsborg, dnr KS/2014:77. I skrivelsen beaktas även 
utbildningsförvaltningens förslag i ärendet ”Upprustning av förskolan Hum-
lan” vilket förelagts utbildningsnämnden för beslut vid sammanträde den 17 
februari.  
 
Utbildningsnämnden har inom förskoleverksamheten framfört behov av 
upprustningar och etableringar av nya paviljonger i flera fall. Upprustnings-
behoven hör ihop med att de statusbesiktningar som utförts påvisat brister 
vilka bedömts kräva omfattande åtgärder i byggnaderna alternativt rivning 
och återuppbyggnad. 
 
Paviljonglösningarna är i huvudsak volymrelaterade och beror på att antalet 
barn har ökat snabbare än vad som förutsetts. 
 
Med undantag för förskolan Sörgården har projekten inte funnits med i den 
investeringsplanering som legat till grund för flerårsplan 2015-2018. 
 
I investeringsplanen i 2015 års budget avsattes 100 miljoner kr för upprust-
ning av skolor och förskolor till kommunfullmäktiges förfogande. Motsva-
rande belopp finns avsatt årligen i flerårsplanen 2015-2018. Kommunled-
ningsförvaltningens föreliggande förslag innebär att 98 miljoner kr av de 
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avsatta medlen används för finansiering av åtgärderna. De tidigare med-
givna medlen avseende Sörgården, 22 miljoner kr, har då frånräknats. 
 
Kommunledningsförvaltningen redogör för ärendet i en tjänsteskrivelse 
2015-02-11. 
 
Utbildningsnämnden har behandlat ärendet 2014-08-26 § 71, 2014-10-28 § 
93, 2014-10-28 § 96, 2014-11-25 § 111, 2014-12-16 § 121 och 2015-02-17 
§ 15. 
 
Yrkande 
Ebba Östlin (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens förslag.   
 
Yttranden 
Stina Lundgren (M) lämnar ett särskilt yttrande, bilaga. 
 
Anders Thorén (TUP) lämnar ett särskilt yttrande, bilaga. 
_____   
 
Expedieras till: 
Utbildningsnämnden 
Tekniska nämnden 
Ekonomichef Niclas Johansson, kommunledningsförvaltningen 
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§ 30 
Platslogotyp för platsen Botkyrka (KS/2015:59) 
 
Beslut 
Kommunfullmäktige beslutar att anta tillägg till gällande ägardirektiv att de 
helägda kommunala bolagen ska implementera platslogotypen senast den 30 
juni 2015 samt uppmanar stiftelsen Mångkulturellt centrum (MKC) att im-
plementera platslogotypen senast den 30 juni 2015. 
 
Kommunfullmäktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att i kommande be-
redning av nya ägardirektiv för de helägda kommunala bolagen och nytt av-
tal med stiftelsen MKC implementera krav på användande av platslogoty-
pen. 
 
Kommunstyrelsen beslutar för egen del: 
Kommunstyrelsen antar förslag till platslogotyp för platsen Botkyrka i en-
lighet med kommunledningsförvaltningens förslag daterat den 4 februari 
2015. 
 
Kommunstyrelsen uppdrar till kommunledningsförvaltningen att senast den 
1 april 2015 infoga platslogotypen i kommunens grafiska manual. 
 
Kommunstyrelsen uppdrar till samtliga nämnder att senast den 30 juni 2015 
använda platslogotypen i sitt kommunikationsmaterial. 
 
Sammanfattning 
Kommunstyrelsen har 2015-03-02 § 47 lämnat ett förslag till beslut. 
 
Ju större kännedom och positiva känslor för en plats som finns, desto större 
attraktionskraft har platsen. Ett platsvarumärke beskriver på vilket sätt man 
ska berätta om platsen och hur man vill att platsen ska uppfattas. Företag, 
offentlig verksamhet, invånare, besökare, organisationer – alla måste för-
medla samma bild för att varumärket ska bli tydligt och känt. Därför är det 
viktigt att vi alla på platsen har en gemensam symbol som verktyg för att 
stärka platsens exponering och därmed höja intresset. Därför har vi tagit 
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fram en platslogotyp för platsen Botkyrka. Logotypen får användas av alla 
som har för avsikt att marknadsföra den geografiska platsen Botkyrka och 
som står bakom kommunens värderingar om ett jämställt interkulturellt 
Botkyrka fritt från diskriminering. Logotypen får användas i all kommuni-
kation som rör platsen eller dess intressenter. 
 
Kommunledningsförvaltningen redogör för ärendet i en tjänsteskrivelse 
2015-02-04. 
_____   
 
Expedieras till: 
AB Botkyrkabyggen 
Upplev Botkyrka AB 
Hågelbyparken AB 
Mångkulturellt centrum 
Samtliga nämnder 
Kommunikationschef Marica Nordwall, kommunledningsförvaltningen 
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§ 90 
Mottagande av medel - Sanering av Kagghamra 7:1 
(KS/2015:139) 
Beslut 
Kommunstyrelsens godkänner att samhällsbyggnadsnämnden mottar bevil-
jat statligt bidrag om maximalt 34 miljoner kronor för att utföra sanering av 
förorenat område på fastigheten Kagghamra 7:1 i egenskap av huvudman. 
 
Sammanfattning  
På fastigheten Kagghamra 7:1 vid Kaggfjärden i Botkyrkas sydostligaste del 
finns ett område som är kraftigt förorenat av metaller, framför allt arsenik. 
Föroreningarna uppkom dels på slutet av 1800-talet, då ett skeppsvarv fanns 
på platsen, och dels under 1930- och 40-talen då en impregneringsverksam-
het fanns på samma plats. Eftersom ingen juridiskt ansvarig har kunnat pe-
kas ut har kommunen agerat huvudman för den miljötekniska undersökning 
som har gjorts av området. Statliga medel från Naturvårdsverket har be-
kostat undersökningen. Resultaten från undersökningen visar på att området 
är mycket kraftigt förorenat. På platsen förekommer halter av föroreningar 
som kan ge upphov till akuta och långsiktiga risker för människors hälsa. 
Dessutom pågår en långsam spridning av föroreningar till den närliggande 
Kaggfjärden. En riskvärdering gjordes under 2011 som ett samarbete mellan 
kommunala tjänstemän, politiker från samhällsbyggnadsnämnden och miljö- 
och hälsoskyddsnämnden, konsulter och Länsstyrelsen. Syftet med riskvär-
deringen var att besluta vilken åtgärdsnivå som var mest lämplig. Uppskat-
tad kostnad för valt åtgärdsalternativ uppgick till 34 miljoner kronor. 
 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2012-03-28, § 78, att kommunen 
skulle anta huvudmannaskapet för saneringen av området och att bidrag för 
saneringen skulle sökas från Naturvårdsverket. 
 
Under 2014 beviljades statligt bidrag för utredning och sanering av området 
om maximalt 34 miljoner kronor. Beslutet om bidrag är förenat med ett an-
tal villkor som berör kommunens huvudmannaansvar, bidragets använd-
ningsområden och ekonomiska ramar samt krav på redovisning av projektet. 
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Enligt reglementet för budgetansvar och attest ska ansökan av externa pro-
jektmedel över 25 basbelopp godkännas av kommunstyrelsen och inte av 
samhällsbyggnadsnämnden som varit fallet i det här ärendet. Ärendet tas 
därför nu upp i kommunstyrelsen för förslag till beslut om mottagande trots 
att statligt bidrag redan beviljats. 
 
Samhällsbyggnadsnämnden har behandlat ärendet 2012-04-16 § 78. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen redogör för ärendet i tjänsteskrivelse  
2015-02-19. 
 
Yrkande 
Dan Gahnström (MP) yrkar bifall till ordförandeförslaget. 
_____   
 
Expedieras till: 
Samhällsbyggnadsnämnden 
Miljö- och hälsoskyddsnämnden 
Tekniska nämnden 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Tekniska förvaltningen 
Ekonom Inger Larsson, samhällsbyggnadsförvaltningen 
Gruppchef för mark & exploatering Agneta Engver, samhällsbyggnadsförv 
Upphandlingschef Anders Kuylser, kommunledningsförvaltningen 
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INFORMATIONSBREV SAMRÅD 
 
 

Förslag till detaljplan för del av Alby 15:32, Alby Gård och 
Gula villan  
Ett förslag till detaljplan för del av Alby 15:32: Alby gård och Gula villan har 
upprättats i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900. Samrådsförslaget 
finns tillgängligt i kommunalhuset i Tumba, plan 2 från den 20 april till och 
med den 11 maj 2015. Förslaget finns också att läsa på kommunens hem-
sida, www.botkyrka.se/boochbygga/, tillsammans med tillhörande handling-
ar.  
 
Förslaget 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade i mars 2014 att pröva lämpligheten för 
nya tekniska lösningar genom att upprätta en detaljplan. Lösningarna syftar 
till att skydda Östra Mälarens vattenskyddsområde och att bygga attraktiva 
utemiljöer längs med planerade dagvattenstråk.  
 
Detaljplanen ligger vid Albysjön och skapar byggrätter för två teknikbyggna-
der. Den ena kan uppföras i anslutning till tomterna för Alby gård och Gula 
villan. Det är ett allmänt intresse att skydda dessa miljöer enligt kommunens 
kulturmiljöprogram. Därför har även detta kulturmiljöområde tagits med i 
planområdet. Den andra tekniska anläggningen kommer att anläggas vid tun-
nelns utlopp vid Albysjön.  
 
Flera av byggrätterna som föreslås i detaljplanen förutsätter att det finns skäl 
att upphäva strandskyddet inom planområdet. Som underlag för detaljplanen 
har en antikvarisk utredning tagits fram för kulturmiljöområdet och en be-
skrivning av de två teknikbyggnaderna. 
 

Planprocessen – ytterligare ett samråd 
Detaljplaneprocessen har flera steg, vi befinner oss nu i samrådsskedet. De-
taljplanen har redan varit på samråd från den 25 november 2013 till den 17 
januari 2014. Efter det samrådet har planområdet utökats för att möjliggöra 
ytterligare en teknikbyggnad. Utökningen av planområdet innebär att samrå-
det behöver göras om.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  

Planenheten 

2015-04-15 

 

 

 

 

Start Program- Samråd     Granskning Antagande Laga kraft 
 samråd   

http://www.botkyrka.se/boochbygga/
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Synpunkter på förslaget: 
Skicka dina eventuella synpunkter till:  
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Botkyrka kommun 
147 85 Tumba  
 
eller e-posta plan@botkyrka.se senast 11 maj 2015 
 
Sakägare som under samrådstiden eller granskningstiden framför skriftliga 
synpunkter som inte blir tillgodosedda har rätt att senare överklaga beslutet 
att anta detaljplanen. 
 
Kontaktperson är planarkitekt Olof Karlsson 
Tel 08-530 626 89 
e-post: olof.karlsson@botkyrka.se 
 
 

mailto:plan@botkyrka.se
mailto:olof.karlsson@botkyrka.se


2015-03-23 

   

  
 

50-49 
Samrådshandling 

  

 
Detaljplan för Alby gård och Gula villan 
Del av Alby 15:32 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Flygfoto   

 
 
 
 
 
 

                            

Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Diarienummer: SBF/2013:430 

 
PLAN- OCH GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 



BOTKYRKA KOMMUN  2 [15] 
Samhällsbyggnadsförvaltningen Samrådshandling 
Planenheten 2015-03-09  
 

 

50-49 

Flygfoto på framsidan visar Albygård med strandkanten i förgrunden. Planområdets 
avgränsning är markerad i flygfotot.  
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Medverkande tjänstemän 
Detaljplanen har tagits fram i ett sammanbete mellan Tekniska förvaltningen 
(TEF) och Samhällsbyggnadsförvaltningen (SBF).  
Eva Haglund, projektledare  TEF, va-enheten 
Olof Karlsson, planarkitekt SBF, planenheten 
Anders Forsberg, miljöstrateg SBF, miljöenheten 
Katharina Holmqvist, landskapsarkitekt,  SBF, gata- och parkenheten 
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Olof är kontaktperson för detaljplanen: 
E-post: olof.karlsson@botkyrka.se 
Telefon: 08-530 626 89  
 
Handlingar 
 Plankarta med grundkarta och bestämmelser 
 Denna plan- och genomförandebeskrivning  
 Behovsbedömning 
 Fastighetsförteckning 

 
Underlag till detaljplanen 
 Antikvarisk förundersökning, Thyrens, oktober 2014.  
 Ritning av Norconsult 2015-03-13 
 
Syfte 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutade i mars 2014 att ge uppdrag till SBF. 
Uppdraget är att upprätta detaljplan för del av Alby 15:32 med normalt 
förfarande. Enligt beslut om uppdrag till SBF syftar detaljplanen till att 
möjliggöra för nya tekniska lösningar av dagvattenhanteringen som ska 
skydda Östra Mälarens vattenskyddsområde. Syftet är också att göra det 
möjligt att bygga attraktiva utemiljöer längs med kommande dagvattenstråk.  
 
Största delen av dagvattnet från kommunens norra stadsdelar leds i dag ner i 
en dagvattentunnel som sträcker sig från Norsborg till utloppet i Albysjön. 
Tunneln tar även emot dagvatten från E4/E20. När dagvattnet väl hamnat i 
ledningarna så leds det direkt ner till Mälaren via Albysjön. Därmed bidrar 
dagvattnet med föroreningar till Östra Mälarens vattenskyddsområde som 
försörjer stora delar av Stockholm med dricksvatten. 
 
Planens läge och avgränsning 
Detaljplanen är cirka 15 hektar och ligger i Alby, vid Albysjön. Detaljplanen 
möjliggör utbyggnad av två teknikbyggnader. Den ena kan uppföras i 
anslutning till tomterna för Alby gård och Gula villan. Det är ett allmänt 
intresse att skydda dessa miljöer enligt kommunens kulturmiljöprogram. 
Därför har dessa tomter tagits med i planområdet. 
 
Den  andra tekniska anläggningen kommer att anläggas vid tunnelns utlopp 
vid Albysjön, i anslutning till gångvägen till Fittja, längs med Albysjöns 
strandkant. Gångvägen vid strandkanten med angränsande natur har tagits 
med i detaljplanen för att tydliggöra konsekvensen för det gröna sambandet 
och för allmänhetens möjlighet att passera.  
 
Den större delen av planområdet består av natur- och av vattenområden. 
Dessa områden är med för att avgränsa de planerade verksamheterna. De är 
också med för att modernisera intilliggande detaljplaner, som har 
bestämmelser utan lagstöd. 
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Planområdet ligger vid Albysjön, norr om Hangaren och söder om Fittja. 
 
Markägoförhållanden 
Detaljplanen motsvarar en del av den kommunala fastigheten Alby 15:32. 
Hela fastigheten sträcker sig över en stor del av Botkyrkas norra stadsdelar 
och rymmer kommunens gata- och parkmark.  
 
PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR 
Miljöbedömning 
Sammantaget bedöms detaljplanen inte ge upphov till betydande 
miljöpåverkan. 
 
Detaljplanens syfte är att möjliggöra en förbättrad dagvattenhantering och 
minska mängden föroreningarna som avleds till Albysjön samt att stärka 
skyddet för Alby gård och kulturmiljön runt gården enligt de förslag som 
tagits fram i rapporten ”Alby gård - antikvarisk förundersökning”. 
 
En förbättrad dagvattenhantering med rening i öppna dagvattendammar 
kommer att leda till en förbättrad vattenkvalité i Albysjön och Mälaren. 
Belastningen av metaller och närsalter till Albysjön från dagvatten i Norra 
Botkyrka förväntas minska med ca 75-80%. Åtgärderna förväntas starkt bidra 
till målet att klara miljökvalitetsnormerna för Albysjön. 
 
Planen möjliggör tekniska byggnader för att kunna avleda dagvattnet till 
dagvattendammar utanför och inom planområdet. Dessa öppna 
dagvattendammar kan skapa förståelse för vikten av att rena dagvatten och 
ger parkområden med rekreationsmöjligheter, både en attraktivare utemiljö 
och biologisk mångfald. 
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Om kraven på rening av dagvattnet ökar och ytterligare rening skulle krävas 
kan det bli aktuellt med en reningsanläggning i anslutning till 
dagvattentunnelns mynning mellan Alby Gård och Gula villan. En sådan 
byggnad måste smälta in i den befintliga kulturmiljön. 
 
Inom projektet krävs en del ytterligare utredningar, bland annat saknas 
geoteknisk bedömning för platsen där dagvattendammen invid Alby Gård ska 
placeras. Avsättningsmagasinets utformning och eventuella risker med 
byggandet inom primär skyddszon för Östra Mälarens vattenskyddsområde 
behöver också belysas vidare. 
 
Lämpligheten att ha kvar de byggrätter som finns i befintliga planer i 
anslutning till vattnet samt längst norrut i planen behöver också fortsätta 
studeras.  
 
Översiktsplan 

 Söder om planområdet går Albyvägen. Enligt översiktsplanen 2013 så 
ska vägen få trottoarer. Detaljplanen medger utrymme att förse vägen 
med trottoarer. 

 Hela planområdet ingår även i östra Mälarens vattenskyddsområde, 
vilket ställer särskilda krav på dagvattenhantering.  

 Det finns även gröna samband och genom planområdet. Det ena går 
längs med Albyåsens bergsrygg ut mot Albysjön. Det andra går längs 
med sjöns strandkant. Gröna samband behöver upprätthållas för att 
skapa en sammanhängande grönstruktur, enligt översiktsplanen från 
2013.  

 Planområdet ingår i ett utpekat verksamhetsområdet: 3. Subtopia, 
hangaren m.m”. I detta område vill kommunen se bostäder, tjänster, 
kontor och produktion. 

 

 
Bild till vänster visar ett utklipp av översiktsplan. Till höger framgår ett 
utklipp från strukturplan från Framtid Alby, se nästa stycke.  
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Stadsbyggnadsidén Framtid Alby 
Enligt stadsbyggnadsidén Framtid Alby 2014 vill kommunen att hamnen 
utvecklas till en plats som är tillgänglig för alla. Ny bebyggelse i Gula villan 
kommer att studeras vidare. Iden är även illustrerad, som en del i en 
översiktlig strukturplan för hela stadsdelen. Skissen visar på tre punkthus för 
bostäder vid vattnet och att den större delen av Albygård och Gula villan 
omvandlas till park.  
 
Denna detaljplan bekräftar pågående markanvändning och har inte prövat 
iden om att bygga bostäder vid vattnet, enligt Framtid Alby.   
 
Detaljplan 
Förutom att säkerställa dagvattenrening och befintliga kulturvärden så 
moderniserar denna detaljplan befintliga planbestämmelser, som numera 
saknar lagstöd. 

 Användningen för Alby gård är allmänt ändamål och användningen 
för Gula villan är fritidsområde. Dessa användningarna ersätts med 
ändamålet kultur.   

 I detaljplanerna från 1970 och -54 finns två stråk för ledningar, med 
egenskapsbestämmelser på allmän platsmark. Dessa bestämmelser 
fyller ingen funktion eftersom det inte finns någon byggrätt på allmän 
mark. Därför tas dessa bort. 

 Genom Albygård och Gula villan finns flera stråk med inskränkningar 
av byggrätterna för att säkerställa tillgänglighet för allmän ledning, så 
kallade u-områden. I flera av dessa stråk finns inga ledningar, därför 
kommer dess u-områden att tas bort då de inte fyller något syfte.  

 
I gällande planer finns stora områden som är avsedda för park men som idag 
består av skogsmark. Därför planläggs dessa områden för ändamålet natur. I 
detaljplanen från 50-talet finns även en rest av en byggrätt, ett bergsrum för 
att rymma en industrilokal. Hälften av denna rätt har redan släckts ut av 
efterföljande detaljplaner. Rättigheten går därför inte att utnyttja. Med denna 
plan försvinner resten av byggrätten.  
 

Planområdet regleras av fyra detaljplaner 
från 1954 till 1986. Den nya planområdesgränsen är markerad med rött. 
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Strandskydd 
Strandskyddet är upphävt för planområdet. Enligt MB ska skälen att upphäva 
skyddet omprövas i samband med ny detaljplan. 
 
Kommunala beslut   
Tekniska nämnden beslutade 2011-11-14 (sbf/2009:456 § 63) att bygga 
dagvattenreningsanläggningar för att klara rening av dagvatten från Norra 
Botkyrka. För projektet avsätts 100 mnkr i investeringsmedel. 
 
OMRÅDESFÖRUTSÄTTNINGAR 
Rättigheter 
Alby 15:32 belastas av två ledningsrätter som motsvarar befintliga ledningar: 

 Vattenledning som ägs av Stockholms Vatten AB. Området motsvarar 
ett stråk under Albysjön och längs med gångvägen i norra delen av 
planområdet. 

 Luftledning för starkström som ägs av Vattenfall Eldistribution AB. 
Området motsvarar befintligt stråk för luftledning längst med 
Albyberget och över Albysjön. 

 
Geotekniska förhållanden 
De lägre delarna av terrängen består av postglacial grovlera. De högre 
partieran i Albyberget, har ett stort inslag av berg i dagen med partier av 
sandig morän enligt kommunens övergripande jordartskarta.  
 
Enligt översiktsplanen från 2013 ingår strandkanten till kvartersmarken ett 
aktsamhetsområde för ras- och skred.  
 
Risk för skred och eller höga vattenstånd 
Det finns risk att strandpromenaden och infarten till den gula villan kan 
översvämmas vid ett så kallat 100 års flöde. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
MSB Översvämningskartering 100 årsflöde 
 
Radon 
Området är normalriskområde för radon. 
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Markföroreningar 
Vid dagvattentunnelns utlopp kan det förväntas vara förhöjda halter i 
sedimenten av sådana föroreningar som vanligtvis återfinns i dagvatten. Inga 
sedimentprov är tagna på platsen. 
 
Fornlämningar 
Uppe på Albyberget finns flera stensättningar. De berörs inte av detaljplanen 
eftersom motsvarande område planläggs för natur.  På tomten till Alby gård 
har det funnits en minnessten. Denna sten har flyttats till den gula villans 
trädgård, se bilagt kulturmiljöprogram.  
 
Bebyggelseområden  
Alby gård är utpekad som en kulturhistorisk värdefull miljö i  
kulturmiljöprogrammet för Botkyrkas kommun, från 2014. Enligt bilagt 
kulturmiljöprogram är Alby gård och Gula villan särskilt värdefull, enligt  
8:13 PBL (förvanskningsfördbud).  Dessa värden är skyddade av 
detaljplanen. I bilagd antikvarisk utredning beskriv de befintliga 
kulturmiljövärdena ytterligare. 
 
Park 
Alby gård och Gula villan ligger i en park med inslag av olika stilar, t.ex. från   
barock- och engelska parkträdgårdsarkitektur. Blandning av stilar låg i tiden 
vid sekelskiftet i början av1900, både när det gällde gestaltningen av parker 
och byggnader.  
 
Genom parken i Albygård går en huvudaxel där byggnaderna i parken spelar 
en central roll. Denna formgivning är hämtad från barockträdgårdens stränga 
symmetri. Det finns även mer organiskt uppbyggda stråk som ansluter 
mittaxeln med en köksträdgård och med stigar ner till Albysjön. Dessa stråk 
är mer organiska och visar på drag av engelsk landskapspark, med ett 
varierande rörelsemönster genom en naturligt växande grönska.  
 
Alby gårds huvudbyggnad 
Alby gårds huvudbyggnad är från 1600-talet och har byggts om flera gånger 
under 1800 och 1900 talet. Byggnaden har ett monumental formspråk och 
präglas i första hand av det tidiga 1800-talets empirkänsla, med en lätt 
klassicerande grundton. Under 1900-talet gjordes en del tillägg till 
byggnaden. 
 
Lusthuset 
Bakom huvudbyggnaden finns en veranda. I samma nivå ligger ett lusthus, en 
åttakantiga paviljong, 
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Kägelbanan 
I slänten bakom huvudbyggnaden ligger kägelbanan. Banan är en förlängning 
av en mittaxel som finns i parken. Byggnaden som tillkom i början av 1900-
talet andas nationalromantik i både fasaduttryck och detaljer.  
 
Gula Villan 
Gula villan, även kallad Gulan, uppfördes 1902. Villans formgivning är 
typisk för det tidigare 1900-talets framväxande villabebyggelse. Här är det 
sena 1800-talets omväxlade panelarkitektur med dekorativa detaljer i takfot, 
på verandor och listverk fortfarande tongivande. Kombinationen med råa 
betongsocklar med indrag som ger byggnaden karaktär av en alpstuga, vilket 
ger villan ett eget intryck. 
 
Natur 
Området utanför Alby Gård sträcker sig dels i väst-östlig riktning på en 
skogsklädd bergshöjd; dels i nord sydlig riktning längs Albysjöns strand.  I 
väster ansluter planområdet till bostadsområdena på Albyberget och i öster 
till Albysjön. På bergshöjden växer hällmarksskog. I branterna växer 
ädellövskog. Berget stupar brant ner mot Albysjöns strand. Längs stranden, 
nedanför bergsbranten, är marken relativt plan och här finns en anlagd 
strandpromenad. Strandområdet är trädbevuxet, här växer bland annat ek. 
Strandkanten är bitvis stenig och på vissa delar finns vasstråk i vattnet. 
 
Det finns flertalet naturliga utsiktspunkter och stigar på den skogsklädda 
berghöjden mellan Fittja och Alby. Många människor vistas i detta 
natursköna område. Området är ett utvecklingsområde för rekreation. 
Området består i norr av ett skogsbestånd som är yngre än 60 år och i söder 
är skogsbeståndet 60-100 år. 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vy av strandpromenaden med ekar. 
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Teknisk försörjning 
Gatunät 
Bebyggelseområdet angörs via Albyvägen. Längs med vägen finns även en 
gång- och cykelväg som fortsätter ut längs med strandkanten för att ansluta 
till Fittja. 
 
En del av gång- och cykelvägen går genom tomterna till Gula villan och Alby 
gård. För motsvarande sträcka gäller bestämmelsen ”x” med innebörden att 
allmänheten har rätt till passage. 
 
Kollektivtrafik 
För att ta bussen går man cirka 900 meter mot Alby centrum längs med gång- 
och cykelvägen till hållplatsen Alby IP. Efter ytterligare 700 meter når man 
tunnelbanestationen Alby. 
 
Vatten, avlopp och dagvatten 
Alby gård och Gula villan är anslutna till kommunens va-nät. Genom parken 
i Alby gård går en va-ledning. Det går även en va-ledning längs med gång- 
och cykelvägen vid Albysjön. 
 
Värme 
Alby gård är ansluten till SFAB´s fjärrvärmenät, med en servis från kvarteret 
Lagen. SFAB har även en optisk  kabel genom Alby gård. 
 
FÖRÄNDRINGAR OCH KONSEKVENSER 
Markägoförhållanden 
Enligt befintlig detaljplan är Alby gård planlagd för ”allmänt ändamål”, 
vilket innebär att det endast är landsting, kommun eller statskyrka som får 
äga fastigheten. Med den nya användningen ”kultur”, kan fastigheten säljas 
till enskild.   
 
Fastighetsbildning 
Enligt befintlig detaljplan kan fyra fastigheter bildas inom planområdet.  
 
Tomten till Alby gård kan avstyckas till en enskild fastighet. Tomten till Gula 
villan kan styckas till tre fastigheter eftersom detaljplanen medger tre 
huvudbyggnader för motsvarande område. Den ena av dessa motsvarar den 
befintliga huvudbyggnaden med namnet Gula villan. Den andra byggrätten 
ligger i kvarterets östra del och den tredje ligger vid vattnet.  
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Den nya detaljplanen medger att ytterligare två fastigheter kan avstyckas från 
Alby 15:32. Dessa fastigheter kan komma att rymma de planerade 
teknikbyggnaderna. Båda fastigheterna förutsätter in- och utfartsservitut över 
angränsande fastigheter, för att nå det allmänna gatunätet. Den ena 
fastigheten förutsätter även tillstånd att ta sig fram över parkmark, till och 
från gatan. 
 
Rättigheter 
Längs med befintlig gångväg vid strandbrynet begränsas byggrätten för att 
möjliggöra allmän passage genom kvarteret. Det finns även en begränsning 
för motsvarande sträckning, som syftar till att säkerställa tillgängligheten för 
underhåll och reparation för allmän ledning. Detta innebär att framtida och 
enskilda fastigheter kommer att belastas av servitut för motsvarande ändamål.  
Den härskande fastigheten för servitut av allmänt ändamål inom planområdet, 
kan med fördel bli återstoden av stamfastigheten Alby 15:32.  
 
I gällande detaljplan finns flera stråk genom kvartersmarken för underhåll 
och reparation av allmän ledning. Dessa stråk tas bort med den nya 
detaljplanen, eftersom stråken varken motsvaras av befintlig eller planerad 
ledningsdragning.  
 
Störningar 
Detaljplanen möjliggör utbyggnaden av två teknikbyggnader; en 
reningsanläggning och en uppfodringsanläggning för dagvatten. Slam, olja 
och andra föroreningar avskiljs från dagvattnet för att senare pumpas till 
dammar eller annan plats för fortsatt rening. Utsläppen av föremål och 
föroreningar till Albysjön från dagvattnet som sker idag kommer att minska 
avsevärt med planerad anläggning. 
 
Sammantaget kommer teknikbyggnaderna inte att medföra en störande 
påverkan på omgivningen. De störningar som byggnaden ändå medför består 
av lukt och buller.  Ljud avges från elmotorer till maskinell utrustning samt 
pumpar. Spridningen minskas genom att elmotorerna byggs in, byggnaden 
kan även utformas med bullerdämpande egenskaper. 
 
Lukt kan avges från avskilt slam. Dagvattenslammet innehåller dock normalt 
inte höga halter organiskt material. Därför förväntas inte luktpåverkan att bli 
stor. Luktmissionerna kan även förhindras med en 
luktbehandlingsanläggning.  
 
Bebyggelseområden 
Befintlig detaljplan medger fritidsändamål och allmänt ändamål. Dessa 
användningar saknar idag lagstöd och kommer därför att ersättas med 
användningen kultur och fritid. Det innebär att verksamheter som vänder sig 
till besökare. Här är några exempel på verksamheter som ingår i 
användningen: 
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 Kulturellt ändamål som museer, folkparker, religiösa byggnader m.m. 
 Idrott- och sportanläggningar t.ex. idrottsplats, sporthall eller ridhus. 
 Mindre butiker, restauranger och verkstäder för deltagarnas och 

publikens behov kan inrymmas 
 Nöjesparker, konserthus, teatrar och mässhall. 
 Hotell, vandrarhem och liknande som är avsedd för tillfällig 

övernattning 
 Komplement till det tillfälliga boendet som garage, servicehus, 

parkering och lekplats. 
 
I ändamålet kultur- och fritid ingår inte camping och områden för det rörliga 
friluftslivet. 
 
Den större delen av byggrätten för kultur- och fritid är redan tagen i anspråk. 
Det finns en outnyttjad byggrätt kvar i den norra delen av 
användningsområdet och en rätt att uppföra komplementbyggnad vid vattnet. 
Denna byggrätt har inskränkts till att endast gälla för ett däck eller en brygga 
med en paviljong. Inskränkningen till komplementbyggnad beror på att 
byggrätten ligger inom det område som kan bli översvämmat, enligt 
Botkyrkas klimatstrategi.  
 
Teknikbyggnaden vid Albysjön kan anläggas helt i berg, nedsänkt i 
terrängen. På motsvarande läge går idag en gångväg längs med Albystranden. 
Efter uppförandet av teknikbyggnaden kommer gångvägen att återställas på 
taket. Det enda som kommer att synas är ett pumphus, som sticker upp från 
den nedsänkta huvudbyggnaden.  
 
När byggnaden är anlagd så kommer det att bli en bergsschakt på cirka fyra 
meter i terrängen med ett staket för att förhindra fallolyckor.  
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Situationsplanen ovan visar hur teknikbyggnaden kommer att uppföras vid 
Albysjön, under gångvägen vid strandbrynet. Sektionerna nedan visar en två 
sektioner av planerad byggnad. 

 
 
Byggnaden vid Alby gård planeras till största delen att anläggas i berget 
varvid de delar som blottas lämpligen utformas för att smälta in i bakgrunden. 
Detta innebär att tak kan utformas med växtlighet och väggar kan kläs in med 
natursten eller lämnas med betong. Eftersom denna byggnad kan komma att 
uppföras i en känslig kulturmiljö kommer krav att ställas på gestaltningen. 
 

 
Situationsplanen ovan visar att en del av berget kommer att sprängas bort för 
att ge rum till den nya teknikbyggnaden.  
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Trafik 
Reningsprocesserna förväntas kräva ytterst lite tillsyn varvid trafiken till 
anläggningen blir begränsad. Anläggningarna behöver tillsyn en gång per 
månad och tömning en gång per år. Detta genererar trafik med en personbil 
till och från anläggningarna en gång per månad och  en lätt lastbil till och från 
en gång per år.  
 
Natur 
Utbyggnaden av de båda teknikbyggnaderna innebär att en mindre del av 
Albyberget kommer att schaktas bort.  
 
Strandskydd 
Enligt 7:18 MB återinträder strandskydd en detaljplan upphävs eller ersätts. 
För den nya detaljplanen innebär detta att strandskyddet börjar att gälla för 
vatten, park- och naturområde när detaljplanen vinner laga kraft.  För 
kvartersmarken kommer dock strandskyddet att förbli upphävt.  
 
Enligt MB 7:18c finns sex skäl att upphäva strandskyddet. Två av dessa skäl 
kan tillämpas för kvartersmarken inom planområdet.  
 
Det ena skälet gäller för den kvartersmarken som planeras för kulturändamål; 
marken är redan tagen i anspråk. För kvartersmarken är det väl dokumenterat 
hur marken har används över tiden. T.ex. finns det dokumenterat att det har 
funnits byggnader tidigare, med motsvarande läge för de planerade 
byggrätterna i detaljplanen.  
 
Det andra skälet är för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse, som inte 
kan tillgodoses utanför området. Enligt översiksplanen ingår planområdet i 
ett utpekat centrum för kreativa näringar. Kommunen vill ge plats för en 
betydande del av regionens företagande. De byggrätter som finns inom 
planområdet ger plats för de kreativa näringarna, vilket är ett angeläget 
kommunalt intresse. Det är även betydande för Albys utveckling. Läs 
översiktsplanen sidan 85-86. 
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Att värna om vattenkvalitéen inom Östra Mälarens vattenskyddsområde är ett 
annat allmänt intresse som är angeläget. Med utbyggnad av 
teknikanläggningar kommer reningsgraden av dagvattnet att stiga avsevärt.  
 
ADMINISTRATIVA FRÅGOR 
Detaljplanen kommer att ställas ut på samråd i april och ställas ut på 
granskning i juni. Det innebär att detaljplanen kan vara aktuell för 
godkännande av SBN i september och vinna laga kraft i oktober.  
 
Detaljplanens genomförandetid är fem år. 
 
Huvudman för allmän plats är kommunen. 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN och TEKNISKA FÖRVALTNINGEN 
 
 
Charlotte Rickardsson Olof Karlsson Eva Hagland 
Planchef Planarkitekt Projektledare  
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Behovsbedömningen av detaljplan för Alby Gård, del av Alby 15:32, är framtagen 
som ett underlag inför plansamrådet. Ett syfte med behovsbedömningen är att avgöra 
om genomförandet av detaljplanen kommer att ge upphov till betydande 
miljöpåverkan och därför kräver en miljöbedömning med tillhörande 
miljökonsekvensbeskrivning. Utöver detta tar behovsbedömningen upp miljöfrågor 
som bör beaktas i den fortsatta planprocessen. 
 
Ansvarig för behovsbedömningen har varit Ulrika Elveskog, miljöenheten, 
samhällsbyggnadsförvaltningen, Botkyrka kommun. 
 
Tumba, 20 mars 2015 
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Sammanfattande bedömning 

Detaljplanens syfte är att möjliggöra en förbättrad dagvattenhantering och minska 
mängden föroreningarna som avleds till Albysjön samt att stärka skyddet för Alby 
gård och kulturmiljön runt gården enligt de förslag som tagits fram i rapporten ”Alby 
gård - antikvarisk förundersökning”. 
 
En förbättrad dagvattenhantering med rening i öppna dagvattendammar kommer att 
leda till en förbättrad vattenkvalité i Albysjön och Mälaren. Belastningen av metaller 
och närsalter till Albysjön från dagvatten i Norra Botkyrka förväntas minska med ca 
75-80%. Åtgärderna förväntas starkt bidra till målet att klara miljökvalitetsnormerna 
för Albysjön. 
 
Planen möjliggör tekniska byggnader för att kunna avleda dagvattnet till 
dagvattendammar utanför och inom planområdet. Dessa öppna dagvattendammar kan 
skapa förståelse för vikten av att rena dagvatten och ger parkområden med 
rekreationsmöjligheter, både en attraktivare utemiljö och biologisk mångfald. 
 
Om kraven på rening av dagvattnet ökar och ytterligare rening skulle krävas kan det 
bli aktuellt med en reningsanläggning i anslutning till dagvattentunnelns mynning 
mellan Alby Gård och Gula villan. En sådan byggnad måste smälta in i den befintliga 
kulturmiljön. 
 
Inom projektet krävs en del ytterligare utredningar, bland annat saknas geoteknisk 
bedömning för platsen där dagvattendammen invid Alby Gård ska placeras. 
Avsättningsmagasinets utformning och eventuella risker med byggandet inom primär 
skyddszon för Östra Mälarens vattenskyddsområde behöver också belysas vidare. 
 
Lämpligheten att ha kvar de byggrätter som finns i befintliga planer i anslutning till 
vattnet samt längst norrut i planen behöver också fortsätta studeras.  
 
Sammantaget bedöms detaljplanen inte ge upphov till betydande miljöpåverkan. 

 
Bakgrund 

Botkyrka kommun avser att ändra sin dagvattenhantering med syfte att förbättra 
vattenmiljön och minska belastningen av föroreningar som idag avleds till Albysjön 
som ligger i Östra Mälarens vattenskyddsområde. Dagvattenhanteringen ska ske mer 
lokalt med öppna vattenytor i Fittja och Alby och bestå av dammar och våtmarker. Det 
arbetet har lett till att befintliga detaljplaner behöver ändras.  
 
En av dagvattendammarna är tänkt att placeras i utkanten av Alby gårds parkmiljö och 
i samband med det väljer kommunen att med denna detaljplan stärka 
kulturmiljöskyddet av gården och de omkringliggande byggnaderna. 

 
Under 2004 kompletterades Plan- och bygglagen beträffande kraven på 
konsekvensbedömningar. Vid upprättande av en detaljplan ska bestämmelserna om 
miljökonsekvensbeskrivning i 6 kapitlet 11-18 och 22 §§ miljöbalken tillämpas om 
planen kan antas medföra betydande miljöpåverkan enligt Plan- och bygglagen 5 
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kapitlet 18§. Bedömning av detaljplanens behov av miljöbedömning har kommit att 
kallas behovsbedömning. 
 
Som stöd för att avgöra om planens genomförande kan antas medföra betydande 
miljöpåverkan utgår nedanstående bedömning från kriterierna i bilaga 4 till 
förordningen (1998:905) om miljökonsekvensbeskrivningar. 
 
 
Beskrivning av planområdet 

Planområdet ligger vid Albysjöns västra strandkant och sträcker sig från Albysjön i 
öster till bostadsbebyggelsen på Åldermannavägen i väster. Inom planområdet ligger 
Alby gård, Gula villan och utloppet av den dagvattentunnel som avvattnar större delen 
av norra Botkyrkas bebyggelse. Söder om planen ligger Botkyrka båtklubb. 
 
Mark 

Längs med strandpromenaden, vattenkanten och runt Alby Gård är jordarten 
postglacial grovlera och grovsilt, uppe på berget är det berg i dagen samt sandig 
morän. Vattendjupet i Albysjön inom planområdet är bara några meter, strandzonen 
sluttar inte så brant ut i sjön. Det är normalriskområde för radon. 
 
Inom planområdet finns två potentiellt förorenade områden registrerade i 
Länsstyrelsens MIFO-databas. Kommunen har inga ytterligare uppgifter om 
misstänkta föroreningar inom planområdet. Enligt Länsstyrelsens uppgifter har det på 
Alby gård funnits en verkstadsindustri med halogenerade lösningsmedel, grafisk 
industri i form av boktryckeri under 1960-talet. Det har även i anslutning till Gula 
villan funnits en vattentvätt. Den finns med på kartor från 1913 som en gårdstvätt. 
 
Vatten 

Hela planområdet ligger inom Östra Mälarens vattenskyddsområde och nästan hela 
området ligger inom den primära skyddszonen som omfattar vattenområdet samt 50 
meter från strandlinjen. Östra Mälaren försörjer större delen av Stockholmsområdet 
med dricksvatten och vattenskyddsområdet instiftades 2008 för att säkra skyddet av 
vårt vatten. 
 
Största delen av dagvattnet från Norra Botkyrka leds i dag ner i en dagvattentunnel 
som sträcker sig från Norsborg till utloppet i Albysjön. Vid dagvattentunnelns utlopp 
kan sedimenten vara förorenade av det dagvatten som runnit ut på platsen under 
många år. Det finns äldre sedimentprovtagningar från 90-talet vid tunnelns mynning.  
 
Planområdet avvattnas till Albysjön som är 118 hektar stor och har ett totalt maxdjup 
på 24 meter. Enligt VISS-databasen klassas Albysjön som otillfredsställande när det 
gäller den ekologiska statusen samt uppnår ej god kemisk status. Dessa bedömningar 
är ett arbetsmaterial och statusen är inte fastställd. Det utslagsgivande för den 
ekologiska statusen är att det är otillfredsställande för växtplankton-
näringsämnespåverkan. Ämnen som inte uppnår god kemisk status i 
vattenförekomsten är kvicksilver och tributyltenn-föreningar. Den största diffusa 
källan med påverkan på Albysjön är från urban markanvändning inklusive dagvatten. 
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Rekreation och friluftsliv 

I planområdet ligger strandpromenaden som går längs med Albysjön. Promenaden 
länkar ihop Alby med Fittja. Alby Gård är idag inte tillgängligt för allmänheten. 
 
Naturmiljö och landskapsbild 

Planområdet omfattar förutom Alby Gård ett vattenområde i Albysjön, ett 
strandområde och ett skogsparti ovanför strandpromenaden. På bergshöjden växer 
hällmarksskog. I branterna växer ädellövskog. Berget stupar brant ner mot Albysjöns 
strand. Norr om dagvattentunnelns utlopp växer större lövträd, såsom asp, ek, björk, al 
och sälg längs med stranden. Söder om dagvattentunnelns utlopp finns uppväxta alar, 
mindre pilar och sly av ask och lönn. Träden är inte lika gamla söder om 
tunnelmynningen. Strandkanten är tämligen ordinär och inte så tillgänglig, stranden 
längs med planområdet inbjuder inte till bad. Det är en hård botten och några meter 
vass ut från strandkanten.   

 
Kulturvärden 

Alby gård är utpekad som en kulturhistoriskt värdefull miljö i kulturmiljöprogrammet 
för Botkyrka kommun. Enligt programmet ska huvudbyggnad, trädgårdsmästarbostad, 
kägelbana och Gula villan bevaras och parkmiljön ska respekteras och utvecklas. 
 
Fornlämningar finns i skogsområdet ovanför stranden. Ytterligare en fornlämning 
finns utmarkerad vid Alby gård. Det är en minnessten av röd sandsten (två meter hög) 
som vid ett senare besiktningstillfälle inte kunde hittas.  
 
Buller 

Inga höga bullernivåer förekommer i området enligt den bullerutredning som är utförd 
av Ingemansson Technology AB under 2006. I den utredningen har inte båttrafik tagits 
med i beräkningarna. 
 
Planen 
Detaljplanens syfte är att göra det möjligt för nya tekniska lösningar för rening av 
dagvatten som ska skydda Östra Mälarens vattenskyddsområde, att skapa attraktiva 
utemiljöer i anslutning till dagvattendammarna samt att stärka skyddet för Alby gård 
och dess omgivande miljö. En mindre dagvattendamm (ca 1000 kvadrat) planeras i 
utkanten av Alby gårds parkmiljö. 
 
Tekniska anläggningar som planeras i området ligger i anslutning till dagens 
dagvattenutlopp till Albysjön och består av ett avsättningsmagasin placerat under 
befintlig gång- och cykelväg som avslutas med en pumpstation där dagvattnet pumpas 
ut till dagvattendammar vid Alby Gård och på Alby äng. Utloppet som idag 
kommunicerar med ytan i Albysjön kommer att förses med anordning för bräddning 
vid mycket höga flöden. Om kraven på rening av dagvattnet ökar och ytterligare 
rening skulle krävas kan det bli aktuellt med en reningsanläggning i anslutning till 
dagvattentunnelns mynning mellan Alby Gård och Gula villan. Det finns idag inga 
planer på att bygga detta reningssteg. 
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Planområdets utbredning. 

 
Planens påverkan på omgivningen 
I nuläget har inga beslut fattats över exakt hur dagvattenanläggningarna ska utformas 
och placeras. Det arbetet pågår och efter det kommer ytterligare underlag att tas fram. 
Dagvattendammarna i Alby är anmälningspliktig vattenverksamhet enligt 11 kapitlet i 
miljöbalken (1998:808). Anmälan kommer att behandlas av Länsstyrelsen som även 
bedömer lämpligheten att bygga anläggningen inom Östra Mälarens 
vattenskyddsområde.  

 
Allmänt 

Åtgärderna förväntas ge långsiktiga positiva effekter för Albysjöns vattenkvalité och 
kommer att minska risken för direktpåverkan vid eventuella olyckor med utsläpp till 
dagvattennätet. Mängden fosfor, kväve och tungmetaller minskar till Albysjön och ger 
bättre förutsättningar för ett rikt växt- och djurliv. 
 
Miljökvalitetsnormen är att Albysjön ska uppnå god ekologisk och kemisk status till 
2015. Att rena dagvattnet från Norra Botkyrka är en del i det arbetet och finns med 
som förslag på åtgärder i VISS-databasen.   
 
En del av det dagvatten som idag avleds i tunneln kommer att renas i 
dagvattendammar i Fittja. Det kommer att minska belastning i nuvarande 
dagvattentunnel och kan därför anses vara en åtgärd som minskar risken för framtida 
översvämning. Klimatmodeller indikerar framtida ökad nederbörd.  
 
Ingen påverkan kommer att ske på de fornlämningar som ligger uppe på berget. 
 
Alby gård och Gula villan  

Ett av planens syften är att stärka skyddet för Alby gård och dess omgivning. Hur det 
bör göras har tagits fram i rapporten ”Alby gård – Antikvarisk förundersökning” som 
bifogas denna behovsbedömning. De förslag till skyddsbestämmelser som finns i 
undersökningen är de som detaljplanen föreslår. Det gäller huvudbyggnaden, 
kägelbanan, lusthuset och Gula villan. I och med planen kommer kulturmiljön 
förstärkas och bevaras. 
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Planen möjliggör byggnation av komplementbyggnader norr om Gula villan samt 
byggnader öster om Alby gårds huvudbyggnad för förråd mm. Alla nytillkommande 
byggnader placeras och utformas med hänsyn till den befintliga kulturmiljön. 
 
Om eventuellt någon ny byggnad ska uppföras i anslutning till den tidigare 
vattentvätten bör det kontrolleras att det inte förekommer några föroreningar i 
området. 
 
Hela området kommer att benämnas kultur och ha begränsningar för användningen. I 
befintliga detaljplaner för området finns två byggrätterna som aldrig utnyttjats. En 
byggrätt längst norrut i planen samt en i anslutning till vattnet. Vad som skulle vara 
lämpligt på dessa platser har till dags dato inte utretts, utan kommer att göras i ett 
senare skede. Dock ligger byggrätten vid vattnet inom det område som enligt Botkyrka 
kommuns klimatstrategi kan komma att översvämmas. Vilka begränsningar samt 
behovet av dessa byggrätter kommer att fortsätta studeras. 
 

Dagvattendamm i Alby gårds parkmiljö 

En del av det dagvatten som idag går ut i dagvattentunneln ska avledas till en mindre 
dagvattendamm (ca 1000 kvadrat) belägen i utkanten av Alby gårds parkmiljö. Enligt 
beräkningar ska den avlasta ca 3% av det dagvatten som idag avleds orenat till 
Albysjön. Placeringen av dagvattendammen begränsas för att skydda de värdefulla 
miljöer som finns i parken. Enbart varsamma förändringar av parkmiljön är aktuella 
och nya tillägg i parken ska utföras i material som har anknytning till gården, som 
natursten, betong och smide. Planen föreslår även att det krävs marklov för att fälla 
träd inom det kulturminnesmärkta området. Träden som ligger vid gränsen mellan 
Alby gård och gång- och cykelvägen ska till viss del bevaras för att avgränsa parken 
från båtklubben. 
 
Det renade vattnet från dammen ska ledas ut i vattenområdet nedanför Gula villan. 
Området närmast vattnet riskerar att översvämmas i samband med 100 års-regn. Det 
har inte tagits fram några geotekniska undersökningar för området, vilket måste göras i 
det fortsatta arbetet. Troligt är att dammen inte får vara djupare än max 1,5 meter och 
inte ha för kraftiga släntlutningar. Det är inte utrett om massorna som uppkommer i 
samband med att dammen anläggs kan användas inom området.  
 
Alby gård är idag ett inhägnat område som kommer att öppnas upp för allmänheten. 
Studier visar att nära tillgång till parker och grönområden uppmuntrar till fysisk 
aktivitet hos dem som bor i närområdet. Fysisk aktivitet är i sin tur starkt kopplat till 
bättre folkhälsa. Reningen av dagvatten ska förutom att förbättra vattenkvalitén även 
fokusera på att skapa dessa nya utemiljöer som ger mervärden för området. 
Strandpromenaden kommer även att rustas upp i samband med att 
dagvattenanläggningen utformas. 

 
Avsättningsmagasin och ledning till dagvattendammar 

Från befintligt utlopp till Albysjön ska dagvattnet ledas till ett 
avsättningsmagasin/teknisk anläggning där sand och partiklar får sjunka till botten. 
Utrustning för omhändertagande av flytande föroreningar installeras. 
Avsättningsmagasinet kommer att placeras under mark (under den befintliga gång och 
cykelvägen). Magasinet kommer att göras tillgängligt för tömning av sand och 
sediment. Därefter pumpas dagvattnet i en pumpstation ut till dammarna på Alby äng 
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och vid Alby gård.  I anslutning till befintligt utlopp ska en anordning för bräddning 
installeras. För installation av exempelvis en bräddlucka kommer att krävas en mindre 
betongkonstruktion i utloppet. 
 
En mindre teknikbyggnad/pumphus på max 30 kvadrat kommer att placeras ovan 
mark. Denna byggnad måste vara placerad så den inte förhindrar framkomligheten på 
den befintliga gångvägen eller till strandkanten. De större träd som finns längs med 
strandpromenaden behöver bevaras. 
 
Innan arbeten utförs i vattnet utanför dagvattentunnelns mynning behöver provtagning 
av sedimenten utföras för att kontrollera om något bör saneras och hur det ska 
omhändertas.  
 
Det förslag som finns på utformningen av avsättningsmagasinet idag är att magasinet 
ska vara på ca 100 kvadrat och ligga under den befintliga gång- och cykelvägen. Det 
kommer med andra ord ligga inom primär skyddszon för Östra Mälarens 
vattenskyddsområde och kräver sprängning. Riskerna med att spränga och bygga så 
nära strandkanten kommer att utredas vidare. Det finns heller ingen möjlighet att flytta 
magasinet längre från strandkanten eftersom det är ett brant sluttning upp på berget.  
 
Hur denna tekniska anläggning kommer att utformas kan förändras under projektets 
gång, men oavsett utformningen måste största hänsyn tas till att området ligger inom 
den primära skyddszonen. 
 
Buller kan uppkomma i samband med anläggningsskedet. Det finns inga bostäder i 
nära anslutning som kan påverkas negativt.  
 
Fosfor och tungmetaller reduceras genom öppna dagvattendammar och våtmarker, 
vilket kommer att gynna Albysjöns växt- och djurliv. De planerade åtgärderna har 
en mycket hög reduktion av suspenderande ämnen samt reduktion av kväve 
och fosfor i dagvattnet. 
 
Reningsbyggnad 

Planen möjliggör en eventuell reningsbyggnad vid ingången till tunneln i berget. 
Ingången ligger mellan Alby gård och Gula villan. Eftersom denna byggnad inte är 
aktuell i dagsläget finns inga fastställda uppgifter på hur den skulle kunna utformas. 
Om denna byggnad blir aktuell måste den utformas så att den smälter in i naturen och 
mot den anslutande bergryggen i möjligaste mån. Den får inte skära av sikten mellan 
Alby gård och Gula villan.  
 
Om byggnaden i framtiden blir aktuell kommer vidare utredningar utföras. 
 
 

Bilaga 

Tyréns, 2014. Alby gård – Antikvarisk undersökning, 2014-10-08. 
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INFORMATIONSBREV SAMRÅD 
 
 

Förslag av Detaljplan för Lugnet 26 m.fl. Hallunda 
Ett förslag till detaljplan för Lugnet 26 m.fl.  har upprättats i enlighet med 
Plan- och bygglagen 2010:900. Det finns tillgängligt för granskning i kom-
munalhuset i Tumba, plan 2 från den 1 april till och med den 22 april 2015. 
Förslaget finns också att läsa på kommunens hemsida, 
www.botkyrka.se/boochbygga/,  tillsammans med tillhörande handlingar.  
 
Förslaget 
Detaljplanen syftar till att pröva användningen bostäder Lugnet 26 och Lug-
net 27. Den sistnämnda fastigheten är kommunalt ägd kan även användas för 
vård enligt samrådsförslaget. Markägaren till Lugnet 26 har tagit fram en si-
tuationsplan, den visar att fastigheten kan bebyggas med två parhus. Kom-
munen har samtidigt ett stort behov av att bygga nya vård- och omsorgsboen-
den enligt LSS. En plats som kan vara lämplig är just vid kvarteret Lugnet 
27. Fastigheten är dock för liten för att rymma ett gruppboende och rymmer 
redan en återvinningsstation. Det innebär att ett intilliggande naturområde 
behöver tas i exploateras. En ny plats för återvinningsstationen föreslås på 
den östra sidan av Lugnets väg.  
 
Planprocessen 
Detaljplaneprocessen har flera steg, vi befinner oss nu i samrådsskedet. 
 
 
 
 
 
 
Synpunkter på förslaget: 
Skicka dina eventuella synpunkter till:  
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Botkyrka kommun 
147 85 Tumba  
 
eller e-posta plan@botkyrka.se senast 22 april 2015 
 
Sakägare som under samrådstiden eller granskningstiden framför skriftliga 
synpunkter som inte blir tillgodosedda har rätt att senare överklaga beslutet 
att anta detaljplanen. Kontaktperson är planarkitekt Olof Karlsson:  
Tel 08-530 626 89 
e-post: olof.karlsson@botkyrka.se 
 
 
Botkyrka kommun 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  
Planenheten 
2015-03-25 
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Illustration på framsida är en utklipp från en situationsplan, som visar hur 
fastigheten Lugnet 26 kan utvecklas med bostäder. 
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Inledning 
Handlingar 
 Plankarta med grundkarta och bestämmelser 
 Denna plan- och genomförandebeskrivning  
 Behovsbedömning 
 Fastighetsförteckning 

 
Underlag till detaljplanen 
 Trafikbullerutredning, 2014-07-01. 
 Tillägg till trafikutredning, 2014-10-10 
 Behovsbedömning (inkommer 19 feb) 
 Naturinventering. 2015-02-24 
 Riktlinjer för etablering av återvinningstation (odaterad) 
 Projekterings PM Geoteknik, 2014-08-25 
 Krav på tomt för gruppbostad enligt LSS, 2011-10-04 
 PM Dagvattenhantering, 2014-09-03  
 Situationsplan för exploatering av Lugnet 26 
 
Behov av ytterligare underlag och kompletteringar 
Inför granskningen kommer även situationsplaner för äldreboendet och för 
återvinningsstationen att tillkomma.  
 
Trafikbullerutredningen och PM för Geoteknik och projektering kommer att 
revideras efter samrådet. Eftersom utredningarna utgår från bebyggelse med 
en våning medan detaljplanen medger två. Den geotekniska utredningen 
kommer även att kompletteras med en beskrivning av en eventuell sanering 
inom Lugnet 27.  
 
Planens syfte 
Enligt KS beslut i mars 2014 fick SBN i uppdrag att ta fram ett förslag till 
detaljplan för Lugnet 26-27 samt del av Hallunda 4:34. Enligt beslutet kan 
området innehålla sex mindre tomter för bostadsbebyggelse med äganderätt. I 
planprocessen ska prövas om ett mindre särskilt boende är lämpligt på den 
kommunala marken. 
 
Enligt beslut av SBN i april 2014, fick SBF i uppdrag att ta fram detaljplan 
för Lugnet 26 m.m. Detaljplanens syfte är att pröva lämpligheten för 
bostäder.  
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Planens läge och avgränsning 
Planområdet är en del av kvarteret Lugnet. Kvarteret ligger norr om 
Tomtbergavägen i stadsdelen Hallunda. Planområdet är 0,9 hektar och 
rymmer bland annat fastigheterna Lugnet 26 och 27 som prövas för bostäder 
och vård. Utbyggnad av Lugnet 27 förutsätter att återvinningsstation flyttas 
som är belägen på fastigheten. Nytt läge föreslås vid den östra sidan av 
Lugnets väg. Intilliggande naturområden tas med i planen för att avgränsa de 
tillkommande bostäderna och den nya återvinningsstationen. Anslutande 
vägar inryms också i detaljplanen för att säkerställa de nya bostädernas 
angöring och för att möjliggöra reglering av bostädernas in- och utfart.    
 
Markägoförhållanden 
Fastigheten Lugnet 26 är ägd av en privatperson. Kommunen äger den övriga 
marken inom planområdet. 
 
PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR 
Enligt översiktsplanen från 2014 är planområdet avsedd för gles stadsbyggd. 
En detaljplan som är fastställd 1971 reglerar markanvändningen.  

 Lugnet 26 är reglerat för handel  
 Lugnet 27 är reglerad för bostad.  
 Hallunda 4:34 är planlagd för park och lokalgata.   

 
Miljöbedömning 
Sammantaget bedöms detaljplanen inte ge upphov till betydande 
miljöpåverkan. Miljöfrågor som kommer att beaktas i planarbetet är buller, 
dagvatten, förorenad mark och radon. Miljöbedömningen sammanfattas i 
bifogad behovsbedömning. Miljöfrågorna beskrivs även i denna plan- och 
genomförandebeskrivning. 
 
OMRÅDESFÖRUTSÄTTNINGAR 
Rättigheter 
Ett avtalsservitut för vattenledning belastar den kommunala fastigheten 
Hallunda 4:34 till förmån för Norsborg 5:1. Den senare fastigheten ägs av 
Stockholms Vatten VA AB.  
 
Geotekniska förhållanden 
Marken är relativs plan. En geoteknisk utredning har tagits fram som visar att 
består av varierande cirka 0,5 meter siltig matjord och upp till cirka 1,5 meter 
fyllning. I den norra delen av planområdet är jordjupet cirka 0,5 meter. 
Djupet stiger till cirka 4 meter i den södra delen av planområdet. 
Fältundersökning visar att grundvattennivåerna är mycket höga i den södra 
delen. 
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Radon 
Enligt bilagd geoteknisk utredning  finns en radonmätning, som visar att det 
är en hög risk inom planområdet.   
 
Markföroreningar 
Den geotekniska utredningen visar på att det finns spår av petroleum 
påträffats inom Lugnet 27.  

 
Fornlämningar 
På grundkartan finns tre fornminnesmarkeringar (R). På motsvarande platser 
har det funnits tre stensättningar. Fornminnena är undersökta och borttagna 
enligt Riskantikvariets hemsida. I anslutning till planområdets sydöstra gräns 
finns en mindre hällristning i anslutning till Tomtbergavägen. Öster om 
planområdet finns flera gravplatser.  
 
Störningar 
Bullerutredning 
Ljudmiljön i området domineras av vägtrafik på Tomtbergavägen. En 
bullerutredning har tagits fram som ett underlag till detaljplanen.  
 
Enligt utredningen överskrids gällande riktvärdet för buller för stora delar av 
Lugnet 26. Riktvärdet är att 55 dBA ekvivalent ljudnivå vid fasad och 70 
dBA vid uteplats. Detta värde framgår av propositionen 1996/97:53 som 
antogs av riksdagen 1997. 
 
Bebyggelseområden  
Planområdet är obebyggt. Inom Lugnet 27 finns en återvinningsstation. Inom 
Lugnet 26 finns en grund från en riven handelsbyggnad.  
 
Natur 
Mark och vegetation 
En översiktlig inventering av vegetation har gjorts inom planområdet. I 
inventeringen har tre ekar lokaliserats. Dessa ekar ska bevaras och begränsar 
möjligheten att utöka byggrätten och tomten för Lugnet 27, motsvarande 
tomten för bostad eller vård.  
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Lek och rekreation 
Naturområdet inom planområdet kan ha ett rekreativt värde för de närboende. 
Längs med Tomtbergavägen och med Lugnets väg går Hälsans stig, en stig 
som är anordnas av kommunen för att skapa en möjlighet till motion. Norr 
om planområdet finns en del av hälsans stig, en gångväg till 
Mälarpromenaden. En gångväg genom ett stort sammanhängande 
grönområde vid vattnet. Tillgången är god på ytor för lek- och rekreation.  
 
Naturmiljö 
Området ligger i direkt anslutning till ett stort naturområde vid Mälarens 
södra strand som sträcker sig längs Mälaren från Huddinge i öster till Salem i 
väster. 
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Teknisk försörjning 
Gatunät, gång- cykel- och mopedtrafik 
Planområdet ansluts till Tomtbergavägen via Lugnets väg. Tomtbergavägen 
trafikeras varje dag av cirka 2500 fordon, enligt uträknat årsmedelvärde. 
Hastigheten är reglerad till 40 km per timme. Andelen tung trafik på vägen 
uppgår till 12%. Lugnets väg används idag som angöring till intilliggande 
radhuskvarter. Närliggande kvarter använder även vägen för att ta sig till och 
från återvinningsstationen inom Lugnet 27. Lugnets väg är en del av Hälsans 
stig och används även av cyklister och fotgängare för att ta sig till och från 
promenadstråket längs med Mälarens strand.  
 
Kollektivtrafik 
Tillgången till kollektivtrafik är god. I anslutning till planområdet vid 
Tomtbergavägen finns en busshållplats. Vid hållplatsen stannar följande 
busslinjer: 

 172 mellan Skarpnäck och Norsborg 
 702 mellan Kvarnhagen och Hallunda centrum 
 151 till Fridhemsplan.  
 

 
Vatten, avlopp och dagvatten 
I marken genom Lugnet 26 ligger en vattenledning. Planområdet ingår i Östra 
Mälarens vattenskyddsområde vilket ställer särskilda krav på 
dagvattenhanteringen. 
 
Värme 
I marken genom Lugnet 27 ligger en fjärrvärmeledning. 
 
FÖRÄNDRINGAR OCH KONSEKVENSER 
Fastighetsbildning 
Det är ännu ej utrett hur fastighetsbildningen ska genomföras för Lugnet 26. 
Detaljplanen möjliggör dock  en avstyckning med tre bostadsfastigheter.  
Botkyrka kommun planerar att överföra mark till Lugnet 27 från fastigheten 
Hallunda 4:34. Efter den planerade markregleringen får Lugnet 27 en area 
motsvarande cirka 3200 kvm.  
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Rättigheter och gemensamhetsanläggningar 
Om Lugnet 26 delas upp till fyra bostadsfastigheter, så kan en gemensam in- 
och utfart anläggas enligt bilagd situationsplan. Detta skulle lämpligast kunna 
genomföras med en gemensamhetsanläggning. Även för bullerplanket 
behöver en gemensamhetsanläggning upprättas. 
 
De nya fastigheterna från Lugnet 26 och den utvidgade fastigheten Lugnet 27 
kommer att belastas av ledningsservitut för vattenledning och 
fjärrvärmeledning. Ytan för ledningsrätten motsvarar den östra delen av 
tomtmarken. 
 
Geotekniska förhållanden 
När Lugnet 27 har utökats så planerar kommunen att bygga ett grupp- och 
omsorgsboende på fastigheten. Grundläggning av grundkonstruktioner sker 
ytligt med plattor på dränerade och kapillärbrytande lager på packad fyllning 
ovan naturlig lagrad silt, morän och eventuellt ovan berg.  
 
I ett tidigare skissförslag så kunde Lugnet 26 ombildas till tre 
bostadsfastigheter och bebyggas med byggnader i en våning.  
Eftersom det finns hög risk för radon i marken ska byggnader utföras med en 
radonsäker grund. 
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Markföroreningar 
Enligt den geotekniska utredningen har spår av petroleum påträffats vid en av 
provpunkterna. Fram till granskningen kommer en fördjupad utredning att tas 
fram. Fördjupningen syftar till att redovisa den eventuella föroreningens 
omfattning och en rimlighetsbedömning i att villkora bygglov med ett krav 
att sanera marken, enligt detaljplanen, administrativ bestämmelse a1. 
 
Fornlämningar 
Intilliggande fornminnen berörs inte av detaljplanen.  
 
Buller 
En bullerutredning har tagits fram för att bedöma markens lämplighet för 
bostäder. Närheten till Tomtbergavägen innebär för Lugnet 26 att riksdagens 
rikvärden för buller överskrids. För att klara riktvärdet föreslås tre alternativa 
lösningar: 

1. Särskilda tekniska egenskapskrav på husen. 
2. Bygg ett bullerplank mot Tomtbergavägen. 
3. Sänk hastigheten på Tomtbergavägen till 30 km per timme vid 

planområdet. 
 
I samrådshandlingen ställs krav på ett bullerplank med en höjd på 2,5 meter, 
motsvarande alternativ 2. Inför granskningen kommer bullerutredningen att 
revideras. 
 
Bebyggelseområden  
Bostäder 
Detaljplanen möjliggör sammanlagt 9 stycken nya bostadshus. Följande två 
stycken motiverar bestämmelserna i detaljplanen om utnyttjandegrad med 
beteckningen ”e”. Bestämmelsen har utformats för att medge den utbyggnad 
som är föreslagen i situationsplanen till Lugnet 26.  
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Enligt situationsplanen för Lugnet 26 kan fastigheten byggas med två parhus. 
Varje parhus har en byggnadsyta på 150 kvm. Eftersom byggnaderna har två 
våningar blir bruttoarean 600 kvm. Detaljplanen medger ytterligare 30 kvm i 
bruttoarea för att medge marginal för eventuella balkonger och dylikt.  
Byggnadsarean för Lugnet är reglerad till 400 kvm vilket både ger en 
marginal och säkerställer att ytor kan sparas ut för parkering och 
dagvattenhantering. 
 
Detaljplanen medger en minsta tomtstorlek på 320 kvm för att skapa en 
marginal för eventuella gemensamhetsanläggningar och fyra tomter enligt 
situationsplanen för Lugnet 26. 
 
Om Lugnet 27 exploaterades med bostäder skulle fyra fastigheter kunna 
avstyckas från stamfastigheten. Tillsammans med stamfastigheten skulle den 
nya fastigheterna rymma fem bostadsfastigheter men en bostadsbyggnad med 
en bruttoarea på 125 kvm.  
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Vård- och omsorgsboende  
Efter att Lugnet 27 har utökats kan fastigheten användas till bostäder eller till 
vård. För området medges användningen vård för att möjliggöra ett vård- och 
omsorgsboende enligt LSS. Ett underlag för krav på tomt och byggrätt finns 
bilagt till detaljplanen, med namnet ”Krav på tomt för gruppbostad enligt 
LSS”. Två av kraven är att byggnadsytan ska vara minst 600 kvm och den 
plana ytan ska vara minst 2000 kvm. Inför granskningen ska en situationsplan 
tas fram som ska pröva platsens lämplighet för ett vård- och omsorgsboende.  
 
Marken får inte förses med byggnader  
Begränsningar i byggrätten har som syftar till att säkerställa följande krav: 

 Säkerställa goda siktförhållanden i anslutning till Lugnets väg. Syftet 
är även att säkerställa tillgänglighet till allmänna ledningar som ligger 
i marken.  

 Säkerställa ett buffertavstånd till inmätta ekar 
 Säkerställa att fastigheterna klarar underhåll av fasad och att hantera 

dagvatten på egen tomt. Begränsningen innebär även att allt för stora 
slagskuggor kan undvikas på intilliggande fastigheter.  

 Begränsning i byggrätt mot Tomtbergavägen syftar till att klara 
gällande riktvärden för buller. 

 
Service 
Inför granskningen kommer en bedömning att göras hur förkolor och skolor 
kan klara det behovet som ytterligare nio hushåll kan medföra.  

 
Tillgänglighet 
Marken är plan och möjligheten att klara gällande tillgänglighetskrav bedöms 
som goda. Dessutom finns en busshållplats och en gång- och cykelväg i 
anslutning till planområdet. 
 
Natur 
Mark och vegetation 
Detaljplanen innebär att en del av intilliggande naturområde motsvarande 
1300 kvm enligt gällande detaljplan kommer att exploateras. Detaljplanen 
medger även att en återvinningsstation kan byggas på den östra sidan av 
Tomtbergavägen som motsvarar en yta av 150 kvm. Enligt den översiktliga 
naturinventeringen finns inga skyddsvärda arter i området. Restriktioner i 
byggrätten har införts för att tre ekar i området ska kunna bevaras.  
 
Lek och rekreation 
Även om en stor del av naturområdet kommer att exploateras bedöms ändå 
att återstoden av naturområdet, kommer att kunna bjuda på möjligheter till 
lek  och rekreation.  
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Naturmiljö 
Öster och norr om planområdet finns ett stort sammanhängande naturområde 
som sträcker sig in i Salems kommun. 
 
Teknisk försörjning 
Gatunät, gång- cykel- och mopedtrafik 
Detaljplanen bedöms inte medföra något behov att bygga om det befintliga 
gatunätet. 
 
I anslutning till Lugnets väg kan en återvinningsstation anläggas. Platsen för 
återvinningstation motsvaras av bestämmelsen upplag.  
 
Kollektivtrafik 
Det befintliga utbudet av kollektivtrafik kan tillgodose behovet som 
ytterligare arbetsplatser och bostäder kan tillföra. 
 
Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter 
Parkeringen ska ske på den enskilda tomten.  
 
Vatten och avlopp, dagvatten 
Det går en vatten- och avloppsledning genom området. Därmed bedöms 
möjligheten vara goda, att ansluta området till vatten- och avloppnätet. 
 
Det finns en dagvattenutredning bilagd till detaljplanen. Fram till 
granskningen kommer en strategi att tas fram för att genomföra en långsiktigt 
hållbar dagvattenlösning för området.  
 
Värme 
Det går en fjärrvärmeledning genom planområdet. Därmed bedöms  
möjligheten vara god, att ansluta den tillkommande bebyggelsen till 
fjärrvärmenätet. 
 
El 
Det går en elledning söder om planområdet som kan ansluta till den nya 
bebyggelsen.  
 
Avfall 
Återvinningsstationen vid Lugnets vändplan föreslås att flyttas till den östra 
sidan av vägen. En situationsplan för den planerade återvinningsstatinen 
kommer att tas fram till granskningen av detaljplanen. Befintlig 
situationsplan kommer även att kompletteras, så att den planerade 
sophanteringen framgår. 
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ADMINISTRATIVA FRÅGOR 
Tidplan 
Detaljplanen kan antas under hösten 2015.  
 
Genomförandetid 
Detaljplanens genomförandetid är 7 år. 
 
Huvudmannaskap  
Kommunen är huvudman för allmän plats.  
 
Avtal 
Inget exploateringsavtal kommer att upprättas för detaljplanen, eftersom 
detaljplanen ej medför kommunala kostnader för utbyggnad av infrastruktur. 
 
 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
Charlotte Rickardsson Olof Karlsson Lisa Bodinger
  
Gruppchef planverksamheten Planarkitekt Projektledare  
 





Behovsbedömning av detaljplan för Lugnet 26 m.fl.

Tumba, februari 2015 



2

Behovsbedömningen av detaljplan för Lugnet 26 m.fl. är framtagen som ett underlag 
inför plansamrådet. Ett syfte med behovsbedömningen är att avgöra om 
genomförandet av detaljplanen kommer att ge upphov till betydande miljöpåverkan 
och därför kräver en miljöbedömning med tillhörande miljökonsekvensbeskrivning. 
Utöver detta tar behovsbedömningen upp miljöfrågor som bör beaktas i den fortsatta 
planprocessen.

Ansvarig för behovsbedömningen har varit Anders Forsberg, miljöenheten, 
samhällsbyggnadsförvaltningen, Botkyrka kommun. 

Tumba 2014-02-25 
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Inledning

Den 21 juli 2004 kompletterades PBL beträffande kraven på konsekvensbedömningar. 
Vid upprättande av en detaljplan ska bestämmelserna om miljökonsekvensbeskrivning 
i 6 kap. 11-18 och 22 §§ miljöbalken tillämpas om planen kan antas medföra 
betydande miljöpåverkan enligt PBL 5:18. Bedömning av detaljplanens behov av 
miljöbedömning har kommit att kallas behovsbedömning.

Som stöd för att avgöra om planens genomförande kan antas medföra betydande 
miljöpåverkan utgår nedanstående bedömningen från kriterierna i bilaga 2 och 4 till 
förordningen (1998:905) om miljökonsekvensbeskrivningar. 

Sammanfattande bedömning 

Sammantaget bedöms detaljplanen inte ge upphov till betydande miljöpåverkan. 
Planområdet är relativt litet – cirka 9000 m2. Södra delen av planområdet är redan idag 
ianspråktaget av bl. a. en vändplan, återvinningsstation och bottenplattan av en 
tidigare byggnad. Den norra delen av planområdet utgörs av en vegetationsbeklädd 
kulle med träd och buskar. Den del av kullen som bedömts som mest biologiskt 
värdefull kommer inte att bebyggas. Ett par grova ekar har mätts in och ska sparas. 

Förutom naturvärden är buller, dagvatten, förorenad mark, radon och utsläpp från 
braskaminer miljöfrågor som behöver beaktas i det fortsatta planarbetet. 

En naturinventering har gjorts i den norra delen av planområdet som utgörs av en 
vegetationsbeklädd kulle (N. Nygren, 2014). Det är framför allt den västra och 
nordöstra delen av kullen som innehåller naturvärden i form av ett par stora ekar, 
bärande buskar och död ved. Enligt planförslaget är det den östra delen av kullen som 
ska bebyggas med bostäder eller ett hus för gruppboende. Innan byggskedet startar är 
det viktigt att träd och buskar som ska sparas i närheten av det planerade 
gruppboendet/bostäderna tydligt märks ut på plats och att dessa sedan inte skadas. Ett 
sätt att gynna de naturvärden som lämnas kvar är att röja runt de stora ekarna. Idag 
håller ekarna långsamt på att konkurreras ut av annan vegetation. 
Återvinningsstationen vid vändplanen ska enligt planförslaget flyttas till en plats öster 
om Lugnets väg i planområdets nordöstra hörn. Platsen har inventerats med avseende 
på naturvärden och funnits vara lämplig. Detta under förutsättning att hänsyn tas till en 
större ek söder om den föreslagna platsen samt till grova aspar öster om Lugnets väg. 
Även norr om den föreslagna platsen för återvinningsstationen finns grov asp och ek 
samt tallar som ska sparas. 

Eftersom ventilationsförhållandena är dåliga i området är det olämpligt att använda 
braskamin i planområdet enligt kommunens lokalklimatsutredning (BERGAB, 1988). 
Angränsande bostadsområdet är anslutna till fjärrvärme vilket innebär att eldning i 
braskamin troligen sker i begränsad omfattning. En planbestämmelse som förbjuder 
installation av nya braskaminer inom planområdet bör dock övervägas. 

Enligt en bullerutredning (Tyréns, juli 2014) som gjorts på platsen tangeras riktvärdet 
för den ekvivalenta ljudnivån på de tomter som planeras bebyggas mot 
Tomtbergavägen. Riktvärdet för maximal ljudnivå på uteplats överskrids på dessa 
tomter om uteplatserna anläggs mot Tomtbergavägen. En kompletterande 
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bullerutredning (Tyréns, oktober 2014) visar att en 60 m lång och 2,5 m hög skärm i 
planområdesgränsen mot Tomtbergavägen skulle minska den ekvivalenta ljudnivån 
med 8 dB(A) och den maximala ljudnivån med 4 dB(A). En sådan åtgärd skulle 
medföra att riktvärdena för ekvivalent och maximal ljudnivå klaras på samtliga sidor 
av de planerade husen mot Tomtbergavägen. Efter att de ovan nämnda 
bullerutredningarna gjordes har husen mot Tomtbergavägen planerats om till omfatta 
två våningar istället för en. Dessutom har husens orientering ändrats. Detta medför att 
en ny bullerutredning behöver göras utifrån de nya förutsättningarna under den 
fortsatta planprocessen. 

Planområdet avvattnas idag via ledningar till Albysjön. Planområdet ligger inom 
sekundär skyddszon för Östra Mälarens vattentäkter med krav på rening av nya 
dagvattenutsläpp. En dagvattenutredning har utförts för planområdet (WSP, september 
2014). Med hänvisning till den geotekniska undersökningen som gjordes av WSP i 
augusti 2014 bedömer man att det är mycket svårt att infiltrera tillräckliga mängder 
dagvatten i området. Dagvattenutredningen föreslår istället ett flertal andra åtgärder 
som kan göras för att minska dagvattenmängden, fördröja och rena dagvatten inom 
planområdet. Åtgärderna för att klara dagvattenhanteringen behöver arbetas in i 
detaljplanen under den fortsatta planprocessen. 

När WSP utförde den geotekniska undersökningar i planområdet i augusti 2014 
påträffade man spår av petroleum på den tomt som planeras för gruppboende eller 
bostäder. Ingen provtagning och analys av halter och avgränsning av föroreningen i 
marken har gjorts. En undersökning av föroreningens utbredning och halter behöver 
utföras och eventuella saneringsåtgärder vidtas under den fortsatta planprocessen.

Inom ramen för den geotekniska utredningen (WSP, augusti 2014) utfördes en 
korttidsmätning av radongas i jordluft. Med hänsyn till uppmätta radonhalter i tre 
punkter klassades marken som högradonmark vilket medför att byggnaderna ska 
uppföras i radonsäkert utförande.

Beskrivning av planområdet 
Platsen ligger i kommundelen Norsborg där Lugnets väg möter Tomtbergavägen. 
Planområdet omfattar cirka 9 000 m2. Den södra delen av planområdet är ett flackt 
område med en vändplan, en återvinningsstation och en yta där det tidigare låg en 
närbutik som nu är riven. I den södra kanten av planområdet finns även en gång- och 
cykelbana som löper i öst-västlig riktning. Gång- och cykelbanan är på denna sträcka 
även en del av Hälsans stig (som är en promenadslinga som anlagts av Hjärt- och 
lungfonden). Hälsans stig följer sedan Lugnets väg norrut. Den norra delen av 
planområdet utgörs idag av en kulle med träd och buskar. Bland dessa finns några 
större ekar och antal bärande buskar och död ved. I planområdets nordvästra del finns 
tre mindre fornlämningar. Strax norr om planområdet finns ett grönområde med höga 
natur- och rekreationsvärden som sträcker sig längs Mälarstranden i Botkyrka. 

Enligt det geologiska kartbladet är glacial lera den naturliga jordarten i den södra 
delen medan marken i den norra delen av planområdet består av postglacial lera och 
berg i dagen. Intill planområdet västra sida ansluter ett småhusområde. Även på den 
östra sidan om planområdet, öster om Lugnets väg, finns småhusbebyggelse.



5

Dagvatten från hårdgjorda ytor avleds idag via ledningar till en dagvattentunnel som 
mynnar i Albysjön. Albysjön är klassad av Vattenmyndigheten till otillfredsställande 
ekologisk status och den uppnår ej god kemisk status (bedömning 2013 respektive 
2014). Utslagsgivande för den ekologiska statusen är växtplankton-
näringsämnespåverkan och för den kemiska statusen halterna av TBT (tributyl-tenn). 
Planområdet ligger inom sekundär skyddszon för Östra Mälarens vattentäkter. 

Alldeles intill planområdet vid Tomtbergavägen finns en busshållsplats som trafikeras 
4-6 ggr per timme under dagtid på vardagar.  

Påverkan

Vatten
Planområdets dagvatten avvattnas idag via ledningar till Albysjön. Om detaljplanen 
realiseras kan den hårdgjorda trafikerade ytan öka något och därmed även områdets 
belastning av förorenat dagvatten till Albysjön, om inga åtgärder görs. 

Planområdet ligger inom sekundär zon för Östra Mälarens vattentäkter. För att skydda 
vattenkvaliteten i dessa vattentäkter ställs det krav i skyddsföreskrifterna på att nya 
dagvattenutsläpp inom skyddszonen ska renas. 

En dagvattenutredning har utförts för planområdet (WSP, september 2014). Med 
hänvisning till den geotekniska undersökningen som gjordes av WSP i augusti 2014 
bedömer man att det är mycket svårt att infiltrera tillräckliga mängder dagvatten i 
området. Dagvattenutredningen föreslår istället ett flertal andra åtgärder som kan göras 
för att minska dagvattenmängden, fördröja och rena dagvatten inom planområdet. För 
att minska dagvattenflödet bör bl.a. arealen hårdgjorda ytor vara så liten som möjligt. 
Utredningen pekar även på att höjdsättningen bör ses över i det fortsatta planarbetet så 
att dagvatten rinner bort från byggnader och översvämningar undviks. Om huvuddelen 
av åtgärderna i dagvattenutredningen genomförs bedöms planområdets belastning på 
Albysjön bli marginell. 

Luftkvalitet
Planområdet ligger i ett område där det enligt kommunens lokalklimatutredning 
(BERGAB, 1988) är olämpligt att använda braskaminer på grund av dåliga 
ventilationsförhållanden.

Östra Sveriges Luftvårdsförbund kartlade 2010 dygnmedelhalterna av kvävedioxid 
och partiklar (PM10) i bl. a. Botkyrka. I det område där planområdet är beläget 
underskreds miljökvalitetsnormerna för kvävedioxid och partiklar (PM10) med stor 
marginal. Sedan 2010 har inga förändringar av markanvändningen i området skett som 
skulle kunna ha höjt luftföroreningshalterna till nivåer i närheten av 
miljökvalitetsnormerna. 
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Natur
Den vegetationsbeklädda kullen i planområdets norra del innehåller ett par större ekar, 
bärande buskar och död ved (N. Nygren, 2014). Det är framför allt den västra halvan 
och den nordöstra delen av kullen som innehåller naturvärden. Enligt planförslaget får 
endast den östra delen av kullen att bebyggas. Innan byggprocessen startar är det 
viktigt att träd och buskar som ska sparas i närheten av det planerade gruppboendet 
tydligt märks ut på plats och att dessa sedan inte skadas. Ett sätt att gynna de 
naturvärden som lämnas kvar är att röja runt de stora ekarna. Idag håller ekarna 
långsamt på att konkurreras ut av annan vegetation. 
Återvinningsstationen vid vändplanen ska enligt planförslaget flyttas till en plats öster 
om Lugnets väg i planområdets nordöstra hörn. Platsen har inventerats med avseende 
på naturvärden och funnits vara lämplig. Detta under förutsättning att hänsyn tas till en 
större ek söder om den föreslagna platsen samt till grova aspar öster om Lugnets väg. 
Även norr om den föreslagna platsen för återvinningsstationen finns grov asp och ek 
samt tallar som ska sparas. 

Buller
Enligt kommunens bullerkartläggning (Ingemansson Technology, 2006) är det osäkert 
om riktvärdet för ekvivalent ljudnivå från vägtrafik klaras på samtliga tomter inom 
planområdet. Därför har en trafikbullerutredning utförts (Tyréns, juli 2014) och 
därefter en kompletterande trafikbullerutredning (Tyréns, oktober 2014) där effekterna 
av en bullerskärm mot Tomtbergsvägen beräknades. Enligt den första bullerutredning 
tangeras riktvärdet för den ekvivalenta ljudnivån på de tomter som planeras bebyggas 
mot Tomtbergavägen. Riktvärdet för maximal ljudnivå på uteplats överskrids på dessa 
tomter om uteplatserna anläggs söder om husen mot Tomtbergavägen. Om 
uteplatserna anläggs norr om husen klarar man riktvärdet.  
I den kompletterande bullerutredningen visade det sig att en 2,5 m hög och 60 m lång 
bullerskyddsskärm skulle reducera den ekvivalenta ljudnivån med upp till 8 dB(A) för 
de planerade husen mot Tomtbergavägen. Riktvärdet för ekvivalent ljudnivå skulle 
alltså klaras med god marginal i det första våningsplanet. Bullerskyddskärmen skulle 
också medföra att riktvärdet 70 dB (A) maximal ljudnivå skulle klaras vid alla sidor av 
de tre planerade husen mot Tomtbergavägen på bottenplanet. 

Radon
Inom ramen för den geoteknisk utredningen (WSP, augusti 2014) utfördes 
korttidsmätning av radongas i jordluft. Med hänsyn till uppmätta radonhalter i tre 
punkter klassades marken som högradonmark vilket medför att byggnaderna ska 
uppföras i radonsäkert utförande.

Förorenad mark 
Inget misstänkt förorenat område är sedan tidigare känt inom planområdet. När WSP 
utförde den geotekniska undersökningar i planområdet i augusti 2014 påträffade man 
dock spår av petroleum på den tomt som planeras för ett gruppboende. Ingen 
provtagning och analys av halter och avgränsning av föroreningens utbredning i 
marken har gjorts. En kompletterande undersökning av föroreningens utbredning och 
halter behöver utföras och eventuella åtgärder vidtas i den fortsatta planprocessen.
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Fornlämningar 
På Riksantikvariets karta över fornlämningar finns tre mindre fornlämningar 
markerade inom planområdets västra del. I denna del av planområdet planeras ingen 
förändring av nuvarande markanvändning. 

Planen 
Planområdet ligger inom ett område som i Översiktsplanen för Botkyrka kommun 
(2014) är markerat som ”gles stadsbyggd”. I anslutning till planområdet finns 
kommunalt vatten och avlopp samt fjärrvärme framdraget.  
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INFORMATIONSBREV GRANSKNING 
 
 
 
Förslag till Detaljplan för del av Riksten 9:2, Rikstens fri-
luftstad Tullinge, Botkyrka kommun 

 
Ett förslag till detaljplan för del av Riksten 9:2 (E36-17) har upprättats i en-
lighet med Plan- och bygglagen. Granskning om planförslaget pågår från den 
10 april 2015 till och med den 24 april 2015. 
 
Förslaget till detaljplan handläggs med enkelt planförfarande. 
 
Om du framför skriftliga synpunkter som inte blir tillgodosedda kan du se-
nare överklaga samhällsbyggnadsnämndens beslut om antagande.  
 
Förslaget 
Syftet med förslaget till detaljplan är möjliggöra en livsmedelsaffär samt 
verksamhet i bottenvåningen i ett planerat flerbostadshus. Därutöver ska för-
slaget till detaljplan möjliggöra att bebyggelsen får en bra anpassning till ter-
rängen genom att en souterrängvåning medges utöver högsta tillåtna vånings-
antal. 

 
Efter samrådet som pågick mellan den 25 november till och med den 9 de-
cember 2014 har följande förändringar gjorts av förslaget: 
 
• Prickmarken, d.v.s. mark som inte får bebyggas, har utökats med ca 10 me-
ter utmed fastigheten Flottiljen 1 (Brf Flottiljen) samt vid y-område för att 
säkerställa den omgivande naturmiljön. 
• Användningarna bostäder/handel respektive bostäder/handel/kontor delas 
upp i två områden i plankartan. 
•Småindustri och hantverk tas bort som tillåten användning då verksamheten 
är planerad att avvecklas i samband med genomförandet av projektet. 
•Högsta bruttoarea för handel anges till 1000 m2 i område avsett för bostä-
der/handel och högsta bruttoarea för handel och kontor anges till 600 m2 i 
område avsett för bostäder/handel/kontor. 
• Bestämmelsen om att minst 1/3 av fastigheten ska hållas obebyggd ersätts 
med bestämmelser om tillåten byggnadsarea för bostäder om 1200 m2 respek-
tive 2400 m2. 
•Bestämmelsen om att souterrängvåning tillåts utöver högsta våningsantal 
begränsas till att enbart gälla flerbostadshus mot huvudgata. 
• En bestämmelse införs i område med bostäder/handel om att högsta  
nockhöjd för handelsbyggnader är +64.0 m över kommunens nollplan (bygg-
naden får vara maximalt ca 7 m hög). 
 

Samhällsbyggnadsförvaltningen  
Stadsbyggnadsenheten 

2015-04-07 
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• En bestämmelse införs om att entréer från bostäder ska orienteras mot ga-
tan. 
•Genomförandetiden förlängs från 5 till 10 år. 
 
I övrigt har endast redaktionella ändringar av förslaget gjorts. 
 
Utfarter 
Under samrådet framkom synpunkter kring utfarter från den planerade livs-
medelsaffären. För att störningar för närboende ska minimeras kommer end-
ast mindre lastbilar användas för ett begränsat antal transporter om ca 3-4  
leveranser per dag. Leveranser som kan styras av verksamheten planeras vid 
tider då trafiken i området är begränsad. 
 
 
Planområde 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Det aktuella planområdet är markerat med rött 
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Planprocessen 
Detaljplaneprocessen har flera steg, vi befinner oss nu i granskningsskedet. 
 
 
 
 

 
Handlingar 
Planhandlingar (plankarta, plan- och genomförandebeskrivning) bifogas.  
 
Synpunkter på förslaget: 
 □ Godkänner förslaget 
□ Har följande synpunkter 
 
........…………………………………………………………………………… 
 
………………………………………………………………………………… 
 
………………………………………………………………..……………….. 
 
……………………………………………………………………………….………. 
 
………………………………………………………………………………………… 
 
 
Ort och datum ....................................... Fastighetsbeteckning:………….................... 
 
 
Namnunderskrift:..................................................................… 

 
 
Namnförtydligande:...............................................................… 
 
Skicka in blanketten till: 
Botkyrka kommun  
Samhällsbyggnadsförvaltningen 
147 85 TUMBA  
 
eller via e-post till plan@botkyrka.se senast den 24 april 2015. 
 
Eventuella frågor besvaras av Christoffer Jusélius, telefon: 08-530 612 89 

     Start  Samråd    Granskning  Antagande  Laga kraft  Genomförande 
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Inledning 

Detaljplanearbetet för del av Riksten 

9:2, i Rikstens friluftstad, genomförs 

med enkelt planförfarande. Arbetet med 

att ta fram en detaljplan regleras i plan- 

och bygglagen, PBL, och kan delas in i 

olika skeden. 

Detaljplanen ska ge en samlad bild av 

markanvändningen och hur miljön är 

tänkt att förändras och bevaras. Under 

samrådsskedet tas ett förslag till 

detaljplan fram och berörda ges 

möjlighet att lämna synpunkter på 

förslaget. Därefter skickas det 

bearbetade planförslaget till 

samrådskretsen för att granskas. I det 

sista skedet, antagandeskedet, antas 

detaljplanen av samhällsbyggnadsnämnden.  Efter antagande vinner 

detaljplanen laga kraft, under förutsättning att den inte överklagas.  

 
 

 

 

 

Tumba 
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PLANBESKRIVNING 

 
Handlingar 

 Plankarta med grundkarta och bestämmelser 
 Denna planbeskrivning 
 Fastighetsförteckning 
 
Syftet med förslaget till detaljplan 

Syftet med förslaget till detaljplan är möjliggöra en livsmedelsaffär samt 
verksamhet i bottenvåningen i ett planerat flerbostadshus. Därutöver ska 
förslaget till detaljplan möjliggöra att bebyggelsen får en bra anpassning till 
terrängen genom att en souterrängvåning medges utöver högsta tillåtna 
våningsantal. 
 
Bakgrund 

Rikstens friluftsstad är ett nybyggt bostadsområde beläget cirka 2.5 km söder 
om Tullinge centrum. Den första detaljplanen för området, för etapp 1, avsåg 
ett område om ungefär 23 ha och syftade till att möjliggöra cirka 250 nya 
bostäder, i 1-3 våningar. Detaljplanen vann laga kraft i juli 2006. Därefter 
önskade fastighetsägaren, Riksten Friluftsstad AB, att öka 
exploateringsgraden i den norra delen av planområdet, för att skapa en 
tydligare gatukaraktär. Dessutom önskades en större flexibilitet i fråga om 
husens placering. En ny detaljplan, med beteckning 36-15 x, togs därför fram 
för den norra delen av området och vann laga kraft i juli 2008.  
 
Utbyggnaden av Rikstens friluftsstad pågår och idag bor cirka 1500 
kommuninvånare i området. Totalt planeras ca 2500 bostäder för ungefär 
10000 nya invånare. I området finns redan kommunal service i form av en ny 
skola, flera förskolor samt en idrottshall. De boende saknar fortfarande en 
livsmedelsaffär i området. Detta beror på att de gällande detaljplanerna för 
Rikstens friluftstad inte medger en tillräcklig handelsyta för att intressenter 
ska etablera sig. Mot denna bakgrund beslutade kommunen att påbörja 
arbetet med detta förslag till ny detaljplan.  
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Plandata 

Planens läge och areal 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bild 1. Det ungefärliga planområdet. Förslaget till detaljplan rör ett område som omfattas 

av den gällande detaljplanen 36-15 x (som har ersatt detaljplanen 36-09 X för det aktuella 

området). 

 

Markägoförhållande 

Riksten Friluftsstad AB äger fastigheten Riksten 9:2, vilket är en större 
fastighet om 3296833 m

2
. Detta förslag till detaljplan berör endast en mindre 

del av fastigheten om ca 10870 m
2
. 

 
TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 

Översiktliga planer 

Översiktsplanen är antagen av kommunfullmäktige den 22 maj 2014 och 
anger att Rikstens friluftsområde ska bebyggas med medeltät stadsbygd, 
vilket ligger väl i linje med förslaget till detaljplan som medger en 
livsmedelsaffär eller bostäder och handel i entrén till området. 
 
Detaljplaner 

För området gäller detaljplan 36-15 x, lagakraftvunnen 2008-07-07. Den 
gällande detaljplanen är en ändring av detaljplanen med beteckning 36-09 X, 
som gäller hela den första etappen i utbyggnaden av Rikstens friluftstad.  
Genomförandetiden för den gällande detaljplanen, 36-15 x, har gått ut. 
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Den gällande detaljplanen anger att området ska användas för bostäder 
tillsammans med handel, kontor, småindustri och hantverk. För handel 
medger detaljplanen en total byggnadsarea om 600 kvm. 
 
KOMMUNALA BESLUT I ÖVRIGT  

Behovsbedömning/Miljöbedömning 

För detaljplaner ska kommunen göra en behovsbedömning, för att avgöra om 
en miljöbedömning ska göras eller inte. Resultatet av behovsbedömningen 
blir ett ställningstagande till om detaljplanens genomförande kan antas 
medföra en betydande miljöpåverkan eller inte.  
 
Behovsbedömningen görs utifrån de kriterier som finns i bilaga 4 och, i 
förekommande fall, bilaga 2 till MKB-förordningen och enligt PBL 4:34. 
Kriterierna handlar bland annat om riskerna för människors hälsa eller för 
miljön, det berörda områdets sårbarhet på grund av till exempel överskridna 
miljökvalitetsnormer eller kulturarvet och påverkan på skyddad natur. 
 
En miljökonsekvensbeskrivning för utvecklingen av hela Rikstens friluftstad 
utarbetades i samband med programarbetet.  Den godkändes av 
kommunfullmäktige maj 2003. Varken den ursprungliga detaljplanen 36-09 
X eller den senare ändringen av detaljplan, 36-15 x, har bedömts ge upphov 
till betydande miljöpåverkan. En miljöbedömning enligt miljöbalken har 
därför inte genomförts. 
 
Detta förslag till detaljplan bedöms inte heller ge upphov till en sådan 
betydande miljöpåverkan som medför att en miljöbedömning enligt 
miljöbalken behöver göras. Detta beror på att miljökonsekvenserna från 
utbyggnaden av Rikstens friluftsstad redan är utredda samt att ändringarna i 
förhållande till den gällande detaljplanen är av mindre omfattning. 
 

Klimatstrategi för Botkyrka 

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med målsättningen att 
bland annat minska utsläppen av växthusgaser. Klimatstrategin pekar främst 
på fyra områden: 
 
a. Fossilbränslefri kommunal organisation senast år 2015 
b. Fossilbränslefritt Botkyrka senast år 2030 
c. Klimatneutral kommunal organisation senast år 2020 
d. Klimatneutralt Botkyrka senast år 2040 
 
De sex hållbarhetsutmaningarna  

År 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hållbar 
utveckling, Ålborg+10-deklarationen. För att uppnå hållbar utveckling har 
Botkyrka kommun tagit fram sex hållbarhetsutmaningar som ska vara 
vägledande i arbetet med planläggning av nya områden. Planarbetet kommer 
att ske med utgångspunkt från följande utmaningar: 
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Botkyrkaborna har arbete 

Botkyrkaborna känner sig hemma 

Botkyrka har de bästa skolorna 

Botkyrkaborna är friska och mår bra 

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatförändringar 

Botkyrkaborna har förtroende för varandra och demokratin 

 
FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR OCH 
KONSEKVENSER 

Natur 

Mark och vegetation 

Den del av fastigheten som är avsedd att exploateras består till stor del av en 
obebyggd yta med grus. Viss vegetation finns i gränsen mellan 
bebyggelseområdet och Rullstensvägen samt i den östra delen av 
planområdet som angränsar till ett skogsområde. 
 
Markbeskaffenhet 

Geotekniska förhållanden 

De jordarter som förekommer i planområdet är framförallt sandig morän, 
postglacial sand och grus samt glacial lera. Markförhållanden har undersökts 
i samband med det utredande arbetet inför etapp 1 för utbyggnaden av 
Rikstens friluftsstad.  
 
Radon 

Planområdet befinner sig i ett normalriskområde för radon. 
 

Bebyggelseområden  

 
Bostäder 

I dagsläget finns ingen bostadsbebyggelse inom det aktuella planområdet, 
däremot finns bostadsbebyggelse i direkt anslutning till planområdet, inom 
den första etappen av utbyggnaden av Rikstens friluftstad. 
 

Arbetsplatser, övrig bebyggelse 

I området finns idag en garagebyggnad och en byggnad där det bedrivs olika 
typer av verksamheter såsom glasmästeri, snickeri, träförädlingsalster samt 
tillverkning av utrustning till mässor och utställningar. 
 

Service 

Planområdets behov av skolor, daghem, vård- och fritidslokaler redogörs för i 
planbeskrivningen till den gällande, övergripande detaljplanen för etapp 1, 
med beteckning 36-09 X. 
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Tillgänglighet och trygghet 

Nya bostäder och verksamheter utformas med god tillgänglighet. Kraven på 
tillgänglighet är preciserade i plan- och bygglagen, PBL, samt Boverkets 
byggregler, BBR. Den planerade livsmedelsaffären och andra verksamheter 
kommer att innebära bättre tillgänglighet till kommersiell service och 
arbetsplatser för invånarna i Rikstens friluftstad.  
 
Byggnadskultur och gestaltning 

De gestaltningsmässiga riktlinjerna för hela området är redovisade i 
planhandlingarna till den gällande detaljplanen, med beteckning 36-15 x samt 
i handlingarna till den ursprungliga detaljplanen, 36-09. Eftersom 
detaljplanen medger en livsmedelsaffär eller en kombination av bostäder och 
handel i entrén till Rikstens friluftstad redovisas illustrationer över de två 
alternativen nedan. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bild 2. Situationsplan för alternativ med livsmedelsaffär. 
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Bild 3. Situationsplan för alternativ med flerbostadshus som har handel i bottenvåningen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Bild 4. Illustration över livsmedelsaffär i entrén till Rikstens friluftstad. 
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Bild 5. Illustration över bostäder med handel i bottenvåningen i entrén till Rikstens 

friluftstad. 
 

Friytor 

Lek och rekreation 

Rikstens friluftstad ligger i direkt anslutning till det stora friluftsområdet 
Lida, där goda möjligheter finns för rekreation. Därutöver finns ett antal 
mindre parkområden inom Rikstens friluftsstad.  
 
Om tomten bebyggs med flerbostadshus planerar exploatören att anordna 
lekplats. För hushållen med egen tomt planeras ingen lekplats inom kvarteret.  
 
Gator och trafik 

Parkering, varumottagning, utfarter  

Den del av fastigheten Riksten 9:2 som omfattas av detta förslag till 
detaljplan kommer att få tre infarter: två från Rullstensvägen samt en från 
Flottiljvägen. I dagsläget sker endast infart via Flottiljvägen.  
 
Varuleveranser till den planerade livsmedelsaffären sker från Rullstensvägen. 
Lastbilarna lämnar fastigheten via Flottiljvägen. För att störningar för 
närboende ska minimeras kommer endast mindre lastbilar användas för ett 
begränsat antal transporter om ca 3-4 leveranser per dag. Leveranser som kan 
styras av verksamheten planeras vid tider då trafiken i området är begränsad. 
 
Parkeringsbehovet för den planerade livsmedelsaffären uppskattas vara ca 50 
parkeringsplatser. Dessa kan tillhandahållas på egen fastighet, i direkt 
anslutning till affären. Därutöver kan ca 40 parkeringsplatser komma att 
krävas för intilliggande bostäder. För bostäder i form av kedjehus kommer 
parkering ordnas på egen tomt. Gemensam parkeringsplats kan anordnas för 
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bostäder i flerbostadshus. Cykelparkering kommer att finnas tillgänglig både 
för de planerade bostäderna och för den planerade livsmedelsaffären. 
 

Kollektivtrafik 

I området finns en busslinje som förbinder Rikstens friluftstad med Tullinge 
centrum och Tullinge pendeltågsstation. Vissa turer går även till Lida 
Friluftsgård. 
 

Störningar 

Den planerade bebyggelsen bedöms inte leda till några störningar i området 
bortsett från en viss ökning av trafikbuller till följd av den planerade 
livsmedelsaffären. 
 

Teknisk försörjning 

Vatten, avlopp och dagvatten 

Området ligger inom skyddsområde för Tullinge vattentäkt. Gällande 
bestämmelser för skyddsområdet samt kommunens dagvattenstrategi ska 
följas. I samband med de utredningar som gjordes inför etapp 1 av 
utbyggnaden av Rikstens friluftsstad togs en utredning av hur dagvattnet skall 
hanteras fram. 
 
För att undvika att belasta recipienten Bysjön skall åtgärder vidtas inom 
området för att rena dagvattnet. Rent dagvatten, d.v.s. vatten från grönytor, 
takytor samt dräneringsvatten från byggnader, skall återföras till grundvattnet 
genom infiltration. Trafikdagvatten avleds till en dagvattendamm. 
 
Möjliga anslutningspunkter för vatten och avlopp finns i Flottiljvägen och i 
Rullstensvägen.  
 
Värme 

Bebyggelsen inom planområdet ska förses med fjärrvärme. 
 
El 

En transformatorstation finns i planområdets sydöstra del. 
 

Avfall 

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och 
renhållningsföreskrifter. 
 

Fastighetsrättsliga frågor 

Fastigheter för nya bostäder samt livsmedelsaffär bildas genom avstyckning. 
För att säkerställa angöring till nya bostäder via fastigheten med 
livsmedelsaffären krävs ett civilrättsligt avtal. 
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Administrativa frågor 

Genomförandetiden för planen är fem år från det att detaljplanen vunnit laga 
kraft. För övriga administrativa och ekonomiska frågor, se 
genomförandebeskrivning och exploateringsavtal för detaljplan med 
beteckning 36-09 X.  

 
 
SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
Charlotte Rickardsson  Christoffer Jusélius   
Gruppchef planverksamheten               Planarkitekt                     exploateringsingenjör 
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Botkyrka kommun Revisionsskrivelse  
Revisionen 2015-04-16 
 

 

Samtliga facknämnder 
   

 
 
Granskning av ansvarsutövande 2014 
 
Kommunens revisorer ska varje år uttala sig i frågan om ansvarsfrihet för nämnder 
och styrelser samt enskilda ledamöter i dessa. För att möjliggöra bedömningar och 
skapa en tydlig grund för dessa anger kommunallagen att all verksamhet ska 
granskas årligen. 
 
En viktig del i den årliga granskningen är att bedöma om nämndens ansvarsutö-
vande är tillfredställande. Med ansvarsutövning avses nämndens/styrelsens aktiva 
åtgärder för att styra, leda, följa upp och kontrollera verksamheten. Ett effektivt 
ansvarsutövande förutsätter att det finns rutiner som stödjer nämnden i dess      
arbete. 
 
Med anledning av detta har vi tidigare infordrat en grunddokumentation från varje 
nämnd när det gäller budget, verksamhetsplaner, reglemente, delegationsordning, 
olika policydokument m m. Detta material uppdateras årligen via vår protokolls-
genomgång.  
 
Vi har fördelat nämndbevakningen mellan oss så att det är två förtroendevalda  
revisorer som löpande följer varje nämnds arbete, bl a via handlingar och proto-
koll. Dessa revisorer och en representant från PwC sammanträffar årligen med   
respektive nämndpresidium och förvaltningsledning. Detta bl a för att diskutera 
det ekonomiska och verksamhetsmässiga resultatet för det gångna året samt       
statusen på arbetet kring intern kontroll.  
 
Kommunstyrelsens presidium träffas samfällt i samband med slutrevisionen.  
I detta sammanhang diskuteras bl a resultatet kring kommunstyrelsens ansvars-
utövning och resultatet av de nämndvisa genomgångarna. 
 
Vi har samfällt beslutat att för kännedom översända bifogat PM, som utgör en  
dokumentation av vårt sammanträffande med nämndens politiska ledning och  
förvaltningsledning. De synpunkter som lyfts upp i promemorian förutsätts beak-
tas av nämnden inför nästa års granskning av ansvarsutövande.   
 
 
För kommunens revisorer     
 
 
 
Lennart Lindström     Lena Ingren  
Ordförande       Vice ordförande 
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2015-03-30 
Jan Nilsson 
 
 

PM 
 
Tekniska nämndens ansvarsutövande 2014 
 
1.  Bakgrund 
 
Kommunens revisorer ska varje år uttala sig i frågan om ansvarsfrihet för nämnder och 
styrelse samt enskilda ledamöter i dessa. För att möjliggöra bedömningar och skapa en 
tydlig grund för dessa anger kommunallagen att all verksamhet ska granskas årligen. 
 
En viktig del i den årliga granskningen är att bedöma om nämndens eller styrelsens 
ansvarsutövande är tillfredsställande. Med ansvarsutövning avses nämndens eller          
styrelsens aktiva åtgärder för att styra, leda, följa upp och kontrollera verksamheten. 
Ett effektivt ansvarsutövande förutsätter att det finns system och rutiner som stödjer 
nämnden i dess arbete. 
 
Enligt kommunallagen ska nämnderna var och en inom sitt verksamhetsområde se till 
att verksamheten bedrivs i enlighet med de mål och riktlinjer som fullmäktige har         
bestämt samt de föreskrifter som gäller för verksamheten och att kontrollen inom 
nämnden är tillräcklig. 
 
Mot bakgrund av ovanstående har PwC fått i uppdrag av de förtroendevalda reviso-
rerna att granska ansvarsutövningen inom kommunens nämnder. Resultatet av 
granskningen har diskuterats vid ett sammanträffande mellan förtroendevalda                   
revisorer samt nämnd- och förvaltningsledning.  
 
2.  Genomförande 
 
Den årliga granskningen av ansvarsutövande har genomförts enligt följande  
arbetsmodell: 
 
 Insamling av grunddokumentation 
 Analys/verifiering av grunddokumentation 
 Avstämning/diskussion med nämnd och förvaltningsledning 
 Upprättande av PM 
 Avstämning och diskussion med kommunstyrelse/kommunledning 
 Uppföljning av resultat/underlag kring fördjupande revisionsprojekt 
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I och med att grunddokumentation insamlades tidigare år har årets granskning fokuse-
rats på en komplettering av materialet och en diskussion kring:  
 
 Nämndens årsredovisning 
 Lägesrapporter 
 Framtidsperspektiv 

 
3.  Resultat 
 
3.1  Allmänt 
 
Den sammanfattande bedömningen är att det finns ett strukturerat system för styrning 
och ledning samt uppföljning och kontroll som omfattar nämndens samlade verksam-
hetsområde. Vissa brister finns dock, bl a när det gäller styrning och uppföljning av 
investeringsprojekt, slutredovisningar av investeringsprojekt samt återrapportering         
av fattade delegationsbeslut.  
 
Ett antal av ovanstående bristområden finns även med i den handlingsplan som nämn-
den fastställt, med anledning av vår tidigare granskning av investeringsprojekt under 
2013. Ett viktigt område i denna handlingsplan, som ännu inte slutförts, är utarbetande 
av processbeskrivningar kring kalkylering och uppföljning av investeringsprojekt.  
   
När det gäller att tillskapa en ändamålsenlig lokalförsörjningsprocess ligger ansvaret 
för detta på kommunledningsnivå. Ett förslag till ny process har utarbetats och varit 
föremål för remiss, men var vid granskningstillfället ännu inte politiskt fastställd. Vi 
anser att det är viktigt att få ”målgång” i denna fråga. Detta har även påtalats vid tidi-
gare års granskningar.     
 
3.2  Nämndens årsredovisning 
 
Ekonomiskt resultat 
 
Nämnden redovisar ett budgetöverskridande på 8,4 mnkr, vilket innebär att den av 
kommunfullmäktige fastställda ekonomiska ramen inte har klarats. Nämnden har inte 
heller uppfyllt kommunfullmäktiges tilläggsdirektiv, vid behandling av delårsrapport I 
och II, om att begränsa prognostiserat budgetunderskott. 
    
Budgetavvikelsen fördelar sig mellan va-verksamheten (+5,5 mnkr) och fastighetsen-
heten (-14,0 mnkr). Den främsta förklaringen till va-verksamhetens positiva bud-
getavvikelse är högre intäkter än budgeterat samt senarelagt ombyggnadsprojekt vid 
Himmerfjärdsverket. Fastighetsenhetens negativa budgetavvikelse beror på ökade        
underhållskostnader, främst akut underhåll, samt effekter av driftavtalen.  
 
Sammantaget bedömer vi att orsakerna till budgetavvikelserna kommenteras på ett 
tillfredsställande sätt i nämndens årsredovisning.  
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Prognossäkerhet  
 
Eftersom tekniska nämnden i stort har en nollbudget har vi valt att relatera avvikelse 
och prognossäkerhet till omslutningen. 
 
Mnkr och % Omslutn T 1 T 2 Utfall Avvik i % P-fel i T 2 i % 
Nämnd 514,5 -4,1 -3,6 -8,4 1,6 0,9 
 
Den procentuella avvikelsen i relation till omslutningen är 1,6 %. Prognosfelet är             
0,9 %, vilket visar på en god träffsäkerhet på totalnivå i budgetutfallsprognosen per 
tertial II (T 2). Prognossäkerhet inom investeringsverksamheten är dock fortfarande ett 
utvecklingsområde.  
 
Protokollförd uppföljning av ekonomin har skett i nämnden fyra gånger under året, 
vilket är två gånger fler än de obligatoriska uppföljningstillfällena. Av reglementet för 
budgetansvar och attest framgår att det åligger nämnden att kontinuerligt hålla sig 
underrättad om såväl kostnader och intäkter som verksamhetens utveckling. Vi be-
dömer att ovanstående rapporteringsfrekvens i huvudsak är tillräcklig.  
 
Verksamhetsmässigt resultat 
 
Nämnden redovisar i sin årsredovisning bidraget till ettårsplanens kommunövergri-
pande målområden, via åtaganden, nämndmål och indikatorer. För ett målområde, 
framtidens jobb, har inga åtaganden formulerats för tekniska nämnden. 
 
Nämndens egen utvärdering visar att bidraget till måluppfyllelsen är god inom ett   
område, godtagbar inom tre områden och ej godtagbar inom ett område. Resultatet 
bedöms vidare vara oförändrat jämfört med föregående år inom samtliga områden.  
 
Vi kan konstatera att åtaganden, mål och indikatorer samt genomförda åtgärder för att 
nå dessa kommenteras på ett tillfredsställande sätt i nämndens årsredovisning.  
 
Följsamhet till anvisningar  
 
Nämndens årsredovisning följer i stort kommunledningsförvaltningens anvisningar. 
Utvecklingsområden är dock redovisning av jämförande mått1 ur befintliga databaser    
(t ex Kolada, öppna jämförelser och Södertörns nyckeltalen) samt slutsatser för framti-
den kring uppföljning av åtaganden inom olika målområden.  
 
Samlad bedömning 
 
Den samlade bedömningen av nämndens ekonomiska och verksamhetsmässiga  
resultat sker i revisionsberättelse och vidhängande redogörelse. I övrigt hänvisar vi till 
revisionsrapporten över granskning av årsredovisning 2014.  
 
 
                                              
1 Tre till fem jämförande mått ska redovisas enligt anvisningarna. 
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3.3  Lägesrapporter  
 
Mål- och kvalitetsarbete 
 
I nämndens årsredovisning finns en beskrivning kring mål- och kvalitetsarbetet,           
utifrån bidraget till de kommungemensamma målen i ettårsplanen. En aggregerad 
sammanställning av måluppfyllelsen kring dessa mål finns i kommunens samlade     
årsredovisning. En genomgång och revidering av de kommungemensamma målen har 
även skett under förra planperioden. Utifrån detta har nämnden i dialog med förvalt-
ningen utarbetat nämndmål och åtaganden. Inför flerårsplan 2014 har direktiv utgått 
från kommunledningsförvaltningen till nämnderna att se över sina mål och åtaganden, 
utifrån antal och mätbarhet.  
 
I övrigt hänvisas till kommentarerna i delavsnitt 3.2, kring det verksamhetsmässiga 
resultatet för 2014.  
 
Intern kontroll 
 
Det är nämnden, som enligt kommunallagen, har det formella ansvaret för den interna 
kontrollen. De förtroendevalda revisorerna ska årligen bedöma om nämnden har ett 
fungerande system för intern kontroll.    
 
Tekniska nämnden har antagit en plan för intern kontroll för 2014, vilket skedde i    
februari 2014. Planen bygger främst på antagen handlingsplan med anledning av vår 
tidigare granskning av investeringsprojekt. Planen för intern kontroll har genomförts 
och återrapportering har skett till nämnden i november 2014.  
 
I detta sammanhang kan konstateras att kommunfullmäktige 2014-01-30 fastställt ett 
nytt reglemente för intern kontroll, som ställer större krav på nämnderna kring risk- 
och väsentlighetsbedömningar, tidpunkt för fastställande och återrapportering av plan 
m m. Delar av detta regelverk gäller dock formellt fr o m 2015, men som tidigare påpe-
kats är det viktigt att redan under 2014 påbörja en anpassning till regelverkets skärpta 
krav. Vi kan konstatera att tekniska nämnden har utarbetat en plan för intern kontroll, 
avseende 2015, som uppfyller ovanstående krav. Planen fastställdes av nämnden i mars  
2015.    
 
Handlingsplan med anledning av granskning av investeringsprojekt 
 
Under 2013 genomfördes en granskning av investeringsprojekt, där den sammanfat-
tande bedömningen gjordes att tekniska nämnden inte säkerställt en ändamålsenlig 
styrning, uppföljning och slutredovisning av investeringsprojekt under granskad           
period. Utifrån detta fastställde tekniska nämnden i november 2013 en konkret hand-
lingsplan i nio punkter för att komma till rätta med påtalade brister. Planen har följts 
upp under 2014 samt är även intagen i tekniska nämndens plan för intern kontroll för 
2014.  
 
En uppföljande granskning av investeringsprojekt gjordes under 2014 och vår sam-
manfattande bedömning är att tekniska nämndens styrning, ledning och uppföljning 
har utvecklats sedan förra granskningen, men bedöms ännu inte i alla delar vara till-
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räcklig. Detta eftersom ändamålsenliga rutiner för slutredovisning av investerings-
projekt inom tekniska nämndens samlade ansvarsområde fortfarande saknas. Vidare   
är arbetet med processbeskrivning av kalkylering och uppföljning av investerings-
projekt ännu inte slutfört. 
 
Vi bedömer att genomförandet av handlingsplanen hittills följts upp på ett tillfreds-
ställande sätt samt att samtliga punkter som gäller tekniska nämndens ansvarsområde 
anses vara helt eller delvis genomförda, förutom två punkter. De kvarvarande punk-
terna kring slutredovisning och processbeskrivning är dock viktiga utifrån styrnings- 
och uppföljningssynpunkt, varför vi förutsätter att även dessa blir genomförda. 
 
Tekniska nämnden fastställde en delegationsordning i maj 2014. Utifrån detta vill vi 
påtala vikten av att ändamålsenliga återrapporteringsrutiner tillskapas för fattade           
delegationsbeslut så att dessa framledes löpande återrapporteras till nämnden, t ex           
via rapporter ur äredehanteringssystemet Lex. Vi kan konstatera att ingen återrappor-
tering av delegationsbeslut hittills skett till tekniska nämnden. 
 
När det gäller lokalanskaffningsprocessen bedömdes den vid tidigare granskningar inte 
i alla delar vara aktuell och ändamålsenlig. Ett förslag till ny process har utarbetats av 
kommunledningsförvaltningen och varit föremål för remiss, men var vid gransknings-
tillfället ännu inte politiskt fastställd. Vi anser att det är viktigt att få ”målgång” i denna 
fråga, vilket även påtalats vid tidigare års granskningar.     
 
Underhållssituationen inom kommunens fastighetsbestånd 
 
Utifrån kraftigt ökade kostnader för akut underhåll under både 2013 och 2014 diskute-
rades underhållssituationen inom kommunens fastighetsbestånd. När det gäller skolor 
och förskolor i Norra Botkyrka tillkom huvudelen av dessa under miljonprogramseran. 
Mot bakgrund av detta har en underhållsinventering skett av förskolor under 20142. 
Detta för att få ett utökat underlag för ändamålsenlig satsning och priortiering av det 
planerade underhållet i kommunens samlade fastighetsbestånd. Finansieringsfrågan 
och behovet att få en rimlig balans mellan planerat och akut underhåll är även viktig att 
diskutera i detta sammanhang.  
 
Policy mot mutor och jäv 
 
Kommunfullmäktiges policy kring mutor och jäv har tagits upp som ett anmälnings-
ärende till nämnden i mars 2014. Ingen nämnd- och förvaltningsspecifik utbildning har 
ännu genomförts med anledning av den nya policyn. Policyn har dock enligt uppgift 
redovisats i ledningsgruppen, diskuterats på arbetsplatsträffar och ska även tas även 
upp vid introduktion av nyanställd personal.  
  
I samband med ny mandatperiod har en kommungemensam tvådagars introduktions-
utbildning för  förtroendevalda genomförts vid två tillfällen under mars 2015. Ett block 
i denna utbildning berörde bl a kommunallagens jävsregler och gällande mutlagstift-
ning. Enligt uppgift har ca 170 förtroendevalda deltagit i denna utbildning. 
 
 

                                              
2 I externt genomförd utredning av 15 förskolor rekommenderas rivning av nio. 
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Övriga frågor 
 
Under denna rubrik aktualiserades skillnaden mellan kommunens internränta och   
genomsnittlig upplåningsränta, investeringsbehov, energioptimering, personalsitua-
tionen inom fastighetsenheten, lokalförsörjningsprocessen samt omorganisationen och 
tillskapandet av en tekniska förvaltning fr o m 2015.  
 
4.  Framtidsperspektiv 
 
Under denna punkt har diskussioner förts kring framtidsperspektivet. Bland annat  
berördes personal- och rekryteringssituationen, underhållsituationen inom kommu-
nens fastighetsbestånd, omfattande investeringsprogram framgent samt va-situationen 
i Norra Botkyrka (dagvattenhantering).  
 
För ytterligare information kring framtidsperspektivet hänvisas till nämndens framåt-
sikt 2015-2017. 
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