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1 Beslut om anslutningsavgifter for VA, Botkyrka kommun
2 Beslut om anslutningsavgifter for VA i Kagghamraomradet, Botkyrka kommun

3 Information om genomférd utredning gallande eventuellt behov av allmént VA
s0der om Eldtomta

4  Delarsrapport 1 2018
* Handlingar sénds ut senare

5 Aterrapportering - Uppdrag effektiviseringar infor 2019
* Handlingar sands ut senare

6 Svar pa revisionsskrivelse - Granskning - intern kontroll avseende investerings-
processen

7 Beslut om att utse dataskyddsombud samt entledigande av befintligt personupp-
giftsombud

8 Fordelning av namndens friutrymme per april 2018
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9 Information om handlingsplan medarbetarundersékningen 2017
10 Beslutade uppdrag fran verksamhetsnamnder

11 Information status internhyresmodell och lokalbank

12 Mote for tekniska namnden om mal och budget

13 Anmalningsarenden

14 Delegationsbeslut

15 Forvaltningschefen informerar
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Niklas Gladh Elisabeth Persson
Ordforande Sekreterare
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Anmal eventuellt forhinder till Elisabeth Persson
elisabeth.persson@botkyrka.se
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Tekniska namnden
2018-05-21 Dnr TEF/2016:99

1

Beslut om anslutningsavgifter for VA, Botkyrka kommun
(TEF/2016:99)

Forslag till beslut
Tekniska ndmndens forslag till kommunfullméktige:

1. Kommunfullmaktige beslutar att faststélla anslutningsavgifterna for
VA i Botkyrka kommun enligt tjansteskrivelsens bilaga 2.

2. Kommunfullméktige beslutar att avgifterna enligt punkt 1 ska gélla
fran och med 1 oktober 2018.

Sammanfattning

Anslutningsavgifterna i VA-taxan foreslas forandras for att 6ka kostnads-
tackningen och for att minska skillnaden mellan kostnadstackningen mellan
flerbostadshus och smahus. Detta &r en fortsattning av den 6versyn av VA-
taxan som pabdrjades under 2016.

Forandringen innebér att grundavgift, andamalsavgift och tomtyteavgiften
hdjs medan avgiften per ldgenhet/bostadsenhet och bruttoareaenhet sénks.

Arendet

Tekniska forvaltningen har under de senaste aren arbetat med en dversyn av
VA-taxans anslutningsavgifter. Syftet med Oversynen &r att sékerstélla till-
racklig kostnadstackning och minska skillnaden i kostnadstackning mellan
flerbostadshus och smahus.

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2018-05-02.
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Tekniska forvaltningen

2018-05-02 Dnr TEF/2016:99
Referens Mottagare
Linda Evjen Tekniska n&mnden

Beslut om anslutningsavgifter for VA i Botkyrka kommun

Forslag till beslut
Tekniska ndmndens forslag till kommunfullméktige:

1. Kommunfullmaktige beslutar att faststélla anslutningsavgifterna for
VA i Botkyrka kommun enligt tjansteskrivelsens bilaga 2.

2. Kommunfullméktige beslutar att avgifterna enligt punkt 1 ska gélla
fran och med 1 oktober 2018.

Sammanfattning

Anslutningsavgifterna i VA-taxan foreslas forandras for att 6ka kostnads-
tackningen och for att minska skillnaden mellan kostnadstackningen mellan
flerbostadshus och smahus. Detta ar en fortsattning av den 6versyn av VA-
taxan som pabdrjades under 2016.

Forandringen innebér att grundavgift, andamalsavgift och tomtyteavgiften
hdjs medan avgiften per lagenhet/bostadsenhet och bruttoareaenhet sanks.

Arendet

Tekniska forvaltningen har under de senaste aren arbetat med en Gversyn av
VA-taxans anslutningsavgifter. Syftet med Oversynen &r att sékerstélla till-
racklig kostnadstackning och minska skillnaden i kostnadstackning mellan
flerbostadshus och smahus.

Forslag

Tekniska forvaltningen foreslar att normaltaxan for fastigheters anslutningar
till Botkyrkas verksamhetsomraden for allman VA ska forandras sa att:
— Grundavgiften hojs med 40%
— Andmaélsavgifterna hojs med 40%
Avgiften per kvm tomtyta hojs med 30%
Avgifterna per lagenhet/bostadsenhet sénks med 15%
Avgiften per bruttoareaenhet sénks med 15%

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhéttevégen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 Sms-070 - 348 54 45- E-post linda.evien@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Avgifterna i tabell 1 nedan visar forslag till ny taxa i jamforelse med gél-
lande taxa. Faktor 1 anvands som en referens fér normaltaxa i Botkyrka.

Tabell 1. Forslag till justerade anslutningsavgifter, avgifter inklusive moms.

Fak- Forslag till
tor 2018 justerad taxa
a-pris a-pris
Grundavgift per schakt 1 36419 kr 50987 kr
Avgift per andamal for forbindelsepunkt
vatten 1 13 447 kr 18 826 kr
spillvatten 1 13 447 kr 18 826 kr
dagvatten 1 33617 kr 47 064 kr
Grundavgift for dagvatten utan forbindel- 1
sepunkt 6 724 kr 9414 kr
Avgift for m2 tomtyta 1 36,7 kr 47,7 kr
Avgift per ligenhet/bostadsenhet
vatten 1 19 049 kr 16 192 kr
spillvatten 1 19 049 kr 16 192 kr
vatten student/aldreboende 1 9 526 kr 8 097 kr
spillvatten student/3ldreboende 1 9526 kr 8 097 kr
Avgift fér bruttoareaenhet 1 9526 kr 8 097 kr

Motiv for férslag

Tekniska forvaltningen har sedan 2016 arbetat med VVA-taxans anslutnings-
avgifter med malet att fa en bra 6verensstammelse mellan avgifter och kost-
nader for att bygga ut allmén VA-forsorjning. | arbetet har ett underlag ta-
gits fram sa att jamforelser kan goras med liknande omraden vilket visar att
tackningsgraden for smahusomraden ligger mellan 70 och 80 % for nyligen
utbyggda omraden och planerade omraden.

Den taxejustering som genomférdes infér 2018 &ndrade fordelningen mellan
smahus och flerbostadshus men hojde inte tackningsgraden totalt gallande
anslutningsavgifterna. | detta forslag justeras avgifterna sa att fordelningen
mellan smahus och flerfamiljshus ytterligare minskar och sa att tacknings-
graden totalt sett 6kar vilket bedéms positivt for VA-verksamheten.
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Tidigare har beslutats att revideringar av VA-taxan ska ske i samband med
mal- och budget. Den forandring som nu foreslas avviker fran denna ord-
ning. Detta beror pa att tva av faktorerna i normaltaxans utformning &r refe-
rensfaktorer till den sdrskilda anslutningstaxan som hanteras i ett separat be-
slutsarende for utbyggnaden av vatten och avlopp som pagar i Kagghamra.
Utbyggnaden i Kagghamra ska enligt nu géllande tidplan vara fardig under
oktober manad varfor forvaltningen foreslar att ny normaltaxa i Botkyrka
kommun borjar gélla den 1 oktober 2018.

Asa Engwall Linda Evjen
Forvaltningschef va-chef
Bilagor

1. Jamfdrelse av anslutningsavgifter mellan kommuner i Stockholms l&n
2. Forslag till VA-taxa for Botkyrka kommun

Expedieras till
Asa Engwall
Linda Evjen
Lars Lonnkvist
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BILAGA 1

Jamforelse av anslutningsavgifter mellan kommuner i
Stockholms lan

Branschorganisationen Svenskt Vatten publicerar varje ar taxestatistik for
Sveriges kommuner. Den senast publicerade sammanstallningen avser tax-
orna for 2017. Statistiken omfattar tva olika typhus, A och B. Dartill har
Botkyrka kommun anvant ett ytterligare exempel, C, for jamforelse.

Typhus A avser en fastighet med friliggande kallarlést enbostadshus om-
fattande 5 rum och kok, badrum med WC, tvattstuga, ett extra toalettrum
samt garage. Vaningsyta 150 m? inklusive garage 15 m?, tomtyta 800 m?.
Fastigheten ar ansluten till vatten, spill- och dagvatten.

Typhus B avser ett flerbostadshus som ar anslutet till dricksvatten, spill-
och dagvatten. 15 lagenheter, 1000 m? vaningsyta, tomtyta 800 m?.

Exempel C avser ett flerbostadshus som &r anslutet till dricksvatten, spill-
och dagvatten. 600 lagenheter, tomtyta 11000 m?, 8 grundavgifter och 8
forbindelsepunkter.

I diagrammen nedan visas avgiften for att ansluta typhus A och typhus B till
den allmanna VA-anlaggningen i kommunerna i Stockholms lan. Fér Bot-
kyrkas del visas avgiften for aren 2017, 2018 och enligt den taxa som fére-
slas galla fran och med 1 oktober 2018.

Avgiften for att ansluta xxempel C till allmant VA i Botkyrka ar med nuva-
rande taxa drygt 24 miljoner kronor. Med foreslagen taxa sjunker avgiften
till drygt 21 miljoner kronor, en sankning med 12 %.
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Anslutnings- och forbrukningsavgifter for den
allmanna vatten-och avloppsanlaggningen

Forslag att galla fran och med 1 oktober 2018

TR
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BOTKYRKA
KOMMUN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA | Besdk Munkhattevdgen 45 | Tel 08-530 610 00 | www.botkyrka.se | Org. nr. 212000-2882



BOTKYRKA KOMMUN Beslutad av kommunfullméktige 2018-XX-XX 2 [12]

Tekniska forvaltningen ) } .
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1. Inledning

Det har ar Botkyrka kommuns VA-taxa. Enligt denna taxa ska fastighetsagare
betala avgifter for fastigheter och allmén platsmark som ligger inom
verksamhetsomradet for kommunens allmanna vatten- och
avloppsanlaggningar. Aven den som jamstalls med fastighetsagare enligt
Lagen om allménna vattentjanster SFS 2006:412, ska betala avgifterna.

Det ar Kommunfullméktige i Botkyrka kommun som beslutar om avgifternas
storlek och VA-avdelningen som ar VA-huvudmannen kan en gang om aret
reglera beloppen enligt entreprenadindex (indextal E84 serie 322) for
kommande ar.

Botkyrka kommuns VVA-taxa har tre olika typer av avgifter:

e anslutningsavgifter (anldggningsavgift)

e forbrukningsavgifter (brukningsavgift)

e arbetskostnad

Den nu géllande VA-taxan tas ut for att tdcka nddvéndiga kostnader och ar
godkand av kommunfullmaktige 2018-XX-XX, §XX (KS/2018:XX).



BOTKYRKA KOMMUN
Tekniska forvaltningen
VA-Avdelningen

2. Ordlista

Beslutad av kommunfullméktige 2018-XX-XX

Forslag att galla fran och med 2018-10-01

4[12]

Lagenhet/bostadsenhet

Ett eller flera utrymmen i en byggnad som i upplatelsehénseende
bildar en bostadsenhet.

Bebyggd fastighet

Fastighet som ar bebyggd eller som fatt bygglov. Delas in i foljande
grupper:

e Villor och smahus: Fastighet som ar avsedd for bostader
med hogst tva bostadsenheter.

e Flerbostadsfastighet:(inkl. studentbostader, gruppboende
och dldreboende) Fastighet som ar avsedd for bostader och
som omfattar mer &n tva lagenheter.

e Industrifastighet:(inkl. sjukhus, skolor, férskolor, handel
och hotell) Fastigheter som bedriver verksamhet och darmed
inte enbart dr avsedda for bostader.

Fastighetsagare

Fastighetsagare ar skyldig att betala anslutnings- och
brukningsavgift.

Bruttoareaenhet (BTA)

En yta pa 125 m?. For lokaler som inte &r bostader riknas varje
paborjat 125-tal m? yta som en bruttoareaenhet. Ar lokalytan 250 m?
bestar lokalen av tva bruttoareaenheter och ar den 275 m? bestar
lokalen av tre bruttoareaenheter och sa vidare.

Allman platsmark

Mark som i detaljplan redovisas som allmén plats eller mark som
inte omfattas av detaljplan.

Tomtyta

Fastighetens areal enligt fastighetsregistret. Vid tredimensionella
fastigheter fordelas den tomtyta som &r gemensam for fastigheterna i
proportion till byggnadernas bruttoarea (BTA).

Forbindelsepunkt (FP)

Dér den allménna VA-anldaggningen slutar och fastighetens
installation borjar. Ligger oftast 0,5 meter utanfor fastighetsgrénsen.

Schaktning Gravning

LOD Lokalt omhandertagande av dagvatten. Fastighetsagaren ordnar sjalv
med lamplig dagvattenhantering pa sin tomt.

Séartaxa Om kostnaderna for nyanslutning av vatten och avlopp avviker
avsevart hogre an beslutad taxa (6ver 20 %) fran fastigheterna i
verksamhetsomradet i dvrigt, ska en sdrtaxa anvandas enligt
Vattentjanstlagen.

Verksamhetsomrade Geografiskt omrade inom vilket en eller flera vattentjanster har

ordnats eller ska ordnas genom en allman VA-anldaggning.
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LTA LTA eller l&tt tryckavlopp ar ett system som anvénds for att pumpa

avloppsvatten fran en fastighet, i de fall dar det ar svart att bygga en
avloppsledning med sjalvfall.

Studentbostad Lagenhet cal5-25 kvm, kontrakt som endast géller sa lange man
studerar med viss poang

Ungdomsbostad Lagenhet cal5-30 kvm, kontrakt dar man far bo kvar dven som éldre

3. Anslutningsavgift

Anslutningsavgift ska betalas for fastighet som ska kopplas till kommunala
VA-ledningar. Fastighetségaren &r skyldig att betala anslutningsavgift nar
forbindelsepunkt ar upprattad och en servisanmalan har registrerats hos
Botkyrka kommun. Avgiftens storlek bestams av den taxa som galler nar
servisanmélan kommer in.

Om flera fastigheter bygger samfallighetsforening da anslutningsavgift
betalades for hela féreningen enligt tabell: en Grundavgift per schakt (3A), en
avgift for varje andamal (3B), tomtyta da raknas som tomtyta for hela
foreningen (3D) och antal l&genhet/bostadsenheter ar lika med antal fastigheter
som ingar i samfallighetsforeningen (3E).

Om avgiften &r betungande med hansyn till fastighetens ekonomiska barkraft
och andra omstandigheter har fastighetsagaren rétt att delbetala
anslutningsavgiften. Fastighetségaren kan begéra att avgiften ska delbetalas
om en godtagbar sékerhet kan stéllas till kommunen. Enligt vattentjanstlagen
ska en anlaggningsavgift da fordelas under en viss tid, langst 10 ar.

Ranta ska betalas enligt 5 § rantelagen pa den del av avgiften som inte har
betalats. Betalas inte delbeloppet i tid ska drojsmalsranta betalas enligt punkt
4.

Dér vi har verksamhetsomrade for LTA kommer ej avgift att tas ut for
pumpenhet.
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Anslutningsavgifter inklusive moms 25 %

3A | Grundavgift per schakt 50 987 kr

vatten 18 826 kr

Avgift per andamal for

3B forbindelsepunkten spillvatten | 18 826 kr
dagvatten 47 064 kr

Grundavgift for dagvatten gata (for fastighet
3C utan forbindelsepunkt till dagvatten). 9414 kr

Avgiften tas inte ut om avgiften dagvatten enligt
3B tas ut.

Avgift per m? tomtyta.
3D | Kan inte bli stdrre &n de andra 47,70 kr
anslutningsavgifterna tillsammans.*

Avgift for att koppla in vatten 16 192 kr
lagenhet/bostadsenhet (&ven

3E ungdomslagenheter) pa det .
kommunala VA-natet spillvatten | 16 192 kr
Avgift for aldreboende, vatten 8 097 kr
gruppboende, studentboende och

3F komplementbyggnad tex .
Attefallshus spillvatten 8 097 kr
Avgift per bruttoareaenhet (for hotell, handel,

3G | industrifastigheter, forskolor, skolor och 8 097 kr

sjukhus)

*QObservera att om man bygger en villa till pa tomten eller styckar av

tomten da tillkommer ytterligare avgifter och da betalas ocksa tomtyteavgiften.
Avgift for tomtyta ska betalas vid varje avstyckning av tomten eller vid varje
byggnation tills hela tomtytan ar fardig betalad.
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Andrade forhallanden pa fastigheten

Om en forbindelsepunkt bestélls av en fastighetsédgare som redan har en
forbindelsepunkt, ska fastighetsagaren betala ytterligare en anslutningsavgift
enligt gallande taxa. Behover den gamla forbindelsepunkten tas bort eller
proppas ska fastighetségaren betala for det arbetet.

Vid om-, till- eller nybyggnad, eller om riven bebyggelse ersétts ska lagen-
hetsavgift enligt 3E betalas for varje tillkommande ldgenhet pa fastigheten.

Om VA-verksamheten anser att ny forbindelsepunkt ska uppforas i stallet for
befintlig ska fastighetsagaren fa skalig ersattning for sin del av kostnaderna
med avdrag for den gamla forbindelsepunktens alder och skick.

Vid avstyckning av fastigheten tas en ny avgift ut per fastighet.

Sartaxa eller avtal om sarskild avgift vid nyanslutning

Om kostnaderna for nyanslutning av vatten och avlopp avviker avsevart hogre
(20 %) fran fastigheterna i verksamhetsomradet i 6vrigt, ska en sartaxa
anvandas enligt Vattentjanstlagen. Detta kan &ven gélla nér ett nytt
verksamhetsomrade bildas och kostnaderna for nyanslutning avviker mot andra
verksamhetsomraden med 20 % enligt vattentjanstlagen 318.

Kommunfullmaktige beslutade 2016-05-26, §103 om sértaxa och
verksamhetsomrade for Eldtomta, Grodinge.

4.FOrbrukningsavgift

| Botkyrka kommun betalar fastighetsdagaren for det vatten som faktiskt
forbrukas. Fastighetsdgaren ar ansvarig for att lasa av sin vattenmatare och
rapportera den verkliga forbrukningen till VA-avdelningen pa Botkyrka
kommun minst en gang per ar. Eventuell korrigering gors sedan efter avlasning
pa kommande faktura. De ganger som avlasning inte har skett beraknas
avgiften utifran tidigare forbrukning.

Om fastighetsdgaren inte laser av sin vattenmatare kommer avgiften att hdjas
med 50% utifran senast avlasta véarde. Botkyrka kommun erbjuder avlasning
av vattenmétare mot en avgift.

Vid fastighetsoverlatelse ska en flyttanmalan skickas till VA-avdelningen med
en slutavlasning och en ny fakturaadress for slutfakturan. Pa flyttanmélan ska
aven framga den nya dgarens uppgifter.

Drojsmalsranta

Betalas inte debiterat belopp inom den tiden som anges pa rakningen ska
drojsmalsranta betalas enligt 6 § rantelagen fran forfallodagen. Kravavgift och
inkassoavgift kan tillkomma.
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Forbrukningsavgifter inklusive moms 25 %

4A | Fast avgift per ar for vatten och avlopp
Matarstorlek gn 2,5 (villa och smahus) 784,39 kr
Maétarstorlek gn 6 4 706,38 kr
Matarstorlek gn 10 12 550,39 kr
Matarstorlek 60 mm 19 845,29 kr
Matarstorlek 80 mm 25 100,76 kr
Matarstorlek 100 mm 37 651,16 kr
Avgift per bos_tadsenhet for en fastighet som endast ar 2 24117 kr
kopplad till spillvatten.
Sprlnkleraqlaggnmg ansluten till kommunens VA- 11 205,60 kr
nét/anslutning

4B Rorlig avgift per m3 levererat uppmétt vatten 16.71 kr
Fordelas mellan vatten 35 % och spillvatten 65 %. '

4 C | Avgift om Botkyrka kommun l&ser av vattenmatare 1 064,55 kr

4D | Fast avgift per ar for dagvatten
Allman avgift for dagvatten per villa, smahus och

D1 | samféalligheter utan forbindelsepunkt till dagvattennatet 313,76 kr
(dagvatten gata)
Avgift for dagvatten per bostadsenhet i villa, smahus och

D 2 | samfélligheter med forbindelsepunkt till dagvattennéatet 627,52 kr
(dagvatten gata+fastighet)
Allméan avgift for dagvatten per m? tomtyta i

D3 | flerbostadsfastighet utan forbindelsepunkt till 1,57 kr
dagvattennatet (dagvatten gata)
Avgift for dagvatten per m? tomtyta i flerbo-

D4 | stadsfastighet och industrifastighet med forbindelsepunkt 3,15 kr
till dagvattennatet (dagvatten gata+fastighet)
Avgift for dagvatten per m? for allman platsmark och
trafikerade vagar. Betalas av den som ansvarar for allman

D5 . . 6,71 kr
platsmark, till exempel kommunala och statliga
forvaltningar.
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BOTKYRKA KOMMUN

Tekniska forvaltningen

VA-Avdelningen

Beslutad av kommunfullméktige 2018-XX-XX

Forslag att galla fran och med 2018-10-01

D 6 | Ej aterlamnad spolpost eller utrustning 15 592,23 kr
D 7 | Ej aterlamnat styr- och reglerskap 5197,41 kr
Borttappad nyckel

D8 Avgift for ny nyckel 1 039,48 kr
Avgift per behorighet pa nyckel 519,74 kr

Avgift for véaktarutryckning
D9 Enbart vaktare 363,81 kr
Vaktare + bil 415,79 kr

9[12]
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Tekniska forvaltningen ) } .
VA-Avdelningen Forslag att galla fran och med 2018-10-01

Byggvatten och spolpost

For byggvatten och utldning av spolpost ska en avgift betalas per m® enligt
taxa, se 4 B samt en avgift for l1an av vattenmatare enligt avgift under 4 A. En
avgift for arbetskostnad enligt avsnitt 5 tas ocksa ut. Lamnas ej spolpost och
utrustning tillbaks kommer en avgift tas ut.

Fel pa vattenmataren

Fastighetsagaren ar betalningsskyldig for allt vatten som levereras till fastig-
heten. Om métaren har stannat och férbrukning av vatten darmed inte kan
bestdammas har kommunen rétt att uppskatta foérbrukningen.

Om fastighetsagaren misstanker att det ar fel pa mataren och forbrukningen har
okat avsevart mot tidigare maste fastighetsagaren forst kontrollera sa att det
inte dr en lacka inom fastigheten. Om inget fel hittas kan VA-verksamheten
gora kontroll pa méataren samt skicka in den till ett ackrediterat kontrollverk.

Vattenmatning i komplementbyggnad och komplementbostadshus, till
exempel Attefallshus.

Om ett Attefallshus ska ha vattenanslutning rekommenderas du att dra
vattenledningen dit genom din huvudbyggnad och méta vattnet i din nuvarande
matare, enligt alternativ 1 i figuren. Om du kopplar enligt alternativ 2 maste du
ha en extra vattenmatare och aven betala en arlig avgift for den.

Alternativ 1.

Vattenmétning vid
Alternativ 2. huvudbyggnadens
Vattenmatning vid vattenmatare

vattenmatare i m——————————————— '
Attefallshus A

<

Ordinarie vattenmatare i huvudbyggnaden
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Tekniska forvaltningen ) } .
VA-Avdelningen Forslag att galla fran och med 2018-10-01

5. Arbetskostnad
Har VA-verksamheten pa fastighetségarens begdran vidtagit atgard eller om
fastighetsagaren asidosatt sin skyldighet skall VA-verksamheten debitera
foljande avgifter. Sker atgarderna under helgdag blir avgiften hogre.
e  Arbetet kostar normalt 1064,55 kronor per tillfélle
e Utanfor kontorstid kostar det 2 689,38 kronor per tillfalle
(mandag - torsdag 16:00 — 07:00, fredag efter 12:00, l6rdagar och
sondagar)
e Kostnad for material och reparation kan tillkomma

Vissa arbeten ar avgiftsfria, se tabellen nedan.

Arbetskostnad inklusive moms 25 %

Typ av arbete Avgift
Inget fel ja
Kontroll av vattenmatare hos kontrollverk :
Konstaterat fel nej
Byte av sonderfrusen eller skadad vattenmatare (pa grund av felaktig | ja
hantering).
Montering och demontering av strypbricka i vattenmatare ja
Avstangning och paslapp av vattentillforseln ja
Uppsattning och nedtagning av vattenmaétare avsedd for nej

sommarvatten, sista veckan i april till och med forsta veckan i oktober

Uppsattning och nedtagning av vattenmaétare avsedd for ja
sommarvatten, 6vrig tid an ovanstaende tider.

Bomkaorning (nar fastighetsagare inte & hemma pa bokad tid). ja
Anmalan av lacka pa fastighetsagarensledningar nej
Vid fel pa LTA-enheten som inte fastighetsagaren &r ansvarig for nej

Felaktig anvandning/hantering som lett till skada eller fel pa LTA-

. . ja
enheten som kréver reparation J

Avlasning av vattenmatare (VA-avdelningen laser av) ja
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Tekniska forvaltningen

VA-Avdelningen Forslag att galla fran och med 2018-10-01

LTA-anlaggningar

Den som har en LTA-anldggning som kommunen tillhandahaller ar skyldig att
ta hand om och skéta den enligt givna instruktioner. Asidosatts detta och LTA-
anlaggningen skadas pa grund av felaktigt handhavande eller anvandning &r
kunden skyldig att bekosta reparation av sin pumpenhet. Om inte det
provisoriska styr och regler skapet lamnas tillbaks tas en avgift ut.

Kunden ar aven skyldig att betala arbetskostnaden for utryckning och
transport.

Fastighetsagare som inte godtar kommunens beslut om tillampning och
tolkning av denna taxa kan begéra provning hos Mark- och miljodomstolen.

Nyckelhantering

Vid borttappad nyckel tas en avgift ut. En del av avgiften ar for sjalva nyckel
och den andra delen av avgifter ar en kostnad for varje behdrighet som finns pa
nyckel.

Vaktarhantering
Avgift tas ut vid inpassering till VA-anlaggningar dar vi anvénder véktarbolag.

Antenner och fiber mm

Vid uppséttning av fiber och antenner mm som monteras inom VA-
verksamheten anlaggningar gors separata avtal for detta.



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG

Tekniska namnden
2018-05-21

2

Beslut om anslutningsavgifter for VA i Kagghamraomradet,
Botkyrka kommun (TEF/2018:91)

Forslag till beslut
Tekniska ndmndens forslag till kommunfullméktige:

1. Kommunfullmaktige beslutar att sértaxa ska gélla for Kagghamra-
omradet sasom redovisas i tjansteskrivelsens bilaga 1.

2. Kommunfullméktige beslutar att sartaxan ska berdknas med faktor
1,6 pa grundavgift per schakt samt faktor 1,2 pa avgift for kvadratme-
ter tomtyta.

3. Kommunfullméktige beslutar att avgifterna enligt punkt 1 ska gélla
fran och med 1 oktober 2018.

Sammanfattning

Kommunen arbetar med att ansluta Kagghamra till allmént vatten och av-
lopp. Avgiften for att ansluta fastigheterna foreslas vara sa kallad sartaxa da
kostnaderna for utbyggnaden avviker fran jamforbara omraden i kommunen
och sarforhallanden sa som omfattande bergschakt, kuperad terrang, ut-
byggnad till befintlig bebyggelse samt langa dverforingsledningar.

Sartaxan foreslas utgoras av en faktor pa kostnadsparametrarna grundavgift
per schakt och avgift per kvadratmeter tomtyta i den ordinarie anslutnings-
avgiften.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2018-04-20.

11]
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Tekniska forvaltningen

2018-04-20 Dnr TEF/2018:91
Referens Mottagare
Linda Evjen Tekniska n&mnden

Beslut om anslutningsavgifter for VA i Kagghamra, Bot-
kyrka kommun

Forslag till beslut
Tekniska ndmndens forslag till kommunfullméktige:

1. Kommunfullmaktige beslutar att sértaxa ska gélla for Kagghamra-
omradet sasom redovisas i tjansteskrivelsens karta, bilaga 1.

2. Kommunfullméktige beslutar att sartaxan ska beraknas med faktorl,6
pa grundavgift per schakt samt faktor 1,2 pa avgift for kvadratmeter
tomtyta.

3. Kommunfullmé&ktige beslutar att avgifterna enligt punkt 1 ska gélla
fran och med 1 oktober 2018.

Sammanfattning

Kommunen arbetar med att ansluta Kagghamra till allmént vatten och av-
lopp. Avgiften for att ansluta fastigheterna foreslas vara sa kallad sartaxa da
kostnaderna for utbyggnaden avviker fran jamforbara omraden i kommunen
och sarforhallanden sa som omfattande berschakt, kuperad terrang, utbygg-
nad till befintlig bebyggelse samt langa 6verforingsledningar.

Sartaxan foreslas utgoras av en faktor pa kostnadsparametrarna grundavgift
per schakt och avgift per kvadratmeter tomtyta i den ordinarie anslutnings-
avgiften.

Arendet

Kommunen arbetar med att ansluta Kagghamra till allmént vatten och av-
lopp. Vilken avgift fastighetsdgarna ska betala har hela tiden varit en stor
fraga och under projektet har kommunicerats att sértaxa ska tillampas.

For att sartaxa ska kunna tillampas maste det enligt Vattentjanstlagen finnas
sarskilda omstandigheter och kostnaderna for omradet maste avvika i beak-
tansvard omfattning mot vad som &r normalt. Nu genomférs utbyggnaden

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhéttevégen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 Sms-070 - 348 54 45- E-post linda.evien@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



BOTKYRKA KOMMUN
Tekniska forvaltningen

till Kagghamra vilket medfor att det nu finns ett underlag for att bedéma vad

TIJANSTESKRIVELSE

2018-04-20

kostnaderna for utbyggnaden till Kagghamra kommer bli samt att de fak-

tiska omstandigheterna i omradet kan visas.

Det &r angelaget for fastighetsagarna i Kagghamra att fa beslutat vilka avgif-

ter som ska gélla for deras anslutning varfor forslaget till beslut i denna

tjansteskrivelse nu lamnas.

Forslag

Tekniska forvaltningen foreslar att Kagghamraomradet (se Figur 1) ska de-
biteras sartaxa enligt nedanstaende tabell. Karta dver de fastigheter som in-

gar i verksamhetsomradet vatten och avlopp framgar av bilaga 1.

Tabell 1. Forslag till sartaxeparametrar for Kagghamra. Avgifterna ar inklusive moms.

Foreslagen | Faktor
normaltaxa for
[Faktor =1] |sartaxa| Foreslagen sartaxa
a-pris a-pris
Grundavgift per schakt 50 987 kr 1,6 81 579 kr
Avgift for m2 tomtyta 47,7 kr 1,2 57,24 kr

Figur 1. Omrade som omfattas av sartaxa.

2[5]
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Tekniska forvaltningen

2018-04-20 Dnr TEF/2018:91

Motiv for férslag

Tekniska forvaltningen har sedan 2016 arbetat med VA-taxans anslutnings-
avgifter med malet att fa en bra verensstammelse mellan avgifter och kost-
nader for att bygga ut allmén VA-forsorjning. | arbetet har ett underlag ta-
gits fram sa att jamforelser kan goras med liknande omraden vilket visar att
tackningsgraden for smahusomraden ligger mellan 70 och 80 % for nyligen
utbyggda omraden och planerade omraden.

VA-utbyggnaden till Kagghamra pagar och kostnaden for att ansluta omra-
det ar beraknad till 85 miljoner kronor. | dessa kostnader ingar lokalnéatet for
vatten och spillvatten i Kagghamra samt Kagghamras del i éverforingsled-
ningarna langs vag 570. Kostnaderna for dverforingsledningarna langs vag
569 (vagen fran Varsta till Skanssundet) ingar e;.

Enligt 31 § Lagen (2006:412) om allménna vattentjanster ska sértaxa tillam-
pas om kostnaderna for vissa fastigheter i beaktansvard omfattning” avvi-
ker fran vad som dr normalt och om detta beror pa séarskilda omstandigheter.

Kostnadsskillnaderna mellan Kagghamra och jamforbara omraden &r stora
och beror bade pa sarskilda omstandigheter men dven pa ogynnsamt kon-
junkturlage och ofdrutsedda avvikelser fran projekteringsunderlaget. Be-
doémningen ar darfor att en sartaxa inte ska vara sa hog att den ger samma
tackningsgrad som Gvriga smahusomraden i kommunen.

De sérskilda omstandigheterna ska kunna styrkas och i utredningsarbetet har
jamforelser med nyligen genomférda projekt och planerade projekt i kom-
munen gjorts. Dartill har rattsfall studerats for vagledning. Exempel pa sér-
skilda omstandigheter for Kagghamra fritidsomrade ar:

— Omfattande bergschakt

— Kuperad terrang

— Utbyggnad till befintlig bebyggelse ("omvandlingsomrade”)

—  Overforingsledning

Vid berakning av sartaxan ar det lampligt att endast justera taxans tva kost-
nadsparametrar; grundavgift och tomtyteavgift, eftersom det ar kostnads-
skillnaden som motiverar sirtaxa. Andamalsavgiften for forbindelsepunkt
och lagenhetsavgift, de sa kallade nyttoparametrarna bor inte skilja sig fran
normaltaxan.

Sartaxan bor ocksa uppfattas som réttvis i forhallande till sartaxan for Eld-
tomta strand.

| Tabell 2 redovisas exempel pa anslutningsavgifter for tre typ-fastigheter i
Kagghamra (olika tomtstorlek), Kagghamra som helhet samt jamforande
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2018-04-20 Dnr TEF/2018:91

typhus. Sartaxan ar beraknad utifran justerad normaltaxa och med 60 pro-
cents hdjning pa grundavgiften och 20 procents héjning pa tomtyteavgiften.
Alla belopp é&r redovisade exklusive moms.

Tabell 2. Exempel pa anslutningsavgifter for ett antal fastigheter i Kagghamra med
olika tomtstorlek. Alla belopp redovisas exklusive moms och i 2018 ars prisniva.

Fastighet Antal Normaltaxa Sartaxa
bostader | (enligt forslag att galla
fran 1 okt 2018)

2000 m? 1 173 000 kr 213 000 kr
2500 m? 1 192 000 kr 236 000 kr
3000 m? 1 194 000 kr 243 000 kr
Hela Kagghamra* 235 42 971 000 kr 52 838 000 kr

*Hansyn har tagits till att avgiften ar begransad for stora tomter.

Sammanfattningsvis ar sartaxan foreslagen for att uppfattas som skélig och
rattvis i forhallande till omradets séarskilda omstandigheter, det nu géllande
konjunkturlaget och i forhallande till fastigheterna i Eldtomta strand som
ocksa debiterats sartaxa (Kommunfullmaktiges beslut 2016-05-26).

Tidigare har beslutats att revideringar av VA-taxan ska ske i samband med
mal- och budget, men da fragan om vilka avgifter som fastighetségaren i
Kagghamra ska betala ar sa viktig for dem foreslas att beslutet tas nu for att
borja galla den 1 oktober 2018.

Asa Engwall Linda Evjen

Forvaltningschef va-chef

Bilagor

1. Fastigheter inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp i Kagg-
hamra

Expedieras till
Asa Engwall
Linda Evjen
Lars Lonnkvist
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Bilaga 1. Fastigheter inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp i Kagghamra

Nuvarande verksamhetsomrade for for vatten och avlopp i Kagghamra.

Rod-randiga omraden omfattar vatten och spillvatten (sjalvfallssystem) och
lila-randiga omraden omfattar vatten och LTA for spillvatten.
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Tekniska namnden
2018-05-21 Dnr TEF/2018:149

3

Information om genomfdrd utredning gallande eventuellt
behov av allmant VA sdéder om Eldtomta (TEF/2018:149)

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har latit géra en behovsutredning for allmant VA i
omradet mellan Eldtomta och Sandviken, vastra Naslandet. Utredningens
slutsats ar att det behov som upplevs av manga fastighetségare i omradet
inte uppnar den niva som avses i 6 § Lagen om allmanna vattentjanster. Be-
démningen grundar sig i stor utstrackning pa uppfattningen att behov av
dricksvatten i fritidsbostader maste ses som ett énskemal om standard sna-
rare an ett behov ur halsosynpunkt i vattentjanstlagens mening.

Arendet

Tekniska forvaltningen arbetar med att bygga ut kommunalt vatten och av-
lopp till Kagghamra och Sibble i Grodinge. Fragan om utbyggnad sedan ska
ske till fler platser i kommunen &r belyst i 6versiktsplanen dar man pekar ut
Byrsta och Tegelvreten som majliga nastkommande omraden.

Under aren har utredningar genomforts géallande om det ar méjligt och vad
det kan kosta att bygga ut allmant VA till de omraden som &r beldgna mel-
lan Eldtomta och Sandviken, vastra Naslandet. Det har &ven kommunicerats
med de boende i dessa omraden via en enkat om anslutningsviljan som re-
dovisades i tekniska namnden 2016-04-18, § 26.

Enligt 6 § lagen om allmédnna vattentjanster (2006:412) ska varje kommun
ta stallning till var vattenforsérjning och avlopp behdver ordnas genom en
allman anlaggning. Bedémningen ska goras med hansyn till skyddet for
manniskors halsa och miljo.

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2018-04-26.



TIJANSTESKRIVELSE

Tekniska férvaltningen

VA-avdelningen 2018-04-26
Referens Mottagare
Linda Evjen Tekniska ndmnden

Information om genomford utredning gallande eventuellt be-
hov av allmant VA sdder om Eldtomta

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har latit gora en behovsutredning for allmant VA i om-
radet mellan Eldtomta och Sandviken, vastra Naslandet. Utredningens slutsats
ar att det behov som upplevs av manga fastighetsagare i omradet inte uppnar
den niva som avses i 6§ Lagen om allméanna vattentjanster. Bedémningen
grundar sig i stor utstrackning pa uppfattningen att behov av dricksvatten i
fritidsbostader maste ses som ett 6nskemal om standard snarare &n ett behov ur
hélsosynpunkt i vattentjanstlagens mening.

Arendet

Tekniska forvaltningen arbetar med att bygga ut kommunalt vatten och avlopp
till Kagghamra och Sibble i Grodinge. Fragan om utbyggnad sedan ska ske till
fler platser i kommunen &r belyst i 6versiktsplanen dar man pekar ut Byrsta
och Tegelvreten som mdéjliga nastkommande omraden.

Under aren har utredningar genomforts gallande om det ar mojligt och vad det
kan kosta att bygga ut allmént VA till de omraden som ar belagna mellan Eld-
tomta och Sandviken, véstra Naslandet. Det har dven kommunicerats med de
boende i dessa omraden via en enkét om anslutningsviljan som redovisades i
tekniska ndmnden, 2016-04-18, § 26.

Enligt 68 lagen om allménna vattentjanster (2006:412) ska varje kommun ta
stéllning till var vattenforsorjning och avlopp behéver ordnas genom en allmén
anldggning. Bedomningen ska goras med hénsyn till skyddet for manniskors
hélsa och miljo.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt - Sms 070-348 54 45 - E-post linda.evien@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Tekniska forvaltningen har med ramavtalsupphandlade konsulterna pa Tyréns
latit ta fram en utredning for att belysa behovet av allmant VA i omradena mel-
lan Eldtomta och Sandviken for att det ska kunna vara méjligt att svara mot
vattentjanstlagens §6.

| utredningsarbetet har foljande kriterier anvénts for att beddma behovet.

Kriterier for halsoskydd:
— Badvattenkvalitet
— Dricksvattenkvalitet
— Dricksvattenkvantitet
Kriterier for miljoskydd:
— Recipientskydd
— Forutséttningar for enskilda avlopp
— Forutsattningar att uppratthalla god vattenbalans
Kriterier for storlek och omfattning:
— Antal fastigheter
— Andel fastigheter med folkbokfdrda

Behovet utifran dessa kriterier har vagts samman i ett podngsystem och jam-
fors med Kagghamra fritidsomrade, dar kommunen bedémt att det finns behov
enligt 68 LAV, se Figur 1 nedan.
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Som framgar av figuren nar inget av dessa omraden upp till sasmma poang som
Kagghamra. Slutsatsen blir da att det behov som upplevs av manga fastighets-
dgare inte uppnar den niva som avses i 6§ LAV. Bedémningen grundar sig i
stor utstrackning pa uppfattningen att behov av dricksvatten i fritidshostader
maste ses som ett onskemal om standard snarare an ett behov ur héalsosynpunkt
I vattentjanstlagens mening.

Forvaltningen kommer nu arbeta vidare med utredningens slutsatser och disku-
tera konsekvenserna av utredningen tillsammans med tjansteman pa samhalls-
byggnadsforvaltningen, framst planenheten och miljéenheten.
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Tekniska forvaltningen

VA-avdelningen 2018-04-26 TEF/2018:149
Asa Engwall Linda Evjen
Forvaltningschef va-chef

Bilaga: Naslandet, s6dra Grodinge, behov av VA-utbyggnad

Expedieras
Linda Evjen
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SAMMANFATTNING

Enligt 68 lagen (2006:412) om allménna vattentjéanster ska varje kommun ta stéllning till var vat-
tenférsorjning och avlopp behéver ordnas genom en allman anlaggning. Bedémningen ska géras
med hansyn till skyddet for manniskors halsa och miljon.

| 6versiktsplanens strategi for Grodinge och 6vrig landsbygd efterstravas att ny bebyggelse ut-
vecklas langs angivna strék och att fortsatt spridd landsbygdsbebyggelse undviks. Utbyggnad av
allman VA-forsoérjning planeras darfor i Sibble och Kagghamra och i ett senare skede i Byrsta och
Tegelvreten. VA-utbyggnad pa Naslandet ligger inte i linje med denna strategi. Efterfragan pa all-
man va-forsorjning i dessa omraden har dock 6kat och behover darfor utredas. Detta sker nor-
malt inom ramen for en kommunal VA-plan, men en sddan har dnnu inte tagits fram fér Bot-
kyrka. | avvaktan pa& en VA-plan gors darfor en separat bedémning av behovet av va-utbyggnad i
dessa omraden.

Mojligheterna att ansluta bebyggelse bland annat pa Naslandet till den allmanna VA-anlagg-
ningen utreddes ar 2014, se "Forstudie VA-utbyggnad Grédinge”, Norconsult 2014-02-28. Rap-
porten visar att det finns mojlighet men att kostnaderna kommer att bli héga.

Under det fortsatta utredningsarbetet genomfordes dialog med representanter for berérda fas-
tighetséagare. Behovet att ordna VA-forsorjning i ett stdrre sammanhang ska forst bestammas for
befintlig bebyggelse utifran halso- och miljokriterier. Foljande kriterier har anvants for att be-
ddéma behovet:

Kriterier for halsoskydd:
Badvattenkvalitet
Dricksvattenkvalitet
Dricksvattenkvantitet

Kriterier for miljoskydd:
Recipientskydd
Forutsattningar for enskilda avliopp
Forutsattningar att uppratthalla god vattenbalans

Kriterier for storlek och omfattning:
Antal fastigheter
Andel fastigheter med folkbokférda

Behovet utifran dessa kriterier har vagts samman i ett poangsystem och jamfors med Kagghamra
fritidsomrade, dar kommunen bedomt att det finns behov enligt 68 LAV, se Figur 1 nedan. Som
framgar av figuren nar inget av dessa omraden upp till samma poang som Kagghamra. Slutsat-
sen blir d& att det behov som upplevs av manga fastighetsagare inte uppnar den niva som avses
i 68 LAV.

En enkel kanslighetsanalys visar att andelen permanentbostéder har stor betydelse for resultatet.
Om alla omraden skulle antas ha samma andel permanentbostader, skulle bade Getryggen och
Sandviken n& hogre poang an Kagghamra. Men for att bedoma behovet av va-utbyggnad ar det
nddvandigt att ta hansyn till hur stor del av bebyggelsen som bestar av permanentbostader.

Den behovsanalys som redovisas i denna rapport pekar darmed p4 att det inte finns behov enligt
68 Lagen om allménna vattentjanster att ordna vattenforsorjning och avlopp i Naslandet i sédra
Grodinge. Denna bedémning grundar sig i stor utstrackning pa uppfattningen att behov av
dricksvatten i fritidsbostader maste ses som ett 6nskemal om standard snarare an ett behov ur
halsosynpunkt i vattentjanstlagens mening.

Uppdrag: 279215, Behovsanalys VA Grodinge 2018-04-10
Bestéllare: Botkyrka kommun Koncept

O:\sth\279215\R\_Text\Slutrapport 2018-04-10 rev 2018-04-26.docx
3(17)



Totalpoang for respektive omrade

Totalpodng
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@Behov utifran kriterium for skydd av halsa

Figur 1. Totalpoang for respektive omrade.
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1 BAKGRUND OCH SYFTE

Botkyrka ar en expansiv kommun med stor variation mellan olika omréden. Den 6vervagande de-
len av bebyggelsen har tillgang till allman vatten- och avloppsforsorjning. Men i kommunen finns
ocksa landsbygd med spridd bebyggelse som saknar allman va-forsorjning. Den 6vervagande de-
len av denna bebyggelse bestéar av fritidshus, men det forekommer ocksa permanentbostader
med enskild va-forsérjning.

Kommunen har nyligen beslutat om utbyggnad av allman va-férsérjning i Kagghamra och Sibble
i sédra Grodinge. | vissa naraliggande omraden som inte omfattas av detta beslut, har efterfra-
gan pa allman va-forsorjning okat och behéver darfor utredas. Detta sker normalt inom ramen
for en kommunal VA-plan, men en sddan har dnnu inte tagits fram for Botkyrka. | avvaktan pa en
VA-plan goérs darfor en bedomning av behovet av va-utbyggnad i dessa omraden.

2 PRINCIPER FOR VA-FORSORJINING | BOTKYRKA
KOMMUN

21 VATTENTJANSTLAGEN

6 8 lagen (2006:412) om allménna vattentjanster:

Om det med hénsyn till skyddet for manniskors hélsa eller miljén behdver ordnas vattenforsorjning eller

avlopp i ett stérre sammanhang for en viss befintlig eller blivande bebyggelse, skall kommunen

1. bestamma det verksamhetsomrade inom vilket vattentjansten eller vattentjansterna behover ordnas,
och

2. setill att behovet snarast, och sa lange behovet finns kvar, tillgodoses i verksamhetsomradet genom
en allman va- anlaggning.

Kommunen ar skyldig att ta stéllning till om det behéver ordnas VA-forsorjning i ett stérre sam-
manhang. Kriterier for att beddéma behovet ar dels halsoskydd och dels miljoskydd. Bedém-
ningen ska goras dels for befintlig och dels foér blivande bebyggelse.

For att kunna goéra denna bedédmning behéver kommunen planera kontinuerligt for VA-forsorj-
ningen inom hela sitt geografiska omrade. Detta kan med fordel ske genom en VA-plan, vilket
ocksa ar en adtgard kommunen behover genomféra inom ramen for Svensk Vattenforvaltning.

22 STYRDOKUMENT

Botkyrka kommuns géallande éversiktsplan antogs av kommunfullméktige den 22 maj 2014. Den
forsta av fem planeringsstrategier ar "Leva klimatsmart” som bland annat innehaller ett avsnitt
om klimatsmart vattenhantering. | 6versiktsplanen ingar ocksd en markanvandningsstrategi som
bland annat ger férutsattningar for hur VA-forsorjningen ska planeras i olika delar av kommu-
nen.

Kommunens vattenprogram antogs i januari 2017. | programmet beskrivs konsekvenser férknip-
pade med olika vattenanvandning, och for enskilda vatten- och avloppsanlaggningar anges bland
annat risken for spridning av smittodmnen till dricksvattenbrunnar och vattentakter och utslapp
av naringsamnen till recipienter. Lokalt atgardsprogram for Botkyrkas bla varden aterfinns som
bilaga till vattenprogrammet. | &tgardsprogrammet anges dels generella atgarder och dels atgar-
der per recipient.

Som generell atgard for perioden 2018-2020 anges att kommunen ska utveckla en VA-plan, det
vill sdga en plan for den allmanna och enskilda VA-férsorjningen i hela kommunen. Annu finns
saledes inte ndgon framtagen VA-plan som kan ge vagledning for hur behovet av VA-forsérjning
pa Naslandet i Grodinge ska bedomas.
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3 NASLANDET - EN OVERSIKT

3.1 EN BESKRIVNING AV OMRADET

Behovsanalysen avser bebyggelse pa vastra Naslandet i sodra Grodinge i Botkyrka kommun. Om-
radet utgors av ett odlings- och skogslandskap med inslag av smahusbebyggelse. Topografin va-
rierar och delar av omrédet ar kuperat med berg i dagen. Naslandet anses vardefullt for natur-
och friluftsliv med naturstraket Grodingeleden som passerar genom omradet.

Bebyggelsen utgors av ca tio omraden med ett tiotal till ca 140 fastigheter, varav den éverva-
gande delen nyttjas som fritidshus. En narmare beskrivning av vart och ett av dessa omraden
aterfinns i "Forstudie VA-utbyggnad Grodinge”, Norconsult 2014-02-28.

3.2 NUVARANDE VA-FORSORINING

Dricksvattenforsorjningen pa Naslandet sker genom enskilda brunnar. Inom delar av Naslandet
ar det tillstandsplikt for att inratta nya grundvattentakter (Getryggen, Nasvagen, Bjorndammen,
Gronslatt). | Sandviken finns en gemensamhetsanldggning med brunnar fér dricksvatten, med
restriktioner for anvandning. Generellt kan det sdgas att dricksvattentillgdngen ar begransad i de
kustnara omradena och nya avlopp beviljas restriktivt pa grund av problem med grundvattenkva-
lité och kvantitet.

I Nas by finns det idag en gemensam avloppsanlaggning for alla fastigheter. | de strandnédra om-
radena kréavs tillstand fran miljo- och halsoskyddsnamnden for att inrétta enskilt avliopp (Getryg-
gen, Kasholmen och Sandviken). Miljé- och halsoskyddsndmnden tog 1991 beslut om att inte till-
lata nagra enskilda avlopp i Sandviken och Kasholmen. Beslutet grundar sig pa problem med
grundvattenkvalitet och kvantitet. | Bjorndammen bestar avloppsanlaggningarna framférallt av
infiltrationer for bad-, disk- och tvéattvatten, men det forekommer &ven slutna tankar for vatten-
toaletter.

3.3 INTRESSE AV ALLMAN VA-FORSORINING

I mars 2015 lamnade fastighetsagare i Sandviken en skrivelse till Lansstyrelsen med begdran om
tillsyn i syfte att paskynda en utbyggnad av allman VA-férsorjning i omrédet.

VA-enheten genomforde ar 2016 en enkatundersokning for att klargora intresset bland fastig-
hetsagare att ansluta fastigheten till en allman VA-anlaggning. Undersokningen visade pa ett
mycket stort intresse i det omréade som berors av denna analys. Av 277 svarande uppgav 262
(95%) att de var positiva till en anslutning. Svarsfrekvensen var ca 70%. Under det fortsatta utred-
ningsarbetet genomfordes dialog med representanter for berérda fastighetsagare.

3.4  INRIKTNING ENLIGT OVERSIKTSPLANEN OCH VATTENPROGRAMMET

Enligt dversiktsplanens planeringsstrategi "Leva klimatsmart” ska planeringen av boende anpas-
sas till den naturliga vattentillgdngen. Kommunen efterstravar darfor restriktiv bygglovgivning i
omraden med vattenbrist. | markanvandningsstrategin for Grodinge och 6vrig landsbygd efter-
stravas att ny bebyggelse utvecklas langs angivna strak och att fortsatt spridd landsbygdsbebyg-
gelse undviks. Utbyggnad av allméan VA-forsérjning planeras darfor i Sibble och Kagghamra och i
ett senare skede i Byrsta och Tegelvreten. VA-utbyggnad pa Naslandet ligger inte i linje med
oversiktsplanens strategi.

I anslutning till vattenprogrammet Botkyrkas bla varden redovisas den aktuella statusklass-
ningen for kustvattenférekomsterna Kaggfjarden, Naslandsfjarden och Himmerfjarden. Ekologisk
status for Naslandsfjarden ar otillfredsstallande och for de tva 6vriga mattlig. Kemisk status ar
god for alla tre vattenforekomster. Dock féreligger risk att vattenférekomsterna inte kommer att
uppna vare sig god ekologisk eller kemisk status &r 2021. Det lokala atgardsprogrammet for
Botkyrkas bla varden innehaller inte nagra atgarder som beror VA-forsorjningen pa Naslandet.
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3.5 MOJILIGHETER TILL VA-UTBYGGNAD ENLIGT TIDIGARE UTREDNINGAR

Mojligheterna att ansluta bebyggelse bland annat pa Naslandet till den allmanna VA-anlagg-
ningen utreddes ar 2014, se "Forstudie VA-utbyggnad Grodinge”, Norconsult 2014-02-28. De ak-
tuella omradena pa Naslandet &r markerade som etapp 3, omrade C-H pa kartan i Figur 2 och

Figur 2: forslag till VA-utbyggnad i Grédinge, etapp 3: C. Skomakarbacken/Nés by/Gustavslund,
D. Getryggen, E. Bjérndammen, F. Grénslatt/Fosang, G. Kasholmen, H. Sandviken.
(Frén Norconsult 2014)

I utredningen foreslas vatten- och avloppsledningar langs med befintliga vagar i ett system déar
sjalvfallsledningar, kommunala pumpstationer och LTA (pumpenhet pa tomtmark) kombineras.
For Getryggen och Sandviken foreslogs att verksamhetsomrade inrattas, da bebyggelsen inom
dessa omraden ar forhallandevis tat. For évriga omraden foreslogs att gemensamhetsanlagg-
ningar inrattas och ansluts till den allmanna anlaggningen genom avtal.

Investeringsbeloppet for utbyggnaden bedomdes da till ca 93 MSEK. Inkomsterna genom anlagg-
ningsavgifter med 2014 ars taxa eller enligt avtal bedomdes uppga till ca 29 MSEK. Detta skulle
innebéra en tackningsgrad pa ca 31% att jamfora med 70% - 80% som &r vanligt for andra smé-
husomraden i Botkyrka kommun. Av den anledningen foreslogs ar 2014 att sartaxa skulle tillam-
pas for omraden med lag tackningsgrad.

Sartaxa ar dock bara aktuellt inom blivande verksamhetsomrade. Avgifter for VA-samfalligheter
utanfor verksamhetsomradet regleras i avtal. De kan dock motsvara avgifterna enligt taxa med
eller utan sartaxa.
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4 BEHOV AV VA-FORSORJINING | ETT STORRE SAMMAN-
HANG

41 KRITERIER FOR ATT VARDERA BEHOVET

Utbyggnad av allman va-forsérjning till befintlig bebyggelse utanféor kommunens verksamhets-
omrade planeras normalt inom ramen for en kommunal VA-plan. Det innefattar en bedémning av
behovet utifran saval miljo- som halsoskydd, men dven majligheten att tillgodose behovet ge-
nom en allman va-anldggning ska varderas. Mojligheterna for det aktuella omradet har beskrivits
av Norconsult 2014. Rapporten visar att det finns méjlighet men att kostnaderna kommer att bli
hoga. | detta kapitel redovisas en bedémning av behovet och i vilken man det uppfyller kriteri-
ernai 68 LAV.

Behovet att ordna VA-forsérjning i ett stdrre sammanhang ska forst bestammas for befintlig be-
byggelse utifrdn halso- och miljokriterier. For att sedan bedéma om det kommer att finnas ett
behov for blivande bebyggelse beaktas kommunens viljeinriktning enligt dversiktsplanen tillsam-
mans med bebyggelsetrycket och fastighetsagarnas énskemal.

Kriterier for halsoskydd:
Badvattenkvalitet
Dricksvattenkvalitet
Dricksvattenkvantitet

Kriterier for miljoskydd:
Recipientskydd
Forutsattningar for enskilda avliopp
Forutsattningar att uppratthalla god vattenbalans

Kriterier for storlek och omfattning:
Antal fastigheter
Andel fastigheter med folkbokférda

Kriterierna och de parametrar som anvéants for att bedéma dessa redovisas i tabell 1-4 samt i Fi-
gur 3 nedan.

Tabell 1. Sammanstéllining av kriterier for bedémning av behov utifran skydd av héalsa och miljé

KRITERIER POANG BEDOMNINGSGRUNDER

SKYDD AV HALSA

Badvattenkvalitet 0-3 Enligt utldtande fran Vattenprogram for Botkyrka, 2016 for bebyg-
gelsegruppens nérliggande recipient

Dricksvattenkvalitet 0-6 Ackumulerad poing baserad pa narvaro av fluorid, nitrat och radon
hos enskilda brunnar. Baserad pa Dricksvattenrapport.

Dricksvattenkvanti- 0-6 Baserat pa utlatande av utforda undersokningar samt narvaro av

tet klorid enligt analysrapporter.

SKYDD AV MILJO

Recipientskydd 0-7 Ackumulerad poang for ekologisk status hos nérliggande recipient
samt enskilda avlopps utslappsandel av kvéve respektive fosfor.
Jamforelse med Tumbaadn for beddmning. Varden hamtade ur Vat-
tenprogram for Botkyrka, 2016.

Forutsattning for en- 0-4 Baserat pa avvagning mellan arean hos bebyggelseomradet samt
skilt aviopp genomsnittlig tomtstorlek.

Forutsattning att 0-3 Baserat pa avvagning mellan tillgdng pa vatten enligt utredning
uppratthalla vatten- och markens infiltrationskapacitet enligt SGU:s jordartskartor
balansen
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Tabell 2. Sammanstéllning av beddémningsgrund, bedémning och poang for kriterier som definierar skydd

av hélsa
SKYDD AV HALSA BEDOMNINGS- BEDOMNING POANG
GRUND
BADVATTENKVALITET
Utlatande enligt VISS
Ingen offentlig badplats/ 0
Tjanlig
Tjanlig med anmadrkning 1
Otjanlig 3
DRICKSVATTENKVALITET
Nitrathalt’
< 1mg/l <Klass 2 — Lag halt 0
1 mg/l - 5 mg/l Klass 3 — Mattlig halt 1
> 5mg/l > Klass 4 — Hog halt 2
Fluoridhalt'
<1,2mgll <Klass 2 — Lag halt 0
>1,3 mg/l >Klass 3 — Mattlig halt 2
Radonhalt'
< 100 Bqg/l Tjanligt 0
> 100 Bq/l Tjanligt med anmarkning 1
> 1000 Bqg/l Otjanligt 2
DRICKSVATTENKVANTITET "
Kloridhalt!
< 50 mg/l < Klass 2 — Mattlig halt 0
50 mg/I - 100 mg/I Klass 3 — Relativt lag halt 1
100 mg/I - 300 mg/I Klass 4 — Hig halt 2
> 300 mg/l Klass 5 — Mycket hdg halt 3
Utlatande i underlag
Inget utlatande/ God 0
Begransad 2
Dilig 3
i Baseras pa genomsnittligt uppmatt halt enligt dricksvattenrapport
ii Hansyn tas ej till mjlighet att anldgga avsaltningsanlédggning
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Tabell 3. Bedémning och poang for kriterier som definierar skydd av miljo

SKYDD AV MILJO BEDOMNINGS- BEDOMNING POANG
GRUND
RECIPIENTSKYDD
Ekologisk status
Hog eller god status 0
Mattlig status 1
Otillfredsstallande status 2
Délig status 3
Andel fosfor fran enskilda
avlopp'
< 3% Lag paverkan 0
3-7% Mattlig paverkan 1
>7% Hog paverkan 2
Andel kvéve fran enskilda
avlopp'
< 1,5% Lag paverkan 0
1,5-29% Mattlig paverkan 1
>29% Hog paverkan 2
FORUTSATTNING FOR ENSKILT AVLOPP
Utanfor fastighetsgrans'
> 3000 m? God mgjlighet 0
3000 m?- 1000 m? Begransad mgjlighet 1
< 1000 m? Lag majlighet 2
Inom fastighetsgrans'
God 0
Begrénsad 1
Dilig 2
FORUTSATTNING VATTENBALANS
Tillgéng till dricksvatten v
God 0
> Begrénsad 1
Infiltrationsmojlighet v
God 0
Begrénsad 1
Dilig 2

i Jamforelse med varden for Tumbadn vars bidrag av fosfor fran enskilda avliopp uppgick till 7% och kvéve

till 2,9%

ii Baseras pa en bedémning av bebyggelseomradets area fordelat pa antalet fastigheter.

i Samlad bedémning baserad pa bebyggelsegruppens genomsnittliga tomtstorlek samt narhet till kust och

forlaggning nedstréms vattentillgang

iv Baseras pa varden i tabell 2. Hansyn tas ej till mgjlighet att anlidgga avsaltningsanlaggning

v Samlad bedémning baserad pa andel fastigheter som bedéms ligga inom jordman med god, begransad

eller 1dg genomslapplighet.
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Andel permanent-
bostader'

Antal fastigheter '

i Avser andel fastigheter med folkbokférda
ii Avser antal bostadsfastigheter inom bebyggelsegruppen

15-30 30-50 50-100 >100
<15% 1 2 2 2
15 - 30% 1 2 g g
30-50% 1 g
>50% 1 g

Figur 3. Sammanvégd poédng med hansyn till antal bostader och andel permanentbostader.

Uppdrag: 279215, Behovsanalys VA Grodinge

Bestéllare: Botkyrka kommun

O:\sth\279215\R\_Text\Slutrapport 2018-04-10 rev 2018-04-26.docx

12(17)

2018-04-10
Koncept



4.2 BEDOMNINGAR PER OMRADE

| Tabell 4 och Tabell 5 nedan redovisas behovspoang med hansyn till skyddet fér manniskors

halsa respektive miljon enligt de kriterier som redovisas i avsnitt 4.1 ovan.

Tabell 4. Erhallen poang for skydd av hélsa for respektive bebyggelsegrupp

SKYDD AV BEBYGGELSEGRUPP
HALSA
Nés by Get- Radén  Bjorn- Gronslatt, Kas- Sand- Jamforelse
m.fl. ryggen dammen  Foséang holmen  viken Kagghamra
BADVATTEN-
KVALITET
Beddmning Ingen Tjanlig Ingen  Ingen Ingen Ingen Tjanlig Ingen
Poang 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTALT 0 0 0 0 0 0 0 0
DRICKSVATTEN-
KVALITET
Nitrathalt, Bedémning Klass3 Klass3 Ingen  Klass3  Klass 3 Klass3 Klass1  Klass 2
Nitrathalt, Podng 1 1 0 1 1 1 0 0
Fluoridhalt, Bedémning | Klass2  Klass2 Ingen  Klass2  Klass 2 Klass2 Klass3  Kilass 1
Fluoridhalt, Poang 0 0 0 0 0 0 2 0
Radonhalt, Beddmning | Tjanligt  Tjanligt Ingen  Tjanligt  Tjanligt Tjanligt  Ingen Tjanligt m.
m.anm.  m. anm. m.anm.  m. anm. m. anm. anm.
Radonhalt, Poang 1 1 0 1 1 1 0 0
TOTALT 2 2 0 2 2 2 2 1
DRICKSVATTEN-
KVANTITET
Kloridhalt, Beddmning | Klass3  Klass3 Ingen Klass3  Klass 3 Klass3  Klass4  Klass 1
Kloridhalt, Poang 1 1 1 1 1 2 0
Utlatande i underlag God' Begran- Ingen  Begran-  Begran- Begran-  Begran-  Begrénsad”
sad’ sadi sadi sadV sadV
Utlatande i underlag, 0 3 0 3 3 3 3 4
Poang
TOTALT 1 4 0 4 4 4 5 4
i Enligt samradshandling 73-10, 2016-05-11
i Detaljplan for Getryggens fritidsby Néslandet, Botkyrka kommun
iii Byggnadsnamnden 2005
iv VA-utredning Sandviken, 2004-05-10
v Forstudierapport VA-utbyggnad Kagghamra, 2010-03-20
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Tabell 5. Erhallen poang for skydd av héalsa for respektive bebyggelsegrupp

SKYDD AV BEBYGGELSEGRUPP
MILJO
Nés by Get- Radon Bjorn- Gron- Kas- Sandvi- Jamforelse
m.fl. ryggen dammen  slatt, holmen ken Kagg-
Foséng hamra
RECIPIENT-
SKYDD
Ekologisk status, Mattligt  Mattlig  Otill- Otill- Otill- Otill- otill- Mattlig"
Beddmning Otill- freds. freds. freds. freds. freds.
freds. i Mattligh  Maéttlig
Ekologisk status, 1 1/2 2 2 2 2/1 2/1 1
Poang
Bidrag Fosfor, Mattlig  Mattligt ~ Mattligh ~ Mattligh ~ Mattligh ~ Mattligh ~ Mattligh ~ MattligV
Beddmning Méttlig Hog' Hog'
Bidrag Fosfor, 1 1 1 1 1 1/2 1/2 1
Poang
Bidrag Kvive, Mattlig  Mattlig  Lag" Lag Lag" Lag" Lag" Mattlig"
Beddmning Lag" Mattlight  Mattligi
Bidrag Kvave, 1 1/0 0 0 0 0/1 0/1 1
Poang
TOTALT 3 3 3 3 3 3,5 35 3
FORUTSATTNING
ENSKILT AVLOPP
Utanfor fastighetsgrans, | God Begrdan-  God Begran-  Begran-  God Begrdan-  God
Beddmning sad sad sad sad
Utanfor fastighetsgrans, | 0 1 0 1 2 0 1 0
Poang
Inom fastighetsgrans, God Dalig Dalig Dalig Begran-  Begran-  Dalig God
Beddmning sad sad
Inom fastighetsgrans, 0 2 2 2 1 1 2 0
Poang
TOTALT 0 3 2 3 3 1 3 0
VATTEN-
BALANSEN
Tillgéng dricksvatten, God Begréan- Ingen Ingen God Begrdan-  Begran-  Begransad
Beddmning sad uppgift  uppgift sad sad
Tillgéng dricksvatten, 0 1 0 0 0 1 1 1
Poang
Majlighet infiltration, Begran- Begran-  Begrdn-  God Begran-  Begran-  Begrin-  Dalig
Beddmning sad sad sad sad sad sad
Majlighet infiltration, 1 1 1 0 1 1 1 2
Poang
TOTALT 1 2 1 0 1 2 2 3
i Avser varden for Hallsfjarden
i Avser varden for Naslandsfjarden
iii Avser varden for Himmerfjarden
iv Avser varden for Kaggfjarden
| Figur 4 redovisas poang for respektive omrade i diagramform.
Uppdrag: 279215, Behovsanalys VA Grodinge 2018-04-10
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. Poéng for respektive omrade och kriterium

16
14
12

10
s |
: |
4
2
Nasby m.fl.  Getryggen Radon Bjorndammen Gronslatt,  Kasholmen  Sandviken  Jamforelse
Fosang Kagghamra

m Dricksvattenkvalitet @ Dricksvattenkvantitet @ Recipientskydd @ Forutsattning enskilt aviopp @ Vattenbalans
Figur 4. Poang for respektive omrade och kriterium. Notera att poang for badvattenkvalitet inte
utdelats eftersom samtliga omraden erholl O poang

| Tabell 6 anges de aktuella omradenas storlek och andel permanentbostader samt de poang
som erhalls for detta enligt Figur 3.

Tabell 6. Sammanstallining av antal hushall, andel hushall med folkbokforda for respektive bebyggelse-
grupp samt erhallen poang enligt Figur 3.

ANTAL ANTAL FASTIGHETER  ANDEL FASTIGHETER VIKTNING

EE%ESGELSE' FASTIG- MED PERMANENT- MED PERMANENT- ENLIGT
HETER BOENDE BOENDE Figur 3

Né&s by m.fl. 65 42 65 % 4

Getryggen 120 5 4% 2

Bjorndammen 15 7 47 % 2

Raddn 25 0 0% 1

Gronslatt,

Fogéardshage, 29 1 3% 1

Foséang

Kasholmen 8 1 13% 1

Sandviken 140 15 11% 2

Jamforelse

Kagghamra 200 94 47 % 4

Uppdrag: 279215, Behovsanalys VA Grodinge 2018-04-10
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4.3 RESULTAT

Resultatet av behovsanalysen med hansyn till omradenas storlek och andel permanentbostader
redovisas som totalpoang for respektive omrade i Figur 5 nedan.

Totalpoang for respektive omrade
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@ Behov utifran kriterium for skydd av halsa OBehov utifran kriterium for skydd av miljo

Figur 5. Totalpoang for respektive omrade.

4.4  DISKUSSION

Botkyrka kommun har &nnu inte tagit fram en VA-plan som visar var kommunen planerar att
bygga ut den allmanna VA-anldggningen, pa kort och pa langre sikt. Beslutet om VA-utbyggnad i
Kagghamra togs genom en beddmning i det enskilda fallet. Det forutsattes da att det inte skulle
finnas anledning att fortsatta utbyggnaden till ytterligare om raden i s6dra Grédinge. | avsaknad
av en VA-plan kan det vara av intresse att jamfora behov i ytterligare omraden med behovet i
Kagghamra. Vid poangsattning for dricksvattenkvalitet, vattentillgang och recipientskydd forefal-
ler behovet i flera omraden vara lika stort eller till och med stérre jamfért med Kagghamra.
Storst behovspoang uppnas i Sandviken och Getryggen, se Figur 4. Detta aterspeglar ocksé det
behov som féretradare for fastighetsdgarna ger uttryck for.

Men for att bedéma om det finns behov enligt 68 LAV att ordna vattenforsorjning eller avlopp i
ett storre sammanhang for befintlig bebyggelse bér man vaga in omrédets storlek och ta stéll-
ning till hur tungt behovet for fritidsbebyggelse ska vaga. Tillgang till dricksvatten i fritidsbosta-
den bor bedémas som ett 6nskeméal om standard snarare an som ett behov ur halsosynpunkt.

Uppdrag: 279215, Behovsanalys VA Grodinge 2018-04-10
Bestéllare: Botkyrka kommun Koncept
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Paverkan pa recipienten ar daremot ett behov ur miljésynpunkt bade for fritids- och permanent-
bostader.

Nar dessa faktorer vagts samman nar inget av dessa omraden upp till samma poang som Kagg-
hamra, se Figur 5. Slutsatsen blir da att det behov som upplevs av manga fastighetsagare inte
uppnar den nivd som avses i 68 LAV.

Manga berorda fastighetsagare har dock papekat att gransen mellan fritidshus och permanent-
bostad ar flytande och att fritidshus kan utnyttjas en stor del av aret. En enkel kanslighetsanalys
visar att just andelen permanentbostader har stor betydelse for resultatet. Om omradets storlek
vags in medan alla omraden skulle antas ha samma permanentningsgrad som Kagghamra, det
vill saga 30-50%, skulle bade Getryggen och Sandviken nd hdgre poang &n Kagghamra.

En kraftig 6kning av andelen permanentbostéader skulle sannolikt leda till att behovet av allman
VA-forsorjning i Getryggen och Sandviken beddémdes som likvardigt med behovet i Kagghamra.
Samma bedémning skulle goras om fritidsbostader varderades som likvardiga med permanent-
bostader med avseende pa behov av dricksvatten utifran halsoskal. Men med de forutsattningar
som rader idag ar det inte aktuellt att géra en sddan bedémning.

Det kan inte uteslutas att Lansstyrelsen gér en annan bedémning an den som redovisas i denna
rapport. Detta skulle kunna medfora att kommunen likval forelaggs enligt 518 LAV att inratta
verksamhetsomrade for en allman VA-anlaggning i nagot eller ndgra av de berérda omradena.

For att undvika detta behdver kommunen visa att det finns en planering for langsiktigt hallbar
VA-férsorjning baserat pa enskilda losningar. Detta kan ockséa innefatta gemensamma lésningar
for vissa fastigheter, vars dgare har ett gemensamt intresse i detta. En sddan planering ingar
normalt i en VA-plan och behover tas fram for de omraden dar det inte behover ordnas allman
VA-forsorjning.

5 SLUTSATSER

Den behovsanalys som redovisas i denna rapport pekar pa att det inte finns behov enligt 68 La-
gen om allmanna vattentjanster att ordna vattenforsérjning och avlopp i Naslandet i sédra Gro-
dinge. Denna bedémning grundar sig i stor utstrackning pa uppfattningen att behov av dricks-

vatten i fritidsbostader maste ses som ett 6nskemal om standard snarare an ett behov ur halso-
synpunkt i vattentjanstlagens mening.

Bedomningen behdver ocksé stallas i relation till andra delar av kommunen inom ramen for en
kommunal VA-plan. En VA-plan bor ocksa innefatta planering for héllbar VA-forsorjning i de om-
raden dar allman VA-forsorjning inge behover ordnas.

Uppdrag: 279215, Behovsanalys VA Grodinge 2018-04-10
Bestéllare: Botkyrka kommun Koncept
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BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG

Tekniska namnden

11]

2018-05-21 Dnr TEF/2018:110

6

Svar parevisionsskrivelse - Granskning - intern kontroll
avseende investeringsprocessen (TEF/2018:110)

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden Overlamnar tekniska férvaltningens tjansteskrivelse, da-
terad 2018-05-03, som svar pa revisorernas skrivelse ”Granskning — intern
kontroll avseende investeringsprocessen”.

Arendet

Kommunens revisorer har i skrivelse fran 2018-03-05 efterfragat kommun-
styrelsens och tekniska namndens svar pa revisionsrapporten “Granskning —
intern kontroll avseende investeringsprocessen”. Kommunledningsforvalt-
ningen och tekniska forvaltningen har samratt kring svar pa de punkter revi-
sorerna framhaller i sin rapport.

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2018-05-03.
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Referens Mottagare
Linda Claesson Tekniska ndmnden

Asa Engwall

Svar pa revisionsskrivelse - Granskning- Intern kontroll av-
seende investeringsprocessen

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden Overldamnar tekniska forvaltningens tjansteskrivelse som
svar pa revisorernas skrivelse "Granskning — intern kontroll avseende inve-
steringsprocess”.

Sammanfattning

Kommunens revisorer har i skrivelse fran 2018-03-05 efterfragat kommun-
styrelsens och tekniska namndens svar pa revisionsrapporten “Granskning —
intern kontroll avseende investeringsprocess”. Kommunledningsforvalt-
ningen och tekniska forvaltningen har samratt kring nedanstaende svar pa de
punkter revisorerna framhaller i sin rapport.

Svar pa revisorernas rekommendationer

e Se dver och dokumentera investeringsprocessen (inkl. ansvar och be-
fogenheter).

Arbete med att ta fram och dokumentera investeringsprocessen pagar
pa kommunledningsfarvaltningen utifran det behov som finns.

¢ Informera, involvera och forankra investeringsprocessen hos alla in-
tressenter.

| pAgaende arbete med att ta fram och dokumentera investeringspro-
cessen finns alla forvaltningar representerade i ett processteam dar
investeringsprocessen forankras. N&r investeringsprocessen ar doku-
menterad kommer uthildningar att hallas for alla involverade pa de
olika forvaltningarna.

o Sakerstalla att det finns tillrackliga beslutsunderlag vid beslut och
initiering av projekt samt utvardera om fullméaktiges budgetbeslut i
mal och budget ska vara det enda beslut avseende genomférande av
investeringsbeslut som fattas politiskt.

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhéttevégen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 070-188 69 26 - E-post dsa.engwall@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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For nya projekt ser vi nu till att beslutsunderlagen ar tydliga samt s&-
kerstaller att allt underlag som kravs finns. For dldre projekt som
annu ej ar avslutade kommer beslutsunderlaget att kvarsta i den ut-
formning det var vid beslutstillfallet.

| arbetet med investeringsprocessen beaktas fragan om fullméktiges
budgetbeslut ska vara det enda beslutet avseende genomférande som
fattas politiskt.

Tekniska forvaltningen har 2018 infort att samtliga verksamhets-
namnders bestéllningar ska ske genom att respektive ndmnd beslutar
om uppdrag till tekniska ndmnden genom dess forvaltning, att verk-
stélla investeringsprojekt eller inhyrning av verksamhetslokal. Déref-
ter tillser tekniska forvaltningen att samtliga verksamhetsnamnders
beslut om uppdrag tas upp i ndstkommande namndsammantrade i en
specifik anmalningslista for uppdragen. Denna forandring ar ett resul-
tat av tekniska forvaltningens dialog med revisorerna.

Reinvesteringar hanteras inom tekniska n&mnden och enligt géllande
delegationsordning har fastighetschefen mandat att besluta om dessa.
Reinvesteringar redovisas separat i tekniska ndmnden och kommun-
fullmaktige i samband med arsbokslut.

Det &r den verksamhetsbestéllande ndmnden som dskar om tillaggs-
anslag for investeringsprojekt som &r beslutade men inte upphandlade
av tekniska forvaltningen och dess ndmnd om forutséttningarna har
andrats sa att tidigare beslutad totalbudget inte kan hallas.

o Sakerstalla att goda forutsattningar finns for uppféljning och ater-
rapportering i projekt.

I investeringsprocessen kommer uppféljning och rapportering tydlig-
goras. Utkast finns pa investeringsrapporter med syfte att underlatta
bade for projektledaren att kunna folja upp det enskilda projektet
samt &ven for kommunledningsférvaltningen att kunna folja upp hel-
heten av investeringsplanen bade pa kort och lang sikt.

Tekniska forvaltningens ambition sedan 2017 &r att undersdka och
bereda sa att samtliga kanda forandringar i pagaende investeringspro-
jekt, hanteras i samband med namndens redovisning till kommun-
fullméktige vid delar 1 alternativt delar 2.

Under 2016 inférdes ytterligare 2 rapporteringstillféllen till tekniska
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namnden om status i investeringsprojekten. Dessa 2 rapporteringstill-
fallen &r dels i samband med den forsta uppfoljningen per januari till
och med mars det vill sdga redovisning vid namndens sammantréde i
april manad. Dels i samband med oktober manads uppféljning, det
vill sdga i samband med namndens sammantréde i december.

Under 2017 har tekniska forvaltningen medverkat vid verksamhets-
ndmnders sammantraden for att rapportera om specifika investerings-
projekt. Under 2018 prévar tekniska forvaltningen att ateranmala
samtliga investeringsrapporter som hanteras i tekniska namnden till
respektive verksamhetsndmnd. Detta som ett led i att 6ka informat-
ionen for berorda fortroendevalda i olika namnder.

En forsta dokumentation av investeringsprocessen planeras vara klar senast
2018-12-31.

Asa Engwall
Forvaltningschef
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1. Sammanfattning

PwC har pa uppdrag av de fortroendevalda revisorerna i Botkyrka kommun
genomfdrt en granskning av Kommunstyrelsens och Tekniska ndmndens interna
kontroll avseende investeringsprocessen. Efter genomférd granskning gor vi
bedémningen att Kommunstyrelsens och Tekniska ndmndens interna kontroll
avseende investeringsprocessen inte ar tillrécklig

Dessa bedémningar baseras i huvudsak pa foljande iakttagelser:

De dokumenterade regler och riktlinjer som finns &r ej helt &ndamalsenliga
och tillfredsstéllande.

Fordelning avseende ansvar och befogenheter ar ej helt andamalsenlig.
Bristande beslutsunderlag vid beslut och initiering av projekt.

Till viss del bristande uppfoljningsmdjligheter av projekt.

Vi rekommenderar kommunstyrelsen och tekniska ndmnden att:

Se dver och dokumentera investeringsprocessen (inkl. ansvar och
befogenheter).

Informera, involvera och férankra investeringsprocessen hos alla
intressenter.

Sakerstalla att det finns tillrackliga beslutsunderlag vid beslut och initiering
av projekt samt utvarderar om fullméktiges budgetbeslut i mal och budget
ska vara det enda beslut avseende genomférande av investeringsprojekt som
fattas politiskt.

Sakerstalla att goda férutsattningar finns for uppféljning och
aterrapportering i projekt.
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2, Inledning
2.1. Bakgrund

Kommunen star infér omfattande investeringar de kommande aren. Enligt budget
2017 och plan 2018 — 2019 sa beraknas de arliga investeringarna de aktuella aren
uppga till 472, 866 respektive 1 577 mnkr exkl. den avgiftsfinansierade
verksamheten. Det ar darfor av stor betydelse att prioritering, styrning, uppféljning
och kontroll av investeringarna fungerar val for att nd& kommunens mal om god
ekonomisk hushallning dven i ett langre perspektiv.

Revisorerna har i olika ssmmanhang uppmarksammat brister kopplat till
investeringsverksamheten relaterat till sdval Kommunstyrelsen som Tekniska
namnden. | samband med tidigare granskning har bl a féljande brister iakttagits:
“Efter genomford granskning gor vi bedomningen att Kommunstyrelsens och
Tekniska ndmndens styrning, ledning och uppfoljining avseende strategiska
investeringspraojekt inte dr tillrdcklig. Vidare bedémer vi att den faststdllda
handlingsplanen inte genomforts pa ett dindamalsenligt sdtt.

Dessa bedomningar baseras i huvudsak pa foljande iakttagelser:

e De dokumenterade regler och riktlinjer som finns dr ej helt
dandamadlsenliga och tillfredsstdllande.

e Fordelning avseende ansvar och befogenheter dar ej helt dndamdalsenlig.
e Bristande beslutsunderlag vid beslut och initiering av projekt.

e Till viss del bristande uppfoliningsmajligheter av projekt.

e Handlingsplanen dr dnnu, tre ar efter dess beslutande, inte genomford.

Mot denna bakgrund har revisorerna funnit det motiverat att granska huruvida
styrningen av storre investeringsprojekt ar tillracklig.

2.2,  Revisionsfragor, kontrollmal och
revisionskriterier
Granskningen syftar till att besvara foljande revisionsfragor:

e Ar Kommunstyrelsens och Tekniska namndens interna kontroll avseende
investeringsprocessen tillracklig?

For att besvara revisionsfragorna och darmed uppna syftet med granskningen har vi
utgatt fran foljande kontrollmal:

o Investeringsprocessen tydliggdr ansvar och befogenheter avseende
initiering, planering, beslut och genomférande av investeringar.

e Beslutsunderlagen inkluderar kalkyler och ar utformade pa ett sddant satt
att de ger rimliga mojligheter for styrelsen och namnden att fa tillracklig
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information om projektet for att kunna prioritera, styra och kontrollera
detsamma.

e Uppfoljning och aterrapportering sker sa att namndernas kontroll av
projekten sakerstalls.

Revisionskriterier utgar fran aktuell lagstiftning samt interna styrande och
stodjande dokument inom omradet.

2.3. Revisionsmetod, revisionskriterier och
avgransning

Granskningen har genomforts genom dokumentstudier, insamling av

beslutsunderlag samt genom intervjuer. Nedanstaende funktioner har intervjuats:

Forvaltningschef, tekniska férvaltningen

Fastighetschef, tekniska forvaltningen

Controller/ekonom, tekniska férvaltningen

Gruppchef byggprojekt och projektledare Nya Lovkojan, tekniska forvaltningen
Byggprojektledare Humlans forskola, tekniska forvaltningen
Byggprojektledare Falkbergsskolan, tekniska forvaltningen

Controller, kommunledningsférvaltningen

Chef Lokalférsorjningsenheten, utbildningsforvaltningen

Granskningsobjekt ar kommunstyrelsen och tekniska ndmnden, avgransning sker
utifran revisionsfragor och formulerade kontrollmal.

Revisionsrapporten har varit féremal for sakgranskning hos berérda tjansteman.
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3. Granskningsresultat

3.1. Ansvar och befogenheter

Kontrollmal: Investeringsprocessen tydliggor ansvar och befogenheter
avseende initiering, planering, beslut och genomforande av investeringar.

Ansvar och befogenheter framgar primart av tre styrande dokument:
Delegationsordning, Projektmodell for Botkyrka kommun och Projekthandboken.

I projektmodellen definieras de olika faserna i ett projekt och vem som ansvarar for
respektive fas. Bland annat framgar att ansokan om medel for projektet hanteras i
samband med foérstudien och darmed goérs av den verksamhetsbedrivande
namnden. Aven ans6kan om tillaggsanslag for projekt ska hanteras fran den
verksamhetsbedrivande namnden. Av genomforda intervjuer framgar att detta i
praktiken ofta hanteras via investeringsaskanden infor nastkommande ars budget.
Vidare definieras projektorganisationens roller, vilka ar: styrgruppen,
projektgruppen, referensgrupp till styrgruppen och referensgrupp till
projektgruppen. Styrgruppen utgors av tjansteman i den verksamhetsbedrivande
forvaltningen samt tjanstemén i tekniska forvaltningen.

Projektmodell for Botkyrka kommun syftar till att ge en beskrivning av den
generella projektmodell som finns for hur projekt ska planeras, styras och foljas upp
i Botkyrka kommun. I projektmodellen beskrivs bland annat projektets olika delar,
projektorganisationens roller, ansvar och befogenheter samt vilka dokument som
ska framstéllas i samband med investeringsprojekt. Av modellen framgar att projekt
i Botkyrka kommun kan delas in i fem faser (se figur nedan). Tre avdem hanteras
av projektorganisationen vilket i fallet med investeringsprojekt till storsta del utgors
av tekniska forvaltningen. Det inledande och avslutande momenten ska hanteras av
verksamhetsforvaltningarna. Mellan varje moment finns beslutspunkter som enligt
projektmodellen ska hanteras av styrgruppen/linjeorganisationen.

Projektet
- . Utredning/ Genom- Projekt- e s

Det ar vart att nAmna att projektmodellen inte har uppdaterats sedan 2006. Vidare
ar projektmodellen en generisk modell som inte gar att applicera direkt pa alla
projekt. Namnvart ar aven att kommunen infort ett investeringsrad sedan maj 2016.
Ordférande for investeringsradet ar 1:e vice ordférande i kommunstyrelsen och
kommunalrad. Radets funktion &r enligt uppgift inte att vara beslutande organ i
investeringsarenden utan syftet ar att kommunstyrelsen tillsammans med tekniska
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namndens presidium, ordférande for utbildningsnamnden samt ordférande for
vard- och omsorgsnamnden tillsammans ska fa dkade mojligheter att I6pande folja
viktiga/prioriterade investeringsprojekt och om sa behovs, lyfta ev. forutsattningar
som saknas for att fa projekten i arbetsflode. De styrande och stédjande
dokumenten har fortfarande inte uppdaterats i enlighet med denna organisatoriska
forandring.

I projekthandboken ges ett fortydligande avseende de olika gruppernas ansvar och
befogenheter. Dar tillskrivs styrgruppen befogenheterna att bland annat starta,
stoppa, rekonstruera projekt samt att &ndra dess ramar. Vidare framgar av
projekthandboken att en bestéllning av ett investeringsprojekt ska goras fran den
verksamhetsbedrivande forvaltningen till byggchefen pa tekniska forvaltningen.
Namnvart ar sledes att flertalet avgérande beslutspunkter avseende
investeringsprojekt tillskrivs tjansteméan i kommunens styrande och stddjande
dokument. Projekthandboken &r for narvarande under revidering, dock finns det
ingen tidsplan pa nar den beréknas vara klar.

For ndrvarande finns investeringsprocessen endast beskrivet i projekthandboken i
form av en rutinbeskrivning. Dock ar projekthandboken ett internt dokument som
ar framtaget av tekniska forvaltningen. Med andra ord &r investeringsprocessen
inkl. ansvar och befogenheter inte tillganglig eller férankrad hos alla inblandade
parter. Problematiken forekommer inte enbart mellan kommunens olika
forvaltningar. Aven inom de bestéllande forvaltningarna saknas det en gemensam
bild pa ansvar och befogenheter.

Forvaltningen arbetar for ndrvarande med att kartlagga investeringsprocessen inkl.
mandat och ansvar. Arbetet leds av tekniska forvaltningen men dvriga forvaltningar
involveras.

Vid tidigare granskning uppmaéarksammades att bestéllningsforfarandet avseende
investeringsprojekt endast hanterades pa tjanstemannaniva. Forvaltningschefen
har darfor, enligt uppgift, efterfragat formella bestallningar som gors fran
verksamhetsnamnd till tekniska némnden samt informerat nd&mnden om inkomna
bestallningar. Vi har inte noterat att rutinen har forandrats sedan tidigare
granskning, bestéllningarna i de granskade projekten har gatt till tekniska
forvaltningen.

3.1.1. Var bedomning

Var bedomning ar att de ansvar och befogenheter som fastslas i kommunens
styrande och stddjande dokument avseende investeringsprocessen inte ar
andamalsenliga. Dokumenten ar inte uppdaterade till foljd av de forandringar som
genomforts. Vidare kan konstateras att den projektmodell som tillampas i Botkyrka
kommun medfor en viss risk for splittring i projektet som helhet. Detta eftersom
forstudie och uppféljning av investeringsprojekt ska goras av den
verksamhetsbedrivande forvaltningen medan genomférandet av
investeringsprojektet ska goras av tekniska férvaltningen. Avsaknad av en
gemensam investeringsprocess (inkl. roller och ansvar) som ar férankrad hos
samtliga berdrda parter kan resultera i ineffektivitet och friktion mellan och inom
berorda forvaltningar. Kontrollmalet bedoms vara ej uppfylit.
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3.2. Beslutsunderlag

Kontrollmdl: Beslutsunderlagen baseras pa kalkyler och dr utformade pa ett
sadant sdtt att de ger rimliga mojligheter for namnderna att fa tillrdcklig
information om projektet for att kunna prioritera, styra och kontrollera
detsamma.

For att beddma beslutsunderlagen har vi férdjupat oss i tre investeringsprojekt:
Falkenbergsskolan, Humlan och Lévkojan. Nedan redogors for beslutsunderlagen i
respektive projekt.

3.2.1. Falkenbergsskolan

Projektet avsag en upprustning av en befintlig skola dar investeringsmedel uppgick
till 91 miljoner i flerarsplanen 2016-2019. Sedermera beslutades det om en
nybyggnation, vilket skulle vara mer kostnadseffektivt pa lang sikt enligt framtagen
kalkyl. Beslutsunderlaget infor beslutet gallande nybyggnationen inkluderar en
jamfdrelse mellan nybyggnation och upprustning. En extern kalkyl har framtagits
for att ta fram budgeten for projektet, men denna har anpassats pa flera satt for att
fa jamforbarhet mellan alternativen och anpassning till redovisningsregler i
kommunen. | beslutet fran april 2017 framgar det att kommunfullmaktige beslutade
om en nybyggnation av Falkenbergskolan. Projektets investeringsmedel uppgar
numera till 197 mnkr.

3.2.2. Humlan

Projektet avser upprustning av forskolan Humlan. Projektets investeringsmedel
uppgick till 34 mnkr for 2015, vilket framgar i bestallningsunderlaget. Vi har inte
tagit del av ndgon kalkyl som underlag till denna budget. Det finns heller inga andra
dokument rérande projektet som vi har kunnat ta del av. Till 2018 har
kommunfullmaktige beslutat om en uttkad budget med 13 mnkr foér projektet.
Arbetet bedrivs etappvis efter nskemal fran bestallande namnd 6nskar eftersom
utbildningsférvaltningen samtidigt behéver bedriva verksamhet i delar av lokalerna.
Bada forvaltningarna ar medvetna om att detta inte ar tidseffektivt och tenderar att
generera tkade kostnader.

3.2.3. Lovkojan

Projektet avser ny- och ombyggnation av permanent boende for funktionshindrade.
Projektet initierades redan 2010 med en tjansteskrivelse i februari. I bestéllningen
framgar ingen projektbudget. Vi har inte tagit del av underlag som visar att en
bestallning har gjorts fran vard- och omsorgsnamnden till
samhallsbyggnadsnamnden. Innan projektet avslutades forstordes byggnaden av en
brand. | november 2014 beslutade forvaltningschefen for
samhaéllsbyggnadsforvaltningen att tillampa direktupphandling i syfte att paskynda
nybyggnationen och darigenom inflyttningen i boendet. Projektets budget uppgick
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till 20 mnkr, vilket framgar av ettarsplanerna 2011-2016. Vi har inte tagit del av
nagon kalkyl som underlag till denna budget. Projektet har ett underskott mot
budget pa 2 mnkr och ar inte slutredovisat. Vi har inte fatt till oss att nagot beslut
om tillaggsbudget fattats (se vidare kapitel 3.3.3)

3.2.4. Beskrivning arbetssdtt som dar under implementering
Botkyrka kommun genomfor ett omfattande forandringsarbete avseende
budgetprocessen inklusive investeringsprocessen, vilket 6versiktligt behandlats i
PwC revisionsrapport om kommunens langsiktiga ekonomiska planering (2016)
samt tidigare revisionsrapport. Avseende investeringar har inom ramen for detta
arbete projektkalkylunderlagsmallar tagits fram vilka ska anvandas av ndmnderna
for den initiala kalkyl avseende investeringsprojekten som ligger till grund for de
arliga budgetaskandena till mal och budget. Tekniska forvaltningen har ansvar att
gora kalkylerna i samrad med verksamhetsforvaltningarna. Syftet med detta ar att
det fran borjan ska finnas en rimlig projektbudget i forhallande till verksamhetens
behov. Genom att involvera tekniska forvaltningen i det initiala kalkylstadiet &mnar
kommunen undga problematiken som uppkommit i tidigare projekt, dar berérda
forvaltningar gemensamt utgick fran budgetramen och darefter beslutade vad som
inrymdes i projektet. Dylika kalkyler ska goras for samtliga investeringsprojekt som
ligger inom planperioden, dvs. de kommande fyra aren. Infor varje budgetar ska en
prévning goras av investeringarna i planperioden samt indexering géras med ca tre
procent av den planerade budgeten. Vidare ska projektbudgeten fordelas 6ver de ar
som det forvantas ta. Kalkylerna ar mycket schablonmassiga vilket medfor att en
detaljerad kalkyl behover goras under projekteringen vilket, enligt uppgift, ofta gors
med hjélp av en extern kalkylator. Kalkylerna i tidiga skeden innehaller i de fall vi
gatt igenom dem ett antal reservationer och osakerheter som kan paverka saval
kostnad, kvalitét och tidplan for projekten. Exempel pa detta kan vara geotekniska
forutsattningar, fysisk placering och evakueringar som inte ar utredda. Fullmaktiges
budgetbeslut i mal och budget ar det enda beslut som enligt projektmodellen maste
fattas for genomférande av projekt. Till 2018 har kommunen infort en
investeringsreserv under kommunstyrelsen for att hantera oférutsedda handelser.

3.2.5. Var bedomning

Genomford granskning pavisar att det finns bristande beslutsunderlag avseende
investeringsprojekt. Det &r endast projektet Falkenbergsskolan som beddms vara
tillfredstallande. Beslutsunderlaget redovisar relativt 6ppet samtliga delposter vilket
dock kan ha negativa konsekvenser fér kommunen vid upphandling av projektet.
Kostnadskalkyl saknas helt i projekten Lévkojan och Humlan.

Vi har tagit del av formella bestéllningar fran verksamhetsnamnd till tekniska
namnden i endast tva projekt. Det &r ocksa en mycket stor skillnad pa hur
bestallningarna ser ut till tekniska forvaltningen. Vi konstaterar ocksa att
bestallningarna fortsatt gar till tekniska forvaltningen och inte till namnden.

Investeringsprocessen bygger pa att kommunfullméktiges budgetbeslut ar likstallt
med ett genomférandebeslut for investeringsprojektet, detta trots att budgeten ar
baserad pa en schablonmassig kalkyl. Detta forfarande medfor stor risk for att
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forkalkylerna inte ens ar nara de faktiska byggkostnaderna samt att budgetbesluten
ar baserade pa mycket schabloniserade kalkyler med stora osiakerheter. Namnden
behover aven se dver denna del av investeringsprocessen. Vi bedomer att fler
personer bor vara involverade och granska kalkyler samt att fler tillféallen for
granskning av kalkyler infor olika faser i investeringsprojekt bor inféras. Vi
bedomer att kontrollmalet ar ej uppfylit.

3.3. Uppfoljning och aterrapportering

Kontrollmal: Uppfoljning och dterrapportering sker sa att ndmndernas
kontroll av projekten sdkerstdlls.

For att bedoma uppfdljning och rapportering har vi férdjupat oss i tre
investeringsprojekt: Falkenbergsskolan, Humlan och Lévkojan. Nedan redogdrs for
uppféljning och rapportering i respektive projekt. Senast daterade uppféljning vi
tagit del av ar daterad 2017-12-22.

3.3.1. Falkenbergsskolan

En forsta bestéllning gjordes av utbildningsforvaltningen i mitten av 2015, vilket
avsag upprustning av Falkenbergskolan. Styrgruppen beslutade darefter att projekt
skulle avslutas och nytt projekt som avsag nybyggnation 6ppnas. | nya projektet ska
nya investeringsmedel dskas. Preliminar inflytt bedoms till 2019/2020. Upparbetat
i bokslut 2016 var nastan 2 mnkr. Enligt uppfdljningen vi tagit del av ar det
ackumulerade utfallet for projektet nastan 2,2 mnkr. Nagon slutredovisning
gallande den forsta bestallningar har inte varit aktuellt. Aven med dndrade
forutsattningar och 6kade budgetmedel har projektet hanterats som samma projekt.

3.3.2. Humlan

Efter statusinventering har det visat sig att forskolan har omfattande brister - bland
annat fuktskador. Aterstar att tgarda koks- och administrationsdel samt utvéndiga
anpassningar. Beraknas vara fardigstallt mars 2018. Enligt arsredovisningen for
2016 ar det ackumulerade utfallet for projektet nastan 26,7 mnkr (budget 34 mnkr).
Foljande text gallande nya Lovkojan finns med i Delarsrapport 1 2017:

Efter statusinventering har det visat sig att forskolan har omfattande brister -
bland annat fuktskador. Aterstar att Gtgdrda koks- och administrationsdel samt
utvdndiga anpassningar. Berdknas vara fardigstdllt sommaren 2017.

I senaste uppfoljningen ar upparbetat i projektet 43,2 mnkr. Kommunfullmaktige
har i november 2017 i Budget for 2018 fattat beslut om tillaggsbudget om 13 mnkr
for projektet, totalt 47 mnkr. Kommunfullméktiges beslut har alltsa i princip fattats
efter att projektet dverskridit budget.
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3.3.3. Lovkojan

Projektet Lovkojan har pagatt sedan initieringen 2010. Det har rent praktiskt
hanterats i tva projekt, dar del ett avsag byggnaden som forstordes i branden, och
del tvéa avsag det nya projektet. Det forsta projektet slutredovisades i tekniska
namnden i februari 2016 och av slutredovisningen framgar bland annat att
forbrukade projektmedel utrangerades och budgeten 6verflyttades till Nya Lévkojan
(projekt tvd). Det ackumulerade utfallet for det forsta projektet ar 12,7 milj kr
(budget 20 milj). Gallande del tva har tagit del av tva uppféljningar dels
Arsredovisningen 2016 dar det ackumulerade utfallet for projektet &r nastan 21,1
milj kr och dels projektlista daterad 2017-12-22 dar utfallet ackumulerat uppgar till
22,1 mnkr (Budget 20 milj). Féljande text gallande nya Lovkojan finns med i
Delarsrapport 1 2017:

Nyproduktion av gruppboende om sex ldgenheter i Norsborg. Tidigare fardigstdllt
gruppboende Dynamiten i Brodngen har anvdnts som modell. Godkdnd slutbesiktning i
maj 2016, inflyttning av verksamheten i juni 2016. Vard och omsorgsforvaltningen har
bestdllt anpassningar utover ursprungsbestdllningen. Projektet kommer att slutredovisas
under 2017 ndr sista kompletteringen utforts. Avvikelse mot totalbudget avser av
verksamheten sent tillkomna programforandringar. Bland annat har ldgenheterna och
utemiljon anpassats for blinda och en ldgenhet har anpassats for permobil.

Projektet ar annu inte slutredovisat och nagra dokumenterade uppféljningar
avseende projektet i 6vrigt har vi inte erhallit. Enligt uppgift har information om
projektet muntligen givits till tekniska namnden. Vi har aven fatt uppgift om att
delar av projektet inte ar slutférda dnnu. Ingen tillaggsbudget har begarts eller
beslutats for projektet.

3.3.4.  Arbetssdtt for uppfoljning som dar under implementering
Det inledande och avslutande momenten ska hanteras av
verksamhetsforvaltningarna enligt projektmodellen (se kapitel 3.1). Bestéllning och
forstudie genomfors alltsa av verksamhetsforvaltningen, vilket stéller stora krav pa
bestallaren. | intervjuer framkommer att kvalitén pa bestallningarna kan variera,
nagot vi ocksd uppmarksammat i granskningen. Inom tekniska forvaltningen finns
en god kdannedom om problematiken och att ett arbetssatt bor tas fram for att sékra
hur bestéllningar ska se ut, nar de kan inkomma och nar
verksamhetsforvaltningarna kan komma med &ndringar i bestallningar.

I samband med att investeringsprojekten beslutats och dverforts till tekniska
namnden for genomférande 6vergar budgeten till tekniska. Tekniska namnden
ansvarar for den ldpande uppféljningen samt slutredovisningen,
verksamhetsndmnden ansvarar dock enligt projektmodellen (se avsnitt 3.1) for
slutsatserna avseende projektets faktiska nytta for verksamheten.
Forvaltningsinterna moéten halls varannan vecka dar projektens progression
redovisas. Pa dessa moten ska fragor av storre vikt identifieras for att lyftas pa de
styrgruppsmoten som héalls manatligen. Pa styrgruppsmotena ska i sin tur
eventuella behov om dskanden om tillaggsanslag identifieras. Detta ska i sa fall
meddelas den verksamhetsbedrivande forvaltningen som i sin tur upprattar en
tjansteskrivelse och &skar tillaggsanslag fran kommunstyrelsen eller
kommunfullmaktige. Gransdragningen for vem som ska begéra tilldggsanslag i
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vilket skede forefaller inte helt tydlig, gransdragningen har i praktiken varit att fram
till upphandling har férandringar gatt via den bestallande namnden och darefter i
den tekniska ndmnden. Inte heller &r gransdragningen tydlig vad galler nar
tillaggsanslag ska begéaras, nagot som ar tydligt i de projekt vi har granskat. |
tidigare granskning uppgavs att direktiv skulle tas fram under tertial 1 2017. Nagra
sadana direktiv har enligt uppgift inte tagits fram. Fastslagna direktiv kring detta
saknas saledes i dagslaget.

Tekniska férvaltningen har sedan den nya férvaltningschefens tilltrade i april 2016
haft en informationspunkt pa tekniska namndens dagordning dar de informerat om
ett antal investeringsprojekt. Vidare har férvaltningen som ambition att till tertial
ett géra en genomgang av samtliga pagaende investeringsprojekt for att upptacka
eventuella behov av tillaggsaskanden tidigt pa aret. Utover detta har ett omfattande
arbete paborjats for att forbattra kvaliteten pa de slutredovisningar som gors.
Investeringscontroller och forvaltningschef har dven paborjat ett arbete med att ta
fram en arlig rapporteringsplan for nar projekt ska slutredovisas i syfte att skapa
battre framforhallning.

Utover detta har tillkommit oss i var granskning att de stodsystem som finns i
kommunen har fallerat under aret vid flera stora uppféljningar. Kommunen héller
pa att implementera ett nytt beslutsstodsystem for att dven kunna félja projekten
battre I6pande. Det framkommer ocksd 6nskemal om och ett stort behov av att
infora nagon form av projektverktyg for att kunna skapa en gemensam bild éver
projekten dver forvaltningsgréanserna i kommunen och kunna formedlIa detta till
bestallande forvaltningar. Det uppges aven finns ett behov hos de bestéllande
forvaltningarna att kunna fa tillforlitlig information och status om projekten
kontinuerligt.

3.3.5. Var bedomning

Det finns till synes fungerande interna rutiner for uppféljning inom tekniska
forvaltningen. Det finns dock relativt fa formella uppféljningar och inget
gemensamt projektverktyg som kan ge denna bild till férvaltningarna. Till viss del
forklaras bristen pa formella uppfoljningar av att mycket av det som rapporteras till
tekniska ndmnden sker genom informationspunkter.

Projektet nya Lévkojan har enligt Arsredovisningen éverskridit budget med 1,1
mnkr, vilket inte framgar i den tillnérande texten i arsredovisningen. Avvikelser
mellan budget 2018 och arsredovisningen 2016 samt utfall 2017-12-22 har
dessutom identifierats avseende nya Lévkojan.

Respektive projekts budget beslutas av fullméktige baserat pa schablonmassiga
kalkyler. Under projektets gang har styrgruppen enligt projekthandboken
befogenheter att rekonstruera projektet och gransdragningen for nar forandringar
kan tillkomma projektet ar inte tydlig vilket medfor att budgeten som styr- och
utvarderingsmetod blir kraftigt forsvagad. Kontrollmalet bedoms vara delvis

uppfylit.
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3.4. Svar pa revisionsfragan samt
rekommendationer

Efter genomford granskning gor vi beddmningen att Kommunstyrelsens och
Tekniska ndmndens interna kontroll avseende investeringsprocessen inte ar
tillrécklig.

Dessa bedomningar baseras i huvudsak pa foljande iakttagelser:

e De dokumenterade regler och riktlinjer som finns ar ej helt andamalsenliga
och tillfredsstéllande.

e Fordelning avseende ansvar och befogenheter ar ej helt andamalsenlig.
¢ Bristande beslutsunderlag vid beslut och initiering av projekt.
o Till viss del bristande uppfdljningsmdjligheter av projekt.

Vi rekommenderar kommunstyrelsen och tekniska ndmnden att:

e Se Over och dokumentera investeringsprocessen (inkl. ansvar och
befogenheter).

e Informera, involvera och forankra investeringsprocessen hos alla
intressenter.

o Séakerstalla att det finns tillrackliga beslutsunderlag vid beslut och initiering
av projekt samt utvarderar om fullmaktiges budgetbeslut i mal och budget
ska vara det enda beslut avseende genomfdrande av investeringsprojekt som
fattas politiskt.

o Sdkerstélla att goda forutsattningar finns for uppféljning och
aterrapportering i projekt.

2018-02-05
Fredrik Jehrén Anders Hagg
Projektledare Uppdragsledare
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2018-05-21 Dnr TEF/2018:112

7

Beslut om att utse dataskyddsombud samt entledigande av
befintligt personuppgiftsombud (TEF/2018:112)

Forslag till beslut

1. Tekniska ndmnden utser kommunjurist Nelli Issa till dataskyddsombud
for tekniska namnden fran och med den 25 maj ar 2018.

2. Tekniska namnden entledigar administrativ chef Marie
Eriksson som personuppgiftsombud for tekniska namnden fran och med
den 25 maj ar 2018.

Sammanfattning

Dataskyddsforordningen (GDPR) géller som lag i alla EU:s medlemslander
fran och med den 25 maj ar 2018. Foérordningen kommer att innebéra en hel
del forandringar for de som behandlar personuppgifter och starkta réttighet-
er for den enskilde nar det galler personlig integritet. Kommunens namnder
maste senast den 25 maj ar 2018 utse ett dataskyddsombud.

Den Overgripande och viktigaste uppgiften for ett dataskyddsombud &r att
Overvaka att namnden och forvaltningen foljer dataskyddsférordningen. Det
innebdr bland annat att samla in information om hur ndmnden och forvalt-
ningen behandlar personuppgifter, kontrollera att dessa féljer bestammelser
och interna styrdokument och att informera och ge rad inom namnden och
forvaltningen. Dataskyddsombudet ska ocksa ge rad om konsekvensbedom-
ningar, vara kontaktperson for Datainspektionen, vara kontaktperson for de
registrerade och personalen inom ndmnden och forvaltningen samt samar-
beta med Datainspektionen, till exempel vid inspektioner.

Dataskyddsombudet har inget eget ansvar for att namnden och forvaltningen
foljer dataskyddsférordningen. Det ansvaret ligger alltid hos den person-
uppgiftsansvarige (ndmnden).

Arendet

Tekniska forvaltningen redog0r for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2018-04-23.
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“l Tekniska forvaltningen
2018-04-23 Dnr TEF/2018:112
Referens Mottagare
Marie Eriksson Tekniska ndmnden

Beslut om att utse dataskyddsombud samt entledigande av
befintligt personuppgiftsombud

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden beslutar att

1. utse kommunjurist Nelli Issa till dataskyddsombud for tekniska namn-
den fran och med den 25 maj ar 2018.

2. entlediga administrativ chef Marie Eriksson som personuppgiftsombud
for tekniska namnden fran och med den 25 maj ar 2018.

Sammanfattning

Dataskyddsforordningen (GDPR) géller som lag i alla EU:s medlemslander
fran och med den 25 maj ar 2018. Férordningen kommer att innebéra en hel
del forandringar for de som behandlar personuppgifter och starkta réttighet-
er for den enskilde nar det galler personlig integritet. Kommunens namnder
maste senast den 25 maj ar 2018 utse ett dataskyddsombud.

Arendet

Dataskyddsombudets uppgifter

Den Overgripande och viktigaste uppgiften for ett dataskyddsombud &r att
Overvaka att ndmnden och forvaltningen foljer dataskyddsforordningen. Det
innebé&r bland annat att samla in information om hur ndmnden och forvalt-
ningen behandlar personuppgifter, kontrollera att dessa foljer bestammelser
och interna styrdokument och att informera och ge rad inom namnden och
forvaltningen. Dataskyddsombudet ska ocksa ge rad om konsekvensbedom-
ningar, vara kontaktperson for Datainspektionen, vara kontaktperson for de
registrerade och personalen inom namnden och forvaltningen samt samar-
beta med Datainspektionen, till exempel vid inspektioner.

Dataskyddsombudet har inget eget ansvar for att namnden och férvaltningen
foljer dataskyddsférordningen. Det ansvaret ligger alltid hos den person-
uppgiftsansvarige (ndmnden).

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhéttevégen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post marie.eriksson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Dataskyddsombudet ska alltid vara inblandat om ndmnden eller forvaltning-
en gor, eller dvervager att gora, en konsekvensbeddémning for behandling av
personuppgifter.

Vem kan vara dataskyddsombud?

Dataskyddsombudet ska bland annat ha kunskaper om dataskyddsférord-
ningen, kanna organisationens karnverksamhet, hur organisationen behand-
lar personuppgifter och veta hur organisationens informationsteknik och IT-
sakerhet fungerar samt ha formaga att sprida information och etablera en
dataskyddskultur inom organisationen. Darfor ar ocksa dataskyddsombudets
personliga egenskaper viktiga. Ju mer komplex personuppgiftsbehandlingen
ar och ju stoérre méngd kénsliga uppgifter som behandlas, desto mer sakkun-
skap behover dataskyddsombudet.

Dataskyddsombudet ska kunna arbeta sjalvstandigt och oberoende, utan att
bli paverkad av andra inom organisationen. Det ar darfor viktigt att data-
skyddsombudet inte har andra arbetsuppgifter som kan krocka med rollen
som dataskyddsombud. Dataskyddsombudet ska ha resurser for att kunna
utfora sina uppgifter inom organisationen. Till exempel maste dataskydds-
ombudet ha tillrackligt med tid for uppgifterna, och fa tillgang till den in-
formation som behdvs. Dataskyddsombudet har ocksa rétt till vidareutbild-
ning.

Tekniska namnden foreslas att utse kommunjurist Nelli Issa till dataskydds-
ombud for tekniska namnden fran och med den 25 maj ar 2018 samt att be-
fintligt personuppgiftsombud entledigas fran och med samma datum.

Asa Engwall Marie Eriksson
Forvaltningschef Administrativ chef

Expedieras till

Nelli Issa

Marie Eriksson
Datainspektionen
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Fordelning av namndens friutrymme per april 2018
(TEF/2018:153)

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden godkénner och dverlamnar till kommunstyrelsen forslag
till fordelning av friutrymme per april 2018.

Arendet

| samband med 6vergang till komponentavskrivning dndrades nagra ekono-
miska forutsattningar - majoriteten av genomfort planerat underhall inom
fastighetsomradet redovisas nu som reinvestering medan de utgifter som ti-
digare togs som investering, till exempel utredningar och rivningar, redovi-
sas som kostnad mot resultatet. Friutrymmet uppgar till ca 40 mkr.

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2018-05-11.
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Referens Mottagare
Frank Renebo Tekniska ndmnden

Fordelning av namndens friutrymme per april 2018

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden godkéanner och éverlamnar till kommunstyrelsen forslag till
fordelning av friutrymme per april 2018.

Arendet

Bakgrund

| samband med 6vergang till komponentavskrivning dndrades nagra ekono-
miska forutsattningar - majoriteten av genomfort planerat underhall inom fas-
tighetsomradet redovisas nu som reinvestering medan de utgifter som tidigare
togs som investering, till exempel utredningar och rivningar, redovisas som
kostnad mot resultatet. Friutrymmet uppgar till ca 40 mkr.

Fordelning av friutrymme per april 2018
Se bilaga Friutrymme 2018-05-11.

Asa Engwall Frank Renebo
Forvaltningschef Fastighetschef

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, - Bestk - Kontaktcenter
Direkt 0701825669 - Sms - E-post frank.renebo@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se



Planerade atgéarder 2018-2019

2018-05-11
Typ Obj nr |Atgard BRA m? Nyckeltal |A 2017 Status Ansv Bestillning/R |Kommentar 2018 tkr 2019 tkr
Rivn.kostn eferens, Dn
900- nr/LEX nr
1200kr/m?
Rivning 793 |Allégarden rivning 2500 utfall 2015:27 Etapp 2 pagéende. Saldo kvar i 4500
projektet??
Rivning 793 |Allégarden rivning yttervaggar 2015:27 2 000
Rivning 793 |Allegarden férgévesprojektering 2015:27 Kvar i proj?? 5 600
Rivning 861 |Ametisten fsk 1555 2015:194 Flyttar ut VT2019 1600
Rivning 861 |Anemonen fsk 1402 2015:195 Flyttar ut VT2019 1400
Rivning 862 |Aspen 1146 2015:196 1100
Rivning 741 |Bjorkhagaskolan (hus C, D & F) 2017:194 Rivning -18?
Rivning 894 |Brunna IP 1234 utfall Rivning klar
Rivning 854 |Brunna skolan (K-huset) 507 1050 pagér Stoppad-17, rivs-18, rivs -19 600
Rivning 753 |Falkbergsskolan 7 698 1200 2017:90 |Pausad till -19? 9300
Rivning 880 |Fittjahojden 497 1100 - 600
Rivning 868 |fd Lysmasken 1125 utfall Rivning klar
Rivning Nyndsvagen Rivning skjutes pa
Rivning 854 |Grodingevallen 300| ej startat Rivning skjutes pa 500
Rivning 865 |Gullvivan fsk 865 1176 utfall 2015:147 Rivning klar
Rivning 892 |Hallunda rackethallar (ca 5000m?) Rivs ej, PU renoveras
Rivning 856 |Hammersta skolan 316 utfall Rivning klar
Rivning 720 |Kungstdppan 811 2015:197 1000
Rivning 780 |Myran 1414 2015:198 1400
Rivning 709 |Mésen fsk 1452 1000 ej startat 2015:199 Rivs varen -18 1400
Rivning 854 |Nya Hallunda skolan (rivn Brunnaskolan) 7 386 1100 2018:73  |inkl dagligverksamhet Rivn-19? 8200
Rivning 710 |Naktergalen 968 2018:127 1000
Rivning 763 |Opalen fsk 1338 962 Utfall 2015:148 Rivning klar
Rivning Pelletdppan (tennishall) 2736 1000 Skjutes pa 2 800
Rivning 722 |Vagnsliden Jan -- 100
Rivning 883 |Rodstu hage 754 1000 ej startat |Frank M 800
Rivning 711 |Staren 1446 Ronald 2015:200 1400
Rivning 712 |Svalan 1742 Ronald 2015:201
Rivning 781 |Tallen tréningssarskola 1414 1000 2015:202 Flyttar till ny lokaler 20190815 1400
Rivning 714 |Tunagérden 308 utfall Rivning klar
Rivning 873 |Vallmon fsk 1392 1115 utfall 2015:149 Rivning klar
Rivning Vittvdtten (Ekvagen) 446 Gustavo |-
Rivning 875 |Ortagérden fsk 1146 1000 2015:203 Flyttar ut VT2019 1200
Utedning Bestallning av placerings- och lokalutredning ej startad |BP 2018:142 KOF - Forstudie inkl grov kalkyl for 600
for ny fullstor fotbollshall i kombination med konstgrashall (fullstora
hall fér racketsporter i Brunnaomradet matt)/rackethall i Brunna vid E4
(ska ocksa utgéra bullerskydd), finns
separat bestallning i LEX BP
Utredning ABC tomten BP --
Utredning Albyberget ej startad |LC 2018:138 Forskola placering 600
Utredning Bjorkbacken/Bjorkhaga ej startad |LC 2018:137 Forskola placering 600
Avetablering Duvan 4 avd 2017:158 Utoka till ytterligare 4 avd. Avetabl 0
& aterstalining
Kolla upp bygglov
Utredning Fittjaskolan ej startad [Ronald 2018:140 Hemkunskap 400
Utredning Grindtorspsskolan/Kvarnhagsskolan. ej startad |Ronald/M |2018:135 Utokning av lokal ca 5 klassrum. 800
arcus
Utredning Gymnasie utredningar pagér LC Vidare utredning av KPMG rapport 2 500
Utredning Hallunda gérd UF pagér LC 2018:136 Forskola 200
Utredning Hallunda gérd VOF pagér LC Vard och omsorgsboende 200
Utredning Hangaren ej startad |[Jan PU Markundersokning, sattning hus 300
Utredning Hogslaby 4H ej startad |Frank/Jan |2018:113 KOF 1800 700
Utredning Malmsjoskolan ej startad [Marcus [PU Hemkunskap 800
Utredning Nynasvagen ej startad |Mats -- Bullerutredning? 100
Utredning Riksten ejstartad |LarsC KOF - Utredning kultur- och 400
fritidslokaler i Riksten
Utredning Ersattning Silverkronan - ej startad (Birgitta VOF- Silverkronan, ersattning ca 20 400
lokaliseringsutredning platser
Utredning Boende komplexa vardbehov - ej startad (Birgitta 400
lokliseringsutredning
Utredning Slagsta grp ej startad |Mats ? 200
Utredning Storvreten ej startad Ema 2018:129 samlokalisering av tre 6ppna 400 600
fritidsverksamheter inom KOF
Utredning Storvreten ej startad |[Birgitta Vard och omsorgsboende 400
Utredning Subtopia ej startad |Frank/Jan KOF om ombyggnation for Fejm 400
Utredning Tullinge gymnasium ej startad [Ema PU Kok 300
Utredning Ersattningslokal Bryggan ej startad |Josef -- Lokalanpassning 200
Avetablering Vitsippan 4 avd 2017:158 Utoka till ytterligare 4 avd. 0
Avetablering och aterstéllning
Tvister BTH Construera projekt mm 0
Tvister Stadsbyggarna Construera projekt mm 0
Tvister Malerimetoder 0
Avetablering Ornen paviljongen avetabl 2018:78 2018? Bygglov tom 20181231 3000
Avetablering Banslatt paviljongen avetabl 2017:199 2 etapper 2 000
Utredning Anpassning medborgarkontor Josef 2018:125 200
Ovrigt Brandutredning Andreas? [2017:69 300
Ovrigt Feriepraktikanter, utredningar mm Sommaren 2018 4300
Ovrigt Placeringsutredning VoF ? ? 500
Ovrigt Modulutredning LC hogstadieskola? 500
Ovrigt Ventilationsutredning i grundskolor Jenny 2016:69 1200
Ovrigt Sanering forskolor LC |Sanering av mark 3 forskolor 1000
totalt 38115 9036 40 000 34200

[Rivning (1651 - 6172) P1084

[Utredning 1651-kto P1085
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Information om handlingsplan medarbetarundersokningen
2017 (TEF/2018:15)

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Resultatet av medarbetarundersokningen 2017 presenterades vid tekniska
namndens sammantréde den 12 februari 2018.

Respektive chef har ansvar for att samtliga medarbetare har fatt tagit del av
resultatet samt gemensamt tagit fram en handlingsplan inom de omraden
som verksamheten anser &r nyttigast. Handlingsplanen har ocksa diskuterats
inom forvaltningens chefsgrupp for att se om det finns behov av gemen-
samma prioriteringar. | tekniska forvaltningens tjansteskrivelse presenterar
varje enhet eller avdelning sina mest angelagna prioriteringar. 1 ar finns
aven en handlingsplan gemensam for forvaltningens chefer.

Arendet
Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2018-04-26.
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Referens Mottagare

Tina Gustafson Tekniska ndmnden
Asa Engwall

Frank Renebo

Peter Arnhjort

Inger Larsson

Linda Evjen

Asa Forslund
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Information om handlingsplan medarbetarundersokningen
2017

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Resultatet av medarbetarundersokningen 2017 presenterades vid tekniska
namndens sammantréde den 12 februari 2018.

Respektive chef har ansvar for att samtliga medarbetare har fatt tagit del av
resultatet samt gemensamt tagit fram en handlingsplan inom de omraden
som verksamheten anser &r nyttigast. Handlingsplanen har ocksa diskuterats
inom forvaltningens chefsgrupp for att se om det finns behov av gemen-
samma prioriteringar. | denna tjansteskrivelse har vi i tekniska forvaltningen
valt att varje enhet eller avdelning presenterar sina mest angeldgna priorite-
ringar. | ar finns aven en handlingsplan gemensam for forvaltningens chefer.

Arendet

Bakgrund
Resultatet av medarbetarundersokningen 2017 presenterades vid tekniska
namndens sammantrade den 12 februari 2018.

Respektive chef har ansvar for att samtliga medarbetare har fatt tagit del av
resultatet samt gemensamt tagit fram en handlingsplan inom de omraden
som verksamheten anser &r nyttigast. Handlingsplanen har ocksé diskuterats
inom forvaltningens chefsgrupp for att se om det finns behov av gemen-
samma prioriteringar. | tjansteskrivelsen presenterar respektive enhet eller
avdelning sina mest angelégna prioriteringar. I ar finns dven en handlings-
plan gemensam for forvaltningens chefer.

Tekniska forvaltningen, chefernas handlingsplan

Forvaltningens chefer har tillsammans gatt igenom undersokningens resultat
for alla forvaltningens chefer samt utgatt fran den kandidatuppsats som
gjordes om chefernas arbetsmiljo 2017. Utifran detta har cheferna valt ut
sina 3 viktigaste prioriteringar och darefter delat in sig i olika temagrupper.
Varje temagrupp har en samordnande ledare och de medledande cheferna

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhéttevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post tina.gustafson@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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kommer fran olika delar inom forvaltningen utifran intresse. Chefsgruppen
traffas for att diskutera och visa forslag pa forbattringar under aret. Hittills
har 2 work-shops &gt rum och ett tredje planeras ske precis innan sommaren.

Chefernas 3 prioriterade utvecklingsomraden ar foljande:
Tydligg6ra mitt arbetsmiljéansvar som chef.
Jobba med forbattringar, rutiner och uppféljningar.
Pa min arbetsplats delar vi kunskap och erfarenheter med varandra.

Stad- och kontorsservice

Inom stad- och kontorsservice ar vara gemensamma forbattringsomraden
hélsa, samarbete, delaktighet och inflytande.

For att oka frisknarvaron och arbeta for en god hélsa séa ska vi bland annat
planera in mikropauser under dagen och uppmana varandra att gora enklare
6vningar. Vi ska ta lunchpromenader och prova att ”schemalédgga” dessa for
nagra grupper. Nagra méten vi har &r ett "gamote” som innebdr att vi tar en
promenad samtidigt som vi pratar med varandra.

Att oka anvandandet av friskvards - och cykelbidraget ar ocksa nagot vi
jobbar vidare med. Att tdnka positivt och uppmuntra varandra till rorelse
och att ta eget ansvar for sin halsa ar ocksa en del i vart arbete.

For att fa ett battre samarbete sa har vi arbetsmoten for chefer dar vi gemen-
samt l6ser och tar beslut for olika saker. Detta for att fa en samsyn och ett
gemensamt helhetstank. Vi delar ockséa upp oss i olika arbetsteam i syfte att
lara kanna varandra battre och att fa samarbeta med flera.

Vi sager ocksa att vi ska respektera och hjalper varandra med gléadje och po-
sitiv tankande. Lyssna pa varandra och diskutera Gppet om problemet upp-
star och vi ska prata med varandra inte om varandra. Vi hjéalper varandra nar
det behdvs och vi delar kunskaper med varandra och ger varandra tips.

For 6ka delaktighet och inflytande sa kommer medledare vara med i sa
mycket planering som majligt. Vi kommer ocksa ta fram ett antal aktiviteter
som har baring mot ett 6kat index for hallbart medarbetarengagemang.

Teknik och logistik

Samtliga enheter har utarbetat handlingsplaner utifran sina egna resultat.
Arbete med framtagandet av handlingsplaner har dgt rum tillsammans med
berdrda personalgrupper uppdelade i mindre arbetsgrupper. Uppféljning av
handlingsplaner ar en staende punkt vid APT samt en frekvent aterkom-
mande punkt vid verksamhetens ledningsgruppsmaoten.
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Medarbetarindex for verksamhetsomradet ar 2017 ligger pa 63 vid en skala
om 0-100. Resultatet visar pa att arbetssituationen ar sadan att det finns for-
utsattningar for att arbeta pa framgangsrikt och effektivt satt.

Tidigare ar har verksamhetsomradet legat pa ett medarbetarindex om dryga
80-85 och darmed ger 2017 ars resultat vid handen att vi har backat resul-
tatmassigt. Den troligaste orsaken till nedgangen av verksamhetens medar-
betarindex ligger i chefsbyte vid enheten gata/park drift samt en da aktuell
forestaende organisationsforandring inom namnda enhet och férandrade ru-
tiner kring arbetets planering och genomférande.

Med facit i hand kan vi se att chefsbyte, férandrade organisation, fornyat ar-
betssatt och forstarkning inom arbetsledar-ledet inom sagda enhet borjar ge
en mangd positiva resultat i skrivande stund.

Inom foljande omraden visar verksamhetsomradet pa fragor att forbattra:
Jag ar delaktig i den planering som rér var arbetsplats
Pa min arbetsplats tar medarbetarna egna initiativ
Pa min arbetsplats uppmuntrar vi varandra att gora forbattringar
Vi pa min avdelning/enhet ser 6ver och forbattrar rutiner kontinuerligt
Jag har fortroende for kommunledningen
Jag tycker att “ansvarstagande” stammer val in pa min arbetsplats.

Lokalforsérjning och fastighet

| medarbetarundersokningen 2017 identifierades foljande omraden for vilka
atgarder fokuseras:
Samarbete mellan verksamheternas tre enheter fungerar inte tillrackligt
bra.
Malen for verksamheten ar inte tillrackligt kanda.
Rollerna ar inte tydliga.

Foljande atgarder ar hittills planerade och till viss del startade:
Samarbete: utbildning av medarbetarna att lamna fokus pa “jaget” och
se till ”vi skapar resultat tillsammans”.
Samarbete: Narvaro pa Ekvégen. Vi infor Ekvagensdagar da samtliga
medarbetare placerade i kommunhuset utgar fran Ekvagen.
Samarbete: Fastighetsférvaltare representerar fastighetsagaren i styr-
gruppen for byggprojekt.

Samarbete: Gemensam arbetsplatstraff for hela verksamheten.

Mal: alla mal genomgangna pa planeringskonferens. Aktiviteter for att
na malen identifierade.

Mal: ansvariga for aktiviteter for att na malen utsedda. Status rapporte-
ras pa arbetsplatstraffar.

Roller: rollerna diskuterade och genomgangna pa planeringskonferens.
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VA-avdelningen

VA-avdelningens handlingsplan utgar fran att behalla och starka inom om-
radena engagemang, kompetensutveckling, trivsel pa jobbet, upplevd halsa
samt att alla &r delaktiga i planeringen som ror arbetsplatsen.

De aktiviteter som ar planerade ar bland annat studiebesok hos andra VA-
verksamheter, resa till VA-méssan, skapa forum for att dela kunskaper, moj-
liggora egen planering av arbetet samt friskvardsaktiviteter.

Ekonomigruppen

Utifran medarbetarundersokningen jobbar enheten med att starka enheten
som grupp. De utvecklingsomraden som vi valt att jobba med ar:
Att tydliggora fordelning av arbetsuppgifter
Att utveckla vara arbetsmaten sa att alla kommer till tals
Att oka kompetensen pa enheten som i forlangningen ska leda till
Okat ansvarstagande

Asa Engwall
Forvaltningschef

Bilaga
Tekniska ndmndens protokoll 2018-02-12 for Botkyrka kommun medarbe-
tarundersokning 2017

Expedieras till
Tina Gustafson
Asa Engwall
Frank Renebo
Peter Arnhjort
Inger Larsson
Linda Evjen
Asa Forslund
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Medarbetarunderstkning 2017 (TEF/2018:15)
Beslut

Tekniska ndmnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning

Sedan 2002 har Botkyrka kommun arligen genomfort medarbetarundersok-
ningar i samarbete med en extern konsult. Syftet med undersékningen ar att
mata medarbetarnas uppfattning om sin arbetsplats och sina arbetsforutséatt-
ningar i Botkyrka kommun.

Vid 2017 ars medarbetarundersokning som genomfordes i oktober var resul-
tatet av medarbetarindex (Ml) 73 % andel positiva svar. M1 ar ett samman-
fattande resultat av enkaten. Resultatet ar en minskning med en enhet fran
foregaende ar da resultat av Ml var 74 %. Det kan jamféras med resultatet
for hela Botkyrka kommun som for 2017 var 69 % och fér 2016 70 %. Ett
MI 6ver 62 % andel positiva svar rdknas som ett godként resultat och ger
bra forutsattningar for organisationen att arbeta pa ett framgangsrikt och ef-
fektivt satt.

Forvaltningens ledarskapsindex ligger pa 75 %, vilket &r en 6kning fran
2016 med 3 procentenheter. Arets resultat av HME, hallbart medarbetaren-
gagemang, ligger index pa 78 andel positiva svar. Resultatet &r en forbatt-
ring fran foregaende ar da index var 77. Vid arets undersokning har 260 av
270 medarbetare valt att svara pa enkaten. Svarsfrekvensen pa 96 % ar en
okning fran 2016 med 4 procentenheter.

Arendet

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2018-01-19.

Expedieras till:
Linda Dahl
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Beslutade uppdrag fran verksamhetsnamnder
(TEF/2018:141, TEF/2018:127, TEF/2018:125, TEF/2018:113,
TEF/2018:99)

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden har tagit del av informationen.

Arendet

Tekniska forvaltningen anmaler samtliga uppdrag som verksamhetsbedri-
vande ndmnder beslutat att uppdra till ndmnden och dess forvaltning. For-
valtningen kommer att analysera och planera fér nar uppdragen kan verk-
stallas. En sammanstallning kommer att terrapporteras till namnden.

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2018-05-04.
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Referens Mottagare
Tekniska ndmnden

Beslutade uppdrag fran verksamhetsnamnder

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden har tagit del av informationen.

Arendet

Tekniska forvaltningen anmaler samtliga uppdrag som verksamhetsbedri-
vande ndmnder beslutat att uppdra till ndmnden och dess forvaltning. For-
valtningen kommer att analysera och planera for nar uppdragen kan verk-
stallas. En sammanstéllning kommer att aterrapporteras till namnden.

Asa Engwall
Forvaltningschef

Bilagor:

1. Uppdrag till tekniska ndmnden avseende fastigheten Néktergalen
2018-04-13, arbetsmarknads- och vuxenutbildningsndmnden
(TEF/2018:127).

2. Uppdrag till tekniska forvaltningen avseende renovering av medborgar-
kontorens verksamhetslokaler 2018-04-18, kommunledningsforvaltningen
(TEF/2018:125).

3. Bestallning av lokalutredning nya lokaler for motesplats Hogslaby och
4H vid Hagelby 2018-04-19, kultur- och fritidsforvaltningen
(TEF/2018:113).

4. Boendeplan 2018-2026, vard- och omsorgsnamnden (TEF/2018:141).

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestdk /HandlaggareAdress/ - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt /HandlaggareTelefon/ Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post /HandlaggareEpost/

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsndmnden

101]

2018-04-13 Dnr AVUX/2018:41

§31

Uppdrag till Tekniska ndmnden avseende fastigheten Nak-
tergalen (AVUX/2018:41)

Beslut

Arbetsmarknads-och vuxenutbildningsnamnden uppdrar till tekniska ndmn-
den att genom dess forvaltning verkstalla uppdraget om erséttningslokaler
till dagliga verksamhetens enhet inom fastigheten Néktergalen.

Sammanfattning

Dagliga verksamhetens lokaler pa fastigheten Néktergalen bedéms som ut-
tjanta. I kommunfullmaktiges mal och budget 2018 har totalt 44 mnkr av-
satts for projekt att etablera verksamheten i nya lokaler. Alby gard har efter
utredning beddmts som lamplig verksamhetslokal for tio deltagare, vilket
kraver att dven en kompletterande lokal behdver etableras i nara anslutning
da verksamheten behover plats for 18-20 deltagare.

De investeringar som behoéver vidtas bedéms ligga inom ramen fér den in-

vesteringsram som beslutats i kommunfullmaktiges Mal och budget 2018.
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Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsférvaltningen

2018-04-12 Dnr AVUX/2018:41
Referens Mottagare
Karin Norman Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsnamnden

Uppdrag till tekniska namnden att verkstalla uppdraget om
ersattningslokaler till dagliga verksamheten inom fastig-
heten Néktergalen

Forslag till beslut

Arbetsmarknads-och vuxenutbildningsnamnden uppdrar till tekniska namn-
den att genom dess forvaltning verkstalla uppdraget om erséttningslokaler
till dagliga verksamhetens enhet inom fastigheten Néktergalen.

Sammanfattning

Dagliga verksamhetens lokaler pa fastigheten Néktergalen bedéms som ut-
tjanta. | kommunfullmaktiges mal och budget 2018 har totalt 44 mnkr av-
satts for projekt att etablera verksamheten i nya lokaler. Alby gard har efter
utredning bedémts som lamplig verksamhetslokal for tio deltagare, vilket
kréver att aven en kompletterande lokal behdver etableras i néra anslutning
da verksamheten behover plats for 18-20 deltagare.

De investeringar som behdver vidtas beddms ligga inom ramen for den in-
vesteringsram som beslutats i kommunfullmaktiges Mal och budget 2018.

Forvaltningens synpunkter och forslag

En enhet inom den dagliga verksamhetens autismverksamhet, beldgen inom
fastigheten Naktergalen, bedrivs i lokaler som sedan ett flertal ar tillbaka av
fastighetskontoret inom den tekniska forvaltningen, bedomts som uttjanta.
Mot bakgrund av att lokalen ska ersattas har det [6pande underhallet efter-
satts.

Ett antal olika alternativ har, efter att lokalerna domts ut, undersokts och ett
forslag till lamplig ersattningslokal har nu presenterats av tekniska forvalt-
ningen. Den lampliga lokalen ifraga ar Alby Gard. De investeringar som be-
hover vidtas beddoms ligga inom ramen for den investeringsram som beslu-
tats i kommunfullmaktiges Mal och budget 2018.

Alby gard bedéms kunna inrymma verksamhetslokaler for tio deltagare me-
dan verksamheten behéver utrymmen for ytterligare 8-10 deltagare. Detta
behov kan dock lésas genom att en kompletterande byggnad anléaggs inom
fastigheten i anslutning till Alby gard. Denna kompletterande byggnad in-
ryms inom den budget pa 11 mnkr som tidigare anslagits i projektet som
evakueringslokal.

Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestdk /HandlaggareAdress/ - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt /HandlaggareTelefon/ Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post /karin.norman@botkyrka.se/
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsférvaltningen

2018-04-12 Dnr AVUX/2018:41

Da verksamheten idag bedrivs i utdémda lokaler ar det av storsta vikt att
tekniska forvaltningen snabbt ges majlighet att pabdrja nodvéandiga atgarder
for att komma vidare till ett ombyggnadsskede samt vidtar erforderliga at-
garder for att kunna etablera en kompletterande verksamhetslokal inom fas-

tigheten.
Marie-Louise Khan-Tamakloe Karin Norman
Forvaltningschef tf. Administrativ chef

Expedieras till
Tekniska forvaltningen
Daglig verksamhet
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Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsférvaltningen
2018-04-12 Dnr AVUX/2018:41

Referens Mottagare
Karin Norman

Utdrag fran tekniska férvaltningens rapport

Rapportering av pagaende investeringsprojekt 2018 inom lokalférsorjning
och fastighet

Arbetsmarknads och vuxenutbildningsforvaltning

Projekt 6114 Naktergalen evakuering Status, utredning av Albygard klart,
invantar beslut fran AVUX Beslutad totalbudget, 11 mkr

Projekt 6154 Resurscenter erséttning Néktergalen Status, utredning av Al-
bygard Kklart, invantar beslut fran AVUX Beslutad totalbudget, 33 mkr

Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestdk /HandlaggareAdress/ - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt /HandlaggareTelefon/ Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post /HandlaggareEpost/

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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kommunledningsférvaltningen SAMHALLS
kommunikationsavdelningen 2018-04-18
Referens Mottagare Dnr

Itai Cabrera Fernandez

Uppdrag till tekniska férvaltningen avseende renovering av
medborgarkontorens verksamhetslokaler.

Kommunledningsforvaltningen uppdrar till tekniska forvaltningen att genom
dess forvaltning verkstélla uppdraget fran kommunstyrelsen om anpassning av
medborgarkontoren i Alby, Fittja, Tullinge och Tumba. Uppdraget géller reno-
vering av befintliga lokaler samt justering av nuvarande hyresavtal enligt ra-
marna som beskrivs nedan. Bestéllningen sker i enlighet med beslutet till in-
ternbudget f6r kommunstyrelsen 2018 (KS/2017:319, s.15):

Budgetramen (f6r kommunikationsavdelningen, mitt tilligg) for dr 2018 upp-
gar till 46,3 mnkr, en 0kning med 1,1 mnkr jimfort med dr 2017. I budgeten
Jor 2018 har det tillkommit en ékad kostnad for hyror fér medborgarcenter
eftersom verksamheten nu kriver forbdittrade lokaler avseende akustik och
organisation.

Uppdraget innebér att rusta upp medborgarkontorets lokaler till en 6kad kost-
nad i form av hyreshdjningar eller avskrivningskostnad for investeringar pa
maximalt totalt 1,1 mkr / &r under en femarsperiod. Fér Tumba medborgarkon-
tor géller en maximal avskrivningstid som I6per tom 2022.

Beslut tas av undertecknad i enlighet med kommunstyrelsens verkstillighets-

Andreas
Kommunikations- och digitaliseringschef

KOMMUNLEDNINGSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 14444 Tumba Bes&ék Munkhattevidgen 45 - Kontaktcenter 08 530 610 00
Direkt 072-744 71 60 Sms 072-744 71 60 - E-post itai fernandez@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 Fax Webb www botkyrka.se
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Kultur- och fritidsférvaltningen

2018-04-19
Referens Mottagare
Charlotta Ohlsson, lokalstrateg Tekniska forvaltningen

Asa Anderljung, samordnare Kulturprogram
och stdd Kulturmiljo

Bestéllning av lokalutredning nya lokaler for motesplats
Hogslaby och 4H vid Hagelby

Kultur- och fritidsforvaltningen har fatt i uppdrag av namnden i Mal och bud-
get 2018 med flerarsplan att utreda framtiden for Hogsla jarnaldersby och
Hagelby 4H i relation till Vision Hagelby.

Kultur- och fritidsforvaltningen bestaller darfor en lokalutredning avseende
nya lokaler for métesplats Hogslaby och 4H vid Hagelby. Utredningen ska
utga fran och svara mot verksamheternas framtida lokalbehov. Se bifogat lo-
kalprogram.

Ett 16sningsforslag ar att 4H:s djur flyttar in i det stora stallet i den aldre stall-
byggnaden och dvriga interidrer byggs nya i den stora ladan som ligger véster
om stallet. Utredningen kan dock ocksa komma att behova titta pa andra I6s-
ningsalternativ, darfor bor den undersoka status pa samtliga stallbyggnader.

Utredningen ska vara klar 2019-01-15 och mynna ut i en kostnadsbeddmning
for foreslagen 16sning. Kostnadsbeddémningen ska kunna utgdra underlag for
investeringsbelopp for projektet i Mal och budget 2020 med flerarsplan.

Utredningen bekostas av tekniska forvaltningens avsatta medel for utredningar
i tidiga skeden.

Charlotta Ohlsson, lokalstrateg

KULTUR- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bestk Munkhéttevagen 35 - Kontaktcenter
Direkt - Sms 072-4507870 - E-post charlotta.ohlsson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se
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2018-04-19

Lokalprogram for om-/ nybyggnation av jarnaldersbyn
Hogslaby och Hagelby 4H-gérd

Markbehov utomhus ca 20000 m2
(inkl. plats for historiska hus och hagar for djuren)
Verksamhetslokaler ca 700m2
(for bada verksamheterna)

Stallar, foderforvaring ca 800 m2
Inledning

Jarndldersbyn Hogslaby vid Hagelbyparken, som drivs av kultur- och fritidsfor-
valtningen, ar i stort behov av nya lokaler for sin vdlbesokta verksamhet.
Jarnaldersbyn har nerslitna, inte funktionella och inte tillganglighetsanpas-
sade lokaler. Problemet delas med den narliggande féreningen Hagelby 4H
gard och dess lokaler.

Bada verksamheters behov av lokalrenovering och anpassning har pa olika
satt under senare ar varit en del av kommunens stérre planer for Hagelbys
framtid. Med anledning av problematiken kring dessa utvecklingsplaner har
ocksd kommunens mojligheter att mota behoven fordrojts.

Lokalutredningen ska undersdka mojligheten att samlokalisera de bada verk-
samheterna i nya eller ombyggda lokaler i Hagelby. En samlokalisering skapar
mojligheter till synergier och 6kad lokaleffektivitet samt att utveckla verk-
samheten och na fler medborgare.

Allmant om de bada verksamheterna
Hogslaby - ska praglas av upplevelser, vetenskap och pedagogik.

Hogslaby har alltsedan 1980-talet mott ca 30000 barn och fatt dem att upp-
leva hur det kan ha varit att leva i en annan tid, under andra férutsattningar. |
den pedagogiska verksamheten ges barnen mojlighet att prova pa praktiska
goromal, genom att folja och tillverkning fran ax till impa ges en storre for-
stdelse for hur livet var nar allt gjordes for hand. Det finns en efterfragan fran
hela stor-Stockholm att besdka Hogslaby som vi idag inte kan méta.

2[12]
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Hogslaby behdver skapa en miljé som kdnns trovardig for hur man levde pa
denna plats pa jarnaldern. Detta skapas genom mindre historiska miljéer
skapas, dessa bor vara avskdarmade fran andra genom, staket, mindre hagar
for djur, buskar eller historiska hus. Det ska vara majligt for minst 4 smagrup-
per att jobba praktiskt i jarnaldersbyn utan att stora for varandra. De histo-
riska husen ska vara byggda enligt gamla traditioner som anvandes pa jarnal-
dern, men husen ar inte byggda som rekonstruktioner, utan som tydliga ex-
empel pa hur husen kan ha sett ut vid denna tid.

Hogslaby arbetar bade med pedagogisk verksamhet utomhus och inomhus.
Verksamheten praglas av en pedagogik dar barn och unga for prova pa pra-
tiska goromal, det kan omfatta bade labbar, rollspel, pyssel och forelasningar.

Verksamheten ska erbjuda:

e upplevelser for alla sinnen

e Hog grad av interaktivitet
En tillganglig uppbyggd kulturmiljé val anpassat till kulturlandskapet
Ett spannande besdksmal som ar intressant bade barn och vuxna

Madalgrupper dr
e barn och ungdomar i grupper genom skolbesdk
e familjebesok fran boende i kommunen
e familjebesok av tillresta personer som besoker pa Hagelby-omradet,
semesterbesdkare.

Hogslaby ska arbeta med kulturarvspedagogik med ett jamforande i pedago-
giken mellan forr och nu, mellan olika platser pa jorden och olika férutsatt-
ningar. Arbetssattet kommer félja de visioner som togs fram i samarbete med
Historiska museet, Alla tiders Botkyrka.
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Allmant om 4H-garden

Hagelby 4H, tidigare Alhagens 4H, har funnits i Botkyrka Kommun sedan mit-
ten av 70-talet. Féreningen har idag ca 500 aktiva barn och ungdomar i verk-
samheten. 4H-garden besdks inte bara av aktiva i féreningsverksamheten
utan tar emot ett stort antal skolklasser pa guidade visningar, har samarbeten
med bland annat Realgymnasiet och Flemingsbergs Habilitering. Djuromradet
bidrar starkt till attraktionskraften av Hagelbyparken och det finns en stor
potential att utveckla den publika delen av var verksamhet.

Efterfrdgan pa mer verksamhet ar stor och en utbyggnad skulle mojliggora att
kunna ta emot flera grupper och aven att halla publik verksamhet och med-
lemsverksamhet igang samtidigt. Vi 6nskar ocksa kunna utveckla var verk-
samhet for barn och ungdomar med funktionsvariationer.

4H:s vision ar att alla barn och ungdomar ska utvecklas till engagerade, val-
maende och ansvarstagande manniskor med respekt for omvarlden. Djuren ar
vart redskap for att na nya deltagare. Djur och natur ger en majlighet att ar-
beta med de fyra H:na — huvud (aktivt ldarande), hjarta (medkansla, omtanke),
hand (praktisk fardighet) och hélsa (ett sunt levnadssatt). Pa 4H-garden arbe-
tar vi dven aktivt med bland annat demokratifragor, ledarskapsutbildningar
och ungt foretagande.
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Konkreta krav for om-/ och nybyggnad av 4H och Hogslaby
Utemiljo — total yta ca 20000 m2

Utomhus allméant

Verksamheterna kommer vara val synliga i Hagelbyparken och tillféra stora
mervarden for parken. Delar av utomhusmiljon kommer alltid vara tillgangliga
for allmanheten medan andra kommer miljéer kommer att variera om de ar
tillgangliga for allmanheten eller endast for grupper och medlemmar. Dessa
miljéer ska latt kunna 6ppnas upp.

Utemiljon ar en avgorande for att verksamheterna ska kunna bedrivas. Natur-
liga material och element bor anvandas som bas for de utemiljoer som skap-
as. Halsa, natur och miljo kan ligga som grund for larandet och forstaelsen av
en helhet.

Specifika krav pa utomhusmiljoerna
Den gemensamma utemiljon

e Utemiljon ska vara tillganglighetsanpassad.

e Det ska finnas god belysning utomhus sa att verksamheten kan bedri-
vas pa ett sdkert satt daven under den morka arstiden och for att miljon
ska kdannas inbjudande for allmanheten aret runt.

e Uteutrymmet ska vara val skild fran biltrafik och transporter till och
fran omradet.

e Skyltning av verksamheternas olika delar ar viktig att ta med i plane-
ringen

e Det ska finnas tva entréer en till vardera verksamheten och ska ge en
kansla for verksamheternas karaktar. Har finns information om vad
som hander, praktiskt information om de bada verksamheterna och
omradet, foreskrifter mm.

e | detta omrade finns dven utrymme for utflyktsbord/bankar.

e Stigarna i omradet ska ha beldggning som kdnns traditionell men vara
tillganglig for rullstolar mm.

e Se till att det finns plats for att Iagga upp snd, samt att man kommer
fram med maskiner pa garden. Vad géller halkbekdmpning ar det vik-
tigt att det finns en sandningssandlada, ur vilken personal sjalv kan
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hamta sand, om det vid extrem halka tar |ang tid for avtalad entrepre-
nor att halkbekampa.

Strandomradet

| omradet narmast vattnet bor det anordnas en strandpromenad som
|6per igenom hela Hagelby-omradet.

Pa omradet ndrmast vattnet byggs mindre ”“berattarkojor” upp som
dar besokarna kan lara sig mer om djur och hur man levde férr. Denna
miljo ska besdkare kunna anvanda pa egen hand. Miljon ska vara in-
bjudande och interaktiv.

| omradet ska det finnas maojlighet ytor for visningsodlingar.

Mellan 4H medlemsverksamhet och Hogslabys skolverksamhet och
den allmanna delen ska det finnas en avgransning i form av hagar och
grindar. Det ska vara mdjligt att dppna dessa grindar och ha ett fritt
flode mellan de allmdnna och verksamhetsspecifika delarna under
vissa perioder pa aret.

4H-gardens utemiljo

Har finns djurens hagar med vindskydd/sma hus. Hagarna maste ut-
formas i enlighet med géallande regler for offentlig forevisning (ytstor-
lek, vindskydd, bakh&dgn etc.). Djurhagarna ska dven utformas sa att
de nar fram till jarnaldersbyn och kan integreras med denna. Solav-
skarmning i form av trad och buskar behdvs vid hagarna.

Total yta for hagar ar, exklusive beteshagar och gangstrak, ca 10 000
kvm. Beteshagar sommartid finns till viss del idag, far och getter betar
av marken i fornminnesomradena, hastarna har tva storre hagar inne i
parken, dessa behover dock utdkas for att kunna behalla djur kvar i
omradet 6ver sommaren (idag aker hastarna pa semester i 4-5 veck-
or). Marken som eventuellt frigors vid nuvarande Hogslaby kan an-
vandas som betesmark samt en del andra omraden inne i parken kan
hagnas in.

For medlemsverksamheten behover en innegard eller liknande skap-
as, en yta som ar avskild fran det publika omradet. Det behovs plats
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for bankar som kan anvandas vid samling av grupper och fér mellan-
mal pa lager samt plats for djurskotsel. Ca 100 kvm.

e Ett mindre kallforrad for leksaker och annat utematerial behdvs. Ca 10
kvm.

e Reservera gdrna yta for kommande expansion i nara anslutning 4H.
Det finns idéer om en ”"Barnens Tradgard” med vindlande gangar och
spannande upptacksmaojligheter. Vi dnskar ocksa ytor for ett ”allaktivi-
tetshus” for utveckling av verksamheten fér barn, ungdomar och unga
vuxna med funktionsvariation. Alla dessa delar utvecklas i ett senare
skede med hjalp av externa medel sa i nuldget ar det endast avsatt yta
som behovs.

Hogslaby utomhusmiljo

Hogslaby behover skapa en miljo som kdnns trovardig for hur man levde pa
denna plats pa jarnaldern. Laget i nara anslutning till vattnet ger en bra bild
hur manniskor levde nara vattnet. De historiska husen ska vara byggda enligt
gamla traditioner som anvandes pa jarnaldern, men husen ar inte byggda som
rekonstruktioner mer som de representera hur hus sag ut under jarnaldern.

Placering av husen ska ske bade med tanke pa de arkeologiska fynden i omra-
det samt de praktiska forutsattningarna for att bedriva skolverksamhet med
tva klasser samtidigt. Mellan husen kan avgransning ske med hagar, staket
eller buskage. Detta for skapa lugna och larorika miljéer, som ar spannande
att upptacka da alla hus inte syns pa en gang.

| denna berdkningsbestallning vill vi ta fram kostnadsunderlag for utemiljon
for Hogslaby inklusive de historiska husen(H). Mark och grundarbete for dessa
hus ska tas aven med i berdkningen.

e Det ska vara mojligt for minst 4 smagrupper att jobba praktiskt i jarn-
aldersbyn utan att stora for varandra.

e | byn ska besta av flera jarnaldershus, vars ytskikt ser ut som tradition-
ellt byggda jarnaldershus. Stolphal och grundlaggning ska ske pa sa-
dant satt att inte rota angriper virket. Nagra av husen ska utga fran de
matt man funnit i ndromradet.
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Mathuset ska vara 13x6,5 meter och eldhard i mitten.(H)

Smedjan ska ligga lite avskilt med en dssja i mitten av huset. Detta hus
kan med fordel ha endast tre vaggar da det blir mer 6ppet for beso-
kare vad som hander pa platsen.(H)

Ett mindre grophus dar man haller pa med textil (H)

Trahuset kan vara en markering av den kolossala gastabudshallen. Or-
ginalhuset var 51x8 meter. Vi bygger endast 8x4 sa att originalets kort-
sida blir kopians langvagg. Vi markerar i marken originalstorleken med
stenar i syd-nordlig riktning sa besokarna kan forsta den vilken ofantlig
byggnad som statt har.(H)

| byn behovs 2 vattenutkastare

Grundlaggning for dessa hus ska berdknas och att markbereda delar av
anlaggningen.

En kompostplats

Innemilj6

Jarnaldersbyn Hogslaby och 4H-garden kan med fordel samnyttja flera av in-
omhuslokalerna, bade gallande kurs/samlingsrum och ocksa personalutrym-

men.

Vi delar in inomhusmiljon i tre delar, delarna gar in i varandra men uppdel-
ningen gor det enklare att se funktionerna. Har beskrivs dven entréernas ut-
formning.

Gemensamma ytor

Entréer 2x30m2= 60m?2

Alla entréer ska utformas sa att obehoriga inte obemarkt kan komma
in, dorrarna ska forses med kodlas.

Utanfor groventréer ska finnas skrapgaller och vattenutkast.

Vagen mot entrén ska vara hardgjord for att man inte i onddan ska dra
in smuts.

Entréerna ar uppdelade i minst tva da det finns behov av saval grovin-
gangar dar personal och/eller deltagare ska kunna ga in direkt fran ut-
omhusaktiviteter och stallar. Det behovs dven en entré for deltagare
pa ex foreldasningar, skolklassbesok etc.

8[12]
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e Vid groventrén som ar gemensam for bada vht ska finnas ett skorum
dar man tar av blota ytterklader och skor/stovlar dar finns golvbrunn
for enklare rengoring.

e Avfuktningsskap ska finnas och ligga placerade i groventrén

Toaletter vid groventrén ( 3x4m2=12m2)

| anslutning till dessa kapprum ska det finnas tre toaletter varav minst en ar
tillganglighetsanpassad, det ska dven finnas minst 1dusch.

Kapprum

For skoleleverna och deltagare i 4H:s- verksamhet som deltar i vara uteverk-
samheter behovs tva rum, ett fér 4H och ett for Hogslabys vht. | Varje kapp-
rum behovs en praktisk grovdel med torkmaijlighet och kladforvaring, Av- och
pakladning i kapprum bor anpassas sa att man inte stor ovrig verksamhet.

4H:s kapprum 1(30m2)

e plats for ca 30 st. [asbara kladskap.

e | kapprummet ska aven finnas kladhangare for ca 30 personer, plats
for pakladningsbankar och utrymme att ga forbi dessa dven om nagon
sitter pa banken.

Hogslabys kapprum2: (30m2)

e | kapprummet ska aven finnas kladhangare for ca 30 personer, plats
for pakladningsbankar och utrymme att ga forbi dessa dven om nagon
sitter pa banken.

e Det ska finnas vaggfasta hyllor/garderober fran golv till tak for forva-
ring av jarnaldersklader och grupper klader och vaskor. Ca 6 m hyllsy-
stem.

Personaldel — dessa utrymmen anvands av bada verksamheterna, storkdk un-
dantaget
e Omkladningsrum for personalen med tva separata delar féor man och
kvinnor med plats for 20 kladskap, vardefackskap, toalett och dusch-
rum. (2x20m=40m2)
e Har ska dven finnas plats for tvattmaskin och torktumlare.
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2018-04-19

Moijlighet till avskild vila ges i vilorum. (10 m2)

Lunchrum med kok med plats for 10 sittande personer. Har finns disk-
bank, mikro, kylskap och diskmaskin. (30 m2)

Kontorsyta for minst sex arbetsplatser uppdelat pa tva rum. Utrymme
for kopieringsmaskin och kontorsmaterial i direkt anslutning till kon-
toren. ( 2x 20= 40 m2)

Mindre samtalsrum (10m2)

Centralt forrad for pedagogiskt material, sésongsmaterial etc.(10 m2)
Separat kallsorteringsutrymme, skall vara latt atkomligt fran kdket. (15
m?2)

Stadutrymme med plats for stadvagn, hyllor pa vdaggarna for toalett-
papper, handdukar och annat material. Har finns dven utslagsvask.
(5m2)

Kdoksdel for den pedagogiska verksamheten vid Hogslaby. (100m2)
Storkok/omlastningskok for den pedagogiska verksamheten, Hogslaby

Ett helkaklat utrymme med stora diskbankar och arbetsbankar.
Moijlighet att spola av golv och vaggar med spolslang for enkel rengo-
ring. Golvbrunn.

Forvaringsutrymme for spannmal, specerier.(ca 4 m2)
Forvaringsutrymme for jarnaldersaktigt keramik, traredskap, korgar,
skarbrador.(15m2)

Kylar for mat till skolklasserna 2 hela kylar

Frysar for mat till skolklasserna.2 hela

Métesplatsdel — dessa utrymmen anvands av bada verksamheterna och
kan &ven anvandas for uthyrning

Entré med tva toaletter varav minst den ena ar tillganglighetsanpas-
sad. Kladhdngare som fungerar bade for vuxna och barn for ca 60 per-
soner. (Inkl. toaletter 60m?2)

Aktivitetsrum, med plats for totalt minst 60 personer.(100m2)

Detta rum ska kunna anvandas till gemensamma aktiviteter, mindre
utstallningar av t.ex. de aktuella arkeologiska utgravningarna. Avslut-
ningar pa kurser eller rollspel mm

Moijlighet att skarma av rummet sa tva grupper arbeta parallellt.

10 [12]
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Mycket forvaring av pedagogisk material, i form av ull, tra, parlor osv.
Skrymmande material.

Diskbank och vattentillgang boér finnas i rummet for att mojliggora
skapande med vatten.

Ett mindre kokdel/pentry med ytterligare en diskbdnk med koksskap
for lattare tillagning av mat/fika.

Lattflyttade mobler: Om moblerna latt kan flyttas gér man snabbt om
lokalen fran enskild arbetsplats till grupp- eller samlingsrum. Stolar,
bord ska i det stora rummet vara hopfallbara. Det ska finnas utrum-
men att forvara de bortplockade moblerna sa det stora rummet kan
bli helt fritt fran mobler.

Tradlost natverk ska finnas i samtliga rum for pedagogisk verksamhet
och personalens administrativa arbete.

Det stora samlingsrummet ska néra tillgang till toaletter

Det ska vara mojligt att bedriva enklare lagerdvernattningar i stora
samlingssalen.

Belysning. Har behovs bade allman ljus och spotlight som kan belysa
en scen eller enskilda platser i rummet.

Golven ska vara latta att sopa av fran olika hantverkmaterial, som
halm, kvistar, ull mm

Verksamhetsdel — dessa utrymmen anvands till viss del av bada verksamhet-

erna

Rum 2 for Hogslabys pedagogiska verksamhet (60mz2)

Rummet ska rymma 40 personer. Dar ska man kunna ha en mindre ut-
stallning uppstall som visas for elever i arskurs 3.

Enkla hopfallbara bankar eller pallar. Hopfallbara bord.

Mojlighet att 1att kunna satta upp illustrationer pa vaggarna, garna en
hdngskena vid taklisten.

Mojlighet till spotlight i taket.

Mojlighet att satta upp projektorsskarm, plats for projektor.

Forrad i rummet eller nara anslutning for pedagogiskt material.

Rum 3 4H samlingsrum, fritidsverksamhet(ca 30mz2)

Plats for ca 10 personer.
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Rum 4, 4H kok/ moétesrum, fritidsverksamhet(ca 30m2)

e Plats for ca 10 personer.
e Utrustas med kok med diskbank, tva kylar och en frys,
spis och Micro

Rumb5 stdrre samlingsrum lagerrum/teorirum( 60m2)
Det behévs dven ett stérre rum med plats for ca 40 sittande personer.

e Utrustat med hopfillbara bord och stolar.
e | direkt anslutning till koket ovan.

Lokaler for djurhallningen
Stallar, foderfrvaring och 6vriga djurutrymmen — total yta ca 800 kvm.

e Stallarna ska vara utformade enligt gdllande regelverk for djurskydd.
Har behovs aven tillrackligt utrymme for flera kursgrupper samtidigt.
Detta kan tillgodoses med genomtankt placering av de separata ut-
rymmena (se nedan) samt skjutdorrar. Inga fasta vaggar utéver de be-
skrivna rummen nedan, stallinredningen kopes 16st och monteras pa
skenor osv. Ca 450 kvm.

e Ett separat utrymme/foérrad for kraftfoder behovs inne i stallet, detta
ar med hela vaggar och lasbar dorr. Ca 9 kvm.

e Det behovs varmgjorda utrymmen for smadjur samt sadelkammare.
Dessa ar med hela vaggar och lasbara dorrar. Ca 20 kvm + 20 kvm.

e | stallarna behdvs uppskattningsvis tva diskbankar med varmt och kallt
vatten, placerade i varsin dnde av stallet. Med fordel placeras daven en
tillganglighetsanpassad toalett inne i stallarna.

e | direkt anslutning till stallarna behovs plats for grovfoder och stré-
medel, oisolerat utrymme (férvaras idag i ladan). Det behovs storre
luckor/ddrrar dar fodret kan lastas in. Ca 240 kvm.

e Vagnsforrad samt forrad med plats for enklare snickeri mm behdvs,
dessa behdver inte vara placerade i direkt narhet till stallarna och kan
vara oisolerade. Vagnsforradet kan utformas som enklare vindskydd
med hela vaggar, tak och lasbara stora skjutdorrar alternativt ett
nyckelfardigt “platforrad/skjul” med samma funktion. Forradet kraver
lasbar dorr. Ca 50 kvm + 20 kvm.
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2018-04-19 Dnr von/2018:35

§ 34
Boendeplan 2018-2026 (von/2018:35)

Beslut
Vard- och omsorgsnamnden godkanner boendeplan 2018-2026.

Kia Hjelte (M), Christina Tibblin (M), Kerstin Edman (TUP) och Aram El
Khoury (KD) deltar ej i beslutet.

Sammanfattning

Vard- och omsorgsforvaltningen har tagit fram en boendfglan med progno-
sticerat behov av boendelagenheter for aren 2018-2026. Arets boendeplan
skiljer sig fran tidigare ars boendeplaner, bade genom att den stracker sig
Over en langre period samt genom ett forandrat sétt att gora prognosen. Det
framtida behovet av boendelagenheter framgar av boendeplanen.

Protokollsanteckning
Vard- och omsorgsnamnden godkéanner att Kia Hjelte (M), Christina Tibblin
(M) och Carl Baker (M) gor en anteckning i protokollet:

Vi moderater deltar inte i beslut om Boendeplan 2018-2026. Vi tycker att
underlaget ar detaljerat och bra men det finns for stora osékerheter i planen
parat med ett alltfér optimistiskt 6nsketankande.

Vi har, under de senaste aren, sett hur byggprojekt standigt fordrojs och for-
dyras och det maste darfor planeras och samordnas battre mellan forvalt-
ningarna. Vi vill ocksa markera att den stora 6kningen av "aldre-aldre” sker
annu snabbare i andra kommuner sa att det darfor inte kommer att bli sa en-
kelt att kopa externa platser, om vi inte far igang byggandet i Botkyrka.

Vi tror inte att det blir 6verkapacitet och att det saledes blir vilseledande att
ha det som underlag i en boendeplan fér 2018-2026.
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Inledning

Medborgarprocessen Att mota Botkyrkabornas behov av att leva ett sjalvstandigt liv ska leda
till att Botkyrkabor med behov av stdd har trygga, meningsfulla och sjalvstandiga liv.
Medborgarprocessen tydliggor vard- och omsorgsnamndens ansvar att ge stod till
medborgaren utifran dennes behov och i enlighet med det uppdrag som finns i lagstiftningen.
Lagstiftning som framst styr namndens uppdrag &r socialtjanstlagen (SoL), lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade (LSS) och halso- och sjukvardslagen (HSL).

Om medborgaren inte sjalv kan tillgodose sina behov ska hen ges stod, for att sa
lange som maojligt kunna bo kvar i ordinart boende. Stodet kan vara:

Olika forebyggande insatser

Motesplatser

Hemtjanst

Boendestod

Dagverksamhet

Ledsagning

Avldsning i hemmet

Kontaktperson

Om medborgarens behov inte bedéms kunna tillgodoses med stdd i ordinért boende
kan medborgaren ges stod i form av:

Vard- och omsorgsboende

Servicehus

Gruppboende

Serviceboende

Korttidsboende

Malet r att medborgare med funktionsnedsattning ska ha méjlighet att leva som andra. Att
leva som andra innebdr bland annat att ha méjlighet att bo som andra och att ha ett eget hem
med allt vad det innebar av trygghet, integritet och trivsel. En bostad som skapar forutsattning
for goda levnadsvillkor med mojlighet till sjalvbestammande i sd hog utstrackning som
mojligt utifran funktionsnedséattningen.

Malet &r att dldre medborgare ska ha mojlighet att leva ett vardigt liv och kénna
valbefinnande. De ska ha mojlighet att leva och bo sjalvstandigt under trygga forhallanden
och ha en aktiv och meningsfull tillvaro i gemenskap med andra. Det innebér att det ska
finnas sarskilda boendeformer for service och omvardnad for dldre medborgare som behover
sarskilt stod. Déar ska de aldre, sa langt det &r mojligt, kunna vélja nar och hur stéd och hjalp i
boendet och annan lattatkomlig service ska ges.

3[18]



BOTKYRKA KOMMUN 2018-05-11
Vard- och omsorgsforvaltningen

Boendeplanering

For att kunna erbjuda medborgarna som har behov av vard- och omsorgsbhoende
lagenheter i Botkyrka kommun, dr det viktigt att tillgangen pa bostader ar anpassat
till det sammantagna behovet som finns. Boendeplanering ar darfor en viktig del av
kommunens strategiska planering som handlar om att folja behov hos medborgarna
och bedoma behovet av forandringar i bostadsbestandet. I boendeplaneringen bor
aven hansyn tas till de boendes boendetid och inflyttningsalder.

For att tillgodose behovet av trygga och sakra bostéder for alla medborgare med
behov, bor boendeplaneringen aven félja utvecklingen av olika former av
mellanboende. Med mellanboende avses boende for dldre personer som behdver viss
hjalp, service och gemenskap men som inte har behov av hjélp och tillsyn alla tider
pa dygnet.

Vard- och omsorgsnamndens boendeplanering gors i en arlig boendeplan.
Boendeplanen redovisar ett samlat behov av lagenheter utifran demografin och andra
faktorer som paverkar behovet. Boendeplanen stracker sig atta ar framat i tiden och
ligger till grund for en god och langsiktig planering av bostader for personer med
behov av boende enligt SoL och LSS. Kommande byggnationer stams arligen av
utifran boendeplanen for att sakerstalla tillrackligt med bostader. Det innebar att
planerad byggnation kan komma att férandras.

Syfte

Boendeplanens framsta syfte ar att sédkerstalla en trygg boendesituation for aldre och
personer med funktionsnedsattning. Syftet med boendeplanen &r &ven att den ska
fungera som ett beslutsunderlag for strategisk planering, projektering och utférande
av framtidens boende for &ldre och personer med funktionsnedséattning. Vidare syftar
boendeplanen till att vard- och omsorgsndamnden ska kunna svara upp mot sitt
politiska ansvar att sékra behovet av bostader med sérskild service enligt LSS och
enligt SoL.

Definitioner

Vard- och omsorgsboende

Vard- och omsorgboende ar en bostad for aldre med service och omvardnad dygnet
runt. Alla bor i egna lagenheter men det finns &ven gemensamma utrymmen for
social samvaro. | boendet ingar stod och omvardnad efter den enskildes behov,
inklusive tillgang till sjukskdéterska och lakare samt arbetsterapeut och fysioterapeut.
Det finns boende bade for personer med somatiska behov och for personer som
behover stdd till foljd av demens.

En del vard- och omsorgshoenden kan vara sa kallade profilboenden, dar personalen

har specialkunskap utifran en sarskild diagnos eller funktionsnedsattning, exempelvis
Parkinsons sjukdom eller psykisk sjukdom.
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Bostad med sarskild service

Bostad med sérskild service &r en boendeform som ska tillgodose goda
levnadsfarhallanden for personer med funktionsnedséttning som ar i behov av
boende enligt LSS. Bostad med sarskild service beviljas framst i form av
gruppboende och serviceboende.

Gruppboende ér till for personer som har ett stort behov av omvardnad och behdver
tat kontakt med personal. | ett gruppboende finns ett litet antal lagenheter i
anslutning till gemensamma utrymmen.

Serviceboende bestar av flera narliggande lagenheter, déar de boende har tillgang till
gemensam service och personal dygnet runt. L&genheterna ligger oftast i samma hus,
eller hus i samma omrade, och det finns en gemensam kontaktlagenhet.

Boende for aldre

Vard- och omsorgsnamnden ska verka for att dldre manniskor far goda bostader och ge dem
den service de behdver. Medborgare som till foljd av fysiska, psykiska eller andra skal moter
betydande svarigheter i sitt dagliga liv och pa grund av det behover bo pa vard- och
omsorgsboende har réatt att fa sina behov tillgodosedda. Det innebér att vard- och
omsorgsnamnden &r skyldig att se till att medborgarnas behov av ldgenheter i vard- och
omsorgsboende tillgodoses. Ett beslut om vard- och omsorgsbhoende ska verkstallas inom
skalig tid, utifran radande situation och behov. Det innebar att en person som beviljas insatsen
ska kunna flytta in i sin bostad tamligen omgaende.

Nuldge och historik

Manga medborgare flyttade till Botkyrka under 1960- och 70-talen da stora delar av dagens
Botkyrka vaxte fram, och det &r manga som bor kvar i den bostad de da flyttade till. Drygt
halften i aldersgruppen 65 ar och &ldre bor i bostader fran 70-talet. | aldersgruppen 65-74 ar
bor ungefar hélften i villor och radhus. Hogre upp i aldrarna &r denna andel mindre.

Ekonomiska forutsattningar styr ofta valet av boende, och kan vara orsaken till att man bor
kvar i sin bostad i stallet for att flytta till en mer lattskott och anpassad bostad. En stor andel
aldre bor i miljonprogrammets bostader i kommundelarna Hallunda, Alby, Fittja och
Norsborg. Dessa bostéder har hiss men ar i 6vrigt inte anpassade for aldre personer som har
svart att ga eller andra funktionsnedsattningar. Manga vill bo kvar &dven nar en forsamrad
halsa andrar forutsattningarna. Da kan det bli aktuellt med insatser for att oka tillgangligheten
i det egna huset eller lagenheten for att man ska kunna bo kvar med en god livskvalitet.

Den éldre befolkningen véxer och de allra flesta 6ver 65 ar bor inte pa ett vard- och
omsorgsboende, utan befinner sig pa den ordinarie bostadsmarknaden. Det &r viktigt att ta
héansyn till de &ldres behov vid renovering och nybyggnation. Detta galler inte minst i den
planerade fornyelsen av miljonprogrammen. Kommunen behéver pa olika satt mojliggora
kvarboende for dldre. For att mota skiftande behov och 6nskemal kan det &ven komma att
behovas ett mer varierat och anpassat utbud av bostader framéver. Sannolikt kommer
mellanboendeformer, som trygghets- och seniorboende med olika inriktningar, att efterfragas.
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Andel aldre som bor pa vard- och omsorgboende

Figur 1. Andel invanare som bor pa vard- och omsorgsboende
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Kalla: Nyckeltalen kommer fran Kolada (Kommun- och landstingsdatabasen).

Enligt de senast publicerade siffrorna i Kolada® bodde 13 procent av Botkyrkas medborgare
over 80 ar, och 1,4 procent av kommunens medborgare mellan 65-79 ar, pa vard- och
omsorgsboende ar 2016. Botkyrkas siffror ligger i nivd med Stockholms lans dér andelen var
12,4 procent, och aven med riket i 6vrigt dar andelen var 12,7 procent av invanarna éver 80

ar.
Medelalder vid inflyttning pa vard- och omsorgsboende

Figur 2. Medelalder for dldre vid inflyttning till vard- och omsorgsboende.
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Kalla: Uppgifter fran Kolada (Kommun- och landstingsdatabasen).

Figur 2 visar att medelaldern for inflyttning pa vard- och omsorgsboende i Botkyrka har
sjunkit fran 83,7 ar 2015 till 80,9 ar 2016. Sammanstallningen visar dock att medelaldern
sjunkit aven i narliggande kommuner samt i lanet och riket i stort. | lanet har medelaldern
sjunkit fran 85,5 ar till 82,7 ar och i riket har medelaldern sjunkit fran 86 till 83,3 ar under
samma period.

Boendetid
Figur 3. Antal dagar aldre bor pa vard- och omsorgshoende.
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Kalla: Hamtat fran Kolada (Kommun- och landstingsdatabasen).

Medianvardtiden redovisar hur lange man bor pa vard- och omsorgsboende. Siffrorna
rapporteras in till Kolada arligen for att ge en bild av hur det ser ut i den egna kommunen Gver
tid och i jamférelse med andra kommuner. De siffror som Botkyrka rapporterat in for 2015
(470 dagar) skiljer sig markant fran andra kommuner och i jamforelse med antalet dagar som
rapporterats for 2016. Ar 2014 bytte kommunen verksamhetssystem vilket paverkade
mojligheterna att fa fram korrekta uppgifter i systemen under en period. Detta innebar att de
siffror som rapporterats in for 2015 riskerar att vara felaktiga och darfor inte bedéms vara
palitliga.

Den redovisade medianvardtiden avseende ar 2016 beddms dock vara korrekt och stimmer
val dverens med tiden for lanet och riket. Resultatet visar att medianvardtiden for dldre
boende pa vard- och omsorgsboende i Botkyrka kommun var 734 dagar ar 2016, medan tiden
i lanet var 737 dagar och 754 dagar i riket.

In- och utflytt till vard- och omsorgsboende

Tabell 1. Antal aldre som flyttat in respektive flyttat ut under aren 2010, 2013 och 2017.

Inflyttade 148 105 128
Utflyttade inom 1 &r 23 24 72
Kvarboende 125 81 56
Omesittning 15,54% 22,86% 56,25%

Kélla: Uppgifterna ar hamtade fran verksamhetssystemen Procapita och VM-omsorg.
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Sammanstallningen visar hur manga personer som flyttat in pa vard- och omsorgsboenden i
Botkyrka under aren 2010, 2013 och 2017, och hur manga av de inflyttade som flyttat ut eller
avlidit under samma ar. Aven om resultatet visar att antalet personer som flyttar in skiljer sig
mellan aren, ser vi en markant 6kning av antalet utflyttade, fran 23 personer 2010 till 72
personer 2017, vilket innebar en omséattning pa 6ver 56 procent. Omséttning har stor betydelse
for hur manga aldre som kan erbjudas boende pa kommunens egna boenden och darmed ar
den viktig att beakta i boendeplaneringen.

Arsplatser pé vard- och omsorgsboende

Figur 4. Antal arsplatser pa vard- och omsorgsboende under aren 2015 till 2017.
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Kélla: hamtat fran arsredovisningarna 2015-2017.

| vard- och omsorgsnamndens arsredovisning redovisas varje ar antalet arsplatser (antal
platser som varit helt belagda under aret). Under perioden 2015 till 2017 ser vi att antalet
somatiska arsplatser i egen regi 6kat nagot, fran 189 platser ar 2015 till 199 platser ar 2017.
Antalet arsplatser med demensinriktning i egen regi har dock minskat med 24 éarsplatser under
samma period, fran 175 till 151 platser. Samtidigt har antalet kop av externa lagenheter 6kat
med 41,4 arslagenheter under perioden. Detta till foljd av evakueringar i samband med
ombyggnationer av boenden i egen regi.

Boenden

Botkyrka kommun har sju vard- och omsorgsboenden som drivs i egen regi med totalt 339
lagenheter (inklusive 23 korttidslagenheter). Utover befintliga l&genheter i egen regi har
Botkyrka kommun upphandlat 54 lagenheter pa Riksten Plaza. Vard- och omsorgsnamnden
har dven avtal med Salems kommun om 27 lagenheter pa vard- och omsorgsboendet Soderby
Park till och med augusti ar 2020. Till S6derby Park har delar av Allégarden flyttat med
anledning av att Allégarden genomgar en omfattande renovering. Allégarden berdknas vara
Klart for inflyttning med totalt 60 lagenheter i november 2018, det finns dock en viss
osakerhet kring den aktuella tidsplanen.

Den fastighet som Tumba vard- och omsorgsboende (Tumba) ligger i har under 2017 fatt en
ny &gare som startat en stor ombyggnation. Tidigare har Tumba vard- och omsorgsboende
haft 154 lagenheter, inklusive 23 korttidsplatser. Enligt bestallning ska Tumba efter
ombyggnationen ha 120 lagenheter inklusive 30 korttidsplatser. | dagslaget rader stor
osakerhet kring nar ombyggnationen kommer att bli klar.

8 [18]



BOTKYRKA KOMMUN 2018-05-11
Vard- och omsorgsforvaltningen

Utover befintliga boenden &r ytterligare tva vard- och omsorgboenden bestéllda. Ett boende ar
bestallt redan 2012. Boendet planeras ligga i Varsta och omfatta 60 lagenheter. Boendet ar
tankt att sta klart under borjan av ar 2021. Da byggnationen inte startat &n rader det stor
osakerhet Over tidsplanen. Det andra boendet bestélldes 2016 och ska sta klart under 2020.
Platsen for boendet &r i dagslaget inte fastslagen och inte heller hur manga lagenheter boendet
ska innehalla. Det rader darfor en stor osékerhet dven i den tidsplanen.

Vid samtliga ny- och ombyggnationer behéver lagenheter hallas tomma for att arbete ska
kunna ske och for att sakerstalla att inte brukare drabbas. Det innebér en betydligt lagre
beldaggningsgrad an malet pa 98 procent. Utdver ny- och ombyggnation finns varierande
behov av underhall i de befintliga boendena, vilket ocksa kan komma att paverka tillgangen
till boendeldgenheter.

Tabell 2. Sammanstallning 6ver befintliga och planerade vard- och omsorgsboenden.
Boendeplatser i egen regi
2017| 2018| 2019| 2020| 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025| 2026

Befintliga boenden 244 272 272 272 274 274 274 274 274 274
Riksten 54 54 54 54 54 54 54 54 54 54
Soderby Park 36 27 27

Allégarden 8 0 60 60 60 60 60 60 60 60
Tumba 47 67 60| 120| 120| 120| 120| 120| 120| 120
Vérsta 60 60 60 60 60 60
Nytt Vob 60 60 60 60 60 60 60
Summa 389| 420| 473| 566| 628| 628| 628| 628| 628| 628

Kélla: Antal lagenheter pa Botkyrkas vard- och omsorgsboenden. Baseras pa uppgifter fran 31 dec 2017.

Antal personer i ko for vard- och omsorgsboende under 2017

Under 2017 har i genomsnitt 26 personer vantat pa plats i vard- och omsorgsboende. Storst
efterfragan var i mars 2017 da 27 personer stod i ko for en demensplats och 8 personer for en
somatisk plats. En del medborgare tackar nej till erbjudanden om vard- och omsorgsboende
for att de vill bo pa ett specifikt boende, eller pa grund av att de vill flytta in langre fram i
tiden. Det innebér att det kan vara samma person som star i ko flera manader. Det gar i
dagslaget inte att fa fram hur manga personer som enbart statt i ko for att kommunen inte
kunnat erbjuda en lagenhet, detta pa grund av att vart verksamhetssystem inte har kunnat
hantera det. Men det pagar ett arbete med att se dver boendeportalen i verksamhetssystemet
for att sakerstalla att tillracklig och korrekt statistik kan tas fram kring vard- och
omsorgsboenden.
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Figur 5. Antal &ldre som vantar pa lagenhet inom vard- och omsorgsboende.
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Kélla: Uppgifter fran Myndighet avseende antal vantande till vard- och omsorgsboende.

Befolkningsprognos

Botkyrka kommun tar arligen fram en befolkningsprognos. Befolkningsprognosen ligger till
grund for kommunens fortsatta arbete och planering utifran medborgarnas fortsatta behov.
Den senaste befolkningsprognosen togs fram i slutet av 2017 och stracker sig fram till 2026.
Prognosen visar att kommunens befolkning kommer att fortsétta att 6ka. Den totala arliga
okningen for alla aldersgrupper under 2017-2026 antas bli 1440, vilket ar hogre an 6kningen
under perioden 2000-2016, da befolkningen dkade med i genomsnitt knappt 1100 per ar.

Framtida prognos utifran aldersgrupper

Precis som befolkningen i stort véntas antalet dldre i Botkyrka 0ka, i synnerhet gallande
personer som ar 90 ar och &ldre. | takt med att kommunens medborgare blir dldre 6kar
andelen medborgare som har behov av stéd och omsorg fran vard- och omsorgsnamndens
verksamheter. Det staller hdga krav pa planering for att mota medborgarnas fortsatta behov.

Tabell 3. Befolkningsprognos avseende personer dver 65 ar.
Befolkning I

Alder 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
65-79 10033 10182 10272 10425 10574 10637 10652 10698 10740 10766
80-89 2263 2374 2478 2578 2695 2863 3080 3276 3478 3637

90+ 387 399 414 428 440 451 458 472 489 509
Totalt 12296 12556 12750 13003 13269 13500 13732 13974 14218 14403
80+ 2650 2773 2892 3006 3135 3314 3538 3748 3967 4146

Kalla: Hamtad fran befolkningsprognosen 2017-2026.

Framtida behov av boende

Utifran befolkningsprognosen och sett till andelen som har behov av boende i de olika
aldersgrupperna, framgar att behovet kommer att 6ka under perioden 2018-2026. Sett till dem
som &r 65-79 ar ar 6kningen marginell, medan 6kningen i gruppen 80 ar och aldre ar markant.
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| gruppen 80 ar och aldre kan vi se att andelen som &r 90 ar och aldre dkar sarskilt i slutet av
perioden, vilket troligen bidrar till ytterligare behov.

Tabell 4. Framtida behov av vard- och omsorgshoende utifran befolkningsckning.
Framtida behov av vard- och omsorgsboende

Ar 2018| 2019 2020| 2021 2022 2023 2024| 2025 2026
Befolkning 65-79 10182( 10272 10425( 10574 10637| 10652| 10698( 10740| 10766
Aldre i vard- och omsorgsboende 143] 144] 146| 148 149 149 150 150 151
Befolkning 80+ 2773 2892 3006| 3135( 3314| 3538 3748 3967 4146
Aldre i vard- och omsorgsboende 360 376/ 391 408 431 460 487 516 539
Totalt behov 503 520, 537 556/ 580 609 637 666 690

Kalla: Uppgifter fran befolkningsprognosen 2017-2026 samt andel med vard- och omsorgsboende fran Kolada.

| tabell 5 nedan visas prognostiserat behov av och tillgang till lagenheter pa vard- och
omsorgsboende. Dock finns det en stor osakerhet kring tillgang till lagenheter till f6ljd av ny-
och ombyggnation. Osakerheten beror dels pa om byggnationerna haller tidplanen, dels pa att
lagenheter inte kan beldggas beroende pa evakueringar. Om lagenheter behdver hallas tomma
i samband med ombyggnationer paverkar det beldggningsgraden, det vill sdga utnyttjandet av
befintliga fysiska lagenheter.

Tabell 5. Framtida behov av och tillgang till vard- och omsorgsboende.

Framtida behov av och tillgang till vard- och omsorgsboende
2018 2019 2020|2021 ]2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Framtida behov 503 520 537| 556| 580| 609| 637 666| 690

Boendeldagenheter i egen regi inklusive planerad
nybyggnation

2018 2019 202012021 [ 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026

Antal fysiska lagenheter 420 531 5901 | 626| 626| 626| 626| 626| 626
Med 98 % belaggning 412 520 579 613| 613 613| 613| 613| 613
Med 96 % belaggning 403 510 567 601| 601| 601| 601| 601 601
Med 90 % belaggning 378 478 532| 563| 563| 563| 563| 563| 563

Kalla: Uppgifter fran befolkningsprognos, bedomt behov och tillgéng till boende i relation till belaggning.

Vard- och omsorgsnamnden har som mal att 98 procent av lagenheterna pa vard- och
omsorgsboende ska vara belagda. Med de ny- och tillboyggnationer som pagar och dar
evakueringar behéver goras ar det mycket svart att na det malet. Under 2017, nér flera
ombyggnationer pagick, uppskattas belaggningsgraden ha varit cirka 90 procent.
Belaggningsgraden har stor paverkan pa tillgangen till lagenheter. Av tabell 5 ovan framgar
tillgangen till lagenheter i relation till olika belaggningsgrad. De gréna siffrorna visar nar
tillgang till lagenheter i egen regi motsvarar prognostiserat framtida behov. Dér siffrorna ar
réda motsvarar inte tillgangen det troliga behovet.

Om belaggningsmalet nas skulle det under flera ar troligen finnas tillrackligt med lagenheter,
under forutsattningar att planerade ny- och ombyggnationer gar enligt plan. Dock finns redan
idag risk for att byggnationerna inte gar enligt plan. Dessutom behdver hansyn tas till att
samtliga planerade lagenheter troligen inte kommer sta klara vid arsskiftet respektive ar. Det
finns osakerhet om ombyggnationen pd Tumba vard- och omsorgsboende kommer bli klar i
tid. Darutover finns risk att bade Varsta, som bestalldes 2012, och det nya boendet, som
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bestalldes 2016, inte kommer att vara klara enligt plan. Utifran att vissa tidigare byggnationer
tagit langre tid an planerat fran bestéllning till fardigt boende kan det finnas fog for att tro att
de planerade boendena kan bli férsenade.

Om riskerna som finns kring ny- och ombyggnationerna blir verklighet innebér det att det
under hela planperioden kommer att finnas storre efterfragan av an tillgang till
boendelagenheter. Dock tillgodoseddes 97 arsplatser i externa boenden den 31 januari 2018,
en del av de externa lagenheterna ar kopplade till specifika behov som inte beddms kunna
tillgodoses i egen regi. Darfor finns stor osakerhet kring i vilken omfattning externa
lagenheter behdver kdpas i framtiden. Behovet av lagenheter behdver dven stéllas i relation
till den allt snabbare omséttningen av lagenheter och att de dldre bor kortare tid pa boende i
takt med att de kan fa sina behov tillgodosedda i ordinart boende i allt storre utstrackning.

Slutsats

Om ny- och ombyggnation sker enligt plan och malet kring belaggningsgrad nas ser det ut
som tillgang och efterfragan ar i fas fran 2020 fram till 2024. Daremot kommer det att finnas
en lagre tillgang an efterfrgan i ar och nasta ar (2018 och 2019) och behovet av ytterligare
lagenheter kommer vara stort. Till 2025 kommer ett nytt boende att behtvas for att behoven
hos medborgarna ska kunna tillgodoses. Dock finns behov av att beakta forandringar i vardtid,
omsiattning och inflyttningsalder. Hansyn behover ocksa tas till att ett visst behov av externa
lagenheter kommer att finnas dven i framtiden for att kunna tillgodose medborgarnas
specifika behov och énskemal. Alla medborgare som idag bor pa externa boende bedéms inte
kunna flytta hem till Botkyrka, pa grund av halsoskal, trots att behoven skulle kunna
tillgodoses. Detta innebdr att det kan finnas risk for ett Gverskott av l14genheter, i synnerhet
under aren 2020 till 2021.

For att fa till en hallbar boendeplanering &r det nodvandigt att planera langsiktigt. Att bygga
ett vard- och omsorgshoende ar en tidskravande och komplex process och innan bestéllning
gors kréavs en gedigen analys. Det innebér att en mycket langre framforhallning skulle
behdvas, bade gallande prognosticerat framtida behov och tillgang till boende. For att kunna
prognosticera framtida behov kravs en befolkningsprognos som strécker sig langre fram i
tiden och for att ha en tydlig bild av tillgang till boende kravs en bra lokalférsorjningsprocess,
men dven en faststalld planering for underhall.

Boende for personer med funktionsnedsattning

I enlighet med lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS) har kommunen ett
grundlaggande ansvar for att manniskor med funktionsnedséttning ska fa bra bostader.
Medborgare som till foljd av fysiska, psykiska eller andra skal méter betydande svarigheter i
sin livsforing ska erbjudas bostader med sérskild service. Ett beslut om insatsen bostad med
sarskild service ska verkstéllas inom skalig tid, utifran radande situation och behov. Det
innebar att en person som beviljas insatsen i princip ska kunna flytta in i sin bostad omgaende.
Vard- och omsorgsnamnden behover darfor sékerstalla att det finns séarskilda boendeformer
for service och omvardnad i den utstrackning det finns behov av det.

Nuldge och historik

Sedan 2004 har statistik avseende insatser enligt LSS varit en del av Sveriges officiella
statistik. Syftet med statistiken &r att belysa omfattningen av insatser som ges till personer
med funktionshinder enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS).
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Statistiken anvénds av statliga och kommunala myndigheter fér planering, utvardering och
uppfoljning av verksamheten. Statistiken anvands dven som underlag i det nationella systemet
for utjgmning av LSS-kostnader mellan kommuner.

Statistiken baseras pa uppgifter som alla landets kommuner rapporterar in till Socialstyrelsen
arligen. Registret innehaller uppgifter om personer som haft verkstallda beslut om en eller
flera LSS-insatser samt information om nio av insatserna. Dessa uppgifter kan sedan delas
upp pa olika bakgrundsfaktorer som till exempel kén, alder och kommun.

Andel medborgare som bor i bostad med sarskild service

De uppgifter som kommunen rapporterat in till Socialstyrelsen for 2017 visar att andelen
invanare i Botkyrka kommun som har beslut om bostad med sarskild service enligt LSS ar
0,29 procent av befolkningen 0 till 64 ar. Andelen har varit densamma de senaste tre aren. Det
ror sig alltsa om en liten och relativt konstant andel av befolkningen som har behov av boende
enligt LSS. Andelen omfattar dock inte personer som &r beviljade boende enligt
socialtjanstlagen, vilket var cirka 20 personer under 2017.

Arsplatser pa bostad med sarskild service

Figur 6. Antal arsplatser pa bostad med sérskild service enligt LSS.
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Kélla: uppgifterna ar hamtade fran arsredovisningar och underlag fran Myndighet.

| vard- och omsorgsnamndens arsredovisning redovisas varje ar antalet arsplatser (hur manga
lagenheter som varit helt belagda) under innevarande ar. Under perioden 2015 till 2017
minskade antalet arsplatser inom gruppboende, fran 138 till 126 platser. Antalet arsplatser
inom serviceboende har dock 6kat med 21 arsplatser, fran 38 till 59 lagenheter mellan aren
2015 och 2017. Antalet externa arsplatser inom LSS har legat konstant under perioden medan
antalet externa arsplatser pa boenden enligt SoL 6kat nagot.

Boenden

Botkyrka kommun har 21 gruppboenden som drivs i egen regi med sammanlagt 120
lagenheter. Varje gruppboende har cirka 5-6 lagenheter vardera. | slutet av 2017 avvecklades
ett gruppboende pa grund av att lagenheterna inte var fullvardiga. Kommunen har aven fyra
serviceboenden for personer med funktionsnedsattning, med sammanlagt 60 lagenheter till
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forfogande. Till serviceboendena finns nérliggande servicelokaler som fungerar som
trafflokaler och personalutrymmen.

Beslut om nya boenden

Tabell 6: Antal planerade nybyggnation av lagenheter.
Kommande gruppboenden 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Beslutade (antal lagenheter) 6 12 12 12 12 12 12 12 12
Planerade (antal lagenheter) 18 36 48 48 48 48 48 48
Totalt antal lagenheter 6 30 48 60 60 60 60 60 60

Kélla: Uppgifter fran fastighetsstrateg.

Botkyrka kommun har fattat beslut om att bygga ytterligare gruppboenden under
planperioden. Ett gruppboende planeras vara klart for inflyttning i slutet av 2018. Tidsplanen
for det andra beslutade boendet ar 2019. Ytterligare atta gruppboenden for personer med
funktionsnedsattning &r planerade under planperioden. Det rader dock stor osakerhet i
leverans av savil beslutade som planerade boenden.

Antal personer i ko for bostad med sarskild service under 2017

Under 2017 stod i genomsnitt sju personer i ko for att fa bostad med sérskild service i
Botkyrka kommun. En del medborgare tackar nej till erbjudanden om bostad for att de vill bo
pa ett specifikt boende, eller pa grund av att de vill flytta in langre fram i tiden. Det innebér att
det kan vara samma person som star i ko flera manader. Det gar i dagslaget inte att fa fram
hur manga personer som statt i ko enbart for att kommunen inte kunnat erbjuda en lagenhet.

Figur 7. Antal personer som vantar pa en lagenhet pa bostad med sarskild service.
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Kélla: Uppgifterna grundar sig pa underlag fran Myndighet

14 [18]



BOTKYRKA KOMMUN 2018-05-11
Vard- och omsorgsforvaltningen

Befolkningsprognos

Framtida prognos utifrdn aldersgrupper.

Kommunens befolkning fortsatter att 6ka. | genomsnitt okar antalet personer upp till 64 ar
med 1200 personer arligen. | takt med att antalet kommuninvanare okar sa ékar aven antalet
personer med funktionsnedséattning. En del av dessa personer kommer behdva stod fran nagon
eller nagra av vard- och omsorgsnamndens verksamheter. For att dven fortsattningsvis kunna
mota medborgarna behov med verksamheter av god kvalitet forutsatts vard- och
omsorgsndmnden ha en fortsatt god planering av verksamheterna.

Tabell 7: Befolkningsprognos avseende O till 64 ar.

Alder 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
0-15 19854 | 20274| 20509 | 20773| 21065| 21323| 21619| 21860| 22106| 22328
16-21 8023 8166 8319 8483 8579 8762 8880 9066 9246 9421
22-64 52457 | 53523 | 54265| 55019| 55714 | 56499 | 57280| 58065| 58903| 59791
Totalt 80334 | 81963 | 83093| 84275| 85358 | 86584 | 87779| 88991| 90255| 91540
Kélla: Hamtad fran befolkningsprognosen 2017-2026

Framtida behov av boende

Utifran befolkningsprognosen och sett till andelen som idag &r i behov av bostad med sarskild
service framgar att behovet 6kar under perioden 2018-2026. Behovet av gruppboende okar i
genomsnitt med tre till fyra lagenheter arligen och behovet av serviceboende 6kar med cirka
en plats arligen.

Tabell 8: Framtida behov av bostad med sarskild service utifran befolkningsokning.

Framtida behov av Bostad med sarskild service

Ar 2018 | 2019| 2020| 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025| 2026
Befolkning 0-64 ar 81963 | 83093 | 84275 | 85358 | 86584 | 87779 | 88991 | 90255 | 91540
Totalt antal behov av lagenheter 221 224 228 230 234 237 240 244 247
Varav gruppboende 150 153 155 157 159 161 163 166 168
Varav serviceboende 71 72 73 74 75 76 77 78 79

Kélla: Fordelningen av behov &r baserat pa antal arslagenheter och det vi rapporterat in i LSS-statistik.

Behovet av de olika boendeformerna har 6ver tid varit stabil med en hog andel av personer
boende pa gruppboende i forhallande till serviceboende. | Botkyrka ar fordelningen i av
bostad med sarskild service, 68 procent gruppboende och 32 procent serviceboende.
Fordelningen skiljer sig fran manga andra kommuner dar behovet av serviceboende ar hogre
an behovet av gruppboende.
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Gruppboende

Figur 8. Framtida behov av och tillgang till gruppboende.
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Kélla: Behov i enlighet med LSS-statistik och tillgang till 1agenheter.

Figuren ovan visar forvantat behov av och tillgang till gruppboende under perioden 2018-
2026. Ett nytt boende ar beslutat och planeras sta klart under hosten 2018, ytterligare ett
beslutat och planeras till 2019. Ut6ver beslutade nybyggnationer planeras sex nya
gruppboenden med sex lagenheter vardera arligen under perioden 2019-2020, och ytterligare
tva boenden planeras till 2021. Sammanlagt blir det en 6kning med 60 lagenheter fram till och
med ar 2021.

For att vard- och omsorgsnamnden ska kunna erbjuda medborgare med funktionsnedsattning
en plats pa gruppboende med ratt kompetens utifran den enskildes behov och i skélig tid,
koper vard- och omsorgsnamnden aven 26 lagenheter externt. Forvaltningen arbetar
kontinuerligt med att erbjuda de personer som bor i boenden utanfér kommunen, méjligheten
att flytta till ett boende i Botkyrka kommun. Bedémningen &r dock att endast enstaka personer
kommer kunna flytta tillbaka till Botkyrka. Detta da manga av de externa boendena ar riktade
till specifika behov som inte kan tillgodoses i egen regi. Utifran medborgarens fokus finns det
darfor behov av att i vissa fall fortsatta kdpa lagenheter externt.

Utover detta finns det uppskattningsvis uppemot ett femtontal personer som idag bor i
kommunens gruppboende som med fordel troligtvis skulle kunna bo pa serviceboende. Detta
da deras behov av stdd inte bedoms vara av den omfattningen att gruppboende &r lampligaste
boendeformen. Det ar viktigt att boendeformen &r anpassad efter medborgarens behov och
darmed bidrar till moéjligheten att leva ett sjalvstandigt liv. Det &r dven mer resurseffektivt att
inte ge ett mer omfattande stod &n det medborgarna behover.

Tabell 9. Behov i relation till tillgdng av lagenheter i egen regi och externa lagenheter.

Behov av och tillgang till lagenheter 2018 2020 2021 2022 2023 \ 2024 2025 \ 2026
Behov av lagenheter 150| 153| 155| 157| 159| 161| 163| 166| 168
Tillgang i egen regi? 126 150 168 180 180 180 180 180 180
Inkl. externa lagenheter 2 17 33 43 41 39 37 34 32
Exkl. externa lagenheter -24 -9 7 17 15 13 11 8 6

Kélla: Uppgifter fran fastighetsstrateg.

21 tillgang ar beslutade och planerade lagenheter inkluderade

16 [18]



BOTKYRKA KOMMUN 2018-05-11
Vard- och omsorgsforvaltningen

Av tabell 9 ovan framgar tillgangen till lagenheter (med beslutade och planerade lagenheter
inkluderade) i relation till prognosticerat behov. De grona siffrorna visar nar tillgang till
lagenheter motsvarar eller dvertraffar forvéantat behov och dér siffrorna ar réda motsvarar inte
tillgangen det troliga behovet. Med de externa lagenheterna inkluderade kan vi se att
tillgangen pa lagenheter motsvarar behovet under hela planperioden och att vi redan 2019 har
overskott av antalet lagenheter motsvarande knappt tre gruppboenden. Dock ingdr inte i
berdkningen att nagra av de personer som bor i externa boenden flyttar hem till Botkyrka. Om
samtliga externa lagenheter skulle avvecklas ser vi ett Gverskott av lagenheter i egen regi fran
2020 till 2026.

Det finns dock stora oséakerheter kring tidsplanen for leverans bade for de beslutade boendena
och de planerade. Om inte de planerade och beslutade boendena foljer tidplanen kan det
innebéra att det istéllet finns ett underskott av lagenheter redan 2018 och kommunen kan da
istallet behdva ytterligare lagenheter externt. Detta innebar att alla medborgare inte kan
erbjudas boende i Botkyrka och dessutom medfor det ekonomiska konsekvenser.

Serviceboende

Figur 9. Framtida behov av och tillgang till serviceboende.

Tillgdng och behov - serviceboende
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Behov av serviceboende

Kalla: Behov i enlighet med LSS-statistik och tillgang till Iagenheter.

Kommunen har totalt 60 lagenheter till forfogande inom serviceboende. Tva av lagenheterna
bedéms i behov av upprustning for att kunna moéta stallda krav pa serviceboende. Ut6ver
kommunens egna lagenheter koper vard- och omsorgsforvaltningen lagenheter externt for att
kunna erbjuda plats utifran den enskildes behov av stdd och omsorg. Inga nybyggnationer
finns med i planering for planperioden.

Tabell 10: Behov i relation till tillgang av lagenheter i egen regi och externa lagenheter.

Behov av och tillgang till lagenheter ‘ 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Behov av lagenheter 71 72 73 74 75 76 77 78 79
Tillgang i egen regi® 60| 60| 60| 60| 60| 60| 60| 60| 60
Behov med befintliga externa lagenheter 1 0 -1 -2 -3 -4 -5 -6 -7
Behov utan externa ldgenheter -11| -12| -13| -14| -15| -16| -17| -18| -19

Kélla: Uppgifter fran fastighetsstrateg.

3 1 tillgang ar beslutade och planerade lagenheter inkluderade
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Sett till det berdknade behovet av serviceboende under planperioden beddms det redan 2018
finnas ett underskott av lagenheter pa serviceboende i egen regi. Underskottet berdknas
kvarsta under hela planperioden och kommunen kommer behova kopa ytterligare lagenheter
externt for att mota forvantat behov om inga nya boenden planeras i egen regi. Det finns inte
heller utrymme for att kunna erbjuda de personer som idag bor pa serviceboende utanfor
kommunen mojligheten att flytta tillbaka till Botkyrka.

Slutsats

Inom omsorgen om personer med funktionsnedséttning planeras idag nybyggnationer av
gruppboenden i hogre utstrackning &n forvantat behov. Samtidigt bedéms behovet av
serviceboende inte kunna tillgodoses och kommunen kommer behdva fortsétta att kpa
lagenheter externt. Det beddms dock finnas stora osakerheter i tidsplanen kring samtliga
nybyggnationer vilket kan paverka tillgangen av lagenheter och majligheten att kunna erbjuda
en bostad till kommunens medborgare.

Samtidigt finns det personer som idag bor i kommunens gruppboende som med fordel
troligtvis skulle kunna bo pa serviceboende. Malet ar att personer med funktionsnedsattning
ska ha mgjlighet att leva som andra. Att leva som andra innebar bland annat att ha mojlighet
att bo som andra och att ha ett eget hem med allt vad det innebér av trygghet, integritet och
trivsel. En bostad som skapar forutsattning for goda levnadsvillkor med mgjlighet till
sjalvbestammande i s hog utstrackning som majligt utifran funktionsnedsattningen. Den
enskildes mojligheter till ett sjalvstandigt liv paverkas i hogsta grad av att hen bor i ratt
boendeform och innebéar dven att kommunen kan anvénda sina resurser pa ett mer effektivt
satt.
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Tekniska namnden
2018-05-21

11

Information status internhyresmodell och lokalbank
(TEF/2017:50)

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden har tagit del av informationen och dverlamnar den till
kommunstyrelsen

Arendet
Internhyresmodell - Tekniska namnden och kommunstyrelsen fick i mal och
budget 2018 uppdrag att ta fram en ny internhyresmodell.

Lokalbank - Tekniska namnden har i kommunalfullmaktiges beslut om mal
och budget 2017 med plan 2018-2020, fatt i uppdrag att skapa forutsattning-
ar for verksamheterna inom utbildningsomradet sa att de kan arbeta med lo-
kaleffektivisering. Det kan till exempel handla om att skapa en ”lokalbank”
och regler for en sadan, sa att verksamheter ska kunna lamna delar av lokal
eller hela lokaler. Tekniska namnden ldmnade en forsta redovisning till
kommunstyrelsen i samband med namndens uppféljning av delar 1 2017
med Dnr TEF/2017:50.

En gemensam arbetsgrupp mellan utbildningsforvaltningen och tekniska
forvaltningen fortsatte att utreda arendet och féreslog i namndens andra rap-
portering av drendet, att en lokalbank ska inféras och att riktlinjer for lokal-
bank kan antas. Forslaget behandlades i tekniska ndmnden 2017-11-13 och
vid namndens sammantrade den 12 december beslutade namnden att info-
rande av lokalbank skulle inga i arbetet med den nya internhyresmodellen.

Arbetet med att revidera internhyresmodellen har genomforts av ett forvalt-
ningsoverskridande arbetsteam for utveckling av lokalfoérsérjningsproces-
sen. Denna grupp har ocksa forstarkts med fastighetsforvaltare, lokalstrateg,
externt konsultstod samt en samordningsstyrgrupp som bestar av represen-
tanter fran kommunledningsforvaltningen och tekniska forvaltningen. Kon-
sulten har ocksa haft rapportering till samordningsstyrgruppen.

1[2]

Dnr TEF/2017:50
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En grundldaggande forutséttning ar att modellen skiljer mellan kommunens
forvaltningar som hyresgast och andra hyresgaster. Internhyran for de olika
forvaltningarna ska prissattas enlig sjalvkostnadsprincipen och hyran for ex-
terna hyresgaster ska prissattas utifran marknadens hyresniva.

For de externa hyreskontrakt som idag inte kan prissattas utifran marknads-
hyra ska mellanskillnad mellan avtalad hyra och marknadshyra politiskt ba-
ras av kommunstyrelsen. Detta politiska betalningsansvar foreslas ocksa ska
gélla for de kommunala bolagens objekt som i tekniska ndmndens redovis-
ning inte kan bara objektets faktiska kostnader full ut.

Tekniska forvaltningen redog0r for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2018-05-11.



TIJANSTESKRIVELSE 1[4]

Tekniska férvaltningen

2018-05-11 Dnr TEF/2017:50
Referens Mottagare
Frank Renebo Tekniska ndmnden

Status internhyresmodell och lokalbank

Forslag till beslut
1. Tekniska ndamnden noterar informationen.
2. Tekniska ndmnden dversénder informationen till kommunstyrelsen

Arendet

Bakgrund

Internhyresmodell - Tekniska namnden och kommunstyrelsen fick i mal och
budget 2018 uppdrag att ta fram en ny internhyresmodell.

Lokalbank - Tekniska namnden har i kommunalfullmaktiges beslut om mal
och budget 2017 med plan 2018-2020, Dnr KS/2016:257 fatt i uppdrag att
skapa forutsattningar for verksamheterna inom utbildningsomradet sa att de
kan arbeta med lokaleffektivisering. Det kan till exempel handla om att skapa
en "lokalbank’ och regler for en sadan, sa att verksamheter ska kunna lamna
delar av lokal eller hela lokaler. Tekniska namnden l&mnade en forsta redovis-
ning till kommunstyrelsen i samband med namndens uppfoljning av delar 1
2017 med Dnr TEF/2017:50.

En gemensam arbetsgrupp mellan utbildningsforvaltningen och tekniska for-
valtningen fortsatte att utreda arendet och féreslog i ndmndens andra rapporte-
ring av darendet, att en lokalbank ska inforas och att riktlinjer for lokalbank kan
antas. Forslaget behandlades i tekniska ndmnden 2017-11-13 och vid namn-
dens sammantréde den 12 december beslutade n&mnden att inférande av lokal-
bank skulle inga i arbetet med den nya internhyresmodellen.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, - Bestk - Kontaktcenter
Direkt 0701825669 - Sms - E-post frank.renebo@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se
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Forslag pa ny modell for internhyra i Botkyrka kommun

Arbetet med att revidera internhyresmodellen har genomforts av en forvalt-
ningsoverskridande arbetsteam for utveckling av lokalférsorjningsprocessen.
Denna grupp har ocksa forstarkts med fastighetsforvaltare, lokalstrateg, externt
konsultstéd samt en samordningsstyrgrupp som bestar av med representanter
fran kommunledningsfdrvaltningen och tekniska forvaltningen. Konsultens har
ocksa haft rapportering till samordningsstyrgruppen. Samordningsstyrgruppens
forslag pa principer for kommunens nya modell redovisas nedan.

Grundlaggande forutsattningar

En grundlaggande forutséttning ar att modellen skiljer mellan kommunens for-
valtningar som hyresgast och andra hyresgéaster. Internhyran for de olika for-
valtningarna ska prissattas enlig sjalvkostnadsprincipen och hyran for externa
hyresgaster ska prissattas utifran marknadens hyresniva.

For de externa hyreskontrakt som idag inte kan prissattas utifran marknadshyra
ska mellanskillnad mellan avtalad hyra och marknadshyra politiskt baras av
kommunstyrelsen. Detta politiska betalningsansvar foreslas ocksa ska galla for
de kommunala bolagens objekt som i tekniska ndmndens redovisning inte kan
béra objektets faktiska kostnader full ut.

Faktorer som ingar i sjalvkostnadshyra

Sjéalvkostnadshyran foreslas baseras pa féljande kostnadsposter:
o Kapitalkostnader berdknade med internrénta

Avskrivningar enligt komponentredovisningsmodellen

Administration enligt procentuellt paslag per m2

Mediakostnader (el, vatten och vdarme)

Renhallning/stadning enligt 2017 ars kostnadsniva

Underhall enligt bedémd niva per m2

Avhjalpande underhall enligt nyckeltal

Drift enligt nyckeltal

50% av beddémd kostnad for lokalbanken

Ovriga kostnader enligt gransdragningslista som 6verfors till hyres-

vard

Principer for gransdragningslistan:

Vid revidering av gransdragningslistan har dessa principer anvants:
- Stadning= hyresvarden (dvs ingar i hyran)
- Allt som sitter fast i en lokal=hyresvarden
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- Allt som ar l6sa foremal= hyresgasten
- Skador/Vandalisering utsida=hyresvarden
- Skador/Vandalisering insida=hyresgésten

| gransdragningslistan ska de undantag fran dessa principer som fore-
slas redovisas.

Kommentarer

| nuvarande internhyresmodell ansvarar hyresgasten for manga av kostnads-
posterna i punktlistan som visas i foregdende avsnitt. | det nya forslaget har de
overforts till hyresvarden som kommer att ansvara for samtliga fastighetsrela-
terade kostnader och darmed inkludera dessa i hyran. | modellforslaget sa ingar
alla fastighetsrelaterade kostnader i hyran och en del poster ar vad som brukar
betecknas som facility management (FM-tjanster). Pa sa satt skapas en hyra
som brukar bendmnas “all inklusive™. Tanken med denna ansvarsférskjutning
ar att hyresgasten ska kunna fokusera pa sin karnverksamhet och samla kom-
petens och ansvar for fastighetsfragor i en och samma organisation.

De lokaler som forhyrs pa marknaden till forvaltningarnas verksamheter kom-
mer att hyressattas sa att samma principer géller oavsett dgare. Det gors genom
att till kontraktshyran adderas administrativa kostnader och de kostnader enligt
principen om “all inklusive™ som inte ingar i kontraktshyran. Allt detta beskrivs
i “gransdragningslistan”. Ambitionen &r att ocksa att férenkla gransdragnings-
listan och det i sig ska bidra till 6kad effektivitet i det vardagliga arbetet.

Nasta steg - fordelning av sjalvkostnad per forvaltning
Grunden &r att alla kommunala internhyror ska fordelas enligt strikt sjalvkost-
nad till respektive forvaltning och/eller verksamhet.

Inom respektive forvaltning och/eller verksamhet sker en utjamning av hyres-
nivan genom att kategorisera lokalerna efter tre huvudgrupper (A, B och C).
Utjamningen sker genom att ett antal parametrar faststalls for hur hyran ska
fordelas. Parametrar kan vara effektivitet och standard. Modellen bidrar da till
att hyran jamnas ut mellan gamla och nya lokaler och hur effektiva lokalerna
ar utifran respektive verksamhet.

Vidare och i nésta steg, fordelas hyran till respektive objekt. | de fall flera for-
valtningar hyr i samma objekt sa fordelas objektshyran efter den yta som for-
valtningarna disponerar.
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Det praktiska arbetet for att fordela hyran kommer att ske genom att sjalvkost-
naden faststalls per forvaltning som sedan bryts ner pa verksamhetsniva for att
sedan gora en utjamning inom respektive verksamhet till enhetsniva.

Vaktmastartjanster som kvarstar att utreda

Nér det géller ansvaret for de vaktmastare som utfor tjanster inom respektive
forvaltnings verksamheter i objekten idag behover detta analyseras vidare till-
sammans med respektive forvaltning.

Fordelning av kostnader for lokalbanken

Principen som foreslas for att fordela de kostnader som uppstar vid inférande
av lokalbank &r att dessa kostnader som bedéms motsvara 2% per ar, foreslas
fordelas mellan de verksamhetsbedrivande forvaltningarna och kommunstyrel-
sen med 1% vardera.

Asa Engwall Frank Renebo
Forvaltningschef Fastighetschef



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[1]

Tekniska namnden
2018-05-21 Dnr TEF/2018:151

12

Mote for tekniska namnden om mal och budget
(TEF/2018:151)

Forslag till beslut
Tekniska n&mnden godkénner forslaget om mote den 4 juni, kl 18.00-20.00.

Arendet

Tekniska forvaltningen har under varen arbetat med att ta fram forslag till
mattsatta mal inom namndens 3 vasentligaste utvecklingsomraden som
namnden gemensamt arbetade fram vid namndens workshop i juni 2016.
Dessa ar 1. Effektiv organisation 2. Minska pa klimat och miljo samt 3.
Lokalforsorjning.

Forvaltningen arbetar med att se dver forslag till mattsatta mal for dessa 3
utvecklingsomraden utifran de anvisningar som beslutats av kommunfull-
maktige. Forvaltningen foreslar att namndens fortroendevalda tillsammans
med forvaltningens representanter den 4 juni har en workshop om ndmndens
mal. Vid workshopen ar det ocksa lampligt att risker for att namndens mal
identifieras sa att de utgor underlag for namndens internkontrollplan.

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse daterad
2018-05-08.
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2018-05-08 Dnr TEF/2018:151
Referens Mottagare
Asa Engwall Tekniska ndmnden

Mote for tekniska namnden om mal och budget

Forslag till beslut
Tekniska ndmnden godkénner forslaget om méte den 4 juni, kl 18.00-20.00.

Arendet

Tekniska forvaltningen har under varen arbetat med att ta fram forslag till
mattsatta mal inom namndens 3 vasentligaste utvecklingsomraden som
namnden gemensamt arbetade fram vid ndmndens workshop i juni 2016.
Dessa ar 1. Effektiv organisation 2. Minska pa klimat och miljo samt 3.
Lokalforsorjning.

Forvaltningen arbetar med att se dver forslag till mattsatta mal for dessa 3
utvecklingsomraden utifran de anvisningar som beslutats av kommunfull-
maktige. Forvaltningen foreslar att namndens fortroendevalda tillsammans
med forvaltningens representanter den 4 juni har en workshop om namndens
mal. Vid workshopen ar det ocksa lampligt att risker for att namndens mal
identifieras sa att de utgor underlag for namndens internkontrollplan.

Asa Engwall
Forvaltningschef

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhéttevégen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post asa.engwalll@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Anmalningsarenden (TEF/2018:147, TEF/2018:134,
TEF/2018:124, TEF/2018:123, TEF/2018:122, TEF/2018:121,
TEF/2018:120, TEF/2018:115, TEF/2018:88, TEF/2018:19,
TEF/2017:186, TEF/2017:164, TEF/2017:131, TEF/2017:92,
TEF/2017:85, TEF/2015:95)

Beslut
Tekniska ndmnden har tagit del av anmélda handlingar.

Handlingar

Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2018-03-05, § 70, riktlinjer for politisk
information och besok i kommunens verksamheter.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2018-01-25, § 11, utvecklingspro-
gram for Hallunda/Norsborg.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2018-02-22, § 34, justering av inve-
steringsbudget 2018 och plan 2019-2021.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2018-02-22, § 38, slutredovisning av
projektkonto 6166 — Evakueringspaviljonger i Norsborg (Vitsippan).

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2018-02-22, § 39, slutredovisning av
investeringsprojektet — Ovriga fastighetsinvesteringar.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2018-02-22, § 40, slutredovisning av
investeringsprojekt 3913 — Va-projekt Huddingevagen.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2018-02-22, § 41, slutredovisning
projektkonto 6226 — Storvretsskolan och Skogsbacksskolan.

Kommunfullméktiges protokollsutdrag 2018-02-22, § 42, slutdatum for
uppdragen att utreda utvecklingsprogrammet for Hallunda/Norsborg.
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Kommunfullmé&ktiges protokollsutdrag 2018-03-22, § 62, strategi for né-
ringsliv, arbetsmarknad och idéburen sektor.

Revisionsskrivelse 2018-04-11 — Granskning av ansvarsutdvande 2017 och
PM tekniska ndmndens ansvarsutévande 2017.

Revisionsskrivelse 2018-04-11 och PM — Intern styrning och kontroll:
Granskning av forsaljning av Samariten 1 och upphandling av Allégarden.

Hogsta domstolens dom meddelad 2018-03-28, véagservitut.

Minnesanteckningar fran investeringsradet 2018-02-20, 2018-03-22 och
2018-04-26.

Minnesanteckningar fran dialogforum Trygg eller otrygg i Tullinge den 12
april 2018.

Forslag till detaljplan for Slagsta strand etapp 1, Botkyrka kommun — Sam-
rad.

Tekniska forvaltningen, VA-avdelningens information fran tjansteresa till
Hallingdagarna i Norge den 10-12 januari 2018.

Tekniska forvaltningens tjansteskrivelse, aktivitetsplan 2018 for ett jamlikt
Botkyrka, daterad 2018-03-21, rev 2018-04-16.
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Kommunstyrelsen
2018-03-05 Dnr KS/2018:31

§70

Riktlinjer for politisk information och bestk i kommunens
verksamheter (KS/2018:31)

Beslut

1. Kommunstyrelsen antar forslag till riktlinjer for politisk information och
besok i kommunens verksamheter.

2. Kommunstyrelsen beslutar att riktlinjerna kompletteras med foljande punkt
under rubriken ”Allménna riktlinjer for politisk information och besok i
kommunens verksamheter”:

1. I sina kontakter med politiska partier och deras foretraddare ska ansvariga fér kom-
munens verksamheter alltid beakta de politiska partiernas centrala roll i demokratin,
medborgarnas och de anstélldas ratt att delta i det demokratiska samtalet och den
politiska processen samt de politiskt fortroendevaldas uppdrag att informera sig om
kommunens verksamheter och Botkyrkabornas levnadsférhallanden.

Sammanfattning

Politiska partiers mojlighet att besdka och informera i kommunens verksam-
heter ar en fraga som diskuteras I6pande och inte minst i samband med all-
manna val och folkomrdstningar. Det kan t ex réra sig om studiebesok, in-
formationsspridning eller deltagande i debatter eller 6verlaggningar som
kommunen eller de politiska partierna tar initiativ till.

Besoken kan bidra positivt till att ge de fortroendevalda en bild av hur verk-
samheten fungerar och partierna en mojlighet att informera om sin politik.
Men innan ett besok far genomforas behover kommunen sakerstalla ett antal
principiella och praktiska fragor. Beslut om att godkénna eller avsla ett be-
sok behdver t ex ske pa objektiva och likstallda grunder och med utgangs-
punkt i den aktuella verksamheten. Besoken far inte heller stéra den
ordinarie verksamheten, innebéra risk for ordningsproblem eller krénka in-
tegriteten for den enskilde.
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For att underlatta for verksamheten att ta stallning till om huruvida ett besok
ska genomforas eller inte har forvaltningen utarbetat dessa forslag till rikt-
linjer. Riktlinjerna géller politiska partier och ungdomsférbund som &r regi-
strerade i Sverige och syftar till att tydliggéra kommunens generella forhall-
ningssatt nar dessa dnskar besoka kommunens verksamheter. Riktlinjerna
innehaller aven specifika anvisningar vad galler kommunens skolor och for-
skolor, som har ett sérskilt demokratiskt uppdrag och omfattas av specifika
regler enligt skollagen.

Efter demokratiberedningens sammantrédde 2018-02-15 har styrdokumentet
kompletterats med en ny punkt under rubriken ”Allmanna riktlinjer for poli-
tisk information och besdk i kommunens verksamheter”, vilket foranleder
den andra beslutssatsen.

Demokratiberedningen behandlade arendet 2018-02-15, § 4.

Kommunledningsforvaltningen redogor for arendet i tjansteskrivelse 2018-
01-24.

Yrkande
Mats Einarsson (V) yrkar bifall till ordférandeforslaget.

Expedieras till:
Samtliga ndmnder
Botkyrka kommuns styrdokument
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Riktlinjer for politisk information och bes6ék i kommunens
verksamheter

Inledning

Politiska partiers mojlighet att bestka och informera i kommunens verksam-
heter &r en fraga som diskuteras lIopande och inte minst i samband med all-
mé&nna val och folkomrgstningar. Det kan t ex réra sig om studiebesok, inform-
ationsspridning eller deltagande i debatter eller 6verlaggningar som kommunen
eller de politiska partierna tar initiativ till.

Besoken kan bidra positivt till att ge de fortroendevalda en bild av hur verk-
samheten fungerar och partierna en mojlighet att informera om sin politik. Men
innan ett besdok far genomforas behover kommunen sékerstalla att ett antal
principiella och praktiska fragor. Beslut om att godkénna eller avsla ett besok
behover t ex ske pa objektiva och likstallda grunder och med utgangspunkt i
den aktuella verksamheten. Besoken far inte heller stéra den ordinarie verk-
samheten, innebara risk for ordningsproblem eller kranka integriteten for den
enskilde.

FOr att underlatta for verksamheten att ta stéllning till om huruvida ett besok
ska genomforas eller inte har Botkyrka kommun utarbetat dessa riktlinjer.
Riktlinjerna géller politiska partier och ungdomsférbund som &r registrerade i
Sverige och syftar till att tydliggéra kommunens generella forhallningssatt nar
dessa énskar besoka kommunens verksamheter. Riktlinjerna innehaller dven
specifika anvisningar vad galler kommunens skolor och férskolor, som har ett
sérskilt demokratiskt uppdrag och omfattas av specifika regler enligt skollagen.

Riktlinjerna utgar ifran gallande lagstiftning, daribland skollagen, vallagen,
Skolverkets allméanna rad samt SKLs anvisningar inom omradet (Cirkular
17:70 Politisk information i skolan, samt promemoria 2014-07-04 Studiebesok
av politiska partier inom varden och dldreomsorgen med mera).

Riktlinjerna omfattar inte de besék som namnder/ styrelser gor i sina respek-
tive forvaltningar/verksamheter. Sadana besck regleras narmare av berérd
namnd/styrelse.



Allmanna riktlinjer for politisk information och besok i kommunens verk-
samheter

1.

I sina kontakter med politiska partier och deras foretradare ska ansva-
riga for kommunens verksamheter alltid beakta de politiska partiernas
centrala roll i demokratin, medborgarnas och de anstélldas réatt att
delta i det demokratiska samtalet och den politiska processen samt de
politiskt fortroendevaldas uppdrag att informera sig om kommunens
verksamheter och Botkyrkabornas levnadsforhallanden.

Politiska partier som 6nskar bestka eller dela ut information i kom-
munens verksamheter ska i god tid innan fa godkant av berord forvalt-
ning att genomfora aktiviteten (inom skolan ar det rektor som beslutar
i fragan, se punkt 7).

Besok och informationsspridning far inte stéra den ordinarie verksam-
heten och ska gdras med respekt och sékerstalld integritet for den en-
skilde.

Beslut om att neka ett parti tilltrade till kommunens verksamheter/lo-
kaler ska bygga pa saklighet och opartiskhet och inte ha nagot sam-
band med partiets asikter. Begransningar av politiska partiers tilltrade
till kommunala verksamheter/lokaler far t ex goras om det &r motive-
rat av ordningsskal. Kommunen far dven neka tilltrade eller avbryta
ett tilltrdde om man kan befara att det vid métet kan forekomma eller
forekommer brottsliga uttalanden sa som hets mot folkgrupp.

Om Botkyrka kommun bjuder in partier till aktiviteter sa som debatt,
Overlaggning, bokbord m.m. kan man av utrymmesskal eller andra
sakliga skal begransa den krets som far inbjudan till ett mindre antal
partier, t ex de som &r representerade i Botkyrka kommunfullméktige,
Sveriges riksdag eller Europaparlamentet. Det ar &ven tillatet att bjuda
in politiska partier utifran ett annat urval 4n som anges ovan om urva-
let sker pa en annan objektiv grund. Alla partier maste inte heller ges
tilltrade till verksamheten/lokalen samtidigt.

Vid genomfdrande av allménna val och folkomrostningar far partipo-
litisk aktivitet och informationsspridning inte forekomma i kommu-
nens vallokaler och fortidsrostningslokaler samtidigt som det pagar
rostmottagning i lokalen.

Vid uthyrning av kommunala méteslokaler ska aven kommunens po-
licy och riktlinjer for moteslokaler i Botkyrka kommun tillampas.



Sarskilda riktlinjer for politisk information och besok i kommunens sko-
lor och forskolor (utgar ifran Skollagen 1 kap 5 a §)

10.

11.

12.

13.

Rektor avgor om politiska partier ska fa tilltrade till skolan och hur
det i sa fall ska ske. Skolan ar ingen allman plats.

Om politiska partier bjuds in far antalet begransas till samtliga partier
som ar representerade i antingen Sveriges riksdag, Europaparlamentet
eller vald forsamling i kommunen, t ex kommunfullméktige. Rektorn
far aven bjuda in politiska partier utifran ett annat urval, om urvalet
sker pa en annan objektiv grund.

Om ett begransat antal politiska partier har bjudits in till en skola be-
hover inte andra politiska partier ges en sadan mojlighet. Rektorn far
dock besluta att eleverna som ett led i utbildningen ska ges mojlighet
att pa lampligt satt ta del av information ocksa fran andra politiska
partier.

Politiska partier far inte uteslutas fran att bidra till utbildningen med
anledning av partiets profil eller installning till en politisk fraga.

Om en foretradare for ett parti, som har bjudits in till en skola for att
informera om partiets politik, gor brottsliga uttalanden har skolan
skyldighet att avbryta foretradaren. Exempel pa brott mot yttrandefri-
heten ar hets mot folkgrupp.

Om en partiféretradare yttrar budskap som ar diskriminerande, krén-
kande eller pa annat satt strider mot skolans vérdegrund ska skolan se
till att dessa budskap inte far sta oemotsagda.
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§11
Utvecklingsprogram for Hallunda/Norsborg (KS/2015:411)

Beslut

1.

Kommunfullméaktige antar utvecklingsprogrammet for Hallunda-
Norsborg.

Kommunfullmaktige uppdrar at:

2.

Alla namnder att aterkomma med atagande om hur de kan bidra med
forverkligandet av utvecklingsprogrammet.

Samhallsbyggnadsndmnden att tillsammans med kultur- och fritids-
namnden och socialnamnden ta fram en handlingsplan for att sdkra en
valutnyttjad, jamlik och jamstélld offentlig milj6 i Hallunda/Norsborg.

Samhallsbyggnadsndmnden att ta fram en strategi fér markanvandning i
Hallunda/Norsborg med tanke pa markforvarvet fran Stockholm stad.

Samhallsbyggnadsnamnden att ta fram ytterligare 20 villatomter i
Hallunda/Norsborg.

Kultur- och fritidsndmnden att géra en forstudie om en ny 6ppen fritids-
verksamhet i Brunna.

Samhallsbyggnadsnamnden att tillsammans med vard- och omsorgs-
ndmnden utreda maojliga platser for trygghetsbostader och en moétesplats
for &ldre i Hallunda/Norsborg.

Kommunstyrelsens beslut for egen del i drendet:

8.

Kommunstyrelsen uppdrar till kommunledningsférvaltningen att arligen
uppdatera utvecklingsprogrammets redovisning av aktiviteter (”Det har
gor vi nu och nésta ar”).
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Sammanfattning
Kommunstyrelsen har 2018-01-08 § 6 lamnat ett forslag till beslut.

Kommunstyrelsen gav 2015 kommunledningsférvaltningen i uppdrag att ta
fram ett utvecklingsprogram for Hallunda-Norsborg. Forslaget till program
utgar fran kommunens vision och omsatter den till ett omradesperspektiv for
Hallunda-Norsborg genom fyra huvuduppgifter:

Mer jamlika och trygga uppvaxtvillkor
Battre jobbchanser, inkomster och livsvillkor
Starkare samspel och kansla for platsen
Fornyad stadsmiljo

For var och en av huvuduppgifterna anges langsiktiga handlingsvégar.
Dessa ger en ram for prioritering och samordning av kommunens insatser
for en sammanhallen inriktning 6ver tid. De aktiviteter som var organisation
satter i verket sker genom det ordinarie styrsystemet.

Uppdrag att ta fram utvecklingsprogram for Hallunda-Norsborg

Kommunstyrelsen beslutade enligt ordférandeférslag den 8 juni 2015 att ge
kommunledningsforvaltningen i uppdrag att ta fram ett utvecklingsprogram
for Hallunda-Norsborg. | ordférandeforslaget star foljande bakgrundsforkla-
ring till uppdraget:

Botkyrkas kommundelar skiljer sig at fran varandra. Darfor kan vissa
av hallbarhetsutmaningarna vara mer eller mindre relevanta for de
olika platserna. Hittills har utvecklingsprogram tagits fram for Alby,
Tullinge och Fittja. Nu star Hallunda-Norsborg pa tur for ett
utvecklingsprogram.

Hallunda-Norsborg byggdes till stora delar ut i och med bygget av mil-
jonprogramsomradena. Det ar ett fantastiskt omrade med stor potential.
Dess lage som sodra porten till Stockholm och dess naturskéna miljoer
gor Hallunda-Norsborg till en ideal plats att bo, leva och verka pa.

Vi vill med detta utvecklingsprogram skapa en modern stadsdel till-
sammans med boende och verkande i omradet. Kommunen kan inte
ensam driva fram en bra utveckling. Samverkan krédvs med medborgare
och andra aktorer. Darfor inkluderar arbetet med utvecklingsprogram-
met dialog med aktdrer utanfor kommunorganisationen.
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Det slutliga forslaget till ett utvecklingsprogram &r framtaget genom majori-
tetsberedning.

Tillvagagangssatt

Arbetet med utvecklingsprogrammet har skett genom féljande steg: faktain-
samling och nulagesbeskrivningar utifran olika omraden (2015), medborgar-
och aktorsdialog (2015), analys (2016) samt framtagande av huvuduppgifter
och handlingsvégar (2017). En aterrapportering av dialogen gjordes pa kli-
mat- och planeringsberedningen den 17 februari 2016.

Programarbetet har skett i ett Iopande samspel med omradesgruppen i
Hallunda-Norsborg.

Efter kommunfullmaktiges beslut kommer programmet att formges grafiskt,
sedan aterkopplas till stadsdelen och spridas i den kommunala organisation-
en.

Demokratiberedningen behandlade &rendet 2017-12-21, § 30.

Kommunledningsforvaltningen redogor for arendet i tjansteskrivelse 2017-
12-20.

Yrkanden

Gabriel Melki (S), Lars Johansson (L), Jimmy Baker (M), Stefan Dayne
(KD), Stig Bjernerup (L), Robert Steffens (C), Myrna Persson (MP), Mats
Einarsson (V), Ebba Ostlin (S), Deniz Bulduk (MP) och Youbert Aziz (S)
yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning

Kommunfullméktiges ordférande staller kommunstyrelsens forslag under
proposition och finner att kommunfullméktige beslutar i enlighet med
kommunstyrelsens forslag.

Sarskilt yttrande
Jimmy Baker (M), Kia Hjelte (M), Stina Lundgren (M) och Yngve R K
Jonsson (M) lamnar ett sarskilt yttrande, se bilaga.

Expedieras till:

Samtliga ndmnder

Tt avdelningschef Gustav Fridlund, kommunledningsforvaltningen
Botkyrka kommuns styrdokument



SARSKILT YTTRANDE

Kommunstyrelsen/kommunfullmaktige
2018-01-08

Arende 006 Utvecklingsprogram fér Hallunda/Norsborg (KS/2015:411)
Moderaterna star bakom huvuddragen i utvecklingsprogrammet.

Normalt brukar ett utvecklingsprogram innehalla lite mer substans - detta har mer
karaktaren av en sammanfattning som gar ut pa att fler ska komma i arbete, att
uppvaxtvillkoren ska vara mer jamlika och att ”stadsmiljon” bor férnyas.

Huvudpoéangen ar att alla forvaltningar i efterhand ska komma med férslag pa hur de
utifran sina forvaltningsuppdrag kan bidra till utvecklingsprogrammet. Sa detta &r
egentligen inte ett utvecklingsprogram; det ar snarare ett uppdrag att ta fram ett
utvecklingsprogram.

Vidare ifragasatter vi malet ”jamlika livsvillkor”. Det ar en stor skillnad pa jamlika
livschanser och jamlika livsvillkor - oavsett egen prestation och insats.

Det maste alltid I6na sig att arbeta och det maste I6na sig annu mer for den som sliter pa
mer. L&gre skatter i kombination med lagre och farre bidrag &r darmed frihetsreformer
och nagra av de viktigaste incitamenten for att fa manniskor att véxa och bli
sjalvstandiga individer som forsorjer sig sjalva och sina familjer.

Moderaternas perspektiv ar att alla som véaxer upp hér ska ha sa goda mojligheter som
mojligt for att senare kunna forma sina egna liv. Man kan bli sin egen lyckas smed,
genom att vara flitig och ambitiés sa kan man komma att tjana mer och lyckas béttre an
om man exempelvis skolkar i skolan eller &r inte anstranger sig tillrackligt.

Vi ser vidare ett annu storre behov av en tonvikt mot trygghetsskapande insatser och
atgarder, en hogre prioritering av att anpassa offentliga rummet och ett &nnu mer aktivt
samarbete med de rattsvardande myndigheterna for att komma tillratta med
kriminaliteten.

Jimmy Baker (M) Kia Hjelte (M)

Stina Lundgren (M) Yngve RK Jonsson (M)

Sid 1 (1)



UTVECKLINGSPROGRAM FOR
HALLUNDA-NORSBORG

— ett langsiktigt program for hallbar utveckling

Bilder framsida: visa vad Hallunda-Norsborg ska bli? Kan innehalla t ex: arbete/ar-
betsplatser, manniskor, dverbryggande motesplatser/moten (Norsborgsdagen, En
karlek BK), vision pa férnyad stadsmiljo, platsens “unika” varden/kvaliteter
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Framtidens Hallunda och Norsborg!

Det ar dags for nasta steg i utvecklingen av stadsdelarna Hallunda och
Norsborg — de stérsta forandringsstegen sedan miljonprogrammets ut-
byggnad for snart femtio ar sedan.

Botkyrka kommun genomgar en stor forandring, bygget av Nya Botkyrka. Det
handlar om att utveckla kommunens alla delar. Det handlar om att bygga 4 000
nya bostader till 2020, tillféra den typ av bostader som idag fattas i de olika
stadsdelarna och om att utveckla service och skapa mer levande stadsmiljoer.

Detta utvecklingsprogram visar vagen for nésta steg i utvecklingen av stadsde-
larna Hallunda och Norshorg. Stadsdelarna har sedan miljonprogrammets ut-
byggnad inte genomgétt nagra storre férandringar. Nu &r det dags att ta nésta
stora steg i utvecklingen mot trygga, levande och héllbara stadsdelar.

Som all utveckling av Botkyrka kommun ska langsiktig héllbarhet vara le-
dande. Vi ska alltid utgé fran social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.

Hallunda och Norsborg praglas ibland och pa vissa platser av en kansla av
otrygghet. For att fa bukt med den maste flera saker ske. En del &r att bygga
och férdndra. Genom att bygga mer blandat och ha jamlik stadsplanering i fo-
kus skapas mer levande stadsdelar dar trygghet och trivsel rader.

En annan del &r att bygga blandat s3 att bostadssegregationen bryts och man
slipper flytta ifran sin stadsdel nar livet forandras och utvecklas. Det skapar
social hallbarhet.

Utvecklingen ska ocksd innebéra en 6kad trygghet genom att skola och omsorg
med hdg kvalitet finns dar nér man behdver den. Idag &r Hallunda och Nors-
borg de stadsdelar dar storst andel elever och foraldrar véljer en annan skola &n
sin ndrmaste. | utvecklingsarbetet ska vi jobba med att skapa attraktiva skolor
som man aktivt soker sig till. Vi maste ocksé sakra en trygghet i att omsorgen
finns dér nir man behdver den.

Hallunda och Norshorg ar tva vackra stadsdelar med néra till natur och vatten.
Utvecklingsarbetet ska ta till vara denna tillgang sa att medborgarna kanner
stolthet dver sina stadsdelar och fler vill flytta dit.

Ebba Ostlin
Kommunstyrelsens ordférande (S)



Ett program for en jamlik och héllbar samhallsutveckling

Det hér ar ett utvecklingsprogram for Hallunda-Norsborg. Botkyrka har fem stadsdelar, dar
Hallunda—Norsborg med sina 20 900 medborgare &r den nést stérsta. Utvecklingsprogrammet
ar inriktat pa de titbebyggda delarna mellan motorvagen och Mélaren, med omradena Hall-
unda, Eriksbergsésen, Norshorg och Slagsta.

Botkyrkas stadsdelar ser olika ut och har olika drivkrafter for sin utveckling. Botkyrkaborna
har ocksa olika behov av kommunens tjanster, service och stod. Vi behéver darfor anpassa
kommunens verksamheter utifran olika individers och gruppers behov, forutsattningar och rat-
tigheter. Vi behover ocksa pa olika sétt styra, paverka och stddja utvecklingen i varje stadsdel.
Det gor vi bland annat genom utvecklingsprogram for varje stadsdel. De fungerar som styrdo-
kument for vér organisation och for var lokala omradesutveckling.

Kommunens utvecklingsprogram ska bidra till att uppfylla kommunens vision och inrikt-
ningen om en hallbar utveckling.

Framtidens Botkyrka &r en inspirerande plats full av méjligheter. Genom kon-
traster, kreativitet och nyfikenhet skapar vi de basta forutsattningarna for en
héllbar framtid.

Utvecklingsprogrammet visar kommunens vilja och ambitioner for en mer jamlik och hallbar
samhallsutveckling pa ett satt som fungerar éver en langre tidsperiod. Ett langre perspektiv
ger béttre forutsattningar att prioritera och samordna kommunens utvecklingsinsatser i omra-
det, sarskilt ndr det behdvs ett 1angvarigt och talmodigt arbete for att nd resultat. De aktiviteter
kommunen sjélv eller tillsammans med Botkyrkaborna bestdmmer sig for att sétta i verket ska
ske genom det ordinarie styrsystemet. Det géller ocksa aktiviteter tillsammans med andra ak-
torer, bade offentliga och kommersiella.



Sa har satter vi programmet i verket
Utvecklingsprogrammet
o ger inriktningar direkt till ndmnder for prioritering av insatser
e 4r vigledande for omradesutvecklingen — analyser, handlingsplaner och arliga uppfolj-
ningar
e drunderlag for kommunikation till medborgarna och externa aktorer.

Tidsperspektiv

Som kommun behéver vi driva ett malmedvetet, langvarigt och tdlmodigt utvecklingsarbete i
Hallunda-Norsborg i samspel med medborgarna och med andra aktdrer. Det har programmet
innehaller inget malar som ligger langt fram i tiden. Avsikten &r att det ska vara vagledande i
forsta hand for de narmaste fem aren, for att darefter bli uppdaterat.

Omradesutvecklingens uppgift

Botkyrkas omradesutveckling har till uppgift att

e samordna kommunens arbete i en stadsdel

o komplettera forvaltningsorganisationens perspektiv med omradesperspektiv

e ge den kommunala organisationen kunskap om forutsattningar, styrkor och behov i re-
spektive stadsdel

o skapa och stirka samverkan mellan lokala aktorer, bdde kommunala och andra

e stimulera och tillvarata medborgarnas egna initiativ, 16sningar och aktiviteter for att
starka civilsamhéllet

o fora dialog med Botkyrkabor och samla kunskap till organisationen fran flickor och
pojkar, kvinnor och man med olika social och etnisk bakgrund.

Det &r i stadsdelarna vi moter Botkyrkaborna i deras vardagliga liv. Medborgarens fokus ar
avgorande som utgangspunkt for forstaelsen av vilka behov och forutsattningar som finns och
hur kommunen kan arbeta olika i olika stadsdelar for att méta dessa. | dialogen kan vi fanga
upp och ta tillvara Botkyrkabornas kunskap, initiativ och medverkan. Lokalt samarbete dkar
effektiviteten i kommunens tjanster. Genom att samplanera olika insatser forbattrar vi forut-
sdttningarna att na kommunens mal.

Platsen Hallunda-Norsborg

Hallunda-Norsborg &r en stor stadsdel, ungefér var fjarde Botkyrkabo bor hér. Stadsdelen &r
del av tunnelbanans Storstockholm och ligger vid E4/E20:s sédra infart till Stockholm mellan
tre vaxande regionala stadskarnor; Sodertélje, Flemingsberg och Kungens kurva. Stadsdelen
har ett fantastiskt lage med utvecklingspotential dar Malaren och naturomradena ger sérskilda
vérden.

Hallunda-Norsborg byggdes i huvudsak under nagra ar pa 1970-talet som en del av miljonpro-
grammet. Som en foljd av detta ar stadsdelen rationellt uppbyggd kring de tva tunnelbanestat-
ionerna, med en bade storskalig och uppdelad bebyggelse. | Hallunda finns flerbostadshus
med uteslutande bostadsrétter, i Norsborg finns i huvudsak bara hyresrétter. | Slagsta finns
nastan bara dgda radhus och andra smahus. Eriksberg har en blandning av bostéader av olika
slag och med olika upplatelseformer. Stadsdelens uppdelning pa olika typer av bostader av-
speglas i den socio-ekonomiska uppdelningen. Langs Hallundavagen ligger samlingspunkter
som Brunna IP, Hallunda centrum, kyrkor, skolor och knutpunkter for kulturlivet som Folkets
hus och Riksteatern.

Citat i marginalen




Det héar vill vi — huvuduppgifter och handlingsvéagar

For att utvecklingen i Hallunda-Norsborg ska bidra till kommunens vision behdver vi [6sa de
fyra huvuduppgifterna

mer jamlika, halsofrdmjande och trygga uppvéaxtvillkor
béttre jobbchanser, inkomster och livsvillkor

starkare samspel och kansla for platsen

fornyad stadsmiljo.

For att klara det ser vi ett antal handlingsvéagar for kommunens organisation. Huvuduppgif-
terna och handlingsvégarna blir en ram for prioriteringar och samordning av kommunens in-
satser i en sammanhallen inriktning over tid. De ska fungera som utgangspunkt for aktiviteter
att satta i verket. Prioriteringarna och samordningen av aktiviteter sker genom vart ordinarie
styrsystem och under gallande namndansvar. For att vi ska vara sa effektiva som méjligt bor
aktiviteter planeras och séttas i verket pa ett satt som far genomslag pa flera av de uppgifter vi
behgver Igsa. Det stéller krav pa samordning i organisationen.

Som kommun kan vi géra mycket, men inte allt. For att na battre resultat beh6ver vi i vara
verksamheter systematiskt samverka med andra aktorer och pa olika nivaer. Det kan handla
om allt ifrdn samverkan kring enskilda manniskors behov och livssituation till paverkan pé
regional och nationell niva for att sakra att medborgarnas behov, forutsattningar och rattig-
heter blir tillgodosedda.



HUVUDUPPGIFT: MER JAMLIKA, HALSOFRAMJANDE OCH TRYGGA
UPPVAXTVILLKOR

HANDLINGSVAGAR — DET HAR SKA VI GORA
1. Stéark tryggheten for barn och foraldrar
Vi ska
o fortsétta att rusta upp skolor och férskolor i stadsdelen

o utveckla skolorna sé att de blir béttre pa att ge eleverna goda kunskaper och kan klara
av sina kompensatoriska uppgifter sa att alla barn kan fullfélja grundskolan

o se till att fler barn far mojlighet att ga i forskola

e samordna véra verksamheter i Hallunda-Norsborg i ett framjande socialt arbete som
bidrar till att stadsdelen blir tryggare och sékrare.

2. Stétta organisationer och medborgare som arbetar foér jamlika villkor och positiva gemen-
samma normer for barn och unga
Vi ska
o bidra med att utveckla befintliga métesplatser och stimulera till fler méten, aktiviteter
och samarbeten som starker gemensamma normer om jamlikhet, jamstalldhet och de-
mokrati.

3. Rusta och mdjliggdra for barn och unga att ta del i fler sammanhang i och utanfér Hall-
unda-Norsborg
Vi ska
e uppmuntra barn och unga att genomfdra egna idéer och initiativ genom ekonomiska
bidrag och annat stod

o (Oka kunskapen hos barn och unga om mojliga végar till arbetslivet och utbudet av yr-
ken

o bidra till att unga i Hallunda-Norsborg har tillgang till andra platser och sociala sam-
manhang i Botkyrka och i Stockholmsregionen.

4. Stark samhallsorganens formaga och forutsattningar att kompensera for ojamlika livsfor-
utséattningar

Vi ska
o kompetensutveckla vara verksamheter for att stirka och forbattra arbetssatten for jam-
likhetsarbete

o fortsétta att arbeta med forebyggande insatser for att skapa tryggare och lugnare for-
héllanden i stadsdelen

o initiera starkare samverkan med andra offentliga akttrer och myndigheter for att sakra
att Botkyrkabornas behov och forutséttningar tillgodoses.

Jamlikhet i Botkyrka

Jamlikhet ar det 6vergripande pa-
raply vi utgar fran. Jamlikhet ut-
gar fran alla manniskors lika
vdrde och vara rattigheter och
skyldigheter. | jamlikhetsbegrep-
pet finns alltid ett jamforande
perspektiv pa individer och grup-
per. Jamforelserna utgar fran de
villkor, varderingar och normer
som rader i samhallet (fran Stra-
tegi for ett jamlikt Botkyrka).

Figur 1. Mentorer fran projektet Mentors in vi-
olence prevention (MVP) som syftar till att ut-
bilda goda forebilder.

Bild: AlImedalen, Ungdomsfullmak-
tige




Utgangspunkter — sd har har vi tankt

Manga Hallunda-Norsborgsbor har valt Sverige, Stockholm och Botkyrka som en bra plats for
sig och sina barn att flytta till och bo pa. Stadsdelen ar stor och uppdelad och erbjuder olika
forutsattningar for social sammanhalining, trygghet och delaktighet. Det ar ocksé en stadsdel
med manga offentliga verksamheter inriktade pa att barn och unga ska fa de basta forutsatt-
ningarna for ett bra liv.

De flesta i Hallunda-Norsborg arbetar, gar i skolan och studerar, driver foretag och &r engage-
rade i samhallet s& som stockholmare och Botkyrkabor brukar vara. Samtidigt lever alltfor
manga hushall i Hallunda-Norshorg under fattiga forhallanden och manga nyanlanda familjer
har ocksa traumatiska upplevelser bakom sig. Synlig och ostord kriminalitet och missbruk ar
en verklighet pa nagra platser i stadsdelen. Det paverkar sarskilt barn och unga negativt och
en del I6per risk att utnyttjas i illegal verksamhet. Kommunens verksamheter har svéra och
komplexa uppgifter att 16sa, manga ganger utéver sina grunduppdrag.

Bra uppvaxtvillkor ger grundlédggande forutséttningar for att under livet lyckas utbilda sig, ha
ett jobb, ma bra, vara frisk och leva lange. Det &r extra viktigt att férskolor och skolor i Hall-
unda-Norsborg kan erbjuda en undervisning med s hog kvalitet att skolgangen leder till mer
likvardiga forutsattningar for barn och unga i stadsdelen. Manga elever och féraldrar valjer
andra skolor an naromradets. Det gor i praktiken skolornas pedagogiska uppgift tyngre och
minskar deras forutséttningar att vara stabiliserande samhallsinstitutioner. Det har behdver vi
forédndra.

Barn, unga och foraldrar behdver kénna att platsen dar de bor &r trygg och séker. For trygga
barn behdvs trygga foraldrar — och utbildning, arbete och inkomst &r en viktig grund for detta.
Nar riskfaktorerna i samhallet ar manga och forutsattningarna att klara sig bra inte r sjalv-
klara behdver verksamheter for barn och unga kunna kompensera och erbjuda positiva mil-
joer. Valfungerande skolor och forskolor &r viktiga for att bade barn och foraldrar ska kéanna
att Hallunda-Norsborg &r en trygg plats.

Hallunda-Norshorgsborna ska kunna forvénta sig att alla barn har uppvéaxtvillkor som ger dem
bra forutsattningar att lyckas i livet.

Vid hénvisningar till alla menar vi
kon, konsidentitet eller uttryck,
etnisk tillhorighet, religion eller
annan trosuppfattning, funktions-
nedsattning, sexuell laggning, al-
der samt social och ekonomisk
bakgrund eller situation (fran
Strategi for ett jamlikt Botkyrka).



HUVUDUPPGIFT: BATTRE JOBBCHANSER, INKOMSTER OCH LIVSVILL-

KOR

HANDLINGSVAGAR — DET HAR SKA VI GORA
1. Stark ingangar till utbildning och kompetensutveckling
Vi ska

3.

se till att de som arbetar och som vill ta nésta steg far tillgang till vidareutbildning och
kompetensutveckling for att kunna méta en allt mer flexibel och ombytlig arbetsmark-
nad

se till att den som ar utan jobb snabbt kan fa utbildning eller sin utbildning validerad
och sina yrkeserfarenheter matchade med rétt jobb

6ka informationen till Hallunda-Norsborgsborna om jobben som finns i Stockholms-
regionen och hur man tar sig dit

soka upp grupper med sérskilda svarigheter att konkurrera pa arbetsmarknaden eller
som star helt utanfor den, och lotsa dem till arbetsframjande och motiverande insatser

Oka andelen ungdomar som fullféljer sin gymnasieutbildning.

Stéark kontaktnaten mellan Hallunda-Norsborgsborna och néaringslivet — lokalt och i stor-
stadsregionen

Vi ska

starka tillgangen till natverk, kontakter och arbetsgivare for dem som saknar det

skapa kontakter och stérka samverkan mellan grupper av medborgare, féreningsliv, fo-
retag och néringslivsorganisationer

dra nytta av nérheten till hdgskolor och universitet i Flemingsberg och utveckla sam-
spel och samverkan mellan akademier, lokala aktdrer och medborgare.

Attrahera fler jobb till nAromradet
Vi ska

underlatta for eget féretagande och tillsammans med fastighetsdgarna i Hallunda-
Norsborg arbeta for att det finns tillgang till lokaler och platser for att driva foretag
och verksamhet i stadsdelen

starka de fysiska kopplingarna till féretagen och jobben vid E4/E20 i stadsplaneringen
av Hallunda-Norshorg

driva pa ansvariga for kollektivtrafiken att g6ra det lattare att né de stora arbetsplats-
omréadena i Kungens kurva, Flemingsberg och Sodertalje fran Hallunda-Norsborg.

Stimulera entreprendrskap och innovation
Vi ska

bara upp var roll som méjliggérare och stimulera innovationslust och initiativformaga
for de Hallunda-Norsborgsbor som vill férverkliga egna idéer.
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Grupper med sarskilda svarig-
heter pa arbetsmarknaden ar
unga vuxna 16—24 ar som saknar
utbildning och jobb, nyanlanda,
funktionsnedsatta och personer
med otillrackliga kunskaper i
svenska spraket.

Alumniverksamhet, uppsatstav-
lingar, exjobb och traineeplatser
ar exempel pa insatser som en
samverkan mellan kommunen
och hogskolor kan utveckla for att
fler unga Botkyrkabor ska ga vi-
dare till hogre studier och som
starker deras forutsattningar att
konkurrera pa arbetsmarknaden.

Bild: S6dra porten

Bild for att skapa association: En
karlek Botkyrka, Dromdeg, Kreativa
fonden?




Utgangspunkter — sa har har vi tankt

Arbetsmarknaden i Stockholmsregionen &r stark och varierad och véxer kontinuerligt. Hall-
unda-Norsborg ligger strategiskt mellan tre regionala stadskarnor — Skarholmen-Kungens
kurva, Flemingsberg och Sodertélje — med allt béattre kommunikationer till véxande arbets-
platsomraden.

Arbete och inkomst ger egenmakt, kinsla av sammanhang och strre méjlighet att paverka
den egna vardagen. De som arbetar under goda arbetsforhallanden mar ocksa béttre 4n de som
saknar ett jobb. Ett samhalle med mer jamlika livsvillkor leder ocksa till 6kad social samman-
hélining, trygghet, delaktighet och battre halsa i befolkningen.

I Hallunda-Norsborg ar forvarvsfrekvens och inkomster 13ga och kommundelen hade 2016 for
forsta gdngen kommunens hégsta 6ppna arbetsléshet i gruppen 18-24 ar. Utvecklingen skiljer
sig fran till exempel Fittja dar allt fler arbetar och inkomsterna forbattras.

Krav pa utbildning och spetskompetens blir allt viktigare for att fi och behalla ett arbete och
det blir allt viktigare att klara bade grundskola och gymnasium fér morgondagens arbetsmark-
nad. Manga yrken kommer framover att férsvinna eller andra karaktar. Nya behov skapar
samtidigt ny efterfragan. Samhéllet behover kunna ta tillvara den arbetskraft som finns till-
ganglig och béttre stddja och stimulera till nya ingangar till jobben.

De flesta rekryteringar pa arbetsmarknaden sker genom direkta kontakter och personliga nét-
verk. Ménga som &r utan jobb har inte sddana ingangar. Har har kommunen en viktig och vax-
ande roll att spela for att samordna aktiviteter och starka natverk. Unga vuxna (18-24 ar) som
varken arbetar eller studerar &r en sarskilt viktig grupp att stédja de narmaste aren. Problem
med strukturell diskriminering gér ocksa att intradet pa arbetsmarknaden &r svar for stora
grupper i Hallunda-Norsborg.

Forutsattningarna for foretag och arbetsplatser blir allt béttre i var regiondel. Arbetsplatserna i
den direkta ndrheten ska bli fler. Det kommer ocksa att bli lattare att ta sig fran Hallunda-
Norsborg till regiondelens vixande arbetsplatsomraden.

I Hallunda-Norsborg ska alla fA mojlighet att starta och vaxa. Vagen till arbete och inkomster
maste bli sakrare.
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Bild: norra stadsdelarnas strategiska lage
mellan stora arbetsplatsomraden och kom
munikationer




HUVUDUPPGIFT: STARKARE SAMSPEL OCH KANSLA FOR PLATSEN

HANDLINGSVAGAR — DET HAR SKA VI GORA
1. Stimulera en val fungerande och aktiv lokal gemenskap
Vi ska

stimulera initiativ i civilsamhallet som tillfér stadsdelen nya gemensamma aktiviteter
som gar utanfor det egna kvarteret, den egna gruppen och det sérskilda intresset

koppla samman olika féreningars behov och hitta fler gemensamma l6sningar

informera systematiskt om kommunens olika insatser for att utveckla Hallunda-Nors-
borg.

2. Utveckla dverbryggande motesplatser och stimulera till nya jamlika méten
Vi ska

Oppna for fler motesplatser, aktiviteter och arbetsplatser som framjar jamlikare méten,
dialoger och samarbeten mellan individer och grupper av medborgare

stérka positiva varderingar, gemenskap och hemkansla i stadsdelen

se till att stadsdelens tillgangar i hogre grad bidrar till ett utbud som motsvarar intres-
sen bland Hallunda-Norsborgsborna.

Sakra en valutnyttjad, jamlik och jamstalld offentlig miljo for alla

Vi ska

se till att fler grupper av Botkyrkabor pé lika villkor kan anvinda och vill utéva aktivi-
teter pa allmanna platser

bygga samverkan med kollektivtrafikansvariga som sakrar att bussar och héllplatser,
tunnelbanan och stationer &r trygga och sakra for alla.

Stark jamlikt inflytande och delaktighet

Vi ska

sékerstélla att alla Hallunda-Norsborgsbor, oavsett vilka de &r eller vilka forutsatt-
ningar de har, far samma mojligheter till pAverkan pd kommunen och i civilsamhallet

méta behov av information, kommunikation och dialog utifran olika gruppers forut-
sattningar sa att alla Botkyrkabor kan vara medskapare av sitt lokalsamhélle

anvanda metoden med medborgarinformatérer som brobyggare mellan medborgarna i
6kande utstrackning

ta emot och &terkoppla synpunkter pa ett battre satt och dessutom cka var formaga att
atgarda mindre men uppmarksammade problem i vardagen nar medborgare kontaktar
kommunen.

Stimulera till en handelserik och kontrastrik plats

Vi ska

samverka for att stadsdelens inslag av unika eller underutnyttjade métesplatser och be-
soksmal ska bli mer tillgangliga och uppmarksammade
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Bildkollage: Ex. Riksteatern och XX
kulturstigen, Hallunda centrum,
Brunna IP och Hallunda gard, ”stu-

”

gan

Bild: ex Norsborgsdagen, En kérlek
Botkyrka, nattvandring

Fysiska atgarder i den offentliga miljc
hittar du under huvuduppgift Férnyat
stadsmiljé pa sid. XX



o tillfora ett storre och bredare utbud av handel, service och verksamheter genom var
stadsutveckling

o samverka med olika aktorer for att battre utnyttja stadsdelens mojligheter att utveckla
nya innehdll och utbud av olika slag.

Utgangspunkter — s& har har vi tankt

I Hallunda-Norsborg bor cirka 21 000 personer, det motsvarar en stad runt plats 60 av Sveri-
ges 2 000 tatorter. Darfor finns det ocksd manga féreningar, sasmmanslutningar, platser och
tillfallen for aktiviteter. En stor majoritet av medborgarna &r medlemmar i bostadsrattsfor-
eningar och samfallighetsfreningar. Manga &r medlemmar i religiosa samfund, idrottsfor-
eningar och andra organisationer. Det finns ockséa nagra stora platser for aktiviteter — Folkets
hus, Brunna IP och Riksteatern.

Gemensamma aktiviteter skapar kénsla av tillhérighet och samspel med andra ménniskor och
Okar ké&nslan av trygghet. Det framjar i sin tur halsan och vélbefinnandet.

Trots att det finns manga foreningar och sammanslutningar ar det 6vergripande samspelet
inom Hallunda-Norsborg begransat. Samspelet berdr mest sma delar av platsen och sker inom
den egna gruppen eller inom det egna intresset. Ett svagt utbyte mellan olika grupperingar och
en svag sammanhallning mellan dem som bor och arbetar pa platsen lamna ett for stort ut-
rymme for kriminalitet och destruktiva krafter. Manga upplever att de saknar inflytande 6ver
utvecklingen i sin stadsdel.

Manniskor dras till trygga platser diar man méter andra manniskor och moter sammanhalining.
Da behdvs synliga lokala aktiviteter som I6prundor, loppisar, nattvandring, gardsfester och
marknader. Det behdvs ocksa ett utbud for vardagslivets behov och dessutom nagot intressant
for besokare — andras bild av en plats paverkar ocksé den egna uppfattningen om platsens
vérde.

I Hallunda-Norsborg behéver méjligheterna for alla att kunna ta plats och forma platsen pa

lika villkor sékras. Det behdver handa mer. Utbudet behdver bli bredare, mer tillgangligt och
fa fler unika inslag.
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HUVUDUPPGIFT: FORNYAD STADSMILJO

HANDLINGSVAGAR — DET HAR SKA VI GORA
1. Skapa plats for fler bostader och verksamheter
Vi ska

ta fram nya stadsutvecklingsplaner for delomraden i Hallunda-Norshorg som skapar
tydliga forutséttningar for den fysiska utvecklingen, blandade boendeformer och nya
bostader

lagga fast en 6vergripande tidsordning for stadsutvecklingen som gor den tydlig for
byggare och andra marknadsaktorer

ta egna och bejaka andras initiativ till nya bostdder och verksamheter som bidrar till
storre variation och intressant arkitektur i stadsdelen

uppmuntra och méjliggora initiativ fran boende i stadsdelen som bidrar till en storre
variation och till kontraster vare sig det galler den egna bostaden eller den offentliga
miljon.

Utveckla battre centrala strak och samband mellan malpunkter

Vi ska

starka och tydliggéra kopplingarna mellan viktiga malpunkter inom stadsdelen och
gora det enkelt och tryggt att ta sig till och fran stationer, centrum, parker, idrottsplat-
ser och aktiviteter

starka befintliga och bygga nya kopplingar mellan Hallunda-Norshorg och angrén-
sande stadsdelar och i samverkan med andra aktérer skapa battre villkor fér gang- och
cykeltrafik

ta initiativ till att Hallunda-Norsborg ska fa battre fysiska kopplingar och tétare buss-
trafik till regionala stadskarnor, andra arbetsplatsomraden och utbildningscentrum.

Utveckla tilltalande och tillgangliga offentliga miljéer for alla

Vi ska

arbeta for att alla invanare ska kanna att de har samma tilltrade till allmanna platser,
kan anvénda dem och utdva aktiviteter dar

fortsétta att underhdlla och utveckla parker, gaturum, torg, skolgardar och allman-
ningar sé att de blir 6verblickbara, vélbesokta och upplevs som inbjudande och trygga

bygga bort 6verblivna, évergivna och stdngda ytor

i samarbete med andra aktérer verka for att miljéerna runt buss- och tunnelbanestat-
ioner ar trygga alla tider pa dygnet

Aterskapa ett stabilt och levande centrum i Hallunda

Vi ska

samla utbud och besoksmal till och kring centrala Hallunda i samarbete med centrum-
&garen, naringsidkare och féreningar

utveckla de unika kvaliteterna i stadsdelen sa att de kan ta storre plats, Hallunda-Nors-
borg ska ha ett utbud som utmaérker sig i Storstockholm

14

Bild: Musikhuset fore och efter om-
byggnad

Bild: cykelparkering Norsborgs t-
bana (Pedalista)




o utveckla ett samspel mellan utvecklingen av centrala Hallunda och S6dra porten sa att
de kompletterar och drar nytta av varandra.

Utgangspunkter — s har har vi tankt

Stockholm véxer och allt fler stadsdelar i regionen blir allt mer intressanta for investeringar i
nya bostéder, nya arbetsplatser och ny infrastruktur. Hallunda-Norsborg drar nytta av ett at-
traktivare lage vid den upprustade tunnelbanan, med ny kollektivtrafik pa Forbifart Stockholm
och Tvérforbindelse Sddertérn och mellan tre vaxande regionala stadsk&rnor. Kontrasterna
mellan stad och land med nérhet till natur och till Mé&laren och det strategiska laget som
Stockholms sodra port gér Hallunda-Norsborg till en bra plats att bo, leva och verka pa med
stor utvecklingspotential.

En attraktiv stadsdel ar tillganglig pa jamlika villkor, ger utrymme for variation och blandning
av boendeformer, bostadstyper och miljéer samt &r vél underhéllen. Platsen blir dd ocksd in-
tressant for fler och kénslan av sammanhang och engagemang okar.

I den snart femtio ar gamla stadsmiljén i Hallunda-Norsborg finns nu stora brister. Byggnader
och verksamhetslokaler &r uttjanta och delar av utemiljon ar eftersatt. Det ar svart att orientera
sig inom stadsdelen och alltfér ménga platser upplevs som otrygga eller osékra. Utbudet av
handel och service &r svagare &n vad stadsdelen har potential for.

Manga som behdver byta bostad gor det garna inom sitt naromrade om méjligheten finns. |
Hallunda-Norshorg behévs en storre variation sett till hustyper, boendeformer och kostnadsni-
vaer som i hogre grad gor en lokal boendekarriar mojlig. Utbudet av bostader ska ocksé kunna
attrahera de manga personer som flyttar in till lanet.

Hemmet behdver for fler vara mer &n bara bostaden for att det ska uppsta en hemkénsla och
samhorighet med platsen. Kommunen har ett ansvar for att den fysiska miljon upplevs som
trygg och séker att rora sig och vistas i. Vi beh6ver ocksa se till att Hallunda-Norsborgsborna
har mojlighet att paverka och vara medskapare av sin narmiljo.

Hallunda-Norsborg ska vara en stadsdel dit méanga vill flytta och fa vill lamna.
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Utvecklingsprogrammet i korthet — fyra huvuduppgifter visar vagen

Utvecklingsprogram for Hallunda-Norsborg visar kommunens vilja och ambitioner for en

mer jamlik och langsiktigt hallbar utveckling. Programmet pekar ut vad vi som kommun be-
hover sétta i verket (utdver det vi redan gor) och hur vi ska prioritera vara insatser. En del kan
vi gora i nartid och annat kan ske pa lite langre sikt, men vi beh6ver dra at samma hall for att
fa sa stor effekt som mojligt. Fyra huvuduppgifter visar vagen:

mer jamlika, halsoframjande och trygga uppvaxtvillkor
béattre jobbchanser, inkomster och livsvillkor

fornyad stadsmiljo

starkare samspel och kénsla for platsen.

Det har gor vi nu och néasta ar — aktiviteter

Utvecklingsprogrammet genomfors steg for steg och kraver bade aktiviteter som vi kan ge-
nomfora i nartid och storre planeringsuppgifter som sker éver langre tid. Varje ar uppdaterar
vi vilka aktiviteter vi sjalva, och tillsammans med andra aktorer, planerar for att utveckla
Hallunda-Norsborg i en héllbar inriktning.

Det har gor vi i ar:

Det har ska vi gora nasta ar:

Det hér ligger i planerna:
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BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 1[2]

Kommunfullmaktige
2018-02-22 Dnr KS/2017:91

§ 34

Justering av investeringsbudget 2018 och plan 2019-2021
(KS/2017:91)
Beslut

Kommunfullméktige ombudgeterar investering vard- och omsorgsboende
med totalbelopp 148 miljoner kronor fran startar 2020 till startar 2018.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har 2018-02-05 8§ 30 l&mnat ett forslag till beslut.
I Mal och budget for 2018 med plan for 2019 — 2021 &r ett vard- och omsorg-

boende definierat i planen med startdatum 2020. Investeringen aterfinns un-
der tekniska nd&mnden och ar planerad enligt foljande:

Investeringsprojekt Beslutad Ack. utfall Ny

beslutade till och med 2017 totalkalkyl dec. 2017 2018 2019 2020 2021 totalbudg Ev.TB
(tkr) et
Vard- och omsorgsboende -144 000 -5 000 -70000 -148 000 -4 000

Tillaggsbudget beslutades i samband med budget och totalbudget uppgar nu
till 148 miljoner kronor.

I samband med strukturplan Storvreten — antagande § 158, kommunfullmék-
tige 2017-09-28 beslutade kommunfullméktige i punkt 4 att ge tekniska
namnden i uppdrag att bygga ett vard- och omsorgsboende vid Odlingsva-
gen i enlighet med strukturplanens forslag, samt att ge samhéllsbyggnads-
ndmnden i uppdrag att ta fram en detaljplan.

Tekniska namnden har erhallit uppdraget men behdver for att paborja arbe-
tet med ett vard- och omsorgsboende i Storvreten sékerstalla finansieringen.
Placeringen av vard- och omsorgsboendet i Storvreten kommer att kréva en
forandring av detaljplanen. For att starta en forstudie och hinna &ndra detalj-
planen behdver medel finnas beslutade fér ianspraktagande redan 2018 for
ett fardigstallande 2020-2021. Tekniska ndmnden har tillsammans med
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vard- och omsorgsnamnden gjort en bedémning att 10 miljoner kronor be-
hover ianspraktas 2018 och resterande belopp under produktionstiden 2020
—2021. Kommunledningsférvaltningen foreslar darfor att investeringsbud-
geten 2018 och planen for 2019 — 2021 forandras gallande vard- och om-
sorgsboendet enligt nedan:

Investeringsprojekt beslutade Beslutad Ack. utfall Ny

till och med 2017 inkl totalkalkyl ’ 2018 2019 2020 2021 totalbudg
s dec. 2017

tilldgsbudget (tkr) et

Vard- och omsorgsboende -148 000 -10 000 -70 000 -68 000 -148 000

Kommunledningsforvaltningen har gjort bedémningen att forandringen av
investeringsbudgeten inte kommer att paverka Botkyrka kommuns ekonomi
namnvart utifran forandringen.

Motivering

| Botkyrka har vi nu den hogsta byggtakten sen miljonprogrammet. Med
mal om 4000 bostader fram till 2020 vill vi att alla Botkyrkabor ska hitta en
bostad som passar deras livssituation och samtidigt bryta bostads-
segregationen. Vi behdver ocksa sarskilt boende for aldre och darfor valjer
vi att 6ka processfarten for vard- och aldreomsorgsboende, for att méta upp
det behov som finns i kommunen idag. Vi vill ge alla vara aldre trygghet
hela livet och det gér vi nu genom att handla snabbt.

Yrkande
Ebba Ostlin (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning

Kommunfullméktiges ordférande staller kommunstyrelsens forslag under
proposition och finner att kommunfullméktige beslutar i enlighet med
kommunstyrelsens forslag.

Expedieras till:

Tekniska n&mnden

Vard- och omsorgsnamnden

Controller Annette Odalen, kommunledningsférvaltningen
Controller Monica Blommark, kommunledningsforvaltningen
Controller Johan Dykhoff, kommunledningsforvaltningen
Ekonomichef Johan Westin, kommunledningsférvaltningen
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§ 38

Slutredovisning av projektkonto 6166 — Evakuerings-
paviljonger i Norsborg (Vitsippan) (KS/2017:744)

Beslut
Kommunfullméktige godkéanner slutredovisningen av projektkonto 6166 -
Evakueringspaviljonger i Norsborg.

Motivering
Kommunstyrelsen har 2018-02-05 § 35 ldamnat ett forslag till beslut.

Denna redovisning ar en av flera slutredovisningar som avser gamla projekt
inom kommunen. Under 2016 gjorde kommunen stora forandringar inom
tekniska forvaltningen och en av dessa var hur tekniska forvaltningen ska
slutredovisa projekt. | samband med den férdndringen gavs uppdrag om att se
over alla byggprojekt och fa ratsida pa alla projekt. Det arbetet ar idag i full
gang. Att denna redovisning sker nu ar en del i att fa 6kad 6verblick dver tek-
niska ndmndens arbete.

Tekniska n&mnden har behandlat drendet 2017-11-13, § 125.
Tekniska forvaltningen redog6r for &rendet i en tjansteskrivelse 2017-09-28.

Propositionsordning

Kommunfullméktiges ordférande staller kommunstyrelsens forslag under
proposition och finner att kommunfullmé&ktige beslutar i enlighet med
kommunstyrelsens forslag.

Expedieras till:
Tekniska ndmnden
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§ 39

Slutredovisning av investeringsprojektet - Ovriga
fastighetsinvesteringar (KS/2017:742)

Beslut

Kommunfullmaktige godkanner slutredovisning av investeringsprojekt —
Ovriga fastighetsinvesteringar.

Motivering
Kommunstyrelsen har 2018-02-05 § 36 lamnat ett forslag till beslut.

Denna redovisning ar en av flera slutredovisningar som avser gamla projekt
inom kommunen. Under 2016 gjorde kommunen stora forandringar inom
tekniska forvaltningen och en av dessa var hur tekniska forvaltningen ska
slutredovisa projekt. | samband med den férdndringen gavs uppdrag om att se
over alla byggprojekt och fa ratsida pa alla projekt. Det arbetet ar idag i full
gang. Att denna redovisning sker nu ar en del i att fa 6kad 6verblick dver tek-
niska ndmndens arbete.

Tekniska n&mnden har behandlat drendet 2017-09-18, § 100.
Tekniska forvaltningen redogor for &rendet i en tjansteskrivelse 2017-08-25.

Propositionsordning

Kommunfullméktiges ordférande staller kommunstyrelsens forslag under
proposition och finner att kommunfullmé&ktige beslutar i enlighet med
kommunstyrelsens forslag.

Expedieras till:
Tekniska ndmnden
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§ 40

Slutredovisning av investeringsprojekt 3913 - Va-projekt
Huddingevagen (KS/2017:741§’

Beslut

Kommunfullméktige godkénner slutredovisning av investeringsprojekt 3913
— Va-projekt Huddingevégen.

Motivering
Kommunstyrelsen har 2018-02-05 § 37 lamnat ett forslag till beslut.

Denna redovisning ar en av flera slutredovisningar som avser gamla projekt
inom kommunen. Under 2016 gjorde kommunen stora forandringar inom
tekniska forvaltningen och en av dessa var hur tekniska forvaltningen ska
slutredovisa projekt. | samband med den férdndringen gavs uppdrag om att se
over alla byggprojekt och fa ratsida pa alla projekt. Det arbetet ar idag i full
gang. Att denna redovisning sker nu ar en del i att fa 6kad 6verblick dver tek-
niska ndmndens arbete.

Tekniska n&mnden behandlade &rendet 2017-11-13, § 122.
Tekniska forvaltningen redogor for drendet i tjansteskrivelse 2017-10-19.

Propositionsordning

Kommunfullméktiges ordférande staller kommunstyrelsens forslag under
proposition och finner att kommunfullmé&ktige beslutar i enlighet med
kommunstyrelsens forslag.

Expedieras till:
Tekniska ndmnden
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§41

Slutredovisning projektkonto 6226 - Storvretsskolan och
Skogsbacksskolan zKS/2017:810)

Beslut

Kommunfullméktige godkéanner slutredovisning av projektkonto 6226 —
Storvretsskolan och Skogsbacksskolan.

Motivering
Kommunstyrelsen har 2018-02-05 § 38 lamnat ett forslag till beslut.

Denna redovisning ar en av flera slutredovisningar som avser gamla projekt
inom kommunen. Under 2016 gjorde kommunen stora forandringar inom
tekniska forvaltningen och en av dessa var hur tekniska forvaltningen ska
slutredovisa projekt. I samband med den férdndringen gavs uppdrag om att se
over alla byggprojekt och fa rétsida pa alla projekt. Det arbetet &r idag i full
gang. Att denna redovisning sker nu ar en del i att fa 6kad overblick dver tek-
niska ndmndens arbete.

Tekniska ndmnden behandlade drendet 2017-12-11, § 133.
Tekniska forvaltningen redogor for &rendet i en tjansteskrivelse 2017-11-17.

Yrkande
Emanuel Ksiazkiewicz (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning

Kommunfullméktiges ordférande staller kommunstyrelsens forslag under
proposition och finner att kommunfullméktige beslutar i enlighet med
kommunstyrelsens forslag.
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Sarskilt yttrande

Jimmy Baker (M), Kia Hjelte (M), Stina Lundgren (M) och Yngve RK
Jonsson (M) lamnar ett sérskilt yttrande, bilaga.

Expedieras till:
Tekniska namnden



SARSKILT YTTRANDE
Kommunstyrelsen/kommunfullmaktige
2018-02-05

Arende 38 Slutredovisning projektkonto 6226 - Storvretsskolan och
Skogsbacksskolan (KS/2017:810)

Vi anser att det 6verlag ar det bra att tekniska forvaltningen nu rensar upp bland aldre drenden
och slutfor samt slutrapporterar fardiga projekt.

Gallande denna slutredovisning staller vi oss fragande till om det verkligen ar fardigrenoverat
och vad fick Botkyrkas skattebetalare egentligen for den héga totalsumman? En totalsumma
som efter flertalet askanden bara 6kade under byggnadstiden, mest p.g.a. daligt forarbete och
dalig planering av tekniska forvaltningen géllande renoveringsforutsattningarna.

Vid ett besok pa Storvretsskolan efter renoveringen blev vi uppmarksammade pa att det
fortfarande inte fanns en fungerande hemkunskapsmatsal. Den hade inte renoverats
overhuvudtaget, da budgeten tog slut.

Hemkunskapsmatsalen hade daremot anvants flitigt av de byggarbetare som arbetat pa
renoveringen pa skolan och sag ut darefter. Har en fungerande hemkunskapsmatsal kommit
pa plats och i vilket skick ar den i?

Vi kunde vi vart besok aven konstatera att de gamla proppskapen fortfarande var i bruk, d.v.s.
nagon ny el verkar inte ha dragits pa skolan. Borde inte detta ha ingatt i renoveringen med
tanke pa den stora slutsumman projektet landade pa? Eller drogs det ny el dar de gamla
proppskapen fick sitta kvar?

Jimmy Baker (M) Kia Hjelte (M)

Stina Lundgren (M) Yngve RK Jonsson (M)



BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 1[2]

Kommunfullmaktige

2018-02-22 Dnr KS/2015:411

§ 42

Slutdatum for uppdragen att utreda utvecklingsprogram-
met for HaIIund Norsborg (KS/2015:411)

Beslut

1. Namndernas uppdrag att aterkomma med atagande om hur de kan bidra
med forverkligandet av utvecklingsprogrammet ska redovisas 2019-01-
31.

2. Samhallsbyggnadsndmndens uppdrag att tillsammans med kultur- och
fritidsnamnden och socialndmnden ta fram en handlingsplan for att sakra
en valutnyttjad, jamlik och jamstélld offentlig milj6 i Hallunda
/Norsborg ska redovisas 2019-10-31.

3. Samhéllsbyggnadsnamndens uppdrag att ta fram en strategi for markan-
vandning i Hallunda/Norsborg med tanke pa markforvarvet fran Stock-
holm stad ska redovisas 2018-06-30.

4. Samhéllsbyggnadsnamndens uppdrag att ta fram ytterligare 20 villatom-
ter i Hallunda/Norsborg ska redovisas 2018-12-31.

5. Kultur- och fritidsndmndens uppdrag att gora en férstudie om en ny op-
pen fritidsverksamhet i Brunna ska redovisas 2018-09-30.

6. Samhallsbyggnadsnamndens uppdrag att tillsammans med vard- och
omsorgsnamnden utreda mojliga platser for trygghetsbostader och en
motesplats for &ldre i Hallunda/Norsborg ska redovisas 2018-12-31.

Arendet

Kommunstyrelsen gav 2015 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att ta
fram ett utvecklingsprogram for Hallunda-Norsborg. Kommunfullmaktige
antog utvecklingsprogrammet for Hallunda-Norsborg 2018-01-25.

Uppdragen ska redovisas enligt nedan faststallda datum.
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7. Namndernas uppdrag att aterkomma med atagande om hur de kan bidra
med forverkligandet av utvecklingsprogrammet ska redovisas 2019-01-
3L

8. Samhéllsbyggnadsnamndens uppdrag att tillsammans med kultur- och
fritidsndmnden och socialndmnden ta fram en handlingsplan for att sdkra
en vélutnyttjad, jamlik och jamstalld offentlig miljo i Hallunda
/Norsborg ska redovisas 2019-10-31.

9. Samhallsbyggnadsndmndens uppdrag att ta fram en strategi foér markan-
vandning i Hallunda/Norsborg med tanke pa markforvarvet fran Stock-
holm stad ska redovisas 2018-06-30.

10. Samhallsbyggnadsndmndens uppdrag att ta fram ytterligare 20 villatom-
ter i Hallunda/Norsborg ska redovisas 2018-12-31.

11. Kultur- och fritidsnamndens uppdrag att géra en forstudie om en ny 6p-
pen fritidsverksamhet i Brunna ska redovisas 2018-09-30.

12. Samhallsbyggnadsnamndens uppdrag att tillsammans med vard- och
omsorgsnamnden utreda mojliga platser for trygghetsbostader och en
motesplats for dldre i Hallunda/Norsborg ska redovisas 2018-12-31.

Yrkande
Gabriel Melki (S) yrkar bifall till kommunstyrelsen forslag.

Propositionsordning

Kommunfullméktiges ordférande staller kommunstyrelsens forslag under
proposition och finner att kommunfullmé&ktige beslutar i enlighet med
kommunstyrelsens forslag.

Expedieras till:
Samtliga namnder
Tt avdelningschef Gustav Fridlund, kommunledningsforvaltningen
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§ 62

Strategi for naringsliv, arbetsmarknad och idéburen sektor
(KS/2016:275)

Beslut
1. Kommunfullméktige antar forslag till Strategi for naringsliv, arbets-
marknad och idéburen sektor.

2. Strategi for naringsliv, arbetsmarknad och idéburen sektor ersatter:
- Néringslivsstrategi for Botkyrka kommun
- Placering och inriktning av Arbetsmarknadsprogrammen
- Arbetsmarknadspolitiken i Botkyrka kommun.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har 2018-03-05 8§ 64 lamnat ett forslag till beslut.

Kommunstyrelsen beslutade 2016 att ta fram ny strategi for arbetsmarknad,
naringsliv respektive social ekonomi. En grupp med foretradare for den poli-
tiska majoriteten har med stdd av kommunledningsforvaltningen och arbets-
marknads- och vuxenutbildningsforvaltningen genomfort uppdragen samlat.
Kommunstyrelsen remitterade 2017 forslag till strategi for naringsliv, ar-
betsmarknad och idéburen sektor till nAmnder, heldgda kommunala bolag och
utvalda externa aktorer. Den samlade beddmningen &r att remissinstanserna
godké&nner strategins inriktning och upplagg. Remissinstanserna har l&mnat
vardefulla forslag pa forbattringar som har resulterat i mindre justeringar i
strategidokumentet.

Forslag till strategi adresserar utmaningen att fler Botkyrkabor har arbete
och egen forsorjning. Respektive strategi bestar av foljande utvecklingsom-
raden: Naringsliv (Ge tillganglig, snabb och korrekt naringslivsservice,
Frédmja ideer, innovationer och entreprendrskap, Skapa attraktiva etable-
ringsmojligheter), Arbetsmarknad (Erbjuda Botkyrkaborna kompetens-
héjande insatser, vagledning och utbildning, Framja arbete eller sysselsatt-
ning, Starka samverkan mellan kommun, stat, naringsliv och civilsamhéllets
organisationer, Stimulera en mer jamlik arbetsmarknad) samt Idéburen sek-
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tor (Ge service och lotsning till aktdrer inom idéburen sektor, dra storre
nytta av idéburen sektor — samverka mer).

Vi foreslar att strategi for naringsliv, arbetsmarknad och idéburen sektor ska
ersatta foljande aktiverande styrdokument: Naringslivsstrategi for Botkyrka
kommun (KS/2007:284), Placering och inriktning av Arbetsmarknadspro-
grammen (KS/2006:204), Arbetsmarknadspolitiken i Botkyrka kommun
(KF 2013-01-24). Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsnamnden ansvarar
for att inforliva strategin i den kommunala organisationen. Genomférande
och uppféljning sker kommundvergripande i linje med processorientering
samt genom mal, budget, verksamhetsplaner samt forvaltningarnas arsredo-
visningar. Vi betraktar darmed uppdraget som aterrapporterat.

Arbets- och néringslivsberedningen har behandlat drendet 2018-02-27, 8 4.

Kommunledningsforvaltningen redogor for arendet i tjansteskrivelse 2018-
02-02.

Yrkanden

Yngve R K Jonsson (M), Stefan Dayne (KD), Ali Khalil (MP) och Ebba
Ostlin (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Lars Johansson yrkar pa att arendet aterremitteras, bilaga.

Propositionsordning

Kommunfullmaktiges ordforande staller forst aterremitteringsyrkande mot
att arendet ska avgoras idag och finner att kommunfullméktige beslutar att
arendet ska avgoras idag. Kommunfullméktiges ordféranden staller sedan
kommunstyrelsens forslag under proposition och finner att kommunfullmék-
tige beslutar i enlighet med kommunstyrelsens forslag.

Expedieras till:

Samtliga ndmnder

AB Botkyrkabyggen

Upplev Botkyrka AB
Hagelbyparken AB
Mangkulturellt centrum

Botkyrka kommuns styrdokument
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Arende 62: Strategi for naringsliv, arbetsmarknad och idéburen
sektor

Forslag till beslut
Liberalerna yrkar aterremiss pa kommunstyrelsens forslag till beslut
Motivering

Liberalerna tycker det dr bra att strategin samlar ihop flera dokument till ett storre dar de
olika delarna dessutom har beréringspunkter med varandra. Det ar ocksa bra att strategin ar
tydlig pa hur Botkyrka kommun ska ga till vaga for att fler ska komma i arbete tex nar det
galler de som idag star langt fran arbetsmarknaden.

Den del i strategin som handlar om naringsliv ser vi dock att det finns brister i. Det handlar
framforallt om att den inte ar tillrackligt tydlig pa hur kommunen ska ta emot och valkomna
foretag som finns pa andra stallen men som vill etablera sig i kommunen. Att underlatta for
nya foretag och foretagare att etablera sig finns tydligt med i strategin men daremot &r den
mindre tydlig nar det galler att aktiv fa hit foretag fran andra hall. Mot den bakgrunden bor
drendet aterremitteras for att kompletteras pa denna punkt.

Lars Johansson (L) Stig Bjernerup (L)



Naringsliv, arbetsmarknad

& Idéburen sektor

Diarienummer: KS/2016:275)
Dokumentet &r beslutat av: skriv namn pa hogsta beslutade funktion/organ
Dokumentet beslutades den: skriv datum s har xx manad 20xx
Dokumentet géaller for: samtliga nd&mnder, bolag och stiftelser.
Dokumentet géller till den: skriv datum s& har xx manad 20xx

Strategi
Program
Plan
Policy
Riktlinjer
Regler



Dokumentet erséatter: Naringslivsstrategi for Botkyrka Kommun (KF 2007-12-18), Placering och inriktning av
Arbetsmarknadsprogrammen (UN 2006-04-20) samt Arbetsmarknadspolitiken i Botkyrka kommun (KF 2013-
01-24)

Dokumentansvarig ar: skriv namn pa funktion eller politiskt organ

For revidering av dokumentet ansvarar: Kommunledningsférvaltningen

For uppfdljning av dokumentet ansvarar: Kommunledningsforvaltningen

Relaterade dokument: Jamlikt Botkyrka, Botkyrkas dversiktsplan, Kreativa Botkyrka.
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Dra stérre nytta av idéburen sektor —

SAMVETKA MET ...t
Genomfdrande, uppfoljning och ansvar........cccccccceeeiiienenneee,

Inledning och syfte

Kommunen har ett ansvar for att alla Botkyrkabor har forutsattningar for ett
bra liv. Kommunen vill bidra till utvecklingen av ett hallbart samhalle dar bade
nuvarande och kommande generationer forsdkras en god miljo, halsa samt
jamlik ekonomisk och social valfard — ett hallbart Botkyrka.

Ett starkt naringsliv, en attraktiv bild av Botkyrka, ett levande civilsamhalle
och mojligheter till utbildning och arbete forstarker varandra i en positiv spiral
dar arbetsmarknad, naringsliv och idéburen sektor &r lika viktiga. Darfor ska vi
arbeta i en sammanhallen process med dessa omraden.

Detta &r Botkyrka kommuns strategi for arbetsmarknad, néringsliv och idebu-
ren sektor.!

Botkyrka i en vdxande huvudstadsregion

Botkyrka ar del av en vaxande huvudstadsregion och blir en alltmer attraktiv
etableringsplats for foretag, inflyttare och bestkare. Botkyrkas strategiska lage
ar en styrka for Botkyrkaborna och néringslivet. Har skapas nya mojligheter
for nuvarande och nya foretag och aktorer vilket ger fler arbetstillfallen for
Botkyrka och regionen, inte minst i Sodra Porten.

Botkyrka &r en del av en regional arbetsmarknad. Forutom nérheten till Stock-
holms inre stadskérna ligger Botkyrka mitt emellan tre regionala stadskérnor
med starka arbetsmarknader: Kungens Kurva-Skarholmen, Flemingsberg och
Sddertélje.

| Botkyrka finns det kreatorer och entreprendrer med stark drivkraft. Har finns
manga engagerade foreningar, organisationer och smaforetagare, globala fore-
tag och internationellt ledande aktorer. Har finns ocksa en ung och internation-
ell befolkning med rika erfarenheter och kunskaper.

Utmaning — lata valfarden komma fler till del

Botkyrka, Botkyrkaborna och aktdrerna har har ett bra utgangslage och stora
mojligheter, men vi har ocksa utmaningar. Var utmaning &r att stimulera en
inkluderande tillvaxt och lokal utveckling dar valfarden omfattar fler Botkyr-

! Begreppet idéburen sektor definieras pé sidan 10.



kabor — att fler Botkyrkabor har ratt kompetens som leder till arbete och egen
forsorjning.

Arbete och foretagande for Botkyrkaborna, ett rikt naringsliv och starkt civil-
samhalle

Vi behover bidra till en arbetsmarknad som tar vara pa allas erfarenheter, kun-
skaper och forutsattningar. | detta arbete far kommunen viktig hjalp av aktorer
inom den idéburna sektorn.

Vi behover skapa fler arbetstillfallen i Botkyrka, vilket gar hand i hand med ett
attraktivt foretagsklimat. Det gor vi genom att stdrka och stétta naringslivet
och aktorer i den idéburna sektorn for etablering, nyforetagande och utveckling
i kommunen. Det ar viktigt att foretagen far den kompetens de behover. N&-
ringslivet och den idéburna sektorn &r avgdrande for att skapa arbetstillfallen,
fler Botkyrkabor i arbete - det bygger samhéllet i stort och bidrar till levande
stadsdelar.

For att astadkomma detta behdvs en sammanhallen strategisk utvecklingspro-
cess mellan naringsliv, arbetsmarknad och idéburen sektor som ger mervarden
for foretagen, Botkyrkaborna och samhallet.

Strategiska utvecklingsomraden — naringsliv
e Ge tillgénglig, snabb och korrekt naringslivsservice
e Framja idéer, innovationer och entreprendrskap
e Skapa attraktiva etableringsmojligheter

Strategiska utvecklingsomraden — arbetsmarknad
e Erbjuda Botkyrkaborna kompetenshojning, vagledning och utbildning
e Framja arbete eller sysselséttning
e Stérka samverkan mellan kommunen, staten, naringslivet och civilsam-
héallets organisationer
e Stimulera en mer jamlik arbetsmarknad

Strategiska utvecklingsomraden — idéburen sektor
e Ge service och lotsning till aktorer inom ideburen sektor
e Drastorre nytta av idéburen sektor — samverka mer

Strategin ger riktning fér medborgarprocesserna
Syftet med denna kommundvergripande strategi ar att fortydliga inriktning,

prioriteringar och utvecklingsomraden for kommunens sammanhallna process-
inriktade arbete med ndringsliv, arbetsmarknad och idéburen sektor.



Strategin vagleder kommunens medborgarprocesser. Strategin omfattar Bot-
kyrka kommuns samtliga némnder, bolag och stiftelser.

Botkyrka kommuns naringslivsstrategi

Strategiska utgangspunkter

Att Botkyrka har ett attraktivt naringslivsklimat ar en forutsattning for ett
starkt naringsliv och i forlangningen en hallbar utveckling. Fler féretagsamma
Botkyrkabor, fler investeringsmdojligheter och fler véaxande foretag ger ett star-
kare naringsliv.

Det ger i sin tur fler arbetstillfallen, 6kad efterfragan och ett storre lokalt utbud
av varor, tjanster, kultur och upplevelser. Bilden av Botkyrka, naringslivets
dynamik och Botkyrkabornas livschanser forstarks i en positiv spiral.

Kommunen ska stodja utvecklingen av ett vél fungerande néringsliv. Darfor
behdver vi en néringslivstrategi.

Prioriteringar inom néaringslivsarbetet

Vart naringslivsarbete riktar sig till
e Botkyrkabor som vill starta foretag
e foretag och aktorer som vill véxa
e etableringar av nya foretag och aktorer.

| arbetet med att stddja Botkyrkabor som vill starta foretag ska vi sarskilt
frdmja ungas och kvinnors foretagande eftersom dessa grupper ar underrepre-
senterade bland egenforetagare. Vi vill sérskilt uppmuntra och stimulera inno-
vativa idéer inom framtidsomraden som hallbar utveckling, teknik och kreati-
vitet.

Bland foretag och aktdrer i Botkyrka som vill véxa ska vi sarskilt prioritera de
som kan skapa fler arbetstillfallen samt stotta foretag som behover hjalp i en
overgangsperiod, till exempel generationsvéxling.

| arbetet med att frdmja etablering av nya foretag, offentliga institutioner och
aktorer ska vi prioritera foretag och aktorer som ger manga arbetstillfallen och
Okar platsens attraktivitet. Vi vill sarskilt attrahera innovativa aktérer inom
framtidsomraden som hallbar utveckling, teknik och kreativitet.

Strategiska utvecklingsomraden



Ge tillganglig, snabb och korrekt naringslivsservice
Det ska vara enkelt att etablera, starta, driva och utveckla foretag i Botkyrka.

Botkyrka kommun ska erbjuda effektiv service och ett gott bemotande till fore-
tag i Botkyrka och till dem som skulle kunna starta féretag har. Kommunens
motesplatser, dar foretagare och kommun mots, ska vara ett forum for en 6p-
pen dialog om néringslivets utveckling. Ett moéjlighetsorienterat och servicein-
riktat synsatt i kommunen skapar forutsattningar for ett bra foretagsklimat.

Foretag behover réatt kompetens for att véxa. Vi ska bidra till foretagens kom-
petensforsorjning, kunskapsutveckling och affarsutveckling samt matcha fore-
tag med rétt arbetskraft.

Exempel pa insatser ar naringslivssatsningen Tillvaxt Botkyrka, som &r inrik-
tad pa affarsutveckling av sma- och medelstora foretag. Andra exempel &r ef-
fektiv myndighetshantering och utbildning som féretag efterfragar samt trans-
parent kommunikation utifran foretagens behov.

Framja idéer, innovationer och entreprenérskap

Botkyrka kommun ska uppmuntra och attrahera aktorer och personer som &r
kreativa och tanker nytt i ekonomiskt, socialt och kulturellt entreprenérskap.
Botkyrka kommun ska sarskilt stimulera ungas och kvinnors entreprendrskap.

Botkyrkaborna ska se foretagande som ett naturligt satt att forsorja sig pa och
de ska kénna till det stod som organisationer och myndigheter erbjuder.?

Exempel pa insatser ar satsningar pa entreprenorskap i skolan och stod till af-
farsutveckling.

Skapa attraktiva etableringsmdjligheter

Vi ska planera och agera for att skapa fler mojligheter fér nya foretag och akto-
rer att etablera sig i kommunen. Vi ska ocksa ge foretagen i Botkyrka utrymme
att véxa. Det handlar om mark, lokaler, bostéader, infrastruktur och andra fak-
torer som mojliggor etablering samt en aktiv omvarldsbevakning och uppvakt-
ning av nya mojliga intressenter.

Vi vill blanda bostader och foretag dar det passar, och ha specifika omraden i
kommunen for foretag som behover det.?

Exempel pa insatser ar att utveckla Sodra porten och att hitta nya projekt och
aktorer dar vi utnyttjar l&get i regionen.

2 Var inriktning for kreativitet och innovationer utvecklas i strategin Kreativa Botkyrka.
3 Var inriktning for lokalisering utvecklas i Botkyrkas 6versiktsplan.



Botkyrka kommuns arbetsmarknadsstrategi

Strategiska utgangspunkter

Att Botkyrkaborna har arbete ar en forutsattning for hallbar utveckling och ar
en mansklig rattighet* — darfor behdver vi en arbetsmarknadsstrategi i Bot-
kyrka.

Lag arbetsloshet och hog forvarvsfrekvens ar en prioriterad samhallsekono-
misk fraga. Ett arbete med en 16n som gar att leva pa skapar forutsattningar for
trygghet, hélsa och oberoende samt tillit mellan manniskor och till samhéllets
institutioner.

Kommunen har en viktig uppgift att bidra till att Botkyrkaborna har arbete
eller sysselséttning som leder till egen forsorjning och sjalvstandighet livet ut.

Prioriteringar inom arbetsmarknadsarbetet

Vara arbetsmarknadsinsatser riktar sig till personer som behéver arbete, ut-
bildning eller ndgon arbetsframjande insats.

Sarskilt prioriterade grupper ar Botkyrkabor som pa grund av kort skolbak-
grund, otillrackliga kunskaper i svenska spraket, funktionsvariationer eller for
att de ar nyanlanda i Sverige har svart att komma in pa arbetsmarknaden. Av
dessa &r unga vuxna som varken arbetar eller studerar sérskilt prioriterade.

De prioriterade grupperna har skiftande behov. Darfér behovs individuellt an-
passade véagar till arbete, studier eller sysselsattning.

Strategiska utvecklingsomraden
Erbjuda Botkyrkaborna kompetenshdjning, vagledning och utbildning

En god skolbakgrund forbattrar méjligheterna till arbete eller vidare studier.
Botkyrka kommun ska erbjuda vagledning och ge ingangar till arbetsmark-
naden, framtidsyrken och studier. Kommunen ska erbjuda ett brett utbud av
utbildning pa olika nivaer med hog kvalitet. Botkyrka kommuns ungdomar
som inte har fullféljt sin gymnasieutbildning ska vi genom uppsdkande aktivi-
teter stodja att aterga i studier.

Exempel pa insatser ar kompetenshdjning, utbildning i olika skolformer samt
studie- och yrkesvégledning.

4 Arbete som méansklig rattighet innebar att staten och kommunen ska gora det som str i deras
makt for att inte ofrivillig arbetsloshet ska drabba nagon.



Framja arbete eller sysselsattning

Kommunen ska sarskilt framja arbete for de Botkyrkabor som star utanfor ar-
betsmarknaden. Deltagaren ska ha inflytande dver insatserna och de ska ge
stimulans, utveckling och gemenskap utifran deltagarens forutsattningar och
behov.

Exempel pa insatser ar coachning, praktik och arbetstraning dar aven kommu-
nen som arbetsgivare spelar en viktig roll.

Starka samverkan mellan kommunen, staten, néringslivet och civilsamhéllets
organisationer

For att var och en ska fa ratt stdd och inte riskera att hamna utanfor samhéllets
skyddsnat ar det viktigt med en stark samverkan i olika former.

Kommunen ska starka samverkan mellan de egna verksamheterna och andra
aktorer, och pa sa satt bidra till att andelen Botkyrkabor med eget arbete och
egenforsorjning okar. Viktiga strategiska aktorer ar naringslivet, den offentliga
sektorn, skolvéasendet och civilsamhallet.

Stimulera en mer jamlik arbetsmarknad

Kommunen ska starka jamlikheten pa arbetsmarknaden, och utgangspunkten ar
varje manniskas grundlédggande réattigheter och skyldigheter. Kommunen ska
darfor styra sina arbetsmarknadsinsatser for att uppna ett mer jamlikt delta-
gande.

Exempel &r utbildning och uppféljning av relevanta jamlikhetsaspekter pa
namnd- och verksamhetsniva.®

S Till stod for detta har vi strategin Jamlikt Botkyrka” med tillhorande riktlin-
jer.



Botkyrka kommuns strategi for samverkan med idéburen
sektor

Definition av begreppet idéburen sektor

Idéburen sektor ar organiserade verksamheter som primart har samhélleliga
andamal, bygger pa demokratiska varderingar och ar fristaende fran den of-
fentliga sektorn. Verksamheterna bedrivs huvudsakligen i féreningar, koopera-
tiv, stiftelser och liknande sammanhang. Verksamheten inom idéburen sektor
har allminnytta eller medlemsnytta, inte vinstintresse som framsta drivkraft. ®

Strategiska utgangspunkter

Den idéburna sektorn kompletterar den offentliga sektorn och néringslivet. Ett
fantastiskt arbete gors varje dag i alla delar av kommunen, ofta ideellt. Allt
ifran olika fritidsaktiviteter — kultur och idrott — till socialt arbete. En del akto-
rer inom den idéburna sektorn har utvecklat verksamheter som fyller glappen
mellan det offentligas formaga och néringslivets intressen. Den verksamheten
ar ofta riktad till Botkyrkabor som behover stéd eller en andra chans, kanske
till foljd av missbruk, sjukdom eller arbetsldshet.

Den idéburna sektorn &r en viktig del av det sociala kittet i samhallet. Verk-
samheten skapar méten som stérker tilliten och fortroendet mellan Botkyrka-
bor. Inom den idéburna sektorn utvecklas ocksa demokratiska varden genom
att man skapar och tar tillvara engagemang, genom att man lyssnar och ger rost
at grupper som annars inte hors. Aven sjalva organisationsformerna ger skol-
ning i demokrati.

Kommunen ska stodja och dra nytta av den idéburna sektorn — darfor behdvs
en strategi.

Prioriteringar inom kommunens samverkan med idéburen sektor

Kommunens samverkan med den idéburna sektorn ska prioritera verksamhet
som riktar sig till barn och unga, Botkyrkabor i behov av stdd och Botkyrkabor
som ar nya i Sverige. Vi ska ocksa prioritera verksamhet som skapar interkul-
turella moten dar manniskor fran olika bakgrund méts. Kommunen riktar sig
till aktorer inom den idéburna sektorn som vill och kan bidra till strategins
genomforande.

Strategiska utvecklingsomraden
Ge service och lotsning till aktdrer inom idéburen sektor

Botkyrka kommun vill att det ska vara l&tt att driva verksamheter inom den
idéburna sektorn i Botkyrka och vi vill att kontakterna med kommunen ska
vara smidiga.

5 Begrepp med liknande betydelse ar foreningsliv, social ekonomi, ideell sektor, civilsam-
héllets organisationer.



Vi lotsar aktorer ratt i kommunen. Vi ska ge rad och stod till de som vill starta
en forening eller organisation, och vi ska ha ett andamalsenligt och rattssakert
bidragssystem. Botkyrka kommun ska ocksa ge rad och stod till aktorer som pa
avtalsmassiga grunder vill samverka med kommunen kring specifika uppdrag.

Exempel pa insatser ar utbildning, rad och stéd om foreningsformer, upphand-
ling, idéburet offentligt partnerskap (IOP) och socialt foretagande, lokalbok-
ningssystem och bidrag.

Dra stdrre nytta av idéburen sektor — samverka mer

Botkyrka kommun vill 6ka samverkan med den idéburna sektorn. Férutom
bidrag och stdd, vill vi ge fler uppdrag till och se fler samarbeten med aktorer
inom den idéburna sektorn. Pa sa vis bade starker vi och drar nytta av kapa-
citeten inom den idéburna sektorn.

Vi ska 6ka var kunskap om den idéburna sektorn, dess villkor och nyttor. |
upphandlingar ska vi beddma om det gar att anpassa villkoren for idéburen
sektor. Vi ska ocksa i hogre grad anvianda sa kallade idéburet offentligt part-
nerskap (IOP).

Kommunen vill ocksa starka och bredda dialogen med den idéburna sektorn.
Lokala foreningar och organisationer har kunskaper om Botkyrka och ar darfor
viktiga att ta med i kontinuerliga samrad och olika utvecklingsarbeten.

Exempel pa insatser ar intern utbildning, inventering av mojliga uppdrag for
den idéburna sektorn att utfora och dialog.



Genomférande, uppféljning och ansvar

Genomforandet och uppfoljningen av respektive strategi sker kommunévergri-
pande genom mal och budgetprocessen samt medborgarprocesserna.

Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsndmnden ansvarar for att inforliva stra-
tegin i den kommunala organisationen.

e Arbetsmarknadsstrategin inférlivas med stdd av ett arbetsmarknadspro-
gram.

e Naringslivsstrategin inforlivas med stod av en naringslivsplan som tas
fram i samarbete med fOretagare och foretagsframjande organisationer i
Botkyrka.

e Strategin for idéburen sektor inforlivas dels med stéd av en dverens-
kommelse med Plattformen for idéburna organisationer, dels med stod
av en handlingsplan som vi tar fram i samarbete med aktorerna inom
den idéburna sektorn.
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Tekniska ndmndens ansvarsutévande 2017

1. Inledning
1.1. Bakgrund

Kommunens revisorer ska varje ar uttala sig i frdgan om ansvarsfrihet for namnder och
styrelse samt enskilda ledamoter i dessa. For att moéjliggéra bedémningar och skapa en
tydlig grund for dessa anger kommunallagen att all verksamhet ska granskas arligen.

En viktig del i den arliga granskningen ar att bedéma om namndens eller styrelsens an-
svarsutdvande ar tillfredsstallande. Med ansvarsutévning avses namndens eller styrelsens
aktiva atgarder for att styra, leda, folja upp och kontrollera verksamheten. Ett effektivt
ansvarsuttvande forutsatter att det finns system och rutiner som stddjer namn-den i dess
arbete.

Enligt kommunallagen ska namnderna var och en inom sitt verksamhetsomrade se till att
verksamheten bedrivs i enlighet med de mal och riktlinjer som fullmaktige har bestamt
samt de foreskrifter som galler for verksamheten och att kontrollen inom namnden ar
tillracklig.

Mot bakgrund av ovanstaende har PwC fatt i uppdrag av de fortroendevalda revisorerna
att granska ansvarsutévningen inom kommunens namnder. Resultatet av granskningen
har diskuterats vid ett sammantraffande mellan fértroendevalda revisorer samt ndmnd-
och forvaltningsledning.

1.2. Genomfdrande

Den arliga granskningen av ansvarsutdovande har genomforts enligt foljande
arbetsmodell:

Analys/verifiering av grunddokumentation

Avstamning/diskussion med ndmnd och forvaltningsledning
Uppréattande av PM

Avstamning och diskussion med kommunstyrelse/kommunledning
Uppféljning av resultat/underlag kring fordjupande revisionsprojekt

I arets granskning har sarskilt fokus lagts pa analys och diskussion kring:
e Arsredovisning
e LAgesrapporter
e Framtidsperspektiv
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2. Resultat

2.1. Sammanfattad beddmning

Den sammanfattande bedémningen ar att det finns ett system for styrning och ledning
samt uppfdljning och kontroll som omfattar samtliga namnders verksamhetsomraden,
i form av kommunens dokumenterade styrmodell. Atgarder har i viss man vidtagit mot
bakgrund av den kritik som har lamnats fran revisionen under foregaende ar. Utveckl-
ing av intern kontroll behovs fortsatt och pagar.

Namnden redovisar ett budgettverskott pa 29 mnkr, varav 6,8 mkr utgors av VA-
verksamheten. Prognoserna har varierat under aret. Den procentuella budgetavvikel-
sen ar 3,85 procent. Prognosfelet i T2 ar 2,08 procent.

Ataganden, mal och indikatorer samt genomférda atgarder for att n& dessa kommente-
ras till viss del pa ett tillfredsstallande satt i namndens arsredovisning. Vi menar dock
att samtliga mal bor ha indikatorer samt malvarde for att undvika godtyckliga bedom-
ningar.

Under aret har revisorerna genomfort en sarskild granskning avseende namndens han-
tering Allégarden och forsaljningen av Samariten 1 vilket behandlats i en separat revis-
ionsrapport. Fordjupade revisionsinsatser har aven gjorts avseende hantering av stra-
tegiska investeringsprojekt dar granskningen pavisade en bristande internkontroll.
Namndens uppféljning av internkontrollplanen visar att utvecklingsmaojligheter finns
inom omradena: representation, statshidrag, rehabilitering, arbetsmiljo, ramavtal,
direktupphandling samt VA-taxan. Sammantaget kan vi konstatera ar arbetet med in-
tern kontroll ar ett fortsatt utvecklingsomrade for namnden.

Arbetet med komponentredovisning fortsatter och ar annu inte helt i mal for namnden.

Aven 2018 ar ett &r med fortsatt forbattringsarbete for namnden och revisorerna
kommer fortsatta att félja utvecklingen.

2.2. Namndens arsredovisning

2.2.1. Ekonomiskt resultat

Namnden redovisar ett budgetoverskott pa 29 mnkr, varav 6,8 mkr utgors av VA-
verksamheten. Detta innebér att den av kommunfullmaktige faststallda ekonomiska ra-
men har klarats.

Under aret har namnden fortsatt arbetat med inférandet av komponentavskrivning, vilket
kravs for att kommunen ska hantera avskrivning av materiella anlaggningstillgangar i
enlighet med god redovisningssed. Inférandet har delats upp i tre etapper och enligt upp-
gifter i arsredovisningen fortgar inforandet enligt plan. Fullstandig implementering av
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komponentavskrivning uppges vara hanterat till 2019. Under 2017 har komponentav-
skrivning tillampats pa arets investeringar, och resultateffekten av detta har beréknats
och bifogats namndens arsredovisning som en bilaga.

Av arsredovisningen framkommer att namnden askar ombudgeteringar med totalt 2 837
tkr. Investeringsmedlen géller for arliga projekt som medgivits i mal och budget 2017.
Askandet avser projekt som inte ar fardigstallda eller dar arbeten ar bestallda men faktu-
rering fran leverantor inte har skett.

Sammantaget bedomer vi att orsakerna till budgetavvikelserna kommenteras pa ett till-
fredsstallande satt i namndens arsredovisning. VA-verksamheten har en egen resultat-
och balansrakning.

2.2.2. Prognosséakerhet

(Mnkr) Budgeterad Prognos Prognos Utfall Awviki Prognosfel i
omsattning T1 T2 2017 % T2i%
753 -1,3 +13,3 + 29 3,85 2,08

Den procentuella budgetavvikelsen ar 3,85 procent. Prognosfelet i T2 ar 2,08 procent.

e Vid T1 prognostiserades en negativ budgetavvikelse om 1,3 mkr. Férvaltningens
beddmning var att internbudgeten behdvde revideras sa att budgetposterna stam-
mer med de effekter som inforandet av komponentredovisningen medfor. | sam-
band med detta gors dven rattelse av hyresintakter for helaret samt vissa 6vriga
budgetposter korrigeras utifran de behov som verksamhetsforvaltningar framfort
om utredningar och ett i 6vrigt stort behov av rivning av tomtstéllda férskolor med
mera. Den reviderade internbudgeten behandlas i ett separat drende vid ndmn-
dens sammantrade den 15 maj 2017. Det finansiella resultatet for perioden gente-
mot beslutad internbudget pekar dock pa en helarsprognos i balans for forvalt-
ningen som helhet.

e Vid T2 prognostiserades en positiv budgetavvikelse om 13,3 mkr. Resultatet for
perioden gentemot beslutad internbudget pekar pa en helarsprognos som ar posi-
tiv for forvaltningen som helhet. | prognosen finns effekten med av den nya redo-
visningsprincipen som innebar att planerat underhall ska klassificeras som en re-
investering.

Granskningen av tekniska namndens sammantradesprotokoll visar att protokollford upp-
foljning av ekonomin har skett sex ganger under aret. Utver delarsrapporterna tar
namnden del av fyra ekonomiska uppféljningar dar den ekonomiska prognosen for hela-
ret presenteras. Av reglementet for budgetansvar och attest framgar att det aligger namn-
den att kontinuerligt halla sig underrattad om saval kostnader och intékter som verksam-
hetens utveckling. Vi bedomer att ovanstaende rapporteringsfrekvens ar tillracklig.

2.2.3. Verksamhetsmassigt resultat

Protokollférd uppféljning av verksamhetsresultaten inom namndens ansvarsomrade har
skett fem ganger under aret utéver den redovisning som skett i samband med delarsrap-
port 1 och delarsrapport 2. Vid uppféljningarna ansags maluppfyllelsen vara god.
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Namnden redovisar i sin arsredovisning bidraget till mal och budget 2017 kommunéver-
gripande malomraden via dtaganden, namndmal och indikatorer. Detta utifran den sa
kallade trafikljusmodellen. Var granskning visar dock att redovisningen av vissa mal sak-
nar indikatorer for 2017 och aven utfall for ar 2017.

Namndens egen utvardering i arsredovisningen visar att bidraget till maluppfyllelsen ar
god inom samtliga omraden forutom mal 9:1 att namnden ska visa och kommunicera of-
fentlig konst, mal 12:1 att namnden ska verka for att det rader en god och hélsosam ar-
betskultur dar varje kollega vill utveckla verksamheten sa att det blir basta mojliga nytta
for Botkyrkaborna, samt mal 12:2 att namnden ska verka for att kommunikation mellan
kollegor i ndmndens forvaltning ska starks liksom med de som férvaltningen som organi-
sation ar till for. Det vill séga att forvaltningens organisation ska 6ka kommunikationen
inom kommunens organisation da det ar forvaltningens service som ska stodja andra
kommunala verksamheter i sina uppdrag gentemot Botkyrkaborna.

Darutover framkommer att vissa ataganden behdver utvecklas samt att namnden inte
lyckats 0ka samarbetet med medborgarkontoren eller med att ta fram en strategi med
matbara delmal for att fasa ut fossila bréanslen fran forvaltningens fordonspark.

Vidare framkommer av arsredovisningen att verksamhetsresultatet utifrdn namndens tre
vasentliga utvecklingsomrade pekar pa att forvaltningens resultat fortsétter i god positiv
riktning och likasa verksamheternas beréringspunkter inom berérda medborgarproces-
ser. Det framkommer att viktiga planeringsdokument for kommunen har blivit klara un-
der aret. Bland annat framhalls uppdraget med en sammanhallen lokalforsorjningsplan
for 2018-2021, vattenforsorjningsplan samt att 6versyn av VA-avgifter fran och med 2019
helt 6verensstammer med kommunens mal- och uppféljningsprocess. Vidare har digitala
korjournaler inom transportomradet inforts. Effekterna framat ar, forutom att systemet
okar formagan till styrning och planering av bransle, att den digitala plattformen kan bi-
dra till att forenkla Botkyrkabornas vardag. Inom VA-omradet fortsatte utbyggnaden av
infrastrukturen for automatisk datainsamling av samtliga nya vattenmatare. 2019 berak-
nas infrastrukturen for detta vara helt klar.

Vi kan konstatera att ataganden, mal och indikatorer samt genomférda atgarder for att na
dessa kommenteras till viss del pa ett tillfredsstallande séatt i namndens arsredovisning. Vi
menar dock att samtliga mal bor ha indikatorer samt malvarde for att undvika godtyckliga
bedomningar.

2.3. Lagesrapporter

2.3.1. Mal- och kvalitetsarbete

Som tidigare namnts finns i namndens arsredovisning en uppféljning och resultatredo-
visning av de kommungemensamma malen i mal och budget 2017 och namndens atagan-
den utifran dessa. En aggregerad sammanstallning av maluppfyllelsen kring dessa mal
finns i kommunens samlade arsredovisning.

Namnden har fortsatt utveckla tjanstemannaorganisation under 2017. Utvecklingen tar
sin grund i forvaltningens varderingar och potentiella utmaningar for verksamheten.
Stravan ar att formen foér vardegrundsarbetet ska vara jordnéara, att samtalen leder till
insikt och att det starker arbetsorganisationen. Medledarskap ar ett centralt begrepp, lik-
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som i andra namnder inom kommunen. Vidare framkommer av arsredovisningen att for-
valtningen under 2017 har genomfort flera kompetenshdjande insatser for chefer, arbets-
ledare och nyckelpersoner.

I 6vrigt hanvisas till kommentarerna i avsnitt 2.2.3. verksamhetsmassigt resultat.

2.3.2. Intern kontroll

Enligt kommunallagen (2017:725) ar det namnden som har det formella ansvaret for den
interna kontrollen och de fortroendevalda revisorerna ska arligen bedéma om namnden
har ett fungerande system for intern kontroll.

I december 2016 antog tekniska namnden en plan for internkontroll for 2017, vilket 6ver-
ensstammer med gallande reglemente for intern kontroll. Av protokollet framgar att
kommunledningsforvaltningen foreslar att namnderna sjalva ska félja upp nagra av
kommunstyrelsens egna kontrollmoment samt att rapportering av internkontrollen ska
ske i namndernas arsbokslut. Vidare framgar att en forandring for 2017 ar att tekniska
forvaltningen ska arbeta med internkontrollen i projekt for att skapa 6kad delaktighet och
larande hos de berérda funktionerna inom forvaltningen. Detta lyftes &ven under reviso-
rernas traff med namnden.

Tekniska ndmnden har i sin internkontrollplan for 2017 beaktat 6 av de 14 foreslagna kon-
trollmomenten i den kommundvergripande planen for internkontroll som faststélls av
kommunstyrelsen. De kontrollmoment som avses har nummer 3, 4, 5, 6, 7 och 8 i kom-
munstyrelsens kontrollplan. Darutéver har namnden beslutat om ytterligare tre kontroll-
moment vilka avser delegationsordning, ratt redovisning enligt kodplanen och VA taxan.

Internkontrollplanen har genomférts och tekniska ndmnden behandlade en delrapport
om namndens beslutade kontrollmoment vid sammantradet den 16 oktober 2017. Upp-
foljningen av internkontrollplanen for 2017 redovisades i samband med arsredovisningen
vid néamndens sammantrade den 12 mars 2018. Uppféljningen visade att tekniska namn-
den har ett gott resultat inom sju omraden: attestforteckningar, attest fortroendekéansliga,
korthantering, inkdp och hyra av personbil, rekrytering, loneadministrativa processen och
delegationsordningen. Det finns tva kontrollmoment dar resultaten dr “mindre bra” (rod).
Det ena omradet finns inom HR déar det noteras att foérvaltningen behover se till att nya
chefer prioriterar samtliga fyra moment i chefsintroduktionen. Kommunstyrelsen ska
ytterligare forankra rutinen for detta. Det andra omradet avser inkop- och upphandling
dar det noteras att ramavtalen inte hanterats pa ett riktigt satt. Vid revisionens traff med
namnden uppgavs att ramavtalen anvants men att rangordningen inom dessa inte foljts.
Uppféljningen av internkontrollplanen visar aven att utvecklingsmoéjligheter aven finns
inom omradena: representation, statsbidrag, rehabilitering, arbetsmiljo, ramavtal, direkt-
upphandling samt VA-taxan.

Sammantaget kan vi konstatera ar arbetet med intern kontroll &ar ett utvecklingsomrade.

2.3.3.  Ovriga fragor

Betydelsefulla handelser som lyfts fram i arsredovisningen 2017 &r bland annat att for-
valtningen i arbetet med att skapa ett jAmlikt Botkyrka har arbetat med att inventera till-
gangligheten i vallokalerna for valet 2018 och utifran detta forbattrat tillgangligheten i ett
antal lokaler.
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Forvaltningen har dven medverkat i branschstudier tillsammans med IVL Svenska Miljo-
institutet och Kungliga tekniska hdgskolan for att infora ett neutralt dppet miljéberak-
ningsverktyg. Avsikten ar att verktyget ska underlatta vid certifiering av byggnader och att
verktyget ska anvandas som krav vid upphandlingen av byggnader.

Vidare framkommer att Botkyrka kommun i maj 2017 utsags till vinnare av miljobilspriset
som delas ut av Miljéfonden syd och Bisnode.

2.4. Framtidsperspektiv
Under denna punkt har diskussioner forts kring framtiden och fortsatta utmaningar,
sasom bland annat:

e Lokalforsorjning, inklusive dversyn av inhyrda lokaler samt faststallande av in-
ternhyresmodell

o Komponentavskrivning, fullstandig implementering inklusive historiska investe-
ringar berdknas vara gjort till 2019

e Sakerstélla att kommunen inte blir foremal for den sa kallade atkomstprincipen i
samband med byggnationsprojekt

¢ Digitalisering

e GDPR, NIS-direktivet inom VA.
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Sammanfattning

PwC har pa uppdrag av de fortroendevalda revisorerna i Botkyrka kommun genomfért en
granskning av den interna styrningen och kontrollen inom Tekniska namnden kopplat dels till
Allégardens om- och tillbyggnad, dels till hanteringen och redovisningen av forséljningen av
fastigheten Samariten 1.

Var sammanfattande bedomning &r att den interna styrningen och kontrollen inom de granskade
omréadena visat pa flera brister och darmed inte varit helt tillracklig. Bedomningen grundar sig bl a
pa foljande iakttagelser.

Samariten 1

e Det saknas en tydlig beskrivning av de ekonomiska och redovisningsmassiga
konsekvenserna av férséljningen av Samariten 1. Avsaknaden av denna analys har bl a lett
till att kommunen i samband med delarsrapporten per 2018-08-31 redovisade en felaktig
realisationsvinst kopplat till forséaljningen.

o Arendet verkar ha haft sitt fokus p& att sakerstilla kommunens behov av vard- och
omsorgsplatser vilket kan tillgodoses genom att disponera delar av fastigheten/kvarteret.
Nagon utvecklad analys av hur évriga delar av fastigheten pa bésta satt ska anvandas
framover, och hur det i sa fall kan komma att paverka hur forsaljningen laggs upp och
genomfors, saknas enligt vart formenande.

e Utifran det underlag vi tagit del av i form av drendebeskrivning, forfragningsunderlag och
anbudsutvardering ar var bedomning att forsaljningen skett med beaktande av
konkurrens.

e Var bedémning ar att det funnits en tydlig ansvarsférdelning och organisering kopplat till
den dvergripande processen att salja Samariten 1 och sakerstélla kommunens behov av
vard- och omsorgsplatser. Daremot ar var bedémning att ansvarsfordelningen mellan
kommunledningskontoret och tekniska kontoret framférallt kring hur férséaljningen skulle
hanteras i kommunens redovisning har varit otydlig. Uppféljningen och kontrollen inom
tekniska kontoret kopplat till forséljningen och hyresavtalshanteringen har inte fungerat
tillfredsstéllande.

o Det har &ven funnits brister i upphandlingsunderlaget avseende vilka uthyrningsbara ytor
som ingar i de olika avtalen. Dessa brister innebéar enligt var bedémning en risk for att
kommunens hyreskostnader kan komma att bli hogre an vad som kalkylerats.

Allégarden

o Den oversiktliga granskning vi genomfért avseende underlag och beslut kring upphandling
av Allégarden indikerar ett flertal brister i framférallt underlagen till grund for
upphandlingen. Vi har inom ramen for granskningen inte specifikt granskat
beslutsunderlagen for sjalva investeringsbeslutet i form av behovsanalys,
programhandlingar etc. Det faktum att tvist uppstatt med entreprendren kring vasentliga
forutsattningar for byggnationen sdsom markférhallanden och ytuppgifter indikerar enligt
var bedémning allvarliga brister i upphandlingsunderlaget. Namnden har aven i efterhand
fort ett resonemang som kan tolkas som att man stéllt sig tveksam till entreprenérens
kapacitet att samtidigt klara tidplanerna for sdval Tumba vard- och omsorgsboende som
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Allégarden. Detta konstaterande reser fragan om namnden i upphandlingen p3 ett
tillfredsstéllande satt sékerstallt att upphandlad entreprendr haft den kapacitet som
efterfragats.

e Utifran granskningen &r bedémningen att upphandling i samtliga tre fall har skett med
utgangspunkt i LOU och kommunens regler. Under projekttiden har kommunen forutom
samverkansentreprenaden anlitat tvd andra entreprendrer for rivningsarbeten. | det ena
fallet genom avrop pa ramavtal och i det andra genom en sarskild upphandling.

e Vi beddmer utifrdn genomgang av Tekniska namndens protokoll for den aktuella perioden
att namnden sakerstallt uppfoljning och aterrapportering pa ett tillfredsstallande sétt.
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1. Inledning
1.1. Bakgrund

Av kommunallagens 9 kap 9 § framgar bland annat att revisorerna skall préva om den
interna kontrollen som gors inom kommunstyrelsen och namnderna ar tillracklig.
Namndernas ansvar i detta arbete framgar av kommunallagen 6 kap 7 § i vilken det
stadgas att namnderna skall se till att den interna kontrollen ar tillracklig.
Kommunstyrelsen har inom ramen for sin uppsiktsplikt det 6vergripande ansvaret for
kommunens interna kontroll.

Revisionen har under en f6ljd av ar noterat brister i styrning och kontroll inom Tekniska
namnden. | revisorernas redogorelse for 2016 framgar féljande:

”Atgirder har i viss man vidtagits under dret mot bakgrund av den kritik som limnades
fran revisionen foregaende ar. Utveckling av intern kontroll behovs fortsatt och pagar. Ett
flertal rekryteringar har skett och fortsatter for att stérka upp viktiga funktioner. Vi kan
notera att omfattande arbeten kvarstar for att kommunen ska félja god redovisningssed
avseende komponentavskrivning av materiella anlaggningstillgangar. Andra delar som
bor ndmnas ar att prognossakerheten behover utvecklas och fastighetsregistret har brister
som behover atgiardas.”

Under den I6pande revisionen 2017 har ett antal iakttagelser skett som indikerar fortsatta
brister i intern styrning och kontroll. lakttagelserna hanger dels samman med den
avbrutna upphandlingen av Allégardens om- och tillbyggnad, dels med hanteringen och
redovisningen av forsaljningen av fastigheten Samariten 1.

Mot denna bakgrund har revisorerna att gora en fordjupad granskning av den interna
styrningen och kontrollen inom Tekniska namnden kopplat till ovanstaende omraden.

1.2. Syfte och revisionsfraga
Granskningen ska besvara foljande revisionsfragor:

e Har arendeprocessen kring forséljningen av fastigheten Samariten 1 varit sddan att
en god intern styrning och kontroll och en rattvisande redovisning har
sakerstallts?

e Har projektering och upphandling av Allégardens om- och tillbyggnad genomforts
pa ett andamalsenligt satt och med en god intern kontroll?

Kontrollmal
Samariten 1

o Det finns ett genomarbetat underlag till grund for beslut om férsaljningen av
fastigheten Samariten 1.

e Handlaggningsprocessen fore och efter forsaljningen kdnnetecknas av tydlig
ansvarsfordelning och en fungerande uppféljning och kontroll.

o Forsaljningen skedde med beaktande av konkurrens

e Redovisning av forsaljningen har skett enligt god revisionssed.
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Allégarden
e Det finns tillfredsstallande underlag till grund for beslut om investeringen.
¢ Upphandling har skett i enlighet med LOU och kommunens regler.

e Uppfoljning och aterrapportering har skett s att namndens kontroll av projektet
sakerstalls.

1.3. Revisionskriterier
Kommunallagen rérande namndernas ansvar for intern kontroll.

Kommunens reglemente for intern kontroll.
Kommunens reglemente for budgetansvar och attest.

Lagen om offentlig upphandling.

1.4. Avgransning

Granskningen avgransas till att omfatta projektering och upphandling av Allégardens om-
och tillbyggnad samt forsaljningen av Samariten 1.

Revisionsobjekt ar framst Tekniska namnden men dven Kommunstyrelsen utifran dess
ansvar for kommunens samlade redovisning.

1.5. Metod

Granskningen har skett genom intervjuer och forfragningar till berérda befattningshavare
sasom forvaltningschef, fastighetschef, t.f. redovisningschef samt centralt placerade
ekonomer. Vi har aven gatt igenom protokoll och handlingar fran tekniska namnden och
fullméktige, hyresavtal, forfragningsunderlag, anbudsutvarderingar samt
vardeutlatanden. Inom ramen for granskningen har vi aven tagit del av diverse
mailkorrespondens.

Rapporten har faktagranskats av forvaltningschefen for tekniska forvaltningen samt
fastighetschefen.
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2. Resultat av granskningen

2.1. Samariten 1

2.1.1. Det finns ett genomarbetat underlag till grund for beslut om
forsaljningen av fastigheten Samariten 1.

Fastigheten Samariten 1 som tidigare rubricerats Tumba sjukhem omfattar cirka 38 000
kvm mark samt byggnader med cirka 23 000 kvm lokal- och bostadsyta. Enligt uppgift i
tjansteutlatande sa fanns ett utlatande fran 2015 vilket indikerade att fastighetens
marknadsvéarde uppskattades till cirka 135 miljoner kronor. Varderingen ar gjord utifran
tva scenarier dar det ena forutsatter oférandrad anvandning och det andra en viss
nybyggnation av bostader. Flera kommunala omraden, framst vard och omsorg har
verksamheter inom fastigheten.

Styrande beslut i arendet ar bl a Kommunfullmaktiges beslut den 16 juni 2015, § 103
angaende uppdrag till Tekniska namnden att upphandla hyresavtal samt sélja kvarteret
Samariten. Tekniska namnden har behandlat drendet vid féljande sammantraden, 2015-
05-18 § 29 och 2016-06- 20 § 49. Det fanns vitesforelagganden avseende lokalerna utifran
tillsyn fran Arbetsmiljoverket vilket har inneburit att processen behdvde forceras.

Nedan redovisas ett urval av de beslut som fattats i arendet kring forsaljningen av
Samariten 1.

Arende Kommentar

TN 2015-05-18 § 29 Beslut: Hyreskontrakt for vard- och omsorgsboende och

Strategi for upphandling = verksamhetslokaler ska upprattas som del i forsaljningen av

av hyresavtal for vard- Samariten 1, Tumba, Botkyrka, varvid genomférandet sker som en
och omsorgsboende sammanhallen upphandling.

m m och forséaljning av
Samariten 1, Tumba

TN 2016-06-20 § 49 Beslut: Tekniska ndmnden beslutar i enlighet med kommunlednings-
Antagande av forvaltningens och tekniska forvaltningens tjansteskrivelse daterad
anbudsgivare Samariten | 2016-06-09.

1, Tumba

TN 2016-10-10 § 93 Beslut: Tekniska namnden delegerar till tekniska ndmndens presidie
Forsaljning av att besluta om arendet.

fastigheten Samariten 1

fd Tumba sjukhem

TN 2016-12-12 § 131 1. Tekniska namnden 6verlater genom forsaljning fastigheten

Godkannande av hyres- Samariten 1 till antagen anbudsgivare for en képeskilling av 299 000

avtal och forsaljning av 000 kronor.

fastigheten Samariten 1 2. Tekniska ndmnden utser forvaltningschefen vid tekniska
forvaltningen att for Botkyrka kommun underteckna kdpekontraktet,
kopebrevet och hyresavtalen som tidigare finns reglerade i ggnomford
upphandling, samt dvriga erforderliga handlingar.

Forsaljningen har skett i tva steg och baserats pa saval ett hyresavtal som kopekontrakt. |
steg ett upphandlades ett hyreskontrakt varefter sjéalva forsaljningen formaliserades i ett
andra steg. Kortfattat innebar kopekontraktet att kdparen férvarvar fastigheten i befintligt
skick. Fastighetsforsaljningen har skett utan inslag av markanvisning som forekommer
nar kommunen anvisar mark enligt Plan och bygglagen. Underlag for hyresavtal har pa
motsvarande satt som kopekontraktet varit en forutsattning i upphandlingsunderlaget.
Hyresavtalen ar uppdelade i tva kategorier. Det ena ar blockforhyrning av de tva
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enheterna om vardera 60 lagenheter for vard- och omsorgsboende som avser en period pa
15 ar. Dessa boenden med tillhérande lokaler ska efter kdparens ombyggnad uppna en
standard som motsvarar nyproduktion.

Den andra kategorin hyresavtal reglerar 6vriga verksamheter som bedrivs i fastigheten.
Dels handlar det om ett blockférhyrningsavtal dels 15 lokalhyresavtal. Avtalen innebdar att
nu pagaende verksamheter fortsatter utan avbrott i nuvarande lokaler. Dessa avtal
tecknas for en period av tre ar vilket ger kommunen tid och mojligheter att 6vervaga om
avtalen ska forlangas eller om andra l6sningar ska valjas.

Beroende pa dialogen kring utvecklingen av Fittja centrum kan forsaljningen av Tumba
vard- och omsorgsboende kompletteras med krav pa ytterligare ett boende med 50-70
platser i Fittja. (TN 2015-05-18 § 29). Detta boende ar upphandlat och klart och
inflyttning har skett.

2.1.1.1. Beddmning

Vi bedomer utifran det underlag vi tagit del av att det till vissa delar finns ett
genomarbetat underlag for beslut om forsaljningen av fastigheten Samariten 1. Var
bedémning &r dock att vissa vasentliga delar saknas i beslutsunderlaget. Det saknas en
tydlig beskrivning av de ekonomiska och redovisningsmassiga konsekvenserna av
forsaljningen. Avsaknaden av denna analys har bl a lett till att kommunen i samband med
delarsrapporten per 2018-08-31 redovisade en felaktig realisationsvinst kopplat till
forsaljningen, se vidare under avsnitt 2.1.4. Eventuella effekter kring hantering av
mervardesskatt (moms) kopplat till forsaljningen synes heller inte vara belysta i arendet.
Forvaltningen har dock anlitat extern konsult for att genomféra en momsutredning.
Arendet verkar ha haft sitt fokus pa att séakerstalla kommunens behov av vard- och
omsorgsplatser vilket kan tillgodoses genom att disponera delar av fastigheten/kvarteret.
Nagon utvecklad analys av hur évriga delar av fastigheten pa basta sétt ska anvandas
framover, och hur det i sa fall kan komma att paverka hur forsaljningen laggs upp och
genomfors, saknas enligt vart formenande.

2.1.2. Handlaggningsprocessen fore och efter forsaljningen
kannetecknas av tydlig ansvarsférdelning och en fungerande
uppféljning och kontroll.

For genomfdrande av uppdraget bildades en sarskild styrgrupp med underliggande
projektgrupper i borjan pa 2015. Styrgruppen bestar av forvaltningscheferna for tekniska
forvaltningen, samhallsbyggnadsforvaltningen, vard- och omsorgsférvaltningen samt
cheferna for planerings- och uppféljningsavdelningen och utbildningsforvaltningens
lokalforsorjningsenhet. Vidare har styrgruppen bestatt aven kommunikator,
upphandlingschef och en verkstallande projektledare.

I samband med granskning av kommunens delarsrapport per den 31 augusti 2017
noterades en del oklarheter avseende hanteringen av forséaljningen av Samariten 1.
Oklarheterna sammanhangde dels med otydligt ansvar mellan kommunledningskontoret
och tekniska forvaltningen kring hur férsaljningen skulle redovisas dels kring hantering
och kontroll av hyresavtal och hyresfakturering. | upphandlingen lag den forsta
kvartalshyran inraknad i kopeskillingen (tilltrade 12 jan). Detta framgar av kopeavtalet i
form av kopior till avtalet. Képaren skickade dock fakturor for forsta kvartalet trots att
dessa hyror skulle vara avrédknade i kopeskillingen. Tekniska kontoret har betalat for alla
kvartal men forbisag kopplingen till forsaljningsavtalet avseende kvartal 1. | samband med
fragor kring forsaljningen av Samariten vid revisionen av delarsrapporten per augusti sa
noterade kommunen dessa felaktigheter. Felen rattades infor delarsrapporten och
kreditering har skett av koparen. Faktureringen fran koparen var aven felaktig utifran att
mervardesskatt inte var paford.
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Av underlag som vi tagit del av framgar aven att diskussion uppstatt med koparen i
efterhand kring ytor for forhyrningen. Den totalt uthyrningsbara ytan uppskattas till 23
277 kvm av fastighetschefen. Det saknas preciserade ritningar for respektive uthyrning.
Koparen och séljaren har olika uppfattning i denna fraga. Tvisten kring vilka ytor som hor
till respektive hyreskontrakt ar fortfarande pagdende och innebar krav fran den nya
agaren pa hogre hyra frdn kommunen.

2.1.2.1. Beddmning

Var bedoémning &r att det funnits en tydlig ansvarsfordelning och organisering kopplat till
den 6vergripande processen att sdlja Samariten 1 och séakerstédlla kommunens behov av
vard- och omsorgsplatser. Daremot ar var bedomning att ansvarsfordelningen mellan
kommunledningskontoret och tekniska kontoret framforallt kring hur forséljningen skulle
hanteras i kommunens redovisning har varit otydlig. Uppfoljningen och kontrollen inom
tekniska kontoret kopplat till férséljningen och hyresavtalshanteringen har inte fungerat
tillfredsstéllande. | samband med att dessa brister uppméarksammats har en extern
konsult anlitats for att se Over rutinerna kring kostnadshyror.

Det har aven funnits brister i upphandlingsunderlaget avseende vilka uthyrningsbara ytor
som ingar i de olika avtalen. Dessa brister innebar enligt var bedomning en risk for att
kommunens hyreskostnader kan komma att bli hégre an vad som kalkylerats.

2.1.3. Forséaljningen skedde med beaktande av konkurrens

Vi har tagit del av forfragningsunderlag daterat 2015-12-28 avseende forséljning av
Fastigheten Samariten 1 inkluderande forhyrning av vard- och omsorgsbostader och
lokaler. Datum for sista anbudsdag var den 2016-04-03.

“Av forfragningsunderlaget framgar bl.a. "Fastigheten dar pa ca 37 000 kvm och dr
bebyggd med nio sammanhangande byggnader pa ca 23 000 kvm. Av kommunens del
disponerar vard och omsorgsboende 2/3 eller 16 000 kvm. Ovriga ca 7 000 kvm &r de
lokaler som anvands av kommunen, landstinget och enskilda féretag med kopplingar till
sjuk och halsovard. En del av dessa dvervager andra lokallésningar samtidigt som
andra onskar kvarstanna eller inte kan erbjudas konkreta alternativ i nartid.”

“Fastigheten omfattas av detaljplan for allmant &ndamal. Det innebar att forandringar
fr&n nuvarande anvandning kraver ny detaljplan. Andringar som galler fran 2015 gor
det numera mdojligt med enskilt Agande med samma forutsattningar som tidigare endast
gallde offentliga dgare.”

“Upphandlingen syftar till att genomfora en forsdljning av fastigheten som forutsdtter
tecknande av hyreskontrakt for funktionsenliga vard- och omsorgsbostéader och
verksamhetslokaler. For att sakerstalla kommunens intressen i den processen kommer
sarskilda krav behova stallas pa en ny agare. Forutsattningen for en overlatelse ar att
hdr angivna hyresavtal upprdttats och galler fran det att fastigheten dverldtits.”

Av upprattad utvardering framgar att tre anbud inkommit. Anbudsutvarderingen har
skett utifran hogst kopeskilling (60 p) och lagst pris pa hyresavtal (40 p). Inkomna anbud
fordelade sig enligt nedan:

Kopeskilling Hyresavtal |
Anbud 1 160 mnkr 412 mnkr
Anbud 2 135 mnkr 460 mnkr
Anbud 3 (vinnande anbud) 299 mnkr 423 mnkr
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2.1.3.1. Beddmning

Utifran det underlag vi tagit del av i form av arendebeskrivning, forfragningsunderlag och
anbudsutvardering ar var bedomning att forsaljningen skett med beaktande av
konkurrens. Erhallet anbudspris 6verstiger rejalt det varde som angavs vid extern
vardering 2015. Huruvida forsaljningen genomforts pa basta satt utifran affarsmassiga
skal har inte bedémts inom ramen for granskningen.

2.1.4. Redovisning av forsaljningen har skett enligt god revisionssed

I delarsrapporten redovisades en realisationsvinst kopplat till forséljningen av Samariten
med drygt 180 mnkr. | samband med granskningen framkom omstandigheter kring
forséljningen av fastigheten Samariten 1 som medférde osékerhet i bedémningen av
kommunens samlade rakenskaper. Utifran de underlag som presenterades vid
granskningen kunde beddémning inte ske huruvida redovisningen av férsaljningen var i
enlighet med RKR”s rekommendation Nr 13.2 Redovisning av hyres-/leasingavtal.

Efter forsaljningen av fastigheten som har en angiven yta om 23 277 kvm sa hyr
kommunen tillbaka 15 500 kvm (cirka 67 procent), varav cirka 11 ooo kvm ar direkt
hanforlig till vard- och omsorgsboende, for en period om 2 + 15 ar.

Av RKR Nr 13.2 framgar att ”En sale and lease back-transaktion ar till sin form en
forsaljning av en tillgang enligt ett kopeavtal och en efterfoljande lease enligt ett
leasingavtal med den ursprungliga dgaren som leasetagare.”

Efter diskussion med kommunledningskontorets redovisningsenhet och viss utredning av
kontoret har redovisningen av affaren andrats infor arsredovisning 2017. Reavinsten vid
forsaljningen av Samariten uppgar till totalt 181,1 mkr enligt separat berakning gjord av
kommunen. Férdelning av reavinsten sker pa respektive hyresavtal enligt dess
procentuella andel av fastighetens totala uthyrningsbara yta. For den del som Den totala
reavinsten for vardboendet resultat avraknas under 17 ar med lika stora delar. Resultat-
avrakningen for 6vriga hyresavtal avraknas helt under 2017.

2.1.4.1. Beddtmning

Vi har gatt igenom de férandringar i redovisningen av forsaljningen av Samariten 1 som
skett infor arsredovisningen 2017. Utifran genomforda forandringar ar var bedémning att
redovisningen nu i allt vasentligt ar rattvisande och i enlighet med gallande praxis.
Redovisad realisationsvinst kopplat till forséaljningen har minskat fran 181 mnkr i
delarsrapporten till cirka 60 mnkr i arsredovisningen.

2.2. Allégarden

2.2.1. Det finns tillfredsstallande underlag till grund for beslut om
investeringen

Under forsta kvartalet 2016 annonserades en upphandling fér att bygga om kommunens

vard- och omsorgsboende Allégarden. Denna upphandling fick avbrytas eftersom

inkomna anbud 6versteg beslutad investeringsram for objektet.

Tekniska ndmnden behandlade arendet den 18 april 2016. Vid detta ssammantrade
godkande namnden att forvaltningen skulle pabdrja rivningsarbeten, parallellt med en
oversyn av forfragningshandlingar och politiskt stallningstagande om en korrigerad
investeringsram i syfte att gora en férnyad upphandling. Vid anbudstidens utgang i
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september 2017 noterades att anbuden &ven denna gang, 6versteg beslutad
investeringsram. En ny investeringsram har darefter behandlats i vard- och
omsorgsnamnden. Den 24 november 2016 beslutade kommunfullméktige om en
ytterligare hojning av investeringsramen sa att tilldelningsbeslutet kunde verkstéllas
omgaende. Tekniska namndens ordférande tog darefter beslut om att anta entreprendren
(2016-11-25).

Byggentreprenaden var utformad som en totalentreprenad. Detta innebéar att
entreprendren ska fortsatta och fordjupa projekteringsarbetena utifran bestéllarens krav
om planutformning av lokaler, principer for tekniska I6sningar med mera. Under
projekteringsarbetet framkom enligt entreprendren oférutsedda omstandigheter av
vasentlig karaktar. Vasentliga omstandigheter var bland annat att markférhallandena
ansags vara av samre beskaffenhet betraffande barighet an vad anbudsgivaren réknat pa.
Pabyggnaden av "Hus A” skulle krava kostsamma tillkommande atgarder for att hantera
markens béarighet och for att motverka risker for framtida sattningar.

Det hade aven framkommit att det féreldg en differens mellan ytuppgiften i
upphandlingsdokumentet och den verkliga ytan. Skillnaden i ytuppgiften var cirka 1 600
kvm eller drygt 40 procent vilket ansags ha vasentlig betydelse.

Till foljd av bl a ovan angivna omstandigheter framforde entreprendren krav pa 36 mnkr
for andrings- och tillaggsarbeten. Tekniska kontorets beddmning var att denna
omfattning av extraarbeten inte ar foérenliga med LOU varfér en fortida uppsagning av
avtalet var nédvandig.

Tekniska namnden beslutade pa sitt sammantrade den 21 juni 2017 att sdga upp
kontraktet avseende Allégardens ombyggnad, renovering och tilloyggnad. En forlikning
med entreprendren skedde vilken beslutades av namnden den 21 juni 2017. Forlikningen
innebar att kommunen erlagger 5,2 mnkr till entreprendren for nedlagda utgifter. En del
av nedlagt arbete gar enligt uppgift frin kommunen att ateranvéanda i kommande arbete.

En annan omstandighet som enligt de underlag vi tagit del av bidrog till att Tekniska
namnden godkande avbrytandet av byggproduktionen var att ge entreprendren tkade
forutsattningar for att klara tidsplanen fér Tumba vard- och omsorgsboende eftersom det
var samma entreprenor for bada dessa byggnationer (TN 2017-09-18).

2.2.1.1. Beddtmning

Den 6versiktliga granskning vi genomfort avseende underlag och beslut kring
upphandling av Allégarden indikerar ett flertal brister i framforallt underlagen till grund
for upphandlingen. Vi har inom ramen for granskningen inte specifikt granskat
beslutsunderlagen for sjalva investeringsbeslutet i form av behovsanalys,
programhandlingar etc. Det faktum att tvist uppstatt med entreprentren kring vasentliga
forutsattningar for byggnationen sdsom markforhallanden och ytuppgifter indikerar enligt
var bedomning allvarliga brister i upphandlingsunderlaget. Namnden har aven i efterhand
fort ett resonemang som kan tolkas som att man stéllt sig tveksam till entreprendrens
kapacitet att samtidigt klara tidplanerna for saval Tumba vard- och omsorgsboende som
Allégarden. Detta konstaterande reser fragan om namnden i upphandlingen pa ett
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tillfredsstéllande séatt sakerstallt att upphandlad entreprendr haft den kapacitet som
efterfragats.

2.2.2. Upphandling har skett i enlighet med LOU och kommunens
regler

Upphandling av Allégardens ombyggnad, renovering och tillbyggnad har skett vid tre

tillfallen under perioden 2016 till 2018.

Den senaste och nu pagaende entreprenaden beslutades av Tekniska namnden den 28
januari 2018. Kommunledningsforvaltningen, har pa uppdrag av och i samverkan med
tekniska forvaltningen annonserat forfragningsunderlaget avseende
Samverkansentreprenad Allégarden. Upphandlingen har utforts som ett 6ppet forfarande
enligt lagen om offentlig upphandling (LOU). Efter genomférd utvardering av inkomna
anbud féreslog forvaltningen att Tekniska namnden skulle anta en av entreprenérerna for
utférandet. Det faktum att upphandlingen genomfért som en samverkansentreprenad
innebér att det inte finns nagon given anbudssumma for hela projektet. Det finns dock ett
utvarderingspris. I anbudet finns en fast del och en rorlig del avseende saval fas 1 som 2 i
projektet.

2.2.2.1. Beddtmning

Utifran granskningen ar bedémningen att upphandling i samtliga tre fall har skett med
utgangspunkt i LOU och kommunens regler. Under projekttiden har kommunen forutom
samverkansentreprenaden anlitat tva andra entreprendrer for rivningsarbeten. | det ena
fallet genom avrop pa ramavtal och i det andra genom en sarskild upphandling.

2.2.3. Uppfoljning och aterrapportering har skett s att namndens
kontroll av projektet sékerstélls

Tekniska ndmnden har behandlat drendet kring Allégarden I6pande sedan arendet

initierades. Nedan redovisas de arenden som varit uppe i namnden fran 2017 och framat.

TN 2017-06-12 8§ 78 Forvaltningschefen redogor for arendet Allégarden.
Information om
forlikning i arendet

Allégarden

TN 2017-06-21 Protokoll saknas p& hemsidan

Overenskommelse om

fortida upphdrande av Tekniska namnden godkanner forvaltningens forslag till 6verens-
kontrakt kommelse om fortida upphdrande av kontrakt enligt tjansteskrivelse.
TN 2016-12-12 § 128 Ordférandebeslut 2016-11-25 gallande antagande av anbudsgivare for
Delegationsbeslut om- och tillbyggnad av Allégarden

TN 2017-08-28 § 92 Information ldAmnas om det fortsatta arbetet med
Forvaltningschefen komponentredovisning och arbetet kring lokalbank, laget kring
informerar Allégarden.
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TN 2017-09-18 § 102
Information angaende
Allégardens om- och
tillbyggnad

TN 2017-10-16 § 118
Fragor fran fortroende-
valda samt medskick till
verksamheten

TN 2017-11-13 § 129
Fragor fran
fortroendevalda samt
medskick till
verksamheten

TN 2018-01-24 81
Antagande av
anbudsgivare avseende
byggnation av
Allégarden

2.2.3.1. Beddtmning

Tekniska ndmnden noterar informationen till protokollet.

Tekniska namnden anmaler informationen till Vard- och
omsorgsnamnden, Uthildningsnamnden samt Kommunstyrelsen.

Fragor i arendet Samariten och Allégarden. Aterrapporteras vid nésta
sammantrade.

Besvarar av fraga fran foregdende sammantrade, om Allégarden och
Samariten. Ny forfrdgan om upphandling av ombyggnation planeras
for Allégarden.

Tekniska namnden beslutar i enlighet med genomférd utvardering att
anta féreslagen anbudsgivare.

Vi bedémer utifran genomgang av Tekniska namndens protokoll for den aktuella perioden
att namnden sakerstéallt uppfoljning och aterrapportering pa ett tillfredsstallande sétt.

2018-04-12

Anders Hagg
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SAKEN
Servitut

OVE AGAT AVGORANDE
Svea hovratts dom 2017-03-16 i mal T 4291-16

Hovrittens dom se
DOMSLUT

Hogsta domstolen forklarar att den genom grindar tidvisa avspérmingen av
vigen Over den tjinande fastigheten, Botkyrka 15:24, visserligen
utgdr ett visst hinder i utévandet av den hirskande fastighetens, Botkyrka

7:1, védgservitut, men att hindret méste talas.

Hogsta domstolen meddelar inte prévningstillstind rérande mélet i Svrigt.

Hovrittens dom stir ddrmed fast.

ska ersétta Botkyrka kommun for rittegéngskostnad i Hogsta
domstolen med 56 100 kr, avseende ombudsarvode, jimte rinta enligt 6 §

réntelagen fran dagen for denna dom.
YRKANDEN I HOGSTA DOMSTOLEN M.M.

_Yhar yrkat att Hogsta domstolen bifaller hans vid tingsritten forda
talan, befriar honom frdn skyldigheten att ersitta kommunen for rittegangs-
kostnader i tingsratt och hovritt samt forpliktar kommunen att ersitta honom

for kostnader dir.
Kommunen har motsatt sig att hovrittens dom #ndras.

Parterna har yrkat erséttning for rittegingskostnader i Hogsta domstolen.
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Hogsta domstolen har meddelat provningstillstind i enlighet med vad som
framgar av punkten 8.

DOMSKAL
Bakgrund
L. Milet rér utdvandet av ett vigservitut.

2. Fastigheten Botkyrka™ - }7:1 bildades &r 1962 genom avstyckning
frén den fastighet som i dag utgor Botkyrka' '~ 15:24. Vid avstyck-
ningen, som skedde for bostadsandamal, inrdttades ett servitut med ritt fr
7:1 att "for utfart anvéinda végen litt. X och dess fortsittning fram till
allmén viig med samma ritt, som tillkommer stamfastigheten”. Vigen litt. X
och dess direkta fortsdttning i nordostlig riktning benéimns i det foljande
servitutsvégen. | 7:1 dgs i dag av medan 15:24

ags av Botkyrka kommun.

3. Pa 15:24 bedrivs sedan slutet av 1960-talet ridskoleverk-
samhet. Verksamheten har sedan 1990-talet stod i detaljplan. I anslutning till
servitutsvéigen ligger en stallbyggnad. Den forening som driver verksamheten
stinger varje dag av vidgen med tva grindar for att lta ett storre antal histar

passera.

4. vid tingsrétten att kommunen skulle férpliktas
att, vid vite, se till att grindarna togs bort. Under pastiende att viigen dven
blockerades genom andra aktiviteter fran foreningens sida yrkade han vidare
att kommunen skulle forpliktas att, vid vite, se till att den aktuella viigen inte

heller blockerades pa annat sitt.

5. Kommunen bestred yrkandena. Vad giller
yrkande gjorde kommunen gillande att grindarna stingdes endast kortvarigt
och tillfalligt och att s arna dérfor inte utgjorde nigot hinder for



HOGSTA DOMSTOLEN T1857-17 Sida 4

dgaren av 7:1 att utdva servitutet. Enligt kommunen fanns det
alternativa viigar som ocksé omfattades av servitutet och som e
kunde anvénda nér grindarna &r stingda. Om det hade forekommit intréng i
servitutsritten, hade detta, enligt kommunen, varit s3 ringa att det skiligen

borde talas.

6.  Tingsrétten ogillade(  ~ talan. Hovritten har faststillt

tingsrittens domslut.

7. Enligt hovrétten omfattar servitutet endast servitutsviigen och inte de
alternativa vigar som kommunen har hinvisat till. Hovritten har vidare funnit
utrett att gri a inte stings mer &n tre ginger om dagen och vid varje
tillfalle inte under mer &n ca 15 minuter och att stingningarna 4r nédvindiga
for att ridskoleverksamheten ska fungera och sikerheten i verksamheten
upprétthllas. Hovrétten har ocks3 funnit utrett att det i samband med sting-
ningarna dr mojligt att anvinda de alternativa vigama for att komma till och
fran(™ 7 }7:1. Vid en sammanviigd beddmning har hovritten funnit att
stingningarna utgdr en sd ringa inskrénkning i servitutsritten att intringet

skéligen bor talas.

8. Hogsta domstolen har, med utgdngspunkt i vad hovritten har funnit
utrett rérande de faktiska omstindigheterna, meddelat provningstillstand i
frdgan om den genom grindar tidvisa avspérrmingen av viigen utgdr hinder i
den hirskande fastighetens utévning av servitutet och, om s3 &r fallet, om
hindret mdste tlas. Frigan om prévningstillstind rérande malet i 6vrigt har

forklarats vilande.
Allmdnt om servitut

9. Ett servitut utgér ett rittsforhallande mellan tvd fastigheter. Genom
servitutsuppldtelsen knyts till den ena fastigheten (den hirskande fastigheten)
en rétt att nyttja den andra fastigheten (den tjdnande fastigheten) pa visst siitt.
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Ett servitut kan komma till genom avtal (avtalsservitut) eller genom

myndighetsbeslut (officialservitut).

10.  Syftet med ett servitut r att forbéttra en fastighet genom att tillfora den
en funktion, t.ex. en vig, som inte kan tillgodoses inom den egna fastighetens
grinser. Ett servitut ger darfor i regel uttryck for servitutets innehall sett i den
hirskande fastighetens perspektiv. En servitutsupplatelse forutsitter likvil att
servitutet dr dgnat att frimja en dndamaélsenlig markanv (se 14 kap. 1§
jordabalken). Aven om ett servitut primért tillgodoser den hirskande fastig-
hetens intressen, mdste sdledes beaktas att syftet &r att skapa underlag for en

totalt sett effektivare markanvindning.

11.  Ett servitut giller i princip utan begransning i tiden. Det finns emeller-
tid mojligheter att dndra eller upphéva ett servitut (se 7 kap. 3 och 5 §§ fastig-
hetsbildningslagen, 1970:988). Ocksé utan &ndring anses de befogenheter som
foljer med ett servitut i viss utstrackning kunna forandras med tiden (se vidare
p- 17 och 18).

Hur bestdms ett servituts innebord?

12. Innebérden i en servitutsupplatelse bestdms i forsta hand av dess orda-
lydelse. Vid en tolkning av servitutets are innebord kan det emellertid

vara nddvéndigt att beakta dven andra omsténdigheter.

13.  Ett viktigt tolkningsdatum dr det behov som ligger bakom servituts-
upplatelsen. Det kan vanligen antas att servitutsritten motsvarar just det behov
som den hirskande fastigheten har av att anviinda sig av den tjinande fastig-
heten (jfr Sten Hillert, Servitut, 3 uppl. 1991, s. 69). Ocks4& en servituts-
upplatelse, som till sin ordalydelse ar generell till sin karaktir, kan dirfor ges
en mera begransad innebdrd, om det stdr klart att den hérskande fastighetens

behov inte motsvarar vad som ryms inom ordalydelsen.
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14.  Ocksé andra omstidndigheter, som foreldg vid tiden for servituts-
upplatelsen, kan ge anledning att tolka in skilda slag av inneboende
begrénsningar i servitutsratten. Det kan t.ex. std klart att en viss servituts-
upplételse inte varit avsedd att férhindra dgaren av den tjiinande fastigheten
att fortsitta den markanvindning som pégar vid tiden for servitutsupplatelsen;
servitutsritten géller d& inte obegréinsat utan kan utdvas endast med de

begriansningar som foljer av verksamheten.

15.  Vad nu har sagts giller dven officialservitut. I friga om sddana servitut
maste emellertid sdrskilt beaktas att de utgdr en integrerad del av fastighets-
indelningen och att de utan vidare géller i forhallande till tredje man, sdsom en
ny #dgare av den tjdnande fastigheten. Intresset av tydlighet och forutsebarhet i
fastighetsindelningen ger anledning att iaktta en viss forsiktighet med att lisa

in begrdnsningar i sadana servitut.
Om utovandet av servitut

16.  En allmén servitutsréttslig princip — som kommer till uttryck i 14 kap.
6 § forsta stycket jordabalken — &r att #igaren av den hirskande fastigheten ska
utdva servitutet sa att den tjinande fastigheten inte betungas mer dn néd-
vindigt. I detta ligger en generell begrénsning i servitutets innehall, vilken far
betydelse f6r sivil avtalsservitut som officialservitut; om upplatelsen ger
utrymme for flera alternativa sitt att tillgodose servitutsindamalet, kan den
hérskande fastighetens dgare inte vilja fritt mellan alternativen utan kan
tvingas att hélla sig till det for den tjdnande fastigheten minst betungande

alternativet.
Betydelsen av dndrade forhdllanden

17.  Ett servitut anses ha en viss “elasticitet” pa sa sitt att samhélls-
utvecklingen eller andra tillkommande omstédndigheter kan medfora att dgaren

av den hirskande fastigheten far andra befogenheter 4n vad som gillde
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ursprungligen (se prop. 1970:20 del B 2 s. 739 f. och NJA 1982 s. 69).
Andrade forhallanden kan ocksi medfora att de befogenheter som foljer med
servitutet faller bort eller minskar utan att erséttas av andra. S4 blir fallet om

den hérskande fastighetens behov av servitutsritten upphor eller minskar (jfr

Hillert a.a. s. 69 och 73).

18.  Man bor emellertid skilja mellan servitutsréitten som sidan — vad som
har avtalats vid avtalsservitut respektive faststillts vid officialservitut — och de
befogenheter som vid var tid kan folja av denna. Servitutsriitten som sadan
fixeras efter forhallandena vid dess tillkomst (jfr p. 12—15) och bestar dérefter
i princip oforindrad. Andrade forhallanden kan didremot 3 viss betydelse for
pa vilket sitt eller i vilken omfattning servitutsritten far utovas. I det ljuset bor
rittsfallet NJA 1982 s. 69 forstas.

Ett servitut kan innebdra konkurrens om anvindningen av den tjdnande

fastigheten

19.  Ett servitut innebér typiskt sett en ritt att rada dver en viss del av en
annan fastighet pa visst sitt. Rétten kan ga ut pé ett exklusivt eller ett
gemensamt nyttjande av fastighetsdelen. I det senare fallet kan det uppsta viss
konkurrens betréffande anvindningen av omrdden och nyttigheter som

omfattas av ett servitut, sdsom nér en vig ska tillgodose bada fastigheterna.

20.  Av detta foljer att inte varje atgird som faktiskt innebdr ett visst hinder
for utnyttjandet av en servitutsritt ocksa innebir ett intrang i densamma. Den
som med stdd av ett servitut har rétt att ta vatten ur en brunn som tillgodoser
dven den tjinande fastighetens vattenbehov méste t.ex. godta den begrinsning
som ligger i att Agaren av den tjinande fastigheten nyttjar brunnen. Atgérder
som verkar hindrande méste alltsd, ocksa vid sidan av siddana begrinsningar i
servitutet som har diskuterats i det foregaende, i viss utstrickning kunna

godtas som forenliga med den hirskande fastighetens servitut.
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21.  Vid beddmningen av vilka hinder som maste godtas i utévandet av ett
servitut ska framfOr allt beaktas i vilken utstrackning den ifrdgavarande
dtgirden hindrar den harskande fastigheten att nyttja servitutsriitten och vilka
oldgenheter detta medfér. Hinder som kvantitativt eller kvalitativt &r mer
betydande kan inte godtas pa denna grund. En grundliggande foruts for
att en 4tgérd som verkar hindrande ska beh6va godtas méste vidare vara att det
finns ett legitimt behov av den (jfr t.ex. NJA 1962 s. 704 dir den hindrande
atgérden inte bara var legitim utan vidtogs for att komma till ritta med ett
utnyttjande som gick utdver vad servitutet medgav) samt att atgéirden inte gr

utdver vad som &r nédviandigt for att uppni syftet med den.

22. Med tanke pa att ett servitut normalt géller utan begrinsning i tid 4r det
ofrdnkomligt att markanvindningen kan forindras och att detta i viss utstriick-
ning kan paverka hur konkurrensen om ett visst omrade eller en viss nyttighet
kommer att se ut. Det férhallandet att en férindrad markanvéindning leder till
att anvidndandet av ett servitut hindras i storre utstrickning 4n tidigare, dvs.
leder till 6kad konkurrens om ett visst o eller en viss nyttighet, innebér
inte nddvéndigtvis att det sker ett intrdng i servitutet. Ocks3 efter férand-
ringarna kan et hinder vara sidant att det méste godtas (jfr foregdende punkt).
Motsvarande frigor kan uppst4 dven vid forandring i motsatt riktning, dvs. i
fall dir en forindrad markanvéndning innebér ett 6kat utnyttjande av servitutet
(jfr t.ex. det ovan ndmnda rittsfallet NJA 1962 s. 704).

23.  Att hinder av nu diskuterat slag kan tillatas ligger vil i linje med
géllande principer om hur ett servitut far utnyttjas (se p. 16).

Grindstdngningarna u ett hinder i anvindningen av servitutsvigen

24.  Atgirden att stinga grindarna utgdr ett hinder mot att anvinda
servitutsvigen under den tid grindama hélls stingda. Det férhallandet att
grindar anviinds i samband med att histarna passerar viigen innebir att hindret

far tydliga konturer i tid och rum, men det saknar i sig betydelse for
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bedomningen (jfr det tinkbara fallet att ridskolan vid tre tillfillen om dagen

hade lett histar §ver vigen, en och en, under femton minuters tid).
Finns i detta fall ndgra sdrskilda begrdnsningar av servitutsriitten?

25.  En atgdrd som innebdr ett visst hinder mot att nyttja ett servitut kan
vara tillaten redan av det skilet att det foljer av servitutsupplételsen i det
enskilda fallet (se p. 12—15). I detta fall framgér av servitutets ordalydelse (se
p. 2) inga sérskilda begransningar i servitutsritten (utéver vad som ligger i att
viigen forutsitts anvind ocksé av den tjdnande fastigheten). I mélet finns heller
ingen utredning om forhallandena pa platsen vid tiden for servitutets tillkomst.
Det gér darfor inte att i servitutet tolka in ndgon sérskild begriinsning i
servitutsrétten, t.ex. av innebdord att digaren av den hirskande fastigheten far
anvinda servitutsvigen i den utstrickning som den inte &r avspérrad for att

tillgodose den tjdnande fastighetens behov.
Maste avspdrrningarna dnda anses tillatna?

26.  Fragan blir dd om de dterkommande avspérrningarna av servitutsvigen

dnda maste accepteras av den hirskande fastigheten (se p. 19-23).

27.  Servitutet dr i detta fall av sddant slag att det 4r forutsatt att servituts-
vigen ska kunna anvindas av s&vil den hérskande som den tjinande fastig-
heten. En utgingspunkt fér beddmningen 4r dérfor att ocksa den tjinande
fastigheten har ritt att anvinda servitutsviigen och att det ofrankomligen kan
leda till situationer da det uppstar konkurrens mellan den hérskande och den

tjdnande fastighetens intressen.

28.  Avstiingningen av servitutsvigen &r en atgérd som pa ett tydligt sétt
avskir den hirskande fastigheten fran méjligheten att anviinda servitutet.
Servitutsviigen stidngs emellertid av endast under en kortare tid varje gang och
det erbjuds vid dessa tillfillen en mojlighet att anviinda alternativa vigar for

att komma till respektive fran den hirskande fastigheten. Oldgenheterna for
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den hirskande fastigheten av att servitutsvégen stings av dr darfor dnda
begrinsade. Till det ska ldggas att verksamheten p4 fasti ocksd om den
har vuxit i omfang, fortsatt ligger i linje med vad som maste anses vara en
sedvanlig anvindning av denna typ av fastigheter samt att avspérrningarna ar
nddvindiga for att héstarna effektivt och trafiksékert ska kunna passera §ver

véagen.

29.  Vid en samlad bed6mning &r hindret mot anvindandet av
servitutsvéigen sddant att det skiligen bor tilas. Atgirderna utgor dirfor inte ett

1 servitutsrétten.
Prévningstillstand rérande malet i Gvrigt

30. Hogsta domstolen finner inte skil att meddela provningstillstdnd

rorande madlet i dvrigt,
Ra ngskostnader

31.  Vid denna bedémning har kommunen ritt till ers for sin rétte-

gangskostnad. Den begirda ersittningen &r skilig.

I avgérandet har deltagit: justitierdden Stefan Lindskog, Kristina Stihl,
Sten Andersson (referent, skiljaktig), Mari Heidenborg och Petter Asp
Foredragande justitiesekreterare: Cecilia Andgren
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SKILJAKTIG MENING
Justitieradet Sten Andersson ir skiljaktig och anfor:

Enligt min mening b&r den i provningstillstdndet angivna frigan besvaras s3
att den genom grindar tidvisa avspédrrningen av vigen 6ver den tjinande
fastigheten, Botkyrka Fj:::)l 5:24, utgdr ett hinder i den hirskande
fastighetens, Botkyrka » :7: 1, utévning av servitutet ock att hindret inte

madste tlas.

Jag dr Gverens med majoriteten i det som uttalas i punkterna 1-9 och 11-16 i
domen. Enligt min mening bor domen dérefter t.o.m. punkten 29 ha foljande
lydelse (p. 17-31).

Férdndringar i ett servituts innehall

17. Ett servitut anses ha en viss "elasticitet". Det innebdr att d4garen av
den hirskande fastigheten som en foljd av samhéllsutvecklingen eller andra
tillkommande omsténdigheter kan fa andra befogenheter 4n vad den ursprung-
liga servitutsupplatelsen gav (se prop. 1970:20 del B 2 s. 739 f. och NJA 1982
s. 69); en sadan fordndring fir dock inte innebdra att servitutsbelastningen
Okar 1 forhallande till vad som f6ljer av servitutsupplatelsen (jfr 14 kap. 11 §
jordabalken). Andrade férhallanden, hinforliga till den hirskande fastigheten,
kan ocksd medfora att de befogenheter som foljer med servitutet faller bort
eller minskar utan att ersittas av andra. S blir fallet om den hirskande
fastighetens behov av servitutsritten upphdr eller minskar (se Hillert a.a. s. 69
och 73).

Dok.Id 146732
HOGSTA DOMSTOLEN  Postadress Telefon 08-561 666 00 Expeditionstid
Riddarhustorget 8 Box 2066 Telefax 08-561 666 86 08:45-12:00
103 12 Stockholm E-post: 13:15-15:00
hogsta.domstolen@dom.se
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18.  Foriandringar i anvindningen av den tjinande fastigheten kan medféra
att ett befintligt servitut kommer att utgdra en stdrre oldgenhet fér denna
fastighet &n det ursprungligen utgjorde. Sddana féréndringar paverkar emeller-
tid inte servitutsritten. Den tjinande fastighetens intresse av att servitutet
begrinsas far i stillet tillgodoses genom en tillimpning av bestimmelserna om

eller upphdvande av servitut i 7 kap. fastighetsbildningslagen.
Vilka hinder i en servitutsrdtt maste tdlas?

19.  Det ligger i sakens natur att innehavaren av en servitutsritt, likt
innehavare av andra réttigheter, har ratt att kriiva att omgivningen respekterar
hans eller hennes ritt. Utgangspunkten maste darfor vara att sddant som utgor

ett faktiskt hinder i utévandet av servitutsritten inte behdver tilas.

20.  Agaren av den tjinande fastigheten har i och for sig et legitimt intresse
av att kunna anvinda sin fastighet pé ett &ndamalsenligt sitt. Avvigningen
mellan den hirskande respektive den tjanande fastighetens intressen far
emellertid anses vara given genom servitutsupplatelsen. Om denna intresse-
avvigning, pa grund av exempelvis en dndrad anv av den tjinande
fastigheten, inte 1 ar rimlig, kan servitutet dndras eller upphévas enligt
bes serna i 7 kap fastighetsbildningslagen. Dessa bestimmelser ér,
sdsom framgar av 7 kap. 4 §, avsedda sérskilt for den situationen d servitutet
hindrar ett indamalsenligt utnyttjande av den tjdnande fastigheten.

21.  Enskyldighet for dgaren av den hérskande fastigheten att tila vissa

i kan i och for sig synas ligga vél i linje med vad som séigs i 14 kap. 6 §
forsta stycket jordabalken om att servitutsritten ska utdvas sé att den tjinande
fastigheten inte betungas mer &n nddvéndigt (jfr p. 16). Av forarbetena
framgar emellertid att den bestdmmelsen frimst &r avsedd att tillimpas nér
servitutet kan nyttjas pé flera olika sétt; den hirskande fastighetsdgaren ar dd
skyldig att vilja det alternativ som &r minst belastande for den tj

fastigheten (se NJA II 1908 s. 198 £.).
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22. [Irittsfallet NJA 1962 s. 704 ansags dgaren av den hirskande fastig-
heten vara skyldig att tila att den tjinande fastighetens dgare satte upp grindar
Over vigen. Avg e for utgdngen i mélet synes ha varit att upps tav
grindarna var det enda mdjliga séttet att forhindra att vigen utnyttjades utéver
vad servitutet medgav. Réttsfallet ger ndrmast vid handen att det &r enbart i

rena undantagssituationer som intring i servitutsréitt maste tilas.

23. Nagon mera generell skyldighet for den hirskande fastighetens dgare

att tdla hinder i servitutsritten finns alltsd inte.

24. Detkan i och for sig a speciella situationer di det finns ett
tringande behov av att tillfalligt begrénsa servitutsritten, t.ex. nir en vig
méste spirras av for reparation. Typiskt for dessa fall &r att behovet av att
begrinsa servitutsrétten inte limpligen kan tillgodoses genom en tillimpning
av bestimmelserna om eller upphidvande av servitut. Det ligger i
sakens natur att dgaren av den hdrskande fastigheten i sidana situationer kan

behova finna sig att servitutsritten tillfalligt inte kan utévas.

25.  Nir det giller hinder av mera mmande slag stiller sig saken
annorlunda. Agaren av den hirskande fastigheten kan dd inte anses skyldig att
tila andra begrinsningar i servitutsrétten dn sadana som gér att tolka in i
servitutsuppldtelsen. Den tjinande fastighetens behov av att begrinsa den
hirskande fastighetens utovande av servitutet fir — om parterna inte kan tréffa
en Gverenskommelse i saken — tillgodoses genom de mdjligheter till dndring

eller upphidvande av servitut som lagstiftningen ger.
B ningen i detta fall

26. Stingningarna av grindarna innebdr att det &terkommande, om &n

kortvarigt, inte gar att utdva servitutsritten pa det sitt som far anses f6lja av
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servitutets ordalydelse. I malet finns ingen utredning om forhallandena pa
platsen vid tiden for servitutets tillkomst. Det gar ddrfor inte att i servitutsupp-
latelsen tolka in ndgon inneboende begrinsning i servitutsritten, t.ex. att
dgaren av E—k} 15:24 skulle ha rétt att 1 viss utstrdckning stinga av vigen
for trafik till och frdn™ ) 7:1. Det forhdllandet att det vid servitutets
tillkomst synes ha forutsatts att vigen skulle nyttjas dven av dgaren av

15:24 saknar darvid betydelse.

27.  For den ridskoleverksamhet som sedermera har etablerats pa

15:24 dr det av stor betydelse att kunna hélla grindarna stingda under kortare
perioder. Som en foljd av detta har servitutet kommit att innebéra en betyd-
ande oldgenhet vid anvindandet av fastigheten. Detta har emellertid inte fatt
till foljd att servitutsréttens innebdrd och omfattning dndrats.

28.  Om servitutet hade innefattat en rétt for ~atttaen eller
PR

o —

flera andra vigar 6ver - }15:24, hade kommunen kunnat pafordra att
han anvande den eller de vigarna. Ndgon sédan alternativ servitutsritt finns

emellertid inte.

29.  Stingningarna av grindarna dr alltsd inte férenliga med servitutet. Sa
dterkommande stingningar som det hér ar friga om kan inte anses vara utan
betydelse for ) Stingningarna utgor dirmed ett hinder i utdvandet

av servitutet.

30. Hindret édr inte av det tillfilliga eller speciella slag som en servitutsinne-

havare i vissa situationer méste tla.
31 __ar dirfor inte skyldig att tila hindret.

Overrdstad i denna del ir jag i friga om meddelande av provningstillstind

rorande malet i ovrigt samt rattegdngskostnader ense med majoriteten.

Y-



MINNESANTECKNINGAR

Kommunledningsférvaltningen
Ekonomi- och verksamhetsstyrning 2018-02-21

Referens

Linda Claesson

Investeringsrad

Minnesanteckningar fran investeringsrad 2018-02-20
Dag och tid 2018-02-20 kI 10:00

Plats

Konferensrum Botkyrka 1:1

Néarvarande Gabriel Melki, Emanuel Ksiazkiewicz, Johannes Svensson,

Tuva Lund, Linnea Stevander, Frank Renebo, Dejan Smilja-

nic, Per Billstam, Asa Engwall, Stefan Dayne, Mikael Caiman

Larsson, Linda Claesson

Ej narvarande  Pia Bornevi, Karl-Henrik Lindstrém, Fredrik Olsson, Johan

Westin, Carina Molin, Lars Cha, Lena Ingren

Linda Claesson repeterade syftet med investeringsradet och gick ige-
nom rutiner for investeringsradet.

Frank Renebo redogjorde for forandring som skett i byggprojekt sedan
forra investeringsradet. Rutin behover ses 6ver nar forandringar sker i
projekt, framforallt tidigareldggning, att alla aktiviteter anpassas efter
forandringen samt att alla berérda blir informerade.

Frank Renebo redogjorde for status i arbetet med lokalférsorjningspro-
cessen.

Linda Claesson redogjorde for ett dvergripande utkast pa investerings-
processen samt kommande arbete.

Tva 6vriga fragor lyftes:
e Vard- och omsorgshoenden dar punkten lyfts upp pa nésta inve-

steringsrad
e Gruppbostader

1[1]
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Kommunledningsférvaltningen
Ekonomi- och verksamhetsstyrning 2018-03-23

Referens

Linda Claesson

Investeringsrad

Minnesanteckningar fran investeringsrad 2018-03-22
Dag och tid 2018-03-22 kl 13:30

Plats

Uttran

Néarvarande Gabriel Melki, Johannes Svensson, Tuva Lund, Frank Rene-

bo, Dejan Smiljanic, Asa Engwall, Linda Claesson, Johan
Westin, Carina Molin, Lena Ingren, Jacob Ostervall, Maria
Edblad-Jansson

Ej narvarande  Pia Bornevi, Karl-Henrik Lindstrém, Fredrik Olsson, Lars

Cha, Emanuel Ksiazkiewicz, Linnea Stevander, Per Billstam,
Stefan Dayne, Mikael Caiman Larsson

Frank Renebo redogjorde for forandring som skett i byggprojekt sedan
forra investeringsradet. Rutin behover ses 6ver att ansokan om fastig-
hetsbildning sker direkt efter att detaljplan vunnit laga kraft, om aktu-
ellt, for att vinna tid.

Asa Engwall redogjorde for status for vard- och omsorgsboendet i
Varsta. Status for processen hos Lansstyrelsen, arbetet kring detaljpla-
nen samt utvérdering av olika alternativ tas upp pa nasta investerings-
rad.

Linda Claesson redogjorde for innehallet i revisionsrapporten fram
PwC avseende investeringsprocessen.

Tva informationspunkter lyftes:

e Samariten — aktoren har sokt bygglov i omradet
o Idrottshall till Botkyrka friskola — dialog sker med skolan

1[1]
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Kommunledningsférvaltningen
Ekonomi- och verksamhetsstyrning 2018-04-26

Referens
Linda Claesson
Investeringsrad

Minnesanteckningar fran investeringsrad 2018-04-26
Dag och tid 2018-04-26 kI 13:30

Plats Uttran

Nérvarande Gabriel Melki, Johannes Svensson, Tuva Lund, Frank Rene-
bo, Dejan Smiljanic, Asa Engwall (del av tid), Linda Claes-
son, Johan Westin (del av tid), Carina Molin, Lena Ingren,
Maria Edblad-Jansson, Per Billstam, Pia Bornevi, Stefan
Dayne, Jonny Wilbacher (del av tid), Niklas Gladh

Ej narvarande  Karl-Henrik Lindstrom, Lars Cha, Emanuel Ksiazkiewicz,
Linnea Stevander, Mikael Caiman Larsson

1. Frank Renebo redogjorde for de storre aktuella bygginvesteringarna.
2. Jonny Wilbacher rapporterade status for nytt kommunhus.

3. Asa Engwall redogjorde for vard- och omsorgshoendet i Varsta.
Arende tas upp pa kommande KS som ersatter tidigare beslut utifran
Asas presentation.

4. Beskrivning kring arbete géllande bestéallningar bordlaggs till nésta
mote.

5. Linda Claesson redogjorde for status i arbetet med framtagande av in-
vesteringsprocess.

6. Ovriga fragor:

e Lista tas fram till nasta mote pa byggprojekt som troligen pa-
verkas av langa handlaggningstider for fastighetsbildning hos
Lantméteriet.

e Till foljd av framtagen boendeplan fér vard och omsorg kom-
mer investeringsprojekten troligtvis att behova justeras till bud-
get 2019 med flerdrsplan, nagra projekt utgar och nagra till-
kommer.

1[1]
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2018-04-12
Referens
Tomaj Keyvani
Trygg eller otrygg i Tullinge?
Dag och tid Torsdag 12 april, kl. 18.30
Plats Falkbergsskolans matsal
Nérvarande Hans Richardsson (S), ordférande Medborgare: 26,
Anders Thorén (TuP) varav 14 kvinnor
Osten Granberg (SD) och 12 min
Annelie Ehn (M)
Inga-Lill Stromgqvist (S)
Lena Ingren (S)
Stefan Dayne (KD)
Ebba Ostlin (S)
Tjanstepersoner:

Tomaj Keyvani, omradesutvecklare

Sofi Hermansson, polisen

Mats G Jonsson, polisen

Natasha Engberg, trygghetssamordnare
Gabriela Dominguez, omradessekreterare
Sofia Ankarberg, omradessekreterare

Ej nirvarande  Samira Osterberg (V)
Lars Engstrom (M)
Oskar Forsberg (MP)
Sven-Gunnar Kurkson (S)

Sammanfattning

Polis och trygghetssamordnare presenterade hur kommunen, polisen och bo-
stadsbolagen arbetar tillsammans for att skapa en lokal 1dgesbild i stadsdelarna.
Légesbilden tas fram genom att verksamheterna i stadsdelen varje vecka rap-
porterar in vad de har sett.
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Den ligger sedan till grund for och hjdlper kommunen och polisen att pé ett ef-
fektivt sitt allokera ratt resurser till ritt plats pa rétt tid. Detta kallas EST (Ef-
fektivare Samordning for Trygghet) och dr en del i den samverkansdverens-
kommelse som finns mellan polis och kommun.

Medskick

Tullinge dialogforum gor foljande medskick till kommunstyrelsen (som ansva-
rig for Medborgarcenter), samhéllsbyggnadsndmnden, tekniska ndimnden och
polisen:

- Tullinge dialogforum noterade vid métet att en del kommuninvanare upp-
lever ldnga véntetider nir man ringer polisens nummer 114 14, eller bris-
tande aterkoppling vid felanmélan till kommunen. Med anledning av detta
vill Tullinge dialogforum som medskick betona vikten av att kontakten
mellan kommuninvéanare och polisen eller kommunen fungerar vél nir
kommuninvanare hor av sig for att anmaéla brott, skadegorelse eller felan-
madlan. Detta dr centralt for acceptansen och fortroendet hos kommuninva-
narna.

Motet

Polisen och trygghetsamordnare gick igenom hur ldgesbilden har sett ut under
den senaste tiden, overlag relativt lugnt men vissa platser dér det under vissa
tider sker ordningsstorningar, vandalisering och narkotikaforsiljning samt
bruk.

Aven en problematik med buskdrningar pa vissa platser. Utdver detta har I4-
gesbilden visat att hatgrupper 1 form av NMR (Nordiska motstdndsrorelsen) ar
aktiva, bland annat med att sitta upp klistermérken och sprida propaganda pa
olika platser, i synnerhet i anslutning till skolor i omradet.

Omradessekreterare fran socialforvaltningen berittade att de arbetar med det
valdsforebyggande trygghetsarbetet kring malgruppen 0-20 ar, i nira samar-
bete med skolorna i stadsdelen.

Arbetssittet bygger pd fyra principer, (1) dskadarperspektivet — att fi med
samtliga som berors dven askadarna i att agera, (2) utmana stereotypiska kons-
normer — forskning visar att ménniskor som forhéller sig till stereotypa kons-
normer och som inte tror pa jamstélldhet I6per storre risk att begé och drabbas
av véld, (3) ledarskap — att skapa barn och unga som har sjilvfortroendet att
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vara aktiva aktorer och (4) anknytning — alla barn och unga ska ha en " Trygg
bas” dvs en vuxen som de kan ga till.

Tullinges omradesutvecklare beréttade att han arbetar med att strategiskt ut-
veckla platsen Tullinge och samordna de resurser som finns i stadsdelen. Bland
annat kontakt med naringsliv, civilsamhélle och icke-kommunala akt6rer. Han
har &ven en nira kontakt med trygghetssamordnaren och stottar den funktionen
med den lokala samordningen av trygghetsarbetet.

Foretriddare for grannstdd/grannsamverkan beréttade att grannsamverkan dr en
aktiv forening som verkar i hela kommunen. Syftet 4r att minska brottsligheten
och oka tryggheten och &r ett samarbete mellan boende, polis och kommun. I
de omraden dér det finns en fungerande grannsamverkan ser man att det sker
26 % mindre inbrott.

Grannstddsbilen kors av frivilliga inom grannstdd, ronderar runt i omradena
framforallt pd dagtid d& méinga &r pé arbetet och husen &r tomma.

Fragor fran deltagarna

Fraga: Varfor kan inte polisen komma till Tullinge station pd fredagar och 16r-
dagar med en civil bil? Om de kommer i en vanlig bil s& forsvinner buset fran
platsen.

Svar frén polisen: Polisen arbetar varje dag bade i uniform och i civila kldder.
Vi kan inte vara overallt samtidigt men det kan hénda att vi 4r pé plats utan att
det mérks.

Fraga: Av det vi har fétt hora s& verkar det som att det mest &r ungdomar och
ungdomssamlingar som dr problemet, jag kdnner inte igen mig i detta och vill
istéllet lyfta frdgan kring hot och krinkningar pa nétet. Gors det ndgot arbete
med det? Forut fanns det ett initiativ som hette ”Ingen lurar mig”, jobbar ni
inte med det ldngre?

Svar frén polisen: Nej allt som hédnder dr absolut inte ungdomars fel, 14gesbil-
den dr en avvikelserapportering. Allt det positiva som sker syns inte i den. Nér
det giéller ”Ingen lurar mig” sa dr det ndgot som vi har jobbat med tidigare men
som inte dr aktivt 1 Botkyrka just nu, vi tar det med oss for att se om det gér att
aktualisera.
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Fraga: Vi som bor i villor har flera gdnger lagt mirke till att det dr personer i
omradet som spejar pa hus och tomter. Varfor kan vi inte fa fler bilar som pat-
rullerar i omréadet? Tre génger har jag personligen konfronterat individer som
har varit pa plats och spejat. Vi vill ha antingen vaktbolag eller poliser som
patrullerar i villaomradena.

Svar fran polisen: Det dr just sa vi behover ha medborgare som &r aktiva och
frdgar nir de ser utomstdende i omradet. Det sprider sig hos tjuvarna ocksa sa
att dom inte fokuserar pa de platserna. Det stimmer inte att vi inte patrullerar i
omradena men vi méste fokusera vara resurser och statistiken visar att villain-
brotten inte dr hogre i Tullinge 4n andra omréaden.

Fraga: Instimmer om att "Mig lurar ingen” var ett bra initiativ och att man bor
arbeta mer med sant.

Fraga: Jag bor 1 Banslitt och vi uppmérksammade for en vecka sedan att all
belysning var slickt fran varat omrade fram till stationen. Jag skickade in en
felanmilan men fick inte ndgon respons eller atgérd, trots att vi skickade tre
paminnelser fick vi fortfarande inget svar och det har varit slickt nu i en hel
vecka. Kan man anmaéla dven genom att gd till medborgarkontoret? Gér det

snabbare att f hjalp da?

Svar frén omradesutvecklare: Sjdlvklart kan du komma in till medborgarcenter
och anmidla ett fel, ett tips annars &r att anvdnda appen "Botkyrka kommun”
som finns att ladda ner gratis. Med den gér det att ange position med GPS och
snabbare nd fram till ritt person i kommunen.

Fraga: En bekant till mig har blivit ranad ett flertal gdnger pd olika platser 1
Tullinge, sé vitt vi forstar av ungdomar. Nar hon sedan ringer for att fa hjilp sa
ar det véldigt lang ko till 114 14.

Svar frén polisen: Brott i nértid ska man alltid ringa till 112. D& kan man {2 dit
ratt resurser som kanske kan spara med hund, titta pé stationskamerorna for att
se om det gér att identifiera girningsman etc.

Fraga: Kan man forsoka marknadsfora nattvandringen och i med sig fler? Pa
mina fordldrars tid hade dom rullande schema tillsammans med andra forald-
rar.
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Svar frén omradesutvecklare: Vi marknadsfor hela tiden nattvandring och har
haft flera drives” for att fa med oss folk. I just Tullinge har det tyvarr inte gett
sa mycket resultat som vi har velat. Nattvandring dr en frivillig verksamhet och
det enda vi som kommun kan gora ér att informera om mojligheten att vandra.

Medskick: Min son dr véldigt aktiv i Varmdo som heter ”polarna”, kinner ni
till det? Ni borde forsoka fa till nagot sént dven hér.

Fraga: Ni har haft en vapenamnesti, har ni fitt in manga vapen?

Svar fran polisen: Vi har fatt in strax under 50 vapen i hela Botkyrka men det
stora flertalet &r inte vapen fran den kriminella miljén utan jaktvapen och annat
fran bland annat dédsbon.

Medskick: Nar vi anmaéler att det ar skrép eller fel sa forstar kontaktcenter ofta
inte vad frigan giller. Den som svarar pd mailet svarar ocksa oftast med bara
fornamnet, hur ska jag da veta vem jag ska ringa tillbaka till, efterfrdgas en
bittre aterkoppling och tydligare vem man kan svara till i kommunen.

Fraga: Nér vi anméilde inbrott sa frigade polisen varfor vi inte har tagit bort
trdd som skymmer sikten. Vi har felanmalt till kommunen men ingenting hén-
der, samma sak 1 ménga andra fall nér det géller stadsmiljon. Varfor hdander
ingenting ndr man felanmaéler?

Ett antal fler frdgor som géllde felanmilan av belysning som inte fungerar till-
rackligt bra. Kommunen borde rondera oftare for att se dver belysningen.

Kommunen maste fixa sin felanméilan, den fungerar daligt bade nér det géller
att forstd vad som hinder nidr man anmailer och hur det f6ljs upp med atgérder.

For mer information kring moétet, kontakta omradesutvecklare Tomaj Keyvani,
tomaj.keyvani@botkyrka.se, tel. 070-182 56 75.
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Referens

Gio Olla

Informationsbrev om samrad

Forslag till detaljplan for Slagsta strand etapp 1, Botkyrka kommun

Nu pégar ett arbete med att ta fram en detaljplan for Slagsta strand etapp 1.
Detaljplanen syftar till att mdjliggora bostdder och en forskola; den nya be-
byggelsen ska integreras i landskapet. Samrad for planforslaget pagér fran den
2 maj 2018 till och med 24 maj 2018.

Forslaget

Planomradet omfattar bussterminalen och husbiluppstéllningsplatsen i Slagsta
tillsammans med den norra sluttningen intill omrédet, ett gront omréde norr om
Slagsta badets parkering och Tegeldangsvégen. Planen omfattas av cirka 600-
850 bostidder med centrumverksamheter i bottenvaningen, en forskola, ett
vardboende, en stadsdelspark och kolonilotter. I planomridets norra del sparas
ett gronomrade som utgor ett strak i Ost-véstlig riktning som binder ihop Korp-
berget norr om planomradet med bergsbranten i sdder.

Tegeldngsvagen bridddas upp for att ge plats till trottoar och cykelfalt. En buss-
héllplats foreslas ligga pa Tegeldngsvagen mellan forskolan och bostadskvarte-
ren.

Omradet dr den forsta etappen av en storre stadsdel som innefattar hela Slagsta
strand. Visionen for stadsdelen finns beskrivet 1 detaljplanprogrammet for
Slagsta strand som finns tillgéngligt p4 www.botkyrka.se.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - BesOk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 0703429869- Sms 0703429869- E-post gio.olla@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Situationsplan pa hur forslaget kan komma att se ut. Kalla: CF Méller

Samradsmote
Vi bjuder alla intresserade till ett ppet samradsmdte om detaljplanen.

Tid: 15 maj 2018 kl. 18:00-19:30

Plats: Folkets Hus Hallunda
Borgvigen 1
145 69 NORSBORG

Vi vill gérna ha dina synpunkter pa forslaget. Skicka dina synpunkter till
plan@botkyrka.se, eller per post till

Botkyrka kommun

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen

147 85 TUMBA
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Vi behover ditt yttrande senast den 24 maj 2018. Sakédgare som under
samradstiden eller granskningstiden framfor skriftliga synpunkter som inte blir
tillgodosedda har ritt att senare overklaga beslutet att anta detaljplanen.

Har du fragor? Hor av dig till Gio Olla, telefon: 070 342 98 69 eller Lisa
Bodinger, telefon: 073 33 85 909.

Medfdljande handlingar

Forslaget finns tillgangligt i sin helhet p4 www.botkyrka.se/detaljplaner och
stélls ut pd plan 2 i kommunhuset 1 Tumba. Planforslaget med samtliga
handlingar kan dven bestillas pa plan@botkyrka.se.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen har flera steg och vi befinner oss nu i samradsskedet.
Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015 med utdkat forfarande.
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Synpunkter pa detaljplan for Slagsta strand etapp 1

[0  Godkanner forslaget
0 Har féljande synpunkter

Namnfortydligande:.........cooevverieiiniiniiieecen .

Skicka blanketten till:

Botkyrka kommun
Samhiéllsbyggnadsforvaltningen
147 85 TUMBA
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Planbeskrivning
Detaljplan for Slagsta strand etapp 1, plannummer 54-66

Samradshandling

Figur 1 Miljébild éver stadsdelsparken i Slagsta strand etapp 1. Kdlla: CF Moller

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Inledning

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostdder och en forskola; den nya be-
byggelsen ska integreras i landskapet.

Planens huvuddrag

Planen omfattas av cirka 600-850 bostdder med centrumverksamheter i1 botten-
vaningen, en forskola, ett vardboende, en stadsdelspark och kolonilotter. I
planomrédets norra del sparas ett gronomrade som utgor ett strak 1 Ost-véstlig
riktning som binder ihop Korpberget norr om planomradet med bergsbranten i
soder.

Tegeldngsviagen braddas upp for att ge plats till trottoar och cykelfilt. En buss-
héllplats foreslas ligga pa Tegeldngsvagen mellan forskolan och bostadskvarte-
ren.

Bostadskvarter utformas med byggnader ldngs gatorna for att skapa tydliga
grianser mellan privat och offentligt rum. Byggnadsho6jderna varierar: bostads-
kvarter byggs i fem till atta vaningar med tva radhusldngor pa tre vaningar; vid
bergsluttningen i sodra delen av planomradet provas punkthus pa nio till tret-
ton véningar som f6ljer den kuperade topografi.

Marken som har visat vara fororenat saneras s att dagvatten som infiltreras
inte kommer att paverka negativt miljokvalitet i Milaren.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt utokat forfarande, da forslaget bedoms medfora
betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomrédet ligger i Slagsta i Botkyrka kommun. Omradets areal &r 113 hek-
tar. Anges med en noggrannhet av 0,5 hektar. Marken dgs av Slagsta Utveckl-
ing 2 AB och Botkyrka kommun.
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Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Ovriga handlingar

Behovsbeddmning

Detaljplaneprogram for Slagsta strand
MKB tillhorande detaljplaneprogram for Slagsta strand
Programsamradsredogorelse

Riskanalys

Solstudie

Tillgdnglighetsanalys

Gestaltningsprogram

Landskapsanalys

Miljoteknisk markundersokning (MMU)
Riskbedémning markmilj6
Naturvirdesinventering
Luftkvalitetsutredning

Luktutredning

Dagvattenutredning

Geoteknikutredning

Bullerutredning

Trafikutredning

Parkeringsutredning

Lénsstyrelsens yttrande om arkeologisk férundersdkning
Arkeologisk utredning och férundersokning
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Tidigare stallningstaganden

RUFS

I den géllande regionala utvecklingsplanen for Stockholms 1dn (RUFS 2010)
redovisas planomradet som regional stadsbygd med utvecklingspotential da
hog regional tillganglighet rader.

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for plan-
omradet ar att utveckla en blandad stadsmiljo l4ngs Slagsta strand. Slagsta Ma-
rina vill omvandlas till en sjonéra stadsdel med bostider, service och marina
verksamheter. Kommunen vill kunna kombinera verksamheten vid Fittja vir-
meverk med utbyggnad av bostidder 1 nairomrddet. Kommunen vill utveckla
Milarstranden inklusive marinan och badet till ett attraktivt strak.

I 6versiktsplanens markanvandningsstrategi dr planomradet beskrivet som en
medeltét stadsbygd. Forslaget innehaller bebyggelse 1 form av dppna kvarter
med kompletterande radhus, lameller och punkthus. Stor del av planomréadet
exploateras inte och regleras som naturmark. En stadsdelspark kopplad till
landskapet foreslas anldggas. Kommunens beddmning &r att forslaget foljer
oversiktsplanens inriktning for medeltét stadsbygd.

I oversiktsplanen framgér flera utvecklingsstrategier. Samhéllsbyggnadsfor-
valtningen bedomer att forslaget foljer strategi ”Plats att vixa” eftersom det
innebdr bostider néra en planerad busshallplats 1 direkt anslutning till en redan
bebyggd omrade och ge mojlighet till centrumverksamhet i bottenvaning och
en forskola. Strategi "Hemma i storstaden” f6ljs genom att skapa en stadsdels-
park och genom att foresla bostadsbebyggelse i narheten till tunnelbanestation
i Fittja. Aven om bergssluttningen i sédra delen av planomradet omvandlas till
bostdder bedomer Samhéillsbyggnadsforvaltningen att strategin ”Néra till stor-
stadsnatur” f6ljs genom att skapa flera bostdder néra till naturomrade som
Korpberget i norr och berget i sodra delen av planomradet och néra till Mila-
ren och genom att koppla ihop gronomrdden med en stadsdelspark och skapa
flera nya gingstrdk mot kajen.

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresset Mdlaren och dess oar och strand-omrdden,
ett omrade som dr utpekat som riksintresse for rorligt friluftsliv.
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Korpberget, som &r beldget nordvist om detaljplanecomridet, samt Mélarstran-
den visterut ingér i omradet FAB 10 Bornsjon som ir ett omrade av riksin-
tresse for friluftslivet.

Sydvést om detaljplaneomradet finns omradet AB 16 Bornsjon som ar utpekat
som riksintresse for kulturmiljovarden. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedo-
mer att detta riksintresseomrade inte beror detaljplancomradet pa grund av att
den visuella kopplingen dr vildigt svagt eller inte existerande.

Cirka 400 meter soder om detaljplaneomradet sticker sig motorviagen E4/E20.
Denna vég utgor ett riksintresse for kommunikation.

Planomradet ir beldgen i sekundirzonen for Ostra Milarens vattenskyddsom-
rade.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Se kapitel om Strandskydd; Mark, vegetation och djurliv; Vatten.

Planprogram

Figur 2: Planprogrammet over Slagsta strand
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Kommunstyrelsen gav under 2011 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
ta fram ett forslag till detaljplaneprogram. Uppdraget handlade om att skapa
forutséttningar for en attraktiv stadsdel som 1 sin struktur kan samexistera med
verksamheterna vid Slagsta marina och Fittja Viarmeverk.

Ett detaljplaneprogram och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och
planforslaget har varit pa samrad. I stadsdelen Slagsta strand (etapp 1 och 2)
ingdr 800 - 1200 bostidder i form av hyresritter och bostadsritter, en forskola,
gruppbostider, hamn och marinaverksamhet med ett torg och en stadsdelspark.

Detaljplaneprogrammet for Slagsta strand har godkénts i kommunstyrelsen den
7 maj 2017. Dérefter har arbetet uppdelats i tva etapper av sddra delen utgor
den forsta.

Enligt planprogrammet ska omradet utvecklas till en ny attraktiv stadsdel med
tydlig identitet och vél fungerande kopplingar for gdende och cyklister till an-
gransande omraden, stranden och vattnet. Detaljplaneprogrammet visar hur
denna omvandling skulle kunna lyfta Mélarstrandens tillgédnglighet och attrak-
tivitet. Foradlingen av Slagsta har potential att bli navet i den pagaende ut-
vecklingen av stadsdelarna 1 norra Botkyrka med en blandning av naturmiljder
och modern, héllbar arkitektur av hog standard. I programmet har stor omsorg
lagts pd utformningen av offentliga platser, motesplatser och strak. Dessa utgdr
en mycket viktig del i att lyfta Slagstaomradet och integrera det med de dvriga
stadsdelarna. Sammanhallen struktur och tydliga gaturum &r viktiga element.
Programmet provar forutsittningarna for nya bostdder med service och verk-
samheter som organiseras sd att olika kvaliteter kan erbjudas. Bostddernas ut-
formning och karaktér varieras. Sjoutsikt, nérhet till naturen och markkontakt
med intima uterum dr kvaliteter som vérderas hogt. Genomforandefrdgor som
tas upp 1 programmet dr bland andra hur man ska skapa en fungerande trafik-
struktur for det nya omradet och hur forhallandet till de olika nérliggande mil-
joerna ska se ut. Programomradet omfattar marinan och intill finns bade indu-
stri, villaomrade och naturmark.

Avsteg fran planprogrammet
Detaljplanen for Slagsta strand etapp 1 tar avsteg fran planprogrammet i vissa
punkter:
e Funktioner med stadigvarande vistelse har planerats med ett avstdnd av
100 meter fran Fittja virmeverkets anvdndningsgrins for att bemota
riskerna
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Ett skogsomrade 1 mitten av programomradet har sparats fran exploate-
ringen fOr att ge béttre forutsittningar till ett gront samband mellan
bergsbranten i sodra delen och Korpberget. En aktivitetspark planeras
for att binda ihop skogsomradet och bergsbranten. Spridnings korridor
for djurlivet har skjutits mot dster om planomrédet efter resultatet av
naturvardesinventering som visar tvd omrade med tallar med viss och
respektive patagligt naturvirde.

En forskola har lagts till i planering 6ster om planomradet for att tillgo-
dose forskoleplatser till foljd av exploateringen.

Gestaltningen av parkering mot Slagsta badet norr om kvarter Tegel-
stenen revideras for att anpassas till forskolan och integreras i bebyg-
gelsen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har dvervigt att ta bort ett stort parke-
ringshus 6st om omrédet mot ett parkeringstorg och mdjlighet till ga-
rage under kvartersbebyggelsen.

I 6vrigt har bebyggelsestrukturen reviderats for att skapa mindre kvar-
ter.

Detaljplaner

Figur 3: Detaljplaner i och angrdnsande planomrddet
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Redovisning av planer som géller for planomradet:

Detaljplan Hallunda 4:34, del av (54-19.3-1) fran 1986-02-10 mgjlig-
gor smaindustri, parkering och batuppldggning, transformatorstation
och park. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for Hallunda 4:38 m.m (54-37) mgjliggdr smaindustri, par-
kering och batuppldggning, transformatorstation och natur. Genomfo-
randetiden fOr detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for kvarter Tegelstenen (54-50) fran 2012-03-30 mo;liggor
huvudgata, lokalgata, naturomréade, parkering och bostéder. Genomfo-
randetiden fOr detaljplanen for Tegelstenen géller fram till 2022-03-30.
Detaljplan for Hallunda XIX (54-19-1A) fran 1975-02-24 mojliggor
friluftsbad, specialomridde. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt
ut.

Detaljplan for Fittja 17:13,17:23 och Hallunda 4:34 (56-39) frdn 2000-
04-18 mdjliggor industri. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt
ut.

Detaljplan for Fittja XXII (56-22-1A) fran 1972-04-04 mojliggdr indu-
stri, virmeverk, byggnadskvarter; industri, kontor, byggnadskvarter och
park. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.

Detaljplan for Skjutshéllet 1 (E56-50) fran 2011-07-19 mo;jliggor re-
staurang, transformatorstation, bilservice. Genomforandetiden for de-
taljplanen har gatt ut.

Detaljplan for Fittja XXI (56-21.2-1) fran 1976-03-22 mojliggor gata,
park, allmén plats; industri, kontor byggnadskvarter; bilservice, bil-
verkstad, parkering, byggnadskvarter. Genomforandetiden for detalj-
planen har gatt ut.

Redovisning av planer som angrénsar planomrédet:

Detaljplan for VAXTHUSET 1 mm (E54-48X) frén maj 2007 som
mojliggdr handelstrddgird och natur. Genomférandetiden for detaljpla-
nen har gétt ut.

Detaljplan for Botvidsgymnasiet 4 och 5 m.m (56-36) mojliggor sma-
industri med hantverk mdjlig att integrera med vriga dndamal, kontor,
handel, vuxenundervisning

Detaljplan for Hallunda XXIII (53-23-1A) fran 2974-05-19 mo;jliggor
handelstradgardindamal, byggnadskvarter, parkmark, allmén plats, ga-
tumark allmén plats.
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Omradesbestammelser
Fastighetsplaner
Det finns ingen omrades- eller fastighetsplan for omradet.

Miljobedomning

I varje forslag till detaljplan ska kommunen gora en behovsbedomning.
Beddomningen redovisar om detaljplanens genomforande antas medfora en
betydande miljopdverkan eller inte. Om planforslaget innebar sddan
miljopéverkan ska kommunen gora en miljobedémning.

Sammantaget bedoms detaljplanen ge upphov till betydande miljopaverkan. En
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har dér-
for utforts och finns med bland planhandlingar.

Kommunala beslut

Ett detaljplaneprogram och en miljokonsekvensbeskrivning tillhorande
programmet har tagits fram for omradet. Programmet godkénnandes av
kommunstyrelsen 2017-06-07.
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Forutsattningar och forandringar

I texten har konsekvenserna skrits med kursiv still efter varje stycke.

Natur

Mark

Jordarterna inom planomradet varierar, men mycket bestér av fyllnadsmassor.
Den 6stra delen av planomradet bestar av fyllningsmassor med en miktighet
pa cirka 1-2 meter, pé enstaka platser upp till 4 meter. Skogsomrédet norr om
den bestar av berg, sandig morén och ett tunt osammanhingande lager morén.
Enligt SGU:s jordarskarta bestdr de ldgre plana delarna av det sddra skogsom-
radet i soder av mordn. Provtagning visar dock att marken bestar av fyllnads-
massor med hog andel organiskt material i det ytligaste jordlagret. I mittende-
len av planomréadet bestar jorden ocksé av fyllnadsmassor blandat med sand,
lera, silt och grus med en miktighet pa 1,5 — 2 meter som dverlagrar lera. Aven
inom forskoleomradet bestar marken av fyllnadsmassor och siltig, grusig sand.
Figur 1 visar en 6versikt SGU:s jordartskarta dver omradet.

Vid akeriverksamheten dr marken belagd med asfalt, pa husvagns-
uppstillningen ir det grus, delvis grisbevixt. Ovriga ytor r naturmark.
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Figur 4 Jordarter enligt SGU:s jordartskarta (1:25 000 — 1:100 000). Svart linje dr ungefdrlig grdns for
planomradet. SGU

Vegetation och djurliv

De stora naturvérdena ligger framst i de av Skogsstyrelsen identifierade omra-
dena vid Korpberget tillsammans med béltet av tallar 1 branten 1 omradets
sOdra del.

Ett bilte med tallar, langs en brant och ett tiotal tallar med ca 160 cm omkrets
inte senvuxna men relativt gamla och grova sparas samt att storre trdd (tall,
16nn, lind och eventuellt enstaka ek) planteras ldngs gator och i parkmark.

Ett bredare strak med kolonilotter skapas fran berget och tallarna i invente-
ringsomradets sodra del nordnordost upp mot Korpberget genom ett skogsom-
rdde som sparas som parkmark.

I omrédet hittades en ask som idag starkt hotad (EN) enligt rodlistan. Asken
planeras att ligga pa parkmark.
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De hogsta naturvirdena i omrddet runt Slagsta finns vid Korpberget som lig-
ger utanfor detaljplaneomrddet och ddrfor ldmnas orort. Exploateringen inom
detaljplanen kommer till storsta delen att forldggas pa redan i ansprakstagen
mark. Ett genomférande av planen med byggande av bostdider medfor dock att
en del naturmark tas i anspradk och forsvinner permanent.

1 omradet i omradet sodradelen kommer en remsa av skogen att behdva avver-
kas, uppskattningsvis cirka 50 meter brett. Ndgra av de stora tallarna i pla-
nens sydostra del behover avverkas.

Mindre delar av skogen i planomrddets norra del kommer ocksd tas i ansprdk
av den nya bebyggelsen, men den storsta delen av omrddet blir kvar. Asken
kan bevaras och de fridlysta kdirlviixterna som noterats vixte i de delar av
skogen som blir kvar. Skogsomrddet kommer sannolikt réjas och goras lite mer
rekreationsvinligt.

Naturomradet ddr forskolan forldggs tas i ansprak. Beroende pd utformning
av gardsmiljon kan vissa trdd sannolikt bevaras. Inga sdrskilda naturvdrden
finns hdr.

1 samband med exploateringen kommer fler mdnniskor att utnyttia omkringlig-
gande naturomrdden for rekreation och lek. For Korpberget, som dr ett popu-
ldrt omrade med vackra utblickar 6ver Mdlaren, medfor det ett 6kat slitage i
omrdden med naturvirden. Aven berget soder om den nya bebyggelsen kan
forvdntas anvdndas.

Eftersom stora delar av skogsomrddena bevaras kan spridningsfunktionerna i
omrddet till 6vervigande del bibehdllas. Med mdnga mdnniskor i omrddet och
anpassning av miljon ddrefter, minskar dock den funktionella kvarvarande
ytan for djur och andra organismer. Vissa spridningskorridorer, dven utanfor
detaljplaneomrddet, kan dock forstirkas.

Viktigt att notera dr att om detaljplanen med industri- och verksamhets-
bebyggelse pd berget soder om etapp 1 genomfors kommer endast ett smalt
strak av skogen, i branten, att kvarstd av hela det sodra skogsomrddet. De ne-
gativa konsekvenserna for naturmiljon bedoms i ett sddant fall bli storre dn av
enbart detaljplanen. Det dr ddrfor extra viktigt att sa mycket som mdjligt av
skogen och de dldre tallarna bevaras sa att ett spridningssamband kan bibe-
hallas i detta parti.
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Enstaka exemplar av bldsippa, liljekonvalj och gullviva observerades vid in-
venteringen. Dessa arter dr fridlysta enligt bilaga 2 till Artskyddsforordning-
en. Samhdllsbyggnadsforvaltningens bedomning dr att forslaget till detaljplan
inte kommer att forsvara upprdtthdllandet av en gynnsam bevarandestatus hos
artens bestand i dess naturliga utbredning varken pd kort eller lang sikt pa
lokal, regional eller nationell nivd. Efter samrad med ldnsstyrelsen ha det
kommit fram att ingen dispensansékan frdan Artskyddsforordningen behévs.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplaneforslaget resultera i sma negativa kon-
sekvenser for naturmiljon i omrddet med anledning av att endast mindre na-
turomrdden med mattliga naturvdirden kommer tas i ansprak och att flera
spridningsvigar kan bibehdllas.

Landskapsbilden

Figur 5 Topografin, killa CF Méller

Med anledning av forslag till detaljplanen har in landskapsanalys tagits fram.
Tva sdrskilda intressen har studerats och dessa ér eventuell visuell paverkan pa
Hallunda gard, samt riksintresset Mélaren.
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Péverkan for Hallunda gard

Figur 6 Hallunda gdrd. Vy mot nordost, mot detaljplaneomrddet. Kdlla: C.F. Mdller

Omradet runt Hallunda gérd har en rik fornlimning med pampigt bronsélders-
rose och gravfilt frén jdrndldern som frimsta kdnnetecken. Den vilbevarade
Hallunda gard, med sina kulturhistoriskt viardefulla byggnader, har medeltida
ursprung och en intressant historia som séteri. Garden askadliggor tillsammans
med de forhistoriska gravarna pa ett konkret satt den starka platskontinuitet
som priglat omrédet under 3000 ar, frdn bronsalder och framat.

Detaljplanen gor inget direkt intrang i riksintresset Bornsjon [AB 16], men
beror indirekt riksintresseomradet genom att den nya bebyggelsen paverkar
siktlinjer till och fran riksintresset.

Visuell paverkan pa Hallunda gdrd har studerats med utgangspunkt i den
oversiktliga sammanstallningen av fornldmningar och historik infor detaljplan
runt Hallunda gard Dnr 5.1.5-2016-00883.

Dessutom har platsbesok 2017-11-13 utforts for att utvdrdera visuella kopp-
lingar mellan garden och planomradet. Platsbesoket ar utfort vid en tid pd
aret dd lovfillning skett. En 6vergripande bild av topografi och platsbesdék
visar pad att den visuella kopplingen mellan planomradet och Hallunda gard ej
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existerar pd grund av den radande topografin. Topografianalys visar att sdr-
skilt den storra kullen som ligger mellan omradena kommer att skymma en
tillkommande bebyggelse i planomrddet. I fornminnessammanstallningen lyfts
sdrskilt fram rése/stensdttningar bendmnda Botkyrka 70:1,2,4. Inte heller fran
dessa kommer en ny bebyggelse synas pga mellanliggande topografier.

1 den oversiktliga sammanstallningen pekas vikten av att behdlla den visuella
siktlinjen mot gdrden behdllas for att miljon som helhet fortsatt ska kunna upp-
levas och forstds. Dessa dr fortsdtt oppna ytor i det kinsliga partiet soder -
vdster om Hallunda gard. Detta beror ej planomrddet i Slagsta Strand.

Paverkan for Malaren

Figur 7 Slagstabadet, vy mot éster, det vill sdga mot detaljplaneomrddet. Den nya bebyggelsen har mar-
kerats med ett kontor for att bli tydligare. C.F. Méller

Bebyggelsen kommer att bryta det relativt obebyggda gréna kustlandskapet
mot Mdlaren. Detta kommer att upplevas fran Mdlaren som utgor en gammal
farled och fran Varby.

Frdn riksintresset sker en liten visuell paverkan men den begrdnsas lokalt till
omrddets ostligaste del. Detaljplanens hégre bebyggelse kan till viss del vara
synlig fran riksintresseomradets ostliga del vid Slagstabadet under vinterhalv-
dret, men avskdrmas av lovtrddsvegetationen under var-hést, se Figur 2.

Mot Mdlaren kommer kvarterbebyggelsen att doljas ndagot bakom den bevarad
skogs omrddet i detaljplanens norra del men de hogre punkthusen som plane-
ras i sédra delen av planomrddet kommer att synas tydligt frdn vattnet. Punkt-
husen har gestaltats for att inte sticka upp over trddtopparna pd berget i sédra
delen sd att siluetten for omrddet fortsdtter att karakteriseras av naturen.
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Terrassering i bebyggelse gor att husen upplevs mindre volymskapande och
fargsdttning och materialval gor att husen smdlter in i landskapet.

Fornlamningar

Samhillsbyggnadsforvaltningen har bestillt en arkeologiskutredning som finns
till grund av bedomningen. En stor del av planomridet har tagits i bruk av upp-
stallningsplats for husvagnar och ett foretagsomrade med bl.a. bussuppstéll-
ning. De omraden som idag utnyttjas for dessa verksamheter &r tydligt avpla-
nade och/eller nedschaktade samt ytorna dr hardgjorda. Inom dessa omraden
beddms inga mojliga fornldimningar kunna finnas kvar.

De omriden som inte har paverkats av sentida markarbeten 1 ndgon hogre grad
utgors av ett storre omrade i den véstra delen kring resterna av tegelbruket
(Botkyrka 379:1), ett langsmalt mindre hojdlage centralt norr om busstermina-
len och husbiluppstéllningen.

I s6dra delen av planomréadet fanns dven Botkyrka 280:1 som dr nu borttaget
enligt uppgifterna frdn FMIS (Riksantikvariedimbetet). Botkyrka 280:1 var en
ovrig kulturhistorisk ldmning som inte uppfyllde kriterier for fornlimning be-
stdende av en 1x9 m storkvartsader.
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Det vistra omradet kring Botkyrka 397:1 kunde redan i kart- och litteraturana-
lysen konstateras innehalla fler, och mer vidstriackta, lamningar dn vad som é&r
registrerat i Fornminnesregistret. Den polygon, som i dagslidget finns registre-
rad, ticker endast in en del av de anldggningar som har tillhort bruket. Synliga
husgrunder, rester av en stor ringugn samt transportvigar finns mellan marinan
och Korpberget. Stora vallar av tegel finns i det snariga buskaget. Enligt de
dldre kartorna skall det ha legat arbetarbostédder i, och kring, omradet som ut-
gor utredningsomradets vistligaste spets. Vid utredningsgravningen framkom
ytterligare en husgrund. Inom den fanns porslin, obrdnda ben, en s6lja fran ett
balte samt ett mynt priaglat ar 1724.

Kartanalysen visade att bruket, som har varit igdng 1 ndstan 300 ar, har byggts
om flera gdnger. Dock har det hela tiden forhallit sig till den naturliga topogra-
fin och det flacka omradet mellan bergshdjderna har utnyttjats vél. Botkyrka
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397:1 dr i dag registrerad som Ovrig kulturhistorisk limning men uppfyller
kriterierna for att klassas som fornlamning istéllet.

Figur 8 Utsnitt ur storskifteskarta fran 1780 éver Fittja (akt A9-6:1). Den bld linjen visar ldget for
undersékningsomrddet. Skala 1:5 000.

Inom det langsmala ldget i den centrala delen av utredningsomradet framkom
inget av arkeologiskt intresse. Ett objekt, vilket liknade ett rose, torvades delvis
av men konstaterades utgora en naturbildning.

Inom det bergiga omrddet at sydost identifierades tva ldgen vilka bedomdes
kunna rymma eventuella boplatser. Bdda ldgena utredningsgrdvdes med prov-
rutor, di de ej var atkomliga for maskin, men inget av dem uppvisade nagot av
arkeologiskt intresse.
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Ldnsstyrelsen bedomer att marken vid fornldmningarna bér avsdttas till na-
turmark. Naturmarken bor omfatta ett tillrdckligt stort omrdde kring fornldm-
ningarna for att de ska kunna skyddas och bevaras.

Angaende utdkning av planerad forskoltomt, fornlimning RAA-nr Botkyrka
379:1, fastigheten Hallunda 4:34, Botkyrka kommun

Lansstyrelsen bedomer att det dr osannolikt att det finns bevarade fornlam-
ningar inom den ytan for den forslagna utékningen av forskoltomten och att
det darfor inte finns ndgra hinder for den planerade exploateringen med avse-
ende pé fornldmningar inom det aktuella omradet (se bild nedan). Daremot
finns synliga limningar efter tegelbruket RAA-nr Botkyrka 379:1 norr om det
aktuella undersokningsomradet och skyddet enligt 2 kap kulturmilj6lagen gil-
ler for dessa och ovriga delar av fornlimningen utanfor omradet och samrad
med Linsstyrelsen ska ske for alla typer av ingrepp.

Samhdllsbyggnadsforvaltning konstaterar att omrddet med fornldmning 279:1
ligger utanfor planomradet och enligt gdillande detaljplan dr marken avsatt till
parkmark (del av Hallunda 4:34. Pl 54-19.3-1).

Efter Linsstyrelsens respons om utékad forskoltomt har planomrddet utékats
ytterligare. Infor granskning kommer samhdllsbyggnadsforvaltningen att be-
stdlla en ny arkeologisk férundersékning for den yta av planomrddet som inte
ryms i utredningen och underséka om det finns fornldmningar inom planomra-
det. Om omrddet med fornldmning stréicker sig inom marken planerad for for-
skolan bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att grinsen ska justeras for
att skydda fornldmningen.

1 plankartan har lagts till en information att fornldmningar dr skyddade enligt
kapitel 2 i kulturmiljélagen och samrad med Linsstyrelsen ska ske vid alla

typer av ingrepp.
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Figur 9 Oversikt av niromrddet vid Slagsta ing. Det aktuella undersékningsomrddet dr markerat med en
rod linje och tegelbrukslimningen Botkyrka 379:1 med bld linjer. Utdrag ut Fastighetskartan.

Figur 10 Utékad yta for forskoletomt markerad med rod ram
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har bestéllts for planomradet och star till grund av
Samhéllsbyggnadsforvaltningens bedomning. Planomradet ligger pa den vistra
kanten av en as (isdlvsavlagring) som utgdr en del av det sk Tullingestraket
som bestar av en serie med isdlvsavlagringar i ungefarlig nord-sydlig riktning.
Asens kiirna gir genom befintligt industriomrade i dster.

Jordartsforhallandena pd platsen karaktériseras av nirheten till &sen i Gster och
sydost och utgors av dsmaterial (sand och grus enligt geologiska kartbladet),
svallsand och silt. I vidster och 1 norr utgors jordarna av postglacial och glacial
lera och sannolikt &ven vaxellagringar av sand och lera i dsens grainsomrade.
Se figur nedan.

Figur 11 Geologiskt karta med ungefirligt omrade for planerad bebyggelse. Brunt och grdtt dr berg,
blatt dr moridn.

Aven hojdryggar av berg och moriin férekommer inom undersékningsomrédet,
dels mellan marinan och uppstéllningsplatsen for husvagnar och dels 1 sdder.
Berget bestdr av gnejs och gnejsgranit.

Omradet 1 mitten av planomridet ligger mellan en bergsbrant i sdder och ett
hojdparti 1 norr. I h6jdomradena bestir marken av fast lagrad friktionsjord och
berg. Till viss del forekommer sannolikt dven fyllning. Mellan hdjderna bestar
marken till storsta delen av fyllning som underlagras av lera pa relativt 16st
lagrad friktionsjord pd fast lagrad friktionsjord pé berg. I delar av omrédet, i
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soder och i Oster, ligger fyllningen direkt pa 16st till fastare lagrad friktionsjord.
De totala jorddjupen ner till den fast lagrade friktionsjorden &r upp till ca 17 m
varav upp till ca 7 m bedoms vara lera. Leran dr varvig och innehaller tunna
sandskikt. Jorddjup till berg dr inte kant.

Marken 1 omradet som planeras som forskola bestar enligt geologiska kartbla-
det marken hir av lera. Inga uppgifter finns om lerans méaktighet.

Vid det centralt beldgna hojdomrddet och vid hojdpartiet i soder kan byggna-
derna till delar grundldggas pa packad sprdngbotten och pad fast lagrad frikt-
ionsjord.

Marken dir punkthusen planeras bestar av berg och fast lagrad friktionsjord
men sannolikt forekommer dven 16st lagrad friktionsjord och/eller lera under
delar av husen.

I de plana omradena vid husvagnsuppstdllningen kan byggnaderna grundldg-
gas med pdlar. Aven forskolan rekommenderas att grundliggas med pdlar.

1 omrddet forekommer [6s lera. Den [dsa leran dr kdnslig for okad belastning i
form av exempelvis uppfylinader. I de omraden ddr den l6sa lera forekommer
mdste sannolikt markforstirkningar dérfor utforas for delar av gatorna och
gardarna. Detta beror framst vissa delar av omrddet vid husvagnsuppstdll-
ningen. Infor planering av uppfyllnader och schaktningsarbeten mdste stabili-
tets- och sdttningsberdkningar utforas.

Strandskydd

I Slagsta strand dr strandskydd upphévt med detaljplan 54-19-3-1 beslutat 3
oktober 1985. Enlig planbestimmelse:

”Strandskydd &r endast motiverat inom vatten omradet (V) eftersom allemans-
ratten 1 ovrigt ser utesluten dér den ej sékras genom angiven parkfunktion”.

Beslut frin Lénsstyrelsen med datum 1986-02-10 stiarker kommunens beslut.

Planomradet ligger ldngre dn 100 meter fran strandkanten och strandskyddet
dterintrdder inte.
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Lokalklimat

Planomrédet ar inte utpekat som ett svagvindsomrade eller omrade med risk
for inversion. Det innebdr ocksa att planomréadet i Slagsta inte dr en kalluftssjo.
Omradet gransar dock i vaster till ett omrade dér det pa grund av déliga venti-
lationsforhallanden dr oldmpligt att elda i braskaminer (Lokalklimatutredning
for Botkyrka, BERGAB 1988).

Hydrologiska férhallanden

Planomradet bestar till stor del av lera. I de nordostra och sydvistra delarna
bestar planomrddet av fyllnadsmassor, och det finns inslag av urberg. Detta
innebdr att infiltrationsmdjligheterna dr mycket sma inom planomradet.

Figur 12 Jordartskarta med urberg (rétt), mordn (blatt), urberg med ytligt lager av mordn (rétt med bld
prickar) lera (gult), fyllnadsmassor (randigt), isilvssediment med lager av fyllnadsmassor ovanpa (gront
strickat), lera med lager av fyllnadsmassor
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Grundvattennivderna i omrddet dr inte kinda. Med ledning av utférda under-
sokningar och tidigare utford provtagning bedomer samhdllsbyggnadsforvalt-
ningen att grundvattenytan ligger mellan ca 1 och 2 m under markytan.
Grundvattenytan varierar naturligt med éarstid och nederbord.

Miljoforhallanden

Mark

De verksamheter som har varit lokaliserade i planomradet innefattar dkeri-
verksamhet, fordonstvitt och fordonsverkstad samt en uppstillningsplats for
husvagnar. Tidigare har det funnits branslecisterner pé platsen. Dér en forskola
planeras och norr av forskolomradet fanns tidigare tvé tegelbruk som lades ner
ar 1914. Idag ar detta omrédet ett gronomrade. Inga ytterligare tidigare verk-
samheter inom planomrédet har framkommit.

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram for detaljplanen och det stér
till grund av kommunens beddmning. Resultaten visar att fororeningskéallor 1
jord beddms framst vara orsakade av tidigare verksamheter och eventuellt till-
forda fyllnadsmassor. Amnen som forekommer i jord i halter dver Naturvards-
verkets generella riktvdrden for kédnslig markanvéndning (KM) ér arsenik, ko-
bolt, nickel, bly, vanadin, kadmium, zink, alifater>C16-C35, PAH-M, PAH-H
och PCB-7. Amnen som pétriffades i halter 6ver KM i fler in ett prov &r PAH-
H, bly och zink. Halter 6ver KM pétriaffades framforallt i fyllning och ytligt
(<1 m u my) 1 ométtad zon. Fyllningen bedéms vara genomslédpplig. Av totalt
7 prov uttagna i djupare fyllnadsmaterial (>2 m u my) pévisade tva prov halter
vanadin, kadmium, PAH-M och PAH-H 6ver KM.

Halter av kobolt 6ver KM forekommer utbrett pd omradet i bedomt naturligt
lagrad lera bade 1 ytligare (<1 m u my) och djupare (>1 m u my) lager. Halt
arsenik nagot 6ver KM forekommer i en punkt i ytlig (<1 m u my) lera. Dessa
halter bedoms vara naturliga da de ligger inom intervallet av uppmatta halter
kobolt och arsenik i sedimentéra jordarter i Mdlardalen3, varfor &mnena ute-
slutits ur berdkning av platsspecifika riktvirden och efterfoljande utvirdering.

Resultat av tva utforda TOC analyser pa fyllnadsmaterial visar lagt organiskt
innehall (1,3 och 1,4% av TS).

26 [66]
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Risk for spridningar

Den ytliga jorden inom delar av planomradet bestar framst av genomsléppligt
fyllnadsmaterial med lagt organiskt innehall, varfor spridningsforutsittningar-
na for féroreningarna bedéms kunna vara gynsamma. Spridning av fororening-
ar kan ske via infiltrerad nederbord och utlakning till grundvattnet. Uppmétta
halter i grundvatten inom omradet visar dock pa liten paverkan fran forekom-
mande fororeningar i jorden, vilket indikerar att spridningen fran omrédet &r
begrinsad.

Hydrogeologin i omradet &r inte kartlagd, varfor det finns osékerheter i hur
grundvattnet ror sig. Baserat pa omrddets topografi bedoms det dock som mgj-
ligt att grundvattnet i omradet till delar kan na grundvattenférekomsten Tull-
ingeasen-Ekebyhov Riksten, som ligger ca 50 m fr&n omrédet. Via grundvatt-
net kan fororening spridas vidare till sediment och ytvatten i mottagande reci-
pient (Méilaren- Rodstensfjarden).

Da fororening patraffats framst ytligt i jord och delar av ytorna inte &r asfalte-
rade finns risk for spridning dven via ytavrinning. Nuvarande och framtida
ledningsgravar i omrédet kan paskynda spridningen. Vid eventuell framtida
ledningsanldggning finns risk for féroreningsspridning genom masshantering.

Flyktiga fororeningar kan spridas genom forangning och paverka inomhusmil-
jon. Flyktiga fororeningar har inte patréffats inom omradet, men halvflyktiga
fororeningar sésom PAH M forekommer.

Riskbeddmning

Utifran platsspecifika riktvirden som har tagits inom omrddet bedomer sam-
hdllsbyggnadsforvaltningen att det kan finnas ett atgdrdsbehov med avseende
pa PAH i ytlig jord inom mittersta delen av planomradet som planeras med
kvartersbebyggelse och parkmark. Prover pad djupare beldgen jord visar for-
orening av PAH-M och PAH-H som kan sannolikt utgoras av en lokal "hot
spot”. Omrddet bor infor detaljprojektering provtas for att verifiera och av-
grdnsa fororeningen.

For omradet som planeras med kvartersbebyggelse (sydvdstra kvarteret),
punkthus och forskola bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att det finns
inget atgdardsbehov men infor detaljprojektering bor underlaget utékas for att
minska osdkerheterna i bedémningen.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 28 [66]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2018-04-24 sbf/2017:247

Fér omrddet som planeras som parkmark i norra delen av planomradet
bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att det kan finnas ett atgdrdsbehov
pda 0-2 meter under markytan. Infor detaljprojektering bor underlaget utékas
for att minska osdkerheterna i bedomningen.

For omraden ddr finns dtgdrdsbehov eller osdkerheterna i bedomningen far
inte ges bygglov for dndrad markanvindning forrdin markens ldmplighet har
sdkerstdllts genom markféroreningar har avhjdilpts och marken inte utgor en
risk for mdnniskors hdilsa och miljé.

Luft

Mainniskors hilsa och miljo paverkas negativt av luftféroreningar. De domine-
rande kéllorna till emissioner av luftféroreningar i planomradets ndromrade &r
trafiken pa E4/E20, soder om omrédet, samt verksamheterna i industriomradet
pa Fagelviksvégen och Sjobodavigen, i forsta hand Fittja virmeverk.

Fittja virmeverk ar lokaliserat pd ett avstand av 300-600 meter Oster om den
planerade bebyggelsen. Virmeverkets tva pannor drivs av eldning av trapellets
och eldningsolja (Eo5). Viarmeverkets rokgasror (pipor) mynnar ut hdgst upp i
en 106 meter hog skorsten.

Samhéllbyggnadsforvaltningen har bestillt en spridningsberdkning for partik-
lar (PM10), svaveldioxid (SO2) och kvévedioxid (NO2) inom. Berdkningarna
baseras pé utsldpp fran Fittja Virmeverkets skorsten och totala halter av luft-
fororeningarna (haltbidrag fran Fittja virmeverk och bakgrundshalt) har jim-
forts med géllande miljokvalitetsnormer (MKN).

Berdkningsh6jden for halten luftfororeningar ansattes till 2 meter samt 42 me-
ter 6ver mark (42 meter motsvarar hojden pa det hogsta planerade bostadshu-
set).

I omradet for planerad bebyggelse inom Slagsta strand detaljplan med avse-
ende pd medel- och maxemissioner fran Fittja virmeverk for &r 2014/2016 och
meteorologi for femarsperioden 2012-2016 beréknas totala halterna (bak-
grundshalten och haltbidrag fran Fittja vairmeverk) av NO2, PM10 och SO2,
vid 2 m och 42 m &ver mark, vara i enighet med MKN med avseende pa samt-
liga undersokta medelvérdestider. Enligt genomforda berdkningar foreligger
vid dessa forutséttningar ingen risk for problem med luftféroreningar vid pla-
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nerade framtida bebyggelse och ddrmed ingen negativ hilsopaverkan for fram-
tida boende med avseende pa att MKN klaras.

Vid meteorologiska data for virsta fall-scenario berdknas majoriteten av un-
dersokta fororeningar och tidsmedelvérden vara ldgre 4n radande MKN. For
nagra av utredningsalternativen berdknas halterna ligga 6ver de gransviarden
som MKN anger. De meteorologiska forhéllanden samt emissionsméngder och
floden som antagits vid scenarierna vid dverskridanden bedéms ske under
korta perioder. Risken att samtliga dessa forhdllanden skall intrdffa samtidigt
beddms som mycket liten.

Transporter pa E4/E20 som &r en primér transportled for farligt gods ligger sa
langt bort fran planomradet att det inte utgoér en risk for negativ paverka av
luftféroreningar.

Den lokala trafiken kommer att generera luftfororeningar i markplan. Om de-
taljplanen s6der om planomradet 4r utbyggd med industri- eller lager-dndamal
bedoms det inte paverka luftkvaliteten eftersom det finns en plan-bestimmelse
som anger att de inte far medfora olégenhet f6r ndrboende.

Dérmed bedomer samhillsbyggnadsforvaltningen att det inte foreligger risk for
spridning i luften av farliga partiklar for den planerade bebyggelse jamforts
med géllande miljokvalitetsnormer.

Lukt

Vid Fittja virmeverk finns tvd bergrum dér olja forvaras. Avluftning av
bergrummet sker genom sjilvdrag. Det finns dven mojlighet for personal att ga
ner 1 bergrummet da forcerad ventilation sétts igdng. Mellan oljelagret i
bergrummet och de utrymmen ovan dir personal kan rora sig finns ingen sta-
digvarande 6ppning. Oljan 1 bergrummet ar cirka 60 °C och virms upp genom
en virmevixlare en gdng per manad. I bergrummets anslutning finns en oljeav-
skiljare med syfte att rena lakvatten fran oljelagret. Oljeavskiljaren ar placerad
under mark och det renade vattnet leds efter behandling till en bassidng place-
rad under mark. Avluftning av oljeavskiljaren sker med hjéilp av en fldkt som
mynnar ovan mark. Det finns tva oljetankar vid driftcentralen som fylls nér
olja anvinds 1 pannorna. Fortrangningsluften vid fyllning av tankarna mynnar
ovanfor markniva. Temperaturen 1 tankarna hélls vid 60 °C. Pellets forvaras 1
ett silo pd anldggningen. Vid drift av pannorna fylls pellets pa vilket leder till
att fortrdngningsluft avgar.
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Luktkallor &r:
e CQOljelager bergrum
e Forcerad ventilation bergrum
e Efter oljeavskiljare
e Tjockoljetank avluftning
e Avluftning pulversilo

En luktutredning ha tagits fram for omrédet. Luktutredningen f6ljer den danska
vigledningen (Miljostyrelsen, 1985, Begrensning af lugtgener fra virksomhet-
er) for acceptabel maximal luktkoncentration vid bostéder da det i Sverige inte
finns generella regler for lukt fran olika verksamheter.

Luktkoncentration fran Fittja virmeverk inom planomrddet pa 2 m och 42 m
hojd berdknas klara omgivningsriktvdirden enligt dansk vigledning. Ddrmed
bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att verksamheten i Fittja virmeverk
inte orsaka ndgra oldgenheter med avseende pad lukt inom planomrddet.

Vatten

Botkyrka kommun har tagit fram en dagvattenstrategi 2012 med mal for dag-
vattenhanteringen. En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen och
star till grund av kommunens bedémningen.

Recipienter och MKN

Dagvattnet fran detaljplaneomradet leds och avrinner naturligt till ytvattenfo-
rekomsten Milaren-Rddstensfjarden. Beroende pa hur grundvattnet flodar kan
dven delar av dagvattnet nd grundvattenforekomsten Tullingedsen-Ekebyhov
Riksten.

Ytvattenforekomst

Ekologisk status 1 recipienten Milaren-Rodstensfjdrden dr god. Kemisk status
ar bedomd till “uppnér ej god” pa grund av overallt 6verskridande dmnen
(kvicksilver och bromerad difenyleter), forhdjda halter av polybromerade di-
fenyletrar (PBDE) och Irgarol (cybutryn). Kvalitetskravet for bade ekologisk
och kemisk status dr ”god”, med undantag for overallt 6verskridande &mnen
(kvicksilver och bromerad difenyleter). De forhdjda halterna av PBDE och
Irgarol (cybutryn) beror pd fororenad mark och/eller gammal industrimark 1
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anslutning till recipienten. Detta dr inte en typ av fororeningar som normalt
genereras fran bostadsbebyggelse.

Grundvattenforekomst

Strax Oster om planomradet ligger grundvattenforekomsten Tullingedsen-
Ekebyhov Riksten. Eventuellt infiltrerar en del dagvatten i planomradets Ostra
del till grundvattenforekomsten. Den kvantitativa statusen dr god medan den
kemiska statusen ar otillfredsstidllande pd grund av forhdjda halter PFAS (till-
hor gruppen PFOS).

Ostra Milarens Vattenskyddsomride

Planomrédet ingér i sekundérzonen for Ostra Milarens Vattenskyddsomréde.
For vattenskyddsomrédet finns skyddsforeskrifter. Skyddsforeskrifterna syftar
till att reglera och forhindra verksamheter som kan medfora risk for vattenfor-
orening och negativ paverkan pé ravattenkvaliteten. Vattenskyddsomradet be-
star av en primir och en sekundér skyddszon. Den sekundira skyddszonen
bestar av ett landomrade inom vilket det sker en direkt avrinning mot Mélaren
eller dir dagvatten naturligt eller tekniskt (via ledningar) avrinner mot Ostra
Mailaren. Planomradet dr beldget inom ett landomrade som ingar i den sekun-
déra skyddszonen, och dagvattnet frdn planomridet avrinner naturligt och tek-
niskt mot Ostra Mélaren.

Planomradet kommer att generera fororeningar, men i vasentligt 1dgre mangd
an vad de verksamheter som lyfts upp som exempel i skyddsforeskrifterna
(storre vigar, broar och parkeringsanldggningar) genererar. Diarmed ar det rim-
ligt att utgd frén att de planerade verksamheterna inte &dr den typ av verksamhet
som kréver rening enligt skyddsforeskrifternas krav 1 sekundér skyddszon. Det
ar trots detta relevant att i mojligaste man rena dagvattnet fran planomréadet for
att inte paverka ravattenkvaliteten i Ostra Milaren negativt.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen bedomer att genom de bestimmelser som fo-
reslas kommer mojligheten att uppnd MKN for yt- och grundvattenforekomster
i anslutning till planomradet, eller Mdlarens funktion som ravattentdkt inte att
paverkas negativt av planforslaget.

Dagvattenhantering

Foljande dagvattenhantering foreslds med detaljplanen:
e Takvatten leds till vixtbaddar i nedsinkt konstruktion pé innergérdar
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e Vatten fran innergardar i tva kvarter fordrojs 1 dversvamningsytor inom
fastigheterna

e Dagvatten fran parken fordrdjs i Oversvimningsyta

e Vixtbidddar anldggs i ny lokalgata

e Oversvimningsyta anliggs for Tegelingsvigen, i min av mojlighet be-
halls befintliga diken

e Svackdike anldggs vid forskolan

e Dagvatten fran parkeringen pa kvartersmark leds till vixtbdddar i ned-
sdnkt konstruktion

For att inte riskera ett utsldpp vid en eventuell kemikalieolycka, planeras att
dagvatten fran Tegeldngsvigen samlas upp 1 6versvimningsyta med tillslut-
ningsbar brunn.

Gator 1 omradet planeras med en regntradgard lings med kdrbanan for drédne-
ring och rening av gatuvattnet.

P& kvartersmark ska takvatten och ovrigt dagvatten fordrdjs och renas inom
fastigheten innan det avleds till det allminna dagvattenledningsnitet.

For den planerade forskolan planeras att dagvatten leds fran takytor och gards-
ytor via ytliga rdnnor mot ett svackdike. Detta svackdike anldggs med svag
lutning med en drédneringsledning 1 botten, och ansluts till ledningssystem. For-
skolan placeras sd att den hojdmassigt ligger ovanfor 6versvidmningsdrabbade

ytor.

Dagvattnet fran parken leds mot en central dversvimningsyta med en kupol-
brunn 1 botten. Efter fordrdjning i 6versvimningsyta leds dagvattnet till dag-
vattenledningsnitet.

Dagvatten fran parkering bor renas. For att uppfylla dessa krav planeras att
parkeringen lutar svagt mot intilliggande nedsinkta vixtbdddar med en brunn 1
botten som kopplas till ledningsnétet.

Med tilldmpning av de renande atgdrder bedomer samhdllsbyggnadsforvalt-
ningen inte att mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna for recipienterna
paverkas negativt.
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Resultaten av fororeningsberdkningarna for planomradet visar pd att forore-
ningsmdngderna inte overstiger nuldget ifall dagvattnet fran bade fastighets-
mark och allmdn platsmark renas lokalt innan det leds vidare till recipienten
Mdilaren-Rédstensfjdrden. Det innebdr att ingen enskild kvalitetsparameter for
Mdlaren-Réodstensfjdrden riskerar att paverkas negativt.

Vad gdller grundvattenforekomsten oster om planomrddet, Tullingedsen-
Ekebyhov Riksten, bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att ingen av kvali-
tetsparametrarna pdverkas negativt pa grund av planforslaget. Eventuellt infil-
trerar en del dagvatten i planomrddets dstra del till grundvattenforekomsten
och kommer i sa fall fortsdttningsvis gora sd fran de omrdaden som behdlls som
gronomrdde frdansett parkeringen.

Dagvattnet som uppstar pd parkeringen ska ledas till renande och férdrojande
vattenlésningar som kopplas pd ledningsndtet och ska inte infiltreras i marken.
Den kvantitativa statusen i grundvattenférekomsten dr god och en eventuellt
minskad infiltration fran den nuvarande markanvdndningen bedoms inte pa-
verka den kvantitativa statusen i Tullingeasen-Ekebyhov Riksten negativt.

Med tillimpning av de renande dtgdrder for gatumark kombinerat med ovriga
planerade dtgdrder, bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen inte att ravat-
tenkvaliteten i Mdlaren pdverkas negativt.

En utredning om V A-ledningsnit tillsammans med en detaljerad hojdséttning
av allménna gator i omradet kommer att bestéllas till granskningsfas.

100-arsregn

Inom och i anslutning till planomrédet finns det ytor som blir versvimmade
vid 100-arsregn (se figur nedan). Darfor har samhéllsbyggnadsforvaltningen
hgjdsatt 1 plankartan den planerade bebyggelsen sa att ytliga avrinningsvégar
skapas.
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Figur 13: Skyfallskartering med berdknade maximala vattendjup vid 100-drsregn (rétt >0,5 m, gult 0,3-
0,5 m, gront 0,1-0,3 m) och skiss over planomrddesgrdnser i rott

Skyfall

For att klara extrema fléden, som inte kan avledas genom VA-systemet, har
hgjdsittningen gjorts sa att hoga floden kan avrinna ytligt mot gator och ner
mot marinan. Fastigheter ska ha sin ldgsta punkt vid 6ppning mot gata, sé att
dagvattnet kan ta sig ytligt frin fastigheten mot gator.

Stérningar / Buller

En bullerutredning har tagits fram for planomradet. Omradet dr paverkat av
trafikbuller huvudsakligen fran E4/E20 och Tegeldngsvédgen samt industri-
buller frén ett ndrliggande virmeverk.

Buller frén spartrafik och vdgar bor inte dverskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
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2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller 1 stillet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor Gverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid
bostadsbyggnadens fasad. Forordning (2017:359)

Om ljudnivan 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads
fasad bor:

1. minst héilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst héilften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dir 70 dBA maxi-
mal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en séddan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) géller i stéllet for vad som anges 1 forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal
ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Redovisning av trafikbullernivan

Planomradet paverkas huvudsakligen av trafikbuller fran tvé végar. I soder av
buller frdn E4/E20 och i vister av buller frdn Tegeldngsvigen.

Punkthusen langst Osterut i planomradet far ekvivalenta ljudnivaer fran E4/E20
pa upp till 62 dBA pé de dvre vaningsplanen. I dessa hus ér det 1dmpligt att
exempelvis placera sma lagenheter (<35 kvm). I enstaka hornldgen kan ge-
nomgdaende lagenheter med minst hélften av bostadsrummen vénda mot den
tystare sidan vara ett alternativ. Bebyggelsen mot Tegeldngsvégen far ekviva-
lenta ljudnivaer upp till 60 dBA och maximala ljudnivaer upp till 82 dBA. Med
de trafiksiffror som antagits for Tegeldngsvagen kan bostdder mot denna vig
byggas utan sérskild begrinsning avseende buller, men med tanke pa att omré-
det ndrmast hamnen kan komma att exploateras i framtiden och trafiken och
ljudnivéer 6ka rekommenderas smé lagenheter (<35 kvm) eller genomgéiende
lagenheter med minst hilften av bostadsrummen vidnda mot den tystare sidan.
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I ovrigt klarar den planerade kvartersstrukturen riktviardet med hogst 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad, vilket sitter f4 begridnsningar i mojliga lagen-
hetsutformningar.

Redovisning av buller frin férjetrafik

Farleden utanfor planomradet trafikeras av végfarjor. Buller fran vigfarjorna
forvéntas dock inte medfora sa hoga ljudnivier att ndgon sérskild hiansyn be-
hover tas till detta vid planering av bostéder.

Redovisning av industribuller fran Fittja vairmeverk

Nérmsta bostéder i den planerade bebyggelsen kommer med dagens situation
inne pd Fittja virmeverk att paverkas av ekvivalenta ljudnivéer upp till 46 dBA
under vinterhalvéret.

Under sommarhalvéret kan ndrmsta bostdder i den planerade bebyggelsen pa-
verkas av ekvivalenta ljudnivaer upp till 41 dBA frn den kylmedelkylare som
star inne pa omradet.

Inlastning av tripellets, vilket sker 2 ggr/timme, kan medfora att ndrmsta bo-
stdder exponeras av maximala ljudnivéer kring 55-60 dBA.

Ovrig industriverksamhet

Detaljplaneomradet ligger i ndra anslutning till en marina. Frin marinan kan
buller av olika slag uppkomma. Det som inom marinan kan betecknas som
yrkesverksamhet regleras av riktvdrden enligt "Industri- och annat verksam-
hetsbuller (Rapport 2015:21)”, alternativt om individuella milj6tillstand fore-
ligger. Det innebér exempelvis att bullrande verksamhet kan behdva forlaggas
inomhus eller skdrmat samt anpassas efter lampliga tider pa dygnet for att mi-
nimera eventuell storning till planomradet.

Inom marinan kan @ven annan aktivitet forekomma men som for marinan &r
svart att rada dver och inte sjilvklart kan anses vara verksamhet av det slag
som riktvdrden enligt ”Industri- och annat verksamhetsbuller (Rapport
2015:21)” avser. Det kan exempelvis vara buller fran:

* Privatpersoner som arbetar med sina batar pé land

* Presenningar och riggar som slar i vinden

* Bataktiviteter i hamnen
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Normalt tas inte hidnsyn till denna typ av ljud. Det maste dock tydliggoras for
dem som flyttar till omradet att i nira anslutning till en marina, som det &r 1
detta fall, kan denna typ av ljud kan forekomma.

Beskrivning av ljudmiljon och dverviaganden

En majoritet av planerad bebyggelse i omrddet uppfyller hogst 60 dBA ekviva-
lent ljudniva vid fasad, enligt 3§ i SFS 2015:216. I de fall diir detta inte upp-
flls ska alternativ med smd ldgenheter (<35 kvm) tillimpas eller genomga-
ende ldgenheter ddr minst hdlften av bostadsrummen forliggs mot sida med
ekvivalent ljudniva hogst 55 dB och maximal ljudniva hogst 70 dBA nattetid
enligt 4§ 1 SFS 2015:2016

Samtliga byggnader i planomrddet kan i anslutning till egen byggnad anordna
en gemensam uteplats som uppfyller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudnivd enligt 3§ i SF'S 2015:216. En majoritet av byggnaderna
kan ocksa genom att placera balkonger pd bullerskyddad sida dven erbjuda
enskilda uteplatser som uppfyller kraven enligt ovan.

1 dagsldget uppfylls inte villkor vid ndrmsta bebyggelse till virmeverket enligt
Zon A (Rapport 2015:21) for kvillar och nditter. Bade ekvivalent ljudniva
kvdll/natt och maximal ljudniva natt 6verskrids. For delar av bebyggelsen kan
byggande enligt Zon B dberopas, dvs utformning av genomgdende ldgenheter
ddr minst hdlften av bostadsrummen forldggs mot en bullerskyddad sida. Fér
ndrliggande punkthus kan dock inte Zon B aberopas dd genomgdende ldgen-
heter inte dr ett alternativ med foreslagen byggnadsutformning samt att en

eventuell skyddad sida paverkas av trafikbuller fran E4/E20.

Genom dtgdrder pd de tre mest dominerande ljudkdllorna pa omrddet finns
maojlighet att begrdinsa ekvivalenta ljudnivan till ca 40 dBA vid full drift och
maximala ljudnivan till hégst 55 dBA utom i undantagsfall och ddrmed klara
krav enligt Zon A. Med ldmpliga val av ytterviggskonstruktioner, fonster och
ventiler finns goda mdjligheter att kunna dastadkomma en god ljudmiljo inom-
hus i det som planeras bli bostider. Atgirderna har diskuterats tillsammans
med verksamhetsutévaren Soder Energi. Eftersom dtgdrderna ligger utanfor
vad som kan faststdllas i detaljplanen kommer kommunen genom avtal sdker-
stdlla att dessa dtgdrder kommer att genomféra att innan antagande.
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Med foreslagen utformning av forskolans gdrdsyta uppfylls Naturvdrdsverkets
riktvdrden pd de delar av gardsytan som dr avsedda for lek, vila och pedago-
gisk verksamhet.

Om eventuellt buller fran marinan och bdtuppstdllningen blir storande for
ndrboende kan batklubben behova informera sina medlemmar om stérnings-
risken och forhallningsregler kring tider for vissa arbeten etc. Exploatoren bor
informera nyinflyttade i omrddet att det kan uppsta ljud fran marinan som kan
vara svart att begrdnsa.

For att minimera okningen av buller for enbostadshusbebyggelse i kv. Tegel-
stenen kommer hastighetsregleringen utmed Tegeldngsvigen att studeras un-
der genomforande av detaljplanen.

Risk och sakerhet

En riskanalys har tagits fram for att utvdrdera vilka risker som méanniskor inom
planomradet kan komma att utséttas for samt i forekommande fall féresla hur
risker ska hanteras sé att en acceptabel sékerhet uppnas. Riskanalysen omfattar
endast plotsliga och ovidntade hdandelser med akuta konsekvenser for liv och
hélsa for ménniskor som vistas inom det studerade omréadet. En inventering har
gjorts av omgivande verksamheter. Utifrdn denna konstateras att det huvudsak-
ligen dr verksamheten vid Slagsta marina inklusive drivmedelstransporter till
marinans sjomack via Tegeldngsvigen som kan innebdra paverkan mot det
planerade omradet.

Slagsta marina ligger utanfor planomradet och har hantering av drivmedel vid
den sjdmack som marinan driver. Aven upplidggningen av btar innebir viss
risk for brandspridning till omgivningen eftersom méngden trd och plast-
material, batbranslen samt 6vrig utrustning kan innebéra ett snabbt och omfat-
tande brandforlopp. De delar inom Fittjaverket dér farliga &mnen hanteras lig-
ger pa ett relativt stort avstand fran planerad bebyggelse. Minsta avstand till
viarmeverkets anviandningsgrins dr 100 meter och till hantering av farliga dm-
nen ar det ytterligare minst ca 70 meter.

Riskanalysen har studerat identifierade olycksscenarier framst ur ett konse-
kvensperspektiv. Det innebdr att stralningsberékningar har genomforts for att
se hur paverkan mot omgivningen kan bli. Genomforda berdkningar visar att
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risk for vidare brandspridning in i intilliggande byggnader i vérsta fall kan
uppkomma inom ca 25 meter fran lossningsplatsen vid sjomacken och Tegel-
angsvigen samt inom 20 meter fran batférvaring utomhus.

I forsta hand har forslaget tillimpats skyddsavstand med hénsyn till identifie-
rade risker. I vissa fall har samhéllsbyggnadsforvaltningen overviagt att till-
lampa byggnadstekniska atgérder istdllet for skyddsavstand.

Héar kommer en redovisning av skyddsavstand och byggtekniska atgérder som
foljs 1 planen:

Verksamheter med stadigvarande vistelse (bostdder, kontor etc.) ska
inte placeras nirmare sjomackens lossningsplats &n 25 meter. Forskola
(inkl gard) bor dock placeras minst 50 meter fran denna.

Forskola (inkl gard) ska ur ett forsiktighetsperspektiv inte placeras
niarmare Tegeldngsvéigen dn 25 meter.

Omréaden utomhus inom 25 meter fran Tegeldngsvigen och sjomackens
lossningsplats samt plats for tankfartyg ska utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. For forskolegérd bor dock av-
stdndet uppga till minst 50 meter.

Bebyggelse inom 25 meter fran Tegeldngsvigen ska utformas med
mojlighet att utrymma bort fran véigen.

Friskluftsintag till bebyggelse inom 25 meter fran Tegelédngsvagen pla-
ceras mot trygg sida, det vill sdga bort fran viagen.

Verksamheter bor inte placeras narmare batupplag dn 20 meter med
hénsyn till risken for brandspridning. Bostdder och kontor kan placeras
inom 20 meter men ska da utforas enligt foljande: Fasader och fonster
ska utforas 1 lagst brandteknisk klass EI 30

Avstandet mellan planerade verksamheter och Fittjaverkets anvénd-
ningsgréans bor inte understiga 100 meter. Garage 1 ett plan och verk-
samheter utomhus med kort vistelsetid (t ex kolonilotter, bostadsgérd)
kan placeras inom 100 meter fran verket, dock ej ndrmare &n 25 meter.
Bostadsgard bor inte placeras ndrmare dn 80 meter i enlighet med stu-
derat forslag.

Genom att folja dessa atgdrder bedomer samhdllsbyggnadsforvaltningen att en
acceptabel sdkerhet for mdnniskor inom planomradet uppnas.
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Forutsattningar for brandskyddet

En utredning om forutséttningar for brandskyddet har tagits fram for omradet
och star till grund av kommunens beddmning.

Réaddningstjanstens insatstid till omradet kan forutséttas vara < 10 minuter.
Déremot ér det tveksamt om raddningstjansten har tillracklig utrustning for att
klara stegutrymning inom 10 minuter i och med att ndrmaste station pa
Lindvreten inte har hdjdfordon utan endast en styrka om 1+3 personer i nulé-
get. Under bygglovsprocessen kommer kommunen att begéra exploatdren att
utreda forutsittningar for brandskyddet vid projektering av stegutrymning som
alternativ utrymningsvig eftersom kommunen beddémer det som tveksamt om
det dr acceptabelt for annat dn treviningsbyggnader dir 20 minuters insatstid
accepteras.

Generellt skall lokaler dir personer vistas mer én tillfélligt forses med tva av
varandra oberoende utrymningsvagar varav minst en utrymningsvag i varje
plan. En av utrymningsvégarna fran ldgenheter i flerbostadshus kan utgoras av
rdddningstjdnstens stegutrustning.

En enda utrymningsvég kan accepteras fran bostdder upp till 16 vaningar om
trapphuset utgors av Tr2-trapphus, dvs. trapphus med sluss 1 varje plan. Ef-
tersom rdddningstjénstens hojdfordon endast nir 23 meter ovan mark (normalt
8 vaningsplan) ar Tr2-trapphus ett krav for bostadshusen i 9-14 vaningsplan
ovan mark. Det dr dven aktuellt med Tr2-trapphus for ldgre vaningsantal dér
samtliga lagenheter inte kan nas av rdddningstjanstens stegutrustning. Detta
giller exempelvis for enkelsidiga ldgenheter som bara vetter mot innergérd och
som ligger hogre dn att barbar stege kan na eller dir utanforliggande mark inte
mojliggor uppstéllning med hdjdfordon mot gata p.g.a. plantering eller dylikt.

Bérbara stegar ndr 11 meter ovan mark, vilket normalt innebér 4 vaningsplan
ovan marknivén for uppstéllningsplatsen till fonster. Se avsnitt nedan om krav
pé rdddningsvégar och uppstéllningsplatser for hojdfordon.

Tr2-trapphus som utgdr den enda utrymningsvégen far ej forbindas med kil-
lare utan ska mynna till det fria i markplanet. Kéllarplan méste dock kunna nés
via separat trappa av raddningstjdnsten pa ett sddant sitt att insats kan ske i
kallarplanet utan att Tr2-trapphuset slas ut (rokfylls). Detta ska studeras vidare
1 detaljprojektering.
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For radhus i1 byggnadsklass Br3 och Br2 ska utrymning kunna ske utan ridd-
ningstjdnstens assistans.

Fran forskola ska utrymningsvégar utgoras av avskilda utrymningsva-
gar/trappor som leder till det fria, alternativt dorrar i fasad. Fonster accepteras
ej.

Publika lokaler ska frdngénglighetsanpassas. Det innebdr att lokalerna forses
med utrymningsplatser, tillgdngliga utrymningsvégar utan nivaskillnader eller
heltickande sprinklerskydd.

Géangavstand skall ej overstiga 45 meter for bostader, garage och lokaler dar
personer med god lokalkénnedom vistas, samt 30 meter for forskola och pub-
lika lokaler. Sammanfallande gangvédg multipliceras med faktor 1,5. For pub-
lika lokaler och forskola géller faktor 2.

Bebyggelseomraden

Figur 14 Situationsplan pa hur forslaget kan komma att se ut. Kdlla: CF Moller

Bostader

Bebyggelse planeras i kvartersstruktur med halvslutna kvarter. I planomréadets
sOdra del planeras punkthus.
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Variation skapas genom att skapa olika huskroppar med olika hojder och fa-
sadmaterial. Tegel, trd och puts har valts som fasadmaterial for att smalta in 1
landskapet.

Figur 15 exempel pd dova jordndra kulorer. Killa: CF Moller

Fasad kulorer har valts utifrdn syfte med detaljplan att integrera bebyggelsen 1
landskapet. Darfor husen utformas i toner i dova jordndra kulorer som till ex-
empel: ljus beige, laxrosa, varm terracotta, brun, varm gra och andra nyanser

som tar inspiration frén toner av jord. Exempel pa kulorval visas i bilden ovan.

Med “dova” farger menas att fargen ska vara 1ag méittad. Fargen ska alltsd vara
en nyans av gratt i forhallande till nyansens fulla styrka.

Intilliggande fasadkuldrer ska ha en lag konstrast for att skapa en helhetskidnsla
1 stadsdelen.

Vid Tegeldngsvagen planeras hus 1 puts 1 ljus kulor
for att knyta an till de vita enfamiljshusen pa kvarter
Tegelstenen.

Figur 16. Vita villor i kvarter
Tegelstenen

Fasader i tegel/trd och puts planeras oftast inte intill varandra och putsfasader
utformas enfiargade. Detta for att skapa ett gaturum utan overflode av detaljer
dér husets identitet underordnas stadsdels helhets utryck.
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Takutformning &r inte reglerat i plankartan forutom nockhdjden. Det innebér
att taklandskapet kan variera med olika takutformningar sdsom terrasser, in-
dragna vaning/véaningar, pulpettak eller sadeltak. Daremot ska taken ha ett tyd-
ligt avslut. Genom materialbyte, distinkt artikulering av formen kan takavslutet
goras bade enkelt, tydligt och elegant och bryta av mot fasaden; samtidigt skall
takfoten ej rada 6ver helheten.

Takavslut for hogre bebyggelse som punkthusen ska utformas hogre én

takavslut av kvartersbebyggelsen for att anpassas och gestaltas i proportion till
fasadh6jden och kunna synas tydligt fran gata.

Figur 17 Vy fran Slagsta marina. Kdlla: CF Méller
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Figur 18 Vy mot torget. Killa: CF Moller

Arbetsplatser

Centrumverksamheter dr medgiven i bottenvaningar. Lings Tegelédngsvigen
ska bottenvaningen inrymma centrumverksamheter for att skapa en vilkom-
mande entré till omradet.

Vard
I ett centralt kvarter i omradet ges mojlighet att bedriva vardverksamhet som
till exempel ett vardboende eller vardcentral.

Forskola

En forskola planeras i dstra delen av planomrédet. Forskolan kan byggas 1
etapper efter behov och ge plats upp till ca 180 barn. Inlastning och personal-
parkering &r tankt att ske mot Tegeldngsvigen medan friytan for barn ldmnas i
véstra delen av tomten. Planen mojliggor en friyta pa ca 7 396 kvm.
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Barnkonsekvens analys

Forskolan placeras i ett naturomrade dir ges mojlighet till barn att vistas 1 bade
plana och kuperade ytor, ytor med trdd och grasytor. Om forskolan placeras
enligt illustration i plankartan med den langa sidan parallell med Tegelédngsva-
gen kommer forskole gérden att bestd av en stor sammanhdngande yta som kan
Overblickas fran byggnaden.

Forskolan har tillgéng till intilliggande Korpberget som ir ett storre naturom-
rade kopplat till Mélarpromenaden. Vid hamnen i Slagsta marina finns dven en
befintlig lekplats. P4 andra sidan Tegeldngsvégen har forskolebarn tillgéng till
en stadsdelspark med lekutrustning och méjlighet att promenera till ett bergs-
omrade i s0dra delen av planomradet.

Solstudie

. . g :j}_ A ”@\ =0 - ‘
- \ \ ))‘H ’ ; 3
‘ ;/ }\ r r = ,,‘e“\ - - q 3 _,_\yL-I
é ( ( &= #\ \) v ¢
k
[ R L3
k “‘\; '\b f s B _ ( .: 4 ] p
. , z \\ - 2 " 5‘—  C
D _ad

>

Figur 19 Solstudie for juni.. Kdlla: CF Méller

Kommunen har anpassat kvartersutformning och hushdjder sa att varje kvarter
far sol pa garden minst nagra timmar om dagen under juni-manad. Bilden ovan
visar skuggavtryck pa gardarna kl. 9:00, 13:00 och 17:00. Flera bilder finns
tillgdngliga 1 solstudie-utredning som har tagits fram och som stér till grund av
kommunens bedomning. Efter att utredningen hade tagits fram har forslaget
justerats men inte 1 den man att det skulle paverka skuggavtrycket avsevirt.
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Friytor
Lek och rekreation

En stadsdelspark planeras 1 omradet och anslutas till ett bevarad skogsomradet
i norra delen av planomrédet och till en bergsbrant i sddra delen.

Foreslagna gang- och cykelvigar ska kopplas samman med géng-och cykelvé-
gar 1 park- och naturomrdden. Odlingsmdjligheter bor finnas integrerat 1 be-
byggelsen.

Den mittersta delen av stadsdelsparken planeras for aktiviteter och skapar en
nod och central punkt for vuxna, barn, boende i omradet och besdkande att
motas, leka samt sysselsdtta sig. Detta dr dven en zon for insekter, och figelar-
ter att forflytta sig i nord-sydlig riktning genom omradet. I soder, soder om de
planerade punkthusen stir idag dldre tallar som av naturvérdeintresse bor beva-
ras.

Figur 20 Kopplingar mellan naturvirde. Kdlla: CF Moller
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I parkens s6dra del finns en flexibel grasyta som kan anvindas till savél pick-
nick och spontanidrott. Ytan kan vid stora regnnederbord fungera som vatten-
fordrojning och uppsamling av dagvatten genom dess markbeldggning och
infiltration.

Det befintliga gronstrdket kan med enkla medel fa ett nytt liv. Hér kan plats
goras for joggning, promenader och kanske ett utegym. For att stimulera den
biologiska mangfalden berikas parken med dod ved, utlagda stenblock. I gynn-
samt 14ge och dar topografin kan nyttjas, skapas plats for lek, pulkabacken och
dven en amfiteater.

Omrédet fungerar anvdnds som huvudspridningskorridor for naturlivet. Det
kan med fordel, i ena endan, utgéras av och gestaltas med kolonilotter.

Som en fortséttning pd parken, bdde plats for rekreation samt sociala aktivite-
ter, forldggs ett 40-tal kolonilotter for de boende att hyra/arrendera.

Omradet fungerar anvdnds som huvudspridningskorridor for naturlivet. Det
kan i detta lage tillfora kvalitéer for de boende samt naturen.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 48 [66]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2018-04-24 sbf/2017:247

Figur 21 Aktivitetsparken i Slagsta strand. Kdlla: CF Moller

Entrétorget
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Entrétorget i sydvist, ger plats for moten
mellan lokala invanare, besokare, barn
och vuxna. Platsen har flertal funktioner,
sé som plats for moten, lek och uppehille.
Plantering och utformning av platsen moj-
liggdr fordrojning av dagvatten, gronska
som skapar tilltalande miljoer med sol,
skugga och genom plantering ger god
akustik.
Ett trivsamt torg som férmedlar gemen-
skap och lokal forankring, ddr man mats
och kénner igen de boende i omradet.
Torget skall dven ge mervirde t de be-
fintliga invanarna, ge dem en kvalitativ plats, 1 anslutning till sitt naturomréade
och utdkad kollektivtrafik men ocksé skapa forutsattningar for nya méten med
nya invénare samt vicka en nyfikenhet till den ny-gamla parken, pocketparken
med dess mangfacetterade delar.

Ett konstverk planeras pd allménplats och kommer att studeras ndrmare under
genomforande av detaljplanen. Konstverket ska vara platsspecifik och ha en
lokal forankring.

Naturmiljo

I Slagsta strand finns god tillgang till natur- och rekreationsomraden. Omradet
ar valforsett med strak, spar och leder for frilufts- och motionsdndamal. Méla-
ren som angransar till utbyggnadsomrddet pekas ut som riksintresse for fri-
luftsliv. Slagsta marina &r en stor fritidsbatshamn som spelar en stor roll for
bétlivet for boende bade inom och utanfoér kommunen. Férutom bathamnen
nyttjas framforallt Korpberget, beldget nordvist om planomradet, som ett re-
kreationsomrade. I skogsomradet Korpberget finns ett storre antal stigar och
frdn berget erhills en storslagen utsikt. I omradet finns ocksa en badplats,
Slagstabadet.

Detaljplanen minskar, till viss del mojligheten till rekreation for boende i ndr-
omrddet da det sodra skogspartiet bebyggs. I och med att det ndrliggande
skogsomrddet Korpberget ldmnas orort finns dven fortsdttningsvis goda mdj-
ligheter till rekreation och friluftsliv for ndarboende i befintlig bebyggelse, for
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de som flyttar in i den nya bebyggelsen inom planomrddet och for andra som
utnyttjar omrddet.

Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Figur 22 En gatusektion. Kdilla: CF Moller
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I omradet planeras olika typer av gator som finns redovisade 1
gestaltningsprogrammet. En konsekvens av detaljplanen ir att Tegeldngsviagen
braddas ut for att skapa plats for trottoar och cykelfdlt. I de flesta gatusektioner
finns ett omrade for trddplanteringar som minskar gatuskalan och skapar en
trevligare miljo for de géende.

En ny gangbana kopplar Tegeldngsvagen med kv Tegelstenen och nya stigar
kopplar trottoarer med naturomradet i1 vistra delen av planomradet och mot
vattnet.

For bilar 4r Tegeldngsvidgen det dnda in- och utfart till omradet. En ny lokal
gata kopplas till Tegeldngsviagen och angdra punkthusen och kvarterna i dstra
delen av planomradet. Till detta kopplas en mindre gata som anldggs i
marksten och avser angdringstrafik med ddmpad hastighet.

Forgardsmarken ligger pa kvartersmark och skots av fastighetségaren.
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Kollektivtrafik

Figur 23 Planomradet for Slagsta strand med de tvd ndrmaste busshdllplatserna, samt en ny foreslagen
hdliplats. Cirklar visar avstand fagelvigen for 200, 400 och 600 meter. Kdilla TUB

Fran ndromréadet gar tva busslinjer, 151 och 702. Buss 702 har flest avgangar
och gar mellan Hallunda och Fittja centrum med anslutning till tunnelbanan.
Bussen gér ca var 15:¢ minut i rusningstrafik och var 30:e mitt pa dagen. Buss
151 dr en pendlarbuss in till City som gar vare 30:e minut pa formiddagen, och
tillbaka var 30:e minut pd eftermiddagen. Pa kvillar och helger finns nattbuss
795 men tas inte med i berdkningarna. Nattbussen ansluter till pendeltdg vid
Tumba station.

Narmaste tunnelbanestation ligger 1 Fittja med 160 avgangar under dagtid pa
vardagar. Kopplingen mellan Slagsta Strand och Fittja gir under Essingeleden
genom en serie gangtunnlar.
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I samband med utvecklingen av etapp 1 kommer en gdngvig upp for kullen
anldggas som ger en kortare och mer direkt koppling till hallplatsen Slagsta
Strand, och den nya kortare strickan anges for bedomning av kollektivtrafikut-
budet.

Botkyrka kommun underséker tillsammans med SL en ny linjedragning fran
Slagsta Strand, via Fittja, mot Tumba. For att stirka kopplingen pd tviren
inom kommunen samt fa en snabbare resa till pendeltdg. Planeringen dr i ett
tidigt skede, inga detaljer dr dnnu klara. Kommunen foreslar ett nytt hdllplats-
ldge for kommande kollektivtrafiklinjer vid etapp 1 pa Tegeldingsvigen som
visas i bilden ovan.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Forslaget frimjar mobilitetstjédnster och andra atgérder for att begrénsa
bilresor. Atgérderna ér:

e Malgruppsanpassat marknadsforing av cykel- och kollektivtrafiken vid
forséljning och uthyrning av bostéder inklusive avtal om resecoach
PTP-samtal for boende innan / vid inslytt.

e Avtal om uppkopplande leveransskap for att underlétta varuleveranser
och minska bil behov vid inkdp online

e Avtal som garanterar bilpoolstjdnst till boende med fritt medelmskap
utan fast avgifter

e Avtal om arlig mobil cykelservice vid fastigheten under fem ér

e Avtal om cykelpool med bédde ellastcykel och elcykel for att underlétta
storre matink&p och andra vardagssysslor

e Intyg pa kvalitetscentrifierad cykelparkering av hog kvalitet for boende
och besokare, inklusive stoldsdker parkering for lastcyklar.

Forslaget innebdr att ett flexibelt parkeringstal tillimpas enligt Botkyrka
styrdokument for parkering. Parkeringstal dr 0,66 parkeringsplatser for bil per
lagenhet. Det innebér att minst 531 p-platser for boende och besokare forutsitt
att mobilitetstjanster kommer till stdnd.
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Parkering anléggs i garage under kvarterna. Det finns ockséd mojlighet att
bygga ett parkeringstorg mot Fittja virmeverk. Besoksparkering sker langs
gatorna. Parkering for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga
kan anordnas ldngs gatan eller 1 parkeringsgarage.

Cykelparkering ska alltid prioriteras och lokaliseras ndrmare malpunkt jamfort
med bilparkering. For enbostadshus ér cykelparkeringstal 3,5 cpl och for
flerbostadshus 2 cpl/ldgenhet.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Mojlighet till VA- och dagvattenledningar finns inom planomradet.

For att tillgodose den planerade spillvattenforbrukningen kommer sjélvfalls-
ledningen till pumpstationen i Tegeldngsvagen att dimensioneras upp. Pum-

parna i Tegeldngsvdgen och Slagstavdgen samt dess utgaende tryckledningar
kommer ocksé att dimensioneras upp.

Enligt kommunens rorndtsmodell f6r dricksvatten finns kapacitet for kom-
mande exploatering i Slagsta Strand. For byggnaderna som planeras med 14
vaningar kravs dock tryckstegringsstationer for att erhélla erforderligt minsta
tryck 1 hogsta tappstille.

Med foreslagen uppdimensionering bedomer Samhdllsbyggnadsférvaltningen
att den planerade exploateringen dr genomforbar.

Varme

Mojlighet till anslutning till SFAB fjérrvarmeledningar for tillkommande
bebyggelse finns 1 anslutning till planomradet.

El

Mojlighet till elnédtanslutning finns 1 direkt anslutning till planomrédet och det
finns markforlagda el-kablar inom planomradet.

Ledningarna kan behova flyttas. En eventuell flytt eller forédndring av befint-
liga elndtanldggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatdren.
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E-omradet i plankarta avser transformatorstationer och miljostation.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens avfallsplan, renhallningsfore-
skrifter samt arbetsmiljoregler.

En avfallsutredning kommer att bestéllas infor granskningsskede.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i
anslutning till planomradet.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Sa ldngt
som mojligt kommer befintliga teleanldggningar att behallas i nuvarande lage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekab-
lar for att mdjliggora exploatering kommer den part som initierar tgérden
aven bekostar den.

Administrativa fragor
Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Soder om punkthusen ska ett avskdrningsdike anldggas for att skydda
bebyggelser fran dagvatten som rinner fran berget. Anldggningarna ska vara
fungerande innan slutbesked kan ges.

Markunderforundersokningar har utforts i planomradet och fororeningshalter
har visats 0verskrida niva for kénslig markanvéndning (se avsnittet om mark).
Massorna inom bostadskvarter kan renas pé plats eller fors ut fran
planomradet. Bygglov far inte ges for &ndrad markanviandning forrdn markens
lamplighet har sékerstéllts genom att markfororeningar har avhjélpts.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Preliminar tidplan

Samrad kv 22018
Beslut om granskning SBN kv 42018
Beslut om antagande SBN kv 12019
Genomférandetid

For allmin plats samt kvartersmark for Odling, kolonilotter, Parkering (P),
Tekniska anldggningar och Forskola dr genomforandetiden 5 ér efter det att
planen har vunnit laga kraft. For kvartersmark for Bostdder, Centrumverksam-
heter, Parkeringsgarage och Vard ar genomforandetiden 10 ar efter det att pla-
nen har vunnit lagakraft.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen nér inriktad pd att ta fram en detaljplan for
Slagsta strand etapp 2 som kan eventuell paverka etapp 1. Darfor har
samhéllsbyggnadsforvaltningen valt olika genomforandetider {for del av
planomradet.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna végar och allménna anldggningar inom
omrédet. Exploatdren dr huvudman for enskilda anldggningar inom
kvartersmark.

Ansvarsfoérdelning

Kommunen upprittar detaljplanen med tillhdrande handlingar. Exploatoren
ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark. Kommunen tillimpar lokalt
omhéndertagande av dagvatten inom kvartersmark som exploatdren utfor och
underhaller.

Avtal

Plankostnadsavtal:
Gillande plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren, daterat 2017-
04-27 utgor grunden for pagdende detaljplanearbete.

Ramavtal:
Gillande ramavtal mellan kommunen och exploatoren, daterat 2017-04-27,
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utgdr grunden for pagéende detaljplanearbete. Ramavtalet reglerar ett antal
overgripande fragor kopplade till framtagandet av detaljplanen, bland annat
fordelningen av parternas ataganden och kostnader.

GenomfGrandeavtal:

Genomforandeavtal skall upprattas mellan kommunen och exploatoren. I ge-
nomforandeavtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning, tidpunkt for far-
digstéllande av erforderliga atgérder, avstdende av mark, finansiering av om-
dragning av ledningar, att bebyggelsen ska gestaltas 1 enlighet med gestalt-
ningsprogrammet samt ovriga forekommande exploateringsfragor.

Overenskommelse om fastighetsreglering:

Overenskommelse om fastighetsreglering ska triffas mellan Kommunen och
Exploatdren, innan detaljplanen antas avseende overlatelse av mark samt er-
sattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallanden

Detaljplanen beror fastigheterna Fittja 17:13, Fittja 17:23 och Hallunda 4:34
dgda av Botkyrka kommun, samt fastigheten Botvidsgymnasiet 9, 4gd av
Slagsta utveckling 2 AB.

Anvandning av mark

Detaljplanen visar avgransningar mellan kvartersmark och allmén platsmark.
Planforslaget mojliggdr markanviandning for bostéder, parkering, kolonilotter,
centrumverksamhet, vard, tekniska anlaggningar och forskola.

Fastighetsbildning

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske 1 enlighet med
detaljplanen.

Kommunen ansoker 1 egenskap av markégare om fastighetsbildning for allmén
platsmark inom planomréddet. Exploatoren ansdker 1 egenskap av markégare
om fastighetsbildning for kvartersmark inom planomradet.

Detaljplanen mojliggdr avstyckning for bostadsfastigheter. Detaljplan
mojliggor vidare avstyckning for en fastighet forskoleverksamhet.
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Kommunen avser att dverfora 8897 kvm frén fastigheten Hallunda 4:34 till
fastigheten Botvidsgymnasiet 9.

Mark som 1 detaljplanen avser allmin platsmark skall genom
fastighetsreglering dverforas fran Botvidsgymnasiet 9 till Botkyrka kommuns
fastighet Hallunda 4:34.

Detaljplanen mojliggor inrdttandet av gemensamhetsanldggning for
bostadsgérd och avskérningsdike.

Fastighetskonsekvenser

Nedan foljer en redovisning av konsekvenserna for de fastigheter som
paverkas av forslaget till detaljplan.

Botvidsgymnasiet 9

Den storsta delen av kvartersmarken i detaljplanen bestar av fastigheten
Botvidsgymnasiet 9 som &dgs av Slagsta utveckling 2 AB. Fastigheten &r i
géllande detaljplan reglerad som sméindustri. Forslagen detaljplan innebér att
delar av fastigheten planldaggs som kvartersmark for att mojliggora bebyggelse
for bostads- och centrumverksamhet, parkering och vard. Omrade utlagt som
kvartersmark ska utgora flera separata bostadsfastigheter, delvis med
centrumverksamhet 1 bottenplan, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Ovriga delar planléiggs som allmén plats. Den mark inom
Botvidsgymnasiet 9 som blir allmén platsmark, totalt 19 233 kvm, kan regleras
over till en av kommunens fastigheter, Hallunda 4:34 eller annan ldmplig
fastighet. Mark som utgor allmén plats 6verléts utan erséttning till kommunen.

Hallunda 4:34

Fastigheten Hallunda 4:34 4gs av Botkyrka kommun. Forslagen detaljplan
innebdr att ett omrade om ca 8 897 kvm planldggs som kvartersmark med
anviandningen bostider och centrumverksamhet som kan dverforas till
Botvidsgymnasiet 9 genom fastighetsreglering.

Vidare innebdr foreslagen detaljplanen att ett omrdde om 8 344 kvm planlaggs
for forskoleverksamhet som kan avstyckas till en separat fastighet.
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Forslagen detaljplan innebir att ett omrade om ca 381 kvm planldggs som
kvartersmark med anvéndningen parkering som kan dverforas till
Botvidsgymnasiet 9 genom fastighetsreglering eller alternativt upplitas med

nyttjanderétt.

Ersdttning och andra villkor regleras 1 avtal mellan parterna.

Fittja 17:13

Fastigheten Fittja 17:13 4gs av Botkyrka kommun. Forslagen detaljplan
innebdr att ett omradde om ca 1458 kvm planldggs som kvartersmark med
anvindningen parkering som kan &verforas till Botvidsgymnasiet 9 genom

fastighetsreglering eller alternativt upplitas med nyttjanderétt.

Erséttning och andra villkor regleras i avtal mellan parterna.

Fittja 17:23

Fastigheten Fittja 17:23 4gs av Botkyrka kommun. Forslagen detaljplan
innebdr att omradet reglerat som gata briddas ut mot omréadet reglerat som
parkmark. Resterande omréadet reglerat som parkmark omregleras till

naturmark.

Rattigheter

Enligt fastighetsforteckning belastas fastigheterna av foljande réttigheter som
kan ha koppling till planomrédet:

59 [66]
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Servitut Andamél Belastad fastighet | Forménsfastighet
0127-87/42.1 Vig Hallunda 4:34 Botvidsgymnasiet 9
0127-93/1.2 Vig Hallunda 4:34 Hallunda 4:39
0127-99/8.2 Vig Hallunda 4:34 Hallunda 4:44
01-IM7-2000/15156.1 | Underjordiska Botvidsgymnasiet
hogspanningskablar 9
mm Fittja 17:13
Fittja 17:23
Hallunda 4:34
01-IM7-75/1476.1 Bergrumsanldggning Sjoboda 4
mm

Botvidsgymnasiet
8
Botvidsgymnasiet
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9
Vagnslidret 1

01-IM7-81/6107.1 Bergrumsanldggning Botvidsgymnasiet | Sjoboda 4

mm 8
Botvidsgymnasiet
9

Fittja 17:23

D201700546217:1.1 Kraftledning Fittja 17:23 Tumba §8:21

I den man gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsrétt kommer att
behovas inom planomradet kommer dessa att uppréttas i samband med fastig-
hetsbildningen. Fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka till lantméteriet for
rattigheter inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och Exploatdren angéende
kostnaderna for upprittande av detaljplan.

Inlésen och ersattning

De markomraden som planldggs som allméin plats 6verfors till Kommunens
fastighet Hallunda 4:34 genom fastighetsreglering. Villkoren for
markoverforingen regleras 1 6verenskommelse om fastighetsreglering som
upprittas mellan Kommunen och Exploatdren.

Kommunen kommer att verlédta en kvartersmark for bostadsandamal till Ex-
ploatéren. Marken kommer att overlatas till ett pris som motsvarar marknads-
vérdet for marken vid forsédljningstillfillet och erséttningen kommer att regle-
ras 1 avtal med fastighetsidgaren.

Gatukostnader

Utbyggnaden av allmédnna anlidggningar bekostas av Exploatoren och regleras i
exploateringsavtalet mellan Exploatéren och Kommunen.

Forrattningskostnader
For fastighetsbildningsétgérder som utfors av Lantméteriet erldggs avgift enligt
lantmaéteritaxan. Kommunen ansdker om och Exploatdren bekostar
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fastighetsbildning géllande allmén platsmark. Fastighetsbildning som avser
exploateringsomradet bekostas av Exploatdren.

Bygglovavgift
Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som géller vid debite-
ringstillfillet.

VA-kostnader

Kommunen utfor utbyggnad av vatten- och avloppsforsorjning till
anslutningspunkt. Exploatoren erldgger anslutningsavgifter samt utfor och
bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
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Konsekvenser av planens genomforande

MKB - sammanfattning av MKB
Planférslaget

Botkyrka kommun tar fram en detaljplan i Slagsta, Detaljplan for Slagsta
strand etapp 1. Planomrédet ar beldget ndra Mélaren i kommunens norra del.
Planen omfattar byggandet av forsta delen av en ny stadsdel och omfattar cirka
600- 850 bostdder med centrumverksamheter i1 bottenvaningen, en forskola, ett
vardboende, en stadsdelspark och kolonilotter. I planomrédets norra del sparas
ett gronomrade som utgor ett strak 1 Ost-véstlig riktning. Bostdderna bestr av
flerfamiljshus i fem till &tta vaningar, tva radhusliangor pé tre vaningar och
punkthus pé nio till tretton vaningar. Vagen in till omradet breddas for att ge
plats for cykelfilt och trottoar. En busshallplats foreslds i omradet.

Miljokonsekvenser
Landskapsbild

Utbyggnaden av planomradet kommer att medfora en mycket stor forandring
av landskapsbilden. Omradet far ocksé en helt annan karaktér i jamforelse med
nuldget som till storsta delen priaglas av smaskalighet i form av lag bebyggelse
och natur.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora mattlig paverkan pa landskapet.
Den storsta paverkan sker lokalt och konsekvenserna av fordndringen bedoms
komma att upplevas bade som positiva och negativa. Det positiva bedoms vara
att omradet forlorar sitt otrygga, ndgot stokiga intryck medan det negativa
bedoms vara fordndringen fran sméaskalighet och kénslan av vara néra naturen
till storskalig bostadsbebyggelse.

Naturmiljo

Den norra delen av planomréadet utgors av ett skogsomrade framst bestdende
av lovskog. Den sodra delen av planomradet &r ett bland- och barrskogsomrade
som karaktériseras av en brant nordsluttning med dldre tallar. Exploateringen
inom detaljplanen kommer till storsta delen att forldggas pa redan i ansprak-
stagen mark men dven en del naturmark tas i ansprak och foérsvinner perma-
nent.

Med ett tillkommande bostadsomrade kommer fler médnniskor att utnyttja
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omkringliggande naturomraden for rekreation och lek vilket medfor det ett
oOkat slitage pd kvarvarande omraden med naturvérden.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplaneforslaget resultera i sma negativa
konsekvenser for naturmiljon i omradet med anledning av att endast mindre
naturomraden med mattliga naturviarden kommer tas 1 ansprak och att flera
spridningsvégar kan bibehallas.

Kulturmiljo

Slagsta ligger i en av Sveriges rikaste fornldmningsmiljoer. Delvis inom plan-
omrddet ligger ldmningar efter ett av traktens tva tegelbruk, Slagsta Ostra te-
gelbruk som var ett av Milardalens dldsta och storsta tegelbruk. Inga l&dmning-
ar har dock hittats inom den del av fornldmningen som berdrs av detaljplanen.
Cirka 100 meter véster om planomrédet ligger ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden, Bornsjon [AB 16].

Detaljplaneforslaget bedoms medfora sma negativa konsekvenser pa kulturmil-
jon till £6]jd av intrang i fornldmning, dock utan att paverkan l&dmningar, samt
att denna fornlimning har en indirekt koppling till riksintresset, liten paverkan
pa vissa siktlinjer till och fran riksintresset samt visuell paverkan pa befintlig
bebyggelsemiljo.

Markfororeningar

Utford undersokning visar att huvuddelen av undersokta féroreningsdmnen
underskrider Naturvérdsverkets riktvarden for kdnslig markanvandning, KM,
vilket tillampas for bostdder. Men det forekommer vissa fororeningar som
overskrider KM. I omradet for den planerade forskolan pétraffades inga for-
oreningar.

En planbestammelse reglerar att bygglov inte far ges forrdn markens ldmplig-
het har sdkerstéllts genom att markféroreningar har avhjélpts.

Sammantaget innebér planforslaget en liten positiv konsekvens avseende
markfororeningar eftersom inom delar av omradet kommer markféroreningar
att behdva atgérdas for att uppna kraven for acceptabla nivéer vid dndrad mar-
kanvéndning till mark for bostdder och parkmark.

Ytvatten och grundvatten
En dagvattenutredning har gjorts och de dtgérder for att fordrdja och rena
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dagvattnet som beskrivs i dagvattenutredning, tas upp i planbeskrivningen och
regleras delvis pé plankartan. Dagvatten fran hart belastade ytor som gatumark
och foreslagen parkeringsyta behover renas. Detta kan exempelvis goras i di-
ken eller vaxtbdddar varigenom vattnet renas och fordrojs.

Eftersom att stora delar av planomradets mark redan dr hardgjort kommer
dagvattenflodena fran omradet endast att forédndras marginellt jamfort med
idag.

Utan atgérder beréknas de flesta fororeningar i dagvattnet minska jaimfort med
idag men néringsdmnen kan oka lite. Genomfors alla dagvattendtgarder
berdknas fororeningarna minska kraftigt. Detta far positiva konsekvenser for
recipienten Mélaren-Rddstensfjdrden som utgdr en ytvattenforekomst och
dricksvattentédkt. Detaljplanen forsvarar ddrmed inte mojligheten att klara
miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten, snarare tvértom.

Eftersom ingen infiltration av férorenat dagvatten kommer att ske bedoms
grundvattenforekomsten Tullingedsen-Ekebyhov Riksten (som dr beldgen Oster
om planomradet) och dess status inte paverkas negativt.

Buller

Planomradet paverkas framfor allt av trafikbuller och av buller fran Fittja vér-
meverk. Detaljplanen anger att trafikbullerforordningens riktvdrden ska tillim-
pas. Att detta kan klaras har utretts i en bullerkartliggning. Vid merparten av
bostadshusen klaras riktvérdet for trafikbuller, 60 dBA ekvivalent ljudniva. In
mot gérdarna 1 kvartersstrukturen blir de ljudnivderna i huvudsak under 45
dBA. P4 de 6vre planen av de tva mest Ostligt beldgna punkthusen i planomra-
det berdknas de ekvivalenta nivderna blir 6ver 60 dBA och dessa bostidder
kommer att utformas sé att hilften av boningsrummen far hogst 55 dBA.

For samtliga ldgenheter kan en gemensam uteplats anordnas som uppfyller
kraven 1 forordningen, och en majoritet av byggnaderna kan ha balkong mot en
bullerddmpad sida.

Virmeverket ger upphov till buller som overstiger gillande riktvirden och
bullerddmpande atgirder behover genomforas. Eftersom atgérderna inte kan
regleras i detaljplan behdver kommunen innan antagande sékerstilla att dessa
atgirder genomfors, exempelvis genom avtal.
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Luftkvalitet

De dominerande kéllorna till emissioner av luftféroreningar i planomradets
ndromrade &r trafiken pa E4/E20 samt verksamheterna i Slagsta industriom-
rade, i1 forsta hand Fittja virmeverk.

Den visar att exponering som boende inom planomradet kommer att fa &r i
samma storleksordning som boende i storre delen av Storstockholm har.
Samtliga miljokvalitetsnormer klaras inom planomradet och sammantaget
bedoms luftkvaliteten inom planomradet medfora acceptabel hilsopaverkan.

Lukt

Den dominerande kéllan for oldgenhet géllande lukt i planomradets ndromrade
ar Fittja virmeverk. Luktkoncentration fran Fittja virmeverk inom omréden for
planerad bebyggelse, pd 2 och 42 meters hojd berdknas klara omgivningsrikt-
vérden for luktstorning. Darmed beddms luktféroreningarna ligga pé en
acceptabel nivd for manniskors hélsa. Verksamheten 1 Fittja virmeverk be-
doms séledes inte orsaka oldgenheter med avseende pé lukt inom planomradet
for Slagsta strand.

Risk

I planomradets nérhet har tva riskkéllor identifierats vilka &r Fittjaverket och
Slagsta marina. Planomrédet ligger tillrackligt 1dngt bort for att inte paverkas
av verksamheten inom marinan. Dock forekommer transporter av drivmedel pa
Tegeldngsvagen vilket medfor forhojd risk. Detaljplanen reglerar ett flertal
riskreducerande dtgirder for bebyggelse intill vdgen, band annat géllande
minsta avstand till vigen.

Detaljplanen reglerar dven riskreducerande atgéarder koppat till virmeverket,
bland annat finns ett skyddsavstédnd for bostadsbebyggelse pd 100 meter.
Sammanfattningsvis bedoms risker kopplade till olyckor vid virmeverket samt
drivmedelshantering- och transport samt batférvaring bli acceptabla inom
planomradet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Gio Olla
Planchef Planarkitekt
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Lisa Bodinger, projektledare SBF, mark- och exploateringsenhet
Ebrahim Khajeh Zadeh, trafikplanerare SBF, gata- och parkenheten
Kerstin Langnefeldt, landskapsarkitekt SBF, gata- och parkenheten

Pinar Orhan, VA-ingenjor TEF, va-enheten

Dan Arvidsson SBF, miljoenheten
Gio Olla, planarkitekt SBF, planenheten
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Féljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

Granser
— . Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
—_——_——_—— - e Egenskapsgrans
—_——_——t - Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

LOKALGATA Gata
P-PLATS Parkeringsplats
PARK Park
NATUR Natur

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

B Bostader

Ci Centrumverksamhet medges i bottenvaningen

C. Centrumverksamhet ska inrymmas i bottenvaningen

P Parkering

P; Parkering i garage. Bilparkering far endast anordnas i garage

D Vard. Vardlokaler medges i de tre nedersta vaningarna ovan mark

E, Transformatorstation

E- Atervinningsstation

L, Odling, Koloniomrade

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Forskola

+0.0 Foreskriven hojd over grundkartans nollplan (PBL 4 kap 5 § punkt
2)
_wn o - O |m_ Utfartsforbud (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e Hogsta tillatna byggnadsarea ar 550 kvm. Hogst tva lagenheter per
radhus varav en mindre an 50 kvm. Hogst ett uthus per radhus.
Hogst 15 kvm byggnadsarea for uthus per radhus. (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i kvm (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

év
év Hogsta byggnadshdojd i meter éver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Parkeringsgarage far endast annordnas under mark och gardsbjalklag, endast in- och utfart
medges i bottenvaning mot gata. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

e, 0000

Korbara nedfarter ska inrymmas inom byggnad. Garageutfarter ska utformas sa att fordon pa
ett saker satt kan stanna innan de kor ut éver gang-, cykel- eller kérbana. Narmast porten ska
férgardsmarken och rampen utformas plant eller med en lutning inte hégre an 1:20 (5%) pa en
stracka som sammanlagt motsvarar fordonets langd. For personbilar ska strackan vara minst 5
meter. For distributionsfordon ska strackan vara minst 10 meter.

Fasader ska utféras i dova, jordnara kulérer, se rubrik "Bebyggelseomraden” och "Bostader" i
planbeskrivningen. Putsfasader utfors enfargade. Fasader ska utformas utan synliga
elementskarvar. Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskildbara enheter och
varieras i antingen kuldr eller materialval med en maximal fasadlangd om 35 meter. Fasader
mot gata ska utféras i tegel, tra eller puts, undantaget byggratter med egenskapsbestammelse
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Konnektionslinje
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Balkonger far max kraga ut 1.5 meter samt ska ha en fri héjd om minst 3,0 meter mellan
markniva och underkant balkong éver LOKALGATA och PARK.

Tak ska gestaltas med ett tydligt takavslut och bryta av mot fasaden, antingen i materialval
och/eller i volym.

Byggnadssocklar far hdgst vara 1,2 meter hdga.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fi Fasad ska uppforas i fasadklinker, tegel eller tra (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

f, Fasad ska uppféras i puts i ljus kulér (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Den Oversta bostadsvaningen ska vara indragen minst 1,5 meter
fran fasadliv mot gata. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b Marken far byggas under med korbart och planterbart bjalklag.
Minst 20 % av konstruktionen under bostadsgard ska tala minst 50
cm jorddjup. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b. Vaning i entréplan ska ha minst 2,7 meter fri rumshojd for att
mojliggora for centrumverksamhet (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

bs Marken ska bebyggas med tillganglig ramp som kopplar samman
Tegelangsvagen med gangfartsomradet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Minst 70% av bostadsgardarna ska utforas med genomslappliga material och far inte
hardgoéras. Takvatten fran bostadsgardar ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion for
férdréjning och rening innan det avleds till allmanna ledningar. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

+ 00

Verksamheter som uppmuntrar till stadigvarande vistelse far ej finnas inom 100 meter fran
Fittja varmeverk.

Bebyggelse inom 25 meter fran Tegelangsvagen ska utféras med ventilation som vetter bort
fran vagen, obrannbart fasadmaterial, samt med minst en utrymningsvag bort fran vagen.
Verksamhetslokaler 1angs med Tegelangsvagen ska kunna utrymmas till bostadstrapphus.

Hogst medgiven markhdjd i meter 6ver nollplanet (PBL 4 kap 10 §)

Omradet ingar i sekundar skyddszon for 6stra Malarens vattenskyddsomrade. Dagvatten fran
Tegelangsvagen ska samlas upp i 6versvamningsyta med tillslutningsbar brunn. Dagvatten
fran anvandningsomradet for parkering (P) ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion foér
férdréjning och rening innan det avleds till allmanna ledningar.

Enligt huvudregeln ska bostader storre an 35 kvm utformas sa att den dygnsekvivalenta
ljudnivan inte 6verskrider 60 dBA och 70 dBA, maximal niva vid fasad. Bostader mindre an 35
kvm ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverskrider mer an 65 dBA och 70
dBA maximal niva vid fasad. Angivet varde for maximal ljudniva far inte 6éverskridas mer an
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fem ganger per natt (kl 22-06) och aldrig mer an 10 dBA. Alla lagenheter ska ha tillgang till en
enskild eller gemensam uteplats i anslutning till bostaden som inte utsatts for bullernivaer éver
50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Vid nivaer dver 60 respektive 65 dBA ska bostédderna utformas sa att minst halften av
boningsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA ekvivalent niva utanfor fonster till bostader
storre an 35 kvm, och 60 dBA till Iagenheter som max ar 35 kvm.

Forskolegarden ska utféras eller placeras sa att den utsatts for hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal niva (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m; Underkant golvkonstruktion pa huvudbyggnad far inte placeras
lagre an +4,5 meter ovan nollplanet i héjdsystemet RH2000 (PBL 4
kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

ms Avskarande dike for naturmarksavrinning ska anlaggas och
anslutas till ledningsnatet. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m, Forskolegard far ej uppforas pa grund av risker langs med
Tegelangsvagen (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m; Svackdike ska uppforas och anslutas till ledningsnatet pa grund av

risk for dversvamning (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad (PBL 4 kap
11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allman plats (PBL 4 kap 7 §)

For allméan platsmark (LOKALGATA, PARK, NATUR och P-PLATS) samt kvartersmark for
Odling, kolonilotter (L1), Transformatorstation (E1), Atervinningsstation (E2) och Férskola (S1)
ar genomférandetiden 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. For kvartersmark for Bostader
(B), Centrumverksamhet (C1 och C2), Vard (D) och Parkering (P1) ar genomférandetiden 10
ar efter det att planen vunnit laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

a Avskarningsdiket m; ska uppféras och vara fungerande innan
slutbesked kan ges. (PBL 4 kap 14 §)

a Bygglov far inte ges fér andrad markanvandning férran markens
lamplighet har sakerstallts genom att markférorengar har avhjalpts.
(PBL 4 kap 14 §)

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 6 §)

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning (PBL 4
kap 18 § forsta stycket)
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ILLUSTRATION

Planinformation

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for planomradet.

Fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljélagen. Samrad med Lansstyrelsen ska ske vid
alla typer av ingrepp. Botkyrka 280:1 ar borttaget enligt uppgifterna fran FMIS

(Riksantikvariedmbetet).
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GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RH2000

Grundkartan uppréattad i maj 2016,
reviderad i mars 2018, grundkarta for
kvarteret Tegelstenen ar uppréattad i
november 2017, genom utdrag ur
kommunens kartbas och reviderat i
mars 2018.

Grundkartan utanfor planomradet ar ej
faltkontrollerad
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lllustrationslinje

Blad 1

Blad 2
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Originalstorlek: A1 — L : : :

Till planen hor: X Gestaltningsprogram

X Planbeskrivning O
X Miljokonsekvensbeskrivning O
X Fastighetsforteckning O

goad

Detaljplan for Slagsta strand, etapp 1

Blad 1

Botkyrka kommun Stockholms lan

Beslutsdatum

Instans

Samradshandling

2017-05-09

SBF

Upprattad av Samhallsbyggnadsforvaltningen

Upprattad: 2018-04-27 enligt reglernai PBL (2010:900).

Charlotte Rickardsson
Planchef

Giuseppe Olla
Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

Granser
— . Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
—_——__— - e Egenskapsgréans
e i m Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

LOKALGATA Gata
P-PLATS Parkeringsplats
PARK Park
NATUR Natur

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

B Bostader

Ci Centrumverksamhet medges i bottenvaningen

C. Centrumverksamhet ska inrymmas i bottenvaningen

P Parkering

P Parkering i garage. Bilparkering far endast anordnas i garage

D Vard. Vardlokaler medges i de tre nedersta vaningarna ovan mark

E, Transformatorstation

E. Atervinningsstation

= Odling, Koloniomrade

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Forskola

+0.0 Foéreskriven hojd éver grundkartans nollplan (PBL 4 kap 5 § punkt
2)
_wn o - o |m_ Utfartsforbud (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e Hogsta tillatna byggnadsarea ar 550 kvm. Hogst tva lagenheter per
radhus varav en mindre an 50 kvm. Hogst ett uthus per radhus.
Hogst 15 kvm byggnadsarea for uthus per radhus. (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i kvm (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

Hogsta nockhojd i meter over angivet nollplan (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

év Hogsta byggnadshojd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 §
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Parkeringsgarage far endast annordnas under mark och gardsbjalklag, endast in- och utfart
medges i bottenvaning mot gata. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Kdrbara nedfarter ska inrymmas inom byggnad. Garageutfarter ska utformas sa att fordon pa
ett sdker satt kan stanna innan de kor ut dver gang-, cykel- eller kérbana. Narmast porten ska
forgardsmarken och rampen utformas plant eller med en lutning inte hogre an 1:20 (5%) pa en
stracka som sammanlagt motsvarar fordonets langd. For personbilar ska strackan vara minst 5
meter. For distributionsfordon ska strackan vara minst 10 meter.

Fasader ska utforas i dova, jordnara kulorer, se rubrik "Bebyggelseomraden” och "Bostader" i
planbeskrivningen. Putsfasader utfors enfargade. Fasader ska utformas utan synliga
elementskarvar. Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskildbara enheter och
varieras i antingen kulor eller materialval med en maximal fasadlangd om 35 meter. Fasader
mot gata ska utféras i tegel, tra eller puts, undantaget byggratter med egenskapsbestammelse
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Balkonger far max kraga ut1.5 meter samt ska ha en fri-hdjd om minst 3,0 meter mellan
markniva och underkant balkong éver LOKALGATA och PARK.

Tak ska gestaltas med ett tydligt takavslut och bryta av mot fasaden, antingen i materialval
och/eller i volym.

Byggnadssocklar far hdgst vara 1,2 meter hoga.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Fasad ska uppforas i fasadklinker, tegel eller tra (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

f, Fasad ska uppféras i puts i ljus kulér (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Den Oversta bostadsvaningen ska vara indragen minst 1,5 meter
fran fasadliv mot gata. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b Marken far byggas under med koérbart och planterbart bjalklag.
Minst 20 % av konstruktionen under bostadsgard ska tala minst 50
cm jorddjup. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b. Vaning i entréplan ska ha minst 2,7 meter fri rumshojd for att
mojliggéra for centrumverksamhet (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

bs Marken ska bebyggas med tillganglig ramp som kopplar samman
Tegelangsvagen med gangfartsomradet. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Minst 70% av bostadsgardarna ska utféras med genomslappliga material och far inte
hardgoéras. Takvatten fran bostadsgardar ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion for
fordréjning och rening innan det avleds till allmanna ledningar. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

+00

Verksamheter som uppmuntrar till stadigvarande vistelse far ej finnas inom 100 meter fran
Fittja varmeverk.

Bebyggelse inom 25 meter fran Tegelangsvagen ska utféras med ventilation som vetter bort
fran vagen, obrannbart fasadmaterial, samt med minst en utrymningsvag bort fran vagen.
Verksamhetslokaler langs med Tegelangsvagen ska kunna utrymmas till bostadstrapphus.

Hogst medgiven markhdjd i meter dver nollplanet (PBL 4 kap 10 §)

Omradet ingar i sekundar skyddszon for 6stra Malarens vattenskyddsomrade. Dagvatten fran
Tegelangsvagen ska samlas upp i 6versvamningsyta med tillslutningsbar brunn. Dagvatten
fran anvandningsomradet for parkering (P) ska ledas till vaxtbaddar i nedsankt konstruktion for
fordréjning och rening innan det avleds till allmanna ledningar.

Enligt huvudregeln ska bostader stérre an 35 kvm utformas sa att den dygnsekvivalenta
ljudnivan inte 6verskrider 60 dBA och 70 dBA, maximal niva vid fasad. Bostader mindre én 35
kvm ska utformas sa att den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverskrider mer an 65 dBA och 70
dBA maximal niva vid fasad. Angivet varde for maximal ljudniva far inte éverskridas mer an
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fem ganger:per natt(kl 22-06) och aldrig mer an 10 dBA. Alla lagenheter ska ha tillgang till en
enskild eller gemensam uteplats i anslutning till bostaden som inte utsatts for bullernivaer éver
50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Vid nivaer éver 60 respektive 65 dBA ska bostdderna utformas sa att minst hélften av
boningsrummen i varje bostad far hdgst 55 dBA ekvivalent niva utanfor fonster till bostader
storre an 35 kvm, och 60 dBA till IAagenheter som max ar 35 kvm.

Forskolegarden ska utféras eller placeras sa att den utsatts for hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal niva (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m; Underkant golvkonstruktion pa huvudbyggnad far inte placeras
lagre an +4,5 meter ovan nollplanet i héjdsystemet RH2000 (PBL 4
kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

ms Avskarande dike for naturmarksavrinning ska anlaggas och
anslutas till ledningsnatet. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m, Forskolegard far ej uppféras pa grund av risker langs med
Tegelangsvagen (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m. Svackdike ska uppféras och anslutas till ledningsnatet pa grund av

risk for 6versvamning (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad (PBL 4 kap

11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller

16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunen ar huvudman for allman plats (PBL 4 kap 7 §)

For allméan platsmark (LOKALGATA, PARK, NATUR och P-PLATS) samt kvartersmark for
Odling, kolonilotter (L1), Transformatorstation (E1), Atervinningsstation (E2) och Férskola (S1)
ar genomférandetiden 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. For kvartersmark for Bostader
(B), Centrumverksamhet (C1 och C2), Vard (D) och Parkering (P1) ar genomférandetiden 10
ar efter det att planen vunnit laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

a Avskarningsdiket m; ska uppféras och vara fungerande innan
slutbesked kan ges. (PBL 4 kap 14 §)

a Bygglov far inte ges fér andrad markanvandning férran markens
lamplighet har sakerstallts genom att markférorengar har avhjalpts.
(PBL 4 kap 14 §)

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar (PBL 4 kap 6 §)

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning (PBL 4
kap 18 § forsta stycket)
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ILLUSTRATION

Planinformation

Ett gestaltningsprogram har tagits fram fér planomradet.

Fornldmningar ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljdlagen. Samrad med Lansstyrelsen ska ske vid
alla typer av ingrepp. Botkyrka 280:1 ar borttaget enligt uppgifterna fran FMIS

(Riksantikvarieambetet).
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Tekniska foérvaltningen

2018-03-26
Referens Mottagare
Lars Lonnkvist Tekniska ndmnden

Information fran tjansteresa till Hallingdagarna i Norge
10-12 januari 2018

Botkyrka kommun har fatt mgjlighet att dka pa en samordnad resa till en konferens
som handlar om schaktfria va-metoder, nya innovativa va-tekniska ldsningar, olika
projektredovisningar och fabriksvisning pa Hallingplast i Norge. Konferensen gar un-
der benamningen Hallingdagarna och &r arligen aterkommande och blir stérre och
storre, och i ar samlade traffen narmare 250 personer. Forutom ett digert program
fanns &ven en mindre mdssa och i pauser och kvéllar blir det mycket viktiga och bra
natverksdiskussioner.

Konferensdagarna borjade med en guidad tur genom fabrikslokalerna pa Hallingplast,
en av Europas modernaste rorfabriker. Fabriken visade ocksa upp sitt kvalitetstank
och hur produktionslinjen fungerade. De tillverkar tex alla ror &ven mindre ror i s k
RC+ klass vilket de & ensamma om och &r marknadens bdsta rormaterial.

For forsta gangen blev det ocksa demonstrat-
ion av den nya anborrningsroboten som &r
utvecklad i NoDig Challenge projektet. Oslo
vatten ar den kommun som &r med i pro-
jektet. Det handlar om att slippa schakta upp
serviser i gatumiljo (50% kostnadsbesparing
och 90% CO- besparing) och istéllet borra
inifran huset, en mycket avancerad teknik.
Spénnande fortsattning foljer av detta pro-
jekt.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, - Bestk - Kontaktcenter
Direkt 08 530 61000 - Sms - E-post lars.lonnkvist@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se
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Tekniska forvaltningen
VA Avdelningen 2018-03-26

Efter bra kontakter med Hallingplast ingenj6rer har vi redan tva ganger efter traffen
mejlat dom i tekniska fragor och snabbt fatt bra respons.

Vi fick &ven héra hur kommuner i Norge arbetar med tex vattenléckage, befolknings-
och industritillvaxt, fel i nyanlaggningsskedet, konkurrens med innovation och vilka
forskningsprojekt som pagar. Aven Sverige var har representerat av Nacka kommun.

Vad har vi da fatt med oss fran dessa dagar, bl a detta;

- Redovisning av ny teknisk 16sning, NoDig Challenge

- Se tillverkning av kvalitetsror fran Hallingplast

- Natverkskontakter med ingenjorer pa Hallingplast och fran bade Norge och
Sverige

- Rapport fran verkligheten i ndgra Norska kommuner och Nacka kommun. Pa-
verkan pa va-avdelningen vid stora utbyggnadsplaner.

- Exempel pa konkurrens pa innovation.

- Téank NO Dig i forsta hand. CO besparingen &r stor.

- Fel och brister pa nyanlaggning.

- Pipe Condition Assesment, E-pulse. Tillstandsvardering av gjutjarnsled-
ningar.

- Allméan omvarldsbevakning

Detta &r en aterrapportering enligt tekniska namndens delegationsordning, punkt G13,
som avser tjansteresor inom Skandinavien samt inom EU och EES.

Lars Lonnkvist och Christoffer Nilsson
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Tekniska férvaltningen

2018-03-21 TEF/2018:88
2018-04-16 Rev

Referens Mottagare

Berith Ramstedt Tekniska ndmnden

Aktivitetsplan 2018 for ett jamlikt Botkyrka

Forslag till beslut

Tekniska ndmnden beslutar att 6versédnda tekniska forvaltningens aktivitets-
plan 2018 for ett jamlikt Botkyrka till kommunfullméktige.

Arendet

Bakgrund

Alla namnder har fatt i uppdrag att utifran strategi och riktlinjer for ett jamlikt
Botkyrka ta fram en aktivitetsplan inom namndens verksamhetsomrade. En
forsta delrapportering till kommunfullmaktige ska i samband med ndmndens
uppfoljning av delar 2. Namndens slutredovisning ska goras samtidigt vid
namndens arsredovisning for 2018.

Tekniska forvaltningens aktivitetsplan 2018

Tekniska ndmnden skrev i yttrandet Over forslag till strategi och riktlinjer for
ett jamlikt Botkyrka att arbetet beddmdes som komplext. Generellt finns det
behov av utbildning for att 6ka kunskapen om jamlikhet och att goda exempel
behover inkluderas. | ett forsta steg har tekniska férvaltningen identifierat de
aktiviteter som redan pagar och kompletterat med aktiviteter som forvaltningen
planerar att géra under 2018 for ett jamlikt Botkyrka.

Ett jamlikt Botkyrka kommun
Ett flertal arbeten pagar inom tekniska forvaltningen for Ett jamlikt Botkyrka.
Nedan redovisas dessa i korthet utifran respektive medborgarprocess.

Mojliggora Botkyrkabornas medskapande av samhallet

Ratt flagga ar en symbol

Vi anvander réatt flaggor som symbol for att uppmarksamma minoriteters nat-
ionaldag och specifika handelser.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt - Sms 070-3757185 - E-post berith.ramstedt@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 223 50 - Webb www.botkyrka.se
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Malgruppsanalys for kommunikation utifran jamlikhet

| kommunikationsplaneringen analyserar vi vara malgrupper och funderar pa
hur vi genom kanalval nar olika grupper av medborgare.

Tillgénglighet vid samrad och andra moten

Vi tar hansyn till fysisk tillgdnglighet i valet av moteslokaler och ser till att det
finns mikrofoner och horslinga.

Klarsprak och medborgarens nytta

Alla texter vara skrivna med klarsprak enligt Spraklagen och kommunens
skrivregler. Vi erbjuder vara medledare kurser i klarsprak och specifika texter
klarspraksgranskas fore publicering.

| tjansteskrivelser redovisas medborgarens nytta under sarskild rubrik. Detta
gors for att forstarka att vi alltid i vara arbeten utgar fran medborgarens fokus.

Representation i bilder och texter ur jamlikhetsperspektiv

Botkyrka kommun har riktlinjer for bilder som anvénds i extern kommunikat-
ion. Bilder och miljoer ska vara fran Botkyrka, nara verkligheten. De ska
préaglas av kommunens varderingar om jamstalldhet och interkulturalitet. De
ska ocksa visa upp en kontrastrik, kreativ motesplats full av energi och upple-
velser pa ett ovantat stt.

Samlingssalar och receptioner

Storre samlingssalar och receptioner ska vara tillgangliga. Tekniska forvalt-
ningen inventerar samlingssalar och vallokaler. En horslinga &r installerad i
Subtopia i samband med en ombyggnation.

Barnperspektiv och seniora
Botkyrkas barn, unga, skolors elevrad och seniora Botkyrkabor deltar i plane-
ringen och utformningen av sina utemiljoer dér de sjalva vill paverka.

Nar lokaler byggs om och planering av verksamheter

Vid ombyggnationer i verksamheternas lokaler inkluderas Véstra Gotalands-
regionens riktlinjer for tillgdngliga och anvéndbara byggnader. Exempelvis an-
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vénds riktlinjerna vid planering av entréer, utomhus och inomhus. Vid om-
byggnationer i lokalerna byts dérrar, minimering av trosklar, malning i farg-
kontraster, for att underlatta for personer med orienteringssvarigheter och syn-
nedsatta.

Vid planering av hemkunskapskdk inkluderas bland annat fargkontraster, en
hoj- och sankbar koksdel for elever, god logistik samt vandytor for rullstols-
burna.

Planering av lokaler och toaletter sker utifran ett normkritiskt perspektiv.

| samband med lokalisering av verksamheter beaktas tillganglighets- och
trygghetsperspektivet.

Vid exempelvis planeringen av de tre forsta forskolorna (av 13 nya forskolor)
ar en tillganglighetsamordnare med fran start i projekteringsprocessen. Sam-
ordnaren analyserar och lamnar kontinuerligt synpunkter sa att vi bygger till-
gangligt fran borjan. Vid slutbesiktning undersoks hur utformningen blivit och
vilka eventuella justeringar som behover goras.

Utemiljo
Pa skolgardar och forskolegardar ska utemiljon vara jamlik och trygg och ut-

formas sa att det blir aktiviteter for pojkar, flickor och for funktionsnedsatta
barn och vuxna.

Forvaltningens markforvaltare medverkerar i projekteringsprocessen vid ny-
byggnation och bedémer utemiljon utifran Boverkets rekommendationer.

Befintliga forskole- och skolgardar rustas upp med stimulansmedel fran Bover-
ket for 6kad jamlikhet och anvandbarhet for pojkar, flickor och funktionsned-
satta. Detta arbete gor forvaltningen i samarbete med utbildningsforvaltningen.

| detaljplaneprocessen medverkar forvaltningen med att ta fram en barnkonse-
kvensanalys.

Rutiner och kontaktlofte foljs

Forvaltningen gor en dversyn for att tillse att rutiner for felanmalningar blir
kanda och att de foljs. Nya kontaktpersoner i kommunala verksamheterna far
utbildning om hur en felanmélan gérs och foljs upp.
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Mojliggbra arbete och foretagande for Botkyrkaborna

-Vid upphandling av byggentreprenad stalls krav om mojlighet att anstélla ett
visst antal arbetslosa Botkyrkabor.

-Feriearbeten for 450 ungdomar.

-Tillfélliga jobb och projektanstallningar, tre heltider. Ytterligare jobb ska till-
skapas inom administration.

-Praktikplatser ordnas.

- Socialt foretagande i tekniska ndmndens fastighet.

Mota Botkyrkabornas behov av stod for att leva ett sjalvstandigt liv

Vallokaler, medborgarkontor och demokratilokaler

Fysisk miljo blir tillganglig i vara byggnader. Inventerar och atgardar allt ef-
tersom med en beslutad investeringsram om tre miljoner kronor for 2018.

Lokaler

Verksamheters lokaler byggs tillgangliga i samband med planerat underhall.
Nagra exempel ar:

-Ungdomsmottagning byggs tillganglig och pa dérrar malas en regnbage, vil-
ket synliggér HBTQ och underlattar for synnedsatta.

- Bygga enligt VVastra Gotalandsregionens riktlinjer vid om- och nybyggnation.

Forvaltningen samarbetar med kommunledningsférvaltningen med att ta fram
illustrationer till VVastra Gotalandsregionens riktlinjer.

Persontransporter

For att starka mojligheterna till ett sjalvstandigt liv for de Botkyrkabor som ar
beroende av persontransporter i vardagen, planerar forvaltningen att infor hos-
ten installera en SMS-tjanst som kopplas till samma digitala system som for
kdrjournaler. Tjansten gor det mojligt for Botkyrkabon att i realtid undersoka
och planera sitt resande i vardagen.

Erbjuda Botkyrkaborna forutsattningar for gemenskap, rérelse och ett
rikt kulturliv

Dagvatten Norra och Fittja dagvattenparker

Forvaltningen har under planeringen tillsammans med bland annat omradesut-
vecklaren anordnat dialoger med Botkyrkaborna pa olika platser for att na flera
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malgrupper. Syftet har varit att utforma dagvattenparker som lockar saval unga
som aldre kvinnor och man, med eller utan funktionsnedsattning, for att kunna
skapa en attraktiv och trygg plats for en mangfald av manniskor.

-Utifran ett jamlikhetsperspektiv fortsatter dialogerna med Botkyrkaborna for
att stiamma av innehallet i aktivitetsytorna.

- Projekterar med bland annat jamlikhet som utgangspunkt och forvaltningen
ska upphandla arbetena under aret.

Tumbascenen
Planerade atgarder utfors for okad tillganglighet.

Bibliotek
Biblioteken publiceras i Tillganglighetsdatabasen.

Sarskilda omkladningsrum i idrottsanlaggningar och idrottssalar

Det behdvs sarskilda omkladningsrum for hen, personer med funktionsnedsétt-
ningar, HBTQ, religion och andra med sarskilda behov. Tekniska ndmnden in-
vantar svar fran kultur- och fritidsnamnden om édrendet att utreda mojligheter
for att bygga ett sarskilt omkladningsrum i Fittjabadet.

Skapa en god och trygg livsmiljo for Botkyrkaborna

Snoréjning och halkbekdmpning prioriteras vid dagliga verksamheter, sérsko-
lor, LSS-boenden samt vid vard- och omsorgshoenden.

En av tekniska forvaltningens prioriterade utvecklingsomraden &r att minska
paverkan pa klimat och miljo. Exempelvis ska det nya branschgemensamma
miljoberakningsverktyget anvéandas vid utvarderingen av ny- och ombyggnat-
ioner. Grona tak valjs, antingen sedumtak eller for solvarme. Lokalerna utfor-
mas for att minimera och samordna transporter. Forskolelokaler inventeras sa
att de ar fria fran gifter i miljon. Stadmetoder som tillater att goda bakterier be-
kampar fel bakterier.

Forvaltningen har inom ramen for Botkyrkas bla vérden utrett vilka atgarder
som behdver prioriteras for att uppna renare sjoar — detta ar en del av ratten till
god miljo for alla.
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Jamlik arbetsplats

Tekniska forvaltningen fortsétter att arbeta med vardegrunder som ska stérka
medledarnas arbetsklimat sa att vi genom samtal skapar tillit och fortroende for
varandras kompetenser och formagor. Under 2018 for vi dialogen utifran case-
baserade situationer fran redan kanda handelser i var omvarld. I ar skalar vi ner
formatet till dialoger i vardagens arbetsgrupper. Miljon for "svara” fragor be-
hover upplevas trygg och for att alla ska kunna komma till tals.

Vi ska fortsatta starka medledarnas uppfattning om sin halsa — att halsan beho-
ver vardas pa samma vis som relationer mellan manniskor. Vi planerar en mer
koncentrerad arbetsmiljovecka i ar, forutsatt att vi far representanter fran alla
enheter sa att vi pa sa vis kan fanga behov och forslag som vacker inspiration.
Vara medledares sjalvskattade halsa ar hog.

Vi genomfor vara handlingsplaner utifran medarbetarundersékningens resultat
for 2017 och utifran vad varje enhet har valt att prioritera tillsammans med sin
nérmaste chef. Nar det galler jamlik arbetsplats noteras i medarbetarundersok-
ningen att det inte ar bekymmer med att kombinera arbetsliv och foraldraskap.
De som onskar heltidsanstéllningar erbjuds sa, men utifran statistiken noteras
att det ar fler kvinnor an man som har timanstallningar. Utifran resultat och
diskussioner i nuldaget (mars 2018) sa ar nagra angelagna utvecklingsomraden
foljande:

- Systematisk arbetsmiljo i vardag och praktiken. God teoretisk grund
finns genom tidigare utbildning. Att realisera det i vardagen &r en hog
prioritering for forvaltningens chefer. Detta samverkar cheferna om nu
och de lar av varandra.

- Etablera kunskapsutbyte inom enheter och mellan hela férvaltningen.

- Visa varandra hur vi gor for att forbattra rutiner. Har planerar vi for en
gemensam work-shop om ”Finn fem fel” dér vi lar oss om varandras
rutiner for felanmalan. Kunder bjuds in. De fortroendevalda i némnden
har fatt en forsta presentation vid sammantradet i mars.

Vi ska under 2018 6ka var kompetens om manskliga rattigheter och hur vi kan
anvanda var nya kunskap i vardagen. Detta gor vi genom att bjuda in alla med-
ledare till ett seminarium vid tva tillfallen under aret.

Medarbetarsamtalen och lonesamtalen genomférs med utgangspunkt i varde-
grunden. Samtal fors &ven om diskriminering vid dessa tillfallen och i samband
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med genomgang av medarbetarundersokningen. Inom férvaltningen har samt-
liga chefer haft sarskild traff om diskrimineringslagen. Vi har utgatt fran dis-
krimineringslagen och &r Gverens om att vi ska visa noll tolerans och chefer vet
vilka rutiner som finns vid krankande sarbehandling eller trakasserier.

Vi anvéander saval kommunens arliga lonekartlaggning och andra jamforelser
for att upptéacka, atgarda och forhindra osakliga skillnader i 16n och andra an-
stéllningsvillkor.

Vi ska utbilda kommunens tjanstepersoner som hanterar skadeanmalningar sa
att vara tjanstepersoner ger Botkyrkaborna och eventuellt andra som skadas
under arbetet, en enhetlig och jamlik skadehantering i forsakringsarendena.

Asa Engwall Frank Renebo
Forvaltningschef Fastighetschef
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Tekniska namnden

2018-05-21 Dnr TEF/2018:38

14
Delegationsbeslut (TEF/2018:38)

Beslut
Tekniska nd&mnden har tagit del av anmélda delegationsbeslut.

Arendet

Tekniska namnden har 6verlatit sin beslutanderatt till tjansteman enligt tek-
niska ndmndens delegationsordning. Beslut som fattats med stod av delege-
ring ska aterrapporteras till namnden.

Tekniska forvaltningen redovisar delegationsbeslut i skrivelse daterad
2018-04-25.
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2018-04- 25 Dnr TEF/2018:38
Anmalan av delegationsbeslut
Rubrik/arendemening: | Delegation géllande ersattare
Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
G3 TEF/2018:40 2018-04-09 Peter Arnhjort, verksamhetschef teknik och logistik
Beskrivning av rendet
Ersattare for verksamhetschef 2018-04-12--2018-04-19 Fredrik Samuelsson
Rubrik/arendemening: | Forvaltningsledning
Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
G 13 TEF/2018:128 2018-04-20 Asa Engwall, férvaltningschef

Beskrivning av arendet

Beslut om att godkanna tjansteresa till Miinchen for medarbetare inom avdelningen teknik och logistik.

Rubrik/arendemening: | Lokalférsoérjning och fastighet
Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
C4 TEF/2018:34 2018-01-25 Jonas Studeny, fastighetsférvaltare

Beskrivning av arendet

Antagande av Kone AB som leverantor for atgarder av besiktningsanmarkningar pa rulltrappan vid Tumba gangbro.

Leverantor (vid upphandling) Kontraktssumma (vid upphandling)

Kone AB 450 tkr

Tekniska namndens delegationsordning

Tekniska namndens beslutanderatt framgar av kommunallagen och namndens reglemente (som beslutats av kommunfullmaktige).

Foreskrifter om delegering av arenden inom en namnds verksamhetsomrade finns i 6 kap. 37-40 88 kommunallagen (2017:725). En namnd kan uppdra at
ett utskott, en ledamot eller erséattare samt en anstalld i kommunen att besluta pd namndens vagnar i ett visst arende eller i en viss grupp av drenden (se 6
kap. 37 § och 7 kap. 5 § kommunallagen).

Med de forbehall som anges i 6 kap. 38 § kommunallagen har tekniska namnden delegerat beslutanderéatten i de drenden som angivits i den till
delegationsordningen tillhérande delegationsférteckningen.

Endast forvaltningschefen har rétt att vidaredelegera beslutanderatt (se 7 kap. 6 8 kommunallagen).

Beslut som fattas pa delegation ska anmalas till tekniska ndmnden senast till nasta namndsammantrade efter det att beslutet fattades. Beslutet ar formellt
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fattat av tekniska namnden och kan inte aterkallas eller omprévas. Beslut som har fattats med stod av delegation Gverklagas pa samma satt som namndens
Ovriga beslut.
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