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Kommunstyrelsen 2023 2023-04-04
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Kod: 1.1.2.1

Dnr: KS/2022:00712

Kallelse till mote for kommunstyrelsen

2023

Tid: 2023-04-11, Kl: 16:00
Plats: Kommunhuset, Stange, plan 2

Ordforande: Emanuel Ksiazkiewicz (S)

Sekreterare: Leila Koivumaki

Arenden:

Dnr:

Arende for beslut

62.

Val av justerare

KS/2022:00807

63.

Godkénnande av dagordning

KS/2022:00808

Beslutas av kommunfullmiiktige

64.

Exploateringsavtal for Slattmalm

KS/2023:00128

65.

Godkénnande av detaljplan for Slattmalm
(Malmbro gard 1:4 med flera)

KS/2023:00127

66.

Revidering av riktlinjer for ansvar och
ekonomisk hantering 1 exploateringsprojekt
och mark anvisningar

KS/2023:00014

67.

Revidering av reglemente for arvoden och
ersdttningar till fortroendevalda

KS/2023:00200

68.

Forutsattningar till nimndernas yttrande till
Mal och budget 2024 med flerdrsplan 2025—
2027

KS/2023:00182
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Dnr: KS/2022:00712

69.

Arsredovisning 2022

KS/2023:00242

70.

Beslut att inleda projektering for renovering
av Botkyrka kommunhus

KS/2023:00132

71.

Flytt till tillfélliga lokaler for kommunhuset
samt investeringsmedel for
verksamhetsanpassningar

KS/2023:00229

72.

Kop av fastighet Varstavi

KS/2023:00238

Beslutas av kommunstyrelsen

73.

Ombud till stimmor mandatperioden 2023-
2026

KS/2023:00163

74.

Tillaggsavtal Tillvaxt Botkyrka AB 2023

KS/2023:00196

75.

Sodertorns utvecklingsprogram 2023-2026
(SUP 2040)

KS/2023:00058

76.

Rekvirering av statsbidrag for sociala
insatser for barn och unga 1 utsatta omraden

KS/2023:00027

77.

Upphandlingsstrategi foretagshalsovard

KS/2023:00042

78.

Politisk insyn i kommungemensamma
upphandlingar 2023

KS/2023:00209

79.

Uppf6ljning internkontrollplan 2022

KS/2021:00707

80.

Revidering av kommundvergripande
internkontroll 2023

KS/2022:00683

81.

Revidering av samverkansdverenskommelse
mellan Botkyrka kommun,
lokalpolisomradet Botkyrka, AB
Botkyrkabyggen och Sodertorns
Brandforsvarsforbund 2023-2025

KS/2023:00210

82.

Val av kontaktperson till
klimatkommunerna

KS/2023:00228
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83. Val av representant till Leader KS/2023:00246

Sérmlandskusten

84. Firmatecknare 2023 - dndring 2023-04-11 KS/2022:00791

85. Avsigelser och fyllnadsval 2023-04-11 KS/2022:00812

86. Delegationsdrenden 2023-04-11 KS/2022:00813

87. Anmélningsdrenden 2023-04-11 KS/2022:00814

Botkyrka Kommun

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se

Hemsida: www.botkyrka.se


mailto:medborgarcenter@botkyrka.se

!’i{ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[1]

Kommunstyrelseforvaltningen 2023-03-30 Kod:1.1.3.1

Dnr: KS/2022:00807

Referens Mottagare
Leila Koivumdiki Kommunstyrelsen
leila.koivumaki@botkyrka.se

Val av justerare

Forslag till beslut
Gabriel Melki (S) och Stina Lundgren (M) véljs till justerare.
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Kommunstyrelseforvaltningen 2023-03-30 Kod:1.1.3.1

Dnr: KS/2022:00808

Referens Mottagare
Leila Koivumdiki Kommunstyrelsen
leila.koivumaki@botkyrka.se

Godkannande av dagordning
Forslag till beslut

Dagordningen godkénns.
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Kommunstyrelsen 2023-03-31 Kod:1.1.1.1

Referens

Dnr: KS/2023:00128

Mottagare

Emanuel Ksiazkiewicz Kommunstyrelen
Emanue.Ksiazkiewicz @botkyrka.se

Exploateringsavtal for Slattmalm
Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige:

1. Kommunfullméktige godkénner forslag till exploateringsavtal
mellan kommunen och Liaden 3 Mark AB, Liaden Mark Bld 1 AB,
Liaden Mark Bla 2 AB, Liaden Mark Bla 3 AB, Liaden Mark Gul 1
AB, Liaden Mark Gul 2 AB, samt Liaden Mark Gul 3 AB.

2. Kommunfullméktige godkénner forslag till genomférandebudget for
exploateringsprojektet Sldttmalm. Budgeten innehaller d&ven
medfinansiering till Trafikverket for att finansiera ombyggnad av
korsning pé vig 225.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet Sldttmalm &r beldget dster om Varsta centrum och 1
projektet planeras for ett naturndra omrdde med cirka 350 bostider. Utdver
bostdder planeras dven kompletterande bebyggelse sdsom forskola, LSS-
boende med mera.

Parallellt med detaljplanearbete har ett exploateringsavtal tagits fram mellan
kommunen och exploatérerna. Exploateringsavtalet reglerar
genomforandefrigor samt markdverlételser. Enligt avtalet ska kommunen
bekosta en mindre del av utbyggnaden av allmén plats 1 omrédet samt dven
kdpa mark av exploatdrerna for att mdjliggora ett LSS-boende.

Samhéllsbyggnadsndmnden har behandlat drendet 2023-03-21, § 49.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen redogdr for drendet i tjdnsteskrivelse 2023-
02-20-22.
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Kommunstyrelsen 2023-03-31 Kod:1.1.1.1

Dnr: KS/2023:00128

Arendet

(Har redogor du for bakgrunden till drendet, vad som hittills har hint, vad
forvaltningen har kommit fram till och varfor. Detta stycke kan du dela upp
1 relevanta underrubriker).

Underrubrik

(Hér kan du som handldggare dela in drendetexten i relevanta underrubriker
Detta for att texten ska vara mer lattlést).

Ovrig rubrik

(Hér bestimmer du som handlidggare vilka 6vriga rubriker som é&r relevanta
for ditt drende. Det kan handla om verksamhetsmaissiga-, jamlikhets- och
jamstélldhetsanalyser som ar sarskilt viktiga att belysa.

Om beslut maste motiveras, ex. myndighetsutovning mot enskilda, sa ska
denna motivering framgé hér under ett separat rubrikssattavsnitt).

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

(Har skriver du som handliaggare vilka ekonomiska konsekvenser som
beslutet kan eller kommer medfora. Det kan handla bade om faktiska
kostnader samt kostnader for personella resurser 1 form av tid.)

Bilagor
(Har listar du de bilagor som tillhor tjdnsteskrivelsen)

Expedieras till:
(Hér noterar du vilka som ska ha del av beslutet)
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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kod:3.1.3.7

Referens

Dnr: SBN/2020:00148

Mottagare

Simon Aspenberg Kommunfullméktige
simon.aspenberg@botkyrka.se

Exploateringsavtal for Slattmalm
Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

1. Kommunfullméktige godkénner forslag till exploateringsavtal
mellan kommunen och Liaden 3 Mark AB, Liaden Mark Bld 1 AB,
Liaden Mark Bla 2 AB, Liaden Mark Bla 3 AB, Liaden Mark Gul 1
AB, Liaden Mark Gul 2 AB, samt Liaden Mark Gul 3 AB.

2. Kommunfullméktige godkénner forslag till genomférandebudget for
exploateringsprojektet Slattmalm. Budgeten innehéller d&ven
medfinansiering till Trafikverket for att finansiera ombyggnad av
korsning pd vig 225.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet Sldttmalm &r beldget 6ster om Varsta centrum och 1
projektet planeras for ett naturndra omrdde med cirka 350 bostéder. Utdver
bostdder planeras dven kompletterande bebyggelse sdsom forskola, LSS-
boende med mera.

Parallellt med detaljplanearbete har ett exploateringsavtal tagits fram mellan
kommunen och exploatdrerna. Exploateringsavtalet reglerar
genomforandefrigor samt markdverlételser. Enligt avtalet ska kommunen
bekosta en mindre del av utbyggnaden av allmén plats 1 omradet samt dven
kdpa mark av exploatdrerna for att mdjliggora ett LSS-boende.

Arendet

Slattmalm &r beldget cirka 700 meter dster om Varsta centrum. Omréadet
gransar till befintligt bostadsomrade med privata smihusfastigheter i
nordvist, obebyggda naturomraden i norr och Oster samt till vig 225 och
Malmsjon i soder. Exploateringsprojektet Slattmalm syftar till att skapa ett
naturnéra bostadsomrade om cirka 350 bostdder. Bostdderna kommer
uppforas med en variation av sméhus, parhus, radhus och flerbostadshus.
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Dnr: SBN/2020:00148

Projektet innehéller ocksa en forskola, gruppboenden och en kvarterspark.
Inom allmin plats i omradet planeras det att anldgga nya lokalgator, en
kvarterspark, en dagvattendamm samt ett mindre torg. For att mojliggora
bebyggelsen krivs att Trafikverket anldgger en ny korsning pé viag 225 med
infart till Slattmalm.

Ett exploateringsavtal har tagits fram mellan kommunen och ovan ndmnda
exploatorer, tillika markdgare inom omrddet. Liaden Mark 3 AB &gs av
Villamarken Exploatering i Stockholm AB vilket i sin tur dgs till hélften var
av HSB Bostad AB och Ikano Bostadsutveckling AB. De tre bolagen
bendmnda Gul dgs av Ikano och bolagen bendmnda Blé dgs av HSB. De sju
exploatorerna dger gemensamt projektets huvudsakliga
exploateringsfastighet, Malmbro Gard 1:4. Kommunen dger viss mark inom
planomrédet och omréadet innefattar &ven nagra privata villatomter 1 det
befintliga villakvarteret vaster om den nya bebyggelsen.
Exploateringsavtalet reglerar genomforandefragor samt markoverlételser.

Kommunen och Liaden 3 Mark AB har tidigare triaffat avtal inom projektet
Slattmalm. Kommunfullmiktige godkidnde 2014-12-18 § 50 ramavtal och
plankostnadsavtal mellan parterna. Ramavtalet fornyades senare genom
godkinnande av Kommunfullmiktige 2018-06-19 § 155.

Avtalet

Nedan beskrivs huvuddragen i forslaget till exploateringsavtal.
Exploatorerna ska bebygga kvartersmark i omradet i enlighet med
detaljplanen och det gestaltningsprogram som kommunen och exploatorerna
tagit fram gemensamt. Exploateringsavtalet reglerar en rad dtaganden
kopplade till utbygganden av kvartersmark, bland annat ska exploatérerna
folja faststillda parkeringstal samt den dagvattenutredning som bifogas
exploateringsavtalet. Kommunen ansvarar for utbyggnad av forskola,
gruppboende genom socialforvaltningen och LSS-boende.

Enligt exploateringsavtalet bygger kommunen ut allmén plats inom
detaljplaneomradet. Kostnaden for utbyggnaden av dessa anlédggningar
berdknas till cirka 136 miljoner kronor. Kostnaden for utbyggnad av allmén
plats ska enligt exploateringsavtalet fordelas enligt den andel byggratter
detaljplanen ger for exploatdrerna respektive kommunen. Berdkning av
denna andel innebér att exploatdrerna ska sta 95 procent av kostnaderna och
kommunen 5 procent av kostnaderna. Givet en total utbyggnadskostnad om
136 miljoner kronor ger detta preliminért en kostnad om cirka 129 miljoner
kronor for exploatdrerna och cirka 7 miljoner kronor f6r kommunen.

Kommunen och Trafikverket har sedan tidigare tecknat ett
medfinansierings- och samverkansavtal gillande ny korsning pa vag 225 for
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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kod:3.1.3.7

Dnr: SBN/2020:00148

att mojliggora viganslutning till Slattmalm. Avtalet reglerar att Trafikverket
utfor och kommunen bekostar ny trevigskorsning. Enligt avtalet ska dven
ett genomforandeavtal mellan kommunen och Trafikverket tecknas i ett
senare skede. Medfinansierings- och samverkansavtalet &r en bilaga till
exploateringsavtalet och enligt exploateringsavtalet ska kostnaderna for
Trafikverkets ombyggnad fordelas enligt samma princip som ovan, 95
procent av exploatdrerna och 5 procent av kommunen. Uppskattad
totalkostnad for Trafikverkets projekt dr 19 miljoner kronor.

Kommunen ska bygga ut vatten och avlopp inom Sldttmalm och
exploatorerna betalar géllande vatten- och avloppstaxa vid tiden for
anslutning till vatten- och avloppsnitet.

Kommunen ska enligt exploateringsavtalet genomfora ett markbyte med
exploatorerna dar kommunen erhaller mark for att mojliggora ett
kommunalt gruppboende f6r socialforvaltningen, i1 utbyte erhaller
exploatorerna byggritter for bostider till motsvarande vérde. Ingen
ekonomisk ersittning utgér 1 bytet. Kommunen ska dven képa mark frén
exploatorerna for att mojliggora ett kommunalt LSS-boende, erséttning till
exploatorerna for denna mark ar prelimindrt 1 650 000 kronor, eventuellt
tillkommer en tilldggskopeskilling for det fall kommunen bygger ett storre
LSS-boende dn vad som nu planeras. Kommunen kommer att erhélla mark
for en forskola utan ersdttning, om kommunen inom 10 ar skulle sélja denna
mark ska kopeskillingen tillfalla exploatorerna.

Som sdkerhet for ataganden enligt exploateringsavtalet ska HSB Bostad AB
(org.nr. 556520-6165) och Ikano Bostadsutveckling AB (org.nr. 556593-
8924) lamna borgen.

Tidplan

Projektet forvéntas ga in i ett genomforandeskede under det andra kvartalet
2023 forutsatt att beslut om antagande av detaljplanen och
godkinnandebeslut av exploateringsavtal vinner laga kraft. Overklagas
detaljplanen kan det innebédra en forskjutning av genomforandeskedet.
Upphandling och projektering av allménna anldggningar forvintas ta cirka 1
ar och utbyggnaden av omradet berdknas dérefter pdga under cirka 3 ar.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Exploatorerna har bekostat detaljplanen och kommer att betala huvuddelen
av den faktiska kostnaden for utbyggnaden av allménna platser. Kommunen
ska dock bekosta 5 procent av utbyggnadskostnaden for allmén plats, vilket
beddms innebéra cirka 7 miljoner kronor. Utéver detta tillkommer kostnad
for Trafikverkets anldggning ddr kommunen ocksé ska bekosta 5 procent
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Dnr: SBN/2020:00148

vilket berdknas innebéra cirka 1 miljon kronor. Sammanlagt ger detta cirka
8 miljoner kr.

Kommunen ska kdpa mark for ett LSS-boende av exploatorerna for en
preliminér kopeskilling om 1 650 000 kr.

Kommunens kostnader for att anldgga nya vatten- och avloppsledningar
inom detaljplanecomradet, pumpstation samt anslutningsledningar till
befintligt vatten- och avloppsnit berédknas till cirka 58 miljoner kronor.
Anslutningsavgifter fran fastigheter inom detaljplaneomradet berdknas
enligt gdllande VA-taxa generera cirka 29 miljoner kronor i intékter till
kommunens VA-kollektiv. Det konstateras att kostnaderna for utbyggnad av
VA i Sldttmalm ar strre 4n intékterna frén anslutningsavgifterna, detta ar i
linje med VA-taxans uppbyggnad dér tackningsgraden i1 olika omraden
varierar men att det centrala &r helheten for kommunens VA-kollektiv sett
over en ldngre tidsperiod. En sammanstéllning 6ver planerade projekts
intékter och kostnader haller p4 att tas fram for att fortydliga detta.

Driftkonsekvenser

For stadsmiljoenheten bedoms driftkostnaderna for allmén plats da omradet
ar fullt utbyggt uppga till 1 600 000 kronor per ar och
nettokapitalkostnaderna till 4 550 000 per ar. For VA-avdelningen bedoms
driftskostnaderna uppga till 76 500 kronor per ar och
nettokapitalkostnaderna till 1 650 000 kronor per ar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Camilla Schultz
Samhéllsbyggnadsdirektor Tf. Mark- och exploateringschef
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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kod:3.1.3.7

Dnr: SBN/2020:00148

Bilagor
Bilaga 1 — Exploateringsavtal inklusive bilagor
Bilaga 2 — Genomférandebudget

Expedieras till:

Kommunstyrelsen
SBF, registratur
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