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§ 200
9170 Tingstorget Alby, Exploateringsprojekt (sbf/2015:32)

Beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens férslag till kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsen godkanner forslaget och foreslar kommunfullmaktige:

Att godkéanna bilagt forslag till exploateringsavtal med Titania Bygg och
VVS AB och samhéllsbyggnadsforvaltningens forslag till genomfdrande-
budget for projektet Tingstorget.

Youbert Aziz (S) deltar inte i beslutet.

Sammanfattning

Detaljplanen for Tingstorget omfattar ca 650 nya bostader. Ett markoverla-
telse- och genomférande avtal har tréffats med Titania Bygg och VVS AB,
som reglerar markforsaljning och genomférandet av detaljplanen.

Arendet

Under varen 2014 bjod Botkyrka kommun in byggherrar till en markanvis-
ningstavling for Tingstorget i Alby. Syftet med projektet &r att prova forut-
sattningarna for ny bebyggelse med verksamheter i bottenvaningarna och
med sérskilt fokus pa social hallbarhet och gestaltning.

Det aktuella markanvisningsomradet &r hogt beldget nagra hundra meter
fran Alby centrum, i direkt anslutning till den évre tunnelbanestationen i
Alby. Platsen utgors idag av ett torg med parkeringsplatser, ett gruppbo-
ende, Albys norra tunnelbaneuppgang samt en kiosk.

Titania Bygg och VVS AB vann tavlingen och ett ramavtal uppréattades som
godkandes i Kommunfullmaktiga, § 52, 2014-12-18.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivele, daterad 2016-05-16, utgor
underlag for beslutet.

Avtalet

Ett forslag till ny detaljplan har upprattas for omradet som medger 14 nya
flerbostadshus, med ca 650 lagenheter, och méjlighet for ca 700 kvm
lokalyta. Ett markoverlatelse- och genomforandeavtal har traffats med
Titania Bygg och VVS AB, som reglerar markforsaljning och genomforan-
det av detaljplanen.

Avtalet innebér att befintligt gruppboende rivs beslutades rivs for att istéllet
inrymmas i en av de nya byggnaderna., i enligt beslut i Kommunstyrelen
8167, 2015-09-07.

Kommunen kommer att ansvara for utbyggnad av allmanna anléggningar,
sasom ett nytt torg och anpassningar av Lagmansbacken och Tingsvagen.



Ekonomi

Markpris for byggratterna &r satt efter en vardering som gjordes av Forum
Fastighetsekonomi i november 2015 och kommunen far en intakt for bygg-
ratterna om minst 102 000 000 kr.

Kommunen har kostnader for utbyggnad av allmanna anlédggningar, kép av
mark fran Botkyrkabyggen, samt bokfort varde for gruppboende. Exploate-
ringsvinsten beddms bli ca 53 miljoner kronor.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett forslag till budget for ge-

nomférande av detaljplanen i enlighet med bilaga 2, till tjansteskrivelse da-
terad 2016-05-16.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.



§ 201
Forslag till detaljplan for Tingstorget (sbf/2014:555)

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till detaljplan for Tingstor-
get och dverlamnar detaljplanen till kommunfullméktige for antagande.

Youbert Aziz (S) deltar inte i beslutet.

Sammanfattning

Den foreslagna bebyggelsen bestar av elva punkthus och tre lamellhus.
Enligt forslaget ar majoriteten av punkthusen placerade pa platan kring det
befintliga Tingstorget men tva hus placeras i naturmarken utmed Lagmans-
backen och ett hus planeras invid den befintliga bebyggelsen i ést, pa andra
sidan Lagmansbacken.

Lamellhusen placeras utmed Tingsvégen och Lagmansbacken. | bebyggelse-
forslaget ingar dessutom tva nya torgmiljoer, ett torg med stort inslag av
gronska och ett mer konventionellt tunnelbanetorg som omges av kommer-
siella verksamheter.

For att det ska vara mojligt att utveckla Tingstorget enligt bebyggelseforsla-
get kommer ett befintligt gruppboende pa platsen att behova rivas. Verk-
samheten flyttar darfor till en av de planerade byggnaderna. En befintlig
kiosk pa torget kommer ocksa att behdva rivas och istéllet flytta in till en av
de nya byggnaderna som placeras pa tunnelbanenedgangen.

Sedan granskningen har framst mindre justeringar av plankartan och planbe-
skrivningen gjorts. Planbestammelserna om andel gronyta pa gardar, u-
omraden samt bestammelserna kring indragna entréer har justerats. Darut6-
ver har forslaget justerats sa att parkeringsgaraget far utféras under hela tor-
get och husen sdder om torget istéllet for under delar av Lagmansbacken.

Arendet

Under 2009 antog kommunfullmaktige ett utvecklingsprogram for Alby. |
programmet identifieras ett antal huvuduppgifter for att uppna en hallbar ut-
veckling i omradet. Huvuduppgifterna &r att skapa en bra uppvéxtmiljo for
flickor och pojkar, skapa battre jobbchanser for kvinnor och mén, férnya
stadsmiljon, utveckla Albys identitet samt att prova nya arbetsformer i
kommunen. Uppgiften att fornya stadsmiljon resulterade i en stadsbygg-
nadside for Alby.

Under varen 2014 bjéd kommunen in byggherrar till en markanvisningstav-
ling fér Tingstorget avseende bostéder. Det vinnande tavlingsbidraget best-
od av cirka 450 bostader i form av punkthus och radhus. Forslaget bedom-
des motsvara de intentioner som finns i stadsbyggnadsidén eftersom det in-
neholl en varierad bebyggelse vad galler vaningsantal, utformning och upp-
latelseform.

| december 2014 gav kommunstyrelsen samhallsbyggnadsndmnden i upp-
drag att ta fram ett forslag till detaljplan for Tingstorget i Alby samt antog
ett ramavtal och plankostnadsavtal for projektet.



Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-05-17, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Kommunen kommer att sta for kostnaderna for ombyggnad av gator (Tings-
vagen och Lagmansbacken), omdragning av gang- och cykelvag, rivning av
befintlig gangbro, utbyggnad av det nya torget samt omlaggning av befint-
liga ledningar. Kommunen raknar med att fa igen dessa kostnader genom in-
takterna fran markforsaljningen. Darutéver berdknas projektet idag ge dver-
skott till kommunens exploateringsverksamhet.

Gruppboendet kommer att flyttas till bottenvaningen i det planerade punkt-
huset 0ster om Lagmansbacken. Kostnaderna for att riva det befintliga
gruppboendet kommer att regleras i markoverlatelseavtalet.

Anldggningsavgift for VA kommer att debiteras exploatdren enligt gallande
VA-taxa vid debiteringstillfallet.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.



§ 202

Godkannande av detaljplan for Alfred Nobels Allé
(sbf/2014:552)

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden godkanner detaljplan for Alfred Nobels allé och
overlamnar detaljplanen till kommunfullmaktige for antagande.

Samhéllsbyggnadsnamnden godkanner budget for genomfdrande av
detaljplanen till en nettointdkt om 12 miljoner kronor och dverldmnar
budgeten till kommunfullmaktige for faststallande.

Sammanfattning

Planomradet ligger i Tullinge norr om Alfred Nobels allé. Detaljplan
Blickaberget 45-12 fran 1987 galler for omradet. Genomforandetiden for
detaljplanen har gatt ut.

Detaljplanen syftar till att skapa en tét stadsmilj6é for kontor och industri, dar
bebyggelsen har ett arkitektoniskt intressant uttryck. Dartill slar planen vakt
om ekologiska varden genom naturhdnsyn och miljéanpassning.

Detaljplanen bekraftar gallande nu &ndamal kontor och industri, men okar
exploateringsgraden i planomradet. Darmed mojliggors for verksamheter att
etablera sig i kommunen, vilket skapar fler arbetsplatser, och ytterligare ett
steg tas mot en utvecklad stadsmiljo l1angs Alfred Nobels allé. Detaljplanen
méjliggor for en byggnadsarea om totalt 10 800 m?. Den del av skogen som
beddmts vara speciellt vardefull planlaggs for natur. Detta &r en del i att
bevara ett viktigt gront samband.

En behovsbeddmning av planens miljopaverkan har gjorts och beddmningen
ar att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan.

Sedan granskningen har endast mindre férdndringar gjorts av forslaget,
daribland fortydliganden i planbeskrivningens genomforandekapitel.

Arendet

Planforslaget foranleds av regionala, mellankommunala samt kommunala
mal om att utveckla planomradet samt dess omgivningar mot medeltat
stadsbygd.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-05-16, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Marken inom planomradet dgs av kommunen och kommer att erbjudas
optionshavare samt andra intressenter for forsaljning. Kostnaderna for



framtagande av detaljplan samt utbyggnad av allmanna anlédggningar tacks
av intakterna fran forsaljningen av tomtmark. Projektet berdknas ge ett totalt
dverskott pa 12, 3 mkr enligt upprattad projektbudget 2016-05-11.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.



§ 203
Exploatering Fittja C - Forbonden 4 (sbf/2014:612)

Beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsen godkanner forslaget och foreslar kommunfullmaktige

Att godkanna forslag till exploateringsavtal med Fittja Centrum Fastigheter
AB och samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till genomférandebudget
for projektet Fittja centrum.

Sammanfattning

Detaljplanen for Fittja Centrum omfattar ca 300 nya bostéader, ett aldrebo-
ende samt utokad yta for lokaler. Exploateringsavtal har tréffats med de Fas-
tighetségarna for Fittja centrum. Fittja Centrum Fastigheter AB, som regle-
rar genomforandet samt ett markkop av del av kommunens fastighet Fittja
17:1.

Exploateringsavtalet regler genomférandet pa Fastighetsagarnas fastighet
Forbonden 4, samt markkdp av del av kommunens fastighet Fittja 17:1. Fas-
tighetségarna ansvarar for utbyggnad av kvartersmarken. For att klara trans-
porter och parkeringsplatser till och fran fastigheten ska kommunala mark
idag planlagd som allmén plats om cal 900 kvm 6verfors dver till fastighet-
en. For att sakerstalla att marken fortsatt ska vara tillganglig for gaende och
cyklister ska ett servitut ska bildas pa berorda delar.

Mark for ett nytt bostadshus med lokaler i bottenvaningen i Fittjahdjdens
park Gverlats till Fittja Centrumfastigheter AB.

Utbyggnad av planomradet berdknas paga ske under 5 ar. De nya bostaderna
planeras i huvudsak upplatas med hyresratt.

Arendet

Agarna till Fittja centrum, Fittja Centrum Fastigheter AB bildat 2013-02-20,
har gjort en framstéllan till Botkyrka kommun om att utveckla Fittja cent-
rum med dels bostadsbebyggelse och dels med 6kad mangd affarslokaler.
Att utveckla centrumet ar en av de idéer som togs fram i detaljprogrammet
” Framtid Fittja” for att utveckla stadsdelen, 2012-05-08.

Ett ramavtal godkanndes 2014-11-03 som innebar att kommunen skulle ut-
reda, genom ett detaljplanearbete, mojligheten for ca 300 nya bostéder och
utokade kommersiella lokaler. Fastighetsagarna fick dven option pa att for-
handla med kommunen om kop av del av den angransande fastigheten Fittja
17:1.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-04-25, utgor
underlag for beslutet.



Ekonomi

Markpris for byggratterna &r satt efter en vardering som gjordes av Forum
Fastighetsekonomi i november 2015 och kommunen far en intakt for bygg-
ratterna pa minst 9 975000 kr.

Inga allmanna anlaggningar byggs ut inom planomradet, vilket innebar att
kommunen inte far nagra utokade driftskostnader for exploateringsomradet.
Dock har 1 miljon kronor avsatts som gronkompensation for att upprusta
parkomradet norr om det nya bostadshuset.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.



§ 204
Antagande av detaljplan for Fittja Centrum

Beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden godkanner detaljplan for Fittja centrum och
overlamnar detaljplanen till kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattning

Planomradet &r belaget i norra Botkyrka, stadsdel Fittja och nara Fittja tun-
nelbanestation. For omradet galler detaljplan P1. 56-08-1, som faststalldes
1971. Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Syftet med detaljplanen &r att gora mojligheten for utdkade kommersiella
lokaler och bostadsbebyggelse om ca 300 l&genheter i nuvarande Fittja centrum,
fastigheten Forbonden 4. Syftet ar ocksa att utveckla Fittja centrum till en at-
traktiv moteplats och boendemiljo.

Detaljplanen foreslar ca 312 lagenheter i flerbostadshus, aldreboende, for-
skola, garage och utokar mojlighet till kommersiella lokaler. Det befintliga
centrumet kommer att fortsétta sin verksamhet men ha mojlighet att utveck-
las till ett tydligare och storre centrum for omradet.

Tre flerbostadshus planeras inom planomradet, ett véaster om det befintliga
centrumet pa Fittjahdjden och tva ovanpa den befintliga parkeringen. Den
tredje byggnaden, vaster om det befintliga centrumhuset pa Fittjahojden,
planeras som en lamellvolym upp till sju vaningar med framst bostader men
aven en konsthall/bibliotek och en férskola i nara kontakt med befintliga
gronytor.

Pa stor del av det befintliga centrumet planeras en pabyggnad for dldrebo-
ende med tre nya vaningar och en mindre del med 15 nya vaningar (Fittja
Tower), som kan vara for bostéder, kontor eller hotell. Centrumets markplan
kommer att utdkas och tillbyggas med en vaning och med tva trapphus som
nar upp till de Gvre vaningarna pa vastra sidan av den befintliga centrum-
byggnaden.

Mellan den 1 februari till 22 februari var planen pa granskning. Totalt har 13
yttranden inkommit under granskning varav 8 yttranden som inte har nagot
att erinra.

Arendet

Agarna till Fittja centrum, Fittja Centrum Fastigheter AB bildat 2013-02-20,
har gjort en framstéllan till Botkyrka kommun om att utveckla Fittja cent-
rum med dels bostadsbebyggelse och dels med 6kad mangd affarslokaler.
Att utveckla centrumet ar en av de idéer som togs fram i detaljprogrammet
” Framtid Fittja” for att utveckla stadsdelen, 2012-05-08.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-04-25, utgor
underlag for beslutet.



Ekonomi

Ett ramavtal och plankostnadsavtal har uppréttats med fastighetségaren.
Fastighetsdgaren har dven option pa att under 2 ar férhandla med kommu-
nen om kop av del av den angransande fastigheten Fittja 17:1.

| ramavtalet och plankostnadsavtalet klargors ansvarsforhallanden under
planprocessen samt inriktningen i det exploateringsavtal som ska godk&nnas
innan kommunen antar detaljplanen.

Kommunen debiterar fastighetsagaren for alla planrelaterade kostnader.

Kommunen kommer att fa en intdkt om den kommunala marken enligt opt-
ionen saljs.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.



§ 205
Slutrapport for Boverksprojektet Stadsbyggnadsbenchen

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godké&nner foreliggande slutrapport for Bo-
verksprojektet Stadsbyggnadsbenchen.

Sammanfattning

Botkyrka fick hosten 2014 stod fran Boverket till samarbetsprojektet Stads-
byggnadsbenchen, dar nio Stockholmskommuner samverkar for effektivare
stadsbyggnadsprocess. Arbetet som bland annat bestatt av insamling och
analys av plandata, samt en byggherreenkat mm, visar pa fortsatt potential
for effektiviseringar, inte minst i tidiga skeden. Detta visas i den slutrapport
till Boverket som namnden foreslas godkanna.

Arendet

I samband med de omfattande forandringarna av Plan- och Bygglagen, PBL,
gav Boverket mojlighet for kommuner att soka stod till utvecklingsprojekt
for tillampning av PBL. Botkyrka deltar sen hésten 2012 i ett kommungver-
gripande samarbete mellan nio Stockholmskommuner, Stadsbyggnadsben-
chen, i syfte att gemensamt effektivisera stadsbyggnadsprocessen.

Med ndmndens godkannande den 23 september 2014 anstkte Botkyrka och
Benchens 6vriga kommuner gemensamt om st0d for att intensifiera arbetet
inom projektet. |1 september 2014 beviljade Boverket de nio kommunerna
tillsammans 1.342.106 kr fram till arsskiftet 2015-2016, med slutredovis-
ning varen 2016.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2016-05-30, utgor
underlag for beslutet.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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