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§ 134

Granskning av detaljplan fér Tumba Centrum
(sbf/2012:449)

Beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden godkanner att forslaget till detaljplan for del av
Tumba Centrum stalls ut for granskning. Efter granskningen kan detaljpla-
nen godkannas direkt av kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Detaljplanen skapar mojligheten att bygga ut centrumet pa busstorget. ldag
rymmer centrumet lokaler med en sammanlagd yta av 13 900 kvm. Detalj-
planen innebdr att nya lokaler kan tillskapas motsvarande 8 500 kvm. Dess-
sutom kommer cirka 300 nya bostadslagenheter att byggas pa och intill
Tumba Centrum. | samband med utbyggnaden kommer gator att byggas
om. Gang- och cykelbanan forbi busstorget far en genare strackning och
korsningen vid Grondalsvagen-KP Arnoldssons vag byggs om med en ron-
dell.

En ny gang- och cykelbana langs med KP Arnoldssons vag kommer att an-
ldggas och befintliga korsningar kommer att forbéttras, for att 6ka kapa-
citeten. Utvecklingen innebér att tillgangligheten till Tumba blir béattre for
fotgangare och cyklister. Utvecklingen innebar dven att centrumet lever upp
under en storre del av dygnet.

Centrumet kan byggas ut mot busstorget och langs med Grondalsvagen.
Den befintliga busslingan vidgas genom att husen sdéder om slingan rivs och
genom att norrsluttningen av Grondalsasen schaktas ut. I mitten kan en ny
centrumbyggnad byggas vars andra plan déckar 6ver en del av busstorget
fram till bergsvéggen. Det andra planet ar direkt kopplat till den befintliga
centrumanléggningen.

I anslutning till centrumets markplan kommer ytterligare en byggnadsdel att
uppforas. Byggnadsdelen kommer att rymma lokaler for bibliotek och med-
borgarkontor. De far ett attraktivt lage vid busstorget och ar mitt i flodet av

alla som tar sig igenom Tumba med pendeltag och buss.

Ombyggnaden av busstorget innebér att en allméan vatten- och avloppsled-
ning behover laggas om. Den ger aven flera forbéattringar for cykeltrafiken.
Gang- och cykelvagen far en ny rakare strackning och en cykelramp kan
byggas fran torget till den Gstra gangbron med cykelparkeringsplatser.

Pa centrumbyggnadens andra plan kan en terrass anlaggas som kopplar
samman Grondalsvagen med den dstra gangbron och till det befintliga torg-
straket, genom den befintlig kontorsbyggnad som hyrs av Botkyrkabyggen.
Platsen inramas i norr av centrumbyggnadens tredje plan med handelsloka-
ler och av tre punkthus for bostader i tio vaningar. Taket till det tredje pla-
net blir en gard till bostaderna i de tre punkthusen. Pa garden kan magasin
anlaggas for att fordroja dagvattnet. P& garden kan det vaxa trad och buskar
som bidrar till torgmiljon.
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| soder far Pingstkyrkan en framtradande position med en anslutning till
den nya terrassen och ges aven en tillbyggnadsmajlighet. Séder om terras-
sen kan aven tva nya bostadshus byggas vars markplan kan rymma handels-
lokaler. Byggnaderna ar sammankopplade och uppfors pa den parkeringsyta
som idag &r vid Grondalvédgens vandplan. Det ena huset ar ett punkthus som
balanserar intrycket av de tre punkthusen pa centrumbyggnaden. Det andra
huset ar lagre och sluter sig kring torget som en klimat- och bullerskarm.
Under torget och bostadstomten kan tva parkeringsdack byggas till bosta-
derna. For bostaderna en p-norm kravts som ar en halv plats per lagenhet.
Detta bedoms som mojligt eftersom kollektivtrafiklaget ar bra, gang- och
cykelforbindelserna forbattrade och att en bilpool ar planerad fér de boende.

Det behdver inte bara byggas parkeringsplatser for de boende utan aven for
kunder. Darfor ger detaljplanen majligheten att bygga pa det befintliga par-
keringsdacket i Tumba Centrum med ytterligare tva plan. I anslutning till
pabyggnaden kan bostader byggas. | vaster kan ett punkthus for bostader
uppforas som ansluter i hojd till det befintliga huset inom fastigheten Apo-
tekaren 3. Norr om parkeringshuset kan en rad med stadsradhus byggas som
kan angoras fran Grondalsvagen. Pa husen kan ytterligare en rad med stads-
radhus byggas som ansluts via parkeringshusets tak, som till viss del kan
utvecklas till en bostadsgard. Oster om p-dacken finns en gronyta som kan
bebyggas med tre lamellhus for bostéder enligt detaljplanen. Suterrdng- och
kéllarplanet kan byggas med parkeringsplatser som kan direktanslutas till
parkeringshuset fran centrumanlaggningen.

Detaljplanen innebéar en dkad trafik pa Grondalsvéagen och darmed ett behov
av att bygga om korsningarna med KP Arnoldssons vég, Grédingevagen
och Grondalsvagen, vilket bland annat innebar en ny rondell.

Arendet

I juni 2007 beslét kommunstyrelsen att ge samhéllsbyggnadsnamnden i
uppdrag at ta fram en detaljplan for Tumba Centrum.

I mars 2007 fick samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag av samhélls-
byggnadsndmnden att ta fram en detaljplan for Tumba Centrum.

I juni 2008 gav kommunstyrelsen ett fornyat uppdrag att upprétta en detalj-
plan for Tumba Centrum.

I maj 2011 beslét samhallsbyggnadsndmnden att upphdava fastighetsplaner-
na for Képmannen 2 och Apotekaren 3 for at mojliggora genomférandet av
detaljplanen fér Tumba Centrum.

I juni 2012 fick samhéallsbyggnadsnamnden férnyat uppdrag att ta fram en
detaljplan for Tumba Centrum.

I augusti 2012 fick samhallsbyggnadsforvaltningen av samhallsbyggnads-
namnden i uppdrag att upprétta detaljplan for Tumba Centrum.
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I juni 2013 fick samhéllsbyggnadsférvaltningen i uppdrag av samhélls-
byggnadsnamnden att skicka ut detaljplan pa samrad.

| februari 2014 fick samhéllsbyggnadsférvaltningen i uppdrag av samhélls-
byggnadsnamnden att skicka ut detaljplan pa granskning.

Detaljplanen var utstélld for granskning under mars 2014. Under gransk-
ningstiden pagick forhandlingar mellan Stockholms lans landstings trafik-
kontor (SLL), kommunen och exploatéren. Ett utfall av dessa forhandlingar
ar att kostnaderna for att genomféra busstorget ska regleras i ett servitutsav-
tal mellan exploatdren och SLL. En del av busstorgsfunktionen skedde pa
allmén platsmark enligt granskningsférslaget som stalldes ut i mars. Det gar
inte att uppratta servitut for andamalet lokalgata eftersom det ar allméan
platsmark. Darfor behéver anvandningen andras for den del av KP Arnolds-
sons vag. Anvandningen dar har dndrats fran lokalgata till busstorg.

Enligt yttrande fran Vattenfall fran granskningen ska nya lagen for trans-

formatorstationer anges i detaljplanen. | det férslag som stélldes ut i mars
medgavs flexibla placeringar. Nu &r detta justerat. Aven trafikutredningen
har kompletterats med de planerade forandringarna av korsningen mellan

Hagelbyleden och Dalvagen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-04-29, ut-
gor underlag for beslutet.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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§ 135
Forslag till detaljplan for Varsta Centrum (sbf/2008:295)

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkénner 1&mnad redovisning och ger
samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att genomféra samrad om forslag
till ny detaljplan for Varsta centrum, enligt PBL 2010:900.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Varsta centrum sa att platsen kan
leva dygnet runt och fa ett 6kat utbud. Utbyggnaden ska starka centrumets
identitet och bli en val fungerande métespalts for Varstaborna.

Den befintliga handelslokalen inom planomradets norra del kommer att er-
séttas med en hogre bostadsbyggnad som rymmer 40-50 l&genheter.

For att bedoma lampligheten for en sadan exploatering har alternativ stude-
rats med olika typer av bebyggelse. Hoghusets gestaltning och de mark-
atgarder som kravs for att angora bostaderna ar val bearbetade. Skuggstudie
har ocksa tagits fram, for att bedoma paverkan pa intilliggande bebyggelse.
Detaljplanen innebér att ett mindre grénomrade och en allman gangvag tas i
ansprak for parkering. Infor samradet har dialog bland annat forts med S6-
dertoérns brandférsvarsforbund.

Detaljplanen skapar mojligheten att uppfora nya bostader och arbetsplatser.
Utbyggnaden av centrumet innebar darmed bade utokade méjligheter till lo-
kal boendekarridr och en forstarkning av centrumbildningen. Nérheten till
service, god kollektivtrafik och bra gang- och cykelstrak skapar béattre halsa
och tillganglighet. Narheten innebar &ven en minskning av beroendet av bil
for de som bor i Varsta. Detta kan pa sikt minska bidraget till klimatférand-
ringarna.

Arendet

Kommunstyrelsen besl6t att ge samhéallsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta
fram en detaljplan for Varsta Centrum i oktober 2008.

Samhallsbyggnadsndmnden beslot att ge samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan for Varsta Centrum i december 2008. Da
géllde Plan- och bygglagen 1987. 2010 kom en ny lagstiftning. Planer som
paborjats innan 2010, ska upprattas enligt den aldre lagstiftningen. For att
detaljplanen ska kunna uppréttas enligt aktuell lagstiftning sa behover ett
fornyat uppdrag ges.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-04-29, utgor
underlag for beslutet.
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Ekonomi

Kostnaderna att ta fram detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal. De
kostnader pa allman platsmark som detaljplanen medfor belastar exploato-
ren, vilket sakerstalls genom ett exploateringsavtal. Avtalet kommer att
godkannas av kommunstyrelsen i samband med att detaljplanen antas.

Yrkande

Stefan Dayne (KD) och Jimmy Baker (M) yrkar bifall till ordférandeférsla-
get.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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§ 136

Remiss angaende forslag till Aldreplan 2014-2020
(sbf/2014:254)

Beslut

Samhallsbyggnadsnamndens dversander samhéllsbyggnadsforvaltningens
yttrande, daterad 2014-04-24, som svar pa remissen.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsférvaltningen ser som en av sina framsta uppgifter att pa
olika satt stalla upp med sin kunskap nar det géller etablering av nya boen-
den for aldre. Det utvecklingsomrade som beror forvaltningen mest ar “Ett
tryggt och tillgangligt boende™. Inom detta utvecklingsomrade finns ambit-
ioner om tillganglighet som berdr bade tekniska namnden och samhalls-
byggnadsnamnden.

Forvaltningen ser det som viktigt att tillganglighetsperspektivet ingar som
en naturlig del vid alla ny-, om-, och tillbyggnader och att de regler som
finns for detta foljs. Sedan lange finns 6ronmarkta medel inom tekniska
namndens ram for tillganglighetsatgarder inom hela kommunens fastighets-
bestand, som kommer saval yngre som &ldre till del. Atgérderna omfattar
allt fran enkelt avhjalpta hinder till mer kostsamma insatser, varfor tillrack-
liga medel maste finnas aven framdver for att sdakra kommunens hdga am-
bitioner. Vad galler tillganglighetsdatabasens uppdatering och ajourhallning
har ett forsenat arbete paborjats inom forvaltningen.

Kommunens ansvar ar att planera for vard- och omsorgsboenden. Eftersom
denna typ av boende staller stora krav pa ytor och innehall, ar det viktigt att
planeringen sker i sa god tid som mojligt. Den 6versyn av lokalforsorij-
ningsprocessen, som just nu pagar, syftar bland annat till en tatare samver-
kan mellan férvaltningen och andra berérda kommunala aktérer. Denna
samverkan kommer exempelvis att bli viktig i arbetet med Tumba aldrebo-
ende, som namns specifikt i det remitterade dokumentet.

Arendet

Milj6- och halsoskyddsnamnden, tekniska namnden och samhallsbyggnads-
namnden har fatt i uppdrag att yttra sig 6ver en remiss angaende Aldreplan
2014 - 2020.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-04-24, ut-
gor underlag for beslutet.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad
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