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Teknik- och fastighetsnamnden 2022-09-15 ID:

Dnr

8

Slutredovisning av projekt 6111, renovering och
upprustning av Rodstu Hage (TFN/2022:00185)

Forslag till beslut

Teknik-och fastighetsndmndens forslag till kommunfullmaktige:
Kommunfullméktige godkédnner slutredovisning av projektet 6111, Rodstu
Hage.

Sammanfattning

Rodstu Hage har under ménga ar haft ett stort behov av renovering och upp-
rustning. Tillsammans med IFK Tumba upprittades en plan for
renoveringen. Projektet startade med en upphandling 2017 och slutférdes
2021. Pa grund av Covid-pandemin skedde en tidsforskjutning av projektets
fardigstillande.

Investeringsbudget var 43 000 000 kronor och utfallet blev 46 271 644
kronor.

Teknik- och fastighetsforvaltningen redogor for drendet i tjansteskrivelse
2022-05-18.
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Referens Mottagare

Jerry Kittila Teknik- och fastighetsndmnden
jerry.kittila@botkyrka.se

Slutredovisning av projekt 6111,
renovering och upprustning av Rodstu
Hage

Forslag till beslut

Teknik-och fastighetsndmndens forslag till kommunfullmiktige:
Kommunfullméktige godkédnner slutredovisning av projektet 6111, Rodstu
Hage.

Sammanfattning

Rodstu Hage har under ménga ar haft ett stort behov av renovering och upp-
rustning. Tillsammans med IFK Tumba upprittades en plan for
renoveringen. Projektet startade med en upphandling 2017 och slutférdes
2021. Pa grund av Covid-pandemin skedde en tidsforskjutning av projektets
fardigstillande.

Investeringsbudget var 43 000 000 kronor och utfallet blev 46 271 644
kronor.

Arendet

2009 paborjades planerna att bygga om/renovera anlaggningen. Foreningen
IFK Tumba deltog i planeringen och tanken var fran bdrjan att bygga om
den befintliga 16parbanan fran 350 meter till en fullstor bana om 400 meter.
Flera ritningar och kostnadsforslag plockades fram. Arbetet var svért
eftersom ombyggnationen av banan innebar att man blev tvungen att flytta
ut en av 16parbanans kurvor mot jdrnvigen som finns i anslutning till
anldggningen.

Bygglov soktes for Ioparbanans nya utformning, men Trafikverket avslog
den nya utformningen. Foreningen och kommunen kom da &verens om att
gé vidare med 350 meters banan.
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Rivning av den gamla anléggningen startade under 2017. Projektet
fardigstélldes 2021. Ekonomisk slutreglering med entreprendr faststélldes
under 2022.

Konstnarlig utsmyckning
Konstnirlig utsmyckning har utforts for 430 000 kronor.

Personal och resurser

Entreprendrer och konsulter som har anvénts i1 projektet har framst varit
Unisport Scandinavia AB, Byggteknik i Tumba AB, Konsultgruppen Réda
trdden AB, Stockholms stadsbyggare entreprenad AB och Mysec AB.

Finansiell redovisning

Utfallet blev hogre én budget dér entreprenadkostnaderna utmaérker sig.
Anledningen &r att det blev nddvandigt att utfora extra palning som resultat
av en kompletterande geoteknisk undersokning och utfallet av en forlikning
med entreprendren. Enligt kommunens investeringsprocess ar det mojligt att
gd over investeringsbudgeten med 5 procent, i1 detta fall motsvarande

2 150 000 kronor utan att tilldggsdska mer medel, men det ska redovisas vid
slutredovisningen. Projektet trodde kunna halla sig inom de 5 procenten,
men i detta fall pa grund av ovanstdende anledningar har projektet till slut
gétt 6ver budgeten med totalt 7,6 procent, motsvarande 3 271 644 kronor
som &r en avvikelse.

Ekonomisk konsekvens

Det hogre utfallet jamfort med investeringsbudgeten innebér en hogre
arshyra for Kultur- och fritidsforvaltningen, fran ursprungliga 2 miljoner
kronor till 2,179 miljoner kr. Den hogre hyran har stdmts av med Kultur-
och fritidsfoérvaltningen.
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Mikael Henning Erik Hsieh
Teknik- och fastighetsdirektor Projektchef

Expedieras till:

Kommunfullméktige.
Helena Hellstrom, Kultur- och fritidsdirektor.
Per Malmquist, Ekonomidirektdr.
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Forsaljning av fastigheten Malung Rorbacksnas 8:118
"Bokabo" (TFN/2022:00276)

Forslag till beslut

Teknik- och fastighetsndamndens forslag till kommunfullméktige:

Teknik- och fastighetsndmnden tillstyrker forséljning av fastigheten Malung
Rorbacksnés 8:118 och foreslar kommunfullmiktige uppdra till
samhillsbyggnadsndmnden att genomf6ra forsédljningen.

Sammanfattning

Botkyrka kommun har under flera artionden &gt en stuga i Silenfjéllen, den
sa kallade "Bokabo”. Stugan har med aren ersatts och den nuvarande
inkoptes 2008. Botkyrka Kommuns personalforening som forhyrt stugan ar
pa vag att laggas ner och foreningen har sagt upp forhyrningen av
fastigheten.

Att behélla en avldgsen fastighet som inte nyttjas bedoms inte som
forsvarbart da det innebér 16pande kostnader 1 form av att drifts- och
underhallskostnader som belastar kommunen. Forslaget ar att stugan
iordningstélls for att séljas pa den 6ppna marknaden nu under hosten infor
vintersdsongen da bast forsiljningspris antas kunna fas.

Teknik- och fastighetsforvaltningen redogor for drendet i tjdnsteskrivelse
2022-09-05.
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Referens Mottagare
Johan Hultgren Teknik- och fastighetsndmnden

johan.hultgren@botkyrka.se

Forsaljning av fastigheten Malung
Rorbacksnas 8:118 "Bokabo"

Forslag till beslut

Teknik- och fastighetsndamndens forslag till kommunfullméktige:

Teknik- och fastighetsndamnden tillstyrker forséljning av fastigheten Malung
Rorbacksnés 8:118 och foreslar kommunfullmiktige uppdra till
samhillsbyggnadsndmnden att genomf6ra forsédljningen.

Sammanfattning

Botkyrka kommun har under flera artionden 4gt en stuga i Sélenfjéllen, den
sé kallade "Bokabo”. Stugan har med éren ersatts och den nuvarande
inkdptes 2008. Botkyrka Kommuns personalforening som forhyrt stugan ar
pa vég att laggas ner och foreningen har sagt upp forhyrningen av
fastigheten.

Att behdlla en avldgsen fastighet som inte nyttjas bedoms inte som
forsvarbart da det innebar I6pande kostnader i1 form av att drifts- och
underhéllskostnader som belastar kommunen. Forslaget &r att stugan
iordningstélls for att séljas pd den 6ppna marknaden nu under hdsten infor
vintersdsongen da bist forsiljningspris antas kunna fés.
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Arendet

Teknik- och fastighetsndamnden tillstyrker forséljning av fastigheten Malung
Rorbicksnis 8:118 och foresldr kommunfullméktige uppdra till
samhillsbyggnadsndmnden att genomfora forsiljningen.

Botkyrka kommun har under flera artionden &gt en stuga 1 Sélenfjdllen
”Bokabo” som har forhyrts av Botkyrka kommuns personalforening. Stugan
har med aren ersatts och den nuvarande inkdptes 2008. Adressen dr
Utterstigen 13 1 Sdlen och fastighetsbeteckningen dr Malung Rorbacksnis
8:118. Tomtytan dr berdknad till 1265 kvadratmeter, och byggnaden bestar
av 2 lagenheter med sammanlagd yta om 130 kvadratmeter.

Personalforeningen har hyrt den med en subventionerad hyra pd 100 000
kronor per ar. Huvudsakliga kostnaderna harror frén avskrivningar och
kapitalkostnader dd foreningen under hyrestiden burit alla dvriga
driftskostnader.

Att behalla fastigheten bedoms inte som forsvarbart da den inte langre
forhyrs eller nyttjas av ndgon kommunal verksamhet. Ett fortsatt innehav av
fastigheten innebér att I6pande kostnader 1 form av att drifts- och
underhéllskostnader belastar kommunen. Dirutdver svarigheten att utova
tillsyn av en byggnad beldgen 35 mil bort.

Det foreligger vidare ett behov att frigora kapital, varfor det foreslas en
forsiljning av fastigheten under hdsten. Avtal om férmedlingsuppdrag
avseende forsdljningen av fastigheten avses tecknas med direktupphandlad
fastighetsméklare, och forsdljningen genomfors pa den 6ppna marknaden till
hogstbjudande marknadspris.

Extern virdering av fastigheten har ej bedomts nédvéndig.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Det bokforda vardet dr idag cirka 1,5 miljoner kronor, och det
forsdljningsmissiga marknadsvéardet dr bedomt till 4,5 - 5 miljoner kronor.

Mikael Henning Lena Myrelid Kndos
Teknik- och fastighetsdirektor Fastighetschef

Expedieras till:

Kommunfullméktige
Samhéllsbyggnadsndmnden
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Tillaggsmedel till projekt 6335 Botkyrka Cricketanlaggning
ateruppbyggnad (TFN/2022:00274)

Forslag till beslut

Teknik- och fastighetsndamndens forslag till kommunfullméktige:
Kommunfullmiktige beviljar teknik- och fastighetsndmnden tillaggsbudget
om 3 miljoner kronor for investeringsprojekt 6335 Botkyrka
Cricketanldggning ateruppbyggnad.

Sammanfattning

Under véren 2019 byggdes en Cricketbyggnad 1 anslutning till cricketplanen
vid Kérsby. Anldggningen inrymmer kansli, forrad, kafeteria, omkladnings-
rum, driftutrymmen och léktarsektion mot spelplanerna. Byggnaden fardig-
stélldes 1 maj 2020 och en vecka efter slutbesiktningen totalforstordes den
av brand.

Kultur- och fritidsforvaltningen har bestéllt dteruppbyggnaden av den ned-
brunna servicebyggnaden. Den ska i mojligaste mén se likadan ut, men
materialet ska nu ha hogre brandkrav.

Det avsattes 8 000 tkr for projektet, men eftersom det redan arbetats upp
pengar 1 form av undersdkningar, expertishjélp, skrotning, ny projektering
etc racker inte medlen. En ytterligare anledning dr de generella
prisokningarna som skett sedan 2020, samt att byggnaden ska byggas i mer
brandtaligt material. Detta med en hdgre brandmotstandig byggnad har gjort
att priset dr hogre idag.

Teknik- och fastighetsforvaltningen fick i juni 2022 kdnnedom om att de in-
komna anbuden for det aktuella projektet Gversteg budgeten. Utan en
tillaggsbudget kommer den projekterade ateruppbyggnaden inte kunna
utforas. Att avbryta upphandlingen innebir en forskjuten tidsplan, samt att
anbuden formodligen fordyras kraftigt med hanvisning till marknadslédget.

Botkyrka cricketcenter dr en regional arena med riksintresse. En komplett
cricketanldggning dr ett sitt att stirka omrddet Norsborg med aktiviteter och
skapa en trygg motesplats kring Kirsby éng.
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For att kunna fortsatt finansiera projektet ansoker teknik- och fastighets-
ndmnden om en tilliggsbudget pa 3 miljoner kronor.

Teknik- och fastighetsforvaltningen redogor for drendet i tjdnsteskrivelse
2022-08-30.
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Mottagare

Robert Jangklev Teknik- och fastighetsndmnden
robert.jangklev@botkyrka.se

Tillaggsmedel till projekt 6335 Botkyrka
Cricketanlaggning ateruppbyggnad

Forslag till beslut

Teknik- och fastighetsndamndens forslag till kommunfullméktige:
Kommunfullmiktige beviljar teknik- och fastighetsndmnden tillaggsbudget
om 3 miljoner kronor for investeringsprojekt 6335 Botkyrka
Cricketanldggning ateruppbyggnad.

Sammanfattning

Under varen 2019 byggdes en Cricketbyggnad 1 anslutning till cricketplanen
vid Kérsby. Anldggningen inrymmer kansli, forrad, kafeteria, omklddnings-
rum, driftutrymmen och léktarsektion mot spelplanerna. Byggnaden fardig-
stdlldes 1 maj 2020 och en vecka efter slutbesiktningen totalforstordes den
av brand.

Kultur- och fritidsforvaltningen har bestillt ateruppbyggnaden av den ned-
brunna servicebyggnaden. Den ska i mojligaste man se likadan ut, men
materialet ska nu ha hogre brandkrav.

Det avsattes 8 000 tkr for projektet, men eftersom det redan arbetats upp
pengar i form av undersdkningar, expertishjilp, skrotning, ny projektering
etc racker inte medlen. En ytterligare anledning dr de generella
prisokningarna som skett sedan 2020, samt att byggnaden ska byggas i mer
brandtéligt material. Detta med en hogre brandmotstandig byggnad har gjort
att priset dr hogre idag.

Teknik- och fastighetsforvaltningen fick i juni 2022 kdnnedom om att de in-
komna anbuden for det aktuella projektet Gversteg budgeten. Utan en
tilliggsbudget kommer den projekterade dteruppbyggnaden inte kunna
utforas. Att avbryta upphandlingen innebir en forskjuten tidsplan, samt att
anbuden formodligen fordyras kraftigt med hinvisning till marknadslédget.

Botkyrka Kommun
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Botkyrka cricketcenter dr en regional arena med riksintresse. En komplett
cricketanldggning dr ett sitt att stirka omrddet Norsborg med aktiviteter och
skapa en trygg mdtesplats kring Kirsby éng.

For att kunna fortsatt finansiera projektet ansoker teknik- och fastighets-
ndmnden om en tilliggsbudget pa 3 miljoner kronor.

Arendet

Under varen 2019 byggdes en Cricketlokal vid Kérsbyvégen 1 1 Norsborg.
Anldggningen ligger i anslutning till en Cricketplan och inrymmer kansli,
forrad, kafeteria, omklddningsrum, driftutrymmen och ldktarsektion mot
spelplanerna. Lokalen har ockséd fungerat som mdtesplats. Byggnaden
fardigstélldes 1 maj 2020 och en vecka efter slutbesiktningen totalforstérdes
den av brand.

Kultur- och fritidsforvaltningen har bestéllt dteruppbyggnaden av den ned-
brunna servicebyggnaden. Teknik- och fastighet kommer att vara den utfo-
rande enheten for detta projekt. Den ska i mojligaste man se likadan ut men
1 stdllet for trafasad och trdldktare ska materialet nu ha hogre brandkrav.
Detta giller dven dorrar och fonster. Byggnaden ska byggas pd samma
grund. Den har undersokts av flera oberoende experter och grunden ar
intakt. Likt tidigare kommer servicebyggnaden ha funktionerna kansli,
forrad, kafeteria, omklddningsrum, driftutrymmen och ldktarsektion mot
spelplanerna.

I en tjénsteskrivelse fran 2020 beslutades att avsétta 8.000 tkr for detta pro-
jekt, det var densamma som tidigare beviljade medel for projektet. Men ef-
tersom det redan arbetats upp pengar i detta projekt i form av
undersdkningar, avsparrningar, och ny projektering etcetera gor att de

8.000 tkr inte ricker. En ytterligare anledning dr de generella prisdkningarna
som skett sedan 2020. Dessutom ska byggnaden byggas 1 mer brandtaligt
material enligt bestéllning fran Kultur och fritid frdn 2022-01-31, vilket gor
att byggnadskostnaderna den hir gangen blir dyrare.

Upphandlingen annonserades 2022-05-28 och féardigstélldes av
upphandlingsenheten 2022-06-28. Utifrdn inkomna anbud gjordes
beddmningen att antagna medel inte &r tillrdckliga for att kunna upprétta ett
kontrakt. Ett av de inkomna anbuden var mycket ndra avsatt budget pa
8.000 tkr men ar dnda for hogt for att investeringsbudgeten ska kunna
hallas.

Anbudstiden 16per ut 2022-10-29. Efter det datumet méste det géras en ny
upphandling. Darfor ser vi att detta drende prioriteras skyndsamt.
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For att kunna fortsatt finansiera projektet ansoker teknik- och fastighets-
ndamnden om en tilldggsbudget pa 3 miljoner kronor.

Kultur- och fritidsndmnden stéller sig bakom teknik- och
fastighetsndmndens forslag till beslut gillande tilldggsbudget om 3 miljoner
kronor for investeringsprojekt 6335 Botkyrka Cricketanldggning
iteruppbyggnad. Arendet behandlas i kultur- och fritidsnimnden
2022-09-12, KFN/2022:00300.

Konsekvensbeskrivning

Projektgruppen under ledning av teknik-och fastighetsforvaltningen har ge-
nomfort projektering for projektet. Teknik- och fastighetsforvaltningen fick
1 juni 2022 kdnnedom om att de inkomna anbuden for det aktuella projektet
Oversteg budgeten. Om projektet skulle ansdka om tilldiggsmedel genom den
normala budgetprocessen i kommunen skulle investeringsprojektet forsenas
kraftigt. Darfor ansoker de bada berdrda nimnderna (TFN och KFN) om
tillaggsmedel skyndsamt for att projektet ska kunna verkstillas utan storre
forseningar.

Utan en tilldggsbudget kommer inte den projekterade ateruppbyggnaden att
kunna byggas. Att avbryta upphandlingen skulle innebira att tidsplanen for-
skjuts, samt inte minst viktigt att anbuden formodligen fordyras kraftigt med
hanvisning till marknadsléget.

Medborgarnytta

Botkyrka cricketcenter dr en regional arena med riksintresse da den ar
landets mest kompletta arena for cricketsporten. Servicebyggnaden som
brann ner till grunden innehdll funktioner som ar vitala for att Botkyrka
cricketcenter ska fungera for tréning och tavling, sdsom wc,
omklddningsrum, sekretariat, kansli, kafeteria, forrad och driftutrymmen.
Att ateruppbygga den nedbrunna byggnaden dr dérfor viktigt for att
cricketarenan ska fungera pa ett godtagbart sétt for traning och tdvling. En
komplett cricketanldggning &r ett sétt att starka omradet Norsborg med
aktiviteter och skapa en trygg métesplats kring Kéirsby dng. Eftersom
Cricket dven dr en stor idrott bland manga nyanlidnda kan den
ateruppbyggda anldggningen fungera som ett verktyg for integration i
samhiillet.
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Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Investeringskostnaden for projektet 6kar med 3 mkr. En utdkad
investeringskostnad innebar 6kade driftkostnader for kultur- och
fritidsndmnden eftersom projektets 6kade kostnader kommer ldggas pé
hyran av den nya anldggningen. Kostnaden f6r hyran kommer att hojas med
713 tkr per ér, vilket behdver kompenseras med dkade driftmedel till kultur-
och fritidsndamnden i kommande méal och budget for 2023.

Mikael Henning Erik Hsieh
Teknik- och fastighetsdirektor Projektchef
Bilagor

1 Kalkyl

2 Ekonomisammanstillning

Expedieras till:
Kommunfullméktige
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Karsby Cricket, Botkyrka kommun
Kalkyl — Ateruppbyggnad av klubbhus
efter brand.
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Arris AB
Holldndargatan 20, 111 60 Stockholm
T: +46 (0)8 120 57 199 E: info@arris-ab.com
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SEKTION 1: PROJEKTBESKRIVNING

1.1 PROJEKTDATA

Projekt: Ateruppbyggnad av klubbhus Karsby Cricket efter brand.
Nettoyta (m32): cirka 263m2
Byggstart: Enligt senare besked

Fardigstallande: Enligt senare besked

1.2 SAMMANFATINING

Pa uppdrag av Botkyrka Kommun genom Cedervall Arkitekter har det 6verenskommits att Arris
ska ta fram en budget for de arbeten som beror att ateruppfora klubbhuset Karsby Cricket
efter brand. Huset ska ateruppforas likt ursprungligt utforande men med 6kat skydd mot brand

och skadegorelse, aven vissa forandringar av ytskikt och konstruktion.

Enligt foljande forutsattningar beddmer Arris kostnaden till foljande:

FAS 1 - Forstudie & Byggherrekostnad 940 000 SEK
FAS 2 - Byggkostnad Netto 5903 226 SEK
Nettokostnad per kvadratmeter (BTA) 22 446 SEK
Alt. 2 - Totalkostnad ink. p&slag (Proj, Platsorg, *APO, Arvode, Index) 8 198 105 SEK
Totalbyggkostnad per kvadratmeter (BTA) 31172 SEK
Risk/Budgetreserv 820 000 SEK
TOTAL PROJEKTKOSTNAD (FAS 1 & 2) AVRUNDAD 9 960 000 SEK
Total projektkostnad per kvadratmeter (BTA) 37 871 SEK
*BTA 263 m2

*APO avser etableringskostnader, provisoriska arbete, byggkran, provisorisk el, vatten & uppvarmning m.m.
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1.3 KOSTNADSDRIVANDE POSTER

utifrdin genomgang av handlingarna har vi identifierat ett antal poster som kommer ha

paverkan pa projektkostnaden:

¢ Brand och vandlasékerhet 6kar kostnaden med cirka 400 000 kr.

e Stor takyta och takfot bidrar till 5kade byggkostnader.

e Aggregatkostnad for uppvarmning och ventilation blir héga i forhallande till yta.

e Flertal olika anvandningsfunktioner och olika material pa& begransad yta bidrar till

Okade kostnader.

SEKTION 2: UNDERLAG TILL KALKYLEN

2.1 ANTAGANDEN

Foljande antaganden har gjorts i kalkylen:

FORSTUDIE & BYGGHERREKOSTNADER

Avser en budget for nedlagd kostnad i projektet t.o.m. mars 2022 samt budget for kvarstdende

byggherrekostnader, som innefattar foljande:

- Projektledning ink. ekonomi och administration
- Myndighetsavgifter

- Kontrollansvarig

- Besiktningar

- Ledningsagare (anslutningsavgifter)

- Miljocertifieringar

- Kalkylator/byggekonom

- Entreprenadjurist

- Kostnader for férsakring och 6vrigt

BYGGKOSTNADER

Kvarvarande fribarande platta och bjalklag i betong bedoms inte ha tagit ndgon skada av
branden och kan ateranvandas. Detsamma galler grundens murkonstruktion av murade
lecablock. En utvandig betongplatta under terassdel rivs och ateruppbyggs. Majlighet till

ateranvandande av befintlig dranering far undersdkas och beddmas under entreprenaden.
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Kostnad for ny dranering ar medraknad i kalkylen. Ovriga installationer beddms behovas bytas

ut i sin helhet.

Det okade brandskyddet bestar i att tréfasad och Ovriga traytor tillhérande byggnaden

brandskyddas. Vissa forandringar i stommen och takfot av obrannbart material. Fonster forses

med vandalskydd.

Kvarvarande stomme och bjalklag ateranvands.
Viss aterstallning av mark ingar, ej fardigstallda ytor.
Ny projektering genomfors.

Okad brand och vandalsakerhet.

Installationer byts ut i sin helhet.

| 6vrigt enligt Rumsbeskrivning och A-ritningar 2022.

2.2 FORUTSATTNINGAR

Foljande poster ingar ej i kalkyl:

MOMS ej inkl. i kalkylen.

Index efter Q2 2022 ingar €.

Forseningar eller stoppat arbete for hinder ej med i kalkyl.

Overtid och arbete under natt/kvéall ej inkluderat i kalkyl.

CCTV / dvrig sékerhet ingar ej.

Kostnad &r ej inkluderad for utvandiga ytor, grasplan.

Ej med i kalkylen kostnad for risk kopplad till COVID19 och krig (materielleveranser,
konkurser med mera)

Los inredning

Tilagg for vinterkostnader ingar ej

2.3 FRAGOR OCH FORSLAG

Undersodka kostnadsskillnad och brandsakerhet, mellan stomsystem for fasad,
stalregelstomme eller lattbetongstomme.

Bygga kallforrad under altan av murade vaggar och med betongterassbjalklag
istallet for av tra for att ytterligare 6ka brandsakerheten och minska underhall. Okad

kostnad uppskattas till ca 150 000 kr exkl moms.
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2.4 REKOMMENDATIONER

Infora en process for 'Cost Management’ under kommande upphandling-
och produktionsfas for att sakerstalla att bestallargruppen ar uppdaterad vad galler
projektets ekonomi samt for att minimera risker for kostnadsokningar.

Undersbka mojligheten till att stampla om / arbeta om och anvanda tidigare

projektering.

¢ Undersoka och kartlagga mojlighet till att ateranvanda befintliga vs installationer och

dess projektering.

e Fran januari 2022 kravs det att det i projektet genomfors en klimatdeklaration. Detta ar

nagot att Arris kan hjalpa er garna med.

e Fundera 6ver upphandlingsform om den tidigare projektering kan ateranvandas till en

rimlig kostnad.

e Se Over materialval i forhallande till prisokningar orsakade av oroligheter i variden.

2.5 UNDERLAG/HANDLINGAR

Foljande dokument har anvants som underlag for kalkylen:

Referens Datum Utgivare
Byggdelsbeskrivning Bygg Forfragningsunderlag 2022-04-01 Sweco Sverige AB
Rumsbeskrivning Karsby Cricket 2022-04-01 Cedervall
Forfragningsunderlag

Rapport, Betongteknisk undersékning efter brand i 2021-10-01 Stockholm
huvudbyggnad Kérsby Cricket, Botkyrka Betongkonsult
A-Ritningar GRANSKNINGSHANDLING 2022-03-22 2022-03-25 Cedervall
Handlingsforteckning Arkitekt 2022-04-01 Cedervall
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2.6 INTERN KONTROLL

Ref Utford av Status

KS KA RJ (Botkyrka) 2022-04-29 | Utkast

SEKTION 3: BILAGOR
3.1 Bilaga 1 — Kalkyl



BILAGA 1 - Investeringskalkyl, Klubbhus - Karsby Cricket 2022-04-28

TOTAL (kn)

A - Fas 1 - Férstudie- och Byggherrekostnader

Total BTA ca 263 m2

Byggherrekostnader (Budget) 940 000

A TOTAL FAS 1 940 000

B - Fas 2 - Produktionsfas

00 Sammansatta 269 200
10 Mark 795 400
20 Husunderbyggnad 69 500
30 Stomme 560 900
40 Yttertak 954 300
50 Fasader 840 325
60 Stomkomplettering Rumsbildning 362 201
70 Invandiga ytskikt 841 400
80 Installationer 1210 000
90 Gemensamma Kostnader -
5903 226
B TOTAL FAS 2 - NETTOBYGGKOSTNAD 5903 226
KOSTNAD per m2 (BTA) 22 446
Projekteringskostnader (BH & RH) 6,5% 383710
Platsorganisation 10,8% 634 597
APO/Hjalpmedel 9,0% 531 290
Index (*Beddmd Index till Q2 2024) exkKl.
Entreprenérsarvode 10,0% 745 282
2294879
C TOTALBYGGKOSTNAD FAS 2 INKL. BYGG + PASLAG (EX MOMS) 8198 105
KOSTNAD per m2 (BTA) 31172
Risk/Budgetreserv 10,0% 820 000
(A+B) TOTAL PROJEKTKOSTNAD (EX MOMS) 9 958 105
TOTAL PROJEKTKOSTNAD AVRUNDAD (EX MOMS) 9 960 000
KOSTNAD per m2 (BTA) 37 871

2022-04-29 Summering (A)



Projekt: Botkryka Kommun - Kérsby Cricket
Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus
Datum: 2022-04-28

Ref Byggdel Méangd Enhet Enhet-pris Total

00 SAMMANSATTA BYGGDELAR

02 RIVNING BYGG

02 01 Rivning av befintliga installationer efter brand ink Ytterdorrar plan 0, 2 st. Budget 1 st 100 000 100 000
02 02 Rivning av golvaviamning plan omkladningsrum plan O och hela plan 1. 150 m2 300 45 000
02 03 Rivning av betongplatta under kallférrad. 54 m2 800 43 200
02 04 Transport och &tervinning av rivnadsmassor betongplatta, 2 x lastbil 2 st 7500 15 000
06 HALTAGNING, FORSTARKNING

06 01 Haltagning, ny aviopp ? 1 summa 33000 33000
07 BYGGNADSARBETEN FOR INSTALLATIONER

07 01 Byggnadsarbete for installationer 1 summa 33000 33000
0 SAMMANSATTA BYGGDELAR - SUBTOTAL 269 200
10 MARK

11 ROJNING, RIVNING, FLYTTNING

11 01 Budget rojning och rivning 1 summa 50 000 50 000
12 SCHAKT, FYLLNING

12 01 Schakt ink. Omfoérdelning inom omrade, yta under laktare, budget. 1 summa 35 000 35000
12 02 Fyllnadsmassor samt tjlisolering 24 m3 350 8 400
13 MARKFORSTARKNING, DRANERING

13 01 Dranering hus, ateranvanda bef eller ny, bestams med B. 1 summa 120 000 120 000
13 02 Radonrdr, Radonduk under ny platta och laktare. 1 summa 20 000 20 000
14

14 01 Mark och VA under bottenplatta 3 st 15 000 45 000
15 LEDNINGAR, TUNNLAR, KULVERTAR

15 01 Anslutning till befintliga ledningar, ink. flytt/anpassning av befintliga ledningar VVS + EL 2 st 50 000 100 000

2022-04-29 Kalkyl

[



Projekt:

Botkryka Kommun - Kérsby Cricket

Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus

Datum:

Ref

2022-04-29

2022-04-28
Byggdel Méangd Enhet Enhet-pris Total

TRADGARD

01 Aterstallning av bef. Ytor. . (Budget) 1 st 80 000 80 000
MARKUTRUSTNINGAR, STODMURAR

01 -
MARK OVRIGT

01 L&ktare, stdlstomme,Plan & sattsteg 22x138 Thermowood, 60 m2 / 120 m2 yta med 1 summa 250 000 250 000
sattsteg. Budget.

02 Bekladnad undersida laktare fibercemntskivor for brandskydd. 120 m2 400 48 000

03 Laktare och tradack, vertikal sidor med panel, luftspringa 20 mm. 30 m2 1300 39 000
MARK - SUBTOTAL 795 400
HUSUNDERBYGGNAD
GRUNDKONSTRUKTIONER

01 Yttre kantbalk - m exkl.

02 Budget fér fundament & forstarkning 1 summa 10 000 10 000
PLATTA PA MARK

01 Grundplatta betong 70-100 mm under l&ktare- Plan 01 54 m2 1000 54 000

02 Tillagg for kold & dilations mm 1 summa 5500 5500
HUSUNDERBYGGNAD - SUBTOTAL 69 500

Kalkyl

N



Projekt:
Datum:
Ref

30

31

2022-04-29

Botkryka Kommun - Kérsby Cricket
Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus
2022-04-28

01

01

01
02

01
02

Byggdel
STOMME

VAGGAR

Yttervdgg av oorganisk regelstome, isolering och vindskiva exkl panel, alt murverk

lattklinker med isolering. Stalreglstomme

PELARE
Pelare 135x140 inkl. infastning & montage

BJALKLAG & BALKAR
Balk limtra altan
Bjaklag altan inkl trall, brandskyddad thermowood.

SMIDE
Racken

HUSKOMPLETTERING
Fogning / Brandtéatning
Brandskyddsmalning

STOMME - SUBTOTAL

Kalkyl

Méangd

173

Enhet Enhet-pris
m?2 1800
Ipm 800
Ipm 1200
m2 1400
Ipm 2 250
summa 30 000
summa 15 000

Total

311 400

19 200

22 800
77 000

85 500

30 000

15 000

560 900

w



Projekt: Botkryka Kommun - Kérsby Cricket
Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus
Datum: 2022-04-28

Ref Byggdel Méangd Enhet Enhet-pris Total

40 YTTERTAK

41 TAKSTOMME

41 01 Trastomme - Tak Iso min 400 mm. Ink taktackning dubbelfalsad plat 300 m2 2100 630 000
41 02 Komplettering takfot, Cembrit plank varmgra. 156 m2 650 101 400
41 03 Brandskydd takfot _ luftspalt, Firebreather. 56 Ipm 500 28 000
42 TAKLAGSKOMPLETTERING

42 01 R
43 TAKTACKNING

43 01 Taktackning bandtéckt dubbelfalsad plat, Kulor Zinkgra. Se ovan. 300 m?2 - inkl. ovan

44 TAKFOT OCH GAVLAR

44 01 Takfotink hangrannor och takfotsracke 73 m 1300 94 900
45 OPPNINGSKOMPLETTERING, TAKLUCKOR

45 01 Takluckor/huv 1 summa 20 000 20 000
46 PLAT

46 01 Plat; Ovrigt, 1 summa 50 000 50 000
47 TERRASSER, ALTANER

47 01 Terrass 6ver kallforrdd, mot laktare. Stalstomme, Thermowood brandskyddat tradack. inkl. ovan

48 HUSKOMPLETTERING

48 01

49 YTTERTAK OVRIGT

49 01 Genomfdring for installationer etc. 1 summa 5 000 5000
49 02 Taksakerhet 1 summa 25000 25 000
40 YTTERTAK - SUBTOTAL 954 300

IN

2022-04-29 Kalkyl



Projekt:

Botkryka Kommun - Kérsby Cricket

Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus

Datum:

Ref

50

2022-04-29

2022-04-28
Byggdel
FASADER
FASADBEKLADNAD, YTSKIKT
01 Fasadbekladnad - Panel Moelven Gran varmebehandlad (Thermowood) och

brandimpregnerad SP Fire 105. Tjarlaseras morkbrun.
02 Montage utan foder och knutbrador. Budget

03 Vaggar suterrangplan kléas med isolering och putsas med stankputs.
04 Puts av sockel efter brandskada, béattringslagning.
05 Klotterskydd grund och fasadpanel. Upp till 4 meter 6ver markniva.

03 Vagg under altan, fibercementskiva + stalregel + fioercementskiva

FONSTER, DORRAR, PARTIER, PORTAR

01 Fonsterifasad (beddmd méngd) Vandalsékrade med Hammerglas, egen kuldr, hel alu.

02 Plat Fonster,

DORRAR | FASAD
01 Ddrrarifasad
02 Entrédorr med runt glas i. eller entreparti enligt ritning?
03 Staldorr sutterangvaning.

FASADER OVRIGT
01 Ovrigt; Infastning for skyltning etc.

FASADER - SUBTOTAL

Kalkyl

Méangd

Enhet

m2

m2
m2
m2
m2

m2

summa

Enhet-pris

1275
50 000
1500
20 000

800

20 000
19 500

15 000
25000
15 000

10 000

Total

220575
50 000
126 000
20 000
16 250
48 000

260 000
19 500

15 000

25000

30 000

10 000

840 325

o



Projekt:

Botkryka Kommun - Kérsby Cricket

Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus

Datum:

Ref

2022-04-29

2022-04-28
Byggdel Méangd
STOMKOMPLETTERING, RUMSBILDNING
UNDERGOLV
01 Avjamning och pjutning generellt beraknat 35mm 180
02 Avjamning golv i fall, omkladnad plus badrum plan 1. 1
INNERVAGGAR
01 Innervaggar stalreglar, gips , plywood 65
02 Innervaggar vatrum Plan 1+ 0 for kakel 50
03 Innervaggar vatrum pa leca Plan 0 9
HUSKOMPLETTERING
01 Utrymningsskyltar & h&nvisningsskyltar 1
02 Brand- och ljudtatning 1
03 Las klass 2 alla fonster och fonsterdorrar 1

STOMKOMPLETTERING, RUMSBILDNING - SUBTOTAL

Kalkyl

Enhet

m2
summa

summa
summa
summa

Enhet-pris

200
7500

950
1300
700

10 000
50 000
25000

Total

36 000
7500

61 750
65 000
5950

10 000
50 000
25000

362 201

(=2}



Projekt: Botkryka Kommun - Kérsby Cricket
Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus
Datum: 2022-04-28

Ref Byggdel Méangd Enhet Enhet-pris Total

70 INV YTSKIKT, RUMSKOMPL.

72 YTSKIKT GOLV, TRAPPOR

72 01 Ytskikt Golv - Plastmatta 1 45 m?2 450 20 250

72 02 Yitskikt Golv - Plastmatta 2, halksaker i vatrum ed golvbrunn. 4 m?2 800 3200

72 03 Yitskikt Golv -Dambunden betong, Plan 0 Foreningsforrad 83 m?2 350 29 050

72 04 Ytskikt Golv - Granitkeramik ink tatskikt. 95 m?2 1600 152 000

72 05 Ytskikt Golv - Betongplattor, kallforrad ? 54 m?2 600 32400

73 YTSKIKT VAGG

73 01 Kakel - flex och dusch 70 m?2 900 63 000

73 02 Tratyp 1, spontad inomhuspanel Furu sort A laserad. Budget 75 m?2 1000 75 000

73 03 Vaggsk!va typ 1i cafedel, qumlca compact 6 mm, Front forséljningsdisk, vagg i kioskdel 30 m2 1500 45 000
sockel till uk tak. Budget. Laminat ca 900 kr / M2

73 04 Vagg fibercemtskivor kallforad plan 0 under terrass 65 m?2 650 42 250

73 05 Malning vagg typ 1 300 m? 200 60 000

74 YTSKIKT TAK, UNDERTAK

74 01 Nedpendlat undertak; Kant A Typ 1 110 m?2 500 55 000

74 02 Malat tak vatrum. 15 m?2 150 2250

74 03 Traullit - m? 120 -

74 04 Malat tak typ 1 100 m?2 150 15 000

74 05 Undertak Fibercemtskivor 50 m?2 650 32 500

75 MALNING

75 01 Malning. Se ovan - summa inkl. ovan

77 SKAP OCH INREDNINGSSNICKERI

77 01 Vitvaror i kok /fika 1 summa 35 000 35000

77 02 Fastinredning -kok lkea 1 summa 50 000 50 000

78 RUMSKOMPLETTERING OVRIGT

78 01 Hyllor 3st i teknik 1 st 1500 1500

78 02 Kapphylla 1 st 8 000 8 000

78 03 RWC inredning 1 st 10 000 10 000

78 04 WC inredning 2 st 6 000 12 000

78 05 Stadinredning 1 st 8 000 8 000

78 06 Skarmvagg dusch 1 st 15 000 15 000

79 INVANDIGA YTSKIKT, RUMSKOMPLETTERING OVRIGT

79 01 Sockel, list och komplettering 1 summa 75 000 75 000

70 INV YTSKIKT, RUMSKOMPL. - SUBTOTAL 841 400

2022-04-29 Kalkyl

~



Projekt:

Botkryka Kommun - Kérsby Cricket

Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus

Datum:

Ref

2022-04-29

2022-04-28

INSTALLATIONER
SANITET, VARME
01 Sanitet, Varme

02 Golvvarme

KYLA, LUFT
01 Kyla, luft

EL, TELE
01 El, tele, brand, utvandig

STYR
01 Styr

INSTALLATIONER - SUBTOTAL

TOTAL - NETTOKOSTNAD

Byggdel

Kalkyl

Méangd

Enhet

summa
summa

summa

summa

summa

Enhet-pris

320 000
70 000

380 000

330 000

110 000

Total

320 000
70 000

380 000

330 000

110 000

1210 000

5903 226

o]



Projekt: Ateruppbyggnad; Cricket - Bilaga 2
Projekthummer: 6335

Kostnadsslag Uppskattad budget Kommentar

Projekteringskostnader

Myndighetsavgifter 50 000

Sweco - Projektorer 170 000

Arkitekt - Cedervalls 160 000

Kalkyl - Arris (UK till Cedervalls) 50 000

Granskning av handlingar 60 000

Summa Projekteringskostnader | T T 490 000!

Besiktning och kontrott |

Besiktningar 50 000

Summa Besiktning och kontroll U580 000

Totalt kostnad: (projektering, besiktningoch kontroll) | 540000

Byaﬁe'ﬁéﬁéﬁég '''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' “|Kostnaderna &r tagna fran bestalld kalkyl
Byggentreprenad (TE) 9 960 000|som ar framtagen av Arris pa uppdrag av undertecknad. Se bilaga 1
Omkostnader 6vrigt/oférutsett 500 000

.Summa Byggplatsomkostnader 10 460 000

Motaltkostnad: . DT T T T T 06000



ORDFORANDEFORSLAG
Teknik- och fastighetsnamnden 2022-09-15 ID:

Dnr

11

Sammantradesordning 2023 (TFN/2022:00280)

Forslag till beslut

Teknik- och fastighetsndimnden beslutar att nimnden ska sammantrada
foljande datum:

Tisdagen den 31 januari
Tisdagen den 21 februari
Tisdagen den 28 mars
Tisdagen den 25 april
Tisdagen den 23 maj
Tisdagen den 13 juni
Tisdagen den 29 augusti
Tisdagen den 19 september
Tisdagen den 24 oktober
Tisdagen den 21 november
Tisdagen den 12 december

Sammanfattning

Teknik- och fastighetsforvaltningen har tagit fram forslag till nimndens
sammantriaden i tjdnsteskrivelse 2022-09-06.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se


mailto:medborgarcenter@botkyrka.se

Teknik- och fastighetsférvaltningen

Referens

Elisabeth Persson
elisabeth.persson@botkyrka.se

TJANSTESKRIVELSE 1[1]
2022-09-06 Kod:1.2.3.1

Dnr: TEN/2022:00280

Mottagare
Teknik- och fastighetsndamnden

Sammantradesordning 2023

Forslag till beslut

Teknik- och fastighetsndimnden beslutar att nimnden ska sammantrada

foljande datum:

Tisdagen den 31 januari
Tisdagen den 21 februari
Tisdagen den 28 mars
Tisdagen den 25 april
Tisdagen den 23 maj
Tisdagen den 13 juni
Tisdagen den 29 augusti
Tisdagen den 19 september
Tisdagen den 24 oktober
Tisdagen den 21 november
Tisdagen den 12 december

Sammanfattning

Teknik- och fastighetsférvaltningen har tagit fram forslag till nimndens

sammantriaden 2023.

Expedieras till:

Kommunledningsforvaltningen

Botkyrka Kommun

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se


mailto:medborgarcenter@botkyrka.se

ORDFORANDEFORSLAG

Teknik- och fastighetsnamnden 2022-09-26 ID:
Dnr
12
Anmalningsarenden

Forslag till beslut
Teknik- och fastighetsndimnden har tagit del av anmélda handlingar.

Handlingar

Forslag till detaljplaneprogram for Kassmyradsen, Botkyrka
(TFN/2022:00279).

Forvaltningsspecifik omvirldsanalys 2023-2026 (TFN/2021:00356).

Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2022-09-05, § 120,
sammantridesordning 2023 — kommunstyrelsen (TFN/2022:00304).

Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2022-09-05, § 131, firmatecknare 2022
- andring 2022-09-05 (TFN/2022:00011).

Kultur- och fritidsndmndens protokollsutdrag 2022-09-12, § 51,
tillaggsaskande Botkyrka Cricketanldggning (TFN/2022:00274).

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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INFORMATIONSBREV

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2022-08-19

Referens Dnr SBN/2021:00426
Per-Anders Framgérd

Informationsbrev om programsamrad

Forslag till detaljplaneprogram for Kassmyraasen, Botkyrka kommun

Nu pagér ett arbete med att ta fram ett
detaljplaneprogram for Kassmyraasen mellan
Tumba och Vérsta. Samrad for program-
forslaget pagar fran 5 september 2022 till och
med 7 november 2022.

Forslaget

Programomrédet ligger mellan Tumba och

Varsta. Forslag till detaljplaneprogram syftar

till att visa hur kommunen vill att Kassmyra- ‘
asen stegvis ska utvecklas till en hallbar

stadsdel samt att bedoma vilka konsekvenser

forslaget ger. Programmet stricker sig dver en

period om ca 20 ar, fram till &r 2040.

Samradsmoéte - Vad tycker du om pro-

gramforslaget?

Vi vill gérna ha dina synpunkter pa

programforslaget. Darfor kallar vi till samrddsmote i Brodngsskolans aula.

P& motet kommer vi att informera om programforslaget och svara pa fragor.
Tjanstepersoner fran kommunen och representanter fran konsultgruppen kommer att

vara dr.
Tid: 4 oktober 2022 kl. 18:30-20:30
Plats: Broingsskolans aula, Kérrvigen 20A Tumba

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post per-anders.framgard@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Vi vill girna ha dina synpunkter pé forslaget. Skicka dina synpunkter till:
plan@botkyrka.se eller per post till:

Botkyrka kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
147 85 TUMBA

Vi behover ditt yttrande senast den 7 november 20.
Har du fragor? Hor av dig till Per-Anders Framgard telefon: 0853061045 eller
e-post: per-anders.framgard@botkyrka.se

Sakdgare som under samradstiden framfor skriftliga synpunkter kommer att fa
sina synpunkter redovisade i samrédsredogorelsen for programsamrédet.

Niér du skickar in synpunkter till oss blir de offentlig handling. De
personuppgifter du ldmnar hanterar vi enligt EU:s dataskyddsforordning,
GDPR. Du kan ldsa mer om hanteringen pd kommunens hemsida
www.botkyrka.se.

Medféljande handlingar

Forslaget finns tillgéngligt i sin helhet pé:
https://www.botkyrka.se/stadsplanering-och-trafik/botkyrka-vaxer/tumba

och stélls ut pa plan 2 i kommunhuset samt pd medborgarkontoret i Tumba och
pa biblioteket i Vérsta. Planforslaget med samtliga handlingar finns att bestdlla
pa plan@botkyrka.se.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen har flera steg och vi befinner oss nu i programsamrads
skedet. Detaljplaneprogrammet uppréttas enligt Plan- och Bygglagens regler,
PBL (2010:900).

O
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Synpunkter pa detaljplaneprogram for Kassmyraasen

[J  Godkanner férslaget
[ Har féljande synpunkter

Skicka blanketten till:
Botkyrka kommun

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
147 85 TUMBA
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Icke-teknisk sammanfattning

Structor har pa uppdrag av Botkyrka kommun genomfort en miljobedémning och uppréttat en
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for Planprogram Kassmyradsen, i Botkyrka
kommun. Omradet ligger soder om Tumba, med vig 226 och Vinterskogens naturreservat pa den
vistra sidan och Lida naturreservat pd den Ostra sidan. S6der om programomradet ligger Vérsta.

Programforslaget beskriver en fordndrad markanvindning inom ett omréde av ca 180 hektar. Ett
omrade bestdende av industri- och naturmark planerar att stdllas om till bostads- och
verksamhetsomrade. Programforslaget omfattar bostéder, service och verksamheter i en blandad
bebyggelse.

Arbetet med planprogrammet paborjades under 2021. En undersokning har utforts och slutsatsen
drogs att genomfGrandet av planprogrammet bedoms kunna medféra en betydande
miljopaverkan. Ett kombinerat undersoknings- och avgransningssamrad for miljobedémningen
genomfordes med Liansstyrelsen i Stockholm i februari 2022.

Genomforandet av forslaget till planprogram bedoms ge upphov till en betydande miljépéverkan
med avseende pa miljéaspekterna grund- och ytvatten (kvalitet och kvantitet), fororeningar i mark
och grundvatten samt naturmiljo.

Arbetet med miljobedomning och MKB ér en process dér programforslaget genom workshops,
moten och dialog anpassas for att minska miljokonsekvenserna av genomfort forslag. I detta fall
har anpassningar genomforts fraimst utifran paverkan pa yt- och grundvatten samt naturmiljé. For
de miljokonsekvenser som bedoms kvarsté efter utférd miljéanpassning har fortsatt planering och
uppfoljning foreslagits, generellt for programforslaget och per utbyggnadsetapp. Det har utforts
flera miljdanpassningsatgidrder av programforslaget, vilka beddms kunna minska
planprogrammets negativa konsekvenser for framfor allt grundvattenférekomster och naturmiljo
samt starka planprogrammets bidrag till att uppfylla Botkyrka kommuns héllbarhetsmal.

Planprogrammet kommer sammanfattningsvis sannolikt att innebdra en positiv paverkan pa
miljon i och med att fororeningar tas om hand och fororenade omraden stélls om till
bostadsomraden. Aven i och med att omradets rekreationsvirden stirks, vilket bedéms oka
livskvaliteten for boende i omradet och medfora att ménniskor ldttare kan rora sig mellan de olika
naturreservaten.

De grundvattenférekomster som finns i omradet riskerar att paverkas negativt genom minskad
infiltration nir ytor hardgors, samt genom forsdmrad vattenkvalitet fran bade tillkommande
bebyggelse och befintliga féroreningar i marken om inte omréadet planeras och hanteras pa ratt
sdtt. [ det vidare arbetet méste det sdkerstillas att negativa konsekvenser inte uppstar pa ett sétt
som &dventyrar uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten.

Vissa omraden med naturvirden tas i ansprak for bebyggelse och infrastruktur i planprogrammet.
I dessa liksom i dvriga delar av programomradet kan det finnas rodlistade eller skyddade arter
som inte upptéckts i den dvergripande naturvéirdesinventering som utforts. I dagsléget kan det inte
uteslutas att viardefulla arter finns i omradet och att exploatering kan paverka dessa pa ett sitt som
innebér negativa konsekvenser for naturmiljon och biologisk méngfald. Grona samband skapas i
programforslaget och den grona korridoren centralt genom Kassmyraomrédet stirks. Naturmiljon
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kommer sannolikt att pdverkas positivt av forstarkningen av det grona striket och att flera grona
buffertzoner pekas ut kring viardefulla naturomraden, som det vid Trollsjon.

Anldggandet av ett nytt bebyggelseomrdde med tillhdrande infrastruktur medfor
vaxthusgasutsldpp frdn materialframstdllning och transporter vilket bidrar till en okad
vixthuseffekt och innebér en negativ paverkan pa klimatet. Atgérder for att minska risken for
negativ paverkan till f6ljd av klimatfoérandringar behover beaktas i fortsatt planering.

Landskapsbilden kommer att patagligt fordndras och eventuellt piverkas negativt i och med
foreslagen utveckling och exploatering i det 6ppna taktlandskapet. Landskapskaraktiaren kommer
dock att bibehéllas i mdjlig man i och med att bebyggelsen anpassas till programomradets
topografi och rumsbildningar frén tidigare tdktverksamhet.

Det har utforts en avstimning mot relevanta nationella och lokala miljomal for planprogrammet.
Relevanta miljokvalitetsmal beddms vara Begrdnsad klimatpdaverkan, Frisk luft, Gififri miljo,
Levande sjoar och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet, Levande skogar, God bebyggd miljé
och Ett rikt vixt- och djurliv. Programforslaget bedoms ha goda mojligheter att bidra till
uppfyllandet av de nationella miljomélen och &ven ligga vl i linje med Botkyrkas lokala
miljomal. Planprogrammet bedoms ha god potential att bidra till en héllbar utveckling och kan
medféra en positiv paverkan pé flera av Botkyrka kommuns hallbarhetsmél. Méluppfyllelsen
beror dock till stor del av fortsatt planering och tillvigagangssitt avseende genomforandet av
planprogrammet med dess olika utbyggnadsetapper.

I kommande detaljplanering inom programomradet bor extra fokus ligga pa naturmiljé och
vattenhantering, sa att bevarandet av det grona straket och stirkta spridningssamband med dess
naturviarden och biotoper kan sékerstdllas samt skyddet av grundvattenférekomsterna i
Kassmyraésen.

De miljéanpassningar som vidtagits, tillsammans med foreslagen fortsatt planering och
uppfoljning, kan minska planprogrammets negativa paverkan om dessa sikerstélls och f6ljs upp
under planprogrammets genomforande samt under kommande detaljplanering. Uppfoljning av
miljopaverkan och skyddsatgéarder bor ske bade pé kort och lang sikt.
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1. INLEDNING

Kassmyraédsen dr ett stadsutvecklingsprojekt i Botkyrka kommun. Omréadet ligger séder om
Tumba, med vdg 226 och Vinterskogens naturreservat pa véstra sidan, och Lida naturreservat pa
den Ostra sidan. S6der om omradet ligger Varsta.

Figur 1.1. Omrade for planprogram Kassmyraésen.

Ett planprogramarbete har initierats for Kassmyradsen. Arbetet med planprogrammet inleddes
med att kommunen ldt genomfora en kartliggning av omradets forutsittningar och darefter har
workshops genomforts med deltagare fran olika kommunala forvaltningar, markédgare och den
konsultgrupp som arbetar med planprogrammet. Workshoparna har fokuserat pa att fa fram
platsens identitet och att skapa en for deltagarna gemensam maélbild och vision for omrédet.
Vidare har olika utvecklingsscenarier diskuterats och utvérderats.

Den resulterande visionen for programomradet grundar sig pé tre fokusomréaden:
e Med nérhet till naturen
e En mangfald av hallbara miljder
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e Det sammankopplade grannskapet

Programomradet ar cirka 180 hektar stort vilket &r ett nistan lika stort geografiskt omrade som
Tumba. Programomradet kommer darfor att detaljplaneldggas och byggas ut i flera etapper under
lang tid framover. Beslut om att ta fram ett detaljplaneprogram fattades i
Sambhallsbyggnadsndmnden 2021-06-23.

1.1. Syfte

Syftet med miljobeddmning och tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ér att identifiera
och beskriva miljokonsekvenserna av planprogrammets genomforande. 1 detta tidiga
planeringsskede fokuseras p& de miljoaspekter som ar av betydelse for utformning av
planprogrammets struktur och inriktning. Eftersom planprogrammet kommer att efterfoljas av
detaljplaneprocesser syftar denna miljokonsekvensbeskrivning ocksa till att identifiera vilka
miljoaspekter som behdver beaktas, utredas nidrmare och foljas upp i kommande steg i
planprocessen.

Kommunen har darutover valt att inkludera en hdllbarhetsbedomning i MKB:n. Valet att utvidga
miljobeddmningen till en hallbarhetsbeddmning innebér att &ven sociala och ekonomiska aspekter
konsekvensbeddms, vilket ger ett bredare beslutsunderlag.

2. MILJOBEDOMNING FOR PLANER OCH PROGRAM

Syftet med en miljobedomning dr, enligt 6 kap. miljobalken, att integrera miljoaspekter i
planering och beslutsfattande sé att en héllbar utveckling frimjas. Lag (2017:955).

Strategisk miljobeddmning dr en process for att integrera miljoaspekter i en plan eller ett program
och gora miljoanpassningar for att pa sid sdtt minimera planens miljopéverkan.
Miljokonsekvensbeskrivning, MKB, &r sjdlva dokumentationen av miljobedomningsprocessen. |
MKB:n beskrivs och bedéoms miljopaverkan pa de miljoaspekter som har identifierats i
avgransningssamradet i miljobeddmningen.

Det finns inga krav i 6 kap. miljobalken pa undersdkning och strategisk miljobeddmning for ett
planprogram. Detta da planprogrammet utgdér en del i planprocessen infoér kommande
detaljplaner. Det &r dock lampligt att i ett sé tidigt skede som mdjligt integrera miljoaspekter och
utvirdera alternativ for att i mdjligaste man anpassa planforslaget for att begrinsa
miljopaverkan. Botkyrka kommun har dérfor valt att utfora en miljobedomning i detta tidiga
skede.

Utifrdn programmets storlek och platsens forutsittningar (forekomst av fororeningar,
grundvattenforekomster och vattenskyddsomrade, naturvirden m. m.) gors bedomningen att
planprogrammet kan antas medfora betydande miljopaverkan. En miljobeddmning har dérfor
utforts och en overgripande MKB tillhdrande planprogrammet har tagits fram.

2.1. Samrad

Inom ramen for en strategisk miljobedomning ska innehallet i en MKB avgréinsas sa att den
fokuserar pa de faktorer som kan leda till betydande miljopéverkan. Enligt 6 kap. miljobalken ska
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ett avgransningssamrdd ske med de kommuner, lansstyrelser och andra myndigheter som kan
antas bli berdrda av planen eller programmet. Ett avgridnsningssamradd géllande MKB:ns
omfattning och innehéll hélls med Lénsstyrelsen i Stockholm i februari 2022.

I lansstyrelsens yttrande fran avgriansningssamradet (dnr: 402-4956-2022) delar de uppfattningen
om att planprogrammet kan antas medfora en betydande miljopaverkan med hénsyn till grund-
och ytvatten, fororenade omradden och omradets naturvirden. Léansstyrelsen skriver att
miljobeddmningen bor fokusera pa dessa miljoaspekter. De lyfter ocksa vikten av att eventuella
kumulativa effekter beskrivs i MKB:n. De héller med om avgriansningen som sattes i
samradsunderlaget, att den tidsmissiga avgrdnsningen ar ar 2040 och att den geografiska
avgransningen omfattar ett influensomrade med berorda vattenforekomster och naturreservat,
utdver programomrédet.

3. FORUTSATTNINGAR

3.1. Tidigare och nuvarande markanvandning

Stora delar av programomradet ar praglat av tidigare eller pagdende verksamheter i omradet.
Omrédet har under lang tid, mer &n 50 ar, anvints for industriverksamhet i form av grustikt,
akerier, betongindustri, skrothantering samt fér mellanlagring av avfall. I dagsldget pagér ett
flertal verksamheter ddribland betongindustri, mellanlagring av avfall, mindre verkstider och
bilvardsanldggningar. Storre delen av marken i omradet dgs av olika privata markégare. I 6stra
delen av programomradet ligger Bovallens industriomrdde dér olika typer av verksamheter
bedrivs. I bade vister och oOster ligger angrinsande naturreservat och i vister gréansar
programomradet &dven till vdg 226. 1 omrédets sodra delar ligger Trollsjon med en
brukshundsklubb i anslutning. Strandskydd géller vid Trollsjon.

3.2. Omradesskydd

Programomradet ligger utanfér omréden av riksintresse men i ndrheten av Natura 2000-omradet
Brosjon (i vister) samt riksintresseomradet for rorligt friluftsliv Agesta-Lida-Riksten (i dster).
Strandskydd géller vid Trollsjon.

Den norra delen av programomradet ligger inom yttre skyddszon for Segersjo
vattenskyddsomrade (grundvattentékt i grundvattenférekomst Uttran).

Enligt skyddsforeskrifterna innebér detta bland annat att dagvatten fran fororenade ytor, till
exempel trafik-, parkerings- och industriytor, inte far infiltreras utan tillstand fran kommunen.
Infiltration frdn befintliga fororenade ytor far dock ske i den omfattning de hade da
skyddsforeskrifterna tridde i kraft.

Amnen som kan paverka grundvattenkvaliteten eller den naturliga grundvattenbildningen far inte
utliggas 1 omradet. Detta omfattar &ven snoupplag med snd fran trafikerade ytor. Upplag av
vigsalt fér inte heller forekomma utan tillstdnd av kommunen.

I samrad med Botkyrka kommun foreslas skyddsforeskrifterna gélla for hela programomrédet i
samband med genomforande av planprogrammet, dven om endast den norra delen ligger inom
skyddszonen.
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3.3. Planforhallanden

Iett regionalt sammanhang (RUFS 2050) ir Kassmyradsen utpekat som ett sekundirt
bebyggelseldge mellan tva grona vardekérnor i grona kilar. I kommunens 6versiktsplan anges att
de norra delarna av omrédet ska utvecklas till medeltét stadsbygd och de sddra delarna till gles
stadsbygd. Dar emellan ska det finnas ett gront samband som kopplar samman naturreservaten
Vinterskogen i véster med Lida i 6ster. I Kassmyradsen finns tva utpekade utvecklingsomraden i
den maélbild for Botkyrka till &r 2040 som beskrivs i 6versiktsplanen: Kassmyra pekas ut med ett
innehall av bostider, kontor och produktion och Bovallen som blandindustri med tjénster och
produktion.

I planomridets nédrhet pagér flera planer att utveckla nya bostadsomraden, vilka beskrivs
oversiktligt nedan.

Slattmalm

Nytt bostadsomrade med ca 350 bostdder i smahus och ldga flerbostadshus, samt en forskola.

Kassmyraasen del 1

Nytt bostadsomrade med ca 400 bostdder i form av flerbostadshus och radhus samt en forskola,
ett parkeringshus, en kvarterspark, ett torg med kringliggande lokaler samt tekniska anldggningar.

Strukturplan Storvreten

Fortitning av det befintliga omradet med mojlighet till ca 2 000—2 500 nya bostider fram till ar
2040, upprustning, mer service och fler butiker och affarslokaler.

Passet 17

Utveckling av fastigheten med ett antal nya radhus eller parhus.

Duvan 17

Ny bebyggelse som ersitter och okar befintlig bebyggelse. Platsens lamplighet for bostidder
provas.

3.4. Markférhallanden

Markytans karaktir och topografi varierar mycket inom planprogramomradet. Vister om
Finkmossvigen, sdder om Histmossevdgen och kring Dalvégen utgérs marken till stor del av
skogsmark som griansar mot de olika verksamheterna inom omradet dir 6ppen mark forekommer.
Allméinna gator och delar av verksamheternas gatundt och ytor &r hardgjorda med asfalt. Inom
verksamhetsomradena finns utlagd fyllningsjord i varierande omfattning. Hojdskillnaderna ar
stora och varierar mestadels pd nivder mellan +40 och +60. I den norra och sddra delen
forekommer mindre omraden dir nivan varierar kring +30. Storre delen av programomrédet ar ett
hogriskomrade for radon.

Jordlagren domineras av isélvssediment, bestdende av sand och grus. Pa enstaka stillen gér berget
upp i dagen. I den 6stra delen kring Trollsjobdcken finns ett stérre omrade dér jorden bestar av
postglacial finsand, i norra delen av detta omrade finns dven ytliga lager av kérrtorv. Ytliga lager
av kérrtorv pétriffas dven véster om Trollsjon samt i ett omrade véster om Dalvégen.
Kassmyradsen som i sig dr ett strék av isdlvssediment, en sa kallad isélvsavlagring, stracker sig
frén norr till soder igenom hela programomréadet. Isdlvsavlagringar innehéller i regel ett
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vélsorterat sandigt-grusigt material. Aktuell del av Kassmyradsen har dock en mer komplex
uppbyggnad och delar av programomradet utgors inte enbart av vélsorterat sandigt-grusigt
material utan innehéller dven inslag med finkornigare material.

Vid Héstmossen, som utgdr sidoomrade till sen, finns svallsandslager med underliggande lera
och i omrddet vid Trollsjén finns lera och silt!. Centralt i planomradet finns hoga berglidgen.
Hojdlagena dr dock endast punktvis kidnda via dldre borruppgifter och dldre utférda geofysiska
méitningar.

Geologin 1 programomradet har fordndrats i modern tid till foljd av masshantering inom
grustidktsomraden, vilket inneburit inforsel av externa massor. Omfattningen &r oséker och det
finns ingen heltdckande redogdrelse dver de massor som forts in 1 omradet, varifrdn de kommer
eller var de har lagts. I dldre handlingar? 3 framkommer att lerblandade massor ska ha deponerats
i omradet och SGU har i faltundersokningar konstaterat att det finns fyllnadsmassor i sodra delen
av grustiktsomradet (fler platser dr mdjliga).

Figur 3.1. Programomridesgrinsen visas i svart pa jordartskartan frian SGU.

! Specialstudie av grundvattenforhéllandena i isdlvsavlagringarna kring grustikten, vattentikten och Trollsjon, VBB VIAK, 1991-
02-15.

2 Avvecklingsplan for del av Kassmyra grustéikt Botkyrka kommun, Jehanders Sand & Grus AB, 1994.

3 Ateranviindning av mark Kassmyra-Varsta grustag, Carlsson och Jénsson, projektarbetet KTH, 1990.

4 Utforda 2014-2015.
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3.5. Fororeningar
Idag anvénds programomradet for blandad industriverksamhet i form av grustékt, betongindustri,
avfallshantering och smaskalig industri.

Fororenad mark forekommer och missténks forekomma, bade inom undersokta och ej undersokta
delomréden inom planprogramomrade Kassmyra, se Figur 3.2 nedan.

Teckenforklarning

A Brunnar (enl SGU) N

@  Grundvatten - Forslag pa nya ror

. Ytvatten - Forslag pa provpunkter A
Analys avs PFAS11 i ytvatten

[] PFAS11 ej detekterad

[ | Lag PFAS11-halt, <90 ng/l

I Hog PFAS11-halt, >90 ng/l
Analys avs PFAS11 i grundvatten

O Ej analyserad

© Lag PFAS11-halt, <45 ng/l

@  Hog PFAS11-halt, >45 ng/I

Fororenade omraden

Ej undersokt - Misstankt férorenat omrade

Underskrider bostadsmark, <KM

Overskrider bostadsmark, underskrider industrimark, >KM, <MKN
Overskrider indsutrimark, >MKM

Industrideponi

Avfallsférvaring/
betongindustri

Grustakt/
avfallslager

Industri/bilvard/ Industri/bilvard/
verkstider verkstider

Figur 3.2 Oversikt 6ver konstaterade och bedémda féroreningar inom programomridet for Kassmyrasen fran
rapporten Kassmyra bedémning av geoteknik och fororenade omraden, Structor 2021. Rétt omride har
konstaterat overskridande av grinsvirden for industrimark (>MKM), gult omrade éverskrider grinsvirden
for bostadsmark men underskrider grinsvirden for industrimark (>KM, <MKM), blaa omraden bedoms ocksa
vara misstinkt fororenade. Kartan och rapporten innehéller dven forslag pi nya grundvattenrér for
provtagning, vilka ocksa illustreras i kartan.
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Markétgirder i form av schakt och omhéndertagande av fororenade massor och avfall bedoms
vara en forutsittning for att marken ska vara lamplig for planerad markanvindning for bostéder.
Markatgirder beddms &ven medfora en minskad risk for spridning av fororeningar till
grundvattenforekomster och till ytvattenrecipienter’.

Inom planprogramomrédet finns det i lansstyrelsens register (MIFO) dver missténkt fororenade
omraden ett flertal delomrdden markerade. I samband med lagring av avfall har det dven
forekommit en deponibrand under hdsten 2021, dér har polisen utfort provtagning av avfall och
resultaten visar pa blandade féroreningar med stillvis hoga halter av framfor allt tungmetaller. |
ovrigt finns det inom programomradet tva verksamheter av klass 2, i MIFO-registret, som bestar
av bland annat anldggning for farligt avfall. Ej klassade verksamheter inom omradet bestar av
betong- och cementtillverkning, plasttillverkning, skrothantering, industrideponier, oljegrus- och
asfaltsverk, lagring och sortering av avfall. Norr om omréadet finns tre klassade omraden med
plantskolor, vilket innebér att d&ven bekdmpningsmedel kan férekomma i jorden inom dessa
delomraden.

Jordlagren inom programomradet Kassmyradsen dr Overlag inte undersokta med avseende pé
fororeningsinnehall. Ett delomrade, fastigheten Varsta 3:1, har dock undersokts vid tva tillfallen
under ar 2018 av WSP och Sigma. Resultaten visar pd blandade féroreningar med en bedémd
genomsnittlig fororeningsnivd motsvarande mindre kénslig markanvdndning (MKM) (Iampligt
for kontor, handel och industri) baserat pa Naturvardsverkets generella riktviarden for fororenad
mark. Identifierade féroreningar ar oljor, PAH:er, metaller och PCB. Fororeningarna &r spridda
inom hela unders6kningsomradet och har identifierats pd alla undersokta djup. Omradet som
klassats som industrideponi (norra delen inom planomradet som tidigare utgjorts av grustikt) kan
forvantas innehdlla det mesta inklusive 16sningsmedel med mera utover de mer traditionella
fororeningarna i form av oljor, tjirdmnen och tungmetaller®.

I den oOversiktliga miljotekniska markundersdkningen av Kassmyra frdn Sigma ar 2018 har
fororeningar identifierats inom hela undersokningsomradet. Identifierade fororeningar &r oljor,
PAH:er, metaller och PCB. Fororeningarna ér spridda inom hela omradet och har identifierats pa
alla undersokta djup. I nira hilften av de analyserade proverna (25 prover) av fyllnadsmassorna
overskrids riktvéirden for ringa risk (MRR), det géller framst for petroleumfororeningar. Stéllvis
forekommer dven metall- och PCB-fororeningar. Riktvérden for mindre kénslig markanvéndning
MKM, overskrids i tre av undersdkningspunkterna och riktviarden for kénslig markanvéndning,
KM, overskrids i 17 punkter. PCB i halter ver KM pavisades i fem av atta provpunkter varav en
punkt dven har halter 5ver MKM. Markundersokningen var en oversiktlig stickprovtagning, vilket
innebdr att det kan finnas ytterligare fororeningar som ej pavisats.

Bovallens industriomrdde ligger ocksd inom programomradet. En markmiljéundersokning
utfordes i Bovallen ar 2001, dar bedomningen gjordes att tillstindet i mark- och grundvatten &r
mycket allvarligt. Riktviarden for MKM overskrids, vilket innebér att marken ej ar lamplig for
bostider och ej heller for kontor, handel och industri. Det finns férekomst av bl. a. PAH, alifatiska
kolviten, kvicksilver, bly, koppar och zink, och dessa amnen forekommer i mycket hdga halter.
Ett oljeférorenat omrade har patraffats. Rapporten konstaterar att Bovallen inte bor upplatas for

5 Beddomning av geoteknik och fororenade omréden, Kassmyraésen, Structor Miljobyran Stockholm AB och Structor Geoteknik
Stockholm AB, 2021.

¢ Bedomning av geoteknik och fororenade omraden, Kassmyradsen, Structor Miljobyran Stockholm AB och Structor Geoteknik
Stockholm AB, 2021.
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bostider’. I ovrigt saknas underlag avseende fysisk provtagning och analys av féroreningsinnehall
inom planprogramomrédet.

Det foreligger dven PFAS-fororening inom programomradet. I en genomford undersékning av
Tyréns 20208 har flera delomraden pavisats dér atgirdsmal for PFAS 6verskrids och ett flertal
troliga spridningsforlopp har identifierats. Fran Bovallens industriomrdde sker spridning i
grundvatten av en fOrorening som genom sitt monster kan spéras i grundvattenmiljon och
konstateras ha foljt den generella grundvattenriktningen och spridits mot sydvist. Strax norr om
Trollsjon finns en ytlig vattenférorening 6ver atgérdsgrans som skiljer sig frdn den vid Bovallen,
dé denna till storsta delen utgors av PFOS. Det PFAS-monster som patréffas i Trollsjobédcken har
ej pavisats pad andra platser, vilket dr en indikation pa att kontakt mellan ytvattnet och det
underliggande magasinet ej forekommer. Spridningen av PFOS-fororeningen bedéms dérmed i
forsta hand ske i ytvattenmiljoer’.

3.6. Geotekniska férhallanden

Programomradet forefaller enligt geotekniska karteringsunderlag vara lampligt for foreslagen
bebyggelse och dndrad markanvéndning. Lag risk for skred och ras bedoms foreligga s& nir som
inom ett par mindre delomraden. Vid planering och exploatering maste grundvattenforekomsterna
skyddas mot ytterligare fororening. Detta genomfors delvis genom avveckling av nuvarande
miljostérande verksamheter, men &ven via en genomténkt dagvattenhantering och en genomtankt
infrastruktur'®.

Inom stora delar av omradet ar stabilitetsforhéllandena goda da jordlagren inte ar skredbenédgna
och befintliga slénter stér i sin naturliga rasvinkel. Enligt SGU:s ras- och skredriskkartering finns
forutsittningar for skred i ett omréde kring Trollsjon och i ett omrade utanfér, men som tangerar
utredningsomradet i den norra delen. Vidare visar inventeringen tre mindre omraden dér
skogsbruk och exploatering kan orsaka erosion och ras.

Grundlidggningsforutsittningarna inom omrédet &r goda dé stor del bestér av fastmark bestdende
av sandiga och grusiga jordar. I omrdden med kérrtorv, och dér skredriskinventeringen redovisar
att det finns forutséttningar for ras och skred, bor byggnader och anldggningar undvikas. Om
byggnation dnda planeras inom dessa omraden krivs séttnings- och stabilitetshdjande atgéarder
som kan bli omfattande. Det kan innebéra atgirder som exempelvis urgravning eller stabilisering
av omraden med kérrtorv samt att flacka ut slinter eller anlidgga stodkonstruktioner i
skredriskomraden. Schakter i isdlvsmaterial och postglacial sand kan utféras med sldnt om hénsyn
tas till rasvinklar. kérrtorv behover foregds av en stabilitetsutredning!'!.

Dir den naturligt lagrade jorden bestar av fastmark i form av isédlvsmaterial och postglacial sand
kan lattare bebyggelse med trastomme (radhus, sméahus) och 1-2 vaningar grundldggas med platta
pd mark. Tyngre bebyggelse med betongstomme (flerbostadshus med betongstomme) kan
grundldggas med platta pa mark om friktionsjordens fasthet ar tillfredsstillande. I annat fall fors
lasterna ned till nivder med fastare lagrad friktionsjord, exempelvis med palar. Friktionsjordens

7 Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning av Bovallens industriomrade, Botkyrka kommun, J&W Energi och milj6, 2001.

8 Utredning av PFAS-fororening i Vérsta grundvattenforekomst, Tyréns 2020.

¢ Utredning av PFAS-fororening i Vérsta grundvattenforekomst, Tyréns 2020.

10 Bedémning av geoteknik och fororenade omraden, Kassmyradsen, Structor Miljébyrén Stockholm AB och Structor Geoteknik
Stockholm AB, 2021.

! Bedémning av geoteknik och fororenade omraden, Kassmyradsen, Structor Miljobyrén Stockholm AB och Structor Geoteknik
Stockholm AB, 2021.
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fasthet utreds i senare projekteringsskeden. Gator och VA kan anlédggas utan geotekniska atgérder
dér jordlagren bestar av isdlvsmaterial och postglacial sand'2.

Grundvattenforhallandena har stor betydelse for byggnadstekniska fragor sa som val av
grundldggningsteknik, byggnadsutforande och grundliggningsnivd. Undersokningar for
faststéllande av grundvattennivaerna i omradet dr viktigt i fortsatt planarbete.

I de fall exploateringen i programomradet innebér bortledning eller infiltration av grundvatten
som kan leda till paverkan pé enskilda eller allmidnna intressen kan dessa krdva tillstind for
vattenverksamhet.

3.7. Landskapsbild

Landskapet inom programomradet priglas av en sdregen topografi och natur, format av tidigare
industriverksamhet som gjort avtryck i den naturliga asformationen. Dagens topografi har
ursprung i tidigare tdktverksamhet med storre rumsligheter, branta slidnter och 6ppna grustag. Det
karga taktlandskapet dominerar, med inslag av enstaka trad och vegetationsdar. Programomradets
sOdra delar, kring Trollsjon, dr kuperat med ordrda naturomraden som domineras av blandskog. |
programomrédets ndromrade, bade i Tumba och Varsta, finns flera naturytor i form av gris- och
angsmark med inslag av skog.

3.8. Naturmiljo

Planprogramomradet grénsar i véster till Vinterskogens naturreservat och i dster mot Lida
naturreservat, som &dr en del av Hanvedenkilen, en regional gron virdekdrna och gron kil.
Hanveden har en viktig funktion som rekreationsskog med stora obrutna skogsomréden och
viktiga spridningssamband. Inom naturreservaten Lida och Vinterskogen finns flera signalarter
och rodlistade arter som svampar, vixter, mossor och lavar. [ reservatsbeslutet for Lida stér skrivet
att det finns miljéer med hillmarkstallskog som &r gynnsamma for tjader. Det har i Artportalen
dven rapporterats om fynd av tjader i Vinterskogens naturreservat. Vinterskogen har mycket hoga
natur- och upplevelseviarden och genom reservatet passerar Sormlandsleden. Sjdarna inom
reservatet och den ndrmast omgivande skogen har utsetts till Natura 2000-omréde.

Botkyrka kommun har tagit fram en vision for Kassmyradsen som sammanfattningsvis fokuserar
pa att vdrna det sidregna landskapets topografi och natur, skydda och utveckla omradets grona och
bla virden genom att stirka ekosystemtjénster och ekologiska samband samt gora omradet
resilient mot klimatforandringar. I Botkyrkas gronstrukturprogram beskrivs sambandet mellan
Lida och Vinterskogen som ett ”gront samband med barridr” som behdver starkas, dir Kassmyra
utgdr denna barridr. Den angrinsande Malmtorpsparken sdder om programomradet pekas ut som
en gron nod.

En oversiktlig naturvirdesinventering visar att programomradet hyser flera naturvirden 3.
Omradet omfattar skog, backar, en sj6 och 6ppna miljéer inom det gamla grustaget, som antingen
tacks av vegetation i form av gris och orter eller utgors av blottad sand eller grus. Inom dessa
miljder finns goda forutsittningar for en artrik insektsfauna'®. Skyddsvérda arter har pétriffats,
bland annat knutna till sandmiljder vilka dr vardefulla biotoper och sillsynta i landskapet. Téakter

12 Bedémning av geoteknik och fororenade omraden, Kassmyradsen, Structor Miljébyrén Stockholm AB och Structor Geoteknik
Stockholm AB, 2021.

'3 Utredning av naturvirden i Kassmyra, Botkyrka kommun. Naturforetaget, 2021.

14 Utredning av naturvirden i Kassmyra, Botkyrka kommun. Naturforetaget, 2021.
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ar darfor unika inslag i geografin som kan erbjuda sandslinter, torrangar, lervallar, gropar och
andra typer av séllsynta miljoer. Ett omrade i den norra delen av tékten klassades som pétagligt
naturvérde och utgors framst av 6ppna, blomrika miljéer pa torr, sandig mark som kan nyttjas av
manga insekter. Denna blommilj6 utgér en vérdefull nektarresurs som ér ett virdefullt inslag i
tédktmiljon for bland annat fodosdkande bin, steklar och fjérilar, Figur 3.3.

Figur 3.3. Kartbild 6ver inventeringsomridet med avgrinsade naturvirdsobjekt i firg efter bedomt naturvirde
enligt klassningen i SIS-standarden. Klass 1= hogsta, klass 2=hogt, klass 3=patagligt och klass 4=visst 5.

Under inventeringen avgrinsades totalt 16 naturvardesobjekt, Figur 3.4, och av dessa
utgors de flesta av skog i medel- till dldre alder och innehaller bade hillmarkstallskogar,
blandade skogar med gran, 16v och tall och sumpskogar. Ett objekt i

15 Utredning av naturvirden i Kassmyra, Botkyrka kommun. Naturforetaget, 2021.
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omradets norra del, Oster om Dalvigen, med 4&ldre barrblandskog beddmdes uppna
naturvirdesklass 2 (hogt naturvérde). 1 ovrigt tillhorde de flesta objekt klass 3 (patagligt
naturvirde) och nagra objekt klass 4 (visst naturvdrde). Naturvdrdesinventeringen var av
Oversiktlig karaktir och innebar frimst beddmningar av artvdrden utifrdn biotopmaéssiga
forutséttningar, men inom en del objekt gjordes artfynd som indikerade naturvérden. I en tallskog
1 vist patrdffades den hotade vixten ryl. Arten véxte pa en sedan tidigare kédnd lokal och forekom
1 ganska goda antal. Forutom ryl patrdffades nagra rodlistade svamparter som tallticka,
kandelabersvamp och orange taggsvamp.

Figur 3.4. Kartbild 6ver omradets naturvirdesobjekt. Hir syns dven fynden av naturvéardsarter som gjordes
under inventeringarna kategoriserade efter typ av naturvardsart '°,

16 Utredning av naturvirden i Kassmyra, Botkyrka kommun. Naturforetaget, 2021.
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3.9. Ytvatten

Den nederbord som faller inom programomradet infiltrerar sannolikt marken snabbt och genererar
grundvattenbildning. I sddra delen sker ocksé en del ytavrinning mot Trollsjobdcken som leder
till Trollsjon (ej ytvattenforekomster). Trollsjon saknar ytligt avlopp och avbdrdas till
grundvattenférekomst Varsta.

Topografin i programomrédet varierar mycket och vissa delar ar starkt kuperade. Det finns ménga
lokala l4gpunkter i omradet, flera av dessa &r instdngda. En Oversiktlig vattendelare i Ost-vistlig
riktning delar upp programomrédet i en nordlig och en sydlig del for bade ytvatten och
grundvatten.

3.9.1. Trollsjobéacken

I s6dra delen av programomradet finns vattendraget Trollsjobacken, Figur 3.5, som rinner séderut
med utlopp i1 Trollsjon. Till Trollsjobdcken ansluter ett vattendrag fran Finkmosseberget som
rinner vésterut via Bovallen.

Figur 3.5. Bild till viinster visar direkt uppstroms bickens utlopp till Trollsjon och bild till hoger visar utloppet
isjon.

Vid platsbesok!” har noterats att vattendraget inte rinner enligt kartunderlag frén Lénsstyrelsen
utan &r omlett soder om Bovallens industriomrade. Vattendraget i strdckningen enligt
Lénsstyrelsens underlag (rakt igenom Bovallens industriomrdde) utgoér del av samma
markavvattningsforetag (AB_2 1531, Elgenstorp-Bovallen df) som storsta delen av
Trollsjobéacken tillhor.

172021-05-20
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Figur 3.6. Bild till vinster: Stenlagt viigdike/vattendrag, delvis kulverterat, genom Bovallens industriomrade.
(Vy mot nordost, mot Finkmosseberget.) Strickning for vattendraget enligt kartunderlag fran Lénsstyrelsen.
Bild till héger: Vattendrag runt Bovallens industriomrades sodra sida. Striackning ej redovisad i kartunderlag
fran Linsstyrelsen.

3.9.2. Trollsjon

I sddra delen av programomrédet ligger Trollsjon. Det ar en liten, grund sjé som saknar ytlig
avrinning men som star i kontakt med underliggande grundvattenmagasin. Sjon &r sannolikt
bildad i en dodisgrop som vattenfyllts. Tillrinningen sker via Trollsjobdcken. Trollsjon belastas
med dagvatten fran verksamhetsomraden och bostadsomrdden bade inom programomradet och
utanfor.

Sjon ar inte klassad som en vattenférekomst och ér séledes inte belagd med miljokvalitetsnormer.
Kommunen undersdker regelbundet fosfor- och kvévekoncentration i sjon. Bade totalfosfor- och
totalkvdvehalten i ytvattnet har gatt frdn hog (2002) till mattligt hog (2018).
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Figur 3.7. Trollsjon i sodra delen av programomraidet, till vilken Trollsjébsicken mynnar.

3.10. Markavvattningsforetag

Inom programomradet finns ett markavvattningsforetag (dikningsforetag), Elgenstorp-Bovallen
(AB_2 1531). Dikningsforetaget omfattar den storsta delen av Trollsjobacken samt vattendraget
genom Bovallen (som pa platsbesok noterades omdraget). Planerad exploatering beddms paverka
dikningsforetaget eftersom andelen hardgjorda ytor i vattendragens avrinningsomrade okar, vilket
innebér att vattendragen sannolikt kommer att tillféras mer vatten efter planprogrammets
genomforande. Dikningsforetaget kan komma att behdva omprdvas eller avvecklas, beroende pa
hur omfattande férdndringarna blir. Vid en eventuell omprévning kommer kostnadsfordelningen
for dikningsforetaget att behdva utredas och eventuellt omréknas, beroende pa utformningen av
tillkommande bebyggelse. Detta da vérdet av dikningsforetaget for de ingdende fastigheterna
sannolikt kommer att &ndras i och med en fordndring av forutsittningarna.

I programomradets ndromrade finns dessutom markavvattningsforetagen Lovholmen- Skicklinge
och Somran-Malmsjon. Dessa bedoms inte beroras av planprogrammet.
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Figur 3.8. Berort markavvattningsforetag, Elgenstorp-Bovallen visas centralt i bilden, néira Bovallen.

3.11. Grundvatten

Grundvattenforekomster finns béde i norr (Uttran) och 1 soder (Varsta). De bada
grundvattenforekomsterna avgrinsas genom en grundvattendelare som har en ungefarlig
strickning fran Bovallens industriomrdde och vidare i nordvéstlig riktning strax norr om
grustdkten och vidare mot vdg 226. Fran grundvattendelaren sker grundvattenstromningen i
huvudsak norrut respektive soderut till grundvattenférekomsterna. Den norra delen av
programomradet omfattas ocksé av Segersjo vattenskyddsomréde.

Grundvattnet i Kassmyradsen ar av stort virde for kommunens reservvattenforsorjning och lyfts
fram som en viktig vattenresurs i kommunens vattenforsorjningsplan '® . Berdrda
grundvattenforekomster dr ocksa prioriterade i den regionala vattenforsdrjningsplanen. Hela
programomradet utgor viktigt infiltrationsomrade for de bada grundvattenforekomsterna, direkt
eller via ytvatten.

Négra fa dldre matningar av grundvattnets nivaer i programomradet finns. Dessa visar att nivaerna
varierar mycket. Det finns endast nagra fa é&ldre métningar av grundvattnets nivéer i
programomradet. Dessa visar att nivderna varierar mycket (grundvattennivder kring +33 har

18 Vattenforsérjningsplan Botkyrka kommun, Tyréns, slutrapport 2017-02-22.
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uppmitts inne i programomradet men faller sedan till +15 vid Vardsjon respektive +17 vid
Segersjo). Den varierande berggrundstopografin innebér att grundvattenstromningen i vissa delar
blir tringd och stromningen sker darfor inte jimnt utbrett 6ver hela sbredden. Den varierande
berggrundsdverytan bidrar dérfor ocksa till att det tar olika lang tid for grundvattnet att rora sig
samma strdcka inom olika delar i isdlvsavlagringen, vilket &r viktigt att ha i beaktande vid
framtida riskbeddmningar.

3.11.1. Varsta

Grundvattenforekomst Varsta stricker sig frén sddra delen av programomréadet, ner under
Trollsjon och Malmsjon och nagot sdder ddrom. Grundvattnet rér sig soderut fran den
vattendelare som finns 1 programomradet. Grundvattentillgdngen genom naturlig
grundvattenbildning har i magasinets norra del berdknats till 15 I/s. Vid uttagspunkter néra
Malmsjon bedoms vattentillgdngen kunna vara betydligt storre pd grund av mdjligheterna till
inducerad infiltration (instrdomning av ytvatten vid Malmsjon).

3.11.2. Uttran

Grundvattenforekomsten Uttran &r ett stort grundvattenmagasin vars sodra del ligger inom norra
delen av programomradet. Grundvattnet ror sig norrut fran den vattendelare som finns i
programomrédet. Uttagsmojligheterna bedoms som goda: vid Segersjd, norr om programomrédet,
har grundvattentillgdngen bedémts genom provpumpning vara 25 liter/sekund.

Figur 3.9. Grundvattenforekomster och vattenskyddsomréde i norra och sédra delarna av programomréidet.
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3.12. Klimat

SMHI:s rapport “Framtidsklimat i Stockholms 14n" frén 2015 beskriver klimatets foréindring pa
regional skala for Stockholms ldan. Nyare publikationer frdn FN:s internationella klimatpanel
IPCC har dnnu inte omsatts i regionala klimatmodeller varfor de befintliga analyserna fran SMHI
anvénds. Enligt rapporten s vintas medeltemperaturen i Stockholmsomrédet ha dkat med 3-5
grader Celcius till slutet av innevarande sekel (&r 2100) i ett medelhogt till hogt
utvecklingsscenario gillande ménsklig aktivitet och utslapp av vaxthusgaser. Varmeboljor vantas
bli fler och lingre. Arsmedelnederborden viintas 6ka med 30-40%, en 6kning som framforallt sker
pa vintern och d4 i form av regn. Skyfallen véntas bli kraftigare och intriffa oftare. P4 grund av
den 6kade temperaturen si okar dven risken for torka och brander sommartid. Markfuktigheten
viintas ocksd minska vilket kan forindra markens stabilitet. Ostersjons medelvattennivd och
hognivaer vintas 6ka medan de hoga flodena i vattendrag minskar.

3.13. Befintlig dagvattenhantering

Det finns ledningssystem for dagvatten utbyggt i befintlig bebyggelse i nordvéstra och i sydvastra
delen av programomradet. Ledningarna leder dagvattnet norrut respektive soderut, dvs inte in i
programomradet. Utdver dessa ledningssystem finns nagra trummor och kortare ledningar vid
Bovallen och intill Finkmosseviagen som ansluter till dikessystem.

Generellt infiltrerar sannolikt den nederbord som faller i programomradet marken snabbt. I sddra
delen av programomradet dr markens genomslépplighet ndgot mindre &n i ovrigt och dér sker
sannolikt ocksa en del ytavrinning mot Trollsjobacken som sedan leds till Trollsjon.

En ledningsritt for dagvattenledning fran befintligt bostadsomrade pa Stallbacken (kv. Ugglan,
Oster om Finkmossevégen) belastar programomradet i dster. Ledningen syftar till att avvattna kv
Ugglan och infiltrera vattnet i grustikten?®. Ledningen, som lutar visterut, tar dagvattnet under
Finkmossevdgen och in i omradet for Kassmyradsen till vad som ser ut att vara en
infiltrationsanldggning (stenkista).

Kommunens nuvarande verksamhetsomrade for dagvatten (samt 6vrig VA) visas i Figur 3.10.

1 SMHI, Klimatologi Nr 21, 2015. Framtidsklimat i Stockholms lan — enligt RCP-scenarier.
2 Dagvattenutredning Tumba 8:349, 8:350, 8:351 och del av 8:356, Tyréns, 2021-02-10.
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Figur 3.10. Kommunens aktuella verksamhetsomréden for vatten. spillvatten och dagvatten. Rutig markering
dr verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Randig markering innebér verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten (dvs ej for dagvatten).

4. METOD OCH AVGRANSNING

4.1. Metod fér miljdbedémningen

I MKB:n anvénds bendmningarna paverkan, effekt och konsekvens. Beddmning av
miljokonsekvenserna for varje miljoaspekt gors genom en sammanvigning mellan platsens
varden och omfattningen av paverkan (effekten).

e Virde — kan utgoras av objekt och/eller omraden samt samband

e Paverkan — den fysiska dtgérden i sig.

e Effekt — den fordndring som uppkommer i omgivningen till foljd av paverkan.
Effekten dr omfattningen eller graden av paverkan. Om det &r mgjligt beskrivs denna
kvantitativt.

e Konsekvens — betydelsen av den fordndring som uppstar. Konsekvens definieras
som en sammanviagning av miljoaspektens viarde och omfattning av paverkan
(effekten).



MKB planprogram Kassmyraasen
Stractor

2022-06-03 s 25 (58)

4.2. Saklig avgransning
Foljande aspekter har bedomts vara betydande:

e Vatten; grund- och ytvatten; kvalitet och kvantitet, miljokvalitetsnormer och
dricksvatten.

e Fororeningar i mark och grundvatten; nulige och framtida saneringsbehov vid
fordndrad markanvéndning.

e Naturmiljé och gronstruktur; naturvirdesobjekt, spridningssamband, biotoper och
skyddsvérda arter.

Nedanstaende miljoaspekter ar ocksa relevanta att ta hiansyn till vid utformning av planforslaget.

e Friluftsliv/rekreation
e Landskapsbild
e Hiailsa och sikerhet;
O Buller (fran befintliga vigar och verksamheter) i en stegvis
utveckling av omrédet.
0 Risker (markradon, ras- och skred, farligt gods)
e Klimat (klimatpaverkan och -anpassning)

4.3. Geografisk avgransning

Det huvudsakliga utredningsomradet dr detsamma som planprogramomradet. Utdver att beskriva
konsekvenserna inom programomradet &r det for vissa aspekter aktuellt att ha ett storre
geografiskt perspektiv, ett sd kallat influensomrade. Detta bedoms vara aktuellt for bade
vattenmilj0 och naturmiljo/gronstruktur. Influensomradet beddms omfatta nirliggande yt- och
grundvattenforekomster samt angransande naturreservat.

4.4. Tidsmassig avgransning

Nar det giller den tidsméssiga avgransningen bedoms konsekvenserna for ndr hela
programomradet #r utbyggt, vilket kommunen beddmt att omradet kan vara till r 2040. Aven
byggnadsskedet och dess konsekvenser kommer att beskrivas.

5. PROGRAMFORSLAG OCH ALTERNATIV

5.1. Programférslag

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag av samhéllsbyggnadsndmnden att ta fram ett
detaljplaneprogram for omradet Kassmyradsen. Omrdden inom och i ndra anslutning till
Kassmyradsen stér infor en utveckling. Verksamhetsutovare och fastighetségare i omradet har pa
olika sitt aviserat att de vill se en utveckling inom Kassmyradsen.

Planprogrammet syftar till att omvandla ett omrdde som i huvudsak ar priglat av tidigare och
pagéaende verksamhet till en blandad stadsdel med bostider, service och verksamheter. En mer
sammanhéngande stadsbygd ska skapas med en vdg- och bebyggelsestruktur som ldnkar samman
befintliga stadsdelar med varandra. Dar emellan ska det finnas ett gront samband som inte far
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byggas for eller blockeras. Det grona sambandet kopplar samman Vinterskogen i véster med Lida
1 Oster. En variation av bebyggelse- och upplatelseformer planeras, liksom malpunkter och
motesplatser som attraherar ménga och ger en trygg socialt hallbar milj6. Attraktiva gang-, cykel-
och kollektivtrafikstrak ska skapas for framtidens héllbara resande. Syftet med planprogrammet
ar ocksa att stirka de ekologiska sambanden och att skydda befintliga grundvattentékter samt att
skapa en robust stadsdel som &r motstdndskraftig mot klimatférandringar.

Huvudalternativet for planprogrammet gar ut pd en flerkdrnig bebyggelse dir det inom
programomrédet skapas olika delomrdden med egen identitet. Ett gront ndtverk kopplar samman
de olika mindre bebyggelsekdrnorna for att skapa en sammanldnkad bebyggelsestruktur med
mycket grona inslag.

Figur 5.1. Planprogramforslaget for Kassmyraasen.

5.1.1. Miljdanpassning av programfdrslaget

Det har utforts en miljdanpassning av planprogrammet i samarbete mellan kommunen,
miljokonsult, planarkitekt och utredare. Inom det samarbetet har planprogrammet successivt
under processens ging anpassats efter dialog i tvarvetenskapliga arbetsmoten. Planprogrammet
har anpassats efter befintliga naturvdrden och resultatet fran naturviardesinventeringen,
mojligheten att stirka grona samband, fororeningar i mark, vattenférekomster och Botkyrka
kommuns egna mal for hallbar planering.

Planprogrammet har utformats med att ha flera grona strék igenom omradet for att stirka
ekologiska samband och skapa spridningskorridorer for arter. Forslag pa strak for att starka grona
samband och spridningskorridorer for olika arter har tagits fram till programforslaget infor en
kommande exploatering av omradet. Spridningskorridorerna som foreslagits syftar dels till att
binda samman naturvdrden i de naturreservat som ligger pa véstra respektive Ostra sidan om
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taktomradet, dels till att bevara mojligheter for rorelse av arter inom programomradet och
motverka barridreffekter av ny bebyggelse. I planprogrammet bevaras dessutom liangsgaende
grona kilar ndrmast naturreservaten.

Oppna tiktomraden kommer att till viss del sparas for att gynna arter som etablerats dér och for
att frimja arter som trivs i sddana habitat, som vissa typer av véxter, olika insekter inklusive
pollinerare och sdrskilda faglar. En ytterligare naturmiljdanpassning som gjorts &r att en
buffertzon har skapats kring Trollsjon i soder s& naturomradena kring sjon samt de omraden som
angrinsar mot villabebyggelsen i norr bevaras. Den ndrmaste bebyggelsen till Trollsjon foreslas
dessutom vara av typologin gles bebyggelse.

Den storre grona centrala spridningskorridoren har utformats till att mota behoven for utsatta arter
och for att skapa goda forutsittningar for spridning mellan naturreservaten och inom
programomradet. Spridningskorridoren som stirker det tidigare svaga grona sambandet mellan
naturreservaten har utformats med en bredd pa 200 meter for att minska kantzoneffekter och pa
sd vis fAnga upp fler arter. Ju smalare korridoren &r, desto mer utgors den av kantzoner och bryn
1 vilka mestadels generalistarter ror sig. De specialister som ar mer krdvande och héller sig mer i
kidrnomraden av skog och annan natur ir mindre bendgna att anvdnda en smal korridor.

Bebyggelse utmed vig 226 foreslas provas i kommande detaljplaner och det har utifrén det i
programforslaget illustrerats en 25 meter bred bebyggelsefri buffertzon som ett minsta
skyddsavstdnd mellan vigen och nya bostédder.

Som klimatanpassning, for att ta hand om en 6kad avrinning av dagvatten samt skyfall, pekar
programmet ut flera ytor, utspridda 6ver omradet, som renings- och infiltrationsytor for dagvatten
respektive magasinerings- och infiltrationsytor for skyfallsvatten. Det har utforts flera
anpassningar avseende yt- och grundvatten for att sdkerstélla att bade vattenkvalitet och -kvantitet
tillgodoses vid utbyggnad av omrédet. Det har tagits fram principer for grundvattenskydd samt
dagvatten- och skyfallshantering. Dagvattenhantering och grundvattenskydd har identifierats som
nyckelfrdgor for genomforandet av planprogrammet. Grundvattenbildningen far inte minskas
samtidigt som endast rent vatten fér tillféras grundvattnet.

Forutséttningarna for att kunna exploatera omradet med hénsyn till grundvattenforekomsterna
och erforderlig dagvattenhantering har utretts Gversiktligt inom planprogramsarbetet och
principer som méste gélla har foreslagits.

For att sékerstilla att infiltration dr [dmpligt dér sa foreslas, dvs att markens genomslépplighet dr
god samt att inga markfororeningar som riskerar att spridas till grundvattnet forekommer, bor
markundersokningar samt métning av grundvattennivéer utforas innan arbete med respektive
detaljplan paborjas. Resultaten, tillsammans med vidareutvecklad hojdséttning och utformning,
bor anvédndas till en forstudie dir en helhetslosning for dagvattenhanteringen i hela
programomrédet tas fram. Detta for att optimera och minimera ledningsdragning samt det totala
antalet reningsanldggningar for dagvatten.

Nedan beskrivna principer for grundvattenskydd samt dagvatten- och skyfallshantering ska vara
styrande i det fortsatta planarbetet.
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Principer for grundvattenskydd

Grundvattenforekomsterna kvantitet ska ej paverkas:

Ostord grundvattenbildning, dvs malet dr att infiltrationsmojligheterna ska vara de
samma som idag.

Hardgoringsgraden pa exploateringen hélls nere och i bebyggelsen planeras for
genomsléppliga markmaterial. Dagvattenprinciper baseras pa att rent regn-, smélt- och
dagvatten infiltreras s& snabbt som mojligt.

Fortsatta undersokningar kravs for att analysera markmaterialets genomslépplighet och
kartldgga eventuell forekomst av téta fyllnadsmassor. Detta for att kunna sikerstilla att
infiltration dr lampligt och mojligt pa alla 6nskade platser.

Grundvattenforekomsternas kvalitet ska ej paverkas:

Forekomst av befintliga markfororeningar undersoks och marken saneras vid behov dar
infiltration ska ske.

Uppkomst av fororeningar minimeras genom medvetna materialval i byggnader och i
trafikmiljon (t.ex. inerta byggmaterial, ¢j tillata koppartak eller forzinkad utrustning i
trafikmiljon). Dessutom god planering av cykelstrak och kollektivtrafik samt andra
atgirder som minskar fordonstrafiken genom omradet.

Separering och omfattande rening av dagvatten.

Sakerhetsatgarder vidtas vid anldggande och idrifttagande av spillvattenledningar for att
sdkerstélla tita ledningar utan felkopplingar. Spillvattenpumpstationer utformas utan
mojlighet till braddning av spillvatten i naturen eller till dagvattenledningsnitet och har
istéllet inbyggda, tita briddningsmagasin samt reservpumpar och reservkraftaggregat.

Sliackvatten samlas upp i tdta system. En sldckvattenzon anldggs runt alla byggnader i
form av tétskikt ett antal meter fran husviagg. Eventuellt slickvatten samlas upp i
brunnar/magasin for senare bortforsling till reningsanldggning/hantering.

Innan fastighetsbildning sker ska utrymme for bortledning av sldckvatten samt
omhéndertagande och infiltration av takvatten inom fastighetsmark sékras.
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Principer for dagvattenhantering

Figur 5.2. Principer for dagvattenhantering.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten:

Dagvatten fran mindre gator, parker och kvartersmark leds till vaxtbaddar, diken eller
grona ytor utan fordrojning eller avledning. Hér sker rening (sedimentation, fastldggning
och vixtupptag) och dérefter infiltrerar vattnet marken och perkolerar till grundvattnet.

Rent dagvatten, sd som till exempel takvatten, leds direkt till infiltrationsytor eller
perkolationsanldggningar for att undvika forluster via avdunstning eller vixtupptag. (Av
denna anledning ar grona tak, sedumtak, ej ldmpligt i programomridet). Pa sa sitt
paverkas grundvattenbildningen sa lite som mojligt.

I kommande planarbete dr det vésentligt att markundersékningar genomfors for att
sdkerstélla att infiltration &r lamplig och mdjlig pa alla 6nskade platser.

Trafikdagvatten renas:

Dagvatten med hog fororeningsbelastning, fran till exempel hogtrafikerade ytor (och
saltade végar), leds till anldggningar for mer omfattande rening. Detta sker genom
avledning i dagvattenledning eller i tdtade diken till Oversilningsytor och/eller
sedimentationsdammar med tét botten. Mélséttningen &r att anldggningarna ska avskilja
fororeningar och niringsdmnen sa effektivt att dagvattnet sedan ar tillrackligt rent for att
infiltreras i marken och perkolera till grundvattnet.
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* Snohanteringen foljer samma princip: snd fran hdgtrafikerade (och saltade) végar
behandlas i ovan ndmnda reningsanlidggningar. Huvudgatorna utformas med en remsa for
upplaggning av sno (0,5 m bred pé vardera sida av korbanan, se gatusektion i Figur 5.3)
sa att samma téta system som bortleder dagvatten nyttjas nir snén smélter.

*  Med hinsyn till grundvattenforekomsterna rekommenderas att vigsaltning helt férbjuds
inom programomradet. Alternativa l6sningar bor utredas i forsta hand, sd som att planera
viagdragning och hdjdsittning s& att branta lutningar undviks, sidnka hogsta tillatna
hastighet samt anvéndning av sand i stéllet for salt.

Gator utformas for dagvattenhantering:

* Alla gator i programomradet utformas med (minst) en lingsgdende gronremsa dit
dagvatten leds for rening i véxtbddd, plantering eller skelettjordsmagasin innan
infiltration i marken. Gronremsans bredd varierar mellan 1,7 och 2,6 m, beroende pa
gatans totala bredd och utformning.

P& mindre gator, med 1ag trafikbelastning, leds dagvatten fran bade korbana och géng-
och cykelbana till gronremsan. Hogre trafikerade végar, dar dagvattnet innehaller mer
fororeningar, utformas sa att endast dagvatten fran gang- och cykelbanor leds till
gronremsan. Se foreslagna gatusektioner i Figur 5.3, Figur 5.4 och Figur 5.5.

Figur 5.3. Gatusektion for Huvudgata, med tva 2,6 m breda gronremsor for dagvattenhantering. Ett omrade pa
vardera sida om korbanan, 0,5 m brett, finns med for snéupplag.
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Figur 5.4. Gatusektion for Lokalgata, med en 2,5 m bred gronremsa for dagvattenhantering.

Figur 5.5. Gatusektion for Kvartersgata, med en 1,7 m bred gronremsa for dagvattenhantering.



MKB planprogram Kassmyraasen
Stractor

2022-06-03 s 32 (58)

Principer for skyfallshantering

Figur 5.6. Princip for skyfallshantering.

Ytlig avledning till versvdmningsytor:

Skyfall hanteras genom ytlig avledning till 14gt liggande grona ytor intill bebyggelsen.
Programomradet bestar av varierad topografi med flera instdngda omraden och utan givet
ytvattenavlopp for hela omrédet. Vattnet far 6versvimma dessa ytor, som tillexempel kan
utgdras av naturmark, parkstrak, fotbollsplaner, etcetera i torrvader, till dess att det
infiltrerar  marken.  Eventuellt =~ kompletteras  Oversvidmningsytorna  med
perkolationsbrunnar for att ytorna snabbare ska tommas pa vatten efter ett kraftigt
nederbordstillfille.

Aven for skyfallshanteringen #r det viisentligt att markundersokningar genomfors for att
sdkerstélla att infiltration dr lamplig och mgjlig vid alla 6nskade 6versvamningsytor.

Genomtéinkt hojdsattning:

Bebyggelsen planeras sa att gator ligger lidngre &n bostdder och andra viktiga
samhdéllsfunktioner. Gatorna kan da fungera som skyfallsvigar vid kraftig nederbord utan
att bebyggelsen skadas.
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5.2. Alternativ till programfdorslaget

Arbetet med planprogrammet och tillhérande miljobeddmning har varit en iterativ process och
det finns andra alternativ som studerats inom ramen for projektet. Det togs inledningsvis fram tre
olika scenarier for bebyggelseutvecklingen i Kassmyradsen, vilka beskrivs nedan.

Komplettera Tumba och Virsta

Det forsta alternativet omfattar tva bebyggelsekérnor inom programomrédet. Det sker utveckling
av den angriansande tdtorten Tumba i norr och det storre bostadsomradet Varsta i soder.
Alternativet utformas med ett brett gront strdk centralt genom omrédet, mellan de tva
bebyggelsekérnorna.

Figur 5.7. Illustration av alternativ till planprogrammet: ”Komplettera Tumba och Varsta”.

Flerkirnig bebyggelse

Det andra alternativet utgdrs av en flerkdrnig bebyggelse dar det inom programomradet skapas
olika delomradden med egen identitet. Ett gront ndtverk kopplar samman de olika mindre
bebyggelsekérnorna for att skapa en sammanldnkad bebyggelsestruktur med mycket grona inslag.
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Figur 5.8. Illustration av planprogrammets huvudalternativ: ”Flerkérnig bebyggelse”.

Sammanlinka Tumba och Varsta

I det tredje alternativet kopplas Tumba och Vérsta ihop med ett nytt bebyggelsestrak som gér i
nordsydlig riktning, genom hela programomradet.

Figur 5.9. Illustration av ett av alternativen till planprogrammet: ”Sammanléinka Tumba och Varsta”.
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For- och nackdelar med de tre olika scenarierna analyserades vid de workshops som genomforts
med deltagare fran olika kommunala forvaltningar, markédgare och den grupp av konsulter som
arbetat med planprogrammet.

Fordelar med scenariot “Komplettera” &ar att tydligt gront strdk bildas som knyter ihop
naturreservaten Oster och vister om programomradet. Bebyggelsen knyter an till befintliga
omraden med befintlig service och infrastruktur vilket férenklar genomférandet. Nackdelar med
scenariot &r att det stora gronstrdket hamnar i omrdden som i stora delar saknar gronstruktur idag
medan omraden med naturvirden bebyggs. Vidare finns risk att de tvd omradena blir segregerade
och att Kassmyradsen inte blir ett sammanhallet omrade med egen identitet.

Fordelar med scenariot “Flerkérnig” &r att det grona tillvaratas och forstérks vilket bildar en stark
gron identitet med naturen ndra. Goda mdjligheter till dagvattenhantering med gronytor i
anslutning till bebyggelse. Nackdelar &r att det finns risk for bristande funktion i de grona stréken
da splittras upp av passager. Det kan ocksa bli en otydlig hierarki i strukturen,

I scenariot ”Sammanlénka” finns férdelen att man kan utnyttja befintlig infrastruktur. Det blir en
kompakt tydlig hierarki och manga gronstrak och kopplingar mot omgivande gronomraden, Goda
mojligheter till dagvattenhantering med gronytor i anslutning till bebyggelse. Nackdelar dr att det
finns risk for bristande funktion i grona korridorer och att landskapselement och naturvérden
byggs bort, till exempel tallridaer utmed vig 226.

Baserat pa de analyser som gjordes formades ett huvudalternativ fram som i stora delar bygger pa
scenariot flerkdrnig men har inslag andra scenarier, bland annat ett bredare gront strak men i ett
lage dar det idag finns gronstruktur.

Infor valet av huvudalternativ har schabloner for olika typomraden med olika exploateringsgrad
har tagits fram och olika typologier med olika exploateringsgrad provats och diskuterats i
tvarvetenskapliga arbetsmoten. Det har gjorts dvervdganden utifran alternativets mojligheter att
ta hand om dagvatten, inklusive skyfall, och bevarande av gronstrak. Det har undersokts olika
antal och ligen for storre platsbildningar inom omradet och exploateringsgraden har okat for att
fa en 6kad genomforbarhet ekonomiskt.

5.3. Nollalternativ

Miljoforhallandena och miljons sannolika utveckling om planprogrammet inte genomfors kallas
”nollalternativet”. Nollalternativet innebér att programforslaget inte genomfors vilket bedoms
innebédra att omrédet delvis kommer att vidxa igen i delar dir verksamhet upphort. Den
téaktverksamhet och masshantering som sker i Kassmyra idag kommer sannolikt att upphora pa
sikt d& omradet ar utpekat i Botkyrkas Gversiktsplan som befintlig takt/masshantering som ska
avvecklas. Viss annan smadindustri som forkommer i omridet, exempelvis 1 Bovallens
industriomrdde, kommer sannolikt att fortsitta. Ny industri- och upplagsverksamhet medges
troligen inte pd grund av behovet att skydda grundvattnet. Nollalternativet medfor e¢j nagon
bostadsbebyggelse inom omréadet och ej heller ndgon lank mellan Tumba och Varsta. Det grona
sambandet centralt genom omradet forblir svagt. Om ingen ny verksamhet planeras for omradet
kan det komma att anvindas olovligt for dumpning av avfall, motorkrosskdrning och andra
aktiviteter som &r vanligt forekommande i dvergivna tdktomraden.
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6. BEDOMNINGSGRUNDER

Olika miljoaspekter beddms och vérderas i1 forhdllande till olika beddmningsgrunder.
Bedomningsgrunderna bestar till exempel av gillande lagstiftning, sd som miljobalkens
bestammelser, eller andra géllande rikt- och grénsvirden samt miljokvalitetsnormer. Som
beddmningsgrunder anvénds dven kommunens &versiktsplan och tematiska tilligg s& som
exempelvis gronstrukturplan.

6.1. Nationella och regionala miljomal

Sveriges miljomal ska fungera som riktlinjer for miljoarbetet och de é&r det nationella
genomforandet av de globala héllbarhetsmalens ekologiska dimension. Miljomalssystemet bestar
av ett generationsmél och 16 miljokvalitetsmal.

De miljoméal som beddms vara relevanta for planen ar

Begrinsad klimatpéverkan
Frisk luft

Giftfri miljo

Levande sjoar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet
Levande skogar

God bebyggd miljo

Ett rikt véxt- och djurliv

Figur 6.1. Illustration av de 16 svenska miljokvalitetsmélen frin Naturvardsverket.



MKB planprogram Kassmyraasen
Stractor

2022-06-03 s 37 (58)

Nedan foljer definitionerna for de nationella miljokvalitetsmal som beddms vara relevanta for
planprogrammet.

Begrinsad klimatpaverkan

“"Halten av vixthusgaser i atmosfdiren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatfordndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdverkan pd
klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sddant sdtt och i en sadan takt att den
biologiska mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sdkerstdlls och andra mal for hallbar
utveckling inte dventyras.”

Frisk luft

”Luften ska vara sd ren att mdnniskors hdlsa samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas.”
Giftfri miljo

“Férekomsten av dmnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samhdllet ska inte hota
mdnniskors hdlsa eller den biologiska mangfalden. Halterna av naturfrimmande dmnen dr ndra

noll och deras paverkan pa mdnniskors hdilsa och ekosystemen dr forsumbar. Halterna av
naturligt forekommande dmnen dr ndra bakgrundsnivdaerna.”

Levande sjoar och vattendrag

"Sjéar och vattendrag ska vara ekologiskt hdllbara och deras variationsrika livsmiljoer ska
bevaras. Naturlig produktionsformdga, biologisk mdngfald, kulturmiljovirden samt landskapets
ekologiska och vattenhushdllande funktion ska bevaras, samtidigt som forutsdttningar for
Sfriluftsliv virnas.”

Grundvatten av god kvalitet

“Grundvattnet ska ge en sdker och hdllbar dricksvattenforsorjning samt bidra till en god livsmiljé
for vixter och djur i sjoar och vattendrag.”

Levande skogar

"Skogens och skogsmarkens virde for biologisk produktion ska skyddas samtidigt som den
biologiska mdngfalden bevaras samt kulturmiljovirden och sociala virden virnas.”

God bebyggd miljo

“Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hdilsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt
och sd att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser framjas.”

Ett rikt vixt- och djurliv

“Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pad ett hdallbart sdtt, for nuvarande och
framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktioner och processer
ska virnas. Arter ska kunna fortleva i ldngsiktigt livskraftiga bestand med tillrdcklig genetisk
variation. Mdnniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk
mdngfald, som grund for hélsa, livskvalitet och vilfdrd.”
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6.2. Lokala milj6- och hallbarhetsmal

Botkyrka kommun har egna uppsatta mél i olika styrdokument f6r kommunen, kommunens
oversiktsplan, “Ett hallbart Botkyrka”, naturvardsprogrammet “Botkyrkas grona varden” och
Botkyrkas gronstrukturprogram.

Botkyrka kommun har malet om ett fossilfritt Botkyrka &r 2030 och en klimatneutral kommun ar
2045.

1 ”Ett Hallbart Botkyrka” beskrivs kommunens héllbarhetsutmaningar i ett generationsperspektiv
pa 30 ar:

*  Botkyrkaborna har egenmakt genom arbete

*  Botkyrka, vér plats

*  Utbildning &r grunden i Botkyrka

* Klimat- och miljosmart Botkyrka

*  Botkyrkaborna ar friska och mar bra

* Tillsammans for ssmmanhéllning och demokrati i Botkyrka

Exempel fran pa aspekter som lyfts i ”Ett héllbart Botkyrka” som har béring pa
hallbarhetsutmaningarna och fysisk planering &r till exempel blandade boendeformer i alla
stadsdelar, trivsamma utemiljder, inkluderande métesplatser, planera och utveckla bebyggelsen
utifran ett fordndrat klimat, &terskapa och skapa nya véatmarker, minska utsldppen av
klimatpaverkande gaser, skydda dkermark samt odla i och kring vara bostadsomraden och trygga
miljoer som framjar hélsa.

Botkyrka kommun har fyra huvudsakliga mal i sitt gronstrukturprogram:

1. Gronstrukturen dr en sjilvklar del av Botkyrka som plats

2. Botkyrkabornas gronomraden skapar moten och é&r litta att na

3. Gronstrukturen i Botkyrka dr sammanhallen och har hog biologisk méngfald

4. Botkyrkas gronstruktur dr robust och bidrar till att hantera klimatférdndringarna

I gronstrukturprogrammet gar det att 1asa Botkyrkas grona vision: “I Botkyrka moter dalgdangarna
de gronskande branterna. Stad moter land. Hdr har alla tillgang till parker och naturomrdden
med héga upplevelsevirden. De gréona miljoerna ger kontakt med Botkyrkas ursprung.
Livskraftiga ekosystem ger utrymme for hog biologisk mdangfald och lésningar som méter dagens
och framtidens klimatutmaningar. Botkyrkas gronstruktur dr bdde en forutsdttning och en
byggsten for den hdllbara kommunen. Gréna strdk och métesplatser overbryggar barridrer och
knyter ihop de olika delarna av kommunen.”

I Botkyrka kommuns naturvardsprogram finns fyra framtagna mal fér kommunens
naturvérdsarbete:

1. Tillgodose Botkyrkabornas behov och natur — nu och i framtiden
2. Vérna och utveckla naturviardena

3. Virna och utveckla de grona kulturmiljovardena

4. Oka kunskapen och forstaelsen for naturen

Dessa lokala miljomal kommer att tillsammans med de nationella miljomalen utgdra
beddmningsgrund for miljobeddmningen.
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6.3. Miljokvalitetsnormer

De miljokvalitetsnormer, MKN, som finns géller luftféroreningar, buller, paverkan pa sérskilda
fisk- och musselvatten, grundvatten och ytvatten. Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om
lagsta godtagbara miljokvalitet avseende luft, buller och i véra vattenforekomster. Normerna
anger nivéer for storningar i miljon eller féroreningsnivéer. Det finns badde gransviardesnormer
och riktvardesnormer. For planprogrammet har nedan beskrivna miljokvalitetsnormer valts ut
som relevanta att ingd i bedomningsgrunderna.

6.3.1. Vatten

Berorda vattenforekomster bestar av tva grundvattenforekomster, da dagvatten i programomradet
antingen infiltrerar dessa direkt eller avrinner ytligt via Trollsjobacken till Trollsjon (ej
ytvattenforekomster) som pa grund av avsaknad av ytligt avlopp endast avbordas till grundvattnet.
De tvd berorda vattenforekomsterna &ar grundvattenforekomst Varsta 1 sodder och
grundvattenférekomst Uttran i norr.

Virsta grundvattenforekomst

Vérsta grundvattenforekomst har beddmts av Vattenmyndigheten ha god kemisk status och god
kvantitativ status och uppfyller didrmed faststélld miljokvalitetsnorm. Ingen forsdmring av
forekomstens status ér tillaten.

De befintliga paverkanskéllor som identifierats som risker for att miljokvalitetsnormen ska kunna
uppratthallas r fraimst fororenade markomraden med bland annat PAH:er och alifater, deponier
med lackage av PFAS samt lang végstracka som saltas vintertid och ddrmed innebar risk att klorid
eller sulfat nar grundvattenférekomsten.

Uttran grundvattenforekomst

Uttran grundvattenforekomst har bedomts av Vattenmyndigheten ha god kemisk status och god
kvantitativ status och uppfyller dirmed faststdlld miljokvalitetsnorm. Ingen forsdmring av
forekomstens status r tillaten.

De befintliga paverkanskallor som identifierats som risker for att miljokvalitetsnormen ska kunna
uppritthallas dr frimst fororenade omraden och deponier med risk for lickage av miljogifter sa
som trikloreten, tetrakloreten och bekdmpningsmedel samt PFAS (bland annat frén tidigare
deponi i Kassmyra).

6.3.2. Luft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda méanniskors hélsa och miljon samt att uppfylla krav
i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG).

Det finns griansvédrdesnormer for NO2, SO2, CO, bensen, bens (A) pyren, arsenik, kadmium,
nickel, bly, ozon och partiklar. For normerna finns det en nedre utvérderingstroskel, NUT och en
ovre utvirderingstroskel, OUT. Dessa #r nivderna som anger omfattningen av kontrollen for en
miljokvalitetsnorm, om kontrollen ska ske genom matning, modellberdkning eller objektiv
skattning.

I Botkyrka kommun, liksom i ldnet, dr det fraimst MKN for partiklar (PM10) och kvivedioxid
som dr svara att klara. | Kassmyra dverskrids i dagslidget inte MKN avseende dessa tvé parametrar.
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Botkyrka kommun vill fortita befintlig stadsbygd kring kollektivtrafiknéra lagen samt att bygga
sa pass titt att ett kollektivtrafikunderlag skapas dven i nya ldgen. Det skapar mojlighet till ett
boende som inte forutsitter bilinnehav, vilket &r gynnsamt ur luftféroreningssynpunkt. Samtidigt
kan en fortitning av bebyggelsen leda till att gaturum sluts och i och med det, férsidmra
luftkvaliteten. Rekommendationer och strategier for hur MKN ska klaras behover tas fram i
efterfoljande planering for att planprogrammet inte ska medfora en risk for 6verskridande av
MKN f{or utomhusluften.

6.3.3. Buller
Riksdagen har (2013) faststéllt riktlinjer for trafikbuller som vid nybyggnation inte bor
overskridas.

I Stockholmsregionen behover nya bostider sérskilda atgirder for att ha en bra innemiljo, med
det dr svarare att klara utomhusnivéerna. Dérfor tillimpas sa kallade avstegsfall, som ocksé kallas
Stockholmsmodellen, dér bostader tilldts i ldgen dar trafikbullret Gverstiger riktvardena for buller
utomhus. Avstegsfall innebér att bostadshus med en bullrig sida ocksa skall ha tillgang till en
tyst sida”. Botkyrka kommun kan ocksa komma att behova tillimpa avstegsfall. Kunskapslaget
om buller i relation till stadsutveckling &r under utveckling, nya statliga riktlinjer kan komma
inom en snar framtid. Buller kommer att behova studeras narmare i efterféljande planering men
kommunen har tagit fram ett generellt forhallningssatt till buller. I Kassmyra kommer det vid
genomforandet av programforslaget behova tas hinsyn till trafiken och sérskilt vig 226, s att
riktvirden for buller inte riskerar att Gverskridas.

Tabell 6.1. Ekvivalent ljudniva innebér medelljudniva under en given tidpunkt. Maximalniva &r ljudnivan vid en
enskild ljudhéndelse.

Inomhus 30 dB (A), ekvivalent niva
45 dB (A), maximalniva nattetid
Utomhus vid fasad 55 dB (A), ekvivalent niva

Utomhus pé uteplats 70 dB (A), maximalniva
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7. MILOOKONSEKVENSER AV PROGRAMFORSLAGET

Hér redovisas bedomningen av vilka miljokonsekvenser som planprogrammet medfor. Under
respektive rubrik beskrivs paverkan och konsekvenser.

7.1. Mark

Infor en forandrad markanviandning och en planerad exploatering foreligger risker med avseende
pa exponeringsrisker for féroreningar, fororeningsspridning, dagvattenhantering och geotekniska
forutsittningar.

Det kommer behova tas stor hdnsyn till féroreningssituationen vid utveckling av programomrédet.
Det kan uppkomma negativa konsekvenser avseende fororeningar beroende pd hur dessa
behandlas i kommande detaljplanering. Under byggskedet kan det finnas risker kopplade till
spridning av fororeningar i samband med markarbeten vid exploatering.

Fororeningar i marken bedoms kunna innebéra negativa konsekvenser om dessa inte atgérdas.
Om sanering och liknande atgirder utfors vid genomforandet av planprogrammet innebér detta
positiva konsekvenser, eftersom planprogrammets genomférande dd mojliggjort sanering och att
verksamheter som riskerar att férorena grundvattnet avvecklas.

Det kommer att finnas ett behov av vidare &tgdrder och fortsatt undersdkning av
fororeningssituationen infér kommande detaljplanering.

7.2. Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att paverkas av planprogrammets genomférande med foreslagen
utveckling och exploatering av Kassmyradsen. Fordndringen blir pataglig inom omradet nér gator,
parker och bebyggelse tillkommer. Dessa omraden &r idag inte vidare besokta och storre delar har
varit stingda for allménheten pa grund av tidigare verksamheter. I stillet har Kassmyradsen
mestadels upplevts utifran, ldngs de omgivande vigarna.

De 6ppna omradena kommer till viss del bebyggas och fordndra programomradets siktlinjer och
hur landskapet upplevs. Planprogrammet har som ambition att utveckla omradet med
utgdngspunkt i det sdregna landskapets topografi och natur, vilket skulle innebéra att uppkommen
paverkan pé landskapsbilden minskar. Omradets topografiska kvaliteter och rumsbildingar som
formats av de tidigare téktverksamheterna beskrivs tas tillvara i planprogrammets struktur.
Bebyggelsen ska anpassas till den lokala topografin och det omgivande naturlandskapet med sina
slantkanter och vegetationsridder, vilket bedoms minska potentiell negativ péverkan pa
landskapsbilden. Huvudgatan ska fungera som omrédets ryggrad dar mindre lokalgator kopplar
ihop bostadsbebyggelsen i landskapet, vilket ocksa beddms ge ett minimerat intrang i landskapet.

Langs vidg 226 domineras fortsatt karaktiren av skog med storre sammanhéngande tradsridaer.
Foreslagen bebyggelse placeras intill redan exploaterade omrdden samt vid befintliga
infartsvagar, primart Histmossevagen i soder. Att bevara storre ssmmanhéngande skogsomraden
mot vig 226 har ansetts viktigt i strukturplanearbetet, strickan Vérsta — Tumba har en vacker
karaktir av landsvidg genom skog.

Hiastmossevigen och befintlig brukshundsklubb far en fordndrad landskapsbild genom den
tillkommande exploateringen ldngs bada sidorna om végen. Bredden pa exploateringsytorna ar
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déremot relativt smé vilket fortsatt mojliggér for en visuell kontakt med skogsomridet vid
Trollsjon 1 soder. Befintlig verksamhet vid brukshundsklubben ligger intill Trollsjon dér
befintliga gronomréden bevaras, en fordndrad landskapsbild far diarfor endast viss effekt.

I programomrddets norra del i motet med Skacklingevigen fOrdndras karaktiren genom
tillkommande bebyggelse lings bada sidorna av vdgen. Denna fordndring har péagétt sedan
tidigare genom detaljplanen Kassmyraédsen del 1 i dster samt tillkommande sméhusbebyggelse pé
den norra sidan av Skicklingevigen. De tvd foreslagna grona kopplingarna norrut mot
Kassmyrasjon och bevarandet av d&ngsmarken i véster bidrar till att inte tappa vigens relation till
nirliggande natur.

Finkmossvégen i dster och kopplingen till Bovallen bedoms fortsatt domineras av grona inslag
med skogsomraden langs rorelsestraket i nord-sydlig riktning. Detaljplanen Kassmyradsen del 1
forandrar vigens karaktir i norr nir exploateringen moter viagen. Foreslagen strukturplan
fortsétter denna princip sdderut med bebyggelse ldngs en sida om Finkmossevidgen. Bovallens
relation till sitt omgivande landskap bedoms fortsatt vara ofordndrat, grona kvaliteter kommer
dven i framtiden finnas runt omradet.

7.3. Naturmiljo

Genomforandet av planprogrammet innebér att virdefulla naturmiljoer tas i ansprak for ny
bebyggelse, men ocksa att det uppkommer en mdjlighet att forstérka svaga ekologiska samband
och naturvirden inom omradet.

Figur 7.1. Illustration av planprogrammets struktur tillsammans med de identifierade naturvérdesobjekten.
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Nedan beskrivs péverkan och konsekvenser for naturvdrden och gronstruktur till foljd av
planforslaget, liksom atgédrder for att stirka biologisk méngfald inom omradet respektive
spridningssamband till angransande naturreservat.

Planprogrammet foreslar ett storre strak i mitten av tdktomradet som i 6st-véstlig riktning gar fran
Lida naturreservat i Ost till Vinterskogens naturreservat i vast. Detta strak gar huvudsakligen
genom delar av tdkten som inte brutits pd linge och dér det uppkommit skog. Det beddoms
fordelaktigt att nyttja denna del av tikten som gront strak d& det redan finns skog som kan ge
skydd for arter som ror sig genom omradet, till exempel dédggdjur. Storre ddggdjur som &lg, radjur,
rdv ar arter som r0r sig ganska fritt i landskapet, men héller sig till passager dér de kan hélla sig
skyddade. De behover dock inte sdrskilt stora omrdden utan det riacker troligen med ridaer av skog
sd linge de erbjuder skydd for dessa arters spridning. Detta beddms vara tillgodosett i
programforslaget. Resten av tdkten dr 6verlag mer 6ppen och sammanhingande skogspartier ar
séllsynta. Detta storre strak skulle darfor kunna nyttjas pa ett valfungerande sitt, samtidigt som
en befintlig struktur dA tas tillvara i stéllet for att det avsétts en annan del av omridet som befinner
sig i en tidigare succession av igenvaxning.

I andra mer Oppna delar av tikten diar bebyggelse ej planeras bor de sandmiljoer som finns
bevaras, i annat fall uppstir en negativ paverkan pd dess biotoper och arter. Sandmiljoer ar
virdefulla biotoper som ar séllsynta i landskapet. Takter &r darfor unika inslag i geografin som
kan erbjuda sandslanter, torrdngar, lervallar, gropar och andra typer av miljoer som séllan hittas
pa andra platser. En forutséttning for att dessa miljoer ska upprétthallas &r att de inte véxer igen
vilket sker naturligt efter att verksamheten upphor i en tdkt. Sandmiljéer som inte bebyggs i
Kassmyra bor darfor hallas 6ppna for att fortsdtta erbjuda levnadsmiljoer for arter som ar
beroende av sand. Bland annat finns det ménga vildbin och andra steklar och skalbaggar som
endast bygger bon i sand. Inom tiktomradet i Kassmyra skulle man kunna skapa ett nitverk av
bevarade sandmiljoer inom vilket arter kan rora sig, spridas och leva i. Ménga av dessa arter
behover dven en flora som de kan fodosoka i eller ta skydd i. Att skapa sma dngar intill
sandmiljoer dr vildigt gynnsamt for nektarberoende arter som till exempel vildbin, humlor och
fjdrilar. For dessa arter &r det inte lika viktigt med grona samband till och fran tdktomradet da de
i lagre grad utnyttjar skogsmark som finns runt om utan snarare kan nyttja mojligheterna till
spridning inom omrédet.

Det kommer fortsatt finnas barridrer i omradet som forsvagar grona samband och for vissa arter
gor det otillgdngligt, vilket innebér negativa konsekvenser for naturmiljon som kan forstiarkas av
att vigen blir mer trafikerad i och med att antalet boende i omradet 6kar. Vag 226 i vést, alldeles
intill Vinterskogens naturreservat, ar ett exempel pd en sddan barridr. Végen gor det svérare for
landbundna djur att ta sig frdn Vinterskogen till Kassmyraomradet och for storre daggdjur utgor
denna passage en stor fara, samtidigt gor flaskhalsen att det finns stor risk for viltolyckor vid
denna végstricka dir bilar passerar mellan tékten och reservatet. For djur som kan flyga som
faglar och insekter beddms inte samma problematik finnas eftersom de i storre utstrackning kan
ta sig Over vidgen och dra nytta av spridningskorridoren. De arter som bedoms kunna rora sig
genom den stdrre spridningskorridoren genom omradet d4r sammanfattningsvis troligen framst
generalister som inte dr storningskénsliga och som normalt korsar bilvégar.

Det finns ett omrade i norra delen av tikten som klassats som Patagligt naturvirde (objekt 15 i
NVI) pé grund av att det innehaller 6ppna, blomrika miljéer pa torr, sandig mark som kan nyttjas
av manga insekter. Denna blommiljé beddms utgora en betydande nektarresurs, vilket &r ett
vardefullt inslag i tiktmiljon for bl. a. fodosokande bin, steklar och fjérilar. Kirlvixterna inom
denna milj6 utgors enligt NVI:n frimst av vanliga arter och har kommit dit naturligt efter att
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verksamheten i tdkten upphort. Dessa virden bedoms i stor utstrdckning kunna aterskapas och till
och med forbittra i andra delar av tikten. En exploatering av objekt 15 bedoms darfor inte leda
till ndgon stor forlust av biologisk mangfald s& linge blomrika, 6ppna miljéer pa sandig jord
bevaras och skapas inom andra delar av programomradet.

Planprogrammet omfattar livsmiljoer for skyddade, utsatta och/eller rodlistade arter sdsom faglar,
groddjur, kréldjur, sannolikt fladdermdss och insekter. Pa grund av planprogrammets oversiktliga
karaktir kan det inte dras slutsatser om vilka konsekvenser programmet far for dessa arter. Detta
behover undersokas vidare i mer detaljerade naturvirdesinventeringar i kommande
detaljplaneskeden. Det bedoms finnas goda forutsittningar for att planprogrammet i 6vrigt medfor
positiva konsekvenser for naturmiljon i och med de stidrkta grona sambanden.

7.4. Yt- och grundvatten

Programforslaget innebar att en storre andel av omradet dn i nuldget blir hardgjort vilket leder till
okad avrinning och avdunstning. Dérmed finns risk att grundvattenbildningen minskar efter
exploatering. Den fordndrade markanvéndningen med tillkommande bostéder, verksamheter och
vigar pd mark som idag dr Oppna grusytor eller naturmark innebédr dessutom att dagvattnet
kommer att férorenas mer dn det gor idag.

Samtidigt innebér tidigare och nuvarande verksamheter inom omradet en riskkélla for fororening.
Byggnation i programomrédet innebar sannolikt att marken méaste saneras och ddrmed att manga
befintliga markfororeningar som utgor en risk for grundvattnets kvalitet kommer att tas bort frén
programomrédet.

For att ett genomforande av programforslaget inte ska paverka grundvattenforekomsterna Varsta
och Uttran, Figur 3.9 ovan, eller ytvatten Trollsjobacken och Trollsjon negativt krdvs att
principerna for grundvattenskydd och dagvattenhantering som tagits fram i planprogrammet foljs
strikt, se avsnitt 5.1.1. Tillrdckliga ytor for dagvattenhantering, det vill sdga gronremsor for rening
och infiltration av dagvatten lings med alla gator samt dagvattendammar och andra 16sningar f6r
rening av trafikdagvatten med hog fororeningsbelastning, maste sikras i kommande detaljplaner.
Fororeningsberdkningar ska genomforas for att sdkerstdlla att tillfredsstdllande rening kan
astadkommas i de anldggningar som foreslas.

Andra foreslagna atgirder for skydd av grundvattenférekomsterna kraver samordning mellan
olika forvaltningar pa Botkyrka kommun for att sékerstilla att foreslagna principer uppfylls samt
att funktionen sékerstélls pa lang sikt. Ett exempel ar forslaget om krav pé titskdrmar kring alla
byggnader tillsammans med ett titt uppsamlingssystem for eventuellt slickvatten. Hur tillsyn och
ansvar for denna funktion ska gé till dven efter flera dgarbyten av fastigheten &r en frdga som
maste 16sas 1 detaljplaneskedet.

Risken for olyckor, s& som till exempel oljeutslépp, brinder eller annat som innebir en plotslig
risk for fororening av mark och vatten bedoms inte 6ka pé grund av exploateringen. Trafiken i
omradet kommer att 6ka, men samtidigt kommer fler skyddsatgirder och sikra system att byggas.

Om foreslagna principer for att minimera uppkomst av foéroreningar, for att rena dagvatten, och
for att infiltrera vatten halls bor miljokvalitetsnormerna avseende vattenforekomsternas kvalitet
inte paverkas negativt. Det kommer dock att krdvas storre insatser, investeringar och skotsel for
dagvattenhantering/grundvattenskydd &n normalt.



MKB planprogram Kassmyraasen
Stractor

2022-06-03 s 45 (58)

Risk finns att miljokvalitetsnormerna avseende grundvattenforekomsternas kvantitet kommer att
paverkas negativt. Vidare markundersdkningar och métningar av grundvattnets niva kravs for att
sdkerstilla att infiltration av vatten kan genomforas i den omfattning, trots planerad bebyggelse,
som motsvarar den grundvattenbildning som sker idag.

Markavvattningsforetaget AB_2 1531, Elgenstorp-Bovallen df kommer att paverkas av den
planerade byggnationen i och med att en 6kad méngd avrinnande dagvatten troligtvis kommer att
behova ledas till Trollbacken.

Huruvida det blir tal om en omprévning eller avveckling av det omndmnda
markavvattningsforetaget bor studeras vidare i en separat utredning. Det kommer oavsett att
behova samradas med nimnda markavvattningsforetag i samband med exploatering, dé de berors
av den planerade bebyggelseutvecklingen. Sannolikt kommer samtliga fastighetségare ldngs med
dikesstrackningen att beroras av dndringen som uppstar till f6ljd av planprogrammets
genomforande.

7.5. Klimat

En ny framvéxande stadsdel medfor en paverkan pd klimatet genom transporter och utslépp.
Strukturen i planprogrammet har en ny huvudgata i nordsydlig riktning som utgdr ryggraden i
omradet och bedoms mojliggéra att dven de inre delarna i strukturen kan forsdrjas med
kollektivtrafik. Detta bedoms vara en grundforutsittning for att frimja ett klimatsmart och héllbart
resande till och fran omradet, vilket skulle innebédra en minskning av paverkan pa miljéaspekten.

Det &r viktigt att massbalans efterstrivas i omradet for att i sd stor man som mojligt undvika
manga tunga transporter i anldggningsskedet. Vidare bor material och byggmetoder med liten
klimatpaverkan premieras. I genomforandet kan det planeras for héllbar energiproduktion fran
exempelvis egna solceller pa tak till byggnader och andra ytor som &verbyggs for att minska
behovet av el fran det allménna elnétet.

Den sammanlagda péverkan pa klimatet bedoms dock som negativ i och med en omfattande
bebyggelseutveckling med tillhdrande infrastruktur, vilket leder till utsldpp av vixthusgaser som
ger negativa konsekvenser for klimatet.

Hénsyn behover dven tas till klimatets pagadende och framtida fordndring. I programforslaget gors
detta genom utformning av marken for att kunna ta hand om o6kad nederbord och skyfall,
foretradesvis 1 Oppna naturliga 10sningar s& som Oppna diken, Oversvdmningsytor och
dammar/dagvattenanléggningar. Viktigt dr ocksé att bevara mycket vegetation i omrédet som ger
skugga och svalka vid 6kad temperatur och varmebdljor. Lovtrad vars blad skuggar pa sommaren
men fills pd vintern och ldmnar rum for mer ljusinslédpp 4r ett bra exempel pa naturlig
temperaturreglering. Det planerade gronstraket genom omradet utgor ocksa ett klimatreglerande
inslag i omradet.

Aven risken for skogsbrand kan 6ka i ett framtida varmare klimat vilket bor beaktas vidare i
utformningen av omradena. Sérskilt bor omrddena ndrmast de omgivande naturreservaten, samt
det grona strakets utformning ta hénsyn till risken. Forekomster av vattenomraden &r positivt for
omradets motstandskraft mot briander och bor bevaras sa langt det gar. Blandade tradslag med
inslag av 16v &r positivt for naturmarkens motstdnd mot brand. Mindre brandgator finns genom
de viagar som omger programomradet. Naturbaserade atgirder for att minska risker kopplat till
klimatforédndringar medfor ocksd mervirden i form av ekosystemtjénster, se vidare i avsnitt 0.
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I detaljplaneskedet bor projekteringen ta héinsyn till fordndrade floden (nederbord,
grundvattennivder med mera) som kan innebédra fordndringar i markstabiliteten, vilket kan ge
negativa konsekvenser vid eventuella ras eller skred.

7.6. Halsa och sakerhet

Inom programomradet forekommer trafikbuller fran vig 226 och fran befintliga verksamheter.
Niér verksamheterna successivt avslutas minskar verksamhetsbullret medan tillkommande trafik
vid exploatering av programomradet kan paverka trafikbullersituation. Hoga uppkomna
bullernivder kommer sannolikt sammanlagt att minska i och med planprogrammets
genomforande. Det kan uppstd en tempordr och lokal bullerpdverkan i byggskedet, men
bullersituationen bedéms pa sikt att forbéttras jamfort med nuldget, under forutsittning att de
mindre bebyggelsekédrnoma far det grona nétverket sinsemellan som foreslaget.

En @ndrad markanvéndning frin industri till mer kénslig markanvéndning i form av bostadsmark
innebér risker for ménniskors hilsa om &tgirder inte vidtas. Fororeningssituationen behdver
atgérdas sd att riskerna minimeras, dd kommer inga negativa konsekvenser uppkomma for
ménniskors hélsa.

Vig 226 (Dalvigen) ar primér transportled for farligt gods, vilket kan innebéra en sikerhetsrisk
for boende och andra som uppehaller sig i omradet om skyddsavstand inte tillimpas. Storre delen
av programomradet &dr klassat som hogriskomréde for radon och aktsamhetsomraden med ras-
och skredrisker forekommer. Dessa risker bedoms inte innebdra nigra negativa konsekvenser for
maénniskors hélsa och sidkerhet om det tas hansyn till i utvecklingen av bebyggelsekdrnorna med
skyddsavstand till vagen och radonsikert byggande.

7.7. Rekreation och friluftsliv

De storre rekreationsomradena aterfinns véaster om programomrédet, kring Brosjon och i Oster,
vid Lida friluftsgard. S6rmlandsleden passerar igenom programomrédets sddra del intill Trollsjon
och runt sjon finns ett flertal stigar som nyttjas for nirrekreation av boende. Omradet runt
Kassmyrasjon, norr om programomrédet, ar ytterligare ett rekreationsomrade. Programomradet
anvands 1 dagsldget for promenader men i1 Ovrigt dr vdarden for friluftsliv och rekreation
begransade inom omradet.

Programomradets manga rekreationsomrdden och fina friluftsomraden tillgingliggdérs genom
planprogrammet och innebdr ett tillskapande av rekreativa vérden i takt med Kassmyraomradets
utveckling. Fler boende inom omradet medfor att fler ménniskor far chansen att nyttja befintliga
virden och i och med att de grona sambanden och den breda grona korridoren stirks skapas fler
mojligheter till rekreation och friluftsaktiviteter, som trianing, lek, vandring, svamp- och
barplockning, bad och fagelskadning. Planprogrammet bedoms innebéra positiva konsekvenser
for rekreation och friluftsliv.
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7.8. Ekosystemtjanster
I och med en utveckling av omradet dér 6ppna tdktomraden, natur- och skogsomraden kommer
tas i ansprak paverkas sannolikt ekosystemtjinsterna

* Landskapskaraktir — ett delvis Oppet landskap stélls om till bebyggda omraden, vilket
sannolikt kommer att paverka hur landskapet upplevs. Landskapskaraktiren kommer
véirnas enligt programforslagets birande idéer, vilket innebar att ekosystemtjénsten inte
behover paverkas negativt.

* Klimatreglering — trdd och annan véxtlighet tar upp koldioxid och vatten samt ger skugga,
en minskning av vaxtligheten ger en minskning av ekosystemtjénsten.

* Livsmedel fradn skog — fler bostider i eller i anslutning till skogsomréden ger en storre
mojlighet att plocka svamp och bér, vilket innebdr en positiv paverkan pa
ekosystemtjinsten.

* Livskvalitet — Rekreation och god hélsa ir sddant som stirker livskvaliteten, vilka kan
uppnds hir genom planprogrammets bostadsndra gronomraden och anslutning till
vandringsleder och skogliga strovomraden.

* Halsa — Bullerreducering bidrar till en god hilsa, vilket kan erhallas i planprogrammet
genom ljudddmpande véxtlighet.

* Rekreation och friluftsliv — i och vid vattenomraden stirks detta genom en 0kning av
antalet boende som kan dra nytta av tjinsterna, vilket ger ett tillskapande av
ekosystemtjinsten.

* Lérande & kunskap — Naturliga lekplatser och skolor i en gron miljo skapar
ekosystemtjinsterna larande och kunskap frén naturen.

Det stirkta grona sambandet och de grona kilarna mot naturreservaten innebér skydd av habitat
och utsatta arter och potentiellt skapande av ekosystemtjénster. Om det sparas oppna téktytor for
pollinerare och andra arter som behdver just den séllsynta livsmiljon innebéar planen en bevarad
och stéarkt biologisk mangfald, vilket medfér mer resilienta ekosystem och upprétthallande av
viktiga ekosystemtjénster.

7.9. Programférslaget i relation till nationella miljomal
Programforslaget har bedomts utifran hur val det gar i linje med de nationella miljomalen och
dess potentiella bidrag till uppfyllandet av dessa.

Begrinsad klimatpaverkan

Att det inom programomradet etableras ny bebyggelse riskerar att medfora ett dkat utslapp av
vaxthusgaser i och med nya végar och en okad trafik. Planprogrammets ambition &r att fortsétta
bygga ut och fortdta befintlig infrastruktur och bebyggelsestrukturer, vilket pa sikt kan leda till
ett béttre underlag for kollektivtrafik och motverka den totala paverkan pé klimatet.

Frisk luft

Ny bebyggelse riskerar att medfora ett dkat utslédpp av avgaser och partiklar till luften lokalt i
omradet i och med nya gator och en dkad trafik. Programforslaget bedoms kunna forsvéra
uppfyllandet av miljomélet. 1 kommande detaljplanering bor fokus ligga pé
kollektivtrafiklosningar och cykelbanor sé att alternativ till biltrafik frimjas.
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Giftfri miljo

Planprogramomrédet berdrs av riskomraden for fororenad mark. 1 samband med
exploatering kommer dessa att nirmare behdva undersokas och riskbedomas utifran planerad
markanvindning och vid behov saneras i tillrdcklig utstrickning for att inte medfora
oacceptabla risker ménniskors hélsa och miljo. Om detta genomfors beddéms programmet
inte motverka uppfyllandet av miljomaélet utan snarare bidra till dess uppfyllande.

Levande sjoar och vattendrag

For att ett genomférande av programforslaget inte ska paverka Trollsjobacken och
Trollsjon negativt krdvs att principerna for grundvattenskydd och dagvattenhantering som
tagits fram i planprogrammet foljs strikt. Tillrdckliga ytor for dagvattenrening maéste sékras
i kommande detaljplaner, d& bedoms planprogrammet inte innebdra negativa konsekvenser
for ytvattnens status och didrmed heller inte pd miljomalet. Atgirder avseende fororeningar
i marken kan innebéra en positiv paverkan pa miljomalet.

Grundvatten av god kvalitet

Det finns tvd grundvattenférekomster, Varsta och Uttran, inom programomradet. For att
ett genomforande av programforslaget inte ska paverka dessa negativt krdvs att principerna
for grundvattenskydd och dagvattenhantering som tagits fram f0ljs strikt. Tillrdckliga ytor
for dagvattenhantering méste sékras i kommande detaljplaner. Om skyddsatgérder vidtas
avseende dagvatten lokalt samt att omradena kopplas pad vél dimensionerade system for
avloppsvatten bedoms inte grundvattnet och heller inte miljomalet paverkas negativt.
Atgirder avseende fororeningar i marken kan innebira en positiv paverkan pa miljomalet.

Levande skogar

Planprogrammet innebér flera grona kilar och en bred spridningskorridor med blandskog, vilket
gynnar miljomaélet. Det centrala gronstrdket som planeras ga genom omradet mdjliggor att delar
av naturomrddena sparas s& att barridreffekter undviks och ingreppet 1 naturen
minimeras. Skogsomrdden kommer dock att till viss del exploateras i och med
planprogrammet, vilket bedoms péverka miljomaélet negativt. I kommande detaljplanering bor
utredningar utforas, som mer detaljerade naturvirdesinventeringar, och resultatet av dessa
styra exakt lokalisering och utformning av ny bebyggelse, dir ambitionen bdr vara att spara
dldre trad och betydande skogliga habitat.

God bebyggd miljo

Planprogrammet foreslar bostadsbebyggelse i ett tidigare industriomrade, vilket beddms bidra
till uppfyllandet av miljomaélet. Planprogrammet bedoms kunna ha en positiv paverkan pé
miljomélet om utvecklingen av programomrédet gors i de beskrivna etapperna och
samhiéllsviktiga funktioner foljer med. Den etappvisa utbyggnaden som kommer att paga
under flera decennier riskerar att paverka boendemiljon i tidigare etapper negativt under
utbyggnadsskedet varfor en god planering ér viktig.

Planprogrammet kan innebdra en negativ péverkan pd miljomélet om detaljplanerna
inte samordnas i genomforandet.

Ett rikt viixt- och djurliv

Exploatering och bostadsutveckling inom programomradet kommer sannolikt att
paverka naturmiljon och pa sd vis kunna paverka miljomaélet pa ett negativt sitt. Sarskilt i
byggnadsskedet kommer det sannolikt uppsta storningar pa vaxt- och djurlivet. De stirkta grona
strdken och den



MKB planprogram Kassmyraasen
Stractor

2022-06-03 s 49 (58)

breda centrala spridningskorridoren bedéms bidra till uppfyllandet av miljémalet. Aven om 6ppna
blommiljoer och sandmiljoer fran téktverksamheten bevaras och utvecklas for att gynna
pollinerare och andra arter. Det &r viktigt att gronstrdken som bevaras och stirks genom
planprogrammet behélls intakta &ven pa lang sikt och att dessa ej fragmenteras i kommande
detaljplaner. I kommande detaljplanering bor mer detaljerade naturviardesinventeringar utforas
och resultatet av dessa bor styra lokalisering av ny bebyggelse for att undvika forluster av
biologisk mangfald. Nyckelbiotoper, biotopskyddade objekt och rodlistade arter kommer
eventuellt att paverkas, vilket behover tas hdnsyn till i respektive detaljplan. Bebyggelsen bor
anpassas till naturomradena s att fragmentering av dessa undviks och ingreppet i naturen
minimeras.

7.10. Overensstammelse med 6versiktsplan och andra planer
Programforslaget overensstimmer med Oversiktsplanen ddr Kassmyraomradet beskrivs vara ett
omride for bostider, kontor och produktion. Bovallens industriomrade kallas i OP for
blandindustri, ett omrdde for tjédnster och produktion och detta omrdde kommer fortsatt att vara
kvar. Den norra delen av programomradet kategoriseras som medeltit stadsbygd och resterande
delar som gles stadsbygd. Det norra omréadet &r ocksé utpekat som specifikt fordndringsomrade.
Centralt genom programomradet gar ett gront strdk med ett svagt samband i nuldget, men som
beskrivs behdva stirkas, vilket uppfylls i och med planprogrammet.

8. MILJOKONSEKVENSER AV NOLLALTERNATIVET

I nollalternativet kommer befintlig gronstruktur att vara kvar men det kommer att ske en
igenvixning av omrdden dir verksamhet upphort. Detta missgynnar sannolikt arter som &ar
beroende av sandiga 6ppna ytor. Det grona sambandet som 16per centralt genom omradet kommer
att i nollalternativet att forbli svagt, vilket skulle medfora en negativ paverkan pa naturmilj6 och
spridning av arter. P4 dnnu léngre sikt skulle igenvidxning av omradet kunna innebéra en viss
forstarkning av den grona kopplingen i vést-sydlig riktning mellan de omgivande naturreservaten.

Enligt kommunens 6versiktsplan ska tidktverksamhet och masshantering avvecklas i Kassmyra.
Detta bedoms minska risken for olyckor som kan péaverka grundvattenkvaliteten negativt. Viss
smaindustri, exempelvis i Bovallen, kommer fortsatt forekomma i nollalternativet och potentiella
riskkéllor for fororening av grundvattnet i omradet kvarstar ddrmed. I nollalternativet uteblir en
omfattande sanering som behover utforas for att mojliggora bostadsbebyggelse. Om inte annan
markanviandning kommer till kan omrédet komma att anvindas for dumpning av avfall,
motorcrosskorning eller andra olovliga aktiviteter som &r vanligt forekommande i avslutade
tikter. Detta skulle bland annat kunna innebédra en okontrollerad inforsel av avfall med mojlig
paverkan pa grundvattenkvaliteten.

Nollalternativet bedoms dock dven kunna innebéra att det féreligger mindre risk for att MKN for
grundvattnets kvantitet paverkas negativt i och med att andelen hardgjord yta inte 6kar pa samma
sdtt som vid en exploatering i programforslagets genomforande. Inte heller okar risken for andra
typer av olyckor i anslutning till 4sen som skulle kunna leda till att grundvattnet fororenas,
exempelvis ledningsbrott eller vigolyckor.
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D& kommunen har ett stort behov av bostadsbebyggelse dr det mojligt att nollalternativet innebér
att orord mark skulle exploateras i stillet for marken som pa denna plats som redan i stor
utstrackning &dr ianspraktagen av verksamheter.

9. SAMLAD KONSEKVENSBEDOMNING

Planprogrammet kommer sammanfattningsvis att innebéra en positiv paverkan pa miljon i och
med att fororeningar tas om hand och fororenade omraden stills om till bostadsomraden.
Maénniskors hélsa kommer sannolikt att paverkas positivt i och med en sanering av dessa omriden
och att programomradet i stort stills om fran industrimark till bostider. Aven i och med att
omradets rekreationsvirden stirks, vilket bedoms 6ka livskvaliteten for boende 1 omradet och
medfora att manniskor lattare kan rora sig mellan de olika naturreservaten.

De grundvattenforekomster som finns i omridet riskerar att padverkas negativt genom minskad
infiltration nédr ytor hardgors, samt genom forsdmrad vattenkvalitet frdn bade tillkommande
bebyggelse och befintliga féroreningar i marken om inte omradet planeras och hanteras pa rétt
sitt. Det innebdr att negativa konsekvenser for grundvattenmagasinen, och dirmed for
reservvattenkapaciteten i kommunen, riskerar att uppkomma. Den norra delen av omradet ingar i
Segersjo vattenskyddsomrade som omfattas av skyddsforeskrifter. Grundvattenrecipienter for
omradet omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten och far inte paverkas negativt. I det vidare
arbetet maste det séikerstéllas att negativa konsekvenser inte uppstar pa ett satt som &ventyrar
uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for vatten.

Vissa omraden med naturvirden tas i ansprak for bebyggelse och infrastruktur i planprogrammet.
I dessa liksom i 6vriga delar av programomradet kan det finnas rddlistade eller skyddade arter
som inte upptickts i den 6vergripande naturvéardesinventering som utforts. I dagsldget kan det inte
uteslutas att viardefulla arter finns i omradet och att exploatering kan paverka dessa pé ett sitt som
innebdr negativa konsekvenser for naturmiljon och biologisk mangfald. Grona samband skapas i
programforslaget och den grona korridoren centralt genom Kassmyraomrédet stérks. Naturmiljon
kommer sannolikt att paverkas positivt av forstarkningen av det grona straket och att flera grona
buffertzoner pekas ut kring vardefulla naturomraden, som det vid Trollsjon.

Planprogrammet bedéms kunna genomfOras utan att det uppstdr en negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for luft och buller, under forutséttning att vidare utredningar utfoérs och
atgiarder och forsiktighetsmatt vidtas vid behov. I det vidare arbetet ska det sdkerstillas att
negativa konsekvenser inte uppstar pd ett sdtt som &dventyrar uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna.

Anldggandet av ett nytt bebyggelscomrade med tillhérande infrastruktur medfor
vixthusgasutsldpp frén materialframstéllning och transporter vilket bidrar till en oOkad
vixthuseffekt och innebér en negativ paverkan pa klimatet. Atgirder bor vidtas for att minska
péverkan.

Framtida klimatférandringar kan komma att medfora negativ paverkan pad den kommande
bebyggelsen och dess invénare s& som risk for dversvamning fran skyfall, negativa hélsoeffekter
av langvarig varme eller virmebdlja, risk for manniskors sékerhet och egendom vid skogsbrand.
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Atgirder for att minska risken for negativ paverkan till f6ljd av klimatforindringar behover
beaktas i fortsatt planering.

Sdkerheten bedoms potentiellt kunna péverkas negativt, beroende pa hur bebyggelse i anslutning
till priméarleden for farligt gods, vig 226, utformas, men under forutséttning att det tas hansyn till
denna i detaljplaneldggningen beddms péverkan kunna minimeras. Vidtagna skyddsavstdnd
kommer att minimera paverkan.

Landskapsbilden kommer att patagligt fordndras och eventuellt piverkas negativt i och med
foreslagen utveckling och exploatering i det 6ppna taktlandskapet. Landskapskaraktiaren kommer
dock att bibehéllas i mgjlig man i och med att bebyggelsen anpassas till programomradets
topografi och rumsbildningar fran tidigare téktverksamhet. Forédndringen beddms bli pataglig
inom omraden dir gator, parker och bebyggelse tillkommer, men Kassmyradsen har tidigare
mestadels upplevts utifran, langs de omgivande viagarna pa grund av industriverksamheterna. Att
bevara storre sammanhingande skogsomraden mot viag 226 beddéms ge en minskad paverkan pa
landskapsbilden.

10. HALLBARHETSBEDOMNING

10.1. Hallbar utveckling

Begreppet hallbar utveckling fick stort internationellt genomslag i samband med att FN-rapporten
Var gemensamma framtid (1987), dven kallad Bruntlandrapporten, publicerades. I denna
definieras hallbar utveckling som en “utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra
framtida generationers mojligheter att tillgodose sina behov”.

Hallbar utveckling &r ett begrepp som kan tolkas och forstds pad ménga olika sétt beroende pa
personens bakgrund och i vilket sammanhang begreppet anvénds. I planeringssammanhang kan
det handla om att kénna sig trygg i sin ndrmiljo, att minska utslépp av klimatpaverkande gaser
eller att skapa attraktiva stadsdelar for foretagande och boende. Den fysiska planeringen ar ett
viktigt redskap som kommunen har ddr moéjligheter finns att skapa en héllbar fysisk miljo. I en
fordjupad oversiktsplan behandlas fragor om exempelvis infrastruktur, markanvindning,
bebyggelse och bevarandeviarden. Genom att exempelvis planera for god tillgénglighet till
kollektivtrafik kan Gversiktsplanen skapa forutsittningar for att dndra den enskilda individens
beteende.

Ett viktigt begrepp inom diskussionen om héllbarhet &r resiliens, som betyder formégan att
aterhdmta sig eller motsta olika storningar. En héllbar utveckling innebér att vi bygger resilienta
samhéllen och system (ekologiskt/miljomaissigt, socialt och ekonomiskt) som kan fortsitta att
utvecklas och anpassas trots olika typer av storningar. Dessa storningar kan exempelvis vara
kopplade till politik, befolkning eller klimatfoérandringar.

Det finns flera synsitt i frdga om hur de olika dimensionerna av héllbarhet hinger ihop och hur
detta forenklat kan beskrivas. I Figur 10.1 finns ett synsitt redovisat som ligger i linje med
Botkyrka kommuns syn. Kortfattad beskrivning av detta synsétt &r att den sociala héllbarheten ar
malet, den miljomassiga héllbarheten de grundlaggande forutsdttningarna och den ekonomiska
hallbarheten medlet for att nd malet.
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Figur 10.1. Modell av hallbar utveckling som illustrerar hur ekonomin verkar inom ramarna for den sociala
dimensionen, som i sin tur bara kan uppfyllas om ekologisk hallbarhet uppnas.

10.2. Bedomning av ekologiska, sociala och ekonomiska konsekvenser
Miljokonsekvensbeskrivningen utvidgas med denna hallbarhetsbedomning vilket innebér att
dven sociala och ekonomiska aspekter redovisas och konsekvensbedoms. I
hallbarhetsbeddmningen utvérderas programforslagets mojlighet att bidra till en héllbar
utveckling. Denna hallbarhetsbedomning utgér ifran ett antal hallbarhetskriterier som utgor
framgangsfaktorer for hallbarhet. Den aterkopplar dven till Botkyrka kommuns egna uppsatta mal
och héllbarhetsutmaningar samt Agenda 2030.

Av de globala malen i Agenda 2030 berdr planprogrammet framst Mal 11 — Hallbara stider och
samhéllen: “Gora stider och bosdttningar inkluderande, sdkra, motstandskraftiga och
hallbara.” Planprogrammet i Kassmyra beddms ha goda forutsattningar att bidra till uppfyllandet
av det globala mélet och en god potential att bidra till en hallbar stadsutveckling. Bedémningen
av hur hallbart planprogrammet blir beror pa detaljplaneldggningen och hur respektive etapp och
delomréide utformas, byggs och forvaltas. Omradets bidrag till ménniskors livskvalitet bedoms ha
stor potential att forbéttras i och med planprogramforslaget. Det skapas flera larandemiljoer och
naturliga lekmiljder for barn i och med de grona stréken i anslutning till forskolor och skolor,
vilket knyter an till héllbarhetsutmaningen ”Utbildning dr grunden i Botkyrka” och malet i
naturvardsprogrammet att ”Oka kunskapen om och forstdelsen for naturen . Programomradet har
forutsdttningar att utgdéra en attraktiv motesplats for méanniskor i och med att det innehaller
flertalet rekreationsomradden. Genom programmets genomforande kommer dessa
rekreationsomraden att bli mer tillgdngliga, vilket dr positivt for sdvil minniskors mentala som
fysiska hélsa. Detta bedoms bidra till att fraimja folkhélsan och vara ett steg pa vigen for att klara
hallbarhetsutmaningen “Botkyrkaborna dr friska och mdr bra”.

Planprogrammet skapar goda forutséttningar for bostdder med nérhet till gronomraden och
naturliga lekparker, vilket ytterligare gynnar ménniskors hélsa och livskvalitet. Det blir en
blandning av boende och funktioner genom olika typologier for bebyggelse samt yta avsatt for
grona kilar och samhiéllsviktiga funktioner som forskolor, skolor och service i sddana noder som
beskrivs for att sammankoppla grannskapet. De olika typologierna gynnar mdjligheten till en
jamlik tillgang till utemiljéer och offentliga rum.
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Programforslaget bedoms medfora en 6kad sammanhdllning inom och mellan tdtorter genom att
bebyggelsen till viss del binder thop Tumba och Varsta och det bedéoms kunna finnas goda
forutsdttningar for att bo och forsorja sig i Kassmyra med nérheten till dessa orter.
Programomradet skulle kunna medféra nya trygga offentliga platser om rétt belysning och
utformning skapas i detaljplaneldggningen. Genom att programforslaget bygger péa flerkirnig
bebyggelse bedoms Kassmyradsen dock kunna bli ett omrdde med en egen identitet, i jamforelse
med att komplettera bebyggelsen mot Tumba respektive Varsta, vilket i stéllet hade kunnat
innebédra en kinsla av segregation. Detta kan aterknytas till kommuns hallbarhetsutmaning
”Botkyrka, var plats”.

Det har tagits hinsyn till Botkyrkas héllbarhetsutmaning “Klimat- och miljosmart Botkyrka” och
malet i gronstrukturplanen att “Botkyrkas grénstruktur dr robust och bidrar till att hantera
klimatfordndringarna”. Planprogrammet foreslar en 16sning for lokalt omhindertagande av
dagvatten och atgdrder som motverkar dversvamning orsakad av framtida klimatforandringar.
Omrédet bedoms, i och med vil avvidgda principer for dagvattenhantering och skydd for
grundvattnet, kunna utvecklas till att vara ett resilient omrade med rena och levande vattenmiljder,
som &ven klarar extrema vader och situationer. Programforslaget ger goda forutsattningar for att
virna vattenskyddsomraden och forbéttra vattenkvaliteten i och med en sanering av férorenad
mark och rening av dagvattnet. Den bevarade véxtligheten mellan de olika bebyggelsekdrnorna
ar ljudddmpade och motverkar pa sa sitt bullerstorningar. Industrimark stélls om till bostdder och
grona strak, vilket minskar risken for utsldpp av fororeningar till omkringliggande miljé och
sannolikt medfor en mer hallbar férvaltning av omradet.

Planprogrammets ambitionsniva avseende naturmiljon bedoms vara god och det grona nitverk
som skapas bedoms kunna leda till vél fungerande ekosystem pa platsen 6ver bade kort och lang
sikt. De stirkta grona stréken och den breda centrala spridningskorridoren som sammanlénkar de
tva naturreservaten, Vinterskogen och Lida beddms ga i linje med flera av madlen i
gronstrukturplanen, “Grénstrukturen dr en sjdlvklar del av Botkyrka som plats”,
“Botkyrkabornas gronomrdden skapar méten och dr ldtta att nd” och ”Gronstrukturen i Botkyrka
dr sammanhdllen och har hog biologisk mangfald”. Det bidrar ocksa till uppfyllandet av mélen i
naturvardsprogrammet, ”Tillgodose Botkyrkabornas behov av natur — nu och i framtiden” och
“Véirna och utveckla naturvirdena”. Om Oppna blommiljéer och sandmiljéer fran
taktverksamheten bevaras och utvecklas for att gynna pollinerare och andra arter blir
maluppfyllelsen dnnu storre.

Planprogrammet kommer att utvecklas i etapper, vilket beddms kunna bidra till en resurseffektiv
markanvindning och byggnadsordning med en kostnadseffektiv infrastruktur. Programforslaget
utnyttjar befintlig infrastruktur, det tillkommande vignatet kopplas pa befintligt och utvecklas
parallellt med en gron infrastruktur genom hela programomradet. Planprogrammet har potential
att medfora klimatsmarta val genom en vl utvecklad kollektivtrafik, om denna finns tillgénglig i
ett tidigt skede av detaljplanerna och nybyggnationens genomforande. Det bedoms bli avgorande
om kollektivtrafik och cykel- och gdngvagar kan anldggas i ett tidigt skede, for att pa sa vis skapa
goda vanor att anvanda fossilfria transportsétt istéllet for bil. Planprogrammet mojliggor attraktiva
gang- och cykelvagar som omges av gronska och rekreativa varden.
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11. FORTSATT PLANERING OCH UPPFOLJNING

Miljoaspekterna som behandlas i denna MKB behover beaktas, utredas vidare och foljas upp i
kommande detaljplaneetapper. Nedan foljer forslag till fortsatt planering och uppfoljning under
programforslagets projektering och genomforande. Utbyggnaden av omradet kommer att ske i
etapper och for respektive etapp behdvs olika hansynstaganden for att minimera planprogrammets
miljopaverkan under genomforandet och pa ldng sikt. Detta beskrivs i separat avsnitt nedan.

11.1. Generellt for programomradet

Infér en fordndrad markanvidndning bor fler markmiljoundersokningar utfoéras och en fornyad
riskbedomning goras. Fororeningar har pavisats i halter inom det aktuella omrédet som kréver
atgérder om fastigheterna ska exploateras. Eftersom fororeningar har pavisats i jorden maste en
anmadlan enligt 28§ i Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd lamnas
in till kommunen innan ett eventuellt schaktarbete pabdrjas. Vid schakt i fororenad mark ska
massorna omhéndertas och ldmnas till godkédnd avfallsmottagare for destruktion.

For att sdkerstélla att infiltration ar lampligt och mojligt dér sa onskas, det vill sdga att markens
genomslédpplighet &r god samt att inga markfororeningar forekommer, bor rekommenderade
markundersokningar samt métning av grundvattennivder utforas innan arbete med respektive
detaljplan péaborjas. Vidareutvecklad hdojdsdttning och planutformning samt resultat av
markundersokningar och mitning av grundvattennivier bor anvéndas till en forstudie dir en
helhetslosning for dagvattenhanteringen i programomradet tas fram. Detta for att optimera och
minimera ledningsdragning samt det totala antalet reningsanlaggningar for dagvatten och de
ytbehov som bor avsittas i respektive detaljplan for dessa.

Det &dr av stor betydelse att det gors en samordning mellan detaljplaner géllande
dagvattenhantering, masshantering och ett bevarande av gronska dven i detaljplaneskedet. 1
fortsatt planering bor massbalans i omradet efterstrivas, materialval och arbetsmetoder med 1ag
klimatpaverkan premieras. Mdjligheten att etablera goda resvanor tidigt i form av tillgéng till
kollektivtrafik och gang- och cykelstrak ar viktigt att beakta i etappvis utbyggnad. Omradet har
goda forutsittningar att byggas med naturbaserade losningar for att minska paverkan fran
klimatfordndringar s& som skyfall eller virmebélja genom Oppna dagvattenlosningar och
integrering av mycket gronska i bebyggelsen. Utformning av omradet {or att minska risken vid
skogsbrand bor tas vidare i den fortsatta planeringen och naturliga skydd i form av etablering av
brandgator, vattenomraden och blandade triddslag (16v/barr) bor efterstravas. Detta medfor en god
klimatanpassning av programomradet och minskar omradets klimatpaverkan. M6jlighet bor ocksa
tas att minska klimatpaverkan genom integrering av hallbar energiproduktion sa som exempelvis
frén solenergilosningar pa tak.

Det bor utforas fler och mer detaljerade naturvéirdesinventeringar i genomforandet av
planprogrammet och i den kommande detaljplaneringen. Byggnationen inom respektive
bebyggelsekédrna behover anpassas efter lokala naturvdarden och hénsynstaganden behdver goras
med ett helhetsperspektiv sa att en gron struktur och ekologisk funktion bibehélls i storsta mdjliga
man. Blomrika, dppna miljoer behdver bevaras inom omrédet for att frimja den biologiska
mangfalden. Det kan anldggas dngar med inhemska arter som kan forse lokala insekter med
nektar.
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Naturomréden med ldng kontinuitet som gamla trad ar bra att bevara i stérsta mojliga man och de
trad som avverkas i byggskedet kan med fordel ldggas inom de grona kilarna som dod ved. Néar
kommande detaljplaner inventeras kan det patraffas rodlistade och/eller fridlysta arter. Forekomst
av sddana kan innebéra att vissa omraden inte kan bebyggas med hénsyn till arterna och deras
livsmiljoer, eller att artskyddsdispens behdver sokas.

Det ar viktigt att bevara strovstigar och promenadstrak som leder till naturreservaten och till de
storre rekreationsomradena i anslutning till programomradet. Vid etappvis utbyggnad bor hinsyn
till framkomlighet for ménniskor och djur tas.

For landskapsbilden kan med fordel landskapsanalyser for respektive delomrade utforas sa att
bebyggelsen kan anpassas pé ett bra sitt och landskapskaraktdren bibehéllas.

En kontakt med riddningstjinsten bor inledas for diskussion kring utformning av
slackvattenuppsamlingssystemen i omradet samt hur andra eventuella olyckor ska hanteras med
tanke pd grundvattenforekomsternas kéanslighet och skyddsvirde.

Huruvida juridisk hantering av berdrt markavvattningsforetag blir nddvédndig och pa vilket sétt
bor utvirderas infor genomforandet av alla etapper inom programomradet.

Rekommendationer och strategier for hur miljokvalitetsnormerna for luft ska klaras behdver tas
fram i kommande planering. Radonsékert byggande ar en forutsittning for planprogrammets
genomforande.

11.2. Specifikt per utbyggnadsetapp

Utbyggnaden av programforslaget kommer att utforas i etapper i enlighet med Figur 11.1 nedan.
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Figur 11.1. Illustration av etappindelningen av planprogrammet.

Nodvindiga hansynstaganden for respektive etapp beskrivs nedan.

11.2.1. Etapp 1
Etapp 1 dr uppdelad i etapp la och 1b. Dessa &r omraden som beddms kunna exploateras inom
befintlig VA-kapacitet (dricksvatten och spillvatten). Oppna sandytor bér i storsta mojliga man
bevaras for att ersitta de som gér forlorade, for att pa sa vis minska péverkan pa naturmiljé och
biologisk mangfald.

11.2.2. Etapp 2

Bebyggelse utmed vig 226 foreslas provas i kommande detaljplaner, med utgangsldge i den 25
meter breda bebyggelsefria buffertzon som tagits fram i planprogrammet, vilket bor utgora
minimum avseende skyddsavstdnd. Riskfrigan behover utredas vidare i detaljplanearbetet och
nddvéndiga riskavstand sdkerstéllas och eventuella nddviandiga sdkerhetshojande atgirder vidtas.
Det &r sérskilt vid exploatering i anslutning till vig 226 som buller- och risksituationen behover
beaktas, men dven vid successiv utbyggnad av programomrédet innan befintliga verksamheter
avvecklats. Det behover vidtas skyddsavstand till industri och vég, bade under byggnadsskedet
och langsiktigt.

I denna etapp &r det viktigt att hénsyn tas till naturmiljon i anslutning till den gréna
spridningskorridoren, bade i byggskede och pé lang sikt, sé att betydelsefulla naturvérden vérnas.
Detta arbete bor samordnas med planeringen av etapper 4 och 5.
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11.2.3. Etapp 3

Aven i etapp 3 #r det viktigt att hiinsyn tas till naturmiljén i byggskede och pa lang sikt, sa att
betydelsefulla naturvirden virnas. Oppna sandytor bor i storsta mojliga man bevaras for att ersitta
de som gar forlorade, for att pa sa vis minska paverkan pa naturmilj6 och biologisk méangfald.

11.2.4. Etapp 4
Se avsnitt om etapp 2 for fortsatt planering och uppfoljning géllande utvecklingen av bebyggelse
utmed vig 226.

For groddjur och mindre daggdjur skulle en grodtunnel/groddjurspassage kunna anldggas under
vigen (vig 226) for att underlétta for mindre djur att korsa denna. En s&dan tunnel skulle kunna
placeras en bit soderut, ndrmare vatomraden soder om tékten dar det finns en bick eftersom det
vore fordelaktigt om groddjurens vég till Trollsjon kunde underléttas. Natur har sparats hir och
det foresprakas fran naturhdnsynsperspektiv att i samma omrade anldgga en damm.

I etapp 4 &r det av stor vikt att det svaga grona samband som binder ihop naturreservaten stirks
och att den 200 meter breda spridningskorridoren sikerstélls. Det dr &ven viktigt att allmén hansyn
tas till naturmiljon, bade i byggskede och pa lang sikt, sé att betydelsefulla naturvarden virnas.

11.2.5. Etapp 5

I etapp 5 ar det, liksom i etapp 4, viktigt att spridningskorridoren sikerstills och att hdnsyn tas till
naturmiljon, bade i byggskede och att betydelsefulla naturvirden virnas pa lang sikt.
Trollsjobdacken bedoms kunna paverkas av genomforandet av programforslaget, det behdver
kontrolleras under byggskedet att den inte paverkas negativt. I etapp 5 ar det ocksé av stor vikt
att markavvattningsforetagen &r hanterade innan exploatering paborjas.

11.2.6. Etapp 6

Fororeningssituationen inom etapp 6, Bovallens industriomrade, innebar sérskilt stora risker i en
framtida omstéllning av omradet med narliggande bostdder. Héar behover det utforas
tillkommande utredningar och déirefter sannolikt omfattande saneringsatgérder. Anslutningen till
Ovriga utbyggnadsomraden, sarskilt etapp 5, behdver studeras vidare for att skapa trygga
boendemiljoer i niromradet.
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https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-klimat/miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/gransvarden-malvarden-och-utvarderingstrosklar/
https://www.sverigesmiljomal.se/
https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html
https://www.smhi.se/polopoly_fs/1.165055!/Klimatologi_21%20Framtidsklimat%20i%20Stockholms%20l%C3%A4n%20-%20enligt%20RCP-scenarier.pdf
https://www.smhi.se/polopoly_fs/1.165055!/Klimatologi_21%20Framtidsklimat%20i%20Stockholms%20l%C3%A4n%20-%20enligt%20RCP-scenarier.pdf
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1. INLEDNING

Planomradet Kassmyraasen ligger i Tumba, Botkyrka kommun ca 3-4 km sdder om Tumba
station. Omradet ar idag till stor del obebyggt och bestar bland annat av ett fore detta
grustag som idag har en blandad anvdndning. Befintliga verksamheter planeras utgé for att
ge mojlighet for ny bostadsbebyggelse i enlighet med dversiktsplanen. Léngs omradets
norra sida stracker sig Skacklingevagen, langs dess véstra sida Dalviagen (vdg 226) och
langs dess Ostra sida I6per Finkmossvigen. Vig 226 ingar i det statliga vagnatet. |
omradets sydostra del finns idag ndgra mindre industrier, Bovallen, och i dess sodra del
ligger Trollsjon och villabebyggelse samt en forskola och brukshunsklubb. Lokalgatunétet
som leder ner mot Vérsta, via Lillmalmsvigen dr skyltat med motorfordonstrafik
forbjuden, privat mark.

Programomrédet &r stort och genomfoérandet kommer att ske under 14ng tid. Det innebér
att utvecklingen inom programomradet kommer att behova genomforas 1 ett flertal
etapper. Utbyggnaden bedoms idag kunna pagé fram till ar 2040 och ske i flera etapper,
men det kan ga bade fortare och ldngsammare.

Planomradets ungefdrliga avgransning nedan.

Figur 1 Ungefirlig utbredning av planomradet
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Underlag

Kommunens webkarta
Oversiktsplan

Cykelplan Botkyrka 2010
Baskarta

Trafikutredning Tyréns 2020
Riktlinjer for parkering, 2017
Uppdaterad teknisk handbok, 2022
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2. NULAGE

Programomrédet for Kassmyradsen dr ungefér lika stort som S6dermalm till ytan och
saknar idag infrastruktur till stor del.

Malpunkter

Inom omréadet idag finns ett fatal mélpunkter som tex en forskola i omradets sodra del,
vissa fornlamningar och en brukshundsklubb men i ndra anslutning finns desto fler
malpunkter. Verksamheter som finns i omrddet dr bland annat diverse bilverkstdder,
industriverksamhet och omrade for avfallsupplag. Det gamla grustaget &r for
omkringboende ett populirt strovomradde som ger naturskdna utblickar och nérhet till
naturreservaten pa bagge sidor. Omradet anvinds ocksa for ridning och mountainbike.

Figur 2 Malpunkter fran kommunens webkarta

2.1. Gang, cykel och oskyddade trafikanter

Langs vdg 226 6stra sida och Skédcklingevigens norra sida finns gemensamma gang och
cykelbanor. Léngs villagatorna i nordvéstra delen av planomrédet finns det gdngbanor
pa vissa strackor. Lika sd i planomrédets sddra del dir det ldngs vissa gator finns
géngbanor. I dvrigt dr gdende hinvisade till blandtrafik forutom pé vissa
stigar/promenadstrak som vid Trollsjon.

Ett av kommunen utpekat huvudeykelstrak 16per langs med vdg 226 vilken angrénsar
planomrédet i1 véster och langs med Skicklingevagen 1 norra delen av planomrédet.
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Det ndrmsta regionala cykelstréket gar lings KP Arnoldssons vig vid Tumba station
och sedan vidare langs 226 mot Tullinge.

Figur 3 Utdrag fran cykelplanen (gul linje planomride)

Dagens anvindning av omradet och topografin medfor att det till stor del saknas gena
forbindelser inom planomradet.

2.2. Kollektivtrafik

Programomrédet ligger ca 2-3,5 kilometer fran Tumba station som trafikeras av
pendeltigstrafik linje 40, 41 och 44 mellan Gnesta/Sodertilje och Uppsala, Mérsta
alternativt Balsta.

Omradet har idag viss néra kollektivtrafikforsorjning da vdg 226 och Skécklingevigen
trafikeras av buss. Lings Skicklingevédgen finns en héllplats 1 ndra anslutning till
korsningen med Flinkmossvigen. Tre linjer trafikerar Skécklingevigens hallplats samt
en nattbuss. Langs vig 226 finns tva héllplatser i anslutning till omradet, en i nira
anslutning till korsningen med Skécklingevigen och en i den sddra delen vid
korsningen med Héstmossevigen.

Flertalet bussar gér till Tumba station och det tar ca 5-10 minuter. Fran héllplats
Skacklinge gar buss 743 till Hornstull och Fridhemsplan under morgonrusning och pé
eftermiddagen i motsatt riktning.
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Figur 4 Linjekarta (SL)

2.3. Motorfordonstrafik

Vig 226 och Skicklingeviagen avgriansar omradet i vaster och norr. Vig 226, Dalvigen,
ar en statlig vidg med ett korfalt 1 vardera riktningen. I nuléget rdder hastighetsgransen
70 km/tim och 50 km/tim utefter vig 226. Med framtida justering av hastighetsgrinser
(enligt tgdrdsvalsstudien) foreslds hastigheter om 60 km/tim respektive 40 km/tim.
Vigen klassad som god trafiksdikerhet. Vag 226, leder vidare norrut mot Tumba och
dérefter mot Stockholm via sin forldngning i Huddingevéigen. Det finns 4ven mdjlighet
att kora vidare mot E4/E20 via Hagelbyleden. Soderut leder viag 226 vidare mot Varsta.
Dar moter den vag 225 som visterut leder mot Sodertélje och syddsterut mot
Nynéshamn.

Skacklingevégen dr en kommunal huvudgata och den ér till storsta del
hastighetsbegréinsad till 60 km/tim forbi programomréadet men dven 50 km/tim
respektive 40 km/tim. Finkmossevagen dr en lokalgata hastighetsreglerad till 40 km/tim
som leder ner till Bovallen.

Lokalgator in i omradet finns redan idag. Hastmossevigen i soder &r begrénsad till 50
km/tim med avsteg vid forskolan dér det under vissa tider &r 30 km/tim. Lokalgatan ner
mot dagens betongindustri (i mitten av omradet) har 4ven den en hastighetsbegriansning
om 30 km/tim.
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2.3.1. Befintliga trafikfloden
De senaste métningarna som skedde pa viag 226 och Skécklingevéigen skedde ar 2017
och finns i1 Trafikflodeskartan, ett verktyg som Trafikverket tillhandahéller.

Enligt NVDB ligger arsdygnstrafiken pa viag 226 pa ca 8 000 -12 000 fordon/dygn,
mitningar 1 trafikflodeskartan (2017) visar pa ca 10 000 fordon/dygn vilket ar relativt
mycket trafik. Strax norr om korsningen med Skicklingeviagen ligger virdet pa ca 13
000 fordon/dygn. Andelen tung trafik ligger pé ca 8 % 1 métpunkten.

En viss sdsongsvariation forekommer dér trafiken 6kar under sommarmanaderna.

En trafikutredning frén 2020'° (Tyréns) redovisar ca 3650 fordon/dygn pa
Skécklingevigen med 8 % tung trafik och 2600 fordon/dygn pa Finkmossevéigen som
leder till Bovallen varav 7% tung trafik.

D

Figur 5 Mitpunkter frin trafikflodeskartan

Figur 6 Teoretiskt sisongsmedelvirde vig 226
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En trafikutredning fran 2020 (Tyréns) redovisar ca 10 000 fordon/dygn pa vig 226
soder om korsningen med Skécklingevigen och ca 3700 fordon/dygn pa
Skacklingevégen.

Figur 7 Trafikfloden fran TrafikPM (Tyréns)

2.4. Olyckor

Ett utdrag ur Transportstyrelsens databas for olyckor, STRADA, ger information om
olyckor som skett i omradet. De senaste fem dren har totalt 22 olyckor intréffat varav tre
allvarliga: en motandeolycka, en mellan cykel och motorfordon och en upphinnande
mellan mc och personbil.

Resterande olyckor ha varit lindriga och négra helt utan personskador. De flesta
olyckorna har involverat motorfordon antingen singelolyckor, upphinnandeolyckor eller
motesolyckor.

2.5. Farligt gods

Vig 226 dr primér transportvig for farligt gods mellan E4/E20 och Nyndshamn. 2017
har Botkyrka kommun ansokt till Lénsstyrselsen om att f4 vig 226 omklassad till
sekundir vég for farligt gods mellan Tumba och Varsta.

For bostadsbebyggelse ldngs en primir transportvdg rekommenderas ett skyddsavstand
pa 75 meter for bostéder i Stockholms ldn. For till exempel parkering och verksamheter
kan avstanden minskas till 40 meter. Kravet dr bebyggelsefritt omrade inom 25 meter
fran primdrvig for farligt gods, dérefter ska skyddsatgérder vidtas.

Ingen riskutredning dr gjord i detta skede men kommer behovas tas fram 1 samband med
detaljplanearbetet.
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3. PLANPROGRAM

Forslaget bygger pa en robust grundstruktur som ger forutséttningar for Kassmyradsen
att utvecklas dver tid till en héllbar stadsdel som tar fasta pa landskapets kvaliteter och
karaktarer.

Figur 8 Oversikt planprogram (bild Rundqvist)

Forslaget utgér ifrdn topografin i landskapet som tidigare tiktverksamhet format pa
platsen. Planen visar en utveckling av Kassmyradsen med en tit och smaskalig
bostadsbebyggelse som kopplas thop med ett nidtverk av gator som utgar ifran de
befintliga korsningspunkterna med omgivande vignat. En ny huvudgata I6per fran norr
till soder och kopplar pé det befintliga véignitet for att mdjliggora att forsdrja omradet
med kollektivtrafik.

I korsningspunkterna med huvudgatunétet, i noderna, och lings huvudgatan har
bebyggelsen en hogre tithet, for att glesas ut en bit ifran.
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En bred gron kil 16per genom omradets mitt och blir en rekreativ nod och entré till
naturreservaten. Ett ndtverk av grona strdk och platser 6verlagrar strukturen. Tvé skolor
och ett antal forskolor placeras 1 nérhet till gronstrak och gronytor.

Bovallen utvecklas i sin form som verksamhetsomrade som en integrerad del av
bebyggelseutvecklingen, med en ny genomgaende koppling som bryter omridets
isolering och satellitkinsla.

3.1. Gatunat

Gatunitet bygger pa en ny koppling via en huvudgata som 16per genom omradet och ansluter
vig 226 i sydvist och Skicklingevigen i norr. Gatan dr ténkt att vara stommen i det nya
omradet och, utdver att ha en uppsamlande funktion, férsorja omradet med kollektivtrafik,
attraktiv cykeltrafik samt géngtrafik.

Figur 9 Gatuniit (bild Rundqvist)
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Omradet kommer att trafikforsorjas fran befintliga kopplingar liksom en ny anslutning vid
Skécklingevdgen i norr samt tva nya kopplingar mot Finkmossevigen. De befintliga och nya
korsningarna kompletteras med nya gatustrdckningar inom omradet for att skapa en robusthet.
Forslaget innebér nya gator som kompletterar befintligt gatunét och mojliggor for en silande
trafik med alternativa fardvégar for samtliga trafikslag.

Kassmyradsen planeras i forsta hand utifran cyklisters och gaendes perspektiv for att skapa goda
mojligheter for ett hallbart rensade. For att underlétta goda vanor och ett hallbart resande
planeras for att skapa gena sammanhingande gang- och cykelvédgar samt god kollektivtrafik i
omradet redan fran borjan.

3.2. Gatustruktur och funktioner

Inom omréadet foreslas gatorna ha en tydlig hierarki/vara sjdlvforklarande dér det ska
vara latt att genom gaturummens utformning forstd om det dr en_huvudgata, en
lokalgata eller en kvartersgata. Skillnaden i utformning ska underlatta {or
orienterbarheten, hjélpa till att styra trafikstrommar och tydliggora vilket trafikslag som
har prioritet. Gaturummen ska utformas sa att de ar trevliga och trygga att vistas 1 for
giende och cyklister, gaturummens moblering, belysning och forgardmark ska utformas
med omsorg i gestaltning.

Figur 10 Huvudgata (bild Rundqvist)
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Gatusektionerna for Kassmyradsen baseras pa Botkyrka kommuns tekniska handbok'.
For huvudgatan, dir det planeras for busstrafik, foreslas en gatusektion som mojliggor
kollektivtrafik, angdring till fastigheter och dir gang- och cykeltrafik ges ett brett
utrymme separerat fran motorfordonstrafiken genom tradplanteringar och mdblering.
Enkelriktade cykelbanor, breda gdngbanor och en mobleringszon dir dven gronska och
dagvattenhantering inryms och varvas med angoring planeras. Hir ska dven vara mojligt
att inrymma busshéllplatser. Sektionen kantas av forgadrdsmark for att mojliggora
omhindertagande av dagvatten fran fastigheter. Hastighetssékrade dvergangsstillen
eller passager anldggs i korsningspunkter.

Figur 11 Lokalgata (bild Rundqvist)

Lokalgatorna planeras med dimensioner som klarar framkomlighet for sopbil och
utryckningsfordon. Har finns en gronremsa med tradplantering och moblering som dven
kan inrymma angoring till fastigheter och som separerar géng- och cykelbanan frdn
motorfordonstrafiken. Gang- och cykelbana planeras pé gatans ena sida och pa motsatt
sida foreslas en gadngbana. Sektionen kantas av forgardsmark.

' Uppdaterad Februari 2022
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Figur 12 Kvartersgata (bild Rundqvist)

Kvartersgatorna far en smalare sektion som mojliggor for dubbelriktad
motorfordonstrafik enligt kommunens riktlinjer. Sektionen inrymmer dven gronska och
en separerad gangbana for att bibehélla en god trafiksékerhet for oskyddade trafikanter.
Cykling foreslas ske 1 blandtrafik d4 hastigheten liksom trafikflodet pa kvartersgatorna
kommer att vara lagt. Att omdana kvartersgatorna till gingfartsgator 4r mojligt for att
uppnd mer grona ytor och ett lugnare trafiktempo.

3.3. Gang och cykel

For att planera for ett mindre bilberoende och verka for ett hdllbart transportsystem ges
géng- och cykeltrafik en hdg prioritet i gaturummen. Det skapas gena och
sammanhédngande gédng- och cykelnit for att nd mélpunkter inom omradet och som dven
kopplar mot befintliga strék och mélpunkter utanfér omradet.
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Figur 13 Forslag gang- och cykelnit (bild Rundqvist)

Gang- och cykelvégar planeras langs huvudgatan och lokalgatorna. Pa kvartersgatorna
foreslas cykling ske 1 blandtrafik da det forutsitt ldga hastigheter men med separerade
géngbanor. Géng- och cykelbanorna léngs gatorna inom omrédet ska kopplas samman
med géng- och cykelvégar i1 park- och naturomraden. Detta ger sammantaget ett
finmaskigt och gent nét for gdng och cykel.

For att barn och unga ska ha méjlighet och uppmuntras till att ga och cykla till skolan &r
det av stor vikt att &ven korsningspunkter utformas trafiksédkert med
hastighetsddmpande atgirder dir oskyddade trafikanter ges foretrdde/prioritet.

Da omrédet dr stort och kommer att byggas ut etappvis ér det viktigt att
sammanhédngande gédng- och cykelvigar byggs ut och ansluts mot befintlig infrastruktur
for varje etapp.
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3.4. Kollektivtrafik

Omradet har 1dnga géngavstand till den sparbundna kollektivtrafiken i Tumba. Stationen
ligger pa cirka ca 2-3,5 kilometers avstdnd fran Kassmyraasen. En dialog med
Trafikforvaltningen om framtida trafik bor foras. For att fa en bra
kollektivtrafikforsorjning till omradet foreslas att buss dras in frdn Skicklingevigen via
huvudgatan och vidare mot Varsta. Busshéllplatser foreslas placeras med ett avstand pa
ca 500 meter for att erbjuda korta gangavstand till bostdder inom omradet.

Figur 14 Foreslaget kollektivtrafikniit (bild Rundqvist)

Med busstratik genom omradet och foreslagna busshallplatser kommer boende inom
Kassmyraasen fi en god tillgang till lokal kollektivtrafik som bor ansluta
pendeltagstrafiken i Tumba.

Med en 6kad befolkningsmingd i omradet kan det pa sikt dven finnas béttre
forutséttningar for en 6kad turtdthet for kollektivtrafiken.
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3.5. Angoring och parkering

Samordning och samnyttjande av parkeringar ska efterstrdvas i omrédet dir sd ar
mojligt. Bostdder och verksamheter kommer att vara tillgangliga med bil for angdring
och lastning. Parkering for rorelsehindrade ska tillgodoses enligt bestimmelser 1 plan-
och bygglagen. Angdring for rorelsehindrad placeras max 25 meter fran entré i forsta
hand pé kvartersmark. Kan det inte 19sas dér kan det bli aktuellt med RHP p4 allmén
plats.

Pé huvudgatan kommer fickor med angdring eller lastplats skapas for att kunna
sdkerstélla tillgdnglighet till entréer och att lastning och lossning inte sker fran korfalt
eftersom det hindrar och stoppar upp busstrafiken.

Behovet av parkeringsplatser som behover tillskapas for planerade bostdder avgors
bland annat av antalet bostéder, ligenheternas storlek och det befintliga
parkeringsutbudet. For omradet foreslas parkeringslosningar dir utgangspunkten ar att
samtlig parkering ska inrymmas pa kvartersmark. Detta sker inom mobilitetshus eller
mindre parkeringsgardar dér skala och gestaltning blir avgorande for ett vackert
slutresultat. Parkering ska omfatta platser for rorelsehindrade samt besokare.

For skolorna och forskolorna kommer viss personalparkering behdva tillkomma liksom
parkering eller ytor for hamtning och ldmning. Parkeringsplatser for rorelsehindrade bor
placeras i narheten av entréerna till nya verksambheter.

Kommunens riktlinjer for parkering innebér i genomsnitt tvé cykelplatser per ldgenhet,
inklusive besoksparkering, som ska placeras inom fastigheten. Utover cykelparkering
till fastigheter bor dven skolor och forskolor forses med cykelparkering liksom allmén
plats vid tex torg/parker eller andra méalpunkter inom omradet.

3.6. Mobilitetsatgarder

For att minska bilanvédndandet och bilinnehavet samt ytterligare forstarka/oka
mojligheten att anvinda alternativa fardmedel till bilen bor mobilitetsframjande atgarder
genomforas. Som komplement till den foreslagna busstrafiken samt gdng- och
cykelbanorna dr mobilitetshus ett alternativ som bor studeras vidare.

Mobilitetshusen bor, utdver parkering, innehélla kommersiella verksamheter och
mobilitetstjanster. Exempel pd kommersiella verksamheter som bor placeras inom eller i
néra anslutning till mobilitetshus &r tex paketutlimning/postombud, nirlivs/mindre
matbutik eller dylikt samt mobilitetstjdnster som exempelvis cykelverkstad, bilpool och
laddtjanster for bil och cykel. Genom att anldigga mobilitetshusen i strategiska punkter
ndra den titare bebyggelsen mojliggdrs samnyttjande av savil parkering som
mobilitetstjanster.

Utéver ndmnda mobilitetshus kan dven andra mobilitetsatgérder genomforas inom
fastigheterna. Exempel pa det &r att erbjuda SL-kort under en viss period for
nyinflyttade, detta for att skapa goda resvanor redan frdn borjan, vilket dven
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informationsinsatser kan vara en del av. Det kan vara att tillhandahalla bilpoolsplatser
inom fastigheten, att bygga sdkra och lattillgingliga viderskyddade cykelparkeringar,
att erbjuda tvitt och/eller reperationsrum for cykel liksom att tillhandahélla med
leveransskap med kyla for mottagande av varor med hemkdrning.

Genom att inféra mobilitetsatgarder och f4 ned mangden motorfordonstrafik bidrar det
till hogre vistelsevérden 1 gatumiljon.

3.7. Motorfordonstrafik

Inom Kassmyraédsen foreslas huvudgatan fa en hastighetsbegransning om 40 km/tim och
lokalgatorna en hastighetsbegriansning om 30 km/tim.

3.7.1. Alstring

Kassmyraasen dr ett stort omrdde dér det i detta skede inte &r detaljstuderat hur
sammansdttningen av bostader ska bli (pé niva for storlek pé lagenheter mm) och vilka
verksamheter som ska komma pa plats.

Framtida trafikalstring kan goras utifran bla prognosmodeller, manuell berdkning och
erfarenhetsmissiga bedomningar. Berdkningar har hir gjorts for ar 2040.

Enligt Trafikverkets alstringsverktyg beddms bostdderna alstra totalt 30 000 resor per
dygn varav ca 27 % sker med bil. Detta innebér att bostdderna inom omradet, enligt
trafikalstringsverktyget, alstrar cirka 11 200 bilresor per dygn. Resultaten dr baserade pa
personresor varfor nyttotrafik tillkommer utdver de redovisade siffrorna.
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Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)
Basta skattning: 29 217 resor / dygn

Skattad fardmedelsfordelning
med bil: 38 %
[l e koliekiviratic 28 %
. med cykel: 4 %
1ill fots: 27 %
[ med annat 3 %
Resor per fardmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivirafik ~ Cykel
Antal resor / dygn 11208 2056

Resor uppdelat efter markanvandning

Antal resor / dygn (exkl. nyttotrafik) fordelat per markanvandning

Bil Kollektivtrafik ~ Cykel
Lagenhet 4155 3887
Radhusiparhus 2918 494
Villa 95 32
Forskola 2072 782
Lag/mellanstadie 1969 2361
Totalt 11209 8056

Osikerhet
Andelen av resomna som ar baserade pa trafikalstringstal
med lag / { hiig osakerhet. Ju higre osdkerhet,
desto forsikiigare bor du vara nar du tolkar resultaten.
Till fots Annat Totalt
1147 7795 1009 20217
Till fots Annat Totalt
439 3989 444 12915
236 1167 278 5593
& as ] 182
179 1112 44 4138
286 1489 234 5339
1147 7795 1009 29 217

Figur 15 Bild frin resultat av trafikalstringsverktyget

Alstringsverktyget tar inte hinsyn till lagenhetsfordelningen i omradet. Darfor har dven

trafikalstringen rdknats ut manuellt.

Trafik som inkluderats i1 kapacitetsutredningen ér:

Trafikméngder pa vig 226

Nya skolor
Nya forskolor

Ny bostadsbebyggelse

Trafikalstring pa befintligt vagniit

Trafikmédngder pa Skdcklingevagen

Trafikméngder for vig 226 baseras pé en trafikmétning pé ca 10 000 fordon/dygn fran
ar 2017. Denna siffra har sedan rdknats upp med 1,38 % per &r for att f& framtida

generella trafikfloden.

For Skicklingeviagen har trafiken ocksa rdknats upp enligt ovan men hér har dven
trafiken frin antagen detaljplan for Kassmyra i det nordvistra hornet riknats in. Aven
befintliga trafikfloden pd Finkmossevigen har rdknats upp med 1,38%.
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Trafikalstring ny bebyggelse

Exploateringsgraden har angivits till mellan 40 % och 100 % beroende pa placering i
omradet och typ av bebyggelse. Inom omradet planeras generellt for bostadsbebyggelse
samt service i form av skolor och forskolor.

For trafikalstringen har en indelning av 14g, medel och hog exploatering gjorts. Dérefter
har antaganden om antal fordonsrdrelser per kategori gjorts vilka dven stimts av med
kommunens trafikplanerare.

Lag, 40% exploatering: 4 fordon/dygn
Medel, 60 - 80% exploatering: 3 fordon/dygn
Hog, 100% exploatering: 2 fordon/dygn

Med ovanstaende forutsittningar resulterar detta i en alstring for omradet pé ca 12 300
fordon/dygn vilket kan jimforas med resultat fran trafikalstringsverktyget pa 11 200
fordon/dygn.

3.7.2. Korsningar

Kapacitetsberdkningar for korsningarna enligt bild nedan har gjorts for maxtimmen
under dimensionerande ar 2040 da omradet hér antagits varit fullt utbyggt. Har ar
formiddagens- och eftermiddagens maxtimme dimensionerande.

Riktningsfordelning

Generella antaganden om riktningsfordelning har gjorts for att dversiktligt kunna gora
kapacitetsberdkningar for korsningar med befintligt vignit. Den forvintade trafiken till
och frén Kassmyradsen forvintas folja 6vriga stora huvudstrommar med frimst
vardagstrafik under maxtimmar och kommer diarmed belasta systemet. Maxtimmens
vérde har hér antagits vara 8% av trafikflodet for uppraknad trafik pd viag 226 och 10%
av trafikflodet pa Skicklingevigen och Finkmossevégen.

Eftersom utvecklingen av omradet sker i etapper géller nigot olika forutséttningar vad
géller overgripande floden och beddmd trafik under maxtimmen for olika prognosér. |
denna utredning har ingen etappindelning gjorts da utbyggnadstakten &r okdnd, det
prognostiserade aret dr 2040.
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Figur 16 Gatuniit med korsningar (bild Rundqvist)

Antagna floden bygger pa att trafiken kopplat till bostdder samt skolor och forskolor
véljer ndrmsta koppling ut till stérre vag.

Nedanstaende floden har anvénts for berdkning av kapacitet for korsningspunkterna
bendmnda A-F for prognosaret 2040.

Formiddagens och eftermiddagens maxtimme

o Vig226: FM, 75% mot Tumba, 25% frén Tumba (och omvént EM)
e Skécklingevigen: FM, 80% vésterut, 20% Osterut (och omvint EM)

e Kassmyradsen: FM 10% in 1 omrédet, 90% ut frén omridet

e Kassmyradsen: EM 70% in 1 omradet, 30% ut fran omradet
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3.7.3. Kapacitetsberakningar - Forutsattningar
For att kunna gora en analys av korsningens kapacitet infor de olika etapperna baserat
pa bedomda trafikfloden har kapacitetsberdkningsprogrammet CapCal anvénts.

Kapacitetsberdkningar har gjorts for dimensionerande maxtimme dé korsningen ar
hardast belastad. Dimensionerande timme har, som tidigare angivits, antagits vara
vardagens maxtimmar eftersom det frimst dr planerad bostadsbebyggelse som
tillkommer.

Korsningens belastningsgrad (servicegrad) ger ett matt pa hur god framkomlighet
korsningen har. Enligt VGU (se infdlld figur nedan) giller foljande serviceniva utifran
belastningsgrad och dimensionerande timme for de olika korsningstyper:

I detta fall giller korsning typ A-C i samtliga skeden varfor Onskvard serviceniva
(belastningsgrad) ér 0,6 eller mindre medan en godtagbar serviceniva ér en belastning
mindre dn 1,0 (Observera att det senare géller endast med Trafikverkets godkdnnande).
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3.7.4. Kapacitetsberakningar - Resultat

Overlag visar kapacitetsberikningarna for befintlig korsning att det storsta problemet ir
for vinstersvingande in mot omrédet i korsning A och C bédde for- och eftermiddag.
Dessa har svért att ta sig in pa grund av trafikflodet pa viag 226. Det blir dven en hog
belastning i korsning D pa EM ar 2040.

FM Serviceniva enligt CapCal EM Serviceniva enligt CapCal
(Korsning) (Korsning)
1,05 (A) 1,25 (A)
0,55 (B) 0,66 (B)
1,26 (C) 1,25 (C)
0,62 (D) 0,90 (D)
0,21 (E) 0,23 (E)
0,4 (F) 0,29 (F)

Vad géller korsningspunkternas standard bor ett stillningstagande goras kring vilken
belastningsgrad som kan anses vara godtagbar under dimensionerande maxtimme.

Vinsterpasvingsfilt

For att fa en béttre kapacitet 1 korsningarna som dr hogt belastade har
vanstersvangskorfilt pd vag 226 och ut frdn omradet studerats for korsning C och D.

For korsning D ligger inom nuvarande hastighetsbegridnsning om 50 km/tim och
kommer troligen hamna inom 40 km/tim framover. Hér finns dven ett signalreglerat
Overgéngsstille 1 ndrhet av korsningen. For denna korsning har dven inforandet av
mojliga vinstersvingskorfalts studerats i CapCal.

Ar 2040 ligger servicenivan pé 0,67 for korsning C med vinstersvingskorfilt jamfort

med 1,26 utan. For korsning D ligger servicenivan pa 0,68 med vénstersvangskorfalt
jamfort med 0,90 utan.
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Slutligen

Beridkningarna visar att det blir en for hog belastning i korsningen A och C med dagens
utformning for prognosir 2040 och omradet fullt utbyggt. Korsning D hamnar pé 0,9 for
eftermiddagens maxtimme vilket ligger 6ver onskvérd serviceniva men under godtagbar
servicenivd enligt VGU.

Med vinstersvangskorfilt pa vag 226 samt ut frdn omradet kan en godtagbar
servicenivd uppnas i korsning C och D. For korsning A behdver trafiksignalernas
instdllning studeras och ev kan viss justering dar forbittra resultaten. En
cirkulationsplats har dven testkorts 1 CapCal men ger déliga resultat for den antagna
trafiken pa Kirrviigen. Aven detta bér studeras vidare i ett senare skede.

Om flodena f6r ar 2040 ser annorlunda ut &n 1 jimforelse med framrdknade behov kan
dock servicenivan i korsningarna (enligt CapCal) komma att fordndras. Uppfdljning av
utvecklingen i omradet och lings vag 226 ar darfor valdigt viktigt.
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SAMMANFATTNING

Omfattningen av planprogrammet for Kassmyradsen gor att behovet av VA-tjanster
kommer att 16sas genom anslutning till det omkringliggande kommunala VA-natet for
dricksvatten och spillvatten.

Mdjliga anslutningspunkter att undersdka narmare framaover har identifierats. Daremot
behdver kapacitetsutredningar for det befintliga VA-natet goras for att sakerstalla att
omradet kan kopplas pa och att nédvandiga forberedande investeringar gors i tid.

For att skydda det vardefulla grundvattnet kommer sakerhetsatgarder behova vidtas for
det planerade spillvattennatet i syfte att minimera riskerna att kontaminera
grundvattenférekomsterna. Det rekommenderas ocksa att uppféljining och kontroller av
anslutningsforhallanden for kvartersmarken gors i ett tidigt skede.

En forandring av omradets topografi och inforsel av externa fyllnadsmassor med
lerinnehall kan fa stora konsekvenser pa utformningen av VA-systemet samt okar risken
for fordyrande grundforstarkningar, ledningsbrott mm.

| den fortsatta fysiska planeringen behover utrymme for VA-anldggningar beaktas och
sakerstallas.

Ekonomiskt bor utbyggnaden av dricksvatten och spillvatten tackas av VA-taxan utan
behov av en sartaxa. Internt inom kommunen bor dialoger foras tidigt om vissa
kostnadsdrivande atgarder som kan tankas bli nddvandiga och som inte ensamt ska
tillfalla VA-kollektivet.

Omradets nordligaste delar beddms kunna anslutas till befintligt nat utan storre
foregaende investeringar. Daremot bor utbyggnad inte paborjas innan en VA-
oversiktsplan/VA-forstudie for hela omradet tagits fram.
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INLEDNING

Structor Sodertalje AB har fatt i uppdrag som underkonsult att ta fram en VA-utredning
avseende spill- och vattenfoérsorjningen till ett pagaende arbete med Kassmyradsens
planprogram.

Kund ar Structor Projektutveckling AB for Botkyrka kommun.

Rapporten ar skriven av Tim Bengtsson och intergranskning samt teknikstod har utforts
av Andreas Jonsson.

Syftet med VA-utredningen ar att i ett tidigt skede dversiktligt identifiera de
forutsattningar som finns for en exploatering, eventuella risker och principer for att
mojliggdra en hallbar VA-utbyggnad och sakerstalla programmets genomforbarhet.

Dagvatten och slackvatten tas upp i Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).

Dialog med andra discipliner har under utredningstiden skett via regelbundna
projektgruppsmoten.

Tva avstamningsmoten har hafts med Botkyrkas kommun (VA).
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1. NULAGE

1.17. PROGRAMOMRADET OCH PLANERAD OMFATTNING

Programomradet ar till ytan ca 180 hektar stort och avgransas av Tumba i norr och Varsta
i sbder samt naturreservat i bade vast och 6st. Inom omradet planeras det for ca 3300
bostader samt service och skolor.

Det geografiska omradet for planprogrammet saknar idag till stora delar behov av
kommunala vattentjanster dar det ar obebyggt. Ett antal verksamheter bedrivs i omradet
och tidigare har taktverksamhet bedrivits vilket har format topografin.

Kommunalt VA finns utbyggt till verksamheterna vid bland annat Bovallen och befintlig
bostadsbebyggelse runt om omradet.

Bild 1. Programomrddet och delomrdden med Tumba i norr och Vdrsta i Séder. Arbetsmaterial &R, 2022-
02-07
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1.2. GRUNDVATTENFOREKOMSTER OCH VATTENSKYDDSOMRADE

Bebyggelse planeras pa viktiga grundvattenforekomster med beslutade
miljokvalitetsnormer (MKN) som kortfattat innebar att forekomsterna behover skyddas vid
exploatering. Kvaliteten och kvantiteten pa tillrinningen till grundvattenférekomsterna far
inte forsamras vilken ar en viktig forutsattning,.

Vidare lyfts dsen som helhet fram som en viktig vattenresurs i Botkyrka kommuns
vattenforsorjningsplan.

Norra delen omfattas av Segersjo vattenskyddsomrade och grundvattenforekomster
framgdr av bild 2. Rent praktiskt kommer hela programomradet behandlas som att det
ligger inom vattenskyddsomradet.

Bild 2 . Karta 6ver planprogrammet i férhdllande till Segersjé vattenskyddsomréde samt grundvattenférekomster.
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Enligt uppgifter fran Botkyrka kommun pdaborjas ett arbete under 2022 att uppdatera
skyddsforeskrifterna for Segersjo vattenskyddsomrade. Vilka konsekvenser det far pa
utformningen av planprogrammet som helhet och VA-forsérjningen ar idag okant.
Utgangspunkten i denna utredning ar utifran gallande skyddsforeskrifter.

1.3. NULAGESANALYS VA-NAT

Dialog har forts med Eva Hagland och Waleed Elamin pa Botkyrka kommun om bland
annat anslutningspunkter till befintligt VA-nat och fragestallningar kring kapacitet for
dricksvatten och spillvatten.

1.3.1. BEFINTLIGT DRICKSVATTEN

Botkyrka kommun férses med kommunalt dricksvatten fran Norsborgs vattenverk som i sin
tur tar upp ravatten ifran Malaren.

Norsborgs vattenverk ags av Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) och leveransen ar avtalad
med Botkyrka kommun.

Tidigare anvandes aven det egna vattenverket, Tullinge vattenverk for produktion av
kommunalt dricksvatten. Det anvands i nuldget inte pa grund av att PFOS patraffades i
dricksvattnet for ca tio ar sedan.

Planer finns dock att ater ta Tullinge vattenverk i drift for att utdka sakerheten i
dricksvattenleveransen.

Kapaciteten i distributionsnatet som helhet bedéms idag som god da flera forstarkningar
har gjorts i befintligt nat.

En distributionsledning for dricksvatten gar igenom omradet i vast-ostlig riktning men det
ar sannolikt att denna behdover laggas om vid exploatering av marken.

1.3.2. BEFINTLIGT SPILLVATTEN

Spillvattnet leds till Syvab och Himmerfjardsverket som ar ett kommunalt aktiebolag.

Himmerfjardsverket genomgar just en omfattande ombyggnad for att klara kommande
belastning och 6kade reningskrav. Ombyggnaden beraknas sta klar ar 2026.

Kapaciteten i avloppsreningsverket beddms som god och ar inte ett hinder for en framtida
exploatering av Kassmyraasen.
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1.3.3. ANSLUTNINGSPUNKTER

For dricksvattenforsorjningen finns mojliga anslutningspunkter i Dalvagen i vast (V 300),
samt Skacklingevagen i norr (V 200). Detta ger goda mojligheter att skapa ett stabilt nat
med primar forsorjning fran minst tva hall.

Det kommer dven att vara onskvart att knyta ihop andra ledningar dar det ar mojligt. Till
exempel vattenledningen som gdr till Varsta via Lillmalmsvagen vilket ger ytterligare
redundans i vattenledningsnatet som helhet.

Bild 3 . Ungeférliga ldgen pd anslutningspunkter. BIG ring avser dricksvatten och réd
ring spillvatten.

Spillvattenflodet har tva potentiella anslutningsriktningar som ganska naturligt delar in
omradet i tva huvudavrinningsomraden som separeras av gronremsan som forbinder
naturreservaten enligt bild 4.

Norra anslutningspunkten vid Skacklingevagen leder spillvattnet till vidare transitering i
befintligt nat till tunnelpaslaget i Tumba.

Sodra delen av programomradet leds forslagsvis mot tunnelpaslaget i Varsta (avsnitt 4.4).
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Bild 4 . Schematisk bild dver hur framtida spillvattenfldde kan férdelas relativt naturligt.

Kapacitetsutredningar i kommande skeden blir ett underlag till hur stor del av spillvattnet
som ska avledas &t respektive hall. Det ar viktigt att detta utfors sa snart som mojligt.

1.3.4. KAPACITET

Botkyrka kommun har sedan tidigare upprattat hydrauliska modeller for sitt nuvarande
dricks-, spill- och dagvattennat.

Kommunen har delgivits det i nulaget beddmda dimensionerande flodet for dricks- och
spillvatten som tagits fram i bilaga 1. Kommunen har daremot under utredningen inte
simulerat exploateringens belastning i hydrauliska modeller vilket betyder att kapaciteten
for Kassmyra inte ar helt kand.

Hydraulisk modellering kommer hjalpa till att visa hur stor del av spillvattenflodet som kan
ledas norrut vilket paverkar antalet pumpstationer och systemutformningen i helhet.
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1.4. GEOTEKNIK OCH GRUNDVATTEN

Programomradet ligger ovan en ds av isdlvssediment som stracker sig genom hela
omradet.

| det PM som har tagits fram av Structor Miljdbyran Stockholm beskrivs det att inga
sarskilda geotekniska atgarder for schakt och anlaggning av VA-ledningar kravs.

Daremot har viss paverkan av den naturliga geologin och geotekniken har redan skett d&
externa massor har tillférts omradet enligt PM fran Structor Vatten & Miljo Uppsala.

Om omradet fortsatt kommer att fyllas ut med massor behdver noggrann hansyn tas till
vilka typer av massor omradet fylls ut med da dessa kan komma att andra
forutsattningarna. Storre andringar av topografin, markens genomslapplighet och risk for
sattningar kan f& stor paverkan pa VA-systemet. Det ar darfor valdigt viktigt att fortsatt
bevaka de geotekniska forutsattningarna och undvika tillforsel av externa massor med
innehall av lera.

Stora delar av omradet ar ej undersokt men misstankt fororenat évriga delar dverskrider
bostadsmark (>KM, <MKM) eller dverskrider industrimark (>MKM).

Grundvatten har inte kunnat analyserats i tidigare utredningar (WSP och Sigma) da djupet
till grundvattnet varit for stort.

Grundvattenforekomsten i soder riskerar att inte uppna god kemisk status med avseende
pa PFAS11, klorid och PAH.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att flera osakerheter foreligger kring djup till
grundvattennivaer, mangd och lokalisering fororenad mark, jordlager mm. | det
kommande arbetet skulle utvidgade geotekniska undersdkningar ge ett battre
beslutsunderlag i flera fragor och vore dnskvart ur ett VA-planeringsperspektiv.
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2. VA-ASPEKTER VID PLANLAGGNING

Programomradets planerade omfattning med bostader och service gor att ett kommunalt
VA-huvudmannaskap enligt vattentjanstlagen blir aktuellt.

Enligt den ytsammanstallning som funnits att tillga kan exploateringen resultera i nastan
3300 bostader fordelat pa lagenheter, villor och radhus samt skolor med plats for ungefar
2880 elever. Antalet bostader beddms dock vara nagot lagt uppskattat.

En viktig forutsattning for denna utredning och det kommande arbetet ar
grundvattenforekomsterna som namns i avsitt 1.2.

Enskilda anlaggningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten bor inte tillatas ur ett
miljoperspektiv sett till skyddet for grundvattenférekomsterna. Det storre sammanhanget
ska galla for hela programomradet.

Nagra aspekter och principiella |[6sningar som behdver arbetas in tidigt i VA-planeringen
beskrivs i detta kapitel.

Bild 5 . Verksamhetsomrddets nuvarande utbredning. (underlag frén Botkyrka kommun). Svart markering visar
ungeférligt programomrddet.
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2.71. SYSTEMVAL OCH PRINCIPER

Konventionellt sjalvfallssystem for spillvatten och dagvatten ska alltid efterstravas for att

undvika onddig pumpning.

Med god planering och genomtankt hojdsattning kan pumpstationer till antalet hallas sa
f& som mojligt. | nulaget ar 6nskan att behdlla omradets nuvarande topografi vilket ocksa
blir utgdngspunkten i analyser som gjorts inom denna utredning.

LTA-system ska undvikas och ar inte heller ett naturligt systemval f6r denna typ av
omrade.

VA-ledningar ska ligga i kommunala gator och i kommunal mark.
Brandvattenforsorjning foreslas genom ett av VA-huvudmannen utbyggt brandpostnat.

Vagar ska normalt ligga lagre an intilliggande bebyggelse for att skapa sakerhet mot
dversvamning. Vid kraftiga skyfall fungerar vagar som stora diken.

2.2. SPILLVATTEN
2.2.1. AVLOPPSPUMPSTATIONER

Da omradets topografi idag ar starkt vaxlande behover ett antal avioppspumpstationer
anlaggas for att lyfta spillvattnet till Botkyrka kommuns befintliga VA-nat.

Pumpstationer utrustas med dverbyggnader och behover tillrackliga tillfartsvagar for
servicefordon vilket behdver beaktas i planeringen.

Avloppspumpstationer placeras av naturliga skal i topografins lagpunkter och behover
tillrackligt avstand fran bebyggelse for att inte orsaka luktproblem och andra oldgenheter.
En sa kallad skyddszon om minst 25-30 meter till kvartersmarkens bebyggelse ska
sakerstéllas av hygientekniska skal (VAV P47). Avsteg fran detta kraver formodligen att
atgarder behover vidtas pa pumpstationens ventilation. En ¢vervagning behover darfor
goras om bebyggelse planeras inom skyddszonen och en dverenskommelse om vem som
ska bekosta denna standardhdjning behover tas fram inom kommunen.

Avloppspumpstationer ska ha tva pumpar som var for sig klarar inkommande maxfléde
enligt Botkyrka kommuns tekniska standard. Det ger en viss sakerhet och uthallighet om
en pump gar sonder.

Utover att en pump skulle fallera finns det alltid en risk att pumpstationer drabbas av
olika typer av driftstérningar och avbrott. For att inte paverka grundvattenférekomsterna
bor dven vissa ytterligare dtgarder tas utdver att utrusta pumpstationen med tvad pumpar.
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Bild 6 . Avloppspumpstation med éverbyggnad och reservkraft (Botkyrka kommun).

Avloppspumpstationer utrustas ofta med mojlighet att bradda spillvatten vid exempelvis
driftstorningar eller stromavbrott. Braddning sker da normalt till narliggande recipient via
dike eller ledning.

For att i det narmaste forebygga risken for paverkan av braddat spillvatten till
grundvattenférekomsterna oberoende av grundvattnets relativa sarbarhet forslas att
pumpstationer anlaggs helt utan majlighet till braddning och i stallet férses med slutna
braddmagasin och/eller reservkraft. Detta for att ge VA-driften forutsattningar att hinna
atgarda en eventuell driftstorning innan ett utslapp intraffar.

Reservkraft kan vara antingen fast installerad i pumpstationen enligt Botkyrka kommuns
pumpstationsstandard med 6verbyggnad och reservkraft, eller vara mobil och kéras ut vid
behov. Det sakraste alternativet ar fast reservkraft men det ar ocksa dyrare da
reservkraftaggregatet inte kan nyttjas for andra behov. Vid val av reservkraft som inte ar
fast installerad kravs braddmagasin och férmodligen med en storre volym an vid
alternativet med fast installerad reservkraft.

Bransle och olja till eventuella reservkraftaggregat behover hanteras iinvallade utrymmen
sa att det inte kan na grundvattenférekomsterna. Ett sarskilt tillstand fran kommunen kan
krévas for att hantera petroleumprodukter inom Segersjo vattenskyddsomrade (yttre
skyddszon) enligt nuvarande skyddsforeskrifter.
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2.2.2. LEDNINGSNAT

Det allmdnna ledningsnatet for spillvatten anldggs med tata ledningar och brunnar vilket ar
i linje med skyddsforeskrifterna. Motsvarande krav behover dven stéllas pa ledningar som
forlaggs inom kvartersmark.

Homogena, helsvetsade ledningar av till exempel PE bor dvervagas i sjalvfallsnatet for att
reducera risken for utlackage av spillvatten i skarvar. Fordelen med detta ar dven att
mangden inlackage rimligen minskar da tatheten forbattras.

Braddningspunkter i ledningsnatet mellan spill- och dagvattennatet ska inte forekomma.

2.2.3. KONTROLLER AV ANSLUTNINGSFORHALLANDEN

Ledningssystem for spillvatten och dagvatten byggs idag helt separerade. Dock kan alltid
felkopplingar uppsta bade inom kvartersmark och i det kommunala ledningsnatet.

Det kan darfor vara en god idé att utreda felkopplingar med exempelvis rok eller TV-
inspektioner redan nar systemet ar nybyggt och kvartersmarken ar ansluten. Genom
denna kontroll kan det sakerstallas att inte avledning av spillvatten till dagvattensystem
eller vice versa sker.

Forslagsvis utfors kontroller etappvis i takt med utbyggnaden, till exempel per detaljplan.
Det viktiga ar att kvartersmark ar ansluten da kontroller utfors.

2.3. DRICKSVATTEN

2.3.1. TRYCKSTEGRINGSSTATIONER OCH LEDNINGSNAT

Lagsta rekommenderade tryck enligt P114, avsnitt 1.4.2 ska efterstravas.

Behovet av eventuell tryckstegring for dricksvattnet till omradet har inte studerats i detalj
inom denna utredning utan behdver goras i samband med utformningen av VA-systemet.

Dock har foljande konstaterats:

Trycknivan pa dricksvattnet i Skacklingevagen och Dalvagen ligger idag kring = +78m i
RH2000.

Markhojder dar bebyggelse planeras varierar framst mellan +38 m och +58 m i RH2000
(Strukturskiss, arbetsmaterial 2022-02-07).

Statiskt ger detta ett tryck pa ca 20-40 mVp vilket ska racka till ldgsta dimensionerade
tryck vid uttag ur en brandpost som ar 15 meter ovan markniva (P114 figur 1.1). Kan
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tryckforlusterna i ledningarna hallas tillrackligt Idga kan anldggandet av en
tryckstegringsstation eventuellt undvikas for detta andamal.

Lagsta trycket i fastigheternas forbindelsepunkt ska motsvara minst 15 meter ovanfor
hogsta tappstalle vilket gor att hogre beldgen bebyggelse i flera vaningar behover
tryckstegrat vatten. Om en stdrre del av omradet kraver tryckstegring kan en hdgzon och
tryckstegringsstation behdva anordnas.

Noggrannare utredningar behover darmed goras i nasta skede med hjalp av hydraulisk
modellering dar dven tryckzonens befintliga reservoarer och pumpar kan analyseras i
samband med programomradets beddémda belastning.

| kommande planarbete behdver E-omraden sakerstallas for eventuell
tryckstegringsstation. Placeringen ska medge goda angoringsmojligheter for drift- och
underhallsfordon.

Befintlig distributionsledningen som gar igenom omradet bor bytas i samband med
exploatering och samtidigt kan funktionen ses over.

2.4. DAGVATTEN

Dagvattenhanteringen i omradet kommer att behdva ordnas i ett storre sammanhang
enligt vattentjanstlagen med Botkyrka kommun som huvudman.

Det kommer att vara viktigt att arbeta med rening nara kallan i alla led for att nd en
hallbar dagvattenhantering.

En forutsattning for det fortsatta arbetet ar att dagvattenfragorna far ta en central plats i
den fysiska planeringen och att ett helhetsgrepp tas i ett tidigt skede for att sakerstalla
programomradets genomforbarhet. Att enbart hantera dagvattenfragorna i respektive
detaljplan beddms som direkt olampligt.

For programomradet foreslas dagvattenhanteringen hanteras inom kvartersmark och
gaturummen i kombination med kommunala ledningar for bortledning och skyfallsytor.

| syfte att bibehélla vattenbalansen och inte férsémra vattenkvalitén ska tillrackligt rent
dagvatten infiltrera sa fort som mojligt.

Dagvattenhanteringen med bland annat forslag pa atgarder for att forhalla sig till
beslutade MKN beskrivs narmare i planprogrammets Miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Det som har noterats inom denna rapport ar att dagvatten som behover ledas bort fran
omradet beddms ndstan uteslutande kommer kréva pumpning. Endast vissa ytor skulle
lokalt kunna ledas bort ytledes till befintligt dagvattennat.

Bortpumpning av dagvatten kan bli valdigt kostsamt och bor undvikas sa langt det ar
mojligt. Att leda bort dagvatten fran omradet ar inte heller i linje med att behalla
vattenbalasen.
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3. RISKER

3.1. MILJO- OCH GRUNDVATTENPAVERKAN

De uppenbara riskerna kopplat till utbyggnad av ett spillvattennat och utlackage fran det
till grundvattnet i omradet kan minimeras genom tekniska l6sningar beskrivet i avsnitt 2.2.

Att helt undvika riskanlaggningar (avloppspumpstationer) i omraden med hog sarbarhet
beddms inte vara praktiskt genomforbart enligt den planerade strukturen.

Det kommer vara viktigt att aktivt och medvetet arbeta med hansyn till skyddet for
grundvattenforekomsterna genom alla skeden i planeringen och utformningen av den
allmanna VA-anlaggningen. Valjs foreslagna I6sningar och principer bort behdver de
ersattas av nagon annan teknisk I6sning som i slutdndan ger samma resultat.

Spillvattensystemet utformas med tata ledningar och brunnar enligt nu gallande
skyddsforeskrifter med malet att inget spillvatten ska na grundvattenférekomsterna.

Nya skyddsforeskrifter och dess eventuella paverkan pa VA-systemet behdver beaktas
och arbetas in i systemutformningen.

Hanteringen av dagvatten och slackvatten behandlas vidare i MKB.

3.2. EKONOMI

| nuldget finns fa sakra uppgifter som tyder pa en onormalt dyr utbyggnad av vatten- och
spillvattennat inom programomradet da geotekniken for narvarande &r delvis god och
omradet planeras att bli relativt tatbebyggt. Grundlaggning av ledningsnat och
pumpstationer sker troligen ¢ver grundvattennivan baserat pa geotekniskt PM. Viss
osakerhet ar det i nuldget da inte tillrackligt hdgupplost data finns tillgangligt och inte
heller faststallda lagen pumpstationer och ledningar.

Det behovs noggrant ses Gver placeringar, antal avlioppspumpstationer och
tryckstegringsstationer.

Tillrackliga underlag behdver tas fram (avsnitt 4.3) for att bedoma atgarder i befintligt nat
och dess ekonomiska paverkan.

Hantering av eventuellt férorenad mark har det inte tagits nagon storre hansyn till da
ansvaret och darmed kostnaden for att sanera marken inte borde tillfalla VA-
huvudmannen.

Den fragan som behdver hanteras inom kommunen &r vissa kostnadsdrivande atgarder
som ar specifika med hansyn till grundvattenskyddet, till exempel sakerhetsatgarder for
avloppspumpstationer.
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Nagon fordyrande uppdimensionering av dricksvattennatet verkar inte vara nodvandig for
att tillhandahalla slackvatten med nuvarande uppgifter pa antal boende.

Ekonomiska analyser och kalkyler behover goras i senare skede for att dels kunna planera
for kommande investeringar och beslut. P& sikt behover ocksa analyser géra om en VA-
utbyggnad i Kassmyra motsvarar det som var tids gallande VA-taxa ser som en
"normalutbyggnad”.
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4. FORTSATT ARBETE

4.1. HOJDSATTNING OCH VA-PROJEKTERING

For att i ett tidigt skede sakerstdlla utformningen av ett effektivt sjalvfallsnat med centrala
avloppspumpstationer, samt trygga bebyggelse mot dversvamning bor hojdsattning och

overgripande VA-systemhandlingar for omradet.

Topografin i omradet varierar idag fran ca +32 m till + 68 m i RH2000 och de hojder som
finns angivna pa till exempel strukturskissen ar for grova att planera VA-system utifran.

For stora osakerheter rader dven i fragan om och i vilken omfattning marken kommer att
fyllas ut.

Det rekommenderas i bland annat VAV P47 Avloppspumpstationer att redan under ett
oversiktligt planstadium identifiera omraden som kraver pumpning samt bedéma
lokalisering av avloppspumpstationer. | ett senare detaljplaneskede klarlaggs
pumpstationernas plan- och hojdldage mer exakt.

| ett forvaltningsskede ar VA-huvudmannen ansvarig for skador orsakade av
dversvamningar och har dessutom ett miljéansvar. For att ges mojlighet att fullgora detta
ansvar ar det viktigt att VA-huvudmannen har varit med och paverkat markanvandning,
placering och utformning av verksamheter och fastigheter (Svenskt vatten).

Antal och placering av avioppspumpstationer har stor paverkan pa ovrig bebyggelse och
pa hur mark ska planlaggas vilket gor detta arbete ytterst vasentligt och far inte paborjas
for sent i processen.

Aven i syfte for att sékerstélla bland annat dricks- och brandvattenforsorjning i omradet
behdver tillgangligt tryck i dricksvattennatet kunna kartldggas mer noggrant.

Nar VA-Iosningen har studerats tillrackligt och darigenom kan sakerstallas forenklas
arbetet med att planlagga och beddma markens lamplighet for bebyggelse avsevart.

4.2. PLANINDELNING OCH UTBYGGNADSPLAN

En planindelning som beskriver det tankta antalet detaljplaner och utbyggnadsordning for
dessa Dblir ett viktigt underlag for VA-utbyggnaden och behdver samordnas mellan
samhallsplaneringen och VA-huvudmannen. Om utbyggnadsordningen ej anpassas till VA-
systemets utformning kan fordyrande provisoriska losningar framtvingas i onodan.
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Vissa VA-utbyggnader i och utanfor planomraden kan komma att kravas i fortid.

| nulaget kravs minst atgarder for att kunna ansluta omradets nordligaste delar (bild 7) mot
Skacklingevagen och ar ur ett VA-ekonomiskt perspektiv darfor mest fordelaktigt att borja
med. Detta pa grund av narheten till befintligt VA och att det kan ga att ordna VA utan
anlaggningar for att forsorja delomradet. Systemhandlingar (Avsnitt 4.1) bor dock tas fram
pa omradet som helhet for att inte bygga bort sig i ett tidigt skede.

Bild 7. Ungefdrligt omrddet ndrmast Skdckelingevigen som férmodligen gdr att ansluta med minst Gtgdrder i den
allmdnna VA-anldggningen.

4.3. KAPACITETSUTREDNINGAR

Det ar av stor vikt att tidigt skapa sig en uppfattning om vilka atgarder och forstarkningar
som kan behdvas i det befintliga kommunala VA-natet. Darfor kommer det att
rekommenderas i det fortsatta arbetet att utféra kapacitetsutredningar med tanke pa
planprogrammets betydande omfattning.

Kommande belastning fran Kassmyraasens planprogram bor utdver nuldge aven
simuleras tillsammans med andra kanda kommande exploateringar och VA-utbyggnader
for att sakerstalla kapacitet over tid.
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Indikationer pa ledningsstrackor som behdver forstarkas kan krava ytterligare utredningar
och ekonomiska analyser.

4.4, UTREDNING AV ANSLUTNINGSPUNKTER FOR SPILLVATTEN

| samtal med Botkyrka kommun (VA) identifierades tunnelpaslaget i Varsta som 6nskad
anslutningspunkt.

Tva mojliga huvudalternativ identifierades att nd anslutningspunkten diskuterades. Det
ena ar att ansluta en ny spillvattenledning mot befintligt nat i Dalvagen (Vag 226).

Det andra alternativet dr att flodet gar raka vagen till tunnelpaslaget for att inte paverka
befintligt nat.

Viss uppdimensionering eller forstarkning i befintligt nat kan bli aktuellt vid i det forsta
alternativet och det vore lampligt att utfora utredningen i samband med
kapacitetsutredningen.

Eftersom den sodra strackan genom befintligt nat till tunnelpaslaget i Varsta ar betydligt
kortare och ger mindre paverkan an den norra motsvarigheten ar det Botkyrka kommuns
onskan att merparten av spillvattenflddet leds till Varsta.

4.5. OVERENSKOMMELSE OM EKONOMISKA RISKER

Utbyggnaden av det allmanna natet inom verksamhetsomrade ska normalt baras av VA-
kollektivet genom VA-taxan.
Nagot annat beslut an att Botkyrkas VA-verksamhet finansieras helt av VA-taxan finns inte.

Botkyrka kommun (inte VA-huvudmannen) har genom sitt planmonopol mojlighet att
paverka vilka omraden som ska bebyggas. Det ar sedan upp till VA-huvudmannen att 6sa
VA-behoven om ett verksamhetsomrade beslutas utifran vattentjanstlagen.

Det bor darfor foras dialoger mellan VA-huvudmannen och Kommunen om hur eventuella
fordyringar kopplat till exploateringen ska hanteras da VA-verksamheten regleras av
sjalvkostnadsprincipen (830, vattentjanstlagen) och ar ett fristdende taxekollektiv.

Exempel pa fragor fran denna utredning som bor lyftas ar:

- Onormalt hoga kostnader for avloppspumpstationernas sakerhetsfaktor
(reservkraft + magasin)

- Fororenad mark och miljosanering

- Fortida driftkostnader for anlaggningsdelar som inte utnyttjas till fullo dver Iang tid.
Kan aven kallas for fortida investeringar som Huvudmannen tvingats utfora.
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KOMMENTAR TILL DAGVATTENUTREDNING SLATTMALM
(DATERAD 2019-04-25)

Nedan skrivelse 4r en kompletterande kommentar till framtagen dagvattenutredning' for
detaljplan for Sliattmalm (Malmbro gard 1:4 m.fl. fastigheter) med anledning av de
justeringar i planforslaget som presenteras 1 granskning nr 2.

Andrad markanvandning i justerat planforslag

Enligt plankarta (daterad 2022-06-09) framtagen till granskning nr 2 har forandringar
avseende markanvéndningen foreslagits i mindre omfattning dver stora delar av
planomradet, se Figur 1 och 2.

Nedan beskrivs dndringarna kortfattat och en beddmning av dess paverkan pé
dagvattenhanteringen.

Parkmark borttagen
Ytan mellan vag 225 och Malmsjon har tagits bort ur planomradet. Ytan utgjorde
tidigare “park” men planerades utgoras av befintlig naturmark.

Plandndringen har ingen pdaverkan pd dagvattensituationen eftersom
markanvdndningen pd aktuell yta inte var tdankt att dndras jamfort med nuvarande
markanvdandning.

Justering av E-omraden
Pé fyra platser har E-omrdden dndrats: tvd E-omraden har utdkats, ett har flyttats i ldge
och ett har lagts till i senaste plankartan.

Plandndringen bedoms inte paverka dagvattensituationen i mdrkbar omfattning.
Justeringen innebdr en liten 6kning av hdrdgjord yta, den dr dock sd liten att det inte
innebdr ndgra fordndringar i redovisade flodes- eller fororeningsberdkningar.

Avvattningen av de nya eller utokade ytorna ska dock folja samma principer som finns
beskrivna i dagvattenutredningen: eftersom ytorna ej saltas ska de avvattnas till grona
ytor sa som vdxtbdddar, grdskldidda diken eller motsvarande for rening genom
sedimentering, vixtupptag och fastliggning innan vattnet tilldts infiltrera marken och
perkolera ned till grundvattnet.

Justering av gatumark och véndplaner

P4 sju stéllen har plangrinserna justerats sa att utbredningen av gatumark eller
vandplaner dndrats nagot. En av platserna utgors av en breddning av gatumarken vid en
busshallplats.

! PM Dagvatten, 2019-04-25, Structor Mark Stockholm AB.
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Plandindringen bedoms inte paverka dagvattensituationen i mdrkbar omfattning.
Justeringarna innebdr en liten 6kning av hdrdgjord yta, den dr dock sd liten att det inte
innebdr nagra fordndringar i redovisade flodes- eller fororeningsberdkningar.

Avvattningen av de tillkommande ytorna ska dock folja samma principer som finns
beskrivna i dagvattenutredningen och som gdller for gatumarken intill dndringen.

Intill atervinningsstationen, i sddra delen av omradet, har sldnten som tidigare
redovisats som “’park” i plankartan nu éndrats till ”vag”. Planerad utformning for ytan ar
dock densamma; gron yta.

Plandindringen skulle eventuellt innebdra en mdrkbar tillkommande yta om den skulle
hardgoras; ytan skulle dd behéva avvattnas till den titade anliggning som foreslagits
for rening av saltat vigdagvatten. Eftersom slinten fortsatt ska utgora
naturmark/grdsyta innebdr planfordndringen dock ingen paverkan pa
dagvattenhanteringen.

Viagomradet for infartsgatan till omradet har i svingen vid dtervinningsstationen
breddats for att klara bussarnas sviangradier.

Plandndringen innebdr en utékning av det vigomrdde som ska avvattnas via tdta
system till reningsanldggning for dagvatten (pga. saltat vigdagvatten). Vigomradet
ligger i direkt anslutning till dammen (kommer ej, pga. nivaskillnader, att kunna ledas
till foregdaende reningssteg: oversilningsyta/biofilter). Mdngden trafik eller
fororeningsbelastning kommer ej att 6ka i och med breddningen, endast avrinnande
flode och vattenvolym. Okningen dir liten och bedéms kunna hanteras i foreslagen
dammutformning utan paverkan pa dammens reningseffekt.

Andringar p4 vig 225

For att kunna ordna en sidker och anpassad infart till exploateringsomradet Slattmalm
krdvs ombyggnation av vig 225 (som tillhor Trafikverket). Forslaget innebér breddning
av vigen pa grund av sviangkorfilt in 1 omradet samt busshallplats. Befintliga viagdiken
ersitts dirmed av korbana eller GC-bana pé en stricka om ca 250 m.

Vigbreddningen innebdr en 6kning av hardgjord yta pa mark som idag utgors av
vdgdike eller naturmark. Vig 225 dgs och driftas av Trafikverket. Saltning sker
vintertid och dagvattenhanteringen bestar av avrinning till grdisklidda diken som
teoretiskt avvattnas via trummor under vigen till Malmsjon. I praktiken infiltrerar
troligen det mesta vigdagvattnet pd strdckan i vigdikena (marken utgors av mycket
genomslappligt material och befintlig trumma har vid platsbesok noterats delvis
igensatt).

Trafikverkets egen bedomning dr att den tillkommande hardgjorda ytan genererar en
obetydlig 6kad mdngd dagvatten. Den eventuella okning av vdgsalt som tillfors
grundvattenforekomsten bedoms vara marginell.
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Trafikverket har dr 2020 utfort en fordjupad riskanalys for Malmsjon’ samt en
fordjupad riskanalys for grundvattenforekomst Virsta® dir risken och konsekvenser av
olyckor samt dagvattenavledning bedomts. Slutsatsen som dras i analysen for Malmsjon
dr att riskerna kopplade till vigdagvattenaviedning dr ldga, klassade till riskklass 1.
Trafikverket har ddrmed bedomt att det inte dr skdligt ur ett kostnads-nyttoperspektiv
att genomfora riskreducerande dtgdrder. Slutsatsen i riskanalysen for grundvatten
Vdrsta pa végstrdckan forbi Sldttmalm dr att en forhojd risk, riskklass 2, finns som
frdamst bestar i att grundvattenforekomsten paverkas av végsalt. Mdjliga dtgdrder for
att reducera risken har tagits fram men ur ett samhdllsekonomiskt perspektiv har
kostnaderna bedomts for stora och man har accepterat en forhojd risk. Om en
vattentdkt skulle etableras i omrddet kan en fornyad 6versyn av atgdrdsbehov utforas,
konstateras i riskanalysen.

Foreslagen dagvattenhantering for justeringen av vdg 225 baseras pd att utnyttja
befintliga viigdiken i sa stor omfattning som mojligt. Ddr diken liggs igen foreslds
dagvattnet samlas upp via brunnar och téita dagvattenledningar for att sedan ledas mot
befintliga diken (se skiss framtagen av Structor 2022-05-13, figur 3). Grundprincipen dr
att utnyttja vigdikena for viixtupptag, fastliggning och sedimentering av
partikelbundna féroreningar innan vattnet rinner vidare mot recipienten (perkolerar till
grundvattenmagasinet eller rinner ytligt mot Malmsjon).

Sammanlagd bedémning av paverkan pa dagvattenhanteringen
Foreslagna justeringar av planomradet bedoms inte foranleda behov av justerad
dagvattenhantering. Foérdandringarna inom bostadsomradet &r smé och ger inte upphov
till mérkbara forandringar i redovisade flodes- eller fororeningsberdkningar. Darmed
bedoms inte heller mgjligheten att klara miljokvalitetsnormerna f6r berérda
vattenforekomster att paverkas.

Majoriteten av tillkommande hérdgjorda ytor ska avvattnas till lokala grona
dagvattenlosningar for rening och framfor allt f6r infiltration. Detta for att dagvattnet
beddms rent nog for att kunna infiltrera marken utan omfattande féregdende rening.
Tillrécklig rening uppnas nér vattnet passerar de miaktiga jord- och sandlager som
overlagrar grundvattenmagasinet. Att inte stora grundvattenbildningen i omradet, dvs att
infiltrera s mycket dagvatten som mojligt, ar en viktig princip for att klara
miljokvalitetsnormen avseende kvantitet for grundvattenforekomst Vérsta.

Tillkommande ytor som utgors av viag som saltas vintertid ska avledas i tita system till
reningsanlidggning foreslagen i dagvattenutredningen. Reningseffekten i anldggningen
bedoms inte paverkas av de ytor som tillkommer.

Det ér viktigt att hojdséttning och planbestdmmelser utformas sa att dagvattenavledning
och dagvattenhantering kan utforas pa sa sétt som &r foreslaget i dagvattenutredningen.

2 Rapport Fordjupad riskanalys ytvatten Malmsjon, Trafikverket, 2020-03-16
3 Rapport Férdjupad riskanalys grundvatten Varsta, Trafikverket, 2020-03-23
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Figur 1. Forindringar i planforslaget mellan granskning 1 och granskning 2, del 1 (norra planomradet).

Figur 2. Forindringar i planforslaget mellan granskning 1 och granskning 2, del 2 (sédra planomradet).
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Figur 3. Forslag till avvattning av ombyggd vig 225. (Structor 2022-05-13).
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1 Forvaltningsspecifik Omvarldsanalys 2023-2026

1.1 Sammanfattning

Teknik- och fastighetsforvaltningens omvérldsanalys handlar mycket om hallbarhet. Samtliga
verksamheter inom forvaltningen har stor paverkan pa bland annat klimatet.

I takt med att infrastrukturen stadigt forbattras och i samband med att den digitala utvecklingen
paskyndats av pandemin kan det innebéra att fler flyttar fran storstadsregionerna till forman for
landsbygden och den demografiska utvecklingen gar mot en utjamning. Detta kan leda till att
barnfamiljer véljer att flytta langre ut frdn storstadsregionerna for ”6kad livskvalitet”. For
forvaltningen innebir det att vi behover ha en tit kontakt med 6vriga forvaltningar om lokalbehov.
Forvaltningen kan fa ett lokaloverskott inom delar av kommunen samtidigt som ett behov av fler
lokaler kan uppsté pa andra platser. Den gradvisa fordndringen i befolkningsstruktur medfor att
portfoljen av samhallsbyggnader kontinuerligt maste ses dver och optimeras vilket medfor stora
investeringsbehov framdver. Aven utbyggnad av VA-system 6kar da fler flyttar ut fran de centrala
delarna av kommunen.

Med stigande krav pa héllbarhet kan kostnaderna for byggprojekt komma att 6ka initialt. Hojd
maéste tas for extra kontroller, till viss del sékrare material och hogre hallbarhet pé alla nivéer i
projekten. Samtliga byggprojekt ska byggas enligt Miljobyggnad silver vilket medfor lagt
energibehov, lagre driftkostnader och tydligare regler. Langre fram kommer dven hogre krav
behova stéllas d& branschen redan signalerar att Miljobyggnad silver ir lite 14gt. Mélet i slutdndan
ar att drift och forvaltning ska kunna utforas pa ett mer resurseffektivt séitt och saledes bidra till
minskade kostnader.

Det fordndrade klimatet stiller hogre krav pa virme och kyla i vara fastigheter. Aven viirmelasten
behover tas hdnsyn till 1 projektering vilket kan 6ka kostnader for till exempel krav pé kyla. Viktigt
ar att sol/virmeavskarmning tas med i projekteringen s att befintlig vaxtlighet kan sparas vid
byggnation for att minska behovet av kyla i fastigheterna.

I upphandlingar méste hogre krav pé héllbarhet stéllas och bedomas hdgt i utvirderingar av anbud
for att kraven och maélen 1 Ett hallbart Botkyrka ska uppnas. Krav méste stéllas pa cirkularitet
(&terbruk och atervinning) och robusthet mot klimatforandringar (till exempel dversvamningar och
varmebdoljor).

Med ett dldrande fastighetsbestand okar kostnaderna i takt med 6kade krav pa héllbarhet &ven hér.
Fastigheterna behdver renoveras och fornyas for att nd dagens krav pa inomhusmiljé och
energieffektivitet bland annat. Overvaknings- och styrsystem for en effektivare drift ir en
nddvindighet.

Kommunens mél med en klimatneutral organisation innebér det att vi méste titta pd mer byggande i
trd, miljovénligare alternativ till betong samt andra mojliga kolsidnkor (metoder for att binda
koldioxid).

Vi ser ett 0kat krav pé cirkularitet av varor i samhéllet vilket gor att vi maste bygga upp en
verksamhet for hantering. Vi behdver dven stdlla om till ett mer likriktat val av komponenter sé att
vi enkelt och snabbt kan ersétta en trasig del. En viss lagerhdllning inom 4terbruk och vanliga
komponenter kommer att behdvas for att minska klimatpaverkan.

Klimatforandringar, sédkerhetskrav, befolknings6kning, exploatering och utbyggnad av vatten och
avloppstjinster leder inte bara till nya investeringar i1 ledningar och anldggningar men genererar
dven foljdinvesteringar dir befintliga system maste dimensioneras upp for att klara tillkommande
belastning. Likasa okar kostnaderna for drift och underhall av en vixande samt aldrande
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anldggning.

VA-branschen star infor stora investeringar och det ar osékert om enbart VA-taxan kan tdcka dessa
behov. Stéd i form av bidrag kan vara avgoérande for att kunna hélla taxan pa en rimlig niva.

P& grund av pandemin och dess efterverkningar, krig med mera 1 omvérlden fordndras prisbilden for
komponenter, drivmedel, energi et cetera. Forvaltningen drabbas hért av denna utmaning dd manga
av vara tjanster och produkter i stor utstrackning produceras eller levereras av eller i samarbete med
externa leverantorer vilka genomfor prisjusteringar utifrin marknadsmassiga indexregleringar, helt 1
linje med de avtal som kommunen upprittar.

En viktig del i var service till hyresgéster och medborgare &r att arbeta mot universell utformning
med tydligt fokus pa tillgdnglighet bade 1 inom- och utomhusmiljoer.

Som manga andra branscher dr det en utmaning att rekrytera nya medarbetare till forvaltningen.
Hogre krav stélls pd kunskaper inom juridik, hallbarhet, mojligheter som innovation och
digitalisering sévél som krav inom arbetet/tjansten. Att vara en attraktiv arbetsgivare och kunna
konkurrera med andra branscher blir allt viktigare for att attrahera, behalla och rekrytera kompetens
och medarbetare.

1.2 Global niva

Klimatforandringarna och 1,5-graders malet paverkar samtliga verksamheter i forvaltningen. Bland
annat med extremviader som foljd med till exempel 6kande temperaturer, 6kade vattenfloden,
kraftigare och mer frekventa stormar. Det innebér dven hogre kvar pé fossilfrihet och
klimatneutralitet.

Den demografiska utvecklingen, oroligheter pa borsen, inflation, sdkerhetsldget i Europa och
vérlden, sanktioner, energileveranser och energipriser dr andra saker som pdverkar forvaltningens
arbete.

Den 6kande digitaliseringen stiller krav pa sékerhet 1 skalskydd och IT, ger hogre risk for IT-
attacker och hogre krav pa IT-kompetens.

Pandemin, som fortfarande pigar, ger effekter i form av komponentbrister, sjukfrdnvaro, hur vi
arbetar och reser samt ekonomin framét. Pandemin kan i férlangningen paverka hur vi utformar och
bygger samhdllet utifrdn smittskyddspunkt och ménniskors vilja och méjligheter att inte alltid bo
dér man arbetar.

Inom ett &rtionde berdknas molntjanster vérlden dver krdva nio procent av all elférsorjning. Den
kraftiga utbyggnaden av elintensiv industri i Norrland kommer att medfora att inte lika mycket
billig energi finns tillgdngligt for sodra Sverige.

Agenda 2030

Forvaltningens arbete med Agenda 2030 &r framfor allt inriktat mot foljande 12 mal av de totalt 17
mal:

mal 3 god hilsa och vélbefinnande

mél 5 jamstdlldhet

maél 6 rent vatten och sanitet for alla

maél 7 hallbar energi for alla

maél 8 anstidndiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvéxt
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e mal 9 hallbar industri, innovationer och infrastruktur
mal 10 minskad ojdmlikhet genom at

mal 11 hallbara stdder och samhéllen

mal 12 hallbar konsumtion och produktion

maél 13 bekdmpa klimatférédndringarna

mal 14 hav och marina resurser

e mal 15 ekosystem och biologisk mangfald

Forvaltningens nya Klimat- och hallbarhetsstrategi som utgér ifran Ett hallbart Botkyrka kommer
att leda forvaltningens Agenda 2030 arbete framat.

1.3 EU

EU:s klimat- och energipolitik fram till 2030:

- Nytt utsldppsminskningsmal for vaxthusgaser pa minst 55 % senast 2030, jamfort med 1990 ars
nivaer.

- Okad andel fornybara energikillor och energieffektivitet.

- Bittre insamling och utbyte av data for att forbittra tillgdngen till och utbytet av kunskap om
klimatpéverkan.

- Naturbaserade 10sningar for att bygga upp klimatresiliens och skydda ekosystem.

Lagar, regler och riktlinjer

Under 2020 presenterade EU-kommissionen ett forslag pa revidering av NIS-direktivet fran 2016.
(NIS-direktivet stéller krav pa sikerhet i nidtverk och informationssystem.) Medlemsstaterna arbetar
med att bereda lagforslaget och det behandlas dven av bdde Europaparlamentet och ministerradet.
Revideringen kan komma att pdverka vara verksamheter.

Den forsta januari 2022 tridde en ny lag 1 kraft géllande klimatdeklaration och forenklad
livscykelanalys for nya byggnader. Detta kan komma att innebéra ett omfattande merarbete for
teknik- och fastighetsforvaltningen i1 form av 6kad administration.

EU har infort nya griansvérden for PFAS. Dricksvattendirektivet ér ett s kallat minimidirektiv och
Sverige kan komma att infora striktare lagstiftning. Det dr Livsmedelverket som ska infora de nya
kraven senast den 12 januari 2023. Den aviserade méalsittningen dr ett grinsvirde anpassat efter
svenska forhédllanden och som ocksé tar hinsyn till EFSA:s (Europeiska myndigheten for
livsmedelssikerhet) striktare beddmning for vilket gransvéirde av PFAS som inte riskerar
ménniskors hélsa.

EU-krav pa separat insamling av allt biologiskt avfall (mat-, tradgards- och parkavfall) infors 2023.
Regeringen avser att foresla nya regler kring separat insamling av bioavfall (inklusive matavfall) i
god tid innan utgangen av 2023.

Genom andringar 1 sdkerhetsskyddslagen (2018:585) har sdkerhetsskyddschefens roll 1
sakerhetsskyddsarbetet blivit mer framtrddande och dndringarna innebér dven tydligare krav pa
bolaget som verksamhetsutdvare att inga sékerhetsskyddsavtal med andra aktérer som kan fa
tillgéng till den sékerhetskénsliga verksamheten. Vidare innebér dndringarna i lagen krav pd samrad
med tillsynsmyndigheten i vissa situationer. Andringarna triidde i kraft forsta december 2021.
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Bidrag och fonder

Forvaltningen behover bli mer aktiv och kontinuerligt bevaka nya bidrag och fonder som
tillkommer. Resurser behovs for att bevaka bland annat fragan kring bidrag och en process behdver
utvecklas for detta. Det dr av yttersta vikt att viktiga bidrag hanteras pa rétt sétt och av ritt person
gemensamt inom forvaltningen.

Pa europeisk niva finns en fond for "gron digitalisering" EU-React som mojligen kan vara aktuell
men hdr behover vi undersoka ytterligare.

1.4 Nationell niva

Det kommande valet hosten 2022 kan indirekt komma att paverka forvaltningen pa olika sétt.

I takt med att infrastrukturen stadigt forbattras och nu i samband med att den digitala utvecklingen
paskyndats av pandemin kan det innebéra att fler flyttar fran storstadsregionerna till forman for
landsbygden och den demografiska utvecklingen gér mot en utjimning. Detta kan leda till att
barnfamiljer véljer att flytta ldngre ut frin storstadsregionerna for ”0kad livskvalitet” och ddrmed att
beldggningen pa skolor och forskolor minskar samtidigt som den gradvisa 6kningen av dldre 6kar
medfor att portfoljen av samhillsbyggnader kontinuerligt maste ses dver och optimeras vilket
medfor stora investeringsbehov.

Regeringen ger Boverket i uppdrag att utveckla arbetet med omstéllningen till en cirkuldr ekonomi i
bygg- och fastighetssektorn. Detta for att bidra till att n& Sveriges miljo- och klimatmal. Boverket
ska bland annat analysera hur ateranvindning och atervinning i byggsektorn fungerar i dag och vad
som kan frémja att byggnader och byggmaterial redan fran borjan utformas for att vara hallbara och
enkla att reparera eller dteranvinda. Myndigheten ska ocksé forsld atgirder for att frimja cirkulért
byggande och cirkuldr forvaltning, vilket bland annat innefattar giftfria materialkretslopp, samt ta
fram indikatorer for att f6lja utvecklingen av cirkuldr ekonomi 1 byggsektorn. I uppdraget ingar
ocksa att kartldgga och analysera tillgangen till och efterfrdgan pa de byggmaterial som beddms
vara kritiska samt att undersdka och lamna forslag pa hur digitaliseringen kan underlétta
omstdllningen till en cirkuldr ekonomi.

Lagar, regler och riktlinjer (nationellt)

Regeringen har beslutat att kommunernas system for insamling av matavfall ska vara pa plats den
31 december 2023, sa att detta kan samordnas med genomforandet av EU:s krav pd separat
insamling av allt biologiskt avfall (mat-, tridgards- och parkavfall). Regeringen avser att foresla nya
regler kring separat insamling av bioavfall (inklusive matavfall) i god tid innan utgangen av 2023.

Livsmedelsverkets foreskrifter om dricksvatten SLVFS 2001:30. Den 12 januari 2021 tradde ett
nytt dricksvattendirektiv (2020/2184) 1 kraft. Direktivet infors i nya dricksvattenforeskrifter senast
januari 2023.

Svenskt Vattens nya publikationer med branschstandarder kommer att férenkla och tydliggora VA-
arbetet mot ett mer enhetligt arbetssitt. Aven ISO-standarder som ISO-31000 och ISO 55000
(Riskhantering och Tillgangsforvaltning) fir bredare forankring inom hela VA-Sverige och kommer
ligga till grund for framtida arbetssétt.

Hur ansvaret for bortledning av dagvatten ska fordelas i framtiden kommer ocksé fé stor paverkan
pa VA-verksamheten.

Krav pa produktivitet, effektivitet och 6ppenhet och inte minst framtida diskussioner kring justering
av VA-verksamhetens taxor dkar behovet av en korrekt och informativ ekonomisk redovisning.

7 [15]



BOTKYRKA KOMMUN 2022-09-13

Teknik- och fastighetsndimnden

Kravet pé sirredovisning har funnits uttryckt i vattentjanstlagen sedan &r 2007. det finns nu fler och
fler studier som visar det finns ett behov av att utveckla processer och rutiner for sédrredovisning.

Bidrag och fonder (nationellt)

Solcellsbidraget som gatt att soka dr numera endast for privatpersoner.

Bidrag finns att soka frn och for bland annat:

Vinnova - verket for innovationssystem

IoT Sverige - internet of things

Naturvardsverket

Klimatklivet

Energimyndigheten

Lansstyrelsen

Stod for sakrad dricksvattentillgang.

Miljoinvestering - forbattrad vattenkvalitet

Miljoinvestering vdtmark och dammar - biologisk méngfald

Miljoinvestering vatmark och dammar - vattenkvalitet

1.5 Stockholms lan

Under hosten 2022 kommer val att genomforas till Region Stockholm det kan innebira nya
politiska inriktningar pé olika plan, frimst vad géller sjukvard och kollektivtrafik som kan paverka
forvaltningen.

Lagar, regler och riktlinjer (Stockholms l&an)

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, uttrycker regionens samlade
vilja. Den ger vigledning och pekar ut den 1dngsiktiga riktningen for var region. Den ligger till
grund for den fysiska planeringen och &r en utgdngspunkt for tillvéxtarbetet i regionen de
kommande atta dren. De regionala prioriteringarna visar vad som ar mest angelédget att samverka
kring fOr att nd regionens mal.

Oka bostadsbyggandet och skapa attraktiva livsmiljder

Styra mot ett transporteffektivt samhaélle

Ta tillvara kompetensen och underlétta matchningen pé arbetsmarknaden

Stirka forutsédttningarna for barn och unga att g vidare till studier och arbete

N4 en jamlik och forbéttrad folkhélsa och bidra till att sluta hdlsogapet

Stirka den internationella stillningen genom fler etableringar, besok och 6kad internationell
handel

Oka de eldrivna person- och varutransporterna

Utveckla klimat- och resurseffektiva attraktiva regionala stadskédrnor

Stérka strategiska forskningsstrak och innovationsmiljoer

Miljokvalitetsnormer for Norra Ostersjon, dir Botkyrka kommun ingdr, har beslutats den 21
december 2021 och giller for de kommande 6 aren. Enligt den svenska lagstiftningen ska
delegationerna besluta om miljokvalitetsnormer, atgidrdsprogram och forvaltningsplaner for
Sveriges vattendistrikt senast den 22 december.
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Havs- och vattenmyndigheten har publicerat vigledning for regional vattenforsorjningsplanering.
Vigledningen ska vara ett stod till lansstyrelserna nér de tillsammans med andra aktorer tar fram
och uppdaterar regionala vattenforsdrjningsplaner. Aven om dricksvattenforsérjningen r i fokus
avser véagledningen att ge stod for att det tas hinsyn till andra intressen som dr beroende av en séker
tillgdng till vatten.

Bidrag och fonder (Stockholms lan)
VA - bidrag som hanteras via ldnsstyrelsen:

Havs- och vattenmiljdanslaget: Havs- och vattenmyndigheten ansvarar for ett anslag som heter
Atgérder for havs- och vattenmiljo (i dagligt tal havs- och vattenmiljdanslaget). Det ska anvindas
for insatser for att forbéttra, bevara och skydda vara hav, sjoar och vattendrag. Anslaget ansoks av
lansstyrelserna som sjélva fér prioritera hur anslaget ska fordelas mellan kalkning, fiskevérd, lokala
vattenvardsprojekt (LOVA), och atgirdsprogram for hotade arter. Kommuner och ideella
organisationer soker i sin tur hos sin ldnsstyrelse.

Kalkning: Malet med kalkningen ér att forsurade sjoar och vattendrag ska fa tillbaka vl fungerande
ekosystem med en naturlig flora och fauna.

Lokala vattenvardsprojekt (LOVA) Malet ir att minska nérsaltsbelastningen till havet samt bidra till
miljovanligare fritidsbatstrafik. Prioriterade atgérder ar kretsloppsanpassning av
avloppsanldggningar och framtagande av underlag for VA-planering. S6kande: Kommuner och
ideella organisationer. Stod: Hogst 50%. Medfinansiering kravs. Ett eller flerarigt. Exempel pa
atgérder:

VA-planering, dagvattenhantering
Kretsloppsanpassning av avloppsanldggningar
Uppf6ljning och utvérdering av utforda dtgarder
Anléggande av vatmarker, vasskord, algskord

1.6 Botkyrka kommun

Under hosten 2022 kommer kommunala val att genomforas och det kan innebéra nya politiska
inriktningar pé olika plan.

Kommunen pabdrjar ett arbete med att titta pd kolsénkor for att nd malet om klimatneutral
organisation 2025. Det kan till exempel handla om att bygga 1 tré eller att anvénda biokol 1
vixtbaddar.

Teknik- och fastighetsforvaltningens Klimat- och hallbarhetsstrategi, 2021.

VA- och dagvattenstrategi, 2021 samt riktlinjer for en héllbar dagvattenhantering, 2021.
VA-planen 2022.

Klimat- och sdrbarhetsanalys for Botkyrka kommun, uppdaterades under 2021.

Strategi for ett jamlikt Botkyrka kommer att uppdateras under 2022.

Befolkningsutveckling och stadsdelsanalys

Befolkningsinflyttningen till kommunen har minskat i samband med pandemin. D& Botkyrka
kommun &r véldigt ojimnt befolkad med sé kallade miljonprogram i den norra delen,
stadsbebyggelse 1 den centrala och landsbygd i1 sddra delen har denna trend péverkat
kommundelarna olika. Samtidigt 6kar gradvis andelen yngre och dldre 1 befolkningen mer én
andelen 1 arbetsfor dlder vilket kommer stdlla hogre krav pd vélfarden framat. For forvaltningen
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innebér det ett utokat behov av forskola/skola och dldreboenden.

Avvecklandet av EBO-lagen kommer (lagen om eget boende, ger asylsokande friheten att bosétta
sig var de vill med ritt till statliga och kommunala bidrag) begrénsa anhoriga att bositta sig i socio-
ekonomiskt utsatta omraden.

Mediabevakning, fokus pa kriminalitet/vald och miljofragor, kan himma inflyttning.

En eventuell utbyggnad av elnitet i Botkyrka kommun kan paverka utbyggnadstakten av samhéllet.

Ekonomiska forutsattningar

Inflation och relativ arbetsloshet paverkar skatteintékter negativt. Vi har redan en hog skattesats.

En aldrande befolkning skapar ldgre skatteintidkter men dér har Botkyrka en fordel dd medelaldern
ar relativt 1g. Daremot dr arbetslosheten hog.

Varierande el - och brinslepriser paverkar kostnadsbedomning.
Bristen pd komponenter kan fa arbeten att ta langre tid och kosta mer @n berdknat.

Hojda priser pa varor och tjinster (inkdp) i omvirlden och kommunen.

Innovation, utveckling och trender

I och med pandemin och restriktioner tvingades samhéllet att ga fran fysiskt arbete pa plats till en
snabb digital utvecklingsresa med arbete pa distans. Aven om pandemin far ett slut s ir sannolikt
distansarbetet hér for att stanna i ndgon form. Mer hemarbete, paverkar den grundldggande
infrastrukturen med till exempel IT-sdkerhet och fungerande uppkopplingar. Flexiblare
arbetsforhallanden kan ge tillgang till ett storre rekryteringsomrade, mindre lokalbehov, hogre krav
pa utrusning och struktur vid méten samt minskat transport- och resebehov med mera.

Det stills allt hogre krav pé service och tillgidnglighet. Medborgarna dr vana vid hogre tillgédnglighet
och digitalisering - det som medborgarna far i service av myndigheter och foretag - kan de ocksa
forvinta sig av kommunen. Digitaliseringen dkar och medborgaren forvéntar sig en digital och
lattillgdnglig kommun. Vi behdver se 6ver hur vi kan méta upp medborgarnas krav och vad vi kan
digitalisera for att underldtta kontakt och kommunikation.

For forvaltningen och dess arbete med digitaliseringen finns mojligheter att sdka bidrag fran
kommunens egen digitaliseringsfond samt Vinnova.

Forvaltningen striavar stidndigt och kommer fortsatt under perioden att 16pande utvérdera vilka
omraden och arbetsuppgifter som &dr lampliga att i sa stor utstrdckning som mojligt digitalisera. Stor
potential har omradet fastighetsdrift med fokus pé rondering, besiktning samt uppf6ljning av
energiforbrukning.

Nytt fastighetssystem implementeras for att skapa struktur, ordning och reda i fastighetsbestandet.

Gemensamt for hela driftorganisationen &r pa sikt ett gemensamt och digitalt
resursplaneringsverktyg dér vi i realtid ser inflodet av arbetsorder och bestillningar, status pa
arbetsinsatser och atgérder stéllt 1 relation till resurser 1 form av personal, maskiner och fordon.

Klimatforandringar och en vixande befolkning dr en utmaning for VA-branschen. Med en vixande
befolkning och exploatering kan anldggningar och nét vara underdimensionerade och extrema
védderforhdllanden kan orsaka dversvimningar eller vattenbrist. Ny teknik och innovationer kan l9sa
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en del av dessa problem. Att tinka nytt for anliggande VA-ledningar ar inte ldngre en friga om
framtiden. Hallbara I6sningar som tva ror ut bor ses over i kommunens omvandlingsomraden
(fritidsomraden som blir mer och mer permanentbebodda). Detta innebér att det finns ledningar for
toalettvatten (svartvatten) och en for tvétt-, dusch- och badvatten (gravatten). Syftet ér att utnyttja
de resurser de innehéller pa ett optimalt sétt.

Sensorer kan hjdlpa till med att samla in data och informera om till exempel vattenlédckor, hoga
vattenfloden, braddningar och utslépp eller ndr ndgot annat avviker frin normallédget.

Dronare kan hjilpa till med att undersoka svaratkomliga platser bdde i mark och under vatten. Med
hjilp av dronare kan man dven fa en béttre dverblick dver terrdng och tdnkta ledningsstrackor.

Anvindandet av Al och AR har dnnu inte slagit igenom inom VA-branschen dven om vissa
organisationer genomfor pilotprojekt for att utvirdera nyttan och framtida tillimpningsomraden.

VA branschen gor beddmningen att den arliga investeringen i VA infrastruktur behdver 6ka med
ca 35% vilket skulle kunna innebira att VA-taxorna fordubblas inom 20 ar. Asset Management
utvérderas av branschen for att se om det kan anvéndas som redskap for att hjélpa till med
strategiska prioriteringar och planering for investeringar i VA-infrastrukturen.

Da vi stdr infor ett klimat dar vi ser snabba videromslag och perioder av extremvader med regn,
viarme, snofall, blast et cetera ser vi en tydlig trend inom framfor allt markskotsel och fastighetsdrift
till att utarbeta tekniska 16sningar som béttre stdr emot det alltmer utmanande klimatet men ocksé
arbetsmetoder som dr gynnsamma ur ett klimatperspektiv. Som exempel kan nimnas relativt ny
teknik kring snorojning dir man styr bade utkallning av sndérdjningsfordon och dessutom styr
mingden salt som ldggs pa vigbanan utifran vigytans exakta forhallande avseende yttemperatur,
kvarvarande salt pd vigbanan sedan tidigare atgirder och en i detalj termisk kartering av
sndrdjningsytorna. Ett exempel enligt ovan ger miljo - och ekonomiska vinster genom att férre
utkallningar dger rum = farre antal korda kilometer, mindre méngd salt laggs ut pd vigbanan.

En mojlig trend som ligger ldngre fram 1 tiden kring fordon ar vétgasdrivna motorer. I dagslidget
finns tekniken for motorer men 4n sa ldnge dr framstédllningen av vitgas allt for energikrdvande
samt att sdkerhetsaspekten kring hanteringen av vitgas i en mer kommersiell omfattning &n sa lange
ligger 1 sin linda.

Vad hander i lanet och i vara grannkommuner som kan komma att paverka
forvaltningen?

Sodertdrnssamarbetet dr viktigt for samhillsutvecklingen pa Sodertorn. Infrastrukturen pa Sodertorn
utvecklas sd att kontaktytorna stdrks och Stockholmsregionen blir mer sammanhéllen. Flera
maélpunkter och tvérforbindelser i regionen skapar robustare transportsystem som téal storningar
béttre. Héllbara resor och transporter dr av stor betydelse inom regionen. Satsningar pa fossilfria
bréinslen, kollektivtrafik och ny teknik behovs tillsammans med den nya infrastrukturen.

En hogre samverkan géllande VA, energi, digitalisering och foretagande, kan vara nddvéndig for att
minska sérbarhet och fa en hogre omvérldsforstaelse. Samverka for att fylla behov Gver
kommungrénser.
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2 Konsekvenser for verksamheten

Det ér av storsta vikt att samtliga enheter 16pande héller sig uppdaterade kring forédndringar i
lagstiftning som ligger inom ansvarsomradet. Ett arbete som bade kraver tid och kompetens inom
sitt fack. For att sékerstilla kunskaper och fakta kring ovan ndmnda lagstiftning méste varje enhet
se till att Iopande kompenstutveckla personalen och sidkerstilla korrekt information kring respektive
omrade genom till exempel prenumerationer for olika branschforum och lagrum.

Forvaltningen behdver bli mer aktiv och kontinuerligt bevaka nya bidrag och fonder som
tillkommer. Resurser behdvs for att bevaka bland annat frdgan kring bidrag och en process behdver
utvecklas for detta. Det dr av yttersta vikt att viktiga bidrag hanteras pa rétt sétt och av ritt person
inom forvaltningen.

Andelen yngre och dldre i befolkningen 6kar mer &n andelen 1 arbetsfor alder vilket kommer stélla
hogre krav pé vilfarden framét. For forvaltningen innebér det ett utokat behov av forskola/skola och
dldreboenden.

I takt med att infrastrukturen stadigt forbattras och nu i samband med att den digitala utvecklingen
paskyndats av pandemin s kan det innebéra att fler flyttar fran storstadsregionerna till forman for
landsbygden och den demografiska utvecklingen gér mot en utjimning. Detta kan leda till att
barnfamiljer véljer att flytta ldngre ut frdn storstadsregionerna for ”6kad livskvalitet”. For
forvaltningen kan det innebéra att beldggningen pa skolor och forskolor minskar i titorterna
samtidigt som en hogre samhéllsservice kravs i landsbygdsomrddena. Forvaltningen kan 3 ett
lokaloverskott inom delar av kommunen samtidigt som ett behov av fler lokaler kan uppsta pa andra
platser. Den gradvisa fordndringen i befolkningsstruktur medfor att portféljen av
samhillsbyggnader kontinuerligt méste ses 6ver och optimeras vilket medfor stora
investeringsbehov framdver.

Hoga investeringskostnader 1 fastigheterna vilket kan kréva en hog hyresséttning.

Fastighetsenheten har ldnge lidit av ddlig ekonomi d& man tvingats bara kostnader for andra enheter
eller bolag inom kommunen. Framtagandet av den nya internhyresmodellen 4r en del 1 arbetet mot
en budget 1 balans. I steg ett kommer alla hyresobjekt béra sina egna kostnader. I nésta steg kommer
fastighetsenheten se dver grinsdragningen mellan hyresvird och hyresgist. Okade resurser kommer
behovas for att mota ett 6kat behov av kontroll.

Med stigande krav pa héllbarhet kan kostnaderna for byggprojekt komma att 6ka initialt. Hojd
méste tas for extra kontroller, till viss del sédkrare material och hogre héllbarhet pa alla nivier.
Samtliga byggprojekt ska byggas enligt miljobyggnad silver vilket medfor lagt energibehov, lagre
driftkostnader och tydligare regler. Langre fram maste dven Miljobyggnad guld 6vervigas da
branschen redan nu anser att det stélls for ldga krav i Miljobyggnad silver. Malet i slutindan ar att
drift och forvaltning ska kunna utforas pa ett mer resurseffektivt sétt och saledes bidra till minskade
kostnader.

Det forindrade klimatet stiller hdgre krav pa virme och kyla i véra fastigheter. Aven sol/virmelast
behover tas hdnsyn till i projektering vilket kan 6ka kostnader for tex krav pa kyla. Viktigt &r att
sol/viarmeavskidrmning tas med i projekteringen sd att befintlig vixtlighet sparas vid byggnation for
att minska behovet av kyla 1 fastigheterna.

For att svara upp mot samtliga krav och mal krévs projektledare med hog kompetens.
Personalbristen méiste atgirdas for att sdkerstélla att byggprojekten utfors pa ett héllbart och
enhetligt sitt. Detta ger oundvikligen dkade kostnader for resurser. Att vara en attraktiv arbetsgivare
och kunna konkurrera med andra branscher blir allt viktigare for att attrahera och behalla och
rekrytera kompetens och medarbetare.
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I upphandlingar méste hogre krav pé héllbarhet stéllas och beddmas hogt i utvarderingar av anbud
for att kraven och malen 1 Ett hallbart Botkyrka ska uppnés. Véra projekteringsanvisningar héller pa
att uppdateras och ett nytt upphandlingsdokument for héllbarhet uppréttas. I de tv
upphandlingsdokumenten kommer krav pé cirkularitet och robusthet mot klimatfordndringar (till
exempel oversvimningar och virmebdljor) inforas. Cirkularitet handlar om att anvénda farre och
mindre nya material och alltid ta hdnsyn till ateranviandning och dtervinning. Ett sétt kan vara att
lata varje entreprendr i ett byggprojekt ateranvénda en del inom sitt omrade (till exempel
kabelstegar, innertakskivor med mera).

Med ett dldrande fastighetsbestand okar kostnaderna i takt med 6kade krav pa héllbarhet &ven hér.
Fastigheterna behover renoveras och fornyas for att na dagens krav pa inomhusmiljo och
energieffektivitet bland annat. Overvaknings- och styrsystem for en effektivare drift ir en
nodvandighet.

Enligt Héllbarhetsstrategin ska krav pa cirkuldra floden i allt frdn upphandling till avfall stéllas, som
langsiktig dgare av tillgdngar ska vi krédva att livscykelanalyser/klimatberdkningar utfors for att
jamfora olika alternativ och fatta vilgrundade beslut med tanke pa klimat och ekonomi, hénsyn ska
dven tas till universell utformning som ska vara utgangspunkten i samtliga projekt. Grunden 1
Agenda 2030 &r att ingen ska lamnas utanfor vilket stiller hdga krav pa samhéllsfastigheter och
utemiljoer.

For att n4 kommunens méal om en klimatneutral organisation kommer det innebéra att vi maste titta
pa mer byggande i trd, miljovénligare alternativ till betong samt andra mojliga kolsédnkor (metoder
for att binda koldioxid).

I och med pandemin och restriktioner tvingades samhéllet att ga fran fysiskt arbete pa plats till en
snabb digital utvecklingsresa med arbete pa distans. Internservice och lokalvérd har férutom
lokalvard i samtliga lokaler &ven 1 uppdrag att std for den interna servicen for de medarbetare som
arbetar i tre av véra storre kontorskomplex. Nér distansarbete och sa kallade hybridarbetsplatser ar
ett framtida arbetssétt med en ldgre beldggning i vdra kontor och lokaler kommer detta innebéra att
internservice och lokalvard behover se over, utveckla och fordndra vara arbetssétt for att
uppritthdlla effektiviteten och mojliggora for 6vriga kommunala verksamheter att utfora sina

uppdrag.

Arbetet med att f6lja utvecklingen och stiandigt strava mot ldgre och hallbarare
kemikalieforbrukning fortgér.

Klimatforandringar, sékerhetskrav, befolknings6kning, exploatering och utbyggnad av vatten och
avloppstjinster leder inte bara till nya investeringar i1 ledningar och anldggningar men genererar
dven foljdinvesteringar dir befintliga system maste dimensioneras upp for att klara tillkommande
belastning. Likasa 0kar kostnaderna for drift och underhéll av en vixande samt dldrande
anldggning.

Botkyrka kan forbéttra sin konkurrenskraft och sitt hdllbarhetsarbete genom forbittrad infrastruktur
pa vatten- och avloppstjinsterna. Rent vatten behovs av alla, bdde 1 tatorter och pa landsbygden och
1 alla typer av verksamheter. Likasé skall hanteringen av avloppsvatten vara hallbart och
miljomassigt. Branschen star infor stora investeringar och det dr osdkert att enbart VA-taxan kan
tacka dessa behov. Stod 1 form av bidrag kan vara avgdrande for att kunna hélla taxan pa en rimlig
niva.

V A-taxan skall vara skélig och rittvis for kunden och det &r viktigt med en god dialog mellan
beslutsfattare och tjdnstemén sa taxan speglar de ambitioner och beslut som tas och att utrymme
finns for investeringar.

I VA-planen finns det tydliga tidsramar for olika aktiviteter. Dock kan de 6kande miljokraven stélla
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hogre krav pd VA-huvudmannen sa att tidsramarna kan forskjutas. Behovet av tidigarelagda
investeringar och anpassningar ar resurskrdvande.

Det nya dricksvattendirektivet som ska inforas senat den 12 januari 2023 stéller 4ven krav pa
upphandlingsenheten.

Som manga andra branscher dr det en utmaning att rekrytera nya medarbetare till VA-sektorn.
Forutom VA-kompetens 6kar kraven pa kunskaper inom juridik, hallbarhet, mojligheter som
innovation och digitaliseringen ger samt sérbarhet och sikerhet. Att vara en attraktiv arbetsgivare
och kunna konkurrera med andra branscher blir allt viktigare for att attrahera, behalla och rekrytera
kompetens och medarbetare.

Den storsta utmaningen inom driftservice for kommande period dr det gap som finns 1 dag och
ytterligare kommer vidgas kring var interna intdktsupprékning, det vill sdga erséttningar for utforda
tjdnster inom kommunen kontra den prisutveckling som rdder i omvérlden. Verksamheten
driftservice drabbas hért av denna utmaning da manga av véra tjanster och produkter i stor
utstrdckning produceras eller levereras av eller i samarbete med externa leverantorer vilka genomfor
prisjusteringar utifrdn marknadsméssiga indexregleringar, helt i linje med de avtal som kommunen
upprittar. Driftverksamheten kommer inte klara av ytterligare effektiviseringar utan att tumma pa
kvaliteten.

Da kommunenens fordonsflotta i allt storre utstrackning styrs mot eldrivna fordon &r en uppenbar
konsekvensrisk att eldistributionsnétet inom kommunen inte har kapacitet att leverera den hoga
effekt och de starka strommar som krivs for att driva snabbladdningsstationer med f6ljd att vi
behover fokusera pa semiladdning alternativt "langsam laddning" vilket 6kar behovet av planering
kring laddning kontra kérning med fordonet. Behov av en blandad fordonsflotta dér dven biogas
ingdr ses som nddvindigt for att arbeta driftsdkert och ekonomiskt.

P& kommunal niva kan teknik- och fastighetsforvaltningen leva upp till Agenda 2030-maélen pé
bland annat f6ljande sitt, med konsekvenser i form av 6kad tidsatgéng i bygg projekt, 6kade reella
kostnader for val av andra metoder/verktyg och material, samt kostnader for personella resurser vid
planering/projektering:

e Mal 3 genom att sékerstilla funktion och sékerhet vid kommunens "utegym" samt
uppmuntra personal att nyttja friskvdrds- och cykelbidrag. Arbeta med tillgdnglighet och
trygghetsatgirder anpassade efter olika intressenter och med olika forutsattningar.

e Mal 5 genom att: aktivt virna om en réttvis fordelning av makt, inflytande, resurser mellan
mén och kvinnor i personalgruppen samt pa arbetsplatsen. Motarbeta alla former av
diskriminering, véld och skadliga sedvénjor.

e Mal 6 genom att sikerstilla god vattenkvalitet och sdkra vattenleveranser.

e Mal 7 genom att: aktivt verka for nyttjande av fornybar energi och rena brénslen i vara
fordon (el, biogas, eco-par bio 100). Genom att bygga energieffektivt och cirkuladrt minskar
vi behovet av energi dvriga resurser vilket dr det bésta séttet att vara hallbar och verka for
ett, 1 langden, fossilfritt samhélle.

e Mal 8 genom att: folja arbetsmarknadens lagar och regler samt vid upphandlingar av externa
tjanster sdkerstdlla anstandiga och regelmissigt korrekta forhdllande for extern leverantors
personal och arbetsutrustning. Genom sysselsittningsframjande dtgarder och samverkan
med andra instanser i lokalsamhdéllet, till exempel arbetsformedling, kontakt med gymnasier,
universitet och hogskolor. En del &r att fortsitta erbjuda sommarjobb for kommunens
ungdomar. Rattvis handel och arbetstagares rattigheter.

e Mal 9 genom att: stindigt soka och anamma héllbara 16sningar {for sdvil ekonomiska som
miljomassiga utmaningar. Att verka och leva for en organisation med innovationskraft. Ta
tillvara intressenternas idéer och arbeta transparent som kommun.
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e Mal 10 genom att: som en naturlig del av arbetsdagen stédndigt vdrna och lyfta fram
principen om allas lika réttigheter och mojligheter. Att arbeta for tillgénglighet, jimlik hilsa,
jamstilldhet, arbetsrittsliga réttigheter och social integration.

e Mal 11 genom att: alltid vélja de mest miljoriktiga alternativet avseende till exempel
transporter, val av kemikalier och arbetsmetoder. Bygga enligt Miljobyggnad silver och
mana om utemiljoerna som kommunen har radighet eller avtal om. Ta hansyn till
intressenter, malgrupp, biologisk méingfald, trygghet och sékerhet. Samverka mellan/6ver
forvaltningsgranser for att medverka till social integration.

e Mal 12 genom att: vélja resurssnala alternativ och anpassa insatserna till det 6nskade
resultatet, till exempel ratt fordon till ritt transport, ritt arbetsmetod i forhallande till vad
som krévs, rétt materialval 1 forhallande till 6nskad prestanda, anvéindningsomrade och
livslédngd.

e Mal 13 genom att: sprida kunskap inom organisationen kring de effekter av utslépp fran
véixthusgaser som verksamheten generera till exempel genom fordonsanvandning. Lopande
kan information ges vid arbetsplatstraffar alternativt vid férvaltningsinformation. Bygga
enligt Miljobyggnad silver, ta hinsyn till klimat- och sarbarhetsanalys for Botkyrka
kommun, Fossilbranslefritt Botkyrka 2030, Koldioxidbudget for Botkyrka kommun, virna
biologisk mangfald och samverka med kommunens kris- och katastrofberedskapsarbete.

e Mal 15 genom att: ha uppdaterade teknikhandbdcker for markanvéndning, aterstéllande av
kommunens mark, bevarande av biologisk mangfald och samverka med fler forvaltningar
avseende ekologiska begransningar. Genom att i alla beslut och val av arbetssétt frimja
biologisk mangfald kan vi till exempel genom fordndrade metoder vid klippning av diken
bidra till en biologisk mangfald eller placera insektsholkar och bikupor pa lampliga platser i
kommunen.
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PROTOKOLLSUTDRAG

Kommunstyrelsen 2022 2022-09-05 Kod: 1.1.1.4
§ 120
Sammantradesordning 2023 — kommunstyrelsen
(KS/2022:00059)
Beslut

Kommunstyrelsen beslutar om féljande sammantrdadesdagar 2023:
9 januari, 13 februari, 13 mars, 11 april*, 8 maj, 9 juni*+A, 11 september,
9 oktober, 27 oktober A** samt 27 november.

*) dndrad veckodag
A) dndrad starttid (09:00)
A**) KS behandling av mal och budget 2024 med flerarsplan 2025-2027

Sammanfattning

Kommunstyrelsen ska enligt kommunallag 6 kap, § 23, besluta om sina
sammantraden under verksamhetsaret. Praxis for kommunstyrelsens
sammantraden &r att de ska infalla den forsta mandagen varje méanad
forutom i juli och augusti dd kommunstyrelsen inte sammantrader. Avsteg
fran praxis kan ske vid till exempel helgdagar och med hénsyn till
kommunfullméktiges process.

Propositionsordning

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det ar
ordférandeforslaget. Ordféranden finner att kommunstyrelsen beslutar enligt
ordforandeforslaget.

Expedieras till:

Samtliga gruppledare och politiska sekreterare
Samtliga férvaltningar, ndmnder, beredningar, utskott m. fl.

Botkyrka Kommun
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§131

Firmatecknare 2022 — &ndring 2022-09-05 (KS/2021:00826)

Beslut

1. Kommunstyrelsen bemyndigar féljande personer att teckna kommunens

firma:

kommunstyrelsens ordférande Ebba Ostlin

eller, vid hennes forfall, kommunstyrelsens

1:e vice ordférande Gabriel Melki

eller, vid forfall for de ovannidmnda,
kommunstyrelsens 2:e vice ordférande Stina Lundgren
i forening med en av féljande personer:
kommundirekt6r Leif Eriksson

ekonomidirektdr Per Malmquist

utvecklingsdirektér Charlotta Brask

2. Kommunstyrelsen bemyndigar kommunens forvaltningsdirektorer:
arbetsmarknadsdirektor Jesper Theander, kultur- och fritidsdirektor
Helena Hellstrém, samhdllsbyggnadsdirektér Carina Molin,
socialdirektdr Charlotte Lagerkvist, teknik- och fastighetsdirektor
Mikael Henning, utbildningsdirektér Anette Almdalen samt vard- och
omsorgsdirektor Petra Oxonius att teckna kommunens firma i fraga om
l6pande forvaltningsatgéarder inom den egna forvaltningens
verksamhetsomrade.

Respektive forvaltningsdirektor ska kunna delegera delar av denna
behorighet till understélld personal under foérutséttning av att en tydlig
avgrdnsning av berdrda personers behdrighet och befogenhet gors.

Hyreskontrakt ska undertecknas av fastighetschef Lena Myrelid Knods,
teknik- och fastighetsdirektér Mikael Henning eller ekonomidirektor
Per Malmquist.

3. Kommunstyrelsen bemyndigar kommundirektor Leif Eriksson och
ekonomidirektér Per Malmquist att var for sig underteckna
borgensforbindelser, leasingkontrakt och ansdkningar om statsbidrag.

4. Kommunens firmatecknare kan underteckna samtliga skuldebrev och
derivatkontrakt. Darutéver har kommundirektoren rétt att genom
delegationsbeslut utse ytterligare personer som kan underteckna denna
typ av avtal.
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Kommunstyrelsen 2022 2022-09-05 Kod: 1.1.1.4

5. Kommunstyrelsen bemyndigar tf mark- och exploateringschef Camilla
Schultz, samhéllsbyggnadsdirektér Carina Molin och kommundirektor
Leif Eriksson att var for sig underteckna avtal som reglerar
genomforande av exploateringsprojekt sasom exploateringsavtal samt
markoverlatelse- och genomforandeavtal, samt underteckna
kopehandlingar och andra 6verlatelse- eller upplatelseavtal avseende
fast egendom.

6. Kommunstyrelsen bemyndigar féljande personer, var och en for sig,
att inom kommunstyrelsens verksamhetsomrade besluta om och
genomfora alla typer av finansiella affarstransaktioner for Botkyrka
kommuns rakning som dr godkdnda i kommunens finansriktlinje, samt
hantering och placering av likvida medel:

Erik Ohlson, rantehandlare internbanken, Sodertédlje kommun
Stefan Hamilton Ouzounidis, investeringscontroller, Huddinge
kommun

Mattias Rensfeldt, finansansvarig, Botkyrka kommun

7. Kommunstyrelsen bemyndigar f6ljande personer, tva i férening, att
inom kommunstyrelsens verksamhetsomrade underteckna handlingar
avseende finansiella affarstransaktioner fér kommunens rékning, i
enlighet med kommunens finansriktlinje:

Edit Konrad, finansekonom internbanken, Sodertédlje kommun
Magdalena Osterberg, finansekonom internbanken, Sodertlje
kommun

Anne-Britt Nilsson, ekonomiassistent, Sodertdlje kommun
Elisabeth Lundin-Nilsson, ekonomiassistent, Sédertdlje kommun
Mattias Rensfeldt, finansansvarig internbanken, Botkyrka kommun
Annette Odalen, controller, Botkyrka kommun

8. Kommunstyrelsen bemyndigar féljande personer, tva i forening, att
teckna kommunens firma vid uttag av medel pa kommunens plusgiro,
bankgiro och bankkonton:

kommundirektor Leif Eriksson
ekonomidirektor Per Malmquist
finansansvarig internbanken Mattias Rensfeldt
ekonomikonsult Susanna Brenander
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tf redovisningschef Maria Edblad-Jansson
ekonomikonsult Irina Jdrvinen
ekonomiassistent Suzana Milosavljevic
ekonomiassistent Marie Bjorklund
ekonomiassistent Tiina Kinnunen Hallgren
ekonomiassistent Hanna Shiferaw
redovisningsekonom Dilek Unal
redovisningsekonom Linda Rédsédnen

De ovan namnda personerna, tva i férening, har tilltrade till kommunens
bankfack.

Tf redovisningschef Maria Edblad-Jansson, eller den hon utser, ges ratt
att underteckna deklaration for mervardeskatt.

Sammanfattning

Enligt kommunstyrelsens reglemente, § 19, ska skrivelser fran
kommunstyrelsen och andra handlingar undertecknas pa det sétt som
styrelsen bestimmer. Kommunstyrelsen uppdaterar beslut om firmatecknare
arligen eller vid behov.

Foljande andringar ar gjorda sedan tidigare beslut 2022-01-10:
Punkt 5: Mark- och exploateringschef Sara Hagelin har slutat i kommunen
och ersatts med tf mark- och exploateringschef Camilla Schultz.

Punkt 8: Redovisningschef Alexandra Leijonhufvud har slutat i kommunen
och ersatts med tf redovisningschef Maria Edblad-Jansson.
Ekonomiassistent Eunice Flyckt har slutat i kommunen och tagits bort.

Propositionsordning

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det ar
ordférandeforslaget. Ordféranden finner att kommunstyrelsen beslutar enligt
ordforandeforslaget.
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Expedieras till:

Beroérda
Samtliga ndmnder
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Kultur- och fritidsndmnden 2022 2022-09-12 Kod: 1.1.3.1

§51
Tillaggsaskande Botkyrka Cricketanlaggning KFN/2022:00300

Beslut

Kultur- och fritidsndmnden stéller sig bakom Teknik- och
fastighetsndamndens forslag till beslut gallande tilldggsbudget om 3 miljoner
kronor for investeringsprojekt 6335 Botkyrka Cricketanldggning
ateruppbyggnad.

Sammanfattning

Under varen 2019 byggdes en Cricketbyggnad i anslutning till cricketplanen
vid Kérsby. Anldggningen inrymmer kansli, forrdd, kafeteria,
omklédningsrum, driftutrymmen och léktarsektion mot spelplanerna.
Byggnaden fardigstélldes i maj 2020 och en vecka efter slutbesiktningen
totalforstdrdes den av brand.

Det avsattes 8 000 tkr for dteruppbyggnaden av den nedbrunna
servicebyggnaden, men eftersom det redan arbetats upp pengar i form av
sanering, undersokningar, uttorkningar, avsparrningar, ny projektering etc
racker inte medlen. En ytterligare anledning ér de generella prisokningarna
som skett sedan 2020, samt att byggnaden ska byggas i mer brandtéligt
material.

Utan en tillaggsbudget kommer den projekterade ateruppbyggnaden inte
kunna utféras. Att avbryta upphandlingen innebér en forskjuten tidsplan,
samt att anbuden formodligen fordyras kraftigt med hanvisning till
marknadsléaget.

Botkyrka cricketcenter &r en regional arena med riksintresse. En komplett
cricketanldaggning dr ett sétt att stirka omradet Norsborg med aktiviteter och
skapa en trygg motesplats kring Kérsby éng.

For att kunna fortsatt finansiera projektet ansoker Teknik- och
fastighetsnamnden om en tilldggsbudget pa 3 miljoner kronor.

Propositionsordning

Ordfoéranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det ar
ordforandeforslaget. Ordforanden finner att Kultur- och fritidsndmnden
beslutar enligt ordférandeférslaget.
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Expedieras till:

Kultur- och fritidsférvaltningen
Teknik- och fastighetsnamnden
Kommunledningsforvaltningen
Ansvarig handldaggare
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Referens

Dnr: KFN/2022:00300

Mottagare

Carolin Flod Kultur- och fritidsndimnden
carolin.flod@botkyrka.se

Tillaggsmedel till projekt 6335 Botkyrka
Cricketanlaggning ateruppbyggnad

Forslag till beslut

Kultur- och fritidsndmnden stéller sig bakom Teknik- och
fastighetsndmndens forslag till beslut gillande tilldaggsbudget om 3 miljoner
kronor for investeringsprojekt 6335 Botkyrka Cricketanldggning
ateruppbyggnad.

Sammanfattning

Under varen 2019 byggdes en Cricketbyggnad i anslutning till cricketplanen
vid Kérsby. Anldggningen inrymmer kansli, forrdd, kafeteria,
omkladningsrum, driftutrymmen och ldktarsektion mot spelplanerna.
Byggnaden fardigstilldes i maj 2020 och en vecka efter slutbesiktningen
totalforstordes den av brand.

Det avsattes 8 000 tkr for ateruppbyggnaden av den nedbrunna
servicebyggnaden, men eftersom det redan arbetats upp pengar i form av
sanering, undersokningar, uttorkningar, avspérrningar, ny projektering etc
racker inte medlen. En ytterligare anledning 4r de generella prisdkningarna
som skett sedan 2020, samt att byggnaden ska byggas i mer brandtaligt
material.

Utan en tillaggsbudget kommer den projekterade dteruppbyggnaden inte
kunna utforas. Att avbryta upphandlingen innebér en forskjuten tidsplan,
samt att anbuden formodligen fordyras kraftigt med hinvisning till
marknadsléget.

Botkyrka cricketcenter dr en regional arena med riksintresse. En komplett
cricketanldggning &r ett sitt att stirka omréddet Norsborg med aktiviteter och
skapa en trygg motesplats kring Kéarsby dng.

For att kunna fortsatt finansiera projektet ansoker Teknik- och
fastighetsndmnden om en tilliggsbudget pé 3 miljoner kronor.

Botkyrka Kommun
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Dnr: KFN/2022:00300

Arendet

Under véren 2019 byggdes en Cricketlokal vid Kdrsbyvagen 1 1 Norsborg.
Anléggningen ligger i anslutning till en Cricketplan och inrymmer kansli,
forrad, kafeteria, omklddningsrum, driftutrymmen och léktarsektion mot
spelplanerna. Lokalen har ocksé fungerat som motesplats. Byggnaden
fardigstélldes 1 maj 2020 och en vecka efter slutbesiktningen totalforstérdes
den av brand.

Kultur- och fritidsforvaltningen har bestéllt ateruppbyggnaden av den
nedbrunna servicebyggnaden med funktionerna kansli, forrad, kafeteria,
omklédningsrum, driftutrymmen och léktarsektion mot spelplanerna. Den
ska 1 mgjligaste man se likadan ut men istéllet for trafasad och trédldktare ska
materialet nu ha hogre brandkrav. Detta géller &ven dorrar och fonster.
Byggnaden ska byggas pa samma grund. Den har undersokts av flera
oberoende experter och grunden &r intakt.

I en tjadnsteskrivelse frdn 2020 beslutades att avsétta 8.000 tkr for detta
projekt, det var densamma som tidigare beviljade medel for projektet. Men
eftersom det redan arbetats upp pengar i detta projekt i form av sanering,
undersokningar, uttorkningar, avsparrningar, ny projektering etc gor att de
8.000 tkr inte racker. En ytterligare anledning dr de generella prisdkningarna
som skett sedan 2020. Dessutom ska byggnaden byggas i mer brandtaligt
material vilket gor att byggnadskostnaderna den héir gangen blir dyrare.

Upphandlingen annonserades 2022-05-28 och fardigstélldes av
upphandlingsenheten 2022-06-28. Utifran inkomna anbud gjordes
beddmningen att antagna medel inte &r tillrdckliga for att kunna upprétta ett
kontrakt.

Anbudstiden 16per ut 2022-10-29. Efter det datumet méste det goras en ny
upphandling. Dérfor bor detta drende prioriteras skyndsamt. For att kunna
fortsatt finansiera projektet ansdker teknik- och fastighetsnimnden om en
tilliggsbudget pa 3 miljoner kronor.

Kultur- och fritidsforvaltningens forslag ar att Kultur- och fritidsndmnden
stéller sig bakom Teknik- och fastighetsnimndens forslag till beslut
géllande tilliggsbudget om 3 miljoner kronor for investeringsprojekt 6335
Botkyrka Cricketanldggning ateruppbyggnad.

Konsekvensbeskrivning

Projektgruppen under ledning av teknik-och fastighetsforvaltningen har
genomfort projektering for projektet. Teknik- och fastighetsforvaltningen
fick 1 juni 2022 kdnnedom om att de inkomna anbuden f6r det aktuella
projektet dversteg budgeten. Om projektet skulle ansdka om tilldggsmedel
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Dnr: KFN/2022:00300

genom den normala budgetprocessen i kommunen skulle
investeringsprojektet forsenas kraftigt. Darfor ansoker de bada berdrda
niamnderna (TFN och KFN) om tilliggsmedel skyndsamt for att projektet
ska kunna verkstéllas utan storre forseningar.

Utan en tillaggsbudget kommer inte den projekterade dteruppbyggnaden att
kunna byggas. Att avbryta upphandlingen skulle innebéra att tidsplanen
forskjuts, samt inte minst viktigt att anbuden féormodligen fordyras kraftigt
med hénvisning till marknadslaget.

Medborgarnytta

Botkyrka cricketcenter &r en regional arena med riksintresse da den dr
landets mest kompletta arena for cricketsporten. Servicebyggnaden som
brann ner till grunden innehdll funktioner som ar vitala for att Botkyrka
cricketcenter ska fungera for trédning och tivling, sdsom wc,
omklddningsrum, sekretariat, kansli, kafeteria, forrdd och driftutrymmen.
Att ateruppbygga den nedbrunna byggnaden dr dérfor viktigt for att
cricketarenan ska fungera pa ett godtagbart sitt for traning och tévling. En
komplett cricketanldggning &r ett sétt att starka omradet Norsborg med
aktiviteter och skapa en trygg motesplats kring Karsby éng. Eftersom
Cricket dven &r dven en stor idrott bland manga nyanldnda kan den
ateruppbyggda anldggningen fungera som ett verktyg for integration 1
samhdllet.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Investeringskostnaden for projektet 6kar med 3 mkr. En utokad
investeringskostnad innebér dkade driftkostnader for Kultur- och
fritidsndmnden eftersom projektets 6kade kostnader kommer ldggas pa
hyran av den nya anliggningen. Arshyran utifrdn den nya
investeringssumman beréknas bli 713 000 per ar, vilket behover
kompenseras med okade driftmedel till kultur- och fritidsndmnden i
kommande maél och budget.

Helena Hellstrom Linus Soderling
Kultur- och fritidsdirektor Verksamhetschef
Bad, idrott och motion
Bilagor
1. Underlag till investeringsprojekt: KFN 3.16 Botkyrka Cricketanldggning
ateruppbyggnad

2. Karsby Cricket budgetkalkyl
3. Ekonomisammanstillning
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Expedieras till:

Kultur- och fritidsforvaltningen
Teknik- och fastighetsndimnden
Kommunledningsforvaltningen
Ansvarig handldggare
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Underlag till investeringsprojekt 1[3]

Kultur och fritidsforvaltningen

2020-07-01 KFN 3.16
Underlag till investeringsprojekt
Namnd: Kultur och fritidsndamnden
Projektets namn: Botkyrka cricketanldggning ateruppbyggnad
Handlaggare: Carolin Flod
Bilagenummer: KFN 3.16
Beskrivning

Ateruppbyggnad av nedbrunnen servicebyggnad till regional cricketarena, med
funktionerna kansli/férrad/kafeteria/omkladningsrum/driftutrymmen och lék-
tarsektion mot spelplanerna. Byggnaden fardigstilldes i maj 2020 och en vecka
efter slutbesiktningen totalforstordes den av brand. Kostnaden for aterupp-
byggnaden beddmdes bli densamma som tidigare beviljade medel {or pro-
jektet, dvs 8 mkr. Den nya byggnaden behover brandsékras med savil flam-
sdkra material som sikerhetskameror, larm och sprinklersystem.

Motivering

Botkyrka cricketcenter dr en regional arena med riksintresse da den &r landets
mest kompletta arena for cricketsporten. Servicebyggnaden som brann ner till
grunden innehdll funktioner som &r vitala for att Botkyrka cricketcenter ska
fungera for traning och tévling, sdsom wec, omkladningsrum, sekretariat, kansli,
kafeteria, forrdd och driftutrymmen.

Vid upphandlingen visade det sig att de beslutade medlen for projektet inte
skulle racka. Detta eftersom det redan arbetats upp pengar i form av sanering,
undersdkningar, uttorkningar, avsparrningar och ny projektering. En ytterligare
anledning dr de generella prisokningarna som skett sedan 2020, samt att bygg-
naden ska byggas i mer brandtiligt material.

Konsekvensbeskrivning

Om byggnaden ej ateruppbyggs kommer cricketarenan inte att fungera pé
ett godtagbart sétt for traning och tévling.



BOTKYRKA KOMMUN
Kultur och fritidsférvaltningen

2020-07-01

Ekonomi (inklusive tidplan)

Fastighet  Ovrig
Tider
Prel driftsattningsdatum (ar) 2023
Prel driftsattningsdatum (man) 5
Projektekonomi (tkr)
Projektutgift -11 000 -4 000
Investeringsbidrag 0 0
Tidigare budget -8 000 0
Tillaggsbudget -3 000 0

Upphandlingen for dteruppbyggnaden fardigstélldes av upphandlingsenheten
2022-06-28. Utifran inkomna anbud gjordes bedomningen att antagna medel
inte ar tillrackliga for att kunna upprétta ett kontrakt. For att kunna fortsatt fi-
nansiera projektet behovs en tilliggsbudget om 3 miljoner kronor.

Justering av driftsattningsdatum

Datum vid uppdatering 2022-05-30
Driftséttningsdatum (4r) 2023
Driftsittningsdatum (mén) 5

Ovriga kostnader i samband med investeringen

Belopp (tkr)

Rivning

Sanering

Nedskrivning

(aterstaende bokfort varde)
Markinkdp

Inhyrning evakueringslokal
0

Ovriga kostnader i samband med investeringen

o o

o o o o

21[3]

KFN 3.23



BOTKYRKA KOMMUN
Kultur och fritidsférvaltningen
2020-07-01

Resultatrakning fastighetsinvestering, tkr

2023 2024
Avskrivningar -191 -328
Rantekostnader -111 -187
Fastighetskostnader -111 -195
SUMMA -414 -709
Resultatrakning 6vriga investeringar, tkr

2023 2024
Avskrivningar -233 -400
Rantekostnader -40 -63
Driftkostnader 0 0
SUMMA -273 -463
Ovriga ekonomiska konsekvenser
Avdrag vid investering i befintlig verksamhetslokal -414

Avdrag del av om-/nybyggnation av befintlig verksamhetslokal som avser volymékning — Deldrseffekt  Heldrseffekt
Antal
Tkr

Riskbedomning

Den nya byggnaden behover brandsidkras med sdvil flamsékra material som
sakerhetskameror, larm och sprinklersystem.

Organisation
Fastighetsinvestering som projektleds av teknik och fastighetsforvaltningen.

31[3]

KFN 3.23
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SEKTION 1: PROJEKTBESKRIVNING

1.1 PROJEKTDATA

Projekt: Ateruppbyggnad av klubbhus Karsby Cricket efter brand.
Nettoyta (m32): cirka 263m2
Byggstart: Enligt senare besked

Fardigstallande: Enligt senare besked

1.2 SAMMANFATINING

Pa uppdrag av Botkyrka Kommun genom Cedervall Arkitekter har det 6verenskommits att Arris
ska ta fram en budget for de arbeten som beror att ateruppfora klubbhuset Karsby Cricket
efter brand. Huset ska ateruppforas likt ursprungligt utforande men med 6kat skydd mot brand

och skadegorelse, aven vissa forandringar av ytskikt och konstruktion.

Enligt foljande forutsattningar beddmer Arris kostnaden till foljande:

FAS 1 - Forstudie & Byggherrekostnad 940 000 SEK
FAS 2 - Byggkostnad Netto 5903 226 SEK
Nettokostnad per kvadratmeter (BTA) 22 446 SEK
Alt. 2 - Totalkostnad ink. p&slag (Proj, Platsorg, *APO, Arvode, Index) 8 198 105 SEK
Totalbyggkostnad per kvadratmeter (BTA) 31172 SEK
Risk/Budgetreserv 820 000 SEK
TOTAL PROJEKTKOSTNAD (FAS 1 & 2) AVRUNDAD 9 960 000 SEK
Total projektkostnad per kvadratmeter (BTA) 37 871 SEK
*BTA 263 m2

*APO avser etableringskostnader, provisoriska arbete, byggkran, provisorisk el, vatten & uppvarmning m.m.
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1.3 KOSTNADSDRIVANDE POSTER

utifrdin genomgang av handlingarna har vi identifierat ett antal poster som kommer ha

paverkan pa projektkostnaden:

¢ Brand och vandlasékerhet 6kar kostnaden med cirka 400 000 kr.

e Stor takyta och takfot bidrar till 5kade byggkostnader.

e Aggregatkostnad for uppvarmning och ventilation blir héga i forhallande till yta.

e Flertal olika anvandningsfunktioner och olika material pa& begransad yta bidrar till

Okade kostnader.

SEKTION 2: UNDERLAG TILL KALKYLEN

2.1 ANTAGANDEN

Foljande antaganden har gjorts i kalkylen:

FORSTUDIE & BYGGHERREKOSTNADER

Avser en budget for nedlagd kostnad i projektet t.o.m. mars 2022 samt budget for kvarstdende

byggherrekostnader, som innefattar foljande:

- Projektledning ink. ekonomi och administration
- Myndighetsavgifter

- Kontrollansvarig

- Besiktningar

- Ledningsagare (anslutningsavgifter)

- Miljocertifieringar

- Kalkylator/byggekonom

- Entreprenadjurist

- Kostnader for férsakring och 6vrigt

BYGGKOSTNADER

Kvarvarande fribarande platta och bjalklag i betong bedoms inte ha tagit ndgon skada av
branden och kan ateranvandas. Detsamma galler grundens murkonstruktion av murade
lecablock. En utvandig betongplatta under terassdel rivs och ateruppbyggs. Majlighet till

ateranvandande av befintlig dranering far undersdkas och beddmas under entreprenaden.
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Kostnad for ny dranering ar medraknad i kalkylen. Ovriga installationer beddms behovas bytas

ut i sin helhet.

Det okade brandskyddet bestar i att tréfasad och Ovriga traytor tillhérande byggnaden

brandskyddas. Vissa forandringar i stommen och takfot av obrannbart material. Fonster forses

med vandalskydd.

Kvarvarande stomme och bjalklag ateranvands.
Viss aterstallning av mark ingar, ej fardigstallda ytor.
Ny projektering genomfors.

Okad brand och vandalsakerhet.

Installationer byts ut i sin helhet.

| 6vrigt enligt Rumsbeskrivning och A-ritningar 2022.

2.2 FORUTSATTNINGAR

Foljande poster ingar ej i kalkyl:

MOMS ej inkl. i kalkylen.

Index efter Q2 2022 ingar €.

Forseningar eller stoppat arbete for hinder ej med i kalkyl.

Overtid och arbete under natt/kvéall ej inkluderat i kalkyl.

CCTV / dvrig sékerhet ingar ej.

Kostnad &r ej inkluderad for utvandiga ytor, grasplan.

Ej med i kalkylen kostnad for risk kopplad till COVID19 och krig (materielleveranser,
konkurser med mera)

Los inredning

Tilagg for vinterkostnader ingar ej

2.3 FRAGOR OCH FORSLAG

Undersodka kostnadsskillnad och brandsakerhet, mellan stomsystem for fasad,
stalregelstomme eller lattbetongstomme.

Bygga kallforrad under altan av murade vaggar och med betongterassbjalklag
istallet for av tra for att ytterligare 6ka brandsakerheten och minska underhall. Okad

kostnad uppskattas till ca 150 000 kr exkl moms.
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2.4 REKOMMENDATIONER

Infora en process for 'Cost Management’ under kommande upphandling-
och produktionsfas for att sakerstalla att bestallargruppen ar uppdaterad vad galler
projektets ekonomi samt for att minimera risker for kostnadsokningar.

Undersbka mojligheten till att stampla om / arbeta om och anvanda tidigare

projektering.

¢ Undersoka och kartlagga mojlighet till att ateranvanda befintliga vs installationer och

dess projektering.

e Fran januari 2022 kravs det att det i projektet genomfors en klimatdeklaration. Detta ar

nagot att Arris kan hjalpa er garna med.

e Fundera 6ver upphandlingsform om den tidigare projektering kan ateranvandas till en

rimlig kostnad.

e Se Over materialval i forhallande till prisokningar orsakade av oroligheter i variden.

2.5 UNDERLAG/HANDLINGAR

Foljande dokument har anvants som underlag for kalkylen:

Referens Datum Utgivare
Byggdelsbeskrivning Bygg Forfragningsunderlag 2022-04-01 Sweco Sverige AB
Rumsbeskrivning Karsby Cricket 2022-04-01 Cedervall
Forfragningsunderlag

Rapport, Betongteknisk undersékning efter brand i 2021-10-01 Stockholm
huvudbyggnad Kérsby Cricket, Botkyrka Betongkonsult
A-Ritningar GRANSKNINGSHANDLING 2022-03-22 2022-03-25 Cedervall
Handlingsforteckning Arkitekt 2022-04-01 Cedervall
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2.6 INTERN KONTROLL

Ref Utford av Status

KS KA RJ (Botkyrka) 2022-04-29 | Utkast

SEKTION 3: BILAGOR
3.1 Bilaga 1 — Kalkyl



BILAGA 1 - Investeringskalkyl, Klubbhus - Karsby Cricket 2022-04-28

TOTAL (kn)

A - Fas 1 - Férstudie- och Byggherrekostnader

Total BTA ca 263 m2

Byggherrekostnader (Budget) 940 000

A TOTAL FAS 1 940 000

B - Fas 2 - Produktionsfas

00 Sammansatta 269 200
10 Mark 795 400
20 Husunderbyggnad 69 500
30 Stomme 560 900
40 Yttertak 954 300
50 Fasader 840 325
60 Stomkomplettering Rumsbildning 362 201
70 Invandiga ytskikt 841 400
80 Installationer 1210 000
90 Gemensamma Kostnader -
5903 226
B TOTAL FAS 2 - NETTOBYGGKOSTNAD 5903 226
KOSTNAD per m2 (BTA) 22 446
Projekteringskostnader (BH & RH) 6,5% 383710
Platsorganisation 10,8% 634 597
APO/Hjalpmedel 9,0% 531 290
Index (*Beddmd Index till Q2 2024) exkKl.
Entreprenérsarvode 10,0% 745 282
2294879
C TOTALBYGGKOSTNAD FAS 2 INKL. BYGG + PASLAG (EX MOMS) 8198 105
KOSTNAD per m2 (BTA) 31172
Risk/Budgetreserv 10,0% 820 000
(A+B) TOTAL PROJEKTKOSTNAD (EX MOMS) 9 958 105
TOTAL PROJEKTKOSTNAD AVRUNDAD (EX MOMS) 9 960 000
KOSTNAD per m2 (BTA) 37 871

2022-04-29 Summering (A)



Projekt: Botkryka Kommun - Kérsby Cricket
Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus
Datum: 2022-04-28

Ref Byggdel Méangd Enhet Enhet-pris Total

00 SAMMANSATTA BYGGDELAR

02 RIVNING BYGG

02 01 Rivning av befintliga installationer efter brand ink Ytterdorrar plan 0, 2 st. Budget 1 st 100 000 100 000
02 02 Rivning av golvaviamning plan omkladningsrum plan O och hela plan 1. 150 m2 300 45 000
02 03 Rivning av betongplatta under kallférrad. 54 m2 800 43 200
02 04 Transport och &tervinning av rivnadsmassor betongplatta, 2 x lastbil 2 st 7500 15 000
06 HALTAGNING, FORSTARKNING

06 01 Haltagning, ny aviopp ? 1 summa 33000 33000
07 BYGGNADSARBETEN FOR INSTALLATIONER

07 01 Byggnadsarbete for installationer 1 summa 33000 33000
0 SAMMANSATTA BYGGDELAR - SUBTOTAL 269 200
10 MARK

11 ROJNING, RIVNING, FLYTTNING

11 01 Budget rojning och rivning 1 summa 50 000 50 000
12 SCHAKT, FYLLNING

12 01 Schakt ink. Omfoérdelning inom omrade, yta under laktare, budget. 1 summa 35 000 35000
12 02 Fyllnadsmassor samt tjlisolering 24 m3 350 8 400
13 MARKFORSTARKNING, DRANERING

13 01 Dranering hus, ateranvanda bef eller ny, bestams med B. 1 summa 120 000 120 000
13 02 Radonrdr, Radonduk under ny platta och laktare. 1 summa 20 000 20 000
14

14 01 Mark och VA under bottenplatta 3 st 15 000 45 000
15 LEDNINGAR, TUNNLAR, KULVERTAR

15 01 Anslutning till befintliga ledningar, ink. flytt/anpassning av befintliga ledningar VVS + EL 2 st 50 000 100 000

2022-04-29 Kalkyl

[



Projekt:

Botkryka Kommun - Kérsby Cricket

Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus

Datum:

Ref

2022-04-29

2022-04-28
Byggdel Méangd Enhet Enhet-pris Total

TRADGARD

01 Aterstallning av bef. Ytor. . (Budget) 1 st 80 000 80 000
MARKUTRUSTNINGAR, STODMURAR

01 -
MARK OVRIGT

01 L&ktare, stdlstomme,Plan & sattsteg 22x138 Thermowood, 60 m2 / 120 m2 yta med 1 summa 250 000 250 000
sattsteg. Budget.

02 Bekladnad undersida laktare fibercemntskivor for brandskydd. 120 m2 400 48 000

03 Laktare och tradack, vertikal sidor med panel, luftspringa 20 mm. 30 m2 1300 39 000
MARK - SUBTOTAL 795 400
HUSUNDERBYGGNAD
GRUNDKONSTRUKTIONER

01 Yttre kantbalk - m exkl.

02 Budget fér fundament & forstarkning 1 summa 10 000 10 000
PLATTA PA MARK

01 Grundplatta betong 70-100 mm under l&ktare- Plan 01 54 m2 1000 54 000

02 Tillagg for kold & dilations mm 1 summa 5500 5500
HUSUNDERBYGGNAD - SUBTOTAL 69 500

Kalkyl

N



Projekt:
Datum:
Ref

30

31

2022-04-29

Botkryka Kommun - Kérsby Cricket
Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus
2022-04-28

01

01

01
02

01
02

Byggdel
STOMME

VAGGAR

Yttervdgg av oorganisk regelstome, isolering och vindskiva exkl panel, alt murverk

lattklinker med isolering. Stalreglstomme

PELARE
Pelare 135x140 inkl. infastning & montage

BJALKLAG & BALKAR
Balk limtra altan
Bjaklag altan inkl trall, brandskyddad thermowood.

SMIDE
Racken

HUSKOMPLETTERING
Fogning / Brandtéatning
Brandskyddsmalning

STOMME - SUBTOTAL

Kalkyl

Méangd

173

Enhet Enhet-pris
m?2 1800
Ipm 800
Ipm 1200
m2 1400
Ipm 2 250
summa 30 000
summa 15 000

Total

311 400

19 200

22 800
77 000

85 500

30 000

15 000

560 900

w



Projekt: Botkryka Kommun - Kérsby Cricket
Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus
Datum: 2022-04-28

Ref Byggdel Méangd Enhet Enhet-pris Total

40 YTTERTAK

41 TAKSTOMME

41 01 Trastomme - Tak Iso min 400 mm. Ink taktackning dubbelfalsad plat 300 m2 2100 630 000
41 02 Komplettering takfot, Cembrit plank varmgra. 156 m2 650 101 400
41 03 Brandskydd takfot _ luftspalt, Firebreather. 56 Ipm 500 28 000
42 TAKLAGSKOMPLETTERING

42 01 R
43 TAKTACKNING

43 01 Taktackning bandtéckt dubbelfalsad plat, Kulor Zinkgra. Se ovan. 300 m?2 - inkl. ovan

44 TAKFOT OCH GAVLAR

44 01 Takfotink hangrannor och takfotsracke 73 m 1300 94 900
45 OPPNINGSKOMPLETTERING, TAKLUCKOR

45 01 Takluckor/huv 1 summa 20 000 20 000
46 PLAT

46 01 Plat; Ovrigt, 1 summa 50 000 50 000
47 TERRASSER, ALTANER

47 01 Terrass 6ver kallforrdd, mot laktare. Stalstomme, Thermowood brandskyddat tradack. inkl. ovan

48 HUSKOMPLETTERING

48 01

49 YTTERTAK OVRIGT

49 01 Genomfdring for installationer etc. 1 summa 5 000 5000
49 02 Taksakerhet 1 summa 25000 25 000
40 YTTERTAK - SUBTOTAL 954 300

IN

2022-04-29 Kalkyl



Projekt:

Botkryka Kommun - Kérsby Cricket

Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus

Datum:

Ref

50

2022-04-29

2022-04-28
Byggdel
FASADER
FASADBEKLADNAD, YTSKIKT
01 Fasadbekladnad - Panel Moelven Gran varmebehandlad (Thermowood) och

brandimpregnerad SP Fire 105. Tjarlaseras morkbrun.
02 Montage utan foder och knutbrador. Budget

03 Vaggar suterrangplan kléas med isolering och putsas med stankputs.
04 Puts av sockel efter brandskada, béattringslagning.
05 Klotterskydd grund och fasadpanel. Upp till 4 meter 6ver markniva.

03 Vagg under altan, fibercementskiva + stalregel + fioercementskiva

FONSTER, DORRAR, PARTIER, PORTAR

01 Fonsterifasad (beddmd méngd) Vandalsékrade med Hammerglas, egen kuldr, hel alu.

02 Plat Fonster,

DORRAR | FASAD
01 Ddrrarifasad
02 Entrédorr med runt glas i. eller entreparti enligt ritning?
03 Staldorr sutterangvaning.

FASADER OVRIGT
01 Ovrigt; Infastning for skyltning etc.

FASADER - SUBTOTAL

Kalkyl

Méangd

Enhet

m2

m2
m2
m2
m2

m2

summa

Enhet-pris

1275
50 000
1500
20 000

800

20 000
19 500

15 000
25000
15 000

10 000

Total

220575
50 000
126 000
20 000
16 250
48 000

260 000
19 500

15 000

25000

30 000

10 000

840 325

o



Projekt:

Botkryka Kommun - Kérsby Cricket

Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus

Datum:

Ref

2022-04-29

2022-04-28
Byggdel Méangd
STOMKOMPLETTERING, RUMSBILDNING
UNDERGOLV
01 Avjamning och pjutning generellt beraknat 35mm 180
02 Avjamning golv i fall, omkladnad plus badrum plan 1. 1
INNERVAGGAR
01 Innervaggar stalreglar, gips , plywood 65
02 Innervaggar vatrum Plan 1+ 0 for kakel 50
03 Innervaggar vatrum pa leca Plan 0 9
HUSKOMPLETTERING
01 Utrymningsskyltar & h&nvisningsskyltar 1
02 Brand- och ljudtatning 1
03 Las klass 2 alla fonster och fonsterdorrar 1

STOMKOMPLETTERING, RUMSBILDNING - SUBTOTAL

Kalkyl

Enhet

m2
summa

summa
summa
summa

Enhet-pris

200
7500

950
1300
700

10 000
50 000
25000

Total

36 000
7500

61 750
65 000
5950

10 000
50 000
25000

362 201

(=2}



Projekt: Botkryka Kommun - Kérsby Cricket
Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus
Datum: 2022-04-28

Ref Byggdel Méangd Enhet Enhet-pris Total

70 INV YTSKIKT, RUMSKOMPL.

72 YTSKIKT GOLV, TRAPPOR

72 01 Ytskikt Golv - Plastmatta 1 45 m?2 450 20 250

72 02 Yitskikt Golv - Plastmatta 2, halksaker i vatrum ed golvbrunn. 4 m?2 800 3200

72 03 Yitskikt Golv -Dambunden betong, Plan 0 Foreningsforrad 83 m?2 350 29 050

72 04 Ytskikt Golv - Granitkeramik ink tatskikt. 95 m?2 1600 152 000

72 05 Ytskikt Golv - Betongplattor, kallforrad ? 54 m?2 600 32400

73 YTSKIKT VAGG

73 01 Kakel - flex och dusch 70 m?2 900 63 000

73 02 Tratyp 1, spontad inomhuspanel Furu sort A laserad. Budget 75 m?2 1000 75 000

73 03 Vaggsk!va typ 1i cafedel, qumlca compact 6 mm, Front forséljningsdisk, vagg i kioskdel 30 m2 1500 45 000
sockel till uk tak. Budget. Laminat ca 900 kr / M2

73 04 Vagg fibercemtskivor kallforad plan 0 under terrass 65 m?2 650 42 250

73 05 Malning vagg typ 1 300 m? 200 60 000

74 YTSKIKT TAK, UNDERTAK

74 01 Nedpendlat undertak; Kant A Typ 1 110 m?2 500 55 000

74 02 Malat tak vatrum. 15 m?2 150 2250

74 03 Traullit - m? 120 -

74 04 Malat tak typ 1 100 m?2 150 15 000

74 05 Undertak Fibercemtskivor 50 m?2 650 32 500

75 MALNING

75 01 Malning. Se ovan - summa inkl. ovan

77 SKAP OCH INREDNINGSSNICKERI

77 01 Vitvaror i kok /fika 1 summa 35 000 35000

77 02 Fastinredning -kok lkea 1 summa 50 000 50 000

78 RUMSKOMPLETTERING OVRIGT

78 01 Hyllor 3st i teknik 1 st 1500 1500

78 02 Kapphylla 1 st 8 000 8 000

78 03 RWC inredning 1 st 10 000 10 000

78 04 WC inredning 2 st 6 000 12 000

78 05 Stadinredning 1 st 8 000 8 000

78 06 Skarmvagg dusch 1 st 15 000 15 000

79 INVANDIGA YTSKIKT, RUMSKOMPLETTERING OVRIGT

79 01 Sockel, list och komplettering 1 summa 75 000 75 000

70 INV YTSKIKT, RUMSKOMPL. - SUBTOTAL 841 400

2022-04-29 Kalkyl

~



Projekt:

Botkryka Kommun - Kérsby Cricket

Dokument: Investeringskalkyl, Klubbhus

Datum:

Ref

2022-04-29

2022-04-28

INSTALLATIONER
SANITET, VARME
01 Sanitet, Varme

02 Golvvarme

KYLA, LUFT
01 Kyla, luft

EL, TELE
01 El, tele, brand, utvandig

STYR
01 Styr

INSTALLATIONER - SUBTOTAL

TOTAL - NETTOKOSTNAD

Byggdel

Kalkyl

Méangd

Enhet

summa
summa

summa

summa

summa

Enhet-pris

320 000
70 000

380 000

330 000

110 000

Total

320 000
70 000

380 000

330 000

110 000

1210 000

5903 226

o]



Projekt: Ateruppbyggnad; Cricket - Bilaga 2
Projekthummer: 6335

Kostnadsslag Uppskattad budget Kommentar

Projekteringskostnader

Myndighetsavgifter 50 000

Sweco - Projektorer 170 000

Arkitekt - Cedervalls 160 000

Kalkyl - Arris (UK till Cedervalls) 50 000

Granskning av handlingar 60 000

Summa Projekteringskostnader | T T 490 000!

Besiktning och kontrott |

Besiktningar 50 000

Summa Besiktning och kontroll U580 000

Totalt kostnad: (projektering, besiktningoch kontroll) | 540000

Byaﬁe'ﬁéﬁéﬁég '''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' “|Kostnaderna &r tagna fran bestalld kalkyl
Byggentreprenad (TE) 9 960 000|som ar framtagen av Arris pa uppdrag av undertecknad. Se bilaga 1
Omkostnader 6vrigt/oférutsett 500 000

.Summa Byggplatsomkostnader 10 460 000

Motaltkostnad: . DT T T T T 06000
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