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Granskning for detaljplan for Tumba skog

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at samhallsbyggnadsforvaltningen att ga
ut pa granskning med forslag till detaljplan for Tumba skog i Tumba.

Sammanfattning

Tumba skog 4r ett centralt beldget gronomrade i Tumba som anvands bland

annat for motion, rekreation och pedagogisk verksamhet kopplad till Bjork-

backens forskola. Under 2014 beslutade kommunen om en dversiktsplan dér
det framgar att Tumba skog kan utvecklas med en gles stadsbyggd.

Kommunen i samrad med SHH Bostad AB har tagit fram ett forslag pa cirka
550 naturnara bostader med gangavstand till Tumba station. Forslaget innefat-
tar lamellhus och kvarter med tre till fem vaningar, samt radhus med tva till tre
vaningar. En ny vag som far namnet Blekéngsvéagen ga genom omradet och
anslutar till KP Arnoldsson vég. Blekangsvagen utfors som ett urbant strak
med nagra kommersiella lokaler mot gatan, kanstensparkering, tradplantering
samt gang- och cykelbana.

Enligt naturvardesinventeringen saknar Tumba skog naturvérden av de hogsta
naturvardesklasserna, men stora delar av skogen har ett patagligt naturvarde.
Detaljplanen beddms medftora markbara negativa konsekvenser pa skogens
naturvarden och ytan for rekreation och friluftsliv kommer att minska. Forsla-
get innebér dock att huvuddelen av skogen och de befintliga entréerna till sko-
gen bevaras samtidigt som det skapas tva nya parker som erbjuder en god
livsmiljo. Forslaget ar utformat for att kunna spara sa mycket naturmark som
mojligt och flera trad med hdg varde kommer att bevaras. Tva kvartersparker
kommer att anlaggas inom planomradet.
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Bakgrund

Under 2014 beslutade kommunen om en Gversiktsplan dar det framgar att
Tumba skog kan utvecklas med en gles stadsbyggd. Dérefter har SHH Bostad
AB lamnat ett forslag pa nya bostader i omradet. Med anledning av detta for-
slag tog kommunfullmé&ktig beslut om att anta ett ramavtal och plankostnads-
avtal gallande projektet i november 2014. Samhéllsbyggnadsnamnden tog be-
slut om att paborja arbetet med en ny detaljplan for Tumba skog i februari
2015. Forslaget har varit pa samrad fran den 5 september 2016 till och med
den 26 september 2016.

Tumba skog ar ett gronomrade beldget i centrala Tumba, med gangavstand till
Tumba station. Skogen anvénds bland annat fér motion, rekreation och peda-
gogisk verksamhet kopplad till Bjérkbackens férskola. | naturvardesinvente-
ringen fran november 2015 framgar att delar av skogen erbjuder skogskénsla
och variationsrikedom och att skogen har betydelse for den nérbeldgna forsko-
lans pedagogiska verksamhet. Déarutdver anvénds skogen for skogspromenader
och springturer.

Enligt naturvardesinventeringen saknar Tumba skog naturvérden av de hogsta
naturvardesklasserna, men stora delar av skogen har ett patagligt naturvarde.
De naturvérden som identifierats i Tumba skog ar framst forknippade med
barrskogsmiljoerna i skogen. Delar av omradet ligger inom inre skyddszon for
Segersjo vattenskyddsomrade vilket staller krav pa dagvattenhanteringen i om-
radet.

Bade Tumba bruk och bostadsomradet Segersjo utgor vardefulla kulturmiljoer
och angransar till Tumba skog. Med anledning av detta ar gestaltningen av den
nya bebyggelsen en viktig del av projektet. Ett gestaltningsprogram har tagits
fram dar de viktigaste gestaltningsprinciperna redovisas. Principerna innebar
bland annat att hédnsyn ska tas till de befintliga byggnadernas utformning och
att bebyggelsen ska placeras for att medverka till en sammanhallen stads-
byggd. Dérutover ska bebyggelsen placeras sa att den natur som sparas bildar
ett sa stort sammanhangande och opaverkat omrade som mojligt.

Forslag

For att det ska vara mojligt att exploatera Tumba skog, utan att befintliga gator
ska fa en orimligt hog belastning, &r det noédvandigt att anlagga en ny vag, ge-
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nom omradet som ansluter till KP Arnoldsson vég. Végen far namnet Blek-
angsvagen och utférs med kanstensparkering, tradplantering samt gang- och
cykelbana. Enligt trafikutredningen beddms storre delen av den tillkommande
trafiken utnyttja den féreslagna vagen for resor till- och fran omradet.

Forslaget innebér att den befintliga bebyggelsestrukturen i Segersj6 forlangs
med nya lamellhus i den sydvastra delen av omradet. Ett kvarter med stor in-
nergard planeras pa andra sidan lamellhusen. Centralt i omradet, norr om den
nya vagen, foreslas tre 6ppna kvarter som har gardarna vanda mot naturmiljon
och fasader utmed végen, se bild 1 nedan.

: £ 7SR : :
Flgur 1. IIIustratlonspIan med bebyggelseforslaget for Tumba skog. Beflntllg bebyggelse ar |IIu-
strerad i morkgratt och foreslagen bebyggelse i svart. (kélla: White arkitekter).

Soder om den nya vagen foreslas tva kvarter med garden vand mot den befint-
liga villabebyggelsen. Mot de befintliga villorna planeras radhus. Narmaste
Tumba bruk foreslas tva ytterligare kvarter. Boendeparkering ar tankt att ske i
huvudsak i garage i souterrang nar det ar mojligt samtidigt som besoksparke-
ring kan ske utmed den nya vagen. Mojligheten till kommersiella lokaler ges i
tre kvarter for att kunna ge liv till gatan.
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De nya lamellhusen och kvarteret ndrmaste Segersjo utfors med fyra till fem
vaningar sa som kvarterna i centrala delen av planomradet. Kvarterna narmaste
Tumba bruk i norra delen utformas fran tre till fyra vaningar och radhusen med
tva till tre vaningar.

Den planerade bebyggelse gestaltas sa att den binder ihop Tumba bruk, skol-
omrade, villaomradet, Segersjé och naturen i norra delen. Malet med gestalt-
ningen ar att skapa en integrerad helhet med den befintliga bebyggelsen med
respekt for tradition, kulturarv och identitet.

Byggnaderna utformas med sadeltak och en varierande fasadmaterial som tar
hansyn till de narbelagna kulturmiljoerna samt till omradets grona karaktér.
Omradet ar kraftigt kuperat darfor terranganpassningen ar en viktig aspekt i
gestaltningen. Byggnaderna placeras pa ett satt som innebér att en stor del av
skogen forblir oexploaterad och att huvuddelen av de befintliga entréerna till
skogen bevaras.

Tva parker med lekutrustning och ytor for samvaro ingar i bebyggelseforsla-
get. En av parkerna, i den syddstra delen av planomradet, knyter ihop den be-
fintliga bebyggelsen med den foreslagna bebyggelsen. Den andra parken plan-
eras i narheten av den befintliga forskolan, i nérheten av KP Arnoldssons véag.

Enligt framtagen miljokonsekvensbedémning bedéms planen medféra mark-
bara negativa konsekvenser pa befintliga naturvarden. Det ar framst barrbland-
skogsmiljoer och naturvarden kopplade till gamla tallar och markférhallandena
som paverkas.

Omradets funktion som spridningsstrak kommer att paverkas negativt av plan-
forslaget, men i och med att storre sammanhangande gronomraden med natur-
varden bevaras kan de negativa konsekvenserna forvantas bli sma till mark-
bara.

Ett genomfdrande av detaljplanen beddms innebéra vissa negativa konsekven-
ser for rekreation i omradet. Naturmark som idag anvands for rekreation och
friluftsliv kommer att minska i omfattning och tillgangligheten till skogen be-
doms bli forsdmrad.



BOTKYRKA KOMMUN TIANSTESKRIVELSE 5[7]

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2017-04-01 sbf/2014

Plannr: 17-34

Ekonomi

Marken ags till storsta delen av Rodstu Hage Projekt AB. Fastighetsdgaren star
for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen. Vid genomférande ska fas-
tighetségaren bekosta utbyggnad av allménna anldggningar, gator och parker
samt belastas med en VA-avgift enligt gallande taxa. Kommunen dger ett
mindre markomrade som planeras for bostader, del av fastigheten Tumba
8:514, och erhaller en intakt vid en forséljning.

Driftkostnaderna for kommunen beddms 6ka med ca 160 000ke/ar.

Preliminar tidplan

Godkannande/Antagande SBN 7 november 2017
Godkéannande KS 27 november 2017
Antagande KF 19 december 2017

Ett hallbart Botkyrka

Botkyrka kommun har formulerat sex utmaningar som tillsammans represente-
rar ett platsspecifikt forhallningssatt till hallbar utveckling i kommunen;

A. Botkyrkaborna har arbete

B. Botkyrkaborna kanner sig hemma

C. Botkyrka har de basta skolorna

D. Botkyrka bidrar inte till klimatférandringarna

E. Botkyrkaborna ar friska och mar bra

F. Botkyrkaborna har fortroende for varandra och for demokratin

| varje projekt ska vi strava efter att uppna ovan beskrivna utmaningar.

Fértroende ;’\"'.
~<

Hilsa <

Klimat
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Kommentar:

Tumba skog utvecklas med naturnéra bostader och parkanldggningar som er-
bjuder en god livsmiljo vilket ar positivt ur halsosynpunkt. Bebyggelsen plane-
ras i ett kollektivtrafiknara lage som mojliggor ett relativt lagt bilanvandande
vilket ar positivt for klimatet. Projektet innebér dock att ett befintligt skogsom-
rade exploateras vilket ar negativt ur klimatsynpunkt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Inga-Lill Segnestam Giuseppe Olla
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
Bilagor

e Plankarta med bestammelser
e  Planbeskrivning
e  Samradsredogorelse

Utredningar

Nedanstaende utredningar har genomforts. De kan bestéllas genom mail till

plan@botkyrka.se.

Flera utredningar har tagits fram som underlag till denna detaljplan:

e  Gestaltnings PM - 2017-03

e  Arkeologisk utredning — Stockholms lansmuseum - 2015-09-30

e Naturvardesinventering med kartlaggning av rekreationsvérden —
Ekologigruppen - 2015-11-13

e PM: Naturvérden och ekologiska samband i den véstra delen av
planomradet Tumba skog — Ekologigruppen - 2016-02-17

e  Kulturmiljéutredning Tumba skog — Tyréns - 2016-06-16

Tumba skog: Trafikbullerutredning for detaljplan - Akerstrém Hallin

akustikkonsult — 2017-03-13

Riskhansyn vid fysisk planering: Tumba skog — BRIAB - 2016-04-11

Trafikutredning for Tumba skog — TUB - 2016-11-29

Dagvattenutredning Tumba skog — Geosigma — 2017-03-10

Utredning VA-Tumba skog, Sweco - 2016-06-10

Oversiktligt PM — Masshantering och dagvatten — Structor - 2015-11-23

PM: Planerad avfallshantering Tumba skog-Urbio - 2016-06-10

Oversiktlig markmiljoundersokning, Struktor miljoteknik AB, 2017-03-07
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Till antagandeskede kommer att tas fram en fordjupad naturinventering och en
fladdermusinventering.

Expedieras till
Planadministrator
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