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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att utoka fastigheten Sérgarden 1 for befintlig forskola
som stod klar 2017 sa att friytan blir stérre och viss parkering kan inrymmas pa
fastigheten. Utokningen sker genom att intilliggande allmant tillganglig
parkmark inom fastigheten Tullinge 16:119, och Tullinge 19:535

tas i ansprak for att inrymma tradplanteringar, 11 platser for personalparkering
och utokad forskolegard.

Tomten avgransas mot intilliggande parkmark av tradplanteringar och
klatterstallningar. | marken som planeras for tradplantering med mera ligger en
allmén vattenledning. Traden behover placeras utanfor ledningsomradet vilket
ocksa forutsatter en utokning av fastigheten.

For att mojliggora for en storre forskolegard ska en gang- och cykelvag som nu
gar genom parkomradet ledas om runt framtida forskolegard.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardférfarande eftersom forslaget ar
forenligt med dversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i nordvast om Nibblevagen och dster om Parkhemsskolan.
Omradets areal ar (ca 14 500 kvm). Marken inom fastigheten Sérgarden 1 (ca
6600 kvm) och berord del av fastigheten Tullinge 16:119 (ca 3 600 kvm) och
Tullinge 19:535 (ca 4300 kvm) &gs av Botkyrka kommun. Omradet gransar i
norr till radhusomradet Norrvalla och i sydvast till radhusomradet Ostergérden.
Oster om omradet I6per Nibblevigen och mellan den och planomradet gar
aven en gang- och cykelvag. Vaster om planomradet ligger en lekpark och
parkhemsskolan.
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Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna planbeskrivning

e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
e  Behovsbeddmning

e  Bullerutredning
e  Dagvattenutredning
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ar att bevara det som gles stadsbygd.

Riksintressen
Inga riksintressen finns i omradet.

Detaljplaner

Detaljplan for Tullinge gard IV (42-7-1A) fran 1975-03-09 galler for omradet
samt ett tillagg till den (42-7-1AT) fran 2014-07-09. Dar forskolan ligger i dag
ar bestammelsen A (allmén platsmark) och marken dér foérskoletomten ska
utokas har bestammelsen parkmark. Tillagget innebdr att storsta byggnadsarea
for forskolan andras fran 1200 kvm till 1800kvm. Genomférandetiden for bada

detaljplanen har gatt ut.

Behovsbeddmning
Detaljplanen beddms sammantaget inte ge upphov till betydande

miljopaverkan. Du kan lasa en sammanfattning av behovsbedémningen i

kapitlet Konsekvenser av planens genomférande pa sida 16.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2016-05-17 § 176 att lamna positivt

planbesked och ge samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att paborja
planarbete for S6rgarden 1.
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Forutsattningar och forandringar

Forskolan samt parkeringsplats fick bygglov 2015-12-08 och sedan sitt interm-
istiska slutbesked 2017-08-17. Parkeringen och en del av forskolegarden ligger
i dag pa parkmark och &r planstridig. | och med denna planandring sa kommer
den marken fa beteckningen Skola samt bli en del av fastigheten Sérgarden 1.
Ytterligare mark som idag ligger utanfor forskoleomradet kommer ocksa ga
over till Sérgarden 1 och fa beteckningen Skola.

Idag gar det en gang- och cykelvag genom parkomradet som ska ga Gver till att
bli forskolegard, den ska i stallet dras runt den framtida forskolegarden.

Tomten avgransas mot intilliggande parkmark av tradplanteringar och
klatterstallningar. | marken som planeras for tradplantering med mera ligger en
allmén vattenledning. Traden behover placeras utanfor ledningsomradet vilket
forutsatter en utokning av fastigheten.

Tillford mark kommer ej att hardgoras ytterligare och den kommer att fortsétta
fa vara en gron och genomslapplig yta som ska kompletteras med tréd, till-
gangliga grusgangar och lekytor. En del av den tillférda ytan ar befintlig perso-
nalparkering(asfalt) som behalls.

Byggrétten dndras inte och kommer fortsatta vara storsta byggnadsarea 1800
kvm med en maximal byggnadshojd pd 5 meter.

Friyta
Forskolan Sorgarden har 8 avdelningar och 180 barn.

Idag finns ca 3600 kvm friyta, av dessa &r 600 kvm planstridig. Det blir 20
kvm friyta per barn.

Efter planandringen kommer det finnas ca 6000 kvm friyta av vilka ar ca 3500
kvm sammanhallen friyta. Det blir ca 33 kvm friyta per barn.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av postglacial lera inom planomradet
och jorddjupet uppskattas till mellan 5 och 10 m. Leran har lag
genomslapplighet och Iag infiltrationskapacitet.
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Tyréns gjorde 2014 en geoteknisk undersokning infor tillbyggandet av den
tidigare forskolan. Jordarter vid forskolan bestod i 6vre lager av
fyllnadsmassor bestaende av sand och grus (0,5-0,8 m under markyta). Under
fyllnadsjorden ligger torrskorpelera med en maktighet pa 1,5 meter foljt av
ytterligare lera till ett djup av nastan 15 meter. Denna lera har inslag av gyttja.
Leran vilar pa friktionsjord med en maktighet upp till mellan cirka 4-8

meter innan berg.

Enligt ovanstaende information bedéms genomslapplighet och
infiltrationsmojligheter inom planomradet vara laga.

Tyréns geotekniska undersokning (2014) gav ingen information om
grundvattennivaer da grundvattenroret som installerades sannolikt hade
blockerats av sediment. Baserat pa den geotekniska undersokningen och den
omfattande maktigheten pa leran i omradet bedoms det inte vara nagon
grundvattenbildning i omradet. Grundvattnet begransas eventuellt av
torrskorpeleran som kan fungera som ett lock éver lokalt grundvattenmagasin.
Att leran blir mer gyttjig med djupet innebér att det finns grundvatten under
torrskorpeleran. Grundvattnets flodesriktning bedoms félja

topografin likt ytavrinningen.

Dagvatten

Den planerade markanvéandningen innebér en 6kad reducerad area fran 5271
m2 till 5495 m2. Enligt Botkyrkas riktlinjer ska fordrojning ske sa att flodena
inte Okar for framtida situation 20-arsregn inklusive klimatfaktor jamfort med
befintlig situation 10-arsregn exklusive klimatfaktor. Det finns aven ett krav att
fordréja 20 mm och det ar detta krav som blir styrande har eftersom den
volymen ér storst. Beréknad erforderlig fordréjningsvolym ar 110ma3.

Planomradet &r del av ett storre avrinningsomrade som avrinner till
ytvattenrecipienten Tullingesjon. For Tullingesjon ar den ekologiska statusen
mattlig dar utslagsgivande miljokonsekvenstyp ar évergodning och
kvalitetsfaktorn véaxtplankton, statusen har lag tillforlitlighetsklassning.
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Nedstroms planomrédet finns grundvattenforekomsten ”Tullingedsen-
Ekebyhov. Riksten” Planomréadet ingér 1 modellerat tillrinningsomrade via
vattendrag till grundvattenférekomsten “Tullingeasen-Ekebyhov. Riksten”. Da
det endast &r modellerade vattendrag och tillrinningsomraden via vattendrag
och inte modellerat tillrinningsomrade for sjélva grundvattenforekomsten sa
bedoms planomradets paverkan pa grundvattenforekomsten vara begransad.

Med foreslagna atgarder, vilka utgors av ett svackdike langs GC-vagen och ett
mindre biofilter for parkeringsplatsen (biofiltret kommer att utga p.g.a.
ledningsstrak, forklaring kommer nedan), uppnas en reningseffekt sa att halter
och mangder i dagvattnet reduceras under befintliga méngder och halter. Inte
heller de aktuella riktvardena dverskrids. Bedomningen ar att dessa atgarder
gor sa att mojligheten att uppna MKN inte forsvaras.

Planerat bullerplank bor hojas for att inte blockera rinnvagar. FOr att minska
skador pa befintliga byggnader nedstrdms omradet, foreslas dven en
torrdammdel i den s6dra delen av det foreslagna svackdiket. Detta bidrar med
extra fordrojningsvolym och dven rening.

En skiss har gjorts for att pavisa var det finns hinder for att anlagga
dagvattenldsningar sa som prickmark och ledningar som kanske inte kan
flyttas. Darmed har det langa svackdiket delats upp i tva separata svackdiken.
Det far i senare skede utredas om det ar mojligt att pa nagot satt
sammankoppla de tva dikena till ett, tex att med framtagande av sektion éver
dike, gc-vdg och befintliga ledningar sékerstélla om det & mojligt att korsa
ledningar inom prickmarken.

Foreslagna principer for svackdiken har har en genomsnittlig bredd pa 3,4
meter, med en bottenbredd pa 1 meter och slantlutningar pa 1:2 med ett djup
pa 0,6 meter. Med justeringen av svackdikesldsningar bedoms
fordrojningskravet pa 20 mm uppfyllas med svackdikeslosningarna med
marginal.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 9 [16]
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2022-04-28 Sbf/
2016:226

Biofiltret har tagits bort da det sammanfoll med prickmarken och planeras att
flyttas eller ersattas med en annan typ av renande dagvattenlésning som &r
lamplig utifran marknivaer och befintligt ledningsstrak. I forsta hand ska
Oppen gron dagvattenlosning valjas. Foreslagen dagvattenldsning bor
dimensioneras for att rena och fordréja motsvarande volym som planerat
biofilter. Om annan typ av dagvattenldsning an biofilter véljs for parkeringen
kommer berdknade fororeningshalter och fororeningsbelastning fran
utredningsomradet att paverkas. Da parkeringsytan ar befintlig och ska bevaras
med samma utbredning i planerad situation bedéms alla typer av
dagvattenlsningar med renande effekt anda innebéara att dagvatten renas mer
an i dagens situation och darmed minska fororeningsinnehallet i dagvattnet
fran parkeringen.

| framtida projektering behdver beréknas och kontrolleras sa att

ickeforsamringskrav sakerstalls. Komplett dagvattenutredning finns i separat
dokument.

Bild. Foreslagen dagvattenhantering
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Skyfall

For att minimera risken for 6versvamningar ar det viktigt att inte skapa
instangda omraden samt att hojdsatta marknivan sa att avrinning och
fordrojning sker pa ytor dér ingen skada sker. Den principiella hojdsattningen
for fastigheten maste sakerstalla att marken lutar fran byggnaderna.

Marknivaer ar som hogst i norra delarna av planomradet pa cirka +35 m medan
de lagsta omradena ligger pa cirka +31,5 m i planomradets sodra del. | stort
sett avrinner hela planomradet soderut tillsammans med en del
omkringliggande omraden.

Resultatet av Lansstyrelsens 6versvamningskartering visar pa vissa
oversvamningsrisker i eller i narheten av planomradet. Inom planomradet utgor
det befintliga diket ldngs vagen en lagpunkt. Aven nordost och sydost om
planomradet finns lagpunkter.

Svenskt Vatten rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras

sa att markoversvamningar med skador pa byggnader sker mer séllan an vart
100:e ar. Det finns en lagpunkt pa forskolans innergard dar det riskerar att
bli staende vatten vid ett skyfall eftersom avledningssystem férmodligen inte
ar dimensionerat for skyfall. Gallande befintliga byggnader &r det svart att
andra hojdsattning och lage. Det behdver daremot sakerstallas att inte
ytterligare 6ka risken for dversvamningar inom planomradet eller nedstréms
detsamma.

For den planerade situationen kommer ocksa ett bullerplank att sattas upp.
Detta paverkar sannolikt inte dagvattensituationen vid normala regnhandelser.
Bullerplanket korsar dock sannolikt avrinningsvagar och kommer behdva vara
upphajt fran marken for att inte skapa instangda omraden.

For att hantera skyfall foreslas en modifiering av svackdikets sodra del till en
dverdamningsyta/torr damm i sodra delen av planomradet, mellan befintlig
parkering och planerad GC-vég. Exakt utformning av éversvamningsytan far
ses Over i projektering.

Komplett dagvattenutredning finns i separat dokument.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2022-04-28

Buller

En tva meter hog bullerskyddsskarm ska uppforas langs med Nibblevagen och
Nibblebacken pa insidan av dagvattendiket. Med denna finns goda mojligheter
att klara riktvardena hogs 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva pa
den planerade gardsytan. For att inte bullerplanket ska stanga inne dagvatten
maste det vara upphajt fran marken. Komplett bullerutredning finns i separat
dokument.

Ekvivalent ljudniva,
Lpeq, 24n 1 dBA
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Figur 4. Beriknad ekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark for vagtrafik (dygn). Resultatet férutsétter en 2
meter hog skdrm (Gron linje).
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Figur 5. Berdknad maximal ljudniva 1,5 m éver mark for véigtrafik (dag). Resultatet forutsdtter en 2 meter
hég skdrm (Gron linje).

Trafik

Den befintliga gang- och cykelvéagen leds om runt planomradet och kommer
vara belyst och 3 meter bred.
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Teknisk forsdrjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Forskolan ar kopplad till kommunalt vatten och avlopp.

Varme
Forskolan ar kopplad till Fjarrvarmenatet.

Avfall
Forskolan har separat kéllsortering. Matavfall blir biogas hos SRV.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Samrad VT 2022

Granskning HT 2022
Antagande HT 2022

Genomfdrandetid

Ny detaljplan berdr endast tidigare planlagda omraden déar genomférandetiden
har gatt ut. Genomfdérandetiden &r bestamd till 5 ar fran det att planen vunnit
laga kraft. Detta bedoms vara tillrackligt lang tid for att genomfora de
planerade atgarderna.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun &r huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Botkyrka kommun ansvarar for att anldgga gang- och cykelvag samt andra
allménna anlaggningar. Kommunen ansvarar for drift och underhall av
allménna platser.

Kommunen ansvarar for anlaggande och drift inom kvartersmark
samt teknisk forsorjning.

Avtal

Inga avtal behdver upprattas for planens genomforande. For befintliga
ledningar bor réttigheter tryggas genom exempelvis markavtal eller servitut.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsrattsligt genomforande av detaljplanen ar det
lantméaterimyndigheten som genom lantmateriforrattning provar fragor om
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fastighetsbildning. Mark som enligt ny detaljplan ska utgora kvartersmark
overfors genom fastighetsreglering fran fastigheterna Tullinge 16:119 och
Tullinge 19:535 till Sérgarden 1. Kommunen kommer att anséka om
forrattning hos lantméterimyndigheten for att genomfdéra fastighetsbildningen
mellan berdrda fastigheter. Kommunen bekostar lantmateriforrattningen.

Fastighetskonsekvenser

Sorgarden 1

Fastigheten Sorgarden 1 4gs av Botkyrka kommun. Fastigheten ar bebyggd
och anvénds idag for forskoleverksamhet i enlighet med géllande detaljplan.
Ny detaljplan innebar att Sérgarden 1 tillférs mark for att mojliggéra en storre
forskolegard. Utokningen sker genom att intilliggande allméant tillganglig
parkmark inom fastigheten Tullinge 16:119 och Tullinge 19:535, nu planeras
som kvartersmark och kan genom fastighetsreglering 6verforas till Sorgarden
1. Detta for att inrymma tradplanteringar, 11 platser for personalparkering och
utokad forskolegard.

Tullinge 16:119

Fastigheten Tullinge 16:119 &r en stdrre fastighet som &gs av kommunen. Del
av fastigheten som idag ar planlagd for park kommer att planldggas som
kvartersmark for forskola och genom fastighetsreglering Gverforas till
Sorgarden 1. Inom omradet som overfors finns en allman VA-ledning som
kommer att ligga pa kvartersmark.

Tullinge 19:535

Fastigheten Tullinge 19:535 &r en storre fastighet som &gs av kommunen. Del
av fastigheten som idag ar planlagd for park kommer att planldggas som
kvartersmark for forskola och genom fastighetsreglering 6verforas till
Sorgarden 1. Inom omradet som 6verfors finns en allman VA-ledning som
kommer att ligga pa kvartersmark.

Rattigheter

Inom planomradet finns en ledningsratt for fjarrvarmeledning (01-BOT-2437).
For att trygga befintlig fjarrvarmeledning planlaggs ett omrade som
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kommunen bekostar planarbetet samt dven genomforandet. Planen mojliggor
att forskolans gard utokas.

Inlésen och erséttning

Da endast kommunala fastigheter ar inblandade i detaljplanen &r
intrangsersattningar ej tillampligt i denna plan.

Gatukostnader

Kommunen bekostar samtliga nédvandiga kostnader for utbyggnad av allmén
plats.

VA-kostnader

Sorgarden 1 &r sedan tidigare ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Tekniska fragor
Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som redovisar hur dagvatten ska omhan-
dertas inom planomradet.

Buller

En bullerutredning har tagits fram som redovisar hur buller ska begransas inom
planomradet.
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Konsekvenser av planens genomférande

Sammanfattning av undersdkning(behovsbeddémning)

Detaljplanen bedéms sammantaget inte medfora risk for betydande miljopaverkan.
Miljobeddmning med tillhnérande miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed
inte utforas.

Forskolans fastighet omfattar idag 6632 m2 och anvénds redan av férskolan Sor-
garden. | den nya detaljplanen kommer forskolans fastighet att utokas mot norr
och oster. De tillkommande ytorna bestar huvudsakligen av klippta grasytor utan
namnvarda naturvarden. Om dagvattensituationen utreds och atgardas kommer ris-
kerna for Gversvamning bli lagre an idag. Aven planomradets paverkan pa Tull-
ingesjon bedoms mindre i samband med att dagvattensituationen atgardas.
Miljofragor som behover utredas ar dagvattenhanteringen och att planomradet
ligger i ett omrade som riskerar att 6versvammas vid kraftiga skyfall. Om
forskoletomten ska utvidgas mot dster behdver &ven en bullerutredning goras.

Planen bedéms inte ge upphov till betydande miljépaverkan, och kraver darfor
inte att en miljébeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
utfors. Undersokningen (behovsbedomningen) har fatt foljande effekter pa
planarbetet:

- Dagvattenutredning har tagits fram

- Bullerutredning har tagits fram

Sociala konsekvenser

Forskolebarnen pa forskolan Sérgarden kommer att fa mer friyta att rora sig pa
som leder till forbattrad hélsa for barnen.

Charlotte Rickardsson Lotta Kvist
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Simon Aspenberg MEX

Tove Daderman Stadsmiljo (landskap)
Ebrahim Zadeh Stadsmiljo (trafik)
Anders Forsberg Miljo

Annelie Svanold Fastighet

Kajsa Forsberg VA (konsult Bjerking)



