BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2022-09-07

Referens

Felicia Sellgren

Granskningsutlatande for detaljplan for Algen-Ségaren

Arendet

Detaljplanen syftar till att skapa ny bostadsbebyggelse i form av ca 160
lagenheter bestaende av hyresréatter och trygghetsboende pa Grodingevéagen
mellan Kungsvagen och Grondalsvéagen i Tumba.

Samrad

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 30 augusti 2021 till 18 oktober
2021. For information om samradet, se dokumentet Samradsredogaorelse.

Granskning

Planforslaget har stallts ut for granskning under tiden 7 februari 2022 till 28
februari 2022. Samtliga planhandlingar har funnits tillgangliga i
kommunalhuset samt pa kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har
aven skickats till alla berérda remissinstanser, fastighetsagare och hyresgaster
enligt uppréttad sandlista.

Totalt har 16 yttranden inkommit under granskningen. Samtliga finns att tillga
i sin helhet pa samhallsbyggnadsforvaltningen. Inkomna yttranden fran
enskilda har sammanfattats och besvarats i detta dokument. Fullstandiga
yttranden finns att tillgd i bilaga 1 som bifogas. Inkomna yttranden fran
myndigheter och organisationer besvaras i datumordning i detta dokument.

Andringar efter granskning
Efter granskningen har nagra mindre justeringar gjorts i detaljplanen:

¢ Bullerutredningen har uppdaterats och en ny planbestammelse for hus 3
och 7 har tillkommit i plankartan om att gavelldgenheter mot
Grodingevégen ska vara hogst 35 kvadratmeter.

e Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare text och bild om
atgarder for skyfallshantering. Planbestammelser om plushojder har
tillkommit i plankartan for att sékerstalla avledning av vatten vid
skyfall.

e FOr att minska insyn mot intilliggande villafastigheter har nya
planbestammelser om att balkong inte far finnas samt minimimatt for
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fonsterbrostningar pa soderliggande fasader tillkommit i plankartan for
hus 1 och 2.

e U-omraden har andrats i plankartan i samband med genomford
ledningssamordning.

Kommunens bedémning &r att justeringarna inte innebar nagon vasentlig
andring av planforslaget och att ddrmed ingen ny granskning behdver
genomforas.

Inkomna yttranden fran enskilda

Totalt har 7 yttranden inkommit fran enskilda inom granskningstiden. Nedan
foljer en sammanfattning av de synpunkter och fragor som inkommit under
granskningstiden och med samhéllsbyggnadsférvaltningens stéllningstagande.

Planomradet som olamplig plats for ny bebyggelse

Foreslagen bebyggelse ar olamplig och det bér finnas andra omraden for ny
bostadsbebyggelse i stéllet. Att bebygga ett naturomrade néra centrum framstar
som en konstig prioritering.

Den foreslagna bebyggelsen placeras valdigt nara villaomradet soder om
planomradet. Omradet med flerfamiljshus och villaomradet bér ha naturliga
avskiljningar, med exempelvis naturstrak, for att bibehalla omradenas
integritet.

Forvaltningens stallningstagande:

Kommunen uppréttar ett forslag till detaljplan for Algen-Sagaren eftersom den
ar i linje med kommunens oversiktsplan och beddms bidra till samhallsnytta
och samhallsutveckling. | 6versiktsplanen omnamns centrala Tumba som ett av
kommunens sarskilda forandringsomraden, dar fortatning ar onskvart.
Forslaget till detaljplan innebér ytterligare bostadsbebyggelse i nara
anslutning till Tumba centrums service och kollektivtrafik och &r darmed i
linje med Oversiktsplanen.

Det finns andra platser i kommunen som &r lampliga for ny bostadsbebyggelse
och sannolikt kommer &ven dessa att bebyggas. Kommunen tar fram
detaljplaner och prévar ny bebyggelse nar det finns intresserade
fastighetsagare och exploatorer.
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Forsamrad boendemiljo och vardeminskning

Forslaget kommer att leda till forsdmrad utsikt, 6kad insyn, minskad privat
omgivning, forsamrat ljusinslapp och okat buller.

| nagra av yttrandena finns synpunkter som riktar sig sarskilt pa de tva
foreslagna flerbostadshusen pa Algen 31. Dessa ligger for nara befintliga
villafastigheter och kommer att leda till forsdmrad boendemiljo for villadgarna.
| samradsredogorelsen besvarades dessa synpunkter bland annat med att
foreslagen bebyggelse &r placerad lagre an befintlig bebyggelse och darmed
inte medfor en forsamrad boendemiljé i form av forsamrad utsikt, 6kad insyn
eller minskad privat omgivning. Detta stimmer inte enligt ett av
granskningsyttrandena eftersom den nya bebyggelsen kommer att vara hogre
an villabebyggelsen och darmed leda till 6kad insyn.

I renderingen som lagts till i granskningsskedet (se bild nedan) visas gronska
mellan ny och befintlig bebyggelse. Denna grénska finns inte idag och gronska
hjalper bara mot insyn under sommarhalvaret. Hus 2 i renderingen ar ocksa
missvisande eftersom dar illustreras tva vaningar som egentligen &r tre
vaningar. Renderingen stimmer inte.

S AN

Rendering fran gestaltningsprogrammet (2021-12-14) som visar foreslagen bebyggelse pa
Algen 31 samt intilliggande villafastigheter.



BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 4[22]

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2022-09-07 SBF/2020:
00124

Okat antal boende i omradet kommer leda till mer biltrafik pa Kungsvégen
som skapar med ljud och trangsel och minskad trafiksékerhet som ar sérskilt
olampligt eftersom det bor manga barn i omradet.

Erséattning for vardeminskning ska ges till intilliggande villaboende och
fardigvaxta trad och tuja ska planeras langs med hela tomtstréackan for att
motverka insyn och intrang.

Forslaget kommer att medfdra att det ekonomiska vardet pa befintliga
villafastigheter minskar. Kommer detta att kompenseras av kommunen? |
samradsredogorelsen pastas det att den nya bebyggelsen kan 6ka det
ekonomiska vardet pa villafastigheterna. Exempel dnskas pa detta.

Forvaltningens stallningstagande:

Den foreslagna bebyggelsen ar placerad lagre an befintligt villaomrade och
kommer darmed inte medféra ndgon betydande forsamrad utsikt, 6kad insyn
eller minskad privat omgivning. Den foreslagna bebyggelsen ligger ocksa norr
om villaomradet vilket innebar att den inte kommer att paverka solljuset pa
villafastigheterna.

Enligt bullerutredningen beraknas ljudnivan fran spar- och vagtrafik minska
for villaomradet soder om planomradet tack vare skarmning fran de
foreslagna byggnaderna. For flerbostadshusen norr om Grodingevagen blir
ljudnivaerna ofdrandrade.

Den foreslagna bebyggelsen pa Algen 31 &r hogre &n intilliggande
villabebyggelse men eftersom den foreslas placeras pa en lagre markniva blir
inverkan pa villafastigheterna mindre jamfort med om all bebyggelse legat pa
samma markniva. For att minska paverkan pa insyn fran foreslagen ny
bebyggelse pa Algen 31 mot soderliggande villafastigheter har
planbestammelser om att balkonger inte far finnas pa den sédra gaveln for hus
1 samt ett minimimatt pa 60 cm fonsterbrostning pa hus 1 och 2 mot
intilliggande villafastigheter lagts till i plankartan.
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Renderingen &r en illustration och &r inte en exakt beskrivning av den
foreslagna bebyggelsen och dess omgivning. Antalet vaningar som visas i
renderingen stammer dock med bebyggelseforslaget och ar darmed inte
missvisande. Den grénska som visas i renderingen kan korrigeras och
anpassas till lamplig funktion. Till exempel kan mer tackande vegetation
anvandas och véxttyper som ar grona aret om.

v

Uppdaterad version av renderingen fran gestaltningsprogrammet (2022-08-25).

Nar det galler villafastigheterna pa andra sidan om Kungsvagen har
marknivaerna ingen paverkan eftersom befintlig och foreslagen ny bebyggelse
pa Algen 31 ligger pa ungefar samma markniva. Har finns dock ett storre
avstand mellan den foreslagna bebyggelsen och villafastigheterna vilket ger en
lagre grad av insyn.

Hur forslaget kommer att paverka det ekonomiska vardet pa befintliga
villafastigheter utreds inte i detaljplanen och kommunen kommer inte att
kompensera nagon eventuell vardeminskning. Exempel som visar att ny
bebyggelse gett ett ckat ekonomiskt varde pa intilliggande villafastigheter har
inte tagits fram.
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Antal planerade parkeringsplatser

Undran om ifall det planerats tillrackligt manga parkeringsplatser for
kommande boende och bestdkare i forslaget. Fortydligande 6nskas om hur
kommunens riktlinjer for parkering har foljts.

Pa de allmanna gatorna i villaomradet ska det fortsatt vara parkeringsforbud.
Forvaltningens stallningstagande:

Parkeringsnormen for flerbostadshus i Botkyrka kommun ligger i intervallet
0,3-0,9 parkeringsplatser per boende beroende pa lage och lagenheternas
storlek. I detta lage tillkommer &ven besoksparkering med 0,05
parkeringsplatser per lagenhet. Detaljplanen féljer kommunens riktlinjer och
dessutom har i exploateringen mobilitetsatgérder planerats enligt féljande:
e Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar nya
resmojligheter belyses. Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik.
e Latt ndbara cykelrum.
o Utdkade cykelfaciliteter, till exempel reparations- och tvattrum,
ladduttag for el-cykel och besdksparkering nara entrén.
o Tvatill fyra bilpoolsplatser med attraktiva parkeringsplatser.

Parkeringsforbudet inom villaomradet paverkas inte av detaljplanen.

Negativ paverkan pa naturvarden, klimat och rekreation

Forslaget kommer att leda till negativ paverkan pa naturvarden, klimat och
rekreation. Ekosystemtjanster och biologisk mangfald kommer att paverkas
negativt. Gronomradets funktion som buffert mot skyfall och 6versvamningar,
buller och partikelhalter kommer att minska. Den luftférbattrande och koldiox-
idsankande effekten fran befintliga trad elimineras till stora delar.

Gronytor/skog kommer att forsvinna (tva tredjedelar enligt ekosystemtjanste-
analysen). Skogen utgor ett habitat for vaxter och djur samt hjalper till att rena
luft, minska partikelhalter, ta hand om dagvatten och skydda mot buller (fran
trafik, jarnvag och storskalig ventilation). Att omradet idag har kapacitet for
detta slas fast i projektets ekosystemtjanstanalys och att projektet kraftigt for-
samrar forutsattningarna. Skog i centrala Tumba borde vara hogsta prioritet att
bevara av dessa skal.
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Botkyrka kommun kan inte alagga villadgarna att sakerstalla grona ytor i cen-
trala Tumba. Det maste vara kommunens ansvar att sakerstalla bra boende-
miljo och skydda den biologiska mangfalden.

Det kommer att ta véldigt manga ar for nyplanterade trad att vaxa upp.
Forvaltningens stallningstagande:

Forslaget paverkar befintliga naturvarden negativ. Enligt naturvéardesinvente-
ringen finns daremot inga naturvarden av de hogre naturvardesklasserna inom
planomréadet.

Forslaget paverkar klimatet negativt eftersom naturmark forsvinner som bin-
der koldioxid. A andra sidan planeras bostéder i ett kollektivtrafiknara lage
dar forutsattningar finns for att begransa bilinnehavet vilket ar positivt ur kli-
matsynpunkt.

Forslaget kan paverka rekreation negativt eftersom delar av gronomradet for-
vinner. | bebyggelseforslaget finns nya strukturer for rekreation, sasom lek-
och motesplatser, grillplatser, omraden for odling, samt nya kopplingar och
entréer mot naturmark, som forbéattrar rekreationen i omradet.

Den biologiska mangfalden och flera ekosystemtjanster paverkas negativt av
forslaget eftersom gronomradet minskar i omfattning. De ekosystemtjéanster
som paverkas negativt ar klimatreglering, bullerdampning, luftrening och
mentalt valbefinnande. Ekosystemtjansterna vattenrening och flodesreglering
ar oférandrade och fysisk hélsa paverkas positivt av forslaget. For mer in-
formation hanvisas till ekosystemtjanstanalysen och naturvardesinventeringen.

Det kommer finnas utrymme for de planerade traden att vaxa. Till en borjan
kommer de nya traden inte kunna ersatta de gamla men i framtiden kommer de
att kunna gora det.

Sophantering

Negativt att ha sophanteringen i anslutning till Présthagsvéagen eftersom det
leder till nedskrapning mm. Undran om varfor rullkarl anvands, verkar
omodernt. Kommunen bor kréva kallsortering i varje hyreshus som de gor i
Stockholm.
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Forvaltningens stallningstagande:

Sophamtningen for de foreslagna bostadshusen vid Prasthagsvagen kommer
att medfora sma forandringar i sophanteringen jamfort med idag. ldag hamtas
sopor fran villafastigheterna langs med Prasthagsvéagen. Den enda férandring
som sker &r att sopbilen &ven kommer att stanna till vid vandplanen pa
Prasthagsvagen for att hamta sopor fran flerbostadshusen. Se beskrivning av
sophantering under rubriken Avfall pa sida 33 i planbeskrivningen.

SRV Atervinning AB, som ar det bolag som har i uppdrag att skéta insamling
och hantering av hushallssopor i kommunen, har tagit del av forslaget till
detaljplan och har bekraftat att tillrackligt utrymme finns for att samla in
hushallssopor fran den foreslagna bebyggelsen.

Rendering/illustration

Renderingen/illustrationen av projektet ser orimlig ut géllande avstandet
mellan befintlig bebyggelse, ny bebyggelse och vandplanen pa
Préasthagsvagen. Denna remsa ar smal, ca 22 m vid uppmatning mellan granen
vid vandplanen (som ska bevaras enligt samradsdokumenten). Hur ska ett 3-4
vaningshus fa plats utan att man kommer jattenara befintligt hoghus eller far
granruskor in i vardagsrummet?

Ifragasatter ocksa att det kommer upplevas som ett 2-3 vaningshus fran
Préasthagsvagen, sa brant ar det inte ner mot de nya foreslagna husen.
Efterfragar (igen) rimliga illustrationer.

Forvaltningens stallningstagande:

Det ar ofta svart att forestalla sig ny bebyggelse utifran illustrationsmaterial.
Renderingarna/illustrationerna av den foreslagna bebyggelsen utgar fran
illustrationsplanen som visas i plankartan. Utifran illustrationsplanen har
placering och utbredning av féreslagna byggnader reglerats i plankartan. |
plankartan sakerstalls alltsa att utrymme finns for den féreslagna bebyggelsen
och att bebyggelsen inte blir storre &n vad som beddmts som lampligt fér
platsen.

Bilden nedan visar en sektion som stréacker sig fran Grodingevagen till
Préasthagsvéagen och ar hamtad fran gestaltningsprogrammet, sid 14.
Sektionen visar att det foreslagna huset mot vandplatsen vid Prasthagsvéagen
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ar i tva vaningar. At det andra hallet, mot gardssidan, ar huset i tre vaningar.

Sektionen visar ocksa att utrymme finns mellan befintlig och ny bebyggelse.

N . o >
o—{ . e R T e |

Londabapsyeiton

Sektion fran gestaltningsprogrammet, sid 14.
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Inkomna yttranden fran myndigheter och organisationer inom
granskningstid

Nummer | Avsandare Datum

Gl Botkyrka stadsnat 2022-02-07
G2 SRV Atervinning 2022-02-15
G3 Trafikverket 2022-02-16
G4 Vattenfall eldistribution AB 2022-02-17
G5 Lantmateriet 2022-02-21
G6 Equmeniakyrkan 2022-02-22
G7* Trafikforvaltningen 2022-02-22
G8* Sodertorns fjarrvarme AB 2022-02-22
G9 Lansstyrelsen 2022-03-10

*Ingen erinran

G1. Botkyrka stadsnét

Botkyrka Stadsnéat har stort intresse att vara med och leverera fiber till nya

exploateringen.

Botkyrka Stadsnat har markforlagda fiberledningar inom detaljplaneomradet.
Vi 6nskar att behalla befintliga fiberledningar i nuvarande lage. Om Botkyrka
Stadsnat tvingas till undanflyttningsatgarder sker detta efter att den part som
initierar flyttsatgarden dven bekostar den.

Forvaltningens stallningstagande:

Noteras.
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G2. SRV Atervinning

SRV har tagit del av handlingarna for forslag till detaljplan for Algen-Sagaren
och vi har i detta skede noterat.

Mellan djupbehallarna vid hus 7 anar vi pa plankartan att det kommer att vara
ett trad. Tank pa att plantering av trad mellan djupbehallarna inte bor ske. Om
det &r buskar ar det ok.

0
4 M
— > ==
e R

Forvaltningens stallningstagande:
Noteras.

G3. Trafikverket

Trafikverket har erhallit rubricerat drende pa remiss. Trafikverket yttrar sig i
det har arendet i egenskap av ansvarig myndighet for den langsiktiga
infrastrukturplaneringen samt som verksamhetsutévare och anlaggningségare
for Vastra stambanan belagen drygt 100 m fran planomradets grans samt som
vaghallare for vag 226, belagen drygt 60 m fran planomradet.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostadsbebyggelse med
tillhérande friytor och parkering pa eller i anslutning till befintliga fastigheter.

Riksintresse for kommunikationsanlaggningar
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Planforslaget ar belagen inom Vastra stambanans influensomrade for buller.
Véstra stambanan ar riksintresse for kommunikationer och ska darmed skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av
anlaggningen. Riksintresset omfattar samtliga delar av anlaggningen och
framtida utbyggnadsbehov. Hansyn maste ocksa tas till riksintressets
influensomraden. Riksintresset och eventuell paverkan pa detta bor darfor
framga av planbeskrivningen.

Buller

Trafikverket har granskat bullerutredningen och kan konstatera att trafiktalen
som har anvénds i bullerutredningen (Delta Akustik, 2021-10-13) &r lagre an
vad Trafikverkets basprognos anger. | basprognosen raknar vi med ca. 1000
ADT fler fordon pa vég 226 &n vad som tas i beaktning i bullerutredningen.
Dessutom beréaknar trafikverket med 176 X60 tag istéllet for 175 X60 tag.
Trafikverket staller sig aven fragande till att bullerférordningens gransvarden
innehalls for fasaderna narmast Lansmanvéagen.

Da planomradet ar utsatt for hoga bullernivaer och ligger pa gransen till vad
som &r en acceptabel ljudniva anser Trafikverket att bullerutredningen behover
uppdateras med ratt trafiktal samt kompletteras med en redovisning av vilka
bullernivaer som uppstar vid byggnadernas samtliga vaningsplan och
vaderstreck for att kunna beddma forutséttningar att klara riktvarden for buller.

Nodvandiga bullerreducerande atgarder ska vara reglerade i plankarta.
Bullerreducerande atgarder ska inte vara beroende av atgarder som paverkar
Trafikverkets infrastruktur eller dess funktion.

Forvaltningens stallningstagande:

Riksintresse for kommunikationsanlaggningar
Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av riksintresset och
att detaljplanen inte paverkar riksintresset.

Buller
Bullerutredningen har uppdaterats med:
e 20262 passager pa vag 226 istallet for 18957 passager,
e 176 X60 tag istallet for 175 X60 tag,
o forslag pa egenskapskrav for hus 3 och 7: ”Gavelldgenheter mot
Grodningevdgen utfors som hogst 35 m2”,
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o fortydligande kring vad som galler for bullerskyddade uteplatser.
Okat antal passager och tag paverkar inte bullernivderna fér planomradet.
Utifran uppdaterad bullerutredning har detaljplanen uppdaterats med en ny
egenskapsbestammelse (v1) i plankartan enligt forslag fran bullerutredningen.
Denna nya planbestammelse ersétter den tidigare om att lagenheter som &r
storre &n 35 m? inte far ha rum med fonster enbart mot Grédingevagen.

G4. Vattenfall eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution, aterkommer med

svar pa remiss “Granskning detaljplan Algen-Sagaren (sbf: 2020:00124)” och
lamnar féljande yttrade

Vattenfall Eldistribution noterar att E-omradet har utdkats till 10*10m.
Vattenfall Eldistributions ledningar kommer paverkas av utbyggnaden av Hus

3 och 5. Dessa kommer att behova flyttas pa exploatorens bekostnad.
Omfattningen av ledningsflytten ar osaker da vissa ledningar inte &r inmatta.

Vattenfalls ledningar berors av Hus 5
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Vattenfall Eldistribution AB vill informera om foljande:

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatdren.
Bestallning/forfragan kabelflytt gors pa Vattenfall Eldistributions
hemsida. https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/ - Arbete
nara ledning — Flytta ledning eller stolpe - ...

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller
pa telefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta
bestélls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar
sa glom inte att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets
gang och ser till att inga skador uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/be
stall-bevakning/

Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror.
Detta bestélls samtidigt som bestéllning av el-serviser.

Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden
av genomforandet.

Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid
elnatanlaggning tillnérande Vattenfall Eldistribution sa att géllande
sakerhetsavstand inte halls.

Forvaltningens stallningstagande:
Noteras. Osékerheterna for ledningarna utreds inom pagaende
ledningssamordning.

G5. Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade planbeskrivning 2021-
12- 17, plankartan saknar datering) har féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbéattras

InlGsen av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap
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https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fkundservice%2F&data=04%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C7e162e60fd334db1e57d08d9f153987a%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637806163609479865%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=SAf0f942pTN6NL70obt2mGcDsIBOro%2BJuItU2WUPGQY%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fel-hem-till-dig%2F&data=04%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C7e162e60fd334db1e57d08d9f153987a%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637806163609479865%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=g3m9%2FAuMmZJqR3x9D9%2BWpnrI3p28%2F34lAHXWJ5iReKw%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ledningskollen.se%2F&data=04%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C7e162e60fd334db1e57d08d9f153987a%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637806163609479865%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=ZcT%2Baq4hLWUUrbr38qyAMYzKIOBvO137OgO%2B4%2F4sJUc%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fbestall-bevakning%2F&data=04%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C7e162e60fd334db1e57d08d9f153987a%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637806163609479865%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=S9l9lc78CGogllA7H63vHbqqcwvPhbkFjOHhUrdcM54%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fbestall-bevakning%2F&data=04%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C7e162e60fd334db1e57d08d9f153987a%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637806163609479865%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=S9l9lc78CGogllA7H63vHbqqcwvPhbkFjOHhUrdcM54%3D&reserved=0
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Det finns inte nagon beskrivning om den réatt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller
skyldighet pa fastighetsagarens begaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som
kommunen har att 16sa in de allménna platserna med kommunalt
huvudmannaskap utan stod av verenskommelse.

Delar av planen som bor forbattras

Byggnadshdjd bor helst inte anvandas

Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa
byggnadsverk endast i undantagsfall ska regleras med begreppet
byggnadshdjd. Detta beror pa att det i rattspraxis finns olika tolkningar av
begreppet. Nar byggnadshojd anvands kan lovprévningen forsvaras och leda
till svarforutsedda resultat. Boverket forordar istéllet i forsta hand att totalhojd
eller nockhojd anvénds eller méjligen takfotshojd. Las garna mer om detta pa
sidan om "Hojd pa byggnadsverk™ i PBL Kunskapsbanken. I Boverkets
foreskrifter BFS 2020:5 finns totalhdjd och nockhéjd som egna kategorier
medan andra begrepp for att reglera hojd pa byggnadsverk registreras i en
gemensam kategori for 6vrigt och blir darmed svara att folja upp vid
overgripande analyser av t.ex. outnyttjade byggratter.

Kontrollera granser med 0,025 meters lagesosakerhet

Ett antal granser inom planomradet &r inlagda i den digitala registerkartan med
mycket god ldgesosakerhet (0,025 meter), men denna ldgesosakerhet kan vara
missvisande. Det ar mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmétts av
kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades namligen tusentals granspunkter éver hela landet som
registrerades rakt av, utan kontroll, med lagesosakerheten 0,025 meter. Det har
i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden med
lokala stomnét kan ha god "intern” lagesosdkerhet, men inte ligga rtt i
forhallande till SWEREF 99.
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Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid
planlaggning av omraden dar det férekommer granser med just
lagesosakerheten 0,025 meter, och vid behov kontrollméta sadana granser.
Lyssna garna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran Geoforum Sverige dar bland
annat fragor om svarigheten med att vara séker pa den angivna
lagesosédkerheten diskuteras. Du hittar podden till exempel via denna lank.
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Urklipp fran registerkartan som anger en lagesosékerhet pa 0,0025 meter i planom-

radet.

Olampligt med illustration av foreslagna byggnader i plankarta

Lantmateriet avrader fran att illustrera foreslagna byggnader i plankartor.
Anledningen till detta ar att plankartan bor forbehallas for de juridiskt géallande
planbestammelserna. I manga fall finns det behov av att illustrera méjlig
framtida bebyggelse, men istéllet bor da antingen en sarskild illustrationskarta
uppréttas eller illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

Grundkartan nagot foraldrad

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i
grundkartan &r nagot foraldrad (april 2021). Det &r viktigt att grundkartan &r
aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska vara latt att dverblicka de
forutsattningar som finns for planldggningen. Rekommendationen &r att
grundkartan inte ska vara dldre an 3 manader.
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Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning

Det anges inte ndgot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning
som behdvs for genomforandet av detaljplanen.

Delar av planen som skulle kunna férbéattras

Utskriftsformat svarlast

Pa plankartan skulle det angivna utskriftsformatet, som ska anvandas for att
den angivna skalan ska stdamma, kunna fortydligas for att bli mer lattlast, se
urklipp nedan.

G i plankartan

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning finns i plankartan. Andamalet for
gemensamhetsanlaggningen &r inte angivet. Det &r inte obligatoriskt, men ofta
lampligt att ange andamal.

Forvaltningens stallningstagande:

Inlésen av allman plats med kommunalt huvudmannaskap
Fortydligande om detta har lagts till i planbeskrivningen.

Byggnadshdéjd bor helst inte anvandas
Noteras.

Kontrollera granser med 0,025 meters lagesosakerhet
Noteras.

Olampligt med illustration av foreslagna byggnader i plankarta
Noteras.

Grundkartan nagot foraldrad
Grundkartan har uppdaterats infor detaljplanens antagande.

Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning

Fortydligande om vem som initierar och bekostar fastighetsbildning har lagts
till i planbeskrivningen.

Utskriftsformat svarlast
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Utskriftsformatet har fortydligats i plankartan.

G i plankartan
Noteras.

G6. Equmeniakyrkan

Vi vidhaller att for var del ar hus 8 mest problematiskt nar det géller planerad
byggnation. Huset ar stort, ligger i det finaste gronomradet inom planomradet
samt kommer att skugga var byggnad. Det som vallar oss mest bekymmer, som
vi ocksa beskrivit i vart yttrande dat. 2021-09-20, &r att huset under delar av
aret kommer hindra solen fran att belysa var fasad med sitt korsfonster. Da kan
inte korset avbildas som en skugga pa fondvéaggen, vilket ar arkitektens kanske
finaste miljémassiga grepp.

Den sydvastra fasaden kommer att vara belyst i sin helhet fran mitten av april
till borjan av september enligt solstudierna. Det r vi inte hjalpta av da korset
avtecknar sig pa vaggen i sin helhet kring arsskiftet (nov.-feb.), da solen star
lagt. Senare pa aret da solen star hogre hamnar skuggan langre ner, helt eller
delvis pa golvet.

Vi inser att vart forslag att lata hus 8 helt utgd ur planforslaget &r svart att
tillmotesga. En anpassning av huset genom att sanka takhojden, eller ett
mindre ingrepp som att korta av huset ndgot i den dstra delen (mot befintliga
servicehuset) alt. gora en hornavskarning av hus 8 i dess norddstra horn skulle
mojliggora 6nskat solinfall mot korsfonstret under gudstjansttid (kl. 11-12)
vintertid. Pastaendet att den skogskladda hojden skulle skymma kyrkan och
hindra ljusinfallet stammer inte, vilket framgar av bilden i vart yttrande dat.
2019-09-20. Bilden &r tagen i jan. 2018.

Bifogad bild &r tagen 15 feb. kl. 11:30 och visar att en mindre anpassning av
hus 8 enligt ovan skulle medfora att ett 6nskat solinfall.
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Forvaltningens stallningstagande:

En dialog har inletts mellan kyrkan och exploatéren och kommer att fortga i
kommande skeden av byggprocessen for att sékerstélla att solljus nar
korsfonstret under alla arstider.

G7. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens beddmning

Lansstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller kraven avseende fragor
som ror halsa med hansyn till buller och risk for éversvdmning. Kommunen
behover sékerstalla att Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader kan féljas samt att risk fér 6versvamning inte foreligger.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Halsa - Buller
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| samradsskedet saknades tillrackligt underlag for att Lansstyrelsen skulle
kunna gora en bedémning av markens lamplighet med hansyn till buller. |
granskningsforslaget har kommunen reviderat bullerutredningen (Delta
Akustik, 2021-10-13). Lansstyrelsen konstaterar dock utifran Trafikverkets
yttrande att bullerutredningen behéver uppdateras utifran Trafikverkets
basprognos for 2040. Nuvarande bullerutredning utgar fran lagre trafiksiffror,
vilket kan innebéra att bullersituationen har underskattats. Synpunkterna i
yttrandet utgar dock fran befintligt underlag. Nar bullerutredningen reviderats
utifran basprognos 2040 kan ytterligare lagenheter visa sig behova
bullerskyddsatgarder som behover sakerstéllas pa plankartan.

Enligt trafikbullerutredningen far gavelfasaderna pa de tva hus som medges
intill Grodingevégen ljudnivaer som uppgar till 62 dBA ekvivalentniva.
Kommunen reglerar med bestdimmelse f4 att lagenheter stérre an 35 m2 inte
far ha rum med fonster enbart mot Grédingevagen. Lansstyrelsen anser att
denna bestdmmelse inte sékerstéller att trafikbullerférordningens riktvéarden
klaras, eftersom forordningen &ven anger riktvarden for den mindre utsatta
fasaden. Enligt férordningen ska minst halften av bostadsrummen i en bostad
som &r storre &n 35 m2 och dar riktvardena vid fasad 6verskrids vara vanda
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
klaras. Eftersom ingen av fasaderna pa dessa byggnader klarar riktvardet for
maximal ljudniva vid ljuddampad sida, kravs atgarder om planen medger
bostader storre &n 35 m2. Kommunen behdver se Gver detta for att sakerstélla
att riktvardena kan féljas och att platsen darmed ar lamplig for
bostadsandamal.
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Oversvamningsrisk

Enligt dagvattenutredningen (Tyréns, 2021-11-08) riskerar vatten att bli
staende vid den befintliga bebyggelsen som angransar till planomradet, i ett
antal lagpunkter. Lagpunkterna ar till stor del lokaliserade inom planomradet.
Dagvattenutredningen rekommenderar ett antal skyfallsatgarder for att
oversvamningssituationen i lagpunkterna inte ska forvarras till foljd av
planférslaget.

Planlaggning enligt PBL &r en lamplighetsprévning med hénsyn till bland
annat risken for 6versvamning. Lansstyrelsen anser darfor att de atgarder som
rekommenderas i dagvattenutredningen for att férebygga dversvamning till
foljd av exploateringen behover regleras pa plankartan.

Atgarder far generellt inte innebéra att markomréaden utanfor planomrédet far
Okade risker for Gversvamning.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL
Buller pa uteplatser

Kommunen anger att tillgangen till gréna gardar och natur &r positivt ur
halsoperspektiv. Lansstyrelsen konstaterar dock att utemiljon kring
byggnaderna invid Grodingevagen har ljudnivaer som endast i mycket
begransad omfattning klarar trafikbullerférordningens riktvarden for uteplatser
om 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. For utemiljon kring den
sodra byggnaden klaras inte 70 dBA maximal ljudniva alls. For att uppna
intentionen om en hélsosam utemiljoé bér kommunen se 6ver mojligheten att
vidta atgarder, for att sakerstélla att &ven dessa bostader far tillgang till uteplats
som klarar trafikbullerférordningens riktvérde.

Forvaltningens stallningstagande:

Halsa — buller
Se forvaltningens stallningstagande i yttrande G3 Trafikverket.

Oversvamningsrisk

Plankartan har kompletterats med planbestimmelse om markhojder for att
sakerstalla att marken lutar sdsom anges i dagvattenutredningen. Genom
marklutning sakerstalls de skyfallsatgarder som foreslas i
dagvattenutredningen. Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med text
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och figur som beskriver skyfallsatgarder.

Buller pa uteplatser
Bullerutredningen har kompletterats med fortydligande om buller pa
uteplatser.



