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Inledning sweco 25

Bakgrund

Hallunda gard ar belaget i Botkyrka kommun och ar en gammal herrgard som ligger i ett fornldmningsrikt kulturlandskap med [@mningar fran brons- och
jarnalder. Omradet har en vardefull kultur- och naturmiljo, dessutom ingar omradet i riksintresse for kulturmiljo samt riksintresse for kust-, turism och det rorliga
friluftslivet.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen har fatt i uppdrag att uppréatta forslag till en ny detaljplan for Hallunda Gard (del av Hallunda 4:34 och Hallunda 4:20).
Fastighetsutvecklaren Titania AB arbetar tillsammans med Botkyrka kommun med att ta fram underlag till detaljplan for expolateringen som planeras i omradet
kring Hallunda gard. Totaltsatt planeras det fér 810 bostéader varav 603 kommer vara sma ldgenheter, 162 medelstora lagenheter och resterande stora
lagenheter.

Tidigare genomférda utredningar har pekat ut parkeringsbehov inom omradet. Da forutsattningarna férandrats finns behov av en dversyn av tidigare utpekat
parkeringsbehov, garageplanering och 6vrig trafikplanering i omradet. Sweco genomfor pa uppdrag av Titania AB denna utredning.

Vid nybyggnation av bostader éppnar kommunens riktlinjer upp for mojligheten till en flexibel parkeringsnorm. Det vill séga att efterfragan pa bilparkering kan
minska om byggherren genomfor atgarder som kan 6ka incitamentet till att resa med alternativa fardmedel. Darmed kan behovet av att dga en bil minskas. Detta
kan i sin tur 6ka incitamentet for att sénka parkeringstalet och att projektanpassa det. Reduktionen kraver bedomning utifran fall till fall beroende pa platsens
forutsattningar och vilka atgarder som implementeras. Mer om detta beskrivs vidare i presentationen.

Syfte

Utredningen syftar till att ta fram ett projektanpassat parkeringstal for omradet Hallunda gard med fokus pa Mobility Management-atgarder och att optimera
utformning av parkeringsgaraget utifran det nya parkeringsbehovet.
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Botkyrka kommuns parkeringskrav

Botkyrka kommun har tydliga riktlinjer for hur parkering for bil och cykel ska hanteras. En utgdngpunkt ar att planering av bilparkering ska anpassas utifran
narhet till sparbunden kollektivtrafik. Darmed har kommunen delats upp i tre olika zoner utifran narhet till pendeltédg och tunnelbana.

Botkyrka kommun tillampar olika parkeringstal beroende pa lage och lagenhetsstorlek. Omradet Hallunda gard ligger inom zon B och darmed ges foljande krav

pa parkeringstal.

Parkeringstal Besoksparkering

Stora lagenheter > 75 kvm

Sma lagenheter (1-2 rok eller max 45 kvm) 0,4 0,05
Medelstora lagenheter (3-4 rok eller max 75 kvm) 0,6 0,05
0,75 0,05
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SWECO ﬁ

Hallunda gard

| Hallunda gérd planeras for 810 bostader varav 603 smé lagenheter, 162 medelstora lagenheter och resterande stora lagenheter. Med utgangspunkt i
kommunens parkeringsnorm ger det 413 parkeringsplatser varav 372 av dessa ar avsedda for boende och 41 parkeringsplatser ar avsedda for
besoksparkering till bostader.

Parkeringstal Besoksparkering  Antal lagenheter Antal bpl + besoksparkering

Sma lagenheter (1-2 rok eller max 45 kvm) 0,4 0,05 603 241 + 30

Medelstora lagenheter (3-4 rok eller max 75 kvm) 0,6 0,05 162 97 +8

Stora lagenheter > 75 kvm 0,75 0,05 45 34+3
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Flexibla parkeringstal sweco 28

Botkyrka kommun tillater flexibla parkeringstal for bostader och verksamheter. Det betyder att parkeringstalen kan séankas om det finns goda alternativ framfor
att 4ga en egen bil. Detta kan dstadkommas med olika mobilitets atgarder, bade mjuka och harda.

Sweco beddmer att det finns goda méjligheter till anpassning av omradets parkeringstal i och med narheten till kollektivtrafik. En metod for att bestamma ett s
kallat projektanpassat parkeringstal ar att nyttja Stockholms stads modell kallad Grona parkeringstal. Metoden ar forutsagbar, tydlig och transparent och nyttjas
med fordel for att faststalla parkeringstal i samband med ny exploatering. Da det inte ar mojligt att avgdra effekten av varje enskild mobilitetsatgard samlas
dessai paket som varderas i tre nivaer:

* Grundlaggande
* Medelniva
« Ambitios niva

Enligt Stockholm stad behéver mobilitetstjanster inte utformas exakt som det visas pa de nastkommande sidorna dé detta skulle kunna hamma utvecklingen av
nya losningar och innovationer.
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Flexibla parkeringstal sweco 28

Grundlaggande krav

Ett mobilitetspaket pa grundlaggande niva kan ge en maximal rabatt pa 10%. For att mobilitetspaket skall godkénnas som grundlaggande kravs att de ingadende
atgarderna bedoms ha motsvarande potential och omfattning som nedan:

« Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar nya resemajligheter belyses. Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik.
» Cykelparkeringar av god standard.
+ Latt nabara cykelrum.

» Forbattrade cykelfaciliteter (ex. fast pumpstation, automatisk dorroppnare for cykel i cykelrum etc.)

Medelniva

Ett mobilitetspaket pa medelniva kan ge en maximal rabatt pa 15%. For att ett mobilitetspaket skall bedomas som medelniva krévs, utover den grundlaggande
nivan, att de ingaende atgarderna bedéms ha motsvarande potential som de nedan:

« Tillgang till dedikerade parkeringsplatser for bilpool i omradet.
» Prova-pa-kort pa kollektivtrafik. Erbjudande under en viss tid.
» Forbattrade cykelfaciliteter. (ex. reperation- och tvattrum, ladduttag for elcykel, besoksparkering nara entrén etc.)

» Cykelpool med bl. a. lad- och elcyklar.
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Flexibla parkeringstal

Ambitios niva

Ett mobilitetspaket pd ambitids niva kan ge en maximal rabatt pa 25%. For att ett mobilitetspaket skall bedomas som ambitids niva kravs att de ingdende
atgarderna bedoms ha motsvarande potential som de nedan, utéver grundlaggande niva och medelnivan:

Bilpool dar byggherren ordnar attraktiva parkeringsplatser till bilpoolen och tacker den fasta manadskostnaden fér lagenhetsinnehavaren i minst fem ar.
Subvention av manadskort for kollektivtrafik.

Erbjudande om personlig resecoach vid inflyttning.

Leveransskap med kyla fér mottagande av varor med hemkaérning.

Attraktivt, tryggt och att nabart cykelrum i markplan.
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Flexibla parkeringstal

Berdkning av gron p-tal for Hallunda gard

| tabellen nedan foljer exempel pa hur olika mobilitetspaket paverkar parkeringstalet for Hallunda gard.

Parkeringstal for Hallunda gard

-25%

0,4 0,6 0.75

Grundlaggande niva 0,36 0,54 0,68
-10%

Mobilitetspaket Medelniva 0.34 0.51 0.64
-15%

Ambitids niva 0,30 0.45 0.56
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Sammanfattning projektspecifikt p-tal sWECo 25

| tabellen nedan visas en sammanfattning av projektspecifikt p-tal fér Hallunda gard. Sweco beddmer att det finns goda méjligheter till avsteg fran
kommunens grundfaorutsattningar avseende parkeringstal.

Antal boende-bpl for Hallunda gard

Sma lagenheter Medelstora lagenheter Stora lagenheter Antal bpl +
603 162 45 besoksparkering

Grundlaggande niva 217 87 30 335 +41
-10%

Mobilitetspaket Medelniva 205 83 29 316 +41
-15%
Ambitiés niva 181 73 25 279 + 41
-25%

Parkeringsutredningen pekar darmed pa ett totalt parkeringsbehov pa 335, 316 eller 279 bilplatser beroende pa ambitiionsniva samt 41 bilplatser avsedda
for besoksparkering.
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SWECO ﬁ

Samnyttjande av parkeringsplatser.

Samnyttjande av parkeringsplatser innebar att olika bilar kan parkeras under olika tider pd samma parkeringsplatser. Pa sa viss kan ytorna utnyttjas mer optimerat
utan att de star tomma mestadels av tiden. For att samnyttjande ska fungera erfordras att:

» Bilplatsernainte ar reserverade
» Rimliga géngavstand foreligger
« Mojligheterna till samnyttjande ar varaktigt bestdende

Inom omrédet Hallunda gérd planeras det aven for en forskola och grundskola med ca 26 platser avsedda for beséks- och korttidsparkeringar till skola/forskola
samt 13 platser avsedda for personal. De 26 parkeringsplatserna kommer primart anvandas endast fatal minuter pa vardagar och resten av tiden sta tomma.
Personparkeringen kommer anvandas stdrre delen av en vardag medan de pa helgtid finns tillgangliga. Inom omradet planeras aven vissa gator ha
kantstensparkeringar. Totalt uppskattas det finnas plats for 10 sddana parkeringsplatser.

Totalt bedéms cirka 49 bilplatser inom omradet bli allmant tillgangliga och darmed ocksa mdjliga att diskutera avseende samnyttjande mellan skola, férskola,
restaurang, friluftsliv och gastparkering till bostader.

Sweco foreslar att kunna nyttja dessa platser for parkeringsplatser i samnyttjade med bostadsomradet som besoksparkering, eftersom besok till bostader sker
oftast pa helger och kvallar.

Pa foljande sida beskrivs mojligt samnyttjandescenario.
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Samnyttjande av parkeringsplatser.

« Qversatt i faktiska siffror

Verksamhet och belaggning olika tider Vardag Kvall  Natt Helg Berakningen visar att det genom samnyttjande borde kunna skapas ett mer
effektivt nyttjande av markparkeringen i omradet.

Boende besokare 10% 100% 20% 100%

Forskola personal 100% 0% 0% 0% Sweco beddmer att med denna méjlighet till samnyttjande behéver inte
Titania skapa alla plats for 41 gastplatser i garaget. Vid effektivt

Forskola besokare 25% 0% 0% 0% samnyttjande kan samtliga gastparkeringar anlaggas utanfér garaget.

Verksamhet och belaggning olika tider Behov Vardag  Kvall Natt Helg

Boende besokare 36 4 36 V4 36
Forskola personal 13 13 0 0 0
Forskola besokare 29 7 0 0 0

Totalt /8 24 36 / 36
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SWECO%
Utformning av parkeringsgarage

Sweco foreslar att parkeringsgaraget utformas i tva plan, det vill siga plan -1 och plan -2. Plan -1 bestar av 220 parkeringsplatser samt mindre utrymmen for cykelparkeringar,
forrad samt teknikutrymmen medan plan -2 kan vara néagot flexibelt (59 - 115 bpl) beroende pa ambitionsniva pa mobilitetsatgarder. Parkeringsplatserna for boende kan variera i
pris, exempelvis kan platserna pa plan -2 kan da kosta nagot mindre att hyra an platserna pé plan -1 dé dessa ar svarare att komma at.

Gastparkering ar rekommenderad att anlaggas utomhus for enklast tkomst.

Rampen bor ha en lutning pa 1:8 samt en dvergangslutning pa 1:16. Lutning ut mot gatan far hogst vara 1:20.
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