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Behovsbhedomningen av detaljplan for Hallunda gard &r framtagen som ett underlag
infor plansamradet. Ett syfte med behovsbedémningen &r att avgéra om
genomforandet av detaljplanen kommer att ge upphov till betydande miljépaverkan
och darfor kraver en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.
Utdver detta tar behovsbedémningen upp miljofragor som bor beaktas i den fortsatta
planprocessen.

Ansvarig for behovsbeddmningen har varit Anders Forsberg, miljoenheten,
samhéllsbyggnadsférvaltningen, Botkyrka kommun.

Tumba 2016-09-28



Inledning

Den 21 juli 2004 kompletterades PBL betraffande kraven pa konsekvensbeddémningar.
Vid uppréattande av en detaljplan ska bestammelserna om miljokonsekvensbeskrivning
1 6 kap. 11-18 och 22 8§ miljobalken tillampas om planen kan antas medftra
betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18. Bedomning av detaljplanens behov av
miljobedomning har kommit att kallas behovsbedémning.

Som stod for att avgora om planens genomforande kan antas medfdra betydande
miljopaverkan utgar nedanstaende bedémningen fran kriterierna i bilaga 4 till
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Sammanfattande beddémning

Sammantaget bedéms detaljplanen medféra risk for betydande miljépaverkan. Detta
innebar att en miljobeddémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver
utforas. Det ar paverkan pa kulturmiljo och arkeologi samt naturvarden som framfor
allt riskerar att bli betydande. Andra miljofragor som behover utredas under
planprocessen ar bl. a. rekreation, vattenskydd, ras- och skredrisk samt buller och ett
misstankt fororenat omrade.

Planomradet utgors idag av en herrgardsmiljo med omgivande kulturmarker samt av
gras- och parkmark med genomgaende gang- och cykelvéagar samt bilvag. Omradet
planeras att bebyggas med cirka 550 bostader, forskola, serviceboende samt vagar och
parkeringsplatser. Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovarden och
riksintresse for Malaren med strandomraden. Omradet vid Hallunda gard ar rikt pa
fornlamningar. Naturomradet mellan nuvarande bebyggelse vid Tomtbergavagen och
Mélarstranden bedéms ha mycket hoga vérden for rekreation och friluftsliv. Delar av
detta naturomrade anvands dven frekvent av narbeldgna forskolor och skolor. Omradet
vid Hallunda gard finns dven med i kommunens naturvardsprogram och kommunens
kulturmiljéprogram. Hela planomréadet omfattas av sekundar skyddszon for Ostra
Malarens vattentakter. Den sodra delen av planomradet ar paverkat av vagtrafikbuller
fran Tomtbergavagen. Tva mindre aktsamhetsomrade for ras- och skred finns i
planomradets sydvastra respektive nordvastra horn.

Beskrivning av planomradet

Planomradet

Planomradet omfattar ssmmanlagt cirka 18 hektar mark och ligger strax séder om
Malaren i kommunens nordligaste del. Karnomradet (ca 10 hektar) utgors idag av
Hallunda gard med tillhérande skogs- och kulturmarker. I planomradet ingar
ytterligare tva delomraden som i soder och vaster gransar till Hallunda gards marker.
Innan den stora bostadsutbyggnaden i norra Botkyrka i bdrjan av 1970-talet brukades



dessa omraden av Hallunda gard som akermark. Dessa omraden omfattar tillsammans
cirka 8 hektar. Det vastra delomradet bestar, forutom av en grusfotbollsplan i den
norra delen, huvudsakligen av flacka 6ppna grasmarker. Det sodra delomradet &r
parkmark med flacka grésytor med inslag av trad som hastkastanj, appeltrad, ek och
I6nn. | parkomradet finns dven gang- och cykelvagar, bankar och en liten
grasfotbollsplan. Parkomradet gréansar i soder till Tomtbergavagen som ocksa ingar i
planomradet.

Hallunda gard ar en mindre herrgard fran 1700-talet som ar omgiven av en
alderdomlig gardsbebyggelse och ett kulturlandskap med fornlamningar fran brons-
och jarnalder. Hallunda gard ligger inom ett omrade som é&r av riksintresse for
kulturmiljévarden (AB16 Salem och Botkyrka socknar). Kulturvardena ar kopplade
till herrgarden och ett flertal kringbyggnaders aldre karaktar som tillsammans med det
narmast omgivande kulturlandskapet skapar en sammanhallen kulturmiljo.
Kulturvarden ar ocksa kopplade till fornlamningarna i omradet.

Omradet kring Hallunda gard omnamns i kommunens naturvardsprogram “Botkyrkas
grona virden” (Botkyrka, 2010) &r klassat till en fyra pa en fyrgradig skala dar 1
motsvarar hogsta virde. Omrédet ingar 1 kategorin “Kulturmiljoer med naturvirden”.
Naturvéardena i omradet vid Hallunda gard bedéms framst vara kopplade till aldre trad
och buskar, tvd sma dammar, och 6ppna grasmarker. Ett mindre delomrade (cirka 0,4
hektar) inom planomradet hanger ihop med ett storre naturomrade vid Mélaren som i
naturvardsprogrammet har klassats som en trea. Detta delomrade &r dven rikt pa
fornlamningar.

Narheten till Malaren (cirka 100 m) gor att planomradet ingar i ett omrade som é&r av
riksintresse for Malaren med strandorpréden enligt 4 kap 2 § miljobalken. Planomradet
ingar aven i sekundar skyddszon for Ostra Mélarens vattentékter.

Den norra gransen for fastigheten Hallunda 4:20 bedoms ligga nagot mer &n 100 m
fran Malarens strand, d.v.s. strax utanfor strandskyddszonen. Det generella
strandskyddet galler inom 100 m fran hav, sjoar och vattendrag. | dagslaget (augusti
2016) ar det dock oklart om omraden norr om fastigheten Hallunda 4:20 kommer att
inga i planomradet. Om det skulle bli fallet kan projektet paverkas av
strandskyddsreglerna.

| planomradets sydligaste del I6per Tomtbergavéagen i ost-vastlig riktning. Har finns
tillgang till kollektivtrafik i form av ett flertal busslinjer. I narheten av
Tomtbergavéagen dverskrids riktvardena for vagtrafikbuller vid bostéader.

| planomradets sydvéstra och nordvastra horn finns ett par s.k. aktsamhetsomraden dar
det enligt en 6versiktlig kartering (SGU, SGI m.fl., 2015) kan finnas risk for ras och
skred.

Fram till 1960-talet fanns det en handelstradgard i sodra delen av Hallunda gards
fastighet. Platsen behdver undersokas for att klargéra om idag det finns féroreningar
kvar fran den tidigare verksamheten.



Angransande omraden

Planomradet omges i dster, soder och vaster av smahusomraden. | norr gransar
planomradet till ett naturomrade som féljer hela Botkyrkas strandomrade langs
Malaren. Naturomradet tillhor Bornsjokilen och har kontakt med dess karnomrade i
vaster och strécker sig bort mot Albysjon i Oster.

Narheten till Malaren medfor ocksa att planomradet ligger inom sekundar skyddszon
for Ostra Malarens vattentéakter. En del av dagvattnet fran de omgivande
radhusomradena leds via ledningar ut i Rodstensfjarden (Malaren). Rodstensfjarden
har enligt Vattenmyndighetens klassning god ekologisk men uppnar ej god kemisk
status (undantaget dverallt éverskridande amnen) pa grund av forhéjda halter av
cubutryn, som kommer fran batbottenfarger.

Paverkan

Kulturmiljo och fornlamningar

Hallunda gard med omgivningar ingar i ett riksintresse for kulturmiljévarden. Det
finns hoga kulturvéarden kopplade till den &ldre herrgardsmiljon, det omgivande
kulturlandskapet och fornlamningarna. Dessa riskerar att utsattas for betydande
paverkan om inte stor hansyn tas till vardena vid en exploatering av planomradet.
Utredning av dokumenterade och eventuellt odokumenterade fornlamningar och andra
kulturvarden inom planomradet bor goras i ett tidigt skede av planprocessen.

Naturmiljoé och rekreation

Inom planomradet finns naturvarden som tas upp i kommunens naturvardsprogram
(Botkyrka kommun, 2010). Dessa beddms framst vara kopplade till aldre trad och
buskar, en damm och de aldre kulturmarkerna. Den natur inom planomradet som ar
tillganglig for allmanheten ingar i ett stérre omrade langs Malarstranden som bedémts
ha mycket hdga vérden for rekreation och friluftsliv (Skogsstyrelsen, 2010). Det ingar
aven i omradet Malaren med strandomraden ar av riksintresse. Ett gronomrade Oster
om Hallunda gard, som delvis ligger inom planomradet, anvands av narbeldgna
forskolor och skolor for utflykter, pedagogisk verksamhet och fri lek m.m. (Botkyrka
kommun, 2010). Grénomraden som tas upp i rapporten *Gronytor runt forskolor och
skolor i Botkyrka ™ ar poangsatta utifran hur manga barn som anvénder det, hur manga
aktiviteter som det anvands till och hur ofta gronomradet anvéands. Gronomradet Gster
om Hallunda gard far en sjua pa en niogradig skala, dar nio &r hogsta poang. Det finns
risk for att natur-, rekreations- och pedagogiska vérden kan paverkas negativt vid en
exploatering inom planomradet.

En naturinventering bor utforas i planomradet tidigt i planprocessen. En utredning och
bedémning av rekreationsvarden och pedagogiska varden behover ocksa goras.
Planomradet ligger i anslutning till en gron kil som 16per langs Malarstranden och som
har koppling till Bornsjokilens karnomrade i vaster. Det bor utredas om och hur en
exploatering av planomradet kan paverka det grona sambandet med avseende pa
naturvarden, rekreation och pedagogisk vérden.



Naturinventeringar som gjorts i samband med framtagandet av detaljplanen har visat
att stora delar av Hallunda gards karnomrade innehaller hoga naturvarden samt en rik
fladdermusfauna (Calluna, 2017, 2018 och 2019).

Vatten

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattentakter. |
skyddsforeskrifterna finns det bl. a. krav pa dagvattenhantering inom skyddszonen.
Dagvatten fran omraden som gransar till planomradet i 6ster och vaster avleds till
Rodstensfjarden i Malaren. Rodstensfjarden ar en vattenforekomst som
Vattenmyndigheten klassar till god ekologisk men uppnar ej god kemisk pa grund av
forhojda halter av cubutryn. Vid en exploatering av planomradet kommer andelen
hardgjord yta att 6ka och darmed méangden fororenat dagvatten. Det behdver utredas
hur fororenat dagvatten fran planomradet ska tas omhand sa att féroreningar inte
belastar den nérbeldgna Rodstensfjarden.

Dagvatten som uppkommer vid Tomtbergavagen i planomradets allra sydligaste del
avleds idag via ledningar till en stor dagvattentunnel som mynnar i Albysjon. Albysjén
ar klassad till god ekologisk status men uppnar ej god kemisk status. God kemisk
status uppnas ej pa grund av forhéjda halter av tributyltenn-foreningar (TBT) och
PFOS. Albysjon har en tidsfrist att uppna god kemisk status med avseende pa TBT till
ar 2027. Vattenmyndigheten bedomer att det finns risk for att miljokvalitetsnormerna
for saval ekologisk som kemisk status inte uppnas i Albysjon 2021.

Buller

Genom planomradets sydligaste del 16per Tomtbergavagen i dst-vastlig riktning.
Enligt bullerkartlaggning av Botkyrka kommun (Ingemanssons Technology, 2006)
overskrids riktvardena for buller fran végtrafik vid bostader i narheten av vagen. Vid
planering av bostader i narheten av Tomtbergavagen behdver bullersituationen utredas
sa att utformning och placering av bostadshus kan anpassas till denna.

Foérorenade omraden

Fram till 1960-talet fanns det en handelstradgard i sodra delen av Hallunda gard.
Platsen behdver darfor undersokas for att klargéra om det idag finns féroreningar kvar,
framfor allt rester av bekdmpningsmedel, fran den tidigare verksamheten.

Markradon

Enligt kommunens radonkarta ar storre delen av planomradet normalriskomrade for
markradon. Langst i vaster och sdder finns ett par mindre omraden som anges som
lagriskomrade for markradon.

Ras- och skredrisk

Tva mindre aktsamhetsomraden for ras och skred (SGU, SGI 2015 m. fl.) finns i
planomradet, ett i det sydvastra hdrnet och ett i det nordvéastra hornet. Det innebér att
omradet behdver undersokas geotekniskt med avseende pa risker for ras och skred
innan forandringar av markanvandningen gors i omradet.



Planen

Detaljplanen medger markanvéandning for bostader och eventuellt dven for forskola
och omsorgsboende. | markanvandningsstrategin i Botkyrka dversiktsplan (2014) éar
Hallunda gard med omgivningar markerat som gles stadsbygd. | versiktsplanen star
det &ven om omradet vid Hallunda géard: ”Kommunen vill utveckla omradet for
bostader i en smaskalig attraktiv miljo. Hansyn maste tas till de kulturhistoriska
vardena.”

| planomradets narhet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp samt fjarrvarme.
Planomradet ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattentakter och
omfattas av dess skyddsforeskrifter.
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