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Samhallsbyggnadsnamnd

Samhallsbyggnadsférvaltningen Kod: 3.3.8.5

Samyar Ravanbakhsh Dnr: SBN/2023:00384

Intentionsforklaring regionalt
cykelstrak Norra Botkyrka

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden har tagit del av informationen.

Sammanfattning av arendet

P& uppdrag av Klimat- och regionutvecklingsnimnden (KRN) genomfor det
regionala cykelkansliet en cykelférhandling mellan kommuner och regionen
for att snabba pa utbyggnaden av det regionala cykelvignitet.

Det regionala cykelkansliet pd Region Stockholm har tagit fram denna
intentionsforklaring i samarbete med kommunerna. Intentionsforklaringen
ska ses som en motivation och végledning vad kommunerna ska atgéarda
fram till ar 2030 dé det regionala cykelvagnétet ska till stor del vara klar.
Botkyrka kommun har redan ett bra utbyggt cykelvdgnit men det finns
platser som behdver forbéttras och 1 detta arbete finns chansen att atgiarda
dessa. Intentionsforklaringen berdr det regionala cykelviagnatet i Norra
Botkyrka samt till viss del Tumba. Forvaltningen har tagit fram sex punkter
att arbeta med fram till &r 2030. Finansieringen kan ordnas med hjilp av
regionala bidrag samt till stor del av redan beslutade investeringsmedel.

Arendet

P& uppdrag av Klimat- och regionutvecklingsnimnden (KRN) genomfor det
regionala cykelkansliet en cykelférhandling for att snabba pa utbyggnaden
av det regionala cykelvégnitet. Detta dr en del av genomforandet av den
regionala cykelplanen.

Det regionala cykelstréket pa strackan Liljeholmen-Botkyrka gar langs
E20/E4 som ér en hogtrafikerad motorvag och utgdr en barriér for cyklister.
Straket dr darfor utpekat pa bada sidor om motorvagen pa flera striackor. Vid
kommungransen mellan Huddinge och Botkyrka dras stréket i en sydlig
strackning langs Botkyrkavédgen och en nordlig strackning utmed E20. Béde
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Huddinge kommun och Botkyrka kommun har for avsikt att sdkerstélla
cykelinfrastruktur med god standard i bdda strackningar. Striket har enligt
Region Stockholms potentialstudie stor potential for hoga cykelfloden ar en
prioriterad del av det regionala cykelnétet.

Botkyrka kommun, Huddinge kommun, Stockholms stad, Trafikverket och
Region Stockholm &r 6verens om behovet av att snabba pa utbyggnaden av
de regionala cykelstraken for att nd uppsatta mal om 6kad cykling.

Botkyrka kommun har for avsikt att bredda och bygga ut straket med genare
strackning. Nedan lista ar ett utdrag fran den mer omfattande listan med
punkter som beror Botkyrka kommun.

Strakets dragning Genare GC koppling | Botkyrka Obestamd
Huddinge- rondellen kommun
Botkyrka, Norra Botkyrkaleden/Fagel

viksvigen
Strakets dragning Flytta busshallplats | Botkyrka Obestamd
Huddinge- Slagsta strand ldngre | kommun
Botkyrka, Norra norrut och led om

GC bakom

busshallplats
Strékets dragning | Viardshusvigen Botkyrka Obestamd
Huddinge- battre koppling kommun
Botkyrka, Sodra genom véndplats
Strakets dragning Postingsvagen Botkyrka Obestamd
Huddinge- bakom kyrkan. kommun
Botkyrka, S6dra Asfaltera grusad

regional cykelvig
Strakets dragning Hégelbyleden genare | Botkyrka Obestamd
Huddinge- koppling pé 2 platser | kommun
Botkyrka, Sodra dar GC avviker fran

végen och gar in i

terrangen
Strékets dragning | Ny bussterminal Botkyrka 2025-2027
Huddinge- Tumba centrum. Ny | kommun

Botkyrka, Sodra

GC genom
terminalen till
Huddingevégen
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Trafikplanerare har varit med under hela processens gdng med att ta fram
intentionsforklaringen samt ge forslag pa atgiarder som kan utféras med
enkla medel. Trafikplanerare anser att dessa punkter dr vilbehovliga for att
bibehélla och tillgodose en god standard pé det regionala cykelvdgnitet i
kommunen.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget kommer innebéra att utredningar behdver goras vid dem olika
platserna for att studera vidare vilka mojligheter som finns. Dérefter kan
vissa atgirder utféras med redan befintliga investeringsmedel medan andra
atgarder kan utforas med hjdlp av regionala bidrag eller dskande.

Underlag

Intentionsforklaring cykelforhandling Liljeholmen-Botkyrka

Faststalld av
Samyar Ravanbakhsh, Trafikplanerare

Skickas till

Samhiéllsbyggnadsnamnden

Dnr: SBN/2023:00384 313
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Regionledningskontoret INTENTIONSFORKLARING
Utveckling och regionplanering 2023-05-12

Intentionsforklaring avseende regionalt
cykelstrak Liljeholmen-Botkyrka

Bakgrund

Pa uppdrag av Klimat- och regionutvecklingsnimnden (KRN) genomfor det
regionala cykelkansliet en cykelférhandling for att snabba pa utbyggnaden
av det regionala cykelviagnitet. Detta dr en del av genomforandet av den
regionala cykelplanen.

Det regionala cykelstraket pa strackan Liljeholmen-Botkyrka gar langs
E20/E4 som ar en hogtrafikerad motorvag och utgor en barriar for
cyklister. Straket ar darfor utpekat pa bada sidor om motorvagen pa flera
striackor. Straket har enligt Region Stockholms potentialstudie stor
potential for hoga cykelfloden ar en prioriterad del av det regionala
cykelnatet. I bilaga 1 visas straket som inkluderas i cykelforhandlingen.

Straket har i dagslaget varierande standard. I stort sett hela stréaket har
nagon form av cykelinfrastruktur men stora delar har behov av
standardh6jning och genare strackning for att uppna utformningsstandard
for de regionala cykelstraken.

Stockholms stad, Huddinge kommun och Botkyrka kommun 4r ansvariga
vaghallare for cykelstraket. Trafikverket har delansvar vid Trafikplats
Brediing och Trafikplats Kungens kurva. Aven Trafikverkets projekt
Forbifart Stockholm och framtida Tvarforbindelse Sodertorn paverkar
straket. Region Stockholms trafikférvaltning ansvarar for Sparviag Syd som
paverkar straket.

Som en inledande del i cykelforhandlingen har straket inventerats av
Region Stockholm och ansvariga vaghallare.

Intentionsforklaring

Botkyrka kommun, Huddinge kommun, Stockholms stad, Trafikverket och
Region Stockholm &r 6verens om behovet av att snabba pa utbyggnaden av
de regionala cykelstraken for att nd uppsatta mal om okad cykling.
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Regionledningskontoret INTENTIONSFORKLARING
2023-05-12

Parterna avser att bygga ut det regionala cykelstraket enligt beskrivningen
nedan. En mer detaljerad beskrivning av beslutade och planerade atgarder
finns i Bilaga 2.

Stockholms stad har for avsikt att bredda och bygga ut strdket med genare
strackning, gora forbattringar i korsningspunkter samt bygga en tunnel
genom tunnelbanevall i Vistertorp.

Huddinge kommun har for avsikt att bredda och bygga ut straket med
genare strackning och gora forbattringar i korsningspunkter.

Botkyrka kommun har for avsikt att bredda och bygga ut straket med
genare strackning,.

Vid kommungransen mellan Huddinge och Botkyrka dras straket i en sydlig
strackning langs Botkyrkavigen och en nordlig strickning utmed E2o0.
Huddinge kommun och Botkyrka kommun har for avsikt att sdkerstilla
cykelinfrastruktur med god standard i bada strackningar.

Vid trafikplats Kungens kurva ar Huddinge kommun, Stockholms stad och
Trafikverket berorda vaghallare. Parterna har for avsikt att sakerstilla
cykelinfrastruktur med regional standard samt god framkomlighet under
byggtid vid stora projekt och efter fardigstallande. Vid en framtida
utveckling av omradet och trafikplatsen behover det regionala cykelstraket
fa en genare strickning med regional standard.

Vid trafikplats Bredang ar Huddinge kommun, Stockholms stad och
Trafikverket berorda viaghéllare. Region Stockholm ansvarar for Sparvag
Syd. Parterna har for avsikt att utreda strackningar och tydliggora
ansvarsforhéllanden for att sakerstilla cykelinfrastruktur med god
standard, har har Region Stockholm ett sarskilt samordningsansvar.

Stockholms stad och Huddinge kommun avser arbeta for en gemensam
16sning langs Skarholmsvigen, mellan trafikplats Lindvreten norra och
trafikplats Lindvreten sodra.

Region Stockholm ska arligen sammankalla aktérerna och folja upp
genomforandet av atgarder i straket, samt vid behov stotta och samordna
ansokningar av finansiering. Regionala cykelstrak ar prioriterade i
Lansplan for regional transportinfrastruktur. Region Stockholm avser att ta
fram riktlinjer for hantering av regionala cykelstrak vid vagarbeten.
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Regionledningskontoret INTENTIONSFORKLARING
2023-05-12

Parterna ar 6verens om att snabba pa utbyggnaden av det regionala
cykelstraket. Parterna har som intention att bygga ut cykelstréket sa langt
som mojligt innan 2030.

Parterna ar 6verens om intentionsforklaringen ovan.

Stockholms stad

............................................................
............................................................

Trafikverket

............................................................

Region Stockholm
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Regionledningskontoret

INTENTIONSFORKLARING
2023-05-12

Bilaga 1. Karta dver straket som omfattas av den regionala cykelférhandlingen,
Liljeholmen-Botkyrka
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Region Stockholm

Regionledningskontoret INTENTIONSFORKLARING
2023-05-12
Bilaga 2. Atgiirdstabell
Stricka/plats Atgirder Ansvarig Tidplan
aktor
Busshaéllplats Punktatgard for att | Sthlm stad, 2023
Marievik, forbattra situationen | Trafikkontoret
Sodertaljevagen mellan gdende och
vastra sidan cyklister forbi
busshpl.
Sodertiljevagen/H | Ny rak passage langs | Sthlm stad, 2025
agerstensvigen Sodertiljevagen 6ver | Trafikkontoret
Hégerstensvigen. (SVOA utfor)
Sodertiljevagen/Ar | Forbattrad korsning. | Sthlm stad, 2023
stabergsvigen Tydligare vantytor Trafikkontoret
for gaende och
cyklister
Puckgrand. (pa Breddning av Sthlm stad, 2024-
straket strax soder | cykelstréket. Del av | Trafikkontoret 2025
om Puckgrand. stracka som inte
tidigare breddats
Trafikplats Ny rakare dragning | Sthlm stad 2024-
Breding. av cykelstraket forbi | (Exploateringsk | 2030
Exploateringsproje | Trafikplats Breddng | ontoret)
kt Milaring.
Murmastarvagen Breddning av Sthlm stad 2024-
(projekt Malarang) | cykelstrak langs (Exploateringsk | 2030
Murmastarviagen ontoret)
Mellan korsningen | Breddning av Sthlms stad 2022-
Stromsatravagen/ | cykelstrak. (utfors av 2024
Murmastarvagen Aterstillande av ytor | Trafikverket)
och kommungrians | kopplat till arbetet
Huddinge med Forbifarten.
Vistertorp. Tunnel genom Sthlm stad 2023
tunnelbanans
banvall samt nya
gang och cykelvagar
i anslutning.
Oster om Rakare strackning av | Sthlm stad 2023
trafikplats Bredang | cykelstraket. Idag
gar straket upp for
att ansluta till gc-
bron 6ver E4:an. Ny

5(7)
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Regionledningskontoret INTENTIONSFORKLARING
2023-05-12
rak strackning under
gc-bron
Sodra. Elsa Dubbelriktad Stockholm stad | 2023-
Brandstroms gata | cykelbana (2,5m trafikkontoret 2024
(mellan befintlig cykel + 1,8 géng).
gang- och cykelvig
strax vaster om
tunnelbanebron
vid Fruangen och
Vastertorps
trafikplats i Oster)
Strékets dragning | Skdarholmsvigen — Huddinge 2023 - 24
Huddinge- breddning av kommun
Botkyrka, Norra regionalt strak till
regional standard
Strakets dragning | Cykellosning langs Stockholm, Obestamd
Huddinge — Skarholmsviagen Huddinge
Stockholm, Norra | mellan trafikplats kommun
Lindvreten norra
och trafikplats
Lindvreten sodra.
Strakets dragning | Trafikplats Kungens | Stockholm, Obestamd
Huddinge — Kurva. Ha en TRV, Huddinge
Stockholm, Norra | gemensam tanke vad | kommun
man vill gora for
cykel i trafikplatsen
Strakets dragning | Utbyggnad regionalt | Huddinge 2024 - 27
Huddinge- strak Botkyrkavigen | kommun
Botkyrka, Sodra
Strékets dragning | Utbyggnad Huddinge 2024 - 26
Huddinge- Regionalt cykelstrak | kommun
Botkyrka, Sodra Lindvreten sodra —
Lindvreten norra
Strakets dragning | Smista Allé — Huddinge 2024 - 26
Huddinge- upprustning kommun
Botkyrka, Sodra befintligt regionalt
strak. Mojlig
dragning utmed
E4/E20 ska studeras
Strékets dragning | Trafikplats Breddng | Huddinge Obestamd
Huddinge — — dragning av kommun,
Stockholm, S6dra striket samt Stockholm,
ansvarsforhédllanden | TRV, Regionen
(Sparvag Syd)

6(7)
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Region Stockholm

Regionledningskontoret INTENTIONSFORKLARING
2023-05-12

Strakets dragning | Genare GC koppling | Botkyrka Obestamd
Huddinge- rondellen kommun
Botkyrka, Norra Botkyrkaleden/Fagel

viksvigen
Strékets dragning | Flytta busshéllplats | Botkyrka Obestamd
Huddinge- Slagsta strand langre | kommun
Botkyrka, Norra norrut och led om

GC bakom

busshallplats
Strékets dragning | Vardshusvigen Botkyrka Obestamd
Huddinge- battre koppling kommun
Botkyrka, Sodra genom vandplats
Strakets dragning | Postiangsvigen Botkyrka Obestamd
Huddinge- bakom kyrkan. kommun
Botkyrka, Sodra Asfaltera grusad

regional cykelvig
Strakets dragning | Hagelbyleden genare | Botkyrka Obestamd
Huddinge- koppling pé 2 platser | kommun
Botkyrka, Sodra dar GC avviker fran

vagen och gar in i

terrangen
Strékets dragning | Ny bussterminal Botkyrka 2025-
Huddinge- Tumba centrum. Ny | kommun 2027
Botkyrka, Sodra GC genom

terminalen till

Huddingevigen
Stracka langs Huddinge kommun | Huddinge Obestamd
Sodertaljevagen har for avsikt att se | kommun
mellan Smistabron | over strackan och
och Trafikplats om mojligt
Kungens kurva genomfora

framkomlighetshoja

nde atgarder.

7(7)
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Yttrande revisionsrapport intaktsrutiner
Botkyrka kommun

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner férvaltningens yttrande 6ver

revisionsrapporten Granskning intaktsrutiner Botkyrka kommun.

Samhiéllsbyggnadsndmnden foreslar att Kommunstyrelsen godkdnner ndmndens
yttrande dver revisionsrapporten Granskning av intdktsrutiner Botkyrka
kommun.

Forvaltningen féar i uppdrag att infora de foreslagna rekommendationerna i
enlighet med forvaltningens yttrande och slutfora arbetet med inforande av ett
verksamhetssystem for hantering av kommunens tomtrétter.

Sammanfattning av arendet

PricewaterCooper (PwC) har pa uppdrag av kommunens fortroendevalda
revisorer granskat vissa intdktsrutiner inom Teknik- och fastighetsndmndens
och Samhillsbyggnadsndmndens ansvarsomrdden. For Samhéllsbyggnads-
ndamnden avser granskningen intdkter for arrenden och tomtritter.
Granskningen syftar till att bedoma om den interna kontrollen i
intdktsprocessen dr tillrdcklig och att foresla forbattringar.

Revisorernas samlade bedomning utifrdn genomford granskning ér att
Teknik- och fastighetsnimnden och Samhéllsbyggnadsndmnden inte fullt ut
sdkerstdllt en tillrdcklig intern kontroll avseende granskade fakturerings-
rutiner men att uppgifterna i redovisningen &r aktuella, fullstdindiga och
rittvisande.

PwC lamnar foljande rekommendationer till ndmnderna i sin
granskningsrapport:

Inféra tvahandsprincipen vid fakturering och makulering av fakturor avseende
tomtratter, arrenden och hyresobjekt.

Uppratta dokumenterade riktlinjer/anvisningar for faktureringsrutiner. De
rutiner som finns behdver kompletteras for att inbegripa samtliga vasentliga
kontrollmoment utifran ett internkontrollperspektiv.

Uppratta en samlad forteckning av samtliga avtal dar dven justeringar av
hyresnivaer/avgalder bakat i tiden framgar i syfte att sdkerstélla en god intern
kontroll av foljsamhet till avtal vid fakturering samt 6kad sparbarhet.

Botkyrka Kommun

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

e Sikerstall att skriftliga 6verenskommelser finns med de namnder/forvaltningar
at vilka fakturering sker pa uppdrag.

e Samhallsbyggnadsnamnden bor snarast sdkerstalla att indexjustering av alla
avtal sker.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsnamnd

Samhallsbyggnadsférvaltningen Kod: 1.1.2.1

Camilla Schultz Dnr: SBN/2023:00290

Yttrande revisionsrapport
intaktsrutiner Botkyrka
kommun

Forslag till beslut

1. Samhillsbyggnadsndmnden godkinner férvaltningens yttrande dver
revisionsrapporten Granskning intéktsrutiner Botkyrka kommun.

2. Sambhillsbyggnadsndmnden foreslar att Kommunstyrelsen
godkinner ndmndens yttrande 6ver revisionsrapporten Granskning
av intéktsrutiner Botkyrka kommun.

3. Forvaltningen far i uppdrag att infora de foreslagna
rekommendationerna i enlighet med forvaltningens yttrande och
slutfora arbetet med inforande av ett verksamhetssystem for
hantering av kommunens tomtrétter.

Sammanfattning av arendet

PricewaterCooper (PwC) har pa uppdrag av kommunens fortroendevalda
revisorer granskat vissa intéktsrutiner inom Teknik- och fastighetsnimndens
och Samhaillsbyggnadsnimndens ansvarsomraden. For Samhéllsbyggnads-
ndamnden avser granskningen intdkter for arrenden och tomtritter.
Granskningen syftar till att bedoma om den interna kontrollen i
intdktsprocessen ar tillracklig och att foresla forbattringar.

Revisorernas samlade bedomning utifrdn genomford granskning ér att
Teknik- och fastighetsnimnden och Samhéllsbyggnadsndmnden inte fullt ut
sdkerstdllt en tillrdcklig intern kontroll avseende granskade fakturerings-
rutiner men att uppgifterna i redovisningen ar aktuella, fullstdndiga och
rittvisande.

PwC lamnar foljande rekommendationer till nimnderna i sin
granskningsrapport:
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e Infora tvahandsprincipen vid fakturering och makulering av fakturor
avseende tomtrétter, arrenden och hyresobjekt.

e Uppritta dokumenterade riktlinjer/anvisningar for
faktureringsrutiner. De rutiner som finns behover kompletteras for
att inbegripa samtliga vésentliga kontrollmoment utifran ett
internkontrollperspektiv.

e Uppritta en samlad forteckning av samtliga avtal dir dven
justeringar av hyresnivaer/avgélder bakat 1 tiden framgér 1 syfte att
sékerstélla en god intern kontroll av foljsamhet till avtal vid
fakturering samt 6kad sparbarhet.

o Sikerstdll att skriftliga 6verenskommelser finns med de
namnder/forvaltningar at vilka fakturering sker pa uppdrag.

e Samhillsbyggnadsndmnden bor snarast sédkerstélla att indexjustering
av alla avtal sker.

Arendet

PwC har pa uppdrag av Botkyrka kommuns fértroendevalda revisorer
genomfort en granskning som berdr kommunens intdktsrutiner avseende
hyror, arrenden och tomtrétter. Granskningen avser bade Teknik- och
fastighetsndmndens och Samhéllsbyggnadsndmndens ansvarsomraden.
For Samhéllsbyggnadsnamndens del avser granskningen intéktsrutiner for
arrenden och tomtrétter.

Botkyrka kommun, via Mark- och exploateringsenheten, administrerar idag
avtal for cirka 1600 tomtritter och 100 arrenden.

En tomtrétt dr en nyttjanderétt uppréttad genom ett tomtrattsavtal med
kommunen som ger en privatperson eller juridisk person réitt att anvinda
den aktuella marken mot en bestimd avgéld (avgift). Den som bor pd/utdvar
verksamhet pd en tomtritt kallas for tomtrittsinnehavare och har rétt att
anvinda marken i princip pa samma sitt som vid en dganderétt. Det finns
olika typer av tomtrétter och 1 Botkyrka har vi smahus-, flerbostadshus- och
kommersiella tomtritter. Tomtrattsavgilden faststélls enligt en bestdmd
ordning och omregleras vart 10:de ar i enlighet med tomtréttskontraktet.

I samband med detta ska kommunen och tomtréttsinnehavaren teckna ett
avtal som reglerar den nya avgélden.

Arrende dr ett avtalsforhallande ddar kommunen ger en fysisk eller juridisk
person rétt att anvinda kommunens mark mot en avgift. En arrende-
upplételse kan avse en hel fastighet eller en del av en fastighet.

Intdkterna for kommunens tomtrétter och arrenden forvéntas totalt for 2023
uppga till cirka 35 mnkr.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Pwc:s samlade bedomning utifran deras revisionsfrigor &r att Teknik- och
fastighetsndmnden och Samhillsbyggnadsndmnden inte fullt ut sdkerstiller
en tillrdcklig intern kontroll avseende faktureringsrutiner. Uppgifterna i
redovisningen beddms dock vara aktuella, fullstaindiga och rattvisande.

I revisionsrapporten sammanfattar PwC sina iakttagelser i fem
rekommendationer (fet stil) som redovisas nedan. Forvaltningen
kommenterar respektive rekommendation.

Infora tvahandsprincipen vid fakturering och makulering av fakturor
avseende tomtritter, arrenden och hyresobjekt.

Genomford granskning har pavisat att tvdhandprincipen inte anvédnds vid
fakturering och makulering av tomtrittsavgilder och arrendeavgifter. Med
tvdhandprincipen menas att tvd handldggare ska attestera varje transaktion.

Inférande av ett verksamhetssystem for administration av tomtrétter pagar
och forvintas vara genomfort under 2023. Fakturering kommer dé att ske
genom att en fil skickas av systemet till kommunens ekonomisystem. For de
manuella fakturor som dven framdver kommer att hanteras ska
tvahandsprincipen inforas som rutin.

Uppritta dokumenterade riktlinjer/anvisningar for
faktureringsrutiner. De rutiner som finns behéver kompletteras for att
inbegripa samtliga visentliga kontrollmoment utifran ett
internkontrollperspektiv.

Det finns framtagna skriftliga rutiner géllande fakturering av arrende-
avgifter, tomtréttsavgélder samt utskick av kontrolluppgifter for
tomtrittsavgilder. D& kommunen nyligen har bytt ekonomisystem samt att
ett verksamhetssystem for hantering av kommunens tomtrétter haller pa att
implementeras kommer rutinerna att uppdateras och dndras.

Uppritta en samlad forteckning av samtliga avtal dir dven justeringar
av hyresnivier/avgilder bakit i tiden framgér i syfte att siikerstilla en
god intern kontroll av foljsamhet till avtal vid fakturering samt okad
sparbarhet.

I genomford granskning har revisorerna fitt information om att kommunens
cirka 1600 tomtrétter och 100 arrenden finns samlade 1 excelfiler. Samtliga
avtal finns 1 det fysiska arkivet 1 kommunhuset 1 anslutning till Mark- och
exploateringsenheten samt registrerade i kommunens diarie-
hanteringssystem. Avtalen dr ocksé inskrivna 1 fastighetsregistret hos
Lantmateriet. Fakturorna skapas utifrdn de villkor som finns 1 respektive
tomtritt- och arrendeavtal och spédrbarhet finns 1 tidigare fakturor i
ekonomisystemets kundreskontra. Genom inférandet av verksamhets-
systemet for tomtrétter forbéttras och effektiviseras arbetet med dessa.
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En samlad forteckning av samtliga avtal utdver detta bedomer forvaltningen
inte dr nagot som ytterligare forbéttrar hanteringen.

Sikerstall att skriftliga 6verenskommelser finns med de
nimnder/forvaltningar at vilka fakturering sker pa uppdrag.

Av kommunens tomtrétter faktureras cirka 1000 pa uppdrag av
kommunstyrelseforvaltningen. En skriftlig 6verenskommelse mellan
forvaltningarna om fordelningen av ansvaret foreslas att gemensamt tas
fram.

Samhillsbyggnadsnidmnden bor snarast sikerstilla att indexjustering
av alla avtal ske

Vad giller arrenden berdknas indexjustering manuellt utifrin kontrakt och
kpi. En processkartliggning kommer att goras for att sékerstélla att
indexjustering av alla avtal gors.

Vad giller tomtritter ska ett nytt verksamhetssystem inforas. En process for
fakturering och omreglering av avtalen kommer att goras.

Ekonomiska konsekvenser

De intdkter som samhéllsbyggnadsndmnden ansvarar for nir det géller
tomtritter och arrenden forvéntas for 2023 uppgé till cirka 35 mnkr. En vil
fungerande intern kontroll nér det géller att sidkerstilla att intdkterna
faktureras pa bista sétt och att i forlangningen forvaltningen av kommunen
mark sker pd ett effektivt och sdkert sitt dr viktigt. Forbéttrade rutiner i linje
med PwC:s forslag sdkerstiller ytterligare att sa sker.
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Underlag for beslut

e Missiv — Granskning av intdktsrutiner Botkyrka (bilaga)

e Rapport — Granskning av intiktsrutiner Botkyrka (bilaga)

e Tjansteskrivelse 20230719-Yttrande revisionsrapport intdktsrutiner
Botkyrka kommun

Faststalld av
Madelene Fredriksson Camilla Schultz

Ekonomichef Tf Mark- och exploateringschef
Carina Molin
Samhillsbyggnadsdirektor

Skickas till

Kommunens revisorer
Kommunstyrelsen
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Botkyrka kommun Revisionsskrivelse
Revisionen 2023-05-08

Teknik- och fastighetsndmnden
Samhillsbyggnadsndmnden

Granskning av Intdktsrutiner

PwC har pa uppdrag av de fortroendevalda revisorerna i Botkyrka kommun ge-
nomfort en granskning av teknik- och fastighetsnimndens samt samhillsbygg-
nadsndmndens interna kontroll kopplat till fakturering av hyror och upplatelse av
mark. Syftet med granskningen har varit att bedoma om den interna kontrollen 1
intdktsprocessen avseende hyror och upplatelse av mark &r tillricklig. Gransk-
ningen syftar dven till att bedoma om uppgifterna i redovisningen &r aktuella, full-
stindiga och réttvisande.

Utifran genomford granskning dr var samlade bedomning att teknik och fastig-
hetsndamnden och samhillsbyggnadsndmnden inte fullt ut sdkerstillt en tillracklig
intern kontroll avseende granskade faktureringsrutiner. Uppgifterna i redovisning-
en bedoms dock i allt védsentligt vara aktuella, fullstindiga och rittvisande.

En oversiktlig uppfoljning har dven gjorts av de rekommendationer som limnades
vid en liknande granskning under 2018. I stora drag lamnades #dven da likartade
rekommendationer som vid denna granskning vilket indikerar of6rmaga hos an-
svariga namnder att atgirda brister som patalats av revisionen.

Efter genomf6rd granskning rekommenderar vi granskade nimnder att:

e Infora tvahandsprincipen vid fakturering och makulering av fakturor avse-
ende tomtritter, arrenden och hyresobjekt.

o Uppritta dokumenterade riktlinjer/anvisningar for faktureringsrutiner. De
rutiner som finns behdver kompletteras for att inbegripa samtliga visent-
liga kontrollmoment utifran ett internkontrollperspektiv.

e Uppritta en samlad forteckning av samtliga avtal dir dven justeringar av
hyresnivaer/avgélder bakat i tiden framgar i syfte att sidkerstélla en god in-
tern kontroll av foljsamhet till avtal vid fakturering samt 6kad sparbarhet.

o Sikerstidll att skriftliga 0verenskommelser finns med de ndmn-
der/forvaltningar at vilka fakturering sker pa uppdrag.

e Sambhillsbyggnadsndmnden bor snarast sdkerstilla att indexjustering av
alla avtal sker.

Revisorerna dversidnder rapporten till teknik- och fastighetsndmnden samt
samhillsbyggnadsnimnden for svar. Svaret stills till kommunens reviso-
rer och ska vara revisorerna tillhanda senast 2023-08-15.

For kommunens revisorer

Lennart Lindstrom Bengt Ericsson
Ordforande Vice ordférande

For kinnedom

«/ Signerat 2023-05-25 07:41:30 UTC Oneflow ID 4958730 Sida1/3



Botkyrka kommun Revisionsskrivelse
Revisionen 2023-05-08

Kommunfullmiktiges presidium
Kommunledning
Politiska sekreterare
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Sammanfattning

PwC har pa uppdrag av de fértroendevalda revisorerna i
Botkyrka kommun genomfért en granskning av vissa
intaktsrutiner inom Teknik- och fastighetsnamnden och
Samhallsbyggnadsnamnden. Syftet med granskningen ar att
bedoma om den interna kontrollen i intaktsprocessen
avseende hyror och upplatelser av mark ar tillracklig.
Granskningen syftar aven till att bedoma om uppgifterna i
redovisningen ar aktuella, fullstandiga och rattvisande.

Utifran genomford granskning ar var samlade bedémning att
Teknik och fastighetsnamnden och Samhallsbyggnads-
namnden inte fullt ut sakerstallt en tillracklig intern kontroll
avseende granskade faktureringsrutiner. Uppgifterna i
redovisningen bedoms dock i allt vasentligt vara aktuella,
fullstandiga och rattvisande.

Den sammanfattande beddmningen grundar sig pa

beddmningen for de revisionsfragor som redovisas i
rapporten.

Botkyrka kommun
PwC
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Sammanfattande bedomningar utifran revisionsfragor

Revisionsfraga Teknik- och fastighetsforvaltningen Samhallsbyggnadsforvaltningen

1. Finns det dokumenterade riktlinjer/anvisningar kring hantering och fakturering av
markupplatelser och hyror?

2. Tillampas tvahandsprincipen (dualitet) vid fakturering inkl. vid annullering/makulering?
3. Baseras fakturering pa aktuella och éverenskomna villkor?

4. Faktureras alla tecknade avtal?
5. Sker registrering av underlag vid ratt tidpunkt?

6. Ar betalningsbevakningen tillréicklig avseende kundfakturor?

@000 0 @
0000 O
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Rekommendationer

Utifran gjorda iakttagelser rekommenderar vi namnderna att:

« Inféra tvahandsprincipen vid fakturering och makulering av fakturor avseende tomtratter, arrenden och hyresobjekt.

» Uppratta dokumenterade riktlinjer/anvisningar for faktureringsrutiner. De rutiner som finns behdver kompletteras for att inbegripa samtliga
vasentliga kontrollmoment utifran ett internkontrollperspektiv.

» Uppratta en samlad forteckning av samtliga avtal dar aven justeringar av hyresnivaer/avgalder bakat i tiden framgar i syfte att sakerstalla
en god intern kontroll av féljsamhet till avtal vid fakturering samt 6kad sparbarhet.

« Sakerstalla att skriftiga dverenskommelser finns med de namnder/férvaltningar at vilka fakturering sker pa uppdrag.

« Samhallsbyggnadsnamnden bor snarast sakerstalla att indexjustering av alla avtal sker.

Maj 2023
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Inledning

Bakgrund

Intdkterna inom verksamheterna bl a hyror och upplatelse av mark och byggnader uppgar
till vasentliga belopp. Det beddms finnas risker kopplat till hanteringen. Risk finns
exempelvis for att alla avtal inte faktureras eller att fakturabeloppet inte ar korrekt.
Hanteringen ar i viss man fortroendekanslig. Revisorerna har bland annat mot denna
bakgrund identifierat fakturering av hyror och upplatelse av mark som ett prioriterat
granskningsomrade.

En uppfdljning av brister uppmarksammade i tidigare granskningar kommer aven att
genomforas.

Syfte och revisionsfragor

Syftet med granskningen ar att beddma om den interna kontrollen i intaktsprocessen
avseende hyror och upplatelser av mark ar tillracklig. Granskningen syftar aven till att
bedéma om uppgifterna i redovisningen ar aktuella, fullstindiga och rattvisande? Foljande
revisionsfragor ligger till grund for granskningen.

*  Finns det dokumenterade riktlinjer/anvisningar kring hantering och fakturering av
markupplatelser och hyror?

+ Tillampas tvadhandsprincipen (dualitet) vid fakturering inkl. vid
annullering/makulering?

» Baseras fakturering pa aktuella och éverenskomna villkor?

*  Faktureras alla tecknade avtal?

»  Sker registrering av underlag vid ratt tidpunkt?

*  Uppfyller verifikationerna kraven i Lag om kommunal bokféring och redovisning, god

redovisningssed och kommunens regler?
«  Ar betalningsbevakningen tillracklig avseende kundfakturor?

Botkyrka kommun
PwC

Revisionskriterier

+  Kommunallagen
* Lag om kommunal bokféring och redovisning
*  Botkyrka kommuns policys och riktlinjer inom omrade

Avgransning
Granskningen avgransas i forsta hand till Teknik- och fastighetsnamnden samt
Samhallsbyggnadsnamnden.

Metod

Granskningen avgransas mot rutiner for fakturering av hyror samt upplatelse av mark.
Granskningsmetoden som tillampats bygger pa intervjuer med ansvariga handlaggare,
genomgang och beddémning av rutiner och system for fakturering samt av vitala kontroller,
s.k. nyckelkontroller. Verifiering av kontroller sker samt granskning av ett urval fakturor mot
underliggande avtal. Granskningen omfattar aven i tillampliga delar Kommunstyrelsen
avseende rutiner for betalningsbevakning.

Maj 2023
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Granskningsresultat

Finns det dokumenterade riktlinjer/anvisningar kring hantering och fakturering av markupplatelser och hyror?

lakttagelser
Teknik- och fastighetsférvaltningen

Teknik- och fastighetsforvaltningen hanterar sammantaget fakturering av cirka 800 hyreskontrakt. Huvuddelen av hyreskontrakten (cirka 600
kontrakt) skots pa uppdrag av socialférvaltningen, vard- och omsorgsférvaltningen respektive utbildningsférvaltningen. Resterande kontrakt
(cirka 200) ar tecknade av teknik- och fastighetsférvaltningen och avser huvudsakligen lokalkontrakt samt ett fatal bostadskontrakt. Det finns
enligt uppgift inga dokumenterade rutiner kring fakturering av hyror inom teknik- och fastighetsforvaltningen. Ett arbete med att dokumentera
rutinerna pabdrjades for ett antal ar sedan men slutférdes aldrig. Det saknas skriftliga 6verenskommelser till grund for den fakturering som sker
pa uppdrag av évriga forvaltningar, se ovan. Hanteringen skots huvudsakligen av en handlaggare inom teknik- och fastighetskontoret. Enligt
uppgift sa ersatts teknik- och fastighetsférvaltningen utifran nedlagd tid baserad pa tidredovisning for ansvarig handlaggare.

En oversiktlig kartlaggning av teknik- och fastighetsforvaltningens rutiner har skett med hjalp av intervju samt kompletterande underlag i form av
bl a forslagslista infér fakturering. Under perioden fér granskning pagar byte av system for fakturering kopplat till att ett nytt ekonomisystem
infors i hela kommunen fr o m 2023.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen

Samhallsbyggnadsforvaltningen ansvarar for fakturering av cirka 1 600 tomtrattsavtal samt ett 100-tal arrendeavtal avseende jordbruksmark,
upplagsplatser m.m. Av tomtratterna skots ungefar halften (cirka 800) pa uppdrag av kommunstyrelseférvaltningen. Dessa avtal tillkom efter ett
markforvarv fran Stockholms stad 2017. Vi har tagit del av en dversiktlig rutinbeskrivning “Rutin for att fakturera tomtrattsavgalder i Visma” samt
“Rutin for att debitera arrenden”. Dokumentationen beskriver sjalva hanteringen med att skapa en faktureringsfil. | dokumentationen saknas
beskrivning kring hur registerunderhall sker, vilka kontroller och avstamningar som ska ske etc. Forvaltningen har aven en “Rutin for andring av
tomtrattsinnehavare”. Enligt uppgift finns en ej dokumenterad rutin for kontroll av de sammanlagda belopp som faktureras varje kvartal.

Botkyrka kommun Maj 2023
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Granskningsresultat

Finns det dokumenterade riktlinjer/anvisningar kring hantering och fakturering av markupplatelser och hyror?
lakttagelser, fortséttning

Vi har inte tagit del av nagon skriftlig dverenskommelse till grund for den fakturering som sker pa uppdrag av kommunstyrelseforvaltningen.
Under perioden for granskning pagar aven for samhallsbyggnadsforvaltningen ett byte av system for fakturering kopplat till att ett nytt
ekonomisystem infors i hela kommunen fr o m 2023.

Bedbmning
Teknik- och fastighetsférvaltningen

. @

Det saknas dokumenterade riktlinjer/anvisningar for granskade faktureringsrutiner. Hanteringen skots dessutom i huvudsak av en handlaggare
vilket gor hanteringen sarbar vid exempelvis langre franvaro. Det saknas aven dokumenterade éverenskommelser med de férvaltningar at vilka
fakturering sker pa uppdrag.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen

Delvis Q

Det finns dokumenterade “lathundar” for hanteringen med att skapa sjalva faktureringsfilen. Dokumentationen ar inte fullstandig och saknar ett
antal vasentliga moment utifran ett internkontrollperspektiv. Det synes aven saknas en dokumenterad éverenskommelse med
kommunstyrelseforvaltningen at vilken fakturering sker pa uppdrag.

Botkyrka kommun Maj 2023
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Granskningsresultat

Tillampas tvahandsprincipen (dualitet) vid fakturering inkl. vid annullering/makulering?

lakttagelser

Inom saval teknik- och fastighetsforvaltningen som samhallsbyggnadsforvaltningen saknas tvahandsprincipen (dualitet) vid sjalva faktureringen.
Det upprattas forslag till faktureringsfiler inom respektive forvaltning som skickas till kommunens kundenhet vilken verkstaller utskicket av
fakturor. Det finns dock inga kontrollmoment inlagda som sakerstaller att tva, av varandra oberoende personer, godkanner faktureringsfilen
innan den fardigstalls for fakturering. Det finns heller inget krav pa dualitet vid annulering eller makulering av fakturor.

Bedbémning ‘
Nej

Tvahandprincipen tillampas inte vid fakturering eller vid annulering eller makulering av fakturor.

Botkyrka kommun Maj 2023
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Granskningsresultat

Baseras fakturering pa aktuella och 6verenskomna villkor?

lakttagelser
Teknik- och fastighetsférvaltningen

Totalt har 16 avtal granskats avseende hyreslokaler/bostader. Samtliga avtal ar giltiga, flera férlangs med 3-5 ar i taget om ingen
uppsagning sker vilket innebar att avtalets avtalade hyresperiod kan vara passerad men avtalet far anses vara forlangt.

Det finns brister i sparbarhet for de objekt dar Botkyrka kommun ar forstahandshyresgast och i sin tur hyr ut lagenheter till tredje part.
Hyresjustering ska ske enligt avtal och folja den hyreshojning som kommunens hyresvardar Botkyrkabyggen, Region Stockholm eller
Heba fastighet fakturerar. Inom ramen for granskningen har vi inte tagit del av underlag for hyreshoéjningar. Underlag pa hyresjusteringar
som kommer fran respektive forvaltning sparas ej hos tekniska forvaltningen tillsammans med avtalen. Se tabell 1.

For de avtal dar indexupprakning ska goras enligt KPI anvander forvaltningen en excelfil med en mall for berakningen. | den mall vi tagit
del av inom ramen fér granskningen finns inte samtliga stickprov med. Vi uppmarksammar ocksa att det saknas en historik for att folja hur
hyresnivan justerats over tid.

Bedbémning O
Delvis
Inga noterade brister for fakturerade avtal har noterats. Daremot saknas sparbarhet for berakning av indexjustering for vissa avtal samt

sparbarhet (underlag och historik) i hyresutveckling for de hyresobjekt dar Botkyrka kommun ar férstahandshyresgast. Dar har beloppen i
flera fall inte kunnat verifieras.

Botkyrka kommun Maj 2023
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Granskningsresultat

Baseras fakturering pa aktuella och 6verenskomna villkor?

lakttagelser
Samhéllsbyggnadsférvaltningen

Av de 16 granskade fakturorna finns vissa noterade brister i justering av avgifter utifran indexupprakning enligt KPI. For 4 av de 6
granskade fakturorna for arrenden stammer ej fakturerat belopp med avtalets indexupprakning, de senaste 2-4 aren saknas
indexupprakning, se tabell 2. | tva fall stammer ej fakturamottagare med person/féretag pa arrendeavtalet, varav en av dessa aven
saknar Overlatelseavtal. For tomtrattsavtalen finns efter sakavstamning och komplettering fran férvaltningen inga noterade brister.

Vi har inte tagit del av nagon fil eller liknande sammanstallning som ger en éverblick 6ver samtliga tomtratter och arrenden dar
historik med sparbarhet for avgiftsférandringar finns.

Bedbmning ‘
Nej

Vid stickprovsmassig granskning har ett antal avvikelser noterats vilket innebar att faktureringen ej fullt ut stammer med
overenskomna villkor. Det saknas viktiga kontrollmoment ur ett internkontrollperspektiv for att sakra att ratt belopp faktureras.

Botkyrka kommun Maj 2023
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Granskningsresultat
Faktureras alla tecknade avtal?

lakttagelser
Samtliga 32 stickprov har fakturerats med fakturadatum 2022-12-09, avseende hyresperiod 2023 (januari manad, 1:a kvartalet eller helar).

Teknik- och fastighetsférvaltningen

Varje manad skickas en forslagslista fran centrala ekonomi till férvaltningen for kontroll. Ingen attest av listan sker och klartecken att skicka ut
fakturorna sker via mail fran teknik- och fastighetsférvaltningen till kundenheten inom kommunens centrala ekonomifunktion. Férslagslistan for
de hyror som skulle faktureras i december 2022 (avser januari 2023) uppgick till 8 826 888 kr och bestod av 678 poster/faturor. | den interna
kontrollista (“externa hg 2023.xIsx”) forvaltningen har uppgick vid tillfallet for granskningen antal rader/fakturor/hyresobjekt till 681 st med ett
totalt belopp om 8 171 541 kr. Sparbarhet bakat for hyresnivaer och antal hyresobjekt saknas.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen

Rutin for att fakturera tomtrattsavgalder och arrenden finns, rutinerna beskriver hur arbetsflédet i Visma gar till vid fakturering. For arrenden sker
fakturering pa tva satt beroende pa om kontrakt ligger i Visma eller i en parm. Mail skickas till kommunens centrala ekonomienhet,
kundreskontra, med uppgift om antal fakturor och totalt belopp. For arrenden och tomtratter uppges det finnas en excelfil for dverblick av saval
arrenden som tomtratter, denna har vi dock inte tagit del av. Kontrollmoment for att sakerstalla att fakturering av alla avtal har skett saknas i
rutinen. Den faktureringsfil vi erholl inneholl 1576 fakturor avseende tomtratter och arrenden vilka fakturerades i december, for 1 kvartalet eller
helar 2023. Totalt belopp 8 894 543 kr.

Bedbmning Q

Teknik- och fastighetsférvaltningen
Delvis. Det sker en kontroll av att alla hyror faktureras och till ratt belopp. Dock saknas sparbarhet bakat och ingen attestering av forslagslistan

sker.
Samhéllsbyggnadsférvaltningen Q
Delvis. Det finns rutin for hur sjalva faktureringen ska ga till, ddremot saknas dokumenterade kontroller och attest av att samtliga kontrakt

fakturerats.
Botkyrka kommun Maj 2023
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Granskningsresultat

Sker registrering av underlag vid ratt tidpunkt?

lakttagelser
Det saknas dokumenterad rutin och tidplan fér nar registrering ska ske. Ansvarig pa Teknik- och fastighetsforvaltningen arbetar med den 8:e
som sista dag i syfte att fakturor ska ha skickats innan den 8:e varje manad. Undantag kan férekomma.

Hos samhallsbyggnadsférvaltningen beskrivs att sista betalningsdag ar den sista i manaden innan nytt kvartal. Med 30 dagars betalningstid bor
enligt uppgift fakturor skickas cirka den 1:a i manaden innan nytt kvartal.

Fakturering i december, for period januari skedde 9 december fér bada férvaltningarna.

Bedbmning
o @

Granskade fakturor har skickats ut manaden innan aktuell avtalsperiod. Det saknas dock faststallda tidpunkter for nar fakturering ska ske.

Botkyrka kommun Maj 2023
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Granskningsresultat

Uppfyller verifikationerna kraven i Lag om kommunal bokforing och redovisning, god redovisningssed och kommunens regler?

lakttagelser

Totalt har 32 fakturor valts ut genom stickprov och granskats utifran att de innehaller uppgifter om nar den har sammanstallts (2022-12-09), nar
den ekonomiska handelsen har intraffat (manad hyran avser), vad denna avser (vilket hyresobjekt som avses), vilket belopp den galler samt
vilken motpart den beror.

Teknik- och fastighetsférvaltningen
Samtliga 16 granskade fakturor gallande hyror for lokaler och bostader har angivet uppgifter. For en av fakturorna finns svarigheter att koppla
beskrivningen av vad som fakturerats (hyresobjektet) till avtalet, d.v.s bristande sparbarhet. Inga 6vriga avvikelser har iakttagits.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen

De 10 granskade fakturorna avseende tomtratter, tomtrattsavgifter, och de 6 granskade fakturorna for arrenden uppfyller kraven som beskrivits
ovan. Sammanstallningsdatum, vilket kvartal arrendet avser, vilket arrendeobjekt, vilket belopp samt motpart finns angivet. Daremot finns brister
i att fakturamottagare inte stammer med arrendatorn i avtalet i ett fall, vilket uppges bero pa att innehavare bytts under avtalets gang utan att
Overlatelseavtal upprattats, se tabell 2.

Bedbmning
Teknik- och fastighetsfoérvaltningen ‘ Samhéllsbyggnadsférvaltningen ‘
Ja Ja

Fakturorna har erforderlig information angiven. Dock finns noterade bristerFakturorna har erforderlig information angiven. Dock finns noterade

kopplat till sparbarhet mellan faktura och avtal samt felaktigt fakturerat ~ brister kopplat till sparbarhet mellan faktura och avtal samt ett flertal
belopp. fakturerade belopp dar indexupprakning saknas.

Botkyrka kommun Maj 2023
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Granskningsresultat

Ar betalningsbevakningen tillricklig avseende kundfakturor?

lakttagelser

Ansvarig for den praktiska hanteringen av fakturautskick och betalningsbevakning ar kommunens centrala kundenhet inom
kommunstyrelseforvaltningen. Kundenheten forser dock ansvariga namnder med underlag i form av férteckningar pa forfallna och obetalda
fakturor som underlag for att vid behov kunna vidta atgarder.

MEX gor ingen betalningsbevakning for fakturerade tomtratter och arrenden, dock bistar MEX ibland med att uppdatera felaktiga adresser eller
sena agarbyten for tomtrattsinnehavarna.

Till foljd av systembyte under perioden for granskningen har det varit svart att detaljerat granska rutinerna for betalningsbevakning. Vi har dock
erhallit underlag per 2022-12-31 respektive 2023-01-31 avseende utestaende och forfallna fordringar avseende de fakturagrupper som
granskats.

Utestaende och forfallna kundfakturor per:

2022-12-31: 1 498 tkr

2023-01-23 136 tkr

Vi har begart in underlag for den fordran som ar utestdende per 2023-12-31. En genomgang har skett av dessa fordringsposter.

Bedbmning ‘
Ja

Vi beddmer att det finns tillrackliga rutiner for betalningsbevakning.

Botkyrka kommun Maj 2023
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bedomning




Samlad bedomning

PwC har pa uppdrag av de fortroendevalda revisorerna i Botkyrka kommun genomfort en granskning av vissa intaktsrutiner inom Teknik-
och fastighetsnamnden och Samhallsbyggnadsnamnden. Syftet med granskningen ar att bedoma om den interna kontrollen i
intdktsprocessen avseende hyror och upplatelser av mark ar tillracklig. Granskningen syftar aven till att bedéma om uppgifterna i
redovisningen ar aktuella, fullstandiga och rattvisande?

Utifran genomford granskning ar var samlade bedémning att Teknik och fastighetsnamnden och Samhallsbyggnadsnamnden inte fullt ut
sakerstallt en tillracklig intern kontroll avseende granskade faktureringsrutiner. Uppgifterna i redovisningen bedoms dock i allt vasentligt
vara aktuella, fullstandiga och rattvisande?

En 6versiktlig uppfdljning har aven gjorts av de rekommendationer som lamnades vid en liknande granskning under 2018. | stora drag
ldmnades aven da likartade rekommendationer som vid denna granskning vilket indikerar oférmaga hos ansvariga namnder att atgarda
brister som patalats av revisionen.

Den sammanfattande bedémningen grundar sig pa bedémningen fér de revisionsfragor som redovisas i rapporten.

Rekommendationer

Utifran gjorda iakttagelser rekommenderar vi namnderna att:

» Inféra tvahandsprincipen vid fakturering och makulering av fakturor avseende tomtratter, arrenden och hyresobjekt.

» Uppratta dokumenterade riktlinjer/anvisningar for faktureringsrutiner. De rutiner som finns behdver kompletteras for att inbegripa samtliga
vasentliga kontrollmoment utifran ett internkontrollperspektiv.

» Uppratta en samlad forteckning av samtliga avtal dar aven justeringar av hyresnivaer/avgalder bakat i tiden framgar | syfte att sakerstalla
en god intern kontroll av féljsamhet till avtal vid fakturering samt 6kad sparbarhet.

« Sakerstall att skriftliga dverenskommelser finns med de namnder/férvaltningar at vilka fakturering sker pa uppdrag.

« Samhallsbyggnadsnamnden bor snarast sakerstalla att indexjustering av alla avtal sker.

Botkyrka kommun Maj 2023
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Tabell 1. Stickprov, Hyror - Teknik- och fastighetsforvaltningen

ID Gilltigt avtal Faktura stammer med avtal Fakturerat belopp stammer

TF.3 X X X

TFA X X X

TF.2 X X X

SBF.2 X nej X Benamning pa hyresobjekt i avtal kan ej harledas pa
fakturan dar annat namn pa objektet anvands.

SBF.1 X X X

SOC.1 X X ¥

SOC.2 X X X Enligt faktura fran Botkyrkabyggen 22-11-09

SOC.4 X X *

SOC.3 X X *

KLF.1 X X X

TF.4 X X X

VOF.2 X X *

TF.5 X X X

VOF.1 X X ¥

UBF.1 X X ¥

SOC.5 X X *

* Saknar underlag pa upprakning fran hyresvard (Botkyrkabyggen, SLL, Heba)
Botkyrka kommun Maj 2023
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Tabell 2. Stickprov, Tomtratter och arrenden - Samhallsbyggnadsforvaltningen

ID

Tomtr.1
Tomtr.2
Tomtr.3

Tomtr.4
Tomtr.5
Tomtr.6

Tomtr.7
Tomtr.8
Tomtr.9
Tomtr.10

Arrende.1
Arrende.2
Arrende.3

Arrende.4

Arrende.5
Arrende.6

Botkyrka kommun

PwC

Gilltigt avtal

Faktura stammer med
avtal

X

X

X

X
delvis

nej

nej

delvis

X

Fakturerat belopp
stammer

X

X

nej

nej

nej

nej

Kommentar

Justerat belopp via tilldggsavtal per 2022-01-01

Justering arsbelopp via tillaggsavtal 200401

Forlikningsavtal 2006 om reglerad avgald, ingen omreglering efter det.

Justerat belopp via tilldggsavtal per 2022-10-01
Justerat belopp via dom per 2022-10-01
Belopp enl. Tillaggsavtal stammer

Nedsatt belopp forsta 10-arsperioden, enligt sidoavtal

Fakturerat belopp stammer ej med avtal.

Ny arrendator har dvertagit fakturorna och arrendeavtalet,
Overlatelseavtal saknas. Darfor skiljer sig fakturamottagare fran
arrendatorn i avtalet. Faktura stdmmer med ursprungligt belopp i avtal
fran 2019. Fran 2020-10-01 ska arrendet indexuppraknas vilket inte
har gjorts.

Ny arrendator har dvertagit arrendekontrakt darfor skiljer sig
fakturamottagare fran arrendator i kontrakt. Overlatelse finns. Belopp
stammer ej med avtalets indexupprakningar. Belopp har gj
indexjusterats sedan KPI 2019 (mars 2020)

Indexjustering fran 221101 saknas

Maj 2023

22



2023-05-08

Rebecka Hansson Anders Hagg

Uppdragsledare Projektledare

Denna rapport har upprattats av Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (org nr 556029-6740) (PwC) pa uppdrag av Botkyrka kommuns fértorendevalda revisorer enligt de villkor och under de férutsattningar som
framgar av projektplan fran den [datum]. PwC ansvarar inte utan sarskilt atagande, gentemot annan som tar del av och férlitar sig pa hela eller delar av denna rapport.
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TJANSTESKRIVELSE 0 %

Samhallsbyggnadsnamnd

Samhallsbyggnadsférvaltningen Kod: 1.1.3.1

Nadezhda Zherebina Dnr: SBN/2023:00274

Svar pa motion - Ersattning av
avsmalnande hinder med
alternativa hastighetsdampande
atgarder (SD)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden foreslar kommunfullméiktige avsla motionen
Ersdttning av avsmalnande hinder med alternativa hastighetsddmpande
atgérder.

Sammanfattning av arendet

Sverigedemokraterna (SD) har inkommit med en motion som beskriver att
avsmalnande hinder pad kommunala gator leder till irritation och stress for
forare, ett ojdmnt trafikflode och trangsel under rusningstrafik. SD foreslar att
ersitta de avsmalnande hindren med alternativa hastighetsdimpande éatgéirder,
exempelvis fartgupp.

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar kommunfullmiktige avsld motionen
dé forvaltningens bedomning &r att det inte finns tillrackliga motiv till att
ersitta avsmalnande hinder med fartgupp samt att ett genomforande av denna
andring skulle medfora stora kostnader, viss klimatpaverkan och paverka
trafiksdkerheten negativt.

Arendet

Den 24 april 2023 har Sverigedemokraterna i Botkyrka inkommit med en
motion till kommunen, ddr samhéllsbyggnadsforvaltningen ér en av de
ndmnder som berdrs. Motionen beskriver ett forslag om att ersitta avsmalnande
hinder pa kommunala gator med alternativa hastighetsdimpande atgéarder.
Enligt Sverigedemokraterna, leder denna typ av hinder till irritation och stress
hos forare, ett ojimnt trafikflode och tringsel under rusningstrafik. SD har

Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA | Munkhattevagen 45 | 08-530 610 00 | www.botkyrka.se | Org.nr 212000-2882 | Bankgiro 624-1061
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foreslagit som 16sning att utreda och kartldgga samtliga avsmalnande hinder

inom kommunen for att, dir sd dr mojligt, ersitta dessa med alternativa
hastighetsddampande atgérder som exempelvis fartgupp.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Samhallsbyggnadsforvaltningen avslar motionen dé enligt forvaltningens
beddmning finns det inget behov till att erséitta avsmalnande hinder med
fartgupp samt att genomforandet av detta skulle leda till olika negativa
konsekvenser i ekonomi, trafikmiljo, klimatpaverkan och trafiksékerhet.

Syftet med avsmalnande hinder i Botkyrka
Béde avsmalnande hinder och fartgupp fyller syftet med en hastighetssénkande

atgird. Dock beror gatans forutsittningar och funktion, vilken typ av
hastighetsddampande atgéard som ldmpar sig bast pd den specifika platsen. P4
lokala gator, i vibrationskénsliga omrdden med hogt trafikflode, samt
kollektivtrafik, exempelvis Vattravigen och Flottiljvigen anvdnds avsmalnande
hinder. Forare behdver uppmérksammas och bromsa in for att sldppa forbi
andra bilar och da sinka hastigheten gradvis. Avsmalnande hinder har fordel i
jamforelse med fartgupp under vissa forutséttningar. I Botkyrka kommun &r det
Trafikgruppen pa Samhéllsbyggnadsforvaltningen som gor en bedomning av
varje specifikt fall och bestimmer pa vilka kommunala gator det ldmpar sig
béttre med avsmalnande hinder och vilka gator dér ett fartgupp ar att foredra.
Bedomningen sker utifran lagstiftning, erfarenhet, och gatans funktion. Hér
vags manga parametrar in, siker skolvég, siktlinjer, avskild gdng- och
cykelbana, trafikfloden, vintervighdllning och bérighet.

Negativa konsekvenser av fartgupp

Fartgupp ér en effektiv hastighetssdankande atgérd men det finns flera
nackdelar med dessa som man maste ta hinsyn till nér man tanker péd
samhéllsplaneringen 1 sin helhet, och dérfor &r kommunen mycket
restriktiva med att anldgga dessa.

e Fartgupp kan ge vibrationer sarskilt i vibrationskinsliga
omraden och dé giller det att marken ska vara sa pass bra att
bilarna inte orsakar buller/vibrationer 1 intilliggande
byggnader nér de passerar over fartguppet.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen fir regelbundet klagomal
angdende vibrationer och/eller buller pa grund av anlagda
fartgupp.

e Ett vanligt beteende hos bilister dr att forsoka vinna tillbaka
tiden efter att de tvingats sdnka hastigheten for att passera

Dnr: SBN/2023:00274 2/4
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fartguppet, genom att accelerera mellan fartguppen. Detta

leder till farligare trafikmiljéer och CO2 utslépp, samt
skapar dnnu mer irritation.

Fartgupp pd gator med busstrafik maste uppfylla SL:s
riktlinjer d& de kan orsaka arbetsmiljoproblem for
bussforarna. Beslut att 1dgga till fartgupp pé en bussgata
kréver noggranna utredningar och samarbete mellan
myndigheterna.

Behovet att ersatta avsmalnande hinder
Samhiéllsbyggnadsforvaltning bedomer behovet att ersitta
avsmalnande hinder med alternativa hastighetsddmpande &tgirder
som lag med foljande anledningar:

Det finns ingen forskning som visar att avsmalnande hinder
har en vérre paverkan pa emotionellt tillstdnd for forare eller
trafikflodet 1 jamforelse till andra hastighetssdnkande
atgdrder, t.ex. fartgupp. Det betyder att, i de flesta fallen
handlar det om personliga upplevelser i trafiken. Malet med
hastighetsddmpande atgérder &r att virna om
trafiksdkerheten. Hur bilister upplever hastighetsddmpande
atgirder dr individuellt. De flesta forstar anledningen med
farthindret och ar uppmarksamma pa oskyddade trafikanter,
medan andra bilister kan bli irriterade, och har ingen
forstaelse for hela trafikmiljon.
Samhéllsbyggnadsforvaltning arbetar 16pande med
inkomna synpunkter och klagomal fran boende och
medborgare. En stor del av synpunkterna och klagomaélen
avser trafiken pa de kommunala gatorna. Forvaltningen

har inte fatt nagra synpunkter eller klagomal gillande

valet av avsmalnande hinder som hastighetsédnkande

atgird.

Strategiskt och systematiskt arbete, samt ett
helhetsperspektiv dr viktigt for trafikplaneringen. Dérfor ér
Samhillsbyggnadsforvaltningens arbete alltid baserat pa
kommunens styrande dokument, s& som Trafikstrategin,
Trafik- och mobilitetsprogrammet, Teknisk handbok, och
hallbarhetsdokument. Bland ménga trafikforbattringar,
namns det ingenstans 1 kommunens styrande dokument att
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avsmalnande hinder leder till negativa konsekvenser for
trafiksdkerheten och framkomligheten.

Ekonomiska konsekvenser

De 1 motionen foreslagna atgérderna, innebér foljande
ekonomiska konsekvenser:

e Utredning och kartldggning av samtliga avsmalnande
hinder i kommunen innebdr ett betydande arbete som
kraver ménga arbetstimmar, pa bekostnad av andra viktiga
arbetsuppgifter. Aven att genomfora forslaget och att
ersétta samtliga avsmalnande hinder med alternativa
hastighetsddmpande atgérder innebér stora investeringar.

e Ersittning av avsmalnande hinder med fartgupp kan
innebéra framtida kostnader och arbetstid for hantering av
klagomal om buller och vibrationer.

e Dagvattenhanteringen kan péverkas dé en avsmalning
ersétts med ett fartgupp, och kan leda till storre
investeringar for att bygga om dagvattensystemet.

Anders Ottenius Carina Molin
Enhetschef stadsmiljo Forvaltningsdirektor
Skickas till

Kommunfullméktige
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Utredning om solcellspark, statusrapport

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden har mottagit informationen.

Sammanfattning av arendet

I Mal och budget for 2023 har samhéllsbyggnadsndmnden fétt en tillfallig
utdkning av ramen pa 800 000 kronor for att utreda mojligheten till
solcellspark och andra solcells-/vindkraftsbaserade etableringar inom
kommunen.

Arbete padgar med att utreda forutsittningarna for etablering av en
solcellspark inom kommunens markinnehav och att inventera ligen dér
solceller kan vara en lamplig markanvandning. Leverans av slutrapport
véntas under hdsten och slutrapport kommer att presenteras for
samhillsbyggnadsndmnden innan arsskiftet.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsnamnd

Samhallsbyggnadsférvaltningen Kod: 3.1.3.7

Lisa Bodinger Dnr: SBN/2023:00203

Utredning om solcellspark,
statusrapport

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden har mottagit informationen.

Sammanfattning av arendet

I Mal och budget for 2023 har samhéllsbyggnadsndmnden fétt en tillféllig
utdkning av ramen pa 800 000 kronor for att utreda mojligheten till
solcellspark och andra solcells-/vindkraftsbaserade etableringar inom
kommunen.

Arbete pagér med att utreda forutsittningarna for etablering av en
solcellspark inom kommunens markinnehav och att inventera ldgen dar
solceller kan vara en lamplig markanvandning. Leverans av slutrapport
véntas under hdsten och slutrapport kommer att presenteras for
samhillsbyggnadsndmnden innan arsskiftet.

Arendet

I Mal och budget for 2023 har samhéllsbyggnadsndmnden fétt en tillféllig
utdkning av ramen pa 800 000 kronor for att utreda mojligheten till
solcellspark och andra solcells-/vindkraftsbaserade etableringar inom
kommunen. Aterrapport ska enligt uppdraget ska ske i samband med tertial
2 2023. Forvaltningen har handlat upp konsultbolaget Sweco for uppdraget.
I teamet som utreder forutsdttningar for en solcellspark ingér planarkitekt,
landskapsarkitekt, hillbarhetskoordinator, GIS-expert, solcellsexpert,
elndtsexpert samt miljoplanerare. Uppdraget innebir att Swecos
projektgrupp utreder och sammanstéller en rapport om forutsittningarna for
etablering av en markforlagd solcellspark pd kommunens mark. Leverans av
slutrapport fran Sweco ska ske den 30 september 2023.

Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA | Munkhattevagen 45 | 08-530 610 00 | www.botkyrka.se | Org.nr 212000-2882 | Bankgiro 624-1061
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Forvaltningen behover dérefter ytterligare en tid for att ga igenom
utredningen, tidigare utredningar och sammanstilla underlaget.

En éterrapportering till samhéllsbyggnadsndmnden kommer darefter att ske
senare under hdsten.

Tidigare genomforda utredningar om fornyelsebar energi som har
genomforts 1 kommunen ér:

* Kartldggning om fornyelsebara energiresurser i Botkyrka kommun.
Sweco 2012 (underlag OP).

* Utredning av forutséttningar for solcellspark, KSF 2016
(KS/2015:856)

* Utredning av forutséttningar for kommundgd vindkraft, KSF 2015
(KS/2015:855)

* TFF fick 2020 i uppdrag att testa, utreda och utvérdera investering
och nyttjande av solcellspaneler samt utreda mojligheten att anldgga
en sammanhallen solcellspark vid E4:an.

Med utgangspunkt i de tidigare genomforda utredningarna och hur
forvaltningen uppfattat uppdraget har en avgrénsning enligt punkterna
nedan arbetats fram.

* Inventera forutsittningarna for etablering av en solcellspark inom
kommunens markinnehav och foresla ldgen dér solceller kan vara en
lamplig markanvandning.

* Ta fram en handlingsplan, som presenterar i vilka former
verksamheten skulle kunna bedrivas samt hur de marknadsmissiga
forutséttningarna for etablering av en solcellspark ser ut.

* Ta fram en 6versiktlig kalkyl for den totala investeringen.

Uppdraget att utreda mojligheten till vindkraftsbaserade etableringar har
studerats 1 ett par av de tidigare genomforda utredningarna som listas ovan.
Slutsatser fran tidigare arbete dr att det pa grund av bebyggelse i
kombination med flertalet riksintressen inte finns tillrdckligt med yta for en
storre vindkraftsetablering. Daremot finns det plats for enstaka verk i
omriden med goda vindforhallanden. Inget av dessa ldgen dr dock inom
kommunens markinnehav.

Ekonomiska konsekvenser

Utredningsuppdraget medfor inga ekonomiska konsekvenser utover
kostnader for konsultuppdraget samt interna resurser.
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e Tjansteutlatande 2023-09-05 — Utredning om solcellspark,
statusrapport

Faststalld av
Camilla Schultz, Tf Mark- och exploateringschef

Carina Molin, Samhéillsbyggnadsdirektor
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Kompetensforsorjningsplan 2024-2027

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden godkénner Kompetensforsdrjningsplanen for
2024-2027.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har beslutat att en arlig kompetensforsorjningsplanering
ska vara en del av kommunens mal- och budgetprocess.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har uppréttat en kompetensforsorjningsplan
for perioden 2024-2027. Kompetensforsorjning handlar om hur vi ska hitta
ritt medarbetare for uppdraget, att vi som arbetsgivare frimjar
medarbetarnas utveckling sa att deras formagor ska matcha med
kommunens behov och att vi behéller medarbetarna inom verksamheten.

I forvaltningens kompetensforsorjningsplan aterfinns beskrivning pa vilka

utmaningar vi ser inom bland annat rekrytering och kompetensutveckling.

Den beskriver dven de utmaningar som bade férvaltningen och kommunen
star infor géllande byggandet av Botkyrka kommuns varumarke.

Gillande 16nebildningen gor forvaltningen jadmforelser av lonestatistik varje
ar och vid varje nyrekrytering. Konjunkturen i Stockholms lan bidrar till att
det uppstar konkurrens om vissa yrkesgrupper. Detta paverkar
l6nebildningen inom forvaltningen och inom Botkyrka kommun

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen Kod: 2.3.2.2

Tina Gustafson Dnr: SBN/2023:00264

Kompetensforsorjningsplan
2024-2027

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden godkénner Kompetensforsdrjningsplanen for
2024-2027.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har beslutat att en arlig kompetensforsorjningsplanering
ska vara en del av kommunens mal- och budgetprocess.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har uppréttat en kompetensforsorjningsplan
for perioden 2024-2027. Kompetensforsorjning handlar om hur vi ska hitta
ratt medarbetare for uppdraget, att vi som arbetsgivare fraimjar
medarbetarnas utveckling sé att deras formagor ska matcha med
kommunens behov och att vi behdller medarbetarna inom verksamheten.

I forvaltningens kompetensforsorjningsplan aterfinns beskrivning pa vilka

utmaningar vi ser inom bland annat rekrytering och kompetensutveckling.

Den beskriver dven de utmaningar som bade forvaltningen och kommunen
star infor géllande byggandet av Botkyrka kommuns varumarke.

Gillande 16nebildningen gor forvaltningen jamforelser av 16nestatistik varje
ar och vid varje nyrekrytering. Konjunkturen i Stockholms lan bidrar till att
det uppstér konkurrens om vissa yrkesgrupper. Detta paverkar
16nebildningen inom forvaltningen och inom Botkyrka kommun

Arendet

Kompetensforsorjningsplanen tas fram for att sdkerstidlla kommunens
strategiska behov av sdvil kompetensutveckling, 16nebildning och 6vriga
viktiga insatser i kompetensforsorjningen ska varje ndmnd arligen ta fram

Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA | Munkhattevagen 45 | 08-530 610 00 | www.botkyrka.se | Org.nr 212000-2882 | Bankgiro 624-1061
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en kompetensforsorjningsplan. Namndernas planer analyseras och

sammanstélls till ett kommundvergripande medskick till mal- och
budgetprocessen.

For att vi ska vara en attraktiv arbetsgivare som erbjuder god vélfird och
service till Botkyrkaborna éir den politiska malséiittningen att vi:

* Vi ska knyta till oss och behalla kompetent personal.

* Kommunen ska vara en attraktiv arbetsgivare som erbjuder goda
villkor och en bra arbetsmiljo

* Kommunen ska ta tillvara de anstilldas engagemang, kompetens och
kreativitet och som litar pa4 medarbetarnas forméga att tillsammans
forbéttra verksamheterna.

* Det ska finnas goda mdjligheter att utvecklas inom den kommunala
organisationen.

* Kommunens anstillda i allménhet och cheferna 1 synnerhet ska
spegla befolkningssammanséttningen.

* Malet ar att alla anstédllda som Onskar det ska erbjudas
heltidsanstillning, 100 procent tjdnstgéringsgrad.

I planen har vi gjort en omvérldsanalys 1 relation till forvaltningens
verksamhet och den beskriver forvaltningens nuldge och dtgérder for att
attrahera, rekrytera, utveckla och behélla ritt kompetens den kommande
fyradrsperioden. Den beskriver d&ven hur forvaltningen jobbar for att lyckas
med chefs- och ledarforsorjningen.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet foranleder inga ekonomiska konsekvenser.

Underlag for beslut

o Kompetensforsorjningsplan 20242027
e Tjinsteutlatande kompetensforsorjningsplan 20242027

Faststalld av
Samhiéllsbyggnadsdirektor, Carina Molin

HR specialist, Tina Gustafson

Skickas till

Kommunledningsforvaltningen
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Inledning

For att sdkerstdlla kommunens strategiska behov av sdvil kompetensutveckling, 16nebildning
och ovriga viktiga insatser i kompetensforsérjningen ska varje ndmnd &rligen ta fram en
kompetensforsorjningsplan. Nédmndernas planer analyseras och sammanstills till ett
kommundvergripande medskick till mal- och budgetprocessen.

Botkyrkas vag fram - for att méta kompetensutmaningen
For att vi ska vara en attraktiv arbetsgivare som erbjuder god vilfard och service till
Botkyrkaborna édr den politiska mélsiittningen att vi:
* Vi ska knyta till oss och behélla kompetent personal.
* Kommunen ska vara en attraktiv arbetsgivare som erbjuder goda villkor och en bra
arbetsmiljo.
* Kommunen ska ta tillvara de anstélldas engagemang, kompetens och kreativitet och
som litar pd medarbetarnas forméga att tillsammans forbéttra verksamheterna.
* Det ska finnas goda mdjligheter att utvecklas inom den kommunala organisationen.
* Kommunens anstdllda i allménhet och cheferna i synnerhet ska spegla
befolkningssammanséattningen.
* Mialet ar att alla anstédllda som Onskar det ska erbjudas heltidsanstéllning, 100 procent
tjdnstgoringsgrad.

Omvarldsanalys i relation till forvaltningens verksamhet

Samhillsbyggnadsforvaltningen ma vara den minsta forvaltningen i kommunen sett till antal
medarbetare, men dock sa viktig nér vi ser till samhéllsnyttan. Samhéllsbyggandet dr en viktig
katalysator for Sveriges konjunktur. Stannar samhéllsbyggandet upp sé riskerar stora grupper
inom bl.a. hantverkare, entreprenorer, bygg- och materialproducenter att forlora sina jobb och
det blir tyngre att komma igang med byggandet nér konjunkturen vél vénder.

I Arbetsformedlingens Omvirldsrapport 2023 fokuserar man pé 4 omraden; utsikter och
utmaningar pa arbetsmarknaden, demografisk utveckling, digitalisering och teknikutveckling
samt arbetsmarknadspolitik.

Trots att konjunkturen forvéntas forsvagas ytterligare framover och leda till en dkad
arbetsloshet, bedoms en motkraft utvecklas i att ménga arbetsgivare fortfarande har svart att
hitta arbetskraft med onskade kompetenser. Det betyder att farre kommer att kunna ta de jobb
som arbetsmarknaden efterfragar och det i sin tur kan bromsa en del av de nyanstéllningar
som behdver goras. Detta kan komma att leda till att den offentliga sektorn behover rekrytera
inom andra personalkategorier 4n man tidigare gjort samt ockséd behdver sidnka sina krav vid
rekrytering.

Fram till ar 2032 fortsétter den demografiska utvecklingen mot en 6kad andel éldre i
befolkningen.

Arbetsformedlingen bedomer att digitaliseringen och teknikutvecklingen foréandrar
kompetensbehoven pa arbetsmarknaden. Nya arbetssédtt inom ett stort antal yrkesroller

! Arbetsférmedlingens Omvérldsrapport 2023 https://arbetsformedlingen.se/statistik/analyser-och-
prognoser/analys-och-utvardering/omvarldsrapport-2023
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kommer att krdvas i och med automatisering och artificiell intelligens (AI). Mycket av
teknikutvecklingen sker inom Al-omrédet. Al spas framdver kunna paverka allt fler yrken,
dér hogutbildade i storre utstrackning én tidigare tros kunna berdras av utvecklingen. De ser
en tydlig trend att behovet av att avancerad teknisk kompetens 6kar och parallellt 6kar
efterfrdgan pa sociala kompetenser, det senare utifran att arbetsuppgifter som kriaver social
och kommunikativ kompetens dr svdrare att automatisera bort men att nya arbetssétt kommer
att kridva en hogre anpassningsformaga, vilja till utveckling och fordndring i arbetslivet.

Aven en ny EU-forordning forutspas fa stor paverkan pa anvindningen av Al, vilket blir det
forsta enhetliga regelverket inom EU.

I ett regeringsuppdrag har Arbetsformedlingen, Bolagsverket, Myndigheten {or digital
forvaltning (Digg) och Skatteverket haft i uppdrag att frimja anvdndningen av Al inom
offentlig forvaltning.

I slutrapporten fran ar 2023 har det kommit fram att det kan finns stora vinster med Al. Men
att det krévs atgérder for att det ska kunna ske pa ett bra satt. Man tar upp att det krévs en
gemensam digital infrastruktur for utvecklingen av Al inom offentlig sektor dér det betonas
att den samma aktivt behover forbereda sig pa den nya EU-forordningen och for detta kravs
samordning men dven styrning. Man poédngterar dven att det finns stora behov inom Al,
framfor allt juridisk och det behovs en forstaelse for verksamheten.

Arbetsformedlingens omvérldsrapport tar d&ven upp det 6kade distansarbetet utifrén ett it-
sdkerhetsperspektiv. Sdkerhetsfragorna far ytterligare tyngd till f6ljd av det forsdmrade
sdkerhetspolitiska ldget. Detta 6kar behovet att medarbetare maste ha en god
medvetenhet och grundldggande kompetens inom it-sékerhet och informationssikerhet.

I Omvirldsanalys Botkyrka kommun? ser man att den ekonomiska situationen kommer att
vara anstringande for kommunen, dess niringsliv och dess invanare under forsta delen av
perioden 2023-2027.

”Gdllande Samhdllsbyggnad ser man i huvudsak foljande trender:

* Risk for inbromsning av bostadsbyggandet

* Renoveringsbehov i miljonprogramsomrdden

* Kostnadsokningen forvdntas bli hogre for boende i smdahus dn hyresrdtter ndrmsta dren

Bostadsbyggande dr konjunkturkdnsligt och hogre energipriser, rdntor och inkopspriser har
lett till fallande fastighetsvirderingar och hogre kostnader for bostadsbolagen. Som en
konsekvens forvintas bostadsbyggandet att bromsa in kraftigt. Under 2023 fdrdigstdlls redan
paborjade byggnationer men paborjade ligenheter faller kraftigt under bdade 2023 och 2024.
Ndr konjunkturen férhoppningsvis vinder vid 2025 borde dock bostadsbyggandet dterhimta
sig. I Botkyrka rader det ett underskott pa bostdider i hela kommunen, vilket forvintas besta
till dtminstone 2025.”

2 Omvirldsanalys Botkyrka kommun
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Detta maste forvaltningen ta hdnsyn till och ha en god formaga att vara flexibel i sin
organisation.

Enligt SCB:s rapport dver tillgang och efterfragan pa arbetskraft inom olika
utbildningsgrupper sa bedoms behovet av arbetskraft 6ka kraftigt inom offentlig tjdnstesektor
fram till ar 2035. Det beror pa en allt storre befolkning samt en betydande 6kning av antalet
barn, ungdomar och éldre.

Utbildningsgrupp Forvirvsarbetande Tillgang Efterfragan Tillgang
2010 2018 2018 2035 2035

Hogskoleingenjorsutbildning, samtliga

inriktningar 52100 74220 75990 94300 97 000

Arkitektutbildning 4 980 6 020 6210 7 300 7 600

Civilingenjorsutbildning, samtliga inriktningar 102320 131400 133380 181000 178 300

Civilingenjorsutbildning; vig- och

vattenbyggnad, bygg-teknik, lantmiteri 15480 20160 20380 27100 27400
Civilingenjorsutbildning; maskin-, fordons- och
farkost-teknik 23540 27920 28160 35000 34 400
Civilingenjorsutbildning; teknisk fysik, elektro-
och data-teknik 34920 41750 42170 62400 52 800
Civilingenjorsutbildning; kemi-, bio-, material-
och geo-teknik 13520 16100 16320 19200 17200
Samhiéllsvetenskaplig- och forvaltningsutbildning 33 630 37350 38330 44 500 51 800

3

Samhillsbyggnadsforvaltningen ser ett fortsatt behov av ldpande rekryteringar inom flera
verksamhetsomraden. Politiska beslut, bade lokala och nationella, kommer att paverka vilken
typ av medarbetare vi kommer att behova rekrytera.

3 SCB, Trender och Prognoser 2020 Befolkning, utbildning, arbetsmarknad — med sikte pa &r 2035

https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/utbildning-och-forskning/analyser-och-prognoser-om-

utbildning-och-arbetsmarknad/trender-och-prognoser-om-utbildning-och-

arbetsmarknad/pong/publikationer/trender-och-prognoser-2020/
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Attrahera och rekrytera

For att Samhaéllsbyggnadsforvaltningen skall kunna vara en attraktiv arbetsgivare behover vi
jobba med att bade behélla vara medarbetare och chefer och vara duktiga pa att introducera nya.
Om vi lyckas skapa en arbetsplats dér det finns en god arbetsmiljé som frimjar samarbeten,
utveckling och trivsel ser vi det som goda forutséttningar att 4ven locka till oss rétt kompetens.
Vi vet genom samtal och intervjuer med sdkande till véra tjinster, att Botkyrka kommun ar en
tilltalande arbetsgivare. De medarbetare som redan arbetar hos oss ar viktiga ambassadorer for
vér verksamhet. Att de talar vdl om oss och att de trivs pa sin arbetsplats &r véldigt viktigt for
vért varumérke.

Gillande arbetsgivarvaruméirke behdver vi fokusera pa fragor som:
e Vad kan vi erbjuda som gor att man vill jobba i Botkyrka och inte i en nérliggande
kommun?
Vilka utvecklingsvagar finns det inom Botkyrka?
Har vi en modern och digital arbetsplats?
Vilket mandat har medarbetarna?
Vilka personalférméner finns?
Vilka forméner kan bli aktuella i framtiden?

Da en stor efterfrigan rdder pé flera av samhéllsbyggnadsforvaltningens yrkesgrupper och
kompetenser, bdde hos andra kommuner och bland privata aktorer, si &r det ibland svart att
rekrytera den kompetens som forvaltningen behover.

Som under tidigare ar dr vissa yrken inom forvaltningen mer svarrekryterade &n andra, tex
mark-och exploateringsingenjorer, miljoinspektorer och byggprojektledare. Men dven andra
befattningar som &r mer nischade och med stor spetskompetens, har vi problem med att
attrahera. Genom att vara en kommun 1 en storstadsregion kan det vara svart att behalla
medarbetare eftersom det finns stora mojligheter att flytta vidare till mer attraktiva arbetsgivare
inom regionen. Detta i sin tur pressar upp loner och kan leda till en hogre personalomsittning.

For att nd ut till fler mojliga kandidater till forvaltningens lediga tjénster behover forvaltningen
arbeta bredare med rekryteringen &n med bara traditionell platsannonsering.

Forvaltningen anvénder sig av kommunens centrala rekryteringsgrupp. Gruppen startade under
hosten 2019, f6r att nu vara en permanent resurs. Utfallet har varit bra under de aren som gatt
och gruppen har forbéttrat rutinerna och kvalitetssikrat rekryteringarna for forvaltningen. De
rekryterande enheterna har blivit mer involverade, och pé sa sétt har delaktigheten 6kat géllande
framtagande av profiler och annonser.

I ett samarbete med kommunikator och rekryteringscenter har en satsning gjorts under 2023 pa
att forandra och forbéttra vara rekryteringsannonser. Innehall och text har forbéttrats och vi har
skapat filmer och bilder for att kunna marknadsfora oss béttre pa sociala medier.

Ett omrdde som kommunen och forvaltningen behover utveckla dr den fysiska arbetsmiljon.
Arbetet med att ha tillgang till &ndamalsriktiga lokaler och modern utrustning maste fortsitta
och anpassas efter de krav och behov som kommer att stéllas pd oss som arbetsgivare. Speciellt
nu nér den digitala utvecklingen har kommit sa pass langt fram samt att kravet fran medarbetare
att kunna arbeta mer flexibelt har 6kat.

Vikten av att forvaltningen har en vil utarbetad rutin for att sidkerstélla att introduktionen blir
s bra som mgjligt &r en viktig aktivitet for att kunna ge sa bra forutsittningar som majligt for
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vara nyanstédllda. I forlingningen kan introduktionen ge uppslag pd kommande
kompetensutvecklingsinsatser samt ligga som grund for det fortsatta utvecklingsarbetet.

Under hdsten kommer vi att genomfora en forvaltningsintroduktion for alla nyanstdllda som
en del 1 att forstarka den positiva kidnslan av att vara ny pé var forvaltning. Den syftar till att
skapa en vi-kdnsla och forsta sin del 1 en helhet som for oss dr samhéllsbyggnadsprocessen.

Vi fortsitter dven att forbattra véra interna introduktionsplaner och har utarbetat ett startpaket
for att dven tekniken med tillhorande system ska fungera fran forsta stund.

Att utoka mojligheterna till att forvaltningen blir en plats for studenter att genomfora sin praktik
eller examensarbeten pd, hoppas vi kan ge en 6kad attraktionskraft. Kontakter finns med Xenter
gillande yrkespraktik och kommunen har inlett ett samarbete med Sodertérns hogskola. Pé sikt
hoppas vi att detta kommer att bli ett naturligt forsta steg for en del av de studenter som
genomfor sin utbildning pa t ex Sodertorns hogskola.

Kompetensutveckling, karridar och omstéllning

De kommande generationernas arbetstagare beddms vara mer rorliga &n tidigare, vilket
ytterligare pavisar vikten av att ha en stor attraktionskraft som arbetsgivare. Da kommer kravet
att 0ka gillande att skapa en bra introduktion med bra rutiner sd att nya medarbetare létt kan
komma in 1 sitt arbete. Till detta tillkommer behovet och mdjligheten att arbeta mer pa distans
och mer flexibelt. Att ta fram nya rutiner och metoder som bade fungerar for medarbetaren och
for arbetsgivaren kommer att vara en forutsittning for att kunna vara en attraktiv arbetsgivare.
For att detta ska bli en framgang krivs det dven att de lokaler som forvaltningen forfogar over
passar for ett mer modernt, flexibelt arbetssétt. Dér lokaler och teknik ger forutséttningar och
mojligheter och inte dr begridnsande och forsvarande.

Inom de kommande é&ren ser vi en stor utmaning i att vi behover fordndra det arbetssétt vi har
idag, till ett mer modernt, digitalt satt. De rutiner och system som vi idag arbetar efter kommer
att fordandras for att goras mer tillgdngliga och transparanta for bland annat vdra medborgare
och for kommunens foretag. For manga medarbetare kommer detta innebéra en stor forandring
och for nagra av dessa kommer det vara en stor utmaning att ta sig an denna forédndring.

Under de kommande &ren kommer vi att genomfora en stor méngd utbildningar som kommer
att leda till en mer digital arbetsprocess inom samhillsbyggnadsomradet. Detta stiller 1 sin tur
hoga krav pa oss som arbetsgivare, att kunna motivera och stotta befintlig personal pa denna
resa men dven att vi rekryterar medarbetare som dr beredda pa denna forflyttning géllande
arbetsmetoder och arbetssitt. Det kommer till stor del att handla om att visa pa vilka fordelar
som finns med den nya digitala tekniken och pa vilket sétt det kommer att underlétta vart arbete.

Ett initiativ som dr paborjat och som kommer att intensifieras under hosten dr ett uppdrag givet
till en HR-konsult dir syfte och mél &r att genom b.la en komptenskartlaggning, sidkerstilla att
alla medarbetare har ratt kompetens for sina arbetsuppgifter idag och i framtiden. Konsulten
kommer att stodja cheferna kring utarbetandet av en kompetensplan dér vi kommer att ta fram
kritiska kompetenser for framtiden och fa en Oversiktsbild av behoven kopplat till vision,
verksamhetsplan, omvérld samt demografi.

Forvaltningen kommer att gora ytterligare en satsning for att kompetenslyft inom
forandringsledning for att driva digital transformation.
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En stor utmaning ar att sdkerstdlla att vi har resurser, bade gillande tid och ekonomi, att
genomfora denna digitala forflyttning. Det kommer stillas krav pa att vi inom vér befintliga
budget har de ekonomiska forutsittningarna. Forvaltningen kommer att behdva sdkra
ekonomiska resurser for framtiden bade for inkdp, implementering och forvaltning av dessa
nya digitala system och kunskaper.

Nyttja tekniken smart

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen vill kunna dra nytta av de mgjligheter och fordelar
digitaliseringsutvecklingen erbjuder bade genom att nyttja teknologiska framsteg och genom
att skapa mer stromlinjeformade arbetssitt. Pa s sétt kan vi erbjuda kommunens medborgare
hogre kvalitet och storre utbud av moderna digitala tjénster, och framfor allt, béttre valuta for
skattepengarna med en effektivare samhallsbyggnadsprocess.

Mal: Obruten digital samhéllsbyggnadsprocess 2025

@ Fastighetsbildning

Byggfas
Bygglov

? atisering
rration & autom 4

sation & arbetssatt plattform & digital service

, Teknisk

:ﬁ Info

Organi

Vi arbetar for en obruten digital samhéllsbyggnadsprocess till 2025 och for att na dit har vi
skapat ett program som vi kallar en obruten digital samhéllsbyggnadsprocess (ODS).
Information och data ska kunna fléda genom hela systemet och i vara processer, fran
markanvisning till forvaltningsstadiet.

Vi har satt som mal att alla jobbar digitalt och har den kunskap som kravs for att gora det. For
att na dit behdvs ett transparent och modigt ledarskap som skapar forutséttningar for digitala
arbetssdtt. Vi arbetar mot att organisationen vill och har formagan att jobba digitalt.

Det maste finnas ett genuint engagemang och deltagande frén alla medarbetare 1 utveckling av
verksamheten. Det finns resurser och kompetens for utveckling och forvaltning av processer,
information och teknisk plattform.
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Viéra effektmal beskriver nyttan med vért program om en obruten digital
samhillsbyggnadsprocess.

e Sambhillsbyggnadsforvaltningen tjénster ger medborgare, allménhet, féretag och andra
verksamheter mgjlighet att enkelt och sdkert ta del av kvalitetssékrad information och
data. Tjénsterna gor det ocksd mdjligt att enkelt 1dmna information och uppgifter.

e Samhillsbyggnadsforvaltningen ar vil rustad for att hantera kriser med tillgang till
kvalitetssdkrad information. Genom god ordning och reda samt séker hantering av
data kan informationssédkerhetsincidenter forebyggas.

e Medarbetare fir mer tid till kvalitativt arbete och kan ge bittre service till medborgare,
allménhet och foretag genom effektivare arbetssétt.

e Sambhillsbyggnadsforvaltningen skapar forutsittningar for ett 6kat byggande och fler
foretagsetableringar.

e Medborgare, i olika aldrar och med olika bakgrund, engagerar sig i
samhéllsplaneringen. Genom maélgruppsanpassad kommunikation skapar
samhillsbyggnadsforvaltningen forutséttningar for att enkelt forstd, och tycka till om
forslag pa stadsutveckling.

e Samhillsbyggnadsforvaltningen ar redo for kommande lagar och regler och uppfyller
nya lagkrav inom digitalisering.

Arbetsmiljo, hdlsa och jamlikhet

I borjan av 2024 kommer vi ha flyttat frdn kommunhuset till tillfdlliga lokaler.
Ersdttningslokalernas utformning kommer att presenteras narmare under host 2023 (ritningar
m.m). Forvaltningen kommer ha hemvister och inom ramen for dem kommer vi att 1 viss man
kunna paverka hur vi vill anvénda vara ytor.

Flytten blir dven en start pd en forflyttning i arbetssétt. Lokalerna kommer, utifrdn sina
forutséttningar, att anpassas med olika arbetszoner utformade for olika typer av arbetsuppgifter
— fran fokuserat och avskilt arbete till teamwork och moéten. Distansarbetet kommer att fortsétta
efter verksamhetens forutsdttningar.

Att fortsdtta arbetet med att behdlla den hoga frisknédrvaron &r viktigt. Speciellt nir vi vet att
fler medarbetare kommer att arbeta mer hemifrin och det finns en svérighet for arbetsgivaren
att sdkerstilla arbetsmiljon och hur arbetet utfors. De nya riktlinjerna fran centralt hall ger en
fingervisning om hur distansarbetet kan genomforas.

Det finns dock fortfarande oklarheter hur vi ska arbete for att kunna sdkerstdlla en god
arbetsmiljo vid distansarbete. Speciellt som flexibiliteten i var man arbetar kommer med storsta
sannolikhet vara en forutsittning vid rekrytering.

Forvaltningen har tagit fram egna riktlinjer gillande vilka mdten som kréver fysisk nérvaro och
vilka som med fordel kan genomforas pa distans. Detta for att f4 en balans mellan flexibilitet
och chefens behov av dversikt. Men dven for att f4 mojlighet att ldra kénna sin organisation och
sina kollegor och pé sé sitt skapa en smidig, tillitsfull och mer léttarbetad organisation.
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Lonestruktur inom budgetram

Betydelsen av att formedla kommunens lonekriterier och loneprocess éar viktig da det 1 de
senaste medarbetarenkéterna visade pé att medarbetarnas forstaelse for hur man paverkar sin
l6neutveckling, var 1ag. Informationsinsatser och utbildning, bade hos medarbetare och chefer,
kommer att behdva fortséitta for att ka kunskapen i d&mnet och hur léneprocessen inom
kommunen fungerar. Samarbete med berdrda fackliga parter finns och kommer att fortsétta da
vi har en gemensam bild att vi behdver fortsétta informera och utbilda i &mnet.

Det ér fortsatt sé att 16nebildningen for ménga av forvaltningens yrkesgrupper paverkas i hog
grad av 16neldget hos privata arbetsgivare och inte bara av andra kommuner. Forvaltningen ar
inte och har ingen ambition att vara loneledande men vi kan konstatera att for flera befattningar
sé ligger vi 1 det hogre spannet jamfort med andra kommuner. En jimforelse av lonestatistik
genomfors varje &r och vid varje nyrekrytering. Bevakningen av 16nestatistik hos bade privata
och kommunala aktorer dr viktig dda den visar pa tendenserna i I6neséttning samt vilka
forutséttningarna ar for att kunna behalla eller rekrytera personal.

Det dr frédmst inom de yrkesomraden dér vi konkurrerar med privata aktérer som vi mérker av
att var lonebudget inte rdcker till i samband med rekrytering. Detta leder dven till att
l6neskillnaderna mellan chef och medarbetare suddas ut i och med att vissa ingangsloner blir
vildigt hoga. Ett resultat av detta kan bli att vi behdver inom en snar framtid se Over
l6nesdttningen pa vara chefer inom forvaltningen for att vi inte ska hamna pa skevt inom just
den yrkeskategorin.

Forlangt arbetsliv

I takt med att medellivslingden Okar och de ekonomiska fOrutsittningarna inom
pensionssystemet fordndras, sa kommer pensionsildern att hojas och arbetslivet dirmed
forldngas. Detta kommer att i storre utstrackning krdva att vi kan anpassa vara arbetsuppgifter
for att fungera for vara medarbetare under hela deras arbetsliv. Det kommer dven att stillas krav
pa att vi pa ett effektivt sitt kan kombinera de olika graderna av erfarenhet hos vara
medarbetare. D4 kan vi fé till en bra inldrning hos de nyanstillda samtidigt som vi kan ta tillvara
den kunskap, erfarenhet och rutin som véra lite dldre medarbetare besitter.

Niér vi nu stdr infor en del fordndringar géllande arbetssétt och metoder kommer vi att till en
viss del behOva anpassa véar utvecklingsresa. Detta for att ta hénsyn till att vi bdde har en
generation medarbetare som under hela sitt arbetsliv arbetat med digitala verktyg, samtidigt
som Vi har en grupp som inte har det. Detta dr en fragestéllning som vi tar med oss nér vi
utformar utbildningsinsatser. Det kan handla om att det bade finns digitala och fysiska tillfdllen
vid utbildningen och att det finns bade digitalt och analogt utbildningsmaterial.

So6k nya samarbeten

Forvaltningen har idag samarbeten inom vissa omraden/branscher. Att tillsammans med andra,
till exempel andra kommuner, gemensamt utveckla delar av verksamheten kommer att vara en
nodvéindighet. Samarbeten kring gemensamma frdgor sparar resurser och effektiviserar
arbetsgdngen. Kommunen har startat en sadan samverkan tillsammans med Sodertorns
Hogskola diar ambitionen dr att studenter kan anvdnda kommunen som en del av deras
utbildning. De ndrmsta aren kommer vi troligtvis behova se fler sddana exempel dér vi
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tillsammans med till exempel hogskolor har ett utbyte gillande praktikplatser, examensarbeten
och rekryteringar med mera. Forvaltningens arbete med Obruten digital samhéllsbyggnads-
process har renderat i stor uppmirksamhet hos andra kommuner och inom den rikspolitiska
sfaren. Studiebesok, bade hos oss pa plats 1 Botkyrka eller att vi besdker andra kommuner har
genomforts det senaste aret. Sddana aktiviteter &r ett ypperligt tillfdlle for oss att vissa upp var
organisation och arbetssétt och samtidigt stirka vart varumérke utat.

Chefs- och ledarférsorjning

Att gora chefsuppdraget mer attraktivt och genomfGrbart dr en stor utmaning for bade
forvaltningen och Botkyrka kommun. Inte minst med tanke pd de &ndrade ekonomiska
forutséttningarna for forvaltningen som infallit de senaste &ren och att vi troligtvis star infor
flera nya effektiviseringar de ndrmsta aren pa grund av det mer anstringda ekonomiska laget.

Att ha en vil avvigd arbetssituation kommer dven att vara till en fordel ndr vi behdver rekrytera
nya chefer och ledare till forvaltningen. Det tillsammans med att vi erbjuder vara ledare och
chefer det stod som de behdver samt de utbildningar som kan komma att behovas.

For att vér forvaltning ska kunna behélla sina chefer har vi tittat pa hur deras arbetssituation ser
ut och hur vi kan frigora tid for ett mer strategiskt arbete, vilket vi tror dr en framgangsfaktor.
En av aktiviteterna har varit att stotta enheterna med bitrddande chefer och teamledare for att
avlasta inom olika omraden. Vi har haft ett bra utfall vid rekryteringar av interna kandidater
vilket ocksa har mojliggjort tydliga karridrvdgar for de medarbetare som vill utvecklas som
ledare.

En annan aktivitet &r en kompetenshdjande satsning pd cheferna i1 ledningsgruppen och dess
ledarutveckling som &r planerad i host. Parallellt med den genomf6r vi en utvecklingsinsats for
vara bitrddande chefer, processledare och verksamhetsutvecklare under hosten. Syftet och
malet med denna satsning &r att stdrka deras mognad i att leda i fordndring mot en 6kad
digitalisering av arbetssdtt och processer. En nyckelfaktor blir att utveckla och hoja
kompetensen inom fordndringsledning bland vara chefer och ledare for att driva den digitala
transformationen. Det behovs ett enhetligt och fordndringsinriktat ledarskap for att f med alla
medarbetare i fordndringen och minska osdkerheter kring framtida arbetssitt 1 vart digitala
samhille. Forvaltningen behodver utveckla en gemensam och enhetlig kultur som framjar
flexibilitet, nyfikenhet och medarbetarengagemang.

Kommunens egna utbildningar for bade befintliga chefer/ledare och de som har ambitionen att
bli ledare kommer att spela en viktig roll. Dels for att behalla var befintliga personal, dels visa
pa de mojligheter som finns internt. Dialogen mellan medarbetare och chef pé resultat och
utvecklingssamtalen dr en viktig del 1 hur vi som arbetsgivare kan skapa oss en uppfattning
kring vilka forvéntningar och forhoppningar som vara medarbetare har pa oss som arbetsgivare.
Detta for att vi ska kunna ge oss sjdlva och vara medarbetare de bista mojligheterna till ett
fruktbart samarbete.

Kommunens interna ledarskapsutbildning finns for att kld pa de egna cheferna mer kunskap i
att leda och utveckla sina medarbetare och verksamhet. Aven utbildningen for framtida chefer

inom kommunen kommer pa sikt forbéttra mojligheterna att kunna gora karridr internt samt att
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vi minskar behovet av externa rekryteringar. En viktig aspekt dr att utbildningen for framtida
chefer ger en fingervisning om att det finns mgjligheter for medarbetarna pa de sma
forvaltningarna att gora karridr. Nésta utmaning behdver da inte vara inom den egna
forvaltningen, utan den kan vara i en annan del av kommunen.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Tilldelning av betalkort

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutar:

1. Att tilldela betalkort till Angela Jarlenfors, enhetschef for utveckling och
geografisk information
2. Kreditgransen for betalkortet &ar 10 000 kr/manad

Sammanfattning av arendet

Samhillsbyggnadsforvaltningen har behov av ett betalkort for att kunna
kopa digitala tjanster som kréver ett fysiskt betalkort. Ett exempel pa en
sadan tjénst dr en licens for ChatGPTs API, vilket kan ge fordelar sdsom att
effektivisera arbetsprocesserna pé forvaltningen.

Forslaget ér att Angela Jarlenfors blir kortinnehavare, samt att kortet har en
kreditgrans pa 10 000 kr per manad.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsnamnd

Samhallsbyggnadsférvaltningen Kod: 2.4.1.2

Carolina Rohrl Dnr: SBN/2023:00261

Tilldelning av betalkort

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar:

1. Atttilldela betalkort till Angela Jarlenfors, enhetschef for utveckling
och geografisk information
2. Kreditgransen for betalkortet dr 10 000 kr/méanad

Sammanfattning av arendet

Samhiéllsbyggnadsforvaltningen har behov av ett betalkort for att kunna
kopa digitala tjénster som kréver ett fysiskt betalkort. Ett exempel pé en
sadan tjanst dr en licens for ChatGPTs API, vilket kan ge fordelar sdsom att
effektivisera arbetsprocesserna pa forvaltningen.

Forslaget ér att Angela Jarlenfors blir kortinnehavare, samt att kortet har en
kreditgrans pa 10 000 kr per manad.

Arendet

Enligt riktlinjer for budgetansvar, attest, redovisning och intern kontroll
(KS/2020:572) definieras betalkort som ett av de betalningsmedel som
medarbetare i Botkyrka kommun kan anvénda sig av for att gora inkdp. Med
betalkort avses 1 detta sammanhang kontokort utstéllt av kommunens
upphandlade bank. Respektive nimnd beslutar om tilldelning av betalkort
till tjanstepersoner.

Flertal mindre tjénster som &r viktiga for samhillsbyggnadsforvaltningens
digitala utveckling kréver ett fysiskt betalkort. Dessa tjanster gér inte att
betala via faktura. Att forvaltningen inte har ett betalkort for de tjanster som
kraver det innebdr att var forvaltning blir begransade inom vissa omraden
vars tjdnster kraver betalkort, exempelvis artificiell intelligens (Al)-omradet
(ChatGPT) samt andra tjénster inom digital utveckling som ér godkénda av
samhillsbyggnadsforvaltningens informationssékerhetssamordnare och
dataskyddsombud.

Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA | Munkhattevagen 45 | 08-530 610 00 | www.botkyrka.se | Org.nr 212000-2882 | Bankgiro 624-1061
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Enligt riktlinjen for budgetansvar, attest, redovisning och intern kontroll
(KS/2020:572) ska varje betalkort beslutas om en niva for det maximala
belopp som kortet kan anvéndas for per manad. Ndmnden beslutar om
kreditgrins i samband med beslut om tilldelning av kortet.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen foreslar en kreditgréns pa 10 000 kr/méanad,

dar kortinnehavaren dr Angela Jarlenfors, enhetschef for utveckling och
geografisk information.

Underlag for beslut

e Riktlinjer for budgetansvar, attest, redovisning och intern kontroll
2020-12-17 (KS/ 2020:572)

Faststalld av
Samhillsbyggnadsdirektor, Carina Molin

Skickas till

Angela Jarlenfors
Carolina Rohrl
Carina Molin

Dnr: SBN/2023:00261 2/2
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Samrad for detaljplan — utokning av
Brantbrinks IP

Forslag till beslut

e Samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at samhallsbyggnadsfoérvaltningen
att ga ut pa samrad med forslag till detaljplan for utokning av
Brantbrinks IP del av fastigheterna Tullinge 21:316 och Tullinge 19:276

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggdra anldggandet av ytterligare en
konstgrésbollsplan for 11-spel 1 anslutning till Brantbrinks IP. Nagra av de
aldre tallar som ar inom detaljplaneomradet far skydd i detaljplanen. Faciliteter
till bollplanen, som omkléddningsrum och bilparkeringar, 16ses inom befintlig
idrottsplats.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsnamnd

Samhallsbyggnadsférvaltningen Kod: 99

Erik Akesson Dnr: SBF/2020:00299

Samrad for detaljplan - utokning
av Brantbrinks IP

Forslag till beslut

e Sambhillsbyggnadsndmnden uppdrar &t
samhillsbyggnadsforvaltningen att ga ut pa samrad med forslag till
detaljplan for utokning av Brantbrinks IP del av fastigheterna
Tullinge 21:316 och Tullinge 19:276

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora anldggandet av ytterligare en
konstgrésbollsplan for 11-spel i anslutning till Brantbrinks IP. Nagra av de
aldre tallar som dr inom detaljplaneomradet far skydd i1 detaljplanen. Faciliteter
till bollplanen, som omkléddningsrum och bilparkeringar, 16ses inom befintlig
idrottsplats.

Arendet

Detaljplanen omfattar delar av fastigheterna Tullinge 21:316 och Tullinge
19:276. Omrédets areal dr ungefar 1,5 hektar och marken 4gs av Botkyrka
kommun.

Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA | Munkhattevagen 45 | 08-530 610 00 | www.botkyrka.se | Org.nr 212000-2882 | Bankgiro 624-1061
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Ekonomiska konsekvenser

Kommunen star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen och

utbyggnad av idrottsplatsen.

Bilagor
Plankarta med grundkarta och bestammelser

Plan- och genomf6randebeskrivning

Faststalld av

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Carina Molin
Planchef Forvaltningsdirektor
Skickas till

Registrator

Dnr: SBF/2020:00299 2/2
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-07-05 SBF/2020:00299

Planbeskrivning

Detaljplan for utokning av Brantbrinks IP (del av Tullinge 19:276 och
Tullinge 21:316), plannummer 35-14

Samradshandling

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post sbf@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-07-05 SBF/2020:00299

Inledning

Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning

Undersokning

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Undersokning (2023-05-16)
Dagvattenutredning (2023-07-03)
Naturvérdesinventering (2021-11-24)
Trafikutredning (2022-03-14)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora anldggandet av ytterligare en
konstgrisbollsplan for 11-spel i anslutning till Brantbrinks IP.

Planférfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900. Planen genomfdrs enligt
standardforfarande eftersom forslaget dr forenligt med Gversiktsplanen, inte ar
av betydande intresse for allménheten, och inte antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger 1 Brantbrink, i sodra Tullinge, och omfattar delar av
fastigheterna Tullinge 21:316 och Tullinge 19:276. Omradets areal dr ungefér
1,5 hektar och marken dgs av Botkyrka kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs 1 maj 2014. Dér beskrivs avsikterna for
omrédet kring Brantbrink, bland annat att Brantbrinks idrottsplats fortsatt ska
vara en viktig entré till naturen. Omradet beskrivs ocksa som viktigt for att
“forstirka kopplingen mellan Riksten och 6vriga Tullinge med bostéder,
verksamheter och till exempel idrottsanlédggningar.”

Oversiktsplanen pekar ocksa ut ett antal grona samband som fungerar som
lankar mellan olika naturomraden, exempelvis Lida och Flemingsbergsskogen.
Skogsomradet mellan den befintliga idrottsplatsen och Grodingebanan utgor
ett sadant samband.

Forslaget till detaljplan foljer 6versiktsplanens intentioner i och med
utveckling av idrottsomradet som nyttjas av bade Tullinge och vixande
Riksten. Det grona sambandet paverkas inte ndmnbart och nagra av de éldre
traden skyddas i plankartan.

Riksintressen
Inget riksintresse berdr planomradet

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Planomradet ligger inom den yttre vattenskyddszon for Tullinge
vattenskyddsomrade.

Detaljplaner

Aktuellt planomrade ligger delvis inom befintlig stadsplan for Brantbrinks
idrottsplats som reglerar omradet for idrottsindamal. Genomforandetiden for
detaljplanen har gatt ut.

Utover ovanstdende stadsplan sé dr aktuellt planomrade utanfor detaljplanelagt
omréde.

Undersokning av betydande miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen gora en undersdkning om ett forslag till detalj-
plan kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Om undersok-
ningen kommer fram till att detaljplanens genomférande kan antas medfora
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betydande miljopéverkan ska detaljplanen miljobeddmas.

Sarskilt beslut

Detaljplanens genomférande bedoms sammantaget inte ge upphov till
betydande miljopaverkan.

Foljande fragar har sedan utretts inom planarbetet
- Naturvérdesinventering och artinventering for hasselsnok
- Dagvattenutredning

Kommunala beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden gav den 2020-12-08
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for
Tullinge 21:314 och 19:276.
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Forutsattningar och forandringar

Detaljplanen innebir en utdkning av befintliga idrottsplatsen Brantbrinks IP
med ytterligare en bollplan. Négra av de dldre tallar som dr inom
detaljplaneomrédet far skydd i detaljplanen. Faciliteter till bollplanen, som
omklddningsrum och bilparkeringar, 16ses inom befintlig idrottsplats.

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Planomradet utgors till storre del av skogsmark. En naturvirdesinventering har
gjorts for ett omrade, som dr storre dn planomradet. Den véstra delen av
inventerat omradet dr framst produktionsskog med ung tall och bjoérk medan
den Ostra delen dr mer av karaktdren medelalders blandskog med inslag av
gamla tallar.

Vid inventeringen avgransades ett naturvirdesobjekt med visst naturvérde
(naturvérdesklass fyra) som beror cirka 44 procent av det som blivit
planomradet. Ovrig mark klassificeras enligt utredningen som 6vrigt omride
med lagre eller lagt naturvirde. Detta omrade var tidigare avverkat for en av de
start- och landningsbanor som fanns till det da aktiva Rikstens flygfilt. Se
kartbild 6ver inventeringsomradet nedan:
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Naturvérdesobjekt & CALLUNA
TECKENFORKLARING
Naturvardesklass [_| 3 Patagligt (ej i denna NVI)
- 1 Hogsta (g] | denna NVI) 4 Visst

E 2 Hot (e} | denna NV} D Inventeringsomrade

I inventeringen registrerades 14 naturvérdestrdd, varav 6 av dessa dr inom
detaljplanens omréade. Dessa &dr samtliga tallar med en alder pa omkring 100—
120 ar gamla med undantag for tva trad som kan vara upp mot 150 ar gamla.
Utifrén utford inventering av triad dr att det inte finns nagra sérskilt
skyddsvirda trdd inom inventeringsomradet men dessa kan komma att bli om
de far vixa vidare. I detaljplanen skyddas 3 av dessa tallar med bestimmelse
nl — tridets far endast féllas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk. Detta
for att sdkerhetsstilla dess fortsatta utveckling.

Hasselsnok har tidigare observerats inom 200 meter fran det aktuella
utbredningsomradet. Naturvardesinventeringen menar att utredningen som
sadan har tillrdckligt underlag for att bedoma att planens genomforande inte
riskerar att utlosa forbud enligt artskyddsforordningen for hasselsnok. Detta 1
och med att livsmiljdomradena ar utanfor inventerat omréde, se figur nedan.
Arbete pé platsen bor dock ske under vinterhalvéret da arten har sin vintervila
och att man bor undvika springningsarbeten vid anldggandet.
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Mojliga hasselsnokshabitat i naromradet gCALLUNA
TECKENFORKLARING:
D Inventeringsomrade NVI I: Majliga habitat hasselsnok

D Utredningsomrade hasselsnok

Meter

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskartas bestar planomradet av isdlvssediment och sluttar
svagt Osterut. Jorddjupet for planomradet varierar mellan 5-20 m enligt SGUS
underlag.

Miljoforhallanden

Mark

Inga kidnda markfororeningar finns inom planomradet. Planomradet &r inom ett
omrade med “Lokal forekomst av hogradonmark”.

Radonmétning kan komma att utforas i samband med kommande
grundlidggningsarbeten. Ansvaret for att bedoma radonrisken pa varje
byggplats och vidta skyddsatgirder aligger den som ska bygga.
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Hydrologiska férhallanden och dagvatten

For bollplanen &r det tankt att denna ska utforas som en konstgrisplan.
Konstgrésplaner har ett fyllnadsmaterial som kallas granulat. Granulat sprids
till miljon via dagvatten och ibland via reningsverk. For att forhindra dessa
fororeningar krivs att regler for anvéindande av konstgrésplan foljs och att
planen utformas sa att gummigranulatet smidigt kan aterforas och ateranvindas
om det ldmnar planen. Om gummigranulat trots atgiarderna sprids till naturen
kan fororeningarna reduceras genom att gummigranulat med sa 1&gt
polycykliska aromatiska kolviten, forkortat PAH, som mgjligt anvands pa
planerna.

Botkyrka kommun har ett antal hallbarhetskrav for utférande entreprendr vid
anldggandet ny konstgrasplan. Just krav for att férhindra spridning av
mikroplast stills vid upphandlingen av entreprenér. Nedan kan ses en
exempeltext om hur kravet kan stéllas:

Entreprendren ska utforma anldggningen enligt foljande:

o Planen ska anliggas med en lutning som leder vattnet bort fran planen
och med vdl utvecklad osning for att sdkerstdlla att effektiv uppsam-
ling av mikroplast kan ske.

o Konstgrdsanldggningen ska anldggas med en hopkopplad drdnering
med samlingsbrunn for dag- och/eller drinvatten.

e Runt planen finns ett staket med tvda utgdangar, vid varje utgdang ska en
effektiv losning for att skrapa av granulat, stran m.m. fran skor, kldder
m.m. anldggas. Granulatet ska samlas upp och sedan kunna dterforas
till planen.

o Det ska installeras tva stycken informationsskyltar fér hur anvindare
av planen ska agera for att minska spridningen av mikroplast.
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Svackdike och dagvattenbrunnar med granulatféllor foreslds som
l6sningsatgirder i syfte att fordrdja och rena dagvatten pa mest lampligt satt
for den nya bollplanen. Det &r totalt tre fororeningsdmnen som overstiger
dagens utsldppsméngd trots att flera &mnen okar 1 koncentration. Detta kan
bero pa att den nya planen har relativt lag avrinningskoefficient som
konstgréasplan. For ytor som inte har méjlighet att avrinna till svackdiket kan
infiltration och rening ske i naturmark runt omkring. P4 grund att detta
foresprakas granulatfilter 1 dagvattenbrunnar for att reducera fororeningar som
annars sprids som mikroplaster. Déarfor bedoms inte miljokvalitetsnormen att
forsdmras om ovanstdende atgérder implementeras och den nya planen
underhalls enligt rekommendationer om konstgrésplaner.

Dagvattnet fran idrottsplatsen rekommenderas att anslutas pa samma ledning
som befintliga brunnar gor. Vidare undersokning om hur anslutningen mellan
dagvattenbrunnarna och huvudledningen gér till bor goras for att sékerstélla
vidare dagvattenavledning for den nya konstgréasplanen.

Dimensionerande fléden for planomradet vid ett 20-arsregn och 100-arsregn
har beridknats till 63 1/s respektive 180 /s vid befintlig situation utan
klimatfaktor. I samband med nyanldggandet av konstgrasplanen ¢kar flodena
till 87 1/s och 306 I/s for ett 20-respektive 100-arsregn med klimatfaktor pa
1,25. Den erforderliga magasinvolymen har uppskattats till ca 29 kubikmeter
for hela planomrédet.

Skyfall

For att undersoka risker for 6versvimning och konsekvenser av skyfall har det
GIS-baserade verktyget SCALGO Live anvints for befintligt lige och
kommande fordndring. Resultatet i analysen visar att det inte blir nagon storre
skillnad mellan avrinning i befintlig och planerad situation i ett

skyfallsperspektiv. Detta da vattnet leds i samma riktning och bidrar till samma
floden 1 bada fallen.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Planforslaget grundar sig i att det behdvs ytterligare en bollplan pa Brantbrinks
idrottsplats och att befintlig idrottsplats da behover utdkas. Detaljplanen ligger
logiskt till da en utbyggnad av ett utegym gjorts dster om planomradet och
ndrheten till de tva andra befintliga bollplanerna.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 11[15]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-07-05 SBF/2020:00299

Bollplanen ska ett matt p4 105m x 65m och vara en plan dér som flest 11
spelare kan mota 11 andra i en fotbollsmatch. Till bollplanen behover
belysningsstolpar uppforas. De planeras till en hojd pa 12 meter. Staket och
bollfansndt kommer ocksa att resas kring bollplanen.

Enklare ldktare ska uppforas sydost om bollplanen och kan enligt detaljplanen
da uppforas med en hogsta byggnadshojd pa 5 meter och e1 med en storsta
byggandsarea pa 120 m°.

I och med att en befintlig vandringsled gar pa tviren inom planomradet
behover denna flyttas och ledas om.

-~

Hllustration pad tilltdnkt bollplan och omldggning av skogslederna.
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Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Detaljplanen kommer inte fordndra de trafikanldggningar som finns 1 anslut-
ning till idrottsplatsen. Anldggandet av en tredje bollplan vid Brantbrinks IP
har en véldigt liten paverkan pé trafiken 1 ndromradet enligt utford trafikutred-
ning.

Brantbrinks IP nés via Flottiljvigen som stricker sig till Huddingevigen i norr
och till gamla flygplatsen i soder. Gdngbana finns ldngs hela strackan. Cykel-
vag finns frdn Bertheliusvdgen ndrmast Brantbrinks IP ned till Rullstensvagen.
Cykling 1 blandtrafik sker vid Bergmovégen som ligger intill idrottsanlédgg-
ningen.

Busshallplats Brantbrinks IP trafikeras av busslinjerna 721 och 721X. Under
rusningstrafik trafikeras hallplatsen av 4 avgangar per timme. Under ovriga ti-
der samt helger kor busstrafiken i halvtimmestrafik.

Vid Brantbrinks IP finns cirka 20 cykelparkeringsplatser. Dagens 20 cykelpar-
keringsplatser bedoms inte vara tillrackliga for dagens behov. For detaljplanen
foreslas att minst 15 cykelparkeringsplatser anldggs. For att ticka upp behovet
for samtliga verksamheter behover dock fler cykelparkeringsplatser anldggas.
En teoretisk berdkning visar att det behovs 120 cykelparkeringsplatser till den
befintliga idrottsanldggningen.

Antalet befintliga bilparkeringar pd idrottsomradet bedoms som tillrdckligt for
tillkommande bollplan.

Det finns en viss risk for konflikter mellan géang-, cykel- och biltrafikanter vid
parkeringsplatsen d& denna dven utgor entrén till fotbollsplanerna. Hir kan en
separerad ging- och cykelbana med trottoarkant fortydliga utformningen. Det
ar en trafiksdkerhetshdjande atgird som bedoms kunna gynna yngre utdvare
vid idrottsanldggningen. Forslag pd denna atgird &r utanfor detaljplanen.
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Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Dagvattenledning kommer kopplas till utvidgningen av Brantbrinks IP. Vatten
och avlopp kommer inte dras till detaljplanen utan det behovet ér tick inom
befintliga idrottsanlédggningar.

Varme
Bollplanen planeras inte att vara uppviarmd pé vintersdsongen.

El
El ansluts via befintlig idrottsplats.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ér 5 r efter att detaljplanen vunnit laga kraft
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Nedan anges tidplan for detaljplanearbetet:
Samrad kvartal 3 2023

Granskning kvartal 4 2023

Antagande kvartal 1 2024

Laga kraft  kvartal 1 2024

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Detaljplanen innefattar ingen allméan plats.

Ansvarsférdelning

Ansvarig for utbyggnad av kvartersmark dr kommunens kultur- och
fritidsforvaltning.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

I detaljplaneomrddet ingér del av fastigheterna Tullinge 21:316 och Tullinge
19:276. Da detaljplanen syftar till att mojliggora en utvidgning av Brantbrinks
IP bor mark som planlédggs inom Tullinge 19:276 genom fastighetsreglering
Overforas till Tullinge 21:316 som utgor befintlig idrottsplats.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsrittsligt genomforande av detaljplanen ér det
Lantmaéteriet som genom lantmiteriforrattning provar fragan om
fastighetsbildning.

Fastighetskonsekvenser

Botkyrka kommun &r dgare till bada fastigheterna inom planomradet. Vid
genomforande av detaljplanen kan mark som tillhér Tullinge 19:276 genom
fastighetsreglering foras till Tullinge 21:316. Totalt handlar det om cirka
12 200 kvadratmeter mark inom Tullinge 19:276 som nu planldggs for
idrottsdindamal som avses foras till Tullinge 21:316.
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Rattigheter

I tabellen nedan redovisas ett antal servitut som finns inskrivna 1
fastighetsregistret pd fastigheterna Tullinge 21:316 och Tullinge 19:276.
Utbredningen av dessa rittigheter &r oklar.

Andamal Fastighet Rattsforhallande | Rattighetsbeteckning

Vattenledning Tullinge Last 01-IM7-23/371.1
21:316

Ritt att ta vatten | Tullinge Last 01-IM7-31/272A.1
19:276

Ritt att ta vatten | Tullinge Last 01-IM7-29/248.1
19:276

Kraftledning Tullinge Last 01-IM7-29/89.1
19:276

Ekonomiska fragor

Kommunen star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen och
utbyggnad av idrottsplatsen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Erik Akesson
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Thomas Wiklund kultur- och fritidsforvaltningen
Lisa Bodinger mark- och exploateringsenheten
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Andring for del av detaljplan for Varvet 1,
Slagsta strand (54-56)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden antar dndringen av detaljplan for Varvet 1.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for Trafikverkets vigplan
Tviarforbindelse Sodertdorn, som ar en del av riksintresset E4/E20.
Vigplanen mdjliggors genom att kvartersmarkens anvindning ndrmast
E4/E20 begrinsas samt att ett antal riskreducerande atgirder genomfors for
befintlig bebyggelse. Andringen innebir 4ven att en mindre del av géllande
detaljplan upphévs till formén for vagplanen.

Andringen beddms vara forenlig med gillande detaljplans syfte.

Nar kommunen upphéver en detaljplan omfattas inte omradet ldngre av en
detaljplan. Om nagon avser att utfora en lovpliktig atgérd pd platsen behdver
kommunen gora en beddomning av om atgiarden kréver en ny detaljplan eller
om atgirden kan provas med bygglov direkt.

Andringen av detaljplan har tidigare antagits av samhillsbyggnadsnimnden.
Antagandebeslutet upphidvdes av Mark- och Miljodomstolen efter att
detaljplanens antagande dverklagats. Efter upphdvandet har
planbeskrivningens genomforandeavsnitt justerats och kompletteras.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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TJANSTESKRIVELSE l %
Samhallsbyggnadsnamnd 2023-08-21
Samhallsbyggnadsférvaltningen Kod: 3.1.2.2
Andre Jacquet Dnr: SBN/2021:00287

Antagande - Andring for del av
detaljplan for Varvet 1, Slagsta
strand (54-56)

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden antar &ndringen av detaljplan for Varvet 1.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for Trafikverkets vigplan
Tvirforbindelse Sodertdrn, som ar en del av riksintresset E4/E20.
Vigplanen mojliggdrs genom att kvartersmarkens anvandning narmast
E4/E20 begrinsas samt att ett antal riskreducerande atgérder genomfors for
befintlig bebyggelse. Andringen innebir dven att en mindre del av gillande
detaljplan upphévs till forman for végplanen.

Andringen beddms vara forenlig med gillande detaljplans syfte.

Nér kommunen upphédver en detaljplan omfattas inte omréadet ldngre av en
detaljplan. Om nagon avser att utfora en lovpliktig atgérd pé platsen
behdver kommunen gora en beddmning av om dtgirden kraver en ny
detaljplan eller om atgérden kan provas med bygglov direkt.

Andringen av detaljplan har tidigare antagits av samhillsbyggnadsnimnden.
Antagandebeslutet upphidvdes av Mark- och Miljodomstolen efter att
detaljplanens antagande dverklagats. Efter upphdvandet har
planbeskrivningens genomforandeavsnitt justerats och kompletteras.

Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA | Munkhattevagen 45 | 08-530 610 00 | www.botkyrka.se | Org.nr 212000-2882 | Bankgiro 624-1061



BOTKYRKA
KOMMUN

HUDDINGE

Arendet

Planomradet ar belédget intill E4/E20 och ir cirka 40 092 kvm stort.
Fastigheterna som omfattas dr Varvet 1 som dr i privat d4go, Fittja 17:2 som
dgs av Vattenfall och Fittja 17:23 som édgs av Botkyrka kommun.
Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
Genomforandetiden for de delar av detaljplanen som dndras dr 10 ar efter att
planen vunnit laga kraft.

Andringen av detaljplan har tidigare antagits av samhillsbyggnadsnimnden.
Antagandebeslutet upphivdes av Mark- och Miljodomstolen med
hanvisning till otydligheter i1 planbeskrivningens genomforandeavsnitt.
Dessa rorde fastighetsrittsliga konsekvenser och otydligheter i vilken part
som skulle utfora de dndringar som foreslés 1 dndringen av detaljplan. Efter
upphévandet har planbeskrivningens genomforandeavsnitt kompletterats
och justerats for att fortydliga dessa punkter. Dértill har Trafikverket och
fastighetsidgaren for Varvet 1 slutit avtal om att Trafikverket ska forvirva
fastigheten 1 sin helhet, vilket fordndrar genomforandeavsnittets slutsatser.
Kompletteringen beddms tillrdcklig for att &ndringen ska kunna antas igen.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen star for kostnaderna att ta fram planhandlingar och att
handlégga drendet. Kostnader for utredningar och genomforandet av
skyddsétgarder eller andra atgarder som har samband med végplanen tas av
Trafikverket efter avtal med fastighetsdgarna i de fall det &r tillimpbart.

Dnr: SBN/2021:00287 2/3
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Carina Molin Charlotte Rickardsson
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Bilagor
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning
e Granskningsutlatande

Expedieras till:

Planadministrator (plan@botkyrka.se)
Besvérsberittigade
kommunfullméktige via kommunstyrelsen

Kommunfullméktiges beslut expedieras till:
Planadministrator pa samhéllsbyggnadsforvaltningen

Dnr: SBN/2021:00287

BOTKYRKA
KOMMUN

U

313



Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2023-08-21

W BOTKYRKA KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE

Referens

André Jacquet

Granskningsutlatande fér Andring av del av detaljplan fér
Varvet 1, Slagsta strand

Arendet

Planomrédet ligger vid kommungrinsen mot Huddinge. Syftet med att dndra
och upphéva del av detaljplanen for Varvet 1 ér att mojliggora for
Trafikverkets vigplan for Tvirforbindelse Sodertdrn. Andringar gors for att
anpassa befintlig detaljplan till Tvarforbindelse Sodertorn och E4/E20 framtida
utbredning. Upphdvandet gors for att undvika dubbelreglering samt for att
végplanen inte ska strida mot géllande detaljplan.

Samrad

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 6 april 2022 till 27 april 2022.
Samtliga planhandlingar har funnits tillgéngliga i kommunalhuset samt pé
kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har dven skickats till alla
berdrda remissinstanser, fastighetsidgare och hyresgéster enligt uppréttad
sandlista.

Total har 8 yttranden kommit in under samrddet. Samtliga finns att tillga i sin
helhet pa samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkterna redovisas och kommenteras enskilt nedan.

Granskning

Planforslaget har stéllts ut for granskning under tiden 6 juli 2022 till 12 augusti
2022. Samtliga planhandlingar har funnits tillgdngliga i kommunalhuset samt
pa kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har dven skickats till alla
berdrda remissinstanser, fastighetsidgare och hyresgéster enligt uppréttad
sandlista.

Total har 4 yttranden kommit in under granskningen. Samtliga finns att tillga 1
sin helhet pa samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkterna redovisas och kommenteras enskilt nedan.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post andre.jacquet@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN

GRANSKNINGSUTLATANDE

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten

2023-08-21

Inkomna yttranden inom samradstid

Foljande har svarat att de inte har négot att erinra: Sodertérns

brandforsvarsforbund, Trafikverket, Skanova (Telia Company)

Nummer | Avséndare Datum Sida
S1 Socialforvaltningen 2022-04-13

S2 Lantmateriet 2022-04-19 |3

S3 Linsstyrelsen Stockholm 2022-04-22 |3

S4 Vattenfall Eldistribution AB 2022-04-25 |3

S5 Region Stockholm — Trafikforvaltningen 2022-04-26 |4

S6 Milj6- och Hélsoskyddsndmnden 2022-04-26 |5

S7 SYVAB 2022-04-29 |5

S8 Holmgren Hansson advokatbyra 2022-05-06 |6

S1. Socialférvaltningen
Socialforvaltningen tillstyrker forslaget.

Uppforande av Tvéarforbindelse Sodertorn medfor okad sdkerhet, framkomlig-
het och tillgénglighet inte bara for personer som férdas med bil. I och med att
separata gang- och cykelvigar kommer att byggas lings viagen 0kar ocksa sé-
kerhet och framkomlighet for gangtrafikanter och cyklister. Det gynnar trans-

portalternativ som dr héllbara ur sévél ett miljoperspektiv som hilsoméssigt

perspektiv, ndgot som Socialforvaltningen stiller sig positiv till.
Socialforvaltningen ser inte att &ndringen i detaljplan skulle medfora negativa
konsekvenser for Botkyrkaborna.

Barnkonsekvensanalys
Mojlighet att pé ett sidkert sétt ta sig fram med hjélp av cykel eller att gé ar sér-
skilt positivt for barn.

Kommentar

Yttrandet noteras.

2 [16]
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S2. Lantmateriet

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for vriga detaljer 1
grundkartan dr nagot fordldrad (3 man<). Det ar viktigt att grundkartan ar
aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska vara létt att Gverblicka de
forutséttningar som finns for planldggningen.

Kommentar

Yttrandet noteras och dtgdrdas infor granskning och antagande.

S3. Lansstyrelsen Stockholm

Risker med transport av farligt gods

P& plankartan anges att fonster upp till 25 meter ska klara dynamiska laster
enligt figur 20. Figur 20 redovisar tryck och impulstéthet pa olika avstdnd frén
en explosion. Planbestimmelsen anger ddrmed inte vilket krav som giller utan
kréaver tolkning av figur 20. Linsstyrelsen anser att planbestimmelsen behdver
fortydligas sé att det framgar vilket tyck och impulstidthet som fonster i de
olika byggnadsdelarna ska konstrueras for.

Kommentar

Yttrandet noteras och bestimmelsen dndras sa att kravet blir ldsbart utan
tolkning av graf.

S4. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanlédggningar inom omride och inom nér-
omrade for aktuell detaljplan bestdende av 24 kV markkabel, 24 kV nétstation,
0,4 kV markkabel och 0,4 kV kabelskap.

Vattenfall Eldistribution AB ser positivt pd att detaljplanen sétter en planbe-
stimmelse sa fritt utrymme finns mellan nétstation och bro.

Mojligen kommer 0,4 kV markkablarna ligga inom Trafikverkets omrade som
tidigare var kommunal.

Det pagér en samordning mellan Vattenfall Eldistribution AB och Trafikver-
ket.
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Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/férandringar av befintliga elndtanlaggningar utfors av Vatten-
fall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, be-
stélls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa te-
lefon: 020-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta be-
stalls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, filla trdd, schakta eller spréanga nara vara ledningar sa
glom inte att bestélla bevakning. D3 ar vi med pa plats under arbetets gang
och ser till att inga skador uppstar. Formular: https://www.vattenfalleldistri-
bution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/

e Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomfdrandet.

e Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elnatanlaggning till-
horande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sdkerhetsavstand inte halls.

Kommentar
Yttrandet noteras.

S5. Region Stockholm - Trafikférvaltningen

Region Stockholm har inga synpunkter pé dndringarna av detaljplanen. Som
Region Stockholm skrivit 1 granskningssvar pa nirliggande detaljplaner kom-
mer dock byggandet av Tvéarforbindelse Sodertorn att innebdra att Tegelbruks-
vagen stangs av under Varbybroarna i 6-8 ar. Avstingningen medfor att buss-
trafikeringen av Slagsta och Tegelbruket behdver 19sas pé annat sétt dn idag
under dessa ar. Trafikforvaltningen ser déarfor ett behov av att viandslingor an-
ordnas for busstrafiken bade vid Fagelviksvdgen och vid Tegelbruksviagen. En
trepartsdialog mellan Botkyrka, Trafikverkets projekt och trafikférvaltningen
bor foras 1 fragan 1 nartid for att sdkerstélla kollektivtrafikforsorjning av dessa
omraden dven under byggtid.

Kommentar

Yttrandet noteras.


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fel-hem-till-dig%2F&data=05%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C5317392f23a04a30727b08da26cb38a6%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637864951525061904%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=yeRYW6COP0puXUagnE7oTmEx1NeQu%2Bhcz1gfUsqo9Yo%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ledningskollen.se%2F&data=05%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C5317392f23a04a30727b08da26cb38a6%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637864951525061904%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=I29mK20iSv3jF6ljxuJUGLP%2FuxZPNNRhYHNpA5dl6hY%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fbestall-bevakning%2F&data=05%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C5317392f23a04a30727b08da26cb38a6%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637864951525061904%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=YgsE8lK5ngQeORXpuv6wHtmlRDvxLFowiT5JSRsDNJg%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.vattenfalleldistribution.se%2Fforetag%2Fkundservice%2Fformular%2Fbestall-bevakning%2F&data=05%7C01%7Csbf%40botkyrka.se%7C5317392f23a04a30727b08da26cb38a6%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d441e53%7C0%7C0%7C637864951525061904%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=YgsE8lK5ngQeORXpuv6wHtmlRDvxLFowiT5JSRsDNJg%3D&reserved=0
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S6. Milj6- och Halsoskyddsnadmnden

I industribyggnaden pa Varvet 1 finns och har det funnits verksamheter som
hanterar kemiska produkter som innebér risk for att fororenade omraden kan
finnas dér. Pa Lansstyrelsens lista 0ver misstinkt fororenade omréden finns
flera objekt inom Varvet 1. Innan delar av de befintliga industribyggnaderna
rivs dr det darfor viktigt att de inventeras och undersoks sa att fororenade delar
kan tas omhand separat och pa ritt sitt.

Kommentar

Yttrandet noteras och synpunkten vidarebefordras till fastighetsdgaren och
Trafikverket.

S7. SYVAB

Kort sagt stir det inget om dagvatten, avlopp eller spill i &ndringen av detalj-
planen.

Uppmaérksammas bor att vatten fran detta vigomrade skulle kunna kan na re-
ningsverket (alltsd att dagvatten leds till Himmerfjardsverket) och 1 sé fall
skulle det kunna medfora en risk eftersom transporter med farligt gods gar dér
och i framtiden kommer &n mer trafik ledas till vigomradet.

Vid kommande arbeten med spill och dagvatten ska Syvab och VA huvudman
kontaktas. Géllande omndmnda Sdédertornsleden finns det ett padgéende projekt
dér Syvab berdrs och dr inblandade.

Vi har idag inga direkta synpunkter pa dndringen av detaljplanen.
Kommentar

Yttrandet noteras. Eftersom dndringen av detaljplan ej forvintas pdverka
dagvatten, avlopp eller spill har detta inte redovisats. Fragor rérande

dagvattenavrinning fran Tvdirforbindelse Sodertorn tas inom Vigplanen for
det projektet.
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S8. Holmgren Hansson advokatbyra

Pé uppdrag av Stendorren Fastigheter AB som genom dotterbolag ér dgare till
fastigheten Varvet 1 1 Botkyrka kommun, inkommer Holmgren Hanssons ad-
vokatbyrad med synpunkter och kommentarer pa samradshandlingarna i rubri-
cerat drende.

Yttrandet borjar med en bakgrundsredogdrelse och de forutsdttningar som ré-
der for Tviarforbindelse Sodertdrn och dndringen av detaljplan f6r Varvet 1.

Resterande del av yttrandet presenteras i helhet:

2. Detaljplanens upphédvande, dndringar och dess paverkan pé fastigheten Var-
vet 1

Genom detaljplanens upphévande och éndringar ges Trafikverkets vagplan ritt
att ta delar av Varvet 1 for nytt vigomrade med inskrankt vigritt, att delar av
den nya Vérbybron permanent kommer ga innanfor fastighetsgransen pa Var-
vet 1. I denna del upphévs sdledes kvartersmarken inom detaljplanen. Vidare
innebér riskutredningen att det méste vidtas omfattande &tgdrder inom befint-
liga byggnader samt att Trafikverket behdver riva delar av en byggnad pa fas-
tigheten och vidta sdkerhetsdtgéarder pa samtliga byggnader. Detta for att ett
fortsatt nyttjande av fastigheten och byggnaderna ska kunna ske. Enligt dnd-
ringarna 1 detaljplanen sé foreskrivs i ett antal bestimmelser pa sddant sétt att
man uppfattar att fastighetsdgaren dr skyldig att vidta dessa dtgirder och att
den pagdende bebyggelsen och markanvandningen genom inférandet av detalj
planen blir planstridiga.

Det framgér dven av Trafikverkets vagplankartor for Varvet 1 att hela infarts-
omradet fran Fagelviksvigen kommer tas 1 ansprak med tillfallig nyttjanderatt
for bade arbetsomréade och etableringsomrade i tta ars tid. Detta innebar i
praktiken att infarten till fastigheten Varvet 1, ett parkeringsomradde med ca 30
parkeringsplatser, hela transportvdgen in till Varvet 1 och lastomradena for
lasthissarna mellan byggnadernas hogdelar tas 1 ansprdk med tillfallig nyttjan-
deritt for bade arbetsomrade och etableringsomrade 1 atta &rs tid.

Foljden av detta dr att all kommersiell verksamhet pd Varvet 1 kommer behdva
upphora under atta ars tid. Detta dr en mycket allvarlig konsekvens for Sten-
dorren som uppskattar skadan till mangmiljonbelopp. Vidare innebér ett
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genomforande av vagplanen och dessa byggande en permanent skada pa fastig-
heten dé det forutsétts att det ska vidtas riskreducerande atgérder pa fastigheten
1 sadan omfattning att och till sé stora kostnader att hela dess vérde péverkas.

Stenddrren har i granskningsyttrande till Trafikverket framfort omfattande syn-
punkter géillande ovan fragor samt belyst svarigheter med sékerhetsavstdnd och
sdkerhetsrisker for ménniskor som ska vistas 1 byggnaderna under bade bygg-
och drifttid. Aven den foreslagna detaljplanens foreskrifter innebir ju att den
pagaende markanvéndningen av fastigheten maste upphora savél under byggtid
som drifttid for vigen.

Kommentar pa avsnitt 2.

Gdllande Planstridighet delar kommunen advokatbyrdns bild, dndringen inne-
bdr att befintlig bebyggelse blir planstridig i del och sdledes mdste dtgdrdas
infor en framtida bygglovsprovning.

Gdllande Trafikverkets arbetsomrdde och den infart som tas i ansprak under
byggtiden av Tvirforbindelse Sodertorn har kommunen foreslagit att en tillfdl-
lig utfart ska anldggas i norra delen av Varvet 1 for att ansluta fastigheten till
Fagelviksvigen. Pa sd vis bevaras parkerings- och infartsmojligheterna till
fastigheten under byggtiden och befintlig verksamhet kan fortga medan Tviir-
forbindelse Sodertorn byggs.

3. Synpunkter pa Botkyrka kommuns upphivande av del av detaljplan f6r Var-
vet 1

Stendorren ifrdgasétter om denna detaljplan kan anses vara lagenlig enligt
PBL.

3.1 Ar éndringarna och upphivandet forenligt med den ursprungliga planens
syfte?

For det forsta ska en dndring av en detaljplan for att kunna genomféras vara
forenlig med dess syfte. I detta fall innebér dndringarna och upphdvandet att
den pagdende markanvédndningen blir direkt planstridig och att det maste vidtas
helt nya atgarder for att fastigheten dverhuvudtaget ska kunna nyttjas. Syftet
med dndringarna av detaljplanen dr helt att genomfora en viagplan for
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Tvérforbindelse Sodertdrn och dess skyddsforeskrifter som krdvs pé grund av
riskerna med anldggandet av viagen. De nu foreslagna dndringarna har séledes
inte avsikten att den ursprungliga planens grundstruktur foljs eller bevaras och
andringen ar inte forenlig med planens syfte. Hela syftet med plandndringarna
ar att genomfora ett vigbygge enligt en planerad vigplan och gora de planen-
ligt uppforda byggnaderna och den pagdende markanvéndningen planstridiga
pa grund av de sikerhetskrav som stélls pa vigbygget. Den ursprungliga pla-
nens grundstruktur har tagits fram genom den lamplighetsprovning som ska
ske enligt PBL vid planldggningen.

3.2 Det krévs en ny ldmplighetsprovning

De dndringar och upphévande som nu foreslas ar i direkt strid med denna
grundstruktur och kraver en ny lamplighetsprovning med hénsyn till de risk
och sdkerhetskrav som stélls pa vigen. Det dr darfor inte mojligt att gora storre
forandringar av den planlagda markanvindningen genom éndring av detalj-
plan.

I detta fall ha kommunen foreslagit ett stort antal planbestimmelser som ska
uppfylla de sidkerhetskrav pa vigen som krdvs for att vigplanen ska kunna ge-
nomforas. Det infors séledes ett stort antal tveksamma planbestimmelser och
hur de ska uppfyllas och av vem.

Det giller t.ex bestimmelsen n2, marken far inte uppmuntra till stadigvarande
vistelse. Vad betyder det? Parkera bil eller ¢j? ga fran den? Nir borjar denna
bestimmelse gélla? Planbestimmelsen om 2 om att fasader ska vara uppforda
1 obrdnnbart material, att ventilationen ska vara avstdngningsbar och ha
friskluftsintag som &r orienterade bort fran E4/E20. Att utrymning ska ske bort
fran E4/E20 och att det géller samtliga byggnader. Motsvarande giller planbe-
stimmelsen m1 ang utformning av fonster. Vidare anses en utformning av
prickmark 6ver en av de befintliga byggnaderna innebéra att denna ska ge Tra-
fikverket rétt att riva denna.

3.3 Hur ska dessa planbestdammelser kunna genomforas?

Ingen av dessa bestimmelser géller for pagdende markanvéndning. En planstri-
dighet i sig innebér inget omedelbart krav pd fastighetsdgarna att bygga om
sina hus 1 enlighet med dndringen av planen. Sadana krav kan gora sig gillande
forst ndr byggnaden dndras, till exempel nir bygglov soks. Det finns i PBL en
inneboende ritt till pagdende markanviandning. Det innebér att befintlig
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bebyggelse far finnas kvar &ven om den strider mot bestimmelserna i en ny el-
ler &ndrad detaljplan. Det dr 1 detta fall inte fastighetsédgaren som har behov av
dessa dndringar utan enbart Trafikverket. De foreslagna planidndringarna kan
inte verkstéllas enligt detaljplanen med mindre att fastighetsédgaren soker bygg-
lov for detta.

3.4 Ovriga synpunkter p4 detaljplanen

I planbeskrivningen anges att det dr Trafikverket som ska ansvara for genom-
forandet av viagplanen for Tvarforbindelse Sodertérn. Vidare anges att avtal
avseende dtgirder och genomforandet av vigplanen forutsitts triffas mellan
Trafikverket och fastighetsédgaren.

Det kan i dagslédget konstateras att det pagar en dialog kring ett sddant avtal.
Inget avtal dr dock triffat och det aterstdr ett stort antal fragor innan ett sant
avtal kan vara plats.

Kommentar pa avsnitt 3.

3.1 Kommunen anser att dndringen dr forenlig med den befintliga planens
syfte. Genom att utfora de riskreducerande atgdrder som foreslas i riskutred-
ningen bedoms befintlig verksamhet kunna fortsdtta framéver.

3.2 Kommunen delar inte bedomningen att det krdvs en ny ldmplighetsbedom-
ning eftersom de riskreducerande atgdarderna har till syfte att fortsatt méjlig-
gora befintlig verksamhet pd fastigheten. Genomférande-, kostnads- och av-
talsfragor rorande Tvdrforbindelse Sodertorn hdnvisas till Trafikverket.

3.3 Kommunen delar bilden som presenteras.

3.4 Synpunkten noteras.

4. Planskada

Sdsom framgér ovan sa anser Stendorren dels att den foreslagna detaljplanen
inte dr forenlig med den detaljplans syfte som den avser att dndra, vilket &r for-

utsdttningen. Den ursprungliga planens syfte dr industri, verksamheter, kontor,
transformatorstation och park. Den foreslagna planen avser att hantera de
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risker som uppstér pa fastigheten pa grund av vigplanen. Detta forutsétter en
ny ldmplighetsprovning och kan inte ske genom en dndring av detaljplan. Vi-
dare brister forslaget i tydlighet och planbestimmelserna innehaller saidana
planbestdmmelser /foreskrifter som Stenddrren inte anser dr mojliga att fore-
skriva i en detaljplan. Sérskilt inte en med pidgdende markanvandning. Stendor-
ren har ju ingen avsikt att dndra sin anvindning utan att nagon tvingar dem.
Hur detta ska ske ér i dagsldget mycket oklart.

Stenddrren kommer givetvis att inom ramen for vigplanen att framfora ersétt-
ningsansprak mot Trafikverket for det intrang som arbetet med Tvérforbin-
delse Sodertdrn kommer innebéra for Varvet 1 om inte en uppgorelse nas.

Ett genomforande av den foreslagna detaljplanen innebdr dock ocksa rétt till
ersdttning for planskada och for det fall kommunen eller Trafikverket anser att
atgdrderna maste vidtas och inga uppgorelse nds sd maste inlosen ske och i
denna del kan det konstateras att det foreligger en inlosen skyldighet for Bot-
kyrka kommun enligt bestimmelserna i PBL 14 kap 14 §.

Fastighetsdgaren har dér en ovillkorlig ritt att pdfordra inldsen av mark eller
annat utrymme som ska anvandas for annat dn enskilt bebyggande. Bestim-
melsen innebdr att kommunen blir inlésenskyldig dven betrdffande sddana ga-
tor for vilka staten dr vighallare.

For det fall detaljplanen trots allt paverkar byggrétten pa Varvet 2 pd grund
dess genomforande pd grund av Trafikverkets vigplan innebér detta en upp-
skattad skada om ca 26,6 miljoner.

Kommentar pa avsnitt 4.

Synpunkten noteras. Andringen av detaljplanen pdverkar inte de anvindnings-
bestdmmelser som ror fastigheten. Ddr del av detaljplanen upphdvs dtergadr ti-
digare planlagd mark till ett planlost tillstand. Anvdndningar som kommer till
foljd av Tvdrforbindelse Sodertorn regleras i Vigplan och dr inte en del av
dndringen av detaljplanen for Varvet 1.
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Inkomna yttranden inom granskningstid

Foljande har svarat att de inte har négot att erinra: Teknik och Fastighetsfor-
valtningen, Léansstyrelsen Stockholm, Region Stockholm — Trafikforvalt-
ningen, Trafikverket

Nummer | Avsandare Datum Sida

Gl SFAB 2022-07-08 | 11

G2 Lantmiteriet 2022-07-14 | 11

G3 Svenska Kraftnat 2022-08-31 |13

G4 Holmgren Hansson advokatbyré 2022-08-31 | 14
G1. SFAB

SFAB har befintliga fjarrvirmeledningar inom aktuellt planomrade. Underlag
som visar fjarrvirmeledningarnas placeringar gér att bestilla via
ledningskollen. Inga trdd eller andra objekt som forhindrar atkomst till
ledningarna far placeras pa/intill ledningarna. Observera att vid dndringar av
markhojder maste det sékerstéllas att fjarrvirmen erhaller erforderlig tackning.

I de fall omliaggning av befintliga fjarrvirmeledningar behover goras p.g.a.
exploatering, markforandringar, markarbeten, spontning, plantering m.m.
bekostas omldggningarna av den part som orsakar detta.

Kommentar
Synpunkten noteras.

G2. Lantmateriet

GRUNDKARTA

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det dr viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det latt for den som ar berord av
planen att hitta respektive fastighet pé plankartan.

UTFARTSFORBUD INTE OK I PLANOMRADESGRANS
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Pé plankartan finns en stracka med bestimmelse om utfartsforbud utlagd i
planomréadesgriansen. Utfartsforbud fér enligt 4 kap. 9 § PBL endast ldggas mot
allménna platser. Detta innebdr att det inte d&r mojligt att 1igga denna typ av
bestimmelse i en planomradesgréns av foljande skil: I en planomradesgréns
gér det inte att sékerstélla att det dr allmén plats eller dven i fortsidttningen
kommer att vara allmén plats i den angrédnsande planen. Bestimmelsen reglerar
dessutom indirekt nagot som ska gélla for omridet utanfor det i planforslaget
aktuella planomrédet vilket inte &r tillatet, se s. 59 1 Boverkets
konsekvensutredning infor inforandet av de allménna rdden {or
planbestdammelser.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat sitt for att
undvika dessa problem eller undvika att reglera utfartsfragan? Lantméteriet
noterar att i vissa planer har liknande problem 16sts genom att kommunen har
utokat planomradet med en remsa bestdende av nagra meter allmén plats
utanfor utfartsforbudet.

AVSAKNAD AV PLANGRANS / PLANGRANS REDOVISAD
FELAKTIGT
I plankartan #r plangrinsen redovisad som anvindningsgrins. Atgirda detta.

UTFARTSFORBUD FIGUR FELAKTIG.

I planbeskrivningen samt plankartan anges utfartsforbudet med tva olika
figurer dér ena inte foljer boverkets allmidnna rekommendationer. Kommunen
bor atgirda detta for att forhindra missforstand.

KOSTNADER FOR OCH INITIATIV TILL FASTIGHETSBILDNING

Det anges inte nagot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning
som behovs for genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Beskrivningen av dtgirderna kan t.ex. illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dér forandringar i fastighetsindelning och
omfattning av ev. gemensamhetsanldggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett sétt att askadliggdra
detta pa &r att uppritta en fastighetskonsekvensbeskrivning
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Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten. ”Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for bland annat
sakdgare, andra berdérda och miljon framga. Med detta menas att det for i
princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med
avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltride, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande 1 gemensamhetsanldggningar.
(prop. 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta dtgarder,
men plangenomforandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett
samlat sdtt dér respektive fastighetsidgare kan forstd vad som detaljplanens
genomforande innebér for den aktuella fastigheten.

Kommentar

Synpunkterna noteras och fastighetsbeteckningar ldggs till i grundkartan.
Planomradesgrdnsen har en unik redovisning, dock har denna redovisning
blivit fel i legenden, detta atgdrdas. Forflyttat utfartsforbud i detaljplanens
sodra planomradesgrdns tas bort enligt kommentar.

Kommunen hade instidmt med Lantmditeriets resterande synpunkter om de hade
yttrats pd en ny detaljplan. Dd drendet avser dndring av befintlig detaljplan
hédnvisar kommunen till att resterande synpunkter ej paverkas av dndringen
och ddrmed dr utanfor dndringens syfte. Utfartsforbud i detaljplanens norra
planomradesgrdns och dess representation dr likadan som i originalplanen.
Inga fordndringar sker i fastigheterna mot den ursprungliga detaljplanen.

G3. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnit har ett pagéende forlangningsérende av koncessionen for
ledningen RL12 S3-4 mellan Bjorksétra (tidigare Breddng) och Botkyrka.
Arendet ligger for nirvarande hos Energimarknadsinspektionen (Ei) for beslut.

For en av de alternativa lokaliseringar som é&r identifierad for ledningen i det
fall Ei beslutar att ledningen inte far vara kvar 1 befintlig strackning skulle
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berdrd dndring av detaljplanen kunna péverka framkomligheten for ny
strackning av ledningen.

P& grund av ovanstdende dr det 1 dagsldget inte mojligt for Svenska kraftnit att
ta stdllning till foreslagen dndring av detaljplanen for angivna fastigheter.
Bedomningen av foreslagna atgirder dr dock 1 dagslédget att de endast kommer
att ge begrinsad paverkan pa framkomligheten for en eventuell ny strickning
av ledningen och Svenska kraftnit onskar darfor en vidare dialog med
Trafikverket och Botkyrka kommun efter eventuellt beslut om forandrad
detaljplan.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Dialog far framgent ske mellan Trafikverket, SVK och
kommunen i fragan.

G4. Holmgren Hansson advokatbyra

Pé uppdrag av Stendorren Fastigheter AB (Stenddrren), som genom
dotterbolag &r dgare till fastigheten Varvet 1 i Botkyrka kommun, for vi
inkomma med f6ljande synpunkter pd granskningshandlingarna i rubricerat
arende.

Stenddrren har yttrat sig 1 drendet infor granskning senast den 5 maj 2022. I det
yttrandet noteras den omfattande inverkan som Trafikverkets anldggande av en
ny Varbybro med anledning av byggandet av Tvarforbindelse Sodertérn har pa
Stendorrens fastighet Varvet 1.

I Stendorren samradsyttrande ifrdgasatte Stendorren starkt om de foreslagna
andringarna i detaljplanen 6verhuvudtaget dr lagenliga. Det noteras att det inte
har upprittats ndgon redogorelse dver de synpunkter som inkommit eller i
vilken utstrickning dessa har beaktas eller e;.

I granskningshandlingen anges endast att kommunen anser att den féreslagna
andringen dr forenlig med detaljplanens syfte. Detta har tydligt ifrdgasatts av
Stenddrren eftersom den ursprungliga detaljplanen pa intet sitt handlar om att
anldgga en vig eller en ny vigbro. Hér saknas det en redogorelse for hur
kommunen kommit till denna slutsats. Eftersom detta &r ett lagkrav for att
kunna genomfora en detaljplan sa vidhaller saledes Stendorren att den
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foreslagna dndringen inte uppfyller lagens krav och ddrmed inte kan antas.
Vidare har Stendorren anfort att det krdvs en ny ldmplighetsprovning for att
kunna anta en detaljplan avseende atgdrderna.

Kommunen foreslar ett stort antal planbestimmelser som ska uppfylla de
sdkerhetskrav pd viagen som krévs for att vigplanen ska kunna genomforas.
Hur dessa planbestammelser ska uppfyllas och av vem redogérs inte for. Det
kan ocksa noteras att den foreslagna végplanen dnnu inte dr antagen.

Stenddrren ifragasitter sdsom redovisat i sitt samradsyttrande hur dessa
planbestimmelser ska kunna genomforas. Detta eftersom de inte kan tillimpas
pa den pagdende markanvindningen.

Vidare vidhaller Stendorren vad som anforts vad géller genomforandet,
ansvarsfordelningen samt erséttning for planskada. Inga av dessa synpunkter
har foranlett vare sig en forklaring i plandrendet eller nagon faktisk dndring av
planforslaget.

Stendodrren kan saledes konstatera att de synpunkter som framforts 1 vart
samradsyttrande frdn den 5 maj 2022 inte blivit tillgodosedda i de
granskningshandlingar som nu presenterats.

Stendorren vidhéller darfor vad som anforts i vért tidigare yttrande av 5 maj
2022.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Eftersom dndringen av detaljplan gérs med
standardforfarande har inte en egen samrddsredogorelse behdvt uppriittas,
utan denna dr del av detta granskningsutlatande. Se svar pa yttrande S8 sid.6.
Andringen gors for att anpassa befintlig verksamhet till nya forutsdttningar pd
platsen. De planbestimmelser som tillkommer som del av dndringen
sdkerstdller att befintlig verksamhet fortsatt ska kunna bedrivas pa platsen och
reglerar ingenting i vigplanen.

Revideringar

Utfartsforbudet har tagits bort i detaljplanens sddra planomradesgréns efter
lantmaiteriets yttrande. Kommunen beddmer att utfartstérbudet inte fyller
ndgon funktion i denna del eftersom omréadet gréansar till mark utanfor planlagt
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omride som kommer att regleras med Végplan. Fastighetsbeteckningar har
lagts till i grundkarta och vissa redaktionella dndringar har forekommit i
teckenforklaringen. Redaktionella dndringar i planbeskrivningens brodtext och
vissa kompletteringar i genomforandeavsnittet for att reflektera det avtal som
Trafikverket slutit med fastighetsdgaren for Varvet 1.
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Tillagg till Planbeskrivning

Andring av detaljplan for Varvet 1, plannr 54-56
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Inledning

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e  Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
e Riskutredning (2021-12-21)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for Trafikverkets vigplan Tvérforbindelse
Sodertorn som ér del av riksintresset E4/E20. Védgplanen mojliggdrs genom att
kvartersmarkens anvdndning ndrmast E4/E20 begrdnsas samt att ett antal
riskreducerande atgirder genomfors for befintlig bebyggelse. Andringen
innebdr dven att en mindre del av géllande detaljplan upphévs till formén for
végplanen.

Andringen bedoms vara forenlig med géllande detaljplans syfte.

Planférfarande

Andring av detaljplan upprittas enligt PBL SFS 2010:900. Planen genomfors
enligt standardforfarande eftersom forslaget dr forenligt med Oversiktsplanen,
inte dr av betydande intresse for allmidnheten, och inte antas medfora en
betydande miljopéverkan.

Plandata

Planomradet ar beldget intill E4/E20 och &r cirka 40 092 kvm stort.
Fastigheterna som omfattas dr Varvet 1 som dr i privat 4go, Fittja 17:2 som ags
av Vattenfall och Fittja 17:23 som dgs av Botkyrka kommun. Fastighetségare
och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Inom omradet finns tre verksamhetsbyggnader, en transformatorstation samt
parkmark.
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Tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Planforslaget Gverensstimmer med Oversiktsplanen, antagen 2014 som stodjer
utvecklingen av Tvarforbindelse Sodertorn.

For omrédet géiller detaljplan Varvet 1, Slagsta strand, dp 54-56, laga kraft 24
januari 2017. Genomforandetiden &r 5 ar frdn den dag da detaljplanen vann
laga kraft, vilket innebér att genomforandetiden har gétt ut. Aktuellt omrade ar
planlagt for industri, verksamheter, kontor, transformatorstation och park.

Strandskyddet dr upphivt inom kvartersmarken.

Riksintressen

Forslaget till &ndring av detaljplan for Varvet 1 gors for att mojliggora for
riksintresset E4/E20 och utbyggnaden av Tvérforbindelse Sodertorn.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att
medfora ndgon betydande miljopaverkan.
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Forutsattningar och forandringar

Risk och sdkerhet

E4/E20 ér primir led for transporter med farligt gods. I samband med
utbyggnaden av Tviarforbindelse Sodertdrn gors dven Varbybroarna om for
E4/E20. Med denna ombyggnation hamnar vdgbanan vésentligt ndrmare
befintlig bebyggelse och verksamhetsutovning pa Varvet 1. Kortaste avstand
mellan projekterad vigkant och befintlig bebyggelse ér cirka 4 meter. Till
andringen av detaljplan har en riskutredning utforts for att uppskatta risken i
relation till befintliga forhallanden och for att ge forslag pa riskminimerande
atgarder. Dessa atgdrder har inkorporerats i detta forslag till &ndring av
detaljplan for Varvet 1.

Tung fasad, inga fonster pa

kortsida pa huskropp 2
Huskropp 3 kommer att rivas fram
till blatt streck. Blir tung fasad
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Plandndringens innebord och genomférande

Planéndringen innebaér att kvartersmarkens area minskas med ca 510 kvm och
att utfartsforbudet tas bort 1 planomradets sodra del mot den kommande
végplanen. I enlighet med riskutredningen ska befintliga byggnader anpassas
med riskreducerande atgérder for att befintlig verksamhet fortsatt ska kunna
ske inom byggnaderna.
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Med dndring av detaljplan blir minsta avstand mellan byggnad och vigren
efter delvis rivning av befintlig byggnad 9,26 meter. Enligt riskutredningen &r
det sékert att bedriva befintlig verksamhet pa fastigheten under forutséttning
att de riskreduce/randg atgidrderna som foreslas utfors.

FAGELV]K 2

Tillagg och andringar av planbestammelser

I dndringen av detaljplanen tillkommer ett flertal planbestimmelser {or att det
ska sdkerstéllas att bebyggelsen pé fastigheten Varvet 1 pé ett sdkert sétt
anpassas till Tvirforbindelse Sodertdrn.

e (T): Trafik pa bro. Beteckningen anvénds enbart tillsammans med an-
nat andamal dir &ndamaélet ligger i skilda plan.

o Detta tillkommer pa sddra delen av fastigheten Fittja 17:2 dir
vagratten for Tvarforbindelse S6dertdrn passerar ovanfor befint-
lig transformatorstation.

o +8: Hogsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet.

o Denna precisering tillkommer for transformatorstationen pa fas-
tigheten Fittja 17:2. Detta for att sdkerstélla fritt utrymme mel-
lan byggnad och bro.

e ny: Utformningen av marken fér inte uppmuntra till stadigvarande vis-
telse.

o Detta tillkommer mellan befintliga byggnader och framtida bro.
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f2: Fasader ska vara utférda i obrdnnbart material. Ventilation ska vara
avstdngningsbar och ha friskluftsintag orienterade bort fran E4/E20.
Mojlighet till utrymning ska goras i fasad som dr orienterade bort fran
E4/E20.

o Detta tillkommer pa alla befintliga byggnader.

m: Fonster med ett avstand upp till och med 25 meter fran vigkant
E4/E20 ska utforas i minst brandteknisk klass EI30. Fonster pa kortsida
mot E4/E20 ska pa de tva Ostra husen sittas igen med vigg som klarar
gasmolnsexplosion och BLEVE motsvarande 50kg TNT.

Fonster mellan 0 och 12 meter fran vigkant E4/E20 ska utforas for att
klara tryck, P motsvarande 190 kPa och impulstithet, i 1055 Pas.
Fonster mellan 12 och 15 meter frdn vigkant E4/E20 ska utforas for att
klara tryck, P motsvarande 145 kPa och impulstithet, i 864 Pas.
Fonster mellan 15 och 20 meter frdn vigkant E4/E20 ska utforas for att
klara tryck, P motsvarande 115 kPa och impulstithet, i 729 Pas.
Fonster mellan 20 och 25 meter frdn vigkant E4/E20 ska utforas for att
klara tryck, P motsvarande 71 kPa och impulstéthet, i 498 Pas.

Fonster mellan 25 och 30 meter frdn vigkant E4/E20 ska utforas for att
klara tryck, P motsvarande 50 kPa och impulstéthet, i 374 Pas.

o Detta tillkommer pa befintliga byggnader narmast E4/E20.

o BLEVE avser "Boiling Liquid Expanding Vapor Explosion™.

o Riskutredningen visar att “en 200 mm tjock vigg med en densi-
tet pa 2 500 kg/m> héllbarhet [...] klarar explosionstrycket for
50kg TNT pa 8 meters skyddsavstand” sida 31 i riskutredning.

o Avstand for tryck och impulstéthet 4r himtade ifran figur 20 i
riskutredning.
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Figur 20 Tryck och impulstithet pa olika avstand fran gasexplosion med gasvolym 100 m 3 och

styrkefaktor 7. Kurvor framtagna enligt TNO Mulfienergimetoden (Norconsult, 2020).

e Prickmark inom kvartersmark for industri, verksamheter och kontor, i

sydostra hornet expanderas med 7 meter 6ver befintlig byggnad.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samréd sker i slutet av Q1 2022.
Granskning sker i slutet av Q2 2022.
Antagande sker 1 borjan av Q3 2023.

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 10 ar det att planen vunnit laga kraft. Tiden har satts
med beaktande av genomforandet av vigplanen for Tvérforbindelse Sodertorn.

Ansvarsférdelning

Trafikverket ansvarar for genomforandet av vigplanen for Tvérforbindelse
Sodertérn och kommer att ansvara sdsom fastighetségare (se nedan under
rubriken Avtal) for att de riskreducerande atgirder som foreslds i denna
detaljplan utfors.

Avtal

Trafikverket och fastighetségaren for fastigheten Varvet 1 har skrivit avtal om
att Trafikverket ska forvérva fastigheten i sin helhet. Alla kostnader for
genomforandet av detaljplanen tas av Trafikverket.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetskonsekvenser

Kommunen ser inte ndgot behov av att gora justeringar av fastighetsgrénser pd
grund av dndringen av detaljplan. Trafikverket har dock avtalat med
fastighetsidgaren for fastigheten Varvet 1 om att forvérva fastigheten i sin
helhet. Fastigheterna inom detaljplanen for Varvet 1 kommer att paverkas av
Trafikverkets Végplan. Trafikverket kommer reglera markétkomst for
Tvérforbindelse Sodertorn med stdd av viaglagen. Trafikverket kommer, efter
att vagplanen vunnit laga kraft och vigbyggnationen paborjats, fa végritt for
det nya vigomrade som védgplanen omfattar. Det innebér att pagdende
markanvéndning inom det nya vigomréadet da gér forlorad. Véigplanens
forviantade intrang for fastigheterna inom planomrédet for Varvet 1 omfattar
510 kvm f6r Varvet 1 och 1 568 kvm for Fittja 17:23.
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Rattigheter

Tvé avtalsservitut belastar Varvet 1, kraftledning 01-IM7-29/269.1 samt
utfartsviag 01-IM7-24/249A.1. Dessa paverkar inte detaljplanens utformning.
Avtalsservitut som inte anvinds eller dr inaktuella bor upphévas, detta sker
genom avtal mellan de berdrda parterna.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kommunen star for kostnaderna att ta fram planhandlingar och att handldgga
arendet. Kostnader for utredningar och genomforandet av skyddsatgérder eller
andra dtgidrder som har samband med vigplanen tas av Trafikverket.

Tekniska fragor
Genomférande

I vigplanen faststills att Trafikverket &r skyldigt att erbjuda fastighetségaren
de skyddsatgirder som omfattas av detaljplanedndringen. Trafikverket
ansvarar darigenom for att planera och genomfora de tekniska atgérder som
kravs for att uppné de riskreducerande krav som stills i detaljplanen.

Trafikverket har darutover kommit 6verens med édgaren till fastigheten Varvet
1 om att forvirva fastigheten. Genom att Trafikverket dvertar 4ganderétten till
fastigheten dr det uppenbart att konsekvenserna av genomforandet av
detaljplanen dr kinda for fastighetsdgaren Trafikverket.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson André Jacquet
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Anders Ottenius, Parkchef Stadsmiljo
Tomas Kohler, Mex-ingenjor Mex/Konsult
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

— —— — Planomradesgréans
—— i — Anvéandningsgrans
—— ——- — Egenskapsgrans

——— — Administrativ grans (grans for strandskyddsomrade).

i e = Upphéavd planomradesgréns
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

(T) Trafik pa bro. Beteckningen anvénds enbart tillsammans med
annat &ndamal dar &ndamalet ligger i skilda plan.

PARK Anlagd park

Tekniska anlaggningar, transformatorstation

Kvartersmark
_ Industri, verksamheter och kontor
Vattenomraden

Oppet vattenomrade.

Vattenomrade inom vilket brygganlaggning for allmén gang- och

cykeltrafik far anlaggas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte férses med byggnad.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hdjd 6ver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

d Storsta tillatna byggnadsarea ar 2050 m2.

2 Storsta tillatna byggnadsarea ar 6000 m2.

(o)

(]

2

Inom kvartersmark for industri, verksamheter och kontor ar minsta tomtstorlek 3000 m™.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

>

) Marken ska utformas som grényta.

>

A Utformningen av marken far inte uppmuntra till stadigvarande
vistelse.

Utfart, stdngsel
k= =©= = =©= =  Korbar utfart far inte anordnas
o @ | Sl Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Hoégsta byggnadshdjd i meter éver nollplanet.

Minsta resp. storsta taklutning i grader

ho

Taket ska utformas som sadeltak eller
tva motstaende pulpettak.

Fardigt golv ska placeras pa en hojd om lagst +2.85 m dver nollplanet.

Utseende
f; Ny bebyggelse ska utféras med ljusa putsfasader.
f, Fasader ska vara utforda i obrannbart material. Ventilation ska

vara avstangningsbar och ha friskluftsintag orienterade bort fran
E4/E20. Méjlighet till utrymning ska goras i fasad som ar
orienterad bort fran E4/E20.

STORNINGSSKYDD

m, Fonster med ett avstand upp till 25 meter fran vagkant E4/E20
ska utforas i minst brandteknisk klass EI30. Fonster pa kortsida
mot E4/E20 ska pa de tva dstra husen sattas igen med vagg
som klarar gasmolnsexplosion och BLEVE motsvarande 50kg
TNT.

Fonster mellan 0 och 12 meter fran vagkant E4/E20 ska utforas
for att klara tryck, P motsvarande 190 kPa och impulstéathet, i
1055 Pas.

Fonster mellan 12 och 15 meter fran vagkant E4/E20 ska
utféras for att klara tryck, P motsvarande 145 kPa och
impulstathet, / 864 Pas.

Fonster mellan 15 och 20 meter fran vagkant E4/E20 ska
utféras for att klara tryck, P motsvarande 115 kPa och
impulstathet, / 729 Pas.

Fonster mellan 20 och 25 meter fran vagkant E4/E20 ska
utféras for att klara tryck, P motsvarande 71 kPa och
impulstathet, / 498 Pas.

Fonster mellan 25 och 30 meter fran vagkant E4/E20 ska
utforas for att klara tryck, P motsvarande 50 kPa och
impulstathet, / 374 Pas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomfoérandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats

Strandskydd

a Strandskyddet upphéavs inom kvartersmark.
Upphévande

Det nybyggnadsférbud som galler i omradet enligt 110 § byggnadslagen upphévs.
a, Del av detaljplan som upphéavs.

Planinformation

Planomradet omfattas av inre och yttre skyddszon for vattenskyddsomradet
inom &stra Malaren.

Andring av Detaljplan for Varvet 1
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Forslag till detaljplan for Kunskapen 3,
Bangarden 1 samt del av Tumba 7206

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden foreslar att kommunstyrelsen beslutar att
uppdraget att ta fram en detaljplan for ett nytt kommunhus och
parkeringshus inom fastigheterna Kunskapen 3, Bangérden 1 samt Tumba
7:206 avslutas.

Sammanfattning av arendet

Ar 2016 beslutade om lokalisering av ett nytt kommunhus pa fastigheten
Kunskapen 3 strax oster om Xenter och ett tillhérande parkeringshus pa
intilliggande fastighet Bangarden 1. [ samband med det beslutet gavs
samhillsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta fram en detaljplan for det nya
kommunhuset och parkeringshuset. Aven den angrinsande fastigheten
Tumba 7:206 paverkades enligt forslaget.

Planuppdraget beslutades av kommunstyrelsen 2016-11-28, § 243.

Innan kommunen hade tagit fram ett forslag till detaljplan pausades arbetet,
eftersom man kommit fram till att byggnationen skulle bli alltfor kostsam.

Sedan kom pandemidren och kommunledningen tdnkte om vad géller
kontorsytor, framtida arbetssitt och kostnader for att renovera befintligt
kommunhus istéllet for att bygga nytt. Under 2022 har tekniska
forvaltningen fatt 1 uppdrag att g& vidare med forslaget att renovera
kontorsbyggnaden pd Kommunalhuset 1, som alltsd dr det nuvarande
kommunhuset.

Da byggnation av nytt kommunhus och parkeringshus pa Kunskapen 3
respektive Bangédrden 1 inte langre dr aktuellt, foreslas planuppdraget
avslutas.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Forslag till detaljplan for
Kunskapen 3, Bangarden 1
samt del av Tumba 7:206.

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden foreslar att kommunstyrelsen beslutar att
uppdraget att ta fram en detaljplan for ett nytt kommunhus och
parkeringshus inom fastigheterna Kunskapen 3, Bangéarden 1 samt Tumba
7:206 avslutas.

Sammanfattning av arendet

Ar 2016 beslutade om lokalisering av ett nytt kommunhus pa fastigheten
Kunskapen 3 strax dster om Xenter och ett tillhorande parkeringshus pé
intilliggande fastighet Bangérden 1. I samband med det beslutet gavs
samhillsbyggnadsndmnden 1 uppdrag att ta fram en detaljplan for det nya
kommunhuset och parkeringshuset. Aven den angrinsande fastigheten
Tumba 7:206 paverkades enligt forslaget.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA | Munkhattevagen 45 | 08-530 610 00 | www.botkyrka.se | Org.nr 212000-2882 | Bankgiro 624-1061
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Bild 1: Orienteringskarta
Planuppdraget beslutades av kommunstyrelsen 2016-11-28, § 243.

Innan kommunen hade tagit fram ett forslag till detaljplan pausades arbetet,
eftersom man kommit fram till att byggnationen skulle bli alltfor kostsam.

Sedan kom pandemidren och kommunledningen tankte om vad géller
kontorsytor, framtida arbetssitt och kostnader for att renovera befintligt
kommunhus istéllet for att bygga nytt. Under 2022 har tekniska
forvaltningen fatt i uppdrag att ga vidare med forslaget att renovera
kontorsbyggnaden pd Kommunalhuset 1, som alltsa dr det nuvarande
kommunhuset.

Da byggnation av nytt kommunhus och parkeringshus pa Kunskapen 3
respektive Bangédrden 1 inte langre dr aktuellt, foreslas planuppdraget
avslutas.

Arendet

Foretaget Norconsult tog fram ett forstudie om val av tomt for nytt
kommunhus enligt uppdraget fran Kommunstyrelsen (drendenummer
KS/2014:290). Uppdraget paborjades 2015 och forstudien blev fardig ar
2016. I slutversionen av forstudien forslogs 2 alternativa ldgen som skulle
lampa sig for att bygga ett nytt kommunhus.

Dérefter beslutade kommunstyrelsen ar 2016 att vdlja tomt nummer 2 vid
Xenter for byggnation av nytt kommunhus och tomt nr 3 vid jérnvégen (se
bild nedan) for att bygga ett parkeringshus for ca 330 parkeringsplatser for
besokare, anstéllda 1 kommunhuset och infartsparkering. Under samma
drende beslutades dven att ge samhillsbyggnadsndmnden i uppdrag att fram
en detaljplan for ett nytt kommunhus och parkeringshus i enlighet med
kommunstyrelsens beslut om val av tomter.

oster om Xenter med tomt 2 dit nya kommunhus var tinkt att byggas.

Dnr: SBN/2020:00020 2/4



Bild 3: Fastighetskartan med berorda fastigheter— fastigheten Kunskapen 3 markerad med
en orange linje och den aktuella delen av fastigheten Bangdrden 1 markerad med en bld
linje.

Under ar 2017 genomfordes en medarbetarenkdt och en medborgardialog.
Detta for att undersoka ndrmare hur man kan skapa den optimala framtida
arbetsplatsen for de som jobbar pa kommunen och hur det framtida
kommunhuset kan fungera pa bésta sétt for alla som bor i kommunen. Detta
arbete blev grunden for beslutet om det nya lokalprogrammet for
kommunhuset.

Ar 2018 upphandlades et byggforetag i arkitekttivlingsform. Vinnaren av
upphandlingen blev In3prendr AB samt White Arkitekter.

BOTKYRKA
KOMMUN

Bild 4: Vinnande forslaget fran White Arkitekter — visualiseringsbild och sektion
genom det framtida kommunhuset.

Planen var att under aren 2019-2022 ta fram en ny detaljplan for att
mojliggdra det nya kommunhuset. Dock visade det sig att

Dnr: SBN/2020:00020
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byggnadskostnaderna skulle bli mycket hogre &n véntad. Det innebar att
arendet hos kommunstyrelseforvaltningen om nytt kommunhus och drendet

hos samhillsbyggnadsforvaltningen om detaljplan for ett nytt kommunhus
pausades.

Darefter beslutades av kommunfullmiktige under véren 2022, att istdllet for
att bygga ett nytt kommunhus, renovera och bygga om det befintliga
kommunhuset, for att skapa ett nytt modernt kommunhus.

Det formella planarbetet med nddvindiga utredningar hann aldrig pébdrjas.
Dérmed kan ett uppdraget att ta fram detaljplan pa fastigheter Kunskapen 3
och Bangérden 1 avslutas.

I fall det skulle visa sig att ett nytt kommunhus dnda skulle behdva byggas
nagon gang i framtiden, sa kan samhéllsbyggnadsndmnden ge ett nytt
planuppdrag till forvaltningen.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser
Att avsluta drendet innebér inte nagra miljokonsekvenser.

Sociala konsekvenser
Att avsluta drendet innebir inga storre sociala konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser
Att avsluta drendet kommer innebédra inga storre ekonomiska konsekvenser.

Underlag for beslut

o 2023-08-23 — Tjansteskrivelse — avslut av plandrende Kunskapen 3
med flera

Faststalld av

Carina Molin, Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Charlotte Rickardsson, Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Skickas till

Planadministrator

Dnr: SBN/2020:00020 4/4
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-2208:20:03
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Lennart Lindström på Botkyrka kommun som en undertecknare, Bengt Ericsson på Botkyrka kommun som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2209:33:07
                    Lennart Lindström på Botkyrka kommun öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2209:35:07
                    Lennart Lindström på Botkyrka kommun gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46707337869


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 3908120011


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2209:36:23
                    Lennart Lindström på Botkyrka kommun gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Personnummer: 3908120011 ➝ 193908120011


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2209:36:45
                    Lennart Lindström på Botkyrka kommun signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2315:20:44
                    Bengt Ericsson på Botkyrka kommun öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2507:40:46
                    Bengt Ericsson på Botkyrka kommun gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46705211732


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 19540208-5038


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2507:41:30
                    Bengt Ericsson på Botkyrka kommun signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2507:41:30
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Lennart Lindström (11453892):
{'status': 'complete', 'orderRef': '6e647382-fd75-4c48-86f7-d0b1f5f79b1f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1735253999000', 'notBefore': '1640559600000'}, 'user': {'name': 'LENNART LINDSTRÖM', 'surname': 'LINDSTRÖM', 'givenName': 'LENNART', 'personalNumber': '193908120011'}, 'device': {'ipAddress': '78.82.138.242'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Bengt Ericsson (11453923):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1afce9a6-487f-4301-9518-17a94d5d28a1', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1766962799000', 'notBefore': '1609196400000'}, 'user': {'name': 'BENGT ERICSON', 'surname': 'ERICSON', 'givenName': 'BENGT', 'personalNumber': '195402085038'}, 'device': {'ipAddress': '92.35.115.22'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4958730/16d254fff3ec82703dbe2e3bcc45bbbad0a87dcd/?asset=verification.pdf



