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Samradsredogorelse for detaljplan for Harbro backe (del av
Tumba 8:535 m.fl.)

Arendet

Kommunstyrelsen har i oktober 2017 godkant ett forslag till ramavtal med
exploatoren for att prova uppforande av 400-600 bostader inom del av fastigheten
Tumba 8:535.

Samhallshyggnadsndmnden beslutade oktober 2017 att ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for Harbro
backe inom del av fastigheten Tumba 8:535 och fastigheten Yrkesskolan 3.

Syftet med forslaget till detaljplan ar att mojliggéra uppforande av cirka 550 bostéder
med tillhdrande angoringar. Bebyggelseforslag ar tankt for att minimera intrang i den
befintliga naturmarken och for att bibehalla naturvardena i mojligaste man. Den nya
byggnationen &r placerad i anslutning till de befintliga gatorna, Bryggarevégen och
Harbrovégen. Detaljplan ar dven tankt for att forstarka anknytningen mellan
Storvreten och Tumba centrum genom att naturmarkens befintliga stig-nét nyttjas och
utvecklas mellan Bryggarevagen och Harbrovégen.

Samrad

Planforslaget, som upprattades den 2018-12-15, har varit pa samrad under tiden 04
februari 2019 till 25 februari 2019. Samtliga planhandlingar har funnits tillgangliga i
kommunalhuset och pa biblioteket i Tumba samt pa kommunens hemsida under denna
tid. Forslaget har aven skickats till alla berérda remissinstanser, fastighetsagare och
hyresgaster enligt upprattad sandlista.

Forslaget kungjordes i DN samt i lokala tidningarna Botkyrkadirekt och Mitt i
Botkyrka, och pa kommunens digitala anslagstavla under samradstiden.

Ett 6ppet hus om planférslaget holls den 18 februari 2019 i kommunhuset.
Samradsmotet hade 10 besdkare.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes0k Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post laura.mannino@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Sammanfattning av inkomna synpunkter

Total har 22 yttranden kommit in under samradet. Samtliga finns att tillgd i sin helhet
pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

De inkomna synpunkterna fran sakagarna vid dppet hus berorde framst tre fragor:

e Storningar till boende under byggskede: Flera synpunkter om risk till 6kande
buller, forsémrat framkomlighet langs Harbrovégen, forflyttning av fauna
samt trafiksakerhet for barnen langs skolvagar har kommit in.

o Buller: Flera synpunkter om 6kat buller har kommit in, man begar att forslag
till bulleratgarder tankas om.

e Framkomlighet langs Harbrovagen: Flera synpunkter om 6kat risk till
kobildning har kommit in, man begar att trafikflode at huvudvagar inte
paverkas negativt av exploateringen.

Aterkommande synpunkt nr. 1 — Stérningar under byggnation

Botkyrka kommun bevakar att skador och storningar pa grannfastigheter och boende i
naromradet inte medfors vid genomforandet. Eventuella skador kan erséttas av den
som har orsakar skadan. Fraga om forflyttning av djur, 6kade buller och minskad
framkomlighet pa anslutande véagar vid byggnation kan dock inte behandlas med
detaljplanering och fragan behover bemoétas infor projektering. Synpunkter har dock
noterats och kommer att bearbetas i ett senare skede.

Under granskningsskedet har kommunen upprattat ett utkast till markoverlatelse- och
genomfdrandeavtalet med exploatdren. | avtalet regleras ansvars- och
kostnadsfordelning, tidpunkt for fardigstallande av foreslagna atgarder men aven
samordning och eventuella ersattningar som exploatdren svarar under genomférande
av planforslaget.

Aterkommande synpunkt nr. 2 — Trafikbuller

Genomford bullerutredningen visar att genom bulleratgéarder kan alla hus och
bostadsgardar klara riktvardena. Buller langs Harbrovagen férsamras inte med
exploateringen. Se bullerutredning tillhérande planférslag.

Aterkommande synpunkt nr. 3 — Framkomlighet langs Harbrovégen
Genomfort Trafik PM visar att framkomligheten 1angs Harbrovégen inte kommer att
paverkas negativt av exploateringen. Planforslaget innebér att vagen far en ny
gestaltning och braddas till 7 meter. Harbrovédgen kommer att detaljprojekteras vid
genomfdrandet. Se Trafik PM tillhérande planforslaget.
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Andringar av planforslaget efter samrad

De inkomna synpunkterna har beaktats i &ndring av planforslaget och dess
planhandlingar samt for uppdatering av genomférda utredningar och framtagande av

nya.

Nya utredningar och reviderade utredningar efter samrad

Situationsplan, reviderad 2022-06-08

Gestaltningsprogram, reviderad 2022-09-15

Miljokonsekvensbeskrivning, daterad 2022-03-02

Dagvattenutredning, 2018-12-10 (rev. 2020-02-07) Tyréns

Bilaga 4 till Dagvattenutredning 2020-02-07 (2020-02-07) Tyréns

Dagvattenutredning komplettering 2021-10-11WSP
Dagvattenutredningen kompletteras avseende avrinning mot lagpunkten och
samling av vatten pa omkringliggande omraden och végar vid skyfall.
Oversvamningsrisk och skyddsatgarder har utretts.

Forprojektering dagvatten, 2021-09-10 WSP

Trafik PM, 2018-12-05 (rev. Januari 2020-01-24) Tyréns
Trafikutredningen justeras till att utga fran Trafikverkets basprognos 2040 samt
kompletteras med maxtimmarna och kapacitetsberdkningar for samtliga
korsningar. Berdkningsbilagor redovisar bade vag-och tagtrafik och siffrorna
for jarnvag uppdateras i enlighet med Trafikverkets yttrande.

Forprojektering gata, 2021-06-09 WSP

Bullerutredning, 2018-11-23 (rev. 2019-05-16) Tyréns
Bullerutredning har redovisat och uppdaterat sa att den utgar fran Trafikverkets
basprognos 2040. Den kompletteras avseende atgardsforslag. Planbestammelser
avseende skydd mot stérningar justeras i enlighet med den uppdaterad
bullerutredningen och nya skyddsatgarder infors i plankartan.

Geoteknisk PM, 2018-05-29 (rev. 2019-11-11) Tyréns
Det geotekniska PM kompletteras avseende risken for ras och skred samt hur
klimatandring kan paverka stabiliteten i omradet. En ny kartering med
handlingsplan har genomfort. En ny bestdmmelse om startbesked avseende
fororeningar infors i plankartan.

Geologisk kartering av sulfider, 2019-12-17 Tyréns
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Andringar i planforslaget efter samréd
Bebyggelseforslag

Buller

Hus 8A langs Harbrovagen tas bort for att lamna plats till bostadsgardar. Hus
5A, 7A och 7B flyttas nagot.

Bostadsgardar langs Bryggarvégen far en béttre 6vergang till naturomrade.
Kvartersmark langs Harbrovéagen far en béttre anslutning mot naturomraden
och gatuomraden.

Bryggarvagen far en ny gestaltning och utrymme for vegetation och
vattenhantering skapas.

Ett omrade for en allmant tillganglig trappa infors i plankartan. Ett servitut pa
sodra delen av trappan avseende ratt till framkomlighet till forman for
angransande fastighet som belastar Tumba 8:535 har lagts in i plankartan.

Planforslag anpassas till resultat av bullernivaer. Féljande planbestammelser

har inforts:

- vi Lagenheterna som vetter at Bryggarvagen far vara max 35 kvm.
Alternativt maste halften av bostadsrummen i lagenheten vara vanda mot
innergard eller parkmark.

- v, Lagenheterna som vetter at Harbrovagen och ligger pa vaning 1-3 far
vara max 35 kvm. Alternativt maste halften av boningsrummen i
lagenheten vara vanda mot innergard eller parkmark.

- f,Bostadsgarden ska ha en 2,5 meter hdg och genomsiktlig bullerskarm
mot Bryggarvagen. Skarmen ska sluta tatt mot de intilliggande
byggnaderna.

- f;Bostadsgarden ska ha en 1,5 meter hog och genomsiktlig bullerskarm
mot norr, mot parkmarken. Skarmen ska sluta tatt mot de tva intilliggande
byggnaderna. Bostadsgarden ska ocksa ha en 2 meter hog och
genomsiktlig bullerskdrm mot Harbrovagen. Skarmen ska sluta tatt mot
de tva intilliggande byggnaderna med undantag for en trappoppning mot
Harbrovégen.

- Bullerskydd ska anordnas pa kvartersmark.

Bulleravsnittet i planbeskrivningen utvecklas i enlighet med uppdaterad
bullerutredning.
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Tekniska anlaggningar och ledningar
e Ett nytt e-omrade for transformatorstation i sodra omradet skapas.
e Befintlig e-omrade for transformatorstation i norra omradet fa en ny
utformning.

Dagvatten och ¢versvamningsrisk
e Planbeskrivningen kompletteras med hur man hanterar risken for
oversvamning samt skyfallsvattens paverkan pa raddningstjanstens
framkomlighet.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning hur planforslaget paverkar

MKN-vatten.
¢ Planbeskrivningen fortydligar hur skyfall ska hanteras.

¢ Plankartan fortydligar flodesvagar och fordrdjning av dagvatten och skyfall.

Mark och geoteknik

e Planbeskrivningen kompletteras avseende markfororeningar. | plankartan

infors villkor for startbesked (Startbesked far inte ges for 4n markens
lamplighet har sékerstalits).

Avfall
e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om att miljérum

utformas enligt kommunens riktlinjer. Méjlighet till sophamtning har skapats
genom kantstensparkering vid husentréerna. Hus 5B, 7B och 7A har miljérum

i entrén. Langs med Bryggarvdgen ligger miljorummen i entréerna under
bostadsgardarna.
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Nedan redovisas yttranden som kommit in atfoljda av
samhéllsbyggnadsforvaltningens kommentarer och stéllningstaganden.
Personuppgifter som lamnats i samband med inldamnad synpunkt har
behandlats i enlighet med EU:s dataskyddsforordning, GDPR.

Inkomna yttranden inom samradstid

Inkomna yttranden Datum Arendenr
Remissinstanser

1. Luftfartsverket 2019-02-04 | S1
2. Skanova AB 2019-02-04 | S2
3. Néringslivscenter 2019-02-04 | S3
4. Kultur- och fritidsforvaltningen 2019-02-11 | S5
5. Svenska kraftnat 2019-02-19 | S8
6. Sodertdrns brandforsvarsforbund 2019-02-19 | S9
7. SRV 2019-02-21 | S10
8. Vattenfall AB 2019-02-22 | S11
9. Trafikforvaltningen 2019-02-25 | S13
10. Lantméteriet 2019-02-25 | S14
11. Trafikverket 2019-02-25 | S16
12. Socialforvaltningen 2019-02-25 | S17
13. Milj6- och hélsoskyddsnamnden 2019-03-01 | S18
14. Lansstyrelsen 2019-03-15 | S19
15. Sodertdrns fjarrvarme 2019-03-15 | S20

Sakagare enligt fastighetsforteckning

16. Sakégare 1 2019-02-25 | S12
17. Sakégare 2 2019-02-25 | S15
18. Sakéagare 3 2019-02-18 | S21
19. Sakéagare 4 2019-02-18 | S22

Ej sakagare enligt fastighetsforteckning
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Inkomna yttranden Datum Arendenr
20. Boende 1 2019-02-05 | S4
21. Boende 2 2019-02-12 | S6
22. Boende 3 2019-02-17 | S7

Synpunkterna redovisas och kommenteras enskilt nedan.
Remissinstanser

1. Luftfartsverket (S1)
Luftfartsverket har inget att erinra. Yttrandet omfattas av sekretess enligt 18 kap. 8 § p
5 Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) (OSL).

SBF:s kommentar
Synpunkt noteras.

2. Skanova AB (S2)

Skanova har markforlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomradet i
enlighet med bifogad natkarta.

Vi forvantar oss att atgarder for nya serviser till att kunna ansluta dessa fastigheter till
Skanovas nat meddelas, mojliggors och bevakas under ledningssamordningen i
kontakter med Skanovas representant for omradet.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Tvingas Skanova att vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora den foreslagna ledningsforlaggningen forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden aven bekostar den.

SBF:s kommentar

| det justerade planforslaget fortydligas u-omradena. Eventuellt flyttning eller skador
av markforlagda teleanlaggningar som orsakas under genomforandet bekostas av
exploatdren och regleras i det upprattat ett utkast till markoverlatelse- och
genomférandeavtalet. Exploatdren svarar ven for samordning med Skanova vid
nddvandiga arbeten.

3. Néringslivscenter (S3)
Néringslivscenter har inget att tillagga.
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SBF:s kommentar
Synpunkt noteras.

4. Kultur- och fritidsférvaltningen (S5)
Inget yttrande fran KOF.

SBF:s kommentar
Synpunkt noteras.

5. Svenska kraftnat (S8)

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingenting
att erinra mot upprattat forslag.

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnat inte har nagra ledningar i
anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta drende ar avslutat fran Svenska
kraftnats sida. D&rmed Onskar vi inte medverka i det fortsatta remissforfarandet for
aktuellt arende, forutsatt att planomradet inte forandras. Vid eventuella fragor ar ni
véalkomna att hora av er till oss.

SBF:s kommentar
Synpunkt noteras.

6. Sodertdrns brandforsvarsforbund (S9)

Risker i omgivningen

Sbff kanner inte till nagra ytterligare risker utdver de som tas upp i riskanalysen. Sbff
bedomer att de riskreducerande atgarder som tas upp i riskanalysen ar rimliga i
forhallande till resultatet av analysen. Sbff anser dock att det ska framga tydligare i
planbeskrivningen och detaljplanen vilka atgarder som ska genomforas.

R&addningstjanstens mojlighet till insats

Brandvattenforsorjning

Sodertorns brandforsvarsforbund anser att brandvattenforsorjning bor beaktas redan i
planprocessen. Detta eftersom detaljplanen innebér dndrade forutséttningar pa
omradet med avseende brandvattenforsorjning. Krav pa brandvattenforsorjning kan
tillgodoses genom det konventionella systemet, vilket innebdr att brandpostsystemet
utokas och vattenuttag kan ske fran brandpost. For den bebyggelsetypen som
detaljplanen foreslar ska brandposternas kapacitet enligt det konventionella systemet
vara minst 1200 I/min. Avstand mellan uppstéllningsplats for raddningstjansten och
narmaste brandpost far da inte 6verstiga 75 meter. Krav pa brandvattenforsérjning kan
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ocksa tillgodoses genom alternativsystem. Detta system bygger pa att
raddningstjanstens tankfordon tar ut vatten fran brandposter pa langre avstand och for
fram till plats for raddningstjanstens insats. FOr dimensionering av
brandvattenforsorjning enligt det konventionella systemet, se Sodertorns
brandforsvarsforbunds PM 608.

Framkomlighet och utrymning

For att raddningstjanst ska kunna genomfora insats far avstand mellan
uppstéliningsplats for raddningstjanstens fordon och byggnadens angreppsvég,
vanligtvis entrén, inte dverstiga 50 meter. FOr bostader med byggnadshojder upp till
23 meter kan raddningstjanstens fordon vara en andra utrymningsvag och da finns
sarskilda krav pa husuppstallningsplats for dessa ska vara utformade. Detta ar fragor
som i forsta hand hanteras i byggprocessen men eftersom det handlar om véagars
utformning kan det paverka detaljplanen. | aktuell detaljplan finns vag utanfor alla
byggnader och Shff bedomer utifran detta att det finns bra forutsattningar for
raddningstjénstens framkomlighet.

SBF:s kommentar

Synpunkterna beaktas; planhandlingar uppdateras och féreslagna riskreducerande
atgarder fortydligas i planbeskrivningen. Brandvattenforsérjning kommer att sékras i
samband med att kommunens VA-systemet modelleras och dimensioneras fér den
planerade exploateringen. Tillgangen till brandvatten inom detaljplaneomradet och
hur omradet behdver forses med ett brandpostnét utreds i detaljprojekteringen i
samrad med Sodertorns brandforsvarsforbund. Alla hus planeras med Tr2 trapphus.

7. SRV (S10)
SRV atervinning har tagit del av utsand samradshandling avseende detaljplan for
Harbro backe.

Var granskning fokuserar pa beskrivna losningar avseende kallsortering samt SRV:s
mojlighet till hamtning av kallsorterat avfall med sa liten interaktion med de boende
som mojligt.

Vad avser kallsortering beskriver detaljplanen att det planeras for miljorum i
anslutning till fastighetens entré- eller garagevaningar. Dessa miljorum skall utformas
enligt kommunens riktlinjer. SRV vill betona vikten av att skapa en tillganglig och
valkomnande Idsning. En 16sning som tillfredsstaller behovet av att kéllsortera
matavfall och férpackningar samt en kompletterande beskrivning 6ver hur hushallens
grovsopor skall hanteras inom fastigheten.
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Vad avser SRVs hamtningsmajligheter innehaller detaljplanen inga beskrivningar
avseende miljérummens lage eller tillganglighet. Om valet faller pa miljorum i
garagevaning okar behovet av samverkan vid utformningen. SRV ser positivt pa att fa
delta i den fortsatta planeringsprocessen med ambition att tillsammans skapa bra
gemensamma lésningar.

SBF:s kommentar

Planbeskrivningen kompletteras avseende hanteringen av hushallens grovsopor inom
fastigheten samt miljorummens utformning. Exploatdren har svarat for samordning
med SRV avseende miljorummens tillgénglighet.

8. Vattenfall AB (S11)

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta, turkos linje = 20 kV hdgspanningsledning, bla linje = 0,4 kV
lagspanningsledning, lila linje = 0,1 kV signalkabel. Heldragna linjer &r luftledningar
och streckade linjer & markforlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan &r ungefarligt.
Nétstationer visas som svart blixtforsedd kvadrat.

For att klara av att stromforsorja den bebyggelse den nya detaljplanen medger, sa
maste Vattenfall etablera ytterligare en natstation. Se bifogad skiss for forslagsvis
placering. Vattenfall skulle féredra om planomradet skulle kunna utokas for att
inrymma foreslaget E-omrade.

Da norra sidan av Harbrovagen ar trang samt sluttar brant. Eventuell flytt/férandringar
av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

SBF:s kommentar

Lamplig lokalisering och storlek av ett nytt E-omrade har utretts och bestammelsen
lags in pa plankartan. Ett E-omrade om 6 x 8 m med en station av typ B2 Special i
standardutforande foreslas langs Harbrovégen. Lage och typ beskrivs narmare i
planbeskrivningen. Befintlig E-omradets storlek och byggnadens utformning har
justerats i samrad med Vattenfall Eldistribution. | det nya planforslaget planeras ett
E-omrade om 12x8 meter for en transformatorstation pad samma plats i plankartan.
Genomforandet av den nya stationen och andringar pa den befintliga ska ske i
samrad med Vattenfall.

9. Trafikforvaltningen (S13)

For att uppna mal om hallbart resande till och fran platsen, ar aktivt arbete med att
sakerstalla att gang- och cykelvagar till kollektivtrafiken utformas sakra, trygga, gena,
attraktiva och tillgéngliga for personer med funktionsnedsattning centralt. Vidare &r
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parkeringsmojligheter, samt gangavstand till dessa, ockséa avgdrande i valet mellan
kollektivtrafik och privatbil i resan till och fran platsen. Se nedan diagram ur KolTrast
av SKL (SKL/Trafikverket. 2012. KolTrast -Planeringshandbok for en attraktiv och
effektiv kollektivtrafik, sid 35).

In- och utfarter, liksom végbredd och parkering behdver studeras noga for att inte
orsaka framkomlighetsproblem for kollektivtrafiken pa Harbrovagen. Det &r viktigt att
hénsyn tas till Trafikforvaltningens riktlinjer Ri-Buss vad géller lutningar och
gatubredder samt utformningar av hallplatser nar dessa projekteras.
Trafikforvaltningen vill delta i det fortsatta planeringsarbetet nér det galler de némnda
fragorna.

SBF:s kommentar

Synpunkterna beaktas. Planforslaget innebar att Harbrovéagen ska breddas fran 6,5
meter till 7 meter. I enlighet med genomford trafik PM, som uppdaterades 2022-03-
11, kommer framkomlighet 1&ngs Harbrovagen inte férsamras med exploateringen.
Inga nya hallplatser planeras med planférslaget. Framkomlighet for kollektivtrafiken,
lutningar, parkering och in-/utfarter samt utformningar av hallplatser pa
Harbrovagen ses dver nar allméan platsmark detaljprojekteras.

10. Lantméteriet (S14)

Vid genomgang av planforslagets samradshandlingar (daterade 2018-12-15) har
foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbéattras

Plankartan

Det saknas koordinatkryss i plankartan. For att kunna gora en bra inpassning av
plankartan behdvs 3 - 4 koordinatkryss med angivna koordinater.

Kartan ar otydlig och svar att lasa i vissa delar eftersom grundkartans lager ligger
ovanfor istallet for under plankartans bestammelser.

Olampligt med illustration av foreslagna byggnader i plankarta

Lantmateriet avrader fran att illustrera foreslagna byggnader i plankartor.
Anledningen till detta ar att plankartan bor forbehallas for de juridiskt gallande
planbestammelserna. | manga fall finns det behov av att illustrera mojlig framtida
bebyggelse, men i stéallet bor da antingen en sarskild illustrationskarta upprattas eller
illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

Radier i fastighetsgrans

Pa nagra anvandningsgranserna i plankartan ser det ut att det anvands radier.
Lantmateriets rekommendation &r att inte anvénda radier i de anvandningsgranser som
sedan kommer utgora fastighetsgranser. Detta eftersom grénserna sedan behéver
markeras i lantmateriforrattning, nagot som &r problematiskt att gora pa en linje som
inte &r rak.
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Exploateringsavtal aktuellt men nagot otydlig redovisning

| planbeskrivningen anges att ett genomférandeavtal ska tecknas i senare skede. Det
anges ocksa olika atgarder som exploatéren ska bekosta samt pa nagot ytterligare
stalle anges atgarder som exploatoren ska ansvara for.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att inga exploateringsavtal
eller markanvisningsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av
ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Lantmateriet konstaterar att
lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden ska redovisas pa en
oversiktlig niva, men bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte uppfyller
lagens krav pa redovisning och darfor behover kompletteras.

Eftersom redovisningen inte &r sa tydlig som kravs finns det inte nagon mojlighet for
Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall
avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 88 PBL.

Anvind gérna handboken “Lantmaterimyndighetens roll i plane-ringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stod ang. lagstiftningens krav nér ni
kompletterar planhandlingarna.

SBF:s kommentar
Synpunkterna beaktas. Plankartan justeras och kompletteras enligt forslag avseende
koordinatkryss, grundkarta, grénser och illustrationsplan.

Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av
ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

11. Trafikverket (S16)

| nérheten av planomradet passerar den statliga vagen 226 samt Vastra stambanan.
Riksintresse for kommunikationsanlaggningar

Vaéstra stambanan ar ett av Trafikverket utpekat riksintresse for kommunikationer och
ska darmed skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
nyttjandet av anlaggningen. Vastra stambanan ar av internationell betydelse och ingar
i det utpekade TEN-T nétet.

Buller och vibrationer

Till detaljplanen &r en bullerutredning bifogad. Bullerutredningen bygger delvis pa
prognostiserad trafik for ar 2040. For vagtrafik ar siffrorna korrekta, men for jarnvag
behover utredningen uppdateras infor granskning. Korrekt indata for Vastra
stambanan ar enligt tabell nedan:

Storsta tillatna hastighet for X60-tag ar 160 km/h och for godstag 100 km/h.

Infor granskning maste bullerutredningen ocksa redovisa hur bostaderna planeras
invandigt och om halften av boningsrummen blir skyddade. Skarmarna som forslas
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ska vara 1-2 m hdga, Trafikverket saknar information om ifall den ljuddampade
fasaden skyddar samtliga vaningsplan.

Vad galler vibrationer anser Trafikverket att riktvéardet pa 0,4 mm/s vagd RMS ska
tillampas vid nybyggnad av bebyggelse.

Trafik

Trafikanalysen behdver infor granskning kompletteras med kapacitetsberakningar for
samtliga korsningar med det statliga vagnatet. Trafikalstringen till foljd av
bebyggelseplanerna ska laggas till utdver siffrorna fran basprognos 2040 som
utgangspunkt i nya analyser. Trafikverket 6nskar dven se siffror for maxtimmarna
férmiddag och eftermiddag samt dygnstrafik for trafikplats Tumba. Dessa ska
redovisas med och utan den trafik som alstras av exploateringen, belastningsgraderna
behover dessutom anges per tillfart.

Hojd

Forsvarsmakten bevakar riksintresset for totalforsvaret och vill ha in alla remisser pa
byggnader och 6vriga objekt som ar 45 m Gver marknivan inom tétort, och dver 20 m
utanfor tatort.

Trafikverket dnskar informera om att den hégsta héjden for objekt &ven omfattar
tillfalliga hinder, till exempel byggkranar.

Ovrigt

Trafikverket har inga avsatta medel for atgarder som aktualiseras av aktuell detaljplan
varfor dessa behover belasta kommun eller exploator.

SBF:s kommentar

Avseende buller och vibration se den uppdaterad bullerutredningen. Bullerfragor
redovisas i Bullerutredningen som har uppdaterats maj 2019. Se svar till
aterkommande synpunkter nr 2.

Riksintresse och 6vriga trafikfragor har kompletterats i enlighet med synpunkter och
redovisas i Trafik PM som har uppdaterats maj 2019, infor granskning. Se svar till
aterkommande synpunkter nr 3.

Under granskningsskedet har kommunen uppréttat ett utkast till markéverlatelse- och
genomférandeavtalet med exploatdren. | avtalet regleras ansvars- och
kostnadsfordelning, tidpunkt for fardigstallande av foreslagna atgarder med
planforslaget. Synpunkt om att Trafikverket inte kan bidra ekonomisk noteras.

Trafikflodena har réknats upp med Trafikverkets upprakningstal fér EVA (2018-04-
01) till 2040 vilket &r den generella upprakningen fér Stockholms 1&n for att tdcka upp
bade befolkningsokning/exploatering i omradet. Denna metod jamfort med
basprognos 2040 visar pa marginella skillnader och bor darfér anses godtagbara. De
uppraknade talen ar hogt beréknade for att ta hojd for eventuella osékerheter och
visa att vagnatet klarar av alstrad trafik fran exploateringen i ett framtida scenario.
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12. Socialforvaltningen (S17)

Socialforvaltningen stéller sig huvudsakligen positiv till det angivna forslaget

som syftar till att mojliggora uppférandet av bostader inom del av fasigheten Tumba
8:535.

Detaljplanen ger mgjlighet att bygga drygt cirka 550 nya bostéder.
Socialforvaltningen stéller sig positiv till de planerade nya bostaderna och vill sarskilt
framhalla behovet av att avsatta bostader for socialforvaltningens verksamhet.
Socialforvaltningen dnskar att tio procent av bostaderna som uppfors ska nyttjas for
sociala andamal.

Vidare anser socialférvaltningen att det ar en viktig aspekt att forslaget bottnar i en
vision om att Botkyrka ska vara en socialt hallbar kommun. Social hallbarhet i
stadsmiljon handlar om manniskors méjligheter till samspel och méten, ett fungerande
vardagsliv, tillgang till grona miljéer och hur val kommunens delar hanger samman
med varandra. Social hallbarhet handlar dven om att alla ska ha tillgang till
kommunens rum samt uppleva att kommunen ar tillgadnglig. Socialforvaltningen anser
att forslagen i planbeskrivningen pa ett bra vis tillgodoser ovannamnda aspekter.

Socialférvaltningen staller sig positiv till forslagets atgarder gallande lek och
rekreation och i synnerhet forslaget om att anlagga lekplatser och gronomraden pa de
planerade bostadsgardarna. Att detaljplanen aven syftar till att battre tillgangliggéra
natur och uppfora platser for mer naturnara rekreation ar ocksa positivt.

| forslaget behandlas fragan om trafikbuller fran bil- och tagtrafik. Planen beskriver
ocksa planerade atgarder for att sakerstalla att bullernivan inte dverskrider de lampliga
gransvardena. Socialférvaltningen staller sig positiva till de planerade
bullerreducerade atgérderna.

Med dessa synpunkter tillstyrker socialforvaltningen forslaget och éverlamnar det till
samhallsbyggnadsforvaltningen.

SBF:s kommentar

Synpunkterna noteras. Ambitionen med planforslaget ar att skapa forutsattningar for
att méjliggora flyttkedjor/varierande boende inom detaljplaneomradet. Under
granskningsskedet har kommunen upprattat ett utkast till markdverlatelse- och
genomférandeavtalet med exploatdren. | avtalet under punkt 5.2 regleras
exploatorens atagande till bostaderna som tillsattas for sociala &ndamal med



BOTKYRKA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 15 [27]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-12-12 Sbf/2017:333

genomforande av planforslaget. Upplatelseformer ar dock inget som kan regleras
med detaljplanering och fragan behover behandlas vid genomférandet av
detaljplanen.

13. Milj6- och halsoskyddsndmnden (S18)
Miljo- och halsoskyddsnamnden tillstyrker delar av samradsforslaget till detaljplan for
Harbro backe, under forutsattningar att synpunkterna i tjansteskrivelsen beaktas.

Sammanfattning

Omradet i den nordvanda branten har hdga naturvarden. Viss hansyn till naturvardena
ha tagits genom att Iamna 50 m natur mellan sédra och norra exploateringsomradena.
Detta forbattrar de ekologiska sambanden och ar en tillrackligt bred remsa for att
storre daggdjur ska kunna ta sig mellan de 6stra och véstra skogsomradena. Upplysta
anlagda stigar genom omradet férsvagar sambandet men kan minska slitaget pa
naturen genom att kanalisera besdkarna, men att anldgga en “rekreationspunkt” mitt i
skogsomradet, forsvagar sambandet ytterligare. Det ar svart utifran planbeskrivningen
saga nagot specifikt om bullerférhallandena, men de bullernivaer som namns far anses
vara mycket hdga. En battre redovisning ar 6nskvard och val genomtankta atgarder
kravs for att erhalla en ur bullersynpunkt acceptabel inom- och utomhusmiljo. Ljus &r
viktigt for manniskors vélbefinnande. Miljéenheten anser att bostadsbebyggelse 1angs
med Bryggarvagen framstar som mindre lamplig utifran ett ljusperspektiv. Det ar bra
att atgarder vidtas for att utjamna dagvattenflodet och rena dagvattnet, men énskar en
tydligare redovisning. Vidare finns éverhangande risk for erosion i branten om
dagvattenutslapp kanaliseras till nagra punkter. Miljéenheten ifragasatter om man
verkligen har underlag for att fastsla att planen inte kommer att paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt. Detta behover i sa fall beskrivas tydligare.
Risken for éversvamning och skyddsatgarder behover utredas vidare i planprocessen.
Sammanfattningsvis stéller sig miljoenheten bakom delar av planforslaget. Det dr bra
att man forsokt anpassa exploateringen med hansyn till befintliga naturvarden genom
att lamna en passage mellan bebyggelseomradena. Detta bor dven fa en positiv effekt
pa hanteringen av dagvatten. Men ljus-, buller och 6versvamningsforhallandena i
kombination med den direkta néarheten till det trafikerade handelsomradet, gor det
norra omradet vid Bryggarvagen mindre lampligt for bostadsbebyggelse.

Bakgrund

Miljo- och halsoskyddsnamnden har av samhallsbyggnadsforvaltningen erhallit
forslag pa detaljplan for Harbro backe for yttrande. Remissen sker inom ramen for
samrad av planen. Omradet utgors idag av en brant skogskladd nordsluttning direkt
soder om Tumba kdpcentrum, och begransas i norr av Bryggarvagen och i soder av
Harbrovégen. Syftet med detaljplanen &r att moéjliggora uppférande av
bostadsbebyggelse samt att forstarka anknytningen mellan Storvreten och Tumba
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centrum. Cirka 550 bostéader planeras, inklusive tekniska anldggningar och angéring
samt platser for rekreation och passager i naturen. Omradet ligger nara
bussforbindelser och Tumba station.

Miljoaspekter

Natur

Den skogskladda branten hade redan innan detaljplanearbetet pekats ut som ett
omrade med hdga naturvarden, naturvardesklass 3, lokalt varde, i kommunens
naturvardsprogram, Botkyrkas grona varden. Férutom att det finns véardefulla biotoper
i omradet utgor det ett viktigt gront samband mellan skogen kring Harbro och den
langre vasterut; mot Storvretsvagen och vidare mot skogsomradet séder om Dalvagen.
Den naturinventering som utforts inom ramen for planens framtagande visade att
naturvardena var hgre an den bedémning som gjordes 2010 inom ramen for
naturvardsprogrammets framtagande. Naturvarden av hogt varde, klass 2, och
patagligt varde, klass 3, kunde konstateras, samt tva skyddade arter; blasippa och
kungsfagel. Vidare hittades tre rodlistade arter vid inventeringen; ekticka (NT),
kungsfagel (VU) och tallticka (NT).

I det ursprungliga planforslaget foreslogs att hela branten skulle exploateras, men da
man konstaterat hdga naturvérden delades planen upp i en sydlig och en nordlig del,
for att mildra negativ paverkan pa naturvardena. Planforslaget kommer enligt
planbeskrivningen dnda att paverka naturvardena negativt genom att bl.a. tva av de
mest vérdefulla traden som hyser flest arter, kommer att avverkas och att det gréna
sambandet kommer att forsvagas. | planbeskrivningen framhalls nagot oklart att det
grona sambandet kan forstarkas genom att man anlégger upplysta gangstigar och
trappor genom omradet. Detta ma underlatta for gaende att ta sig mellan Storvreten
och Tumba kdpcentrum, men for de grona vardena, framfor allt som samband i Ost-
vastlig riktning, innebér det en forsvagning av det ekologiska sambandet. Dessutom
foreslas en gemensam rekreationspunkt i naturomradet, nagot som ytterligare
forsvagar det gréna sambandet.

Miljoenheten anser att planférslaget tagit viss hansyn till naturvardena genom att
Iamna 50 m natur mellan sédra och norra exploateringsomradena. Detta underlattar
for de ekologiska sambanden och &r en tillrackligt bred remsa for att storre daggdjur
ska kunna ta sig mellan de 6stra och vastra skogsomradena. Upplysta anlagda stigar
genom omradet forsvagar sambandet men kan minska slitaget pa naturen genom att
kanalisera besokarna, men att anldgga en “rekreationspunkt” mitt i skogsomradet,
forsvagar sambandet ytterligare.

Buller
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Beskrivningen av buller ar bristfallig i planbeskrivningen. Tva bilder visas, men man
far gissa sig till vad de beskriver. Det framgar inte vilken del av planomradet de
beskriver, eller vilka bullernivaer fargerna representerar. | texten framgar att
planerade bostadsfasader langs bade Bryggarvagen (gissningsvis vag- och
jarnvagstrafikbuller) och det langs Harbrovagen (gissningsvis vagtrafikbuller) &r utsatt
for hoga bullernivaer. Har namns att det generellt ar ljudnivaer upp till 61 dB(A)eqv
och upp till 88 dB(A)max vid fasad, vilket ar mycket hoga bullernivaer. Riktvardena
for buller klaras alltsa inte, utan det kommer kravas atgarder for att fa ned
bullervérdena. I planbeskrivningen ndmns inglasade balkonger med absorbenter och
genomskinliga bullerskérmar.

Miljoenheten anser att det ar svart utifran planbeskrivningen saga nagot specifikt om
bullerférhallandena, men konstaterar att de bullernivaer som namns far anses vara
mycket hoga. En béttre redovisning ar énskvard och val genomtankta atgarder kravs
for att erhalla en ur bullersynpunkt acceptabel inom- och utomhusmiljo.

Ljusférhallanden

Planerat bostadsomrade langs Bryggarvégen i norr har daliga ljusforhallanden, p.g.a.
den skogskladda branta nordsluttningen i séder. | planbeskrivningen framgar att delar
av de planerade bostadsgardarna har solljus mellan klockan 12 och 15. Det framgar
inte om detta galler endast sommartid, eller om det géller hela aret. Av
planbeskrivning framgar att ljusforhallandena behdver utredas vidare.

Ljus &r viktigt for manniskors vélbefinnande. Miljéenheten anser att
bostadsbebyggelse langs med Bryggarvagen framstar som mindre lamplig utifran ett
ljusperspektiv, och att acceptabla ljusforhallanden maste sakras innan man gar vidare i
planarbetet.

Vatten

Omradet ligger inom vattenforekomsten Tumbaan nedstroms Uttran som inte klarar
varken god ekologisk eller kemisk status. En exploatering av naturmark innebar att
mark hardgors och dagvattenméangden inklusive fororeningar kommer att 6ka. I och
med implementeringen av EU:s vattendirektiv har Sverige forbundits sig att uppna en
viss vattenkvalitet (status) vid ett visst ar, s.k. miljokvalitetsnormer (MKN).
Ekologiskt god status ska uppnas ar 2021 i Tumbaan.

| planbeskrivningen framgar att man avser vidta reningsatgarder i form av véaxtbaddar
och grénytor for infiltration. 1 sodra delen foreslas att dagvattnet passerar véxtbaddar
och i norra delen med utjdmningsmagasin i garageutrymme, utjgmningsmagasin langs
med infarten till garage under planerad trappa for att sedan ledas ut till naturmarken i
norr. P4 ett annat stalle i planbeskrivningen star att dagvattnet fran den norra delen
forst ska passera vaxtbaddar innan det infiltreras i naturmarken. Pa sa vis uteblir
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transporten av fororeningar till recipienten, fastslar planbeskrivningen. Dagvatten fran
mark i sédra delen som lutar mot Harbrovagen ska vattnet passera vaxtbaddar innan
det leds till befintlig dagvattenledning i Harbrovagen. For utjamning av dagvatten fran
Harbrovagen och gang- och cykelbanan rekommenderas skelettjordar med
tradplantering. Sammantaget beddmer planbeskrivningen att MKN for recipienterna
inte paverkas negativt av planforslaget.

Miljoenheten tycker det ar bra att man vidtar atgarder for att utiamna dagvattenflodet
och rena dagvattnet, men énskar en tydligare redovisning. Det framgar t.ex. inte om
man avser skilja pa dagvatten fran hart belastade ytor fran rent dagvatten;
kallsortering, som &r en av dagvattenstrategins dvergripande principer. Vidare finns
éverhangande risk for erosion i branten om dagvattenutslapp kanaliseras till nagra
punkter. Miljoenheten ifragasétter om man verkligen har underlag for att fastsla att
planen inte kommer att paverka miljokvalitetsnormerna negativt. Detta behdver i sa
fall beskrivas tydligare.

Omradet kring Bryggarvagen ar laglant och instangt, da det ar svart att leda bort
dagvatten. Enligt kommunens skyfallskartering riskerar omradet vid Bryggarvagen att
dversvammas med mer an 0,5 m vid ett s.k. 100-arsregn. Den branta nordsluttningen i
soder i kombination det faktum att delar av omradet kommer att hardgoras vid en
exploatering gor att situationen kan komma att forvarras. | planbeskrivningen framgar
att man planerar att anlagga grénytor for utjdmning av dagvatten som &ven ska
fungera som éversvamningsytor.

Miljoenheten haller med planforfattaren om att risken for Gversvamning och
skyddsatgarder behdver utredas vidare i planprocessen.

Sammanfattningsvis stéller sig miljoenheten bakom delar av planforslaget. Det &r bra
att man forsokt anpassa exploateringen med hansyn till befintliga naturvarden genom
att lamna en passage mellan bebyggelseomradena. Detta bor dven fa en positiv effekt
pa hanteringen av dagvatten. Men ljus-, buller och 6versvamningsforhallandena i
kombination med den direkta néarheten till det trafikerade handelsomradet, gor det
norra omradet vid Bryggarvagen mindre lampligt for bostadsbebyggelse.

SBF:s kommentar
Synpunkt noteras.

14. Lansstyrelsen (S19)
Av 5 kap. 14 § PBL foljer att lansstyrelsen under samradet sarskilt ska
- ta till vara och samordna statens intressen,
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- verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken inte upphavs i strid med géllande bestammelser,

- verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angar
tva eller flera kommuner samordnas pa ett Iampligt satt, och

- verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olamplig med héansyn till
maénniskors halsa eller sékerhet eller till risken for olyckor, éversvamning eller
erosion.

Under samradet ska lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kap.
PBL samt i 6vrigt ge rad om tillampningen av PBL om det behovs fran allman
synpunkt.

Lénsstyrelsen har i sin roll att samordna statens intressen, tagit del av syn-punkter fran
Trafikverket daterat 2019-02-25, och Luftfartsverket daterat 2019-02-01.

Trafikverket har synpunkter pa att bullerutredningen endast delvis har anvént
prognosisterad trafik for ar 2040 och att utredningen behéver uppdateras avse-ende
jarnvagstrafik. Vidare synpunkter avseende buller hanteras under rubriken buller
nedan. Luftfartsverket har inget att erinra.

Sammanfattande beddémning

Lansstyrelsen beddmer att forslaget inte strider mot de intressen som Lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL, under forutsattning att kommunen beaktar
synpunkterna nedan avseende miljokvalitetsnormer for vatten, geoteknisk,
Oversvamningsrisk samt buller.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphévas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infor
nasta skede i planprocessen. Kommunen far pa sa satt mojlighet att fortydliga
och/eller komplettera planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan undvikas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

| dagvattenutredningen (Tyréns 2018-12-10) foreslas flertalet fordréjande och renande
atgarder for att minska negativ paverkan planférslaget kan tankas bidra med avseende
mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna (MKN) i Tumbaan samt att motverka att
dversvamningsproblematiken nedstroms omradet forvarras.

Lansstyrelsen anser att de foreslagna atgarderna ar nédvandiga att genomfora for att
planforslaget inte kommer forsvara for MKN att kunna foljas. Kvalitetsfaktorn for
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Tumbaan ligger pa gransen mellan statusklassen god och mattlig, vilket aven framgar
i dagvattenutredningen (Tyréns 2018-12-10) och i miljékonsekvensbeskrivningen
(MKBn). | bedémning av risken for en forsamring behdver kommunen till nésta skede
i planprocessen ta hansyn till forvantade forandringar i hela delavrinningsomradet.
Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att skrivelsen att detaljplanens
naringsutslapp inte har betydelse pa grund av att det mindre flodesbidraget darfor
maste ses Over. Lansstyrelsen ser dock positivt pa att kommunen i plankartan och i
planbestammelser reserverar plats for atgarder for att minska eventuellt
naringslackage i omradet.

Eftersom genomforandet av detaljplanen delvis kommer innebéra spréangning av berg
anser Lansstyrelsen att kommunen behover sékerstélla att bergmaterial inte innehaller
betydande andelar sulfidmineraler. Sulfidmineral ar ett samlingsnamn for mineral som
bestar av metalljoner och svavel. Vanliga sulfidmineral ar till exempel pyrit,
kopparkis, zinkblande och blyglans. Pyrit (FeS2), eller svavelkis, ar det vanligaste av
sulfidmineralen i jordskorpan. Lansstyrelsen vill uppméarksamma kommunen pa att
det pa flera stallen i lanet, dar sprangning av berggrund innehallandes sulfidmineraler
har skett, har lett till omfattande miljéproblem genom den s k. acid mine drainage-
effekten. Krossat sulfidberg sanker pH-vardet i grund- och ytvatten mycket kraftigt,
vilket leder till lackage av mycket hdga halter metaller till vattnet. Effekten av detta &r
att gransvarden for flera amnen kan dverskridas vilket kan ge pataglig skada pa
vattenforekomsten.

Lansstyrelsen anser darfor att tillrackliga geotekniska utredningar ska utforas for att
kommunen ska kunna bedéma férekomsten av sulfidmineraler samt att kommunen till
nasta skede ska foresla hur eventuella risker kommer hanteras.

Halsa och sékerhet

Geoteknik

Planomradet utgors generellt av moran pa berg och dér jordmaktigheten dkar norr i
planomradet, till mer 4n 5 meter. Enligt den geotekniska utredningen kan det dock
finnas bergssvackor med storre jordméktigheter.

Enligt planbeskrivningen och den geotekniska utredningen (Geoteknisk PM 1, Tyréns
2018-05-29) framgar att det vid kraftiga regn kan uppsta risk for erosionsskador dar
befintlig vegetation tas bort. For att forhindra ras- och skred i dessa omraden foreslas
att stodmurar och gabioner uppférs. | den geotekniska utredningen framgar det att det
ar viktigt att tillrinnande dagvatten samlas upp och avleds for att undvika erosion i
markytan.

Enligt PBL aligger kommunen att utreda markens lamplighet utifran bland annat
risken for ras och skred. De geotekniska egenskaperna kan komma att andras i ett
framtida bl6tare och varmare klimat, vilket ar ndgot som kommunen behéver ta
hansyn till.

Till nésta skede i planprocessen behdver kommunen tydligt utreda vilka
skyddsatgarder som ar lampliga for att undvika risk for ras och skred i de omraden dar
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bebyggelsen inte forlaggs direkt pa berg, samt utreda eventuella risker med hansyn till
ett varmare och bl6tare klimat. Dér atgarder som behovs for att siakra bebyggelsen i
lamplig omfattning ska inféras som planbestammelser.

Oversvamningsrisk

Enligt planbeskrivningen och dagvattenutredningen (PM dagvattenutredning, Tyréns
2018-12-10) framgar det att ett omrade norr om planomradet, och framst vid
Bryggarevagen, riskeras att dversvammas vid ett 100-arsregn, da andelen hardgjord
yta inom planomradet okar.

Enligt dagvattenutredningen (Tyréns 2018-12-10) framgar det &ven att floden utanfor
planomradet inte har beaktats i utredningen. Risken for versvamning fran ett 100-
arsregn och eventuella skyddsatgarder ska enligt kommunen utredas vidare under
planprocessen. Lansstyrelsen kan darfor inte pa nuvarande underlag bedoma om det
foreligger risk for 6versvamning utanfor planomradet.

Till nasta skede behdver kommunen beakta eventuell ansamling av vatten pa
omkringliggande omraden och vagar vid kraftigt skyfall och redogora for
raddningstjénstens framkomlighet.

Buller

Enligt planbeskrivningen och bullerutredningen (Tyréns, 2018-06-04) ar planomradet
utsatt for hoga bullernivaer fran vag- och jarnvagstrafik. Riktvardet vid
bostadsbyggnads fasad pa 60 dBA ekvivalent ljudniva, enligt férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, 6verskrids for bebyggelsen vid Harbrovagen i
s6der och for punkthuset langst mot nordost, som ar narmast Huddingevégen och
Vaéstra stambanan. Plankartan reglerar med en planbestammelse att dar den
ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 60 dBA ska minst hélften av boningsrummen i varje
bostadslagenhet orienteras mot en ljuddampad sida dér bullerniva fran trafik inte
overskrider 55 dB(A) ekvivalent ljudniva eller 70 dB(A) maximal ljudniva.

| den sodra delen av planomradet klaras riktvardet om hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva pa de norra fasaderna. Daremot dverskrids de maximala ljudnivaerna pa den
ljuddampade norra sidan for merparten av bostadsbyggnaderna, férutom for tva
bostadshyggnader langst mot &ster. | den norra delen av planomradet klaras
ekvivalenta ljudnivaer for samtliga punkthus forutom for punkthuset langst i dster
(hus 4C). For detta punkthus klaras riktvardet 70 dBA maximal ljudniva endast pa en
sida av fasaden. For de byggnader dar ekvivalenta och maximala riktvarden inte
uppnas anges i planbeskrivningen att bullerskyddsatgarder i form av delvis inglasade
balkonger med absorbent kan bidra till att en ljudddmpad sida med ekvivalenta
ljudnivaer under 55 dBA kan klaras av.

Lansstyrelsen anser att det inte ar tillrackligt att klara riktvardena pa den
bullerdampad sida med hjalp av lokala skyddsatgarder. Lansstyrelsen tolkar
forordningen, 4 §, sa att den sida, mot vilken minst hélften av bostadsrummen ska
orienteras, avser hela fasaden. Med enbart lokal skarmning vid fonster blir det svarare
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att fa till en kompensation med Iaga ljudnivaer pa ljuddampad sida, nar bullernivaerna
ar hoga pa den bullerutsatta sidan. Darmed ar ocksa forutsattningarna samre for att
klara riktvarden for uteplatser pa gardssidan.

Riktvardena for uteplatser, 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva,
overskrids i storre delen av planomradet. For att kunna uppna riktvardena for uteplats
finns det reglerat pa plankartan att bullerplank inom planomradet ska uppforas. Det
behover dock klargoras att bullerskarmarna kan dampa bullernivaerna tillrackligt for
att uppna trafikbullerférordningens riktvarden.

Lansstyrelsen anser att det behdver Klargoras att planbestdmmelserna under rubriken
”Skydd mot stérningar”, och dirmed dven forordningen, kan klaras, sa att det pa sa
satt sdkerstélls att olagenheter for ménniskors halsa forebyggs enligt 2 kap. 6 a § PBL.
For det planerade punkthuset i nordostra delen kan byggnaden behdva placeras langre
fran bullerkallorna eller utformas pa annat satt. Innan planarbetet drivs vidare till
granskningsskedet, behdver kommunen redovisa hur férordningens riktvarden kan
uppfyllas.

| sammanhanget behover klargoras att det prognosar, for vilket bullersituationen har
beréaknats, beskriver det varsta fallet, da redovisningen av bullersituationen utgatt fran
detta. Nuvarande bullersituation behéver beskrivas och framga av planbeskrivningen,
sarskilt om bullernivaerna forvantas minska framaéver.

Lénsstyrelsen anser med hansyn till ovanstaende synpunkter att nuvarande forslag inte
sékerstéller att bebyggelsen blir 1amplig med hansyn till ménniskors hélsa, enligt 11
kap. 10 § PBL.

Ovriga synpunkter/fragor av betydelse for planens genomforbarhet

Formalia

Lénsstyrelsen vill uppméarksamma kommunen pa att bestammelsen prickmark kan
forenklas. Eftersom prickmarken avser att endast byggnad inte far uppforas sa kravs
darfor inte ytterligare fortydligande om att stodmurar, uteplatser och trappor kan
medges, da dessa atgarder inte ar byggnader. Samma resonemang galler saledes &ven
for bestammelsen att marken endast far underbyggas.

Marklovsplikten for fallning av trad hanvisas till 4 kap. 14 § 1 PBL pa plankartan.
Kommunen bor dvervéaga att hanvisa till 4 kap. 15 8 PBL som &r den paragraf som
anger att kommunen i en detaljplan kan bestimma omfattningen av kraven pa
marklov.

SBF:s kommentar

Samtliga utredningar och planhandlingar har justerat/kompletterat i enlighet med
inkomna synpunkter. Synpunkt noteras.

15. Sodertdrns fjarrvarme AB (S20)
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Sodertorn Fjarrvarme AB har en fjarvarmeledning som gar genom den vastra delen av
planomradet. Markomradet har markerats med bestammelsen u i plankartan och utgor
mark som ska vara tillganglig for underjordiska ledningar och atkomst av
fjarrvarmeledning.

Om kommunalmark dverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeledningar
skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kommunen
medverkar till upprattande av sevituts- eller ledningsratts avtal, med ny
fastighetsagare. Eventuell flytt eller férandring av marknivan for befintliga
fjarrvarmeledningar bekostas av bestéllaren.

Teknisk férsérjning

Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme inom planomradet och foreslar att
uppvarmningen av de nya fastigheterna sker med vattenburna system som kan ansluta
till fjarrvarmenatet.

SBF:s kommentar

Synpunkt avseende uppvarmning noteras. Allmanna ledningar sékras inom u-omrade
i plankartan. | det justerade planforslaget fortydligas u-omradena.

Under granskningsskedet har kommunen upprattat ett utkast till markoverlatelse- och
genomforandeavtalet med exploatdren. Avtalet regleras exploatdrens ansvar avseende
befintliga allménna ledningar vid eventuellt flyttning eller skador. Exploatdren svarar
aven for samordning med Sddertorns fjarrvarme AB vid nddvandiga arbeten.
Samtliga utredningar har uppdaterats med kompletterande information och
planférslag justerats.

16. Sakégare 1 (S12)

Vi staller oss positiva till planen med nedanstaende reservationer som vi vill ha
svar pa.

1.  Visaen tydlig plan pa hur ni kommer att hantera skador som kan uppkomma pa
vart hus i samband med planen? (hanvisa inte till entreprendren fér kommunen &r
byggherren i detta fall och har ansvaret for detta)

2. Visaoss en tydlig plan till att var tomt kan vara tillganglig for oss med tanke pa
den forflyttning som djurlivet kommer att genomféra i samband med planen?

a. Huggormar, rattor och andra djur som vi inte kan hantera sjalva
kommer att forflytta sig mot vara hus och hitta nya boomraden. Hur ska dessa hindras
for att skada vara hus eller barn?

3. Visaoss en tydlig kalkyl pa att detta ar hallbart for oss ekonomiskt. Inget ar
bara positivt vid férandring oavsett hur mkt ni forsoker patala detta, vi vill se en plan
som kan visa att vi har ratt till ekonomisk kompensation i framtiden om vi far
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vardeminskningar pa vara hus som kan kopplas till detaljplanen. (vi pratar inte om
naturliga vardeminskningar styrda av marknaden nu)

4, Finns det en tanke kring hur vara barn kommer att paverkas i forskolan
ametisten nar deras direkta naromrade kommer att vara en byggarbetsplats?

SBF:s kommentar

Botkyrka kommun bevakar att skador och stérningar pa befintliga bebyggelsen inte
medfdrs vid genomfdrandet. Eventuella skador kan erséttas av den som har orsakar
skadan. Fraga om forflyttning av djur, kade buller och minskad framkomlighet vid
byggnation kan dock inte behandlas med detaljplanering och sa fragan behdver
behandlas infor projekteringen.

Kommunen bedomer inte att planférslaget kan medféra paverkan av framtidsvarden
av befintliga hus. Potential som finns i omgivningen lyftas fram genom att skapa nya
forutsattningar for boende, dvs ett mer anvandbart naturomrade samt en ny
rekreationsyta i naturen, direkta stigar och trappor ner till Tumba centrum; 6kat
befolkningsunderlag ger battre forutsattningar for utokad kollektivtrafik och utbud i
omradet.

17. Sakéagare 2 (S15)

Féljande &r mina synpunkter:

1 Storvreten &r tat med befolkning

2 Harbrovéagen &r inte bred tillrackligt for mer trafik

3 Buller blir hogt for de som bor i nya husen (husen ligger cirka 7m fran vagkanten
och glas sparr inte tillrackligt)

4 Hur gar det med skolor och forskolor?

SBF:s kommentar

Synpunkter noteras. Ett trafik PM har tagit fram under planarbetet och trafikalstring,
befintligt och framtida, med och utan exploatering, har utretts. |

enlighet med genomford trafik PM kommer framkomlighet langs Harbrovégen inte
forsdmras med exploateringen och den foreslagen vaggestaltningen. Se utredningen.
Ovriga trafikfragor redovisas i Trafik PM som har uppdaterats mars 2022. Se svar till
aterkommande synpunkter nr 2. Avseende bullerutsatta byggnader och bulleratgarder
se den uppdaterade bullerutredningen. Bullerfragor redovisas i Bullerutredningen
som har uppdaterats maj 2019. Se svar till aterkommande synpunkter nr 3.

Skolor och forskolor finns i naromradet, Ametisten ska utoka sin kapacitet for att
forsorja framtidens behov. Kommunen beddmer inte att det finns behov att bygga nya
skolor i samband med exploateringen. Ovriga fragor gallande skolor och forskolor
berdr inte detta projekt sa darfor besvaras inte dessa synpunkter.
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18. Sakéagare 3 (S21)

Godkanner forslag.

Noggrann planering av trafik pa Harbrovagen under byggskede.
Avsmalningen vid Ametisten med busshallplatsen ar redan dalig idag.

SBF:s kommentar

Synpunkter noteras. Botkyrka kommun ansvarar/bevakar att stérningar fér boende i
naromrade inte medfors vid genomférandet. Fraga om framkomlighet langs
Harbrovagen vid byggnation kan dock inte behandlas med detaljplanering och fragan
behover behandlas infor projektering. Samhéllsbyggnadsforvaltningen kan inte ta
stallning om fragor/andringar utanfor det aktuella planomradet, dvs avsmalningen
vid Ametisten, inom ramen av aktuell detaljplan. Planforslaget innebar att
Harbrovagen ska breddas fran 6,5 meter till 7 meter inom detaljplaneomradet. Ett
trafik PM har tagit fram under planarbetet och trafikalstring, befintligt och framtida,
med och utan exploatering, har utretts. | enlighet med genomford trafik PM kommer
framkomlighet 1&angs Harbrovégen inte forsamras med exploateringen och den
foreslagen gestaltningen av vagen.

19. Sakéagare 4 (S22)
Godkénner forslag.
En bred trappstig ned till Bryggarvégen 6nskas.

SBF:s kommentar

Synpunkt noteras. | planomradets vastra del planeras en ny trappa, genom
naturmarken, som kopplar ihop Bryggarvagen och Harbrovagen for att starka
kopplingen i nordsydlig riktning.

20. Boende 1 (S4)

Ser valdigt "klokt" ut, lycka till.

Hoppas den 6kande trafiken genom Tullinge vag 226 tas i beaktande, vi klarar inte
mer trafik!

SBF:s kommentar

Synpunkt noteras. Ett trafik-PM har tagits fram under planarbetet och trafikalstring,
befintligt och framtida, med och utan exploatering, har utretts.
Samhéllshyggnadsforvaltningen behandlar inte fragor utanfor det aktuella
planomradet inom ramen av aktuell detaljplan; planforslaget har ingen direkt
paverka pa trafiken genom Tullinge. | enlighet med trafik PM beréknas
trafikbelastning dka ar 2040 p& Huddingevégen i 6vrigt och den maximala
kapaciteten riskerar att 6verskridas; belastning fran den nya exploateringen bedéms
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dock inte paverka kapaciteten i stort. | framtagandet av trafik PM samt planforslaget
har &tgardsvalsstudie (AVS) for vag 226 Varsta — Sodra lanken beaktats.
Lansstyrelsen har i december 2020 beslutat att Dalvagen (vag 226) pa strackan
Varsta-Tumba och Hagelbyleden (véag 258) pa strackan Tumba- trafikplats Hallunda
E4/E20 upphor darmed som rekommenderade priméra vagar. Dessa vagstrackor ska
i stallet vara rekommenderade sekundara vagar for transport av farligt gods.

21. Boende 2 (S6)
Vi som bor pa Kolonistigen tycker att bygget kommer att skapa annu mer buller och
Okat trafik i redan tatt trafikerad Harbrovégen.

SBF:s kommentar

Synpunkt noteras. Ett trafik-PM och en bullerutredning har tagit fram under
planarbetet och befintliga och framtida forutséattningar, med och utan exploatering,
har utretts. | enlighet med genomftrd trafik PM och den uppdaterad
bullerutredningen kommer framkomlighet och buller 1angs Harbrovégen inte
forsdmras med exploateringen enligt planforslag. Se utredningar och svar till
aterkommande synpunkter nr. 2 och 3.

22. Boende 3 (S7)

1. Illustrationen s 28 o 29 &r bade missvisande och olaslig. Branten & mycket
skarpare. Varfor inte en rejal datorsimulering av alltsammans, MED redovisande text.
Byggforetag borde kunna skaka fram den slags i samarbete med andra!

2. Solbelysningen 6ver aret varierar oerhort i kuperade partier.

For de nya hyresgésterna kanske detta inte spelar roll. Bostadsbehovet ar alltid storre.
Men forslaget ska visa en BILD. Hitintills har jag inte sett nadgon bra beskrivning av
solbelysningen dver huvud taget. Det kanske ger nagon slags nyckeltal, men jag har
aldrig sett nagon uttolkning av dessa. Finns det alls?

3. Trafiktatheten ut ifran Bryggarvégen &r en flaskhals. Coop har annu inte borjat.
Var finns beskrivning av trafikflodet? Forslaget bortser pa denna punkt helt fran
verkligheten. Det namns bland Harbro grannar att vag 226 sa smaningom kan bli en
cykel / buss vag mot Tullinge. Hur sannolikt ar detta? Nar i sa fall?

4. Manga trad ar vardefulla. En del kommer anda att stryka med. Den starkt kuperade
omgivningen tanker jag mig som orsak till detta. Svart manévrera maskinerna? Eller
raknar man redan fran borjan med avverkning for vissa byggnaders skull?
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5. Ska man (inte) tanka sig en kundvanlig hiss fran Bryggarvagen upp till
Harbrovagen? En som foljer marken. Med utsikt. | ¢stra &ndan av forslaget.

6. Kan byggnadsforslaget accepteras till en del? Daruppe men inte dér nere? Eller
tvartom?

SBF:s kommentar

Synpunkter noteras.

Svar pa punkt nr. 1: lllustrationer har justerat och kompletterats med nya.

Svar pa punkt nr. 2: Solstudie som har tagits fram under planarbete har redovisats.
Svar pa punkt nr. 3: Trafikfloden och 6vriga trafikfragor redovisas i Trafik PM som
har uppdaterats mars 2022, detaljplanen kan dock inte reglera trafiken utanfor
planomradet. Fragor gallande framtidsutvecklingen av vag 226 inte direkt beror det
aktuella detaljplaneomradet darfor synpunkten inte besvaras i det har projektet.

Svar pa punkt nr. 4: Befintlig topografi och naturmiljo ska i stort behallas.
Bebyggelseforslag ar tankt for att minska intrang i den befintliga naturmarken i syftet
att bevara naturvardena i mojligaste man; majlighet till nya bostader ska dock skapas
inom omradet. Planférslaget innebar avverkning av ett vardefullt trad. Aterplantering
ska ske pa kvartersmark langs Harbrovégen. De trad som bedoms kunna bevaras har
belagts med férbud mot fallning samt krav pa marklov.

Svar pa punkt nr. 5: Synpunkten &r en bra idé och har Gvervagts for att mota
invanarnas behov. Bedomning &r att kostnader inte beréttigar de positiva effekterna.
Svar pa punkt nr. 6: Detaljplan behover accepteras i sin helhet, synpunkter kan dock
berora endast en del av detaljplaneomradet.



