
  ORDFÖRANDEFÖRSLAG 1[2] 

Samhällsbyggnadsnämnden  
 2017-02-14 Dnr sbf/2016:380  
 

  

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
4 
Begäran om planbesked avseende Ringblomman 1 - 3 i Tul-
linge villastad (sbf/2016:380) 

 
 

Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden ger positivt planbesked för fastigheterna 
Ringblomman 1, 2, 3 och 4 (område 1), samt Tullinge 19:319 (område 2). 
Samhällsbyggnadsnämnden beslutar om negativt planbesked för Tullinge 
19:282 (område 3).  
 
Sammanfattning 
Området ligger i korsningen Oxelvägen/Mellanbergsvägen i Tullinge 
villastad. I översiktsplanen anges gles stadsbygd. Mellanbergsvägen mot  
”Ringblomman 3” redovisas som Grönt stråk. 
 
För Ringblomman 1 och 2 gäller detaljplan Tullinge trädgårdsstad, del 3 
(45-33) som vann laga kraft 2010-04-26. Genomförandetiden går ut 2017-
04-26. För aktuellt område anger planen för Ringblomman 1- fyra stycken 
friliggande enbostadshus i en våning med suterrängvåning. För 
Ringblomman 2 anges enbostadshus i två våningar. Fastigheten är inte 
delbar. För södra delen av Ringblomman 3 anges natur. För norra delen av 
Ringblomman 3 gäller detaljplan Oxelvägen m m (45-15), som vann laga 
kraft 1992-09-03. Genomförandetiden har gått ut. Planen anger natur. 
 
Ärendet 
Begäran om planbesked omfattar fastigheterna Ringblomman 1-4 (som i be-
gäran döpts till Ringblomman 1) och Tullinge 19:282 (som i begäran döpts 
till Ringblomman 2). Dessa fastigheter ägs av den sökande, samt del av Tul-
linge 19:282 utefter Mellanbergsvägen. Denna fastighet ägs av kommunen 
och har i ansökan döpts till Ringblomman 3. Önskemål har framförts att be-
dömningen ska ske separat för de tre områdena. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningens tjänsteskrivelse, daterad 2017-01-23, utgör 
underlag för beslutet. 
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Ekonomi 
Exploateringsavtal bör tecknas för att täcka eventuella kostnader för 
allmänna anläggningar. Kostnaderna för planläggningen bekostas av 
fastighetsägaren för ”Ringblomman 1 och 2” genom plankostnadsavtal 
mellan ägarna och förvaltningen.  
 
Politisk intention 
Botkyrka kommun vill möjliggöra för 4000 bostäder framtill 2020. En 
viktig del för att möjliggöra det är att arbeta med förtätnings projekt. Det är 
dock viktigt att i samband med förtätningsprojekt att man tar hänsyn till 
vilken helhetsverkan som en förtätning kan ha för ett befintligt område. Den 
nuvarande bedömning i detta ärende är att den föreslagna byggnationen är 
något för stor skalig för området samtidigt som den inte tar hänsyn till 
områdets karaktär, vilket riskerar att inte ge en god helhetsverkan. 
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Samhällsbyggnadsnämnden 
 
 
 
 
 

Begäran om planbesked avseende ”Ringblomman 1 till 3” i  
Tullinge villastad  
 
 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden ger positivt planbesked för fastigheterna 
Ringblomman 1, 2, 3 och 4 (område 1) samt Tullinge 19:319 (område 2). 
Samhällbyggnadsnämnden beslutar om negativt planbesked för Tullinge 
19:282 (område 3). 
 
 
Sammanfattning 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Orienteringskarta 
 
Begäran 
Begäran om planbesked omfattar fastigheterna Ringblomman 1-4 (som i be-
gäran döpts till, område 1, ”Ringblomman 1”) och Tullinge 17:319 (som i 
begäran döpts till område 2, ”Ringblomman 2”). Dessa fastigheter ägs av 
den sökande. Ansökan omfattar också del av Tullinge 19:282 utefter Mel-
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lanbergsvägen. Denna fastighet ägs av kommunen (i ansökan döpt till om-
råde 3, ”Ringblomman 3”). 
Önskemål har framförts att bedömningen ska ske separat för de tre områ-
dena. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Flygfoto över de tre områdena. I begäran framförs att de vill ha separata bedömningar för 
de tre områdena. 
 
Ärendet 
Området ligger i korsningen Oxelvägen/Mellanbergsvägen i Tullinge 
villastad.  
 
I översiktsplanen anges gles stadsbygd. Mellanbergsvägen mot område 3 
redovisas som grönt stråk. 
 
För område 1 och 2 gäller detaljplan Tullinge trädgårdsstad, del 3 (45-33) 
som vann laga kraft 2010-04-26. Genomförandetiden går ut 2017-04-26. För 
område 1 a anger planen för fyra stycken friliggande enbostadshus i en 
våning med suterrängvåning. För område 2 anges enbostadshus i två 
våningar. Fastigheten är inte delbar. För södra delen av 
område 3 anges natur. För norra delen av område 3 gäller detaljplan 
Oxelvägen m m (45-15), som vann laga kraft 1992-09-03. 
Genomförandetiden har gått ut. Planen anger natur. 
 
På grönområdet söder om Mellanbergsvägen finns ett skyddat träd, 
naturminne. Det är en stor bok med en diameter på 1,5 meter. 
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Ställningstagande  
 
Se utredningar i Checklistan 
 
Område 1 
Nivåerna måste studeras närmare. Det är en nivåskillnad på över 20 meter 
inom området och förskolan Bäverhyddan ligger lägre vilket kan leda till att 
omhändertagandet av dagvattnet kan bli svårlöst. 
 
Område 2 
Även här måste nivåerna studeras närmare. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att det är lämpligt att inleda en 
planläggning för att pröva bebyggelse. Omfattning och placering prövas i en 
eventuell kommande planprocess. 
 
Område 3  
Strider helt mot översiktsplanen. Förvaltningens bedömning är att det inte är 
lämpligt att gå vidare med en planläggning. Det gröna tråket innebär att hela 
ekosystemet ska skyddas inom dessa områden. 
 
Ekonomi 
Exploateringsavtal bör tecknas för att täcka eventuella kostnader för 
allmänna anläggningar. 
Kostnaderna för planläggningen bekostas av fastighetsägaren för Område 1 
och 2 genom plankostnadsavtal mellan ägarna och förvaltningen.  
 
Preliminär tidplan 
Inleda planläggning 1 a kvartalet 2018 
Samråd 3 e kvartalet 2018 
Antagande 1 a kvartalet 2019 
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Ett hållbart Botkyrka 
Botkyrka kommun har formulerat sex utmaningar som tillsammans 
representerar ett platsspecifikt förhållningssätt till hållbar utveckling i 
kommunen; 
 
1. Botkyrkaborna har arbete 
2. Botkyrkaborna känner sig hemma 
3. Botkyrka har de bästa skolorna 
4. Botkyrka bidrar inte till klimatförändringarna 
5. Botkyrkaborna är friska och mår bra 
6. Botkyrkaborna har förtroende för varandra och för demokratin 
 
I varje projekt ska vi sträva efter att uppnå dessa utmaningar. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Blå linje i spindelnätet ovan visar dagsläget, röd linje visar konsekvenserna 
av en eventuell framtida bebyggelse 
 
Kommentar  
Fler bostäder i Tullinge innebär fler Botkyrkabor som därmed får ökad 
hemkänsla. Planprocessen bedöms innebära ett ökat förtroende. 
 
 
Viktiga frågor att utreda under planarbetet bedöms bl a vara: 
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• Trafikutredning/vägstandard 
• Topografin/Sprängningar bör studeras 
• Dagvattenutredning 
• Bil- och cykelparkering på tomtmark 
• Den skyddade boken får inte skadas 
 
 

SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 
 
 
 
Inga-Lill Segnerstam Eva Kamph  
Samhällsbyggnadschef Planarkitekt 
 
 
Bilagor 

• Begäran om planbesked 
• Checklista för planbesked 

 
 
 
 
_________ 
Expedieras till 
Planadministratör 
Den sökande 
 



 

CHECKLISTA 

2017-01-23 

1 [12] 
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Samhällsbyggnadsförvaltningen  
Planenheten 
 
 
Referens 

 
Mottagare 

Eva Kamph 
 
 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnden 
 

Checklista för planbesked för ”Ringblomman 1 till 4 m m” i  
Tullinge villastad 
 
 
 

 
Orienteringsbild 
 
Området ligger i korsningen Oxelvägen/Mellanbergsvägen i Tullinge villastad. 
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Flygfoto över de tre områdena. I begäran framförs att de vill ha separata bedömningar för de tre  
områdena. 
 
 
Begäran 
Begäran om planbesked omfattar fastigheterna ”Ringblomman 1-4” (som i begäran 
döpts till Ringblomman 1) och Tullinge 19:282 (som i begäran döpts till Ringblom-
man 2). Dessa fastigheter ägs av den sökande, samt del av Tullinge 19:282 utefter 
Mellanbergsvägen. Denna fastighet ägs av kommunen och i ansökan har den döpts till 
Ringblomman 3. 
Önskemål har framförts att bedömningen ska ske separat för de tre områdena. 
Begäran innebär totalt 12 flerfamiljhus med ett innehåll av 55 till 80 lägenheter bero-
ende på lägenhetsstorlek. 
Samtliga tre områden har vardera 4 bostadshus i tre våningar med souterrängvåning 
mot sydväst. 
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En av de inlämnade skisserna. Ett som täcker hela området, redovisat från söder. 
 
  



BOTKYRKA KOMMUN 
Samhällsbyggnadsförvaltningen  
Planenheten 

CHECKLISTA 
 
2017-01-23 

4 [12] 
 
 

 

 

 
Ställningstagande 
Kommunens beslut om planbesked svarar på om det är möjligt att planlägga ett 
område. Hur området bör planläggas avgörs under planprocessen.  
 
 
Utredningar 
Följande frågor bedöms vara viktiga att utreda under planarbetet:  
• Trafikutredning/vägstandard 
• Topografin/Sprängningar bör studeras 
• Dagvattenutredning 
• Bil- och cykelparkering på tomtmark 
• Den skyddade boken får inte skadas 
 
Planarbetets inriktning och omfattning kan ändras under planprocessen beroende på 
inkomna synpunkter, utredningar och tillkommande omständigheter.  
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Planer, program, riksintressen och strandskydd 
 
Planer, program, 
riksintressen och 
strandskydd 

Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Är förslaget förenligt 
med översiktsplanen? 

  X Översiktsplanen anger gles stadsbygd. Mot 
Ringblomman 3 utefter Mellanbergsvägen redovisar 
översiktsplanen som Gröna samband och stråk. 

Ingår platsen i ett 
program eller fördjupad 
översiktsplan? 

   
X 

 
 

Är marken 
detaljplanelagd? 

 X  För Rigblomman 1 och 2 gäller detaljplan Tullinge 
trädgårdsstad, del 3 (45-33) som vann laga kraft 
2010-04-26. Genomförandetiden går ut 2017-04-26. 
För aktuellt område anger planen för Rigblomman 1- 
fyra stycken friliggande enbostadshus i en våning 
med suterrängvåning. För Ringblomman 2 anges ett 
enbostadshus i två våningar. Fastigheten är inte 
delbar. För södra delen av Ringblomman 3 anges 
natur. 
För norra delen av Ringblomman 3 gäller detaljplan 
Oxelvägen m m (45-15), som vann laga kraft 1992-
09-03. Genomförandetiden har gått ut. Planen anger 
natur. 

Finns det någon 
fastighetsplan för 
området? 

   
X 

 

Finns det några pågående 
bygglovsärenden i 
området 

   
X 

 

Ligger området inom 
riks- eller kommunala 
intressen för natur- och 
kulturmiljön?  

  
 

 Område Ringblomman 3 ligger inom Gröna 
samband och stråk enligt översiktsplanen. 
På grönområdet söder om Mellanbergsägen finns 
ett skyddat träd, naturminne. Det är en stor bok 
med en diameter på 1,5 meter.  
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Planer, program, 
riksintressen och 
strandskydd 

Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Ligger området inom 
riks- eller kommunala 
intressen för det rörliga 
friluftslivet eller kust, 
turism och friluftsliv?  

 
 

X 

  
 
 

Mellanbergsvägen redovisas som Gröna samband och stråk 
mot Ringblomman 3. 

Ligger området inom 
något annat riksintresse? 

  X  

Ligger området inom 
strandskyddat eller 
vattenskyddsområde?  

   
X 

 

 
 
Natur- och kulturvärden 
 
Natur- och kulturvärden 
 

Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Inkräktar etableringen på 
ett område med biologisk 
mångfald, sällsynta arter 
eller nyckelbiotoper? 

 
X 

  På grönområdet söder om Mellanbergsägen finns 
ett skyddat träd, naturminne. Trädet är en bok med 
en diameter på 1,5 meter. 

Innebär etableringen att 
gröna stråk, samband och 
gröna kilar påverkas eller 
reduceras?  

 
 

 
X 

 Mellanbergsvägen är ett grönt stråk enligt 
översiktsplanen. 

Är de geotekniska 
förutsättningarna 
lämpliga för föreslagen 
bebyggelse? 

   Södra delen lera-silt  
Mellersta delen morän 
Norra delen svämsediment 

Finns det några kända 
fornlämningar inom 
området? 

   
X 
 

. 
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Risk och säkerhet 
 
Risk och säkerhet 
 

Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Råder risk för 
översvämning? 

  X  

Råder ras- skred och 
erosionsrisk? 

  X  

Är marken förorenad?   X  
Råder hög radonrisk i 
området? 

   Normalriskområde 

Påverkas planområdet av 
säkerhetsavstånd, 
ledningsrätter eller andra 
begränsningar? 

   
X 

.  

Ligger etableringen i 
närheten av led för farligt 
gods?  

   
X 

 

Planeras etableringen i 
ett redan stört område av 
buller, vibration eller 
störande ljus? 

   
X 

 

Finns det risk för 
explosioner? 

  X  

Innebär etableringen 
några utsläpp? 

  X  

Innebär etableringen 
någon brandrisk? 

  X  

Bidrar etableringen till 
buller, stomljud, 
vibration eller störande 
ljus? 

   
X 
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Bebyggelseområden 
 
Bebyggelseområden 
 

Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Påverkar etableringen 
stads- och 
landskapsbilden? 

  
X 

 Bortsätt från Smörblomman 1 norr om Oxelvägen 
består omgivningen av småhus i högst två 
våningar. 

Finns det någon 
kommersiell service i 
närheten? 

   
X 

Närmaste butik är en pressbyråkiosk drygt en km 
bort. 
Det finns en mindre restaurang med trädgårs- 
mästeri på ett avstånd av drygt 500 meter och en 
korvkiosk på ett avstånd av ca 500 meter. 
Övrig service finns i Tullinge centrum. 

Finns det någon 
kommunal service i 
närheten? 

  
X 

 Trädgårdsstadsskolan ligger på ett avstånd på drygt 
500 meter, med idrottshall och bollplan. 
Förskolan Bäver omedelbart intill och parken 
Körsbersparken inom 100 meter. 
Bibliotek, äldreboende, medborgarkontor finns vid 
eller i Tullinge centrum.  

Innebär etableringen 
utökad kommersiell 
service? 

   
X 

 

Kommer etableringen att 
leda till behov av utökad 
kommunal service? 

 
 

  
X 

Får utredas i samband med en eventuell ny 
detaljplan. 
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Friytor 
 
Friytor 
 

Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Försörjs området med 
platser för lek och 
rekreation, dvs. 
lekplatser, bollplaner, 
motionsslingor etc.? 

  
X 

 Körsbersparken ligger i omedelbar närhet. 
Idrottshall och bollplan finns vid Trädgårds- 
stadsskolan. 

 
Bilden visar gång- och cykelbanor 

Ligger platsen i närhet 
till naturmark för 
vandringsleder, 
skidsport, strövområden 
etc. som inte avses som 
anlagd park? 

 
 

X 

  
 
 

 

 
 
Trafik 
 
Kommunikation 
 

Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Finns det utbyggd 
infrastruktur till platsen? 

 X  Vägstandarden bör ses över. Framförallt för 
Mellanbergsvägen. 

Finns det kollektivtrafik?  X   
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Kommunikation 
 

Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Finns det gång och 
cykelvägar till och från 
området? 

 
X 

 
 

 Från Oxelvägen finns gång- och cykelvägar. 
För Mellanbergsvägen saknas det. 

Finns det ytor för 
parkering, in- och 
utlastning till och från 
området? 

   Ska lösas på egna fastigheter vid en eventuell 
planläggning. Även cykelparkering. 

Innebär etableringen en 
ökning av farligt gods? 

  X  

Bidrar etableringen till en 
farlig trafikmiljö?  

  X  

 
 
Teknisk försörjning 
 
Teknisk försörjning 
 

Vet 
ej 

Ja Nej Kommentar 

Finns det kommunalt 
VA? 

 X   

Om inte ingår området i 
verksamhetsområde för 
VA? 

   . 

Tas dagvattnet hand 
lokalt idag (LOD)? 

   Ska lösas på egna fastigheter vid en eventuell 
planläggning. 

Ligger området inom 
vattenskyddsområde? 

  X  

Finns det möjlighet att 
ansluta området/ 
fastigheten till 
fjärrvärmenätet? 

  
X 

  

Finns det möjlighet att 
utveckla solenergi i 
området?  

   Får studeras vid en eventuell planläggning. 

Löses hanteringen av 
avfall på ett bra sätt? 

   Kommer att hanteras på samma sätt som i övriga 
kommunen. 
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Konsekvenser 
 
Konsekvenser 
 

Del
vis 

Ja Nej Kommentar 

Finns det möjligheter för 
personer med nedsatt 
rörelse- eller 
orienteringsförmåga att 
använda området? 

   Får studeras vid en eventuell planläggning... 

Skapas från social 
synpunkt en god miljö 
som är tillgänglig och 
användbar för alla 
samhällsgrupper? 

   Får studeras vid en eventuell planläggning... 

Innebär etableringen en 
långsiktigt god 
hushållning med mark, 
vatten, energi och råvaror 
samt goda 
miljöförhållanden i 
övrigt? 

   Får studeras vid en eventuell planläggning. 

Ska projektet bedrivas 
som ett 
exploateringsprojekt? 

  
X 

  

Medför förslaget 
kommunala kostnader? 

  X  

Innebär förslaget några 
intäkter för kommunen? 

X    
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Medverkande tjänstepersoner 
Ewa Lönnkvist   Gata- parkenheten 
Birgitta Persson  Fastighetsenheten 
Katarina Balog  Bygglov 
Christer Holmberg Silver VA enheten 
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Beslut om omfördelning av investeringsmedel 2017 för att 
genomföra reinvesteringsprojekt Albybron (sbf/2016:480) 

 
Förslag till beslut 
Samhällsbyggnadsnämnden ger förvaltningen i uppdrag att genomföra upp-
rustning av Albybron och hemställer att kommunfullmäktige godkänner en 
utökad investeringsram 2017 med 6 900 000 kr för projektet genom ökad 
upplåning. 
 
Sammanfattning 
Albyvägens bro över torget i Alby centrum byggdes samtidigt med bostä-
derna i området i början på 1970-talet. Bron förvaltas idag av kommunen. 
Under 1999 gjordes den senaste större åtgärden på bron. Då byttes brons fo-
gar vid övergången mellan mark och brobanan.  
 
Under 2016 uppmärksammades att skador i form av sprickor och lös betong 
uppträder på brons landfästen och partiellt även i brobaneplattan. I pro-
grammet för framtida Alby förslås att bron skall rivas före år 2030 och er-
sättas med en väg. Det är dock inte möjligt att avvakta åtgärdandet av ska-
dorna på Albybron utan att detta får betydande konsekvenser för framkom-
lighet och tillgänglighet. 
 
Projektet medför ökade kapitalkostnader med ca 400 000 kr/år. 
 
Samhällsbyggnadsnämnden hemställer därför om utökad investeringsram 
med 6 900 000 för projektet. 
 
Ärendet 
Vid en besiktning av Albybron framkom att brons landfästen uppvisar stora 
skador. Konsekvenser om inte åtgärder görs påverkar bärigheten på bron. 
Inskränkningar för tung trafik och bussar kommer att behöva göras och på 
sikt måste bron stängas. Provtagningar och upprättande av konstruktions-
handlingar pågår. När dessa handlingar är klara i januari 2017 påbörjas repa-
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ration snarast och kommer slutföras under 2017. Arbetet beräknas pågå un-
der sex månader.  
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Nämnd: Samhällsbyggnadsnämnden 
Projektets namn: Albybron 
Handläggare: Rolf Söder 

Underlag till övriga investeringsprojekt (ej bygginvesteringar) 
 

Beskrivning av projektet: 
Vid en besiktning av Albybron framkom att brons landfästen uppvisar stora skador. Provtagningar 
och upprättande av konstruktionshandlingar pågår. När dessa handlingar är klara i januari 2017 
påbörjas reparationen omedelbart. Arbetena kommer att utföras genom kommunens ramavtal för 
mark och anläggning. Detta blir en reinvestering för att upprätthålla brons livslängd under ytterligare 
15 år. 400 tkr av totalkostnaden behöver användas 2016. 

 

Motivering till projektet: 
Albybrons landfästen är i så dåligt skick att reparation behöver utföras snarast. 

 

Investeringskalkyl 
 År Månad 
Beräknad driftstart 2017 08 

 

Investeringsutgifter och kostnader redovisas med minustecken (-).  

Projekt                Totalkalkyl 
(tkr) 

2017 2018 2019 2020 

 6900 6500    
 

Avgifter/ 
ersättningar* 

Totalkalkyl 
(tkr) 

2017 2018 2019 2020 

      
      

*Investeringsbidrag, gatukostnadsersättningar, anläggningsavgifter, övriga intäkter. 

 

Ekonomiska effekter: 
Driftkostnadskalkyl (del- 
och helårseffekt) 

(tkr) 
År1 

(tkr) 
År 2 

Avskrivnings-
tid, år 
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Kapitalkostnader 152 460 15 
Övriga driftkostnader   
Avgift/ ersättning* (se ovan)   

 

 

 

Kan driftkostnader finansieras inom befintlig preliminär budgetram? 

Ange (x) Ja Nej 
Kapitalkostnader  x 
Övriga verksamhetskostnader x  

 

 

Konsekvenser om nämnden inte medges medel för investeringsprojektet: 
Bärigheten på bron kommer då behöva regleras med inskränkningar av framför allt tung trafik och 
bussar. På sikt måste bron stängas. 
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