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hillsbyggnadsndmnden att ta fram ett planprogram for Hallundavégen.

Genom att upprétta ett planprogram kan kommunen i ett tidigt skede
beskriva en viljeinriktning samt utreda dvergripande och strukturerande forutsit-
tningar for utvecklingen av centrala Hallunda-Norsborg. Program till detaljplan
for Hallundavégen beskriver hur delar av Hallundavigen med omgivningar pa
omkring femton &rs sikt kan utvecklas till en tét, levande och trygg stadsmiljo.

Syfte

D en 10 december 2019 uppdrogs samhillsbyggnadsforvaltningen av sam-

Planprogram for Hallundavigen syftar till att utveckla den fysiska miljon med
offentliga platser och fortdtningar ldngs Hallundavégen och i intilliggande kvarter.
Malbilden &r en levande stadsmiljé som préglas av trygghet, liv och rorelse; med
bostéder och verksamheter; inkluderande offentliga rum; och fokus pé fotgéngare
och cyklister snarare @n fordonstrafik. Planprogrammet syftar till att férnya den
fysiska miljon pé ett socialt hallbart sitt. Markanvéndningen som foreslés i pro-
grammet ska bidra till 6kad jdmlikhet pé platsen.

Program till detaljplan

Ett program till detaljplan &r en link i planeringskedjan fran oversiktlig till
detaljerad niva. Det &r ett strategiskt dokument som visar hur kommunen 6nskar
utveckla och forvalta ett avgransat omréde for att i férlangningen bidra till en sam-
manhallen och god stadsmilj6 for kommunens invanare. Planprogrammet fungerar
som ett stod at efterfoljande detaljplanering.

Program till detaljplan for Hallundavéigen redovisar den tdnkta markanvindnin-
gen, det vill sdga om marken ska anvéndas till exempelvis bostider, verksamheter,
gata, torg eller park. Den nya gatusektionen visar hur Hallundavégen kan forén-
dras fran transportled till stadsgata. Programmet redovisar vidare hur tillkom-
mande bebyggelse dr tankt att samspela med de offentliga rummen samt vad de



offentliga rummen &r tidnkta att innehélla.

Forslaget forhaller sig till ett antal utredningar som sam-
manfattas i dokumentet. Slutligen beskrivs kortfattat en plan
for genomforande samt fortsatt arbete som krévs for att forsla-
get ska kunna bli verklighet.

Programomrade

Planprogram for Hallundavdgen omfattar de tre mittersta kvar-
teren i sodra Hallunda-Norsborg, mellan Hallundaviagen och
Hallundastraket, samt sjdlva vigen och nagot av sldnten mot
tunnelbanan i sdder.

Social hallbarhet

Arbetet med planprogram for Hallundavdgen har préglats

av ett séarskilt fokus pé social hallbarhet. Detta motiveras

av att atgirder pa platsen har ett stort allméinintresse och att
programmet dr forstadiet till en omfattande foérandring av
stadsdelen. Det finns ett behov av att stirka stadsdelen som
plats och att forbattra invanarnas livsmiljo. Fordndring av

den fysiska miljon 4r en nyckelfrdga och ett verktyg som kan
mojliggora positiva fordndringar dven ur ett socialt perspektiv.

Metod och process

Social hallbarhet har genomsyrat arbetet med programmet fran
uppdrag till samradshandling. Grunden lades i uppdraget med
en malformulering om social hallbarhet. For att sidkerstélla att
projektet fran start tog ut rétt riktning gjordes en inventering
av platsens sociala virden och behov. Utgangspunkten var

Flygbild med programomradesgréns

att de som bor och verkar i centrala Hallunda-Norsborg ocksa dr de som bést vet vad platsen behdver.
Darfor inleddes arbetet av en inventering av de senaste fem &rens medborgardialoger, vilken komplet-
terades av riktade konsultationer i syfte att f en god representation bland de deltagande. Dartill kart-
lade kommunens projektgrupp sociala virden och behov i den fysiska miljon med stod av en matris for
social héllbarhet.

Behoven och virdena har foljt med in i arbetet med att ta fram ett programforslag, och forslaget har
16pande utvirderats i forhallande till vilka forutséttningar det ger for ménniskors vardagsliv.
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Diagram fran Omradesanalys Hallunda-Norsborg som visar hur stadsdelen byggts i tydligt
avgréansade zoner enligt bandstadens ideal.

allunda-Norsborg dr byggt pd ett sitt som delar upp funktioner som

bostéder, transporter, natur, service och handel i olika zoner. Zonerna

stracker sig fran vist till 6st i strdk som lper parallellt med Hallundavéigen
och sparomradet i sdder. Just norr om transportstraket finns ett servicestrdk
med centrum, bibliotek, skolor, kyrkor med mera. Efter servicestraket kommer
bostadsbebyggelsen, i sin tur indelad i strdk som utgors av olika slags bebyg-
gelse med gradvis avtagande skala. Narmast centrumstréket finns flerbostadshus
i atta plan och ldngst norrut i stadsdelen finns villabebyggelse. Bortsett fran
Botkyrkabyggens fyra bostadshus saknas bostéder helt i det omrade som ligger
ndrmast service och kollektivtrafik. Det dr delar av det omrédet som foreslas
fordndras genom forslaget till planprogram.

I programmet till detaljplan f6r Hallundavégen foreslas de centrala delarna av
Hallunda-Norsborg omvandlas till en tit bebyggd miljé med en blandning av
bostidder och verksambheter, fotgéngare och cyklister vid sidan av fordonstrafik,
offentliga rum och privata bostadsgardar. Genom forslaget laggs funktioner till
som idag saknas i stadsdelen, och den funktionella indelningen i dst-vistliga band
ersétts av en blandad och integrerande milj6. Huvuddragen i forslaget sammanfat-

tas nedan.
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Forslagets huvuddrag

Nytt lage och ny sektion for Hallundavagen

Hallundavégen ér idag utformad for att anvéndas enbart av fordonstrafikanter. Det
ensidiga fokuset pd biltrafik ger en gatumiljéo med omfattande brister vad géller
sékerhet och trygghet for fotgéingare och cyklister, och innebér i forlangningen

att stora delar av de boende i stadsdelen exkluderas frén att anvéinda omradet. I
programmet foreslds atgérder for att mota de bristerna och géra Hallundavagen
tillgénglig for alla invanare och besdkare.

I forslaget fAr Hallundavégen ett nytt ldge, direkt soder om den befintliga
bebyggelsen. Vigen far en ny utformning genom att kdrbanans bredd halveras och
istdllet ger plats for gdng- och cykelbanor, trdd- och buskplanteringar samt fler
korsningspunkter for fotgéingare.

Komplettering med bostader

Genom att flytta Hallundavdgen norrut skapas ytor for nya bostadskvarter mellan
Hallundavégen och tunnelbanans sparomrade. Den nya bebyggelsen ramar tillsam-
mans med befintliga hus in gaturummet och skapar forutséttningar for ett tydligt
stadsrum med ménga nya malpunkter. Ett tillskott av bostéder i ett omride dér fa
bor i dagslaget kommer att bidra till mer liv och rérelse under en storre del av dyg-
net, och dértill en 6kad social kontroll. Den upplevda tryggheten forvéntas oka.

Effektivare parkeringslosningar och lagre
parkeringstal

Inom programomradet finns markparkeringsplatser som upptar cirka

14 000 kvadratmeter. Detta dr en ytkrdvande parkeringslosning och innebér en pri-
oritering av markens anvindning som gér emot kommunens strategiska inriktning

for centralt beldgna och viktiga platser. Forslaget om Hallundavégens nya ldge och
nya bostadskvarter innebdr att dagens markparkeringsplatser behover erséttas med
parkeringslosningar i flera plan, sdsom parkeringshus och garage.
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Dartill méste behovet av parkering for de planerade bostdderna métas.
Hallunda-Norsborg har ursprungligen planerats for ett hdgre bilinnehav 4n vad
dagens parkeringspolicy foreskriver i sdhér pass kollektivtrafiknéra lagen. Nér ny
bostadsbebyggelse tillkommer behdver hinsyn tas till det sammantagna bilinne-
havet i omradet. Tillkommande bostdder bor kunna byggas med ett betydligt lagre
parkeringstal &n befintliga bostidder har idag.

Nya offentliga rum

Utover Hallundavégens gaturum, som genom sin nya gestaltning och liage blir
ett viktigt offentligt stadsrum, innehaller férslaget nya allménna platser i form
av storre och mindre torg och parker. I anslutning till Hallunda centrum, som &r
stadsdelens framsta nod, foreslas ett nytt torg. Forslaget innebér ett torg med goda
ljusforhallanden, som omgérdas av bebyggelse pa tre sidor med kommersiella och
servicefunktioner, och som ligger i direkt anslutning till bussar och tunnelbana.
Torget bedoms ha goda chanser att bli ett befolkat och anvént offentligt rum.
I anslutning till Norsborgs tunnelbana foreslas ett mindre parktorg med plats for
gronska, sittplatser, cykelparkering och mojlighet till lokaler med uteserveringar.
Offentliga torg &r en form av allmén plats som saknas helt i Hallunda-Norsborg.
Genom ett mindre torg i Norsborg och ett storre torg i Hallunda tillskapas dver-
bryggande moétesplatser for stadsdelens medborgare som kan mdjliggora for
mdoten, evenemang och folkliv tvérs grupptillhorigheter.



Utvecklad gronstruktur

Programomradet utgor i dagsléget en barridr for kommunens gronstruktur,

med bristande biologisk mangfald och behov av utvecklade ekosystemtjénster.
Forslaget innebdr forbattrad gronstruktur genom att Hallundavégen foreslas fa
vixtbaddar med trdd- och buskplanteringar, samt att nya parkrum foreslds i strat-
egiska ldgen med hansyn till befintlig vegetation, grona samband och dversvamn-
ingsomréden. Vigsektionernas vaxtbdddar och planteringar stirker kopplingen
mellan norra Botkyrkas naturomréden och bidrar med ekosystemtjanster som
dagvattenhantering, forbattrat lokalklimat och 6kad trivsel.

Forandrad markanvandning ger okad jamlikhet

Fordndring av Hallundavigens gatusektion samt befintliga markparkeringar ar

de framsta nycklarna till att frigéra ytor for andra &ndamaél och andra anvéndare.
Genom att fordndra markanviandningen i ldgen som tidigare varit reserverade for
fordonstrafik tillgédngliggdrs stora delar av stadsdelen for de som tar sig fram pa
andra sitt &n med bil. Vid sidan av nya bostdder gors plats for en rad offentliga
rum och det blir ddrmed mgjligt att anvinda omradet pa nya vis. Fordndringen har
en direkt koppling till ett mer jdmlikt markutnyttjande.
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Markanvandning

en nuvarande markanvéndningen i programomra-

det illustreras av kartan till hoger. Programomrédet

ar uppdelat i Ost-vastlig riktning. Léngst i norr finns
Hallundastréket som &r stadsdelens frimsta allmdnna gang-
och cykelstrdk. Bebyggelsen i omradet innehéller framfor allt
verksamheter som centrum och kultur. Till dessa hor parker-
ingsytor och zoner for angoring och godshantering. Det finns
ett bostadskvarter i Norsborg. Séder om kvartersmarken finns
véagytor inklusive tva bussterminaler som ansluter till den
bevuxna sldnten mot sparomradet.

Programforslaget innebir att kvartersmarken omfordelas

inom omradet samtidigt som exploateringsgraden hojs i
vissa delar. Befintlig lokalyta bibehalls, men 1 anslutning till
Norsborg foreslas att verksamheter placeras i lokaler i botten-
vaningen pa den nya bostadsbebyggelsen. Parkering for verk-
sambheter och bostdder sker i parkeringshus och garage. De
allménna platserna som tillskapas utgérs av ytor med forbét-
trad tillgdnglighet, i och med nya offentliga rum och gaturum
som utformas for att skapa plats for och prioritera fotgingare
och cyklister.

Dagens markanvéndning

: Kvartersmark

Parkering/lastzon

- Ovrig bebyggelse

Bostader

- Centrum

Parkering pa tak

- Koérbana och

bussterminaler

Féreslagen markanvéndning

: Kvartersmark
- Lastzon

Kérbana och
bussterminaler

Bostader

- Centrum
- Ovrig bebyggelse

Parkering i garage/hus -

Parkering pa tak
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Mobilitet

allundavigen ér 6verdimensionerad och utformningen bidrar till problem
H med hoga hastigheter. Gdng- och cykelbanor samt 6vergéngsstéllen saknas,

och dartill 4r antalet malpunkter langs vagen fa. Stadsdelen har planerats
med trafikseparering som ideal, vilket generellt innebar att cyklister och fotgén-
gare kan rora sig genom stora bilfria omréden. Inom sjilva programomrédet ar
déremot mycket av ytorna reserverade enbart for biltrafik i form av gator och
parkeringsytor. Trafiksepareringen fungerar inte alltid i praktiken, eftersom fotgén-
gare och cyklister har en tendens att vélja den nidrmaste vigen. Det gor att olika
trafikantslag blandas dven pd ytor som 4r avsedda enbart for fordonstrafik, vilket
skapar trafikfarliga och osékra situationer.

Kollektivtrafiken ér vél utbyggd med héllplatsldgen for bussar och tunnel-
banestationer i anslutning till Hallunda och Norsborg centrum. Kollektivtrafiken ar
redan idag hogt nyttjad av de boende, och den behdver ha god kapacitet i stadsdel-
en i framtiden.

Markanvéandningen behdver omprovas i forhéllande till behoven pé platsen och
fokus skifta till bostadsdndamal och offentliga rum. Hallundavigen behdver till-
gangliggoras for oskyddade trafikanter pa ett trafiksdkert sétt. En viktig utgéngs-
punkt for utformningen av programforslaget dr det nya laget for Hallundavigen
- 1 direkt anslutning till programomrédets befintliga bebyggelse. Genom att flytta
végen norrut skapas plats for ny bostadsbebyggelse mellan Hallundavidgen och
sparomradet. Ddrmed formas ett vil avgrinsat gaturum med bebyggelse och
maéalpunkter pd bigge sidor.

13

Hallundavéagens foreslagna placering och utformning innebér en dvergang frén
renodlat transportrum med en stor andel hardgjorda kor- och parkeringsytor till en
gata med géngbanor, korsningspunkter for fotgangare och entréer till bostidder och
verksamheter. Forslaget forutsétter att dagens markparkeringsplatser ersétts med
parkering i flera plan, i form av parkeringshus alternativt parkeringsgarage.

Den ursprungliga planeringen av stadsdelen lade stort fokus pa trafiksékerhet
och pa parallella nét av strdk for olika trafikanter. Idag &r foérebilden en annan och
de 6verdimensionerade och separerande transportrummen har spelat ut sin roll.
Bildgandet i stadsdelen ar statistiskt 1agt, vilket rimmar illa med att stadsrummens
utformning gor stora delar av centrala Hallunda-Norsborg otillgdngliga for fotgén-
gare och cyklister. Nér utrymmet for fordonstrafik minskar innebér det samtidigt
att utrymmet for mer héllbara sétt att ta sig fram 6kar. Mer mark frigdrs for fler.
Pa s4 vis mojliggor forslaget ett mer jamlikt och jamstéllt nyttjande av stadsdelens
gatuinfrastruktur.



Overgripande struktur

Hallundavégens nuvarande ldge, med ett avstand pa mellan 20 och 25 meter fran
sparomréadet innebér att det 4r omdjligt att pa ett tillfredstéllande vis fa till en
gata som kantas av bebyggelse pa 6mse sidor. Véigen foreslds déarfor flyttas norrut
for att mota de befintliga byggnadernas fasader. Pa sé vis frigors ytor pé vigens
sOdra sida, vilket mojliggor ny bebyggelse och darmed att Hallundavégen blir en
gata med ett tydligt avgrinsat gaturum och fler potentiella mélpunkter. Vigens
hojdlage forandras for att mota befintliga entréer. Det paverkar dven korsningarna
med de nord-sydliga lokalgatorna, vilka dven de behdver justeras nagot i hojdled.
Korsningarna foreslés utformas som cirkulationsplatser.

Ett generellt grepp i programforslaget dr att Hallundavégen blir en del av
stadsvéven istdllet for att ligga separerad vid sidan av den. Det nya ldget vid

Hallunda centrum innebér att Hallundavigen passerar direkt intill stadsdelens
frimsta nod — centrumbyggnaden och det foreslagna torget. Detta skapar béttre
tillgénglighet och ett helt nytt mote med stadsdelens centrala delar.

Stora fordndringar foreslés for gatumiljon i anslutning till centrala Norsborg.
Vigen forbi Norsborgs station gér idag cirka tre meter ovan kvartersmarkens niva,
och entré till tunnelbanan sker genom en tunnel under végen, alternativt via en
entré i anslutning till vigen och bussterminalen. I samband med att vigen flyttas
norrut samt anpassas efter befintliga hdjder foreslas att gangtunneln 6ppnas upp
och breddas till ett torg. Det gor att Hallundavégen och det nord-sydliga gang-
strdket mot tunnelbanan méts i en plankorsning. Den nya entrén till tunnelbanan
ligger pa torget.

Mobilitet
I Befintlig cykelbana

Ny dubbelriktad cykelbana
I Busshallplats

- Bilfria ytor

Ny enkelriktad cykelbana
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Programomréadet omfattar tva bussterminaler vid Norsborgs
och Hallundas tunnelbanestationer. Bussterminalerna foreslas
i mgjligaste mén inforlivas i gatumiljon, med l6sningar som
utgar fran resendrernas vanligaste rorelsemdonster.

Tre strak blir tva

I dagsliget finns inom programomrédet i praktiken tre paral-
lella ost-vistliga strdk: Hallundastraket, Hallundavégen, och
mellan dessa ett informellt och inte helt kontinuerligt gang-
strak, som i huvudsak syftar till att koppla samman omradets
parkeringsplatser och den befintliga bebyggelsens entréer. En
av vinsterna med flytten av vigen ar att tva av de tre straken
samordnas, vilket innebar att fldéden av manniskor och trafik
och didrmed aktiviteter i det offentliga rummet koncentreras.
Detta antas stirka den upplevda tryggheten.

Dagens tre ost-véstliga strak

s Hallundastraket

Informellt strak

Férslagets tva Ost-véastliga strék

s Hallundastraket
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Hallundavagens nya sektioner

Motena mellan trafikantslag titnar genom Hallundavégens
nya sektion, som halverar korfélten och istéllet ger plats for
fotgéngare och cyklister, avskilda frdn korbanan genom trid-
och buskplanteringar. Hallundavégen gér frén transportrum
till integrerat gaturum. Gaturummet avgriansas och smal-
nas av genom bebyggelse med mélpunkter pd bagge sidor.
Overgangsstillen anliggs i anslutning till korsningar samt
stationsldgen. Fordndringarna i utformningen speglas i en
lagre skyltad hastighet, och detta férvéntas stimulera en 6kad
riskmedvetenhet och forsiktighet hos bilforare. Parallellt blir
det mojligt for fotgéingare och cyklister att rora sig trafiksdkert
1 ett omrdde som tidigare varit otillgdngligt for dem.
Sektionens totala bredd varierar mellan cirka 20 och 30
meter beroende pa behovet av exempelvis busshéllplatser,
angdringsytor och cykelbanor.
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Angoringsgator

Mellan de nya kvarteren ldngs Hallundavégens foreslés ett antal slépp i bebyg-
gelsen, som syftar till att mojliggora angoring till bostdder och garage samt till
att skapa luft i strukturen och mindre, gréna vistelseytor i omradet. P& dessa ytor
kan dven parkering for rorelsehindrade besokare, gods- och sophantering finnas.
Avstandet mellan nord-sydliga fasader varierar; i anslutning till Norsborgs tunnel-
bana foreslas lokalgator med bredd pa omkring 16 meter och i kvarteret mellan
Hundhamravégen och Borgvigen foreslds platsbildningar med bredd pa cirka

25 — 30 meter. I Hundhamravégens forldngning sdderut foreslas ett bredare slapp
pa cirka 40 meter. Forutom angoring till bostdder och garage syftar de generdsare
slappen till att mojliggdra ytor med funktioner for dagvattenhantering och rekrea-
tion, se dven kapitlen Offentliga rum/Fickparker samt Utredningar/Dagvatten.

Gangl/cykel

Programomradet &r idag grovt indelat i en nordlig del som ér tillgénglig for
fotgéngare och cyklister och en sydlig del som ar tillgénglig for fordonstrafik.
Programforslaget innebér att Hallundavégen tillgdngliggors for fotgdngare
och cyklister genom dubbelsidiga gdng- och cykelstrak. Cykelbanan lings
Hallundavégens sodra sida kopplas samman med regionala cykelstrak i dst, antin-
gen genom en fortsattning pd Hallundavigens sodra sida eller till Hallundastréket
via Borgvigen. All infrastruktur for fotgdngare i forslaget kan uppfylla kraven pa
tillgéngliga lutningar.

Den befintliga bebyggelsen inom programomradet utgdr dock en fysisk barridr
for nord-sydliga strék, vilket gor att finmaskigheten i gdng- och cykelnitet fortsatt
ar en utmaning.
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Kollektivtrafik

Busstrafiken i stadsdelen behover fortsatt vara konkurrenskraftig, vilket i
Hallunda-Norsborg snarare én att bussarna kan kora i hoga hastigheter handlar
om att sékerstdlla fungerande tidtabeller och stabil framkomlighet. Det innebér att
sddant som kan skapa onddiga hinder ldngs bussgatan, sdsom kantstensparkering,
ska undvikas.

Busshéllplatser anordnas utmed Hallundavégen invid Hallunda station och
Norsborg station, i mdjligaste man integrerade i gatumiljon. Det motiveras av att
omstigning mellan tva kollektiva fairdmedel 4r en relativt ovanlig rorelse bland
resendrerna i stadsdelen. Istéllet har en stadsméssig miljo med korta avstdnd mel-
lan stadsmiljons malpunkter och kollektivtrafiken prioriterats. Vid bada stations-
lagena finns vindmojligheter for bussarna. I Norsborg vinder bussarna runt ett
kvarter invid tunnelbanestationen.



Bebyggelse

en befintliga bebyggelsen norr om Hallundavégen utgors i huvudsak av
D laga byggnader med l&nga fasader mot vigen. Byggnaderna utgor bar-

ridrer i nordsydlig riktning. Detta géiller i synnerhet centrumbyggnaden i
Hallunda som ér cirka 250 meter lang och blockerar ett potentiell gront samband
och en passage genom bebyggelsen frén Bliklintsparken, via tunnelbanan och
vidare soderut 6ver Eriksbergsasen. Barridreffekten av kvarteret innehallande
Riksteatern och Folkets hus, som ar cirka 280 meter l&ngt, bedoms forstdrkas i och
med att programforslaget tillskapar fler mélpunkter i form av bostdder och lokaler
sdder om Hallundavigen. Aven hér skulle en passage genom kvarteret i nord-syd-
lig riktning vara vélgorande for stadsdelen. Eventuella fortatningsprojekt som
innefattar den befintliga bebyggelsen bor ha som syfte att se 6ver om det gér att fa
till passager genom bebyggelsen eller pa andra vis minska husens barridrverkan.

I stadsdelen finns hyresritter, bostadsritter och dganderétter. Upplatelseformerna
foljer till stor del en grov indelning i Norsborg med hog andel andel hyresritter,
Hallunda med hog andel bostadsritter, samt smdhusbebyggelsen i norr dir dgan-
derétter dominerar. I samband med eventuella markanvisningar bor kravstéllnin-
gen inkludera den upplételseform som det lokalt finns minst av. P4 sé vis kan
renodlade omraden med bostads- eller hyresritter undvikas och i férlangningen
kan detta motverka exempelvis inkomstsegregation inom stadsdelen.

Arkitekturen i stadsdelen dr monoton vad géller skala och utformning. Nér
tillkommande bebyggelse planeras bor ett av syftena vara att tillfora variation.

Placering och skala

Nya bostéader

Den tillkommande bebyggelsen har i programforslaget placerats in for att tillsam-
mans med de befintliga husen rama in Hallundavigen och skapa ett gaturum med
fler funktioner dn vad dagens vigutformning erbjuder. Fler fonster och entréer till
lokaler och bostdder mot gatan bidrar till att tryggheten okar.
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Spéromradet och hdjdskillnaderna i sder innebér att mdjligheterna till kopplin-
gar mot Eriksbergsdsen dr begrinsade, och programomrédets enda passager finns
1 anslutning till tunnelbanans stationer. Det dr samtidigt viktigt att tillkommande
kvartersstruktur dr finmaskig och att det finns ett antal stdrre och mindre slapp i
bebyggelsen. Dessa slidpp mojliggor infarter till garage och parkeringshus, men
skapar ocksa visuell kontakt med tunnelbanan och bebyggelsen pa Eriksbergsésen,
vilka fungerar som landmérken. Det motverkar att den nya bebyggelsen upplevs
som en barridr at soder och stodjer orienterbarheten i stadsdelen.

Skalan i den tillkommande bebyggelsen ska komplettera den befintliga skal-
an i stadsdelen, vilken huvudsakligen bestar av tva respektive atta vaningar.
Bebyggelsens skala beskrivs i forslaget i form av ett spann géllande vaningsantal.

Programforslaget innebér ingen fordndring av innehallet eller funktionen hos
Botkyrkabyggens bostadshus eller kulturverksamheterna Riksteatern och Folkets
hus. Bebyggelsen far ddremot en fordndrad funktion for gaturummet, dér husens
sOdra fasader moter ett mer befolkat gaturum. De befintliga husens fasadutform-
ning och placeringen av entréer blir dirmed viktigare dn de 4r idag.

Programforslagets utgdngspunkt for bebyggelsen ar bostadshus, dar verksam-
hetslokaler ska finnas i bottenplan i anslutning till Norsborg och Hallunda. I 6vriga
lagen bor bottenvaningarna fyllas med bostadsfunktioner, sdsom cykelparkerings-
rum, tvéttstugor eller samlingslokaler, som kan 6ppna upp bebyggelsen och skapa
kontakt med gatumiljon. Ett annat alternativ dr lokaler for hyresgéster.

Hallunda centrum

Hallunda centrums befintliga byggnadsarea ér drygt 27 000 kvadratmeter och
byggnadshdjden varierar mellan cirka 5 och 10 meter. Invéndigt har centrumbygg-
naden planerats med en nord-sydlig och en Ost-vistlig gata samt ett centralt torg.
De invéndiga gatorna hdnger genom mer eller mindre tydliga entréer samman

med géng- och cykelstréken i stadsdelen, vilket gor att det &r vanligt att (under
centrumets Oppettider) gd genom centrum for att ta sig till malpunkter som ligger i
omgivningarna, sdsom tunnelbanan, S:t Botvids gymnasium och Bl&klintsparken. I



Centrumbyggnadens invéndiga struktur

den Ostra delen av centrum mynnar gatan i ett parkeringshus, vilket gor att fotgédn-
gare blandas med bilar pa ett oldmpligt vis.

Planprogrammet foreslér att byggratten for centrumfastigheten disponeras om
for att mojliggdra en hogre bebyggelse som ocksa kan inrymma bostéder i form av
flerbostadshus och/eller radhus ovanpa centrumet. Bebyggelsen kan bidra positivt
till en 6kad variation i stadsvdven, samtidigt som fler boende innebér ett kat flode
av ménniskor i centrum under stdrre delar av dygnet. Bebyggelse foreslas dven i
centrums Ostra del som idag domineras av parkering och godshantering.

Samtidigt behdver ytor for allmén plats och dagvattenhantering tillskapas pa
delar av den nuvarande centrumfastigheten. Fér omradet som helhet ar det viktigt
att en utokning av den totala byggrétten atfoljs av dtgérder for att minska bygg-
nadens barridrverkan, exempelvis genom att 6ppna upp ett nord-sydligt géng-
och cykelstrdk med plats for gronska som kopplar ihop tunnelbana och ovriga
malpunkter séder om centrum med bostadsbebyggelsen norrut. En del av detta ar
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att programmet foreslar att delar av centrumbyggnaden rivs for att ge plats &t ett
offentligt torg, och en befintlig parkeringsyta utvecklas till centrumpark.

Centrala Norsborg

Den befintliga markanvéndningen vid Norsborg centrum beddms vara ineffektiv
och i behov av en genomgripande forédndring. Bebyggelsen foreslas i programmet
rivas och ersittas av nya bebyggelsekvarter. P4 den norra sidan av Hallundaviagen
foreslés tva bostadskvarter som i vissa ldgen kan ha verksamheter och lokaler

i bottenplan. Mot Hallundastréket foreslas ldgre flerbostadshus alternativt rad-
hus. Det gor att solljuset nar ner till strdket. Samma kvarter kan vara hdgre mot
Hallundavigen. Motiven till féreslaget antal véningar &r ljusforhallanden pé
Hallundavédgen och Hallundastraket samt bostiddernas friytor.

Bostadskvarter séder om Hallundavagen

Bostadskvarteren soder om Hallundavigen maste hélla ett minsta avstand till
sparomradet i soder om 15 meter och begréinsas i norr av Hallundavégens drag-
ning. Kvarteren blir darfor ganska smala. For att f& solljus pa bostadsgéardarna
behover hushdjderna &t soder begrdnsas medan husen som méter Hallundavagen i
norr kan vara hogre. Hushdjderna bor varieras bade inom varje kvarter och liangs
med Hallundavigen for att bidra till en mer dynamisk stadsmiljo, dock utan att
tappa greppet om en sammanhéllen helhet i omradet.

Utdver estetiska dverviganden kommer trafikbuller fran Hallundavégen och
fran tunnelbanan att vara styrande for bebyggelsens utformning. Slutna kvarter
alternativt bullerskdrmar kommer sannolikt bli ett krav for att dstadkomma friytor
som uppfyller bullerkraven, vilket &r anledningen till att kvarteren gestaltas som
slutna i forslaget. I kommande detaljplaneprocesser behover alternativen for dessa
kvarter studeras vidare, ddribland mojligheten att gora sléapp 1 bebyggelsen, dé
smala slutna kvarter samtidigt innebér utmaningar nér det géller bostddernas och
bostadsgérdarnas ljusforhallanden.



Utformning

I Omradesanalys for Hallunda-Norsborg konstateras att bebyggelsen i stadsdelen
kénnetecknas av en neutral och repetitiv estetik vad géller skala, volymer och
fasader, samt 1&g detaljeringsgrad. Den forutsattningen kan leda till olika slutsatser
och strategier for hur tilligg bor utformas. I analysen foreslés att arkitekturen i
Hallunda-Norsborg tél tilldgg och att tilldggen kan tillféra den variation som den
befintliga bebyggelsen saknar. I stéllet for ett musealt forhallningssitt, dar malet &r
att bevara det ursprungliga, foresprékas tilligg som innebér att variation laggs till.

Planprogrammet gér inte ndrmare in pa arkitektonisk gestaltning. Istillet
foreslds att utformning utreds i form av ett eller flera gestaltningsprogram i
detaljplanskedet.
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Offentliga rum
allunda-Norsborg som helhet dr planerat med relativt stor friyta per person,
H cirka 40 kvadratmeter eller 20 % av den totala ytan. Den siffran har sjunkit
ndgot till f61jd av ett antal fortitningsprojekt som uppforts under ren, men
andelen allmén plats i forhallande till kvartersmark &r fortfarande stor. I de centra-
la delarna utgdrs de offentliga rummen i huvudsak av grona strak, naturmark och
omrédets fem storre grannskapsparker. Grannskapsparkerna anvénds frimst av de
som bor i anslutning till dem. Samtliga stérre sammanhéngande allménna platser
ligger i renodlade bostadsomraden.
Nya offentliga miljoer i stadsdelen kan med fordel syfta till att komplet-
tera de befintliga sett till funktion och utformning. Stadsdelen saknar torg som
kan fungera som gemensamma samlingsplatser for boende i hela omradet. En
naturlig plats for ett samlande torg dr invid Hallunda centrum, vilket redan
idag &r stadsdelens framsta knutpunkt tack vare sitt serviceutbud och goda
kollektivtrafikférsorjning.

Centrala Hallunda

Vid planeringen av de offentliga rummen i anslutning till Hallunda centrum
behover hédnsyn tas till ett antal funktioner som finns eller behdver tillskapas

pa platsen. Pé platsen finns idag en bussterminal och de befintliga fastigheterna
rymmer verksamheter med centrumfunktioner, samhéllsservice, kyrka, kultur,
parkering med mera. Det finns ocksd vérdefull vegetation i form av en dunge med
adellovtrad, soder om dagens busstorg.

Utover behovet av ett offentligt rum behdver ocksa forutsdttningarna for dagvat-
tenhantering forbattras, det finns behov av trygghetsskapande dtgérder, atgirder
for att oka trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter samt en forbattrad busstermi-
nal med ett storre antal héllplatslédgen.

For omrédet i anslutning till Hallunda centrum innebér forslaget till planpro-
gram ett antal fordndringar som beskrivs nedan.
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Torg (1)

P& den sodra delen av centrumfastigheten foreslas ett torg, som en flexibel
motesplats och samlingsplats for hela stadsdelen. Torget avgrénsas i norr och Ost
av centrumbyggnaden och i sdder av Hallundavégen. Torget dr ddrmed helt fredat
fran trafik. Vister om torget foreslds en byggritt for centrumédndamal och bostdder
samt nya lokaler for Equmeniakyrkan.

Torget foreslas utformas pé ett sitt som mojliggdr en flexibel anvindning, men
samtidigt kan locka breda mélgrupper. Det kan med fordel forses med rums-
skapande trdd som tillats véxa sig stora och skdnka skugga, sittplatser och annan
moblering, god belysning, lekmdjligheter for barn med mera.

Placeringen av torget gor det till en naturlig knutpunkt i stadsdelens nit av
géng- och cykelstrdk. Torget ger dven god tillgénglighet till centrumets lokaler och
mdjligheter till uteserveringar. Centrumets fasader mot torget dr syd- och véstvin-
da vilket innebér goda ljusforhéllanden. Platsen bedoms bli befolkad genom att
torgets sodra sida moter Hallundavégen och héllplatslagen for bussar, och i torgets
sydostra horn nas géngbron som leder till tunnelbanan. Genom en bred passage
over Hallundavégen nds bussarnas sodra héllplatsldgen, och héar foreslas ocksé en
ny entré till tunnelbanan i markplan.

Park (2)
Omréadet vaster om centrumbyggnaden riskerar att dversvimmas vid stora regn-
méngder, och i takt med ytterligare exploatering i omradet 6kar behovet av
ytor for fordrdjning, rening och magasinering av dagvatten. I métet mellan
Hallundastriket och centrum foreslés dérfor en park som hojdsatts for att kunna
hérbérgera dagvatten vid kraftig nederbord. Ett gronare stadsrum i det hér 1dget
kan ocksé bidra till att stirka den grona infrastrukturen och den biologiska méang-
falden, se dven kapitlet Gronstruktur och ekosystemtjénster.

Hallundastrékets strackning i h6jd med Borgvégen &r 1 nuldget otyd-
lig. Fotgiingare som kommer vésterifrdn kan fortsétta rakt dsterut, genom
centrumbyggnaden, forutsatt att centrumet &r 6ppet. For cyklister svanger
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Hallundastréket norrut, via en parkeringsyta och lastzon pé kvartersmark, for

att slutligen fortsdtta utmed centrums norra sida. Hér rdder konflikt mellan olika
trafikslag och den bilfria infrastrukturen for fotgéingare och cyklister bryts. For att
stdrka tillgdngligheten och kopplingarna mellan bilfria offentliga rum foreslas ett
géng- och cykelstrdk genom parken som fortydligar Hallundastrikets koppling till
det nya torget samt leder vidare mot gangstraket norr om centrum.

Entré till tunnelbanan (3)

Forslaget innehdller en ny entré i markplan till tunnelbanan, som komplement till
den befintliga entrén som gér via gangbro éver Hallundavégen. Trots att gdngbron
nyligen renoverats finns indikationer pa att passagen fortfarande upplevs som
otrygg.

Forslaget till planprogram innebér nya lagen for busshallplatser langs med
Hallundavégen och att Hallundavégen tillgéngliggors med géng- och cykelbanor
pa bagge sidor. I och med detta uppstar behov av en entré till tunnelbanan ocksé
pa Hallundavégens sodra sida. En entré i detta ldge erbjuder ett alternativ till

dagens gangbro och bidrar dven till att befolka gaturummet. I anslutning till entrén
foreslds en entrébyggnad med plats for kiosk och cykelparkering inomhus, se dven

avsnittet om Hallundavigen och mobilitet.
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Bilfria offentliga rum

Trafiksituationen &r i nulédget problematisk omkring Hallunda centrum, och ytorna
som oskyddade trafikanter anvénder for att ta sig mellan malpunkter i omrédet har
stora brister avseende trafiksdkerhet, trygghet och gestaltning.
Forslaget innebér att det blir mojligt for fotgdngare att rora sig trafiksékert
och tillgingligt utmed centrumbyggnadens alla sidor, 6ver torg och pé trottoarer.
Konflikterna med fordonstrafiken minimeras genom att infarterna till centrum
begrénsas till tva, en i vardera kortinda. D4 ménga barn och ungdomar ror sig i
detta omréde pé vég till skolan dr de foreslagna fordndringarna av hog prioritet.
Forbattringar kravs dven vad giller fotgéngares och cyklisters mdjligheter att
korsa Hallundavigen, Borgvigen och Tomtbergavigen. Atgirder for detta beskrivs
1 avsnittet om Hallundavégen och mobilitet.



Centrala Norsborg

Genom att Hallundavigen flyttas for att mota de befint-

liga byggnadernas entréer hamnar végen i ett nytt, lagre
hojdlage i anslutning till centrala Norsborg. Férdndringen
innebdr att dagens gangtunnel 6ppnas upp, omkringliggande
marknivaer sinks, och detta mojliggor ett nytt parktorg mellan
Hallundavégen och entrén till tunnelbanan. Parktorget foreslas
ge plats &t planteringsytor, parksoffor och uteserveringar.
Bilden pa nista sida visar hur platsen skulle kunna fungera
och upplevas.

Den nya entrén till tunnelbanan hamnar i samma hojdlége
som den befintliga tunnelentrén. For att minska effekten av
hojdskillnaden mellan tunnelbanans plattform och den nya
entrén foreslas en entrébyggnad med plats for exempelvis
cykelparkering och kiosk.

Gangtunneln till tunnelbanan samt intilliggande platser
kringgédrdas idag av en trygghetsproblematik. Upplevelsen
leder till att vissa resande som anlénder med tunnelba-
nan kvillstid foredrar att rora sig langs transportleden
Hallundavégen framfor att anvidnda tunneln och gangstréket.
Forslaget innebir att dessa platser helt gors om for att fa 6kad
genomstromning, forbittrad dverblick, mdjliggora for att rora
sig trafiksédkert i fler riktningar samt att de befolkas under
storre delar av dygnet. Den nya platsen bedoms ge en stor
forbattring 1 jimforelse med den nuvarande 16sningen med en
forviantad 6kad upplevd trygghet och dven 6kad trafiksdker-
het, forutsatt att korsningspunkterna mellan fordonstrafik och
fotgéngare utformas tydligt.

Hiustrationsplan cent_rala Norsborg;-skala-1:1500

25



—-
,f;ﬁ:—J .c.'f i i}
R et

entren till tunnelbanan. Till héger i bild skym{ar Botkyrkabyggens bo
syns gagatan som leder norrut mot qulunda'gpa@éh i

B

5 e

Bilden (vy 1) visar féreslaget parktorg:som knyter samman Hallundayé

e

FA




Fickparker

Det begriansade avstdndet mellan Hallundavégen och sparomradet leder till
bostadsgardar med ljusforhallanden som inte dr optimala. Utdver strukturens
nord-sydliga tvérgator foreslas darfor tva stdrre slépp i bebyggelsen; i korsningen
Hallundavédgen-Hundhamravégen och sdder om Folkets hus. For de boende séder
om Hallundavégen innebér detta ett komplement till bostadsgardarna i form av en
trafikfri yta med goda ljusforhallanden i néra anslutning till bostédernas entréer.
Fickparkerna forses med fordel med vackra planteringar och sittplatser, och kan
fylla viktiga funktioner for dagvattenhantering samt sndupplag.

lllustrationsplanen (Skala.1:1500) visar. ﬁckparkér mellan
kvarteren soder om.Riksteatern:-och Folkets-hus.
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Gronstruktur och ekosystemtjanster

Norsborg laga virden vad géller biologisk méngfald.

Mycket av programomradet utgér ocksa potentiella
viarmeoar. Tillkommande vegetation ska viljas, placeras och
utformas for att bidra till artrikedom och lokal klimatreglering
genom skugga och 6kad luftfuktighet.

Planomradets funktion som del av ekologiska spridnings-
samband samt koppling mellan befintliga naturomraden kan
stirkas, exempelvis genom att med nya gronytor koppla
samman omraden med hdga virden for biologisk méngfald.
Sédana miljoer finns sdder och sydvist om Alby, i Eriksberg/
Sédraportenomradet och vidare upp mot Hallunda gérd,
samt herrgardsmiljder i anslutning till Sturehov véster om
programomradet

Den befintliga vegetationen i omradet har inte inventerats,
men utgdrs till stor del av grésytor i trafikmiljo. Forslaget till
planprogram innebér att vissa befintliga gronytor forsvinner,
samtidigt som andelen gronytor totalt sett 6kar i omradet.
Genom véxtval och utformning dkar ocksa gronytornas eko-
effektivitet. Aven stora tak kan utformas med vixtbiddar for
att bidra med ekosystemtjanster. Kartorna till hoger visar ytor
som utgér respektive tillskapas.

Trots en hog andel friyta har stora delar av Hallunda-

Torg och parker

Ytor med grénska i programférslaget

Utgfmgspunkten for f'(jrslagets platsbildningar med trad I Planteringar i gatumiljo : Offentliga rum . : : : Bostadsgardar Mgjligt gront tak
och andra planteringsytor ar dels den funktion de kan fa for

boende och besokande i stadsdelen, men den tillkommande

gronskan i forslaget forhaller sig ocksa till omréadets befintli-

ga gronstruktur och de ekosystemtjdnster som identifierades

28



tidigt i arbetet med planprogrammet.

Den foreslagna parkytan 6ster om Borgvégen binder samman Hallundastriket
med traddungen s6der om den befintliga bussterminalen och kan potentiellt bli
en lidnk i ett strre sammanhang genom utvecklingen av Sodra porten, soder om
Eriksbergsésen. Parken &r dven avsedd att fylla viktiga funktioner for rening och
fordrdjning av dagvatten.

Placeringen av de tvd mindre platsbildningar eller fickparker som foreslas i
kvartersstrukturen séder om Hallundavagen har gjorts med hénsyn till den befint-
liga vegetationens vérden, exempelvis vaxtlighetens kvalitet, storlek och art samt
till slapp i den befintliga bebyggelsen norr om Hallundavigen. Vegetationen kan i
dessa lagen exempelvis utgoras av forgadrdsmark med trid- och perennplanteringar.

I anslutning till Norsborgs tunnelbana och busshallplatser foreslas ett parktorg
med plats for gronska. Nya planteringsytor &r viktigt i detta 14ge eftersom forsla-
get att flytta Hallundavégen norrut innebér att en befintlig mindre park dster om
Norsborg centrumbyggnad utgar.

Planteringar i gatumiljo

De nya gatusektioner som beskrivs i avsnittet Hallundavédgen och mobilitet inne-
héller mobleringszoner med tradplanteringar i gronytor eller tradgaller. Gronska

i gatumiljon har flera funktioner. Det grona gaturummet bidrar till bdde befintliga
och mgjliga framtida grona samband genom omradet. Arter kan ocksd viljas med
hénsyn till biologisk méngfald, och traden och planteringsytorna utgdr en viktig
del av dagvattenhanteringen inom programomrédet genom béde tridkronornas
och vixtbdddarnas forméga att fordroja eller rena dagvatten. Gronskande gatumil-
joer bidrar dértill med estetiska védrden, gott mikroklimat och trivsamma miljoer,
vilket bidrar positivt till bdde upplevd trygghet och forbéttrad hélsa. Utvecklingen
av Hallundavigen och de nord-sydliga lokalgatorna innebér pé sé sitt att en rad
ekosystemtjénster tillskapas och befintliga forstarks, samt till att utveckla de gréna
sambanden genom omrédet.
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Dunge med befintlig vegetation

Hallundavégens nya ldge innebér att vissa befintliga trdd mellan Hallundavéigen
och dagens bussterminal behdver tas ner alternativt flyttas. Tradens naturvirden
har inte utretts inom ramen for planprogrammet, men pa platsen finns ett tiotal
ddellovtrad samt tall. Huvuddelen av dungen, inklusive tre storre ekar, kan bevaras
och blir en del av bussterminalens utformning.

Hallundastraket

Hallundastriket utgor i dagsldget en viktig ldnk i gronstrukturen som foérbinder
Bornsjons naturreservat med Alby, Fittja och Eriksberg/Sodra portens utveck-
lingsomréde. Den funktionen behdver véirnas och forstérkas, och programmet
innebdr att Hallundastraket kopplas samman med de foreslagna offentliga rum-
men sdder om Hallunda centrum. Med utdkade ekologiska véirden vid Hallunda
centrum stéirks kopplingen frdn Hallundastraket och soderut dver Eriksbergsésen
(som beskrivs vidare i forstudien for So6dra porten). Hallundastraket kopplas dven
tydligare samman ldngs den véstra sidan av Hallunda centrum. Programforslaget
innebar att Hallundastraket forblir en viktig del av den grona infrastrukturen, men
utformningen beskrivs inte nidrmare.

Bostadsgardar

Vegetationen pa kvartersmark har ocksé betydelse for omradets gronstruktur samt
dagvattenhantering. Nér detaljplaner for omrddets ska tas fram &r det viktigt att
valet av parkeringslosning gérs med hédnsyn till méjligheten att skapa kvalitativa
grona friytor. Bostadsgérdar pd garagebjilklag innebér begransningar bade vad
géller estetiska o ch ekologiska védrden. Samtidigt kan underbyggda gérdar ge
bittre ljusforhéllanden. I de ldgen underbyggda gardar uppfors behover tillrack-
liga jorddjup sékerstillas. Parkeringshus bor 6vervidgas med hénsyn till detta.
Utformningen av bostddernas friytor hanteras i detalj langre fram i planprocessen.



Parkering

eringsplatser ersétts med parkering i flera plan &r en

forutsattning for den utveckling som foreslas i program-
met. Frén ett trygghetsperspektiv dr markparkeringsldsningar
1 vissa avseenden positivt i forhdllande till parkering i garage
eller parkeringshus, vilka ofta kringgérdas av en trygghets-
och sékerhetsproblematik. Samtidigt kan stora markparkering-
ar upplevas som 6dsliga, och de ytor som tas i ansprak medfor
negativa konsekvenser for den bebyggda miljon som helhet,
vilket dven det paverkar den upplevda tryggheten. Forslaget
att ersitta markparkeringsplatser med garage och parkerings-
hus grundas pa beddmningen att den bebyggda miljon som
programmet redovisar har storre potential att uppskattas,
anvindas och upplevas som vilfungerande och omhénderta-
gen, och att bebyggelsens kvaliteter paverkar upplevelsen av
trygghet.

Forslaget redovisar ett antal potentiella platser for garage
och parkeringshus eller parkeringsdéck for att tillgodose
behovet for bostadsdndamal och for de befintliga verk-
samheterna. Utformningsfrdgor som samordnade in- och
utfarter, genomsiktliga fasader och god belysning for bygg-
nader for parkeringsdndmal behdver hanteras i kommande
planprocesser.

E ffektivare parkeringslosningar déar dagens markpark-

Bil — bostadsandamal

Antalet parkeringsplatser som behover tillskapas for planerade
bostéder avgors bland annat av antalet bostéder, ldgenheter-
nas storlek och det befintliga parkeringsutbudet. Pa grund av
modernismens ideal vad géller bilinnehav &r det befintliga
parkeringstalet i stadsdelen generellt hdgre &n vad kommun-

e —

Parkering

Parkering bostader

: Parkering Riksteatern och

Folkets hus

: Parkering befintliga bostader

ens nuvarande policy foreskriver. Det dr det sammantagna antalet platser, nya och befintliga, som ska
beddmas. Detta innebér att det i vissa ldgen inte kommer vara nddvéndigt att bade tillskapa nya platser
enligt kommunens parkeringsnorm och dessutom ersétta samtliga befintliga platser. I forslaget till
planprogram redovisas principiella parkeringslosningar med utgdngspunkten att samtlig parkering ska
inrymmas pa kvartersmark. Parkering ska omfatta platser for rorelsehindrade samt besokare.

For bostadsbebyggelsen soder om Hallundavigen foreslés att bostadsparkering sker i suterrdng
under mark med méjlighet att 6ppna upp fasaden mot bostadsgérden, sméa kvartersvisa parkeringshus
eller som underbyggda bostadsgardar. Mgjligheten att anordna garage i suterréng i de sddra kvarter-
en styrs av de geotekniska forhallandena, eftersom sprangning bor undvikas i tunnelbanans nérhet.
Bostadsgardar pa bjilklag innebdr sdmre forutsittningar for dagvattenhantering, vegetation och
gestaltning, men kan ha fordelen att ljusinflodet forbéttras. Parkering ska inte finnas i bottenplan mot
gata och bor ligga inskjuten i de ldgen i bebyggelsen som har forutsdttningar att bli aktiva fasader.

For bebyggelsen norr om Hallundavigen foreslas parkeringsgarage i huvudsak under bostadsbebyg-
gelsen, alternativt parkeringshus i mindre delar av kvarteren.
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I den mén de befintliga bostédernas parkeringsplatser behover ersittas kan detta
ske i form parkeringshus eller parkeringsddck i och med att géllande detaljplaner
mojliggor byggritter for parkering i tva plan pé befintliga markparkeringsplatser
norr om Hallundastraket.

Bil - verksamheter

Befintliga markparkeringar som tillhor Riksteatern och Folkets hus ersatts i
forslaget till planprogram med ett parkeringshus pd Hallundavégens sodra sida.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade foreslds placeras i ndrheten av entréer-
na till dessa tvé verksambheter i form av parkeringsfickor ldngs Hallundavigen.
Parkeringar i centrumlégena 16ses inom fastigheterna i fortsatt planldggning.

Cykel — kvartersmark
Kommunens riktlinjer for parkering innebér i genomsnitt tva cykelplatser per
lagenhet, inklusive besoksparkering, som l9ses inom fastigheten. Detta preciseras
i senare planeringsskede och anpassas efter ldgenhetsstorlek. For studentbostdder
giller en och en halv cykelplats per lagenhet. Hélften av platserna anordnas utom-
hus i anslutning till entrén och hélften inomhus i markplan.

For cykelparkering i anslutning till centrumverksamheter anger Botkyrkas
cykelplan ett parkeringstal pa 15-20 cykelplatser per 1 000 kvadratmeter lokalyta.

Cykel — allman plats

I anslutning till stationer for tunnelbana foreslas cykelgarage i stationernas
entrébyggnader. Trafikforvaltningens riktlinjer anger 5-15 cykelplatser per 100
pastigande i kollektivtrafiken. Med utgangspunkt i antalet pastigande resendrer
som forvéntas borja sin resa i bytespunkten (buss och tunnelbana) &r 2030 skulle
det innebidra 205-620 cykelplatser i Hallunda och lika manga i Norsborg.
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pa kommunal och regional nivé till lokala forutsittningar som hur trygg

en plats upplevs och hur regnvattnet tar sig fram. For att sétta ihop ett
programfOrslag behover dessa forutséttningar kartldggas och vdgas samman till
en helhet. Planprogrammet ger ett forslag pd hur dessa olika forutsittningar kan
hanteras och vévas ihop till en stadsmilj6. Detta kapitel redogdr for de viktiga
forutsattningar som sttt som utgdngspunkt i programarbetet.

P rogramarbetet ramas in av allt frén strategisk planering och malséttningar



Gallande planer och program

bade kommunal och regional riackvidd, och det pigar en stindig rorelse

mellan de olika planeringsnivaerna. Den lokala planeringen ska svara pa
overgripande behov och mal och stéller i sin tur krav tillbaka pa den strategiska
planeringen. Nedan redogdrs for de strategiska planeringsdokument som ramar in
och pekar ut den 6vergripande inriktningen for utvecklingen av centrala Hallunda-
Norsborg, och som programmet tar som utgangspunkt.

P laneringen for centrala Hallunda-Norsborg ingér i stérre sammanhang med

Hallunda-Norsborg i regionen

Regional utvecklingsplan for
Stockholm, RUFS 2050, beskriv-
er den strategiska utvecklingen

av markanvéndningen for hela
Stockholmsregionen. I RUFS
beskrivs Hallunda-Norsborg, till-
sammans med Alby, Eriksberg och
Fittja, som ett strategiskt stadsutveck-
lingsldge. Detta motiveras av den
geografiska nérheten till tre véax-
ande regionala kdrnor, och ddrmed
en hog tillgénglighet till ett flertal
arbetsmarknader, service, vard och
hogskola. RUFS:en beskriver att

stadsutvecklingsldget har “potential ® e rec oy Dch meccyiet MR Semm
att utveckla tdta och sammanhéngan- ® iﬂﬂm‘:ﬂw‘" sladsutvechingsiage
de stadsmiljoer”. S sgundmuenmge:;ge

Landsbygdsnod

Utsnitt ur RUFS som visar Hallunda-Norsborgs
ldge i regionen

Hallunda-Norsborg i kommunen

Oversiktsplanen for Botkyrka fran 2014 visar hur kommunen #r tinkt att utvecklas
for 6kande hallbarhet fram till 2040. Oversiktsplanen beskriver hur Hallunda-
Norsborg kan knytas ndrmare till de omgivande stadsdelarna, men ocksa hur
utvecklingen dr tdnkt att se ut lokalt i programomrédet. Det goda liget invid ser-
vice och tunnelbana i stadsdelens sodra delar ska enligt Gversiktsplanen utnyttjas
for bostdder. Hallundavégen avses utvecklas frén sin nuvarande utformning till en
stadsgata med ldgre hastigheter och lingsgéende trottoarer, kantad av bebyggelse
innehdllande bostader och verksamheter. Entrén till naturen i vést ska starkas.
Dirtill pekar dversiktsplanen ut att Hallunda centrum ska stérkas som motesplats
och knutpunkt for kollektivtrafiken, och dér ocksé verksamheter och bostdder ska
provas.
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Utsnitt ur éversiktsplanen som visar kommunens strategiska inriktning fér
markanvéndningen



Utvecklingsprogram for Hallunda-Norsborg

Utvecklingsprogrammet for Hallunda-Norsborg frén 2018 beskriver vilka
omréden som behover fokuseras sirskilt av kommunens verksamheter for att
stadsdelen ska utvecklas i en héllbar riktning. Utvecklingsprogrammet lagger ett
tydligt fokus pa behovet att utveckla stadsdelens fysiska miljé. Tva delar som
sdrskilt lyfts 4r att ta fram nya planhandlingar, liksom att samordna utvecklingen
mellan Hallunda-Norsborg och S6dra Porten sé att de tvd omrédena kan komplet-
tera och dra nytta av varandra.

Sodra porten

I Eriksbergsomradet soder om Eriksbergsdsen och Hallunda-Norsborg pagér
sedan en tid ett storre planeringsprojekt som gér ut pa att utveckla omradet till
Storstockholms sddra entré. Sodra Porten-omradet foreslés utvecklas med ett
stort tillskott av verksamheter och sammanbindande offentliga rum och véntas i
framtiden hysa omkring 4 000 arbetsplatser. Omradet ska knyta an till omgivande
stadsdelar — mot Alby genom att Higelbyleden dickas dver i ett avsnitt, och mot
Hallunda-Norsborg genom stirkta kopplingar 6ver motorviagen samt ett forstarkt

strdk med bostdder och verksamheter norrut mot Hallundas tunnelbaneuppgéng pé

Eriksbergsésen.
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Gronstrukturprogrammet

Gronstrukturprogrammet beskriver forutséttningarna for Botkyrkas grona virden
och miljéer med fokus pa gronstrukturen inom och i anslutning till tatorterna
samt pekar ut behov av utveckling. Programomrédet genomkorsas av tva strék
som lyfts fram som sérskilt betydelsefulla i Gronstrukturprogrammet. Mellan
Albysjon och Mélarkusten norr om Hallunda-Norsborg I6per ett gronstrék som
gér via Alby, Sédra porten, Hallunda centrum och Hallunda gard. Det 6st-véstliga
Hallundastréket &r strategiskt viktigt, eftersom det &r ett av de strdk som forbinder
stadsdelarna med varandra. Hallundavégen saknar till stor del grona miljéer och
ekosystemtjénster, bdde vad géller sociala virden, 6versvamningsrisker vid skyfall
och éddellovssamband. De stora hirdgjorda ytorna gor programomradet till en
potentiell virmed. Gronstrukturprogrammet konstaterar ett behov av att forbéttra
omrédet kring Hallundavégen.



Utredningar

Or att kartlagga programomrédets forutséttningar har en rad utredningar
F tagits fram. Dessa redovisar hur regnvatten leds genom stadsdelen, hur nira

tunnelbanespéren ny bebyggelse kan placeras, hur marknadsforutséttnin-
garna ser ut for att utveckla programomradet med mera. Inte minst har stort fokus
lagts pd att inventera hur medborgarna sjdlva upplever programomrédet, genom att
studera tidigare utforda dialoger och i vissa fall komplettera med riktade konsulta-
tioner. Eftersom programomrédet foreslar en strukturell fordndring i och med flytt
av Hallundavigen har en trafikutredning tagits fram som visar hur den nya vag-
dragningen kan fungera. Samtliga utredningar har successivt paverkat och format
det programforslag som nu presenteras.

Dialog och konsultation

I programarbetets inledande skede har kommunen inventerat de medborgardia-
loger som genomforts i stadsdelen under de senaste fem &ren. Vid sidan av inne-
héllet i dialogerna har representationen bland de deltagande analyserats i syfte att
kartlagga eventuella luckor i underlaget. Till f6ljd ddrav har kommunen genom-
fort konsultationer med verksambheter, tjdnstepersoner och unga i stadsdelen med
fokus pa personer med funktionsnedséttningar och tjejer. En grupp som hade varit
onskvird att hora, men som inte kommit med denna géng, dr lokala néringsidkare.

Medborgardialoger

Tidigare ars medborgardialoger visar att boende och verksamma i Hallunda-
Norsborg pekar ut vissa omrédden som i behov av utveckling. Nedan foljer exem-
pel pa synpunkter:

Stadsutveckling och fysisk milj6 - fler bostider i varierade former, rusta

upp Norsborg centrum, forbéttra stadsdelens skotsel, forbéttra forbindels-

en till Eriksberg, sitt upp skyltar som visar gdng- och cykelvégar, utdka
kollektivtrafiken

Aktiviteter och motesplatser - storre kommersiellt utbud och bibehéllen
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sambhéllsservice, fler aktiviteter for unga tjejer, utomhusaktiviteter som drar
folk och okar trygghetskénslan, fler fritidsgardar samt motesplatser for dldre
ungdomar, aktiviteter for dldre, aktiviteter i parkerna, plats for studier, simhall.
Trygghet - insatser kring badda centrumen samt tunnelbanan for att 6ka trygg-
heten hela dygnet, kvillsoppna verksambheter, nattvandrare och poliser
Utbildning, skola, arbete - prioritera en vélfungerande skola och goda
mojligheter till arbete, stabilitet i skolan genom fasta larare och rektorer, stotta
ungdomar att fa en ingéng till arbetslivet, locka foretag for fler arbetstillfdllen.
Identitet, status och hemkaénsla - trygghet, bra utbildning, omhéndertagen
fysisk miljo, mer infrastruktur och attraktiva bostdder som lockar ménniskor,
starka identiteten i den bebyggda miljon, billigt och néra naturen i Norsborg.

Konsultationer

Dialogmaterialet har kompletterats med konsultationer med fokus pa virden

och behov inom programomrédet, riktade sédrskilt till unga samt personer med
funktionsnedséttningar. Bland de som horts finns enhetschef vid daglig verksam-
het, kommunens utvecklingsledare for tillgdnglighet, trygghets- och sdkerhets-
samordnare samt barnombudsman. En konsultation veks at elever pa sirskolan,
och en annan at verksamheter med fokus pé forutsittningarna for barn och unga.
Konsultationer har dven skett med fastighetségare och tomtréttshavare inom pro-
gramomradet. Dartill har ett antal intervjuer genomforts med unga tjejer i stads-
delen. Resultatet dr detaljerat kring specifika platser i programomrédet och liter
sig inte enkelt sammanfattas. Istillet hinvisas till bilagan Dialog och konsultation,
201103 (Botkyrka kommun).

Utredningsbehov

For att kartlagga utredningsbehoven infor forslag om fordndrad markanvénd-
ning har en inledande undersokning tagits fram i tidigt skede. I unders6kningen
konstateras:



» Aktsamhetsomraden for skred behdver undersokas om fordndrad markanvénd-
ning foreslas,

* Bullernivderna ldngs Hallundavéagen behover utredas om bostdder planeras

»  Dagvattenhanteringen i omradet behover utredas oversiktligt sa att fororen-
ingsbelastningen pa recipienterna Albysjon och Méilaren inte dkar utan
snarare minskar. Eventuella ytbehov for dagvattenhantering behover utre-
das i tidigt skede. Befintliga dversvimningsomréden i samband med skyfall
behover utredas, och programforslaget méste undvika att skapa nya skadliga
oversvimningsomraden.

*  Fornldmningar (6vriga kulturhistoriska lamningar) finns i anslutning till tun-
nelbanestationen i Hallunda.

Flera av utredningarna ldmpar sig bast att ta fram nér det finns ett konkret bebyg-
gelseforslag och behdver dérfor droja till detaljplaneskedet. I detta skede har en
dagvattenutredning tagits fram.

Dagvatten

Planomradet ligger inom sekundir skyddszon for Ostra Milarens vattenskyddsom-
rade. For att ta reda pd forutsdttningarna for dagvatten och skyfall i programom-
radet har en strategiskt inriktad dagvattenutredning tagits fram. Dagvatten rinner
frn bdde norr och sdder mot programomradet och leds i stort sett utan rening eller
fordrdjning till ledningar och tunnel och vidare dsterut mot recipienten Albysjon.
Programomradet har stora arealer hardgjord yta. Vdgarna ar hogre beldgna dn
kvartersmarken, vilket gor att vatten i samband med kraftig nederbord ansamlas pé
kvartersmark invid byggnader, lings Hallundastréket, i gdngtunnlar och pé offen-
tliga platser. Det finns flera 6versvimningsomréden, varav flera invid bebyggelse
med risk for skador pé fastigheterna. Detta beror pd omradets topografiska lage
och inbyggda struktur.

Ombyggnation och nybyggnation generellt behover efterstrava att minimera

andelen hirdgjorda ytor samt att 6ka andelen 6ppna system. Genom att vigen
sdnks och fir en ny utformning fordndras forutsattningarna for att rena och avleda
dagvatten strukturellt. Den nya vdgen gor det mgjligt att bdttre kontrollera vattnets
rinnvégar och begriansa hur mycket vatten som nér éversvimningsomradena pa
kvartersmark. Fickparker pa vigens sodra sida samt gatuplanteringar med skelet-
tjordar fordrojer och renar dagvattnet soderifrdn och minskar fororeningsbelast-
ningen nedstroms. Infiltrationsbdddarna kopplas till dagvattenledning for att vatten
som inte tas upp ska kunna avledas. Déarutdver foreslas en park samt bebyggelse-
fria omraden inom kvartersmark som kan dversvimmas vid skyfall. De delar som
ar vérst drabbade av 6versvimningar undantas frén byggnation. Dédr marken &r
genomslépplig bor vattnet efter infiltration till&tas perkolera ner till grundvattnet.

Aven torgen kan forses med dagvattenanliggningar som kan bli ett positivt
inslag i miljoerna. Hallundastréket dr redan idag en rinnvég for dagvatten och kan
utvecklas for att i 6kad utstrackning fordrdja och rena vattnets pa dess vig mot
Albysjon.

Dagvatten pd kvartersmark ska hanteras pa den egna fastigheten. Grundforut-
sattningen enligt kommunens policy &r att dagvattenanldggningar ska klara att
fordrdja de forsta 20 millimetrarna regn. Nar markparkeringsplatser flyttar till
parkeringshus och garage minskar fororeningsbelastningen pa Albysjon.

Risk

For att inventera riskerna i férhéllande till tunnelbanan har en riskutredning tagits
fram. Utredningen visar att risken for brand eller ursparning ar mycket liten,

men att ny bebyggelse behdver hélla ett minsta avstand till ndrmaste sparmitt om
tio meter. Med minst femton meters distans kan bostidder uppforas utan krav pa
sérskilda riskdtgirder. Med anledning av detta héller samtlig bostadsbebyggelse

1 forslaget ett avstand till ndrmaste sparmitt om femton meter. Vid tunnelbanesta-
tionerna finns tva byggnader pd mindre avstand till sparen. Dessa dr tankta att
innehélla funktioner for stationerna, sdsom entré, kiosk och cykelparkering.



Ekosystemtjanster

Kommunen har sammanstéllt en rapport om ekosystemtjanster i programomradet.
Programomradet innehéller i dagsldget ett spektrum av ekosystemtjénster fran
hoga till laga virden. Forekomsten skiftar stort genom omradet, dér det pa vissa
platser finns flera tjénster och pa andra inga alls.

Skapa

Antalet ekosystemtjénster behdver 6ka totalt inom programomradet och sarskilt

i de delar som i dagsldget har mycket laga virden, exempelvis markparkeringar,
Hallundavégen samt ytor invid Norsborg och Hallunda centrum. Nya ekosystem-
tjanster skapas bland annat genom Hallundavégens fordndring, nya torg i Hallunda
och Norsborg, en centrumpark och ett flertal fickparker samt bostadsgérdar.
Exempel pa tjanster som forandringarna medfor dr dagvattenhantering, tempera-

X
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Inventering av ekosystemtjénster i centrala Hallunda-Norsborg
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turreglering, biologisk mangfald, spridningsvégar, kulturella och rekreativa
vérden.

Skydda

Befintliga ekar i olika aldrar samt andra ddellovtrad bor skyddas och ges goda
forutséttningar att fortsétta bidra med ekosystemtjanster. Programmet undviker
darfor i mojligaste man intrang i de omraden dér dessa trdd finns. I vissa fall har
de utgjort motiv for hur forslaget utformats.

Starka

For att starka de befintliga 6vergripande strak av ddellovtrad som programomréadet
ligger i foreslas nyplantering. Hallundavégen foreslés fa en variation av tradarter i
sina planteringar. Parktorget vid Hallunda centrum stirker en mgjlig spridningvig
nord-sydligt genom stadsdelen.




Skippa

Vissa ekosystemtjdnster finns i ligen dér andra funktioner har prioriterats hogre.
Exempel pa det ar den tradplanterade 6n som i dagsléget avgrinsar Hallundavigen
frdn Hallundas bussterminal. En del av denna 6 tas bort for att ge plats at
Hallundavégens nya dragning. I de fall trdden har hoga vérden bor det undersokas
om de kan flyttas till andra platser inom programomrédet. En yngre ek soder om
Folkets hus skulle kunna sté illa till, och bor beroende pa hur platsen foreslas
utvecklas flyttas. Utmed Tomtbergavigen vid Hallunda centrum foreslas ny
bebyggelse mota gatan, vilket innebér att en allé kan behova tas bort. En sddan
fordndring sker sannolikt i kombination med ombyggnation av végen, vilket kan
innebdra att den befintliga allén ersétts med tradplantering ldngs gatan. Andra
exempel pa ekosystemtjinster (dock med lag kvalitet) som forsvinner &r de grés-
bevuxna impedimentytorna ldngs Hallundavégen.

Trafik och parkering

En trafikutredning har tagits fram i syfte att studera forutséttningarna for att
flytta och bygga om végen, ny vdgsektion, samt utformning av bussterminaler
vid Norsborg respektive Hallunda. Studien av végen visar att det nya ldget for
Hallundavégen fungerar med avseende pd markhdjder, lutningar och korsnings-
punkter, angoéringspunkter och entréer till byggnader lings vigen. Nya sektioner
foreslds for den framtida Hallundavégen, dér fyra korfélt smalnas av till tvd och
gatan kompletteras med trdd- och buskplanteringar samt dubbelsidiga gang- och
cykelstrédk. Bussterminalerna foreslds, i linje med en utredning av de vanligaste
resmonstren i stadsdelen, inforlivas i gatumiljon sé langt det 4r mojligt.

Det har dven tagits fram en trafikanalys, dér befintliga och framtida trafikfldden
berédknats och en simulering gjorts for att kunna dra slutsatser om védgens kapac-
itet. Utover trafikflodena utgar utredningen frén att vigens hastighet sénks till 40
km/h samt att korsningen Tomtbergavigen/Hallundavégen dster om Hallunda
centrum ljusregleras. Utredningen visar att kapaciteten pd den nya vdgen ar myck-
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et god, kobildningen 1dg och framkomligheten god for samtliga trafikslag. Aven
nér trafikflodet raknas upp med ytterligare 15% och antalet fotgéngare som korsar
Hallundavégen rikas upp med ytterligare 50% bedéms framkomligheten som god.

Naringsliv och marknad

Strategisk naringslivsanalys

Kommunen har tillsammans med ett flertal branschaktorer inom kultur och
kreativitet respektive sport och fritid kartlagt forutsittningarna for att utveckla
Hallunda-Norsborg i dessa tva riktningar. Inom programomrédet finns redan flera
aktorer inom omrédet kultur och scenkonst och det finns forutséttningar for att
detta kan vara ett barande inslag i kommande utveckling av stadsdelen i form nya
verksamheter, utveckling av offentliga rum och bebyggelse. Arbetet behdver ske
pa flera nivder och kommunen har en viktig samordnande roll.

Marknadsanalys

En analys har genomforts for att kartlagga marknadsintresset for byggrétter i
centrala Hallunda-Norsborg, ungefarligt pris per ljus bruttoarea (BTA, det vill séga
summan av alla vaningsplans area), vilka kategorier niringsidkare som p4 sikt

har potential att verka i stadsdelen samt en uppskattning av l[amplig yta for dessa
nédringsidkare. Marknadsanalysen konstaterar att det finns ett intresse pa byggher-
residan, med aktorer som skulle kunna bidra till en 6kad variation av upplételse-
former for bostdder. Framtida ldmpliga néringar ligger i linje med befintliga nérin-
gar i omradet, och visar vidare att [ampliga ldgen och ytor for dem bor lokaliseras
till de tva knutpunkterna Norsborg respektive Hallunda.



Ovriga forutsattningar

Markagoforhallanden

Markégoforhéllandena i programomradet 4r en grundldggan-
de forutsattning for omrédets utveckling. Kommunen dr den
enskilt storsta markdgaren 1 programomradet &ven om den
storsta delen av denna mark upptas av Hallundavéigen samt
gronytor i anslutning till vigen. Aven den markyta som nyttjas
som bussterminal i anslutning till Hallunda centrum égs av
kommunen. Kommunen &r ocksa som &gare av fastigheter-
na dir Folkets hus (4), Equmeniakyrkan (6) och Norsborg
centrum (1) finns, men dessa ar upplatna med tomtrétt och
kommunen saknar saledes radighet 6ver marken. Tomtrétten
till Norsborg centum innehas av Fastigheter I Norsborg AB.
Botkyrkabyggen (2) och Riksteatern (3) dger sjélva sina
respektive fastigheter och Hallunda centrums fastighet dgs av
Sterner Stenhus AB (5).

Geoteknik och markstabilitet

Enligt 6versiktliga jordartskartor besstdr marken framfor allt
av blockfattig till normalblockig morén i anslutning till slént-
en och under den befintliga vigen. I 6vriga delar finns lera-silt
med 14g blockighet. I vissa delar av programomradet finns risk
for bristande markstabilitet.

.

Kartan visar de rédande markégoférhallandena inom planomradet. De ytor som inte &r fargmarkerade &gs av
kommunen.

- Botkyrkabyggen
- Sterner Stenhus

Botkyrka kommun / Fastigheter i Norsborg AB
- Botkyrka kommun / Folkets hus

- Riksteatern

- Botkyrka kommun / Equmeniakyrkan

Buller

Programomradet utsitts idag for buller frén flera kéllor, ddribland Hallundavigen, tunnelbanan

samt motorvégen. Dartill finns visst verksamhetsbuller frdn Riksteatern och Hallunda Folkets hus.
Bullernivéerna enligt kommunens bullerkarta ligger idag i ett spann fran 50 dBA i omradets norra del
till ver 70 dBA i1 Hallundavigens mitt (ekvivalent ljudniva per dygn). I samband med fordndringen av
véigen samt tillkommande bebyggelse kommer bullersituationen att férdndras pé ett genomgripande vis
- minska pa vissa hall men kanske ocksa dka pé andra. Fragan behover studeras vidare ihop med mer
detaljerade bebyggelseforslag. For att sékerstilla att det gér att klara befintliga riktvarden for buller
invid bostdder har bostadskvarteren utformats slutna i forslaget.
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strategiska nivén till den konkreta och néra, hela vigen fram till att en plats

utvecklas och bebyggs under genomforandeskedet. Ju ndrmare genomforan-
det desto mer detaljerade och precisa blir utredningarna och bebyggelseforslaget.
Det hir kapitlet beskriver hur arbetet som kommer efter planprogrammet kan
laggas upp samt vilka utredningar som behdver tas fram innan programforslaget
for centrala Hallunda-Norsborg kan forverkligas.

Aven om programforslaget till stora delar forutsitter en fortsatt planerings- och
utredningsprocess for att kunna genomforas finns det ocksé delar dar genomforan-
det ligger ndmre i tiden. Lika viktigt som de stora strukturerande dragen, dér det
avgors om marken ska anvindas for exempelvis gata, park eller bostadsbebyg-
gelse, dr den néra skalan som handlar om hur en miljé som redan finns utformas
och tas omhand. Det handlar om bide bebyggelse och offentlig plats, och dér kan
fordndringar i enlighet med programforslaget goras direkt.

P lanprocessen innebdr att steg for steg rora sig frdn den dversiktliga och



Genomforande

la Hallunda-Norsborg och visar hur det skulle kun-

na utvecklas pé en relativt overgripande niva. Nésta
steg mot ett genomforande sker genom detaljplanering, dér
utformningen av gaturum, bebyggelse och allménna platser
studeras ndrmare i forhallande till platsens forutsittningar.

F orslaget till planprogram fattar ett grepp om centra-

Samverkan

For att forverkliga den foreslagna utvecklingen av
Hallundavégen krévs ett stort engagemang av framforallt
omrédets olika fastighetsdgare. Kommunen dger en ansen-

lig méngd mark i omradet men dven dgarna av Hallunda
centrum samt Norsborg centrum spelar viktiga roller,

liksom Botkyrkabyggen, Riksteatern, Folkets hus samt
Equmeniakyrkan. Aven Trafikforvaltningen som ansvarar for
bussterminalen vid Hallunda centrum samt for tunnelbanan
spelar en viktig roll for att mojliggdra utvecklingen. Endast
genom samarbete mellan dessa, samt dven ytterligare parter,
kan den foreslagna utvecklingen komma till stand. Positivt &r
att samtliga ovanstdende uttryckt en vilja att utveckla omradet
och stirka platsen. Positivt dr dven att de bada centruméigarna
ar intresserade av att utveckla och forbéttra sina respektive
fastigheter. Eftersom Botkyrka kommun dger mycket mark

i omréadet ligger ett stort ansvar, men ocksa mdjlighet, pa
kommunen att ta initiativ och vara padrivande i utvecklingen.
Kommunen ir som ndmnt samtidigt beroende av ett nira
samarbete med dvriga parter.

Detaljplaneetapper

For att planprogrammet ska kunna realiseras behover omrédets forutsattningar studeras ndrmare och
forslaget forfinas genom att flera detaljplaner tas fram. Programomrédet foreslas delas upp i tvé olika
detaljplaner for att utvecklingen av sjélva Hallundavigen ska kunna ske pé ett sammanhallet sitt samt
for att processerna ska bli sé tidseffektiva som mojligt.

Detaljplan 1

Omradet vid Hallunda centrum har forutsattningar som dr lampliga for en forsta detaljplan och det-
ta arbete kan paborjas omgaende. Att detta omréde foreslds inleda utvecklingen av programomradet
forklaras av att omradet endast har tva fastighetséigare - dgarna av Hallunda centrum samt Botkyrka
kommun - samt en tomtrittshavare i Equmeniakyrkan. Forhallandena pa platsen &r dértill ndgot min-
dre komplicerade, delvis dd végen inte ska flyttas i samma utstrickning samt att etappen kan goras

1 en separat entreprenad och dérefter ansluta till Hallundavédgens befintliga lage. D4 en utveckling

av dessa fastigheter kommer att paverka Tomtbergavigen och dess korsningspunkter behdver del av
Tomtbergavigen inga i detaljplanen.

Etappvis utbyggnad
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Detaljplan 2

Parallellt med att detaljplanen for Hallunda centrum tas fram bor d4ven den andra
detaljplanen startas. Det 4r genom denna detaljplan som arbetet med att planera for
Hallundavégens flytt sker och detta kommer krdva gott samarbete mellan kommu-
nen och de befintliga verksamhetsutdvarna ldngs gatan. Att dela upp detta omréde
i flera detaljplaner hade kunnat gora samarbetet och detaljplanearbetet snabbare,
men det hade inneburit att Hallundavigen hade behovt flyttas i flera etapper for-
delat pa en lang tidsperiod. Forslaget dr darfor istéllet att genomfora detaljplanen
som en storre plan.

I denna detaljplan &r utredningsarbetet ndgot mer omfattande da badde Hallunda-
vigens och framtida byggnaders placering till viss del dr beroende av kommande
utredningar av geoteknik, buller, dagvatten och skyfall, samt néra dialog med
Trafikforvaltningen géllande tunnelbanan och dess skyddsavstind.

Arbetet med denna detaljplan innehéller ocksé fler parter, déribland Botkyrka-
byggen, Riksteatern, Folkets hus och Norsborgs centrum. Ett storre antal fas-
tighetsdgare innebdr storre krav pd samordning och samarbete. En central del
i arbetet med denna detaljplan kommer att vara samarbetet med de olika fas-
tighetsdgarna, tomtrédttshavarna och verksamhetsutovarna ldngs vigen. Samtliga
dessa &r av yttersta vikt for kommunen, inte minst de som berikar kommunen och
dess invanare med kulturell verksamhet. For att fa en god framdrift i arbetet bor en
samverkansgrupp formeras.

En central fraga i detaljplanearbetet kommer att vara att finna en effektiv
16sning for erséttning av de markparkeringsplatser som den nya placeringen av
Hallundavégen tar i ansprdk. Dessa kommer sannolikt att placeras pd den nya
véigens sodra sida, exempelvis genom ett vél gestaltat parkeringshus i flera plan.

En viktig del av detta planprograms forslag ar att skapa nya bostidder mellan
Hallundavégen och tunnelbanans spar och det ar framforallt i denna detaljplan
dessa byggritter ska skapas. Att planera for bebyggelse i ndra anslutning till spér-
trafik 4r utmanande och en viktig del i arbetet kommer att vara att planera sé att
bostadsbebyggelsen hir blir s attraktiv och trivsam som mojligt.
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I denna detaljplan skapas en betydande méngd byggratter som kommunen kan
anvisa till olika byggherrar. Kommunen markanvisar normalt mark till byggherrar
infor ett detaljplanearbete for att sedan arbeta fram detaljplanen i néra samarbete
med dessa aktorer. Ett alternativt forfarande ér att kommunen sjélv tar fram en
ny detaljplan for att istdllet i ett senare skede sélja byggrétterna - antingen under
detaljplanearbetets gaing men mest sannolikt i samband med att planen vinner
laga kraft. Med detta forfarande far kommunen storre kontroll Gver utvecklingen,
och samordning med det redan timligen stora antalet parter inom detaljplaneom-
radet forenklas genom att inte addera ytterligare parter. En viktig aspekt i detta
arbetssitt ér att skapa en forhallandevis flexibel detaljplan, detta for att vara siker
pa att de skapade byggritterna i slutdnden &r s tilltalande som mojligt bland
byggherrar och framtida boende.

Ett annat arbetssétt dr att infor detaljplanearbete markanvisa en del av de forvén-
tade byggratterna, forslagsvis knappt 50%, till en byggherre och tillsammans
med denna arbeta fram detaljplanen och i ett senare skede markanvisa resterande
byggrétter. Fordelen med detta arbetssitt jamfort med att kommunen sk&ter hela
arbetet pd egen hand &r att byggherrens kunskap och marknadsexpertis kommer
till nytta under arbetet. Detta kan vara extra viktigt d4 byggnader néra tunnel-
banesparet krdver komplexa 16sningar, vilket ocksé ar kostnadsdrivande ur ett
byggherreperspektiv. Sammantaget anses detta alternativ till arbetssétt vara en god
kombination mellan att kunna bedriva ett effektivt detaljplanearbete samtidigt som
kompetens och olika perspektiv tas till vara pa i syfte att skapa ett s framgangs-
rikt projekt som mojligt.



Ekonomi

Planprogrammets huvudsakliga syfte dr att utveckla Hallundavdgen och dess
ndromréde till en battre, tryggare och mer socialt hédllbar plats. For att kunna skapa
denna stora utveckling krévs stora investeringar frdn kommunen. Samtidigt far
kommunen intdkter genom de byggritter som kan séljas till privata byggherrar.
Sammantaget berdknas kommunens kostnader kunna biras av ndmnda intikter sa
att ett nollresultat uppnas. De stora kostnadsdrivande posterna ar framforallt flyt-
ten av Hallundavdgen samt uppforande av parkeringshus for att ersétta befintliga
parkeringsplatser som tas i ansprak genom den nya vidgdragningen.

Finansiering av den nya Hallundavagen

Flytten av Hallundavégen enligt planprogrammets forslag 4r en stor infrastruk-
turinvestering. Dessa kostnader kommer att finansieras genom att de fordelas

pa de byggritter som kommunen kommer att sélja. Storleken pé dessa gatukost-
nadserséttningar dr idag svaruppskattade och beror dels pd antalet kvadratmeter
byggritter som skapas inom omradet, dels pa den slutgiltiga kostnaden for vigen.
Utbyggnaden av bebyggelse langs Hallundavigen i de beskrivna detaljplanerna
kommer sannolikt ske etappvis, men dven de hus som byggs efter att vigen ar
fardig kommer att vara med och bekosta vigflytten. Nér detaljplanerna vél vunnit
laga kraft ansvarar kommunen for utférandet av flytten av Hallundaviagen medan
privata byggherrar uppfor bostéder, lokaler och dvrig bebyggelse.

Nya bostader

Totalt beddms programomradet utvecklas med cirka 1000 nyproducerade ldgen-
heter. I linje med kommunens &versiktsplan ska de nya bostidderna komplettera
befintlig bebyggelse nér det géller upplételseform, storlek och utférande. Genom
nyproduktion ska den minst forekommande upplételseformen i en stadsdel
prioriteras och den tillkommande bebyggelsen i framforallt Norsborg kommer
dérfor i forsta hand ske i form av bostadsritter.
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Utredningar

U

Trafik och parkering

tredningsarbetet for programomradet behdver fortsétta i kommande detal-
jplaneetapper. Nedan beskrivs utredningsomraden dir programarbetet visat
behov av fortsatt fordjupning.

Utford trafikanalys visar att nya Hallundavégen far mycket god kapacitet.
Kollektivtrafikens framkomlighet behdver dock studeras vidare i det fortsatta arbe-
tet. Aven utformning av omréadets bida bussterminaler behdver undersokas vidare
for att hitta den optimala formen utifran platsens forutséttningar och behov.

I korsningen mellan Hallundavédgen och Tomtbergavigen dster om Hallunda
centrum har det skett flera olyckor, varav en dédsolycka. Da programomrédets
omfattning begrénsats under processen har denna végstriackning utgatt. Det finns
dock ett stort behov av utreda och bygga om korsningen for 6kad trafiksékerhet.
Lings Tomtbergavigen norrut bor befintliga korsningspunkter for fotgéngare ses
over och behovet av gdngbron 6ver Tomtbergavidgen undersokas. Eventuellt bor
cykelstrék laggas lings vdgen for att koppla Hallundavégen till Hallundastréket.

Antalet angdringsvagar till Hallunda centrum begrénsas i forslaget till tva, en
1 vést och en i1 Ost. Dessa angoringsvégar tar hand om samtlig logistik till cen-
trum, s&vél godshantering som parkering. Situationen &r dversiktligt studerad och
behover undersokas vidare kopplat till hur byggritter bor lokaliseras.

Buller, vibrationer och stomljud

En utveckling enligt programforslaget kommer medfora stora férdndringar av bull-
ersituationen i stadsdelen. Samtidigt kommer de nya bostéderna att paverkas av
buller frén flera hall. Bullernivderna vid bostidderna behdver dirfor utredas vidare
for att kartldgga behov av dtgérder eller avstegslosningar.

For de bostidder som foreslés i sldnten till tunnelbanan behover risken for
vibrationer och stomljud utredas och atgérder for att forhindra stérningar foreslas.
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For utredning av ovrigt buller frén tunnelbanan behdver hinsyn tas till framti-

da utveckling av tunnelbanesystemet och -trafiken, fordonstyp och hastigheter,
sparunderhall nattetid samt hogtalarutrop fran stationerna. Eventuellt verksamhets-
buller frdn Riksteatern och Folkets Hus behover utredas for de kvarter som kan
paverkas av detta.

Risk

For bebyggelse som foreslds i tunnelbanesparens nirhet bor fordjupade riskanalys-
er goras i samband med kommande detaljplanering. Utredningarna behdver visa:
Risk for urspdrning samt konsekvensomridets utbredning

Risk med avseende pé likriktarstationen i slénten till tunnelbanan séder om
Folkets Hus

Tillkommande bebyggelses paverkan pd samt atgarder for trafikdriften for
tunnelbanan, exempelvis vid brand i bostadshus

Réddningstjanstens insatsmojligheter vid stationerna inklusive om tiden for
insatsen forlangs genom bebyggelse vid sparen

Péverkan av riskddmpande atgérder i bebyggelsen pa tunnelbanans trafikdrift
behover bevakas i det fall byggherrar 6nskar bygga narmare spéren én pro-
gramforslaget avser.

Atgiird: Brandgasventilation frén garage bor vindas bort fran sparen

Geoteknik och markstabilitet

Kommunen har beslutat att inte ta fram nagon geoteknisk utredning for pro-
gramomradet. Programomradet &r idag till storsta del redan exploaterat och

det finns darfor ett flertal tidigare utredningar frdn 1970-tal fram till 2010-tal.
Sammantaget bedoms det inte orimligt att tinka sig bebyggelse i programomrédet
generellt. Geoteknik utreds bést i forhallande till ett specifikt bebyggelseforslag,
varfor fragan foreslds utredas vidare i kommande detaljplaner. I de flesta aktsam-



hetsomraden inom planprogrammet foreslas inga fordndringar, men om utveckling
foreslds i dessa delar ska markstabiliteten utredas. Utredningarna bor ta hinsyn

till att de geotekniska egenskaperna kan komma att foréndras i ett framtida blotare
och varmare klimat.

Forutsattningar vid sparomradet

Kommunen har fatt rddgivning om byggnation i anslutning till tunnelbanan,

dér frigor som pdverkan pa tunnelbanans trafikféring, vagabonderande strom,
geoteknik och grundldggning for bade tunnelbanan och den nya bebyggelsen,
samt ovriga frdgor med koppling till tunnelbanans framdrift har dryftats. Ur
genomforandeperspektiv dr det fordelaktigt ju mindre intrdnget i slénten blir och
forslaget har dérfor 6versiktligt utformats for att hélla ett visst respektavstdnd

till tunnelbanan samt undvika byggnation i omradden som forutsétter sprangning.
Forutsittningarna kring byggnation i tunnelbanans nérhet behdver bevakas i kom-
mande detaljplaner.

Stralning

P& sodra sidan av Hallundavégen i hdjd med Folkets Hus finns en likriktarstation.
I byggnadens nérhet &r strdlningsnivéerna férhdjda. I samband med framtida pla-

nering maste stralningsnivéerna utredas sé att godtagbara nivéer kan sékerstillas i
framtida bostadsbebyggelse.

Dagvatten

Dagvattenhantering behdver utredas vidare i varje detaljplan i forhallande till
konkreta bebyggelseforslag. Framtida utredningar av markanvéndningen inom
programomrédet bor ta programmet och utford strategisk dagvattenutredning som
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utgdngspunkt. Lokala forslag far inte hindra den strukturella dagvattenhan

I de fall naturomraden, alléer eller vardefulla trdd berors av ett utvecklingsfors-
lag bor en naturvirdesinventering eller tridinventering utforas, och forslaget vid
behov anpassas for att respektera funna véirden. Ett sddant omrade &r dungen vid
bussterminalen i Hallunda. Vid fillning av allé kommer dispens behdva sokas hos
Lansstyrelsen och krav pa terplantering kan stéllas.

Kulturvarden

I samband med 6versyn av markanvéndningen i centrala Hallunda ska en kul-
turhistorisk utredning av kyrkan goras for att besvara hur kyrkobyggnaden och
verksamheten i sitt lige ska betraktas. Aven i samband med planering av nya
Hallundavégen i stort kan en kulturhistorisk vérdering tas fram med fokus pa hur
utvecklingen kan stérka befintliga virden.



Utveckla befintliga miljoer
rogramforslaget for centrala Hallunda-Norsborg ympas in i en miljé som
redan finns och ger pa s vis den befintliga bebyggelsen och de offentliga
rummen nya forutséttningar och mojligheter. For att stidrka stadsdelen som
helhet behover det tillkommande och det befintliga halla jdimna steg.

Oka kontakten mellan byggnader och offentliga rum

Programforslaget mojliggdr en typ av gatumiljo i Hallunda-Norsborg som hittills
inte funnits i stadsdelen. Det handlar om en milj6 som ér tillgénglig och siker
for samtliga trafikanter, med forhdjda vistelsevédrden och ekosystemtjanster samt
méalpunkter som motiverar att rora sig ldngs gatan. For att miljon ska kunna uppna
sin fulla potential krévs i vissa fall insatser frén befintliga fastighetsdgare och
tomtréttshavare pd platsen. En spdnnande gatumiljo ar en stor potential &ven for
fastighetségare och tomtréttshavare, eftersom den hgjer attraktiviteten for fas-
tigheterna och verksamheterna. Foérandringar kan handla om att gora fasader mer
levande, genom nya fonster, entréer och uteserveringar, samt publika funktioner
innanfor viggarna som kan locka de som ror sig lings gatan. Kommunen ser
mycket positivt pd sddana initiativ och uppmuntrar samverkan kring detta.

Hallundastraket

Som stadsdelens viktigaste gng- och cykelvdg béar Hallundastraket stor betydelse
for de boende i omradet och har stor potential for fortsatt 6kade vistelseviarden
samt ekosystemtjinster. v

Under kartldggningen av omradets befintliga och potentiella ekosystemtjénster
identifierades nédgra delar av Hallundastréket i anslutning till Norsborg centrum,
Riksteatern, Hallunda centrum samt dsterut mot Brunna, dir det finns behov av
att utveckla de grona kvaliteterna. Dessa svaga lankar bor ses dver i samband med
fortdtningsprojekt.
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Dagvattenutredningen pekar ut Hallundastraket som ett omrdde med mgjlighet
att utvecklas till att i hogre grad rena och omhénderta dagvatten. Genom bear-
betad hojdsittning, planteringsbdddar och multifunktionella ytor som klarar att
oversvimmas kan Hallundastraket bidra starkare till att motverka stadsdelens
Oversvamningsproblematik samt minska paverkan pa Albysjons vattenkvalitet.
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