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Inledning

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna planbeskrivning med genomforandebeskrivning
e lllustrationsplan

Ovriga handlingar

e  Gestaltningsprogram
e Undersokning av detaljplan for Rikstens foretagspark 2
e  Fastighetsforteckning

Utredningar

Fagelinventering Riksten, Ekologigruppen, 2022-08-30

Groddjur i Riksten, Ekologigruppen, 2022-08-26
Naturvérdesinventering Riksten, Ekologigruppen, 2022-04-05
Dagvattenutredning Rikstensforetagspark del 2, Afry, 2022-11-03
PM Bergteknik Rikstensforetagspark 2, Bjerking, 2022-03-09

PM Geoteknik Rikstensforetagspark 2, Bjerking, 2022-04-12
Resultaten av kompletterande arkeologisk utredning inom fastigheten
Tullinge 21:223, Botkyrka kommun, Lansstyrelsen, 2022-04-11

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att skapa etableringsklar mark for verksamhetsandamal.

Planomradet &r belaget i Tullinge, soder om Grodingebanan, norr om Rikstens
friluftsstad.

Ar 2005 upprattades ett planprogram for hela Rikstens foretagspark. 2007 fick
samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for
den del av programomradet som ligger 6ster om Palamalmsvégen (del 1).
Detaljplan for del 2 innehaller ungeféar 15 ha tomtmark. Totalt kan omradet
komma att omfatta omkring 22 ha tomtmark for verksamhetsandamal

All mark inom planomradet 4gs av Botkyrka kommun. Kommunens kostnader
for utbyggnad av allmanna anléaggningar finansieras genom tomtforséljningen.
Projektet belastas av kostnader for markforvérv och kostnader for byggnation
av Rullstensvagen 2008 varfor upparbetade kostnader under planskedet uppgar
till ca 38 mkr.
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Planforfarande

Detaljplanen uppréttas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfdrs enligt standardférfarande eftersom férslaget ar
forenligt med 6versiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allménheten
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i den norddstliga delen av kommunen, inom Tullinge,
s6der om Grodingebanan och utefter Palamalmsvagen och Rullstensvagen.
Planomradets areal &r ca 29ha. Marken &gs av Botkyrka kommun och gransar
till Rikstens friluftsstad i sydvast och Tullinge i norr.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas Oversiktsplan antogs i maj 2014 och anger medelhdg stadsbyggd for
planomradet. Oversiktsplanens avsikt for planomradet &r att utveckla ett
verksamhetsomrade. Detaljplaneforslaget 6verensstaimmer med
oversiktsplanens intentioner som en del i utvecklingen av ett nytt
verksamhetsomrade.

Riksintressen

Planomradet omfattas ej av riksintresse men gransar till riksintresse for frilufts-
liv (FAB 08 Hanveden).

Omréadesskydd enligt 7 kapitlet MB

Planomradet berdrs ej av strandskydd, biotopskydd, djur- och véaxtskydd eller
vattenskyddsomrade.

Planprogram och visionsdokument

Planprogram for Riksten foregar detaljplanen som anger detaljplaneomradet
som en del i ett nytt verksamhetsomrade med blandade verksamheter i
varierade storlekar och utgérandet av en arbetsplats i ndromradet. Detaljplanen
Overensstdammer med planprogrammet.

e A

Forklaring

I arbetsomride
I service, skolor, omsorg, handel
fritidsanldggning
B bostider: tit
B bostider: medel
bostider: gles
M studentbostider
B skog
oppen mark

—

parkmark

B aliégaa
vaten / ‘
torg

Forbifart Tullinge

Figur 1, Utklipp ur anvandningskarta, Planprogram Riksten
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Detaljplaner

DENNA
DETALJPLAN
(36.21)

@171 : Oy

Fig'ur 2, Kartan redovisar planomradet (inom rdd linje) och angransande detaljplaner markerat i
lila.

Planomradet omfattas idag inte av detaljplan.

Omradet gransar till detaljplan Rikstens foretagspark (36-10), detaljplan an-
slutning till VVasterhaningevégen (36-11), samt detaljplan for del av riksten 9:2
(E36-17) som vann laga kraft 2018-06-28(36-10), 2006-09-26(36-11) och
2015-06-18(E36-17). Inom detaljplan 36-10 &r framsta anvandningen indu-
strimark och utgor den forsta delen i Rikstens foretagsparks verksamhetsomra-
de inkluderat ombyggnaden av Palamalmsvéagen. Detaljplan 36-11 &r en trafik-
plan som foreskriver trafikomrade for Palamalmsvégen inkluderat korsning
med Kronparksvégen. Detaljplan E36-17 foreskriver markanvéndning bosté-
der, handel och kontor. Idag finns hér en Ica butik och bostader.
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Undersdkning av betydande miljépaverkan

For detaljplaner ska kommunen gdra en undersokning om ett forslag till detalj-
plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte. Om undersok-
ningen kommer fram till att detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan ska detaljplanen miljobeddmas.

Sarskilt beslut

Detaljplanens genomférande beddms sammantaget inte ge upphov till
betydande miljépaverkan. Underlag for bedémningen ar “undersokning av
detaljplan for Rikstens foretagspark 2”. Du kan l&dsa en sammanfattning av
Undersokningen i kapitlet ”Konsekvenser av planens genomférande™ pa sid
40.

Kommunala beslut

Samhallshyggnadsnamnden beslutade i maj 2018 att uppdra at samhallsbyggnads-
forvaltningen att uppratta forslag till detaljplan for del 2 av Rikstens foretagspark
(36-21) i enlighet med kommunstyrelsens beslut 2018-04-10, § 148. Ndmnden
beslutade i december 2022 att ga ut pa samrad med forslaget. | januari manad
genomfors samradet och ett samradsmote.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Landskapsbild

Planomradet bestar idag till storsta delen av oexploaterad naturmark som utgor
en lank mellan de stérre naturomradena i oster och sydvast (Flemingsbergss-
kogen respektive Lida naturreservat). Detta grona samband &r markerat i Bot-
kyrkas oversiktsplan med en linje i dst-vastlig riktning i anslutning till planom-
radets norra del. Planomradet ligger intill Hanvedskilen som ingar i den regio-
nala gronstrukturen.

Planomradet har en ganska varierad geologi och topografi med lokala héjder
dar berget gar i dagen.

Skogsomradet norr om Rullstensvagen bestar av blandskog som domineras av
gran. | de lagre partierna ar inslaget av bjork bitvis stort. Pa hojderna ar tallar
vanliga. Markskiktet domineras av mossor, gras och bitvis véxer blabar.

Planomradet soder om Rullstensvéagen kan delas in i den 6ppna marken oster i
anslutning till Skogséangsan samt skogsomradet vaster om detta omrade. Forut-
om sjalva an verkar inte den 6ppna marken i 6ster innehalla nagra betydande
naturvarden. Marken ar grasbevuxen, stallvis med vass. Pa en del av den 6ppna
ytan har tall planterats. Tallplantorna ar endast nagra decimeter héga. Det vax-
er ocksa bjork och salix i omradet. Langs Skogsangsan gar en kraftledning och
krossade bergmassor ligger upplagda i den norra delen. Det finns ocksa mindre
méangder av asfalt och sopsand upplagda i omradet.

Skogsomradet sdder om Rullstensvagen mot Kronoparksvagen paminner om
det norr om Rullstensvagen. Héar dr dock hojdpartierna med hallmarker stérre
och fler. Skogen &r barrdominerad med tall och gran pa héjderna och gran med
inslag av bjork i de lagre partierna. Skogen upplevs har som nagot yngre och
mer likaldrig an i skogsomradet norr om Rullstensvagen. Pa marken véxer
mossor och ljung. Aven gras samt blabérs- och lingonris forekommer.
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Naturvarden

Naturvirdesinventering Riksten, 2022

() Inventeringsomrade

Naturvardesklass

- Hégt naturvarde - naturvirdesklass 2
Patagligt naturvirde - naturvirdesklass 3

Lagre naturvarde

Figur 3, Karta som redovisar inventerade naturvérden®

Under planarbetet har en naturvardes, fagelart och grodjursinventering genom-
forts. Nedan foljer en kort redovisning av resultaten kopplat till planforslaget.

Inventeringsomradet ar 39 hektar stort och utgors av kuperad sprickdalster-
rang. Hojderna domineras av hallmarker med sura urbergsbergarter som gnejs
och granit. Dessa omges av dalgangar med moran och lera. Den dominerande
naturtypen ar skog, framst barrblandskog med inslag av triviallovtrad. En
mindre andel av omradet utgors av hallmarkstallskog, gransumpskog, grés-
marker, brynmiljéer och vattendrag.

Stora delar av skogsmarken ar paverkad av skogsbruksatgarder, framfor allt
genom avverkning av enskilda trad och gallringar. Vissa delomraden har &ven
likaldrig ung tallskog vilket visar att dessa delar varit kalavverkade tidigare.
Skogsbestandens alder varierar i omradet. | de dldsta partierna bedéms den
genomsnittliga dldern vara cirka 120 ar. Fran historiska flygbilder fran 1960
syns att omradet da utgjordes av skog i anslutning till jordbruksmark.

! Naturvardesinventering Riksten, Ekologigruppen, sid. 5
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| syfte att minska paverkan pa vardefull natur rekommenderas att planerad
exploatering i sa stor utstrackning det ar mojligt forlaggs i den delen av detalj-
planeomradet som ligger pa den dstra sidan av Rullstensvagen. De storsta
sammanhangande omradena med hogre naturvarden ligger pa den véstra sidan
av Rullstensvégen. | objekt 13, som bedémdes hysa hogt naturvérde, ar flera
av granarna angripna av granbarkborre. Flera av de patraffade arterna i objek-
tet ar knutna till fuktiga och slutna miljoer. Nar granarna dor och faller forlorar
omradet sin slutenhet och blir mer ljusexponerat, vilket innebar att naturvarde-
na delvis kan ga forlorade.

Fagelartsinventering

Under planarbetet har en fagelartinventering genomférs. Nedan foljer en kort
redovisning av resultaten kopplat till planférslaget.

| samband med inventeringen patraffades 39 fagelarter. 12 av dessa arter var
naturvardsrelevanta arter och 27 var mer vanligt forekommande fagelarter.
Inga ytterligare naturvardsrelevanta fagelarter finns noterade fran det invente-
rade omradet som enligt databasen Artportalen (s6kning mellan 2000-2022).
Déremot finns en observation av tjader strax sdder om inventeringsgransen.
Sex av arterna omfattas av fageldirektivets bilaga 1 och/eller ar rodlistade. Yt-
terligare sex av arterna ar ovanliga i regionen, indikerar nagon typ av vardefull
miljo eller har en negativ trend. For sex av de naturvardsrelevanta arterna ar
beddmningen att de har revir i detaljplaneomrédet.?

Av 39 patraffade fagelarter var det tolv arter som uppfyllde ndgon av kriterier-
na for naturvardsrelevanta arter. Av dessa tolv bedémdes sex arter ha revir
inom planomradet. Dessa sex arter ar jarnsparv, gronfink, grakraka, tofsmes,
talltita och grongoling. Har foljer en kort genomgang av dessa arter och en
bedémning av om en exploatering av planomradet enligt nuvarande forslag
kommer att paverka faglarnas population negativt.

Gronfink ar rodlistad (starkt hotad) pa grund av att den minskar snabbt till
foljd av parasitsjukdomen gulknopp. Den ar fortfarande en ganska vanlig fagel
och som inte har sarskilt hdga krav pa sin livsmiljo. Den kan hécka i skogs-
bryn, tradgardar, parker, villaomraden mm. Det ar biotoper som &r ganska van-
liga i naromradet. Kommunen bedomer darfor att gronfinkens population inte
kommer att paverkas negativt om planomradet exploateras.

Jarnsparv dr inte rodlistad men har en vikande trend och bedéms av Ekologi-
gruppen vara en kénslig art. Den ar dock fortfarande relativt vanlig. Jarnsparv
bedoms ha tva revir inom planomradet. Den héackar exempelvis i unga granbe-
stand och barrblandskogar. Dessa biotoper finns i de omgivande skogsomrade-
na mot Lidaomradet och i Flemingsbergsskogen. Kommunen bedémer darfor
att jarnsparvens population inte kommer att paverkas negativt om planomradet
exploateras.

2 Fagelartinventering Riksten, Ekologigruppen, sid. 4
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Grakraka ar rodlistad (nara hotad) pa grund av en vikande trend. Arten ar
fortfarande vanlig och har inte sarskilt hoga krav pa sin livsmiljé och hackar
ofta i tatortsnara omraden. Det finns gott om lampliga hackningsbiotoper for
grakraka i omgivande skogar, parker och villaomraden. Kommunen bedémer
darfor att grakrakans population inte kommer att paverkas negativt om plan-
omradet exploateras.

Tofsmes ar inte rodlistad men &r en kanslig art enligt Ekologigruppen. Ett revir
bedoms finnas inom planomradet. Tofsmesen hackar i barrskog, ofta hall-
markstallskog eller dldre granskog. Sadana lampliga biotoper finns i de omgi-
vande barrskogarna mot Lidaomradet och i Flemingsbergsskogen. | det omrade
som nu har undantagits fran exploatering hittades tva troliga tofsmesrevir.
Kommunen bedomer darfor att tofsmesens population inte kommer att paver-
kas negativt om planomradet exploateras.

Talltita ar rodlistad (néra hotad) pa grund av en starkt vikande trend. Talltitan
har ett revir inom planomradet. Dessutom hittades ett troligt revir i det omrade
som nu ar undantaget fran exploatering. Talltitan har ganska hoga krav pa sin
livsmiljo och foredrar stérre sammanhéangande och flerskiktade barr- och
blandskogar. Sadana omraden finns i de omgivande skogarna mot Lidaomradet
och i Flemingsbergsskogen. Kommunen beddmer darfor att talltitans popula-
tion inte kommer att paverkas negativt om planomradet exploateras.
Grongoling ar inte rodlistad men bedéms av Ekologigruppen som en kanslig
art. Den har stora revir och hackar framst i 16vskogsmiljoer. Eftersom planom-
radet domineras av barrskog &r det inte ett idealiskt hackningsomrade for arten.
Troligen héackar den utanfor planomradet men har delar av planomradet som
revir. L&mpliga biotoper for gréngdling finns i delar av omgivande skogar,
parker och villaomraden. Kommunen bedémer darfor att grongélingens popu-
lation inte kommer att paverkas negativt om planomradet exploateras.

Som en skyddsatgard for hackande faglar kommer tiden nar skog inom plan-
omradet avverkas vara utanfor hackningssasong, dvs augusti till och med feb-
ruari.
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Groddjursinventering

Under planarbetet har en groddjursinventering genomforts. Nedan foljer en
kort redovisning av resultaten kopplat till planforslaget.

Groddjursfynd
Riksten

[ inventeringsomrade
Groddjursfynd

@ Mindre vattensalamander
[] Vanlig groda (eDNA)
Vattentyp

=== Mindre dike

& Skogsangsan (storre dike)

Vatmark

Figr 4, Kartan visar inventeringsomradet med redovisade fynd av groddjur (fyndplats beskriver
inte exakt lokalisering av arter)®

Eftersom det fanns tidigare uppgifter om groddjursfynd i naromradet genom-
forde Ekologigruppen en groddjursinventering av potentiella livsmiljéer inom
planomradet under varen/sommaren 2022. Under inventeringen patraffades
mindre vattensalamander Lissotriton vulgaris i en liten vatmark i planomradet
norra del. Analys av eDNA indikerade dven forekomst av vanlig groda Rana
temporara i Skogsangsan som léper fran soder till norr langs planomradets
Ostra sida.

Bade mindre vattensalamander och vanlig groda bedéms vara livskraftiga i
Sverige och &r alltsa inte rodlistade. Daremot ar de, liksom alla andra grod-
djursarter, fridlysta i hela Sverige. De bada arterna ar fridlysta enligt 6 § art-
skyddsforordningen vilket innebér att man inte far doda, skada eller fanga
dem.

® Groddjursinventering Riksten, Ekologigruppen, sid. 10
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Detaljplanen kommer inte innebara att ndgon direkt paverkan pa Skogsangsan
och det kommer att finnas kvar oexploaterade omraden langs an som kan an-
vandas som viloplatser och dvervintringsplatser. Darfér bedéms vanlig groda
kunna leva kvar i detta vattendrag aven efter att planomradet har byggts ut.
Mindre vattensalamander hittades i en liten vatmark i anslutning till Rullstens-
vagen. Vatmarken ar omringad av videsnar och klena bjérkar.

Vattenmiljon bedéms vara nagorlunda passande lekmiljo for groddjur. Under
torrar ar dock vattentillgangen mycket begransad vilket kan forhindra fort-
plantningen.

Den lilla vatmarken kommer i och med den nya detaljplanen att laggas igen
och bebyggas. Som kompensation for att den mindre vattensalamanderns lek-
miljo forsvinner kommer projektet att tillskapa en ny vatmark med minst lika
bra férutsattningar for lekande vattensalamander.

Platsen for den nya dammen ligger cirka 80 meter sydvést om befintlig vat-
mark och kommer i tre vaderstreck vara omgiven av delvis bl6t naturmark.
Strax séder om vatmarken kommer det finnas en byggbar tomt. Hojden och
placeringen av byggnaden kommer att anpassas sa att den inte skuggar vat-
marken under varen. Solinstralningen pa vatmarken kommer darfor att vara
minst lika stor som i den befintliga vatmarken.

Risken for att vatmarken kommer att torka ut kommer att vara mindre an idag
eftersom dammen kommer att grévas djupare an den befintliga. Bottnen av den
nya dammen kommer att tdckas med sand. Den nya dammen kommer att an-
laggas innan den befintliga vatmarken laggs igen. Tidpunkten da den befintli-
ga vatmarken laggs igen kommer att valjas da groddjuren inte ar narvarande
d v s mellan september och mars.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger intill Hanvedskilen och &r del av ett gront samband mellan
de grona karnomradena i Flemingsbergsskogens naturreservat och Lida natur-
reservat. Det finns gott om upptrampade stigar i skogsomradena. Skogarna
anvands formodligen framst som narrekreationsomrade for boenden i Riksten
och Tullinge skog.

j | Flemingsbergs .
Tullinge centrum g g Teckenforklaring
& Station centrum & Stati Befintlig gng-/cykelbana
N Befintlig naturstig
, \ Befintlig lank ver barriar
/. \“L\\ \ My gang-/cykelbana
V4 N i Ny naturparkstig
/ “\ ' Ny link dver barriar
| 0 Ned
i ’ A i Nt
TUHH]QGSKOQEIT y, \ g Sittmablemang med bénkar och bord
Bef. jarnvégsbro Vs K
A
» , :L . /(_/_,a'

i & Flemingsbergs-
3 skogens
% naturreservat
L2
k=4
)
e
) ‘
1|
fndu'srr_:%._ ~
% ' |
| I
.‘. ‘ | -
A l
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Féretagsparken 1
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Figur 5, Karta som redovisar framtida rekreation och kommunikationsstrak

Riksten foretagspark utgor en viktig ekologisk och rekreativ 1ank mellan Tul-
lingeskogen vaster om jarnvagen och Flemingsbergsskogens naturreservat..
Befintliga stigar genom naturmark och kopplingar via gangbron till grénom-
radet vaster om jarnvagen tillvaratas. Befintliga naturstigar ska slyrdjas och
iordningsstéllas sa att de ar framkomliga. Inom planomradet tillgangliggors
och integreras rekreativa stigar och platsbildningar inom en éversvdmnings-
zon intill Skogséngsan vaster om Palamalmsvagen vilket mojliggor rekreation
for foretagens anstallda och besokare.
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Figur 6, Utdrag ur IIIustrétionspIanén som redovisar centrumbildningen och torgytan som bildar
entré till planomradet och métesplats

En mindre torgbildning med soligt sydlage vid centrumfastigheten och infarten
fran Palamalmsvéagen utgor en platshildning och nod. Noden som agerar cent-
rumpunkt i planomradet vid infarten till foretagsparken via Kronoparksvagen
ligger pa allmén platsmark och utgdrs av en torgyta intill servicefastigheten.
Den blir en platsbildning och del av den vélkomnande entrén in till Riksten
och foretagsparken. Torget &r placerat med solléage och utblick mot tallskogen
I sydvast.
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Inom planomradet utvecklas och foradlas krondiket och sankmarken i norr till
fordréjningsytor med rekreationsvarde. Ett rum for lunchpromenader, som en
del av rekreativa strak inom féretagsparken och vidare till intilliggande
kopplingar och befintliga stigar genom intilliggande naturreservat.

| samband med exploatering tillvaratas befintliga resurser sasom schaktmas-
sor, stockar och stenblock som gestaltningselement i 6versvamningsnaturpa-

ken for att starka rumsligheter och framja vistelse med stockar och stenar i
grupper som informella sittplatser.

Dagvatten och skyfall omhandertas upp till 20mm inom kvartersmark i enlig-
het med kommunens dagvattensstrategi. Utver detta avvattnas allmanplats

och skyfall genom ett system av svackdiken som &r integrerade i gator och
leder till 6versvamningsomraden och dagvattendamm.

For vidare lasning se bilagt gestaltningsprogram.
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Fornlamningar
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Figur 7, Redovisning av arkologiska fynd inom planomradet, planomradesgrans markerat med rod
heldragen linje.*Fynd finns dven utmarkerat pa plankartan.

Lansstyrelsen beslutade den 19 november 2021 att en kompletterande arkeolo-
gisk utredning skulle goras, enligt 2 kap 11 §, infor pagaende detaljplanearbe-
te.

Vid den kompletterande utredningen kunde 4 boplatsytor identifieras och avgréan-
sas som fornlamning. Av tidigare registrerade boplatser bedémdes en som fynd-
plats; L2017:3059, och denna utgér darmed ingen fornlamning. Géallande boplats
LL2017:3184 sa har denna fatt en annan utbredning, liksom boplatsytan
L2017:2577 som blivit uppdelad i tre mindre ytor (L2022:131, L2017:2577 samt
L2022:1741). Dessa ytor utgor fornlamning. Kolbottnen, L2017:2419 samt fynd-
platsen L2022:132 utgor inte fornlamning.

Det kravs tillstand enligt 2 kap Kulturmiljolagen att gora markatgérder inom eller
anslutning till en fornlamning.

Planforslaget bedoms inte paverka funna fornlamningar, ingen byggratt eller
markatgard planeras inom markomrade for fornlamning.

* Kompletterande arkeologisk utredning inom fastigheten Tullinge 21:223, Botkyrka kommun
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Geotekniska forhallanden
Berg

Bergarter inom planomradet bestar av vacka, grandorit-granit och metabasit.
Under planarbetet har en bergutredning genomforts for att bedéma bergets
kvalitet och risk for att vara syraproducerande vid schaktning och sprangning.

N

Figur 8, Utredningsomréde inramat i rott (planomradet markerad med rod streckad linje). Ljus-
blatt vacka, ljusbrunt granodiorit-granit, ljusgront metabasit samt, utanfor aktuellt omrade, rosa
granit. Kélla: sgu.se
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Figur 9, Krta med undersokningsomradet (planomréadet markerad med rod streckad linje), borr-
provpositionerna samt huvudsakliga bergarter, enligt SGU markerade. Kélla: arcgis.com.®

Resultat av bergutredningen i korthet redovisas nedan.

Forsurande sulfidhaltiga bergarter

Svavelhalten &r till den stérst delen under 1000 mg/kg, kalciumhalten &r om-
kring vad som kan forvantas till nagot forhojd samt att NAG pH testet visar pa
strax dver 4,5. Sammantaget kan inget problem med férsurning forvantas.®
Sprangning, forstarkning, schaktning

Inget framkommer som visar pa att uppenbara problem kan uppsta vid berg-
schakt. Sprangbarheten kan forvantas vara vad som ar normalt forekommande
for Méalardalen/Sodertorn. En tatsom som avslutning pa 0,6 meter ar troligen
tillracklig for att fa en acceptabel bergslant.

Inget visar heller pa sarskilt sprickfylld bergmassa eller pa annat satt instabilt
berg varfor selektivbult troligen kommer att fsrekomma i mindre omfattning.’

® PM Bergteknik Rikstens foretagspark 2, Bjerking, sid. 6
® PM Bergteknik Rikstens foretagspark 2, Bjerking, sid. 12
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Bergmaterialets anvandning

FOr anvandande i vag/jarnvag kan évervagande delen troligen anvéndas. Yt-
terligare provtagning ar dock nodvandig for att med sakerhet faststélla egen-
skaper enligt Trafikverket med avseende pa tester sasom Los Angeles, micro

De val, glimmerhalt etc. Som anvandning till betongballast har troligen berg-
massan for 1ag kvalitet till storsta delen.

Bergarter morka mineral ljusa mineral
Magmatiska | Gabbro Diorit Tonalit Granodiori  Granit, Kvartsit
t
Diabas Pegmatit, Aplit
Basalt Andesit Dacit Ryolit
Sedimentar Lersten, Gravack Arkos, Sandsten,
a skiffer a Kalksten
Karbonatsandste
n
Metamorfa | Amfiboli Glimmerskiffe Leptit Leptit
t r

Figur, Typer av bergarter med mérka respektive ljusa sulfidmineral. Mérka mineral innehaller
generellt sett mer sulfidmineral.

" PM Bergteknik Rikstens foretagspark 2, Bjerking, sid. 12
® Handbok for sulfidférande bergarter, Trafikverket, sid. 17
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Geoteknik

Jordlagerforhallandena skiftar inom omradet, en indelning av jordlagren redo-
visas i Figur 10. Uppskattningsvis hélften av omradet bestar av fast mark- mes-
tadels moran eller berg. Dessa omraden dr de mer hoglanta delarna av landska-
pet i soder och centralt i planomradet. | norr och dst finns ett omrade med 16s
lera som har extremt lag till 1ag skjuvhallfasthet. Ett strak av framst sand, men
aven silt finns langs Kronoparksvagen.

Torv pa sand och si

Figur 10, Jordarter inom planomradet, planomrade markerat med heldragen réd linje®

’ PM Geoteknik Rikstens foretagspark 2, Bjerking, sid. 7
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Bade omradena med sand och lera 6verlagras till stora delar av ett tunt lager
torv, forekomsten varierar men &r i allménhet inte méktigare an 0,5 m. Jord-
djupen for fastmarksomradena ar ringa, med ett till storsta del tunt jordtacke pa
berget. | de laglanta delarna &r jorddjupen vasentligt stérre med maktigheter pa
i allmanhet 5-15 m och upp till 20 m i 6st. Bedomda jorddjup inom omradet
framgar av Figur 11.

Figur 11, Uppskattat jorddjup, planomr&de markerat med heldragen réd linje *°

19pM Geoteknik Rikstens féretagspark 2, Bjerking, sid. 8
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Geoteknisk bedémning och grundlaggning

Plattgrundidggning p sand
Urgrdvning av a 0.5 m tory

Figur 1é, Oversiktlig grundlaggningsindelning inom utredningsomrade, (planomradet &r markerat
med rod streckad linje). Del av planomrade som kommer krava vidare utredning ar markerat i
rod heldragen linje.'!

Resultat:

Grundlaggning inom fastmarksomradena med morén och berg kan utforas
utan grundforstarkning. Med hansyn till den kuperade topografin kommer
bergschakt att kravas. For omradet langs med Kronoparksvagen déar torv,
sand och silt bedéms de byggnader som planlaggs kunna grundlédggas med
platta pa mark om den ytliga torven gravs ur.

For grundlaggning av byggnader som ligger inom leromradet i nordost ska
utredning om byggnader behover grundférstarkas med palgrundlaggning utfo-
ras i granskningsskedet (markerat i Figur 12). For vagar, ledningar och all-
méan platsmark bor det utredas om hur eventuella sattningar paverkar anlagg-
ningens funktion. Sattningarnas storlek beror framst av hur uppfyllnad som
gors pa platsen.

1 PM Geoteknik Rikstens foretagspark 2, Bjerking, sid. 13
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Skadliga marksattningar kan undvikas genom markforstarkning med kalkce-
mentpelare eller lastkompensation med lattfyllning.*

Strandskydd
Planomradet omfattas ej av strandskydd

Lokalklimat

Mojlighet for solenergi ar goda inom planomradet, storre Gppna ytor med lagre
bebyggelse som byggratten inom detaljplanen tillater ger goda forutséttningar
for solinstralning.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten har vid tidigare undersokningar matts i 10 grundvattenrér som
installerats i anslutning till planomradet. Grundvattnets tryckniva i de laglanta
delarna i 6st har varierat mellan marknivan och ca 2 m under mark. I lagpunk-
terna i landskapet ska trycknivan forvantas ligga nara markytan under delar av
aret. De installerade grundvattenroren ligger i den Ostra delen eller 6ster om
planomradet. Langs Kronoparksvagen saknas data om grundvattensituationen
och den bor undersokas vidare i samband med exploatering.

| de mer hoglanta delarna centralt i planomradet &r jordtacket grunt, grundvat-
ten i jord kan férekomma lokalt i sankor.*®

Miljoforhallanden

Inom planomradet har skldmossa hittats som ar skyddad. | samband med
naturvardesinventeringen har dess habitat visat sig besta till stor del av granar
som &r paverkade av granbarksborre. Eftersom skéldmossa ar beroende av
fuktigt habitat gjordes bedémningen att den skulle paverkas dven vid ett
nollalternativ(nuvarande lage utan byggrétter). Darav beddéms att den lokala
populationen inte kommer att paverkas.**

Fagelarter och mindre vattensalamander har hittats i omradet. Genomférandet
av planen kommer planeras sa att arbeten utfors nar hacknings- och
leksasongen &r Gver.

Mark

Enligt kommunens radonkarta ar planomradet normalrisk omrade for
markradan.

Det finns inga kanda markféroreningar inom planomrédet.*®

En PAH markundersékning har genomforts i samband med framtagande av
samradsforslaget. PAH nivéer inom planomradet understiger riktvarden.*

2 pM Geoteknik Rikstens foretagspark 2, Bjerking, sid. 12-13
3 Dagvattenutredning Rikstens foretagspark del 2, Afry

! Naturvardesinventering Riksten, Ekologigruppen

5 Undersokning av detaljplan for Rikstens foretagspark 2

16 PM Geoteknik Rikstens foretagspark 2, Bjerking
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Luft
Detaljplanen bedoms utifran sitt geografiska lage och omfattning inte paverka
luftmiljon.
Vatten

Planomradet avvattnas mot Skogsangsan som rinner mot nordvast och sa sma-
ningom har sitt utlopp i Tullingesjon. Tullingesjon ar klassad till mattlig
ekologisk och uppnar inte god kemisk status. Den ekologiska statusen ar inte
god pa grund av forekomst av véxtplankton som indikerar naringspaverkan.
Den kemisk statusen ar inte god pa grund av fér hdga halter av PFOS samt av
de dverallt 6verskridande &mnena kvicksilver och PBDE.

Planforslaget paverkar inte gallande miljokvalitetsnormer for recipient Tul-
lingesjon. foreslagen dagvattenhantering innebar att planen kan genomforas
utan att Tullingesjons MKN forsamras. */

Storningar / Buller

Trafiken forutsatts oka till foljd av okade trafikrorelser till och fran planomra-
det och pa anslutande végar: Palamalmsvagen och Rullstensvagen . Narmaste
bostadsbebyggelse ligger ca. 150m sdderut i detaljplan for del av riksten 9:2
(E36-17). Verksamheterna bedoms i detta lage vara av sma och icke stérande
art enl. definition anvandningsomrade Z*® och darmed bedéms understiga 55
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid narmaste bostad.
Endast trafikljud fran befintliga vagar bidrar till ljudnivaerna vid bostadshus
soder om planomradet.

Ovrig omkringliggande mark ar framst jord-/skogsbruk och naturmark med
trafikleder som ej star i konflikt med avsedd anvandning i planforslaget ur bul-
lersynpunkt.

Bullernivaer inomhus regleras enl. BBR och provas i bygglovsskede.

7 Dagvattenutredning Rikstens foretagspark del 2, Afry

18 Boverket, https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-
kvartersmark/verksamheter/
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Risk och sakerhet

Grodingebanan som ligger som narmast 100m fran planomradet ar huvudled
for farligt gods.

a 30 50 1500 meter
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Figur 13, riskhanteringsavstand med bebyggelsezoner fran farligtgodsled

Planens huvudsakliga markanvandning: industri och verksamheter med di-
stansen till narmsta byggratt fran jarnvag om 100m gor att planerad markan-
vandning inte beddms medféra dkad risk.

Skred och instabil mark bedéms inte vara en risk inom planomradet, se vidare
under geotekniska férhallanden och berg pa sid. 19.

Oversvamning vid 1004ars regn bedéms med hjalp av foreskrivna markhgjder
ske framst langst Skogséangsan och inom ytor for dagvatten/skyfallshantering.
Storre vattenméangder halles darfor i stor utstrackning undan bebyggelse. Se

dagvatten/skyfall for vidare lasning.

Bebyggelseomraden
Planbestammelser, forklaring och syfte
Allmén platsmark, Anvandning

(GATA;) Huvudgata, ar planomradets huvudgator anpassad for tung trafik.
Gatan innehaller, forutom korfélt, gang- och cykelbana, dagvattenhantering,
tekniska installationer, belysning och svackdiken for 6ppen dagvattenhanter-
ing.

For del av anvandningsomradet som berér Kronparksvagen innehaller gatan
aven uppstallningsytor for yrkesfordon och tradplanteringar. Tradplanteringar-
na ger ett mer ombonat gaturum och bidrar &ven till férdrgjning av dagvatten.
For narmare redovisning av gator se bilagd illustrationsplan och gestaltnings-
program.
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(GATA,) Industrigata, ar planomradets sekundara gata anpassad for tung tra-
fik. Gatan innehaller, forutom korfalt, gangbana, dagvattenhantering uppstall-
ningsytor, tekniska installationer, belysning och svackdiken fér 6ppen dagvat-
tenhantering. FOr ndrmare redovisning av gator se bilagd illustrationsplan och
gestaltningsprogram, princip sektioner finns aven pa sid. 35.

Industrigatan som finns i planomradets nord-6stra del har samma innehall som
ovan fast gangbana och angoringsytor pa 6stlig sida, med en mindre korbana.

(VAG) Vag, ar vagomrade for Palamalmsvagen och utgér en mindre del i
planomradets sydostra horn. Ytan syftar till att mojliggora planerad gang och
cykelbana som kommer ga fran korsning Kronparksvagen-Palamalmsvagen
sOderut mot Rikstens friluftsstad.

(SKYDD;,) Oversvamningsyta, anvandningsomradet syftar till att anvandas for
Oppen dagvattenfordrojning for avvattning av allman platsmark och indirekt
kvartersmark. Skogsangsan som Ioper langs Palamalmsvégen planeras vid sky-
fall breddas inom dversvamningsomradet och fordroja vattnet till recipient
nedstroms.

(SKYDD,) Dagvattendamm, anvandningsomradet syftar till att anvandas for
Oppen dagvattenfordréjning med vattenspegel for avvattning av allman plats-
mark och indirekt kvartersmark. Dammen forutsatts ocksa utformas for att
utgdra habitat for mindre vattensalamander (Se dagvattenutredning).

(NATUR) Naturomrade, syftet med anvandningsomradet ar att bekrafta befint-
lig anvandning och peka ut mark som ej lampar sig for bebyggelse och ska
vara tillganglig for rekreation och friluftsliv. Naturmarken langs med Pala-
malmsvégen kommer ha en parkliknande karaktér dar naturliga element bildar
ett ssmmanhang med stigar som kan anvéndas av de som arbetar i omradet
men &ven forbipasserande och besdkare. For vidare lasning se bilagt gestalt-
ningsprogram.

(TORG) Ar en mindre torgbildning som syftar till att bli foretagsparkens entré.
Torgytan &r insprangd i anvandningsomradet for (C;Z) som ar tankt for etable-
ring av servicefunktioner som t.ex. restauranger for de som arbetar i omradet.
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Egenskapsbestammelser for allméanplats

(+00.0) Foreskriven hojd dver nollplanet, Anger markens hojd i punkt for be-
stdimmelsen. Syftet ar att sakerstalla godtagbar lutning, avvattning och tillgang-
lighet for omradets gator och vagar.

Kvartersmark, anvandning

(E) Natstation, &r avsedd for natstation for framst elkraft. Syftet med anvénd-
ningen ar att avsatta mark for tekniska anlaggningar med fullgott stort utrym-
me.

(2) Verksamheter, Syftar till att mojliggéra mark for verksamheter men dér
omgivningspaverkan behdéver begransas. Anvandningsomradet som ar lokali-
serat langst Kronparksvégen ar den del som &r narmast Rikstens friluftstad och
dess bostader. Verksamheterna ska i enlighet med Boverkets definition ha be-
gransad omgivningspaverkan:

”Inom Verksamheter kan verksamheter med begransad omgivningspaverkan lokalise-
ras. Det innebdr att verksamheter som i begransad utstréackning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller andra typer av storningar kan lokaliseras har. Verksamheter med
storre paverkan bor lokaliseras inom Industri. Det finns ingen tydlig grans mellan vad
som ryms inom Industri eller inom Verksamheter, utan det ar en bedomning som
komrrl19unen behover gora fran fall till fall och vilka forutsattningar som finns pa plat-
sen.”

(C12) Service, syftar till att mojliggora for serviceverksamhet for de som arbe-
tar i omradet dar t.ex. restaurangverksamhet och viss forsaljning av detaljvaror
kan inga. | andra hand tillater den kombinerade anvandningen en flexibel plan
dar verksamheter inom anvandning (Z) kan 6verta marken vid ev. utebliven
serviceverksamhet.

(J) Industri, syftar till att ge byggratter for verksamheter inom lager, verksta-
der, produktion och viss handelsverksamhet. Bestammelsen &r férhallandevis
fri for att mojliggora flexibel anvandning 6ver tid.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

(+00.0) Foreskriven hojd dver nollplanet, anger markens hojd i punkt for be-
stdimmelsen. Syftet ar att sakerstalla markhdjder i viktiga punkter for att sdkra
avvattning av fastigheterna.

19 Boverket, https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-
kvartersmark/verksamheter/
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(samtlig kvartersmark) Minst 15% av fastighetsarean ska utgoras av vegeta-
tion, syftar till att sakra att delar av kvartersmarken utgors av vegetations in-
slag. Vegetationsinslagen kan vara t.ex. gras, trad eller buskar. Bestammelsen
kan réknas in i bestammelse om krav pa genomslapplighet (se nedanstaende).
Bestammelsen beror samtliga fastigheter inom kvartersmark.

(samtlig kvartersmark) Minst 20 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig,
syftar till att sdkra viss del av markytan for dagvattenfiltration och fordréjande
atgarder i enlighet med kommunens dagvattenstrategi. Bestimmelsen kan
kombineras med ovanstaende bestammelse om vegetation. Inom 20% av fas-
tighetsarean for infiltration kan krav om 15% vegetationskrav rymmas

(se ovan).

Bestammelsen beror samtliga fastigheter inom kvartersmark.

(e1) Hogsta exploateringsgrad &r 0,7 i bruttoarea av fastighetsarean exklusive
area inom g1 markerat egenskapsomrade. Exploateringsgrad ar kvoten mellan
byggnadernas bruttoarea och markytan. Bestammelsen syftar till att ge ramar
for byggratten inom planomradet tillsammans med bestammelse om bygg-
nadshojd.

(p1) Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans som ej vetter
mot gata. Byggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans som vetter
mot gata. Bestdimmelsen syftar till att framst sékerstélla ytor inom fastigheter
for drift, parkering och angoring. Distansen till gata syftar till att sakerstalla
forbattrad sikt och trafiksakerhet.

(b o - o ¢ ) Utfartsforbud, inneb&r forbud mot upprattande av utfart till fas-
tighet. Bestammelsen syftar till att sékerstélla trafiksakerhet i korsningar och
kurvor. Men ocksa sékerstalla framkomlighet pa Rullstensvagen som utgor
genomfartsgata.

(91) Marken skall vara reserverad foér gemensamt infiltrationsdike, syftar till att
bereda plats for dagvattendiken som omhandertar framst dagvatten fran all-
maéanplats som fordrojs/infiltreras eller vid skyfall leds vidare till allmanplats
och/eller Skogsangsan.

(@) Hogsta byggnadshojd i meter 6ver medelmarkniva, syftar till att be-
gransa bebyggelsens hojd men tillata vissa uppstickande delar, t.ex. radiomas-
ter, skorstenar och flakthuvar. Bestdammelsen ska tolkas som den &r definierad i
plan- och byggforordning (2011:338).%°

20 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/plan--
och-byggforordning-2011338_sfs-2011-338
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Administrativa bestammelser

Huvudmannaskapet ar kommunalt for all allman platsmark, anger att kommu-
nen ansvarar for alla allménna platser inom planomradet.

(u1) Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar, syftar till att
sékerstélla utrymme for underjordiska ledningar for ledningsdgare inom
kvartersmark. Bestammelsen berér omrade avgransat av sekundar
egenskapsgrans.

Genomforandetid

Genomforandetid ar 5 ar, anger detaljplanens genomférandetid fran dagen da
planen vinner laga kraft. %

2! https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/genomforandetid/
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Stads- och landskapsbild, fortydliganden

Planomradet utgor idag av skog och jordbruksmark med genomkorsande
végar.

Verksamhetsomradets dvergripande idé ar att ge mojligheter for kommande
fastighetsdgare att utveckla sina verksamheter. | enlighet med
detaljplanekravet ska alla bestammelser motiveras och vara hallbara 6ver tid.
Bebyggelsen inom planomradet foreslas som mest om 9 meter byggnadshdjd
for att mojliggora blandade verksamhetsstorlekar. Bebyggelsen kan placeras
forhallandevis fritt inom respektive fastighet for att vara ett flexibelt
verksamhetsomrade.

Trad planteras langs med Kronparksvagen, bef. stigar rojs och iordningsstélls,
naturytan langs med Palamalmsvéagen foreslas innehalla en gangvag med
informella sittplatser for arbetande i omradet och allmanheten. For narmre
redovisning se bilagt gestaltningsprogram och illustrationsplan.

Kulturmiljo
Finns ingen kand kanslig kulturmiljo inom eller anslutning till planomradet.

Bostader
Detaljplaneforslaget innehaller ej bostéder.

Arbetsplatser

Oster om planomradet finns Rikstens foretagspark del. 1, som nu genomfors
och forvantas innehalla blandade verksamheter. Tillsammans med denna
detaljplan utgor de Rikstens foretagspark som forvéntas bli ett stérre
arbetsplatsomrade i anslutning till Rikstens friluftsstad.

Ovrig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en pumpstation och viss etablerad yta for
byggbodar.
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Service

| Tullinge (ca. 1,5 km fran planomradet) finns stadsdelscentrum med en
livsmedelsbutik, apotek, restauranger, vardcentral etc. | Tumba finns ett storre
stadsdelscentrum. Restaurang och café med mindre narbutik finns i friluftsstaden
Riksten. Ett litet handelsomrade ar planerat vid infarten till friluftsstaden.
Idrottsplats finns vid Brantbrink. Ovrig offentlig service finns i Tullinge och
Tumba centrum (ca. 5 km fran planomradet).

Foreslagna servicelotter (C1Z) utgor entréer till omradet vid korsning
Kronparksvagen-Palamalmsvagen och Rullstensvagen-Palamalmsvagen. Har
finns ytor for skyltning och flaggor som annonserar omradet ut mot
forbipasserande pa Palamalmsvagen. Centrumlotterna foreslas ocksa fa viss
skyltning pa fasader ut mot Palamalmsvagen.

Skyddsrum
Planomradet ligger ej inom kravomrade for skyddsrum.

Friytor
Lek och rekreation
Se. sida. 14

Naturmiljé
Se. sida. 9
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Vattenomraden

Inom planomradet rinner Skogsangsan langs med Palamalmsvagen i nordlig
riktning. Vattendraget har nyligen iordningstallts for hantering av dagvatten i
och med genomforandet av detaljplan Rikstens foretagspark (36-10).
Vattendraget har anpassats for stérre dagvattenhantering med tillhérande
salamandervatten som kompensationsatgard. Skogséngsan ar i behov av
renovering norr om Rullstensvégen, med stora trad och buskar véxande i
backfaran.
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Planforslaget foreslar att iordningstalla 2 nya ytor for éppen
dagvattenhantering (Skydd,) lokaliserade norr om Rullstensvagen med
vattenspegel. Den ena ytan av anvandningsomrade (Skydd,) innehaller
Skogsangsan och loper langst med Palamalmsvéagen som foreslas byggas ut
norr om Rullstensvégen till en avlang dagvattendam. Vattnet leds sedan efter
fordrojning i dagvattendammen med rening vidare till recipienten Tullingesjon

via en kulvert under Grédingebanan.
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Figur 14, Karta som illustrerar principldsning for dagvatten, for vidare lasning se dagvattenutred-
ning och gestaltningsprogrammet.
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Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Rullstensvégen innehaller idag korbana med delat omrade for gang och cykel-
trafik, belysning och viss dagvattenhantering med svackdike. Kronparksvagen
ar idag i mycket daligt skick utan trafikseparering med en bredd om ca. 6 me-
ter. Den har ocksa sattningsskador och har av sakerhetsskal stangts for ordina-
rie trafik. Gransande till planomradet ligger Palamalmsvagen som har byggts
om med hdgre standard med belysning och separerad gang- och cykelvag ner
till korsning Kronparksvagen/Palamalmsvagen. Palamalmsvagen utgor viktig
transportled for gods mot bland annat Nynashamn. Palamalmsvagens kors-
ningar med Rullstensvagen och Kronparksvéagen har byggts om och renoverats.

Principsekiion Rullstensvigen
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Figur 15, Princip for gatuutformning inom planomradet.

Planforslaget foreslar att Rullstensvagen(A) rustas upp med forandrad hojd-
sattning i vissa lagen men med samma principsektion som idag. Anvandnings-
omradet for Kronparksvagen ar tillrackligt stor sa att en gangbana kan byggas
langs med gatans norra sida. Kronparksvagen(B) far en helt ny standard med
uppstallningsytor anpassade for storre lastbilar(25m), tradplantering och se-
parerad gang- och cykelvag. De nya industrigatorna(C) utformas likt Kron-
parksvagen men utan tradplantering och endast gangbanor.

Se aven Figur 5 som redovisar tankta transportstrak.

35 [42]

2018.288



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 36 [42]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2022-11-09 2018.288

Kollektivtrafik

| dagslaget finns en byggd busshallplats pa Palamalmsvagen invid
Kronparksvagen, busshallplatsen trafikeras inte idag. Narmaste busshallplats
(ca. 200m sydvast om planomradet) trafikeras av linje 721 och 721X.

Den byggda men ej trafikerade busshallplatsen pa Palamalmsvégen forvantas
driftsattas vid planens genomférande och blir central knutpunkt i hela Rikstens
foretagspark.

Busshallplatsen kopplar direkt till den nya torgytan som bildar entrén till
planomradet med den nya centrumbildningen vid korsning
Kronparksvagen/Palamalmsvagen.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Parkering inkl. cykelparkering ska anordnas inom kvartersmark for respektive
fastighet. Pa torgytan kommer cykelparkering ordnas.

Uppstéallningsytor ordnas langs med Kronparksvagen och Industrigatorna for
kortare uppstallning av storre fordon for att underlétta trafikflodet.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnat. Pumpstation for
spillvatten finns idag langs med Rullstensvagen samt 6ster om planomradet
invid Palamalmsvéagen.

En ny pumpstation for spillvatten foreslas ocksa inom (E) markerat omrade
invid korsning Palamalmsvagen/Kronparksvéagen.

Anslutning sker vid tomtgrans. Dagvattnet ska hanteras lokalt inom
kvartersmark upp till 20mm i enlighet med kommunens dagvattenstrategi.
Dagvatten 6ver 20mm inom kvartersmark och allménplats avvattnas via nya
svackdiken langs med gatorna och tva nya dagvattendammar,
befintliga(Skogséangsan) och nyanlagda diken. Gemensamma dagvattendiken
byggs ut av kommunen innan forsaljning av tomter. Systemlésningen bedéms
inte paverka gallande miljokvalitetsnormer for recipient Tullingesjon.
Planforslaget har féreskrivna markhojder for att sékerstalla sdker avvattning
vid 1004rs regn.?

Planforslaget bedoms inte paverka grundvattennivan, omradets hojdsattning
och marktekniska atgarder bedoéms kunna utféras ovanfor.
Forstarkningsatgarder for grundlaggning med utfylinad kommer ocksa hoja
upp marken i de mest laglanta omradena.?,?* For vidare redovisning av
systemldsning se bilagt gestaltningsprogram och dagvattenutredning.

22 Dagvattenutredning Rikstensforetagspark del 2, Afry
2 Dagvattenutredning Rikstensforetagspark del 2
24 PM Geoteknik Rikstensforetagspark 2, Bjerking
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varme

Inom planomradet finns idag ingen fjarrvarmekulvert.

Sydvast om planomradet i anslutning till detaljplan 36.17 finns framdragen
fjarrvéarme tillhérande Sodertorns fjarrvarme.

Vid planens genomférande kan fjarrvarme anlaggas till planomradet.
Ledningssamordning kommer genomforas i granskningskedet med berdrda
ledningsagare.

El

Idag I6per luftledningar genom planomradets norddstra del och i
Rullstensvagen tillhdrande Vattenfall. I anslutning till Skogsangsan pa
Rullstensvagen finns idag en el station.

I Rullstensvagen finns idag kraftledningar som med planens genomférande
kommer behova justeras. | Kronparksvéagen och de nya industrigatorna
kommer nya kraftledningar behtva anlaggas tillsammans med 6vriga tekniska
system.

Ledningssamordning kommer genomforas i granskningskedet med berdrda
ledningsagare.

El-stationen vid Rullstensvagen flytt eller kvarvarande utreds i
granskningsskedet nar ledningssamordning planeras.

Avfall
Maojlighet till gemensam avfallsanlaggning finns i planen.

Tele och IT

Idag l6per tele och fiberkablar 1angs Kronparksvégen, del av Rullstensvégen
och luftledningar inom planomradets norddstra del.

Vid planens genomférande kommer nya tele och fiber ledningar behéva
anlaggas i Rullstensvagen och de nya industrigatorna och luftledningar
markforlaggas. | Kronparksvagen kan befintliga ledningar behova flyttas eller
fa ett justerat lage.

Ledningssamordning kommer genomforas i granskningskedet med berérda
ledningsagare.

Administrativa fragor
For planen galler genomforandetid om 5 ar.

Planen handldggs med standardférfarande.

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad detaljplan vintern 2022-2023
Granskning detaljplan hdsten 2023

Antagande vintern 2023

Laga kraft tidigast 4 veckor efter antagande
Projektering paborjas var/sommar 2024
Utbyggnad allmanna anlaggningar pabdrjas 2025
Tomtforsaljning paborjas 2026

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allménna végar och allménna anldggningar inom
omradet. Markégare ar huvudman fér enskilda anlaggningar inom planomradet.
Trafikverket ar vaghallare for Palamalmsvagen.

Ansvarsfordelning

Kommunen uppréttar detaljplanen med tillhérande handlingar. Kommunen
ansvarar for utbyggnad av allménplatsmark och viss iordningstallande av
kvartersmark.

Avtal

Kopeavtal ska tecknas vid framtida 6verlatelse av tomtmark, dessa kan inne-
halla en del ataganden for koparen avseende plantering/skotsel av vegetation,
hantering av dagvatten och gestaltning av byggnader.

Avtal uppréttas vid behov med 6vriga berdrda.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planomradet berdrde vid planlaggningens bérjan en fastighet, Tullinge 21:223.
Botkyrka kommun ar ensam markagare av planomradet.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestdmmelser saknas i detaljplaneforslaget.
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Fastighetskonsekvenser

Inom detaljplanen medges foljande fastighetsbildning
FASTIGHETSATGARDSBESKRIVNING

Tullinge 21:223 Del av Brunnby Detaljplanen medger
Tullinge 21:223 plan- | fastighetsreglering av
ldggs som kvarters- mark som ar utlagd som
mark. kvartersmark.

Marken kan fastighets-
regleras till Tullinge
21:223 alternativt till
nybildad fastighet inom
detaljplaneomradet.
Kommunen dger i dags-
laget hela Tullinge
21:223.

Rattigheter

Marken &r inte tidigare detaljplanelagd. Enligt fastighetsforteckning belastas
fastigheterna inte av nagra rattigheter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for detaljplanearbetet uppgar till ca. 3 miljoner. Av dessa ar half-
ten interntid och resterande utredningar. Baserat pa en geografisk uppdelning
och utifran nytta ska redan upparbetade och delvis slutredovisade kostnader for
byggnation av Rullstensvdgen belasta exploateringen Rikstens foretagspark 2
om ca. 21, 6 mkr. genomférandebudget for del 2. Kostnad om 5 mkr for med-
finansiering av Forbifart Tullmge bor dven det utifi-an en geografisk uppdel-
ning belasta exploateringen i en kommande genomférandebudget for del 2.

Koparna av industritomterna erlagger planavgift och bygglovavgift samt even-
tuella dvriga avgifter enligt kommunal taxa. Ledningségare svarar for 6verens-
kommelser med markéagare om villkor for anslutning.

Inlésen och erséttning

Fragor om kostnader pa grund av intrangsersattningar och eventuell inlosen
redovisas och berorda fastigheter anges. Det &r principerna for bestdmningen
av ersattningsbelopp som anges, ej de faktiska ersattningsbeloppen.

Gatukostnader

Kommunen utfor utbyggnad av allmén plats inom planomradet samt ombygg-
nad av Kronparksvédgen och Rullstensvédgen. Industritomterna séljes inklusive
gatukostnadsersattning.
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VA-kostnader

Kommunen utfor utbyggnad av vatten- och avloppsforsorjning till
forbindelsepunkt. Koparna av industritomterna erlagger anslutningsavgifter
enligt gallande VA-taxa samt utfor och bekostar utbyggnad inom kvartersmark

Tekniska fragor
VA

Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnat. Pumpstation for
spillvatten finns vid Rullstensvdgen och en ny planeras i anslutning till
korsning Kronparksvagen/Palamalmsvagen véster inom kommunens mark.
Anslutning sker vid tomtgrans. Dagvattnet ska hanteras lokalt inom tomtmark
upp till 20mm och omradet avvattnas via tva nya dagvattendammar samt
befintliga och nyanlagda diken. Gemensamma dagvattendiken byggs ut av
kommunen innan férsaljning av tomter. Atgarder for ytterligare fordrjning
och rening planeras inom resterande programomrade véster om
Palamalmsvéagen.

Dagvatten

Fastighetsagaren ansvarar for att fordroja dagvatten inom sin fastighet i enlig-
het med kommunens dagvattenstrategi. Infiltration & mojlig i delar av planom-
radet som redovisas narmre i bilagd dagvattenutredning.

Fastighetsagaren ansvarar for att rena och fordréja dagvattnet pa sin egen fas-
tighet, innan vattnet kan avledas till kommunala system. Reningen pa fastighet
bor utformas efter behov och kan exempelvis besta av att filterforsedda brun-
nar och makadammagasin anléggs.

Skyfall

Andelen hardgjord yta okar vid planens genomforande och saledes problema-
tiken vid skyfall. Planforslaget innehaller darav foreskrivna markhojder som
sékerstéller saker avvattning vid skyfall vid planens genomférande.

varme

Mojlighet till fjarrvarmeforsorjning kan finnas i och med utbyggnad av natet
till Rikstens friluftsstad.
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Konsekvenser av planens genomfdrande

Sammanfattning av Undersékningen

Planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan, och kraver darfor
inte att en strategisk miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning utfors. Undersokningen har fatt foljande effekter
pa planarbetet:

- Dagvattenutredning har tagits fram, som sakerstallt att MKN for

recipient Tullingesjon inte paverkas

- Naturvérdesinventering har gjorts

- Planlaggning av grona spridningskilar genom planomradet

- Fagelart och groddjursinventering genomforts

Sociala konsekvenser
Tillganglighet och trygghet

Inom planomradet anlaggs nya gang- och cykelstrak langs med gator som till-
ganglighetsanpassas. Samtliga gator far belysning som idag saknas. Gang- och
cykelbanan pa Palamalmsvéagen kommer pa sikt att forlangas soderut fran
korsning Kronparksvagen mot Rikstens friluftstad och saledes vara del i ett
sammanhallet system. Palamalmsvagen har idag utbyggd gang- och cykelbana
till Kronparksvagen som kopplar till busshallplatsen i anslutning till planomra-
det.

Planforslaget forbattrar nuvarande situation genom att trafikseparera gang- och
cykeltrafikanter pa Kronparksvagen samt att ny belysning anlaggs langs med
Kronparksvégen och de nya industrigatorna. De nya industrigatorna far helt
trafikseparerad gangbana med belysning. Atgarderna bedéms uppmuntra cy-
kel- och gangtrafik till planomradet.
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