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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Granskning 2: Alby torghus

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndamnden uppdrar at samhillsbyggnadsférvaltningen
att stélla ut forslag till detaljplan for Alby torghus i centrala Alby for
granskning.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att anse drendet omedelbart
justerat.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att utveckla centrala Alby till en tryggare och
mer vilkomnande plats for boende, vistelse och verksamheter.
Detaljplanen mojliggor byggritter for ca 100 bostdder véster om Alby
centrum och rymmer ett nytt torg mellan tillkommande bostider och
centrum. Det ska vara mojligt att inrymma verksamheter i
bostadsbebyggelsens bottenvaningar mot lokalgatan och torget.
Foridndringarna av centrala Alby ska ske genom varsam komplettering
med ny bebyggelse som tar hdnsyn till dagens bebyggelse och
boendekvaliteter.

Genom detaljplanen stirks Albys offentliga rum med 6kad
trafiksékerhet, tillgédnglighet och orienterbarhet. Parkmark 1 trafikstort
lage foreslés till storsta delen tas 1 ansprék for bostadsbebyggelse. En
mindre del ndrmast Albyvégen utgor skyddsomrdde mot erosion och
olycka med farligt gods samt dike for hantering av Albyvégens
dagvatten. Ett stadsdelstorg anldggs pa mark som tidigare anvints som
lastkaj och parkering inom planomradets syddstra del.
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Ortofoto dir rod linje visar planomradet.

Arendet

Planomradet ligger i centrala Alby véster om befintlig centrumbyggnad.
Detaljplan for Albyberget och Albydalen (50-39) fran 2001-09-18 géller
for omradet. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Oversiktsplanens avsikt for planomradet ér att Alby centrum ska stirkas
som nod och tyngdpunkt for bebyggelse, kollektivtrafik och service. Det
ar viktigt att blanda bostdder med andra funktioner, sisom handel och
service, for att ge forutsdttning for en stadsdel som lever hela dygnet.
Alby centrum ses som en framtida tyngdpunkt éven i ett regionalt
perspektiv. Bebyggelsen i centrala Alby ska utvecklas mot tit
stadsbygd.

Detaljplanen for Alby torghus har sedan tidigare varit pa granskning ar
2018. Dérefter har bebyggelseforslaget arbetats om for att bli
ekonomiskt genomforbart. Nuvarande planforslag liknar det tidigare
planforslaget i stort sett.
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Konsekvenser

Sociala konsekvenser

I allt vasentligt leder detaljplanens genomforande till en forbittring av
trafiksdkerheten, orienterbarheten och tillgingligheten i omradet.
Siktlinjen och orienterbarheten fran tunnelbanan i norr, via torget och
vidare sdderut i Alby, forstarks. Det sker genom att elnétstationen som
star mitt i denna koppling flyttas bort, samtidigt som torgytan utvecklas
och det nya torghuset fortydligar torgrummet och straket. Bil- och
lasttrafiken som idag finns pa platsen hénvisas till stor del till annan
plats, befintliga marknivéer jimnas ut, och en enhetlig gestaltning
samlar thop den nya torgytan. Detta sammantaget gor det léttare for
bade fotgdngare och cyklister att rora sig genom omradet. Genom den
nya bebyggelsen kan fler verksamheter flytta in och bidra till att befolka
det nya torget. De nya bostdderna gor att uppsikten dver torget kar,
vilket dr positivt for tryggheten. Belysningen forbattras och sittplatser
iordningstalls.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen beddms sammantaget inte innebéra risk for betydande
miljopaverkan. En stor del av planomradet ar redan exploaterat i form
av gang- och cykelvégar och parkering. Det finns inga nimnvirda
naturvdrden 1 omrédet.

Ekonomiska konsekvenser

Fastigheterna inom detaljplanen utgors av Alby 15:32 och 15:40 som
dgs av Botkyrka kommun och Byatomten 2 och Lagmannen 2 som 4gs
av AB Botkyrkabyggen.

Gillande plankostnadsavtal mellan Botkyrka kommun och AB
Botkyrkabyggen utgor grunden for pagéende detaljplanearbete. I samma
plankostnadsavtal framgér att ett exploateringsavtal ska upprittas
mellan Botkyrka kommun och AB Botkyrkabyggen.

I exploateringsavtalet regleras ansvars- och kostnadsférdelning,
tidpunkt for fardigstéllande av erforderliga atgérder sa som:

Overlatelse av mark

Flytt av ledningar

Flytt av elnitstation
Utbyggnad av allmén plats

Exploateringsavtalet ska godkénnas innan detaljplanen kan antas.
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Preliminar tidplan

Antagande kvartal 2 2023
Laga kraft kvartal 2 2023

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin, samhillsbyggnadsdirektor
Charlotte Rickardsson, planchef

Bilagor
e  Plankarta med bestimmelser
e  Planbeskrivning

Utredningar

Nedanstidende utredningar har uppdaterats infor granskning 2. De kan
bestéllas genom mail till plan@botkyrka.se.

e  Gestaltningsprogram
e Dagvattenutredning
e  Skyfallsanalys

Expedieras till:
Planadministrator
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Planbeskrivning

Detaljplan for Alby Torghus (del av Lagmannen 2, del av Alby 15:32, del
av Byatomten 2, Alby 15:40), plannr 50-52

Granskningshandling

Satellitbild 6ver planomradet

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Planenheten 08-530 610 45 - E-post sbf@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att utveckla centrala Alby till en tryggare och mer
valkomnande plats for boende, vistelse och verksamheter. Detaljplanen
m0ojliggor byggratter for ca 100 bostader vaster om Alby centrum och rymmer
ett nytt torg mellan tillkommande bostéder och centrum. Det ska vara mojligt
att inrymma verksamheter i bostadsbebyggelsens bottenvaningar mot
lokalgatan och torget. Férandringarna av centrala Alby ska ske genom varsam
komplettering med ny bebyggelse som tar hansyn till dagens bebyggelse och
boendekvaliteter.

Genom detaljplanen starks Albys offentliga rum med 6kad trafiksékerhet, till-
ganglighet och orienterbarhet. Parkmark i trafikstort lage foreslas till storsta
delen tas i ansprak for bostadshebyggelse. En mindre del narmast Albyvagen
utgor skyddsomrade mot erosion och olycka med farligt gods. Ett stadsdelstorg
anlaggs pa mark som tidigare anvants som lastkaj och parkering inom
planomradets sydadstra del. Fler bostader uppfors i ett av Albys mest centrala
lagen och befintliga bostader utanfor planomradet far en béttre ljudmiljo
genom dampad bullerniva.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfdrs enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med Gversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for allmanheten,
och inte antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i centrala Alby, med en areal om cirka 0,9 hektar. Omradet
omfattar de kommunagda fastigheterna Alby 15:40 och del av Alby 15:32, del
av Lagmannen 2 som &gs av Botkyrkabyggen samt del av Byatomten 2 som
ags av Botkyrkabyggens dotterbolag Fastighets AB Alfageln.
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Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e  Denna planbeskrivning

e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e  Gestaltningsprogram (Tyréns, 2018-03-22, uppdaterat av Total arkitektur
2022-12-09)

e  Behovsbeddmning (Botkyrka kommun, 2016-12-12)

e Utredningar:

@)
@)

o

Bullerutredning (Tyréns 2017-11-21)

Dagvattenutredning (Tyréns 2017-05-09, uppdaterad 2022-11-
09)

PM Skyfallsanalys (Tyréns 2018-04-27, uppdaterad 2021-10-
04)

PM Geoteknik (Tyréns 2016-08-30) samt en kompletterande
beddémning (Tyréns 2017-11-20)

PM Miljégeoteknisk markundersékning (Tyréns 2016-12-22)
PM Riskhénsyn i detaljplan (Tyréns 2016-12-22)
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Tidigare stallningstaganden

Omréadesskydd enligt 7 kapitlet MB
Planomradet ligger inom sekundar skyddszon fér Ostra Malarens vattentakter.

Oversiktliga planer

Botkyrkas Gversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet ar att Alby centrum ska starkas som nod och tyngdpunkt for
bebyggelse, kollektivtrafik och service. Det ar viktigt att blanda bostdder med
andra funktioner, sasom handel och service, for att ge forutsattning for en
stadsdel som lever hela dygnet. Alby centrum ses som en framtida tyngdpunkt
aven i ett regionalt perspektiv. Bebyggelsen i centrala Alby ska utvecklas mot
tat stadsbygd. Det &r ett matt som ska relateras till den befintliga bebyggelsen,
men som innebar en fortatning jamfort med idag. Enligt dversiktsplanen gar
den planerade strackningen for en framtida Sparvag Syd genom omradet, langs
Albyvégen. Planfdrslaget ar i linje med Odversiktsplanen.

Framtid Alby — Stadsmiljo i utveckling

”Framtid Alby — stadsmiljo i utveckling” &r ett visionsdokument och
stadsbyggnadsidé som visar hur stadsmiljon i Alby kan férnyas och férandras
genom fornyade gator och parker, béattre kopplingar till omgivningen, ett rustat
centrum och fortatningar med ny bebyggelse. Stadsbyggnadsidén &r en del av
oversiktsplanen, och antogs i mars 2014. “Framtid Alby” utgar fran fyra
byggstenar — hus, gronska, trafik och motesplatser — med fokus pa olika
delomraden i Alby. Planomradet ligger just vaster om Alby centrum, och dar
innebar byggstenarna féljande:

e Byggsten Hus: stadsmiljon ska bli mer dynamisk och féranderlig. Centrum-
byggnaden ska fa fler framsidor mot det offentliga rummet, och kopplingen
mellan centrum, torg och tunnelbanestationen ska stérkas. Det ska vara moj-
ligt med verksamheter i bottenvaningarna. Tillkommande bebyggelse ska
tydligt forhalla sig till den befintliga men ha en egen identitet och tillféra
nagot nytt i Alby. Bebyggelsen ska ha variation i material och farger, korta
fasader, och ett foranderligt taklandskap. Husens entréer ska vandas mot ga-
tor och strak, och gardarna ska bli mer slutna. En hogre byggnad kan mar-
kera centrum.

e Byggsten Gronska: Centrum &r den mest stadsméssiga delen av Alby dar
manga manniskor ror sig. Gronskan ska utvecklas for att ge en storre
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variation och upplevelse av miljon i centrum, exempelvis genom inslag av
exotiska véxter, 6ppna dagvattenlésningar och gatutrad.

e Byggsten Trafik: Langre fram i tiden ska Albyvégen sénkas for att ligga i
niva med centrum och ny bebyggelse. Albyvagen far da karaktaren av en
stadsmaéssig tradplanterad gata med kantstensparkering.

e Byggsten Motesplatser: Tunnelbanetorget ar Albys mest centrala plats, och
kopplingen mellan centrum och tunnelbanan bor forstarkas. Lokaler, butiker
och entréer samt nya byggnader ska vanda sig mot torget. Torget ska fa ny
mdblering, markbel&ggning, planteringar och ge mojlighet till lek.

Detaljplaner

Detaljplan for Albyberget och Albydalen (50-39) fran 2001-09-18 galler for
omradet. Detaljplanen anger andamalen bostader, parkmark, centrum samt
transformatorstation. Over del av omradet finns ett z-omrade for att mojliggora
for Albyvagens strackning i dst-vastlig riktning. Genom omradet gar en gang-
och cykelvag som ligger inom ett x-omrade. Genomforandetiden har gatt ut.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 7 [42]
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2022-12-20 Sbf
2015:474

Behovsbeddmning

Detaljplanen bedéms sammantaget inte innebéra risk for betydande miljo-
paverkan. En stor del av planomradet &r redan exploaterat i form av gang- och
cykelvagar och parkering. Det finns inga namnvéarda naturvarden i omradet.
Planomradet planeras att bebyggas med flerbostadshus vilket vl ansluter till
den markanvandning som finns i omgivande omraden. Tillgangen till kollek-
tivtrafik i form av bussar och tunnelbana blir mycket god for framtida
boenden.

Behovsbeddmningen beddmer att utredningar for risk, markfororeningar,
buller, dagvatten och markstabilitet behdver utforas for detaljplanen. Detta har
gjorts under planarbetets framtagande.
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Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet ligger vaster om Alby centrum och utgér mark som inom den
vastra delen sluttar fran norr till soder och som i den 6stra delen utgor mer plan
mark. Férutom Albyvégen i norr och Alby centrum i Gster omges planomradet
av ett omrade med flerbostadshus. Sluttningen i omradet ar brantast i den norra
delen for att sedan flacka ut mot syd och sydost.

Inom planomradets nordvastra del finns 6ppna grasytor som pa vissa platser ar
bevuxna med planterade trad och buskar. En gang- och cykelbana léper tvars
genom den delen. Inom planomradet finns dven en boendeparkering med en
tillhérande mindre bilvag, samt tva vandplatser. | omradets dstra del finns en
kombinerad lastkaj och parkering som hor till Alby centrum. Lastkajen, parke-
ringarna, gang- och cykelvéagen och bilvéagen ar asfalterade.

Park- och naturmiljé

Inom 1,5 km finns bostadsnara natur som strévomraden med utsiktspunkter, ett
storre omrade som é&r riksintresse for kulturmiljovarden, vandringsleden
Stendalspromenaden genom skog med naturvardesklass 4 (dar klass 1 ar hogst
och Kklass 5 &r lagst), samt Albysjon. Narmaste park och lekplats ar Albyparken
som &r cirka 100 meter fran planomradet.

Planforslaget innebér att allmant tillganglig parkmark tas i ansprak for
kvartersmark med bostadsbebyggelse i den sédra delen. Den norra delen av
parkomradet kommer att utformas sa att stadigvarande vistelse inte ska
uppmuntras for att skydda mot erosion och olyckor med farligt gods. Mer om
utformningen av slanten finns att lasa under Markstabilitet pa sidan 14.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunens 6versiktliga kartor bestar marken i planomradet av lera-silt
med lag blockighet. For att klargdra projekteringsforutséttningarna for geo-
teknik och grundvatten har ett dversiktligt PM tagits fram for omradet (Tyréns,
2016-08-30). PM:et finner att omradet dverst bestar av utlagd fyllningsjord,
och under grésytan finns sand, grus och torrskorpelera. En kompletterande
beddmning av markstabiliteten i slanten mellan Albyvéagen och den norddstra
byggnadskroppen har ocksa tagits fram (Tyréns 2017-11-20).
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Grundlaggning

Bebyggelsen foreslas grundlaggas pa stodbarande palar nedslagna till fast
mark (moran). Palarnas langd bedoms till 2,5 - 9,0 meter. Dar pallangder
understiger 3 meter rekommenderas borrade palar for att erhalla tillracklig
stabilitet. Grundkonstruktionen beddms inte behdva utformas som vattentat
baserat pA matningar av grundvattennivan.

Utredaren rekommenderar dérefter ett antal vidare studier som bor vidtas infor
projektets genomforande: faststélla jordens lagerfoljd och relativa fasthet;
exakta palstoppsnivaer; grundvattenforhallanden; djup till berg; lerans
hallfasthets- och deformationsegenskaper. Dessa fragor kan utredas i samband
med projekteringen, och utgor inget hinder for planldggningen. Vid planering
av storre uppfyllnader i omkringliggande mark ska sattningsberékning utforas.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger i sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattentakter, och
avvattnas mot Albysjon via dagvattenledningar. Albysjon &r klassad till god
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status (undantaget 6verallt Gver-
skridande amnen) pa grund av for hoga halter av PFOS. Miljo-
kvalitetsnormerna for Albysjon &r god ekologisk status och god kemisk status
med ett forskjutet malar till 2027 for PFOS. Foreskrifterna for
vattenskyddsomradet samt Botkyrka kommuns dagvattenstrategi ska foljas.

Miljoforhallanden
Markféroreningar

Inga tidigare kdanda misstankt fororenade omraden finns inom planomradet. En
oversiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts inom planomradet
(Tyréns, 2016-12-22) med avseende pa eventuella lackage fran narliggande
bensinstation. Undersokningen omfattade jordprovtagning i totalt sex prov-
punkter. Analyser gjordes pa BTEX, alifater, aromater, PAH:er och metaller.
Ingen av de analyserade parametrarna uppméttes i forhdjda halter.

Buller

Planomradet &r exponerat for vagtrafikbuller fran Albyvagen. Enligt Botkyrkas
oversiktliga bullerkartlaggning 6verskrids riktvéardena for trafikbuller inom
planomradet, framfor allt i den norra delen. En bullerutredning har tagits fram
(Tyréns, 2017-03-15) som visar att det gar att klara gallande riktvéarden for bo-
stdder genom en kombination av dubbelsidiga lagenheter med en tyst sida och
lagenheter under 35 m?.
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Dagvatten och dversvamning

Efter utbyggnaden av planomradet, i enlighet med detaljplanen, kommer den
hardgjorda ytan att 6ka vilket leder till en 6kad avrinning inom planomradet.
Utifran denna forandring har en skyfallsanalys och dagvattenutredning tagits
fram for att visa pa nulage och hur vattenfragorna ska tas omhand i
detaljplanen.

Planomradet paverkas idag av dagvatten som huvudsakligen rinner in via
planomradets vastra och norddstra del. Den befintliga lastkajen och
parkeringen i den Gstra delen av planomradet utgér idag en lagpunkt och
“instingt omrade” som riskerar att dversvimmas vid skyfall, se bild pa
oversvamningsytor vid 100-arsregn nedan.

Teckenforklanng
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S Nown
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T gversvamningsdup (m)
— r— 1008rs5-regn
S / <01
ke o~ ) 0l o2
e o mmoz-0)
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—_
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Figur 1. Oversvamningskarta som visar dversvamningsdjup vid 100 &rs regn innan
genomford detaljplan (Tyréns 2021)

Detaljplanen innebér att omradet kan bebyggas med fem hus: tre lamellhus, tva
gardshus, en torgyta och mindre GC-och lokalgator. Fastigheten kommer &ven
ha en storre innergard, som delvis underbyggs med garage. Se sidan 17 for ut-

forlig beskrivning av den nya bebyggelsen. Dagvattenutredningen visar att
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flodet av dagvatten 6kar med 84 % nar omradet bebyggs enligt detaljplanen
(berdkningen avser ett 20-arsregn med klimatfaktor 1,25).

Ytledes avrinning

Vid detaljprojektering av omradet bor den detaljerade héjdsattningen ses 6ver
sd att ytledes transport av dagvatten leds mot anlagda dagvattenanlaggningar.
Detta astadkommes genom atgarder vid genomférandet av bebyggelsen. For att
skydda husen fran ytlig avrinning fran norr (fran Albyvéagen) behéver ett
skyddande dike anlaggas som tar hand om dagvatten fran ovanliggande
vagomrade. Detta sker inom omradet som planlaggs for SKYDD.

Fordréjning av dagvatten

Utifran Botkyrka kommuns Tekniska handbok Kap. 6 (2019) ska allt vatten
fran hardgjorda ytor pa kvartersmark och allman platsmark ledas till lokala
dagvattenanlaggningar som kan fordrdja de forsta 20 mm regn. For att klara
detta krévs en fordrojningsvolym pd 106 m? for detaljplaneomrédet. For att
hantera denna volym férdelas avrinningen mellan det som planlaggs for
kvartersmark och allméan platsmark.

| dagvattenutredningen finns ett principforslag for hur dagvatten ska hanteras
inom planomradet som beskrivs i text nedan.

Det omrade som planlaggs som kvartersmark behdéver en fordréjningsvolym pa
88 m? dagvatten inom kvartersmarken for att fordroja de forsta 20 mm regn.
Kvartersmarken i detaljplanen innefattar bostadsbebyggelsens tak, dess inner-
gard korytor i anslutning kring bebyggelsen och torget
For torget behdvs en fordrojningsvolym pa 37 m3, vilket 16ses med
regnbéaddar och ett underjordiskt fordrOJnlngsmagasm
- For innergarden for bostadshebyggelsen behover en fordréjningsvolym
pé& drygt 17 m3, vilket l6ses med regnbaddar.
- Daguvatten fran husens tak och korytor langs med husen avleds till ett
underjordiskt magasin med en fordrojningsvolym pa 35mé,

Det som ar planlagt for allman platsmark behdver en fordrojningsvolym pa 18
m? for att fordroja de forsta 20 mm regn.
- Avrinnande dagvatten fran rondellen som ar belagen i planomradets
norra del foreslas ledas till ett underjordiskt fordréjningsmagasin.
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- Gang- och cykelbanan foreslas fa en underjordisk fordrojningslosning.
I och med att ytan ska samsas med andra viktiga ledningar behtver
detta detaljstuderas vid projekteringen av végen.

Area
hatdgjord
o _{m2)
Kvartersmark
Koryta sader om bostadshusen 770
Takytor 1335
innergard 1100
Torg 2300
Allman platsmark
Koryta 500
Glvag 440
Farkmark 180
Summa 6625

Fordeogningsbebov  Foreslagen
20 mm [m3} dagvattenhantering

Reducerad
hardgiord

_area|m2]

Magasin 15 m

16,¢ Regnbaddar 17 m
1840 16,8 Regnbdkddar och magasin
30+10 m

400 LN Magasir
7, Oppet forstarkningstager
144 2.9 FOrdrojs ¢

faotalt 18 m

5224 106

Figur 2. Sammanfattande tabell éver fordrdjningsbehov samt foreslagen
dagvattenhantering for hardgjorda ytor inom planomradet. (Tyréns 2022)

Féroreningsbelastning

Dagvattenutredningen omfattar &ven en schablonbaserad berakning av
fororeningshalten i dagvattnet fore och efter omdaning av omradet, utford i
verktyget Storm-tac 2022. Med hénsyn till den framtida markanvéandningen
bostad bedoms fororeningshalterna inte férandras negativt i nagon storre
utstrackning Det ar endast halterna av kvave som bedéms 6ka nagot efter
exploateringen och foreslagna reningsatgarder. Berakningarna visar att
belastningen av kvave fran planomradet ar i det narmaste forsumbar jamfort
med den totala fororeningsbelastningen fran avrinningsomradet till Albysjon.

Oversvamning

Som tidigare namnt ar planomradets sydostra del en lagpunkt, vilket innebar
att omradet har hojdsatts sa att ytlig avrinning vid extrema regn ges mojlighet
att ta sig ut fran den instangda ytan. En storre 6versvamningsyta behéver ocksa
skapas pa torget vars hojdséttning darmed ska anpassas sa att
oversvamningsnivaerna nedstroms inte forvarras vid skyfall (100-arsregn).

| plankartan finns plushéjder utsatta vid torget som hanterar
oversvamningsrisken. Torget ges i sin hojdsattning en skalad form for att
kunna ta hand om skyfallsvatten fran omgivande kvarter.
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Entréplanet i husen mot torget (hus 3 och 4) ar upphdjda for att skydda
bebyggelsen vid stora skyfall, vilket regleras med bestammelsen 2 - Fardig
golvhojd ska ligga minst 0,3 meter ovan intilliggande torg. Nivaskillnaden tas
upp av ramper och trappor med integrerade sittplatser och planteringsytor.

| planomradets sydvastra horn behover kantsten anldggas i kurvan av gang-
och cykelvédgen. Detta for att leda avrinningen av skyfallsvatten ned mot
torget. Liknande kantsten behtver &ven uppforas vid foreslagen garageinfart
till bostadsbebyggelsen i sydvést av samma anledning. Lokalgatan som &r
inom kvartersmark ska ha en konsekvent lutning mot torget och aven hér
kantsten som styr vattnets avrinning inom végen. Dessa atgérder har forts in i
exploatdrens illustrationsplaner.

| och med dessa atgarder sker ingen éversvamning inom planomradet som
riskerar skador pa bebyggelse. Avrinning inom planomradet sker i riktning mot
torget. Néar fordrojningsvolymen som utgors av torgets nedsankning har fyllts
upp vid skyfallstillfalle, sker avrinningen vidare soderut till befintligt gang-
och cykelstrak med tillhérande dagvattenservis. Planforslaget ar utformat sa att
oversvamningsrisken vid ett klimatanpassat 100ars-regn inte forvarras jamfort
med nuléget. Se nedan for en illustrering.

—

l TeckenfOrkdarng
0] Betorig tobigoebn
> Ll Ny v

fimng
Maxximalt
oversvimnngsdne (m)
1003rs-ren & 1.25

«0!
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020
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/ i -
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Figur 2. Oversvamningskarta som visar éversvamningsdjup vid 100 &rs regn med ny
bebyggelse dar torgets sodra kant har en niva pa +22,30. Klimatfaktor 1,25. (Tyréns
2021)
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Solinstralning

Forutsattningarna for solenergi ar goda i omradet, med manga méjliga
sodervanda tak som inte paverkas av nagon skuggning.

Risk for sdkerhet och hélsa
Ras och skred
Markstabilitet

Markytan i slantomradet mellan Albyvégen och den framtida kvartersmarken
har en brant lutning, med vibrationskénsliga jordlager av varvig lera och silt.
Detta kan krava sérskild grundlaggning av bebyggelsen, och/eller forstarkning
av slanten. Vidare ingar omradet i aktsamhetsomrade for skred (SGU, SMHI,
MSB, SGI och Lantmateriet, 2015). Enligt SGU:s efterarbetade lutningsanalys
fran 2021 ar omradet inte langre inom ett aktsamhetsomrade.

En kompletterande bedémning av vagens nuvarande stabilitetsforhallanden har
tagits fram baserad pa befintliga undersokningar och tillgangligt material
(Tyréns 2017-11-20). Det galler dels skredrisken, om leran under vdgen kan ge
vika och en skredrorelse uppstar, dels rasrisken for att friktionsjordsslanten
rasar p.g.a. slantens branta lutning. En brant lutning kan ocksa innebara
problem med erosion vid kraftig nederbord.

Albyvégens stabilitetsforhallande bedoms inte paverkas av forslaget da
marknivaerna nedanfor slanten inte andras. Denna bedémning ar baserad pa
enkla berékningar avseende stabilitet. Nar det galler rasrisken kan det
konstateras att slanterna har en lutning om som mest 1:2 vilket motsvarar 27°.
Detta bedéms vara en séker lutning och ingen risk for ras foreligger.
Terrassering av slantomradet kan komma att genomfaras for ytterligare
stabilitetsatgarder. Slantomradet regleras i planforslaget med bestammelsen
SKYDD och utformas for att inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.

Forslaget innebér att huskroppar placeras i slanten. Detta paverkar inte
stabiliteten om byggnaderna dimensioneras for det ensidiga jordtryck som
uppstar. | byggskedet ar det nédvandigt med en spont mot Albyvagen.
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Bensinstation och transportled

En bensinstation ligger drygt 50 m norr om samt pa cirka 6 m hogre markniva
an planomradet. Bensinstationen ar obemannad, och saljer bensin, diesel och
etanol. Inga planer finns pa forsaljning av fordonsgas. PafylIningsstationen for
branslet ar belaget norr om stationen, vilket ger ett avstand mellan detta objekt
och de planerade bostdderna om dryga 60 m. Enligt Lansstyrelsens riktlinjer
(Lansstyrelsen, 2000) ska risksituationen och risker for ménniska och miljo
analyseras och bedémas om avstandet mellan nyplanerade bostader och en
bensinstation ar mindre an 100 m. Direkt norr om planomradet gar Albyvagen,
dar transporter av farliga @mnen gar till bensinstationen cirka en gang per
vecka. VVagen &r inte klassad som vare sig primar eller sekundar transportled.

En riskutredning har tagits fram (Tyréns, 2016-12-22), dar utredaren finner att
risknivan ar godtagbar for bade Albyvagen och bensinstationen. For Alby-
vagen grundar sig slutsatsen pa det begransade antalet transporter, samt att
transporterna avviker fran vagen innan de nar fram till planomradet. Bedom-
ningen av bensinstationen bygger pa Lansstyrelsens riktlinjer (rapport
2000:01), dar 50 m anges som ett minimiavstand mellan bensinstation och
bostader i nyplaneringsfallet. Detta starks av MSB:s krav pa avstand
(Hantering av brandfarliga vatskor och gaser pa bensinstationer, 2015), dar
50 m &r langt mer an de rekommenderade distanserna. For en acceptabel
riskniva utifran ett halsoperspektiv bor dock féljande atgarder implementeras
enligt utredningen:
1. Omradet mellan Albyvégen och de planerade bostaderna ska inte
uppmuntra till stadigvarande vistelse.
2. Utrymning fran de planerade bostaderna bor kunna ske bort fran
Albyvégen och bensinstationen.
3. Det bor finnas ett bebyggelsefritt avstand mellan Albyvagen och
de planerade bostéderna.
4. Luftintag bor placeras bort fran bensinstationen och Albyvagen.
Punkt 1-3 har utgjort forutsattningar vid utformningen av forslaget. Punkt 1
och 3 uppfylls genom att omradet mellan den nya bebyggelsen och végen re-
gleras med bestammelsen SKYDD vilket innebar att stadigvarande vistelse
inte uppmuntras och utformas darefter vid genomforandet. Punkt 4 &r svar att
genomfdra da forslaget innehaller manga sma och enkelsidiga lagenheter dar
fonster behdver vara 6ppningsbara for att mojliggéra utrymning i handelse av
till exempel brand.
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Bebyggelseomraden

Figur 3. Satellitbild éver Albys centrala delar

Stads- och landskapsbild

Alby byggdes under miljonprogrammet 1971 - 1974 och bar tidstypiska drag i
form av tydlig trafikseparering, ett centrum med service och handel, en relativt
enhetlig arkitektur, samt separering av boende och arbetsplatser. Bebyggelsen
bestar framst av langa lamellhus, till storsta delen i sju vaningar med putsade
fasader och en nagot indragen sockel. Punkthusen soder om centrum ar i 11-12
vaningar och ar darmed nagot hogre an forslagets hogsta byggnad. | bottenva-
ningarna finns inga bostader. Alla befintliga flerbostadshus, utom punkthusen
soder om centrum, har under senare ar fasadrenoverats. Bebyggelsen omges av
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en yttre trafikled. Vid centrum finns ett par punkthus i tolv vaningar. | sodra
och syddstra Alby finns radhus i en till tva vaningar. Norr om Albyvéagen hojer
sig landskapet markant upp mot den évre tunnelbaneuppgangen, dar Tingstor-
get som uppfordes under 2010-talet bidrar med en ny arsring i stadsdelen.
Forbi Tingstorget finns de aldre lamellhusbebyggelserna pa Albyberget fran
miljonprogrammet.

Albydalen ringas in av bilvagar som leder in till stora parkeringsgarage. | mit-
ten av Albydalen ligger Albyparken med skola och forskola. Parken strécker
sig in mellan grupperna av hus och évergar i stora bostadsgardar. Eftersom
dessa grona rum hanger samman kan de boende na tunnelbanan fran sin bostad
utan att behGva passera en bilvag. Det begransar samtidigt antalet 6vergangs-
stéllen 6ver véagarna i Alby och gor att bilister enkelt kan komma fram. Mellan
bebyggelse, vagar och parker finns stora sammanhéngande gronytor.

Gestaltning

Figur 4. lllustrationsplan. Total Arkitektur 2022.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 18 [42]

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2022-12-20 Sbf
2015:474

Ett gestaltningsprogram har tagits fram som ska utgdra underlag med riktlinjer
for omradets fortsatta utveckling under genomforandet. Det ska fungera som
ett stdd vid projektering samt handlaggning av bygglov.

Den Gvergripande gestaltningsidén gar ut pa att utveckla centrala Alby till en
tryggare och mer valkomnande plats for boende, vistelse och verksamheter
genom varsam komplettering med ny bebyggelse som tar hénsyn till dagens
bebyggelse och boendekvaliteter. Fotgédngare och cyklister ska méta torg och
befolkade hus i stéllet for lastkajer, parkeringsytor och tomma grasytor. Alby
centrum kan utvecklas genom att detaljplanen mojliggor ett nytt entréldge och
verksamheter mot det nya torget. Centrumomradet i Alby markeras med en
hogre byggnad i torgets nordvéstra sida. Den nya bebyggelsen i véster ramar in
det nya torget och skapar mojlighet till verksamheter pa bada sidor om torget.

Tunnelbana

Ny bebyggelse
(planomréde)

Centrumbyggnad

Bef, bostader

Figur 5. Forslaget syftar till att starka de offentliga rummen i Alby, fran tunnelbanan i norr,
forbi centrum och vidare soderut. Fran gestaltningsprogrammet, Total Arkitektur 2022,
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Torget binder samman tunnelbanan med centrum och 6vriga Albydalen (se
figur ovan). Pa torget kommer det finnas plats for torghandel och vistelse med
sittytor, trad och planteringar som skapar en trevlig plats att vistas pa.
Bostaderna och verksamheterna innebadr att fler 6gon vénds mot torget vilket
bidrar till att 6ka tryggheten for de som vistas och ror sig dér.

Byggnadsvolymerna i forslaget varierar i storlek, kvartersformen &r delvis
sluten och bostadsgarden skapar nya typer av rum. Skalan pa den nya
bebyggelsen trappas ned mot befintliga bostadshus for att ta hansyn till
utblickar och skuggning pa torget. Byggnadernas arkitektoniska uttryck ar
enkelt och sammanhallet. Den stérre byggnadsvolymen har en enhetlig
utformning medan det fristdende gardshuset avviker fran denna i kulor,
material eller struktur. Variation skapas genom olika hojder och forskjutning
av byggnadskroppar.

Torg

Stadsdelstorget blir en naturlig fortséattning av gangstraken i centrala Alby. Det
blir en viktig del av en serie av ytor och platser som fotgéngare och cyklister
passerar mellan bostaden och malpunkter sa som tunnelbanan och
centrumhandel. Den primara kopplingen dver torget 16per diagonalt éver
torget, mellan befintligt centrumhus och det nya kvarteret, och férbinder
bostaderna i séder med tunnelbanestationen i norr. Inget gangstrak markeras,
utan torgets moblering och gestaltning ska underlatta rérelser mellan
angransande byggnader och 6ver torget. Att kunna gena éver torget ska vara en
sjalvklarhet.

Det nya bostadskvarterets placering och lokaler i sockelvaningarna ar viktiga
delar for att det nya stadsdelstorget ska fungera bra. Detta, tillsammans med att
befintlig centrumbyggnad har maéjlighet att byggas om sa att dess verksamheter
vander sig mot det nya torget, mojliggor for handel och service att flytta ut pa
torget och bidra till liv och rérelse. Torget blir en naturlig del av det nord-
sydliga gang- och cykelstraket genom Alby, och en viktig del av en sekvens av
platser i stadsdelen. En ny strackning av gang- och cykelvagen moter upp
torget vid dess sydvastliga del.
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CENTRUM

SKALA 1:400

Figur 6: Sektion som visar hur torget ar tankt att fungera. Den nya bebyggelsen syns till
vanster, och centrumbyggnaden till hoger. Mellan dem gar gangfartsomradet och torget. Total
arkitekter 2022.

Torget bor ha en enhetlig beldggning som binder samman befintlig centrum-
byggnad med det nya kvarteret. Samma markbelaggning foljer med runt
kvarteret och dess verksamhetslokaler i sydvast, och fortsatter &ven under bron
norr om torget. Materialet bor vara monsterlagd marksten som klarar slitage
och bidrar till att torget upplevs som val omhéandertaget under manga

ar framover. Gangfartsomradet markeras tydligt i markbelaggningen, men ar
en naturlig del av torgytan. Gangfartsomradet &r till for nédvandiga fordon sa
som sopbil, utryckningsfordon och vissa varuleveranser men &r i évrigt inte till
for andra fordon. De fordon som vid tillfallen anvander gangfartsomradet gor
det pa gaendes villkor. Ytan ar till for att anvandas dven for gang och cykel
genom sin interaktion med torget.

Torget regleras i plankartan med anvandningsbestammelsen C1 — torg inom
tva anvandningsomraden. Detta gor att torget inte &r pa allmén plats.
Allmanhetens tillgang till torget sakerhetsstélls darfor med bestammelsen x1 —
markreservat for allmannyttig gang och cykeltrafik. Bestimmelsen n1 —
“parkering fér inte finnas” géller for storre delen av torgytan likasa
utformningsbestdmmelse f5 — ”Torg med sittplatser, planteringar,
tridplanteringar och mdjlighet till lek. Staket och plank fér inte finnas”.
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Anvandningsomradet C1 i dess norra del ar reglerad med bestammelsen z1 —
”Markreservat for allmannyttig kortrafik pa bro och gang- och

cykeltrafik under bro” Denna del av omrédet 4r dir Albyvéagen gar 6ver
markplanet i en bro, men dar markplanet bereds som torgyta likt 6vriga ytor
soder om bron.

En del av befintlig centrumbyggnad vid torgets syddstra del minskas for att ge
plats for tillkommande torg. En byggnadsdel planlédggs dock for att mojliggora
ett forrad till intilliggande verksamhet. Denna regleras med en hogsta
totalh6jd pa 26 meter 6ver nollplanet, vilket innebar mojliggoérandet av en
byggnad pa ungefar 4 meter.

Ny bebyggelse
Bostéader och lokaler

Det nya kvarteret planlaggs for bostader (B) med fem byggnadskroppar med
olika hojder och planeras inrymma runt 100 l&genheter. Tre av husen planldggs
aven for centrumverksamheter med bestdmmelsen (C) och ett av husen mot
torget har bestammelsen e3 ”Byggnadens bottenvaning ska anvandas for
centrumverksamhet”. | den vastra delen av kvarteret planeras det for ett
parkeringsgarage i suterrdngplan. Se illustrationsplan, figur 4.

Byggnaders placering och skala

Byggnaderna mot Albyvégen ar férskjutna trapphusvis och hojden for
respektive byggnadskropp ar reglerad genom hdgsta byggnadshéjd som
motsvarar ett hogsta antal mojliga vaningar.

Hus 4 som ligger med langsidan mot torget kan uppforas i tre vaningar. Hus 3 i
det norddstra hornet av kvarteret markerar stadsdelens centrum och kan
uppforas i elva vaningar sett fran torget. Laget i kvarterets nordostra hérn
minimerar negativ skuggningspaverkan for boende i kvarteret.

Hus 4, som &r en lagre trevaningsbyggnad och avgransar torget fran
bostadsgarden, ger forutsattningar for kvéllssolen att na torgytan, samtidigt
som utsikten fran det befintliga bostadshuset inte forsvinner. Den del av huset
som enbart ar planlagt med C — centrum kan uppfoéras med ett forhojt
vaningsplan. Det friliggande gardshuset, hus 5, kan uppforas i upp till fem
vaningar sett fran lokalgatan. Huset avgransar garden i véster.
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Hus 1 i nordvast kan uppforas i ca 5 vaningar. Hus 2 i mitten av
bostadshebyggelsen kan uppforas i 6 vaningar samt ett souterrangplan.

Byggnadshdjd (romb med siffra i) definieras i plankartan for varje
byggnadsdel. For tva av byggnadsdelarna anvands totalhojd i stallet for
byggnadshdjd, eftersom byggnadernas tak utgor en del av bostadsgarden.
Byggnadsarea (e1) definieras endast for gardshuset da dess exakta placering ar
mer flexibel.

Tak

Takvinklarna inom planomradet halls flexibla men med ambitionen att
bebyggelsen i de norra husen 1, 2 och 3 samspelar. Gardshuset i sydvastlig del
bor ha en avvikande taklutning i forhallande till Gvriga byggnader inom
planomradet. Ett gront tak ar illustrerat att anlaggas pa hus 4, det lagre huset
mot torget.

Fasader

Mot Albyvagen forhaller sig bebyggelsen till den storre skalan i
omkringliggande omrade. Fasaderna halls relativt enkla och variationen sker
framst via en férskjutning och trappning av byggnadskropparna trapphusvis.

Mot torget far den hdgre lamellen séllskap av den lagre byggnaden som
tillsammans bildar kvarterets ansikte mot torget. Genom stdrre glaspartier och
endast franska balkonger mojliggor fasaden visuell kontakt mellan manniskor
pa torgytan och i huset. Mot garden ar fasaderna mer uppbrutna med
utkragande byggnadsdelar s som balkonger. Detta gor att skalan anpassas till
garden och de boende som vistas néra sin bostad.

Detta tillsammans skapar variation och en naturlig uppdelning av fasaderna
runt om kvarteret. Detaljer i fasaduttryck aterkommer pa olika satt i
byggnaderna som en rdd trdd” for att ge en sammanhallen struktur. De
sammanbyggda huskropparna i kvarterets nordvéstra del har en gemensam
fasaduppbyggnad. Gardshuset, hus 5, avviker i gestaltning och material, vilket
regleras genom en utformningsbestammelse (f1).
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Flgur 7. llustration — den nya bebyggelsen sett fran AIbyvagen Fran
gestaltningsprogrammet, Total Arkitektur.
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Figur 8. Perspektivbild — den nya bebyggelsen sett fran garden. Fran géstaltningsprogrammet,
Total Arkitektur.
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Sockelvaningar

For att torget med det nordsydliga gang- och cykelstraket ska bli levande och
tryggt ar det viktigt att sockelvaningarna i den nya bebyggelsen aktiveras. De
bostadshus som vander sig mot torget regleras pa plankartan med (C) och hus
4 med bestdmmelsen e3 ’byggnadens bottenvaning ska anviandas for
centrumverksamhet”. Aven géardshuset i sydvést har genom sin
centrumbestammelse majlighet for lokaler i bottenvaning.

Sockelvaningarna mot torget regleras med bestammelsen f3 ”Sockelvaning
med centrumandamal ska utféras med fasad dar kulor, material eller struktur
skiljer sig fran 6verliggande vaningsplan™.

| lagen dar bostader finns i sockelvaning bor gestaltningen anpassas med
hansyn till insyn.

Bostadsgard

Det nya kvarterets bostadsgard har en mindre skala och mindre offentlig
karaktar an de befintliga gardsrummen i Albydalen. Gestaltningen bygger pa
en mer intim kansla for att sarskilja ytan fran de intilliggande allméanna
platserna. Tydliga granser mot det offentliga i form av nivaskillnader och
planteringsytor bidrar till att skapa en mer privat karaktéar.

Garden bestar av ett centralt gardsrum som nas fran alla trapphus samt tva
upphdjda gardar som riktar sig framst till de narmast boende. Gardsrummen
ska kannas privata och som en foérlangning av hemmet. For att skapa trygghet
pa garden behover belysningen vara vél genomtankt.

Den centrala garden

Pa den centrala delen av garden finns en grasyta med plats for odling, lekplats
och gemensamhetsytor. Grasytan omges av mer ordnade gemensamma uteplat-
ser. En planteringsyta i den sodra delen av garden skapar en visuell avskarm-
ning mot lokalgatan. Buskar medverkar till en visuellt rumslig avgrénsning och
traden med sina kronor tar ner skalan och bidrar till rumsverkan. Vid entrén
fran lokalgatan i soder finns angoringsplatser och ett mojligt lage for sophante-
ring. Fasadmurar som bildas mot huvudgarden tas om hand genom till exempel
omsorgsfullt gestaltade trappor och véxtvéggar.
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De upphojda gardarna

Bostadsgarden langst vasterut ar underbyggd med ett garage men uppfors an-
tingen med ett planterbart bjalklag eller med upph6jda vaxtbaddar. Dessa har
ett tillrackligt jorddjup for att mojliggéra gronytor pa garden.

Garden &r i niva med entrén till hus 5 men ligger med en halvplansforskjutning
i forhallande till hus 1 och 2. Garden forbinds med huvudgarden via en trappa
och med en ny angoringsgata vaster om kvarteret via en tillganglig gardsentré.

Ovanfor byggnadsdelen éster om hus 4 finns ytterligare en upphdjd gard som
ligger i niva med bostaderna.

Gardarna forses med gemensamma uteplatser, lek och odling. For att ge vax-
terna tillrackligt jorddjup gors vaxtbaddarna pa gardshjalklagen nagot upp-
hojda.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for planerad bebyggelse. 1 och med bebyggelsens
hojd skuggas delar norr om planomradet beroende pa arstid och tidpunkt.

Figur 9. Skuggning fran bebyggelsen med Albyvagen. Studien avser den 20:e mars vid klock-
slagen (fran vanster) 09:00, 12:00, 15:00

Service

Full kommersiell och offentlig service finns i planomradets direkta narhet i
Alby centrum. D4 etableringen innebar ett tillskott av bostader kan behovet av
platser i férskola och skola, samt vard- och fritidslokaler 6ka.
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Friytor
Lek och rekreation

| de omgivande kvarteren finns storre lekplatser och parkrum. Genom Alby
leder ett parkstrak via spontanidrottsplatser, bollplaner och Folkhalsoparken
med sina manga majligheter till aktiviteter, till koloniomradet och
dagvattenparken nara Albysjon. Vid sjon finns ett hamnomrade och mojlighet
till fiske. Pa nagot langre avstand finns en badplats. Halsans stig gar i en runda
genom Alby. Bostadsgardarna inom planomradet inbjuder till lek och
rekreation for de boende. Torget kan &ven vara en plats for lek och rekreation.

Trafik

Trafikstrukturen i Alby &r planerad med trafikseparering vilket innebér att
fordon respektive fotgangare och cyklister ror sig i parallella system. For en
majoritet av de motorburna fordonen som ska in i Albydalen hanvisas man till
Albyvégen norr om planomradet. Albyvagen &r upphéjd pa en bro vid Alby
centrum. Inom bostadsomradena i Alby finns mestadels gang- och cykelvéagar.
I nord-sydlig riktning, fran Albydalen i séder till tunnelbanestationen norr om
Albyvégen, finns ett viktigt gang- och cykelstrak. Idag forekommer konflikter
mellan detta strak och den storre lastkajen for centrumbyggnaden. Befintlig
lastkaj och parkering i planomradets ostra del tas bort for att ge plats at det nya
torget.
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Figur 10. Bilden visar trafikstrukturen efter att torget och det nya kvarteret har byggts.
Orange linje = sopbil, utryckning och viss varuleverans, rad linje = bil/ang6ring, bl linje =
cykel, gron linje = gang.

Angoringsvagar

Fran Albyvagen gar idag en angoringsvag ned till centrumbyggnadens lastkaj
och parkering inom Gstra delen av planomradet. Angoringsvagen leder dven till
en parkering norr om Albyvagen. Del av befintlig parkering pa Albyvagens
norra sida tas darfor i ansprak av en ny vandplats. Mark som idag utgor
kvartersmark med centrumandamal for parkering norr om Albyvégen regleras i
stallet med bestdmmelsen GATA som blir en rondell.

Mellan det nya bostadskvarteret och det befintliga lamellhuset skapas en ny
lokalgata pa kvartersmark med anvandningen bostader med syfte att tillgang-
liggora det nya kvarteret. Ett garage nas fran gardshusets (hus 5) sodra gavel.
Lokalgatan 6vergar i kvarterets sydostra horn till ett gangfartsomrade dmnat
framst for gang och cykel men som aven ér tillgangligt for nodvandiga fordon
att anvanda. Nodvandiga fordon avser sopbil, utryckningsfordon och varuleve-
ranser till lokaler i den nya bebyggelsens bottenvaning samt till delar av befint-
lig centrumbyggnad. Géangfartsomradet &r en del av torget som regleras med
bland annat bestdmmelsen CL1.
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Langs med gangfartsomradet pa torgets sédra dnde skapas en lastplats for upp-
stallning av varutransporter och sophdmtning. Zonen separeras tydligt fran
torgytan genom till exempel pollare for att skydda gaende pa torget. Efter last-
zonen fortsatter gangfartsomradet i nord-sydlig riktning och ansluter till pafar-
ten till Albyvégen i norr.

Obehorig fordonstrafik till gangfartsomradet forhindras genom medveten ge-
staltning och med bommar eller nedsénkbara pollare déar gangfartsomradet tar
vid. Ytorna vid gangfartsomradets borjan och slut markeras med avvikande
markmaterial for att tydligt visa att cykel- och fordonstrafik delar yta. Framfor
det befintliga lamellhuset skapas forgardsmark med plats fér planteringar och
cykelparkering.

Gang- och cykelvéagar

Det nya stadsdelstorget blir en naturligt viktig del av gangstraken i centrala
Alby. Torget mobleras och gestaltas for att underlatta rorelser for gaende mel-
lan de angrénsande byggnaderna och 6ver torget. Att gena Gver torget ska vara
en sjalvklarhet. Inom gangfartsomradet sa finns en cykelvég (i samma lage
som befintlig gang- och cykelvag). Gaende kan réra sig pa bada sidor om
gangfartsomradet samt fritt Gver hela torget. For att sakerhetsstélla allmanhet-
ens tillgang till torget sa regleras torget bland annat med bestammelsen x1
”markreservat for allmannyttig gang och cykeltrafik™.

Utmed den nya lokalgatan vid de nya bostaderna anlaggs en kombinerad gang-
och cykelbana reglerad som GANG och CYKEL. Denna ansluter sig till gang-
fartsomradet och torget. Gang- och cykelbanan héjs upp i férhallande till kor-
banan for att skilja fotgangare och cyklister fran motorfordon. Dar banan maéter
torget 6vergar den till att ligga i niva med torget.
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Figur 11. Gatusektioner for planomradet

Bil- och cykelparkering

For bostadskvarteret tillgodoses parkering for cykel och bil pa kvartersmark.
Laget i centrala Alby invid tunnelbanan innebér att omradet &r inom zon A, det
vill saga i direkt néarhet till god kollektivtrafik enligt kommunens riktlinjer for
parkering.

Beroende pa lagenheters storlek finns det ett specifikt p-tal inom denna zon.
Enligt Botkyrkas parkeringsprogram kan flexibla mobilitetstjanster anvandas
som reducerar parkeringsbehovet. For att mojliggora dessa har exploatoren
atagit sig att genomfora foljande atgarder:

- Bilpool med latt ndbara parkeringsplatser for 3 bilar. Bilpoolen &r
langsiktigt knuten till fastigheten och finansieras av Botkyrkabyggen
under 5 ar. Medlemskapet i bilpoolen ingar i hyra/manadsavgift for
boende vid tilltradet och under 5 ar. Bilpoolen kommer att finnas pa
plats och vara i drift vid inflyttning.
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- Startpaket for nyinflyttade med information kring kollektivtrafik och
mobilitetstjanster samt ett SL-kort for 1 manad/hushall vid inflyttning.
Fokus pa gang, cykelfaciliteter, cykelkarta, kollektivtrafik och bil- och
cykelpool.

- Cykelpool med ladcykel och el-cykel.

- Latt ndbara cykelrum i markplan med utékade cykelfaciliteter —
reparationsyta, tvattmojlighet, fast luftpump, ladduttag for el-cykel
samt automatisk dorroppnare till cykelrum.

| och med dessa atgarder kan 15% rabatt pa antalet parkeringsplatser
astadkommas. 42 parkeringar behdvs, varav de flesta kommer vara inom
bostadshusens garage med 27 parkeringsplatser. 12 parkeringar kommer
placeras inom kvartersmark inom detaljplanen varav tre &r till for bilpoolen.
Yiterligare tre parkeringsplatser ska anordnas pa narliggande fastighet.

Ungefar 200 cykelparkeringar ska anordnas for de boende i omradet enligt
Botkyrkas parkeringsnorm for cykel. Merparten placeras inomhus men nagra
av platserna utomhus.

Parkering for besokare till verksamheterna i torghuset kan ske i
centrumbyggnadens parkeringsgarage samt pa ovriga p-platser i centrum. Pa
torget kommer det att finnas viss cykelparkering.
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Antal P-platser | projektet

P-platser | garage (inkl RHP)

27

P-platser markparkering pd kvartersmark inki RHP

P-platser pa angransande fastighet

P-platser markparkenng bilpool

Totalt

42

Antal P-platser enl. kommunens P-tal

Lgh

P-1al

Platser

P-tal figh < 45m2 (inki besakande)

0,35

P-tal igh =75m2 (inkl besokande)

0,50

P-tal figh 275m2 (ink|_ besokande)

10

0,65

Totalt

100

Antal P-platser med rabatt 15%

15%

Pl

P-platser

0,85

P bilpoot

Totalt

alo|2| |a]<|z|z

Antal C-platser | projektet

C-platser Inomhus

C-platser Utomhus

Totalt

Antal C-platser enl. kommunens C-tal

Lgh

P-tal

g[8

Pl

C-tal /igh

100

20

200

Totalt

Figur 12. Tabell som visar planerad parkering for bil (P-platser) och cykel (C-platser) inom

planomréadet

Kollektivtrafik

Omradet har idag mycket god tillgang till kollektivtrafik. Alby tunnelbanestat-
ion ligger pa cirka 130 m gangavstand fran de planerade bostaderna. Vid Alby
centrum ansluter aven flera busslinjer.

Tekniska anlaggningar

Elnatstation

Befintlig elnatstation ligger mitt i bade blickfang och fysisk koppling mellan
det nya torget och tunnelbanan. Tva nya omraden for elnatstationer foreslas os-
ter och norr om Alby centrum (E). Nér stationen flyttas blir platsen under Al-
byvagen mer 6verblickbar och orienterbar och samtidigt kan platsen férandras
for att 6ka den fysiska tillgangligheten i omradet. Pa sa vis ar den en viktig del
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i att bidra till trygga offentliga platser kring centrum. Tillfart till den nya elnat-
stationen i dster avses ske 6ver kvartersmark med centrumandamal som inte
far bebyggas och som utgor parkering idag. Tillfarten till elnatstationen i norr
avses ske fran vaster, ver kvartersmark for bensinstation och handel. Kvar-
tersmarken ar kommunalagd och upplats med tomtrétt.

Underjordiska ledningar

Planomradet &r inom en central del av Alby och manga underjordiska led-
ningar gar igenom omradet. Dessa planlaggs i plankartan med bestammelsen
ul — 7 Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar,”
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Foéljande tidplan géller for detaljplanen:

Samrad kvartal 2 2017
Granskning 1 kvartal 2 2018
Granskning 2 kvartal 1 2023
Antagande kvartal 2 2023
Laga kraft kvartal 2 2023

Tidplanen &r prelimindr och kan komma att &ndras. Né&r detaljplanen har vunnit
laga kraft kan lantmateriforrattningar och ansokningar om lov (exempelvis
bygglov) enligt detaljplanen prévas.

Genomforandetid

Ny detaljplan berér endast tidigare planlagda omraden déar genomfoérandetiden
gatt ut. Genomforandet av detaljplanen bedéms kunna ske inom 7 ar varfor ge-
nomférandetiden ar 7 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun ar huvudman for allmén plats. Kommunen &r darmed an-
svarig for utbyggnad av anlaggningar inom allméan plats s som gata, skydd
samt gang och cykel.

Planomradet ligger inom Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ar huvudman for
allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlagg-
ningar.

Sodertorns fjarrvarme AB ar huvudman for fjarrvarmenétet och Telia Sonera
ar huvudman for telenatet. Huvudman for elnatet ar Vattenfall.
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Ansvarsfordelning

Botkyrka kommun ansvarar for utférande, drift och underhall av allman
platsmark och allmanna vatten- och avloppsanlaggningar. Ekonomiskt ansvar
for utforandet av allmén platsmark och allménna vatten- och
avloppsanléggningar regleras genom exploateringsavtal.

Exploat6ren svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark.

Vattenfall ansvarar for utférande, drift och underhall av nya elnatstationer
inom kvartersmark betecknade med E, exploatéren bekostar utférandet.

Avtal

Géllande plankostnadsavtal mellan Botkyrka kommun och AB
Botkyrkabyggen utgor grunden for pagaende detaljplanearbete. | samma
plankostnadsavtal framgar att ett exploateringsavtal ska uppréattas mellan
Botkyrka kommun och AB Botkyrkabyggen.

| exploateringsavtalet regleras ansvars- och kostnadsférdelning, tidpunkt for
fardigstallande av erforderliga atgarder sa som:

Overlatelse av mark

Flytt av ledningar

Flytt av elnatstation
Utbyggnad av allmén plats

Exploateringsavtalet ska godkannas innan detaljplanen kan antas.

Fastighetsrattsliga fragor
Markagoforhallanden
Fastigheterna inom detaljplanen utgérs av Botkyrka Alby 15:32 och 15:40 som

ags av Botkyrka kommun och Botkyrka Byatomten 2 och Lagmannen 2 som
ags av AB Botkyrkabyggen.

Fastighetsbildning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréttsligt genomférande av detaljplanen ar det Lantmaé-
teriet som genom lantmateriforrattning provar fragor om fastighetsbildning.
For genomforandet &r avsikten att behdvlig fastighetsbildning ska regleras i
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exploateringsavtal. Mark&garna ansvarar for att behovliga ansokningar inkom-
mer till Lantmateriet i enlighet med exploateringsavtal.

Forandringar i markanvéandningen inom detaljplanen medfor att olika fastig-
hetsrattsliga atgarder bor vidtas vid ett fullt genomforande:

e  Det markomrade vilket planlaggs som allman plats bér genom fastighets-
reglering 6verforas till den av Botkyrka kommun dgda fastigheten Alby
15:32.

e  Det markomrade som ar del av Alby 15:32 vilket planlaggs som kvarters-
mark for bostader bér genom fastighetsreglering éverforas till fastigheten
Lagmannen 2 eller frigoras till en egen fastighet.

e  De markomraden vilka planlaggs som kvartersmark for teknisk anlagg-
ning (E) kan genom avstyckning fran Byatomten 2 frigdras till nya fas-
tigheter eller fortsatt inga i fastigheten.

e  Det markomrade av del av Alby 15:32 som planlaggs som kvartersmark
for endast centrum (C) bor genom fastighetsreglering éverforas till fas-
tigheten Lagmannen 2 eller Byatomten 2.

e Rattigheter for allmanna ledningar bor sdkras genom bildande av led-
ningsratt eller servitut inom u-omrade.

Fastighetsindelningsbestammelser

Samtliga markoverlatelser inom ramen for detaljplanens genomférande sker
mellan Botkyrka kommun och AB Botkyrkabyggen. Markdverlatelserna regle-
ras genom exploateringsavtal varfor fastighetsindelningsbestdammelser inte an-
ses vara behovliga.

Fastighetskonsekvenser
Alby 15:32

Ett omrade av Alby 15:32 (se omrade 1 i fig 10) som &r planlagt som allman
plats for gang- och cykelvag och lokalgata planlaggs som kvartersmark for bo-
stadsandamal med tillhérande verksamheter i vissa delar. Detta omrade over-
fors genom fastighetsreglering fran Alby 15:32 till Lagmannen 2. Markoverfo-
ringen regleras i exploateringsavtal.

Ett omrade av Alby 15:32 (se omrade 2 i fig 10) som &r planlagt som allman
plats for huvudgata, gang- och cykelvéag och lokalgata planlaggs som



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 36 [42]
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2022-12-20 Sbf
2015:474

kvartersmark for centrum. Detta omrade 6verfors genom fastighetsreglering
fran Alby 15:32 till Byatomten 2. Markoverforingen regleras i exploaterings-
avtal.

Ett omrade av Lagmannen 2 (se omrade 3 i fig 10) och ett omrade av Byatom-
ten 2 (se omrade 5 i fig 10) 6verfors genom fastighetsreglering till Alby 15:32.
Se Lagmannen 2 och Byatomten 2 nedan.

Lagmannen 2

Ett omrade av Lagmannen 2 (se omrade 3 i fig 10) som &r planlagt som kvar-
tersmark for bostader planlaggs som allmén plats for gang och cykel. Detta
omrade 6verfors genom fastighetsreglering fran Lagmannen 2 till Alby 15:32.
Markoverforingen regleras i exploateringsavtal.

Ett omrade av Alby 15:32 (se omrade 1 i fig 10) dverfors genom fastighetsre-
glering till Lagmannen 2. Se Alby 15:32 ovan.

Alby 15:40

Alby 15:40 (se omrade 4 i fig 10) som &r planlagd som kvartersmark for trans-
formatorstation planldggs som kvartersmark for centrum. Alby 15:40 éverfors
genom fastighetsreglering i sin helhet till Byatomten 2 vilket medfor att fastig-
heten kommer att avregistreras. Markdverféringen regleras i exploateringsav-

tal.

Byatomten 2

Ett omrade av Byatomten 2 (se omrade 5 i fig 10) som ar planlagt som kvar-
tersmark for centrum planlaggs som allméan plats for gata. Detta omrade Gver-
fors genom fastighetsreglering fran Byatomten 2 till Alby 15:32. Markoverfo-
ringen regleras i exploateringsavtal.

Ett omrade av Alby 15:32 (se omrade 2 i fig 10) och Alby 15:40 i sin helhet
(se omrade 4 i fig 10) dverfors genom fastighetsreglering till Byatomten 2. Se
Alby 15:32 och Alby 15:40 ovan.

Tva omraden av Byatomten 2 (se omraden betecknade med E i fig 10) som ar
planlagda som kvartersmark for centrum planlaggs som kvartersmark for tek-
niska anlaggningar. Dessa omraden kommer fortsattningsvis att ingd i fastig-
heten Byatomten 2 och upplatas till elbolag for uppforande av transformator-
stationer.
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Fig. 13. Fastighetskonsekvenskarta.

Rattigheter

Erforderliga rattigheter behdver bildas for el, belysning, tele, fjarrvarme, vat-
ten- och avlopp med mera dar dessa planeras inom kvartersmark (E-omraden
och u-omraden) samt inom allméan platsmark.

Nytt servitut for allman kortrafik (Albyvagen) kommer att bildas inom kvar-
tersmark for centrum, betecknad med Z; i plankartan, till forman for Botkyrka
kommun belastande AB Botkyrkabyggen.
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Nytt servitut for allman gang och cykeltrafik kommer att bildas inom kvarters-
mark for centrum, betecknad med x i plankartan, till forman for Botkyrka
kommun belastande AB Botkyrkabyggen.

Nytt servitut for hantering av skyfallsvatten kommer att bildas inom kvarters-
mark for centrum till forman for Botkyrka kommun belastande AB Botkyrka-

byggen.

Nytt servitut for angoring till planerad elnétstation norr om Albyvéagen bildas
till forman for AB Botkyrkabyggen belastande Botkyrka kommun.

Nedan redovisas de servitut, ledningsratter eller gemensamhetsanlaggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och géller inom planomradet. Réttig-
heterna ar antingen en forman eller belastning for fastigheten.

Lagmannen 2
Lagmannen 2 belastas inte av nagon rattighet inom planomradet.

Byatomten 2

Rattighet Andamal Akt Last Férman
Avtalsservitut Gang och cykelvag 01271M- Byatomten 2 | Alby 15:32
04/17633.1
Avtalsservitut Allman kortrafik 01271M- Byatomten 2 | Alby 15:32
04/17654.1
Officialnyttjan- Tele 01-IM7- Byatomten 2 | Kungliga Te-
deratt 48/2018.1 legrafstyrel-
sen
Alby 15:40
Rattighet Andamal Akt Last Férman
Officialnyttjan- | Tele 01-IM7- Alby 15:40 | Kungliga Te-
deratt 48/2018.1 legrafstyrel-
sen
Alby 15:32
Rattighet Andamal Akt Last Férman
Officialnyttjan- | Tele 01-1IM7- Alby 15:32 | Kungliga Te-

deratt 48/2018.1 legrafstyrel-
sen
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Konsekvenser befintliga rattigheter

Berorkretsen for officialnyttjanderatten med aktnummer 01-1M7-48/2018.1
kommer att andras under kommande lantmateriforrattning. Nagra 6vriga kon-
sekvenser for befintliga rattigheter inom planomradet uppstar inte pa grund av
planl&dggningen.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Inom planomradet tillskapas ny beriknad byggratt om totalt ca 9750 m? ljus
BTA for bostadsandamal. Inom byggnadsarea for bostadsandamal samt fri-
stdende skapas dven byggritt for centrum om ca 600 m? ljus BTA.

Upprattande av detaljplan

Kostnader for upprattande av detaljplanen betalas av AB Botkyrkabyggen en-
ligt upprattat plankostnadsavtal mellan Botkyrka kommun och AB Botkyrka-

byggen.

Markoverlatelser

Botkyrka kommun ska dverlata markomraden for bostads- och centruméanda-
mal till den exploatér som ska bebygga marken. Overlatelsen ska komma att
ske till ett pris som motsvarar marknadsvardet for marken vid férsaljningstill-
fallet och regleras i det exploateringsavtal som uppréttas mellan Botkyrka
kommun och exploattren.

De markomraden vilka planlaggs som allman plats ska 6verlatas till den av
Botkyrka kommun agda fastigheten Alby 15:32. Ersattning for markoverlatel-
sen regleras i det exploateringsavtal som uppréttas mellan Botkyrka kommun
och exploattren.

Rattigheter och ersattning

Ersattning for rattigheter som kravs for genomférandet av detaljplanen regleras
i det exploateringsavtal som upprattas mellan Botkyrka kommun och
exploatdren. For eventuella 6vriga rattigheter utdver de som regleras i
exploateringsavtal traffas sarskild 6verenskommelse om ersattning eller
beslutas ersattningen vid en lantméteriforrattning genom ett sarskilt
ersattningsbeslut.
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Omlaggning av befintliga ledningar
Fordelningen av kostnaderna for att lagga om befintliga kommunala ledningar

samt 6vriga allmdnna ledningar regleras i det exploateringsavtal som uppréattas
mellan Botkyrka kommun och exploatoren.

Elnatstation

Kostnader for flytt av befintlig elnétstation bekostas av exploatéren och regle-
ras genom sarskild dverenskommelse mellan ledningshavaren Vattenfall och
exploatoren.

VA-kostnader

Anléggningsavgift for vatten och avlopp debiteras exploatdren enligt
Kommunens vid debiteringstillfallet gallande VVA-taxa och regleras i det
exploateringsavtal som upprattas mellan Botkyrka kommun och exploatéren.

Gatukostnader
Kostnader for utférande av gator som uppstar nar detaljplanen genomfors re-

gleras i det exploateringsavtal som uppréttas mellan Botkyrka kommun och ex-
ploat6ren.

Forrattningskostnader

Fordelningen av de forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen genom-
fors kommer att regleras i det exploateringsavtal som uppréttas mellan Bot-
kyrka kommun och exploatéren. I det fall ersattning inte regleras i exploate-
ringsavtal beslutas fordelning av forrattningskostnad vid en lantmateriforréatt-
ning genom ett sérskilt beslut om fordelning av forrattningskostnader.
Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmaéteriet debiteras enligt den taxa
som géller vid debiteringstillfallet.

Bygglovavgift
Bygglovavgift debiteras enligt vid debiteringstillfallet gallande bygglovtaxa.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

| samband med detaljplanens genomférande ska en befintlig kommunal vatten-
och avloppsledning flyttas. Tillkommande bebyggelse inom planomradet ges
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majlighet att ansluta till det kommunala vatten- och avloppsnatet i dess nya
dragning.

Varme

Tillkommande bebyggelse inom planomradet har mojlighet att anslutas till be-
fintligt fjarrvarmenat i direkt anslutning till bebyggelsen.

El

Elnéatet &r utbyggt inom planomradet men behéver kompletteras for att ansluta
den tillkommande bebyggelsen. Inom planomradet finns en befintlig
elnatstation som enligt planforslaget avses rivas for att skapa en 6ppnare
torgyta. Den befintliga elnatstationen kommer darfor erséttas med tva andra
omraden reserverade for teknisk anlaggning (E) inom fastigheten Byatomten 2.
Ett av omradena planeras 6ster om Alby Centrum och ett i den norra delen av
fastigheten.

Tele och IT

Ledningsnét for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns inom
planomradet.

Avfall

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter samt gallande arbetsmiljoregler. Hushallsavfall fran
den nya bebyggelsen ska l6sas inom kvartersmarken, genom markbehallare
invid den nya lokalgatan. Avfall fran inflyttande verksamheter utformas utifran
respektive verksamhets behov.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Felicia Sellgren och Erik Akesson
Planchef Planarkitekter

Medverkande tjanstepersoner

Jenny Bertram mark- och exploatering (Structor)
Anders Forsberg miljoutredare
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETEC

KNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4kep.551st2p.

CYKEL

GATA

GANG

SKYDD

Cykelvag.
Gata.
Gangvag.

Skydd.

Kvartersmark, skap.551st3p.

B
E

Bostader.
Centrum.
Torg.

Tekniska anlaggningar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

(S

Storsta exploatering ar 30 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1st1
p.

Storsta exploatering ar 340 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1
st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far endast férses med komplementbyggnad med en
maximal byggnadsarea pa 40 kvm och en hdgsta byggnadshojd pa
3 meter., 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta totalhojd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshaojd i meter over angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

Byggnadens anvéandning

e;

Utformning
f

f5

fs

fs

fe

Byggnadens bottenvaning ska anvandas for centrumverksamhet, 4
kap. 11 §1st2p.

Fasadens kulor, monster eller struktur ska avvika fran
fasadutforandet pa 6vriga byggnader inom kvarteret., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Fardig golvhojd ska ligga minst 0,3 meter ovan intilliggande torg., 4
kap. 16 § 1st1p.

Sockelvaning med centruma@ndamal ska utféras med fasad dar
kulor, material eller struktur skiljer sig fran éverliggande
vaningsplan, 4 kap. 16§ 1st1p.

Lokalgata, 4 kap. 16§ 1st1p.

Torg med sittplatser, planteringar, tradplanteringar och majlighet till
lek. Staket och plank far inte finnas, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Byggnadens fasad ska placeras minst 0,5 meter fran
anvandningsgrans som gransar mot SKYDD, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n,
+0

Parkering far inte finnas, 4 kap. 13§ 1t 1p.

Markens hojd dver nollplanet ska vara 0 meter, 4 kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 7 ar, 4kap. 21§

Markreservat

Uy
X4

Z

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§
Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik, 4 kap. 6 §

Markreservat for allmannyttig kortrafik pa bro och gang- och
cykeltrafik under bro, 4«kap.6§
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Information

Ett gestaltningsprogram som ar kopplat till ett exploateringsavtal finns uppréattat for
planomradet.

Planomradet omfattas av sekundar skyddszon inom vattenskyddsomradet for dstra Malaren.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Beslut om Granskning Sorgarden 1
Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden uppdrar at samhillsbyggnadsforvaltningen att
g4 ut pa granskning med forslag till detaljplan f6r S6rgarden 1 1 Tullinge.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att utoka fastigheten Sorgarden 1 for befintlig
forskola sd att friytan blir storre och viss parkering kan inrymmas pa
fastigheten. Utdkningen sker genom att intilliggande allmént tillgdnglig
parkmark inom fastigheten Tullinge 16:119, och Tullinge 19:535

tas 1 ansprak for att inrymma tradplanteringar, 11 platser for
personalparkering och utdkad forskolegard.

For att mojliggora for en storre forskolegard ska en gang- och cykelvdg som
nu gar genom parkomradet ledas om runt framtida forskolegard.

Samradet har inte foranlett ndgra storre dndringar av planhandlingarna.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2020:00014
Planenheten 2022-12-19

Referens Mottagare

Lotta Kvist Samhéllsbyggnadsndmnden

Samradsredogorelse for detaljplan for Sérgarden 1, plan.nr.
42-51

Arendet

Detaljplanen syftar till att utdka fastigheten Sorgarden 1 for befintlig forskola
som stod klar 2017 sa att friytan blir storre och viss parkering kan inrymmas pa
fastigheten. Utokningen sker genom att intilliggande allméint tillgénglig park-
mark inom fastigheten Tullinge 16:119, och Tullinge 19:535

tas i ansprak for att inrymma tradplanteringar, 11 platser for personalparkering
och utdkad forskolegard.

Tomten avgransas mot intilliggande parkmark av tradplanteringar och klétter-
stallningar. I marken som planeras for tradplantering med mera ligger en all-
min vattenledning. Trdden behdver placeras utanfor ledningsomradet vilket
ocksé forutsitter en utdkning av fastigheten. For att mojliggora for en storre
forskolegard ska en géng- och cykelvdg som nu gér genom parkomrédet ledas
om runt framtida forskolegard.

Samradet har inte foranlett nigra storre dndringar i planhandlingarna.

Samrad

Planforslaget har varit pd samrdd under tiden 5 juli 2022 till 2 augusti 2022.
Samtliga planhandlingar har funnits tillgédngliga i kommunalhuset samt pé
kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har skickats till alla berérda
remissinstanser, fastighetsdgare och hyresgéaster enligt uppréttad sandlista.

Sammanfattning av inkomna synpunkter

Total har 24 yttranden kommit in under samradet. Samtliga finns att tillgé i sin
helhet pa samhéllsbyggnadsforvaltningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post lotta kvist@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Svar pa motstand mot storre forskolegard.

9 yttranden var negativa till en storre forskolegard, detta ar ett svar till varfor
Samhéllsbyggnadsavdelningen anser att behovet av en storre forskolegard
vager tyngre dn de negativa aspekterna pa att ta parkmark i ansprak. Samhalls-
byggnadsforvaltningen anser ocksa att behovet av en storre forskolegard viger
tyngre én enskilda individers asikter om att forskolegarden kommer att for-
sdmra deras utblick frdn deras egen fastighet etcetera.

Kommentar: En trend dr att rorelsefriheten for barn och unga minskar. Allt
férre barn gar och cyklar till skola och fritidsaktiviteter. Sammantaget innebdr
detta att utemiljoerna vid skola och forskola far en allt storre betydelse for att
tillgodose barns behov av fysisk aktivitet, rekreation och lek. Dessa miljoer
blir de utemiljoer som barn har storst chans att utnyttja i vardagen.

Férskolan Sorgdrden har 8 avdelningar och 180 barn. Idag finns ca 3600 kvm
friyta, av dessa dr ca 600 kvm planstridig. Det blir ca 20 kvm friyta per barn.
Efter plandndringen kommer det finnas ca 6000 kvm friyta av vilka dr ca 3500
kvm sammanhdllen friyta. Det blir ca 33 kvm friyta per barn. Ett rimligt matt
pd friyta kan vara 40 m2 per barn pad en liten forskola och 30 kvm pa en stor
forskola vilket forskolan Sorgdrden rdknas som.

Kommunens egna erfarenheter sedan 30 ar, vilket dven stammer med flera
andra kommuners erfarenheter, dr att det gar en nedre grdns vid ca 30 m2 per
barn, ndr slitaget medfor att grona ytor mdste ersdttas med hardgjorda ytor,
vilket forsiimrar hélsa, vilmdende och pedagogisk miljé for barn. Aven andra
vdrden paverkas, som LOD och biologisk mdngfald, naturkontakt mm. Detalj-
planens sociala konsekvens blir att forskolebarnen pd foérskolan Sorgdrden
kommer att fa mer friyta att rora sig pd vilket kommer frdmja barnens fysiska
aktivitet och formagan att utveckla lek och socialt samspel. Konsekvenser som
kommer paverka barnen pa forskolan resten av livet.
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Inkomna yttranden inom samradstid

Nummer | Avsandare Datum Sida
S1 SBN/2020:00014-8, Botkyrka Stadsnét 2022-07-04 | 4
S2 SBN/2020:00014-11 2022-07-05 | 4
S3 SBN/2020:00014—-12, VA-enheten 2022-07-05 | 4
S4 SBN/2020:00014—-13, Socialforvaltningen 2022-07-06 | 4
S5 SBN/2020:00014-15, Vattenfall 2022-07-07 |5
S6 SBN/2020:00014—-17, SFAB 2022-07-08 |5
S7 SBN/2020:00014—18, SBFF 2022-07-11 |5
S8 SBN/2020:00014-19, Trafikverket 2022-07-11 | 6
S9 SBN/2020:00014-20, Trafikforvaltningen 2022-07-11 | 6
S10 SBN/2020:00014-21 2022-07-13 |6
S11 SBN/2020:00014-22, Skanova 2022-07-14 |7
S12 SBN/2020:00014-24 2022-07-21 |7
S13 SBN/2020:00014-25 2022-07-21 |7
S14 SBN/2020:00014-26 2022-07-25 |7
S15 SBN/2020:00014-27 2022-07-26 |7
S16 SBN/2020:00014-28, Enheten for geografisk | 2022-07-26 | 8
information

S17 SBN/2020:00014-29 2022-07-29 | 8
S18 SBN/2020:00014-30, Sakédgare 2022-07-29 | 8
S19 SBN/2020:00014-31 2022-07-29 |9
S20 SBN/2020:00014-32 2022-08-01 |9
S21 SBN/2020:00014-33, SFAB 2022-08-01 | 10
S22 SBN/2020:00014-34, MEX 2022-08-02 | 10
S23 SBN/2020:00014-35, MEX 2022-08-02 | 11
S24 SBN/2020:00014-36, Sakégare 2022-08-03 | 11
S25 SBN/2020:00014-38 2022-08-05 | 11
S26 SBN/2020:00014-39, Sakdgare 2022-08-09 | 13
S27 SBN/2020:00014—41 Lénsstyrelsen 2022-09-07 | 14
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S1. SBN/2020:00014-8, Botkyrka Stadsnat
Botkyrka Stadsnét har befintliga ledningar som passerar planomradet.

Kommentar: Noterat

S2. SBN/2020:00014-11

Forskolan har inte haft fulla avdelningar pé ca 2 ar. 6/8 avdelningar har séledes
varit aktiva for verksamhet. Tvd avdelningar har ddrmed enbart varit tillgéng-
liga som extra utrymme vid “pedagogiska aktiviteter” eller anvédnts som Opp-
ning/stingningsavdelning. Barnen har gott om utrymme att vistas pa. Dessu-
tom finns stor mojlighet till utevistelse 1 niromradets gronomraden och lek-
platser. En tillbyggnad ses ej som aktuell for &n antalet barn pa forskolan rak-
nas bli flera. Det finns flera forskolor i omradet och dven mojlighet till parke-
ring utanfor tex forskolan frohuset (ofta tomma platser). Att sétta upp ett bul-
lerplank pa 2m ldangst med bilviagen skapar en instingd kénsla i den nu 6ppna
fria grona ytan. Som utnyttjas av barn och dldre for lek-och traningsyta under
alla arstider.

Kommentar: Varken forskolan eller parkeringen ska byggas ut. Ddremot mdste
nuvarande parkering planldggas for skolomrdde eftersom den idag ligger pd
parkmark. Den enda skillnaden frdan idag dr att forskolegdarden blir storre.

Aven om inte forskolan dr fullbelagt idag mdst det finnas tillréicklig yta for
barnen att vistas pad ndr det dr fullbelagt. Idag ligger antal kvadratmeter per
barn under Boverkets rekommendationer. Efter plandndringen kommer det
finnas ca 33 kvm friyta/barn om forskolan dr fullbelagd. Se svar pd motsditt-
ning till stérre forskolegdard pd s 2.

S3. SBN/2020:00014-12, VA-enheten

Vi har tittat pd VA delen och kan konstatera att vi har tillrackligt med kapacitet
1 vara ledningar for att hantera spillvattnet och leverera vatten till den tinkta
utbyggnaden.

Kommentar: Noterat
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S4. SBN/2020:00014-13, Socialférvaltningen

Socialforvaltningen bedomer forslaget att utdka forskolegarden som mycket
positivt. Forslaget innebar 6kade mojligheter till aktivitet och lek och ger till-
géng till gronytor. Att vistas i naturen paverkar flera hilsoaspekter positivt,
dven mindre grona ytor har positiv inverkan. Det framjar till exempel fysisk
aktivitet vilket paverkar bdde det fysiska och psykiska vélbefinnandet positivt.
Forskning visar ocksa att barn som leker i naturnéra omraden far béttre kon-
centrationsforméga, uppmérksamhet och sjélvdisciplin.

Barnkonsekvensanalys
Socialforvaltningen bedomer att forslaget dr forenligt med barns bésta.

Kommentar: Noteras

S5. SBN/2020:00014-15, Vattenfall

Vattenfall Eldistributions bedomning &r att befintliga elnidtanlaggningar inte
paverkas av planerad detaljplan.

Kommentar: Noteras

S6. SBN/2020:00014-17, SFAB

SFAB har befintliga fjdrrvarmeledningar inom aktuellt planomrade. Underlag
som visar fjarrvirmeledningarnas placeringar gar att bestélla via ledningskol-
len. Inga trdd eller andra objekt som forhindrar dtkomst till ledningarna fér
placeras pé/intill ledningarna. Observera att vid dndringar av markhdjder méste
det sdkerstillas att fjarrvirmen erhéller erforderlig tickning.

SFAB Onskar att ett servitut for SFAB:s fjidrrvdrmeledningar upprittas innan
markdverforing fran allmén platsmark sker. Ta garna kontakt med SFAB vid
frdgor angdende detta.

I de fall omldggning av befintlig fjdrrvirmeledning behdver goras p.g.a. explo-
atering, markforandringar, markarbeten, spontning, plantering med mera be-
kostas omldggningarna av den part som orsakar detta.



BOTKYRKA KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 6 [18]

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2022-12-19 213

Kommentar: Vi kontaktar SFAB gillande ett servitut for SFAB:s fjdrrvirme-
ledningar.

S7. SBN/2020:00014-18. SBFF

Sodertorns brandforsvarsforbund (SBFF) har granskat planforslaget med fokus
pa nedanstidende punkter:

* Risker i omgivningen.

* Insatsmojligheter.

* Forutsittningar for utrymning baserad pa hjélp fran radddningstjénsten.

* Brandvattenforsorjning samt slickvattenhantering.

* Psykosocial milj6.

Efter att ha tagit del av relevanta handlingar anser SBFF att byggnader bor
utformas sa att mojlighet att kléttra samt vistas pé tak och liknande forsvaras.
Att personer vistas olovligen pa tak kan bidra till fallrisk, risk for anlagd brand
samt en generell otrygghetskénsla. Sodertorns brandforsvarsforbund anser att
denna fraga bor beaktas i detaljplanen da det géller en férskola med eventuella
kompletteringsbyggnader.

Utover ovan har SBFF inget mer att erinra 1 detta skede.

Kommentar: Noteras

S8. SBN/2020:00014-19, Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att
arendet provas positivt.

Kommentar: Noteras

S9. SBN/2020:00014-20, Trafikforvaltningen
Region Stockholm har inga synpunkter pé forslaget.

Kommentar: Noteras

$10. SBN/2020:00014-21
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Finns planer pé att skapa tillrackligt med skydd fran sol och vind for smébar-
nen? Finns méitningar av luftféroreningar/avgaser nir forskolegard planeras sé
nira bilvig som trafikeras med bade personbil, buss och lastbilar? Barnens
sakerhet vid eventuella trafikolyckor dé forskolegard ligger i ndra anslutning
till bilvag?

Kommentar: Forskolan dr redan byggd och det har redan planerats for vind-
och solskydd. Luften bedoms vara tillrickligt god for forskoleverksamhet. Ett
staket kommer skydda barnen frdn biltrafiken.

S11. SBN/2020:00014-22, Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggning-
ar/réttigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Kommentar: Noteras

S12. SBN/2020:00014—-24

Det vore vildigt trakigt om den fina grasplanen dér barnen brukar spela briann-
boll ska bli till asfalt och parkeringar, hoppas ni tinker om.

Kommentar: Ingen ytterligare yta kommer bli vare sig asfalt eller parkering.

Det dr bara forskolegarden som ska utokas. Se svar pd motsdttning till storre
forskolegard pa s 2.

S13. SBN/2020:00014-25

Det gér vil alldeles utmaérkt att sétta stingsel runt hela ”parken” sa som den ar
nu och fortsdtta lata alla ta del av gronytan inte enbart forskolan.

Kommentar: Se svar pda motsdttning till storre forskolegdrd pad s 2.
S14. SBN/2020:00014-26
Nej till utbyggnad

Kommentar: Se svar pa motsdttning till storre forskolegdrd pad s 2.
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S$15. SBN/2020:00014-27

Det dr bra om det anldggs nya avrinningsbrunnar i samband med utékningen
av forskolans mark. Jorden verkar vara for kompakt enligt detaljplanen. Det
behovs definitivt en ny brunn vid den sddra delen av gdngbanan, mellan for-
skolan och Pressbyréans parkering. Dér bildas det stora vattenpdlar nér det reg-
nar och tdar under varen.

Kommentar: Noterat

S$16. SBN/2020:00014—-28, Enheten for geografisk information
Foreslar tekniska dndringar av plankartan.

Kommentar: Har dtgdrdats

S17. SBN/2020:00014-29

Behall den grona ytan for allménheten. Planera i stéllet for “parkomrade” med
lite sittplatser, trdd och blomplanteringar dér boende kan vila en stund vid
promenaden (saknas bankar Nibblebacken upp mot Nibblevdgen), eller inta sin
fika frin pressbyrén som dr vilbesokt dret om men framfor allt var-sommartid
och dér deras egen uteplats ligger mitt pa parkeringsomréde.

Kommentar: Se svar pd motsdttning till storre forskolegdard pa s X. Se svar pd
motsdttning till storre forskolegdrd pd s 2.

S18. SBN/2020:00014-30, Sakagare

Med insyn i verksamheten som forildrar, sd utnyttjas endast 6/8 avdelningar.
Sa har dven fallet varit de senaste 1-2 aren. Barnen har ddrmed gott om yta att
vistas pa inom forskolan utan att behdva tringas. Dem tomma avdelningarna
anvands som extra lokaler vid 6ppning/stingning och vid pedagogiska projekt.
Forskolan ligger néra flera allménna lekplatser (till exempel Sorgérdens lek-
plats, skateboard parken, lekplatsen Anne lund, korsbarsparken, tullingeberg)
och gronomraden i ndromradet (till exempel parkhems skolskog). Darmed ses
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ombyggnation av forskolegarden ej aktuellt i nuldget d& det inte rader full
verksamhet pd forskolan. Som huségare 1 anslutning till det planerade bygget
motsétter vi utbyggnaden med hénsyn till att syftet med “parkmark™ ar att
skapa och sidkra gemensamma gronomraden och strévomraden i ndromradet
runt de

privatigda tomterna. Kommunal mark, bade skog och parkmark, utanfor den
egna tomten ska kunna anvindas av alla. Den grona ytan utnyttjas av boende
vid alla arstider. For lek, traning och for djur. Det &r en av fa kvarstdende
Oppna grona ytor 1 Tullinge parkhem. Att bygga pa den valda platsen ger oss
grannar i ndra anslutning till bygget konsekvenser med forsdmrad boendemiljo
dels med buller under byggtiden och 6kade ljudnivéer fran skolverksamheten.
Att mista den lilla grona ytan i anslutning till huset kan dven befaras paverka
fastighetens attraktion och ddrmed vérdet. Att latas bygga forskolegérd sé pass
néra trafikerad vig dér bade bussar, lastbilar, mopeder och personbilar kor
kénns otryggt som fordlder. Olyckor kan ske

snabbt trots planerad uppsittning av bullerplank. Att leda om gang och cykel-
vigen kommer dven innebéra att fotgingare och cyklister maste samsas med
korande trafik. Det finns inga farthinder och endast obevakade 6vergangsstél-
len. Det planerade bullerplanket innebir ocksa att man skapar en skymd kurva
1 ett omrdde dir manga barn och djur vistas. Sa behall gangvagen for sdkrare
passage! Den planerade platsen

har sol fran morgon till kvéll hur tillgodose forskolebarnens skydd mot sol-
stralning? Triadplanteringar kommer ta flera ar innan dem ger tillrackligt med
skugga. Till sist asfaltera inte pa gronomradet for parkeringsplatser. Parke-
ringsplatser kan utnyttjas av personal pa andra sidan végen vid forskolan
Frohuset. Dér stér det ofta

halvfullt.

Kommentar: Varken forskolan eller parkeringen ska byggas ut. Ddremot mdste
nuvarande parkering planldggas for skolomrade eftersom den idag ligger pa
parkmark. Den enda skillnaden frdn idag dr att forskolegdrden blir storre.

Aven om inte forskolan dr fullbelagt idag mdst det finnas tillricklig yta for
barnen att vistas pd ndr det dr fullbelagt.

Se svar pd motsdttning till storre forskolegdrd pa s X. Se svar pd motsdttning
till storre forskolegdrd pa s 2.

Plandindringen kommer inte leda till nagon okad risk for trafikolyckor varken
for, barn pa forskolan, fotgdingare, cyklister eller bilister.
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S$19. SBN/2020:00014-31
Se yttrande ovan. Yttrandet &r inskickat av samma sakigare tvd gnger.

S$20. SBN/2020:00014-32

Varfor bygga ut forskolegarden Sorgérden 1? Den nuvarande forskolegérden
ar stor och borde ricka till. Dessutom finns alldeles intill férskolan en helt ny
lekplats, en stor bollplan samt en skog dit man ofta ser barngrupperna ga.
Finns alltsé redan stora ytor for forskolebarnen. Bevara den yta/parkomrade
som nu planeras anvindas och 1at alla andra i omradet fortsatt fa tillgng till
den. Skolbarn frén Parkhemsskolan

anvander den ibland, pé vintern finns folk boende i omridet som gor skidspar
dér och 6ver huvud taget kan vil detta omrade fi vara till for alla. Betrdffande
ytterligare parkeringsplatser for personal pd forskolan finns en stor parkerings-
plats utanfor Pressbyrén intill. Star néstan alltid tom eller vildigt lite utnyttjad.
Gar sédkert for kommunen att kopa upp eller hyra platser dér. Lat
gron/parkomradet i fraga fi kvar som det dr och kunna anvéndas av alla. For-
skolan har redan tillrackligt stor yta!!

Kommentar: Varken forskolan eller parkeringen ska byggas ut. Ddremot mdste
nuvarande parkering planldggas for skolomrdde eftersom den idag ligger pd
parkmark. Den enda skillnaden frdn idag dr att forskolegdrden blir storre.

Aven om inte forskolan dr fullbelagt idag mdst det finnas tillricklig yta for
barnen att vistas pad ndr det dr fullbelagt.

Se svar pd motsdttning till storre forskolegard pd s X. Se svar pd motsdttning
till storre forskolegdrd pa s 2.

S21. SBN/2020:00014-33, SFAB

Nu har jag kollat med kollegor och vi har inget att inkomma med.

En fradga kring utdkningen av forskolan, kommer detta innebéra att forskolan
blir storre och kommer ta ut mer i effekt? Om det blir en effektokning skulle vi
vilja ta del av den informationen. Jag bifogar dversikt pa hur vara ledningar
ligger pé fastigheten.
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Men vi 6nskar bli informerade om véra ledningar blir berorda av markarbete
(inkl. tradplantering). Detta for undvika eventuella skador pa ledningarna och
for att vi ska kunna underhélla ledningarna i framtiden.

Kommentar: Det blir ingen effektokning pd grund av den nya detaljplanen,
forskolan finns redan.

S$22. SBN/2020:00014-34, Mark- och exploateringsenheten

Mark- och exploateringsenheten har tagit del av planforslagets samradshand-
lingar och har inget att erinra.

Kommentar: Noterat

$23. SBN/2020:00014-35, Mark- och exploateringsenheten

Det gar VA-ledningar ldngs med tomtgrins ca 1-3 m in pa fastigheten bero-
ende pé strickan.

Kommentar: Ett u-omrdde finns med i plankartan.

S24. SBN/2020:00014-36, Sakagare

Jag yrkar pé foljande: 1. Inga trad ska fillas pa omradet da det kan paverka
bullernivd och dversvidmningsrisk. Se bifogad bild pé trdden i1 dagsldget. 2.
Inga fordndringar i topografin ska goras som forsdmrar dversvimningsrisken.
3. Ingen ny parkering ska byggas eftersom Sorgarden redan har en parkering.
4. Den omledda cykelvégen ska byggas pa ett sddant sétt att riskerna for cyk-
lande barn inte blir stérre dn idag. Vanligen diariefor mitt yttrande och éter-
koppla om diarienummer.

Kommentar: Inga trdd kommer fillas p.g.a. plandndringen, inga fordndringar
i topografin ska géras som forsamrar 6versvimningsrisken, ingen ny parke-
ring ska byggas, den nya cykelvigen kommer att byggas sa att olycksrisken
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inte kommer att 6ka. Plandndringen kommer endast géra sd att forskolegdrden
blir storre.

S$25. SBN/2020:00014-38

MER YTA

Jag tycker det verkar som en rimlig strivan att ge barn och pedagog mer yta
for lek och utbildning. Jag upplever att dagens yta dr begridnsad och platt
(ostimulerande).

INTRESSE FOR ALLMANHETEN

Jag uppfattar i ert forslag att ni anser att forandringen "inte ar av betydande
intresse for allmédnheten”. Kédnns for mig lite fegt att anvidnda sig av ordet "be-
tydande" utan att definiera "betydande" i materialets sammanhang. D4 ni inte
definierat "betydande" - sd kan jag tyvirr inte heller ge en tydlig respons - men
jag vet att manga av de villadgare jag har som grannar vill behélla Tullinges
smaskalighet dér just effektivare markhushallning (fortétning) inte dr dnskvart
om absolut nodvandigt. Dagens gang- och cykelbana med sina gronytor, pa
_betryggande avstind frén biltrafik far mig att m4 bra. Jag menar att det dr
nagot unikt med den existerande gang- och cykelbana dé den har en storre yta
gronomréde runt sig, 1anga siktlinjer, ingen nérliggande bilvdg och en spén-
nande kurvdragning. Jag dr 6vertygad att gang- och cykelbanor som anldggs
néra bilvédgar skapar stress och otrygghet. Om ni nu vill dra om cykelbanan - sd
skulle jag uppskatta ett par meter grasyta mellan bilvdg och cykelbana. Funde-
ring: 1: Kan cykelbanan anldggas pé insidan av det planerade bullerplanket f6r
att skydda fordldrars sinne och barn som vinglar fram pa sina cyklar? Kom-
mentar: Fundering 2: Kommer bullerplanket férsdmra de langa siktlinjerna vi
har idag i detta omrdde? Dagens langa siktlinjer tror jag skapar trygghet morka
hostkvillar for medborgare som ér ute och gér med sina hundar eller motion-
arer. Vidare; Fran "Begreppet fortdtning och dess tolkning - med en typologi
for gronska 1 den tita staden” (Maria Engelbrekt, 2013). > Gronska kan hjdlpa
till att upprétthalla en hdlsosam livsmiljo &ven i en tét stad. Forskning visar att
véxtlighet har en ldkande effekt pa bland annat stress och kan hjdlpa manniskor
att koppla av (Kaplan, Kaplan & Ryan 1998, s 67). Tullingebor jag méter vill
inte fortdta Tullinge. Vi vill ha mer 6ppna ytor, biologisk méngfald, med ex-
empelvis dngar i stillet for grasytor, och gronska. Givetvis skapar ert forslag
mer yta till forskolan - men jag tycker ni bor vara explicita 1 ert material att ni
samtidigt dodar yta for allminheten och att ni bor presentera - 4ven om sma -
utifran ett vetenskapligt perspektiv de negativa effekterna beslutet har pad med-
borgare - materialet kinns for mig annars ofullstiandigt.
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3. INKLUDERANDE PARK I STALLET FOR EXKLUDERNADE
FORSKOLEYTA

Jag undrar om ni utvdrderat alternativet att den nya ytan blir mer en park som
kan anvindas av bade forskola och tullingebor. Kanske en lummig park sa som
Korsbarsparken - men dé kanske med inhdgnad som kravs for att skapa trygg-
het - dér existerande cykelbana far finnas kvar. En park kanske dr helt orimligt
- men da tycker jag det bor kommuniceras varfor det bor avfardas.

4. PARKERING

Har ni utvérderat hur ert forslag framjar till ett 6kat bilberoende och 1 sé fall
varfor ni vill frimja ett 6kat bilberoende? For att utmana, varfor behover den
nya och for den delen den existerande forskoleparkeringen ligga direkt intill
forskolan. Kan detta 1 stéllet bli gronyta till barnen? For att ge perspektiv,
manga av oss medborgare i Tullinge som jobbar i centrala Stockholm far dag-
ligen efter pendeln/tunnelbanan avsluta med en, sikert starkande, 1at siga 500
meters promenad innan vi nér arbetsplatsen. Med 500-meter som utgangs-
punkt, ser jag inte ett problem 1 att all frisk personal (ej rorelsehindrad) pé for-
skolan kan promenera ett par hundra meter till sin arbetsplats. Darmed, har ni
utforskat alternativet att ta bort parkeringen intill byggnaden (bibehalla stod for
matleveranser) och ddrmed gora om delar av den till gronomraden for forsko-
lebarnen? "Pressbyranparkeringen"(eller yta d&nnu langre bort) kan kanske
byggas ut for bilar sé far vi bort all biltrafik som idag, med risk for onddiga
olyckor, behdver passera gdng- och cykelbanan for att na férskolans omrade.

Kommentar: Bullerplanket dr planerat innanfér gangbanan for att trygga sikt-
linjer for bilister, cyklister och gdende.

Ingen gronska kommer tas bort utan den kommer finnas kvar inne pd forskole-
garden.

Se svar pd motsdttning till storre forskolegdrd pa s X. Se svar pd motsdttning
till storre forskolegdrd pa s 2.

Ingen ny parkering ska anldggas och den som redan finns kommer inte att
fhyttas.

S$26. SBN/2020:00014—-39 Sakagare

Jag borjar med en bakgrund varfor jag 6verklagar.
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Nir vi flytta in 1976 sé sas det att skolan skulle byggas, och kanske dagis. Da-
giset byggdes genast men skolan drdjde flera ar. Dagiset smélte in i omradet
med sin gula firg och vita knutar. Aven dir tycker jag kommunen gjorde fel att
vilja bjorkar som blivit véldigt hoga och skuggar at helt fel hall, plus att
manga &r allergiska mot just bjork. Det finns andra trdd som skuggar battre for
barnen.

Efter det har kommunen lagt allt for barn runt vart omrade (min fastighet). Vi
har alltsa skola, tennis och fotbollsplan, lekplats, forskola, Parkhemsgarden,
skatepark och dnnu en forskola.

Sen byggdes utan ta hdnsyn till omkring liggande fastigheter detta fula for-
skrackliga fruktansvérda huset som star pd Sorgarden 1, som dr min utsikt fran
koket och uteplats, jag tycker sa illa om det att jag vinder ryggen till det nér
jag sitter ute och tittar mot dngen och vdgen. S& om kommunen nu sténger av
med plank for den utsikten blir jag helt INSTANGD.

JAG OVERKLAGAR alltsa den del av Sérgérden 1 som buktar ut mot nord
och nordost. Har alltsd inget emot om tomten forldngs rakt ut mot Katrine-
bergsvégen och inga plank byggs s utsikten finns kvar.

Tomten skulle vil kunna bukta ut mot soder i stillet for ni som kommun géar ju
ut med att vara klimatsmart, behdver vil inte s8 MANGA
PARKERINGSPLATSER. Jag har tyvérr ingen kénsla av att min 6verklagan
ska tas pa allvar, for nér jag satt i Samhéllsbyggnadsndmnden, var det séllan
eller ALDRIG som motargument togs ndgon hénsyn till.

Kommentar: Detaljplanen innebdr inte att fler parkeringsplatser kommer att
byggas.

Forskolegarden dr idag for liter for sa manga barn som gar pa forskolan ndr
den dr fullbelagd. Idag ligger antal kvadratmeter per barn ldngt under Bover-
kets rekommendationer. Efter plandndringen kommer det finnas ca 33 kvm
friyta/barn om forskolan dr fullbelagd.

Se svar pd motsdttning till storre forskolegard pd s X. Se svar pa motsdttning
till storre forskolegard pa s 2.
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S27. SBN/2020:00014-41 Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens bedomning

Léansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behover bearbetas vad giller fragor som ror miljokvalitetsnormer
for vatten och dversvamningsrisk. Linsstyrelsen lamnar dven radgivande syn-
punkter kopplade till miljokvalitetsnormer for vatten.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Den mottagande vattenférekomsten Tullingesjon uppnar ej god kemisk ytvat-
tenstatus for kvicksilver. Det saknas information i1 planhandlingarna kring de-
taljplanens paverkan pé kvicksilverbelastningen, vilket kommunen behover
redovisa. Aven om det finns ett mindre striingt krav for kvicksilver (pa grund
av atmosfarisk deposition) sa far inte halterna av kvicksilver 6ka. Eventuella
lokala paverkanskéllor som bidrar till sdnkt status for kvicksilver ska atgirdas
trots det mindre stranga kravet for atmosférisk deposition.

Kommentar: Det framgér i planbeskrivningen att inga berdknade fororenings-
koncentrationer overskrider riktvirdena, varken for befintlig eller planerad
situation. Koncentrationerna for planerad situation dkar dock négot jamfort
med befintlig situation for kadmium, krom, kvicksilver, olja och bens(a)pyren.
Detta beroende pa att det sker en liten 6kning i andelen hirdgjord yta (asfalt-
yta). Fororeningsméngderna okar nagot for flertalet amnen med undantag for
fosfor, bly, nickel och suspenderad substans. Inga fororeningskoncentrationer
overskrider dock riktviardena

Det framgar i planbeskrivningen att det kan finnas hinder att anldgga fore-
slagna dagvattenatgirder pa grund av befintliga marknivaer och ledningsstrak.
Kommunen behdver visa pa en dagvattenhantering som dr mgjlig att anligga
utifrén planomradets forutsattningar.

Kommentar: Det planerade biofiltret har tagits bort i den uppdaterade dagvat-
tenutredningen. Berdkningarna dr ocksd baserade pa att dikena inte helt gar
att kopplas ihop p.g.a. ledningsstrdket. Alla berdkningar har gjorts om och
visar pd att man klarar alla nivder i redovisad losning utan biofilter och sam-
mankopplade diken.
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Halsa och sékerhet

Oversvimningsrisk

Planomradet dr 6versvamningsdrabbat och stora vattendjup kan uppsta inom
planomrédet vid ett 100-arsregn med klimatfaktor. Kommunen anger i planbe-
skrivningen att det finns begriansade mdjligheter att 4ndra hojdséttning och
lage for befintlig bebyggelse. Lansstyrelsen anser dock att det finns skél att
vidta atgarder for att undvika att planomradet riskerar att versvimmas vid ett
100-arsregn med klimatfaktor. Eventuella dtgirder, till exempel ldgsta grund-
laggningsniva for ny bebyggelse eller hojdséttning av mark, behover darfor
regleras pa plankartan.

Kommentar: Det gdr inte att reglera befintlig bebyggelse i plankartan. Andra
hojdsdttning gdr inte heller eftersom det stdr ett hus ddr.

Enligt Lansstyrelsens Rekommendationer for hantering av 6versvimning till
foljd av skyfall (Fakta 2018:5) ska framkomligheten till och fran planomradet
beddmas och vid behov sékerstillas. Kommunen behdver dérfor visa att det &r
mojligt for utryckningsfordon att ta sig till och frén bebyggelsen vid skyfall.
Kommentar: Det gar att komma fram till skolan via gc-vigen som gar fran
parkhemsskolan.

I planbeskrivningen framgér att ett svackdiket mellan befintlig parkering och
GC-vég ska anvindas som en 6verddmningsyta/torrdamm for att hantera sky-
fall. Om kommunen beddmer att ytan dr en forutséttning for att marken ska bli
lamplig for foreslagen anvindning, behover nodvindig kapacitet utredas och
itgiirdens genomforbarhet visas. Overdimningsytan behover i s fall dimens-
ioneras med beaktandet av ett 100-arsregn och reglera funktionen pé plankar-
tan.

Kommentar: Det sker ingen storre dndring av markanvdndning inom planom-
radet, forskolan dr befintlig och ddrmed dr 6versvimningsytan i sig inte en
forutsdttning for byggbarhet. Diket/6versvimningsytan har en dimension som
kan hantera mer dn den 6kning som planens genomférande i kombination med
klimatfaktor ger upphov till. Eftersom det dr ett omrdde som belastas av ett
avrinningsomrdde som strdcker sig utanfor planen dr det inte mojligt att di-
mensionera for hela avrinningsomrddets behov inom den aktuella planen. 1
plankartan dr det illustrerat att det finns forutsdttningar for foreslagen dagvat-
tenhantering.

Volymen av ett 100-drsregn i dag dr ca 270 m3 och for ett framtida ca 346 m3,
en skillnad pd runt 80 m3, detta kompenserar svackdikets foreslagna 150 m3
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for. Fordréjningskravet for omrddet utifran kommunens (20 mm) dr annars
110 m3 men svackdiket har ritats lite storre eftersom det gar att fa plats med
och det finns behov av fordrojning generellt. Eftersom forskolan ligger mitt i
ett oversvamningsomrdde som belastas av ett storre avrinningsomrdde dr det
inte mojligt att skapa en dagvattenlosning som léser oversvimningsproblema-
tiken for hela avrinningsomrddet pd den lilla ytan. Detaljplanen innebdr hur
som helst en forbdttring av infiltrationen i omrddet och de foreslagna dtgdr-
derna ger en forbdttring.

Liansstyrelsens skyfallskartering visar d&ven pd en mer omfattande dversvam-
ningsproblematik 4n den Scalgo-analys som redovisas i dagvattenutredningen
(AFRY, 2021-10-13), se lager LstAB Skyfallskartering 2021 1 LstAB Léns-
karta Stockholms ldn (lansstyrelsen.se). Lénsstyrelsens skyfallskartering inklu-
derar en dynamisk modellering av markavrinning och visar pd flodesvigarnas
utbredning, vilket inte Scalgo-analysen visar. Med hinsyn till att planomradet
ligger 1 ett relativt stort avrinningsomrade behdver kommunen sikerstélla att
oversvamningsrisken inom och intill planomridet inte underskattats. Kommu-
nen behodver déarfor se dver skillnaderna mellan de olika modelleringarna. Vid
behov bor kommunen dven jamfora modelleringarna med kommunens egen
skyfallskartering och motivera vilken av analyserna som ar mest lampad att
anvinda utifran platsens forutsattningar.

Kommentar: Kommunen dr vil medveten om att det dr en omfattande over-
svamningsproblematik i omrddet. Detta gdar dock inte att losa i gdllande de-
taljplan. Planen foresldar inte nagon ny bebyggelse. Att hantera hela omradets
oversviamningsproblematik gar inte att géra inom planomrddet. Detaljplanen
innebdr dock forbdttrad infiltration dn vad som finns idag.

Gdllande oversviamningsrisker visar bade Linsstyrelsens skyfallskartering
och analys i Scalgo for befintlig situation pd oversvimningsrisker i eller i ndr-
heten av planomrddet. Bade krondiket nordost om planomrddet och gangtun-
neln sydost om planomrddet visas som lagpunkter som riskerar att oversvim-
mas. De bdda analyserna visar pd mindre skillnader frdmst runt forskolan ddir
Ldnsstyrelsens kartering méjligen inte har tagit hénsyn till forskolans nuva-
rande utformning eftersom flodesvigar gdr over byggnaden. Skillnaderna kan
ocksa forklaras av att Linsstyrelsens ldgpunktskartering bygger nationella
hojddata med upplosningen 2x2 m medan Scalgo anvinder I1x1 m. Linsstyrel-
sens ldgpunktskartering visar inte heller lagpunkter mindre dn 16 m2. Ingen av
analyserna visar en helt korrekt bild av verkligheten utan dr mer for att fa en
uppfattning om potentiella 6versvimningsrisker pd en oversiktlig niva. Kom-
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munens skyfallskartering med klimatfaktor visar ocksd pa omrddets oversvim-
ningsproblematik.

S i S AN
3l skyfaliskartring med Kiimatfaktor a
! B 01-03m - Besvarande framkomlighet

0,3 -0,5m - E] majlit att ta sig fram med
motorfordon, risk far stor skada ¥

m ‘> 0,5m - Stora materiella skador, risk for halsa och
iv

| "
Fastigheter 3D -~
Fastigheter 3D
Fastigheter a

Fastigheter m

Kommunens skyfallskartering med klimatfaktor

Réd om tillampning av 2 kap. PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen anger att den avsedda skyfallsytan kan anvéndas for ytterligare
rening av dagvatten. Lansstyrelsen vill uppmérksamma kommunen pé att &t-
girder som kombinerar hantering av vanligt dagvatten och skyfallsvatten be-
hover planeras och hallas i drift pa ett sddant sétt att risken for urspolning och
braddning vid skyfall minimeras.

Kommentar: Kommunen ser det som normaldrift.
Undersokning om betydande miljopéverkan

Liansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande
inte kan forvintas medfora betydande miljopaverkan.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Sérgarden 1, plan.nr 42-51

Granskningshandling

Figur 1. Forskolan Sorgarden
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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att utdka fastigheten Sorgarden 1 for befintlig forskola
som stod klar 2017 sa att friytan blir storre och viss parkering kan inrymmas pa
fastigheten. Utokningen sker genom att intilliggande allmént tillgénglig
parkmark inom fastigheten Tullinge 16:119, och Tullinge 19:535

tas 1 ansprék for att inrymma tradplanteringar, 11 platser for personalparkering
och utokad forskolegard.

Tomten avgransas mot intilliggande parkmark av tradplanteringar och
klatterstdllningar. I marken som planeras for tradplantering med mera ligger en
allmén vattenledning. Traden behover placeras utanfor ledningsomradet vilket
ocksé forutsitter en utdkning av fastigheten.

For att mojliggora for en storre forskolegard ska en géng- och cykelvdg som nu
gar genom parkomradet ledas om runt framtida forskolegard.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i nordvést om Nibblevdgen och dster om Parkhemsskolan.
Omradets areal dr (ca 14 500 kvm). Marken inom fastigheten Sérgarden 1 (ca
6600 kvm) och berord del av fastigheten Tullinge 16:119 (ca 3 600 kvm) och
Tullinge 19:535 (ca 4300 kvm) dgs av Botkyrka kommun. Omrédet grinsar i
norr till radhusomradet Norrvalla och i sydvist till radhusomridet Ostergarden.
Oster om omradet 16per Nibblevigen och mellan den och planomradet gar
dven en gang- och cykelvig. Vister om planomrédet ligger en lekpark och
parkhemsskolan.
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Planhandlingar
e Plankarta med grundkarta och bestimmelser

e  Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
e Behovsbedomning 2019-10-07

e Bullerutredning 2021-04-14
e Dagvattenutredning Rev. 2022-11-22
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomrédet dr att bevara det som gles stadsbygd.

Riksintressen
Inga riksintressen finns i omrédet.

Detaljplaner

Detaljplan for Tullinge gard IV (42—-7-1A) fran 1975-03-09 giller for omradet
samt ett tillagg till den (42—7-1AT) frdn 2014-07-09. Dar forskolan ligger 1 dag
ar bestimmelsen A (allmén platsmark) och marken dér forskoletomten ska
utokas har bestimmelsen parkmark. Tilldgget innebar att storsta byggnadsarea
for forskolan éndras fran 1200 kvm till 1800kvm. Genomforandetiden for bada

detaljplanen har gatt ut.

Behovsbedomning
Detaljplanen bedéms sammantaget inte ge upphov till betydande

miljopaverkan. Du kan ldsa en sammanfattning av behovsbedémningen i

kapitlet Konsekvenser av planens genomférande pa sida 16.

Kommunala beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2016-05-17 § 176 att ldimna positivt
planbesked och ge samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja

planarbete for Sorgérden 1.

5[17]

Sbf/
2016:226
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Forutsattningar och forandringar

Forskolan samt parkeringsplats fick bygglov 2015-12-08 och sedan sitt interm-
istiska slutbesked 2017-08-17. Parkeringen och en del av forskolegarden ligger
1 dag pa parkmark och ar planstridig. I och med denna plandndring sa kommer
den marken fi beteckningen Skola samt bli en del av fastigheten Sérgarden 1.
Ytterligare mark som idag ligger utanfor forskoleomraddet kommer ocksé ga
over till Sorgérden 1 och fa beteckningen Skola.

Idag gar det en ging- och cykelvig genom parkomridet som ska gé over till att
bli forskolegard, den ska 1 stillet dras runt den framtida forskolegarden.

Tomten avgrdansas mot intilliggande parkmark av trddplanteringar och
klatterstéllningar. I marken som planeras for tradplantering med mera ligger en
allmén vattenledning. Tradden behdver placeras utanfor ledningsomrédet vilket
forutsétter en utokning av fastigheten.

Tillford mark kommer ej att hrdgoras ytterligare och den kommer att fortsitta
fa vara en gron och genomslapplig yta som ska kompletteras med trad, till-
gangliga grusgingar och lekytor. En del av den tillférda ytan ar befintlig per-
sonalparkering(asfalt) som behalls.

Byggritten dndras inte och kommer fortsitta vara storsta byggnadsarea 1800
kvm med en maximal byggnadshéjd pa 5 meter.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av postglacial lera inom planomradet
och jorddjupet uppskattas till mellan 5 och 10 m. Leran har lag
genomsldpplighet och 1ag infiltrationskapacitet.

Tyréns gjorde 2014 en geoteknisk undersdkning infor tillbyggandet av den
tidigare forskolan. Jordarter vid forskolan bestod i 6vre lager av
fyllnadsmassor bestaende av sand och grus (0,5-0,8 m under markyta). Under
fyllnadsjorden ligger torrskorpelera med en méktighet pd 1,5 meter foljt av
ytterligare lera till ett djup av nistan 15 meter. Denna lera har inslag av gyttja.
Leran vilar pa friktionsjord med en maktighet upp till mellan cirka 48

meter innan berg.

Enligt ovanstaende information bedoms genomsldpplighet och
infiltrationsmdjligheter inom planomradet vara laga.

Tyréns geotekniska undersdkning (2014) gav ingen information om
grundvattennivéer da grundvattenrdret som installerades sannolikt hade
blockerats av sediment. Baserat pa den geotekniska undersékningen och den
omfattande méktigheten pa leran i omradet bedoms det inte vara nagon
grundvattenbildning i omradet. Grundvattnet begransas eventuellt av
torrskorpeleran som kan fungera som ett lock 6ver lokalt grundvattenmagasin.
Att leran blir mer gyttjig med djupet innebair att det finns grundvatten under
torrskorpeleran. Grundvattnets flddesriktning bedoms folja

topografin likt ytavrinningen.

Dagvatten

Den planerade markanvéndningen innebdr en dkad reducerad area frdn 5271
m?2 till 5495 m2. Enligt Botkyrkas riktlinjer ska fordrdjning ske sa att flodena
inte 0kar for framtida situation 20-arsregn inklusive klimatfaktor jaimfort med
befintlig situation 10-arsregn exklusive klimatfaktor. Det finns dven ett krav att
fordréja 20 mm och det dr detta krav som blir styrande hér eftersom den
volymen ér storst. Berdknad erforderlig fordrojningsvolym ar 110m3.
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Inga beridknade fororeningskoncentrationer verskrider riktvardena, varken for
befintlig eller planerad situation. Koncentrationerna for planerad situation 6kar
dock nagot jamfort med befintlig situation for kadmium, krom, kvicksilver,
olja och bens(a)pyren. Detta beroende pa att det sker en liten 6kning i andelen
hérdgjord yta (asfaltyta). Fororeningsmédngderna dkar nagot for flertalet amnen
med undantag for fosfor, bly, nickel och suspenderad substans. Inga
fororeningskoncentrationer dverskrider dock riktvérdena.

Med foreslagna atgirder, vilket utgors av svackdike langs GC-végen uppnés en
reningseffekt sa att halter och médngder 1 dagvattnet reduceras under eller
likvardiga med befintliga miangder och halter.

Inte heller de aktuella riktvdrdena (2M) dverskrids. Bedomningen &r att dessa
atgirder gor sa att mojligheten att uppnd MKN inte forsvéras.

Planerat bullerplank bor hojas for att inte blockera rinnvagar.

For att minska skador pa befintliga byggnader nedstroms omradet, foreslas
aven en torrdamm-del 1 den sddra delen av det foreslagna svackdiket. Detta
bidrar med extra fordrjningsvolym och dven rening.

For att hantera dagvatten fran befintlig parkeringsplats vilken i dag ser ut att
sakna fordrojning och rening foreslas en viss forandring av hojdséttning
alternativt dagvattenridnnor sa att detta flode kan ledas ut 6ver intilliggande
grasytor. Exakt hur den hir 16sningen far studeras i projekteringsfasen.

Vid platsbesok fanns stdende vatten pa asfaltsytan strax utanfor forskolan
vilket vid en troskel avrinner mot en kupolbrunn. Ett sdtt att hantera dagvatten
sa att vattnet inte blir staende pa asfalten utanfor pa GC-vigen ir att luta de
hérdgjorda ytorna mot en ldgpunkt dir en dagvattenbrunn kan anléggas
bredvid forskolegrinden som ansluts till ledningsnétet, exempelvis vid
kupolbrunnen intill.

I figuren nedan visas ledningsdragningar inom planomradet som kommande
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detaljprojektering behover ta hiansyn till vid projektering av foreslagna
svackdiken. Foreslaget svackdiket delats upp i tva separata svackdiken. Det far
i senare skede utredas om det dr mojligt att pa nagot sitt ssmmankoppla de tva
dikena till ett. Foreslagna principer for svackdiken har hér en genomsnittlig
bredd pé 3,4 meter, med en bottenbredd pd 1 meter och sléntlutningar pd 1:2
med ett djup pa 0,6 meter. Med justeringen av svackdikesldsningar beddms
fordrojningskravet pa 20 mm uppfyllas med svackdikesldsningarna med
marginal &ven om inte dikena kan kopplas ihop.

Figur éver forutsdttningar infor fortsatt arbete

Komplett dagvattenutredning finns i separat dokument.

Skyfall

Planomradet dr 6versvamningsdrabbat och stora vattendjup kan uppsta inom
planomradet vid ett 100-arsregn med klimatfaktor (se bild nedan).
Oversvimningsproblematiken for ett s& stort omrade kan dock inte helt 15sas
inom det hér lilla planomradet. Den nya detaljplanen foreslar dock inte ndgon
ny bebyggelse eller mer hardgjord yta utan snarare forbattrad infiltration.
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Skyfallskartering med klimatfaktor, planomrddet dr inringat med svart.

Marknivéer dr som hogst i norra delarna av planomradet pa cirka +35 m medan
de lagsta omradena ligger pa cirka +31,5 m i planomrédets sodra del. I stort
sett avrinner hela planomradet sdderut tillsammans med en del
omkringliggande omraden.

For att hantera skyfall foreslas en modifiering av svackdikets sddra del till en
overdimningsyta/torr damm i sddra delen av planomréadet, mellan befintlig
parkering och planerad GC-vig. Exakt utformning av 6versvimningsytan far
ses over 1 projektering. Detta innebir att den nya detaljplanen kommer att
forbéttra infiltrationen 1 omradet.

Volymen av ett 100-arsregn i dag dr ca 270 m3 och for ett framtida ca 346 m3,
en skillnad pa runt 80 m3, detta kompenserar svackdikets foreslagna 150 m3
for. Fordrojningskravet for omrédet utifrdn kommunens (20 mm) ar annars 110
m3 men svackdiket har ritats lite storre eftersom det gér att fa plats med och
det finns behov av fordrojning generellt. Eftersom forskolan ligger mitt i ett
oversvamningsomrade som belastas av ett storre avrinningsomrade &r det inte
mojligt att skapa en dagvattenlosning som loser dversvimningsproblematiken
for hela avrinningsomradet pa den lilla ytan. Detaljplanen innebér hur som
helst en forbattring av infiltrationen i omrédet och de foreslagna atgédrderna ger
en forbéttring.
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Det finns en ldgpunkt pd forskolans innergdrd dér det riskerar att

bli stdende vatten vid ett skyfall eftersom avledningssystem formodligen inte
ar dimensionerat for skyfall. Befintliga byggnader gar dock inte att paverka 1
detaljplanearbetet.

For den planerade situationen kommer ocksa ett bullerplank att sittas upp.
Detta paverkar sannolikt inte dagvattensituationen vid normala regnhidndelser.
Bullerplanket korsar dock sannolikt avrinningsvégar och kommer déarfor
behova vara upphdjt fran marken for att inte skapa instdngda omraden.
Komplett dagvattenutredning finns i separat dokument.

Buller

En tva meter hog bullerskyddsskdrm ska uppforas lings med Nibblevdgen och
Nibblebacken pé insidan av dagvattendiket. Med denna finns goda mdjligheter
att klara riktviardena hogs 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva pé
den planerade gérdsytan. For att inte bullerplanket ska stinga inne dagvatten
maste det vara upphojt frdn marken. Komplett bullerutredning finns i separat
dokument.

fl Ekvivalent ljudniva,
y LAeq)lahidBA

<= 45
45 - 50
; S0 - 55

[ B B 1 4 55 - 60
LY O & L |l eo - e
Figur 4. Berdiknad ekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark fér véigtrafik (dygn). Resultatet forutsétter en 2
meter hég skédirm (Gron linje).
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# 4 Maximal ljudniva,
y LAFmax i dBA

<= 65
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| so - s
J i S |l s ss
Figur 5. Beridknad maximal ljudnivd 1,5 m dver mark fér vigtrafik (dag). Resultatet férutséitter en 2 meter
hég skdrm (Grdn linje).

Trafik

Den befintliga gang- och cykelvédgen leds om runt planomradet och kommer
vara belyst och 3 meter bred.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Forskolan ér kopplad till kommunalt vatten och avlopp.

Varme
Forskolan ér kopplad till Fjarrvarmenétet.

Avfall
Forskolan har separat kéllsortering. Matavfall blir biogas hos SRV.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samréd VT 2022
Granskning HT 2022
Antagande HT 2022

Genomforandetid

Ny detaljplan berdr endast tidigare planlagda omraden dar genomforandetiden
har gétt ut. Genomforandetiden dr bestdmd till 5 ar frn det att planen vunnit
laga kraft. Detta bedoms vara tillrdckligt 1dng tid for att genomfora de
planerade atgiarderna.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun dr huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Botkyrka kommun ansvarar for att anldgga gang- och cykelvdg samt andra
allménna anldggningar. Kommunen ansvarar for drift och underhéll av
allménna platser.

Kommunen ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark
samt teknisk forsorjning.

Avtal

Inga avtal behdver upprittas for planens genomforande. For befintliga
ledningar bor réttigheter tryggas genom exempelvis markavtal eller servitut.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsrittsligt genomforande av detaljplanen &r det
lantméterimyndigheten som genom lantmateriforrattning provar frdgor om
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fastighetsbildning. Mark som enligt ny detaljplan ska utgdra kvartersmark
overfors genom fastighetsreglering frin fastigheterna Tullinge 16:119 och
Tullinge 19:535 till Sorgarden 1. Kommunen kommer att ansdka om
forrattning hos lantmiterimyndigheten for att genomfora fastighetsbildningen
mellan berdrda fastigheter. Kommunen bekostar lantmateriforrattningen.

Fastighetskonsekvenser

Sorgérden 1

Fastigheten Sorgarden 1 4gs av Botkyrka kommun. Fastigheten ar bebyggd
och anvinds idag for forskoleverksamhet i enlighet med géillande detaljplan.
Ny detaljplan innebir att Sorgéarden 1 tillfors mark for att mojliggora en storre
forskolegard. Utdkningen sker genom att intilliggande allmint tillgénglig
parkmark inom fastigheten Tullinge 16:119 och Tullinge 19:535, nu planeras
som kvartersmark och kan genom fastighetsreglering overforas till S6rgarden
1. Detta for att inrymma tradplanteringar, 11 platser for personalparkering och
utdkad forskolegérd.

Tullinge 16:119

Fastigheten Tullinge 16:119 dr en storre fastighet som dgs av kommunen. Del
av fastigheten som idag ar planlagd for park kommer att planldggas som
kvartersmark for forskola och genom fastighetsreglering overforas till
Sorgérden 1. Inom omridet som dverfors finns en allmén VA-ledning som
kommer att ligga pa kvartersmark.

Tullinge 19:535

Fastigheten Tullinge 19:535 ér en storre fastighet som dgs av kommunen. Del
av fastigheten som idag ar planlagd for park kommer att planldggas som
kvartersmark for forskola och genom fastighetsreglering verforas till
Sorgéarden 1. Inom omradet som dverfors finns en allmén VA-ledning som
kommer att ligga pd kvartersmark.

Rattigheter

Inom planomrédet finns en ledningsrétt for fjarrvirmeledning (01-BOT-2437).
For att trygga befintlig fjdrrvdrmeledning planldggs ett omrade som
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kommunen bekostar planarbetet samt dven genomforandet. Planen mojliggor
att forskolans gérd utokas.

Inlésen och ersattning

D4 endast kommunala fastigheter r inblandade i1 detaljplanen ar
intrangsersittningar ej tillimpligt i denna plan.

Gatukostnader

Kommunen bekostar samtliga nddvéndiga kostnader for utbyggnad av allmén
plats.

VA-kostnader

Sorgarden 1 &r sedan tidigare ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnitet.

Tekniska fragor
Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som redovisar hur dagvatten ska om-
hindertas inom planomrédet.

Buller

En bullerutredning har tagits fram som redovisar hur buller ska begrénsas inom
planomradet.
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Konsekvenser av planens genomforande

Sammanfattning av undersokning(behovsbedémning)

Detaljplanen bedoms sammantaget inte medfora risk for betydande miljépaverkan.
Miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning behover ddrmed
inte utforas.

Forskolans fastighet omfattar idag 6632 m2 och anvénds redan av forskolan Sor-
géarden. | den nya detaljplanen kommer forskolans fastighet att utokas mot norr
och oster. De tillkommande ytorna bestar huvudsakligen av klippta grasytor utan
ndmnvirda naturviarden. Om dagvattensituationen utreds och dtgérdas kommer
riskerna for dversviimning bli ldgre #n idag. Aven planomradets paverkan pa Tull-
ingesjon beddms mindre i samband med att dagvattensituationen atgérdas.
Miljofragor som behdver utredas dr dagvattenhanteringen och att planomridet
ligger 1 ett omrdde som riskerar att 6versvimmas vid kraftiga skyfall. Om
forskoletomten ska utvidgas mot dster behdver dven en bullerutredning goras.

Planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopéverkan, och kréver darfor
inte att en miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning
utfors. Undersokningen (behovsbeddmningen) har fatt foljande effekter pa
planarbetet:

- Dagvattenutredning har tagits fram

- Bullerutredning har tagits fram

Friyta, Sociala konsekvenser och Barnperspektiv

En trend &r att rorelsefriheten for barn och unga minskar. Allt farre barn gar och
cyklar till skola och fritidsaktiviteter. Sammantaget innebér detta att utemiljoerna
vid skola och forskola far en allt storre betydelse for att tillgodose barns behov av
fysisk aktivitet, rekreation och lek. Dessa miljoer blir de utemiljoer som barn har
storst chans att utnyttja i vardagen.

Forskolan Sorgarden har 8 avdelningar och 180 barn. Idag finns ca 3600 kvm
friyta, av dessa ér ca 600 kvm planstridig. Det blir ca 20 kvm friyta per barn. Efter
plandndringen kommer det finnas ca 6000 kvm friyta av vilka &r ca 3500 kv
sammanhallen friyta. Det blir ca 33 kvm friyta per barn. Ett rimligt métt pd friyta
kan vara 40 m2 per barn pé en liten forskola och 30 kvm pé en stor forskola vilket
forskolan Sorgarden rdknas som.

Kommunens egna erfarenheter sedan 30 4r, vilket 4ven stimmer med flera andra
kommuners erfarenheter, ar att det gar en nedre grans vid ca 30 m2 per barn, nér
slitaget medfor att grona ytor maste ersittas med hardgjorda ytor, vilket forsdmrar
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hilsa, vilmaende och pedagogisk milj6 for barn. Aven andra virden paverkas,
som LOD och biologisk méngfald, naturkontakt mm. Detaljplanens sociala konse-
kvens blir att forskolebarnen pa forskolan Sorgarden kommer att fa mer friyta att
rora sig pa vilket kommer frdmja barnens fysiska aktivitet och formagan att ut-
veckla lek och socialt samspel. Konsekvenser som kommer paverka barnen pa
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Referens Mottagare
Lotta Kvist Samhéllsbyggnadsndmnden
lotta.kvist@botkyrka.se

Beslut om Granskning Sorgarden 1
Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden uppdrar at samhallsbyggnadsforvaltningen att
g ut pa granskning med forslag till detaljplan f6r S6rgarden 1 1 Tullinge.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att utoka fastigheten Sorgarden 1 for befintlig
forskola sé att friytan blir storre och viss parkering kan inrymmas pé
fastigheten. Utokningen sker genom att intilliggande allmént tillgdnglig
parkmark inom fastigheten Tullinge 16:119, och Tullinge 19:535

tas i ansprak for att inrymma triadplanteringar, 11 platser for
personalparkering och utdkad forskolegérd.

For att mojliggora for en storre forskolegard ska en gang- och cykelvdg som
nu gar genom parkomradet ledas om runt framtida forskolegard.

Samradet har inte foranlett nigra storre dndringar av planhandlingarna.

SODERTALJE

orienteringskarta

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Arendet

Planomradet ligger nordvést om Nibblevéigen och 6ster om Parkhemsskolan.
Detaljplan for Tullinge gard IV (42—7-1A) fran 1975-03-09 giller for
omradet samt ett tilldgg till den (42—7-1AT) fran 2014-07-09. Dér forskolan
ligger i dag géller anviindningsbestimmelsen A (allmédnt &ndamal) och
marken dir forskoletomten ska utdkas har anvindningsbestimmelsen
parkmark. Tilldgget innebér att storsta byggnadsarea for forskolan dndras
fran 1200 kvm till 1800 kvm. Genomforandetiden for bada detaljplanerna
har gatt ut. Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens
avsikt for planomradet &r att bevara det som gles stadsbygd.

Detaljplanen syftar till att utoka fastigheten Sorgarden 1 for befintlig
forskola, som stod klar 2017, sa att friytan blir storre och viss parkering kan
inrymmas pa fastigheten. Parkeringen finns redan idag men &r planstridig.
Utokningen sker genom att intilliggande allmént tillgénglig parkmark inom
fastigheten Tullinge 16:119, och Tullinge 19:535 tas i ansprék for att
inrymma tridplanteringar, 11 platser for personalparkering och utdkad
forskolegard. Tillford mark kommer ej att hdrdgoras ytterligare utan
kommer fortsétta att vara gron och genomslapplig. For att mojliggdra for en
storre forskolegard ska en géng- och cykelvdg som nu gar genom
parkomradet ledas om runt framtida forskolegard.

Byggritten for forskolan édndras inte och kommer &ven fortsittningsvis ha
storsta tillatna byggnadsarea 1800 kvm med en maximal byggnadshdjd pa 5
meter.

Samradet har inte foranlett ndgra storre dndringar av planhandlingarna. Pa
grund av Linsstyrelsens yttrande har en revidering av dagvattenutrednignen
utforts.

9 av 24 yttranden som kom in under samradet var negativa till utvidgningen
av forskolegarden. Samhillsbyggnadsforvaltningen har inte anpassat
detaljplanen efter dessa yttranden dé det allménna intresset for barns hilsa
anses vaga tyngre dn den enskildes asikter om den offentliga miljon eller
enskildes fastighetsdgares utsikt.

Barnkonsekvenser

En trend ar att rorelsefriheten for barn och unga minskar. Allt farre barn gar
och cyklar till skola och fritidsaktiviteter. Sammantaget innebér detta att
utemiljoerna vid skola och forskola far en allt storre betydelse for att

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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tillgodose barns behov av fysisk aktivitet, rekreation och lek. Dessa miljoer
blir de utemiljoer som barn har storst chans att utnyttja i vardagen.

Forskolan Sorgarden har 8 avdelningar och 180 barn. Idag finns ca 3600
kvm friyta, av dessa ér ca 600 kvm planstridig. Det blir ca 20 kvm friyta per
barn. Efter planédndringen kommer det finnas ca 6000 kvm friyta av vilka &r
ca 3500 kvm sammanbhallen friyta. Det blir ca 33 kvm friyta per barn. Ett
rimligt matt pa friyta kan vara 40 m2 per barn pa en liten forskola och 30
kvm pa en stor forskola vilket forskolan Sorgarden rédknas som.

Kommunens egna erfarenheter sedan 30 ér, vilket d&ven stimmer med flera
andra kommuners erfarenheter, ér att det gir en nedre grins vid ca 30 m2
per barn, ndr slitaget medfor att grona ytor maste ersittas med hardgjorda
ytor, vilket forsdmrar hilsa, vilmaende och pedagogisk miljd for barn. Aven
andra vérden paverkas, som LOD och biologisk mangfald, naturkontakt
mm. Detaljplanens sociala konsekvens blir att férskolebarnen pé forskolan
Sorgarden kommer att f4 mer friyta att rora sig pa vilket kommer frimja
barnens fysiska aktivitet och formégan att utveckla lek och socialt samspel.
Konsekvenser som kommer paverka barnen pa forskolan resten av livet.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet
Kommunen bekostar planarbetet samt dven genomforandet.

Preliminar tidsplan
Samrad kvartal 2, 2022

Antagande  kvartal 2, 2023

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhiéllsbyggnadsdirektor Planchef
Bilagor:

e Planbeskrivning samrad Sorgérden 1
e Plankarta Sorgirden 1 samrad
e Samradsredogorelse

Expedieras till:
Planadministrator

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Forslag till detaljplan for Rikstens
foretagspark del 2

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhillsbyggnadsforvaltningen att
g ut pa samrdd med forslag till detaljplan for Rikstens foretagspark del 2,
TULLINGE 21:223 i Tullinge.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa etableringsklar mark for verksamhetséinda-
mal.

Ar 2005 upprittades ett planprogram for hela Rikstens foretagspark. 2007
fick samhéllsbyggnadsnimnden i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan
for den del av programomradet som ligger dster om Palamalmsvagen (del 1).
Detaljplan for del 2 innehéller ungefar 15 ha tomtmark. Totalt kan omradet
komma att omfatta omkring 22 ha tomtmark for verksamhetsandamal.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhéllsbyggnadsférvaltningen 2022-11-16 Kod:99

Referens

Dnr: SBF/2018:00262

Mottagare

Charlotte Rickardsson Samhéllsbyggnadsnimnden
charlotte.rickardsson@botkyrka.se

Forslag till detaljplan for Rikstens
foretagspark del 2

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhillsbyggnadsforvaltningen att
gd ut pa samrad med fOrslag till detaljplan for Rikstens foretagspark del 2,
TULLINGE 21:223 i Tullinge.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa etableringsklar mark for verksamhetsénda-
mal.

Ar 2005 upprittades ett planprogram for hela Rikstens foretagspark. 2007
fick samhéllsbyggnadsnimnden i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan
for den del av programomradet som ligger dster om Palamalmsvagen (del 1).
Detaljplan for del 2 innehéller ungefar 15 ha tomtmark. Totalt kan omradet
komma att omfatta omkring 22 ha tomtmark for verksamhetsandamal.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Botkyrka Kommun

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhéllsbyggnadsférvaltningen 2022-11-16 Kod:99

Dnr: SBF/2018:00262

Arendet

Planomrédet dr beldget 1 Tullinge, sdder om Grodingebanan, norr om
Rikstens friluftsstad.

Ar 2005 upprittades ett planprogram for hela Rikstens foretagspark. 2007
fick samhéllsbyggnadsndmnden i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan
for den del av programomradet som ligger oster om Pédlamalmsvégen (del ).
Detaljplan for del 2 innehéller ungefér 15 ha tomtmark. Totalt kan omradet
komma att omfatta omkring 22 ha tomtmark for verksamhetsandamal.

d_. il W / :
Flygfoto 6ver planomrddet med plankarta. Plangrdins markeras med rod
heldragen linje.

All mark inom planomrédet 4gs av Botkyrka kommun. Kommunens
kostnader for utbyggnad av allmidnna anlidggningar finansieras genom
tomtforsdljningen. Projektet belastas av kostnader for markforvirv och
kostnader for byggnation av Rullstensvigen 2008 varfor upparbetade
kostnader under planskedet uppgar till ca 38 mkr.

Detaljplanen syftar till att skapa etableringsklar mark for verksamhetsénda-
mal.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Dnr: SBF/2018:00262

Sociala konsekvenser

Inom planomradet anldggs nya gang- och cykelstrak langs med gator som
tillgdnglighetsanpassas. Samtliga gator far belysning som idag saknas.
Gang- och cykelbanan pa Palamalmsvédgen kommer pa sikt att forléngas
soderut fran korsning Kronparksvagen mot Rikstens Friluftsstad och séledes
vara del 1 ett sammanhallet system. Pdlamalmsvégen har idag utbyggd gang-
och cykelbana till Kronparksvigen som kopplar till busshéllplatsen i
anslutning till planomradet.

Planforslaget forbéttrar nuvarande situation genom att trafikseparera gang-
och cykeltrafikanter p4 Kronparksvigen samt att ny belysning anldggs langs
med Kronparksvdgen och de nya industrigatorna. De nya industrigatorna far
helt trafikseparerad gingbana med belysning. Atgirderna bedoms
uppmuntra cykel och gingtrafik till planomradet.

Den bevarade naturmarken inom planomradet kommer tillgdngliggoras
genom att befintliga stigar slyr6js, rustas upp och nya anldggs.
Rekreationsvirdet for allmdnheten kommer ddrmed forbittras.

Miljokonsekvenser

Forvaltningen har bedomt att planforslagets genomforande inte innebér
nagon betydande miljopaverkan.

Undersokningen som varit del i det inledande arbetet av detaljplanen har fétt

foljande effekter pa planarbetet:

- Dagvattenutredning har tagits fram, som sékerstillt att MKN for
recipient Tullingesjon inte paverkas

- Naturvérdesinventering har gjorts

- Planldggning av grona spridningskilar genom planomradet

- Fagelart och groddjursinventering genomforts

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen ér ensam markigare inom planomrédet.

Kommunen utfor utbyggnad av allmén plats inom planomréadet samt
ombyggnad av Kronparksvidgen och Rullstensvigen. Industritomterna séljes
inklusive gatukostnadserséttning.

Kostnaderna for detaljplanearbetet uppgar till ca. 3 miljoner. Koparna av
industritomterna erldgger planavgift och bygglovavgift samt eventuella

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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ovriga avgifter enligt kommunal taxa. Ledningségare svarar for
overenskommelser med markdgare om villkor f6r anslutning. Kommunen
utfor utbyggnad av vatten- och avloppsforsorjning till forbindelsepunkt.
Koparna av industritomterna erldgger anslutningsavgifter enligt gillande
VA-taxa samt utfor och bekostar utbyggnad inom kvartersmark

Preliminar tidplan

Granskning maj/2023

Godkédnnande SBN augusti-oktober/2023
Godkénnande KS augusti-oktober/2023
Antagande KF augusti-oktober/2023

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhiéllsbyggnadsdirektor Planchef
Bilagor

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med genomforandebeskrivning

e Gestaltningsprogram

e [llustrationsplan

e Undersokning av detaljplan for Rikstens foretagspark 2

Utredningar

Fagelinventering Riksten, Ekologigruppen, 2022-08-30

Groddjur i Riksten, Ekologigruppen, 2022-08-26
Naturvérdesinventering Riksten, Ekologigruppen, 2022-04-05
Dagvattenutredning Rikstensforetagspark del 2, Afry, 2022-11-03
PM Bergteknik Rikstensforetagspark 2, Bjerking, 2022-03-09
PM Geoteknik Rikstensforetagspark 2, Bjerking, 2022-04-12
Resultaten av kompletterande arkeologisk utredning inom
fastigheten Tullinge 21:223, Botkyrka kommun, Lansstyrelsen,
2022-04-11

Expedieras till:
sbfl@botkyrka.se
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La nsstyre lsen Datum Arendebeteckning
% Stoc kholm 2022-04-11 431-69622-2021

Botkyrka kommun
karlos.touma@botkyrka.se

Resultaten av kompletterande arkeologisk utredning inom
fastigheten Tullinge 21:223, Botkyrka kommun

Linsstyrelsen beslutade den 19 november 2021 att en kompletterande
arkeologisk utredning skulle goras, enligt 2 kap 11 §, infor pagiende
detaljplan inom rubricerad fastighet. Efter direktval utsigs
Arkeologhuset AB att utfora den arkeologiska utredningen. Inom
ramen for utredningen gjordes dven avgransningar av
fornldmningarna.

Lansstyrelsens beddmning

Vid den kompletterande utredningen kunde 4 boplatsytor identifieras
och avgrinsas som fornldmning. Av tidigare registrerade boplatser
beddomdes en som fyndplats; L.2017:3059, och denna utgér dairmed
ingen fornldmning. Géllande boplats 1.2017:3184 sa har denna fatt en
annan utbredning, liksom boplatsytan L.2017:2577 som blivit
uppdelad i tre mindre ytor (1.2022:131, L.2017:2577 samt
L.2022:1741). Dessa ytor utgor fornlimning. Kolbottnen, L2017:2419
samt fyndplatsen L2022:132 utgor inte fornldimning.

Lansstyrelsens bedomning ér att de fortsatta planarbetena om majligt
ska ta hansyn till de lagskyddade l&mningarna sa att de kan bevaras.
Om inte detta kan goras ska det tydligt framga i1 planhandlingarna att
man har for avsikt att ansdka om att fa ta bort fornlamningen efter
antagen detaljplan. Fortsatt samrad ska ske med Lansstyrelsens enhet
for investeringsstod och kulturmiljé om arkeologiska atgarder ar
aktuella. Ett eventuellt borttagande av fornldmningar prévas nér
detaljplanen dr antagen och ett eventuellt tillstind kommer med all
sannolikhet att villkoras de arkeologiska atgérder i form av
arkeologisk forundersokning och/eller arkeologisk undersdkning.
Kostnader for sddana arkeologiska atgérder ska enligt 2 kap 14§ den
som planerar arbetet sta for.

Fornldmningarna ska redovisas i planhandlingarna, gdrna med
information om att det kravs tillstand enligt 2 kap Kulturmiljolagen att
gora markéatgiarder inom eller i anslutning till en fornldmning.

Rapport kommer att tillsdndas er av Arkeologhuset AB. Fran foretaget
kan dven erhallas digitala filer som kan anvindas i detaljplanearbetet.
Kontakt dr Mattias Pettersson, husbacken@telia.com.

Postadress:Box 22067 Telefon: 010-223 10 00 E-post: stockholm@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/stockholm
104 22 Stockholm
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Stméidarshopla( L] PynuPits
gD rormesnnine Hejdkurvor shvidistans 3 m
Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta mig, Sofia Andersson, for frdgor pé telefon
010-2231216 eller via e-post Sofia. Andersson@lansstyrelsen.se. Ange
drendets diarienummer 69622-2021 i &mnesraden for e-post.

Det gar dven bra att ringa till Lansstyrelsens vixel, telefon 010-223 10 00.

Sofia Andersson

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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Sammanfattning

Botkyrka kommun planerar att planldgga befintlig skogsmark for industri i enlighet med
oversiktsplanen och tidigare planprogram for Rikstens foretagspark del 2.

Fran planomradet avleds dagvatten genom kuvertering vidare mot dagvattendamm vid
Sagstugevégen och dérifran till Tullingesjon. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk
status och har mattlig ekologisk status. I miljokvalitetsnormen gors ett undantag i den
kemiska statusen for bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver.

Da méngden hardgjorda ytor okar efter exploatering av planomradet kommer
dagvattenavrinningen fran omradena att 6ka. For att uppnd Botkyrka kommuns
atgérdsniva, en fordrojning motsvarande 20 mm regn, behdvs en sammanlagd
atgirdsvolym for fordréjning och rening motsvarande cirka 1648 m® for kvartersmark
respektive 720 m? for allmén platsmark inom planomrédet.

Huvudsaklig fordrojning och rening for allménplatsmark foreslas ske i svackdike i
kombination med skelettjordar. Avsedda ytor for dagvattenhantering i
illustrationsplanen visar att erforderliga fordrdjningsvolym av 1648 m? for kvartersmark
respektive 720 m? for allmin plats uppnés med en genomtéinkt utformning av
anldggningarna. Fororeningsberékningar visar att fororeningsbelastning for samtliga
fororeningar forutom kvicksilver minskar efter exploatering med foreslagna
atgarder.Ytterligare rening sker i efterkommande Sdgdammen néir dagvatten lamnar
planomradet.

Skyfallsanalys visar att viss markdversvdmning sker i Ostra kanten och norra delen av
planomrédet, déir det befintliga dikessytemet gér. Med den utsatta hojdséttningen inom
planomréadet bedoms att planomrédet kan klara av 6versvdmningar vid 100-arsregn utan
skada pé byggnader eller infrastruktur. Hojdsdttningen gor att vigar ligger lagre dn
kvartersmark som skapar sekundéra avrinningsvigar och ddrmed kan skador pé
byggnader undvikas och inga stingda omraden bildas. Marken har planerats att hojas
upp 1 6versvimmade yta i norra delen dér framtida byggnader planeras. Hojdséttningen
innebér att det inte krdvs atgérder som riskerar att paverka grundvattennivan.

Inom planomradet har planerats anldggning av griasbeklddda dversvdmningszoner och
oversvimningsdammar for att hantera skyfalls vatten inom planomradet. Befintlig
kulvert norr om planomrédet avleder vattnet fran omradet till Sdgdammen i Tullinge.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Pa uppdrag av Botkyrka kommun har AFRY utfort en dagvattenutredning infor
detaljplan for omradet Foretagspark del 2 inom Riksten i Botkyrka kommun. I Figur 1
visas planomradet i forhdllande till Botkyrka intilliggande omraden. Planomradet &r ca
23,4 ha stort, (enligt plankarta), och bestar huvudsakligen av naturmark i form av
blandskog.

Huddinge

e ; Glomsta
Municipality

ravsta gard Flemingsberg

I
Vita Villorna Tullinge

Botkyrka 226

Osterdng

Kalltorps
Garde

Figur 1. Detaljplaneomrddet dr markerat i en réd polygon.

1.2 Syfte och uppdragsbeskrivning

Detaljplanen syftar till att planldgga befintlig skogsmark till omrade for smaskalig
industri i enlighet med dversiktsplanen och tidigare planprogram for Riksten.

Syftet med denna dagvattenutredning &r att klarldgga hur omhéndertagandet dagvatten
bor ske inom planomrade efter exploatering i enighet med lénsstyrelsens krav pa
dagvatten och skyfallshantering i detaljplanering samt Botkyrka kommunens VA- och
dagvattenstrategi.

Utgéngspunkten bor vara att utgadende flode fran omradet fore exploatering inte bor 6ka
efter planens genomforande. Dagvattenhanteringen behover ocksa ske pa ett sddant sétt
att recipientens miljokvalitetsnormer inte dventyras till foljd av planens genomforande. I
utredningen ingér dven beskrivning av skyfallshantering samt hantering av slackvatten.
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Foljande aktiviteter ingér i dagvattenutredningen:

e Beskriva forutsittningarna for dagvattenhantering (utifran geoteknik,

ledningsnat,
recipientstatus, MKN).

e Berikna floden frén omrédet fore och efter genomforandet av planen utifran
Svenskt Vattens publikation P110.

e Berikna fororeningshalter och -méangder fore och efter genomforandet av
planen.

e Berikna behov av rening och fordrojning samt foreslé atgérder for att uppna
20 mm fordrojning pé kvartersmark och allménplatsmark.

e Beskriva konsekvenser vid ett skyfall samt ge forslag pa hojdséttning

e Hantering av sldckvatten.

2 Underlag och tidigare utredningar

Underlag bestillaren har anvénts i denna utredning:
e Planprogram for Riksten
Dagvattenutredning Rikstens foretagspark del 1.
Utredningar kopplat till Rikstens foretagspark del 2.
Ortofoto
Grundkarta
Foton
Oversiktsplan
Botkyrkas VA- och dagvattenstrategi
Plankarta for Rikstens foretagspark 2
[lustrationsplan for Rikstens foretagspark

Foljande dokument och villkor har anviénts i denna utredning:

Underlag Utgivare Publikationsar
Avledning av spill-, drin- och dagvatten, P110 Svenskt Vatten 2016

Forslag till riktvirden for dagvatten Riktvérdesgruppen 2009

Regional klimatsammanstillning - Stockholms ldn SMHI 2010
Tullingesjon vattenskyddsomrdde - Skyddsforeskrifter VISS 2022

VISS, Vatteninformationssystem Sverige Lansstyrelsen u.d.
Jordartskarta SGU u.a.
Jorddjupskarta SGU u.a.

3 Riktlinjer for dagvattenhantering

3.1 Nationella riktlinjer

For dagvatten finns det inga nationellt fastslagna riktvirden for fororeningshalter. I
Stockholms 14dn har forslag till riktvarden tagits fram (Riktvardesgruppen, 2009).
Riktvirdena ar indelade i flera olika nivaer, vilket riktvirde som ska anvindas beror
bland annat pa var i ett avrinningsomrade som utsléppet sker samt storleken pé
recipienten.

Sida 6 av 39



AFRY

AF POYRY

Recipienten for dagvattnet fran detaljplaneomradet dr Tullingesjon. Pa grund av
recipientens kanslighet for fororeningar anvénds de hogsta kraven pé riktvirdena, det
vill sdga niva 1M (direktutslépp till recipient; mindre sjoar, vattendrag och havsvikar).
Hade utsléppspunkten inte varit inom vattenskyddsomradet skulle recipienten troligen
klassas som niva 1S (direktutslépp till recipient; storre sjdar och hav).

3.2 Kommunala riktlinjer

Botkyrka kommuns dagvattenstrategi och riktlinjer belyser géillande principer for hur
dagvatten ska hanteras inom kommunen. Dagvattenstrategin &r en del i att skapa
forutsittningar for god vattenkvalitet, rik biologisk mangfald, god folkhélsa i
kommunen samt ett langsiktigt hallbart samhélle.

For dimensionering och utformning av system for dagvattenhantering vid ny- och
ombyggnation (utokad byggnadsarea) ska f6ljande principer gilla, enligt kommunens
tekniska handbok, dagvatten kapital 6 och dagvattenstrategi och riktlinjer:

e Dagvattenhanteringen ska vara klimatanpassad och synlig, vidare efterstravas att
inget dagvatten ska na avloppsreningsverken.

e Lokalt omhindertagande av dagvattnet ska alltid ske dér geotekniska
forutsittningar for LOD finns. Dagvattenavledning ska i storsta mdojliga mén ske
med Oppen avledning, dvs via diken och dylikt.

e Dagvatten ska genomgé mer langtgéende rening dn enbart sedimentation

e Allt vatten frén hardgjorda ytor pé kvartersmark och allmén platsmark ska ledas
till lokala dagvattenanldggningar som kan fordrdja de forsta 20 mm regn.

e Fordrojningsvolym som utformas for forsedimentering bor ha en omséttningstid
pa 12 till 24 timmar

o Fastighetségare dr ansvarig for att ta hand om det dagvatten som uppstar pa den
egna fastigheten. Exploator och verksamhetsutdvare ar ansvarig for
dagvattenhanteringen inom sin egen verksamhet.

4 Berdakningsmetoder och analysverktyg

Oversiktliga flodesberikningar gors i detta uppdrag i syfte att utreda mojliga avledande
och renande dagvattenanlédggningar och dess dimensioner. I denna rapport har
flodesberakningar utforts i enlighet med Svenskt Vatten P110.

4.1 Floden och regnintensitet

For berdkning av regnintensitet (i) har nedanstdende ekvation enligt Svenskt Vatten
P110 (ekvation 4.5. i kap. 4.4.1). Formeln giller for regnvaraktigheter upp till ett dygn.
I rationella metoden ar regnvaraktigheten densamma som ett avrinningsomrades ldngsta
rinntid. Med rinntid avses den maximala tid det tar for regn som faller inom ett

avrinningsomréde att rinna till berdkningspunkten, som ofta &r omradets utslappspunkt.

— In(T,
iy =190 « YA+ TE,’QRS)+2
R

Dar:
4 = regnintensitet (I/s, ha)
Tz = regnvaraktighet (minuter)
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A = aterkomsttid (ménader)
For berékning av dimensionerande dagvattenflode (qdim) anvénds rationella metoden
med nedanstdende formel enligt Svenskt Vatten P110 (ekvation 4.4. i kap. 4.4.1):

Qaim = A* @ * iy *k
Dar:
qdim = dimensionerande flode (1/s)
A= avrinningsomradets area (ha)
¢ = avrinningskoefficient (-)
4 = regnintensitet (I/s, ha)
k= klimatfaktor (-)
Péagaende klimatfordndringar innebédr en framtid med intensivare regn och risk for hogre
vattennivéer. For att dagvattensystem ska vara rétt dimensionerade &ven i framtiden
g0rs en sé kallad klimatkompensation genom att multiplicera nuvarande regnintensiteter
med en faktor som ér storre dn 1, se avsnitt 4.4.

4.2 Avrinningskoefficienter

En avrinningskoefficient motsvarar den andel av nederborden som rinner av en yta. Till
exempel innebar en avrinningskoefficient pa 0,8 att 80 % av nederborden avrinner fran
ytan medan 20 % infiltrerar eller avdunstar.

Avrinningskoefficienterna inom planomradet véljs enligt Svenskt Vatten P110 eller
enligt rekommendationer i StormTac Web v22.2.3.

4.3 Magasinsvolym

Magasinsvolymen motsvarar den volym vatten som kan fordrdjas i en
dagvattenanldggning. Berdkningarna for magasinsvolym har utforts med nedanstaende
formel dir den reducerade arean for anslutande yta multipliceras med erforderligt
regndjup.

V=Axp=*d
Dir:
A= area (m?)
d = regndjup (m)
¢ = avrinningskoefficient (-)
4.4 Fororeningsberdkningar i StormTac Web

For berdkning av fororeningar i dagvattnet har StormTac Web v22.2.3 anvénts.
StormTac dr en dagvatten- och recipientmodell som bland annat anvénds for att berékna
fororeningstransport och dversiktligt dimensionera dagvattenanlédggningar. Modellen
innehéller schablonvirden baserade pa ldngvariga och flédesproportionella
provtagningar frdn omraden och anldggningar 6ver hela vérlden. I modellen anvénds
dven nederbdrdsdata och kartlagd markanvéndning.

Fororeningspaverkan har berdknats och redovisats for StormTacs 11 standarddmnen:
fosfor (P), kvdve (N), bly (Pb), koppar (Cu), zink (Zn), kadmium (Cd), krom (Cr),
nickel (Ni), kvicksilver (Hg), suspenderad substans (SS) och olja.
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4.5 Dimensionering

Enligt Botkyrka kommunens dagvattenhandbok ska ett 20 mm regn fran reducerad yta
vara dimensionerande for fordrojnings- och reningsanlédggning inom kvartersmark och
allménplatsmark vid nyexploatering, som utgédngspunkt.

Med tanke pé framtida klimatférdndringar som kommer orsaka en dkning i
regnintensitet s& dr det nodvindigt att lagga till en sa kallad klimatfaktor, en faktor pé
1,25 vid berdkning av framtida floden.

4.6 SCALGO Live

SCALGO Live ér ett webbaserat program skapat for att ge en overgripande bild kring
havsnivahojningar, ldgpunkter, flodesvigar och avrinningsomraden utifrén terrdngdata.
Terrdngdata for Sverige &r frimst baserad pa Lantméteriets GSD-Hojddata med
upplosning 2x2 meter. Data for byggnader kommer fran GSD-Fastighetskartan.

I programmet definieras nederbdrdsméngden 1 millimeterregn. Det innebér att
nederbordsmingden kan vara samma for regn med olika aterkomsttider beroende pa
regnets varaktighet. Den angivna nederborden ar den volym vatten som avrinner pa
ytan. Programmet analyserar alltsa hur en viss angiven regnméingd kan forvéntas
ansamlas pa en yta. All nederbord inom ett avrinningsomrade bidrar och ansamlas i
lagpunkterna. Nér en mindre lagpunkt nar sin troskelniva fylls lagpunkten nedstroms pa,
0.s.v., tills vattnet nar avrinningsomréadets utlopp.

Modellen tar inte hénsyn till ledningsnét eller markinfiltration och ddrmed é&r
avrinningskoefficienten alltid 1, vilket innebér att det dr virsta mojliga scenariot som
analyseras. Modellen tar inte heller hansyn till tids- eller det dynamiska forloppet, d.v.s.
avrinningsvégar redovisas baserat pa hojd men ingen hénsyn tas till raheten pa
ytmaterialet. Detta skapar en viss osdkerhet i de eventuella rinnvégar vattnet tar.
Analysen ger dock en tydlig dversiktlig bild av 6versvamningssituationen. [ denna
utredning har SCALGO Live anvénts for att studera avrinningsomréden och rinnvégar
och for att skapa en overgripande bild av vilka och hur stora omrdden som kan drabbas
av oversvamning vid skyfall. Bedomningen har gjorts utifran flodesvégar och
lagpunkter.

5 Nuldgesbeskrivning och forutsattningar for
dagvattenhantering

5.1 Omradesbeskrivning

I dagsléaget bestar planomradet huvudsakligen av kuperad skogsmark samt grus och
asfalterade vdgar i mindre mangder. Inom planomréadets vistra del gér Rullstensvégen i
en nordostsydlig riktning. Kronoparksvégen ligger i sddra delen samt Palamalmsvigen
gér strax utanfor, 6ster om planomradet for Foretagspark del 2. En kraftledning gér
igenom omradet langs dess Ostra sida samt jarnvégsspar at nordost. Omradet har dven
fornldmningar samt vatmark. Planomréadet i Rikstens foretagspark del 2 dr ca 23 ha
stort. Terrdngen dr kuperad och i hojdpartierna véxer bland- och barrskog. I
lagpunkterna finns sanka partier bevuxna med griasvéxter- och mossa samt varmarken
med vattensalamander norr om rullstensvégen inom planomradet, se Figur 2.
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Figur 2 Oversikt 6ver planomr8det. Plangrénsen &r markerad i svart.

5.1 Geoteknik

SGU:s jordartskarta visar att marken inom planomradet utgors av postglaciallera och
berg med ett morénlager pa vissa delar , vilket antas att ha en véldigt begransad
infiltrationsformaga, se Figur 3.
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Glacial lera

. Berg

Postglacial lera

Figur 3. SGU: kartvisare 2022, Jordarter 1:25000 - 1:100000. Plangrédnsen &r markerad i svart.

5.2 Befintlig avrinning

Befintlig dagvattenhantering i det blivande foretagsparksomradet utgors av dikessystem
langs med befintliga viagar. En bick/dike, Skogsingsan, foljer Palamalsvidgen norrut
och en béck/dike avrinner mot nordvist mellan Kronoparksvégen och Rullstensvégen.
Dagvattnet avrinner till vitmarken norr om Rullstensvdgen mot en dagvattendamm vid
Sagstugevigen och darifran vidare till Tullingesjon. Langs med Rullstensvégen ar en
dagvattenledning forlagd, Figur 4.
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Figur 4. Skiss p& befintlig avrinning.

53 Recipient och miljokvalitetsnormer for vatten

EUs vattendirektiv (ramdirektivet for vatten) infordes i den svenska lagstiftningen ar
2004 och bendmns i Sverige for vattenforvaltningen. Den utgar fran vattnets naturliga
avrinningsomraden istéllet for administrativa granser i form av lander och kommuner.
Vattnens (vattenforekomsternas) nuvarande ekologiska status bedoms enligt en
femgradig skala fran hog till dalig. Malet dr att inga vatten ska forsdmras och att alla
vatten ska uppna minst miljokvalitetsnormen god status ar 2015, i enlighet med
vattenforvaltningsforordningen (2004:660). Tidplanen for god vattenstatus har dock
skjutits fram for manga vattenforekomster. Miljokvalitetsnormer (MKN) ar juridiskt
bindande styrmedel som behandlas i 5 kap. miljobalken. En miljokvalitetsnorm
uttrycker den kvalitet som en vattenforekomst ska ha uppnétt vid en viss tidpunkt.
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Ytvattnet for hela Rikstens foretagspark avrinner &t nordvast mot Tullingesjon,
se Figur 5.

Figur 5: Recipient(tullingesjén) i férh8llande till planomr8det markerat
med svart cirkel, VISS 2022. Placering av planomr8det &r ungeférligt.

Tabell 1. Statusklassning och miljékvalitetsnorm for Tullingesjon (VISS, 2022b) fér
férvaltningscykel 3.

Ekologisk status Kemisk status
Vattenforekomst
Status MKN Status MKN
Tullingesj on Mattli God ekologisk  Uppnér God kemisk
(SE656939-161809) & status 2033 ej god ytvattenstatus

I miljokvalitetsnormen gors ett undantag i den kemiska statusen for bromerad
difenyleter (PBDE) och kvicksilver. Detta pa grund av att grinsvérdet for dessa
parametrar overskrids for samtliga svenska ytvatten.

Vattenforekomsten uppnar inte kraven for god ekologisk status avseende biologiska
kvalitetsfaktorer kopplat till dvergddning. Atgiird bor tas si snart som mojligt for att nd
malet om god ekologisk status till 2027. P4 grund av péverkan fran jordbruk uppnas inte
god ekologisk status avseende niringsdmnen kopplat till 6vergddning. Trots
genomforda atgirder for att minska lidckage av néringsdmnen fran jordbruksmark
kvarstér stora 6vergddningsproblem for manga av Sveriges sjoar, vattendrag och kust.
Vattenforekomsten har undantag med tidsfrist till 2033 pé grund av naturliga
forhallande.

5.4 Skyddade omraden och omradets fororeningsbild

Detaljplaneomrédet ligger cirka 60 meter fran Tullingesjons vattenskyddsomréde, se
Figur 6. For industriell verksamhet finns flera krav i 6 § i vattenskyddsomradets
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skyddsforeskrifter pa hur hélso- och miljofarliga &mnen ska hanteras inom skyddszonen

(Lénsstyrelsen i Stockholms 1dn, 2008). 9 §, som omfattar dag- och dréneringsvatten,

lyder enligt f6ljande:
Utsldpp av dagvatten frdn nya eller ombyggda hardgjorda ytor ddr risk for
vattenfororening foreligger, t.ex. stérre vdgar, broar och parkerings-
anldggningar, far inte ske direkt till ytvatten utan foregdende rening.
Drdneringssystem vid sadana anldggningar samt ldngs jdarnvédgsspdren ska vara
forsett med mojlighet till fordrojning och uppsamling i samband med
t.ex.kemikalieolyckor.

Tullinge skog / \

1

‘Brantbrink

Smedens karr

Figur 6. Planomr8det markerat i gult i férh8llande till vattenskyddsomr8de Tullingesjén, VISS 2022.

6 Detaljplanens utformning

Detaljplanen syftar till att planlédgga befintlig skogsmark for industri. Botkyrka kommun
planerar ett nytt smaskaligt industriomradet. Figur 7 nedan visar en illustration over
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detaljplaneomrédet. I figuren visas hur planomradet planeras att utformas efter

exploatering.
~./ ~

Figur 7. lllustrationskarta éver detaljplaneomrddet.

7 Berakningar

7.1 Befintlig och planerad markanvandning

For att berékna det befintliga dagvattenflodet for Rikstens foretagspark del 2, har
planomrédet delats upp i tva olika avrinningsomraden pa grund av vattendelare. Detta
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kallas for avrinningsomrade A och avrinningsomrade B, se Figur 8. Vattendelaren utgor
tva olika utloppspunkter for avrinningsomradena. Markanvéndning enligt Tabell 2och
Figur 8 har anvéints som ingangsparametrar till StormTac Web for berékning av

dagvattenfloden inom avrinningsomrade A.

Tabell 2. Nuvarande och planerad markanvdndning foér avrinningsomrdde A uttryckt som hektar (ha) samt
avrinningskoefficient () fér de olika ytorna. Genom att multiplicera avrinningskoefficienten med ytan erhdlls den

reducerade ytan.

Avrinningsomrade A

Markanvindning fore exploatering Yta (ha)
Natur/skogsmark 6,2
Asfalt (Rullstensvégen) 23
Grus 3,0
Totalt 11,5

Efter exploatering

Markanvéndning (Kvartersmark) Yta (ha)
Tak 0,71
Asfalt 2,85
Gronyta 0,89

Markanvéndning (Allméiin platsmark)

Huvudgatan (Rullstensvégen) 2,3
Industrigata 0,38
Natur/skogsmark 4,37
Totalt 11,5

*Sammanvigd avrinningskoefficient

¢
0,1
0,8
0,4
0,32*

0,9
0,8
0,1

0,8
0.8

0,1
0,49*

Reducerad area (ha)

0,62
1,84
1,2
3,66

Reducerad area (ha)

0,64
2,28
0,09

1,84
0,3

0,44
5,59
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Figur 8: Befintlig situation fér planomr8det. Avrinningsomr8de A och B visas med respektive polygon.
Rullstensvdgen omfattas av avrinningsomréde A.

Avrinningsomrade B

Markanvindning enligt Tabell 3 och Figur 8 har anvénts som ingangsparametrar till
StormTac Web for berédkning av dagvattenfléden inom avrinningsomrade B.
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Tabell 3 Nuvarande och planerad markanvéndning for avrinningsomrdde B uttryckt som hektar (ha) samt
avrinningskoefficient (@) fér de olika ytorna. Genom att multiplicera avrinningskoefficienten med ytan erhdlls den
reducerade ytan.

Avrinningsomride B

Markanvindning fore exploatering Yta (ha) [0) Reducerad area (ha)
Natur/skogsmark 11,5 0,1 1,15
Huvudgatan (Kronoparksvigen) 0,4 0,8 0,32
Totalt 11,9 0,12 1,47

Efter exploatering

Markanvéndning (kvartersmark) Yta (ha) (0} Reducerad area (ha)
Tak 1,6 0,9 1,44
Asfalt 6,55 0,8 5,24
Gronyta 2,0 0,1 0,2

Markanvéndning (Allméiin platsmark)

Huvudgatan 0,4 0,8 0,32
Industrigata 0,8 0,8 0,64
Natur/skogsmark 0,55 0,1 0,06
Totalt 11,9 0,66 7,90

7.2 Flodesberakningar

Berikning av dimensionerande dagvattenfloden har utforts med rationella metoden
enligt riktlinjer och berdkningsmetod fran Svenskt Vattens publikation

P110 ”Avledning av dag-, drdn- och spillvatten” (Svenskt Vatten, 2016). Publikationen
P110 anger minimikrav pé aterkomsttid for regn vid dimensionering av nya allménna
dagvattenanldggningar. Dimensionerande aterkomsttid anges utifran aktuell
bebyggelsetyp, for tryckniva i markniva, i detta fall 4r den dimensionerande
aterkomsttiden 20 &r.

Vid berdkningar av framtida floden har en klimatfaktor pa 1,25 anvénts vilket i
sigmedfor 25 % storre floden efter exploatering. For Avrinningsomrdde A har anvénts
25 min varaktighet fore exploatering. Dimensionerande dagvattenfloden har beréknats
for dterkomsttiderna 2 och 20 &r och framgar av Tabell 4. Fér avrinningsomrade B
anvinds varaktighet 35 min fore exploatering. Skillnaden i varaktighet ar for att olika
rinnhastigheter géller i respektive avrinningsomride. Dimensionerande dagvattenfléden
har beréknats for aterkomsttiderna 2 och 20 &r och framgar av Tabell 5. For bada
avrinningsomrédena har anvénts 10 min varaktighet efter exploatering, enligt Botkyrka
kommun teknisk handbok 2021.

Tabell 4 Dimensionerande dagvattenfiéden fére och efter exploatering vid regn av 8terkomsttid 2 8r och
20 8r. Klimatfaktor 1,25 har inkluderats vid berdkning av dagvattenfléden efter exploatering.

Avrinningsomride A Reducerad Avrinningskoefficient ~Varaktighet —2-arsregn 20-
area (ha) min s arsregn
Us
Fore exploatering 3,66 0,32 25 282 600
Efter exploatering 5,59 0,49 10 937 2003
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Tabell 5 Dimensionerande dagvattenfiéden fére och efter exploatering vid regn av 8terkomsttid 2 8r och
20 8r. Klimatfaktor 1,25 har inkluderats vid berékning av dagvattenfléden efter exploatering.

Avrinningsomréide B Reducerad  Avrinningskoefficient Varaktighet 2-arsregn 20-Arsregn

area (ha) min Vs Vs
Fore exploatering 1,47 0,12 35 90 192
Efter exploatering 7,90 0,66 10 1324 2829

Da méngden hardgjorda ytor 6kar efter exploatering i avrinningsomrade A och
avrinningsomrade B, kommer dagvattenavrinningen fran omradena att oka.

7.3 Fordrojningsvolym

Fordrojningsvolymen har berdknats for ett 20-ars regn i enlighet med P110. Erforderlig
fordrojningsvolym é&r framtagen genom att begrinsa utflodet frén planomradet for
dimensionerande regnintensitet s att flodet inte dkar i jamforelse med fore
exploatering. Antagandet gors sé att dikessystemet som avvattnar idag planomradet kan
klara ett 2-arsregn, baserad pa tidigare dagvattenutredning for foretagspark del 1,
genomford av Norconsult, &r 2015.

For fordrojningsberdkningarna anvints dirfor ett utflode motsvarande 2 &rsregn fore
exploatering i varje avrinningsomrade. Erforderlig fordrojningsvolym for
avrinningsomrade A och B redovisas i Tabell 6 nedan.

Tabell 6 Dimensionerande fléde och berdknad erforderlig utjdgmningsvolym fér avrinningsomréde A och
B, baserat p§ antagandet att maximalt utfléde begrénsas till flédet vid 2-8rsregn fére exploatering.

Area (ha)  Reducerad area (ha) Utflode, Fordrojningsvolym
2-arsregn vid 20-arsregn
e
Avrinningsomriade A 11,5 5,59 282 1322
Avrinningsomrade B 11,9 7,90 90 3178

7.3.1 Erfordrade atgédrdsvolymer

For att uppna Botkyrka kommuns atgérdsniva behdvs en sammanlagd &tgardsvolym for
fordrojning och rening motsvarande cirka 1648 m? for kvartersmark inom planomradet
(avrinningsomrade A och B), se Tabell 7. Berdknad atgérdsvolym for fordrdjning och
rening motsvarar cirka 720 m? for allmén platsmark inom planomrédet
(avrinningsomrade A och B), se Tabell 8.

I tabellerna presenteras atgidrdsvolymerna baserat pa planomradets markanvéndning.
Med éatgirdsvolym menas den volym som behover skapas for hantering av dagvatten
avseende rening och fordrojning. Atgérdsvolymerna kommer fordelas pé limpliga
platser baserat pd hojdséttning, avvattningsvégar, dagvattenledningar och
lagpunktskartering. Detaljerad beskrivning av hirdgjorda ytor, berdknade
atgérdsvolymer och forslag till dagvattenhantering ges i kommande avsnitt.
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Figur 9. Plankarta uppdelat i olika verksamheter inom kvartermark fér Avrinningsomrde A och B.
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Tabell 7. Atgérdsvo/ymerna fér kvartersmark inom planomridet, baserat p§ omr8dets markanvéndning.

Atgiirdsvolym, planomridet

Kvartersmark
(Avrinningsomrade A)

J-industri (1)

J-industri (2)
J-industri (3)
Service industri
Total

Kvartersmark
(Avrinningsomride B)

J-industi 4
J-industi 5
J-industi 6
Z-verksamhet
Service industri

Total

Yta
(ha)

1,8

1,44

1,0
0,21
4,45

4,33
1,34
1,89
2,36
0,26

10,18

¢

0,68

0,68
0,68
0,68

0,68
0,68
0,68
0,68

0,68

Reducerad
area (ha)

1,22

0,98
0,68
0,14

2,94
0,91

1,3

Atgirdsniva
mm

20

20
20
20

20
20
20
20

20

Magasinvolym m?

244

196
136
28,6
605

400
124
174
321
24

1043
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Tabell 8 ﬁtgérdsvo/ymerna fér allmén platsmark inom planomr8det, baserat p§ omr8dets

markanvéndning.

Atgiirdsvolym, planomradet

Markanvindning Yta
Allmién platsmark (ha)
(Avrinningsomrade A)
Huvudgatan 2,3
(Rullstensvégen)
Industrigata 0,38
Natur/skogsmark 4,37
Totalt 7,05
Markanvindning
Allmin platsmark
(Avrinningsomrade B)
Huvudgatan 0,4
(Koronparksvégen)
Industrigata 0,8
Natur/skogsmark 0,55
Totalt 1,75
8 Skyfallsanalys

8.1 100-arsregn

¢

0,8

0,8
0,1

0,8

0,8

s

0,1

Reducerad
area (ha)

1,84

0,3
0,44

0,32

0,64
0,06

Atgirdsniva
mm

20

20
20

20

20
20

Magasinvolym m?

368

61
87
516

64

128
12
204

Scalgo Live har anvénts for att fa en 6versiktlig bild av dversvdmningssituationen och
rinnvdgar inom planomrédet for att skapa en dvergripande bild av vilka omraden som
kan drabbas av 6versvimning vid skyfall. I Scalgo anvinds ett 55 mm regn, vilket
motsvarar ett 100-arsregn med 1 timme varaktighet. For att visa dversvdmningssituation
for planomradet fore exploatering, se Figur 10. Eftersom modelleringen i Scalgo tar inte
hénsyn till midngd vatten som avvattnas och infiltreras, har en kulvert modellerats i

Scalgo, som kan motsvara avvattning i det befintliga dikessystemet.
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Figur 10: Skyfallsanalys fér 100-8rsregn (55 mm och en timmes varaktighet) inom planomr8det.
Plangrédnsen &r markerad med svart polygon och nedsénkta ytor fér planerade dagvattendammar &r
justerade. Grént visar 0-30 cm, gult 30-50 cm och rétt mer én 50 cm vattendjup.

Scalgo skyfallsanalys visar att planomradet i dstra kanten och norra delen vid befintligt
dikessystem dr lagt beldget och 6versvimmas vid ett 100-arsregn. Genom att ge rétt
nivaer till mark, byggnader och infrastruktur kan man undvika allvarliga skador.
Principen upp med husen och ner med gatan” ger stor sékerhet vid extrem nederbord.
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Med utsatt hgjdsittning inom planomradet, enligt illustrationsplanen i Figur 7, bedoms
att planomréadet kan klara av 6versvimningar vid 100-arsregn. Hojds4ttningen gor att
végar ligger ldgre dn kvartersmark som skapar sekundéra avrinningsvégar darfor skador
pa byggnader undvikas och inga stingda omraden bildas. Marken har planerats att hojas
upp dé dr vatten stdende dér framtida byggnader ska byggas. Hjdsdttningen innebér att
det inte krivs atgarder som riskerar att paverka grundvattennivan

Inom planomradet har planerats anldggning av griasbeklddda dversvdmningszoner och
oversvimningsdammar for att hantera skyfalls vatten inom planomradet. Befintlig
kulvert norr om planomrédet avleder vattnet fran omradet till Sdgdammen i Tullinge.
Kapacitet i kulverten dr okénd. Det padgar en modellering av systemet dir en
flodesmitare finns ute i dagsléget, enligt Botkyrka kommun.

9 Fororeningsberakningar

Oversiktliga fororeningsberikningar utfors med hjilp av schablonhalter fran
programmet StormTac Web v22.2.3. Hela planomrédet, bade allménplatsmark och
kvartersmark, har inkluderats i berdkningar eftersom hela omréadet leds till samma
anslutningspunkt innan avledning till recipienten. Féroreningshalter baseras pa
markanvindning inom avrinningsomrédet (Tabell 2 och Tabell 3) samt érlig korrigerad
nederbordsmingd pad 660 mm/ar. En korrektionsfaktor pa 1,1 har anvants (SMHI,
2003).

I Tabell 9 och Tabell 10 redovisas berdknade halter och médngder av de féroreningar
som vanligen forekommer i dagvatten. Féroreningshalter i dagvatten fore och efter
exploatering utan dagvattenrening presenteras i Tabell 9 tillsammans med riktvarden for
fororeningsinnehall i dagvattenutslapp for de aktuella fororeningarna. Tabell 10 visar
fororeningsmangder ut fran omradet fore och efter exploatering.

Tabell 9. Féroreningskoncentrationer i dagvattnet fére och efter exploatering, utan rening, jémfort med riktvérden i
dagvatten. Siffor i fet stil 6verstiger riktvirdet for respektive Gmne.

Amne Enhet explFogrzring Eftg;::gz::; "8 Riktvirde IM!
Fosfor ng/l 43 71 160
Kviéve mg/l 0,9 1,5 2,0
Bly ng/l 38 5,2 8
Koppar ng/l 9,7 14 18
Zink pg/l 24 31 75
Kadmium pg/l 0,18 0,3 0,4
Krom ng/l 5,3 7,7 10
Nickel ng/l 4,1 4.4 15
Kvicksilver pg/l 0,026 0,039 0,030
Suspenderad substans mg/1 29 19 40
Olja mg/l 0,31 0,56 0,4

IRiktvdrde 1M frén riktvérdesgruppen (Riktvérdesgruppen, 2009).

Flodet som avrinner fran omradet spads fororeningarna ut, vilket &r anledningen till att
koncentrationen av suspenderad substans i Tabell 9 dr lagre efter exploatering jAmfort
med fore. Aven den fordndrade markanviandningen inom planomrédet kan bidra till
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minskade halter efter exploatering da naturmark/skogsmark andras till hardgjord yta
(som ofta genererar hogre halter av t.ex. metaller). Fororeningshalterna for kvicksilver
Hg och olja 6verstiger riktvérde for respektive dmne efter exploatering utan rening.

Tabell 10. Arliga fororeningsméngder i dagvattnet fore och efter exploatering, utan rening,
Efter exploatering

Amne Enhet Fore exploatering (utan rening)
Fosfor Kg/ar 2,7 7,5
Kvive Kg/ar 55 160
Bly Kg/ar 0,23 0,56
Koppar Kg/ér 0,59 1,5
Zink Kg/ar 1,5 3,3
Kadmium Kg/ar 0,011 0,032
Krom Kg/ar 0,33 0,82
Nickel Kg/ar 0,25 0,47
Kvicksilver Kg/ar 0,0016 0,0041
Suspenderad substans Kg/ar 1800 2000
Olja Kg/éar 19 60

Tabell 10 tydliggor att fororeningsméngden for majoriteten av de undersdkta &mnena
Okar efter exploatering jamf{ort med fore.

Da halterna och méngderna presenterade ovan bygger pa berékning med hjélp av
schablonvirden ska siffrorna inte ses som exakta, utan som en indikation pa vilka
fordndringar i fororeningssammanséttningen som exploateringen ger upphov till, vilket
ar viktigt eftersom statusen hos en vattenforekomst inte far forsdmras.

10 Dagvattenhantering inom planomradet

10.1 Principiell hojdsattning

En genomténkt hojdsdttning ar viktig for att undvika skador pa bebyggelse till foljd av
oversvamningar. For att uppna detta bor byggnader alltid placeras hogre &n angridnsande
omraden (végar, stigar, gronytor, m.fl.) vilket mojliggor att dagvatten vid extrem
nederbdrd kan avledas ytligt utan att skada bebyggelse i hindelse av att
dagvattensystemets maxkapacitet Overskrids. Dessa ytliga véigar for vatten dr det som
bendmns sekundéra avrinningsvégar och kan med fordel placeras i lagstrik i befintlig
terrdng. Planens hojdsittning &r planerad pé ett sadant sitt att detta efterlevs.

Ingéngar till byggnader bor hojdsittas sa att vatten inte rinner in i dessa innan det rinner
over de troskelnivaer som finns pé vattnets vig ut ur planomradet. Hénsyn till dessa
aspekter maste tas i den kommande projekteringen. Hojdséttning i anslutning till
husfasader bor utformas enligt Figur 11 (Pirard & Alm, 2014). Forslaget innebér en
utkastare pé cirka 20 centimeter i kombination med att marken ndrmast fasaden
hardgors for att undvika belastning pé byggnadens dréneringssystem. Marklutningen
rekommenderas till 2% for de forsta tre metrarna fran utkastaren och darefter cirka 1-
2% for att inte riskera att dagvatten rinner in mot byggnaden.
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Utkastaren bor vara cirka 20 cm lang for att fa ett samlat fléde
och undvika stank pa fasaden.

\\ Marken narmast byggnaden hardgors for att undvika
belastning pa byggnadens draneringssystem.

b Marklutningen bér vara 2 procent de forsta tre metrarna
fran utkastaren och darefter 1-2 procent for att undvika att
dagvatten rinner in mot byggnaden

matjord med inblandning av sand.

q i = =)

Figur 11. Rekommenderad héjdséttning av mark ndrmast fasad (Pirard & Alm, 2014).

/ Yta for infiltration dar Gversta lagret bor besta av

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 36 § har en fastighetsdgare ett generellt
ansvar att se till att avvattningen av den egna tomten inte medfor betydande oldgenhet
for omgivningen. Detta kan tolkas som att en avledning av dagvatten frén fastighet inte
ar tillatet om inte en sirskild dverenskommelse skett mellan markigare, samt att ingen
oldgenhet skapas.

10.2 Systemldsning pa kvartersmark

Framtida dagvattensystem i foretagspark detaljplan 2 kan delas in i tva delar, atgarder
pa fastighetsmark som fastighetsdgaren ansvarar for, respektive atgérder pa allmdn
plats. Merparten av det 6kade dagvattenflodet fran omradet beror pa byggnation inom
fastighetsmark och ska, enligt Botkyrka kommuns dagvattenstrategi, omhandertas lokalt
(LOD) av fastighetségaren.

Erforderlig fordrojningsvolym for hantering av dagvatten motsvarande 20 mm regn pa
kvartersmark inom planomrédet blir ca 1648 m®, se atgirdsvolymerna i Tabell 11. Hur
detta genomfors dr upp till den enskilde fastighetsédgaren, svackdiken i kombination
med underjordiska magasin eller vixbédddar dr mojliga sétt. Renat dagvatten fran
foreslagna dagvattenanlaggningar inom kvartersmark avledas dérefter till befintligt
dikessystem. Forutsatt att kravet om 20 mm fordrdjning uppfylls och att dagvatten inte
leds pa ett sadant sétt att det riskerar att skada intilliggande fastigheter ar tekniken inte
kravstélld.

Dagvatten fran byggnader norr om Rullstensvidgen rinner mot planerad dagvattendamm
i omrade dér vattensalamander har pastriffats. Hinsyn maste tas att bevara
salamandrarnas livsmiljoer pé land kring vatmarken genom att spara 1ovtrdd och
markvegetation. Delar av dammen bor dven utformas med ett sddant djup att det &r
tillrackligt for vattensalamandrar att leka i och sa att dammen inte riskerar uttorkning.
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Dagvattendamm g
=

fér vattensalamandgr °

Flddeszriktning pa kvartarsmark — =
Fladesriktning vid skyfall -

Figur 12: Avrinningsvégar ino kvartersmark samt flédesriktning fér 6verskottsvatten frn kvartersmark.
Riktningspilar visar féreslagen vattenriktningar.
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Tabell 11: Erforderliga magasinvolym inom kvartersmark.

Kvartersmark Yta Reducerad Magasinvolym m?
(Avrinningsomrade A) (ha) area (ha)

J-industri (1) 1,8 1,22 244
J-industri (2) 1,44 0,98 196
J-industri (3) 1,0 0,68 136
Service industri 0,21 0,14 28,6
Kvartersmark Yta Reducerad Magasinvolym m?
(Avrinningsomrade A) (ha) area (ha)

J-industi 4 4,33 2,94 400
J-industi 5 1,34 0,91 124
J-industi 6 1,89 1,3 174
Z-verksamhet 2,36 1,6 321
Service industri 0,26 0,17 24

Total - - 1648

10.3 Systemldsning pa allmanplatsmark

Erforderlig fordrojningsvolym for hantering av dagvatten motsvarande 20 mm regn pa
allmiin platsmark inom planomradet blir ca 720 m?, se atgirdsvolymerna i Tabell 12.

10.3.1  Avrinningsomrade A

Den huvudsakliga dagvattendtgérden pa allmén platsmark inom omrédet ar svackdike
for Rullstensvdgen och dversvimningsdammar for naturmark och industrigatan. Alla
atgérder baseras pa utsatta hdjdsittning och utformning enligt illustrationsplanen.
Fordrojningsvolym av ca 368 m? for Rullstensvigen foreslas fordrdjas i svackdiken
langs vagen. Om svackdiken utformas med ett djup av 0,3 m och en sldnt av 1:4, kan
fordrdja ca 450 m? baserat pa de avsedda ytorna for svackdiken i Rullstensviigen, enligt
illustrationsplanen. Dér det finns infart kan dikena kulverteras.

Fordrojningsvolym fran industrigatan i avrinningsomrade A motsvarar ca 61 m>. Detta
kan fordr6jas i den planerade dversvamningsdammen/zonen véster om gatan. Uppmatt
area pa dammen ir ca 1500 m?.

Dagvatten fran naturmark avvattnas i planerade dversvimningsdammar inom omréadet.
Se en skiss pé foreslagna atgirder i Figur 13.

10.3.2  Avrinningsomrade B

Den huvudsakliga dagvattenatgérden pé allmén platsmark inom omrédet &r svackdike.
Dagvatten fran Kronoparksvégen foreslas fordrdjas i svackdiken langs vagen. Till
svackdikena avleds dven dagvatten fran planerad gdngbana och GC-vég ldngs med
Kronoparksvigen. Total volym som ska fordrdjas i svackdiken #r ca 64 m>. Detta kan
uppnés om svackdikena utformas med ett djup av 0,3 m och slidnt av 1:4. Dagvatten
frén svackdikena ansluts vidare till befintligt dikessystem. Dér det finns infart kan
dikena kulverteras.
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Fordrojningsvolym for industrigator inom omrade B ir ca 128 m®. Detta har planerats
att fordrojas i svackdiken. Om svackdiken utformas sa att ha ett djup pa 0,3 och slént
1:4 beddms att den erforderliga fordrojningsvolymen uppnas. Overskottsvatten frin
svackdikena avleds till befintligt dike som gar igenom naturmark och till végar.

Fordréjningsvolym for naturmark séder om fastigheterna i sddra delen av omrade B ar
ca 12 m*. Denna volym kan fordrdjas i svackdikena som har foreslagits for hantering av
dagvatten i kvartersmark. Se en skiss pa foreslagna atgirder i Figur 13.

Mer detaljerad av utformning av foreslagna atgérder ska ske i projekteringsskede. I
nésta avsnitt beskrivs foreslagna dagvattendtgirder samt de atgarder som kan komma
till anvindning, mojligtvis som ett alternativ.

Tabell 12. Féreslagna 8tgérder p8 allmén platsmark inom planomridet.

Markanvindning
Allmén platsmark

(Avrinningsomrade
A)

Huvudgatan
(Rullstensvégen)

Industrigata

Natur/skogsmark

Allmén platsmark

(Avrinningsomrade
B)

Huvudgatan
(Koronparksviagen)

Industrigata
Natur/skogsmark

Totalt

Yta
(ha)

2,3
0,38
4,37
Yta
(ha)

0,4

0,8

0,55
1,75

Reducera
d area
(ha)

1,84

0,3

0,44

Reducera
d area
(ha)

0,32

0,64
0,06

Magasinvolym
g
368
61
87
Magasinvolym
.

64

128
12
204

Atgird

Svackdike

Befintligt
dikessytem/dversvamningsdamm

Befintligt dikessystem
Atgird

Svackdike
skelettjord

Svackdike
Svackdike
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Flodesriktning pé lgrlf)desr llﬂﬂmi o it i

diken annaturmark > Dk —
R T TE Rp—

Flodesriktning frin = F.l.OdCSnktmng i

Gangbana viagar

Skelettjord @

Figur 13 Férslag p8 placering av féreslagna dagvatten8tgérder. Riktningspilar visar féreslagen
vattenriktningar, gréna linjer visar svackdiken.
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11 Dagvattendtgarder inom planomradet

Styrande for atgirder inom kvartersmark dr kommunens atgérdsnivad om 20 mm frén
hardgjorda ytor. Forslagna 16sningar for hantering av dagvatten inom kvartermark visar
mojliga sétt men dven andra tekniska I0sningar dr mojliga.

11.1 Dagvattenavledning fran takytor

Dagvatten fran takytor avleds forslagsvis via stuprorutkastare och rdannplattor till
grasytor eller planteringar inom fastigheten. Dir rdnnan slutar behover gréset skyddas
mot erosion med till exempel grovt grus. Marken bor luta ut fran byggnadshuset sa att
huset inte riskerar att fa fuktskador, Figur 14.

Figur 14 Stuprérutkastare med rédnndalsplattor med erosionsskydd
som leder ut vattnet p8 grdsmatta.

1.1.1 Svackdike

Svackdiken dr grunda, breda kanaler med svagt sluttande sidor som &r tdckta med en tit
grasvegetation. Vid mindre intensiva regn fungerar sidoslénten som en dversilningsyta
dér infiltration av dagvatten sker. Svackdiken &r den enklaste och mest grundlédggande
typen av dagvattenanldggningar som kan avleda och dven minska avrinningen pa grund
av de relativt 14ga flodeshastigheterna. I svackdikena sker bade rening och fordrdjning.
For att svackdike ska fungera som fordrojande och renande atgérd behover vattnet hinna
infiltrera. D& planomradet domineras av lera ér det viktigt att 14ggas ett luftigt béarlager
under diket. For att 6ka fordrojningsvolym i svackdike dr det viktigt att bottenlutningen
inte &r allt for kraftig. I brantare omraden &r det l1ampligt att installera ddmmen 1
svackdiket for att tillfalligt stoppa upp flodet. Dammet ska inte né dnda upp till
dikeskanten da det kan leda till att vatten rinner ut vid sidan av diket. Dikeskanten ska
vara nedsénkt, for att underlétta avrinning fran véigytor. En typisk utformning av ett
svackdike visas i Figur 15.
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Figur 15 Svackdike.

10.2.6 Biofilter/vixtbaddar

Biofilter eller véixtbdddar kan anvéndas som en kompletterande 16sning for att uppna
ytterligare rening och viss fordréjning av mindre regn fran hardjorda ytor. De placeras
da langs gator eller vid parkeringsplatser. Biofilter dr ett bra alternativ istillet for
vanliga planteringar. Biofilter dr nedsdnkta regnbaddar eller vaxtbevuxna
infiltrationsbaddar dér vattnet infiltrerar och renas av vixter och filtermaterial genom en
kombination av mekanisk, kemisk och biologisk avskiljning. Dagvatten infiltrerar och
perkolerar genom filtermaterialet och samlas upp i ett underliggande makadamlager
eller drianskikt. Det renade vattnet avleds via ett draneringsror i botten. Se
principskissen pé biofilter i Figur 16. Inom kvartersmark kan anlédggas véixtbaddar i
lagpunkter i kombination med foreslagna svackdiken. Huvudsyftet med regnvéxtbaddar
ar att rena smutsigt dagvatten via upptag av fororeningar i vixter. Regnvaxtbaddar
omhéndertar frimst mindre regn men ger dven en viss flodesutjimning vid kraftigare
regn.
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Oversvamningsskydd

/ (braddbrunn)

| Fordrojningsvolym
djup 0,1-0,3 m (0,5 m)

Erosionsskydd

Sandbaserad
vaxtjord

™ (filtermaterial),
minst 0,5 m

Draneringslager

I \ Dréneringsledning

Befintlig mark

Figur 16: Nedsénkt respektive upphdjd regnbddd med 6versvdmningskydd, brdddaviopp och drénering.

11.2 Skelettjord

En skelettjord &r en underjordisk funktion som fordrdjer och renar dagvatten samtidigt
som den skapar en god miljo for tréd att vixa i. Dagvatten leds in i den 6vre delen av
skelettjorden, exempelvis via rdnnstensbrunn med sandfang, dér vattnet infiltrerar ner
genom skelettjorden. Tradets rotter bidrar ocksa till reningen. Skelettjord foreslas langs
med vigar och gator och industri serviser inom planomrédet.

En skelettjord skapas genom att en urschaktad grop fylls med grov makadam.
Vanligtvis blandas dérefter jord ner i makadamlagret och ovanpa detta skapas ett luftigt
béarlager av mindre makadam. I en sddan skelettjord erhalls en bra rening av bade fasta
och 16sta fororeningar samt att en bra vixtmiljo skapas for trdd. En skelettjord kan dven
goras luftigare, utan den finkorniga jorden, for att férdréja och magasinera storre
volymer vatten. Ofta anldggs en dréneringsledning ldangre ner i skelettjorden. Vidare
infiltration sker inte under skelettjorden da marken inom planomradet har délig
infiltrationsforméga.
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Dir det 4r mdjligt bor forutsittningar for ytlig avrinning till skelettjorden skapas,
exempelvis genom Oppningar i kantstenen. Ett annat alternativ &r att markgaller anvénds
nirmast tradet da det gor att fordon och ménniskor kan réra sig obehindrat ovanpa
skelettjorden.

Skelettjord

Et satt att bygga stabit och skapa goda vaxtbetingelser
or gatutrad med hidip av dagvatten och samtidigt
minska risken for rotintréngning i avioppssystem

N

1. Belagoring med dagvatienranna

2. Geotextd

3. Avamningsiager (8-16 makadam) - aven under
planterngsidda och runt mfiltrabonsbounn

4. Infitraton och uftnngsiager (3263 makadam)

S. Skelethord av grandssten (100-150 skarv)
med jord norspolad | hilrummen

6. Temass

7. Planterngsibda | betong
8

9

Tradgalier
Planterngsyord

10. Brunn for nfiltrabon av dagvatien och gasuttyte

Koldioxid weip

Figur 17: principskiss for skelettjord.

11.3 Underjordiskt magasin

Ett avsdttningsmagasin ar ett underjordiskt magasin som kan vara bade ihaligt och fylld
med ett pordst innehall som makadam. Dock dr botten tét till skillnad frén ett
perkolationsmagasin. Dagvattnet leds in till magasinet via brunnar och ledningar,
vartefter det fordrdjs och renas, frimst genom sedimentation. Témning kan ske via
overfall, pumpning eller kontinuerligt genom ett strypt utlopp. Underjordiskt magasin
har relativt dyra anldggningskostnader, men kan vara ett mojligt val inom planomréadet
da plats saknas for en 6ppen dagvattenldsning ovan mark pa kvartersmark inom
avrinningsomridena A och B.

Ytbehovet dr forsumbart i och med att magasinet anldggs under mark. Minsta
anldggningsdjup dr 1-2 m. Om magasinet &r ihéligt och anldggs med en meters djup
krivs en yta pa 2 m? per 100 m? hardgjord avrinningsyta for att omhiinderta 20 mm
nederbord, se Figur 18. Magasinet bor vara utrustat med braddfunktion for att forhindra
utspolning av sediment vid kraftig nederbérd. Atgirden kan komma till anvindning,
mdjligtvis som ett alternativ inom kvartersmark dir det finns brist pa utrymme vid
anldaggning av foreslagna dagvattendtgérder.
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_~— PERKOLATIONSBRUNN

/|~ DRANERING

OVERBYGGNAD
KROSSAT MATERIAL

Figur 18: Typsektion krossfyllt magasin med 6verbyggnad, dagvattenkassetter.

12 Hantering av slackvatten

Slackvatten fran brander ar ofta mycket fororenat och hamnar ménga ganger i
dagvattennitet. Fororeningarna kommer bade frén sjélva branden och fran de produkter
som anvénds for att slicka branden.

Losningar for omhéndertagande av sldckvatten bor utformas sé enkla som mojligt.
Detta for att de ska fungera vid en brand, dar det priméra syftet &r att slicka branden
och inte att omhénderta dagvattnet. En sadan utformning kan vara att dagvattenbrunnar
forses med avstdngningsanordning sa att dagvattnet inte kan na recipient.
Avstingningsanordningen kan vara i form av exempelvis en avstdngningsventil eller ett
brunnstétningslock, se Figur 19. I vissa fall kan dven brunnar eller ledningar tétas med
uppblasbar ballong. For att kunna handla effektivt, bor fastighetsforvaltaren ha en karta
over dagvattenbrunnarnas placering sé att de kan sténgas vid ett utsldpp. Skyltning av
dagvattenbrunnar och parkeringsférbud ovanpa underléttar avstingningsarbetet.
Avstingning av dagvattenbrunnar kriver manuell insats vid brand, vilket dock kan vara
svart att genomfora i praktiken.
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Figur 19 Exempel p& brunnstétning med matta (Kélla: med till§telse av (PK ProdukterAB, 2014))

Ytorna utanfor byggnaden ska utformas sé att kontaminerat slidckvatten kan samlas upp
innan det nér recipienten.

13 Reningseffekt for foreslagen dagvattenhantering

Berékningar pa reningseffekten har gjorts i StormTac for att sdkerstélla adekvat rening
for de foreslagna reningsanldggningarna, enligt Figur 12och Figur 13.

Hela planomrédet, bade allménplatsmark och kvartersmark har inkluderats i berakningar
eftersom hela omradet leds till samma anslutningspunkt innan utslapp till den
kommunala dagvattenledningen.

En totalt reningseffekt for svackdike och biofilter presenteras i Tabell 13, vilket rdknas
som generell och mer plats- och anldggningsspecifika parametrar bor anviandas for att
rikna ut effekten i installerad anldggning. For Kronoparksviagen och industri servise har
anvants markanvandningarna med skelettjord. Reningseffekten for foreslagna
dagvattenanldggningar bygger pa en sammanstéllning av ett antal olika vetenskapliga
studier.

Tabell 13. Teoretisk reningseffekt fér féreslagen reningsanldggning uttryckt i procent.
Reningsanliggning % P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Oi

Svackdike, biofilter 68 77 87 75 88 94 77 84 56 75 92

I Tabell 14 ses berdknade fororeningshalter fére och efter exploatering med
reningseffekt som uppnés i dagvattenanlaggningarna.
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Tabell 14. Berdknade féroreningshalter fére och efter exploatering samt efter exploatering med rening i
féreslagna dagvatten8tgérder. Fetstilta vdrden éverstiger riktvérdet fér respektive d&mne.

e B e gl
(med rening)
Fosfor ng/l 43 71 23
Kvive mg/l 0,9 0,15 0,34
Bly pg/l 3.8 52 0,7
Koppar ng/l 9,7 14 3,6
Zink ng/l 24 31 3.8
Kadmium ng/l 0,18 0,3 0,018
Krom ng/l 5.3 7,7 1,8
Nickel ng/l 4,1 4,4 0,7
Kvicksilver ng/l 0,026 0,039 0,017
Suspenderad substans mg/l 29 19 4.8
Olja mg/1 0,31 0,56 0,04

Tabell 15. Berdknade féroreningsméngder fére och efter exploatering samt efter exploatering med
rening i féreslagna dagvatten8tgérder.

R Fore Efter . Efter .
Amne Enhet exploatering exploater.mg exploatel:mg
(utan rening) (med rening)
Fosfor kg/ar 2,7 7,5 2,4
Kvive kg/ér 55 160 36
Bly kg/ar 0,23 0,56 0,07
Koppar kg/ar 0,59 1,5 0,4
Zink kg/ar 1,5 3,3 0,4
Kadmium kg/ar 0,011 0,032 0,002
Krom kg/ar 0,33 0,82 0,19
Nickel kg/ar 0,25 0,47 0,07
Kvicksilver kg/ar 0,0016 0,0041 0,0018
Suspenderade substans kg/ar 1800 2000 250
Olja kg/ar 19 60 4,7

Tabell 14 visat att fororeningshalter for samtliga fororeningar minskar efter exploatering
och rening av dagvattnet i foreslagna dagvattenatgérder svackdiken, bioflter och
skelettjord jamfort med utan rening efter exploatering. Samtliga halter efter rening
underskrider dven de foreslagna riktvérdena.

Tabell 15 visar att dven fororeningsbelastning for samtliga féroreningar férutom
kvicksilver minskar. Att miangden kvicksilver okar trots ldgre halt beror pa att

den 6kade hardgoringsgraden genererar en stérre volym dagvatten.

For kvicksilver, bedomer Havs- och vattenmyndigheten att gréinsvirdena dverskrids i
alla Sveriges vattenforekomster och de omfattas ddrmed av ett undantag att uppné en
miljokvalitetsnorm vid en viss tidpunkt. Ytterligare rening sker i Sdgdammen nir
dagvattnet har ldmnat planomréadet.
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Beréknade fororeningshalter utgar fran schabloner for hur stor fororeningsbelastning en
viss typ av markanvindning kan forvéntas ha. Eftersom exploateringsomrédet &r litet till
ytan, i kombination med att StormTac endast anvinder sig av schablonvirden, s
medfor detta en hog osékerhet. Relativ osdkerhet for fororeningsberdkningar for bade
befintlig och framtida situation uppskattas i StormTac till mellan 3249 %.
Sammantaget sé bor de berdknade fororeningsresultaten beaktas med forsiktighet.

Om de foreslagna dagvattenatgarderna inom planomradet vidtas bedoms péverkan pa
vattenkvaliteten i recipienten till f6ljd av den nya exploateringen vara forsumbar. Det dr
viktigt att notera att samtliga foreslagna dagvattenanldggningar kriaver underhall for att
reningsnivan langsiktigt ska hallas optimal.
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Fagelinventering i Riksten
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Sammanfattning

Ekologigruppen har pa uppdrag av Botkyrka kommun genomfort en fagelinventering i
detaljplaneomrade Riksten i Botkyrka kommun. Inventeringsomradet ligger i utkanten av Tullinge
titort. Malet med utredningen har varit att sammanstilla kunskap om omradets virden for fagellivet
och utreda om fagelarter har fortplantningsomraden/revir inom omridet. Syftet har varit att skapa
ett kunskapsunderlag om omradets fagelliv for att kunna beakta ekologiska aspekter i arbetet med
en pagiende detaljplan. Vidare ska figelinventeringen ligea till grund £6r en artskyddsutredning som
ska belysa detaljplanens eventuella paverkan pa skyddade fagelarter.

Fokus har legat pa arter vars nationella bevarandestatus 4r sadan att sdrskilda atgdrder kan vara
aktuella i samband med en exploatering. Detta omfattar arter som dr rédlistade, arter listade i
fageldirektivets bilaga 1, arter som uppvisar en negativ trend, arter med lokalt liten population, samt
naturvardsarter. Dessa arter benimns i denna rapport som naturvardsrelevanta arter. Aven vanligt
forekommande fagelarter har omfattats av inventeringen.

Fagelinventeringen har genomforts i filt genom metod: Féglar, revirkartering, generell metod.
Undersokningstypen ér den vanligaste metoden for bestimning av titheter f6r fagelarter i
landmiljSer. Revirkarteringen kompletterades med understkningstyp atlasinventering enligt metodik
fran svensk fagelatlas som genom olika kriterier pavisar konstaterad, trolig eller méjlig hickning av
alla férekommande arter inom omradet

I samband med inventeringen patriffades 39 fagelarter. 12 av dessa arter var naturvardsrelevanta
arter och 27 var mer vanligt forekommande fdgelarter. Inga ytterligare naturvirdsrelevanta
tagelarter finns noterade fran det inventerade omradet som enligt databasen Artportalen (s6kning
mellan 2022-2000). Diremot finns en observation av tjdder strax sdder om inventeringsgrinsen.
Sex av arterna omfattas av fageldirektivets bilaga 1 och/eller dr rodlistade. Ytterligare sex av arterna
ir ovanliga 1 regionen, indikerar ndgon typ av virdefull milj6 eller har en negativ trend. For sex av
de naturvirdsrelevanta arterna dr bedémningen att de har revir i detaljplaneomradet.

Regeringen har den 2022-06-16 fattat beslut om att férdindring 1 artskyddsférordningen ska ske fran
och med 2022-10-01 (Regeringskansliet 2022). Fran och med 2022-10-01 ér det, i friga om vilda
taglar, forbjudet att:

1. avsiktligt finga eller d6da vilda faglar

2. avsiktligt forstora eller skada vilda faglars bon eller dgg eller bortfora sidana faglars bon
3. samla in vilda faglars dgg, dven om de dr tomma

4. avsiktligt stora vilda faglar, sirskilt under deras hicknings- och uppfédningsperiod, om inte
storningen saknar betydelse for att:

a) bibehalla populationen av fagelarten pa en tillfredsstillande niva, sirskilt utifrin ekologiska,
vetenskapliga och kulturella behov, eller
b) att ateruppritta populationen till denna niva.

Till skillnad mot tidigare skrivningar i artskyddsférordningen ska lagen tolkas som att det efter den
2022-10-01 inte lingre finns ett strikt skydd mot att skada figlars fortplantningsomrdden. Detta
skydd ersitts dd av férbud mot att stora arter sa att deras population inte kan bibehallas pa en
tillfredstallande nivé. Stérning som orsakar sidan paverkan ér sdledes fortfarande f6rbjuden.
Ekologigruppen beddmer att arter som i denna rapport klassificeras som naturvardsrelevanta oftast
utgor sddana arter ddr hinsyn behdver tas £6r att bibehalla populationen av figelarten pa en
tillfredstillande niva.
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Inledning
Uppdragets mal och syfte

Ekologigruppen har pd uppdrag av Botkyrka kommun genomfdrt en fagelinventering i
detaljplancomrdde Riksten i Botkyrka kommun. Inventeringsomridet ligger i utkanten av Tullinge
tatort. Lige och avgrinsning framgér av Error! Reference source not found..
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Figur 1. Oversiktskarta dver inventeringsomradet.

Fokus har legat pé arter vars nationella bevarandestatus ir sidan att sdrskilda atgirder kan vara
aktuella i samband med en exploatering. Detta omfattar arter som dr rédlistade, arter listade i
fageldirektivets bilaga 1, naturvardsarter, arter som uppvisar en negativ trend, arter med lokalt liten
population, samt naturvardsarter (faktaruta). Dessa arter bendmns i denna rapport som
naturvardsrelevanta arter. Motiv till varfor en art bedéms vara naturvirdsrelevant finns under
respektive art under resultatdelen. Aven vanligt férekommande fagelarter har omfattats av

inventeringen.

Milet med utredningen har varit dokumentera omradets virde som fortplantningsomrade fér
faglar. FOr naturvirdsrelevanta arter har malet varit att utreda och avgrinsa arternas
fortplantningsomriden 1 form av hickningsrevir inom omréadet. For 6vriga arter har malet varit att
uppskatta antal par i olika delomraden. Fér samtliga arter dr malet att indicium pa hickning i
utredningsomradet ska kartliggas.

Syftet har varit att ta fram ett kunskapsunderlag om omradets fagelliv f6r att kunna beakta
ckologiska aspekter i arbetet med en pagiende detaljplan. Vidare ska figelinventeringen ligea till
grund for en artskyddsutredning som ska belysa detaljplanens eventuella paverkan pa skyddade
fagelarter. Filtarbete har genomforts av Anders Eriksson, Fingal Gyllang och Ossian Rydebjork.
For uppdragsledning och framstillande av kartor svarar Rikard Anderberg. Ossian Rydebjork har
forfattat rapporten. Fingal Gyllang har svarat f6r intern kvalitetsgranskning.
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Metod

Forarbete

Infér filtarbetet genomférdes ett forarbete med framtagande av féltkartor, uppligg av
inventeringsrutter, samt sk i Artportalen fran ar 2022—2000. Utsok fran databasen Artportalen
gjordes flera ganger infér inventeringen i syfte att fa en bild av nuvarande och tidigare utbredning
av naturvardsrelevanta arter i utredningsomradet (figur 1).

Faltarbete

Totalt genomférdes 10 besék i omridet mellan mars och juni genom att omridet systematiskt gicks
igenom i enlighet med gingse metodik (Naturvirdsverket 2012). Besoken i mars syftade till att ticka
in arter som pdbdrjar sin hickning tidigt pa sisongen, till exempel hackspettar. For att inventera
arter som anlidnder sent fran sina Gvervintringslokaler till sina hickningsplatser forlades de sista
besoken till mitten av juni. I bilaga 1 redovisas inventeringsdata.

Tva metoder anvindes vid inventeringen: revirkartering och atlasinventering. Genom att kombinera
de bida metoderna ges svar pa hur manga revir av en specifik art det finns inom ett omrade, och
om det r6r sig om konstaterad, trolig eller méjlig hickning. Denna information redovisas 1
respektive artkarta. I bilaga 2 redovisas de tva metoderna nirmare.
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Revirkartering.

Fagelinventeringen genomfdrdes i filt genom metod: Figlar, revirkartering, generell metod
(Naturvardsverket 2012). Undersokningstypen dr den vanligaste metoden for bestimning av
titheter for fagelarter i landmiljéer och den mest relevanta nir det giller att kartligga fagelarters
fortplantningsomrade. For att avgrinsa ett revir krivs enligt metoden noteringar vid tre besok.
Undantag frin denna regel gjordes dd hickning konstaterats (bo med dgg eller ungar patriffats etc.),
samt fOr arter som anlidnder till hickplatsen i slutet av maj och bétjan av juni. D4 endast tva besok
gjorts under denna period s har vi avgrinsat revir for dessa arter dven f6r tva observationstillfillen.

Atlasinventering

Revirkarteringen kompletterades med undersékningstyp atlasinventering (Bengtsson, K. & Green,
M. 2013), enligt metodik frin svensk fagelatlas (BirdLife 2012). Syftet med metoden dr att kartligga
hur sikert det dr att en viss fagelindivid hickar pa platsen. Detta gbrs genom att registrera
beteenden som kan tyda pa hickning. Metodiken bygger pi ett system med 20 olika kriterier som pa
olika sitt pavisar de tre kategorierna konstaterad, trolig eller méjlig hickning (Bengtsson, K. &
Green, M. 2013).

Artportalen

Ytterligare information om omradets fagelliv har inhdmtats frin databasen Artportalen om det har
funnits relevanta data. Utsok av data har skett inom ett stérre omréide dn inventeringsomradet déd
fynd i Artportalen ofta har relativt dilig geografisk noggrannhet. Analys har gjorts av fyndens
relevans inom inventeringsomradet utgiende frin kommentarer f6r de enskilda fynden, samt fall
relevant hickningsbiotop finns i omrddet. Alla noterade arter har rapporterats pd databasen
Artportalen. Naturvirdsrelevanta arter registreras med en noggrannhet pé cirka 10 meter.

Avgransningar

I denna inventering har fokus legat pa sa kallade naturvirdsrelevanta arter (arter som 4r rédlistade,
arter listade 1 fageldirektivets bilaga 1, naturvardsarter, arter som uppvisar en negativ trend, samt
arter med lokalt liten population (faktaruta)). Fér dessa arter har eventuella revir ritats ut. Arter som
inte omfattas av revirkarteringen dr lokalt mycket vanliga arter som exempelvis l16vsdngare, blimes,
talgoxe, skata och bofink. Dessa arter noteras bara genom av uppskattning av antalet par i
detaljplaneomradet, samt hickningskriterium enligt metodik atlasinventering (BirdLife 2012), bilaga
2. Fagelarter har férutom i inventeringsomradet dven noterats i buffertzonen som 16per cirka 50
meter utanfér inventeringsomradet (figur 1). Denna avgrinsning giller dven for eftersdk av
fagelarter pa databasen Artportalen.

Det har inte ingatt i uppdraget att utreda bevarandestatus, paverkan pa
fortplantningsomraden/viloplatser, eller om artskyddsférordningen ir tillimplig i omradet for
patraffade arter.

Oséakerhet i bedomningen

Revirkarteringen har viss grad av osikerhet, sirskilt vad giller geografisk avgrinsning av
fortplantningsomraden/revir. Ju firre observationer som revirkarteringen bygger pa desto storre
osikerhet finns vad giller den geografiska avgrinsningen av fortplantningsomridet/reviret. Vi
bedémer dock att inventeringen har sa god sikerhet att kunskapskravet i miljébalken uppfylls. Det
finns i flera fall en viss osdkerhet med avseende pa fynd frin databasen Artportalen eftersom de
ofta har en lag ligesnoggrannhet. Det kan leda till att arter som ir registrerade utanfoér
utredningsomradet dnda hér hemma dir.

Tidigare inventeringar

En naturvirdesinventering (Ekologigruppen 2022a) och en groddjursinventering (Ekologigruppen
2022b) har genomférts under varen 2022.
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Resultat

I samband med inventeringen patriffades 39 fagelarter: 12 naturvirdsrelevanta fagelarter och 27
vanligt férekommande fagelarter. De naturvardsrelevanta arterna redovisas i (tabell 1).
Observationer och avgrinsade revir f6r dessa arter redovisas i kartor figur 2—4. De finns inga
ytterligare naturvirdsrelevanta figelarter rapporterade till databasen Artportalen (sékning mellan
2000 —2022). De vanligt férekommande arter som patriffades under inventeringen redovisas i
tabell 2. Nedan anvinds férkortningar efter observerade fagelarter. Dessa dr antingen kategorier i
rédlistan och betyder foéljande: NT — Nira hotad och EN — Starkt hotad, eller markerar att arten ir
listad i fageldirektivets bilaga 1, férkortat Fd.

Biotoper for de patraffade fagelarterna

Barrskogsmiljoer

Majoriteten av omradet utgdrs av barrskogsmiljéer och skiftar i karaktdr fran dldre, gles och fuktig
granskog till yngre tallplanteringar Visst inslag av triviallovtrdd férekommer i varierande grad
genom hela inventeringsomradet. De allra flesta observationerna av naturvérdsrelevanta figelarter
gjordes i de delar av skogen som hade inslag av dldre trid. Arter noterade i barrskogsmiljGer inom
inventeringsomradet dr dubbeltrast, grakraka (NT), gronfink (EN), grongéling, jarnsparv, spillkrika
(NT), talltita (NT), tofsmes, tjader (Fd) och stenknick. Stenknicken ér egentligen frimst knuten till
l6vmiljéer, men den noterades endast spelande vid ett tillfdlle och var sannolikt pa vig genom
omrédet.

Oppen mark

I nordostra delen av omradet férekommer 6ppna marker med inslag av buskar. Detta dr en
passande biotop for flera figelarter. I denna typ av miljé observerades till exempel térnsangare och
stjartmesar.

Naturvardsrelevanta arter

Sex av arterna omfattas av fageldirektivets bilaga 1 och/eller ir rodlistade (faktaruta sida 6).
Ytterligare sju av arterna dr ovanliga i regionen, indikerar nigon typ av virdefull milj6 eller har en
negativ trend (faktaruta sidan 6). For sex av de naturvardsrelevanta arterna dr bedémningen att de
hat fortplantningsomriden/revir i inventeringsomradet. Observationer och eventuella avgrinsade
revir for dessa arter redovisas i kartor figur 2—4. Mer information om arternas ekologi, status och
trend, samt férekomst i omradet redovisas under avsnitt Naturvardsrelevanta fagelarter med forekomst
inom omradet.

Tabell 1. Tabellen redovisar arter som omfattas av fageldirektivets bilaga 1 eller &r rédlistade, som &r ovanliga i
regionen eller som har en negativ trend. Fd=Arten ar upptagen i figeldirektivets bilagal. RK=Rddlistekategorier;
NT=nara hotad, VU=sarbar, EN=starkt hotad, CR=akut hotad. LC=livskraftig art som inte &r rodlistad.

Art Status/RK Forekomst/ Hackningsstatus Datum
Bjorktrast NT Obs i hdcktid, mojlig hdackning 1/4
Dubbeltrast LC Spel/sang, mojlig hackning 1/4,11/4
Grakraka NT Ett par permanent revir, trolig hackning 17/3,11/4, 23/5
Gronfink EN Ett par permanent revir, trolig hackning 17/3,9/5, 23/5
Gréngoling LC Ett par permanent revir, trolig hackning 1/4,11/4,9/5
Jarnsparv LC Tre par permanent revir, trolig hickning 1/4, 11/4, 23/5, 30/5
Spillkraka NT, Fd Spel/sang, majlig hackning 17/3
Stenknéck LC Spel/sang, majlig hackning 9/5
Stjartmes LC Spel/sang, majlig hackning 17/3,1/4
Talltita NT Tva par permanent revir, trolig hackning 17/3,1/4,9/5, 30/5
Tjader Fd Spillning, majlig hackning 9/5, 23/4 Artportalen
Tofsmes LC Tre par permanent revir, trolig hickning 17/3,1/4,9/5, 13/6
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Fynd- och fortplantningsomraden-/revirkartor

1 kartorna nedan, figur 2-4, redovisas férekomst av de patriffade naturvardsrelevanta arterna. Om
en art patriffades minst tre ginger inom utredningsomridet har fortplantningsomriden/revir ritas
ut. Fér mer information om metodik hidnvisas till metodavsnittet under bilaga 1.

Producerad 2022-08-30. Bakgrundskarta: Ortofoto 2022 © Lantmateriet.
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5 E. : ; : - EXOLOI
Fagelinventering - Revirkartering, Riksten P

Artobservation, siffra anger inventeringstillfalle Avgransningar for revir, farg kopplar till art
© Jarnsparv < DRevir med trolig héckning

© Gronfink (EN)
@ Kraka (NT)

[ Detaljplaneomrade/inventeringsomrade

Figur 2. Observerade naturvardsrelevanta fagelarter med revir inom eller strax utanfor inventeringsomrédet vid Riksten.
Kartan omfattar tre revir av jarnsparv, ett revir av gronfink (EN) och ett revir av krdka (NT). P& kartorna markeras
observationerna som punkter numrerade efter observationstillféallena och revirgranserna med ovalt formade linjer.
Linjerna &r heldragna vid trolig hackning.
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Producerad 2022-08-30. Bakgrundskarta: Ortofoto 2022 © Lantmateriet.

Fagelinventering - Revirkartering, Riksten < EKOLOGI

s ; e T T ) GRUPPEN
Artobservation, siffra anger inventeringstillfalle Avgransningar for revir, farg kopplar till art
O Tofsmes <Revir med trolig hackning
© Talltita (NT) %% Revir med konstaterad hackning
@ Grongoling

[ Detaljplaneomrade/inventeringsomrade

Figur 3. Observerade naturvardsrelevanta fagelarter med revir inom eller strax utanfér inventeringsomradet vid Riksten.
P& kartorna markeras observationerna som punkter numrerade efter observationstillfallena och revirgranserna med
ovalt formade linjer. Linjerna &r heldragna vid trolig hackning och heldragen med tvargéende strack vid konstaterad
hackning. Kartan omfattar tre revir av tofsmes, tva revir av talltita (NT) samt ett revir av gréngoling. Grongélingen har
stora revir och det utritade reviret &r grovt generaliserat. Ingen hackning hittades inom omradet men det ingar sannolikt i
artens fodosokningsomrade.
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Producerad 2022-08-29. Bakgrundskarta: Criofato 2022 @ Lantmateriet

Fagelinventering - Revirkartering, Riksten
Artobservation, siffra anger inventeringstillfalle

© Stjartmes O Dubbeltrast
® Spillkraka (NT, Fd) @ Stenknéck
@ Bjorktrast (NT) ® Tjader (Fd)

[ Detaljplaneomradefinventeringsomrade

Figur 4. Observerade naturvardsrelevanta fagelarter utan revir inom inventeringsomradet vid Riksten. Dessa arter
observerades endast vid ett fatal tillfallen, varfor de inte har utritade revir.
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Naturvardsrelevanta fagelarter med forekomst inom
omradet

Nedan foljer en kortare beskrivning av de patriffade arternas ekologi, status/trend och forekomst i
omradet. Under status och trend motiveras varfér en art har bedémts vara naturvirdsrelevant och
alltsd omfattats av en mer noggrann utredning. Detta omfattar arter som 4r rédlistade (faktaruta),
arter listade i fageldirektivets bilaga 1 (faktaruta), naturvardsarter, arter som uppvisar en negativ
trend, samt arter med lokalt liten population (faktaruta). Information om arternas ekologi har
inhdmtats frin Artfakta (ArtDatabanken 2022), om status och trender frin Sveriges faglar
(Wirdheim 2021), 6vervakning av faglarnas populationsutveckling (Green m. fl. 2021) och frin
Rodlistan 2020. Information om fagelarters férekomst 1 utredningsomridet har inhdmtats fran
databasen Artportalen (s6kning 2000 - 2022).

Bjorktrast (NT)

Ekologi

Bjorktrast (Figur 4, Tabell 1) hickar i skogar, ofta 1 anslutning till odlad mark. Den hickar ocksa 1
parker och tridgardar. Daggmaskrika grismattor verkar fungera som f6doséksmilj6. Den
férekommer i olika slags miljéer som fjéllbjorkskog, 16v- och blandskog, parker, alléer, tridgardar
(ArtDatabanken 2022).

Status/trend

Bjorktrast, som var ny pd rédlistan 2020, dr rédlistad i kategori NT - néra hotad. Populationen
bedéms ha gatt ner cirka 20 % de senaste dren (ArtDatabanken 2020). Arten édr fortfarande vanlig 1
Stockholms ldn. Den verkar inte ha sirskilt héga krav pa sin livsmiljé i titortsnira omraden och
Ekologigruppen beddmer att dess indikatorvirde f6r virdefulla miljéer dr ringa.

Forekomst

Bjorktrast observerades endast vid ett tillfille. Individen passerade antagligen bara igenom omrédet
och bedéms inte hicka inom inventeringsomradet.

Dubbeltrast

Ekologi

Dubbeltrast (Figur 4, Tabell 1) hickar i skogsmark, girna i hdllmarkstallskog. Ses ofta sjungandes i
toppen av en gran eller annan hogt beligen plats. Arten dr en sommargist i Sverige och Overvintrar
i vistra och centrala Europa. Den dr generellt vaksam och skygg.

Status/trend

Dubbeltrasten har en stabil populationstrend och arten 6kar i Sverige. Arten dr dock dr utpriglad
skogsart som indikerar stérre sammanhingande skogsomriden.

Forekomst i omradet

Dubbeltrast noterades sjungandes, dock endast vid tva tillfdllen, varfér inget revir har ritats ut f6r
denna art. Det dr mojligt att inventeringsomradet ingir 1 artens revir.

Grakraka (NT)
Ekologi

Grakrika (Figur 2, Tabell 1) hickar i skogsmark, ofta i anslutning till odlad mark, i parker och
tridgardar, i titortsnira omraden och liknande milj6er. Arten verkar inte ha sirskilt hoga krav pa
sin livsmilj6 1 titortsndra omriaden men foredrar boplatser som ligger ostort frin minsklig aktivitet.

Status/trend
Grakrika var ny pd rédlistan 2020 (SLU 2020), och har inte varit rédlistad tidigare.
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Forekomst i omradet

Grdkraka noterades vid tre tillfillen och det ér troligt att arten hickar inom eller i nirheten av
inventeringsomradet. Inget bo kunde identifieras vid inventeringen men bedémningen ir att
planomradet dr en del av artens revir.

Gronfink (EN)
Ekologi

Gronfink (Figur 2, Tabell 1) 4r en i regionen allmént férekommande art som var ny pa rodlistan
2020. Gronfink hickar i skogsbryn, enbackar, buskmarker, parker och tridgardar. Arten verkar inte
ha sdrskilt h6ga krav pa sin livsmiljo i titortsnira omraden och Ekologigruppen bedémer att dess
indikatorvirde fér virdefulla miljéer dr ringa.

Status/trend

Arten har inte varit rédlistad tidigare, men den mycket kraftiga minskningen de senaste 10 édren,
orsakad av sjukdomen gulknopp, har gjort att den placerats i hotkategorin starkt hotade arter.

Forekomst i omradet

Gronfink noterades vid tre tillfillen och det dr troligt att arten hickar inom inventeringsomradet.
Inget bo kunde identifieras vid inventeringen men bedémningen ir att planomradet dr en del av
artens revir.

Figur 5. Ett par gronfink bedémdes hacka inom inventeringsomradet. Arten &r rgdlistad som EN — starkt hotad. Foto:
Rikard Anderberg.

Grongoling (rodlistad 2015)
Ekologi

Grongoling (Figur 3, Tabell 1) férekommer frimst i I6vtridsmiljGer, girna pa gamla eller senvuxna
trid med grov bark, skador, déda delar eller haligheter. Asp ar ett viktigt vrdtrid for sa vil
hickning som fédosékande.
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Status/trend

Grongoling var rodlistad 2015 men i den senaste rédlistan (2020) bedémdes artens population som
livskraftig varfér den togs bort. Grongoéling ér fortfarande regionalt sillsynt varfér Ekologigruppen
viljer att utreda arten nidrmare.

Forekomst i omradet

Grongéling observerades vid tre tillfillen inom eller strax utanfér planomradet. Inget bo har
identifierats inom inventeringsomridet men planomradet bedoms utgéra en del av artens revir.

Jarnsparv
Ekologi

Jarnsparv (Figur 2, Tabell 1) férekommer i stora delar av Sverige. Den hickar i olika miljer, till
exempel 1 unga granbestand, i fjillbjorkskog, i parker, i enbuskmarker och i tridgardar.

Status/trend

Jarnsparv dr inte rédlistad men har &ver en 40-arsperiod haft en vikande trend (Green m.fl. 2021).
Under den senaste 10-arsperioden har arten minskat med knappt 20% varfér bedomningen ir att
jarnsparv kan komma att bli rédlistad vid uppdatering av rédlistan 2025.

Ekologi

Jarnsparv noterades sjunga relativt stationirt vid fem separata tillfillen och tvd par jarnsparv
bedémdes ha revir i detaljplaneomradet. Nédgra boplatser kunde inte aterfinnas men det ér troligt att
arten hickar inom inventeringsomradet.

Spillkraka (NT)

Ekologi

Spillkrakan (Figur 4, Tabell 1) lever frimst i storre, sammanhingande barr- eller blandskogar med
god férekomst av gamla eller senvuxna trid, girna tall och asp, med héligheter. De titaste
populationerna forefaller finnas i dldre, variationsrik blandskog med gott om ddd ved och gamla
trad. Spillkrikan, som 4r beroende av dldre skogar med inslag av liggande och stidende d6d ved,
missgynnas av kortare omloppstider i skogsbruket. Varje par utnyttjar 400 — 1 000 hektar skog
beroende pa skogens kvalitet, men fortplantningsomridena/reviren kan vara mindre, ned till 100
hektar, dir férhdllandena dr gynnsamma. Spillkrakans 4r en nyckelart vars bohdl utnyttjas av andra
fagel- och djurarter, till exempel olika ugglearter, knipa, salskrake, skogsduva, mard och
fladdermdss.

Status/trend

Spillkraka dr rédlistad som NT-nédra hotad pd grund av en nedatgdende populationstrend. Under
den senaste 20-drsperioden har populationen minskat med drygt 20% (Wirdheim 2021).
Forekomst i omradet

Spillkraka noterades endast en gang under inventeringen. Didremot finns spar av arten pd flera
platser inom planomrédet i form av hackmairken pa ldgor och torrtrid. Arten sigs och hordes i
samband med en naturvirdesinventering som genomférdes tidigare pd sdsongen samma 4r.
Spillkrika kan ha stora revir och detaljplaneomradet ingar i ett fédoséksrevir men bedémningen dr
att den inte har sin boplats inom planomradet.

Stenknack
Ekologi

Stenknick (Figur 4, Tabell 1) dr frimst knuten till ekmiljéer, men férekommer dven i andra milj6er
med rikt inslag pd andra ddellévtrdd som bok, ask och alm. Arten férekommer savil i tridklidda
betesmarker som skogsmark, samt dven i parker och skogsdungar i jordbrukslandskapet.
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Status/trend

Stenknicken dr inte rédlistad utan har 6kat i antal senaste 30 dren. Trots att det blir vanligare
bedéms den vara en naturvardsrelevant art da den indikerar miljGer rika pa gamla adellovtrad.

Forekomst i omradet

Stenkndck noterades endast vid ett tillfille. Troligen passerade den endast genom omréidet och
hickar inte inom inventeringsomradet, dd miljon frimst utgors av barr- och blandskog med lite
inslag av ddellovtrid.

Stjartmes

Ekologi

Stjartmesen (Figur 4, Tabell 1) hickar i 16v- och blandskog, helst i orérda skogar med rik
undervegetation och inslag av dédatrid. Arten bygger ett avlidngt och slutet bo av mossa. Det
sammanfogas med bland annat spindelviv och maskeras skickligt av niver och lavar.

Status/trend

Populationen uppnar inte grinsvirdet for rodlistning, men en minskning av populationen pagar
eller férvintas ske, varfor arten méjligen blir rédlistad framéver. Arten indikerar ocksd ursprungliga
16v- och blandskogsmiljéer med férekomst av déd ved.

Forekomst i omradet

Stjartmesen observerades inom inventeringsomradet vid tva tillfillen. Inget revir har upprittats men
det 4r mojligt att arten hickar inom eller strax utanfér planomradet.

Talltita (NT)
Ekologi

Talltitan (Figur 3, Tabell 1) féredrar stérre sammanhidngande barrskogar, och finns savil i
barrskogar som blandskogar. Skogens struktur ir viktig, den ska helst vara flerskiktad med riklig
undervixt av mindre granar, bjérk och andra 16vtrid och buskar. Tillging pa murknande
hogstubbar ir sirskilt viktig, eftersom talltitan helst sjilv hackar ut sitt bohdl. Livsmiljén/reviren ar
torhallandevis stora, cirka 10-20 hektar (ArtDatabanken 2022).

Status/trend

Arten har minskat kraftigt de senaste dren, men takten har inte fram tills senaste rodlistningen
inneburit att den faktiskt blivit rédlistad. De senaste 10 dren har arten minskat cirka 20 % och arten
placeras ddrfor i kategorin ndra hotad (NT). Minskningen bedéms frimst bero pa habitatforlust.

Forekomst i omradet

Talltita har observerats vid flera tillfillen inom inventeringsomréadet och arten bedéms ha tvé revir
inom omrddet. En trolig hickning och en konstaterad hickning. Vuxna talltitor sdgs mata ungar i
den s6dra delen av inventeringsomradet.

Tjader (FD)
Ekologi

Tjiadern (Figur 4, Tabell 1) 4r en utpriglad barrskogsfigel som frimst férekommer i skogsomriden
storre dn 300 hektar dér det finns tillrickligt mycket av limpliga miljéer for att den ska kunna
livnidra sig under hela dret. Arten férdrar uppvuxen gles eller luckig skog med inslag av asp och ett
tatt filtskikt av blabarsris i en mosaik med sumpskogar, myrmarker och andra sma

vatmarker. Tjddrar gor sillan langa forflyttningar. Undantaget dr ungfiglar och en del vuxna hénor,
som kan rora sig lingre. Fran tva ars alder brukar tjidertupparna riknas som stationir
(ArtDatabanken 2022).

Tjadern férekommer frimst i omraden med stor andel uppvuxen, relativt gles tallskog som ér minst
30 ar, och girna minst 60-70 ar gammal. Den undviker stérre hyggen och andra 6ppna omraden.
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Farligt gods

P4 Grodingebanan strax nordvast om planomradet transporteras det ibland farligt gods.
Om bebyggelse ska uppforas nordvéast om Rullstensvagen behdver en riskbeddémning
goras. | detta omrade planeras dven den nya trafikleden Forbifart Tullinge att dras
fram. Darfor behover hansyn dven tas till transport av farligt gods pa den framtida
vagen. Forbifart Tullinge &r tankt att ersatta Huddingevégen (vag 225) genom Tullinge
och &r idag en sekundér transportled for farligt gods.

Planen

Detaljplanen medger markanvéandning for smaindustri. I markanvandningsstrategin i
Botkyrka oversiktsplan (2014) ar planomradet markerat som medeltat stadsbygd. |
planomradets narhet finns tillgang till kommunalt vatten och avlopp samt fjarrvarme.
Genom den nordvéstra delen av planomradet planeras en ny trafikled parallellt med
jarnvagen. Ett gront samband som ar markerat i kommunens Gversiktsplan gar i
anslutning till den norra delen av planomradet. Genom den norra delen av planomradet
(nordvést om Rullstensvéagen) planerar Trafikverket att dra en stor végtrafikled
parallellt med Groédingebanan.
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