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Beskrivning av samradsférfarandet

Kommunstyrel sen beslutade 2012-06-04 §126 att uppdra é Samhallsbygg-
nadsnamnden att tafram ett forslag till detaljplan for Frigg 2 i Norsborg.
Samhél I shyggnadsnamnden uppdrog 2013-06-03 §143 & samhéllsbyggnads-
forvaltningen att upprétta forslag till detaljplan for Frigg 2. Samhéllsbygg-
nadsndmnden godkande 2014-08-26 § 230 att forslaget till detaljplan for
Frigg 2 mm gar ut pa samrad.

Planforslaget, som &r uppréttat 2014-06-27, har varit pa samrad under tiden
2014-09-08 till 2014-09-26. Handlingar har funnitstillgéngligai kommunal-
huset och p& kommunens hemsida under dennatid. Planhandlingarna har
sants ut till samtliga berdrda fastighetsagare och hyresgaster enligt uppréttad
sandlista, samt bertrda remissinstanser.

Annons var inford i Mitt i Botkyrka-Salem 2014-09-09.

Total har 15 yttranden inkommit under samradet, samtliga finns att tillg&i sin
helhet pa samhal I shyggnadsforvaltningen.

Foljande fyra remissinstanser har ingen erinran mot planforsl aget:
Trafikverket
Lantméteriet
Svenska kraftnét
Hyresgastforeningen Botkyrka Salem

Elva yttranden som innebér erinringar eller synpunkter pa planforsaget har
kommit in. Yttrandena dtergesi helhet eller i vasentligadelar.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Direkt 08-530 613 98 - E-post marina.paviova@botkyrka.se
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Det &r flera synpunkter som framforts: lokala hyresgastforeningen Brages
ojamna ar negativt till forslaget och ifragasétter byggnadshojden av &drebo-
endet. Synpunkter om bullerhantering, parkering, angoring till &dreboendet
av fardtjanst- och guktransporter, varuleveranser och sophamtning, teknisk
forsorjning har ocksa forekommit i flera yttranden. Y ttranden med kommen-
tarer redovisasi bilagda samradsredovisning.

Sammanfattning av de huvudsakliga &ndringar som gjorts i detaljpla-
nen efter samrad:

- Planomrédet utokades mot Gster for att gora majligt att anldggaen
tradgard samt en transformatorstation. Planomradesgranser har juste-
rats.

- Markanvandningen har preciserats. Beteckningen B;, ldreboende har
ersatts med beteckningen BD;, bost&der, ddreboende.

- Placering av de befintliga fjarvarmel edningarnainom den norradelen
av fastigheten Frigg 2 sakerstélls med u-omradet pa plankartan.

- E-omréde har reserverats for anlaggningen av transformatorstation
inom den Gstra delen av planomradet.

- Dagvattenbestdmmel sen har tillkommit om att dagvatten ska tas om-
hand lokalt salang det & mdjligt och fordréjas innan det avleds till
kommunalt ledningsnét.

- Plan-och genomforandebeskrivning har fortydligats angaende hante-
ring av trafikbuller och industribuller, fragor om angoring till ddre-
boendet med bil och fardtjanstfordon och om teknisk forsorjning.

- Genomforandefragor kompletteras med bedémning om att servituts-
savtal skatecknas mellan Sodertdrns Fjarrvarme AB och fastighetsé
garen. Kommunen kommer att medverkai uppréttande av avta et.

- Solstudie har fortydligats angaende paverkan pa de lagre vaningarna
av norrliggande bostadshus pa Brages vag 13.

- Ilustrationer har kompletterats med en ritning, dar angoéring av fard-
tjanst- och guktransporter, varuleveranser och sophamtning redovisas
mer detaljerad.
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Inkomna yttranden i datumordning for aktuell detaljplan
inom samradstid

Inkomna synpunkter fran Datum
Svenska Kraftnét 20140909
SRV Atervinning AB 20140922
Hyresgastforeningen Botkyrka Salem 20140922
MiljOenheten, tjansteskrivelse, 20140923
Trafikverket Region Stockholm 20140924
Sodertérns Fjarrvarme AB 20140924
SAdertorns brandfdrsvarsférbud 20140924

L okala hyresgéstforeningen Brages ojdamna 20140925
TeliaSonera Skanova Access AB 20140926
Vattenfall Eldistribution AB 20140926
Trafikforvatningen Stockholms léns landsting 20140929**
Lantméteriet 20140930**
Lénsstyrelsen 20141007**
Botkyrkabyggen AB 20141009**
Milj6- och hélsoskyddsnamnden 20141120*

* Yttrandet kom under samradstidenslut med begaran om tidsforlangning
** Yttrandet kom efter samradstidensiut utan begdran om férlangning

1. Lansstyrelsen

Sammanfattande beddmning

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kénda forutsattningar att det inte finns skal
att anta att Lansstyrelsen kommer att prdva kommunens beslut och upphéva
detaljplanen med stéd av 11 kap. 11 8§ PBL. Denna beddmning forutsétter att
kommunen beaktar de synpunkter som framfors nedan avseende geotekniska
forhallanden kan tillgodoses.

De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. PBL
Nedan redovisas Lansstyrelsens syn pa hur planforslaget forhaller sig till de
statliga ingripandegrunderna.
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Geotekniska forhallanden

| planbeskrivningen framkommer att delar av omradet utgors av glacial fin-
lera och att en geoteknisk under sbkning ska tas fram infor projektering.
Lansstyrelsen anser att kommunen redan infor granskningsskedet behtver
klargora att marken &r lampad for planerad bebyggel se.

Lansstyrelsen vill i sammanhanget aven framhalla att kommunen bor be-
akta att markstabiliteten kan komma att paverkas negativt vid framtida
klimatférandringar med bland annat 6kad nederbord. Kommunen bor éven
beakta att ny bebyggelse inom planomradet inte paverkar markstabiliteten
for omkringliggande bebyggel se.

Kommentar

Pa platsen har det tidigare funnits en servicebyggnad som brunnit ner, men

betongplattan finns kvar. For att gora en geoteknisk undersokning behtver

betongplattan rivas. Darfor en geoteknisk undersbkning kommer att utforas
infor bygglovprévning vid projektering.

Ovrigt

Miljdbeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att planens genomférande inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan och att en miljébedémning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram.

Trafikbuller

Lansstyrelsen noterar att kommunen har hanvisat till Naturvardsverkets
riktlinjer for vagbuller. Lansstyrelsen vill upplysa om att det ar riksdagen
som har angivit riktvarden for buller fran vagar ochjarnvéagar. Det skedde
i samband med infrastruktur propositionen fran 1996/97. | infrastrukturpro-
position fran 2012 angavs att riktvardena dven fortsatt bor vara vagle-
dande i planeringssammanhang.

Kommentar

Plan-och genomfdrandebeskrivning har fortydligats angaende bullerhan-
tering.

2. Trafikverket Region Stockholm
Trafikverket Region Stockholm har mottagit rubricerade &rende och yttrar
sig i egenskap som ansvarig for trafikslagsovergripande och langsiktig pla-
nering av det samlade transportsystemet inom regionen.
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Detaljplanens syfte &r i huvudsak att skapa mdjligheter for ett aldreboende
med tillhérande service och vardlokaler.

Trafikverket har inga erinran.

Kommentar
Ingen kommentar.

3. Trafikforvaltningen Stockholms lans landsting
Trafikforvaltningen ser positivt pa planen och féreslar att man anlagger till-
gangliga, trygga, trafiksakra gangvagar till narmaste hallplats pa Borgvagen
och till tunnelbanan pa de ytor som berors av detaljplanen. Trafikforvalt-
ningen vill ocksa papeka att det maste vara mojligt att angora entrén med
far dtjanstfordon.

Kommentar
Synpunkten angdende anléggningen av gangvagar till hdllplats pa Borg-
vagen och till tunnelbanan pa de ytor som berdrs av detaljplanen & note-
rad och kommer att beaktas vid projektering.

Angoring till ddreboendet med fardtjanstfordon &r tillgodosedd fran
Brages vag pa vastrasidan av byggnaden, dér anléggs en huvudentré.

4. Lantmaéateriet
Lantméteriet har inget att erinra.

Lantméteriet ser garna att stycket om fastighetshildning fortydligas med att
ansokan om fastighetsreglering maste gorastill Lantméateriet.

Kommentar

Avsnittet om fastighetsbildning har fortydligats enligt framford syn-
punkt.

5. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna for rubricerat arende och har
ingenting att erinra mot upprattat férslag.

Eftersomvi inte har ndgra synpunkter och Svenska kraftnét inte har nagra
ledningar i anglutning till aktuellt omrade anser vi att detta &rende ar avslu-
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tat fran Svenska kraftnats sida. Darmed onskar vi inte medverka i det fort-
satta remiss forlorandet for aktuellt arende, forutsatt att planomradet inte
férandras.

Kommentar
Ingen kommentar.

6. SRV Atervinning AB
SRV atervinning AB som beretts tillfalle att yttra sig betraffande rubricerad
detaljplaneringsprogram vill harmed meddela att vi forutsatter samrad i
bygglovsférfarande med avseende pa utformning och dimensionering av
transportvagar och utrymmen for avfallshantering.

Kommentar
Samrad med SRV atervinning AB kommer att ske i bygglovsforfarandet
med avseende pa utformning och dimensionering av transportvagar och
utrymmen for avfallshantering.

7. Sodertorns brandforsvarsférbund
Enligt Sodertorns brandfor svar sfor bunds kdnnedom foreligger det inga risk-
kallor i planforslagets narhet som bedoms paverka planen. Narmsta trans-
portvag for farligt gods &r vag E4/E20 (primérled &r beldgen cirkal 000 m
Osterut) samt vag 584 (sekundérled beldgen cirka 840 m stderut). Det finns
inte heller ndgraindustrier, bensinstationer och dylikt som bedoms paverka
planen. Narmsta sadan riskkalla som Sodertorns brandfor svar sforbund kéan-
ner till & en bensinstation beldgen cirka 900 meter sydost. Sodertdrns
brandfor svar sforbunds bedémning ar darmed att nagon ytterligare riskana-
lys for planen med anledning av riskkallor med farliga amnen inte behover
upprattas.

Synpunkter med anledning av insatsmgjligheter och risk for brandsprid-
ning

Ett aldreboende staller sarskilda krav pa brandskyddets utfor mning. Soder -
torns brandforsvarsforbund vill darmed bli kallade i ett tidigt skedde av
kommande byggprocess och samrad.

Kommentar

Samrad med Sodertorns brandforsvarsforbund kommer att skei bygg-
lovsforfarandet angaende brandskyddsutformning av byggnaden.
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8. Sddertdrns Fjarrvarme AB
Om kommunalmark éverforstill kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmel ed-
ningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, sant att
kommunen medverkar till uppréattande av servituts- eller ledningsrattsavtal,
med ny fastighetsigare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av be-
stéllaren. Kartskiss dver omréadet se sida 2 och Z-h6jder inom omradet ar i
hojdsystem RH2000 sidan 3.

Sodertdrns Fjarrvarme AB har ingen erinran.

Kommentar

Placering av de befintliga fjarvarmeledningarnainom den norradelen av
fastigheten Frigg 2 sakerstélls med u-omradet pa plankartan. Genomfo-
rande fragor kompletteras med bedémning om att servitutssavtal ska
tecknas mellan Sodertérns Fjarrvérme AB och fastighetsdgaren. Kom-
munen kommer att medverkai uppréttande av avtalet. Eventuell flytt och
forandring av befintliga fjarrvérmel edningar ska utforas av Sodertérns
Fjarrvarme AB, men bekostas av initiativtagaren till flytten.

Teknisk forsorjning

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvarmenatet. Sodertdrns Fjarrvarme AB har fjarrvarmei omradet efter
Brages VVag och kv. Frigg 1 - 6 och Vickern 1 ar anduten till fjarrvarme.

Kommentar

Synpunkten om vilken teknik eller leveranttr av varme som kommer att
handlas upp i samband med planens genomfdrande & ingen planfraga.
Det & en forhandlingsfraga mellan Sodertorns fjarrvarme och exploato-
ren.

9. TeliaSonera Skanova Access AB
Skanova har markforlagd teleanlaggning inom detaljplaneomr adet, se bifo-
gad karta

Generellt onskar Skanova att sa |angt som majligt behalla befintliga tele-
anlaggningar i nuvarande lage for att undvika ol&genheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytt och att detta registreras pa planen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mdjliggora exploatering forutsatter Skanova generellt att den part sominitie-
rar atgarden dven bekostar den.
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10.

Kommentar

Plan-och genomfdrandebeskrivning har kompletterats med bedémningen
om att eventuel|l flytt/férandring av befintliga teleanldggningar ska utfo-
ras av TeliaSonera Skanova, men bekostas av initiativtagaren till flytten.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av plan-
handlingarna for rubricerad plan och |&mnar foljande yttrande.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket vi-
sas av hifogad karta, turkoslinje = 20 kV hégspanningsledning, rod linje =
10 kV hogspanningsledning, bla linje = 0,4 kV lagspanningsledning, lila linje
= 0,1 kV signalkabel. Heldragna linjer ar luftledningar och streckade linjer
ar markforlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan ar ungeféarligt. Natstat-
ioner visas som svart blixtforsedd kvadrat.

Natet i det aktuella planomradet har i dagslaget begransad kapacitet pa
grund av belastning, darfor yrkar Vattenfall pa att ett nytt E-omraderitasini
planomradet, se réd markering i bifogad karta for foreslagen placering, for
att sakerstalla att nybyggnation kan natanslutas.

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren.

Ovrigt

Vid eventuella schaktningsar beten skall kabelutsattning begéras.
Befintliga elanlaggningar maste hallastillgangliga under alla skeden av
plangenomforandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas Gver och Vattenfalls anlagg-
ningar maste uppfylla det saker hetsavstand som framgar av Elsaker hetsver -
kets starkstromsforeskrifter. Till Vattenfalls |agspanningsl uftledning galler 2
meters avstand och till Vattenfalls hogspanningsluftledning géller 5 meters
avstand.

Kommentar

Vattenfalls synpunkt om anléggningen av transformatorstation tillgodo-
ses och E-omrade har reserverats vid planomradets Gstra grans.

Plan-och genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med kravet pa
el-anlaggningar som framgar av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrif-
ter under rubriken " Teknisk forsorjning”. Eventuell flytt/foréndring av

8 [15]
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befintliga el-anléggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatdren.

11. Miljéenheten, Milj6- och héalsoskyddsnamnden

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforande av ett 6 vaningar hogt
aldreboende pa Brages vag i Norshorg c:a 700 m fran Hallunda centrum.
Planomradets yta upptas av en betongplatta fran ett tidigare nedbrunnet ser-
vicehus, gangvagar samt den véastligaste delen av Gullviveparken. Strax norr
om huset ligger tva flerbostadshus, 7-8 vaningar hdga. Delar av dessa kom-
mer i viss man att skuggas av det planerade &l dreboendet. Aldreboendets
placering med en sodervand langsida mot ett Oppet omrade, okar risken for
htga temperaturer inomhus, nagot som framfor allt aldre personer kan vara
kansliga for, vilket maste beaktas nar byggnaden konstrueras. Planomradet
ligger inom Albysjns avrinningsomrade och inom sekundér skyddszon for
Ostra Malarens vattenskyddsomr&de. Det ar darfor viktigt att fororenat dag-
vatten renasinnan det fors vidare till Albygon, i enlighet med kommunens
dagvattenstrategi. Foreslaget sedumtak ar en bra delldsning for att minimera
fororeningsbel astningen pa sjon. Nar det galler buller s bor det beaktas att
avstanden mellan husen ar begransade och det &r darfor viktigt att trans-
port- och inlastningsmiljon vid den nya byggnaden utformas sa att storning-
ar inte uppstar for narboende. S6rande buller kan dven uppsta fran flaktar
pa taket och dessa behtver darfor utformas sa att de klarar Naturvardsver-
kets riktvarden for externt industribuller. Miljéenheten anser att platsen
lampar sig val for ett aldreboende, forutsatt att ovanstaende forsiktighets-
matt vidtas for att minska risken for olagenhet.

Bakgrund

Planomr&det omfattar en dppen yta pa c:a 3400 m? i Norsborg och omges av
flerbostadshus (7-8 vaningar), en forskola (ett plan) i soder, en lekplats och
det lokala parkomradet Gullviveparken. Tillfartsvagen ar fran vaster via
Brages vag. |nom fastigheten fanns tidigare en servicebyggnad som brann
ner och efterlamnade grunden i form av en betongplatta. Det &r c:a 700 m
till Hallunda centrum med tunnel banestation och omradet ar val forsorjt med
bussforbindelser. Detaljplanen syftar till att mdjliggora uppforande av ett
aldreboende med lokaler knutna till service, bl.a. restaurang, och vard i bot-
tenvaningen. Byggnaden foreslas till 6 vaningar med det 6vre planet in-
draget. Byggnaden foresl as for ses med sedumtak.

Planens miljdaspekter
En solstudie har genomfdrts somvisar att den nya byggnaden kommer delvis
att skugga detva i norr liggande flerbostadshusen. Under sommaren ar pa-
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verkan mattlig, men okar under vintersolstandet. Utredningen bedomer dock
att skuggningen vintertid ar av mindre omfattning. Boverkets byggregler
anger att i bostader skall nagot rum eller avskiljbar del av rum dar manni-
skor vistas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus.

Regnvatten som faller inom omradet ledstill en dagvattentunnel som sa sma-
ningom mynnar i Albygon. Albyson &r klassad till otillfredsstallande ekol o-
gisk status (Vattenmyndigheten, arbetsmaterial 2013) med anledning av
vaxtpl ankton-naringsamnespaver kan. Den kemiska statusen i Albysjon ar
klassad till god (Vattenmyndigheten, faststalld 2009). Planomradet ligger
inom sekundar skyddszon for Ostra Méalarens vattentakter och omfattas dar -
med av vattenskyddsomr adets foreskrifter.

Buller kan uppsta vid transport- och inlastningsmiljon da befintliga bostader
ligger i nérheten samt fran flaktar pa taket.

Synpunkter

MiljGenheten anser att platsen lampar sig bra for ett aldreboende. Detaljpla-
nen paverkar framst omgivningen genom att delvis skugga narliggande bo-
stadshus, framst tva flerbostadshus i norr om planomradet. Aldreboendets
placering med en stdervand |angsida mot ett dppet omrade, kar risken for
htga temperaturer inomhus, nagot som framfor allt &ldre personer kan vara
kansliga for, vilket maste beaktas néar byggnaden konstrueras.

Merparten av dagvattnet fran omradet kommer sannolikt att vara forhallan-
devis rent, t.ex. fran taket. Sedumtak ar en bra dellGsning for att minska pa-
verkan pa Albysjon av fororenat dagvatten. Vaxtligheten tar upp vatten och
fordrojer flodet, och motverkar pa sa satt aven effekten av att plétsliga och
hoga dagvattenfléden spolar ut féroreningar i g6ar och vattendrag. Forore-
nat dagvatten fran vag- och parkeringsytor behtver renasi enlighet med
kommunens dagvattenstrategi innan det fors vidare fran omr adet.

Nar det galler buller s3 bor det beaktas att avstanden mellan husen &r be-
gransade och det ar darfér viktigt att transport- och inlastningsmiljén vid
den nya byggnaden utformas sa att storningar inte uppstar for néarboende.
Sorande buller kan dven uppsta fran flaktar pa taket och dessa behover dar-
for utformas sa att de klarar Naturvardsverkets riktvarden for externt indu-
stribuller.

Kommentar
Synpunkten angaende okat risken for htga temperaturer inomhus paen

sodervand langsida av huset beaktas och kommer att hanteras vid projek-
tering och i bygglovskedet.
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Plan-och genomfdrandebeskrivning har fortydligats angaende dagvatten-

hantering. Bestdmmel sen har inkommit om att dagvatten skatas omhand

lokalt salang det & mdjligt och fordrgjas innan det avledstill kommunalt
ledningsnét.

Kravet pa att transport- och inlastningsmiljon vid & dreboende ska utfor-
mas sa att utomhusvéarden for externt industribuller innehdls vid lagen-
heternastdlsi planen. Utomhusriktvarden for externt industribuller an-
givnasom ekvivalent ljudnivai dBA &r 50 dB(A) dagtid kl.07-18, 45
dB(A) kvalstid kl.18-22 och 40 dB(A) nattperioden kl.22-07. Det finns
inget riktvarde for den maximala ljudnivan.

Synpunkten angaende buller fran flaktar kommer att hanterasi bygglov-
skedet. Lagfrekvent buller fran kompressorer och flaktar fordrar normalt
sarskilda atgarder for att isoleramot stomljud och luftburet ljud. (BFS
2013:14).

12. Botkyrkabyggen AB
Vi anser att kommunen skall &ndra detaljplaneforsaget fran éldreboendetill
enbart boende. Som skél vill vi anfora att det ger en béttre flexibilitet ifall
aldreboendet av ndgon anledning g gar att realisera.

Kommentar

Markanvandningen har preciserats. Beteckningen B, ddreboende har er-
satts med beteckningen BD1, bostéder, adreboende.

13. Hyresgastféreningen Botkyrka Salem
Vi har last informationsbrev Samrad rorande detaljplan for Frigg 2 mmi
Norsborg och kan bara konstatera att vi inte har nagonting emot att man
bygger ett &ldreboende darstades. Vi tycker att det blir bra med olika |okaler
for olika aktiviteter for de aldre.

Kommentar
Ingen kommentar.

14. Lokala hyresgastféreningen Brages ojamna, Ordférande Birgitta Flogn-
feldt pa uppdrag av de boende pa Brages vag 1-13

Vi, boende pa Brages vag ojamna, vill framfora foljande synpunkter samt
vart starka motstand till kommunens planer i dess nuvarande uppforande:
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1) For det forsta upplever vi att de pagaende planerna pa ett hdghus om sex
vaningar inte passar ini vart omrade dar det finns htghus om atta vaningar i
grupper av tva samt enplans servicebyggnader av olika slag. Den planerade
byggnaden bryter av denna trend och upplevs av oss som valdigt hg och
dominerande byggnad, sarskilt nér planerna innebar att fastigheten utokas
bade Osterut och soderut fran dess nuvarande storlek. Byggnaden ar fini sig
men borde placeras langre bort eller goras betydligt |agre.

Kommentar

Platsen beddms lampligt for exploatering. Flera volymstudier tas fram
for att se for och nackdelar med olika héjder och former. Volymen och
hojden pa byggnaden bedoms relevanta. Den indragna 6versta vaningen
kommer att bryta htjden pa huset och bidrar till att byggnadshojden
minskas bade faktiskt och visudllt.

2) Vi vill aven framfora varan oro 6ver brandfara. Den planerade byggna-
den kommer att fa en fasad i tra och ligger valdigt nara inpa gaveln till Bra-
ges vag 9-13 och servicebyggnaden pa Brages vag 15. Med tanke pa det fa-
sansfulla som hande till den tidigare servicebyggnaden i juli 2010 sa tycker
vi inte det &r lampligt med byggnad sa néra inpa.

Kommentar

Inga synpunkter har inkommit fran Sodertorns brandforsvarsforbund
angdende placering av byggnaden under samradsskedet. Brandskyddet
skall beaktastidigt i byggprocessen med hansyn till aktuellt byggprojekt
och riskbild samt raddningstj énstens mgjlighet till effektiv insats. Se.
aven kommentarer till Sodertorns brandforsvarsforbund yttrande pa
sid.4

3) Forskning visar att hoga byggnader orsakar sa kallade vindtunnlar. Vi
upplever att det redan nu ar valdigt blasigt pa varan gard och saledes for-
varrar den planerade byggnaden detta.

Kommentar

Den téta bebyggel sen i omgivningen innebér ett skydd for den planerade
byggnadens lage. Man kan inte forvanta sig turbul enta forhal landen langs
fasaden vilket beror pa att den nya byggnaden hojer sig inte 6ver omgi-
vande bostadshus. Darfér nagon vindstudie har g utforts.
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4) Solstudier i de pagaende planerna visar pa mattlig paverkan pa solfor-
hallanden i varan fastighet men vi befarar att var gard blir annu morkare
och att skuggan paverkar stort sarskilt under vintertid, vilken ar lang och be-
svarlig har i Sverige.

Kommentar

Idag finns inga kvantifierande riktlinjer for minsta antal soltimmar for
vistel seytor vid bostader, sdsom tidigare angivitsi olika byggnormer. Det
finns en rekommendation frén Boverket som lyder att vid var- och host-
dagjamning ska en uteplats som hér till en bostad vara solbel yst minst
fem timmar mellan klockan 09.00 och 17.00 (GF Arkitektur och Sam-

hall splanering (2008)). Denna rekommendation ska foljas salangt som
mojligt utan att for den skull gora alltfor mycket avkall pade 6vrigakrite-
rierna.

5) Sarskilt oroliga &r vi 6ver ljusindappet for de boende pa Brages vag 13.
Aven planhandlingarna beskriver att den planerade byggnaden kommer att
skugga sarskilt de lagre vaningarna i byggnaderna. Vi befarar att de boende
i delagre vaningarna pa Brages vag 13 inte far ljusi sina lagenheter alls da
detta blockeras med byggnader fran oster, soder och vaster. De boendes
valmaende skulle paver kas mycket negativt av detta och dessutom ar det inte
forenligt med miljo- och bostadsl agstiftning med permanent brist pa ljuskélla
I bostader. Planhandlingarna tar vidare upp att de bostader i aldreboendet
som finns pa norra sidan av byggnaden, inte kommer att fa dagsljus forutom
pa morgnarna. Detta kan inte vara bra for de boende heller.

Kommentar
Miljomalet God bebyggd milj6 anger att boendemiljon ska hatillgang till
solljus. Boverkets byggregler (BFS 2006:12) anger att i bostader skall
négot rum eller nagon avskiljbar del av rum dar manniskor vistas mer an
tillfalligt hatillgang till direkt solljus (avsnitt 6:323). Darutéver finns
idag inga rekommendationer.

Som framgar av illustrationerna vid sommarsol standet paverkas det norr-
liggande bostadshus pa Brages vég 13 knappt av den nya byggnaden. So-
len vid dennatid pa aret star som hdgst och det gor att skuggan endast
marginellt ber6r framkanten av bostadshusets sbdra gavel. Under host-
och vardagjamning nér skuggan den véstra, sodra och Gstra fasaderna vid
k1.10.00. N&r skuggan ar som storst sa berors ca 1/3 av fasadytor. Paver-
kan fran den nya byggnaden kan salunda sagas vara méttlig eftersom | &
genheterna & genomgaende.
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6) Vi ar ocksd man om privatliv for bade oss och de som kommer att bo i
det planerade aldreboendet. Att ha tiotals fonster sa nara inpa sina egna ar
inte roligt. Planhandlingarna beskriver stora fénster och manga balkonger
for att skapa Oppenhet samt liv och rérelse. Vi upplever att sddan 6ppenhet
ar for mycket i sammanhanget och menar att behovet av lugn och ro ocksa
maste varnas.

Kommentar

Den norrafasaden av & dreboendet vander sig mot gavel av befintligt bo-
stadshus, som har smafonsterpartiet och ligger pa avstand om ca 10 me-
ter.

7) Vi upplever att det redan idag rader stort brist pa parkeringsplatser pa
Brages vag och befarar att parkeringssituationen kommer att forsamras yt-
terligare med planerna. Planhandléggaren uttrycker att den nuvarande gast-
parkeringen ar 6verdimensionerad och skulle kunna rymma aven aldreboen-
dets bestkares bilar. Vidare har Botkyrkabyggen enligt planhandlingarna
gett byggherren nyttjander att till marken somidag ar lekplats, for byggande
av personalparkering. Vi tycker inte att parkeringsplaneringen &r realistisk
samt &r besvikna pa att den enda |lekplatsen med kvallssol skulle férsvinna
p.g.a. parkeringsplatser.

Kommentar

Parkeringen ar tillrackligt stor for att personal och bestkare till &drebo-
endet kan utnyttja den. Ett nyttjanderéttsavtal har tecknats 22 maj 2014
mellan Sj6angen Fastighets AB och Botkyrkabyggen AB om uppléatelse
av mark for ca 10 stycken parkeringsplatser for personal av ddreboendet.
Langsikted avtal efterfrégas. Ytterligare ett avtal skall tecknas mellan
Sjoangen Fastighets AB och Botkyrkabyggen AB angaende anordning av
bestksparkering vid entré av ddreboendet pa fastigheten Hallunda 4:14.
Den lekplatsen som finns idag kommer att bevaras och &ven utrustas en-
ligt projekt. Se. Illustrationsplanen

8) Vidare &r vi bekymrade Over trafiksituationen runt &ldreboendet. Hur ska
man hantera alla fardtjanst- och suktransporter, varuleveranser och sop-
hamtning samt besokstrafik? Enligt planhandlingarna ér tillfarten dimens-
ionerad for bade biltrafik och tyngre varuleveranser och darfor foresas sop-
hamtning, leveranstill restaurang och service ske fran byggnadens norra
sida. Vi tycker inte detta kommer att fungera. Redan idag ar det svart att
vanda bilen pa Brages vag samt det hander ofta att tillfalligt parkerade bilar,
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till exempel i samband med dagishédmtningar, blockerar vagen for till exem-
pel fardtjanstfordon. Vidare tycker vi att de 6kade transporterna med tunga
fordon s& nara vara gardar med lekande och springande barn inte &r bra ide.

Kommentar

Angoring till ddreboendet & utformat s att bilar inte behover vanda och
kan kora runt den planerade bestksparkeringsplatsen. Illustrationer har
kompletterats med mer detaljerad ritning, dar angdring av fardtjanst- och
guktransporter, varuleveranser och sophamtning redovisas. Se aen
kommentar till Miljoenhetens yttrande pasid.10

9) Med tanke pa att varuleveranserna planeras ske fran norra sidan av fas-
tigheten sd ar vi bekymrade 6ver det faktum att dessa transporter kan pa-
verka mycket negativt pa var inomhusluft da tilluften pa Brages vag 1-13
finnsi servicebyggnaden precisintill. Avgaser fran transporter samt matos
fran restaurangen kan ytterligare forsamra varat redan belastade inomhus-
Klimat.

Planhandlingarna tar &ven upp risken for buller fran aldreboendets ventilat-
ionsflakt. Vi tanker aven pa buller som orsakas av var utransporterna.

Kommentar

Kommunens tillsynsmyndighet bedomer att utbyggnad av aldreboendet
inte kommer att medféra 6kad fordonstrafik i omradet vilket ger okade
utsldpp av luftfororeningar och okat buller. Det beddms inte finnas risk
for att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft kommer 6verskridas nér
detaljplaneomradet &r fullt utbyggt. Synpunkten angaende buller fran
flaktar kommer att hanteras i bygglovskedet.

10) Vi haller med om att &ldreboende behtvsi Botkyrka samt i var stadsdel
ocksd, men motsétter oss dess placering. Vi tycker att det finns béttre platser
till detta, till exempel ovanfor Hallunda centrum dér det redan finns planer
pa hogre bostadshus.

Kommentar

Dettaprovasi detaljplaneprocessen och i kommunens politiska processer.
Samhallsbyggnadsforvaltningen hade gjort beddmning att platsen &r
lampligt for exploatering for @dreboende.



