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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande fran Botkyrka kommun har varit f6ljande projektgrupp:
Per-Anders Framgérd, Sofia Hofstedt, Sigvard Andersson, Mikael Arveng,
Katarina Balog, Sven-Gunnar Brostrom, Anders Forsberg samt Ebrahim
Khajeh-Zadeh.

Detaljplanen ar framtagen i samverkan med Svenska kyrkan samt Tyréns.

Inledning

Detaljplanearbetet for del av Eriksberg 2:27
genomfors med normalt planforfarande.
Arbetet med att ta fram en detaljplan
regleras i plan- och bygglagen, PBL och kan
delas in i olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvéndningen och hur miljon &r tankt
att fordndras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till detaljplan
fram och berdrda ges mdjlighet att ldmna
synpunkter pa forslaget. Dérefter sker en
bearbetning av planforslaget som sedan blir
foremal for granskning. I antagandeskedet
godkénns detaljplanen av
samhillsbyggnadsndmnden innan den antas
av kommunfullmiktige. Efter antagande vinner detaljplanen laga kraft, under
forutséttning att den inte 6verklagas.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011 och
har darfor utformats och handlagts med stod av den nya lagen.

Uppdrag Samrdd Granskning Antagande Laga kraft Genomforande

s s = =
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

¢ Plankarta med grundkarta och bestimmelser

e Denna planbeskrivning med genomforandedel
e Fastighetsforteckning

e Miljokonsekvensbeskrivning

Till detaljplanen finns illustrationsplan framtagen.

Planens syfte

Detaljplanens syfte r att skapa en attraktiv och varierad boendemiljo i sam-
klang med det 6ppna kulturlandskapet. Detaljplanen rymmer byggrétter for
flerbostadshus och enbostadshus samt byggritter for forskola och
dldreboende. Detaljplanen sdkerstéller dven ett antal kvalitéer och funktioner
i den nya stadsdelens omgivning och darfér rymmer planomradet bland annat
rekreationsomraden, regionalt cykelstrak samt ytor for dagvattenhantering.

Bakgrund

Pé del av fastigheten Eriksberg 2:27 onskar markdgaren Svenska kyrkan,
Pristlonetillgdngar i Stockholms stift, att en detaljplan tas fram for
bostadsbebyggelse. Planomrédet &r belidget soder om Sankt Botvids vig
mellan Eriksbergsdsen och Hammarby gérd, 0ster om sjon Aspen och véster
om Botkyrka kyrka. Storre delen av planomrédet dr inte planlagt. Ny
oversiktsplan har antagits av kommunfullméktige i Botkyrka kommun i maj
2014, dér anges en ambition att omvandla omradet till gles stadsbygd. 1
program for Hagelby, Eriksberg och Lindhov frdn 2011 foreslas att storre
delen av planomradet anvénds som kvartersmark for bostadsdndamal.

Kommunstyrelsen i Botkyrka kommun beslutade 2013-06-10 § 125 att ge ett
positivt planbesked for del av Eriksberg 2:27.
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PLANDATA

Planens lage och areal

Planomradet ar beldget soder om Sankt Botvids vidg mellan Eriksbergsdsen
och Hammarby gérd, 6ster om sjon Aspen och vister om Botkyrka kyrka.
Planomréadets areal ar cirka 12,9 hektar varav cirka 6,3 hektar ar kvartersmark
och cirka 5,5 hektar &r kommunal allmén platsmark. Resterande 1,1 hektar &r
mark avsedd for bullerskydd vid E4/E20.

Planomradet och dess omgivningar, skala 1:10 000. Plangrins visas med
streckad rod linje.

Markagoforhallanden

Marken i planomrédet tillhor framst fastigheten Eriksberg 2:27 som dgs av
Svenska kyrkan, Préstlonetillgadngar 1 Stockholms stift. Eriksberg 2:27 &r en
mycket stor fastighet som omfattar all akermark mellan Botkyrka kyrkas
kyrkogard och sjon Aspen samt dven arealer soder om vig E4/E20. Utover
Eriksberg 2:27 omfattar planomradet ytor kring Sankt Botvids vig som 4gs
av Botkyrka kommun.
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Orange firg redovisar kommunens nuvarande markdgande vid planomrddet.
Plangrdns visas med streckad svart linje. Skala 1:5 000.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Vig E4/E20 utgor riksintresse for kommunikationer.

SRR, :
F o _“_ R ’ !.

Karta éver rlksmtresseomradet fbr kulturmzljo Planomracz;ets ungefarlzga-
ldge markerat med rod symbol.

Planomradet ingar 1 sin helhet i riksintresset for kulturmiljévarden Bornsjon
[AB16]. Riksintressets motivering ar formulerad pa foljande sétt:
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”Herrgérdslandskap utmed Mélaren och runt Bornsjon och sjon Aspen, som
préglas av ett sedan bronsaldern utvecklat jordbruk, kommunikationerna pa
vatten och till lands, den tidiga medeltidens sockenindelning och de stora
herrgérdsanldggningarna. (Fornldmningsmiljo, Kommunikationsmiljo).”

Riksintresset for kulturmiljovarden beskrivs mer utforligt senare i
planbeskrivningen i1 avsnitten Forutsittningar/Kulturmiljo respektive
Planforslag/Kulturmiljo.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2010,
betecknas omradet som regional stadsbygd med utvecklingspotential samt
som gron kil.

Utvidgat strandskydd i Botkyrka kommun

Liansstyrelsen 1 Stockholms ldn har 2014-09-16 beslutat om vilka omréden 1
Botkyrka kommun som ska omfattas av utvidgat strandskydd. Av beslutet
och dess tillhdrande kartor framgér att intill den vistra delen av planomradet,
1 delen véster om den skogsklddda kullen, ar strandskyddet 100 meter medan
den skogskliddda kullen och dess omgivningar sdderut omfattas av utvidgat
strandskydd (300 meter). Ingen del av planomradet ligger inom strandskyddat
omréde.

Pé sidan 9 i beslutet aterges foljande:

... utvidgat strandskydd upphivs dirfor enligt kommunens dnskemal for
Pristviken och Ostra Varsta. Det rdr sig om titortsnira utbyggnadsomréden
som dr utpekade i den antagna oversiktsplanen, och dir utbyggnaden beddms
ske 1 nértid. Utbyggnadsomradena har dessutom betydelse for
bostadsforsorjningen och tillgangen till service och kollektivtrafik dr god.
Vidare géller for omradena att virdena for den allemansréttsliga
tillgéngligheten eller djur- och véxtlivet inte bedomts vara tillrdckligt hoga
for att de ska omfattas av utvidgat strandskydd.”

Oversiktliga planer

Ny oversiktsplan har antagits av kommunfullmiktige 1 Botkyrka kommun 1
maj 2014, dir anges en ambition att omvandla omrédet till gles stadsbygd.

Program for planomradet

I program for Hagelby, Eriksberg och Lindhov frén 2011 foreslas att storre
delen av planomradet anvinds som kvartersmark for bostadsdndamal.
Kommunstyrelsen godkidnde programmet till sina principiella delar.

Den bebyggelseutbredning som foreslas i detaljplanen dr nistintill identisk
med den bebyggelseutbredning som foreslogs i planprogrammet.
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Detaljplanen gor avsteg fran planprogrammet genom att en yta i detaljplanens
sydvéstra horn foreslas tas i1 ansprak for forskola samt teknisk anldggning.

Markanvandning

Bebygoete

[0 o barsersmars. vervasmmhrer

[ T N ———————

[ wybenersman boscer

[ Betotin earramans. crmvartingnarside.

o [ netetig ivarieramt, ofttesirst mwiendeing.
=[] et ot psem, gk

[ o atmien platamart, gatumart:

[ Wt smmomonide:

Markanwandningskarta ; L o1 RN &:» A

Utdrag ur program for Hagelby, Eriksberg och Lindhov (Botkyrka kommun).
I programmet foreslds en ny vigforbindelse nordvist om planomradet, frin
Sankt Botvids vig genom obebyggd skogsmark upp till Hammerstaviagen och
Hallundavigen med anslutning nidra Gullrands vég. Terrdngen och
hojdskillnaderna gor det tekniskt svart att anldgga den aktuella
végstrickningen och det pdgdr inget aktivt planarbete 1 fragan.

Detaljplaner

Storre delen av planomradet dr inte planlagt. I omradet ndrmast Sankt
Botvids vig giller byggnadsplanerna 52-3 samt 52-6, faststéllda ar 1942
respektive 1960, dir planerna reglerar att marken ska utgdras av allméin plats,
vdg samt allmin plats, park. Byggnadsplanerna reglerar i ovrigt
smihusbebyggelsen norr om Sankt Botvids vdg samt lings Hammerstavigen.
I byggnadsplan 52-3 foreslogs ocksé ett smdhusomrade uppe pa
Eriksbergsasen som aldrig kom till utférande.

Fastighetsplaner
Det finns inga fastighetsplaner i planomréadet eller dess nérhet.
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Angransande projekt
Tunnelbanedepa Norsborg

AB Storstockholms lokaltrafik, SL, bygger en ny tunnelbanedepa i
Eriksbergsasen. Detta beror planomradet framfor allt genom att arbetstunneln
angors fran Sankt Botvids vdg. Sankt Botvids vdg anvidnds ocksé som
etableringsyta for byggbodar m.m. och Sankt Botvids vdg samt det regionala
cykelstraket har darfor tillfalligt lagts om 1 nytt lage ute pa dkern i
planomradet. Planomradets norra delar stors 1 nuldget av tung byggtrafik.
Arbetena berdknas av SL vara klara 2016-2017, vilket innebér att de blir
klara innan de foreslagna bostdderna blir inflyttningsklara. Nir byggarbetena
ar klara ska Sankt Botvids védg och det regionala cykelstrdket aterstillas.

Soédra porten till Storstockholm

Botkyrka kommun har tecknat en avsiktsforklaring med Skanska for att
utveckla Eriksbergs industriomrade till Stockholms s6dra port”. Det &r en
satsning som pa sikt kan ge plats for ménga fler foretag och nya
arbetstillfdllen. Visionen &r att Botkyrka ska bli en tydlig och attraktiv entré
till Storstockholm. Till grund for samarbetet géller programmet for omradena
Hagelby, Eriksberg och Lindhov. Projektets utformning 4r dnnu 1 ett tidigt
skede. En ambition 1 projektet &r att dra om Hégelbyleden till ett nytt lage
véster om Eriksberg, med en ny trafikplats dster om Botkyrka kyrka, i linje
med det som foreslas i 6versiktsplanen och i programmet for Hagelby,
Eriksberg och Lindhov.

Hllustration av Sédra porten till Storstockholm. Projektets utformning dr dnnu
i ett tidigt skede. Bebyggelsestrukturen dr utformad med utgdngspunkt i
programmet for Hdgelby, Eriksberg och Lindhov. Botkyrka kyrka syns i
bildens nedre vdnstra horn.
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsen beslutade 2013-06-10 § 125 foljande:

1) att ge ett positivt planbesked for del av Eriksberg 2:27.

2) att ge Samhéllsbyggnadsndmnden i uppdrag att teckna plankostnadsavtal
och dérefter paborja detaljplanearbete.

3) att ge Kommunledningsforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till
exploateringsavtal och sékerstélla att andra behovliga avtal upprittas.

4) att faststilla resultatet for framtagande av detaljplan och exploateringsavtal
till plus minus noll kronor.

Kommunfullméktige beslutade 2013-06-18 § 92 att godkdnna ramavtal med
Svenska kyrkan, Préstlonetillgdngar i Stockholms stift. Beslutet vann laga
kraft 2013-07-19.

Samhéllsbyggnadsndmnden har 2013-09-30 § 262 uppdragit &t
Samhéllsbyggnadsforvaltningen att teckna plankostnadsavtal och dérefter
paborja planarbetet for del av Eriksberg 2:27.

Behovsbeddmning/Miljobedémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedomning, for att avgéra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stillningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopdverkan eller inte.

Behovsbeddmningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-f6rordningen och enligt PBL 5:18.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for manniskors hilsa eller for
miljon, det berorda omradets sarbarhet pd grund av till exempel dverskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Sammantaget bedoms detaljplanen innebéra risk for betydande miljopéverkan
och dirmed behover en miljobedomning med tillhérande MKB utforas.

Omradet ligger 1 en bullerstérd miljo och de boende kan komma att 16pa risk
att paverkas negativt av detta. Planen kan komma att innebédra en betydande
och permanent paverkan pa kulturmiljon som bestar av ett odlingslandskap
som brukats sedan bronsélder och som dr av riksintresse. Planomradet ligger
mellan en primér vdg och en sekundér vig for farligt gods vilket kan innebira
olycksrisk. Detaljplaneomradet kan komma att paverka naturmiljon i form av
ekallén vid korsningen Asptunavégen och Sankt Botvids vdg, dkerholmarna
samt strandskyddet (beroende pa linsstyrelsens beslut). Spridningsvégar for
ekorganismer och funktionen av den grona kilen kan paverkas. Det kan dven
bli storningar pa naturmiljon under byggtiden. De fyra aspekter dir det
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beddms finnas risk for betydande miljopaverkan ér: buller, kulturmiljo, risk
samt naturmiljo.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malséttningen att
bland annat minska utsldppen av viaxthusgaser. Klimatstrategin pekar frimst
pa fyra omréden:

a. Fossilbréanslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbréanslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att frimja en hallbar utveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex héllbarhetsutmaningar som ska vara
vigledande i arbetet med planldggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgdngspunkt frdn dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kinner sig hemma

Botkyrka har de bésta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mér bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

Planforslaget har upprittats med utgdngspunkt fran att planen nér sa &r
mojligt ska bidra till att relevanta delar av strategi och héllbarhetsutmaningar
kan uppnas.
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FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark, vegetation och topografi

Planomradet dr idag oexploaterat, med undantag for nagra
jordbruksbyggnader. Planomradet bestar huvudsakligen av dkermark 1
sydsluttning. I planomradet finns ocksa betesmark. Akermarken r bordig och
klassad som kvalitetklass 4 enligt lansstyrelsens dkermarksgradering fran ar
1976 déar mark i Milardalen har som hogst kvalitetsklass 5.

Planomradets norra grins &r gréns till fast mark, hér reser sig Eriksbergsasen
som dr ett markant skogsbevuxet hojdparti. I grinsen mellan dkermarken och
skogsmarken gédr Sankt Botvids vég, en vigstrickning med medeltida anor.
Sankt Botvids vig har breddats genom utfyllnader, och en gédng- och
cykelvég har anlagts, vilket medfor att planomradet 4ven omfattar vigslinter.
Sankt Botvids vég ligger cirka 3-4 meter 6ver akerns markniva.

Planomradet avvattnas genom ett akerdike som leder till sjon Aspen. Diket
har funnits i samma strickning i arhundraden och utgor terrdngens lagpunkt.
Vister om planomradet mynnar ékerdiket ut i en alsumpskog. Alsumpskogen
bildar ett bélte langs Aspens strand. Sumpskogen ir bitvis véldigt tit och
bitvis genomsiktlig.

I planomrédet finns en ekallé lings Asptunavigen samt en storre solitir ek.
Samtliga dessa omfattas av generellt biotopskydd. Tréden i ekallén har daliga
vaxtbetingelser pa grund av uppfyllnad mot stammen. Det finns ocksa tva
solitdra ekar 1 planomradets Ostra del langs Sankt Botvids vig, dessa omfattas
ej av generellt biotopskydd da de inte hor till ndgon allé eller dkerholme.

Soder om planomrédet reser sig en hog skogsbekladd kulle som omfattas av
generellt biotopskydd. Hogst uppe pd hojden finns ett gravfilt med ett flertal
gravhogar. Skogsmarken ér en 16vskog med lundkaraktér, ibland kallas det
dven dngsskog. I sluttningen vixer ddellovtrad som ek, 16nn och ask. Nagon
enstaka bok, ronn och tall finns ocksa. I den nedre delen av naturmarken
finns ndgra vindfillen av gammal gran. I brynzonen ut mot dkermarken vixer
bjork och silg. Inslag av tall uppe pa hojden.

Adellovtriden vixer girna pa friska, vildrinerade och niringsrika marker.
Tradkronorna sluter sig tétt och det bildas pelarsalar med ldnga hoga
stammar. Buskskiktet saknas och faltskiktet dr blandat orter som t ex.
harsyra, liljekonvalj och bléklocka blandat med grés.

Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan bestar planomradet till storsta delen av l19sa finkorniga
sediment bestdende av lera. Vid ett mindre omrade Oster om Asptunavigen,
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kring arrendatorsbostaden, dterfinns berg i dagen. Sankt Botvids vig, som gér
strax norr om omradet, dr grundlagd pa fastmark.

Forekomsten av berg i dagen och morén norr och sdéder om omréadet kan
indikera att méktigheten av de finkorniga sedimenten inte &r sdrskilt stora.
Det bedoms inte som sannolikt att madktigheten overstiger 10-15 m.

En oversiktlig geoteknisk beddmning har gjorts (Tyréns 2014). Under det
fortsatta planarbetet, exempelvis innan detaljplanen sands ut for granskning,
bor en mer omfattande geoteknisk undersokning genomforas med
provtagning i félt och detaljerade beddmningar av de geotekniska
forhallandena i planomradets olika delar.

Radon

Markradon
W Lariskomrdde

| Normalriskemrdde
W Hoariskorrdde
Lakal Torekomst av hag

£ Klassificerar omrade

Utdrag ur Botkyrka kommuns webbkrta avseende markradon (2014)

Botkyrka kommuns markradonkarta dr nistan helt baserad pé jordartskartan
och kartan ovan &r inte tillforlitlig inom planomradet d4 inga undersdkningar
har utforts hir. Radonrisk utreds fore exploatering. Byggnader ska, om
markforhéllandena kraver det, uppforas radonskyddat eller radonsékert.

Markféroreningar

Omradet har aldrig anvénts for industriell verksamhet. Det finns inga
indikationer pa att markfororeningar forekommer i planomradet.
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Risk for skred eller hoga vattenstand

Enligt kartering i 6versiktsplanen ligger inte detaljplaneomréadet i zon med
okad risk for ras och skred. Klimatférdndringarna beddms ddrmed inte
paverka markstabiliteten i omradet i ndgon storre omfattning. De geotekniska
frdgorna beddms kunna omhéndertas pa behdvligt sétt i det fortsatta
projekteringsarbetet.

I 6versiktsplanen anges att ny bebyggelse ska ligga minst 2 meter ver
Milarens medelvattenniva for att undvika risk for Oversvdmningar i ett
framtida klimat. Till 6versiktsplanen har en kartering gjorts som visar att det
aktuella detaljplaneomrddet ligger ovanfor denna niva.

Bebyggelseomraden

Bostader

Det bostadshus som finns i planomradet 4r arrendatorbostaden, ett bostadshus
uppfort 1937 som ar bostad at den arrendator som bedriver jordbruket pa
Hammarby gérd.

Norr om Sankt Botvids vdg finns ett befintligt smdhusomréade.

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

I direkt anslutning till planomradets sydostra del finns en loge och en
ladugédrd samt ndgra mindre komplementbyggnader som tillsammans utgor
Hammarby gérds ekonomibyggnader. P4 garden bedrivs bland annat
histverksamhet med stall och bete. Hastverksamheten ska upphora nér
nuvarande jordbruksarrende upphdr om nagot r. Akermarken som omger
planomrddet kommer att fortsétta brukas.

Service

Forskola och skola

400 meter 6ster om planomradet ligger F-9-skolan Botkyrka friskola i den
byggnad som tidigare fungerat som fattigstuga samt alderdomshem. 200
meters gdngvig norr om planomradet ligger F-9-skolan Hammerstaskolan.
Forskolan Aspen ligger 600 meters gingvég fran planomradet.

Viard
Vardcentral finns i Hallunda, cirka 1,5 km fran planomradet.

Butiker

Narlivs finns 1 Norsborg, cirka 700 meter frdn planomradet. Storre
livsmedelsbutiker finns i Hallunda samt vid trafikplats Hallunda, cirka 1,5
km frin planomradet.
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Tillganglighet och trygghet

I kommunens cykelplan finns ett regionalt cykelstrdk ldngs Sankt Botvids
vig, som dr den vdg som planomridet kommer att angdras frén. Vister om
Asptunavigen har det regionala cykelstraket genomforts. Cykelstréket ar
relativt nyanlagt och har god standard, men pé grund av topografin &r
cykelstréket i vissa partier brantare &n de 5 procent som kravs for att uppfylla
tillgéinglighetsnormerna. Oster om Asptunavigen, fram till Botkyrka kyrka,
ar det regionala cykelstraket ej utbyggt. Det finns en smal trottoar.
Vigstriackan ér flack med tillgidngliga lutningar.

Det finns en gingvig fran Norsborgs tunnelbana till planomradet. Gdngvigen
har god standard frén tunnelbanan fram till Hammerstaskolan. Over sjélva
skoltomten finns en tillgdnglighetsanpassad géngvidg med ramper som dock
ar overvuxna med vegetation. Fran skoltomten ned till Sankt Botvids vég ér
gingvdgen en enkel grusad och asfalterad vdg med lutningar pd 10-12
procent, vilket &r alltfor brant for att klara tillgdnglighetskraven.

Ur trygghetssynpunkt har gdngvagen fran Norsborgs tunnelbana till
planomrddet tydliga brister. Frain Hammerstaskolan ned till Sankt Botvids
vig gar gdngvagen genom skogspartier och belysningen ér bristfallig.

Pa sodra sidan av Sankt Botvids vig saknas anlagd busshallplats, hér finns
bara en stolpe vid védgrenen. Detta gor att busshillplatsen inte ér tillginglig
for rorelsehindrade. Busshéllplatserna fungerar ddremot vil ur
trygghetssynpunkt eftersom sikten dr god kring Sankt Botvids vdg och
gatubelysning finns.

Sammanfattningsvis &r tryggheten och tillgédngligheten relativt god ldngs
Sankt Botvids vidg medan géngvégen fran planomrédet till Norsborgs
tunnelbana &r bristfillig ur bade trygghets- och tillgédnglighetssynpunkt.

Utover det regionala cykelstraket vid Sankt Botvids vég finns inga gang- eller
cykelvégar i planomradet. Asptunavigen ér den enda infarten till omradet och
végen lutar cirka 10 procent vid uppfarten till Sankt Botvids vig.
Asptunavigen dr smal och saknar gangbana.

Byggnadskultur och gestaltning

I planomrédet finns den sa kallade arrendatorbostaden. Séder om
planomradet finns en loge, en ladugard samt ett antal mindre bodar och andra
komplementbyggnader. Arrendatorbostaden édr uppford 1937 i en véning med
inredd vind. Fasaden bestér av rodfargad locklistpanel. Fonstren ar sprojsade
och vitmélade liksom fonsterfodren. Sadeltaket ar tackt med tvakupigt tegel.

Logen dr uppford omkring ar 1900 i resvirkeskonstruktion. Logen ar kladd
med sldt rodmalad panel och har sadeltak tickt med korrugerad eternit.
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Ladugarden, som ocksé ar uppford omkring &r 1900, dr knuttimrad och kladd
med rodmaélad locklistpanel. Mot sdder finns ett lider med foderskulle
tillbyggt 1 vinkel. Byggnadsdelarna har sadeltak tackt med korrugerad eternit.
Pé sodra sidan finns ocksd en murad vitputsad utbyggnad under pulpettak,
troligen en f.d. mjélkkammare.

Négot ldngre soder om planomradet ligger Hammarby prastgard. Nuvarande
byggnad ér uppford 1804 men grunden &r enligt arkeologiska undersdkningar
troligtvis fran 1500-talet. Den nuvarande byggnaden ar uppford i timmer i tva
vaningar och har en sexdelad plan. Fasaden ér klidd med gulmalad
locklistpanel med vita knutlddor, vindskivor och foder. Taket &r tdckt med
enkupigt tegel.

I planomrddets omgivning finns ett stort antal kulturhistoriskt intressanta
byggnader, framfor allt Botkyrka kyrka beldgen 350 meter dster om
planomrédet. Kyrkan har utgjort ett landmérke i landskapet sedan 1100-talet.
I ndrheten av kyrkan finns ett antal byggnader knutna till kyrkans funktion:
klockaregard, forsamlingshem, fattighus etc. Byggnadernas fasader ar
utformade i traditionella material: trdpanel, puts, sten etc.

Kulturmiljé

Fornlamningar

‘Botkyrkakyrka inklusive
Kyrkbyns bytomtoch™)
sockencentrat 5% i

Hammarby -.
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Bilden visar fornldmningdr i, och i anslutning till, planomradet. Kdlla:
Kulturmiljoanalys Prdstviken, Tyréns 2014.

Pa de mer hoglinta omrédena kring Botkyrka kyrka finns ldimningar efter
bronsdlderns invanare 1 form av rosen och skirvstenshdgar, medan
jérnélderns gravfilt och boplatser dr beldgna i anslutning till de historiska
gardsliagena. Intill Hammarby gard ligger ett vikingatida gravfilt vilket visar
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att det funnits en bosittning pé platsen sedan yngre jarnaldern (500 — ca 1100
e Kr). [ ndromrédet finns flera fornldmningar som visar att omradet varit
bebott linge. Norr om S:t Botvids vég ligger ett gravfilt som sannolikt dr
dldre &n Hammarby gérdsgravfilt och som visar bebyggelsekontinuitet i
omradet ner i dldre jarnélder (500 f Kr — 500 e Kr). P4 akermarken, pa mark
som foreslas bli bostadskvarter enligt detaljplanen, finns tva fornlamningar
markerade i Riksantikvarieimbetets databas FMIS (Fornsok). Dessa tva
fornlamningar noterades i samband med en arkeologisk utredning som
utfordes av UV Mitt ar 2008. De tva fornlimningarna utgors av ett patréffat
flintavslag (Botkyrka 576) respektive uppgifter om en eventuellt bortodlad
grav i dkermarken (Botkyrka 573).

En arkeologisk utredning steg 1 har genomforts for planomradet. En
arkeologisk utredning steg 2 genomfors for planomradet under hosten 2014.

Kulturmiljo

Nedanstaende avsnitt dr ett utdrag fran den kulturmiljéanalys som tagits fram
for planomradet med omgivningar (Tyréns AB 2014).

Omradet ligger i granszonen mellan de hogexploaterade
miljonprogramsomrédena i Storstockholms utkanter och Mélardalens sddra
odlingsbygder, vilket innebir att landskapet hir bar pa spar fran ménga
historiska processer och skeenden. Tidigare exploatering av omridet har &nnu
inte raderat de tydliga sparen efter omradets historia. Botkyrka kyrka med
prastgird och sockencentrum visar pd den medeltida sockenindelningen.
Platsens funktion som regionalt och lokalt centrum é&r fortfarande lasbar
genom rester av alderdomliga vdgsystem Over land och vatten samt genom de
byggnader som tidigare ingick i sockencentrum som fortfarande finns kvar pa
platsen, se bild nedan. I omrddet finns ett flertal forhistoriska lamningar som
visar platsens langa period med bebyggelse atminstone sedan éldre jarnalder.

Kyrkan ér placerad invid den tidigare landsvigen (Gota landsvég). Under
medeltiden fungerade Géta landsvig som pilgrimsled for de pilgrimer som
kom frén stora delar av Sverige for att be vid S:t Botvids kvarlevor i
Botkyrka kyrka. Vigdragningen har sannolikt kontinuitet ner 1 forhistorisk
tid, och var den viktigaste landvdgen mot Stockholm sdderifran fram till
utbyggnaden av E4:an.

Sjélva kyrkan uppfordes pa 1100—talet pA Hammarbys édgor till minne av S:t
Botvid som var fodd och uppvuxen pd Hammarby gard, vilken sedermera
kom att bli prastgard under medeltiden. Kring Botkyrka kyrka utvecklades ett
sockencentrum, dér flera olika delmiljder ingdr, se bild nedan. Kyrkans
betydelse framgar av att andra viktiga gemensamma funktioner sdsom skola
och fattighus placerades i dess nérhet.
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Friytor

Lek och rekreation

Det finns inga anlagda lek- eller rekreationsytor i planomradet eller dess
omgivning.

Naturmiljo

Séder om planomradet finns en kulle med ddellovskog av lundkaraktér.
Kullen utgor ett rekreationsomrade som idag dr svart att na eftersom det
saknas gang- eller cykelvég dit.

Sydvést om planomradet ligger sjon Aspen. Sjon med sin omgivande
skogsrida och skogsbrynet mot det 6ppna dkerlandskapet har hoga
upplevelsevirden, dven om omradet ndrmast sjon kan vara sankt under vissa
perioder pa aret. Sydvést om planomradet finns ocksa en skogsbevuxen kulle
med hoga upplevelsevirden. Det finns inga géng- eller cykelstrdk som
tillgédngliggdr strandzonen.

Strandskydd

Linsstyrelsen i Stockholms 1dn har 2014-09-16 beslutat om vilka omraden 1
Botkyrka kommun som ska omfattas av utvidgat strandskydd. Av beslutet
och dess tillhdrande kartor framgér att intill den vistra delen av planomradet,
1 delen viaster om den skogsklddda kullen, &r strandskyddet 100 meter medan
den skogskliddda kullen och dess omgivningar sdderut omfattas av utvidgat
strandskydd (300 meter). Ingen del av planomridet ligger inom strandskyddat
omréde.

Vattenomraden
Detaljplanen omfattar inga vattenomraden.

Gator och trafik

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Cirka 200 meter sydost om planomradet gdr E4/E20 som har mycket hoga
trafikfloden, 66 500 ADT. Trafikverket har under de senaste &ren breddat det
aktuella vigavsnittet med nya korfalt samt hojt hastighetsgransen.

Planomradets norra grans utgdrs av Sankt Botvids védg, som dr den vdg som
planomrédet kommer att angdras frin. Vigen trafikeras av cirka 4 500 ADT.
Sankt Botvids vég édr en vdg med mycket gamla anor, dtminstone medeltida
men troligen ar vagstrackningen forhistorisk. Sankt Botvids vég ér en del av
den gamla Gdta landsvég. Vigens placering 1 kanten mellan den brukade
akermarken och Eriksbergsésen ér typisk for gamla végstrackningar.

Sankt Botvids vig bor ursprungligen ha varit en relativt smal véig vid
planomrédet, eftersom terrdngen lutar kraftigt i grdnsen mellan dkermarken
och Eriksbergsasen. I modern tid har man breddat vigen till 6,5 meter.
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Breddningen har skett genom att vigbanken breddats ut pd dkermarken,

vilket innebdr att nivaskillnaden mellan viagen och dkermarken har okat.
Genom hela planomradet ar nivaskillnaden idag cirka 2,5-4,0 meter frdn
Sankt Botvids vdg ned till omgivande dkermark.

Asptunavégen ir infarten till planomradet fran Sankt Botvids vig. Vigen
lutar cirka 10 procent vid uppfarten till Sankt Botvids vdg. Asptunavégen ar
smal och saknar gangbana. Asptunavigen leder ned till Hammarby préstgard
och dirifrdn vidare till Asptunaanstalten, en 6ppenvardsanstalt.

I kommunens cykelplan finns ett regionalt cykelstrdk ldngs Sankt Botvids
vdg, som dr den vig som planomrddet kommer att angoras fran. Vister om
Asptunaviigen har det regionala cykelstriket genomforts. Oster om
Asptunavigen, fram till Botkyrka kyrka, dr det regionala cykelstraket ej
utbyggt. Det finns en smal trottoar.

Utover det regionala cykelstraket vid Sankt Botvids vég finns inga gang- eller
cykelvégar 1 planomradet. Det finns en gdngvég fran Norsborgs tunnelbana
till planomrédet, bitvis med enkel standard.

Kollektivtrafik

Léngs Sankt Botvids viag gar busslinje 708 med héllplatser pa bada sidor av
vagen vid korsningen med Asptunavégen. Busslinjen gar mellan Tumba
station och Ronninge station med 30-minuterstrafik mellan ca 05.00 och
24.00. Fran Asptunavégen ar det med buss 708 tva hallplatser till Hallunda t-
bana déar byte kan ske till tunnelbanans réda linje. Restiden Asptunavégen —
Liljeholmen &r 33 minuter. P4 sodra sidan av Sankt Botvids vdg saknas
anlagd busshallplats, hir finns bara en stolpe vid vigrenen. Detta gor att
busshéllplatsen inte &r tillgénglig for rorelsehindrade.

Norsborg, roda tunnelbanelinjens slutstation, ligger ca 0,5 km nordost om
bostadsomradet. Ging- och cykelvéigarna till tunnelbaneentrén &r bristfilliga.
Vid Norsborg gér utdver tunnelbanan dven busslinjerna 151, 172, 702 och
738 samt nattbuss 191.
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Kollektivtrafik i anslutning till ny bostadsbebyggelse. Kdlla: Trafikutredning
Prdstviken-Eriksberg, Tyréns 2014.

Stérningar
Hastverksamhet

Stora delar av planomradet anvéinds idag for histbete. I direkt anslutning till
planomrédets syddstra del finns en loge och en ladugéard samt ndgra mindre
komplementbyggnader som tillsammans utgér Hammarby gards
ekonomibyggnader. Pa garden bedrivs bland annat hastverksamhet med stall
och bete. Histverksamheten ska upphdra nér nuvarande jordbruksarrende
upphdr om nagot ar. Se avsnittet Arbetsplatser och dvrig bebyggelse.

Trafikbuller

I nulédget finns det bostdder enbart i den sa kallade arrendatorbostaden i det
omrdde som detaljplaneforslaget avser. P4 girden halls héstar. De viktigaste
bullerkillorna &r Sankt Botvids vdg med cirka 4 500 fordon per dygn och
E4/E20 med cirka 67 000 fordon per dygn. For bdda vigarna dr andelen
tunga fordon cirka 10 %.

Bostidderna norr om planomradet besviras av visst buller fran E4/E20.
Botkyrka forsamling har uppfort bullervall 1dngs E4/E20 {6r att minska
trafikbullret pd kyrkogarden och i kyrkans ndromrade.
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Risk

Sankt Botvids vdg utgor sekundér transportled for farligt gods. Det innebér
att vigen rekommenderas for transporter som ska till mélobjekt langs med
vigen, men inte for genomfartstrafik. Farligt godstransporterna utgors av
transporter till Norsborgs Vattenreningsverk. Huvuddelen av transporter av
farligt gods 1 Botkyrka sker pd E4/E20, som &r en primir transportled for
farligt gods och passerar pa cirka 200 meters avstdnd fran planomradet.

Sankt Botvids vég har ett korfdlt 1 varje korriktning forbi omréadet utan récke
som atskiljer korriktningarna. Hastigheten pa vdgen ar idag 50 km/h. Av
arsdygnstrafiken utgors 31 transporter av farligt gods. Av de kemikalier som
klassas som farligt gods finns diesel (brandfarligt, ADR-klass 3) och
natriumhypoklorit (fritande, ADR-klass 8).

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet r till storsta del obebyggt men trots detta finns i planomrades
omgivning en del kommunala VA-ledningar. Fran Asptunaanstalten gar en
spillvattenledning mot Botkyrka kyrka, direfter gar spillvattenledningen i
kulvert under E4/E20 och vidare 6sterut. [ Hammerstavidgen finns ocksd VA-
ledningar. Aven arrendatorbostaden har enligt uppgift kommunalt VA.

Dagvatten

Det finns inga dagvattenledningar i planomradet och dess nérmaste
omgivning. Dagvattenhanteringen sker dppet i diken.

Varme

Fjarrvirme finns 1 ndromradet, bland annat dr Asptunaanstalten ansluten till
fjdrrvarmendtet.

Telekommunikation

Det finns kablar for telekommunikation i &kermarken dster om Asptuna-
véigen, strickningen dr frin Hammarby gérds ekonomibyggnader till
Hammerstavagen.

El
Det finns inga transformatorstationer i planomrédet.

En luftledning for el finns ndgra hundra meter séder om planomradet, med
slutpunkt vid Hammarby gards ekonomibyggnader.

Genom planomradet finns inga luftledningar, men didremot nedgriavda
elledningar. Det finns en elledning lings Asptunaviagen. Enligt Botkyrka
kommuns grundkarta finns &ven en elledning som 16per diagonalt tvirs dver
akermarken i den vistra delen av planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor
Markagoférhallanden

Marken i planomradet tillhor framst fastigheten Eriksberg 2:27 som édgs av
Svenska kyrkan, Préstlonetillgadngar 1 Stockholms stift. Eriksberg 2:27 &r en
mycket stor fastighet som omfattar all &kermark mellan Botkyrka kyrkas
kyrkogérd och sjon Aspen samt dven arealer soder om vig E4/E20. Utover
Eriksberg 2:27 omfattar planomradet ytor kring Sankt Botvids vig som 4gs
av Botkyrka kommun.

Orange firg redovisar kommunens nuvarande markdgande vid planomrddet.
Plangrdns visas med streckad svart linje. Skala 1:5 000.

Servitut och gemensamhetanlaggningar

Asptunavigen dr en gemensamhetsanldggning som berdr flera fastigheter.
Den nyttjas framst for trafiken till och fran Asptunaanstalten.
Gemensamhetsanldggningen omfattar hela strickan fram till korsningen med
Sankt Botvids vig.
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PLANFORSLAG

F 6reslgen bygele oh dess omgivnngar, skala 1:10 000. Plagrc'is .-
visas med streckad réd linje.

Natur
Mark, vegetation och topografi

I planomradet saknas egentlig naturmark. Stor omsorg har lagts vid att bevara
triden i planomradet. Akermarken och betesmarken tas huvudsakligen i
ansprik for bebyggelse. Vissa mindre partier av betesmarken kring den
skogsklddda kullen bevaras som gronomrade, och kring det befintliga
kerdiket anliggs ett parkstrdk. Akermark i planomridets vistra horn tas i
ansprak for att anldgga dagvattendammar.



52-77

BOTKYRKA KOMMUN 28 [60]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Samradshandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-11-17

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk beddmning har gjorts (Tyréns 2014) dir foljande
rekommendationer ges. Under det fortsatta planarbetet, exempelvis innan
detaljplanen sénds ut for granskning, bor en mer omfattande geoteknisk
undersdkning genomforas med provtagning i falt och detaljerade
beddmningar av de geotekniska forhallandena i planomradets olika delar.

Grundliiggning av byggnader

Bostadshusen som &r tdnkta att byggas bestér av hus 1 tv4 till fem vaningar
och grundlidggning av dessa &r tankt att ske i befintlig markniva. Preliminért
beddms grundldggning av hus i tre till fem vaningar inom omradet kunna ske
med stodpalar till fast botten. For mindre och léttare byggnader (2-
vaningshus) kan grundlidggning eventuellt ske med
kompensationsgrundldggning, vilket innebir att man inte belastar marken
ytterligare. Detta kan exempelvis genomforas genom att man bygger en
kéllare till byggnaden eller schaktar ur de 6vre jordlagren och ersitter dessa
massor med lattfyllning (t.ex. lattklinker, cellplast eller skumglas). Andra
metoder som kan vara aktuella dr t.ex. forbelastning och KC-pelare.

Eventuella garage beldgna under den planerade bebyggelsen kommer helt
eller delvis behova utforas som vattentita konstruktioner, beroende av
grundvattnets trycknivd pd den aktuella platsen. I planforslagets nuvarande
utformning finns inga garage under den planerade bebyggelsen.

Grundliiggning av vigar

Marken under vigar kan forstidrkas med kompensationsgrundliggning,
forbelastning eller KC-pelare. Vagar med lag bankhojd (liten skillnad i niva
pa vigens overyta och omgivande mark) kraver mindre omfattande
forstarkningsatgérder, storre bankhojder innebér att mer omfattande
forstarkningsatgdrder kravs.

Huvuddelen av de nya védgarna inom omradet kan i detta skede antas
grundldggas utan forstirkning eftersom de planeras att inte ldggas pa bank.
Tva av de tre infartsvdgarna till omradet kommer att behova forstirkas da de
kommer att anldggas pa bank cirka 2-3 m 6ver befintlig markniva.
Anledningen till detta ar att omrddet angors fran Sankt Botvids vdg som
ligger cirka 2-3 m hdgre dn planomradet.

For att forhindra grundvattenflode i ledningsgravar bor
stromningsavskdrmande kringfyllning sd som bentonitskdrmar anvindas.

Radon

Se avsnittet Forutsittningar. Radonrisk utreds fore exploatering. Byggnader
ska, om markforhédllandena kraver det, uppforas radonskyddat eller
radonsikert.
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Markféroreningar

Omradet har aldrig anvénts for industriell verksamhet. Det finns inga
indikationer pa att markfororeningar forekommer i planomrédet.

Risk for skred eller hoga vattenstand

Omradet ligger inte i riskomrade for skred eller hogt vattenstind, se avsnittet
Forutséttningar. Planforslaget dr hojdsatt pa ett sadant sitt att det inte bildas
risker for 6versvidmning i lokala 14gpunkter.

Bebyggelseomraden

Bostader

Den befintliga arrendatorbostaden, ett bostadshus fran 1937 som fungerar
som bostad at den arrendator som bedriver jordbruket pd Hammarby gérd,
ska bevaras och har i detaljplanen skyddats med en g-bestimmelse vilket
bland annat innebér att byggnaden inte far rivas.

Norr om Sankt Botvids vég finns ett befintligt smahusomrade. Detta omrade
paverkas ej av detaljplanens genomforande, forutom indirekta effekter sdsom
viss Okad trafik samt att den nya bebyggelsen paverkar utsikten fran
befintliga bostdder. De befintliga bostidderna ligger dock sé pass hogt dver
akermarken att den nya stadsdelen endast paverkar utsikten i begrdnsad man.

HUS. 1 2VANNGAR

] s ssvinincan
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i

ILLUSTRATIONSPLAN PRASTVIKEN, BOTKYRKA
VERSION 2014-11-17, SKALA 1:1000 (AZ), SKALA 1:2000 (A4)
TYRENS AB.

Hllustrationsplan, skala 1:4 000. Byggnader med bld ram dr 3-5 vdaningar
hoga, ovriga byggnader dr 1-2 vaningar hoga.
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Rendering av den foreslagna bebyggelsen.

Den nya stadsdelen

I planomradet foresls cirka 400-450 nya bostidder, huvudsakligen 1 tvd
viningar med inslag av tre- till femvéningshus. Detaljplanens syfte dr att
skapa en attraktiv och varierad boendemiljo i samklang med det 6ppna
kulturlandskapet. Den nya stadsdelen ordnas i smaskaliga och varierade
kvarter kring ett gatunét som foljer viktiga siktlinjer samt omradets topografi.
Bebyggelsens hojd dr 1ag, hogst tvéa vaningar, i motet med det Sppna
akerlandskapet, medan bebyggelsen tillats gé upp till fem vaningar i omradets
centrala delar. Tre- till femvaningshusen dr placerade med nérhet till
busshéllplatsen i de kvarter som dr mindre exponerade fran de omgivande
landskapsrummen.

Bostidderna utformas 1 huvudsak med férgardsmark mot gata. Bakgrunden till
detta dr framst insynsskydd och mojlighet att anordna uteplatser, men dven
att kunna anordna plana, tillgéngliga entréer d4 manga av gatorna i
planomradet har lutningar pa 4-5%. Forgardsmarken 4r ocksa en bra plats for
att anordna t.ex. cykelparkering. Ett antal byggnader i planomradet bor dock
placeras i fastighetsgrians mot gata eller gdngbana for att halla nere skalan pa
gaturummen och skapa en mer varierad stadsbild.

I kvarteren placeras byggnaderna i huvudsak utmed gatan. Samtidigt
uppmuntras gardsbebyggelse och husldngor som stélls vinkelrédtt mot gatan
och byggs in mot gardarna. Gardsbebyggelsen bidrar till att minska intryck
av storskalighet och skapar ocksa vindskyddade utemiljoer med en behaglig
skala. I planomradets vistra del 16per ett diagonalt gingstrdk genom
bebyggelsen som bevarar en siktlinje frdn Aspen upp genom det kuperade
landskapet. Det diagonala gangstraket skapar ocksa en sekvens av smé
torgbildningar och grona gardsrum. Pa liknande sitt foreslds gangstrk
genom de Ostra kvarteren i planomrédet.
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Detaljplanen dr flexibelt hallen géllande de enskilda husens exakta placering
pa tomterna. Anledningen till detta &r att detaljplanen kan komma att byggas
ut under en ldngre tidsperiod, vilket innebér att husens matt kan komma att
fordndras beroende pa byggherre och byggar.

Vissa kvarter reserveras for radhus, kedjehus, parhus eller villor. Dessa
kvarter dr generellt placerade i ldgen dér en alltfor hog och tit bebyggelse
inte dr onskvérd av landskapsbildsskal.

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

I direkt anslutning till planomradets sydostra del finns en loge och en
ladugérd samt ndgra mindre komplementbyggnader som tillsammans utgor
Hammarby gérds ekonomibyggnader. Pa garden bedrivs bland annat
histverksamhet med stall och bete. Hastverksamheten ska upphdra nér
nuvarande jordbruksarrende upphdr om négot &r. Akermarken som omger
planomradet kommer att fortsétta brukas.

Detaljplanen reglerar inte den framtida anvdandningen for Hammarby gards
ekonomibyggnader. Onskemél om eventuella byggnationer eller Aindrad
anviandning provas pa vanligt sitt med bygglov, givetvis med den nya
forutsittningen att gdrden kommer att vara granne med bostader vilket
innebdr att exempelvis hiastverksamhet inte kan tillatas.

Service

Forskola och skola

I stadsdelen reserveras en tomt pa cirka 5000 kvm for forskola. Da det
planeras cirka 400-450 bostéder i stadsdelen kommer flera
forskoleavdelningar att bli nodvandiga for att tdcka stadsdelens behov. Till
detta tillkommer forstas barn som bor utanfor stadsdelen.

Forskolan placeras i1 en naturskon miljo nira den skogsklddda kullen, med
utblickar mot sjon Aspen och det 6ppna akerlandskapet. Marken ér flack och
lattbebyggd och det finns bade skuggiga och soliga delar av tomten under alla
arstider. Forskolan kommer att omges av en parkmiljo och kring befintligt
akerdike, som passerar forskolan, skapas en upplevelserik miljo som kan vara
spannande att passera pa vag till eller fran forskolan. Intill sjdlva
forskoletomten utgdr den skogsklddda kullen en stimulerande lekmiljo.
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Hllustration av forskolan med omgivningar.

Fran forskolan kommer det att finnas ett nédt av gdngvéigar och trottoarer
vilket gor det latt att ta sig till och frén forskolan pa ett trafiksikert sétt.
Forhoppningsvis kommer manga av de boende i stadsdelen att vélja att himta
och ldmna sina barn till fots, men en parkerings- och angdringsyta planeras
ocksé pa forskolans tomt for att underlitta hamtning och lamning samt
varuleveranser.

400 meter Oster om planomradet ligger F-9-skolan Botkyrka friskola i den
byggnad som tidigare fungerat som fattigstuga samt alderdomshem. 200
meters gdngvig norr om planomridet ligger F-9-skolan Hammerstaskolan.
Forskolan Aspen ligger 600 meters gdngvag fran planomradet.
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lllustration av dldreboendet med omgivningar.

Vird

I stadsdelen reserveras en tomt for dldreboende med mojlighet till cirka 55
platser. P4 den norra delen av tomten bevaras den sa kallade
arrendatorbostaden, som med sin uppvuxna tradgard kan bli ett trevligt inslag
pa dldreboendets tomt. Det dr ocksa mojligt att ge arrendatorbostaden nagon
publik funktion som exempelvis samlingslokal for de boende i stadsdelen.

Vister om dldreboendet kommer en torgyta att anldggas kring den mycket
stora ek som finns hiir idag. Aldreboendet foreslés i huvudsak placeras
orienterat mot torget samt mot lokalgatan sdder om kvarteret. Utdver
dldreboende tillater detaljplanen att byggnaderna anvénds for
centruméndamal.

Aldreboendet foreslés angdras genom en parkering inne pa tomten samt
genom kantstensparkering langs gatorna. Leveranser kan ske vid lastzon

langs gatan eller genom att torgytan gors korbar.

Vardcentral finns i Hallunda, cirka 1,5 km fran planomradet.
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Butiker

I bottenvaningen pa de bostadskvarter som har titare bebyggelse tillats
publika lokaler, butiker och service. Det ér osékert om befolkningsunderlaget
blir tillrdckligt stort for att utgora underlag for butiker eller service, men
genom att tillta publika lokaler, butiker och service ger detaljplanen
flexibilitet for framtiden.

Narlivs finns 1 Norsborg, cirka 700 meter fran planomradet. Storre
livsmedelsbutiker finns i Hallunda samt vid trafikplats Hallunda, cirka 1,5
km fran planomrédet.

Tillganglighet och trygghet

Samtliga bostéder 1 planforslaget gir att nd med strék som lutar maximalt 5%
frén busshallplatsen vid Sankt Botvids vég. Detta loses genom att gdngbanor
ansluter till det regionala géng- och cykelstraket soder om Sankt Botvids vig.
For kvarteren vister om Asptunavigen dr detta enkelt att 19sa. For kvarteren
Oster om Asptunavigen dr hdjdskillnaden mycket stor, cirka 7-8 meter fran
Sankt Botvids vég ned till det lokala gatunétet. Dérfor anldggs ramper for
gang- och cykeltrafik fran det regionala gdng- och cykelstraket ned till det
lokala gatunitet.

Gatunitet har mattliga lutningar med god tillgénglighet, 1-5%, med undantag
for tvé av de tre infartsgatorna till omradet. Se avsnittet Gator och trafik.

I detaljplanen finns ytor reserverade for att kunna anldgga en busshallplats
med fullgod standard pa sddra sidan av Sankt Botvids vig och ddrmed gora
busshallplatsen tillganglig for rorelsehindrade.

Lokalgatorna och gang- och cykelstraken i den nya stadsdelen bedoms fa god
trygghet av flera skél. Den 0ppna terrdngen gor att sikten kommer att vara
god i omradet dven fortséttningsvis, och eftersom stadsdelen utformas som
sammanhéngande stadsbebyggelse hela vigen fran Hammerstavégen fram till
planomradets véstra delar, sd kommer det alltid att finnas ”6gon pa gatan”
frdn omgivande bostadshus. Det dr viktigt att avskdrmande vegetation vid
gang- och cykelstraket lings Sankt Botvids vég inte tillats bli tita buskage
som skymmer sikten. Foreslagna bullerskdrmar ldngs Sankt Botvids vig ar
negativa ur trygghetssynpunkt men positiva ur trafikbullersynpunkt.

Gangvigen fran Norsborgs tunnelbana har brister ur bade tillgénglighets- och
trygghetssynpunkt, se avsnittet Forutsittningar. [ detaljplanen regleras inga
atgdrder som forbéttrar den aktuella gdngvégen. I anslutning till
genomforandet av detaljplanen bor dock en upprustning av del av gangvigen
ske, fragan kan lampligen regleras i kommande exploateringsavtal.
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En upprustning av géng och cykelstraket till tunnelbanestationen skulle
innebdra en stor forbattring av tillganglighet och trygghet for de boende i
stadsdelen. Topografin gor det dock néstintill omdjligt att anldgga ett gent
strak med hogst 5% lutning fran planomrédet till Norsborgs t-bana. Den som
upplever lutningen besvirande hédnvisas till buss 708 vid Sankt Botvids vég,
med byte till tunnelbana 1 Hallunda.

Byggnadskultur och gestaltning

For de kvarter som dr mest exponerade i det 6ppna kulturlandskapet géller
planbestdmmelsen f; som reglerar att endast de NCS-kulorer som anges i
planbeskrivningen é&r tillatna, samt att samtliga byggnader storre 4n 5 m? ska
utforas med sadeltak med en takvinkel pa minst 20 grader.

Tillatna NCS-kulorer for de kvarter som omfattas av bestimmelsen fj ar
endast S4005-Y20R ("Pérlgrd”), S5010-Y10R (’Umbra natur’), S3560-
Y20R (”Gul jarnoxid”), S5040-Y90R (”Rod jarnoxid”), S6010-G30Y ("Gron
jord”), S9000N (’Svart”). Fiargerna aterges nedan.

54005-Y20R S5010-Y10R 53560-Y20R 55040-Yo0R 56010-G30Y S9000N

Tillkommande bebyggelse ska vara anpassad till, och tydligt inordna sig i,
kulturlandskapet som é&r av riksintresse for kulturmiljovarden.

Takkupor bidrar till att skapa variation i stadsbilden, takkupor far utforas till
hogst en tredjedel av fasadens ldngd.

Kulturmiljé
Fornlamningar

En arkeologisk utredning steg 1 har genomforts for planomradet. En
arkeologisk utredning steg 2 genomfors for planomradet under hosten 2014.
Se avsnittet Forutsattningar.

Gravfiltet soder om planomridet, och gardstomten vid Hammarby gérd,
bedoms inte paverkas av planforslaget. Utanfor planforslaget finns ett forslag
om att anldgga géng- och cykelvdg frin Hammerstaviagens forldngning ned
till befintlig véagport under E4/E20. Denna framtida gang- och cykelvidg kan
sannolikt innebéra paverkan pa gardstomten vid Hammarby gard vilket
innebdr att dialog behdver tas med Lansstyrelsen 1 ett tidigt skede. Gang- och
cykelvdgen hanteras i separat process och detaljplanen reglerar inte dess lige.

Det gravfilt som ligger direkt norr om Sankt Botvids vég &r inte undersokt 1
detalj och det dr mojligt att gravfiltet utbreder sig langre sterut 4n vad som
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finns markerat i Riksantikvarieimbetets databas FMIS (Fornsok). Gravfiltet
ligger 1 direkt anslutning till befintlig busshallplats och vid eventuella

atgdrder i omradet kring busshéllplatsen ska samrad ske med Lénsstyrelsen i
god tid fore eventuella markarbeten. Detta sdkerstdlls med planbestimmelse.

P& &dkermarken, pa mark som foreslas bli bostadskvarter enligt detaljplanen,
finns tva fornlimningar markerade i Riksantikvarieimbetets databas FMIS
(Fornsdk). Dessa tva fornlimningar noterades i samband med en arkeologisk
utredning som utfordes av UV Mitt ar 2008. De tvéd fornldmningarna utgors
av ett patraffat flintavslag (Botkyrka 576) respektive uppgifter om en
eventuellt bortodlad grav i dkermarken (Botkyrka 573). Marken kring dessa
tva fornldmningar undersoks i den arkeologiska utredning steg 2 som
genomfors for planomradet under hosten 2014.

Kulturmiljé

Det aktuella planomrédet ligger inom ett omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden; Bornsjon [AB16] Botkyrka socken. Utredningen
”Kulturmiljoanalys Préastviken” (Tyréns 2014) har tagits fram inom ramen for
planarbetet. I kulturmiljéanalysen gors en kulturhistorisk bedémning av
planomréddet. Analysen rymmer ocksé en beskrivning av birande karaktirer
samt riktlinjer for planering av omradet. Riktlinjerna har tillimpats vid
utformningen av planforslaget. For en beskrivning av befintlig kulturmiljo i
planomradet, se avsnittet Forutsittningar.

Kommunens roll &r att i detaljplanearbetet viga kulturmilj6- och
bevarandeaspekter mot andra samhéllsintressen, exempelvis behovet av
bostidder. Nedan redovisas hur Botkyrka kommun i planforslaget tagit hansyn
till kulturmiljovérden. Darefter redovisas de avvdgningar som Botkyrka
kommun goér mellan kulturmiljovirden och andra intressen i planomradet.
For en bedomning av planforslagets konsekvenser for kulturmiljon, se
”Konsekvensbeskrivning kulturmiljo Préstviken” (Tyréns 2014).

Hansyn som tagits till kulturmiljovarden i planférslaget

Under arbetets gdng har en rad fordndringar gjorts i planforslaget for att ta
hénsyn till kulturmiljovédrdena i omrédet och for att minska risken for
eventuell pataglig skada pa riksintresset. Detta har gjorts genom att minska
den negativa paverkan pa kulturmiljévérdena och i sa stor utstrickning som
mdjligt bevara historiska strukturer och objekt. Sddana vérden kan ge platsen
en historisk forankring och en identitet som skapar mervérden i det nya
bostadsomradet.

Bebyggelsen har placerats pa ett foljsamt sitt langs det befintliga diket som
utgor dalgingsbotten i det historiska odlingslandskapet. Diket har funnits i
ungefir nuvarande strickning sedan 1600-talet och foljer terrangens
lagpunkt. Genom att gator och byggnader placeras parallellt med diket blir
det léttare att avldsa omradets ursprungliga topografi och landskapselement.
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I planen har arrendatorbostaden bevarats. Ddrmed har bevarandet av ett av de
traditionella dldre bostadshusen prioriterats framfor en hogre
exploateringsgrad. Byggnadens framtida funktion dr d&nnu inte bestimd.

I planarbetet har vikt lagts vid att bevara siktlinjen mellan Hammarby
gérdstomt och Botkyrka kyrka. Ur kulturmiljosynpunkt &r det siktlinjerna
mellan kyrkan och den historiska bytomten, som éven innefattar
ladugardtomten med ekonomibyggnaderna som &r centrala for forstaelsen av
helhetsmiljon. Den historiska kopplingen mellan kyrkan och dess préastgard
skulle fortydligas om bebyggelsen forflyttas ytterligare norrut och/eller
vasterut.

I tidiga skisser gjordes anpassningar i hela stadsdelen for att bevara siktlinjer
mot Botkyrka kyrka, med raka gator riktade mot kyrkan. Omrédets topografi
har dock flera andra formelement som gor det svart att planlagga stadsdelen
pa ett alltfor rétlinjigt sitt — diket har en svdngd linjeforing och framfor allt
innebdr Eriksbergsasens sodra kant och S:t Botvids vigs svingda linjeforing
att en alltfor ritvinklig stadsplan kommer att te sig frimmande i landskapet.

Asptunavigen behéller sin funktion som infartsvidg och entré till
planomradet. Att bebyggelsen placeras nagot indragen fran Asptunavigen
bidrar till att ge detta historiska strék en storre dignitet 4n vriga gator i
planomradet. Allétrdden vid Asptunavigen bevaras och fler allétrdd planteras
for att framhdva végens roll som nordsydlig huvudaxel genom planomradet.
Genomforandet av de atgirder som behdvs for att ge allén goda
vaxtbetingelser, samt nyplantering av allétrad, regleras 1 exploateringsavtal.

I de tidigare skisserna planerades for bebyggelse pd Hammarby gérdstomts
ladugéardsdel, vilket forutsatte rivning av en av ekonomibyggnaderna. |
nuvarande forslag ldmnas gardstomten fri fran ny bebyggelse for att freda den
sammanhéllna miljon vid den tidigare priastgdrden och bevara siktlinjerna
mellan gérdsmiljon och kyrkomiljon. De befintliga ekonomibyggnaderna
lamnas ordrda 1 det nya forslaget.

Avvagning mellan kulturmiljévarden och andra intressen

Detaljplanen &r utformad med stor hénsyn till omradets kulturmiljovérden.
Viktiga siktlinjer mellan Hammarby gardstomt och Botkyrka kyrka bevaras
och stora delar av den 6ppna jordbruksmarken kommer att brukas dven
fortsdttningsvis och ddrmed héllas 6ppen. Siktlinjer mot Botkyrka kyrka
behaélls inifrdn den nya stadsdelen. Bebyggelsen utformas med en mattlig
skala anpassad till landskapets forutsittningar.

Sammanhéngande bebyggelse mellan Asptunavéigen och Hammerstavagen
innebdr att stadsdelen kopplas pa ett tydligare sétt till befintliga nordsydliga
strak over Eriksbergsdsen samt till befintlig bebyggelse i Hammersta och
Norsborg, vilket stimmer vil 6verens med kommunens intentioner i
oversiktsplanen att omvandla omradet till gles stadsbygd.
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I konsekvensbeskrivningen avseende kulturmiljo (Tyréns 2014) anges att en
mojlig atgérd for att minska paverkan pé kulturmiljon kring Hammarby gard
och Botkyrka kyrka &r att skjuta bebyggelsen ndrmare sjon Aspen. Botkyrka
kommun beddmer att denna 16sning inte dr framkomlig, pd grund av att
Linsstyrelsen under remisshanteringen av planprogrammet for Hagelby,
Eriksberg och Lindhov (2011) framforde att bebyggelse langre vésterut én i
foreliggande planforslag skulle utgora ett alltfor stort intrdng i Bornsjokilen
samt paverka den 6ppna landskapsbilden 1 alltfér hog grad.
Bebyggelseutbredningen i foreliggande planforslag foljer darfor
planprogrammet for Hagelby, Eriksberg och Lindhov.

Nir det giller frdgan om bullervall langs E4/E20 s& skymmer befintlig
bullervall redan idag Botkyrka kyrka for trafikanter pa motorvigen. Den
foreslagna forlangningen av bullervallar 1angs E4/E20 kommer inte att
skymma Botkyrka kyrka i storre utstrackning dn idag. Forldngda bullervallar
skymmer det omgivande jordbrukslandskapet men skymmer inte sjélva
kyrkobyggnaden mer 4n idag. Daremot s& kommer padbyggnad av plank pa
den befintliga bullervallen att innebéra att Botkyrka kyrka skyms mer &n
idag. Botkyrka kommuns avvégning &r att den kraftigt forbattrade ljudmiljo
som dstadkoms med bullerskyddsatgiarderna, bade for narboende och for de
framtida boende i stadsdelen, védger tyngre dn kulturmiljovérdet for
forbipasserande pa vig E4/E20.

Solstudier

Solstudier visar att nistintill samtliga bostdder far mycket goda
solforhallanden. Detta beror pa att omradet ligger i1 en sddersluttning och att
den foreslagna bebyggelsen dr lag, huvudsakligen i tvd viningar med inslag
av tre- till femvaningshus. Eftersom Sankt Botvids vég ligger norr om
bebyggelsen skuggas inte bostdderna av den hoga vigbanken.

De bostéder som har nagot sdmre solférhallanden &r bostdderna ndrmast den
skogsbekldadda kullen. Under det ljusa halvaret har dessa bostdder valdigt
goda solforhallanden, eftersom solen nér 6ver tradtopparna. Bostdderna har
aven kvéllssol bade pa tradgardssidan och pa gatusidan. Under det morka
halvaret har dessa bostédder viss morgonsol och eftermiddagssol men under
storre delen av dagen skuggas bostdderna av kullen. Det nidgot skuggiga laget
fir vdgas mot de stora boendekvalitéer som finns pé bostadstomterna ndrmast
den skogsbeklddda kullen. Bostédderna far direktkontakt med ett skogsparti
med hoga naturvéirden, och med promenadstriket i skogsbrynet dr det enkelt
att na dven annan nérrekreation som sjon Aspen. Den skogsklddda kullen kan
bli en spdnnande lekmiljo for smé barn och dven lite dldre barn.
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Fotomontage

Tre fotomontage har tagits fram for att studera planforslagets paverkan pa
landskapsbilden. Bilderna redovisas, tillsammans med nulédget, pa de foljande
tre sidorna.

Kartan redovisar vypunkter for de tre fotomontagen.
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Fotomontage 1. Vy fran befintlig bullervall mot Hammarby gdrd och
Hammerstavdigen.
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Fotomontage 2. Vy fran Hammarby gdrd mot Botkyrka kyrka.
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Fotomontage 3. Vy frdan punkt vid 4/E0 ot Botkyrka rk. Notera den
bullerskdrm som foreslas vid vigporten samt det bullerskydd som foreslds pa
befintlig bullervall.
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Friytor

Lek och rekreation

Ett storre parkomrade foreslas 1 planomréadets sydvistra del, 1 en vacker
sydvistsluttning med vyer mot sjon Aspen. Hér bor dven lekplats anordnas.
Parkomradet ligger intill forskoletomten och ett samutnyttjande av vissa
lekytor &r onskvirt.

- =y e
¢ fr_sw
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Kring befintligt dkerdike skapas ett parkstrak. Bild: Tyréns.

Kring befintligt akerdike skapas ett parkstrak som blir en upplevelserik mil;o.
Parkstraket har vackra vyer ut mot det 6ppna dkerlandskapet och mot sjon
Aspen.

i

| Il
PARKSTRAK BEFINTLIGT AKERDIKE, SLANTER FLACKAS UT PARKSTRAK
55 6,0 3,5

Sektion genom parkstrdket. Bild: Tyréns.
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Naturmiljo

Tillgangen till ndrrekreation och naturomraden i planomradets omgivning
kommer att vara mycket god. I skogsbrynet lings den skogsklddda kullen
anldggs en gdngvig som via gingbanor lings Asptunavigen kopplar samman
omrddets busshéllplatser med forskolan och sjon Aspen. Det blir &ven mojligt
att frdn busshallplatserna promenera genom stadsdelens vistra delar ner till
parkstrdket vid befintligt dkerdike, och dérifrdn promenera vidare till Aspen.
En annan rekreationsmdjlighet &r att promenera 6ver Botkyrka kyrkas
kyrkogard nér kyrkogérdens utbyggnad ér klar. De boende i stadsdelen kan
ocksé promenera lings det regionala gdng- och cykelstraket lings Sankt
Botvids vég och pé sa sitt nd Aspen och andra malpunkter. Slutligen foreslés
gang- och cykelvég anldggas fran Hammerstaviagens forlangning ned till
befintlig vigport under E4/E20, vilket skapar ytterligare en lattdtkomlig
rekreationsmojlighet.

Den skogsklddda kullen s6der om planomrédet ar en vacker naturmiljé med
lundkaraktir som har hdga rekreationsvarden.

Den fé'relagna bebyggelsen kommer att ligga i direkt anslutning till miljoer
med hoga naturvirden och hoga rekreationsvirden.
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Strandskydd

Lénsstyrelsen i Stockholms 1én har 2014-09-16 beslutat om vilka omraden i
Botkyrka kommun som ska omfattas av utvidgat strandskydd. Av beslutet
och dess tillhdrande kartor framgar att intill den véstra delen av planomradet,
1 delen véster om den skogsklddda kullen, &r strandskyddet 100 meter medan
den skogskliadda kullen och dess omgivningar sdderut omfattas av utvidgat
strandskydd (300 meter). Ingen del av planomradet ligger inom strandskyddat
omrade.

oz

1llustration av strandskydd krin plaomrddet.

Vattenomraden
Detaljplanen omfattar inga vattenomraden.
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Gator och trafik
Gatunat

Gatunitet foljer viktiga siktlinjer samt omradets topografi. Eftersom
planforslaget i huvudsak omfattar mark som &r helt obebyggd idag finns en
stor frihet 1 hur gatunitet kan dras, men detta innebéar ocksa att det &r mycket
viktigt att gatundtet hamnar rétt och att det &r utbyggbart dver tid. De gator
som anlades 1 Stockholms innerstad pa 1600-talet finns i ménga fall kvar i
befintlig strickning och systemet har visat sig extremt robust over tid.
Gatorna har varit enkla att forlanga nir staden har expanderat. En av
maélséttningarna ndr nya stadsdelar planldggs pa obebyggd mark idag bor vara
att gatunétet ska vara robust, tala fordndring och ockséd vara mojligt att
forldnga i framtiden. Planforslaget rymmer darfor framtida mojligheter att
forlanga foljande gator:

* Gatan 1 planomradets Ostra grins, som bildar grins mot en framtida
utvidgad kyrkogard, gér att forldnga sdderut. Gatan dr forlingningen av ett
nordsydligt strdk som gar frdn Norsborgs tunnelbana via Hammerstaskolan
och Hammerstavigen. Detta dr ett av f4 genomgaende nordsydliga strak over
Eriksbergsasen och den framtida mojligheten att anldgga och forlanga en gata
hér dr darfor oerhort viktig. Inledningsvis kommer en gang- och cykelvig att
anldggas 1 strikets forlangning ner mot vigporten under E4/E20.

* Lings Asptunavégen ldmnas ett visst utrymme pé respektive sida av vigen
vilket mojliggor alléplanteringar men dven framtida gang- och cykelvégar,
fjarrvarme, VA och andra funktioner som kan komma att behovas ldngs detta
historiskt betydelsefulla strak. Den del som ligger i niva med befintlig dker
breddas till 6,0 meter. Ndarmast Sankt Botvids vig, vid befintlig allé, dr
Asptunavigen smal och dessutom brant. Denna del av Asptunavégen foreslas
enkelriktas i sydlig riktning och ldmnas i1 dvrigt utan atgérder, for att skydda
de befintliga allétraden.

* [ planomradets vistra del avslutas tre gator i ytor betecknade T},
véigreservat. Det dr i nuldget inte aktuellt att planldgga nigra bostader véster
om plangrénsen, men under kommande decennier kan ldget komma att
forandras. Mgjligheten att forldnga gatundtet at detta hall ger mojlighet att i
sa fall skapa en sammanhédngande stadsmiljo med ett ssmmanhingande
gatunit istdllet for den enklavplanering som ibland praglat modernismens
stadsplanering.
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AT
TECKENFORKLARING:
Enkelriktad gata i pilens riktning

"r GC-strak med anslutningar

lllustration 6ver gatundtet som redovisar vilka gator som dr enkelriktade.
Kdlla: Trafikutredning Prdstviken-Eriksberg (Tyréns AB 2014).

_ i

VA OCH
DAGVATTEN

| L | I
FORGARDS- TROTTOAR KANTSTENS- KORBANA KANTSTENS- FORGARDS-
MARK PARKERING PARKERING ~ MARK

2,25 2,75 20 55 2,5 2,25
Foreslagen gatusektion i stora delar av planomrddet, med dubbelsidig

kantstensparkering och trottoar pd ena sidan. Bild: Tyréns.
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Gatuutformning, sektioner och geometri

Alla korsningar ska dimensioneras for att klara LBn typfordon, dvs 12 m lang
lastbil, forutom enkelriktade gator som ska klara Los fordon, 9,4 m langt
fordon (tankbil, sopbil mm).

Samtliga gator utformas med géngbanor pa en eller bada sidor av korbanan.
Kantstensparkering utnyttjas for att 16sa en stor del av planomradets
parkeringsbehov. Ett fital gator inom planomradet foreslés bli enkelriktade,
for att halla nere gatornas bredd och framfor allt for att ta ned skalan pa det
storskaliga vigrummet langs Sankt Botvids vig. For mer information och
kartmaterial, se "Trafikutredning Préstviken-Eriksberg” (Tyréns AB 2014).

Gang- cykel- och mopedtrafik

Detaljplanen mdjliggor att det regionala géng- och cykelstraket soder om
Sankt Botvids vig breddas till 4,3 m i vidstra delen av planomradet, samt att
ny gang- och cykelvig anldggs med 4,3 m bredd i Ostra delen av
planomradet.

Bra cykelstrak kommer dock fortfarande att saknas pa en striacka av drygt
300 m mellan Hammerstavdgen och Botkyrka kyrka. Cykling 1 bada
riktningarna sker pd denna stricka antingen i blandtrafik eller pa vigens norra
gangbana som endast ar drygt tvd meter bred. I anslutning till planens
genomforande bor en forlingning av cykelstraket 6vervégas.

I stadsdelen sker cykling i blandtrafik. Gdngbanor finns pa alla gator i
omrddet. Overgéngstille ska finnas Gver de tre gator som ansluter till Sankt
Botvids vég, annars foreslas gdngpassager i de flesta korsningar.

Lutningar och hdjdsattning

Marken lutar kraftigt frdn Sankt Botvids vig ner mot det nya omradet.
Asptunavigen t.ex. lutar idag kring 10,5 %. Vid véstra anslutningsgatan lutar
marken kring 5 % och vid dstra anslutningsgatan lutar den kring 10%.
Utgangspunkten och ambitionen har varit att anpassa gatorna och
bebyggelsen till befintlig mark s& mycket det gar med god standard pa
gatornas lutning. Men det gar inte att undvika att tva av anslutningsgatorna,
Asptunavigen och den Ostra anslutningsgatan, blir branta.

Det foreslas att vistra anslutningsgatan far en lutning kring 4-4,5 %. Ostra
anslutningsgatan fér lutning kring 7 % samt vilplan vid anslutningen med
Sankt Botvids vdg. Asptunavégen bibehaller sin befintliga lutning eftersom
vigavsnittet kring befintlig allé inte byggs om. Ovriga gator har méttliga
lutningar mellan 1 % - 5%.

Samtliga bostéder 1 planforslaget gar att nd med strék som lutar maximalt 5%
frén busshallplatsen vid Sankt Botvids vég. Detta loses genom att gdngbanor
ansluter till det regionala géng- och cykelstraket soder om Sankt Botvids vig.



52-77

BOTKYRKA KOMMUN 49 [60]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Samradshandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-11-17

Kollektivtrafik

Lings Sankt Botvids védg gar busslinje 708 med héllplatser pd bida sidor av
végen vid korsningen med Asptunavigen. Busslinjen gir mellan Tumba
station och Ronninge station med 30-minuterstrafik mellan ca 05.00 och
24.00. Fran Asptunavégen ar det med buss 708 tva héllplatser till Hallunda t-
bana dér byte kan ske till tunnelbanans roda linje. Restiden Asptunavigen —
Liljeholmen &r 33 minuter.

I detaljplanen finns ytor reserverade for att kunna anldgga en busshallplats
med fullgod standard pa sddra sidan av Sankt Botvids vdg och ddrmed gora
busshéllplatsen tillgidnglig for rorelsehindrade.

Norsborg, roda tunnelbanelinjens slutstation, ligger ca 0,5 km nordost om
bostadsomridet. Gang- och cykelvigen till tunnelbaneentrén dr bristfallig
men en upprustning forutsitts ske i samband med bostadsutbyggnaden. Vid
Norsborg gar utdver tunnelbanan dven busslinjerna 151, 172, 702 och 738
samt nattbuss 191.

Parkering

Parkeringskvoten i den nya stadsdelen foreslas bli 10 p-platser/1000 kv
BTA for flerbostadshus, vilket motsvarar 1 p-plats per ldgenhet 4 75 kvm och
ndgot lagre parkeringstal for smé lagenheter. Villor och kedjehus kommer att
ha tva parkeringsplatser pa egna tomter. For radhus foreslds parkeringskvoten
1 p-plats per radhus. Parkeringskvoten inbegriper dven kantstensparkering pa
allmén platsmark.

Parkering anordnas i forsta hand som kantstensparkering ldngs gatorna,
dartill kommer sérskilt avsedda parkeringsytor langs Sankt Botvids vdg och
vid forskola och dldreboende. Vid behov kan ytterligare parkeringsplatser
anordnas pd kvartersmark. Av kostnadsskél dr parkeringsgarage eller
parkeringshus troligen inte aktuella i planomradet. Angoéring blir mojlig pa
alla gator i omradet.

Vid flerbostadhus och radhus ska 2 cykelparkeringsplatser per bostad
anordnas, 1 enlighet med Botkyrka Cykelplan. Detta sékerstélls med
planbestdmmelse. Dessa platser anordnas pa kvartersmark, antingen pé
forgardsmark lings med gatan eller inne pa bostadsgardarna. Aven villor och
kedjehus ordnar sin cykelparkering pa kvartersmark. Det finns mojlighet att
ordna allmin cykelparkering pé alla gator inom parkerings- och
angoringszonerna samt pa de foreslagna torgytorna.
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Storningar

Hastverksamhet

Stora delar av planomrédet anviands idag for héstbete. I direkt anslutning till
planomrédets syddstra del finns en loge och en ladugérd samt nigra mindre
komplementbyggnader som tillsammans utgér Hammarby gards
ekonomibyggnader. P4 girden bedrivs bland annat hédstverksamhet med stall
och bete. Hiastverksamheten ska upphdra nir nuvarande jordbruksarrende
upphor om nédgot ar. Se avsnittet Arbetsplatser och dvrig bebyggelse.

Trafikbuller

De berdkningar som har gjorts géller det hogsta beréknade vérdet vid fasad,
oavsett vaningsplan. P4 ldnga avstand frdn vdgen dr det ofta det oversta
vaningsplanet som far de hogsta virdena. Nira vigen ér det ofta vid
markplan som man finner de hdgsta virdena.

Bedomningen forutsitter att bullervallen vid E4/E20 forlédngs och forses med
kompletterande bullerskydd, att bullerskydd installeras vid vigbron samt att
bullerskydd installeras vid Sankt Botvids vig.

Bilden nedan visar den ekvivalenta ljudnivan tvd meter ovan mark. Vid
markplan klaras riktvirdet 55dB(A) for samtliga fasader.
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Bullerkarta ekvivalent nivd dBA tva meter ovan mark. Grona och bla filt dr
ldgre dn 55 dBA. Gula och orange fdlt dr hogre dn 55 dBA. Killa:

Trafikbullerutredning Prdstviken-Eriksberg, Tyréns AB, 2014.
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Ekvivalent ljudniva

Bullerkarta ekvivalentniva dBA alla vaningsplan. Det
ljudmdssigt sdmsta vaningsplanet pad respektive byggnad visas.

Grona och bld fasader exponeras for nivder under 55 dBA. Lo oo [4BIA]
Gula fasader exponeras for nivder 6ver 55 dBA. Kdlla: [~ -100 dsial
Trafikbullerutredning Prdstviken-Eriksberg, Tyréns AB, 2014. % : ig gg{:;
: . , [0 - s0 aBlA)
Fem byggnader far nivéer dver riktvirdet pa en eller flera sidor 1. 55 dBla)
pa nagot av de dvre vaningsplanen. De nivaer som berdknats ar 0 - 60 dB(A)
cirka 56-57 dB(A), vilket ar precis over riktvirdet. Skillnaden B - 5 cB(a)
mellan 55 dB(A) och 57 dB(A) ar knappt mérkbar. Uteplats som B - 70 aB(A)
klarar riktvirdena kan ordnas pa bullerskyddad sida vid samtliga E . ;; 35::1
byggnader. Inomhusnivéerna kan klaras i samtliga byggnader P
genom val av byggnadskonstruktioner och rétt planldsning. - o

Foljande skyddsatgédrder mot buller foreslas i trafikbullerutredningen:

* En forldngd bullervall lings E4/E20 kréivs for att minska den storsta
bullerpaverkan. Detta fastslas i detaljplan.

* Bullervallen kompletteras med bullerskédrm samt bullerskydd vid védgbron.
Detta fastslas i detaljplan.

* En bullerskdrm byggs vid Sankt Botvids vdg. Detta fastslés 1 detaljplan.

* Enfamiljshusen i omradet Ostra sida behover utformas med omsorg for att
minska bullerstérning. Fasadkonstruktioner och fonster bor viljas med
hinsyn till bullersituationen.

Med étgirder enligt detaljplan klarar merparten av byggnaderna riktvardet 1
markplan. Ett fatal har dock ljudnivaer strax dver riktvérdet i 6vre plan.
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Risk

Bedomningsgrunder

I Sverige finns i dagsliget inget nationellt beslut om vilka
riskvdrderingskriterier som ska anvéndas. I riskbeddmningen anvénds
riskkriterier som ar framtagna av Den Norske Veritas.

Riskvarderingskriterierna omfattar tva olika varderingsmatt, dels individrisk
och dels samhillsrisk. Individrisk dr ett matt pa risken for en person att d6 av
en viss typ av olycka nér personen befinner sig utomhus dygnet runt pa en
specifik plats, till exempel pa ett visst avstdnd fran en transportled. For
individrisk foreslas foljande kriterier av DNV:

» Ovre grins for omrade dir risker under vissa forutsittningar kan tolereras
har satts till 1/100 000 (ett p4 hundratusen ér). Det kan forklaras med att man
vara pa en viss plats i 100 000 ar utan att do av just den typen av olycka. Det
kan ocksé forklaras som att i 100 000 liknande omraden dor en person varje
ar av just den aktuella typen av olycka.

* Undre gréns for omrade dér risker kan anses som sma har satts till 1/ 10 000
000 ar (ett pa tio miljoner).

Sambhallsrisken &r ett métt pa risken for dodsfall som drabbar en grupp
ménniskor. Samhéllsrisken inkluderar risker for alla personer som utsétts for
en risk langs en 1 km 1ang stracka. For samhéllsrisk foreslas foljande kriterier
av DNV:

« Ovre grins dir riskerna under vissa forutsittningar anses som acceptabla:
1/10 000 (ett pa tiotusen &r). Det kan forklaras med att pa 10 000 ar dor en
person av just den typen av olycka.

* Undre gréins dér risker anses vara acceptabla: 1/1000 000 (ett p4 en miljon
ar).

Kriterierna for vilken samhaéllsrisk som kan tolereras varierar med antalet
personer som kan drabbas. Den 6vre tolerans-grénsen for en olycka med tio
doda ir till exempel en olycka pa 100 000 ar. En olycka med hundra doda fér
hogst intrdffa vart miljonte ar.

Omradet mellan den 6vre och undre griansen kallas for ALARP-omrédet.
ALARP star for As Low As Reasonably Practicable och innebir att riskerna
kan tolereras om alla rimliga atgérder ar vidtagna.

Sammanfattning av riskutredning

Sankt Botvids vdg utgor sekundér transportled for farligt gods. Det innebér
att vigen rekommenderas for transporter som ska till mélobjekt langs med
végen, men inte for genomfartstrafik. Farligt godstransporterna utgdrs av
transporter till Norsborgs Vattenreningsverk. Huvuddelen av transporter av
farligt gods 1 Botkyrka sker pd E4/E20, som &r en primir transportled for
farligt gods och passerar pa cirka 200 meters avstand fran planomradet.
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Sankt Botvids vig har ett korfilt i varje korriktning forbi omrédet utan racke
som dtskiljer korriktningarna. Hastigheten pa vdgen ér idag 50 km/h. Av
arsdygnstrafiken utgors 31 transporter av farligt gods. Av de kemikalier som
klassas som farligt gods finns diesel (brandfarligt, ADR-klass 3) och
natriumhypoklorit (fraitande, ADR-klass 8).

I detaljplanen placeras de nya bostadshusen som nidrmast 26 meter fran Sankt
Botvids vdg. Omradet ndrmast Sankt Botvids vig sluttar svagt ner mot
gang/cykelvigen och vidare ner mot ett dike som ska finga upp vétskan sé att
den inte rinner vidare till bostadshusen. Vitskan leds till en damm vars
utlopp r avstidngningsbart.

Den berdknade risken, individrisken, for den planerade bebyggelsen ar
mycket 14g. Aven samhillsrisken ir 14g. Sannolikheten for en olycka dir sex
personer omkommer &r cirka 1/5 000 000 ar, det vill sdga den intrdffar en
géng péd femhundra miljoner 4r. Sannolikheten for en olycka dér 200 personer
omkommer &r cirka 1/1 000 000 000 &r, det vill sdga den intrdffar en gdng pé
en miljard ar.

Det kan finnas ett scenario dd E4/20 stidngs av och trafiken leds om till Sankt
Botvids vdg, men detta har inte berdknats och konsekvenserna av detta har
inte analyserats. Om man ska ta hinsyn till detta scenario kan hela
bostadsomridet behova flyttas sdderut for att reducera risken till acceptabla
nivaer. Det kan dock ifragaséttas hur realistiskt detta scenario dr d& den
sekundéra farligt gods-leden upphor vister om avtagsvégen till Norsborgs
vattenverk.

De berdknade riskerna dr med god marginal inom griansen for vad som ar
acceptabelt och ligger 1dngt under det s.k. ALARP-omrédet (se foregaende
avsnitt). Det finns dnda dtgirder som ger stor riskreducering i forhéllande till
kostnaden och som diarmed bor vervigas. Tyréns AB rekommenderar att
foljande atgirder genomfors/beaktas vid utformning av omradet:

» Avkorningsskydd, 1 form av exempelvis riacke eller mur vid vigkanten, som
sakerstéller att fordon inte kan komma nérmare bostidderna. Avakningsskydd
ska placeras sd nira viagen som mojligt. Genomforandet regleras i kommande
exploateringsavtal. Limpligen utformas det bullerskydd som anges i planen
sa att det dven kan fungera som avkorningsskydd.

* Omradet mellan bebyggelsen och Sankt Botvids vig ska vara
bebyggelsefritt och inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.
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Bakgrund till detaljplanens reglering av parkering

F:ldim Riskhanteringsavstand

=

Ly

0 25 40 75 150 meter

Rekommenderad kvartersmark inom respektive zon

L - odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (yt- J = industri C - centrum

parkering) K - kontor D - wvérd

T - trafik U -lager H - dvrig handel

N = friluftsomrade | N = friluftsomrade (till exempel R = kultur

(till exempel mo- camping) S - skola

tionsspar) P — parkering (Bvrig parkering) K - hotell ach konferens
E - tekniska anlaggningar Y - idrotts- och sportanldggningar
H - handel (sallanképshandel) (arena eller motsvarande)
¥ - idrotts- och sportanlaggningar
(utan betydande askadarplatser)

Utdrag ur Linsstyrelsens remiss "Riskhdnsyn vid planldggning av
bebyggelse” (2012)

I Léansstyrelsens remiss “’Riskhénsyn vid planldggning av bebyggelse” (2012)
anges som praxis de skyddsavstdnd som anges i ovanstdende figur. Det ar
tillatet att placera bostdder ndrmare d4n rekommenderade 75 m fran farligt
gods-led, om risken berdknas och visar sig ligga pd en godtagbar niva.
Léansstyrelsen podngterar dock att det i princip oberoende av dendaktuella
risknivan och andra sidkerhetsatgérder, bor finnas ett skyddsavstdnd pa minst
25 meter mellan vigar och jarnvégar med transporter av farligt gods och
kvartersmark i zon B eller C. Att uppratthalla skyddsavstdndet pa 25 meter
anses vara sarskilt viktigt for kvartersmark i zon C.”

Ovanstdende reglering dr anledningen till att de parkeringsytor som detalj—
planen foreslar i ndrheten av Sankt Botvids vdg regleras som P (parkering)
istéllet for B (bostidder) med egenskapsbestimmelsen “parkering”, vilket &r
det vanligaste séttet att reglera parkeringsytor kopplade till bostidder. De
parkeringsytor som betecknas med P kan regleras in i de framtida
bostadsfastigheterna for att tillgodose bostiddernas behov av parkering.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ska inga i Botkyrka kommuns verksamhetsomride for vatten
och avlopp. Forutsittningarna for utbyggnad av ett ledningsnét &r goda bade
topografiskt och ur markbeskaffenhetens synpunkt.

Ledningstrdken ska i forsta hand placeras i gang- och cykelvégar eller annan
allmén platsmark. Korytorna i vigarna ska undvikas sa langt som mojligt.
For att undvika drénering av omrddet bor ledningsgravar forses med
bentonitskdrmar.

Omradet ska anslutas mot tva huvudvattenledningar sa att rundmatning
erhalls. Lampliga anslutningspunkter dr mot befintlig V150 mm i Sankt
Botvids vig strax norr om Botkyrka kyrka samt till befintlig V150 mm 1
Hallundavégen. For anslutningen upp mot Hallundavigen passeras ett antal
fornminnen. Vid projekteringen maste detta beaktas sa att de berors s lite
som mdjligt. En huvudledning V160 mm PE dras genom omradet sa att
rundmatning erhélls. For ledningen som ansluter mot Hallundavdgen maste
vattnet tryckreduceras.

Omradet sluttar ner mot sydvist. Topografin medger utbyggnad av ett
sjdlvfallssystem som avrinner ner mot en pumpstation som placeras sydvast
om omradet. Pumpstationen bor ligga minst 50 meter fran ndrmaste
bebyggelse. Pumpstationen ska vara tillganglig for driftfordon. Fran
pumpstationen byggs en tryckavloppsledning fram mot E4 och vidare mot
Eriksbergs industriomrade.

Dagvatten

For att reducera tillforseln av fororeningar via dagvatten kan en damm
anldggas nedstroms planomradet. Dammen kan dven nyttjas av eventuella
framtida exploateringar vister om planomradet. Eventuellt behover dd
dammen utdkas beroende pd exploateringsgraden. Ytterligare en mindre
damm fOreslas for omhéndertagande av dagvatten frn St. Botvids védg di en
stor del av strackan forbi planomradet avvattnas via vigdiken direkt till
recipienten utan att passera via befintligt dike genom planomradet. Allt
dagvatten fran vigen kommer darfor att renas. Vagen anvénds for transport
av farligt gods. Avrinningen fran vigen saknar i nuldget rening och
katastrofskydd.

Genomfors de foreslagna atgidrdena bedoms inte tillforseln av fororeningar
till Aspen fran omradet generellt 6ka mer dn marginellt (tungmetaller, olja
och PAH), tillforseln av kvdve och suspenderat material minskar.
Fosfortillforseln bedoms ligga kvar pd samma niva eller minska ndgot. Nagon
risk for att miljokvalitetsmalet ”god kemisk status” (exklusive kvicksilver)
inte kan bibehallas for recipienten bedoms diarmed inte uppsta. Malet ”god
ekologisk status” bedoms inte bli svarare att nd. Kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering kan till stora delar uppfyllas efter exploatering, dock
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beddms omhéndertagande pa fastighetsmark vara svar pa grund av daliga
infiltrationsforhallanden. Lokalt omhédndertagande bedoms inte heller vara
nodvindigt da 6vriga forhallanden medger en acceptabel dagvattenhantering
dér befintligt dike anvénds for avledning av dagvatten. I den exploaterade
delen av omradet bidrar diket till omridets prigel.

I 6vrigt bedoms inga speciella LOD-atgirder behdva vidtas. Det befintliga
diket kan dock utnyttjas for fordrojning genom att det utformas med mindre
vattenspeglar som forbinds med varandra via 6verfall. Avledningen av
dagvatten kan utformas sé att den bade utgor ett positivt inslag i omradet och
bidrar till att rena/fordréja dagvattnet. Omradets huvudsakliga
hojdforhallanden medger ytlig avrinning mot diket lings med planerade
gator. Diket utgdr hela omradets lagpunkt.

Under anldggningsskedet finns risk for grumling i Aspen pa grund av slam
frén schaktarbeten och utslépp av frimst oljeprodukter fran
entreprenadmaskiner. Genom att redan i inledningsskedet ha vidtagit atgérder
for att forhindra utslidpp via befintligt dike kan effekterna av
byggverksamheten ddmpas eller helt utebli.

Varme

Fjarrvirme finns 1 ndromradet, bland annat dr Asptunaanstalten ansluten till
fjarrvarmendtet. Detaljplanen reglerar ej hur den nya bebyggelsen ska virmas
upp, men utgangspunkten ar att bebyggelsen ska anslutas till fjarrvarmenétet.

Telekommunikation

Det finns kablar for telekommunikation 1 akermarken dster om Asptuna-
végen, strdckningen &r frin Hammarby gards ekonomibyggnader till
Hammerstavigen. Dessa kablar kommer att behova flyttas.

El

En yta for transformatorstation har reserverats centralt i den nya stadsdelen,
ndra den plats diar Asptunavigen korsar befintligt dkerdike.

En luftledning for el finns ndgra hundra meter séder om planomradet, med
slutpunkt vid Hammarby gards ekonomibyggnader. Denna luftledning
paverkas ej av planforslaget.

Genom planomradet finns inga luftledningar, men didremot nedgriavda
elledningar. Det finns en elledning lings Asptunavégen, denna ledning
kommer 1 stor utstrickning att behdva flyttas eftersom viagen foreslas breddas
och flyttas nagra meter i sidled. Vid allén i norra delen av omréadet foreslas
ingen fordandring av vigen och dér kan elledningen sdledes ligga kvar. Enligt
Botkyrka kommuns grundkarta finns dven en elledning som Ioper diagonalt
tvars over akermarken i den véstra delen av planomradet. Denna elledning
kommer att behova flyttas.
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Avfall

Avfallshimtning kommer att ske vid tomtgrins. Fastighetsnéra kallsortering
regleras ej 1 detaljplanen men detaljplanen hindrar heller inte en sddan
16sning. Yta for dtervinningsstation har reserverats i véstra delen av
planomrddet ndra Sankt Botvids vdg. Platsen har valts for att den &r
lattillgénglig for de framtida boende i stadsdelen savél som for entreprendrer
som hidmtar avfallet. Ytan har dimensionerats for behdllare som hdmtas av
krantommande fordon. De fordon som himtar avfallet vinder genom att kora
ett varv runt det aktuella kvarteret, en sirskild vindplan anldggs e;j.

Fastighetsrattsliga fragor
Markagoférhallanden

All kvartersmark tillhor idag fastigheten Eriksberg 2:27 som dgs av Svenska
kyrkan, Préstlonetillgangar 1 Stockholms stift. Det troliga dr att Svenska
kyrkan 1 ett forsta skede styckar av kvarteren som enskilda fastigheter och
sdljer dessa till en eller flera byggherrar. Hur den framtida
fastighetsbildningen blir i de enskilda kvarteren styrs inte i detaljplanen
avseende kvarteren med flerbostadshus. Nar det géller kvarteren for radhus,
parhus, kedjehus och villor anger detaljplanen en byggrétt per fastighet,
vilket innebar att enskilda fastigheter behover styckas av for att kvarteren ska
kunna bebyggas.

I planens genomforandeskede ska kvartersmarken for forskola foras over till
kommunigd fastighet utan ersittning, i enlighet med det ramavtal som
tecknats med markégaren.

Omraden betecknade L, odling, kan finnas kvar i Svenska kyrkans dgo eller
sdljas till intresserade fastighetsigare alternativt siljas till Botkyrka kommun
om intresse finns.

Omréden betecknade T, vigreservat, kommer troligen att finnas kvar i
Svenska kyrkans 4go som en del av fastigheten Eriksberg 2:27.

I planens genomforandeskede ska allmén platsmark foras dver till
kommunigd fastighet. Kvartersmark betecknad E, tekniska anlédggningar,
fors over till kommunégd fastighet tillsammans med intilliggande allmén
platsmark.

Servitut och gemensamhetanlaggningar

Asptunavigen dr en gemensamhetsanldggning som berdr flera fastigheter.
Den nyttjas framst for trafiken till och fran Asptunaanstalten. I planens
genomforandeskede kommer kommunen att ta 6ver drift och underhall for
Asptunavigen fram till Hammarby gards ekonomibyggnader.
Gemensamhetsanldggningen ska ombildas s att den bara omfattar strickan
s6der om plangrinsen.
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KONSEKVENSER

Sammanfattning av MKB

Ingen bebyggelse foreslds inom strandskyddat omrade. Allt dagvatten
kommer att ledas till ett befintligt dike som avvattnas i sjon Aspen. Planen
ligger delvis inom en av de grona kilarna, Bornsjokilen, men inte inom kilens
virdekdrna. Hela planomradet omfattas dven av riksintresse for
kulturmiljovarden. Planomrédet ligger ndra, men inte innanfor,
vattenskyddsomradet for Bornsjon samt for Ostra Milaren. En ekallé och ett
dike inom planomradet, omfattas av biotopskydd.

Planforslaget medfor smé negativa effekter for viltets spridningsvégar, men
de viktigaste striken bevaras. Atgirder for att friligga ekarna lings
Asptunaviagen medfor smé positiva konsekvenser. Viktiga naturmiljoer i
omradet paverkas inte. Forslaget innebir ingen paverkan pa
strandskyddszonen. Sammantaget bedoms planférslaget medféra sma
negativa konsekvenser for naturmiljon.

Detaljplanen bedoms ge mattliga miljokonsekvenser med avseende pa buller.
De flesta byggnader klarar riktvérdet 55 dBA, ekvivalent ljudniva utomhus
vid fasad, tva meter 6ver markniva. Vissa byggnader i omradets Gstra del
utsétts for ljudnivéer precis over riktvardet. Utformningen av dessa
byggnader méste géras med omsorg. Uteplats som klarar riktvirdena kan
ordnas i anslutning till bostdderna. Sammantaget bedoms planforslaget
medfora mattligt negativ paverkan pa grund av buller.

Planforslaget innebdr forsumbara negativa konsekvenser for vattenmiljon i
sjon Aspen. Tillforseln av kvéve och suspenderat material minskar.
Tillforseln av fosfor blir ldgre eller i samma niva som i1 dagsldget. Tillforsel
av tungmetaller och PAH fran planomréadet via dagvattnet kommer vara
marginellt hogre jamfort med i dagsléget. Planforslaget paverkar inte
mojligheten att nd miljokvalitetsnormen god kemisk status. Den mindre
dammen kommer innebéra 6kad rening av dagvatten fran Sankt Botvids vég
vilket dven ger ett béttre skydd mot eventuella utsldpp fran olyckor pd vigen.

Kulturmiljéerna som aterfinns inom planomréadet bér tydliga spar av minga
historiska processer och visar pa tydliga samband mellan Botkyrka kyrka,
den omgivande bygden, och dess betydelse for omradets historia.
Planforslaget riskerar att bryta de historiska sambanden 1 helhetsmiljon for
sockencentrumet kring kyrkan, fastdn hiansyn tagits till detta under
planarbetet. Detaljplaneforslaget innebar inte risk for pataglig skada pa
riksintresset. Konsekvenserna for kulturmiljon bedoms darfor bli méttligt
negativa.

Den storsta olycksrisken fran Sankt Botvids vdg utgors av transporter av
diesel och natriumhypoklorit. Individrisken &ar 1&g och inga ytterligare
atgdrder krdvs. Samhaéllsrisken (risken for skador pd en grupp individer) ar
ocksa mycket ldg. Risken for paverkan pa miljon, i detta fall att fororeningar
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nar sjon Aspen, blir ndgot lagre i planforslaget tack vare nya
dagvattendammar.

Péverkan som kan uppstd under byggtiden &r frimst fororeningspaverkan pa
sjon Aspen, skada pad Asptunavigen och ekallén, utslépp till mark och vatten
samt buller. Miljoeffekterna under byggtiden bedéms som mattliga och av
overgdende karaktdr. Fororeningspaverkan pa sjon Aspen kan minimeras
genom att dagvattendammarna anldggs i tidigt skede.

Sammantaget bedoms detaljplanen medfora mattliga negativa konsekvenser
som helhet. Vid den sammantagna bedomningen har de negativa
konsekvenserna for kulturmiljon och for bullermiljon varit utslagsgivande.
Anstrdngningar bor goras for att mildra de negativa konsekvenserna av
vagbullret samt for att minska konsekvenserna for kulturmiljon.

Atgirder for att minska de negativa konsekvenserna avseende trafikbuller och
kulturmiljo redovisas i detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns
AB 2014). Flera av atgédrderna regleras med planbestimmelse och andra
atgirder regleras i exploateringsavtal. Atgirder for att minska p&verkan under
byggskedet regleras i exploateringsavtal.

Paverkan pa riksintressen

En konsekvensbeskrivning avseende kulturmiljo har tagits fram (Tyréns AB
2014). Den samlade beddmningen i utredningen dr, trots viss negativ
paverkan pé kulturmiljon, att detaljplaneforslaget utifran riksintressets motiv-
och uttryckstext inte innebér risk for pataglig skada pé riksintresset.

Vig E4/E20 utgor riksintresse for kommunikationer. Den bebyggelse som
foreslas i detaljplanen ligger mer &n 200 meter fran E4/E20 och innebér i sig
ingen paverkan pa vig E4/E20 eller dess funktion, avvattning etc. |
detaljplanen foreslas att befintliga bullervallar lings E4/E20 forldngs samt att
bullerskyddsskérm uppfors pa en av motorvéigens viadukter. Dessa atgarder
kréver avtal med Trafikverket. Tidplan for genomforandet anges i
exploateringsavtal.



52-77

BOTKYRKA KOMMUN 60 [60]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Samradshandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-11-17

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Preliminar tidplan

Samrad 1:a kv 2015
Granskning 3:e kv 2015
Antagande 1:a kv 2016

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ér 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun 4r huvudman f6r allmén plats, med undantag for det
omréade vid E4/E20 dir bullervall och bullerskydd ska uppforas, som far
enskilt huvudmannaskap.

Ovrigt

I omradet mellan Sankt Botvids vdg och bebyggelsen avses ett antal
skyddsatgarder vidtas: avakningsskydd samt diken for avledning av utslépp.
Dessa skyddsétgirder regleras inte i plankartan utan i exploateringsavtal som
traffas infor kommunfullméktiges antagande av detaljplanen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Richardsson Per-Anders Framgard  Sofia Hofstedt
Planchef Planarkitekt Projektledare



