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Inledning

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostader och en forskola; den nya be-
byggelsen ska integreras i landskapet.

Planens huvuddrag

Planen omfattas av cirka 600-850 bostédder med centrumverksamheter i botten-
vaningen, en forskola, ett vardboende, en stadsdelspark och kolonilotter. |
planomradets norra del sparas ett grénomrade som utgor ett strak i ost-vastlig
riktning som binder ihop Korpberget norr om planomradet med bergsbranten i
soder.

Tegelangsvégen braddas upp for att ge plats till trottoar och cykelfalt. En buss-
hallplats foreslas ligga pa Tegelangsvagen mellan forskolan och bostadskvarte-
ren.

Bostadskvarter utformas med byggnader langs gatorna for att skapa tydliga
grénser mellan privat och offentligt rum. Byggnadshdjderna varierar: bostads-
kvarter byggs i fem till atta vaningar med tva radhusléngor pa tre vaningar; vid
bergsluttningen i sodra delen av planomradet prévas punkthus pa nio till tret-
ton vaningar som foljer den kuperade topografi.

Marken som har visat vara fororenat saneras sa att dagvatten som infiltreras
inte kommer att paverka negativt miljokvalitet i Malaren.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt utokat forfarande, da forslaget bedoms medféra
betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i Slagsta i Botkyrka kommun. Omradets areal ar 113 hek-
tar. Anges med en noggrannhet av 0,5 hektar. Marken dgs av Slagsta Utveckl-
ing 2 AB och Botkyrka kommun.
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Tidigare stallningstaganden

RUFS

I den gallande regionala utvecklingsplanen for Stockholms lan (RUFS 2010)
redovisas planomradet som regional stadsbygd med utvecklingspotential da
hog regional tillganglighet rader.

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for plan-
omradet &r att utveckla en blandad stadsmiljo langs Slagsta strand. Slagsta Ma-
rina vill omvandlas till en sjonara stadsdel med bostéder, service och marina
verksamheter. Kommunen vill kunna kombinera verksamheten vid Fittja var-
meverk med utbyggnad av bostader i naromradet. Kommunen vill utveckla
Malarstranden inklusive marinan och badet till ett attraktivt strak.

| 6versiktsplanens markanvandningsstrategi ar planomradet beskrivet som en
medeltat stadsbygd. Forslaget innehaller bebyggelse i form av 6ppna kvarter
med kompletterande radhus, lameller och punkthus. Stor del av planomradet
exploateras inte och regleras som naturmark. En stadsdelspark kopplad till
landskapet foreslas anlaggas. Kommunens bedémning ar att forslaget foljer
oversiktsplanens inriktning for medeltat stadsbygd.

| dversiktsplanen framgar flera utvecklingsstrategier. Samhallsbyggnadsfor-
valtningen bedomer att forslaget foljer strategi ”Plats att vixa” eftersom det
innebar bostader néra en planerad busshallplats i direkt anslutning till en redan
bebyggd omrade och ge mojlighet till centrumverksamhet i bottenvaning och
en forskola. Strategi "Hemma i storstaden” f6ljs genom att skapa en stadsdels-
park och genom att foresla bostadsbebyggelse i narheten till tunnelbanestation
i Fittja. Aven om bergssluttningen i sodra delen av planomréadet omvandlas till
bostader bedémer Samhillsbyggnadsforvaltningen att strategin ’Nara till stor-
stadsnatur” foljs genom att skapa flera bostider néra till naturomrade som
Korpberget i norr och berget i sodra delen av planomradet och néra till Méla-
ren och genom att koppla ihop gronomraden med en stadsdelspark och skapa
flera nya gangstrak mot kajen.

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresset Mélaren och dess 6ar och strand-omraden,
ett omrade som ar utpekat som riksintresse for rorligt friluftsliv.
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Korpberget, som &r belaget nordvast om detaljplaneomradet, samt Mélarstran-
den vasterut ingar i omradet FAB 10 Bornsjon som ar ett omrade av riksin-
tresse for friluftslivet.

Sydvast om detaljplaneomradet finns omradet AB 16 Bornsjon som &r utpekat
som riksintresse for kulturmiljévarden. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedo-
mer att detta riksintresseomrade inte berér detaljplaneomradet pa grund av att
den visuella kopplingen ar véldigt svagt eller inte existerande.

Cirka 400 meter s6der om detaljplaneomradet stacker sig motorvagen E4/E20.
Denna vag utgor ett riksintresse for kommunikation.

Planomradet &r belagen i sekundérzonen for Ostra Malarens vattenskyddsom-
rade.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB
Se kapitel om Strandskydd; Mark, vegetation och djurliv; Vatten.

Planprogram
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Figur 2: Planprogrammet éver Slagsta strand
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Kommunstyrelsen gav under 2011 kommunledningsférvaltningen i uppdrag att
ta fram ett forslag till detaljplaneprogram. Uppdraget handlade om att skapa
forutsattningar for en attraktiv stadsdel som i sin struktur kan samexistera med
verksamheterna vid Slagsta marina och Fittja Varmeverk.

Ett detaljplaneprogram och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och
planforslaget har varit pa samrad. I stadsdelen Slagsta strand (etapp 1 och 2)
ingar 800 - 1200 bostader i form av hyresratter och bostadsratter, en forskola,
gruppbostader, hamn och marinaverksamhet med ett torg och en stadsdelspark.

Detaljplaneprogrammet for Slagsta strand har godkénts i kommunstyrelsen den
7 maj 2017. Darefter har arbetet uppdelats i tva etapper av sodra delen utgor
den forsta.

Enligt planprogrammet ska omradet utvecklas till en ny attraktiv stadsdel med
tydlig identitet och val fungerande kopplingar for gaende och cyklister till an-
gransande omraden, stranden och vattnet. Detaljplaneprogrammet visar hur
denna omvandling skulle kunna lyfta Malarstrandens tillganglighet och attrak-
tivitet. Foradlingen av Slagsta har potential att bli navet i den pagaende ut-
vecklingen av stadsdelarna i norra Botkyrka med en blandning av naturmiljoer
och modern, hallbar arkitektur av hog standard. | programmet har stor omsorg
lagts pa utformningen av offentliga platser, motesplatser och strak. Dessa utgor
en mycket viktig del i att lyfta Slagstaomradet och integrera det med de 6vriga
stadsdelarna. Sammanhallen struktur och tydliga gaturum &r viktiga element.
Programmet provar forutsattningarna for nya bostader med service och verk-
samheter som organiseras sa att olika kvaliteter kan erbjudas. Bostadernas ut-
formning och karaktar varieras. Sjoutsikt, narhet till naturen och markkontakt
med intima uterum &r kvaliteter som vérderas hogt. Genomforandefragor som
tas upp i programmet ar bland andra hur man ska skapa en fungerande trafik-
struktur for det nya omradet och hur foérhallandet till de olika narliggande mil-
joerna ska se ut. Programomradet omfattar marinan och intill finns bade indu-
stri, villaomrade och naturmark.

Avsteg fran planprogrammet

Detaljplanen for Slagsta strand etapp 1 tar avsteg fran planprogrammet i vissa
punkter:
e Funktioner med stadigvarande vistelse har planerats med ett avstand av
100 meter fran Fittja varmeverkets anvandningsgrans for att beméta
riskerna
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Ett skogsomrade i mitten av programomradet har sparats fran exploate-
ringen for att ge béattre forutsattningar till ett gront samband mellan
bergsbranten i sddra delen och Korpberget. En aktivitetspark planeras
for att binda ihop skogsomradet och bergsbranten. Spridnings korridor
for djurlivet har skjutits mot Gster om planomradet efter resultatet av
naturvardesinventering som visar tvd omrade med tallar med viss och
respektive patagligt naturvarde.

En forskola har lagts till i planering 6ster om planomradet for att tillgo-
dose forskoleplatser till foljd av exploateringen.

Gestaltningen av parkering mot Slagsta badet norr om kvarter Tegel-
stenen revideras for att anpassas till férskolan och integreras i bebyg-
gelsen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har dvervagt att ta bort ett stort parke-
ringshus 6st om omradet mot ett parkeringstorg och mojlighet till ga-
rage under kvartersbebyggelsen.

I 6vrigt har bebyggelsestrukturen reviderats for att skapa mindre kvar-
ter.

Detaljplaner

Figur 3: Detaljplaner i och angransande planomradet
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Redovisning av planer som galler for planomradet:

Detaljplan Hallunda 4:34, del av (54-19.3-1) fran 1986-02-10 mojlig-
gor smaindustri, parkering och batupplaggning, transformatorstation
och park. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for Hallunda 4:38 m.m (54-37) majliggor smaindustri, par-
kering och batupplaggning, transformatorstation och natur. Genomfo-
randetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for kvarter Tegelstenen (54-50) fran 2012-03-30 mojliggor
huvudgata, lokalgata, naturomrade, parkering och bostader. Genomfo-
randetiden for detaljplanen for Tegelstenen géller fram till 2022-03-30.
Detaljplan for Hallunda XIX (54-19-1A) fran 1975-02-24 mojliggor
friluftsbad, specialomrade. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt
ut.

Detaljplan for Fittja 17:13,17:23 och Hallunda 4:34 (56-39) fran 2000-
04-18 mojliggor industri. Genomfdérandetiden for detaljplanen har gatt
ut.

Detaljplan for Fittja XXI1I (56-22-1A) fran 1972-04-04 mojliggor indu-
stri, varmeverk, byggnadskvarter; industri, kontor, byggnadskvarter och
park. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for Skjutshallet 1 (E56-50) fran 2011-07-19 mojliggor re-
staurang, transformatorstation, bilservice. Genomférandetiden for de-
taljplanen har gatt ut.

Detaljplan for Fittja XXI (56-21.2-1) fran 1976-03-22 mojliggor gata,
park, allman plats; industri, kontor byggnadskvarter; bilservice, bil-
verkstad, parkering, byggnadskvarter. Genomférandetiden for detalj-
planen har gatt ut.

Redovisning av planer som angransar planomradet:

Detaljplan for VAXTHUSET 1 mm (E54-48X) fran maj 2007 som
mojliggor handelstradgard och natur. Genomfdérandetiden for detaljpla-
nen har gatt ut.

Detaljplan for Botvidsgymnasiet 4 och 5 m.m (56-36) maojliggor sma-
industri med hantverk mojlig att integrera med évriga andamal, kontor,
handel, vuxenundervisning

Detaljplan for Hallunda XXI11 (53-23-1A) fran 2974-05-19 mojliggor
handelstradgardandamal, byggnadskvarter, parkmark, allman plats, ga-
tumark allmén plats.
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Omradesbestammelser
Fastighetsplaner
Det finns ingen omrades- eller fastighetsplan for omradet.

Miljobeddmning

| varje forslag till detaljplan ska kommunen géra en behovsbeddmning.
Beddmningen redovisar om detaljplanens genomférande antas medféra en
betydande miljopaverkan eller inte. Om planforslaget innebar sadan
miljopaverkan ska kommunen géra en miljobedémning.

Sammantaget bedéms detaljplanen ge upphov till betydande miljopaverkan. En
miljobeddémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har déar-
for utforts och finns med bland planhandlingar.

Kommunala beslut

Ett detaljplaneprogram och en miljékonsekvensbeskrivning tillhérande
programmet har tagits fram for omradet. Programmet godkannandes av
kommunstyrelsen 2017-06-07.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 12 [66]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2018-04-24 sbf/2017:247

Forutsattningar och forandringar
| texten har konsekvenserna skrits med kursiv still efter varje stycke.

Natur

Mark

Jordarterna inom planomradet varierar, men mycket bestar av fyllnadsmassor.
Den 6stra delen av planomradet bestar av fyllningsmassor med en maktighet
pa cirka 1-2 meter, pa enstaka platser upp till 4 meter. Skogsomradet norr om
den bestar av berg, sandig moran och ett tunt osammanhéngande lager moran.
Enligt SGU:s jordarskarta bestar de lagre plana delarna av det sddra skogsom-
radet i séder av moran. Provtagning visar dock att marken bestar av fyllnads-
massor med hdg andel organiskt material i det ytligaste jordlagret. | mittende-
len av planomradet bestar jorden ocksa av fyllnadsmassor blandat med sand,
lera, silt och grus med en maktighet p& 1,5 — 2 meter som Gverlagrar lera. Aven
inom forskoleomradet bestar marken av fyllnadsmassor och siltig, grusig sand.
Figur 1 visar en oversikt SGU:s jordartskarta éver omradet.

Vid akeriverksamheten ar marken belagd med asfalt, pa husvagns-
uppstallningen ar det grus, delvis grasbevixt. Ovriga ytor ar naturmark.

Lera och silt Glacial lera Postolacial lera

Sandig maran Maran . Berg || Fylining
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Figur 4 Jordarter enligt SGU:s jordartskarta (1:25 000 — 1:100 000). Svart linje ar ungeférlig grans for
planomradet. SGU

Vegetation och djurliv

De stora naturvardena ligger framst i de av Skogsstyrelsen identifierade omra-
dena vid Korpberget tillsammans med baltet av tallar i branten i omradets
sOdra del.

Ett balte med tallar, l&ngs en brant och ett tiotal tallar med ca 160 cm omkrets
inte senvuxna men relativt gamla och grova sparas samt att storre trad (tall,
I6nn, lind och eventuellt enstaka ek) planteras langs gator och i parkmark.

Ett bredare strak med kolonilotter skapas fran berget och tallarna i invente-
ringsomradets sodra del nordnordost upp mot Korpberget genom ett skogsom-
rade som sparas som parkmark.

| omradet hittades en ask som idag starkt hotad (EN) enligt rodlistan. Asken
planeras att ligga pa parkmark.
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De hogsta naturvardena i omradet runt Slagsta finns vid Korpberget som lig-
ger utanfor detaljplaneomradet och darfor lamnas orort. Exploateringen inom
detaljplanen kommer till storsta delen att férlaggas pa redan i ansprakstagen
mark. Ett genomférande av planen med byggande av bostader medfér dock att
en del naturmark tas i ansprak och férsvinner permanent.

| omradet i omradet sodradelen kommer en remsa av skogen att behtva avver-
kas, uppskattningsvis cirka 50 meter brett. Nagra av de stora tallarna i pla-
nens syddstra del behdéver avverkas.

Mindre delar av skogen i planomradets norra del kommer ocksa tas i ansprak
av den nya bebyggelsen, men den storsta delen av omradet blir kvar. Asken
kan bevaras och de fridlysta karlvaxterna som noterats vaxte i de delar av
skogen som blir kvar. Skogsomradet kommer sannolikt réjas och goras lite mer
rekreationsvanligt.

Naturomradet dar forskolan forlaggs tas i ansprak. Beroende pa utformning
av gardsmiljon kan vissa trad sannolikt bevaras. Inga sarskilda naturvérden
finns hér.

I samband med exploateringen kommer fler manniskor att utnyttja omkringlig-
gande naturomraden for rekreation och lek. For Korpberget, som &r ett popu-
lart omrade med vackra utblickar éver Méalaren, medfor det ett okat slitage i
omraden med naturvérden. Aven berget séder om den nya bebyggelsen kan
forvantas anvandas.

Eftersom stora delar av skogsomradena bevaras kan spridningsfunktionerna i
omradet till 6vervagande del bibehallas. Med manga ménniskor i omradet och
anpassning av miljon darefter, minskar dock den funktionella kvarvarande
ytan for djur och andra organismer. Vissa spridningskorridorer, &ven utanfor
detaljplaneomradet, kan dock forstarkas.

Viktigt att notera ar att om detaljplanen med industri- och verksamhets-
bebyggelse pa berget sdder om etapp 1 genomférs kommer endast ett smalt
strak av skogen, i branten, att kvarsta av hela det sodra skogsomradet. De ne-
gativa konsekvenserna for naturmiljon bedoms i ett sadant fall bli stérre an av
enbart detaljplanen. Det ar darfor extra viktigt att sa mycket som mojligt av
skogen och de &ldre tallarna bevaras sa att ett spridningssamband kan bibe-
hallas i detta parti.
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Enstaka exemplar av blasippa, liljekonvalj och gullviva observerades vid in-
venteringen. Dessa arter ar fridlysta enligt bilaga 2 till Artskyddsférordning-
en. Samhallsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att forslaget till detaljplan
inte kommer att forsvara uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus hos
artens bestand i dess naturliga utbredning varken pa kort eller 1ang sikt pa
lokal, regional eller nationell niva. Efter samrad med lansstyrelsen ha det
kommit fram att ingen dispensansokan fran Artskyddsférordningen behdvs.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplaneforslaget resultera i sma negativa kon-
sekvenser for naturmiljon i omradet med anledning av att endast mindre na-
turomraden med mattliga naturvarden kommer tas i ansprak och att flera
spridningsvagar kan bibehallas.

Landskapsbilden

i’]

i

CF Méller

1]

Med anledning av forslag till detaljplanen har in landskapsanalys tagits fram.
Tva sarskilda intressen har studerats och dessa ar eventuell visuell paverkan pa
Hallunda gard, samt riksintresset Mélaren.
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Figur 6 Hallunda gérd. Vy mot nordost, mot detaljplaneomradet. Kalla: C.F. Méller

Omradet runt Hallunda gard har en rik fornlamning med pampigt bronsalders-
rése och gravfalt fran jarnaldern som framsta kannetecken. Den valbevarade
Hallunda gard, med sina kulturhistoriskt vardefulla byggnader, har medeltida
ursprung och en intressant historia som sateri. Garden askadliggor tillsammans
med de forhistoriska gravarna pa ett konkret satt den starka platskontinuitet
som praglat omradet under 3000 ar, fran bronsalder och framat.

Detaljplanen gor inget direkt intrang i riksintresset Bornsjon [AB 16], men
berdr indirekt riksintresseomradet genom att den nya bebyggelsen paverkar
siktlinjer till och fran riksintresset.

Visuell paverkan pa Hallunda gard har studerats med utgangspunkt i den
oversiktliga sammanstallningen av fornlamningar och historik infor detaljplan
runt Hallunda gard Dnr 5.1.5-2016-00883.

Dessutom har platsbesok 2017-11-13 utforts for att utvardera visuella kopp-
lingar mellan garden och planomradet. Platsbesoket ar utfort vid en tid pa
aret da I6vfallning skett. En dvergripande bild av topografi och platsbesok
visar pa att den visuella kopplingen mellan planomradet och Hallunda gard ej
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existerar pa grund av den radande topografin. Topografianalys visar att sar-
skilt den storra kullen som ligger mellan omradena kommer att skymma en
tillkommande bebyggelse i planomradet. | fornminnessammanstallningen lyfts
sarskilt fram rése/stensattningar benamnda Botkyrka 70:1,2,4. Inte heller fran
dessa kommer en ny bebyggelse synas pga mellanliggande topografier.

| den dversiktliga sammanstallningen pekas vikten av att behalla den visuella
siktlinjen mot garden behallas for att miljon som helhet fortsatt ska kunna upp-
levas och forstas. Dessa ar fortsatt Gppna ytor i det kansliga partiet soder -
vaster om Hallunda gard. Detta beror ej planomradet i Slagsta Strand.

Paverkan for Malaren

S,

Figur 7 Slastabaet, vy mot Oster, et vill séga mot detaljplaneomradet. Den nya bebyggelsen har mar-
kerats med ett kontor for att bli tydligare. C.F. Méller

Bebyggelsen kommer att bryta det relativt obebyggda gréna kustlandskapet
mot Malaren. Detta kommer att upplevas fran Malaren som utgoér en gammal
farled och fran Varby.

Fran riksintresset sker en liten visuell paverkan men den begrénsas lokalt till
omradets ostligaste del. Detaljplanens hogre bebyggelse kan till viss del vara
synlig fran riksintresseomradets ostliga del vid Slagstabadet under vinterhalv-
aret, men avskarmas av lovtradsvegetationen under var-host, se Figur 2.

Mot Mélaren kommer kvarterbebyggelsen att déljas nagot bakom den bevarad
skogs omradet i detaljplanens norra del men de hogre punkthusen som plane-
ras i sodra delen av planomradet kommer att synas tydligt fran vattnet. Punkt-
husen har gestaltats for att inte sticka upp 6ver tradtopparna pa berget i sédra
delen sa att siluetten for omradet fortsatter att karakteriseras av naturen.
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Terrassering i bebyggelse gor att husen upplevs mindre volymskapande och
fargsattning och materialval gor att husen smalter in i landskapet.

Fornlamningar

Samhallsbyggnadsforvaltningen har bestéllt en arkeologiskutredning som finns
till grund av bedémningen. En stor del av planomradet har tagits i bruk av upp-
stallningsplats for husvagnar och ett foretagsomrade med bl.a. bussuppstall-
ning. De omraden som idag utnyttjas for dessa verksamheter &r tydligt avpla-
nade och/eller nedschaktade samt ytorna ar hardgjorda. Inom dessa omraden
beddms inga méjliga fornlamningar kunna finnas kvar.

De omraden som inte har paverkats av sentida markarbeten i nagon hogre grad
utgors av ett stérre omrade i den vastra delen kring resterna av tegelbruket
(Botkyrka 379:1), ett langsmalt mindre hojdlage centralt norr om busstermina-
len och husbiluppstallningen.

| sodra delen av planomradet fanns dven Botkyrka 280:1 som ar nu borttaget

enligt uppgifterna fran FMIS (Riksantikvarieambetet). Botkyrka 280:1 var en
oOvrig kulturhistorisk 1amning som inte uppfyllde kriterier for fornlamning be-
staende av en 1x9 m storkvartsader.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 19 [66]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2018-04-24 sbf/2017:247

A

Teckenforklaring
| [Jw
D Slagsta 6stra tegelbruk ny utbredning ”_
Polygon FMIS
*  Punkt FMIS

[ ] inmatta objekt

®  |nmatt punkt

Inmatt linje

300 Meter| == —”
! ] 1 | _,\\.h‘ I: schakt I
Al PVl o 7 - . —

Det vastra omradet kring Botkyrka 397:1 kunde redan i kart- och litteraturana-
lysen konstateras innehalla fler, och mer vidstrackta, lamningar &n vad som &r
registrerat i Fornminnesregistret. Den polygon, som i dagslaget finns registre-
rad, tdcker endast in en del av de anlaggningar som har tillhort bruket. Synliga
husgrunder, rester av en stor ringugn samt transportvéagar finns mellan marinan
och Korpberget. Stora vallar av tegel finns i det snariga buskaget. Enligt de
aldre kartorna skall det ha legat arbetarbostader i, och kring, omradet som ut-
gor utredningsomradets vastligaste spets. Vid utredningsgravningen framkom
ytterligare en husgrund. Inom den fanns porslin, obranda ben, en s6lja fran ett
balte samt ett mynt praglat ar 1724.

Kartanalysen visade att bruket, som har varit igang i nastan 300 ar, har byggts
om flera ganger. Dock har det hela tiden forhallit sig till den naturliga topogra-
fin och det flacka omradet mellan bergshojderna har utnyttjats vél. Botkyrka



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 20 [66]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2018-04-24 sbf/2017:247

397:1 ar i dag registrerad som Ovrig kulturhistorisk lamning men uppfyller
kriterierna for att klassas som fornlamning istallet.

Figur 8 Utsnitt ur storskifteskarta frén 1780 over Fittja (akt A9-6:1). Den bla linjen visar laget for
undersokningsomradet. Skala 1:5 000.

Inom det langsmala laget i den centrala delen av utredningsomradet framkom
inget av arkeologiskt intresse. Ett objekt, vilket liknade ett rése, torvades delvis
av men konstaterades utgéra en naturbildning.

Inom det bergiga omradet at sydost identifierades tva lagen vilka bedémdes
kunna rymma eventuella boplatser. Bada lagena utredningsgravdes med prov-
rutor, da de ej var atkomliga for maskin, men inget av dem uppvisade nagot av
arkeologiskt intresse.
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Lansstyrelsen bedomer att marken vid fornlamningarna bor avsattas till na-
turmark. Naturmarken boér omfatta ett tillrackligt stort omrade kring fornlam-
ningarna for att de ska kunna skyddas och bevaras.

Angaende utokning av planerad forskoltomt, fornlamning RAA-nr Botkyrka
379:1, fastigheten Hallunda 4:34, Botkyrka kommun

Lansstyrelsen bedomer att det &r osannolikt att det finns bevarade fornlam-
ningar inom den ytan for den forslagna utékningen av foérskoltomten och att
det darfor inte finns nagra hinder for den planerade exploateringen med avse-
ende pa fornlamningar inom det aktuella omradet (se bild nedan). Daremot
finns synliga lamningar efter tegelbruket RAA-nr Botkyrka 379:1 norr om det
aktuella undersokningsomradet och skyddet enligt 2 kap kulturmiljélagen gal-
ler for dessa och 6vriga delar av fornlamningen utanfér omradet och samrad
med Lansstyrelsen ska ske for alla typer av ingrepp.

Samhallsbyggnadsforvaltning konstaterar att omradet med fornlamning 279:1
ligger utanfor planomradet och enligt géallande detaljplan &r marken avsatt till
parkmark (del av Hallunda 4:34. Pl 54-19.3-1).

Efter Lansstyrelsens respons om utdkad forskoltomt har planomradet utokats
ytterligare. Infor granskning kommer samhallsbyggnadsforvaltningen att be-
stalla en ny arkeologisk forundersokning for den yta av planomradet som inte
ryms i utredningen och undersoka om det finns fornlamningar inom planomra-
det. Om omradet med fornlamning stracker sig inom marken planerad for for-
skolan beddémer samhéllsbyggnadsforvaltningen att gransen ska justeras for
att skydda fornlamningen.

I plankartan har lagts till en information att fornlamningar ar skyddade enligt
kapitel 2 i kulturmiljélagen och samrad med Lansstyrelsen ska ske vid alla
typer av ingrepp.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har bestéallts for planomradet och star till grund av
Samhaéllsbyggnadsfarvaltningens bedomning. Planomradet ligger pa den vastra
kanten av en as (isdlvsavlagring) som utgor en del av det sk Tullingestraket
som bestar av en serie med isalvsavlagringar i ungefarlig nord-sydlig riktning.
Asens kirna gar genom befintligt industriomréde i 6ster.

Jordartsforhallandena pa platsen karaktariseras av narheten till asen i dster och
sydost och utgors av asmaterial (sand och grus enligt geologiska kartbladet),
svallsand och silt. | vaster och i norr utgdrs jordarna av postglacial och glacial
lera och sannolikt dven vaxellagringar av sand och lera i sens gransomrade.
Se figur nedan.

taholme "~ 7 Vdro =

// 7 \ ° \ Grovmo (inklusive grovmoig mellansand)
sy | ,
. Sand (svallsand)
-} : .
oo’ g y . -
o
’

vallgrus)

Glacial lera samt varvig mo och mjila med lerskikt

Isilvsavlagring i allmiinhet

Figur 11 Geologiskt karta med ungefarligt omrade for planerad bebyggelse. Brunt och gratt ar berg,
blatt &r moran.

Aven hojdryggar av berg och moran férekommer inom undersokningsomradet,
dels mellan marinan och uppstallningsplatsen for husvagnar och dels i soder.
Berget bestar av gnejs och gnejsgranit.

Omradet i mitten av planomradet ligger mellan en bergsbrant i soder och ett
hojdparti i norr. I hojdomradena bestar marken av fast lagrad friktionsjord och
berg. Till viss del forekommer sannolikt dven fyllning. Mellan hojderna bestar
marken till storsta delen av fyllning som underlagras av lera pa relativt 1ost
lagrad friktionsjord pa fast lagrad friktionsjord pa berg. | delar av omradet, i
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soder och i oster, ligger fyllningen direkt pa 16st till fastare lagrad friktionsjord.
De totala jorddjupen ner till den fast lagrade friktionsjorden ar upp till ca 17 m
varav upp till ca 7 m bedéms vara lera. Leran ar varvig och innehaller tunna
sandskikt. Jorddjup till berg &r inte kant.

Marken i omradet som planeras som forskola bestar enligt geologiska kartbla-
det marken hér av lera. Inga uppgifter finns om lerans maktighet.

Vid det centralt belagna héjdomradet och vid hojdpartiet i soder kan byggna-
derna till delar grundlaggas pa packad sprangbotten och pa fast lagrad frikt-
ionsjord.

Marken dar punkthusen planeras bestar av berg och fast lagrad friktionsjord
men sannolikt forekommer &ven 16st lagrad friktionsjord och/eller lera under
delar av husen.

| de plana omradena vid husvagnsuppstallningen kan byggnaderna grundlag-
gas med palar. Aven férskolan rekommenderas att grundlaggas med palar.

| omradet forekommer 16s lera. Den I6sa leran ar kénslig for okad belastning i
form av exempelvis uppfyllnader. | de omraden dar den losa lera forekommer
maste sannolikt markforstarkningar darfor utforas for delar av gatorna och
gardarna. Detta beror framst vissa delar av omradet vid husvagnsuppstall-
ningen. Infor planering av uppfyllinader och schaktningsarbeten maste stabili-
tets- och sattningsberakningar utforas.

Strandskydd

| Slagsta strand ar strandskydd upphéavt med detaljplan 54-19-3-1 beslutat 3
oktober 1985. Enlig planbestdammelse:

”Strandskydd &r endast motiverat inom vatten omradet (V) eftersom allemans-
ratten 1 ovrigt ser utesluten dér den ej sékras genom angiven parkfunktion”.

Beslut fran Lansstyrelsen med datum 1986-02-10 starker kommunens beslut.

Planomradet ligger langre &n 100 meter fran strandkanten och strandskyddet
aterintrader inte.
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Lokalklimat

Planomradet &r inte utpekat som ett svagvindsomrade eller omrade med risk
for inversion. Det innebar ocksa att planomradet i Slagsta inte &r en kalluftssjo.
Omradet gransar dock i vaster till ett omrade dar det pa grund av daliga venti-
lationsforhallanden ar olampligt att elda i braskaminer (Lokalklimatutredning
for Botkyrka, BERGAB 1988).

Hydrologiska forhallanden

Planomradet bestar till stor del av lera. | de norddstra och sydvastra delarna
bestar planomradet av fyllnadsmassor, och det finns inslag av urberg. Detta
innebar att infiltrationsmojligheterna ar mycket sma inom planomradet.

o
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Figur 12 Jordartskarta med urberg (rétt), moran (blatt), urberg med ytligt lager av moran (rétt med bla
prickar) lera (gult), fyllnadsmassor (randigt), isalvssediment med lager av fylinadsmassor ovanpa (gront
strackat), lera med lager av fyllnadsmassor
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Grundvattennivaerna i omradet ar inte kanda. Med ledning av utférda under-
sokningar och tidigare utférd provtagning bedémer samhallsbyggnadsforvalt-
ningen att grundvattenytan ligger mellan ca 1 och 2 m under markytan.
Grundvattenytan varierar naturligt med arstid och nederbord.

Miljoforhallanden

Mark

De verksamheter som har varit lokaliserade i planomradet innefattar akeri-
verksambhet, fordonstvatt och fordonsverkstad samt en uppstéllningsplats for
husvagnar. Tidigare har det funnits branslecisterner pa platsen. Dar en forskola
planeras och norr av forskolomradet fanns tidigare tva tegelbruk som lades ner
ar 1914. ldag ar detta omradet ett gronomrade. Inga ytterligare tidigare verk-
samheter inom planomradet har framkommit.

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram for detaljplanen och det star
till grund av kommunens bedémning. Resultaten visar att féroreningskallor i
jord beddms framst vara orsakade av tidigare verksamheter och eventuellt till-
forda fylinadsmassor. Amnen som forekommer i jord i halter dver Naturvards-
verkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) &r arsenik, ko-
bolt, nickel, bly, vanadin, kadmium, zink, alifater>C16-C35, PAH-M, PAH-H
och PCB-7. Amnen som pétraffades i halter over KM i fler an ett prov ar PAH-
H, bly och zink. Halter dver KM patraffades framforallt i fyllning och ytligt
(<1 m u my) i ométtad zon. Fyllningen beddms vara genomslépplig. Av totalt
7 prov uttagna i djupare fylinadsmaterial (>2 m u my) pavisade tva prov halter
vanadin, kadmium, PAH-M och PAH-H 6ver KM.

Halter av kobolt dver KM forekommer utbrett pa omradet i bedomt naturligt
lagrad lera bade i ytligare (<1 m u my) och djupare (>1 m u my) lager. Halt
arsenik nagot éver KM forekommer i en punkt i ytlig (<1 m u my) lera. Dessa
halter bedoms vara naturliga da de ligger inom intervallet av uppmatta halter
kobolt och arsenik i sedimentéra jordarter i Malardalen3, varfér &amnena ute-
slutits ur berdkning av platsspecifika riktvarden och efterfoljande utvardering.

Resultat av tva utforda TOC analyser pa fyllnadsmaterial visar lagt organiskt
innehall (1,3 och 1,4% av TS).
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Risk for spridningar

Den ytliga jorden inom delar av planomradet bestar framst av genomslappligt
fyllnadsmaterial med lagt organiskt innehall, varfor spridningsforutsattningar-
na for fororeningarna beddms kunna vara gynsamma. Spridning av férorening-
ar kan ske via infiltrerad nederbérd och utlakning till grundvattnet. Uppmatta
halter i grundvatten inom omradet visar dock pa liten paverkan fran forekom-
mande fororeningar i jorden, vilket indikerar att spridningen fran omradet ar
begréansad.

Hydrogeologin i omradet &r inte kartlagd, varfor det finns osékerheter i hur
grundvattnet ror sig. Baserat pa omradets topografi bedoms det dock som moj-
ligt att grundvattnet i omradet till delar kan na grundvattenférekomsten Tull-
ingeasen-Ekebyhov Riksten, som ligger ca 50 m fran omradet. Via grundvatt-
net kan fororening spridas vidare till sediment och ytvatten i mottagande reci-
pient (Mélaren- Rodstensfjarden).

Da fororening patraffats framst ytligt i jord och delar av ytorna inte ar asfalte-
rade finns risk for spridning dven via ytavrinning. Nuvarande och framtida
ledningsgravar i omradet kan paskynda spridningen. Vid eventuell framtida
ledningsanlaggning finns risk for fororeningsspridning genom masshantering.

Flyktiga fororeningar kan spridas genom férangning och paverka inomhusmil-
jon. Flyktiga fororeningar har inte patraffats inom omradet, men halvflyktiga
fororeningar sasom PAH M férekommer.

Riskbeddmning

Utifran platsspecifika riktvarden som har tagits inom omradet beddomer sam-
hallsbyggnadsforvaltningen att det kan finnas ett atgardsbehov med avseende
pa PAH i ytlig jord inom mittersta delen av planomradet som planeras med
kvartersbebyggelse och parkmark. Prover pa djupare belagen jord visar for-
orening av PAH-M och PAH-H som kan sannolikt utgoras av en lokal "hot
spot”. Omrddet bor infor detaljprojektering provtas for att verifiera och av-
gransa fororeningen.

For omradet som planeras med kvartersbebyggelse (sydvastra kvarteret),
punkthus och forskola bedémer samhallsbyggnadsforvaltningen att det finns
inget atgardsbehov men infor detaljprojektering bor underlaget utokas for att
minska osékerheterna i beddmningen.
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For omradet som planeras som parkmark i norra delen av planomradet
bedémer samhéllsbyggnadsforvaltningen att det kan finnas ett atgardsbehov
pa 0-2 meter under markytan. Infor detaljprojektering bér underlaget utokas
for att minska osékerheterna i bedomningen.

For omraden dar finns atgardsbehov eller osakerheterna i bedomningen far
inte ges bygglov for andrad markanvandning forran markens lamplighet har
sakerstallts genom markféroreningar har avhjalpts och marken inte utgor en
risk for manniskors hélsa och miljo.

Luft

Manniskors halsa och miljo paverkas negativt av luftféroreningar. De domine-
rande kallorna till emissioner av luftféroreningar i planomradets naromrade ar
trafiken pa E4/E20, soder om omradet, samt verksamheterna i industriomradet
pa Fagelviksvéagen och Sjobodavagen, i forsta hand Fittja varmeverk.

Fittja varmeverk ar lokaliserat pa ett avstand av 300-600 meter Gster om den
planerade bebyggelsen. Varmeverkets tva pannor drivs av eldning av trapellets
och eldningsolja (Eo5). Varmeverkets rokgasror (pipor) mynnar ut hdgst upp i
en 106 meter hdg skorsten.

Samhallbyggnadsforvaltningen har bestallt en spridningsberakning for partik-
lar (PM10), svaveldioxid (SO2) och kvavedioxid (NO2) inom. Berdkningarna
baseras pa utslapp fran Fittja Varmeverkets skorsten och totala halter av luft-

fororeningarna (haltbidrag fran Fittja varmeverk och bakgrundshalt) har jam-

forts med gallande miljokvalitetsnormer (MKN).

Berékningshojden for halten luftféroreningar ansattes till 2 meter samt 42 me-
ter 6ver mark (42 meter motsvarar hojden pa det hogsta planerade bostadshu-
set).

| omradet for planerad bebyggelse inom Slagsta strand detaljplan med avse-
ende pa medel- och maxemissioner fran Fittja varmeverk for ar 2014/2016 och
meteorologi for femarsperioden 2012-2016 beréknas totala halterna (bak-
grundshalten och haltbidrag fran Fittja varmeverk) av NO2, PM10 och SO2,
vid 2 m och 42 m 6ver mark, vara i enighet med MKN med avseende pa samt-
liga undersokta medelvéardestider. Enligt genomférda berékningar foreligger
vid dessa forutsattningar ingen risk for problem med luftfororeningar vid pla-
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nerade framtida bebyggelse och darmed ingen negativ héalsopaverkan fér fram-
tida boende med avseende pa att MKN klaras.

Vid meteorologiska data for véarsta fall-scenario berdknas majoriteten av un-
dersokta fororeningar och tidsmedelvarden vara lagre an radande MKN. For
nagra av utredningsalternativen beraknas halterna ligga dver de gransvarden
som MKN anger. De meteorologiska forhallanden samt emissionsmangder och
fléden som antagits vid scenarierna vid éverskridanden beddms ske under
korta perioder. Risken att samtliga dessa forhallanden skall intraffa samtidigt
beddms som mycket liten.

Transporter pa E4/E20 som &r en primar transportled for farligt gods ligger sa
langt bort fran planomradet att det inte utgor en risk for negativ paverka av
luftfororeningar.

Den lokala trafiken kommer att generera luftféroreningar i markplan. Om de-
taljplanen soder om planomradet ar utbyggd med industri- eller lager-andamal
bedoms det inte paverka luftkvaliteten eftersom det finns en plan-bestammelse
som anger att de inte far medfora olagenhet for narboende.

Dérmed beddmer samhallsbyggnadsforvaltningen att det inte foreligger risk for
spridning i luften av farliga partiklar for den planerade bebyggelse jamforts
med gallande miljokvalitetsnormer.

Lukt

Vid Fittja varmeverk finns tva bergrum dar olja forvaras. Avluftning av
bergrummet sker genom sjélvdrag. Det finns aven méjlighet for personal att ga
ner i bergrummet da forcerad ventilation satts igang. Mellan oljelagret i
bergrummet och de utrymmen ovan dér personal kan rora sig finns ingen sta-
digvarande dppning. Oljan i bergrummet &r cirka 60 °C och varms upp genom
en varmevaxlare en gang per manad. I bergrummets anslutning finns en oljeav-
skiljare med syfte att rena lakvatten fran oljelagret. Oljeavskiljaren ar placerad
under mark och det renade vattnet leds efter behandling till en bassang place-
rad under mark. Avluftning av oljeavskiljaren sker med hjalp av en flakt som
mynnar ovan mark. Det finns tva oljetankar vid driftcentralen som fylls nar
olja anvénds i pannorna. Fortrangningsluften vid fyllning av tankarna mynnar
ovanfor markniva. Temperaturen i tankarna halls vid 60 °C. Pellets forvaras i
ett silo pa anlaggningen. Vid drift av pannorna fylls pellets pa vilket leder till
att fortrangningsluft avgar.
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Luktkéallor &r:
e Oljelager bergrum
e Forcerad ventilation bergrum
e Efter oljeavskiljare
e Tjockoljetank avluftning
e Avluftning pulversilo

En luktutredning ha tagits fram for omradet. Luktutredningen foljer den danska
végledningen (Miljostyrelsen, 1985, Begrensning af lugtgener fra virksomhet-
er) for acceptabel maximal luktkoncentration vid bostader da det i Sverige inte
finns generella regler for lukt fran olika verksamheter.

Luktkoncentration fran Fittja varmeverk inom planomradet pa 2 m och 42 m
hoéjd berdknas klara omgivningsriktvarden enligt dansk vagledning. Darmed
beddmer samhéllsbyggnadsforvaltningen att verksamheten i Fittja varmeverk
inte orsaka nagra olagenheter med avseende pa lukt inom planomradet.

Vatten

Botkyrka kommun har tagit fram en dagvattenstrategi 2012 med mal for dag-
vattenhanteringen. En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen och
star till grund av kommunens bedémningen.

Recipienter och MKN

Dagvattnet fran detaljplaneomradet leds och avrinner naturligt till ytvattenfo-
rekomsten Mélaren-Rédstensfjarden. Beroende pa hur grundvattnet flédar kan
aven delar av dagvattnet na grundvattenforekomsten Tullingedsen-Ekebyhov
Riksten.

Ytvattenforekomst

Ekologisk status i recipienten Mélaren-Rodstensfjarden ar god. Kemisk status
ar bedomd till “uppnér ej god” pa grund av overallt 6verskridande dmnen
(kvicksilver och bromerad difenyleter), forhéjda halter av polybromerade di-
fenyletrar (PBDE) och Irgarol (cybutryn). Kvalitetskravet for bade ekologisk
och kemisk status dr ”god”, med undantag for overallt 6verskridande &mnen
(kvicksilver och bromerad difenyleter). De forhdjda halterna av PBDE och
Irgarol (cybutryn) beror pa férorenad mark och/eller gammal industrimark i
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anslutning till recipienten. Detta &r inte en typ av fororeningar som normalt
genereras fran bostadsbebyggelse.

Grundvattenforekomst

Strax oster om planomradet ligger grundvattenférekomsten Tullingedsen-
Ekebyhov Riksten. Eventuellt infiltrerar en del dagvatten i planomradets dstra
del till grundvattenférekomsten. Den kvantitativa statusen &r god medan den
kemiska statusen ar otillfredsstallande pa grund av forhojda halter PFAS (till-
hor gruppen PFOS).

Ostra Mélarens Vattenskyddsomrade

Planomradet ingar i sekundarzonen for Ostra Méalarens Vattenskyddsomrade.
For vattenskyddsomradet finns skyddsforeskrifter. Skyddsforeskrifterna syftar
till att reglera och férhindra verksamheter som kan medfora risk for vattenfor-
orening och negativ paverkan pa ravattenkvaliteten. Vattenskyddsomradet be-
star av en priméar och en sekundéar skyddszon. Den sekundara skyddszonen
bestar av ett landomrade inom vilket det sker en direkt avrinning mot Malaren
eller dar dagvatten naturligt eller tekniskt (via ledningar) avrinner mot Ostra
Malaren. Planomradet ar belaget inom ett landomrade som ingar i den sekun-
dara skyddszonen, och dagvattnet fran planomradet avrinner naturligt och tek-
niskt mot Ostra Malaren.

Planomradet kommer att generera fororeningar, men i véasentligt lagre méangd
an vad de verksamheter som lyfts upp som exempel i skyddsforeskrifterna
(storre végar, broar och parkeringsanlaggningar) genererar. Darmed &r det rim-
ligt att utgd fran att de planerade verksamheterna inte ar den typ av verksamhet
som kraver rening enligt skyddsforeskrifternas krav i sekundar skyddszon. Det
ar trots detta relevant att i mojligaste man rena dagvattnet fran planomradet for
att inte paverka ravattenkvaliteten i Ostra Malaren negativt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att genom de bestammelser som f6-
reslads kommer majligheten att uppnd MKN for yt- och grundvattenférekomster
i anslutning till planomradet, eller Méalarens funktion som ravattentakt inte att
paverkas negativt av planforslaget.

Dagvattenhantering

Foljande dagvattenhantering foreslas med detaljplanen:
e Takvatten leds till vaxtbaddar i nedsénkt konstruktion pa innergardar
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e Vatten fran innergardar i tva kvarter fordrojs i 6versvamningsytor inom
fastigheterna

e Dagvatten fran parken fordrojs i Gversvamningsyta

e Vaxtbaddar anlaggs i ny lokalgata

o Oversvamningsyta anlaggs for Tegelangsvagen, i man av mojlighet be-
halls befintliga diken

o Svackdike anlaggs vid forskolan

e Dagvatten fran parkeringen pa kvartersmark leds till vaxtbaddar i ned-
sénkt konstruktion

For att inte riskera ett utslapp vid en eventuell kemikalieolycka, planeras att
dagvatten fran Tegelangsvagen samlas upp i dversvamningsyta med tillslut-
ningsbar brunn.

Gator i omradet planeras med en regntradgard langs med kérbanan for drane-
ring och rening av gatuvattnet.

Pa kvartersmark ska takvatten och évrigt dagvatten fordrojs och renas inom
fastigheten innan det avleds till det allmanna dagvattenledningsnatet.

For den planerade forskolan planeras att dagvatten leds fran takytor och gards-
ytor via ytliga rannor mot ett svackdike. Detta svackdike anldaggs med svag
lutning med en dréneringsledning i botten, och ansluts till ledningssystem. For-
skolan placeras sa att den hojdmassigt ligger ovanfor 6versvamningsdrabbade

ytor.

Dagvattnet fran parken leds mot en central 6versvamningsyta med en kupol-
brunn i botten. Efter fordrojning i dversvamningsyta leds dagvattnet till dag-
vattenledningsnétet.

Dagvatten fran parkering bor renas. For att uppfylla dessa krav planeras att
parkeringen lutar svagt mot intilliggande nedsénkta véaxtbaddar med en brunn i
botten som kopplas till ledningsnétet.

Med tillampning av de renande atgarder bedémer samhéallsbyggnadsforvalt-
ningen inte att mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienterna
paverkas negativt.
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Resultaten av féroreningsberéakningarna for planomradet visar pa att forore-
ningsmangderna inte Gverstiger nulaget ifall dagvattnet fran bade fastighets-
mark och allméan platsmark renas lokalt innan det leds vidare till recipienten
Malaren-Rodstensfjarden. Det innebar att ingen enskild kvalitetsparameter for
Malaren-Radstensfjarden riskerar att paverkas negativt.

Vad galler grundvattenférekomsten dster om planomradet, Tullingeasen-
Ekebyhov Riksten, bedémer samhéllsbyggnadsférvaltningen att ingen av kvali-
tetsparametrarna paverkas negativt pa grund av planférslaget. Eventuellt infil-
trerar en del dagvatten i planomradets Ostra del till grundvattenférekomsten
och kommer i sa fall fortsattningsvis gora sa fran de omraden som behalls som
gronomrade fransett parkeringen.

Dagvattnet som uppstar pa parkeringen ska ledas till renande och férdréjande
vattenlosningar som kopplas pa ledningsnatet och ska inte infiltreras i marken.
Den kvantitativa statusen i grundvattenforekomsten ar god och en eventuellt
minskad infiltration fran den nuvarande markanvéndningen bedéms inte pa-
verka den kvantitativa statusen i Tullingeasen-Ekebyhov Riksten negativt.

Med tillampning av de renande atgarder for gatumark kombinerat med évriga
planerade atgarder, bedomer samhallsbyggnadsforvaltningen inte att ravat-
tenkvaliteten i Malaren paverkas negativt.

En utredning om VVA-ledningsnat tillsammans med en detaljerad hojdsattning
av allmanna gator i omradet kommer att bestallas till granskningsfas.

100-arsregn

Inom och i anslutning till planomradet finns det ytor som blir dversvammade
vid 100-arsregn (se figur nedan). Darfor har samhallsbyggnadsforvaltningen
hojdsatt i plankartan den planerade bebyggelsen sa att ytliga avrinningsvagar
skapas.
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Figur 13: Skyfallskartering med beraknade maximala vattendjup vid 100-arsregn (rétt >0,5 m, gult 0,3-
0,5 m, grént 0,1-0,3 m) och skiss 6ver planomradesgranser i rétt

Skyfall

For att klara extrema floden, som inte kan avledas genom VA-systemet, har

hojdsattningen gjorts sa att hoga floden kan avrinna ytligt mot gator och ner

mot marinan. Fastigheter ska ha sin lagsta punkt vid 6ppning mot gata, sa att
dagvattnet kan ta sig ytligt fran fastigheten mot gator.

Storningar / Buller

En bullerutredning har tagits fram for planomradet. Omradet ar paverkat av
trafikbuller huvudsakligen fran E4/E20 och Tegelangsvéagen samt industri-
buller fran ett narliggande varmeverk.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
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2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359)

Om ljudnivan 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maxi-
mal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a
plan- och bygglagen (2010:900) galler i stéllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida déar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2
anda 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Redovisning av trafikbullernivan

Planomradet paverkas huvudsakligen av trafikbuller fran tva végar. | soder av
buller fran E4/E20 och i vaster av buller frdn Tegelangsvagen.

Punkthusen langst 6sterut i planomradet far ekvivalenta ljudnivaer fran E4/E20
pa upp till 62 dBA pa de dvre vaningsplanen. | dessa hus &r det lampligt att
exempelvis placera sma lagenheter (<35 kvm). | enstaka hérnlagen kan ge-
nomgaende ldgenheter med minst halften av bostadsrummen vanda mot den
tystare sidan vara ett alternativ. Bebyggelsen mot Tegelangsvagen far ekviva-
lenta ljudnivaer upp till 60 dBA och maximala ljudnivaer upp till 82 dBA. Med
de trafiksiffror som antagits for Tegeldngsvagen kan bostader mot denna vég
byggas utan sarskild begransning avseende buller, men med tanke pa att omra-
det ndrmast hamnen kan komma att exploateras i framtiden och trafiken och
ljudnivaer 6ka rekommenderas sma lagenheter (<35 kvm) eller genomgaende
lagenheter med minst halften av bostadsrummen v&nda mot den tystare sidan.
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I dvrigt klarar den planerade kvartersstrukturen riktvardet med hdgst 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad, vilket satter fa begransningar i mojliga lagen-
hetsutformningar.

Redovisning av buller fran farjetrafik

Farleden utanfor planomradet trafikeras av vagfarjor. Buller fran vagfarjorna
forvantas dock inte medféra sa hoga ljudnivaer att nagon sarskild hansyn be-
hover tas till detta vid planering av bostéader.

Redovisning av industribuller fran Fittja varmeverk

Né&rmsta bostéder i den planerade bebyggelsen kommer med dagens situation
inne pa Fittja varmeverk att paverkas av ekvivalenta ljudnivaer upp till 46 dBA
under vinterhalvaret.

Under sommarhalvaret kan narmsta bostader i den planerade bebyggelsen pa-
verkas av ekvivalenta ljudnivaer upp till 41 dBA fran den kylmedelkylare som
star inne pa omradet.

Inlastning av trapellets, vilket sker 2 ggr/timme, kan medftra att narmsta bo-
stader exponeras av maximala ljudnivaer kring 55-60 dBA.

Ovrig industriverksamhet

Detaljplaneomradet ligger i nara anslutning till en marina. Fran marinan kan
buller av olika slag uppkomma. Det som inom marinan kan betecknas som
yrkesverksamhet regleras av riktvarden enligt ”Industri- och annat verksam-
hetsbuller (Rapport 2015:21)”, alternativt om individuella miljétillstand fore-
ligger. Det innebar exempelvis att bullrande verksamhet kan behdva forlaggas
inomhus eller skarmat samt anpassas efter lampliga tider pa dygnet for att mi-
nimera eventuell storning till planomradet.

Inom marinan kan &ven annan aktivitet forekomma men som fér marinan ar
svart att rada éver och inte sjalvklart kan anses vara verksamhet av det slag
som riktvarden enligt ”Industri- och annat verksamhetsbuller (Rapport
2015:21)” avser. Det kan exempelvis vara buller fran:

* Privatpersoner som arbetar med sina batar pé land

* Presenningar och riggar som slar i vinden

* Bataktiviteter i hamnen



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 37 [66]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2018-04-24 sbf/2017:247

Normalt tas inte hansyn till denna typ av ljud. Det maste dock tydliggoras for
dem som flyttar till omradet att i nara anslutning till en marina, som det &r i
detta fall, kan denna typ av ljud kan férekomma.

Beskrivning av ljudmiljon och 6vervaganden

En majoritet av planerad bebyggelse i omradet uppfyller hogst 60 dBA ekviva-
lent ljudniva vid fasad, enligt 38 i SFS 2015:216. | de fall dar detta inte upp-
fylls ska alternativ med sma lagenheter (<35 kvm) tillampas eller genomga-
ende lagenheter dar minst halften av bostadsrummen forlaggs mot sida med
ekvivalent ljudniva hogst 55 dB och maximal ljudniva hogst 70 dBA nattetid
enligt 48 i SFS 2015:2016

Samtliga byggnader i planomradet kan i anslutning till egen byggnad anordna
en gemensam uteplats som uppfyller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva enligt 3§ i SFS 2015:216. En majoritet av byggnaderna
kan ocksa genom att placera balkonger pa bullerskyddad sida aven erbjuda
enskilda uteplatser som uppfyller kraven enligt ovan.

| dagslaget uppfylls inte villkor vid narmsta bebyggelse till varmeverket enligt
Zon A (Rapport 2015:21) for kvallar och natter. Bade ekvivalent ljudniva
kvall/natt och maximal ljudniva natt 6verskrids. For delar av bebyggelsen kan
byggande enligt Zon B aberopas, dvs utformning av genomgaende lagenheter
dar minst halften av bostadsrummen forlaggs mot en bullerskyddad sida. For
narliggande punkthus kan dock inte Zon B aberopas da genomgaende lagen-
heter inte ar ett alternativ med féreslagen byggnadsutformning samt att en
eventuell skyddad sida paverkas av trafikbuller fran E4/E20.

Genom atgarder pa de tre mest dominerande ljudkéllorna pa omradet finns
majlighet att begransa ekvivalenta ljudnivan till ca 40 dBA vid full drift och
maximala ljudnivan till hogst 55 dBA utom i undantagsfall och darmed klara
krav enligt Zon A. Med lampliga val av yttervaggskonstruktioner, fonster och
ventiler finns goda majligheter att kunna astadkomma en god ljudmiljo inom-
hus i det som planeras bli bostader. Atgarderna har diskuterats tillsammans
med verksamhetsutdvaren Soder Energi. Eftersom atgarderna ligger utanfor
vad som kan faststéllas i detaljplanen kommer kommunen genom avtal séker-
stalla att dessa atgarder kommer att genomfora att innan antagande.
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Med foreslagen utformning av forskolans gardsyta uppfylls Naturvardsverkets
riktvarden pa de delar av gardsytan som ar avsedda for lek, vila och pedago-
gisk verksamhet.

Om eventuellt buller fran marinan och batuppstallningen blir stérande for
narboende kan batklubben behdva informera sina medlemmar om stérnings-
risken och forhallningsregler kring tider fér vissa arbeten etc. Exploatdren bor
informera nyinflyttade i omradet att det kan uppsta ljud fran marinan som kan
vara svart att begransa.

For att minimera okningen av buller for enbostadshusbebyggelse i kv. Tegel-
stenen kommer hastighetsregleringen utmed Tegeldngsvagen att studeras un-
der genomforande av detaljplanen.

Risk och sakerhet

En riskanalys har tagits fram for att utvardera vilka risker som ménniskor inom
planomradet kan komma att utsattas for samt i forekommande fall foresla hur
risker ska hanteras sa att en acceptabel sakerhet uppnas. Riskanalysen omfattar
endast plotsliga och ovéntade handelser med akuta konsekvenser for liv och
hélsa for manniskor som vistas inom det studerade omradet. En inventering har
gjorts av omgivande verksamheter. Utifran denna konstateras att det huvudsak-
ligen ar verksamheten vid Slagsta marina inklusive drivmedelstransporter till
marinans sjomack via Tegelangsvagen som kan innebéra paverkan mot det
planerade omradet.

Slagsta marina ligger utanfor planomradet och har hantering av drivmedel vid
den sjomack som marinan driver. Aven upplaggningen av batar innebér viss
risk for brandspridning till omgivningen eftersom méngden tré och plast-
material, batbranslen samt 6vrig utrustning kan innebéra ett snabbt och omfat-
tande brandférlopp. De delar inom Fittjaverket dar farliga @amnen hanteras lig-
ger pa ett relativt stort avstand fran planerad bebyggelse. Minsta avstand till
varmeverkets anvandningsgréans ar 100 meter och till hantering av farliga am-
nen &r det ytterligare minst ca 70 meter.

Riskanalysen har studerat identifierade olycksscenarier framst ur ett konse-
kvensperspektiv. Det innebér att stralningsberakningar har genomforts for att
se hur paverkan mot omgivningen kan bli. Genomférda berakningar visar att
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risk for vidare brandspridning in i intilliggande byggnader i varsta fall kan
uppkomma inom ca 25 meter fran lossningsplatsen vid sjomacken och Tegel-
angsvagen samt inom 20 meter fran batférvaring utomhus.

| forsta hand har forslaget tillampats skyddsavstand med hansyn till identifie-
rade risker. | vissa fall har samhéllsbyggnadsforvaltningen dvervagt att till-
lampa byggnadstekniska atgarder istallet for skyddsavstand.

Har kommer en redovisning av skyddsavstand och byggtekniska atgarder som
foljs i planen:

Genom att folja dessa atgarder bedémer samhallsbyggnadsforvaltningen att en

Verksamheter med stadigvarande vistelse (bostéder, kontor etc.) ska
inte placeras ndrmare sjomackens lossningsplats &n 25 meter. Forskola
(inkl gard) bor dock placeras minst 50 meter fran denna.

Forskola (inkl gard) ska ur ett forsiktighetsperspektiv inte placeras
narmare Tegeldngsvagen dn 25 meter.

Omraden utomhus inom 25 meter fran Tegelangsvagen och sjomackens
lossningsplats samt plats for tankfartyg ska utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. For forskolegard bor dock av-
standet uppga till minst 50 meter.

Bebyggelse inom 25 meter fran Tegelangsvagen ska utformas med
mojlighet att utrymma bort fran vagen.

Friskluftsintag till bebyggelse inom 25 meter fran Tegelangsvégen pla-
ceras mot trygg sida, det vill saga bort fran vagen.

Verksamheter bor inte placeras narmare batupplag an 20 meter med
hansyn till risken for brandspridning. Bostader och kontor kan placeras
inom 20 meter men ska da utforas enligt foljande: Fasader och fonster
ska utforas i 1agst brandteknisk klass EI 30

Avstandet mellan planerade verksamheter och Fittjaverkets anvand-
ningsgrans bor inte understiga 100 meter. Garage i ett plan och verk-
samheter utomhus med kort vistelsetid (t ex kolonilotter, bostadsgard)
kan placeras inom 100 meter fran verket, dock ej ndrmare an 25 meter.
Bostadsgard bor inte placeras narmare an 80 meter i enlighet med stu-
derat forslag.

acceptabel sakerhet for méanniskor inom planomradet uppnas.
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Forutsattningar for brandskyddet

En utredning om forutsattningar for brandskyddet har tagits fram for omradet
och star till grund av kommunens bedémning.

Raddningstjanstens insatstid till omradet kan forutsattas vara < 10 minuter.
Déremot &r det tveksamt om raddningstjansten har tillracklig utrustning for att
klara stegutrymning inom 10 minuter i och med att ndrmaste station pa
Lindvreten inte har héjdfordon utan endast en styrka om 1+3 personer i nula-
get. Under bygglovsprocessen kommer kommunen att begara exploatoren att
utreda forutsattningar for brandskyddet vid projektering av stegutrymning som
alternativ utrymningsvag eftersom kommunen bedémer det som tveksamt om
det ar acceptabelt for annat &n trevaningsbyggnader dér 20 minuters insatstid
accepteras.

Generellt skall lokaler dar personer vistas mer &n tillfalligt férses med tva av
varandra oberoende utrymningsvégar varav minst en utrymningsvag i varje
plan. En av utrymningsvagarna fran lagenheter i flerbostadshus kan utgéras av
raddningstjanstens stegutrustning.

En enda utrymningsvag kan accepteras fran bostader upp till 16 vaningar om
trapphuset utgors av Tr2-trapphus, dvs. trapphus med sluss i varje plan. Ef-
tersom raddningstjanstens hojdfordon endast nar 23 meter ovan mark (normalt
8 vaningsplan) ar Tr2-trapphus ett krav for bostadshusen i 9-14 vaningsplan
ovan mark. Det &r dven aktuellt med Tr2-trapphus for lagre vaningsantal dar
samtliga lagenheter inte kan nas av raddningstjanstens stegutrustning. Detta
galler exempelvis for enkelsidiga lagenheter som bara vetter mot innergard och
som ligger hogre an att barbar stege kan na eller dér utanférliggande mark inte
mojliggor uppstallning med héjdfordon mot gata p.g.a. plantering eller dylikt.

Barbara stegar nar 11 meter ovan mark, vilket normalt innebér 4 vaningsplan
ovan marknivan for uppstallningsplatsen till fonster. Se avsnitt nedan om krav
pa raddningsvagar och uppstallningsplatser for hojdfordon.

Tr2-trapphus som utgor den enda utrymningsvagen far ej forbindas med kal-
lare utan ska mynna till det fria i markplanet. Kallarplan maste dock kunna nas
via separat trappa av raddningstjansten pa ett sadant satt att insats kan ske i
kéllarplanet utan att Tr2-trapphuset slas ut (rokfylls). Detta ska studeras vidare
I detaljprojektering.
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For radhus i byggnadsklass Br3 och Br2 ska utrymning kunna ske utan radd-
ningstjénstens assistans.

Fran forskola ska utrymningsvagar utgdras av avskilda utrymningsva-
gar/trappor som leder till det fria, alternativt dorrar i fasad. Fonster accepteras
ej.

Publika lokaler ska franganglighetsanpassas. Det innebar att lokalerna forses
med utrymningsplatser, tillgangliga utrymningsvagar utan nivaskillnader eller
heltackande sprinklerskydd.

Gangavstand skall ej dverstiga 45 meter for bostader, garage och lokaler dar
personer med god lokalkannedom vistas, samt 30 meter for forskola och pub-
lika lokaler. Sammanfallande gangvag multipliceras med faktor 1,5. For pub-
lika lokaler och férskola galler faktor 2.

Bebyggelseomraden
o ¥, 3 .‘ /

Bostader

Bebyggelse planeras i kvartersstruktur med halvslutna kvarter. | planomradets
sOdra del planeras punkthus.
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Variation skapas genom att skapa olika huskroppar med olika hojder och fa-
sadmaterial. Tegel, trd och puts har valts som fasadmaterial for att smalta in i
landskapet.

Figur 15 exempel pa dova jordnara kul6rer. Kélla: CF Moéller

Fasad kulorer har valts utifran syfte med detaljplan att integrera bebyggelsen i
landskapet. Darfor husen utformas i toner i dova jordnéara kultrer som till ex-
empel: ljus beige, laxrosa, varm terracotta, brun, varm gra och andra nyanser

som tar inspiration fran toner av jord. Exempel pa kulorval visas i bilden ovan.

Med “dova” firger menas att fargen ska vara lag mattad. Fargen ska alltsa vara
en nyans av gratt i forhallande till nyansens fulla styrka.

Intilliggande fasadkulGrer ska ha en 1ag konstrast for att skapa en helhetskénsla
I stadsdelen.

Vid Tegelangsvégen planeras hus i puts i ljus kul6ér
for att knyta an till de vita enfamiljshusen pa kvarter
Tegelstenen.

Figur 16. Vita villor i varter
Tegelstenen

Fasader i tegel/tra och puts planeras oftast inte intill varandra och putsfasader
utformas enférgade. Detta for att skapa ett gaturum utan éverflode av detaljer
dér husets identitet underordnas stadsdels helhets utryck.
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Takutformning ar inte reglerat i plankartan forutom nockhéjden. Det innebar
att taklandskapet kan variera med olika takutformningar sasom terrasser, in-
dragna vaning/vaningar, pulpettak eller sadeltak. Daremot ska taken ha ett tyd-
ligt avslut. Genom materialbyte, distinkt artikulering av formen kan takavslutet
goras bade enkelt, tydligt och elegant och bryta av mot fasaden; samtidigt skall
takfoten ej rada over helheten.

Takavslut for hdgre bebyggelse som punkthusen ska utformas hogre én
takavslut av kvartersbebyggelsen for att anpassas och gestaltas i proportion till
fasadhojden och kunna synas tydligt fran gata.

Figur 17 Vy fran Slagsta marina. Kélla: CF Méller
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Figur 18 Vy mot torget. Kélla: CF Moller

Arbetsplatser

Centrumverksamheter & medgiven i bottenvaningar. Langs Tegelangsvagen
ska bottenvaningen inrymma centrumverksamheter for att skapa en valkom-
mande entré till omradet.

Vard
| ett centralt kvarter i omradet ges mojlighet att bedriva vardverksamhet som
till exempel ett vardboende eller vardcentral.

Forskola

En forskola planeras i dstra delen av planomradet. Forskolan kan byggas i
etapper efter behov och ge plats upp till ca 180 barn. Inlastning och personal-
parkering &r tankt att ske mot Tegeldngsvagen medan friytan for barn lamnas i
vastra delen av tomten. Planen majliggor en friyta pa ca 7 396 kvm.
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Barnkonsekvens analys

Forskolan placeras i ett naturomrade déar ges majlighet till barn att vistas i bade
plana och kuperade ytor, ytor med trad och grasytor. Om férskolan placeras
enligt illustration i plankartan med den langa sidan parallell med Tegelangsva-
gen kommer forskole garden att besta av en stor sammanhangande yta som kan
dverblickas fran byggnaden.

Forskolan har tillgang till intilliggande Korpberget som ar ett stérre naturom-
rade kopplat till Malarpromenaden. Vid hamnen i Slagsta marina finns dven en
befintlig lekplats. Pa andra sidan Tegelangsvagen har forskolebarn tillgang till
en stadsdelspark med lekutrustning och mgjlighet att promenera till ett bergs-
omrade i sodra delen av planomradet.

Solstudie
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Figur 19 Solstudie for juni.. Kéalla: CF Mdller

Kommunen har anpassat kvartersutformning och hushdjder sa att varje kvarter
far sol pa garden minst nagra timmar om dagen under juni-manad. Bilden ovan
visar skuggavtryck pa gardarna kl. 9:00, 13:00 och 17:00. Flera bilder finns
tillgangliga i solstudie-utredning som har tagits fram och som star till grund av
kommunens beddémning. Efter att utredningen hade tagits fram har forslaget
justerats men inte i den man att det skulle paverka skuggavtrycket avsevart.
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Friytor
Lek och rekreation

En stadsdelspark planeras i omradet och anslutas till ett bevarad skogsomradet
i norra delen av planomradet och till en bergsbrant i sédra delen.

Foreslagna gang- och cykelvagar ska kopplas samman med gang-och cykelva-
gar i park- och naturomraden. Odlingsmaojligheter bor finnas integrerat i be-
byggelsen.

Den mittersta delen av stadsdelsparken planeras for aktiviteter och skapar en
nod och central punkt fér vuxna, barn, boende i omradet och besokande att
motas, leka samt sysselsatta sig. Detta ar dven en zon for insekter, och fagelar-
ter att forflytta sig i nord-sydlig riktning genom omradet. | sdder, séder om de
planerade punkthusen star idag &ldre tallar som av naturvérdeintresse bor beva-
ras.

Badplats/hamn Grén korridor [l Fittja varmeverk Berg/tat skog (médjlig/framtida) strandpromenad

Figur 20 Kopplingar mellan naturvarde. Kélla: CF Moller
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| parkens sodra del finns en flexibel grasyta som kan anvéndas till saval pick-
nick och spontanidrott. Ytan kan vid stora regnnederbérd fungera som vatten-
fordréjning och uppsamling av dagvatten genom dess markbeldggning och
infiltration.

Det befintliga gronstraket kan med enkla medel fa ett nytt liv. Har kan plats
goras for joggning, promenader och kanske ett utegym. FOr att stimulera den
biologiska mangfalden berikas parken med dod ved, utlagda stenblock. I gynn-
samt lage och déar topografin kan nyttjas, skapas plats for lek, pulkabacken och
aven en amfiteater.

Omradet fungerar anvands som huvudspridningskorridor for naturlivet. Det
kan med fordel, i ena endan, utgdras av och gestaltas med kolonilotter.

Som en fortséttning pa parken, bade plats for rekreation samt sociala aktivite-
ter, forlaggs ett 40-tal kolonilotter for de boende att hyra/arrendera.

Omradet fungerar anvands som huvudspridningskorridor for naturlivet. Det
kan i detta lage tillfora kvalitéer for de boende samt naturen.
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Entrétorget i sydvast, ger plats for moten
o= \ mellan lokala invanare, besokare, barn
VAR B R och vuxna. Platsen har flertal funktioner,

' sa som plats for moten, lek och uppehalle.
Plantering och utformning av platsen moj-
liggor fordrojning av dagvatten, gronska
som skapar tilltalande miljoer med sol,

~—— skugga och genom plantering ger god
< akustik.

. Ett trivsamt torg som férmedlar gemen-
skap och lokal férankring, dar man mots
och kanner igen de boende i omradet.
Torget skall &ven ge mervérde at de be-

fintliga invanarna, ge dem en kvalitativ plats, i anslutning till sitt naturomrade
och utokad kollektivtrafik men ocksa skapa forutsattningar for nya moten med
nya invanare samt vacka en nyfikenhet till den ny-gamla parken, pocketparken
med dess mangfacetterade delar.

o

Ett konstverk planeras pa allmanplats och kommer att studeras narmare under
genomforande av detaljplanen. Konstverket ska vara platsspecifik och ha en
lokal forankring.

Naturmiljo

| Slagsta strand finns god tillgang till natur- och rekreationsomraden. Omradet
ar valforsett med strak, spar och leder for frilufts- och motionsandamal. Méla-
ren som angransar till utbyggnadsomradet pekas ut som riksintresse for fri-
luftsliv. Slagsta marina ar en stor fritidshatshamn som spelar en stor roll for
batlivet for boende bade inom och utanfér kommunen. Férutom bathamnen
nyttjas framforallt Korpberget, belaget nordvést om planomradet, som ett re-
kreationsomrade. | skogsomradet Korpberget finns ett storre antal stigar och
fran berget erhalls en storslagen utsikt. I omradet finns ocksa en badplats,
Slagstabadet.

Detaljplanen minskar, till viss del mojligheten till rekreation for boende i nér-
omradet da det sodra skogspartiet bebyggs. | och med att det narliggande
skogsomradet Korpberget lamnas orort finns aven fortsattningsvis goda moj-
ligheter till rekreation och friluftsliv for narboende i befintlig bebyggelse, for
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de som flyttar in i den nya bebyggelsen inom planomradet och for andra som
utnyttjar omradet.

Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

19,30
metar

1T TTTTTTTT

| = | . 250 | Lo 2 M 240 St
Varmios Trotom Purbarieg ! G Parkaing | Cykabiara Tretiowr
Gotraven

Figur 22 En gatusektion. Kélla: CF Méller
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| omradet planeras olika typer av gator som finns redovisade i
gestaltningsprogrammet. En konsekvens av detaljplanen &r att Tegelangsvégen
braddas ut for att skapa plats for trottoar och cykelfalt. | de flesta gatusektioner
finns ett omrade for tradplanteringar som minskar gatuskalan och skapar en
trevligare miljo for de gaende.

En ny gangbana kopplar Tegelangsvagen med kv Tegelstenen och nya stigar
kopplar trottoarer med naturomradet i vastra delen av planomradet och mot
vattnet.

For bilar &r Tegelangsvéagen det anda in- och utfart till omradet. En ny lokal
gata kopplas till Tegelangsvagen och angdra punkthusen och kvarterna i dstra
delen av planomradet. Till detta kopplas en mindre gata som anlaggs i
marksten och avser angoringstrafik med dampad hastighet.

Forgardsmarken ligger pa kvartersmark och skots av fastighetsagaren.
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Kollektivtrafik

Ny foreslagen hallplats

=3 B e V|
1

Trafipiats |
7 Foja

i

c}#.t o Fandgen
Figur 23 Planomradet for Slagsta strand med de tva narmaste busshallplatserna, samt en ny foreslagen
hallplats. Cirklar visar avstand fagelvagen for 200, 400 och 600 meter. Kélla TUB

Fran naromradet gar tva busslinjer, 151 och 702. Buss 702 har flest avgangar
och gar mellan Hallunda och Fittja centrum med anslutning till tunnelbanan.
Bussen gar ca var 15:e minut i rusningstrafik och var 30:e mitt pa dagen. Buss
151 &r en pendlarbuss in till City som gar vare 30:e minut pd formiddagen, och
tillbaka var 30:e minut pa eftermiddagen. Pa kvallar och helger finns nattbuss
795 men tas inte med i berdkningarna. Nattbussen ansluter till pendeltag vid

Tumba station.

Narmaste tunnelbanestation ligger i Fittja med 160 avgangar under dagtid pa
vardagar. Kopplingen mellan Slagsta Strand och Fittja gar under Essingeleden

genom en serie gangtunnlar.
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| samband med utvecklingen av etapp 1 kommer en gangvag upp for kullen
anlaggas som ger en kortare och mer direkt koppling till hallplatsen Slagsta
Strand, och den nya kortare strackan anges for bedomning av kollektivtrafikut-
budet.

Botkyrka kommun undersoker tillsammans med SL en ny linjedragning fran
Slagsta Strand, via Fittja, mot Tumba. For att starka kopplingen pa tvéren
inom kommunen samt fa en snabbare resa till pendeltag. Planeringen &r i ett
tidigt skede, inga detaljer ar annu klara. Kommunen foreslar ett nytt hallplats-
lage for kommande kollektivtrafiklinjer vid etapp 1 pa Tegelangsvagen som
visas i bilden ovan.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Forslaget framjar mobilitetstjanster och andra atgarder for att begransa
bilresor. Atgarderna ar:

e Malgruppsanpassat marknadsforing av cykel- och kollektivtrafiken vid
forséljning och uthyrning av bostader inklusive avtal om resecoach
PTP-samtal for boende innan / vid inslytt.

e Avtal om uppkopplande leveransskap for att underlatta varuleveranser
och minska bil behov vid inkdp online

e Avtal som garanterar bilpoolstjanst till boende med fritt medelmskap
utan fast avgifter

e Avtal om arlig mobil cykelservice vid fastigheten under fem ar

e Avtal om cykelpool med bade ellastcykel och elcykel for att underlatta
storre matinkop och andra vardagssysslor

e Intyg pa kvalitetscentrifierad cykelparkering av hég kvalitet for boende
och besokare, inklusive stdldsaker parkering for lastcyklar.

Forslaget innebér att ett flexibelt parkeringstal tillampas enligt Botkyrka
styrdokument for parkering. Parkeringstal &r 0,66 parkeringsplatser for bil per
lagenhet. Det innebér att minst 531 p-platser for boende och besokare forutsatt
att mobilitetstjanster kommer till stand.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 54 [66]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2018-04-24 sbf/2017:247

Parkering anlaggs i garage under kvarterna. Det finns ocksa majlighet att
bygga ett parkeringstorg mot Fittja varmeverk. Besoksparkering sker langs
gatorna. Parkering for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
kan anordnas langs gatan eller i parkeringsgarage.

Cykelparkering ska alltid prioriteras och lokaliseras narmare malpunkt jamfort
med bilparkering. For enbostadshus ar cykelparkeringstal 3,5 cpl och for
flerbostadshus 2 cpl/lagenhet.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten
Mojlighet till VA- och dagvattenledningar finns inom planomradet.

For att tillgodose den planerade spillvattenforbrukningen kommer sjélvfalls-
ledningen till pumpstationen i Tegeldngsvégen att dimensioneras upp. Pum-

parna i Tegelangsvagen och Slagstavagen samt dess utgaende tryckledningar
kommer ocksa att dimensioneras upp.

Enligt kommunens rérnatsmodell for dricksvatten finns kapacitet for kom-
mande exploatering i Slagsta Strand. For byggnaderna som planeras med 14
vaningar kravs dock tryckstegringsstationer for att erhalla erforderligt minsta
tryck i hogsta tappstélle.

Med foreslagen uppdimensionering bedémer Samhallsbyggnadsférvaltningen
att den planerade exploateringen ar genomforbar.

varme

Mojlighet till anslutning till SFAB fjarrvarmeledningar for tillkommande
bebyggelse finns i anslutning till planomradet.

El

Moajlighet till elnatanslutning finns i direkt anslutning till planomradet och det
finns markforlagda el-kablar inom planomradet.

Ledningarna kan behdva flyttas. En eventuell flytt eller forandring av befint-
liga eln&tanlaggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatdren.
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E-omradet i plankarta avser transformatorstationer och miljostation.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens avfallsplan, renhallningsfore-
skrifter samt arbetsmiljoregler.

En avfallsutredning kommer att bestéllas infor granskningsskede.

Tele och IT

Mojlighet till anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i
anslutning till planomradet.

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Sa langt
som mojligt kommer befintliga teleanlaggningar att behallas i nuvarande lage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekab-
lar for att mojliggora exploatering kommer den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Administrativa fragor
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Sdder om punkthusen ska ett avskéarningsdike anléaggas for att skydda
bebyggelser fran dagvatten som rinner fran berget. Anlaggningarna ska vara
fungerande innan slutbesked kan ges.

Markunderforundersokningar har utforts i planomradet och féroreningshalter
har visats éverskrida niva for kanslig markanvandning (se avsnittet om mark).
Massorna inom bostadskvarter kan renas pa plats eller fors ut fran
planomradet. Bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran markens
lamplighet har sakerstéllts genom att markfdroreningar har avhjalpts.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Preliminar tidplan

Samrad kv 2 2018
Beslut om granskning SBN kv 4 2018
Beslut om antagande SBN kv 12019
Genomférandetid

For allman plats samt kvartersmark for Odling, kolonilotter, Parkering (P),
Tekniska anlaggningar och Forskola ar genomférandetiden 5 ar efter det att
planen har vunnit laga kraft. For kvartersmark for Bostader, Centrumverksam-
heter, Parkeringsgarage och Vard ar genomférandetiden 10 ar efter det att pla-
nen har vunnit lagakraft.

Samhallsbyggnadsforvaltningen nar inriktad pa att ta fram en detaljplan for
Slagsta strand etapp 2 som kan eventuell paverka etapp 1. Darfor har
samhallsbyggnadsforvaltningen valt olika genomférandetider for del av
planomradet.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allménna végar och allménna anldggningar inom
omradet. Exploatdren ar huvudman for enskilda anlaggningar inom
kvartersmark.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprattar detaljplanen med tillhérande handlingar. Exploatéren
ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark. Kommunen tillampar lokalt
omhéndertagande av dagvatten inom kvartersmark som exploatéren utfor och
underhaller.

Avtal

Plankostnadsavtal:
Gallande plankostnadsavtal mellan kommunen och exploattren, daterat 2017-
04-27 utgor grunden for pagaende detaljplanearbete.

Ramavtal:
Gallande ramavtal mellan kommunen och exploatéren, daterat 2017-04-27,
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utgor grunden for pagaende detaljplanearbete. Ramavtalet reglerar ett antal
overgripande fragor kopplade till framtagandet av detaljplanen, bland annat
fordelningen av parternas ataganden och kostnader.

Genomforandeavtal:

Genomforandeavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatéren. | ge-
nomfdrandeavtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning, tidpunkt for far-
digstéllande av erforderliga atgérder, avstaende av mark, finansiering av om-
dragning av ledningar, att bebyggelsen ska gestaltas i enlighet med gestalt-
ningsprogrammet samt 6vriga forekommande exploateringsfragor.

Qverenskommelse om fastighetsreglering:

Overenskommelse om fastighetsreglering ska traffas mellan Kommunen och
Exploatéren, innan detaljplanen antas avseende dverlatelse av mark samt er-
sattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Detaljplanen beror fastigheterna Fittja 17:13, Fittja 17:23 och Hallunda 4:34
agda av Botkyrka kommun, samt fastigheten Botvidsgymnasiet 9, agd av
Slagsta utveckling 2 AB.

Anvandning av mark

Detaljplanen visar avgransningar mellan kvartersmark och allman platsmark.
Planférslaget mojliggér markanvandning for bostéder, parkering, kolonilotter,
centrumverksamhet, vard, tekniska anléaggningar och forskola.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
detaljplanen.

Kommunen ansoker i egenskap av markéagare om fastighetsbildning for allman
platsmark inom planomradet. Exploatdren ansoker i egenskap av markagare
om fastighetsbildning for kvartersmark inom planomradet.

Detaljplanen mojliggor avstyckning for bostadsfastigheter. Detaljplan
mojliggor vidare avstyckning for en fastighet forskoleverksamhet.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 58 [66]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2018-04-24 sbf/2017:247

Kommunen avser att 6verfora 8897 kvm fran fastigheten Hallunda 4:34 till
fastigheten Botvidsgymnasiet 9.

Mark som i detaljplanen avser allmén platsmark skall genom
fastighetsreglering 6verforas fran Botvidsgymnasiet 9 till Botkyrka kommuns
fastighet Hallunda 4:34.

Detaljplanen mgjliggor inrattandet av gemensamhetsanlaggning for
bostadsgard och avskarningsdike.

Fastighetskonsekvenser

Nedan foljer en redovisning av konsekvenserna for de fastigheter som
paverkas av forslaget till detaljplan.

Botvidsgymnasiet 9

Den storsta delen av kvartersmarken i detaljplanen bestar av fastigheten
Botvidsgymnasiet 9 som &gs av Slagsta utveckling 2 AB. Fastigheten ar i
gallande detaljplan reglerad som smaindustri. Férslagen detaljplan innebér att
delar av fastigheten planlaggs som kvartersmark for att mojliggora bebyggelse
for bostads- och centrumverksamhet, parkering och vard. Omrade utlagt som
kvartersmark ska utgora flera separata bostadsfastigheter, delvis med
centrumverksamhet i bottenplan, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Ovriga delar planlaggs som allmén plats. Den mark inom
Botvidsgymnasiet 9 som blir allmén platsmark, totalt 19 233 kvm, kan regleras
over till en av kommunens fastigheter, Hallunda 4:34 eller annan lamplig
fastighet. Mark som utgor allméan plats dverlats utan ersattning till kommunen.

Hallunda 4:34

Fastigheten Hallunda 4:34 &gs av Botkyrka kommun. Férslagen detaljplan
innebar att ett omrade om ca 8 897 kvm planlaggs som kvartersmark med
anvandningen bostader och centrumverksamhet som kan dverforas till
Botvidsgymnasiet 9 genom fastighetsreglering.

Vidare innebar foreslagen detaljplanen att ett omrade om 8 344 kvm planlaggs
for forskoleverksamhet som kan avstyckas till en separat fastighet.
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Forslagen detaljplan innebér att ett omrade om ca 381 kvm planlaggs som
kvartersmark med anvandningen parkering som kan éverforas till
Botvidsgymnasiet 9 genom fastighetsreglering eller alternativt upplatas med
nyttjanderatt.

Ersattning och andra villkor regleras i avtal mellan parterna.

Fittja 17:13

Fastigheten Fittja 17:13 dgs av Botkyrka kommun. Férslagen detaljplan
innebar att ett omrade om ca 1458 kvm planldaggs som kvartersmark med
anvandningen parkering som kan 6verforas till Botvidsgymnasiet 9 genom
fastighetsreglering eller alternativt upplatas med nyttjanderatt.

Ersattning och andra villkor regleras i avtal mellan parterna.

Fittja 17:23

Fastigheten Fittja 17:23 dgs av Botkyrka kommun. Férslagen detaljplan
innebar att omradet reglerat som gata braddas ut mot omradet reglerat som
parkmark. Resterande omradet reglerat som parkmark omregleras till
naturmark.

Rattigheter

Enligt fastighetsforteckning belastas fastigheterna av féljande rattigheter som
kan ha koppling till planomradet:

Servitut Andamal Belastad fastighet | Férmansfastighet
0127-87/42.1 Vég Hallunda 4:34 Botvidsgymnasiet 9
0127-93/1.2 Vég Hallunda 4:34 Hallunda 4:39
0127-99/8.2 Vg Hallunda 4:34 Hallunda 4:44
01-1IM7-2000/15156.1 | Underjordiska Botvidsgymnasiet
hdgspanningskablar 9
mm Fittja 17:13
Fittja 17:23
Hallunda 4:34
01-1M7-75/1476.1 Bergrumsanl&ggning Sjoboda 4
mm
Botvidsgymnasiet
8
Botvidsgymnasiet
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9
Vagnslidret 1

01-IM7-81/6107.1 Bergrumsanlaggning Botvidsgymnasiet | Sjoboda 4

mm 8
Botvidsgymnasiet
9

Fittja 17:23

D201700546217:1.1 Kraftledning Fittja 17:23 Tumba 8:21

| den man gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratt kommer att
behdvas inom planomradet kommer dessa att upprattas i samband med fastig-
hetsbildningen. Fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka till lantmateriet for
rattigheter inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och Exploatéren angaende
kostnaderna for upprattande av detaljplan.

Inldsen och ersattning

De markomraden som planlaggs som allméan plats 6verfors till Kommunens
fastighet Hallunda 4:34 genom fastighetsreglering. Villkoren for
markdverforingen regleras i 6verenskommelse om fastighetsreglering som
upprattas mellan Kommunen och Exploatdren.

Kommunen kommer att 6verlata en kvartersmark for bostadsandamal till Ex-
ploatdren. Marken kommer att 6verlatas till ett pris som motsvarar marknads-
vardet for marken vid forsaljningstillfallet och ersattningen kommer att regle-
ras i avtal med fastighetsagaren.

Gatukostnader

Utbyggnaden av allménna anldggningar bekostas av Exploatéren och regleras i
exploateringsavtalet mellan Exploatéren och Kommunen.

Forrattningskostnader
For fastighetshildningsatgarder som utfors av Lantmateriet erlaggs avgift enligt
lantméteritaxan. Kommunen ansoker om och Exploattéren bekostar
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fastighetsbildning gallande allman platsmark. Fastighetsbildning som avser
exploateringsomradet bekostas av Exploatdren.

Bygglovavgift
Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som géller vid debite-
ringstillfallet.

VA-kostnader

Kommunen utfor utbyggnad av vatten- och avloppsforsorjning till
anslutningspunkt. Exploatéren erldgger anslutningsavgifter samt utfoér och
bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
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Konsekvenser av planens genomférande

MKB - sammanfattning av MKB
Planférslaget

Botkyrka kommun tar fram en detaljplan i Slagsta, Detaljplan for Slagsta
strand etapp 1. Planomradet ar beldget nara Méalaren i kommunens norra del.
Planen omfattar byggandet av forsta delen av en ny stadsdel och omfattar cirka
600- 850 bostader med centrumverksamheter i bottenvaningen, en forskola, ett
vardboende, en stadsdelspark och kolonilotter. | planomradets norra del sparas
ett gronomrade som utgor ett strak i ost-vastlig riktning. Bostaderna bestar av
flerfamiljshus i fem till atta vaningar, tva radhuslangor pa tre vaningar och
punkthus pa nio till tretton vaningar. VVagen in till omradet breddas for att ge
plats for cykelfalt och trottoar. En busshallplats foreslas i omradet.

Miljokonsekvenser
Landskapsbild

Utbyggnaden av planomradet kommer att medféra en mycket stor forandring
av landskapsbilden. Omradet far ocksa en helt annan karaktar i jamforelse med
nulaget som till storsta delen préaglas av smaskalighet i form av lag bebyggelse
och natur.

Sammantaget bedéms planforslaget medfora mattlig paverkan pa landskapet.
Den storsta paverkan sker lokalt och konsekvenserna av forandringen bedéms
komma att upplevas bade som positiva och negativa. Det positiva bedoms vara
att omradet forlorar sitt otrygga, ndgot stékiga intryck medan det negativa
bedoms vara forandringen fran smaskalighet och kanslan av vara nara naturen
till storskalig bostadsbebyggelse.

Naturmiljo

Den norra delen av planomradet utgors av ett skogsomrade framst bestaende
av lovskog. Den sodra delen av planomradet &r ett bland- och barrskogsomrade
som karaktariseras av en brant nordsluttning med aldre tallar. Exploateringen
inom detaljplanen kommer till storsta delen att forlaggas pa redan i ansprak-
stagen mark men aven en del naturmark tas i ansprak och forsvinner perma-
nent.

Med ett tillkommande bostadsomrade kommer fler manniskor att utnyttja
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omkringliggande naturomraden for rekreation och lek vilket medfor det ett
oOkat slitage pa kvarvarande omraden med naturvarden.

Sammanfattningsvis bedéms detaljplaneforslaget resultera i sma negativa
konsekvenser for naturmiljon i omradet med anledning av att endast mindre
naturomraden med mattliga naturvarden kommer tas i ansprak och att flera
spridningsvagar kan bibehallas.

Kulturmilj6

Slagsta ligger i en av Sveriges rikaste fornlamningsmiljoer. Delvis inom plan-
omradet ligger lamningar efter ett av traktens tva tegelbruk, Slagsta Ostra te-
gelbruk som var ett av Malardalens &ldsta och stérsta tegelbruk. Inga 1&mning-
ar har dock hittats inom den del av fornlamningen som berdérs av detaljplanen.
Cirka 100 meter vaster om planomradet ligger ett omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden, Bornsjon [AB 16].

Detaljplaneforslaget bedoms medfdra sma negativa konsekvenser pa kulturmil-
jon till foljd av intrang i fornlamning, dock utan att paverkan lamningar, samt
att denna fornlamning har en indirekt koppling till riksintresset, liten paverkan
pa vissa siktlinjer till och fran riksintresset samt visuell paverkan pa befintlig
bebyggelsemiljo.

Markféroreningar

Utford undersokning visar att huvuddelen av undersokta fororeningsdmnen
underskrider Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning, KM,
vilket tillampas for bostader. Men det férekommer vissa fororeningar som
overskrider KM. | omradet for den planerade forskolan patraffades inga for-
oreningar.

En planbestammelse reglerar att bygglov inte far ges forran markens lamplig-
het har sékerstéllts genom att markféroreningar har avhjalpts.

Sammantaget innebar planforslaget en liten positiv konsekvens avseende
markfororeningar eftersom inom delar av omradet kommer markfororeningar
att behdva atgardas for att uppna kraven for acceptabla nivaer vid andrad mar-
kanvéndning till mark for bostader och parkmark.

Ytvatten och grundvatten
En dagvattenutredning har gjorts och de atgarder for att fordroja och rena
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dagvattnet som beskrivs i dagvattenutredning, tas upp i planbeskrivningen och
regleras delvis pa plankartan. Dagvatten fran hart belastade ytor som gatumark
och foreslagen parkeringsyta behdver renas. Detta kan exempelvis goras i di-
ken eller vaxtbaddar varigenom vattnet renas och fordrojs.

Eftersom att stora delar av planomradets mark redan ar hardgjort kommer
dagvattenflodena fran omradet endast att férandras marginellt jamfort med
idag.

Utan atgarder berdknas de flesta féroreningar i dagvattnet minska jamfort med
idag men naringsamnen kan oka lite. Genomfors alla dagvattenatgarder
beréknas fororeningarna minska kraftigt. Detta far positiva konsekvenser for
recipienten Mélaren-Rddstensfjarden som utgor en ytvattenférekomst och
dricksvattentakt. Detaljplanen forsvarar darmed inte mojligheten att klara
miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten, snarare tvartom.

Eftersom ingen infiltration av fororenat dagvatten kommer att ske bedéms
grundvattenforekomsten Tullingeasen-Ekebyhov Riksten (som ar belagen oster
om planomradet) och dess status inte paverkas negativt.

Buller

Planomradet paverkas framfor allt av trafikbuller och av buller fran Fittja var-
meverk. Detaljplanen anger att trafikbullerforordningens riktvéarden ska tillam-
pas. Att detta kan klaras har utretts i en bullerkartldggning. Vid merparten av
bostadshusen klaras riktvardet for trafikbuller, 60 dBA ekvivalent ljudniva. In
mot gardarna i kvartersstrukturen blir de ljudnivaerna i huvudsak under 45
dBA. Pa de évre planen av de tva mest Gstligt beldgna punkthusen i planomra-
det beraknas de ekvivalenta nivaerna blir 6ver 60 dBA och dessa bostader
kommer att utformas sa att halften av boningsrummen far hogst 55 dBA.

For samtliga lagenheter kan en gemensam uteplats anordnas som uppfyller
kraven i forordningen, och en majoritet av byggnaderna kan ha balkong mot en
bullerddmpad sida.

Vérmeverket ger upphov till buller som overstiger gallande riktvarden och
bullerddampande atgarder behdver genomforas. Eftersom atgarderna inte kan
regleras i detaljplan behéver kommunen innan antagande sakerstélla att dessa
atgarder genomfors, exempelvis genom avtal.
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Luftkvalitet

De dominerande kéllorna till emissioner av luftféroreningar i planomradets
naromrade &r trafiken pa E4/E20 samt verksamheterna i Slagsta industriom-
rade, i forsta hand Fittja varmeverk.

Den visar att exponering som boende inom planomradet kommer att fa ar i
samma storleksordning som boende i storre delen av Storstockholm har.
Samtliga miljokvalitetsnormer klaras inom planomradet och sammantaget
bedoms luftkvaliteten inom planomradet medfora acceptabel halsopaverkan.

Lukt

Den dominerande kallan for olagenhet gallande lukt i planomradets naromrade
ar Fittja varmeverk. Luktkoncentration fran Fittja varmeverk inom omraden for
planerad bebyggelse, pa 2 och 42 meters hojd beraknas klara omgivningsrikt-
varden for luktstorning. Darmed bedoms luktféroreningarna ligga pa en
acceptabel niva for manniskors halsa. Verksamheten i Fittja varmeverk be-
doms saledes inte orsaka olagenheter med avseende pa lukt inom planomradet
for Slagsta strand.

Risk

| planomradets narhet har tva riskkallor identifierats vilka ar Fittjaverket och
Slagsta marina. Planomradet ligger tillrackligt langt bort for att inte paverkas
av verksamheten inom marinan. Dock forekommer transporter av drivmedel pa
Tegelangsvégen vilket medfor forhojd risk. Detaljplanen reglerar ett flertal
riskreducerande atgarder for bebyggelse intill vagen, band annat géllande
minsta avstand till vagen.

Detaljplanen reglerar dven riskreducerande atgarder koppat till varmeverket,
bland annat finns ett skyddsavstand for bostadsbebyggelse pa 100 meter.
Sammanfattningsvis beddms risker kopplade till olyckor vid varmeverket samt
drivmedelshantering- och transport samt batforvaring bli acceptabla inom
planomradet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Planchef Planarkitekt
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