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Referens

Erik Akesson

Mottagare
Samhillsbyggnadsndmnden

Granskningsutliatande for detaljplan for Bjornen 23
och Vargen 12

Granskning
Planforslaget har stéllts ut for granskning under tiden 11 juli till 15 augusti

2023. Samtliga planhandlingar har funnits tillgdngliga i kommunalhuset samt
pa kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har dven skickats till alla

berdrda remissinstanser och fastighetségare enligt uppréttad séndlista.

Inkomna yttranden inom granskningstid

Nummer | Avsdndare Datum

Gl Skanova (Telia Company) 2023-07-11
G2 Postnord 2023-07-11
G3 Sakégare 1 ndrheten av planomréadet 2023-07-11
G4 Vattenfall Eldistribution 2023-07-11
G5 Utbildningsforvaltningen 2023-07-13
G6 Soédertdrns Fjarrvirme AB 2023-07-20
G7 Lantmateriet 2023-07-24
G8 Svenska Kraftnét 2023-07-24
G9 SRV Atervinning AV 2023-08-02
GI10 Trafikverket 2023-08-02
Gl1 Trafikforvaltningen 2023-08-04
Gl12 Soédertdrns brandforsvar 2023-08-15
G13 Linsstyrelsen Stockholm 2023-09-28

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 -
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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G1.Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgdrden
dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

SBF kommentar
Noterat

G2. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdnsten
vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkinna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Post-
nord samtliga postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighets-
box pa entréplan.


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/
mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dia-
log gillande godkédnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

SBF kommentar
Noterat, inga bostdder planeras for denna detaljplan.

G3. Sakiigare i niirheten av planomradet

Hej
Har fatt besked fran er Underrételse om granskning av Bjornen 23 och Vargen 12.

Bjornen 23 och forskolan har vi inget att kommentera eller invénda.

For Vargen 12 giller kommentarerna nedan som jag inte fatt svar pa.

Kan fortfarande inte forsta att kommunen stodjer uppforande av ett 3-4 vaningar (att
inte ens hdjden kan specificeras) i ett villaomrade. Detta kommer att ta bort hela kéns-
lan av ett villaomrade.

Forstér ej heller vilken affarsverksamhet ni vill locka till omradet. De mycket su-
spekta bilverkstdderna har ju fétt ha sin verksamhet i ménga ér.

P& min fastighet i ndrheten har jag installerat bergvarme. Sa inga sprangningar eller
annan paverkan pa berggrunden fér ske for att det inte ska péverkas.
Detta vill jag ha registrerat i mitt yttrande.

SBF kommentar

Se samradsredogorelsen kring tidigare fragor. Angéende hdjden av byggnaden &r
denna bestimd med bestimmelsen ’hogsta byggnadshojd i meter dver angivet noll-
plan” vilket dr mer exakt &n att detaljplanen reglerar antalet vningar. En vaning kan
ha olika hojder och bestimmelsen om vaningstal anvénds inte ldngre i nyare detalj-
planer. Med en hogsta byggnadshojd blir det mer tydligt hur hdgt huset ska bli och det
aterspeglar d&ven hur manga vaningar som kan ténkas uppforas.

I nuldget bedoms inte att ndgra sprangningar behover goras pa fastigheterna.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

BOTKYRKA KOMMUN Granskningsutlatande 4 [26]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-10-16 Sbf/ 2018:479

G4. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats och har darmed
inget mer att tilldgga
SBF kommentar

Noterat

GS. Utbildningsforvaltningen

Utbildningsforvaltningen har inget att erinra
SBF kommentar

Noterat

G6. Sodertorns Fjirrvirme AB

Sodertorns Fjarrvarme AB har ingen erinran.

Vi dr intresserade av att ansluta era nya fastigheter till fjarrvirme om mojlig-
heten finns.

SBF kommentar

Noterat

G7. Lantmateriet

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2023-06-28) har fol-
jande noterats:

Lantmadteriet noterar att Botkyrka kommun bemott och korrigerat Lantmaéteri-
ets under samrddsforfarandet limnade synpunkter. Lantméteriet ser ingen an-
ledning till ytterligare synpunkt pa planforslaget.

SBF kommentar
Noterat

G8. Svenska Kraftnit

Svenska kraftndt har inga synpunkter.

SBF kommentar
Noterat
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G9. SRV Atervinning

SRV Atervinning har tagit del av handlingarna for forslag till detaljplan och
har inget att notera i dagsléget. SRV Atervinning ser positivt pA mojligheten att
fa delta i den fortsatta planeringsprocessen.

SBF kommentar
Noterat

G10. Trafikverket

Trafikverket region Stockholm yttrar sig i egenskap som ansvarig for
trafikslagsovergripande och langsiktig planering av det samlade
transportsystemet i regionen.

Trafikverket har mottagit handlingar i rubricerat drende géllande detaljplan
for Bjornen 23 och Vargen 12. Detaljplanen avser att mdjliggdra en utdkning
av en befintlig forskoleverksamhet pé fastigheten Bjornen 23. Detaljplanen
mojliggor dven ett verksamhetsomréde pé fastigheten Vargen 12.
Detaljplaneomrédet ar beldget i anslutning till statlig vig 226. Vig 226
trafikeras med cirka 15 500 fordon per drsmedelsdygn och har en
hastighetsgriins pa 70 km/h (ADT 2021). Viig 226 tillhér det funktionellt
prioriterade vagnétet, var pa atgarder som forsédmrar tillgéingligheten eller
framkomligheten ska begriansas. Vagen édr sekundar led for farligt gods.

Detaljplanen &r i granskningsskede, Trafikverket kan dock inte se att Botkyrka
kommun remitterade Trafikverket i samradsskedet. Trafikverket vill darfor
framfora att det 4r mycket viktigt att Trafikverket alltid remitteras i samband
med planering eller atgérder i nirheten av statlig transportinfrastruktur eller
da Trafikverkets intressen berors. Trafikverket dr anlaggningségare och
ansvarig myndighet for bevakandet av det statliga vag- och jarnvagsnatet. Mot
bakgrund av att Trafikverket inte gavs tillfélle att framfora ndgra synpunkter
under det tidigare samradsskedet, &r det av mycket stor vikt att kommunen

tar hinsyn till Trafikverkets synpunkter i granskningsskedet innan
detaljplanen gar for antagande.

Trafikverkets synpunkter pa planforslaget

Buller

Av bullerutredning framgér att utbyggnaden av verksamhetsomradet pé
fastigheten Vargen 12 ar en forutsittning for att radande riktvarden for buller
vid skolverksamheten pa fastigheten Bjornen 23 ska kunna klaras da
byggnaden kommer ha en skdrmande effekt. Trafikverket anser darfor att
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planuppréttaren genom planbestimmelser sikerstéller att bullernivaerna kan
klaras dven om verksamhetsomradet pa Vargen 12 inte skulle byggas ut.

Kommunen bor mojliggdra for alternativa bullerskyddsétgérder i plankartan,
exempelvis genom en planbestimmelse som mojliggor en bullerskyddsskérm.
Kommunen behover sékerstilla att rddande riktvarden for buller kan héllas
och dérav anser Trafikverket att framtagen bullerutredning bor inkludera
andra bullerskyddsatgérder, dtgirder som inte forutsétter att
verksamhetsomradet byggs ut.

Om bullerutredningen visar 6verskridanden av gransviarden och kommunen
gar vidare med planen fran Trafikverkets bedomning, kommer Trafikverket
overviga att overklaga beslutet. Overskridanden av grinsvirden for buller och
vibrationer kan annars leda till en allmént forsdmrad tillgénglighet bade
regionalt och lokalt, i form av restriktioner sdsom nedsatt hastighet och
begransningar for tung trafik.

Trafikverket vill 4ven framfora att Verket inte har finansiering att genomfora
bullerskyddsatgarder som kan krévas till f6ljd av exploateringen. Behov av
bullerskyddsétgirder som uppstér till f6ljd av exploateringen behdver utredas
och finansieras inom planarbetet av Botkyrka kommun.

Darutover anser Trafikverket att de rekommendationer som gavs i
bullerutredning bor inkluderas i de bindande planhandlingarna. Bland annat
framgér av bullerutredningen att kommunen rekommenderas anvinda texten
nedan som en planbestdmmelse. Texten finns inte med i planbeskrivningen
eller plankartan. Trafikverket anser dérfor att plankarta och planbeskrivning
behover revideras i enlighet med nedanstaende text.

Foljande text till detaljplanekrav fareslas:
Gardsytor avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska planeras for hdgst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal [judniva fran vig- och spartrafik.

Ovriga vistelseytor inom farskolan ska planeras far hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva fran vdg- och spartrafik.

Forskolans fasad ska dimensioneras mot trafik och andra yttre storkallor i syfte att kfara
hdgst 30 dBA ekvivalent [judniva och 45 dBA maximal ljudniva i utrymmen for undervis-
ning.
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Dagvatten

Trafikverket anser att dagvattenutredningen tydligare behdver klargdra hur
Dalvigen, viag 226, kommer att paverkas av exploateringen. Trafikverket

saknar resonemang om hur hanteringen av dagvatten kommer att péverka Trafikver-
kets viganldggning, som dr beldgen i direkt anslutning till

detaljplanecomrédet.

I dagvattenutredningen anges att det saknas information i planhandlingarna
om huruvida andelen hardgjord yta kommer att ka efter exploateringen. P4
grund av detta gors det i utredningen antagandet att andelen hardgjord yta,
efter exploateringen genomforts, blir oférdndrad. Trafikverket anser att
kommunen behover komplettera utredningen med information om andelen
hardgjord yta kommer att 6ka eller inte. Detta ar sérskilt viktigt eftersom
utredningen pekar pa dversvimningsproblematik i omradet, med en lagpunkt
vid vég 226.

Enligt utredningen finns en 1adgpunkt sydost i planomradet som orsakar
Oversvamningsproblematik. Det saknas dock resonemang om hur vég 226
paverkas av 6versvamningsproblematiken. I figur 10 tolkar Trafikverket det
som att vig 226 anvinds som en del i planens dagvattenldsningar.
Trafikverket vill upplysa om att ingen vattenavrinning far ske direkt mot
viganldggningen med tillhérande diken och trummor. Viganldggningen ér
endast dimensionerad for att omhénderta vigens vattenavrinning. Det
behover dirfor framgé av planhandlingarna och finnas bestimmelser i
plankartan som sdkerstéller hur dagvatten ska tas omhand. Trafikverket vill
dérfor fa majlighet att granska och eventuellt Idmna synpunkter pé foreslagen
revidering innan detaljplanen gar till antagande.

Utredningen konstaterar dven att storre regn én det dimensionerande 20-
arsregnet kommer innebéra att fordrojnings/ infiltrationsanldggningar och
dagvattenledningar blir fulla. Detta innebdr att dagvattnet istillet for att
infiltrera i stéllet avrinner pad markytan. Kommunen behover sakerstélla att
dagvattnet som inte kan infiltreras inte paverkar och/eller leds till vag 226
eller viganldggningens tillhorande diken och trummor.

Mot denna bakgrund anser Trafikverket det ar sérskilt angelédget att
kommunen utreder hur véig 226 péverkas av planforslaget, sirskilt vid storre
skyfall, 100-4rs regn. Trafikverket kommer 6vervéga att 6verklaga beslutet om
kommunen inte kompletterar utredningen och redovisar att vig 226 inte blir
negativt paverkad av detaljplanens foreslagna dagvatten- och
skyfallshantering.
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Geoteknik

Nya belastningar eller schakt i jord kan fororsaka att vag 226 eller dess
kringutrustning sdsom brunnar, diken mm utsétts for risk for sittningar, forsamrade
stabilitetsforhallanden som kan leda till skred av Trafikverkets

anldggning eller narliggande mark. Kommunen behover sékerstilla att

detaljplanen inte innebér nagra geotekniska risker for vig 226.

Avslutningsvis

Kommunen behdver redovisa att dagvattenhanteringen tar hansyn till statlig
vig 226. Vig 226 far inte vara en del av losningen for planomradets
dagvattenhantering, utan dagvattnet ska omhéndertas inom planomradet

eller alternativt inom kommunal anldggning. Dagvattenutredningen behdver
kompletteras och granskas av Trafikverket for att Verket ska stilla sig positiva
till forslaget.

Bullerskyddsétgérder behover dven finnas som

planbestdmmelser i1 plankartan sa att alternativ till den skdrmande byggnaden
finns sé att bullerkraven for skola och pedagogisk verksamhet klaras inom
hela forskoletomten.

Trafikverket ska ocksé beredas mojlighet att granska de reviderade
handlingarna innan detaljplanen antas. I 6vrigt har Trafikverket inget att invéinda mot
planforslaget.

SBF kommentar

Trafikverket ska ha blivit remitterade under samrddet d& de varit pa upprittad
remisslistan dir andra ocksa fétt utskick och svarat kommunen. Remissut-
skicket har dock inte sparats. Rutinen pd kommunen har setts dver sa att kom-
munen sparar kommande utskick 1 drendehanteringssystemet.

Buller

Forskolans placering skyddar den forskolagird som utformas frén bullerstor-
ningarna i och med att bygganden placeras pé fastighetens sddra del. Verk-
samhetsbyggnaden pa Vargen 12 bidrar till ligre bullernivéer i anslutning till
fastighetsgriansen till forskolan. Det &r dock sjélva forskolebyggnaden som é&r
framsta bullerstoppare for skolgérd och vistelsemiljoer som kommer vara norr
om byggnaden och ddrmed ldngre bort frdn Dalvigen. Virt att nimna ar att
forskolebyggnaden som redovisas i1 bullerutredningen &r med en byggnadsarea
pa 760 kvm medan detaljplanens tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad och
komplementbebyggelse dr pd 1350 kv



BOTKYRKA KOMMUN Granskningsutlatande 9 [26]

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-10-16 Sbf/ 2018:479

Bulleravsnittet i planbeskrivningen har utvecklats. En planbestimmelse om att
bullerskydd far uppforas har lagts till i plankartan. Styrs med bestimmelsen
m1 - bullerskydd far uppforas.

Dagvatten

Detaljplanen innebir ingen fordndring mot nuldget varken nir det giller avrin-
ningsvégar fran eller genom planomradet. Det finns inte heller nigra indikat-
ioner pa 6kad méangd hardgjorda ytor och dirmed inte nigot okat flode. Ge-
nomforandet av planen innebér dock att fastigheterna uppréttar fordrojningsat-
girder 1 enlighet med kommunens dagvattenpolicy.

Figur 10 1 dagvattenutredningen visar flodesvéigar dven for omrédden kring de-
taljplanen, pilen langs med Dalvégen ir alltsé floden léngs med vdagen. Enligt
analys 1 programmet SCALGO ir den framsta flodesvagen norr om vig 226.
Inga flodesvagar eller avrinningsomrdden kommer att dndras och dé detaljpla-
nen inte innebér en 6kad hardgérandegrad okar inte heller flodet, varken vid
dimensionerande regn eller vid storre regn. Se bild fran SCALGO nedan:
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Dagvattenatgéirder bor inte anges for detaljerat 1 plankarta di det inte har juri-
disk mojlighet att f6ljas upp, men till exempel hojdsittning kan anges som for
att sdkra rinnvigar, som ar ar fallet vid fastigheten Vargen 12.

Planomradet utgor endast en liten del av det avrinningsomrade som gar ldngs
med vig 226. Inga flodesvégar dndras och inte heller andelen hérdgjord yta, sé
planforslagets inverkan pa vig 226 dr om ndgot minimal. (Gront omrade pa
bild nedan #r avrinningsomradet, ca 1 km?, planomradet beliget inom den roda
markeringen.)
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Geoteknik

Geoteknik och skredrisk sarskilt har utretts som en del av planarbetet via
Sweco och att aktsamhetsomradet for skred ligger pa betryggande avstind fran
vag 226 (Figur 6 1 PM Geoteknik Skredutredning 2023-05-02). Den exploate-
ring som den nya detaljplanen tilldter i forhdllande till den géllande planen
beddms inte innebéra nigra tillkommande risker avseende sittningar eller sta-
bilitetsforhallanden vid vdg 226. Detta utifrdn Swecoss vidare analys i fragan.
Se separat PM Geoteknik (2023-10-13) for mer info.

G11. Trafikforvaltningen

Region Stockholm har inga synpunkter pd granskningshandlingarna.

SBF kommentar
Noterat

G12. Sodertorns brandforsvarsforbund

Risker i omgivningen

I planbeskrivningen under rubriken ”Sekundér transportled for farligt gods”
sammanfattas slutsatserna frdn den genomforda riskanalysen. Sbff har inget att
kommentera eller tilldgga avseende riskanalysen men rekommenderar att de
rekommendationer som aterges i riskanalysens slutsats ocksa lyfts i planbe-
skrivningen. I riskanalysen anges att luftintag rekommenderas att forldggas
bort frdn Dalvigen vilket med fordel kan dterges i planbeskrivningen dd det
ger en Okad chans att rekommendationen synliggérs och tas hansyn

till i den framtida byggprocessen.

Réaddningstjinstens mojlighet till insats

Det ér ur rdddningstjinstens synvinkel positivt att infartsvagar till respektive
byggnad forsesmed mojlighet till vindning av rdddningsfordon eller rundkor-
ning.
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Baserat pa ritningsunderlaget dr de nya byggnaderna dtkomliga via bilvigar.
Sbff har dock inte granskat avstdnd mellan byggnadernas angreppsvégar och
de platser som kan nyttjas for uppstéllning av riddningsfordon. Dagens bygg-
regler anger att avstand mellan byggnaders angreppsplats och uppstéllnings-
plats for riddningsfordon ska understiga 50 meter vilket bor kontrolleras i
planskedet. Det har utifrdn planbeskrivningen inte varit mdjligt att utldsa om
denna aspekt har beaktats. Om det ordinarie vignétet inte ger tillricklig at-
komst behover sérskilda raddningsvégar anordnas. Det rekommenderas att
placering av ndrmaste brandpost redovisas i planbeskrivningen.

Ovrigt

Vid forskolor och allménna byggnader finns ofta ytor som under vissa tider pa
dygnet blir obevakade och upplevs undangémda vilket kan leda till en generell
otrygghetskénsla samt 6kad risk for anlagda brander. Det bor planeras for ett
genomtiankt belysningsprogram och en genomgang av vilka ytor som kan ris-
kera att utgéra undangdémda platser. Sbff rekommenderar vidare att byggnader
bor utformas sa att mdjlighet att kldttra samt vistas pa tak och liknande
forsvéras for att minska fallrisk och anlagda brinder. Det har utifrén planbe-
skrivningen inte gitt att utlisa om dessa typer av trygghetshdjande atgiarder har
beaktats i planskedet.

SBF kommentar

Rekommendationerna och slutsatsen frén riskutredningen har nu tagits med i
sin helhet i planbeskrivningen. Raddningsfordon ska fortsatt kunna komma
ndrmare dn 50 meter till byggnaderna vilket inte nimnbart forandras med de-
taljplanen. Befintliga brandposter dr 1 ndrheten av respektive fastighet.

Kommunens teknik- och fastighetsavdelning som kommer bygga ut forskolan
jobbar ndra med fragorna om trygghet och sikerhet pa deras fastigheter. Fré-
gorna blir aktuella 1 och med nybyggnationen och l6ses dé pa bésta sitt, atgir-
der som &r mer i detalj av produktionen av huset 4n inom detaljplanens befo-
genheter.

G13. Linsstyrelsen Stockholm
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Léansstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kom-
munen inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende sékerhet géllande
transporter med farligt gods och 6versvimningsrisk.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Sakerhet

Transporter med farligt gods

Dalvégen éar klassificerad som en sekundir transportled for farligt gods. Pa Dalva-
gen gér ett fatal transporter av farligt gods, farre én tio per vecka, enligt riskutred-
ningen (Ramboll, 2023-03-28). Kommunen hénvisar till riskutredningen och be-
domer det gar att genomfora detaljplanen utan riskreducerande atgéarder forutsatt
att planforslaget mojliggor ett bebyggelsefritt avstdnd pd 25 meter till Dalvigen.
Dock har inte riskutredningen tagit hdnsyn till de specifika forutsédttningarna som
finns pd platsen. Omrédet &r relativt flackt och vid ett utslépp av brandfarlig
vitska kan sddan spridas mot planomradet. Planforslaget mdjliggor dessutom be-
sOksanlaggning, vilket inkluderar mer kdnslig markanvindning med potentiellt
hog persontdthet. Vid hdndelse av en olycka med brandfarlig vitska och efterfol-
jande brand eller brandrisk behdver personerna som vistas 1 byggnaden kunna
utrymma pa ett sékert sétt. Lansstyrelsen anser dérfor att kommunen genom plan-
bestammelser behover sékerstilla dtgarder sa att manniskor kan utrymma bort fran
olycksplatsen, alternativt att spridning av brandfarlig vétska inte kan ske mot
planomradet.

Risk for éversvdmning

Inom planomradet finns flera ldgpunkter dér stora miangder vatten kan samlas vid
ett skyfall. Dagvattenutredningen (Structor, 2023-06-08) anger att det dr viktigt att
utfora hojdséttningen inom utredningsomradet sa att dagvatten vid skyfall kan
avrinna ytledes langs med sédkra skyfallsvdgar utan att skada byggnader eller an-
nan infrastruktur. Nar lagpunkterna inom planomradet bebyggs eller byggs bort
genom hdjdsittning kommer den volym som nu samlas inom planomradet istéllet
avledas mot omgivningen. Lénsstyrelsen bedomer dérfor att planforslaget kan
komma att medfora en 6kad oversvidmningsrisk for omgivande bebyggelse och
infrastruktur. Med anledning av ovan ndmnda behdver kommunen sikerstélla
motsvarande fordrojningsvolym for den 6kade avrinningen genom planbestam-
melser eller visa pa sdkra avrinningsvagar frdn planomrédet till recipienten.

SBF kommentar

Se kommentar under respektive rubrik

Transporter med farligt gods.
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Fragan har tagits vidare till forfattaren av riskutredningen. Kommunen delar
synen som framfors, se nedan svar samt PM Risk som bifogas i
planhandlingarna.

I och med den statliga Dalviagens befintliga dike forhindras vitskeutslapp frén
att spridas mot fastigheten. Dagvatten fran statlig vig ska avledas genom ett
Oppet dike eller genom en dagvattenledning enligt standard. Ansvar for avvatt-
ningen och omhéndertagande av vattnet fran Dalvéigen aligger alltsa Trafik-
verket. Det ér inte enskilda fastighetségares ansvar att ombesdrja omhénderta-
gande av vatten/utslapp frén statlig vag. I tilldgg utgor den 14 meter breda
forgardsmarken mellan vigkant och fastighetsgréns till Vargen 12, en barriér
som forhindrar spridning mot fastigheten. Denna har avrinning bort fran fas-
tighetsgriansen. Inom fastigheten sker avvattning bort fran huskroppen.

Utrymning fran byggnaden blir bara aktuell 1 hindelse av brand inom byggna-
den. Samtidig brand i byggnad och polbrand pa Dalvdgen ar ett scenario som
inte behover beaktas. Lamplighetsbeddmningen med avseende pé hélsa och
sdkerhet enligt plan- och bygglagen betrdffande nyttjande av den aktuella mar-
ken visar att det inte finns rimliga skl till att ifrdgasétta den foreslagna planen.

Risk for 6versvimning

I och med att den hardgjorda ytan inom planomrddet inte dkar sa sker heller
ingen 6kning av 100 ars regn (exkluderad klimatfaktor).

Lagpunkten pa Bjornen 23 nordvéstliga del har en volym pa 200 m3 vid ett
100 ars regn, dér den stora avrinningen kommer uppstroms utanfor
planomrédet. Denna lagpunkt behalls da den ligger pa mark som inte ska
bebyggas och inte berdr omkringliggande bebyggelse. I plankartan tas ddrmed
hojdsittningen bort pd denna punkt (+25m ) och korsmarksomradet (endast
komplementbyggnad fér placeras) revideras kring denna och blir istéllet
prickmark — marken far inte forses med byggnad.

Vargen 12 har idag en lagpunkt som samlar en volym pa 90 m3 under ett 100
ars regn. I och med att dagvattendtgirder saknas for fastigheten idag ska en
volym pa minst 55,5 m3 uppforas enligt dagvattenutredningen. Detta
kompenserar till viss del 90 m3 av ett skyfall idag som da blir ett dverskott pa
ca 35 m3 vid utbyggnad. Volymen pa 35 m3 fordrdjs naturligt med att de
ndrmaste 60 meterna har fria vattenvégar vidare till recipienten. Dérav sker en
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normal fordrdjning pd overflodigt vatten. Plushdjden pé plankartan &r darmed
kvar.

Inom fastigheten Vargen 12 finns en lagpunkt om ca 90 m3 idag, som vid regn
storre dn 25 mm (100 &rsregn) forvéntas rinna vidare mot den storre lagpunk-
ten inom fastigheten Vargen 13 utanfor planomradet. Parkeringsytan inom
Vargen 13 har en troskel for regn upp till ca 35 mm, dérefter rinner vatten vi-
dare 1 nordostlig riktning. Se modell 6ver nulédget 1 bild nedan:

Vid tillkommande bebyggelse enligt foreslagen detaljplan har modellen juste-
rats med tillkommande tak, justerad markhdjd vid Idgpunkt inom Vargen 12,
samt underjordisk fordréjning om 60 m3 inom Vargen 12. Vid samma neder-
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bordsmingd (55 mm) kan det med analys I SCALGO inte antas att situation-
en, utanfor pa planomradet, for Vargen 13 forvirras. Se nedan:

i

punki nagot ujamnad. Ny
volym ca 60 m3
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten

2023-10-16

Samrad

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 18 oktober 2022 till 8 november
2022. Samtliga planhandlingar har funnits tillgdngliga i kommunalhuset och pa
kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har skickats till alla berérda
remissinstanser och fastighetségare enligt upprittad sindlista.

Inkomna yttranden inom samradstid

Nummer | Avsidndare Datum

S1 Fastighetsdgare for Tumbabrink 17 2022-10-27
S2 Sakégare 1 narheten av planomradet 2022-10-30
S3 Vattenfall Eldistribution AB 2022-10-31
S4 Lantmateriet 2022-11-01
S5 Lansstyrelsen Stockholm 2022-12-06
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S1. Sakégare i nirheten av planomradetastighetsigare for Tumbabrink 17:

Detaljplan for Bjornen 23 (Forskolan Kungstippan). Inga kommentarer.

Detaljplan for Vargen 12.

1.

Det finns redan idag en lagerverksamhet, 24 Storage, vid Lidnsmansvé-
gen. Detta har medfort mycket trafik pa Kungsvégen och Linsmansvi-
gen dagtid och nattid, vardagar som helger. Motsétter mig starkt ytter-
ligare en lagerverksamhet och ser inte hur detta passar in i Tumba vil-
lastad, och framfor allt inte kommunens ambitioner att géra Dalvigen
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mera stadslik. Dé skall det vil byggas mera bostéder eller gronomra-
den.

2. Liansmansvidgen har blivit mycket mera trafikerad under dygnets alla
timmar, sa dr det tdnkt att infart till Vargen 12 ska fortsétta fran Kungs-
végen, Lansmansvégen och Brinkvégen?

Eller kommer det att finnas avfart frdn Dalvigen?

3. Ilagerlokalen 24 Storage sa har polisen spanat och dven gjort tillslag.
Som granne till lokalen sa har jag observerat det sjdlv, och dven sett su-
spekta leveranser nattetid. Vilka garantier kan Botkyrka Kommun ge
att sidana formodade illegala aktiviteter inte kommer att ske 1 en ny la-
gerlokal?

4. Vi har under manga éars tid papekat buller fran Dalvdgen men inte fatt
gehor for atgéarder for att minska bullerpdverkan. I detaljplanen som
skickas ut anges att lagerlokalen kommer att anvdndas for att minska
buller mot forskolan. Varfor tar inte Botkyrka Kommun samma hénsyn
till de som har sitt boende och paverkas av buller fran Dalvégen.

5. Den byggnad i 3-4 vaningar i suterrdng och med det anvidndningsom-
rade som refereras till passar inte in i Tumba villastad och den bebyg-
gelse med villor som finns. Det borjar mer likna ett industriomrade, och
inte ett omrade dir minniskor bor och umgas.

S4& vi motsitter oss starkt Botkyrka kommuns planer for Vargen 12.
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SBF kommentar

Se respektive svar enligt numrering.

1.

Den trafikutredningen som tagits fram for detaljplanen visar pa
att trafiken kommer minska med en lagerverksamhet jamfort
med nuvarande verksamhet. Lagerlokalen utanfor
detaljplaneomrédet har, enligt uppgifter frdn Green Storage, i
snitt cirka 5-7 besokare per dygn.

Narheten till Dalvdgen gor det svart att planldgga for bostader
dé den &r en sekundér led for farligt gods. Fastigheten Vargen
12 lampar sig darfor att planldggas for verksamhet, kontor och
besoksverksamhet. Dess flexibla anvdndningsomréde gor att
byggritten kan bidra till en stadsmaéssighet ldngs Dalvégen .

Tillfart till Vargen 12 kommer fortsatt att kunna ske via
Brinkvégen, Kungsvigen och Lansmansvagen. En avfart frén
Dalviagen kommer inte ske i och med denna detaljplan.

Foretaget som édger lagerverksamheten — numera Green Storage,
arbetar med sdkerhetsatgérder och samarbetar med polisen i
syfte att hélla deras anldggningar trygga och upplater
anldggningar for bland annat utbildning till dem.

Dalvégen dgs, skots och underhdlls av Trafikverket och ér
didrmed ansvarig for dess bullernivéer. Detaljplanens volymer
for byggnad pa Vargen 12 minskar bullret norr om byggnaden i
mindre utstrackning, men ar forstds inte samma sak som att
minska buller med ett bullerplank vid sjdlva kéllan av bullret.
Kommunen stimmer in om bullerproblematiken fran vigen och
vill att hastighet ska minskas fran 70 till 50 pa strackan.
Kommunen har haft flertalet moéten med Trafikverket och
regelbundet tagit upp denna friga.

I kommunens Oversiktsplan dr Dalvégen utpekat som ett sérskilt
forandringsomrade dir man, bland annat, vill mgjliggora
vidareutveckling av foretagsmiljon och att vigen ska bli mer
stadslik. Omradet &r ocksa karterat som “medeltét stadsbygd”
och samridsforslagets skala bedoms som rimligt utifrdn dessa
forutséttningar.

19 [26]
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S2. Boende i omradet:
Hej!

Som boende i omradet vill jag bara siga HURRA! Omrédet langs Dalvégen ér
verkligen eftersatt och alla moderniseringar vidlkomna. Férhoppningsvis kan
det nya forradet dimpa bullret fran viigen ocksa, atminstone marginellt. Jag
tycker synd om barnen som maste vistas si nara den dér 70-vigen idag. Jag
hoppas att ni ocksd forbéttrar mdjligheterna att gd och cykla till dessa platser
sé att fler kénner sig bekvima med att stélla bilen.

SBF kommentar

Kommunens ambition &r att fler ska g& och cykla till omradet. Kommunen har
som intention att genomfora trafikutredningens forslag pa ett mer trafiksikert
omrade med atgirder sd som till exempel ett dvergangstélle till forskolans
fastighet vid Kungsvégen.
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S3. Vattenfall Eldistribution AB:

Vattenfall Eldistribution AB informerar att de har elndtanléggningar inom om-
radet och inom niaromrade for aktuell detaljplan bestaende av 24kV nitstation,
0,4 kV markkabel, och 0,4 kV kabelskap.

Vid kommande byggnader kan ledningar inom fastigheterna behdva flyttas da
byggnad inte far forsvara atkomsten till markkablar ur ett underhallsperspektiv.
I nuldget finns det 0,4 kV kablar dér det planeras korsprickad mark, antingen
maste det hallas ett avstand till kablarna alternativ flytta dessa.

SBF kommentar

Informationens har forts vidare till fastighetsdgaren. Planhandlingarna har
andrats for att fortydliga ledningsomradet. Elndtsomradet &r ddirmed inom ett
u-omrade for underjordiska ledningar och markerat med prickmark i
plankartan. Marken 6ver ledningsstraket far ddrmed inte forses med byggnad.

S4. Lantmateriet:

INNEHALLET I PLANBESKRIVNING OCH PLANKARTA STAMMER
INTE OVERENS

I plankartan begransas byggritten med korsmark, medan det bland planbe-
stimmelserna endast ar prickmark som visuellt regleras. Det rekommenderas
att korsen utformas sa att de framstar tydligare.

ADMINISTRATIV BESTAMMELSE OM GENOMFORANDETID
Vid den administrativa bestimmelsen, genomforandetid, har text som inte ska
std dar rakat folja med.

I 6vrigt har Lantmaéteriet inte funnit anledning till synpunkt.

SBF kommentar
Ovanstaende kommentarer har bearbetats till planhandlingarna.

S4. Lansstyrelsen Stockholm:

Léansstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for samrad. Planforslaget syftar
till mojliggora en ny forskolebyggnad f6r omkring 150 barn, samt en byggritt for
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kontor, verksamheter och besdksnéring. Lénsstyrelsen ldmnar synpunkter pé for-
slaget utifrdn innehallet i 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Linsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behdver bearbetas vad giller fragor som ror miljokvalitetsnormer
for vatten, hilsa kopplat till potentiella féroreningar, 6versvimningsrisk samt
ménniskors sékerhet kopplat till risken for olyckor med farligt gods och skred.
Kommunen behdver se dver hdjdséttningen inom planomradet och komplettera
de utredningar som gjorts géllande fororeningar och risker med héinsyn till
transporter av farligt gods. Kommunen behdver dven bedoma skredrisken inom
ett storre omrade. Lénsstyrelsen ldmnar dven radgivande synpunkter kopplade
till buller och dagvattenhantering.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

Av planbeskrivningen och dagvattenutredningen framgar att det idag inte finns
nagot lokalt omhadndertagande av dagvatten inom planomréadet. De rérmagasin
som kommunen avser att anvinda som lokal férdréjning kommer att fordrdja
och rena dagvatten, si att belastningen péa recipienten minskar.
Dagvattenutredningen redovisar dock schablonvérden for fororeningshalter,
vilket blir missvisande dé det finns konstaterade féroreningar inom
planomradet. Utredningen behdver ta hinsyn till de konstaterade
fororeningarna. Kommunen behdver bedoma om det krévs sdrskilda atgérder
for att sdkerstélla att inte fororeningar sprids fran planomradet nar
dagvattenhanteringen &ndras.

Halsa och sikerhet

Fororenade omrdden

Inom planomradet har det funnits en drivmedelsstation mellan dren 1957 och
1981. Tva miljotekniska markundersokningar har gjorts (Orbicon, 2016 och
Ramboll, 2004) pa fastigheten Vargen 12, dér drivmedelsstationen legat. I
samband med dessa provtogs den Ostra delen av Vargen 12. Baserat pé antalet
verksamhetsdr for drivmedelsstationen samt att det mojliggors en forskola
inom planomradet, anser Lansstyrelsen att hela fastigheten Vargen 12 behover
undersokas. Det framgér inte heller av planhandlingarna om ndgon undersok-
ning har gjorts pa grundvattnet i omradet. P4 nuvarande underlag kan Lanssty-
relsen inte utesluta att fororeningar kan ha transporterats via grundvatten till
Bjornen 23. Vi anser att bade jord och grundvatten inom hela fastigheten be-
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hover undersdkas. Om fororeningar patréffas som skulle kunna ha spridits till
Bjornen 23 behdver fororeningarna avgransas och kommunen behdver bedoma
om dtgdrder for att gora marken 1dmplig behdver vidtas. I beddomningen beho-
ver kommunen ta hinsyn till att barn ar kidnsligare d4n vuxna for exponering av
fororeningar. Pa nuvarande underlag kan Lénsstyrelsen inte beddma om planen
innebér en risk for manniskors hilsa med avseende fororeningar.

Transporter med farligt gods

Planomradet ligger intill Dalvigen som dr sekundér transportled for farligt
gods. En riskinventering har gjorts som redovisar vilka transporter av farligt
gods som kan féorekomma (Brandskyddslaget, 2021-05-21). I riskinventeringen
gors en grov bedomning att den planerade bebyggelsen kan uppforas inom
planomradet, men att byggnadsdelar inom 30 meter troligen behdver utforas
brandsékra. Planforslaget reglerar ett bebyggelsefritt avstand pa 25 meter fran
Dalvégen. Plankartan reglerar inga ytterligare dtgérder for att hantera riskerna.
P& nuvarande underlag kan Lénsstyrelsen inte bedoma om planerad
markanvéndning ar lamplig for sitt andamal med hénsyn till manniskors
sdkerhet, kopplat till risken med transporter med farligt gods. Lansstyrelsen
delar den beddmning som framfors i riskinventeringen att en detaljerad
riskanalys behover goras. Eftersom anviandningen medger
besoksverksamheter, som dr en mer kénslig anvindning 4n nuvarande
anvindning, i omradet ndrmast Dalvigen behdver riskanalysen ta hinsyn till
detta. Kommunen behdver med stod av riskanalysen bedoma behovet av
eventuella ytterligare riskreducerande atgirder. Om det krévs ytterligare
atgérder for att na en acceptabel riskniva ska dessa beskrivas i
planbeskrivningen och regleras i plankartan.

Risk for skred

Delar av planomradet utgdr aktsamhetsomrade for skred. Den beddmning av
skredrisk som redovisas i PM Geoteknik (Sweco, 2022-05-13) ar dvergripande
och omfattar fradmst sldnten mellan Bjoérnen 23 och Vargen 12.
Aktsamhetsomradet omfattar dock en storre del av planomradet. Kommunen
behover bedoma stabiliteten for planomréadet i sin helhet. Stora delar av
planomrédet utgors av lera och inom planomradet finns ocksa relativt stora
nivaskillnader. Dérfor behover kommunen tydligare motivera sin bedomning
avseende skredrisken. I bedomningen behdver det dven framgd om planerad
forskola kan medfora en 6kad belastning om den placeras nérmare slédntens
kron dn befintlig forskola. Om atgirder kravs for att marken ska bli lamplig for
foreslagen anvindning ska atgérder for att uppna tillracklig stabilitet sikerstil-
las genom planbestimmelser.
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Oversvimningsrisk

I ndrheten av forskolans nordvéstra del finns en stor ldgpunkt dér det kan bli
stdende vatten 1 samband med skyfall. Det behdver déarfor av planhandlingarna
tydligt framgé vad som krévs for att platsen ska bli lamplig (sdker) med hinsyn
till forskoleverksamheten. I anslutningen till planerad bebyggelse inom fastig-
het Vargen 12 finns ocksé en lagpunkt samt en flodesvdg som kommunen be-
hover redogdra for hur de ska hantera. Kommunen behdver ocksé sikerstilla
att planforslaget inte medfor negativa konsekvenser pa omkringliggande be-
byggelse och infrastruktur. Eventuella atgirder ska regleras pa plankartan. Av
dagvattenutredningen (Structor, 2022-08-26) framgar det att hojdséttningen
inom planomradet dr viktig for att avleda vatten till sékra skyfallsvigar. Kom-
munen behdver reglera hojdsattningen i plankartan. For mer information, se
faktabladet Rekommendationer for hantering av 6versvidmning till f6ljd av
skyfall, Lansstyrelsen (Fakta 2018:5).

Rad om tillimpning av 2 kap. PBL

Buller

Kommunen har tagit fram tre forslag pd utformning av férskolebyggnaden.
Enligt trafikbullerutredningen (Akustikkonsulten, 2019-03-20) klaras Natur-
véardsverkets riktvirden for buller pa skolgard fran védg- och spartrafik for alla
forslagen pa stora delar av garden, genom att byggnaderna placeras sa att de
fungerar skdrmande for forskolegérden. Byggnadernas bullerskyddande place-
ring styrs dock inte 1 plankartan och en bullerskyddad gard sdkerstélls darfor
inte. Som planforslaget dr utformat i samradsskedet kan en ny forskolebyggnad
placeras i sydvistra hornet av fastigheten Bjornen 23, och pa sé vis skapas inte
ett bullerskydd for gdrden. Kommunen bor reglera byggnadens placering, sa att
en bullerskyddad gard sdkerstills.

Dagvattenhantering

Lénsstyrelsen kan inte se att kommunen gjort ndgon grundvattenundersékning.
Grundvattennivaerna dr dirmed okdnda. Om kommunen vill anvédnda sig av
rormagasin bor det finnas en god kdnnedom om grundvattennivierna, da ma-
gasinen behdver kunna sta emot lyftkrafterna som hogt grundvatten kan med-
fora.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

SBF kommentar

Se respektive svar enligt rubrik.

Miljokvalitetsnormer — Det dagvatten som leds till det planerade
dagvattensystemet avleds ytledes och ska inte paverkas av befintliga
markfororeningar. I och med nya dagvattenldsningar blir situationen béttre dn
det som é&r idag. Infiltration inom fororenad mark ska inte ske.

Fororenade omraden — Till detaljplanens granskning har ytterligare
provtagningar gjorts i bade jord och grundvatten pa fastigheten Vargen 12:s
nordvistliga lagen. Utifran de analysresultat som framkommit har halterna har
inte overskridit tillimpade beddmningsgrunder i varken i jord (mindre kénslig
markanvindning) eller grundvatten. Filtobservationer tyder dven pa att
grundvattnets stromningsriktning foljer topografin och dr med andra ord riktad
bort fran grannfastigheten Bjornen 23. Ingen misstanke om
fororeningsspridning till Bjornen 23 foreligger. Inga oacceptabla
fororeningsnivaer inom fastigheten Vargen 12 bedoms féorekomma.

Transporter med farligt gods — En detaljerad riskanalys har tagits fram till
detaljplanens granskning. Den genomforda riskanalysen konstaterar att
planforslagen for Vargen 12 och Bjornen 23 med god marginal uppfyller
sambhéllets krav pa riskhénsyn i samhéllsplaneringen. Utredningen menar
vidare pa att detaljplanen, med hansyn till hélsa och sékerhet, kan genomforas
utan invindningar av foreslagen bebyggelse pé fastigheten Vargen 12 och
dessa avstand som regleras i1 detaljplanen fran Dalvégens viagkant.

Risk for skred — Till granskningen av detaljplanen har geotekniken och
skredrisken undersokts ytterligare. Omradets stabilitet &r tillfredsstdllande
enligt de utrdkningar och undersokningar geoteknisk konsult har genomfort.
Se vidare utredningsunderlag och planhandlingar.

Stabilitetsrakningar har gjorts for det omrade dér forutsittningar for skred ér
som storst med en belastning pa 25 kPa som motsvarar last fran en
tvavaningsbyggnad. Utifran utrdkningarna visar det att omradets stabilitet dr
tillfredsstdllande — dven vid en eventuell uppfyllnad pa cirka 1 meter.
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Byggnader som uppfors inom omréden dér lera forekommer bor grundldggas
med stodpelare. Vid pélgrundlaggning innebér det att huslasten fors ner till
berg eller morén.

Oversviimningsrisk — Hojdséttning har tagits i beaktande till plankartan

Buller — Plankartan har fortydligats kring denna fraga. Prickmark har placerat
pa det som om ska bli parkering/véndyta/ lastkaj.

Dagvattenhantering — Grundvatten har maitts pa de bada fastigheterna till
granskningen och visar pé att 16sningen dr mdjlig att genomfora.
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