v\i{ BOTKYRKA KOMMUN

Samhéllsbyggnadsndmnden 2021

KALLELSE

2021-12-03

Kallelse till mote for
samhallsbyggnadsnamnden 2021
2021-12-14

Tid: 2021-12-14, Kl: 18:30

Plats: Digitalt via Teams

Ordforande: Gabriel Melki Socialdemokraterna (S)
Sekreterare: Annette Westerberg

1[3]

Kod: 1.1.3.1

Arenden:
Dnr:

Informationsirenden

1. Centrala Tullinge

2. Bostadsanpassningen
Arende for beslut

3. Reservationsavtal, Rikstens Foretagspark 1 | SBN/2020:00138

4. Akvarellen, samrid och granskning SBN/2021:00754

5. Grindstugan, foreliggande enligt PBL 5:26 | SBF/2018:00213

6. Slutredovisning av Solskensvigen SBN/2020:00141
Sent utskick

7. Slutredovisning av Véarsta Centrum SBN/2020:00139
Sent utskick

8. Ramavtal for Edessaskolan SBN/2021:01292
Sent utskick

0. Forslag till detaljplan for Edessaskolan, del | SBN/2021:01302
av Hallunda 4:34

10. Anmélningsérenden (2021-12-14) SBN/2020:00074

11. Biologen 3, planbesked SBN/2021:00958

12. Begéran om planbesked gillande Tumba SBF/2020:00240
7:126

13. Delegationsbeslut

14. Forvaltningsdirektoren informerar

15. Bygglov Kryddgérden 10 2021-627

16. Startbesked Kryddgérden 60 2021-172

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Botkyrka Kommun

Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se

Hemsida: www.botkyrka.se
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17. Bygglov Malmsj6 4:15 2021-199

18. Tillsyn Malmsjo 4:15 2019-422

19. Bygglov Rullbanan 2 2021-1008

20. Bygglov Botvidsgymnasiet 9 2021-960

21. Startbesked Tegskiftet 28 2021-817

22. Tillsyn Ametisten 20 2018-571

23. Forhandsbesked Vérsta 2:46 2021-711

24. Tillsyn Diligensen 17 2021-1011

25. Yttrande Tegskiftet 57 2017-759

Botkyrka Kommun

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
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Botkyrka Kommun
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Samhallsbyggnadsnamnden

U

2021-12-03

1
Centrala Tullinge

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmndens har tagit del av informationen.
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Samhallsbyggnadsnamnden

U

2021-12-03

2
Bostadsanpassningen

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmndens har tagit del av informationen.
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‘ﬁ\ Samhallsbyggnadsnamnden

2021-12-03 Dnr SBN/2020:00138

3

Rikstens Foretagspark 1 - Forsaljning/Reservation av indu-
strimark (SBN/2020:00138)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullmaiktige:

Kommunfullméktige godkénner reservationsavtal dir Kommunen reserverar omraden inom
detaljplanen 36—10 och fastigheten Tullinge 21:223 {6r de utvalda foretagen.

Kommunfullméktige godkénner forsédljning av de reserverade omraden inom
detaljplanen 36—10 och fastigheten Tullinge 21:223, forutsatt att dtaganden i
reservationsavtalet uppfylls.

Sammanfattning

Botkyrka kommun reserverar olika delar av detaljplanen 36-10 inom
fastigheten Tullinge 21:223 for de utvalda foretagens rikning under 2022-10-
01 till 2024-01-01.

Niér bottenplattan &r pa plats och resterande atagande &r uppfyllda enligt
reservationsavtalet kommer det upprittas ett kopekontrakt for slutlig
overlételse. Foreslagit pris dr 1100 kr/kvm TA. Kopeskillingen kommer totalt
sett att uppga till ca 44 330 000 kronor.
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Samhillsbyggnadsférvaltningen 2021-09-15 Kod:3.1.3.7

Referens

Dnr: SBN/2020:00138

Mottagare

Karlos Touma Kommunfullméktige
karlos.touma@botkyrka.se

Rikstens Foretagspark 1 -
Forsaljning/Reservation av industrimark

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullmaiktige:
Kommunfullméktige godkéinner reservationsavtal ddr Kommunen reserverar
omriden inom detaljplanen 36—10 och fastigheten Tullinge 21:223 f6r de
utvalda foretagen.

Kommunfullméktige godkénner forséljning av de reserverade omraden
inom detaljplanen 36—10 och fastigheten Tullinge 21:223, fGrutsatt att
ataganden i reservationsavtalet uppfylls

Sammanfattning

Botkyrka kommun reserverar olika delar av detaljplanen 36-10 inom
fastigheten Tullinge 21:223 for de utvalda foretagens rakning under 2022-
10-01 till 2024-01-01.

Niér bottenplattan &r pa plats och resterande atagande &r uppfyllda enligt
reservationsavtalet kommer det upprittas ett kopekontrakt for slutlig
overlatelse. Foreslagit pris dr 1100 kr/kvm TA. Kopeskillingen kommer
totalt sett att uppga till ca 44 330 000 kronor.

Botkyrka Kommun

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhillsbyggnadsférvaltningen 2021-09-15 Kod:3.1.3.7

Dnr: SBN/2020:00138

Arendet

Detaljplanen 36—10 for Rikstens Foretagspark 1 vann lagakraft 2018-06-28.
Omradet dr beldget i Riksten ca 2km fran Tullinge Centrum. Syftet med
detaljplanen var att utvidga verksamhetsomradet i Riksten med 75 000 kvm
verksamhetsytor for industri och inriktning inom byggverksambheter.
Utbyggnad av gator och VA utfors och bekostas av kommunen dér
markforséljningens intdkter skall st for kostnaderna. Eftersom gator och
VA inte dr fardigstdllda &nnu foreslas det att kommunen reserverar mark at
de foretagen som visat intresse och uppfyllt de kriterier kommunen stéllt for
en etablering. Urvalsprocessen har foljt bestimmelserna i KomL dér
kommunen i sin utvéirdering foljt likstéllighetsprincipen. Det betyder att
foretagen valts ut pa objektiva och likvérdiga grunder.

Likstdllighetsprincipen
§ Kommuner och regioner ska behandla sina medlemmar lika, om det inte
finns sakliga skdl for nagot annat. Lag (2019:835)

De omréden som reserverats foreslas att siljas till:

1. EOS Fastigheter AB
(TP Puts och Mur AB)

2. Aktiebolaget Bybacken AB

3. Hedge Invest 8397 AB
(Evolve Fastigheter AB med Tema Group AB)

4. Raven Enterprise AB
(Initium AB)

5. Alkaizhwan Holding AB
(Hotchili AB)

6. Talliosake 6 AB
(DEN group AB

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhillsbyggnadsférvaltningen 2021-09-15 Kod:3.1.3.7

Dnr: SBN/2020:00138

. Ledig mark

e

Foretagen kommer etablera olika verksamheter, allt ifran
byggverksamheter, kontor, lager och utbildningscenter. Flera av
foretagen kommer investera och etablera verksamheterna genom
dotterbolag till huvudbolagen eller nystartade bolag dar
huvudbolaget star som borgenédr. Bolagen skall erligga en
handpenning pa 10% av den totala kopeskillingen for att
reservationen skall gélla. Nér bottenplattan &r anlagd och pa plats
samt de resterande dtaganden dr uppfyllda kommer det upprittas ett
kopekontrakt for den slutgiltiga dverlatelsen. Reservationstiden &r pa
2 ér och det dr inom den tidsramen foretagen behdver uppfyllda
ataganden, om inte s avslutas reservationsavtalet vid slutdatum och
handpenningen dterbetalas inte.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se


mailto:medborgarcenter@botkyrka.se

v’i, BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 4(4]

Samhillsbyggnadsférvaltningen 2021-09-15 Kod:3.1.3.7

Dnr: SBN/2020:00138

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Priset for kvim TA &r 1100kr, priset baseras pa en extern viardering som
utfordes 2019 och i de 1100kr sd ingér de gatukostnaderna for
exploateringen. For hela fastigheten blir den totala kopeskillingen

ca 82 500 000kr och for de reserverade omraden 1 gillande beslut blir den
totala kopeskillingen 44 326 700kr. Hér nedan &r det totala
kopeskillingarna specificerade efter varje lott:

e Raven Enterprise AB: 3 300 000 kr

e Alkaizhwan Holding AB: 4 510 000 kr
e Bybacken AB: 7 784 700 kr

e Talliosake 6 AB: 9 702 000 kr

e Hedge Invest 8396 AB: 5 830 000 kr

e EOS Fastigheter AB: 13 200 000 kr

Markintékten tillfaller exploateringsprojektet Rikstens Foretagspark 1,
9187 som en omsittningstillgang.

Bilagor

Reservationsavtal

Bilaga 1, kartbilaga

Foretagsbeskrivning & utvérderingsprocess

Expedieras till:

Samhéllsbyggnadsndmnden

Carina Molin, Samhillsbyggnadsdirektor

Sara Hagelin, Mark- och exploateringschef

Annica Sahlen Nilsson, Markstrateg

Karlos Touma, Projektledare Mark- och exploatering

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsnamnden
2021-12-03 Dnr SBN/2021:00754

4

Forslag till detaljplan for Akvarellen 11 och 12
(SBN/2021:00754)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att gé ut pd samrad
och granskning med forslag till detaljplan for Akvarellen 11 & 12 1 Tullinge.

Sammanfattning

Syftet med planarbetet &r att genom éndring av gillande detaljplan kv. AKVARELLEN m m
(40-15), som faststdlldes 1985-10-29, prova mdjligheten att tillata inglasning av terrasser un-
der forutsdttning att nya inglasningar dr utan bagar. Inglasningar ska utforas enligt en typrit-
ning. Den befintliga bebyggelsen utgors av tva flerbostadshus i form av terrasshus. Terrasse-
ringen skapas genom att husdjupet vaningsvis minskar uppat. Pa detta sétt kan terrasserna go-
ras stora i djupled samtidigt som de inte avskuggar varandra. Hojder varierar mellan 4 och 8
véningar. Gillande detaljplanen medger flerbostadshus med varierande byggnadshdjd fran
+64,2 till +72,3 meter. Bruttoarea begrénsas till 25 500kvm och byggnadsarea till 6 600 kvm.
Detta fortsétter att gilla.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kod:3.1.2.2

Referens

Dnr: SBN/2021:00754

Mottagare

Marina Paviova Samhillsbyggnadsndmnden
marina.pavliova@botkyrka.se

Tjansteskrivelse

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
gé ut pa samrdd och granskning med forslag till detaljplan for Akvarellen 11
& 12 i Tullinge.

Bakgrund

Samhillsbyggnadsndmnden beviljade (2016-08-23 §264) positivt
planbesked for rubricerad plan. Samtidigt gav samhillsbyggnadsnamnden
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta forslag till ovan
angivet omrade under fOrutséttning att plankostnadsavtal tecknas mellan
fastighetségaren och samhillsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning

Syftet med planarbetet &r att genom &ndring av géllande detaljplan kv.
AKVARELLEN m m (40-15), som faststédlldes 1985-10-29, préva
mdjligheten att tillata inglasning av terrasser under forutsittning att nya
inglasningar dr utan bagar. Inglasningar ska utforas enligt en typritning. Den
befintliga bebyggelsen utgors av tva flerbostadshus i form av terrasshus.
Terrasseringen skapas genom att husdjupet vaningsvis minskar uppat. Pa
detta sdtt kan terrasserna goras stora i djupled samtidigt som de inte
avskuggar varandra. Hojder varierar mellan 4 och 8 viningar. Géllande
detaljplanen medger flerbostadshus med varierande byggnadshdjd fran
+64,2 till +72,3 meter. Bruttoarea begrinsas till 25 500kvm och
byggnadsarea till 6 600 kvm. Detta fortsétter att gélla.

Botkyrka Kommun

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsférvaltningen Kod:3.1.2.2

Dnr: SBN/2021:00754

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Orienteringskarta 6ver omradet

Arendet

Planomradet ligger ca 300 meter norr om pendeltagsstation mellan de
befintliga bostadsomradena Tullingeberg och Nyéngen i Tullinge och
angors fran Elgentorpsvigen. Detaljplan “Forslag till utvidgning av
stadsplan for kv.Akvarellen mm. Inom Centrala Tullinge” (plannummer 40-
15) fran 1985-10-29 giller for omradet. Detaljplanen medger flerbostadshus
med varierande byggnadshdjd fran +64,2 till +72,3 meter. Bruttoarea
begrénsas till 25 500kvm och byggnadsarea till 6 600 kvm.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Konsekvenser
Sociala konsekvenser

Fler bostdder av bra kvalité i Tullinge innebér 6kad hemkinsla.
Planprocessen bedoms innebira ett kat fortroende.

Barnkonsekvenser

Planforslaget kommer inte leda till nagra negativa konsekvenser for barnen i
omrédet.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Kod:3.1.2.2

Dnr: SBN/2021:00754

Miljokonsekvenser

Forvaltningen har bedomt att planforslagets genomforande inte innebar
ndgon betydande miljopaverkan. Det innebér att en MKB inte har tagits
fram for forslaget.

Ekonomiska konsekvenser
Kostnaderna att ta fram detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal.

Preliminar tidplan

Samrad kvartal 1 2022
Granskning kvartal 2 2022
Godkinnande SBN kvartal 3 2022

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadsdirektor Planchef

Bilagor

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Undersokning av betydande miljopaverkan
Ilustration

Expedieras till
Planadministrator

Botkyrka Kommun

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2021-11-10 Sbn/2021-00754

Planbeskrivning

Detaljplan for Akvarellen 11 & 12, plannr 40-43

Samradshandling

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Telefon 08-530 610 45 - E-post marina.pavlova@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten 2021-11-10 Sbn/2021-00754
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BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 3[12]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2021-11-10 Sbn/2021-00754

Inledning

Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning

[lustration

Ovriga handlingar
e  Undersokning av betydande miljopaverkan

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planarbetet &r att genom &ndring av géllande detaljplan kv.
AKVARELLEN m m (40-15), som faststdlldes 1985-10-29, prova mdjligheten
att tillata inglasning av terrasser under forutséttning att nya inglasningar ar
utan bégar.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900. Planen genomfors enligt
standardforfarande eftersom forslaget ar forenligt med oversiktsplanen, inte ar
av betydande intresse for allménheten, och inte antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger ca 300 meter norr om pendeltagsstation mellan de
befintliga bostadsomradena Tullingeberg och Nyéngen i Tullinge och angors
frén Elgentorpsvdgen. Omradets areal dr 29 223 kvm. Marken &gs av Hsb
Bostadsrittsforening Akvarellen i Tullinge. Planomréde angrénsar till privata
fastigheter med villabebyggelse (Akvarellen 8, 9 och 10) och Tullinge 19:390
mot véster. Darutover grinsar planomradet till de kommunala fastigheterna
Tullinge 19:276 och 19:287.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 4[12]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2021-11-10 Sbn/2021-00754

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas &versiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanen anger att den del
av Tullinge dér fastigheterna Akvarellen 11 & 12 &r beldgna ska kidnnetecknas
av medeltét stadsbygd. Kommunen ska arbeta aktivt med fortdtning och
kompletteringsbebyggelse, framforallt i kollektivtrafiknira lagen. Forslaget ér
forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplaner

Detaljplan “Forslag till utvidgning av stadsplan for kv. Akvarellen mm. Inom
Centrala Tullinge” (plannummer 40-15) fran 1985-10-29 géller for omradet.
Detaljplanen medger flerbostadshus med varierande byggnadshojd frén +64,2
till +72,3 meter. Bruttoarea begrénsas till 25 500kvm och byggnadsarea till
6600 kvm. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Omradet gransar till detaljplan "Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplan for del av Nibblevigen mm. Inom Centrala Tullinge (plannummer
41-17), som faststdlldes den 1982-04-01. Den i forslaget redovisade
forbindelsen avses mojliggora infart fran Nibblevdgen via Tallstigen for tiotal
fastigheter.

Undersokning av betydande miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen gora en undersdkning om ett forslag till detalj-
plan kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Om undersok-
ningen kommer fram till att detaljplanens genomférande kan antas medfora be-
tydande miljopaverkan ska detaljplanen miljobedomas.

Sarskilt beslut

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopéverkan. Fordndringen
frén den dldre detaljplanen &r endast att den nya detaljplanen tillater inglasning
av terrasser.

Planomradet ar inte utpekat som ett omradde med kénslig kulturmiljé dar man
behover vara extra forsiktig med fasadutformningar, inglasningar etc. I
Tullinge finns ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljon, Tullinge
villaomrade, men byggnaderna i planomrédet &r inte synliga frén detta omrade.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2021-11-10 Sbn/2021-00754

Inom planomrédet finns ett aktsamhetsomréde som tangerar huset pa
fastigheten Akvarellen 12. De geotekniska forhdllandena undersoktes sannolikt
nér flerbostadshuset byggdes pd 1980-talet.

Inom planomrédet finns tvad omréden dér det enligt kommunens
skyfallskartering finns risk for allvarlig 6versvamning vid ett 100-ars regn. Det
ar langs den norra sidan av flerbostadshuset pa Akvarellen 12 och en
begrinsad yta pa den norra sidan av flerbostadshuset pd Akvarellen 11.

Kommunala beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beviljade (2016-08-23 §264) positivt planbesked
for rubricerad plan. Samtidigt gav samhillsbyggnadsnamnden
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta forslag till ovan angivet
omride under forutséttning att plankostnadsavtal tecknas mellan
fastighetségaren och samhillsbyggnadsforvaltningen.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark och vegetation

Flerbostadsgardar i Tullinge utgdrs till stora delar av sparad naturmark.
Gardsmarken inom fastigheterna bestér av griasytor med buskar och 16vtrad
gransade till kuperad bergsterrdng i huvudsak bevuxen med barrskog med
vissa inslag av storre 16vtrad sdsom ek i sydost. Kvarterens obebyggda del
bestar delvis av hirdgjord mark, som ar asfalterad.

Fornlamningar

Fornldmningar saknas och omradet har inte pekats ut som bevarandevért ur na-
gon kulturmiljésynpunkt.

Geotekniska forhallanden

Enligt den geologiska jordartskartan utgdrs jordarterna inom planomradet
huvudsakligen av morédnen och urberg. Moréin- och urbergsomrédena ér
lampliga for all slags bebyggelse.

Miljoforhallanden
Mark

Enligt radonkarta dr planomridet normalrisk for markradon. Enligt Boverkets
krav ska bostdder byggas radonskyddade pa normalriskmark.

Markféroreningar
Inga kinda fororeningar forekommer inom planomrédet.
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Stérningar / Buller

Planomradet ligger inom bostadsomrade vid atervandsgatan och utsatts i forsta
hand for bullret fran lokaltrafik och tag. Planomrédet &r inte utsatt for hogt
buller. Narmaste bullerkilla &r Nibblevédgen i 50 m i vistlig riktning. Enligt
kommunens bullerkartor fran 2006 &r vagbullernivderna vid fasad mot
Nibblevigen berdknade till foljande: 43 dB(A) ekvivalent ljudnivé utomhus
vid fasad, 63 dB(A) maximal ljudnivd utomhus pa uteplats. Bullernivaerna fran
tag vid fasad dr 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dB(A) maximal ljudniva
utomhus. Dessa nivaer bedoms inte ha fordndrats. I Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader dras gransen vid 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva vid bostadsfasad. Eftersom gransen underskrids i planomréadet &r
bedomningen att inga métningar av buller behdver goras, och att
planbestimmelser som reglerar buller inte krivs.

Bebyggelseomraden

Bostader

Den befintliga bebyggelsen utgors av tva flerbostadshus i form av terrasshus.
Terrasseringen skapas genom att husdjupet vaningsvis minskar uppat. P4 detta
satt kan terrasserna goras stora i djupled samtidigt som de inte avskuggar
varandra. Hojder varierar mellan 4 och 8 vaningar. Husen dr nertrappade i
langsled och gavlarna ansluter hirigenom i sin storlek till Nyéngshusens
gavlar. Attavaningsdelarna #r forlagda till huslingornas mittpartier medan
husen fem véningar héga vid infarten frdn Elgentorpsvagen. Gaveln mot
Nibblevigen dr fyra vaningar hog. Byggnadsarea begrinsas till 6600 kvm och
bruttoarea till 25 500 kvm i géllande detaljplan. Detta fortsatter att gélla. I
planforslaget foreslas att utover detta fir inglasning av terrasser ske under
forutséttning att nya inglasningar dr utan bdgar. Inglasningarna ska utforas
enligt en typritning.
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Illustration

Arbetsplatser

I bottenvaningarna inryms férutom bostéder lokaler for daghem och fritidshem
samt en basstation for pensiondrer. Det skapar flera arbetsplatser.

Service

Det finns flera skolor och forskolor i niromradet. Montessoriforskola Timotej
ligger inom planomrade i bottenvaningen av befintligt flerbostadshus.
Forskolan Nyidngsgarden ligger pa ca 150 meter avstand dster om planomradet.
Lag- och mellanstadium finns i Eklidsskolan, som dr belédgen omedelbar
sydvist om planomrddet. Ca 200 meter ldngre bort finns hogstadium 1
Falkbergsskolan.

I Tullinge centrum, cirka 300 meter fran planomréadet finns bdde kommunal
och kommersiell service. Vid torget ligger bland annat bibliotek,
medborgarkontor, hilsovard, matbutiker samt restauranger.

Friytor
Lek och rekreation

Mellan flerbostadshus och den befintliga bebyggelsen i Nyadngen har utlagt ett
sammanhéngande parkomrade. I detta en mindre bollplan beldgen intill den
befintliga barnstugan Nyinsgarden.
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En allmén lekplats ligger 1 parkomradets centrala del. Narlekplatser for
bostdderna och for de i bostadshusen inrymda lokalerna fér daghem och
fritidshem &r anlagda intill bostadshusens sydsidor.

Naturmiljo
Till Tullingebergs skogsomradde med motionsspér ér ca 350 meter.

Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradets bostadsbebyggelse ansluts till Nibblevidgen via Elgentorpsvigen.

En befintlig gdng- och cykelvig mellan centrum och Tullingeberg ansluter till
bostadsbebyggelse i soder och dster. Till gdng- och cykelvig lings
Nibblevégen dr ca 200 meter avstand.

Kollektivtrafik

Planomradet dr vilbeldget i forhallande till pendeltagsstationen. Dessutom de
busslinjer, som trafikerar Nibblevigen, har hallplats invid gdngtunneln till
Eklidsskolan.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Huvuddelen av flerbostadshusens parkering ar forlagd till kallarplanen med
infarter fran Elgentorpsvigens vindplan och med mojligt hissforbindelse till
bostadsldgenheterna. Bostadsentréerna nds av utryckningsfordon, taxi etc via
gangvigssystemet lings husens sydsidor.

Vister om vindplanen reserveras mark for besoksparkering samt i anslutning
till denna ett garage for traktorer, som anvénds vid underhall av parkvégar etc.

For bostdder har beréknats behovet 10,5 bpl/ 1000 kvim BTA for
“normallidgenheter” och 4 bpl/ 1000 kvm BTA for ’pensionédrsldgenheter”. For
daghem berdknas 2 bpl/avd och for pensionidrslokaler 0,5 bpl/anstilld. Det
totala bilplatsbehovet har berdknats till 240. De berdkningarna fortsétter att
gilla.
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Kaillargaragen berdknas rymma 220 bilar och markparkeringen ca 30 bilar,
vilket innebar ett mindre dverskott av parkeringsplatser.

Cykelforrdd finns 1 varje trapphus.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ansluts till de kommunala vatten-spillvattenledningar via
Elgentorpsvigen.

Dagvatten leds till dagvattenledningar sydost och norr om omradet.

Varme
Fastigheterna &r anslutna till S6dertorns fjérrvarmenit.

El

Befintliga bostdder &r anslutna till el, datakommunikation och telefoni.
En transformatorstation finns vid Elgentorpsvédgens vandplan.

Avfall

Miljorum finns utbyggda i anslutning till garaget. Detta ska ske pd samma sett
i framtiden. Kommunens avfallsplan och renhdllningsordning ska foljas.
Nérmaste atervinningsstation ligger vid Tullingebergsvigen ca 150 meter norr
om planomradet. Atervinningscentral ligger vid Skyttbriksviigen pa ca 2,0 km
avstand.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Foljande tidplan géller for detaljplanen:

Samrad kvartal 12022
Granskning kvartal 2 2022
Antagande  kvartal 3 2022
Laga kraft  kvartal 3 2022

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ér efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Agaren av kvartersmark inom planomrédet ansvarar for och bekostar alla
atgdrder gillande byggande, drift och underhéll inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomréade for vatten och
spillvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning dr huvudman {6r allménna
vatten- och spillvattenledningar med tillhérande anldggningar. Kommunens
VA-avdelning ansvarar dérigenom for utbyggnad, drift och underhall av
allménna vatten-och spillvattenledningar fram till anvisad forbindelsepunkt.

El tele, fjdrrvirme

I ndrheten av planomrédet finns befintliga el- och teleledningar. Telia Sonera
Skanova dr huvudman for telenétet och for elnétet dr Vattenfall. For anslutning
till el-, telenétet, och villkor for anslutning, kontaktas respektive
ledningshavare.

Sodertorns fjarrvarme AB dr huvudman for fjarrvarmendtet.

Avtal

Gillande plankostnadsavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren utgor
grunden for pdgdende detaljplanearbete och reglerar parternas ataganden.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av fastighetsidgaren enligt
géllande plankostnadsavtal.

Gatukostnader

Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allmédnna anldggningar for
gata eller vig.

VA-kostnader

Anliaggningsavgift for VA kommer att debiteras markédgaren. Avgiften
kommer utgd frén den VA-taxa som géller vid debiteringstillféllet.

Bygglovavgift

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som géller vid
debiteringstillfillet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Marina Pavlova
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner
Katarina Balog, bygglovarkitekt Bygglovenheten
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Checklista for miljopaverkan i planprojekt

Projekt: Detaljplan for Akvarellen 11 och 12
Projektledare: Marina Pavlova

Fastighet: Akvarellen 11 och 12

Paverkan avseende Ja |Nej |Kommentar
1 | Lagenligt skyddad natur
Kommer projektet att berdra:
a. omrade med skyddad natur (naturreservat, X
landskapshild, strandskydd, naturomraden
med andra bestdmmelser/avtal, etc.)

b. Natura 2000-omrade

c. biotopskydd (inkl. det generella)

2 | Riksintresse

a. naturvard

b. kulturminnesvard

c. rorliga friluftslivet

d. kusten och skérgardsomradet

e. yrkesfisket

3 | HOgt naturvarde

Grona kilar (enl. RUFS)

Groéna samband (RUFS, OP och GSP)
Omraden som utpekas i Skogsstyrelsens
Skogens pérlor, t. ex. nyckelbiotoper
Naturvardesobjekt enl. kommunens natur- X
vardsprogram, (B.G.V)
4 | Hotade arter

Kommer fyndplatser av hotade arter paver- X
kas? (Artportalen)

5 | Skyddsomrade for vattentakt
a. Inre/primér skyddsomrade/skyddszon X
b. Yttre/sekundar skyddsomrade/skyddszon X
6 | Skyddsavstand

Kommer projektets planerade verksamhet att
lokaliseras pa for kort skyddsavstand till:

X | X

XXX XX

XXX

a. befintlig bebyggelse enl. rekommendat- X
ioner i “Bittre plats for arbete”
b. transport av farligt gods pa vag/jarnvag, X

enligt Istn:s rapport ’Riktlinjer for planlagg-
ning intill vagar och jarnvéagar dar det trans-
porteras farligt gods” (Fakta 2016:6).
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Mark

Ja

Kanske

Nej

Kommentar

Kommer projektet att orsaka:

a. instabilitet i markforhallandena eller de
geologiska grundforhallandena; risk for
skred, ras etc (Aktsamhetsomraden enl. OP,
SGU:s Kkartering)

Det finns ett
befintligt
aktsamhets-
omrade som
tangerar det
stora huset
pa Akvarel-
len 12. Pa-
verkas san-
nolikt ej av
detaljplanen.

b. skada eller forandring av vérdefull geolo-
gisk formation

c. risk for erosion

d. forandrade sedimentationsforhallanden i
vattendrag, sjo eller havsomrade

e. Har det aktuella omradet tidigare anvants
som tipp-/ utfyllnadsplats eller dyl, varvid
miljo- och hélsofarliga @amnen kan finnas
lagrade i marken (BKL-klass se Kartkiosken,
lista pd G/SBF/MILJO/Verksamhet/ Forore-
nade omraden /Mifodatabas_EBH-stodet
2012-)

f. lackage av forsurat, metallhaltigt vatten pa
grund av sprangning av sulfidférande
bergarter. (Se berggrundskarta pa SGU.se
och Trafikverkets handbok for hantering av
sulfidférande bergarter)

Luft och klimat

Kommer projektet att orsaka:

a. vasentliga luftutslapp eller forsamring av
luftkvalitén

X

b. risk for dverskridande av MKN

c. risk for verskridande av miljokvalmal

d. foréandringar i luftrorelser, luftfuktighet,
temperatur eller klimat (regionalt eller lo-
kalt)

XXX

e. obehaglig lukt

X

2 [8]
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Lokala forhallanden:

a. Overskridande av MKN i befintligt omr.

b. kalluftssjo

d. daliga ventilationsforhallanden

d. risk for besvarande vind

XXX

Vatten

Kommer projektet att orsaka:

a. férédndring av grundvattenkvaliteten

b. forandring av flodesriktningen for grund-
vattnet

c. minskning av vattentillgangen i yt- eller
grundvattentékt/brunn

Ja

Kanske

Kommentar

d. férandrade infiltrationsforhallanden, av-
rinning eller draneringsmaonster med risk for
6versvamning/uttorkning

e. risk for dversvamning (skyfallskartering,
nivahoéjning Malaren, Ostersjon)

Det finns tva
omraden inom
planomradet
som enligt
skyfallskarte-
ring kan fa
allvarliga éver-
svamningar.
Paverkas ej av
den nya detalj-
planen.

f. forandring av ytvattenkvaliteten (bakt.,
kemiskt, temperatur eller omblandning

g. forandring av flode eller riktning eller
stromfoérhallanden i vattendrag, sjo eller hav

h. att vattendom erfordras

i. att vattendomar/dikningsforetag paverkas

Finns det forutsattningar for LOD?

Vilken/vilka recipienter tar emot vatten fran
planomradet?

Tullingesjon

Vilken/vilka vattenforekomst/er enligt Vat-
tenmyndigheten ber6rs av planen? (se
WWW.Viss.Ist.se)

a. ytvatten

b. grundvatten

c. kust eller 6vergangsvatten

31[8]
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Vilken ar den ekologiska statusen pa vatten-
férekomsten/erna enligt VISS?

mattlig

Vilken &r den kemiska statusen pa vattenfo-
rekomsten/erna enligt VISS?

Uppnar ej god

Vilka MKN &r angivna for vattenférekoms-
ten/erna? (se www.viss.lst.se)

God ekologisk
status/God
kemisk status

Finns det risk att MKN inte klaras?

- Ekologisk status

- Kemisk status

- Kvantitativ status

Vilka miljoproblem &r relaterade till vatten i
omradet/vattenforekomsten?

PFOS

Hur bedoms planen paverka vattenkvali-
teten?

Inte alls

10

Vegetation

Kommer projektet att orsaka:

a. betydande férandringar i antalet eller
sammansattningen av vaxtarter eller vaxt-
samhéllen

Ja

Kanske

Nej

Kommentar

b. minskning i antal av unik, séllsynt eller
hotad vaxtart eller vaxtsamhélle

c. inférande av nya vaxtarter

d. avbrott i ”grona samband” (se 11d, 16c)

XX

11

Djurliv

Kommer projektet att orsaka:

a. betydande foréandringar av antalet eller
sammansattningen av djurarter i omradet

b. minskning i antalet av unik, séallsynt eller
hotad djurart

c. inférande av nya djurarter

d. barridreffekt (se dven 10 d och 16 ¢)

e. férsémring av jaktmarker

f. forsdmring av fiskevatten

g. férsdmring av fagelskadning

XIXIX[X|X| X| X

12

Buller och vibrationer

Kommer projektet att orsaka:

a. 6kning av nuvarande bullerniva

b. stérningar i form av vibrationer

c. att manniskor exponeras for nivaer éver

X |X|X

48]
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rekommenderade riktvarden for buller eller
vibrationer

13

Ljus och skarpt sken

Kommer projektet att orsaka

a. nya ljussken som kan vara stérande (blén-
dande)

b. daliga ljusforhallanden

Finns befintligt potentiellt stérande ljus

14

Mark- och vattenanvandning

Kommer projektet att orsaka avsevéard for-
andring av mark och vattenanvandning i
omradet

a. nuvarande

b. planerad (jmf m t.ex. OP)

15

Halsa och sékerhet

Kommer projektet att orsaka:

a. explosionsrisk

b. risk for att manniskor utsatts for jonise-
rande stralning t ex radon

Ja

Kanske

Kommentar

c. risk for att manniskor utsétts for elektro-
magnetiska falt

d. risk for halsofara inklusive mental halsa

e. risk for utslapp av sarskilt miljo- och hél-
sofarliga &mnen vid handelse av olycka

16

Landskapsbild

Kommer projektet att:

a. forsamra nagon vacker utsikt eller land-
skapshild,

X

b. skapa for allmanheten obehaglig land-
skapshild

X

C. paverka grona samband”(se 10d och
11d)

d. stor paverkan pa topografin gnm tex om-
fattande sprangning/schaktning

X X

17

Rekreation, rorligt friluftsliv

Kommer projektet att forsamra eller for-

battra kvalitén eller kvantiteten pa nagon
rekreationsmajlighet (strévomrade, vand-
ringsled, friluftsanldggning etc)

58]
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18

Kulturmiljo

Kommer projektet att paverka:

a. vardefulla kulturlandskap inom eller i
anslutning till verksamhetsomradet

b. fornldmningar (se t.ex. Skogens Parlor)

c. omraden som &r utpekade i kommunens
kultumiljoprogram (Temakartan)

d. natur viktig for kulturmiljon (se kommu-
nens naturvardsprogram, BGV)

e. kulturmiljon positivt i nagot avseende

f. ssmmanhédngande kulturmiljéer genom att
skilja dem at

XX X X|X| X

19

Transporter/Kommunikationer

Kommer projektet att ge upphov till bety-
dande 6kning av fordonstrafik

X

Finns kollektivtrafik i omradet, hur frekvent
ar den

20

Naturresurser

Ja

Kanske

Nej

Kommentar

Kommer projektet att innebéra:

a. avsevart uttommande av nagon ej fornyel-
sebar naturresurs

b. uppnas massbalans i omradet

21

Miljopaverkan fran omgivningen

Kan befintlig miljostérande verksamhet i
omgivningen ha negativ inverkan pa pro-
jektet

Kan projektet ha negativ paverka pa omradet

22

Langsiktiga miljomal

Finns det risk att projektet strider mot:

a. centrala miljomal

b. regionala miljomal

c. lokala miljomal

XXX

23

Kretslopp

1. Okar anvandandet av andliga lagerresur-
ser (metaller, olja, kol etc)

2. Okar anvandandet av stabila natur- fram-
mande dmnen

3. Ar resursomsattningen ineffektiv/okar
resurssloseriet

24

Additiva effekter

6 [8]
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Har projektet effekter som var for sig ar be- X
gransade men tillsammans kan vara bety-
dande

25 | Kommunalt VA och varme

Kommer projektet att anslutas till kommu-
nalt;

a. vatten

b. avlopp

c. fjarrvarme

XXX

Se miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) och miljobalken 6
kap. 68. Bakgrundslitteratur och tolkningsstod:

- Handbok med allmanna rad om miljobedémning av planer och program
(Naturvardsverket, feb. 2009, Handbok 2009:1)

- Miljobedémningar for planer enligt plan- och bygglagen — en véagledning
(Boverket, mars 2006)

Sammanfattande kommentar

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Férandringen
fran den aldre detaljplanen &r endast att den nya detaljplanen tillater inglas-
ning av terrasser.

Planomradet ar inte utpekat som ett omrade med kanslig kulturmiljé dar man
behover vara extra forsiktig med fasadutformningar, inglasningar etc. I Tull-
inge finns ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljon, Tullinge villaom-
rade, men byggnaderna i planomradet &r inte synliga fran detta omrade.

Inom planomradet finns ett aktsamhetsomrade som tangerar huset pa fastig-
heten Akvarellen 12. De geotekniska forhallandena undersoktes sannolikt nar
flerbostadshuset byggdes pa 1980-talet.

Inom planomradet finns tva omraden déar det enligt kommunens skyfallskarte-
ring finns risk for allvarlig 6versvamning vid ett 100-ars regn. Det ar langs
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den norra sidan av flerbostadshuset pa Akvarellen 12 och en begransad yta pa
den norra sidan av flerbostadshuset pa Akvarellen 11.

Anders Forsberg
Miljéenheten
Samhallsbyggnadsférvaltningen



GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

o

Granspunkt, inmatt eller berdknad
Fastighetsgrdns

Annon grdns for omrdde for servitut,
ledningsratt, nyttjonderatt, fornldmning
Registernummer for fastighet med kvartersnamn
Registernummer for fastighet med traktnomn
Registernummer for somfdllighet
Registernummer for fiskesamfdllighet
Registernummer for gemensamhetsanldggning
Servitut

Fornlémning

Ledningsratt

Byggnad

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géaller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— — — Planomradesgrans
_——_—— - e Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxap 5s1st3p.

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta exploatering per fastighet ar 25500 kvadratmeter
bruttoarea. Utdver detta far inglasning av terrasser ske utan bagar
enligt typritningen., 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta exploatering per fastighet ar 6600 kvadratmeter
byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1 st 1p.

GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00

Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i oktober manad 2021

av Botkyrka kommun

Grundkartan utanfér planomradet ar ej faltkontrollerad

Skala 1:1000 i A2 format

100 meter
|
]

|. o+ o+ o+ o+ Marken far endast forses med komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4 kap. 21§

Detaljplan for kv. Akvarellen 11 & 12 i%wmm
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Botkyrka Kommun Stockholms Lan Langt ifran lagom
SAM RADSHANDLING Beslutsdatum Instans|
Antagande
SBN
Laga kraft
Upprattad enligt PBL2010:900 av Samhallsbyggnadsforvaltning
CHARLOTTE RICKARDSSON MARINA PAVLOVA 4 O 4 3
Planchef Planarkitekt
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Samhallsbyggnadsnamnden
2021-12-03 Dnr SBF/2018:00213

5

Forelaggande om att inkomma med ansprak pa ersattning
enligt 5 kap 26 § plan- och bygglagen (2010:900) med anled-
ning av inférande av rivningsforbud och skyddsbestammel-
ser pa fastigheten Snackstavik 3:110 (SBF/2018:00213)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar med stod av 5 kap. 26 § plan- och bygglagen
(2010:900) att:

1. Agare och den som har en sirskild ritt till fastigheten Snickstavik 3:110 foreliggs, att
senast tvd manader efter det att detta beslut har delgivits, anméla ansprék pa ersittning
eller inlosen av fastigheten till f61jd av inférandet av planbestimmelser for skydd av
kulturvdrden och rivningsforbud (egenskapsbestimmelserna q1 och rl) i forslag till
detaljplan for Grindstugan.

2. Sakédgare ska delges genom vanlig delgivning enligt 16—-18§§ delgivningslagen
(2010:1932).

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar i §vrigt att justera drendet omedelbart.

Sammanfattning

Botkyrka kommun tar fram en ny detaljplan for Grindstugan (del av Snéckstavik 3:110.). Ett
planforslag har upprittats och stéllts ut for granskning, se bilaga 1. Rivningsférbud och
skyddsbestdmmelser har tillforts pa plankartan for att sékra kulturmiljovérden. Om en
detaljplan innehdller ett rivningsforbud, har fastighetens dgare ritt till erséittning av
kommunen for den skada som rivningsforbudet medfor. Rétten till ersittning géller dock
endast om den skada som rivningsforbudet medfor dr betydande i forhdllande till vérdet av
den berdrda delen av fastigheten. Kommunen vill veta i forvédg, innan detaljplanen antas,
vilka eventuella ansprak om erséttning enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7, 10 §§ som kan
inkomma frén fastighetens dgare och den som har en sdrskild rétt till fastigheten.
Fastighetsdgare och den som har en sérskild ritt till fastigheten foreldggs dérfor att inkomma
med anmélan om erséttningsansprak enligt plan- och bygglagen 5 kap. 26 §.
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Referens Mottagare
Lotta Kvist Samhillsbyggnadsndmnden
lotta.kvist@botkyrka.se

Forelaggande om att inkomma med
ansprak pa ersattning enligt 5 kap 26 §
plan- och bygglagen (2010:900) med
anledning av inforande av rivningsforbud
och skyddsbestammelser pa fastigheten
Snackstavik 3:110.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar med stod av 5 kap. 26 § plan- och
bygglagen (2010:900) att:

1. Agare och den som har en sirskild ritt till fastigheten Sniickstavik 3:110
foreldggs, att senast tvd ménader efter det att detta beslut har delgivits,
anmaéla ansprak pa erséttning eller inldsen av fastigheten till f6ljd av
inforandet av planbestimmelser for skydd av kulturvirden och
rivningsforbud (egenskapsbestimmelserna q1 och rl) i forslag till
detaljplan for Grindstugan.

2. Sakigare ska delges genom vanlig delgivning enligt 16—18§§
delgivningslagen (2010:1932).

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar i §vrigt att justera drendet omedelbart.

Sammanfattning

Botkyrka kommun tar fram en ny detaljplan for Grindstugan (del av
Snéckstavik 3:110.). Ett planforslag har upprittats och stillts ut for
granskning, se bilaga 1. Rivningsférbud och skyddsbestammelser har
tillforts pa plankartan for att sakra kulturmiljovdrden. Om en detaljplan
innehaller ett rivningsforbud, har fastighetens dgare ritt till ersittning av
kommunen for den skada som rivningsforbudet medfor. Rétten till
ersittning giller dock endast om den skada som rivningsférbudet medfor ar

Botkyrka Kommun

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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betydande i forhallande till virdet av den berdrda delen av fastigheten.
Kommunen vill veta i férvédg, innan detaljplanen antas, vilka eventuella
ansprdk om ersittning enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7, 10 §§ som kan
inkomma frén fastighetens dgare och den som har en sarskild rétt till
fastigheten. Fastighetsdgare och den som har en sérskild ritt till fastigheten
foreldggs darfor att inkomma med anmélan om erséttningsansprak enligt
plan- och bygglagen 5 kap. 26 §.

Arendet

Inom fastigheten Snéckstavik 3:110 ligger torpet Grindstugan. Torpet &r ett
fysiskt uttryck for en social skiktning inom herrgdrdslandskapet, dar dven
enklare bebyggelse som torp, backstugor och bebyggelse kopplad till andra
funktioner ingick. Tillsammans med herrgérdarnas stindsméssiga
byggnader bidrar dessa typer av byggnader till en helhet i beréttelsen om
ménniskornas olika villkor. Byggnaden berattar om &dldre tiders
bostadsforhallanden, sociala och ekonomiska villkor f6r de obesuttna pa
landsbygden.

Grindstugans namn och placering beréttar om éldre strukturer och indelning
av landskapet vid den tidigare grinsen av Mariebergs dgor, dar sannolikt en
grind var placerad. Genom att den dldre vigstrackningen delvis ar
forsvunnen och omgivande dkermark &r igenvixt ar det dock svérare att
forsta det landskapliga sammanhanget. Grindstugans byggnadsar ar inte
ként. Sannolikt hirror torpet fran 1800-talets andra hilft, d& den forsta
géngen forekommer i kyrkbocker och torpet finns med nuvarande placering
med pa Generalstabens karta fran 1873. En byggnadsinventering av
Grindstugan visar att byggnaden genomgatt genomgripande ombyggnader,
dédr en omsorg édgnats 4t att bibehalla ett dldre uttryck. Fonster och dorrar &r
bytta, forstukvisten ér inte ursprunglig och en trappa till 6vervaningen har
lagts till vid norra gaveln. Interiort har mellanvéggar rivits ut, men bjélkar,
murad spis (delvis ombyggd) med vedspis, spishéll ar dldre. En éldre trappa
och lucka finns till vinden som senare inretts till bostadsrum.

Om en byggnad ir sérskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig eller konstnérlig synpunkt fir den, enligt plan- och bygglagen 8
kap. 13 § inte forvanskas. For att skydda sérskilt vardefulla byggnader far
kommunen enligt plan- och bygglagen 8 kap. 16 § infora bestimmelser om
skydd for att tillvarata bebyggelsens kulturvdrden. Byggnaden pa
fastigheten Eriksberg 2:27, den s.k. arrendatorsbostaden bedoms omfattas av
skydd och forses darfor med rivningsforbud och skyddsbestammelser i
forslag till detaljplan for Grindstugan (del av Snickstavik 3:110).

Botkyrka Kommun
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For att sidkerstilla att de arkitektoniska och kulturhistoriska virden som den
befintliga torpet Grindstugan besitter inte ska gé forlorade har byggnaden i
detaljplanen skyddats med planbestimmelserna;

r 1 — Huvudbyggnad fér inte rivas
q 1 — Sérskilt vardefull byggnad. Fasad och stomme ska bevaras.
Tillbyggnader och upptagning av nya fonster och dorrar far inte utforas.

Den befintliga byggnaden Grindstugan far sérskilda skyddsbestimmelser i
detaljplanen och kan fortsitta att anvindas som bostad och kompletteras
med en fristdende byggnad for toalett, dusch och bastu pad maximalt 25 kvm
som ska anpassas till kulturmiljon. Grindstugan fér dven planbestimmelser
som medger anvdndning som dr till for det rorliga friluftslivet t.ex. naturum
som kan fungera som informationshus om naturen, kulturhistorien och
platsen.

Forelaggande om att inkomma med
ersattningsansprak eller krav pa inlésen

Planbestimmelse r1 i forslag till detaljplan for Grindstugan (del av
Snéckstavik 3:110) ger enligt plan- och bygglagen 14 kap. 7 § fastighetens
dgare ratt till ersdttning av kommunen for den skada som rivningsforbudet
medfor. Rétten till ersdttning géller endast om den skada som
rivningsforbudet eller vigrade rivningslovet medfor dr betydande i
forhéllande till virdet av den berdrda delen av fastigheten.

Planbestimmelse ql 1 forslag till detaljplan for Grindstugan ger enligt plan-
och bygglagen 14 kap. 10 § fastighetens dgare ritt till ersittning av
kommunen for den skada som skyddsbestimmelsen medfor. Ritten till
erséittning giller endast om bestdmmelsen innebér att pdgaende
markanvéndning avsevirt forsvaras inom berord del av fastigheten.

Enligt plan- och bygglagen 14 kap. 12 § géller det som anges i 14 kap. 5-11
§§ plan- och bygglagen i frdga om fastighetens dgare dven den som har en
sarskild rétt till fastigheten.

Nér kommunen infor planbestimmelser om rivningsforbud eller skydd av
kulturvdrden har kommunen mojlighet att klarldgga (genom ett
foreldggande) om ndgon fastighetsdgare eller innehavare av sérskild ritt till
fastighet kommer att lamna ansprak pd erséttning eller krdva inlosen av
fastighet pa grund av dessa planbestimmelser i1 detaljplanen. Foreldggandet

Botkyrka Kommun
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kan ske med stdd av plan- och bygglagen 5 kap. 26 §. Anledningen till att
kommunen beslutar om ett foreldggande ér for att kommunen ska kunna
bedoma konsekvenserna av att dessa planbestimmelser infors.

Anmadlan om erséttningsansprék eller begéran om inlosen av fastighet ska
goras inom angiven svarstid i beslutet annars kan ritten till erséttning ga
forlorad, enligt plan- och bygglagen 14 kap. 27 §. Det giller dock inte om
skadan inte rimligen kunde forutses inom den angivna tiden. Om sadan
oforutsebar skada intrédffar i framtiden kan fragan om erséttning véckas igen.

Delgivning och svarstid

Berorda fastighetsdgare delges beslutet med delgivningskvitto. Svarstiden ar
tva ménader efter att beslut har delgivits.

Anmadlan om erséttningsansprdk samt yrkanden l&dmnas skriftligt till
sbf@botkyrka.se eller per post till:

Botkyrka kommun

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

147 85 TUMBA

Senast tvd ménader efter att beslut delgivits. Ange diarienummer
SBN/2020:00005, ditt namn, dina kontaktuppgifter och
fastighetsbeteckning. Dokumentet ska vara egenhéndigt undertecknat.

Forslaget till detaljplan for Grindstugan (del av Snéckstavik 3:110) finns
tillginglig p4 kommunens hemsida:
Grindstugan - Botkyrka kommun

Beslut om att anta detaljplanen

Beslut om att anta detaljplanen for Grindstugan (del av Snéckstavik 3:110)
kan inte fattas under de tvd manader som fastighetsdgare och innehavare av
sarskild rétt har pa sig att anméla ansprék till kommunen enligt 5 kap. 28 §
plan- och bygglagen. Beslut om att anta detaljplanen kan komma att fattas
dven om ingen anmilan om ersittningsansprak eller begdran om inldsen av
fastighet har inkommit inom beslutad svarstid.

Ekonomiska konsekvenser

Foreldggandet gors for att klargora de ekonomiska konsekvenserna av att
infora rivningsforbud och bestimmelse om skydd av kulturvirden i
detaljplanen. Som planmyndighet dr samhillsbyggnadsforvaltningen
ansvarig for eventuella ersdttningsansprak som kan folja av rivningsforbudet
och skyddsbestammelsen.

Botkyrka Kommun
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Berord fastighetsédgare till Snédckstavik samt dgare av sdrskild rétt i samma
fastighet maste anmaéla erséttningsansprék eller begéran om inldsen inom
tvd manader fran att de delgivits beslutet. Annars kan rétten till ersittning gé
forlorad enligt 14 kap. 27 § plan- och bygglagen. Det giller dock inte om
skadan inte rimligen kunde forutses inom den angivna tiden. Om sadan
oforutsebar skada intréffar i framtiden kan fragan om erséttning véckas igen.

Overklagande

Om du inte dr ndjd med Samhéllsbyggnadsndmndens beslut kan du
overklaga det skriftligen till Linsstyrelsen i Stockholm. Overklagandet ska
skickas in till samhillsbyggnadsforvaltningen som sedan skickar det vidare
till Lansstyrelsen. Tala om vilket beslut du vill 6verklaga, diarienummer och
beslutsdatum. Redogdr for varfor du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
dndring av beslutet du vill ha. Skriv ditt namn, personnummer eller
organisationsnummer, adress och telefonnummer och underteckna.
Overklagan kan goras av ombud som #dven undertecknar. I s4 fall ska en
fullmakt skickas med. Overklagandet ska skickas till:

Botkyrka kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
147 85 TUMBA

For att Lansstyrelsen ska kunna ta upp dverklagandet ska det ha kommit in
till samhallsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor (3 veckor) fran den dag
beslutet delgivits.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadsdirektor Planchef
Beslutshandlingar

Detaljplan for Grindstugan (del av Snickstavik 3:110),
granskningshandlingar, daterat 2021-05-26

Expedieras till
Planadministrator
Sakdgare, som delges direkt med delgivningskvitto
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PLANBESKRIVNING
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Inledning

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e  Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
e  Situationsplan
e  Gestaltningsprogram

Utredningar

Undersokning, (Behovsbeddmning) 2018-08-16
Arkeologisk utredning, 2019-07-01
Dagvattenutredning, 2020-03-31

Geoteknisk PM, 2018-12-06
Naturvardesinventering, 2018-08-15

Skredrisk PM, 2018-12-13

Solstudie, 2020-02-05

Trafikutredning, 2019-09-16
Kulturlandskapsanalys, 2020-02-27
Ekosystemtjénster och skotsel 2020-09-18
Dagvattenutredning, komplettering 2021-05-17

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra byggnation av ca 40 bostadsenheter i
form av enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus inom del av fastigheten
Snéckstavik 3:110.

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden och kanda
fornlamningar finns inom planomradet och i dess narhet. Till storsta delen
utgors omradet av produktionsskog och avgransas av branta skogbekladda
slénter.
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Planen innebér att ny bebyggelse och tillhdrande angéringar kommer att
tillskapas i dalgangen utan att befintliga natur- och kulturmiljovarden skadas.
Samtidigt ska allmanhetens tillganglighet till dessa vardefulla miljoer kvarsta.

Aktuell detaljplan ska tillata variation och husen ska anpassas till terrangen
och kulturlandskapet. Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas sa
langt som mojligt for att bevara omradets karaktar och val av hustyp ska utga
fran fastighetens naturliga beskaffenhet.

Fasader ska utforas i tra och huvudsakligt takmaterial ska vara tegel eller tra.
Kulorer ska vara dova jordkul6rer i matt glans som inte sticker ut i kulturland-
skapet/skogslandskapet, &ven omalade fasader i tra samt jarnvitriol tillats. Tak
skall besta av svart tegeltak eller granat tratak.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfdrs enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med 6Gversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allménheten
och inte antas medféra betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i Skinnarviksdalen i Grodinge, Tumba. Omradets areal ar
cirka 5 hektar. Den aktuella fastigheten &gs av en privat fastighetségare och
gransar till villabebyggelsen, Kagghamra tomtomrade, i 6st. Omradet
avgransas i soder av vag 570 och i norr av 400 kV kraftledning. | vést och i Ost
avgransas omradet av branta berg. Planomradet och dess omgivning bestar
framst av skog. Genom omradet i nord-sydlig riktning l6per en grusvag som
anvands av skogsbruket. Pa andra sidan av vag 570, i soder, finns Snackstaviks
vatmark.

Ytan korsas i soder av en mindre 24 kV kraftledning med ett sékerhetsavstand
pa 5 meter, och genom i princip hela ytan i nord-sydlig riktning gar en grusad
bilvag. Langst i sdder ansluter ytan till landsvagen. Langs 0Ostra delen
avgransas ytan till stora delar av en vastvand brant, i sydost foljer
Sormlandsleden planomradets ytterkant.
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Planomrédets lage i Grodinge
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014. Detaljplaneforslaget foljer
oversiktsplanens intentioner av fornyelse och fortatning som géller Grodinge
och landsbygden i 6vrigt. | dversiktsplanen ar omradet utpekat for att ge
utrymme till nya bostader pa landsbygden. Den nya bebyggelsens lage och
placering ska harmoniera med kulturmiljon och landskapet.

Landskapskaraktaren ska tas tillvara och nya bostader ska placeras i bryn, intill
vagar eller i kanten till det éppna landskapet. Den nya bebyggelsen ska samlas
i sSma grupper och i narmaste anslutning till vagar, kommunikation och i de
strak dar kommunalt vatten och avlopp planeras.

Riksintressen

Planomradet &r belaget inom Riksintresse for Kulturmiljovarden (Grodinge
K14) enligt miljobalkens 3 kap 6§ samt naturresurslagen 2 kap 68.
Planomradet ingar i ett riksintresse for kulturmiljovarden och innehaller en
fornlamning i form av en fossil aker med réjningsrosen, samt gransar till tva
fornlamningar i form av fornborgar i vaster. Inom omradet finns ocksa huslam-
ningar fran senare tid. Omradet har saledes brukats av manniskor under lang
tid. | motiveringen till riksintresset framhalls bland annat de smala uppodlade
sprickdalarna, praglade av mindre herrgardar och med stor fornlamningsrike-
dom. Planomradet ligger just i en sadan dalgang.

Norr om planomradet I6per en 400 kV kraftledning. Ledningar med en
spanning pa 220 kV eller hogre ar klassade som Riksintresse for
Energiforsorjningen enligt miljobalkens 3 kap 8 8. Riksintresset syftar till att
skydda tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningar for energiproduktion.

Detaljplaner
Det aktuella omradet omfattas inte av detaljplan.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms sammantaget inte ge upphov till
betydande miljopaverkan. Underlag for bedémningen &r Undersokning och
identifiering av betydande miljoaspekter av Detaljplan Grindstugan, 2018-08-
16. En sammanfattning av Undersokningen finns i kapitlet Konsekvenser av
planens genomférande.
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Forutsattningar

Omradesbeskrivning och landskapsbild

Planomradet utgors av en smal, langstrackt dalgang med strackning i nord-syd-
lig riktning mellan tva skogskladda bergkullar med delvis branta sluttningar.
Gransen for omradet utgors, mot soder och det 6ppna landskapet kring Snack-
viken, av véag 570 intill Kagghamra som ansluter till vdg 569 i véster och vég
225 i Oster. Vagen foljer skogskanten och topografin i mjuka svangar. Skinnar-
viksdalen ligger nastan helt skyddad fran insyn. Den till stérre delen igenvuxna
dalgangen kring en grusad timmervég fortsatter norrut i en laglant

kil for att sedan 6verga i fuktmarksvegetation och det 6ppna landskapet kring
garden Karshamra. Vaster om och sidoordnad entrén till Skinnarviksdalen lig-
ger Grindstugan med tradgard strax innanfor skogskanten. Planomradet korsas
I den sOdra delen av en mindre kraftledning och avgransas i norr av en parallell
kraftledningsgata.

Platsen har varierade natur- och vegetationsforhallanden tack vare skillnader i
topografi, fuktférhallanden, geologi och tidigare markanvandning. Berg i da-
gen och tall dominerar pa hojderna i dster och i vaster om planomradet vid
fornborgarna. Aven den 6stra sluttningen &r barrskogsbevuxen medan den
vastra sluttningen har avverkats pa senare tid, med slyuppslag som foljd.
Vandringsleden Sérmlandsleden med stréckning nr 61 (Berga végskal - Kvarn-
sjon, 5,5 km), passerar i dstra kanten av utbyggnadsomradet.

Nuvarande bebyggelse

Den enda bebyggelsen som finns idag inom planomradet ar torpet Grindstu-
gan. Byggnaden ér ett fysiskt uttryck for en social skiktning inom herrgards-
landskapet, dar aven enklare bebyggelse som torp, backstugor och bebyggelse
kopplad till andra funktioner ingick. Tillsammans med herrgardarnas stands-
massiga byggnader bidrar dessa typer av byggnader till en helhet i beréattelsen
om manniskornas olika villkor. Byggnaden berattar om aldre tiders bostadsfor-
hallanden, sociala och ekonomiska villkor for de obesuttna pa landsbygden.

Grindstugans namn och placering beréttar om aldre strukturer och indelning av
landskapet vid den tidigare gransen av Mariebergs agor, dar sannolikt en grind
var placerad. Genom att den aldre végstrackningen delvis ar férsvunnen och
omgivande akermark &r igenvéxt ar det dock svarare att forsta det landskapliga
sammanhanget. Grindstugans byggnadsar ar inte kant. Sannolikt harror
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torpet fran 1800-talets andra halft, da den forsta gangen forekommer i kyrk-
bocker och torpet finns med nuvarande placering med pa Generalstabens karta
fran 1873. En byggnadsinventering av Grindstugan visar att byggnaden ge-
nomgatt genomgripande ombyggnader, dar en omsorg agnats at att bibehalla
ett &ldre uttryck. Fonster och dorrar ar bytta, forstukvisten &r inte ursprunglig
och en trappa till dvervaningen har lagts till vid norra gaveln. Interiort har mel-
lanvéggar rivits ut, men bjélkar, murad spis (delvis ombyggd) med vedspis,
spishéll &r &ldre. En &ldre trappa och lucka finns till vinden som senare inretts
till bostadsrum.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Grodinge [AB14].
Genom att planomradet utgors av planterad skog &r lasbarheten av landskapet
lagre och en komplettering med ny bebyggelse bedéms vara mojlig utan att
skada pa riksintresset uppstar, savida anpassning till kulturmiljéns och land-
skapets vérden gors.

For att uppna miljobalkens krav avseende riksintresset bor

foljande beaktas vid kommande byggnation:

- | det storre landskapliga sammanhanget ska forhistorisk bruk-
nings- och bosattningskontinuitet med fornlamningar pa de hogre skogsparti-
erna vaster om planomradet, fornlamningar kopplade till uppodling av land-
skapet, herrgardsmiljons bebyggelse och landskap ga att avlasa, vilket innebar
en anpassning av ny bebyggelse till skala, utformning och placering.

- De kulturhistoriska varden som uttrycks inom planomradet beva-
ras och befintlig natur bor bevaras sa nara och tilldtas komma in i omradet. En
urban eller storskalig karaktar undviks. Aterstallande av landskapet till mer av
hagmarkskaraktar kan vara positivt.

- Grindstugans torpmiljo utgor en del av herrgardsmiljon, vilket in-
nebdr att torpet bor ses som ett uttryck for riksintresset. Vid exploatering ska
darfor ges forutsattningar for bevarande av torpet med omgivande tradgard.

Grindstugan, Kulturlandskapsanalys och konsekvensbeddmning av forslag till
detaljplan finns att lasa i separat dokument.

Fornlamningar

Sedan tidigare fanns det registrerat tva fornlamningar i form av ett torp, Gro-
dinge 747, och ett omrade med fossil aker, Grodinge 746. Vid den arkeolo-
giska utredningen patraffades ytterligare tva fornlamningar, en boplats fran
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yngre stenalder, objekt 1, och ett omrade med fossil aker, objekt 3. Det notera-
des ocksa ett omrade med fossil aker, objekt 4, som odlats in i sen tid och dar-
for klassas som 6vrig kulturhistorisk Iamning. Vid utredningen avfardades ett
boplatslage, objekt 2, da det inte patraffades nagot av antikvariskt intresse.
Lamningarna ar skyddade enlig kulturmiljolagen 2 kap.

Den arkeologiska inventeringen ”Torpet Snackvik och
en gropkeramisk boplats” finns att ldsa i ett separat dokument.

Naturvarden

Till storsta delen bestar planomradet av produktionsskog i form av en gallrad
granskog. I de centrala delarna gar ett fuktigare strak med vissa naturvarden.
De naturvardesobjekt som identifierades vid naturvérdesinventeringen var
framst i anslutning till den véstvanda sluttningen och branten langs 6stra kan-
ten av planomradet. Viktiga egenskaper som bidrar till den biologiska mang-
falden &r den hoga bordigheten i marken samt surdrag och backar som bidrar
till en fuktig miljo vilket & gynnsamt for manga arter. Traden i naturvardesob-
jekten har uppkommit genom naturlig foryngring, de &r inte planterade som i
den omgivande produktionsskogen. Framst ar det I6vtrad som asp och hassel
som haller de hogsta biologiska vardena. Hogre upp i sluttningen i nordost &r
det istéllet den torra miljon som bidrar till hdga naturvérden, dér finns sen-
vuxna gamla trad av tall och gran samt senvuxna aspar.

De identifierade naturvardesobjekten har naturvardesklasserna tre eller fyra pa
en skala 1-4 dar 1 innebér hoga naturvarden. Det som saknades for att komma
ytterligare upp i skalan var riktigt gamla trad. Det hittades heller inte nagra
rodlistade arter annat &n en tall med tallticka. Det dr dock inte uteslutet att
ovanliga arter kan trivas i de miljéer som identifierades. Den véstvanda bran-
ten haller relativt hoga naturvarden delvis tack vare att den skuggas av trad,
som bidrar till att halla en hog luftfuktighet. Det ar nddvandigt for de mossor
som véxer pa klippvaggen, som annars torkar ut. Skuggigheten ar aven viktig
for vardena i surdrag och sma backar, och bidrar till att halla en jamn tempera-
tur i vattnet som ar viktig for vattenlevande organismer.

Omradet ar en del av den regionala grona kil som stracker sig norrut éver Gro-
dinge, "Hanvedenkilen”. Exploatering av det aktuella omradet kommer med-
fora ytterligare fragmentering av de grénomraden som finns inom Botkyrka
kommun. Fragmentering leder till att det blir svarare for véaxter och djur att for-
flytta och sprida sig, framfor allt de som &r beroende av sammanhangande om-
raden av samma naturtyp for sin fortlevnad. Trots att det inventerade omradet
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ar en del i ett fragmenterat landskap, med skog, 6ppen akermark och tat bebyg-
gelse om vartannat, finns det ekologiska varden i marker som inte ar exploate-
rade. De gamla hasselbuskarna och asparna som finns i den inventerade ytan
kan vara en del i ett stérre sammanhang, och darmed vara viktiga for djur och
véxter som ar beroende av de tradslagen. Aven den skuggade vastvanda bran-
ten kan bidra till spridningsvagar for arter som frodas i den miljon.

Rekreation och friluftsliv

Grodingeleden som har anslutning till Sérmlandsleden, gar séder om planom-
radet, pa vag 570, och viker sedan av norrut i planomradets syddstra del. Den
skogshilvag som gar genom omradet anvands av de som ska bescka fornbor-
garna strax vaster om omradet. Infarten till skogshilvagen anvands ocksa som
parkering av personer som besdker Snackstaviks vatmark, soder om omradet,
som &r en s.k. gaddfabrik med stora fagelvarden. En informationstavla om
Snéckstaviks vatmark ar uppsatt strax vaster om infarten. Anvéandning av
sjalva planomradet &r sannolikt liten, men planer finns pa att anlagga en stig
mellan de bada vatmarkerna Snéckstavik och fore detta Kyrksjon i norr, for att
bland annat underlatta for fagelskadare som ror sig genom omradet langs
skogshilvégen.

Gatunat och trafik
Gator, gang och cykeltrafik

Planomradet nas med bil via vag 570 med anslutning till vag 225 i dster och
vag 569 i vaster. Vag 225 ansluter till Nynashamn — Varsta — Sodertalje och
vag 570 till Varsta — Skansund. Trafikméangden pa vag 570 &r idag cirka 600
fordon/dygn. Trafikverket ar vaghallare for vagarna.

Planomradet saknar gang- och cykelvéagar och gaende och cyklister anvander
det befintliga vagnatet i omradet och langs med vag 570 fram till busshallplat-
sen vid vag 225.

Kollektivtrafik

Tva busslinjer trafikerar vagarna i naromradet. Oster om planomrédet langs
med vag 225 trafikerar busslinje 783 (Sodertalje centrum— Nynashamns stat-
ion). Turtatheten &r cirka en buss i timmen. Narmaste station pa busslinje 783
ar Dalsta och ligger ca 2,2 km fran planomradet. Véster om planomradet, vid
vag 569 trafikerar busslinje 727 (Tumba station - Skanssundet). Turtatheten &r
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cirka en buss varje timme vid rusningstrafik och annars varannan timme.
Narmaste station for buss 569 ar Bergavagen och ligger ca 1,3 km fran plan-
omradet

Pendeltagsstation finns i Tumba och Tullinge. Vid bada stationerna finns in-
fartsparkering for resendrer som ska resa med SL.

Parkering

Infarten till skogshilvagen som idag gar genom planomradet anvands som par-
kering av personer som besoker Snackstaviks vatmark.

Service

Forskolor, skolor, fritidsgard, bibliotek och kommersiell service finns i Varsta
centrum. 10 minuter med bus 727 fran busshallplats Bergvagen, hallplatsen
avstand ar 1 km fran planomradet. Gymnasium och vardcentral i Tumba
centrum. 10 km fran Lida med Sérmlandsleden.

Geotekniska forhallanden och vatten

Jordlagerféljden inom omradet varierar och den naturligt lagrande jorden Gver-
lagras delvis av ett fyliningslager. | norr utgors den naturligt lagrade jorden av
vaxellagringar (grus, sand, silt och lera) pa grévre friktionsjord ovan berg och i
soder av lera pa véxellagringar ovan friktionsjord pa berg. I direktangransning
till undersokningsomradet finns partier med hoga bergbranter och partier med
manga ytblock.

Leran som patraffats vid den geotekniska undersokningen &ar en mycket 16s sil-
tig lera med sandskikt och framtida tillskottslaster fran uppfyllnader och/eller
byggnader inom leromradet innebar risk for sattningsrorelser. Den lésa leran
medfor aven risk for stabilitetsproblem vid uppfyllnader och schakter.

Risk for ras och skred

Risken for ras och skred forekommer huvudsakligen inom Iésjordomraden.
Inom den norra delen av omradet bedoms det vara liten risk for ras och skred,
medan ras- och skredrisk beddms finnas i mellersta och s6dra delen av omra-
det, dér det finns lera och siltiga jordar.
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Det finns risk for berg-/blocknedfall for fastigheterna som ligger i mellersta
och norra delen av omradet, framst utmed Ostra gransen. | sodra delen av om-
radet utmed Ostra gransen, bedéms dock risk for bergras/blocknedfall vara
mindre, da berget dar ar flackare.

Avvattning

Berord vattenforekomst ar Kaggfjarden som har mattlig ekologisk status base-
rad pa miljokonsekvenstypen 6vergddning och dar kvalitetsfaktorn naringsam-
nen har otillfredsstallande status. En forbattring behdver alltsa ske for att na
god status i vattenférekomsten.

Lokalklimat

Den forharskande vindriktningen &r fran sydvast och omradet ar sannolikt i
normalfall vélventilerat. Da omradet ligger i en dalgang med en vatmark som
utgor en sanka i soder, kan det finnas risk for samre utvadringsforhallanden
under perioder med inversion.

Stdrningar
Trafikbuller
V&g 570 hade ar 2015 en arsdygnstrafik pa cirka 580 bilar. Enligt kommunens

bullerberdkningar ar den ekvivalenta ljudnivan lagre an 50 dBA pa den mest
utsatta platsen. Riktvardena for trafikbuller fran vagar klaras inom omradet.

Berakningarna r baserade pa Ingemansson Technology AB, 2006. Bullerkart-
laggning av Botkyrka kommun. Fordjupad kartlaggning. Rapport 2006:1.
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Radon

Radonhalten varierar i omradet och de hogsta vardena finns i den centrala de-
len av omradet och det &r jordluften som ar hogklassad. Den kommer dock an-
tagligen schaktas bort. For att fa en saker bedomning rekommenderas ytterli-
gare matningar som &r mera detaljerade innan byggstart.

Elektromagnetisk stdrning

Norr om planomradet passerar en 400 kV kraftledning i vast - ostlig riktning.
Planomradet korsas dven av en 24 kV kraftledning i soder i vast — ostlig rikt-
ning.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 17 [30]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2021-05-26 75-8

Forandringar, planfoérslag

Bebyggelsefdrslag

Detaljplanen medger uppférande av 21 friliggande enbostadshus, 10 parhus, 6
radhus och 4 kedjehus. For att minska paverkan pa landskapsbilden ska omra-
dets landskapskaraktar tas tillvara och ses som en tillgang nar ny bebyggelse
tillkommer. Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter mar-
kens naturliga beskaffenhet och schaktning, utfyllnad och sprangning minime-
ras.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning enbostadshus

- Minsta fastighetsstorlek 700 kvm. Storsta bruttoarea ar 200 kvm.
Storsta byggnadsarea 150 kvm. Bruttoarea for Garage/komplementbyggnad
hdgst 40 kvm. Maximal byggnadshojd 9 meter for att kunna mojliggora en
suterrangvaning.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning parhus

- Minsta fastighetsstorlek 400 kvm. Storsta bruttoarea 150 kvm.
Storsta byggnadsarea 75 kvm. Bruttoarea for Garage/komplementbyggnad
hogst 40 kvm. Maximal byggnadshojd 7 meter.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning radhus
- Minsta fastighetsstorlek 240 kvm. Storsta bruttoarea 150 kvm.
Storsta byggnadsarea 75 kvm. Maximal byggnadshoéjd 7 meter.

Utnyttjandegrad/fastighetsindelning kedjehus

- Minsta fastighetsstorlek 300 kvm. Storsta bruttoarea 150 kvm.
Storsta byggnadsarea 75 kvm. Bruttoarea for Carport hdgst 30 kvm. Maximal
byggnadshdjd 7 meter.

| plankartan anges byggrétt per fastighet for enbostadshus och parhus, nér det
galler kedjehus och radhus anges per bostadsenhet ifall nagon vill kdpa hela
fastigheten och bilda en bostadsrattsforening.

Tanken med planbestdmmelserna &r att tillata variation och att husen ska an-
passas till terrdngen och kulturlandskapet. Byggnadernas placering ska anpas-
sas till markens naturliga beskaffenhet. Sprangning, schaktning och fyllning
ska undvikas sa langt som mojligt for att bevara omradets karaktar. Sprang-
ning, schaktning och fyllning ar endast tillaten i ndra anslutning till byggnad
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samt for att mojliggora infart till bostaden. Val av hustyp ska utga fran fastig-
hetens naturliga beskaffenhet. Pa sluttande tomter bor suterranghus byggas och
pa plana tomter bor plana hustyper uppforas. Suterrangvaning och inrednings-
bar vind ar tillatet.

De friliggande villorna bor placeras parallellt med héjdkurvorna for att mini-
mera ingrepp i naturen och for att skapa en naturlig variation i omradet som re-
laterar till topografin. Huskropparna kan med férdel vara mer uppbrutna for att
smalta in i det kuperade landskapet. Parhusen, radhusen, kedjehusen och bygg-
naderna i vagkurvan bor daremot placeras parallellt med gatan for att skapa en
kontrast mot villornas orientering.

Huskropparna ska placeras alldeles intill huvudgatan, detta regleras i planen
med prickmark, fastigheterna kommer fa ca 20 meter byggbar mark fran hu-
vudgatan. Anledningen till detta &r att forbattra tillgangligheten utan ramper
och for att skapa en nérvaro i gaturummet. Kedjehusen &r undantagna och ska
placeras sa langt fran gatan som mojligt for att skapa ett bra sollage framfor
husen.

Fasader ska utforas i tra och huvudsakligt takmaterial ska vara tegel eller tra.
Kuldrer ska vara dova jordkuldrer i matt glans som inte sticker ut i kulturland-
skapet/skogslandskapet, &ven omalade fasader i tra samt jarnvitriol tillats.
Svértan ska vara minst 20 enligt NCS-systemet. Tak skall besta av svart tegel-
tak eller granat tratak. Solpaneler tillats. Aven komplementbyggnader skall
folja dessa riktlinjer.

Brand

Det planerade bostadsomradet ar beldaget utanfor tatort och den uppskattade in-
satstiden (fran det att larmet kommer in till SOS centralen och forsta enhet
(brandbil) &r pa plats och en raddningsinsats kan paborjas) uppskattas till runt
20 minuter. Brandforsvarets erfarenhet av brander i radhus som &r utforda i tré-
material ar att en brand som uppstar i en bostad snabbt kan sprida sig till omgi-
vande bostader i samma radhuslanga med stora skador som foljd. Darfor maste
radhusen och kedjehusen fa en brandskyddad trafasad for att mojliggora béttre
forutsattningar for rdddningstjansten att begrénsa skadorna vid en eventuell
brand.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 19 [30]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2021-05-26 75-8

Brandposter

Brandposter skall placeras i anslutning till vag 570 eftersom ledningsnatet
uppe i omradet inte har tillracklig kapacitet for en brandpost. Centralt i omra-
det ska en spolpost placeras for underhall av ledningsnatet men de har inte
samma flodeskapacitet.

Grindstugan

Den befintliga byggnaden Grindstugan far sarskilda skyddsbestammelser i de-
taljplanen och kan fortsatta att anvandas som bostad och kompletteras med en
fristaende byggnad for toalett, dusch och bastu pa maximalt 25 kvm som ska
anpassas till kulturmiljon. Grindstugan far dven planbestammelser som medger
anvandning som &r till for det rorliga friluftslivet t.ex. naturum som kan fun-
gera som informationshus om naturen, kulturhistorien och platsen.

Gatunat, trafik

Inom planomradet kommer det finnas ett mindre vagnat som ansluter till fas-
tigheterna. Det kommer vara viktigt att sdkerstélla god trafiksakerhet for samt-
liga trafikslag da skogsmaskiner trafikerar vagen. Huvudgatan utfors med en
korbana pa 5,5 meter och en gangzoon pa 1,5 meter. Gatan har en férhojd trot-
toar 1angs ena sidan, vagen dimensioneras for max hastighet 30 km/tim. Stick-
gatorna har en vagbanebredd pa 5 m.

En gang- och cykelvég ska byggas fran omradet fram till planerad gang- och
cykelvag langs med vag 570.

S
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Radhus

Bilparkering
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Vag 570

V&g 570 &r idag en landsvag med lag standard och det finns idag ett behov av
att sikerstalla en god trafiksékerhet for samtliga trafikfloden langs med végen.
Samhallsbyggnadsforvaltningen verkar for att gora en atgardsvalstudie tillsam-
mans med Trafikverket for vag 570. Detta for att identifiera lampliga atgards-
forslag och sakerstalla fortsatt hantering med involverade aktorer genom 6ver-
enskommelser och eventuella avtal. Samhéllsbyggnadsforvaltningen amnar i
samband med detta ocksa planera for en belyst GC-vag mellan Kagghamra och
vag 569, buss 727, station Bergavégen. Vid busshallplatsen Bergavagen plane-
ras det for en vaderskyddad cykelparkering. Se sektionsbild for gang- och cy-
kelvéag nedan.

[Principsektion, vigbana, vagomréde, GC-zon

plant omrade
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Detaljplaneutveckling > Botkyrka > Grindstugan > 2021-05-19
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Parkering

Parkering kommer i huvudsak losas pa de enskilda fastigheterna for de boende
i omradet. Parkering for utomstaende besokare som till exempel ska till forn-
borgarna, vatmarken eller gaddfabriken kommer att l6sas inom planomradet
alldeles i borjan av lokalgatan pa den dstra sidan. Dar kommer det dven att fin-
nas informationsskyltar for besokare till naturomradet. Det kommer dven att
finnas en parkering norr om bostadsomradet.

Kollektivtrafik

Da fler kommer att boséatta sig inom omradet permanent, ser kommunen det
som Onskvart att turtatheten 6kar. Dock &r det SL som beslutar om en eventuell
utokning av kollektivtrafiken.

Tillganglighet

Omradet sluttar kraftigt fran norr ner mot soder och det sluttar ocksa fran
vagen upp at bade 6st och vast. Husen kommer darfor att laggas nara vagen for
att forbattra tillgangligheten utan att man behdver bygga ramper.

Grindstugan

Idag finns en infart till Grindstugan fran vag 570, i aktuell detaljplan laggs ett
infartsforbud och Grindstugan kommer i stéllet fa sin angoring via det lokala
vagnétet.

Kulturmiljo

Genom att styra fargvalet med planbestammelser sa att husfasaderna gar i
morka jordfarger ska husen inte stora det stora landskapsrummet i dalen. Plan-
bestammelserna ar ocksa utformade sa att det framjar en anpassning av bygg-
naderna till topografin vilket ocksd kommer bidra till att géra husen mer dis-
kreta och underordnade naturen.

| skdtselprogrammet framtaget i samrad med fastighetségaren, planeras en
I6vskogsrida narmast landsvagen for att minska de nya husens synlighet i land-
skapsbilden fran andra sidan sjon.
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Natur och landskapsbild
Rekreation och friluftsliv

Forslaget hindrar inte det rorliga friluftslivet att réra sig inom och genom plan-
omradet.

En stig ska etableras fran parkeringen genom det sddra naturomradet och an-
sluta till stigen upp mot den vastra fornborgen. Lokalgatorna i vast-ostlig rit-
ning ska ocksa ansluta till stigarna upp mot fornborgarna. Det finns dven tva
naturslapp genom omradet dar bade djur och ménniskor kan passera. Skogs-
partiet mellan Sérmlandsleden och bostadsomradet ska finnas kvar och forfi-
nas i enlighet med skétselplanen sa att leden kanns mer skild fran bostadsom-
radet. Det kommer att finnas en parkering i sydostra planomradet dér besokare
till fornborgarna och vatmarken kan parkera. Dar kommer det dven finnas in-
formationsskyltar till omradet.

Omrade H och G i det centrala naturomradet (se naturvardesinventeringen) har
bevarats i sin helhet sa att vardena som ar kopplade till objekten har storre
mojlighet att bevaras.

Ekosystemtjanster och skdtselprogram

| ett skotselprogram beskrivs hur det kvarvarande naturomradet inom aktuell
detaljplan ska skotas med hansyn tagen till vilka ekosystemtjanster som kan
framjas inom respektive yta. Genom att ta bort planterad granskog som anda
inte kommer kunna sta kvar pa sikt och som skuggar och hindrar andra 6nsk-
varda arter, ska en ljus brynskog kunna véxa fram med hoga sociala varlden
for rekreation for bade boende och besokare.

For att minimera bebyggelsens visuella paverkan pa kulturlandskapet och déri-
genom skydda riksintresset for kulturmiljévard bor det anlaggas en hagmark
med ekar dar det i dag star granskog i det sédra naturomradet narmast vag 570.
Glasbjork planteras som amtrad da ekarna trivs under dess skugga. Bjorkar-
karna och ekarna kommer efter nagra fa ar efter plantering aterigen skapa en
skogsrida som skymmer husen fran insyn.

Det centrala naturomradet (beskrivet i ekosystemtjanster och skotselprogram) i
bostadsomradet ska fungera som en naturlekplats for barn i olika aldrar. Vid
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avverkning av befintlig skog ska stubbarna behallas mellan 1 meter och 5 me-
ter hdga och stdrre gran- och aspstammar ska laggas ut for att skapa mojlig-
heter till lek.

Skotselprogrammet finns att ldsa i det separata dokumentet ”Ekosystemtjanster
och skotsel”.

Service och sociala konsekvenser

Inom planomradet foreslas ingen ny kommunal eller kommersiell service. Det
servicebehov planforslaget forvantas fa tillgodoses utanfor planomradet. Skol-
bussen trafikerar vag 570. Fler boende i omradet kan dock bidra till underlag
for battre bussforbindelser och till exempel en forskola i naromradet i framti-
den.

Geotekniska forhallanden

Nar hojdsattning av omradets planerade markytor samt grundlaggningsnivaer
for byggnader och ledningsgravar tagits fram, behover stabilitetsforutsattning-
arna analyseras narmare. | norra och centrala delarna av planomradet bedoms
grundlaggning av husen i huvudsak kunna géras med plattor (pa lager av
krossmaterial) ovan befintlig jord. I vissa fall blir det troligen aven aktuellt
med bergschakt och grundlaggning pa packad sprangbotten respektive utskift-
ning av 16s jord (lera, silt) och grundlaggning pa packad fyllning. I s6dra delen
av planomradet bedéms grundlaggning huvudsakligen att behéva gora med
spetsbarande palar. Aven i detta omréade kan dock bergschakt (grundlaggning
pa packad sprangbotten) och/ eller utskiftning av 16s jord (lera, silt) och grund-
laggning pa packad fyllning bli aktuellt. Jordlagerforhallanden och djup till
fast botten/berg samt planerade golv- och marknivaer, styr val av grundlagg-
ningssétt for nya byggnader och anlaggningar sa detaljstudier beh6ver goras
for respektive byggnad. Geotekniskt PM finns att I4sa i separat dokument.

Risk for ras/skred

Vid utbyggnad av omradet kommer det troligen att kravas en del terrasserings-
arbeten, vilket innebar férandring av dagens nivaer. Ras- och skredrisker kan
da uppsta till foljd av schakt- och fyllningsarbeten, som ger en annan hojdsétt-
ning/belastning av omradet. Vid utarbetande av héjdsattningen maste stabili-
tetsforhallandena beaktas. Det ar framst risker for permanentskedet som maste
analyseras. Arbeten i byggskedet (ledningsschakter m.m.), som kan innebdra
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stabilitetsproblem, hanteras i projekterings- och byggskedet med stabilitetssak-
rande atgarder, sdsom sponter etc. Skred och ras i finkorniga jordar kan fore-
byggas t.ex. genom att:

- Slanten avlastas genom avschaktning eller utflackning.

- Vattendrag kulverteras eller ges en ny strackning.

- Portrycket i jorden sénks eller begransas.

- En kombination av nagra av dessa atgarder.

Inom eller i direkt anslutning till aktuellt omrade finns partier med branta hoga
bergslénter (delvis uppsprucket berg) framst utmed dstra gransen av omradet.
Dessa partier bor kartlaggas med avseende pa risk for ras och blocknedfall in-
for exploateringen. Bergets kvalitet har inte undersokts inom ramen for ras-
och skredriskkarteringen. Komplett skred- och rasriskkartering finns att lasa i
ett separat dokument.

Storningar
Elektromagnetisk stdrning

Kraftledningar och basstationer ger upphov till elektromagnetisk stralning. En-
ligt forsiktighetsprincipen bor inte nya byggnader dar méanniskor mer &n tillfal-
ligt vistas overskrida ett genomsnittligt virde pa 0,4 mikrotesla (uT).

Norr om planomradet passerar en 400 kV kraftledning i vast - ostlig riktning.
For att inte Gverskrida det genomsnittliga vardet for elektromagnetisk stralning
bor ett skyddsavstand om cirka 130 meter hallas fran centrumlinan. Planerade
bostader &r belagna utanfor detta avstand. Darfor har norra delen av de bada
nordligaste tomterna forsatts med korsprickmark dér endast komplementbygg-
nader tillats.

Teknisk forsorjning
Vatten och avilopp

VA kommer att gora en avsattning /servis vid vag 570 for anslutning av omra-
det till kommunalt vatten och spillvatten (verksamhetsomrade for dagvatten
kommer inte att inrattas).

Avfall

En sopstation for hushallsavfall kommer att placeras intill besoksparkeringen i
stdra delen av omradet.
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Dagvatten

Exploatering av planomradet leder till 6kade dagvattenfléden och fororeningar.
For att inte forsamra omradets miljopaverkan foreslas makadamdike anlaggas
intill vagen genom omradet, ett underjordiskt makadammagasin for att omhan-
derta dagvatten fran hardgjorda ytor i den sodra delen av omradet (planbestam-
melse fordréjning) samt att dagvatten fran husen och tillhérande parkerings-
platser tillats omhandertas inom tradgardarna genom infiltration i grényta. For
att undvika att marken hardgors finns det planbestammelser som reglerar hur
mycket marken far hardgoras, 30% respektive 40% beroende pa planerad be-
byggelse. Med foreslagen dagvattenhantering 6kar inte floéden av dagvatten vid
ett 10-arsregn fran omradet savida de anlaggs pa ett genomtankt satt och vatten
tillats infiltrera i respektive dagvattenanlaggning. Dagvattenutredning finns att
ldsa som separat dokument.

El

Vattenfall Eldistribution &r elnatdgare. Vid ny infart till fastigheten skall be-
fintlig markkabel forlaggas i ror, bekostas av exploatoren. Detta bestélls samti-
digt som bestallning av el-serviser. Befintliga elnatanlaggningar maste hallas
tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet. Nagon anléaggning, tex
byggnad, far inte uppforas invid eller 6ver elnatanlaggning tillhérande Vatten-
fall Eldistribution sa att géallande sékerhetsavstand inte halls.

Solenergi
Solpaneler tillats pa taken.

Uppvarmning

Samtliga bostader kan varmas upp med enskilda franluftsvarmepumpar eller
bergvarmeanlaggningar. Radhus och kedjehus har &ven mojlighet till en ge-
mensam bergvarmeanlaggning, vars servicehus kan lokaliseras till en separat
byggrétt i plankartan.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Féljande tidplan galler for detaljplanen:

Antagande oktober 2021
Laga kraft november 2021

Tidplanen &r preliminér och kan komma att andras. Nar detaljplanen har vunnit
laga kraft kan lantmateriforrattningar och ansékningar om lov (exempelvis
bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap for allméan platsmark, vag och VA. Inom Grddinge
landsbygd ar omradena planlagda med enskilt huvudmannaskap och férvaltas
traditionellt av foreningar. Med enskilt huvudmannaskap blir avstandet mellan
anvéndare och bestallare mindre och darmed blir férvaltningen battre till
samma kostnad.

Ansvarsférdelning

Fastighetsdagaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark, va-anlaggningar,
vagar och allménna platser med enskilt huvudmannaskap.

Gemensamhetsanlaggning bor skapas for drift och skotsel av vagar, va-anlégg-
ningar och allménna platser med enskilt huvudmannaskap.

Avtal

Géllande plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatdren utgdr grunden
for pagaende detaljplanearbete.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomférande av detaljplanen &r det Lantmé-
teriet som genom lantmateriforrattning prévar fragor om fastighetsbildning.
Fastighetsagaren ansvarar for att ansokningar om avstyckning, ledningsratt,
bildande av gemensamhetsanlaggning for drift, skétsel och underhall och att
bilda en samfallighetsforening for att forvalta gemensamhetsanléaggning in-
kommer till Lantmaéteriet.

Réattigheter

Nedan redovisas de servitut, ledningsrétter eller gemensamhetsanlaggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och galler inom planomradet. Rattig-
heterna &r antingen en forman eller belastning for fastigheten.

Servitut/ledningsratt inom planomradet

27 [30]
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Rattighet Andamal Akt Last Forman

3:110 Kraftnat

Ledningsratt Starkstrom 0126K-12137.1 | Snéckstavik Affarsverket Svenska

Ledningsratt Starkstrom 0127-07/52 Snackstavik 3:2 | Vattenfall Eldistribution AB

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Inom planomradet tillskapas ny byggratt om totalt ca 4 650 m? byggnadsarea
for bostadsandamal.

Inlésen och erséttning

Pa plankartan finns planbestammelsen g som behandlar skyddsatgérder for be-
fintlig byggnad inom Snackstavik 3:110. Planbestammelsen kan innebéra er-
sattningsskyldighet. Kommunen kommer att skriva ett foreldggande till fastig-
hetsagaren, att inget ersattningsansprak ska utkravas for denna byggnad efter
antagen detaljplan.

Uppréattande av detaljplan
Fastighetsdgaren bekostar planarbetet.
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Gatukostnader
Fastighetsagaren bekostar alla gatukostnader.

VA-kostnader

Kostnader for anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet regleras i
enlighet med Botkyrka kommuns géllande VA-taxa.

Bygglovskostnader

Kostnader for bygglov regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande
bygglovstaxa.
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Konsekvenser av planens genomférande

Sammanfattande bedémning

Under forutsattning att den nya bebyggelsen inte negativt paverkar landskaps-
bilden och att den fossila akern samt naturvardena i dster inte exploateras, be-
doms planen inte ge upphov till betydande miljopaverkan och kraver darfor
inte att en miljobeddmning utfors.

Kritisk miljoaspekt &r kulturmiljo, men &ven natur och vatten &r viktiga miljoa-
spekter.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden samt omfattar en forn-
lamning och gransar till tva fornlamningar. Ett torp, Grindstugan, i omradets
sydvastra hérn samt tva husgrunder finns i omradet. Landskapsbilden och den
langa kontinuiteten av att bruka jorden i omradet ar viktiga faktorer.

Patagliga naturvarden har konstaterats, framfor allt i planomradets 6stra kant.
Bland annat pekas den fossila akern (fornlamning) ut, med dess odlingsrosen
som ar skyddade av ett generellt biotopskydd. Det finns dven naturvarden pa
lodbranter i 6st samt i anslutning till det mer centralt belagna fuktstraket.

Omradet ligger strax uppstroms vattenforekomsten Kaggfjarden som inte kla-
rar god status pa grund av 6vergodning. En back rinner genom omradet fran
oster mot soder och i de centrala delarna finns ett fuktstrak. | sodra delen finns
ett utstromningsomrade for grundvatten. Vattnet i omradet tillsammans med
ler- och sandjordar gor att omradet kan vara kansligt for sattningar om grund-
vattenforhallandena andras.

Undersokningen har lett till att foljande utredningar tagits fram:
- Kulturlandskapsanalys

- Naturvérdesinventering

- Arkeologisk utredning

- Dagvattenutredning

- Geotekniskt PM

- Skredrisk PM
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Solstudie

Solstudie 20 mars

Eftersom bostadsomradet kommer att ligga i en dal kommer de intilliggande
hojderna ge en viss skugga den morka delen av aret.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Lotta Kvist
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Jan Pettersson Mark och exploatering
Dan Arvidsson Milj6

Lotta Magnuson Stadsmiljo

Asa Anderljung Kulturmiljod

Frida Herbertstorp VA (konsult AFRY)



PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omradden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

——  — Planomradesgrans
— — " — Anvandningsgrans
—_——— e - — Egenskapsgrans

—_——_-—— -4 Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, s«ap. ss1st2p.

CYKEL, Géang- och cykelvag

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, +ap. ss1st2p.

GATA Gata
NATUR Naturomrade
ATERVINNING, Underjordsbehallare fér avfallshantering

Kvartersmark. sxap. 551st3p.

B Bostader

E Tekniska anlaggningar

E, Anlaggning fér bergvarme

N, Anlaggning for det rorliga friluftslivet, t.ex. naturum
P, Besdksparkering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

dike Dagvattendike med en bredd av 1 meter och ett djup av 1 meter, 4
kap.58§ 1st2p.

fordréjning Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 26.6
kubikmeter, 4 kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta exploatering ar 60 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1 st 1
p.

e, Storsta exploatering ar 25 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap. 11§ 1 st 1
p.

€; Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 150 kvm per fastighet

och hégsta bruttoarea for huvudbyggnad ar 200 kvm per fastighet.
Hogsta bruttoarea for komplementbyggnad &r 40 kvm per fastighet.,
4 kap. 11§ 1st1p.

€, Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 75 kvm per fastighet
och hégsta bruttoarea for huvudbyggnad ar 150 kvm per fastighet.

Hogsta bruttoarea for komplementbyggnad ar 30 kvm per fastighet.,
4 kap.11§1st1p.

s Hoégsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 75 kvm per
bostadsenhet och hogsta bruttoarea ar 150 kvm per bostadsenhet.
Hogsta bruttoarea for sammanbyggd carport ar 30 kvm per
bostadsenhet., 4 kap. 11§ 1st1p.

€s Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 75 kvm per
bostadsenhet och hdgsta bruttoarea ar 150 kvm per bostadsenhet.,
4 kap. 11§ 1st1p.

e, For friliggnade villa ar hogsta byggnadsarea fér huvudbyggnad 150
kvm per fastighet och hogsta bruttoarea for huvudbyggnad 200 kvm
per fastighet. Fér parhus ar hdogsta byggnadsarea for
huvudbyggnad 75 kvm per fastighet och hogsta bruttoarea for
huvudbyggnad 200 kvm per fastighet. Hégsta bruttoarea for
komplementbyggnad for bade friliggande villor och parhus ar 40
kvm per fastighet., 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far endast férses med komplementbyggnad och parkering
far anordnas, 4 kap. 11§ 1st1p.

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 400 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.

d, Minsta fastighetsstorlek ar 700 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.

d; Minsta fastighetsstorlek ar 300 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1st p.

d, Minsta fastighetsstorlek ar 240 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.

ds Minsta fastighetsstorlek for friliggande villa &r 700 kvm och for
parhus 400 kvm., 4 kap. 18§ 1 st p.

Placering

P Byggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans, 4 kap. 16 § 1
st1p.

p. Byggnad ska placeras sa att huskroppen anpassas efter
fastighetens naturliga beskaffenhet. Sprangning, schaktning och
fyllning ska undvikas sa langt som mgjligt for att bevara omradets
naturliga karaktar. Sprangning, schacktning och fyllning ar endast
tilldten i nara anslutning till byggnad samt for att maojliggéra infart till
byggnaden, 4kap. 16§ 1st1p.

Utformning

f, Endast friliggande villor, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

f, Endast parhus, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Endast kedjehus, 4 kap. 16§ 1st 1p.

f, Endast radhus, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Endast friliggande villor och parhus, 4 kap. 16§ 1t 1p.

fs Fasader ska utforas i tra och tak ska utforas i tra eller tegel.

Solpanel far uppféras. Fargsattning av fasader ska vara i dov
jordkuldr i matt glans. Svartan ska vara minst 20 enligt NCS-system.
Tratak och trafasader med sin naturliga kulér samt jarnvitriol tillats.

Aven komplementbyggnader skall folja dessa riktlinjer, 4 kap. 16§ 1 st 1
p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n, Marken och vegetationen ska varnas, 4 kap. 10§

n, Markens hojd far inte andras, 4kap. 10§

N Hogst 30% av fastighetsarean far hardgoras, 4 kap. 10 §
n, Hogst 40% av fastighetsarean far hardgoras, 4 kap. 10 §

Sténgsel och utfart

|) O -0 (I Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9§

Skydd av kulturvédrden

of Sarskilt vardefull byggnad. Fasad och stomme ska bevaras.
Tillbyggnader och upptagning av nya fonster och dérrar far inte
utforas, 4 kap. 16§ 1st3p.

Rivningsférbud

r, Byggnad far inte rivas, 4 kap. 16 § 1 st4p.

Varsamhet

ki Byggnaden ska underhallas med material och metoder som ar

anpassade till byggnadens egenart, 4 kap. 16 § 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

a, Genomforandetiden ar 15 ar, 4kap. 21§

Andrad lovplikt

Bygglovsbefriade och volymdkande atgarder som namns i PBL 9 kap. 4§ forsta stycket 3, 4 a-c
f8§§ eller 5§ forsta stycket far ej utforas, alltsa att uppféra komplementbostadsbyggnader,
komplementbyggnader, altaner samt att géra tillbyggnader och fasadandringar i enlighet med
PBL 9 kap. 8§ forsta stycket 2a. Motivet for detta ar att planomradet utgor en kulturhistorisk
vardefull milj®, 4 kap. 15§ 1 st 1p.

Markreservat
Iy Markreservat for allmannyttig luftiedning, 4 kap. 6 §
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Samhallsbyggnadsnamnden
2021-12-03 Dnr SBN/2021:01302

9
Forslag till detaljplan for Edessaskolan (SBN/2021:01302)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
uppritta forslag till detaljplan for en skola i S6dra Kérsby i Norsborg.

Sammanfattning

Stundande planldggning samt fordndringar av Borgskolan innebir att Edessa-skolan behdver
hitta nya lokaler. I detta drende prévas om skolan kan uppfora en egen skola vid Kérsby.
Planomradet ligger invid Kérsby idrottsplats och bestdr av en grusplan samt en griasplan. De-
taljplanen syftar till att mdjliggora for en skola inklusive skolgard, parkering samt andra be-
hovliga funktioner.

Detaljplanen bedoms overlag medfora positiva sociala konsekvenser for bade barn och for
andra grupper som anvénder sig av platsen. Planen véntas inte medfora ndgon negativ miljo-
paverkan. Kostnader som planarbetet medfor samt erséttning av kommunal anldggning som
paverkas bérs av exploatoren. Plankostnadsavtal samt ramavtal har uppréttats.
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Referens Mottagare
Susanna Findahl Samhéllsbyggnadsndmnden
Simon Aspenberg

Tjansteskrivelse - planuppdrag
Edessaskolan

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
uppritta forslag till detaljplan for en skola i S6dra Kérsby i Norsborg.

Sammanfattning

Stundande planldggning samt fordndringar av Borgskolan innebar att
Edessa-skolan behover hitta nya lokaler. I detta drende prévas om skolan
kan uppfora en egen skola vid Kérsby. Planomrédet ligger invid Kérsby
idrottsplats och bestar av en grusplan samt en grasplan. Detaljplanen syftar
till att mojliggora for en skola inklusive skolgard, parkering samt andra
behovliga funktioner.

Detaljplanen bedoms 6verlag medfora positiva sociala konsekvenser for
bade barn och for andra grupper som anvénder sig av platsen. Planen véntas
inte medfora ndgon negativ miljopaverkan. Kostnader som planarbetet
medfor samt ersédttning av kommunal anldggning som pdverkas badrs av
exploatoren. Plankostnadsavtal samt ramavtal har uppréttats.

Arendet

Detaljplanens syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggora for en skolbyggnad i anslutning till
Karsby idrottsplats i sydvistra Norsborg.

Platsen

Planomradet ligger invid Kérsby idrottsplats och bestir av gamla grus- och
grasplaner. I direkt anslutning till omradet finns en skogsslént, ett nyanlagt
utegym, konstgrésplan och parkering samt Kérsbyfiltet med cricketplan.
Omradet forsorjs genom en angoéringsviag med utvecklingsbehov samt nés

Botkyrka Kommun

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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trafikfritt via gdngvéigar som kopplar till stadsdelscentrum och bostéder i dst
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Halli

Ortofoto over Hallunda-Norsborg med platsen for plahuppcifaget markerat.

Planforutsittningar
Detaljplan Norsborg VIII (53-09-1) frdn 1971-11-16 géller for omradet.
Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 med standardforfarande.

Natur

Sydviast om omrédet finns en skog med viss andel ddellov. Omrédet ingar i
riksintresset for kulturmiljon som breder ut sig at norr. En tradrida skiljer
idrottsplatsen fran féltet i norr. Omrédet ligger inom sekundér skyddszon for
vattenskyddsomréde.

Kommunala beslut

Edessaskolan ér inhyrda i Borgskolan i Hallunda-Norsborg, men stundande
rivning och nybyggnation av skolan forutsétter att Edessa hittar nya lokaler.
Kommunen har darfor beslutat att anvisa skolan mark och att préva om en
skolbyggnad kan uppforas.

Avtal
Plankostnadsavtal samt ramavtal har uppréttats. Infor antagande ska
tomtrittsavtal samt genomforandeavtal upprattas.

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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Utredningar

Planarbetet bedoms preliminért forutsétta att f6ljande utredningar tas fram:
- Arkeologisk utredning

- Dagvattenutredning

- Forprojektering av gata

- Geoteknisk utredning

- Gestaltningsforslag inkl. 3D-modell

- Markstabilitet

- Naturinventering

- Trafik- och parkeringsutredning

- Eventuell paverkan pa riksintresset for kulturmiljon

Konsekvenser

Sociala konsekvenser inkl barn

En till skola i Kérsby innebir att Kérsbyomradet blir mer aktivt och anvint
av fler under storre delar av dygnet. Detta kan goéra Kérsby som helhet mer
attrak-tivt att besoka for hela familjer, dé platsen far nagot att erbjuda breda
alders-grupper. Skolans tillkomst fér inte tranga ut aktiviteter, besoksmaél
eller grupper som kommunen arbetat aktivt for att locka till Kirsby. Ett
exempel &r det tillgénglighetsanpassade utegym som nyligen uppforts i néra
anslutning till den ténkta skolan. Forutsatt att en god 16sning som majliggor
samexistens kan hittas finns alla forutséittningar att skolan kommer att bidra
positivt till Kérsby som plats och till en dkad trivsel och trygghet for dess
besokare.

Barnkonsekvenser

Det finns stora fordelar med att skolan finner nya lokaler i samma stadsdel
sett till skolans befintliga elever. Med tanke pé att skolan i dagslédget ligger
centralt mitt i stadsdelen &r det troligt att fler barn kommer att behdva cykla,
alternativt skjutsas eller dka kollektivt till skolan. Skolan ligger dock fortsatt
pa en plats dit det gdr att rora sig helt utan konflikt med biltrafik. Laget
invid ett sportfélt dr fordelaktigt sett till mojligheter for undervisning i idrott
och hélsa, och dven de naturnéra och vidstrickta omgivningarna ger goda
pedagogiska forutsittningar. Ytterligare en fordel 4r att skolan skapar en
stabil motesplats och malpunkt for barn 1 Kérsby, vilket bidrar positivt till
Kérsbyomradet som helhet.

Miljokonsekvenser

Skolan skulle kunna ha viss paverkan pa det narliggande riksintresset for
kulturmiljon, vilket dr en frdga som behover bevakas under planprocessen.
Likasa finns en ndrliggande fornldmning, dir skolans inverkan behover
bedomas. Vidare méste dagvattenfragan bevakas noga, da omradet ligger
inom sekundir skyddszon for vattenskyddsomrade samt riskerar att drabbas
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av oversvamningar. I delar av omrédet behover markstabiliteten utredas for
att undvika ras och skred.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Marken dgs av kommunen och kommer att uppldtas med tomtrétt. Skolan
star for kostnaderna for planarbetet. Eventuella kostnader for forbattringar
av allmén vig bekostas initialt av kommunen men ersitts senare genom
arlig tomtréttsavgald. Eventuellt intrdng pd kommunala anldggningar kréver
ersittning samt flytt till annan plats.

Preliminar tidplan

Samrad kvartal 2-3 2022
Antagande kvartal 12023

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadsdirektor Planchef

Expedieras till:

Planadministrator
Edessaskolan / Stiftelsen Bar Hebreus
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Anmilningsirenden (2021-12-14) (SBN/2021:00074)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden har tagit del av anmélningsérendena.

Sammanfattning
Foljande drenden anméls till samhillsbyggnadsnamnden:

Foljande drenden anméls till samhillsbyggnadsnamnden:

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-28 - Beslut att
tvd uppdrag 1 Mal och budget 2021 utgér tills vidare.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-28 - Bestammel-
ser om omstéllningsstod och pension for fortroendevalda.pdf

Bestdmmelser om omstéllningsstdd och pension for fortroendevalda (OPF-KL18).pdf
Bilaga 1 OPF-KL 18 med tillampningsanvisningar Botkyrka.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-28 - Deldrsrap-
port 2 2021 - kommunen.pdf

Delarsrapport 2 2021.pdf

Yttrande (M) i KS och KF Delar 2 kommunen.docx

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-28 - Godkén-
nande av slutredovisning av exploateringsprojekt 9171 - Synemannen.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-28 - Godkén-
nande av slutredovisning for exploateringsprojekt 9117 - Rotemannen.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantridde den 2021-10-28 - Godkén-
nande av slutredovisning for exploateringsprojekt 9118 — Hallunda centrum.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-28 - Godkén-
nande av slutredovisning for exploateringsprojekt 9183 — detaljplan 3 Riksten.pdf
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Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-28 - Redovisning
av obesvarade motioner per oktober 2021.pdf

Protokollsutdrag frin Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-28 - Reglemente
for avgifter for kopior av allmédnna handlingar.pdf

Reglemente for avgifter for kopior av allménna handlingar.pdf

Bilaga 1 Anvisning for betalning av kopior av allménna handlingar.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantride den 2021-10-28 - Oversyn av
ndmndorganisationen infér mandatperioden 2022-2026.pdf

Minnesanteckningar BB 2021-12-01
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Mottagare

Annette Westerberg Samhéllsbyggnadsndmnden
annette.westerberg@botkyrka.se

Anmalningsarenden (2021-12-14)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden har tagit del av anmélningsérendena.

Sammanfattning
Foljande drenden anméls till samhillsbyggnadsnamnden:

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-
28 - Beslut att tva uppdrag i Mél och budget 2021 utgar tills vidare.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-
28 - Bestimmelser om omstéllningsstdd och pension for fortroendevalda.pdf
Bestdmmelser om omstéllningsstdd och pension for fortroendevalda (OPF-
KL18).pdf

Bilaga 1 OPF-KL 18 med tillampningsanvisningar Botkyrka.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-
28 - Delarsrapport 2 2021 - kommunen.pdf

Delarsrapport 2 2021.pdf

Yttrande (M) i KS och KF Delar 2 kommunen.docx

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-
28 - Godkénnande av slutredovisning av exploateringsprojekt 9171 -
Synemannen.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-
28 - Godkénnande av slutredovisning for exploateringsprojekt 9117 -
Rotemannen.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-
28 - Godkénnande av slutredovisning for exploateringsprojekt 9118 —
Hallunda centrum.pdf
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Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-
28 - Godkédnnande av slutredovisning for exploateringsprojekt 9183 —
detaljplan 3 Riksten.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-
28 - Redovisning av obesvarade motioner per oktober 2021.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-
28 - Reglemente for avgifter for kopior av allmédnna handlingar.pdf
Reglemente for avgifter for kopior av allménna handlingar.pdf

Bilaga 1 Anvisning for betalning av kopior av allménna handlingar.pdf

Protokollsutdrag fran Kommunfullmiktige 2021 sammantrdde den 2021-10-
28 - Oversyn av nimndorganisationen infér mandatperioden 2022-2026.pdf

Minnesanteckningar BB 2021-12-01
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Planbesked Biologen 3 (SBN/2021:00958)

Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for ett studentbostadshus pa fastigheten
Biologen 3 i Tullinge.

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har fétt en begéiran om planbesked som géller fastigheten
Biologen 3 i Tullinge. Begéran innebér upprittande av ny detaljplan for att mojliggora 8 till
10 studentbostidder med en sammanlagd bruttoarea (BTA) om cirka 600 kvm samt tillhdrande
parkering. Ny bebyggelse foreslds pd befintlig villatomt.

Fastigheten ligger inom gangavstand till Tullinge centrum och station samt Flemingsberg
station och universitetsomradet.

Omradet for den foreslagna bebyggelsen ingar i RUFS (Regional utvecklingsplan {or
Stockholmsregionen, Stockholms Léns Landsting) som del av den regionala stadskdrnan
Flemingsberg. Utvecklingen av Flemingsberg omfattar titare stadsmiljoer med blandade
funktioner, attraktiva offentliga rum, hog tillgénglighet till kollektivtrafik samt trygga miljoer
for fotgdngare och cyklister. Planomrédet har dven en viktig roll om koppling mellan de
regionala kilarna Hanveden och Bornsjon.

Fastigheten faller inom omrade for stadsutveckling som pekas ut i Botkyrkas dversiktsplan,
Utvecklingsplan for den regionala stadskdrnan Flemingsberg och i den Fordjupad
oversiktsplanen for Flemingsberg.

I Botkyrkas Oversiktsplan dr omradet utpekat som medeltit stadsbygd och ingér i det omrade
som kan utvecklas och nyttja nirheten till den regionala stadskédrnan Flemingsberg.

Enligt Fordjupad oversiktsplanen och Utvecklingsplanen ska Tullinge centrum och
Flemingsbergcentrum bindas ihop genom en utveckling som dverbryggar stadsdelarna
barridrer. Den nirliggande Alfred Nobels allé blir en 6vergdngszon mellan titbebyggd kdrna
och smaskalig villabebyggelse. Skapandet av en funktionsblandning samtidigt att en stor
andel gronska bevaras i den yttre miljon efterstrdvas inom utvecklingsomradet.
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Den foreslagna studentbostadsbebyggelsen i kollektivtrafiknéra ldge och néra det regionala
cykelstréket dr forenligt med utveckling av Tullinge och Flemingsberg i 6vrigt och bidrar till
en Okad blandning av upplatelseformer, dvs en ny boendetyp foras in i ett omrade som bestér
framst av radhus och sméhus idag. Fastigheten ligger dven inom gronstrdket som pekas som
sambandet mellan grona kilar.

Utveckling av fastigheten, tillsammans med befintliga sma ldgenheter som finns pa
grannfastigheten, bidrar till att skapa en ny entré till Botkyrka frdn den regionala stadskérnan;
tillkommande &ndringar ska darfor fortsdttningsvis vara i linje med den angrénsande
utvecklingen.
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Referens
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Mottagare

Laura Mannino Samhillsbyggnadsndmnden
laura.mannino@botkyrka.se

Planbesked Biologen 3

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for ett
studentbostadshus pé fastigheten Biologen 3 i Tullinge.

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har fitt en begidran om planbesked som
giller fastigheten Biologen 3 i Tullinge. Begéran innebér upprittande av ny
detaljplan for att mojliggora 8 till 10 studentbostdder med en sammanlagd
bruttoarea (BTA) om cirka 600 kvm samt tillhdrande parkering. Ny
bebyggelse foreslas pa befintlig villatomt.

Fastigheten ligger inom gangavstand till Tullinge centrum och station samt
Flemingsberg station och universitetsomradet.

Omradet for den foreslagna bebyggelsen ingar i RUFS (Regional
utvecklingsplan for Stockholmsregionen, Stockholms Lans Landsting) som
del av den regionala stadskdrnan Flemingsberg. Utvecklingen av
Flemingsberg omfattar titare stadsmiljoer med blandade funktioner,
attraktiva offentliga rum, hog tillgidnglighet till kollektivtrafik samt trygga
miljoer for fotgéingare och cyklister. Planomradet har dven en viktig roll om
koppling mellan de regionala kilarna Hanveden och Bornsjon.

Fastigheten faller inom omrade for stadsutveckling som pekas ut i
Botkyrkas 6versiktsplan, Utvecklingsplan for den regionala stadskdrnan
Flemingsberg och i den Fordjupad oversiktsplanen for Flemingsberg.

I Botkyrkas oversiktsplan dr omradet utpekat som medeltit stadsbygd och
ingdr i det omrdde som kan utvecklas och nyttja narheten till den regionala
stadskédrnan Flemingsberg.

Botkyrka Kommun
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Enligt Fordjupad dversiktsplanen och Utvecklingsplanen ska Tullinge
centrum och Flemingsbergcentrum bindas ihop genom en utveckling som
overbryggar stadsdelarna barridrer. Den nérliggande Alfred Nobels all¢é blir
en overgangszon mellan titbebyggd kédrna och smaskalig villabebyggelse.
Skapandet av en funktionsblandning samtidigt att en stor andel gronska
bevaras i den yttre miljon efterstrdvas inom utvecklingsomrédet.

Den foreslagna studentbostadsbebyggelsen i kollektivtrafiknéra ldge och
néra det regionala cykelstraket &r forenligt med utveckling av Tullinge och
Flemingsberg i 6vrigt och bidrar till en 6kad blandning av upplételseformer,
dvs en ny boendetyp foras in i ett omrade som bestar frimst av radhus och
sméhus idag. Fastigheten ligger dven inom gronstraket som pekas som
sambandet mellan grona kilar.

Utveckling av fastigheten, tillsammans med befintliga sma ldgenheter som
finns pa grannfastigheten, bidrar till att skapa en ny entré till Botkyrka frén
den regionala stadskdrnan; tillkommande &ndringar ska darfor
fortsdttningsvis vara i linje med den angridnsande utvecklingen.
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Orienteringskarta fastigheten Biologén 3.

Arendet

Fastigheten Biologen 3 ligger intill Tullinge gymnasiet och Sodra
Parkhemsvégen, at sidor begridnsas omradet av sma bostadsbebyggelser.
Fastigheten har en tomtstorlek pd 1 699 kvm och &r bebyggd idag med ett
fristdende hus om ca. 75 kvm. Marken &r planare mot vigen och lutar
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kraftigare mot Tullinge gymnasie; obebyggd mark bestar frédmst av natur
belagd pé en brant berglutning. Infart sker idag fran Sodra Parkhemsvigen.

Ortofoto éver fastigeten Biologen 3.

I ansokan foreslds uppforandet av 8 till 10 studentbostdder med en
sammanlagd bruttoarea (BTA) om cirka 600 kvm samt tillhérande
parkering. Bruttoarea (BTA) som foreslés tilldelas till 260 kvm
byggnadsarea (BY A) for huvudbyggnaden och 40 kvm byggnadsarea
(BYA) for komplementbyggnad/uthus, vilket innebér en sammanlagd
byggnadsarea (BYA) om 300 kvm. Parkeringsyta foreslas ndrmaste vigen,
pa marken som &r planlagd i gidllande detaljplan som prickad mark.
Bebyggelsen ligger i en skogsluttning men del av mark bestar av lera.

Eftersom marken bestar av berg och dr kuperad kommer troligen sprangning
behovas for den nya bebyggelsen; det kan leda till buller och vibration
under byggskedet. Huvudbyggnaden kan med fordel utforas i souterrdng.

Olika forutséttningar vad géiller exploateringsgrad, placering och utférande
av den nya bebyggelsen behover avvigas under detaljplanearbetet med
hénsyn till relevanta utredningar samt befintliga och tillkommande
omsténdigheter.
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Hlustrationsplan over forslaget.

Gillande detaljplan

Stadsplan Blickaberget mm (45-12) fran 1987 giller for
omréddet. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut. I
géllande detaljplanen dr fastigheten avsedd for fristdende
bostadshus i tva vaningar med forbud mot vindinredning.

Storsta delen av fastigheten dr planlagd for bostadsdndamal
och tillater endast en huvudbyggnad och ett uthus eller
annan gardsbyggnad; ndrmast S6dra Parkhemsvégen ar
fastigheten planlagd som mark som inte fir bebyggas. Den
brantare delen av berglutningen med markhdjder som ligger
mellan 49 och 51 meter ansluter till ett omrade, utanfor
fastigheten, som &r planlagd som skyddsbélte, dvs ett
omride som inte far bebyggas eller anvindas for parkering
eller upplag.

Detaljplanen medger en minsta tomtstorlek pa 1500 kvm
och en storsta bruks-area for huvudbyggnaden pé 200 kvm.
Huvudbyggnaden fér inte inrymma mer 4n tva
bostadsldgenheter. I uthus eller annan gardsbyggnad fér
boningsrum inte inredas. Huvudbyggnaden fér inte uppforas
till storre hojd dn 6,5 meter. Uthus eller annan gérdsbyggnad
fir ej uppforas till storre hojd dn 3 meter.

Planforutsattningar

Under detaljplanearbetet ska hénsyn tas till olika aspekter.
Markforhallandet, den kuperad terrédng och natur dr viktiga
planforutsittningar.

Botkyrka Kommun
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Utredningar

Inom ramen for detaljplanearbetet bor foljande utredningar goras:

¢ Geoteknisk PM, inklusive bedomning om markstabilitet samt risk till
markradon och aktsamhetomréde for ras och skred.

¢ Eventuell masshantering och handlingsplan for sulfidférande bergarter.

o Overgripande naturvirdesinventering med hiinsyn till det regionala gréna
straket.

e Dagvattenutredning- och rening enligt miljokvalitetsnormer (MKN).
o Skyfallsutredning.
e Eventuell studie om markhdjdséttning samt gronytefaktor.

e Trafik PM.

e Tillgidnglighetsanalys for oskyddade trafikanter med fokus pé héllbar
resande.

e Trafikbullerutredning.

e Avfall PM.

¢ Gestaltningsprogram med hénsyn till den regionala utvecklingen samt
bevarandet av sdrskilda aspekter/objekten inom omradet.

e Eventuell handlingsplan for byggskede géllande buller, vibrationer,
tungtrafik samt skydd av vegetation som bevaras.

Konsekvenser
Sociala konsekvenser

Omradet for den foreslagna bebyggelsen ligger inom 1,5 km gangavstand
frén Tullinge centrum och 2 km géngavstind fran Flemingsberg
universitetsomrade. Befintlig kollektivtrafik och cykelstrdk planeras
forstarkas 1 samband med utveckling av den regionala stadskarnan.
Fastigheten ligger i nérheten till befintliga funktioner, aktiviteter och
rekreationsomraden.

Foreslagen boendeform bidrar till en fornyelse av omradet och 6ppnar upp
for nya grupper att bosétta sig hiar. En 6kad blandning av upplételseformer
underldttar &ven omflyttningar inom ndromradet vid generationsskiftet.

Miljokonsekvenser

Forvaltningen har beddomt att planforslagets genomforande inte innebar
ndgon betydande miljopaverkan. Det innebér att en MKB inte ska tas fram
for forslaget. Identifierade miljoaspekter kommer att utredas vidare och en
ny stdllningstaganden ska tas under detaljplanearbete.
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Ekonomiska konsekvenser

Fastigheten Biologen 3 dgs av skande. Planldaggning ska bekostas av
sokande och regleras i ett plankostnadsavtal.

Eftersom marken for foreslagen bebyggelsen bestédr av lera och dr kuperad
kan grundldggningskostnader dka for exploatoren.

Omrédet ar ansluten till det kommunala VA-ledningssystemet.
Preliminiir tidplan

Planuppdrag kvartal 1/2024
Antagande kvartal 1/2026

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Charlotte Rickardsson
Samhéllsbyggnadsdirektor Planchef

Expedieras till:

Planadministrator
Sokande
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Planbesked for del av fastigheten Tumba 7:126
(SBF/2020:00240)

Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for nya bostéder och till-
horande service pa del av fastigheten Tumba 7:126.

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har fran De Laval International fatt en
begdran om planbesked for fastigheten Tumba 7:126. Begéran syftar till att
utveckla omradet med bostadsbebyggelse samt service for de boende. Enligt
ansokan vill fastighetsdgaren att 300—400 bostdder samt service, handel samt
offentliga funktionerbyggs i en forsta etapp. Helt utbyggt ska omradet
bebyggas med 950 till 1100 bostdder enligt De Lavals ansokan.

Ett positivt planbesked kommer att innebira att Riksten tillsammans med
denna utbyggnad kommer att bli storre &n Fittja. Pdlamalmsvéigen som ligger
mellan aktuellt omrdde och Riksten och har omfattande tung lastbilstrafik
behover fa en dndra utformning sé att passagen mellan stadsdelarna kan ske pa
ett tryggt sédtt. Omradet bestar idag av skogsmark och all infrastruktur maste
byggas ut, dvs bdde vatten och avlopp samt végar i omradet. Troligen kommer
en ny forskola att behdva byggas ndr omradet byggs ut. I det kommande
planarbetet far det utredas om behov finns och om platsen ar lamplig. I de
kommande avtalen behdver det finnas mdjlighet att forvérva eller forhyra
lagenheter for socialforvaltningens samt vird- och omsorgsforvaltningens
behov. For att skapa sikra skolvdgar och sdkra passager kommer troligen en
GC-bro eller tunnel att behdva byggas dver Palamalmsvigen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen anser att ansokan bor tillstyrkas. Paverkan pé
miljon bedoms som begrénsad och ur ett miljoperspektiv finns inget direkt
som motséger att planbesked ges. I OP anges platsen delvis som naturmark
och delvis som medeltit stadsbygd. Ansokan uppfyller delvis intensionerna i
Botkyrka kommuns OP. Kommunen har for avsikt att ge plats for nya invanare
utan att bygga i natur. Forutséttningarna for en utbyggnad av sparvdg Syd fréan

ﬁ%@’ BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[2]
“l\ Samhallsbyggnadsnamnden
2021-12-03 Dnr SBF/2020:00240
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Flemingsberg till Riksten-Tumba kan stirkas genom detta projekt. Detta
eftersom det blir fler bostidder inom foreslagen stricka for sparvig syd. I
ansokan vill fastighetségaren att planarbetet paborjas under forsta halvaret
2021 for den forsta etappen.

Da det pagdr ménga exploateringsprojekt i kommunen é&r det viktigt att gora en
realistisk bedomning av tidpunkt for start av planuppdraget och tidplan.
Forvaltningens beddomning &r att tidigast hosten 2022 torde det bli aktuell for
planstart av den foreslagna forsta etappen.
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Referens Mottagare

Per-Anders Framgard Samhallsbyggnadsndmnden

Planbesked for del av fastigheten Tumba 7:126

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for nya bostdder och tillhérande service
pa del av fastigheten Tumba 7:126.

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har fran De Laval International fatt en begidran om
planbesked for fastigheten Tumba 7:126. Begéran syftar till att utveckla omradet med
bostadsbebyggelse samt service for de boende. Enligt ansdkan vill fastighetsdgaren att 300—
400 bostdder samt service, handel samt offentliga funktioner byggs i en forsta etapp. Helt
utbyggt ska omradet bebyggas med 950 till 1100 bostédder enligt De Lavals ansokan.
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Omrade som planbeskedet avser.

Ett positivt planbesked kommer att innebéra att Riksten tillsammans med denna utbyggnad
kommer att bli stérre dn Fittja. Palamalmsvigen som ligger mellan aktuellt omrade och
Riksten och har omfattande tung lastbilstrafik beh6ver fa en dndra utformning sa att passagen
mellan stadsdelarna kan ske pa ett tryggt sétt. Omradet bestar idag av skogsmark och all
infrastruktur maste byggas ut, dvs bade vatten och avlopp samt vigar i omradet. Troligen
kommer en ny forskola att behova byggas niar omradet byggs ut. I det kommande planarbetet
far det utredas om behov finns och om platsen &r ldmplig. I de kommande avtalen behover
det finnas majlighet att férvirva eller forhyra lagenheter for socialférvaltningens samt vard-
och omsorgsforvaltningens behov. For att skapa sikra skolviagar och sikra passager kommer
troligen en GC-bro eller tunnel att behdva byggas 6ver Palamalmsvigen.

Sambhallsbyggnadsférvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besd6k Munkhéattevagen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00
Direkt 08-530 615 40- E-post per-anders.framgard@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Samhaéllsbyggnadsforvaltningen anser att ansokan bor tillstyrkas. Paverkan pa miljon
bedoms som begransad och ur ett miljoperspektiv finns inget direkt som motséager att
planbesked ges. I OP anges platsen delvis som naturmark och delvis som medeltiit stadsbygd.
Ansokan uppfyller delvis intensionerna i Botkyrka kommuns OP. Kommunen har for avsikt
att ge plats for nya invanare utan att bygga i natur. Férutsittningarna for en utbyggnad av
sparvig Syd fran Flemingsberg till Riksten-Tumba kan starkas genom detta projekt. Detta
eftersom det blir fler bostdder inom foreslagen stracka for sparvag syd. I ansokan vill
fastighetsdgaren att planarbetet paborjas under forsta halvaret 2021 for den forsta etappen.

Da det pagar manga exploateringsprojekt i kommunen ar det viktigt att gora en realistisk
bedémning av tidpunkt for start av planuppdraget och tidplan. Forvaltningens bedémning ar
att tidigast hosten 2022 torde det bli aktuell fér planstart av den foreslagna forsta etappen

Arendet

De Laval ingdr i Tetra Laval gruppen som har en sarskild organisation som arbetar med
Fastighetsutveckling, framst géller detta omvandling av det egna markinnehavet.

I inlamnad ans6kan for fastigheten Tumba 7:126 foreslar fastighetsdgaren att omradet
exploateras med en varierad byggnadsskala som innehaller fristdende villor, radhus med 1-3
vaningar samt flerbostadshus upp till 5-6 vaningar. I bilaga 2 redovisas exempel pa en
framtida struktur. Fullt utbyggt kommer omradet enligt ansokan att ge plats fér mellan 950
och 1100 bostdder samt erbjuda 16sningar for behovet av service, till exempel handel och
andra publika funktioner, till boende och besokare. Nérheten till naturen ska prégla

utformningen av omradet. I en forsta etapp berdknas 300—400 bostdder samt service, handel
och offentliga funktioner uppforas, se bilaga 3.
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Foreslaget omrade for detaljplan 1

De Lavals 6nskemal ar att fa ett positivt besked pa denna ansékan samt att

samhdllsbyggnadsndmnden beslutar om att inleda detaljplanearbete for den féreslagna
etappen under forsta halvéret 2021.



BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 3[7]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2021-01-27 rev. 2021-08-06

Komplettering av ansékan

Den 7 juli 2021 lamnade fastighetsdgaren in kompletterande handlingar i &rendet. De visar
dels ett bakgrunds material till ans6kan som bland annat innehaller en 6versikt av De Lavals
markinnehav i kommunen och val av markomrade att utveckla for bebyggelse.
Kompletteringen innehaller en redovisning av foreslagen bebyggelse efter avstamning med
kommunen samt forslag till fortsatt process med 6vriga markomraden. Den inldmnade
kompletteringen innebdr inte nagot fordandrat stallningstagande fran forvaltningens sida.

Fragor att hantera i kommande planarbete:

e Farlig skolvdg som korsar Palamalmsvdgen om man inte kan hitta annan l6sning, ex
gangbro?

e Palamalmsvagens status pa berord stracka, stadsgata/huvudled och mojlighet till nya
anslutande gator?

e Omrddet 6ster om Palamalmsvéagen kan troligen inte ensamt bira behovet av en stor
kommunal férskola? Alternativt kanske mindre privat?

e Risk for 6kat bilberoende om det inte finns en forskola i omradet

e Behdver dven justera befolkningsprognosen for att tillse att det totala antal skolplatser
som planeras i Riksten klarar foreslagen exploatering,.

e Rikstens motorbana, risk for bullerstorning fran denna

Oversiktsplaneperspektiv

Griénsen for medeltit stadsbebyggelse, som finns inritad i det antagna OP-dokumentet, visar
att planbeskedsomradet ar beldget delvis innanfér och delvis utanfér den utpekade medeltéta
stadsbygden. Gransen mellan de olika omradena samt vilken tithet som passar bast i
omradet, bedéms i kommande planarbete.
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Forhdllande till Rikstens friluftsstad

Utbyggnaden bedéms komplettera Rikstens friluftsstad och sérskilt bebyggelsen i detaljplan
4 pa ett bra satt. Bebyggelsestrukturen inom forslaget ses over tillsammans med Riksten
detaljplan 4, sa att det blir en sammanhéngande helhet. Det &r viktig att enkelt och tryggt



BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 417]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2021-01-27 rev. 2021-08-06

kunna ta sig 6ver Palamalmsvagen. I Riksten har det visat sig att langa, raka vagar genererar
biltrafik i hoga hastigheter inom tidtbebyggt omrdde. Om omradet ska ansluta till Hanvedens
allé pa andra sidan Palamalmsvéagen, riskerar denna korsning att bli en korsning med mycket
trafik och hoga hastigheter. Eftersom genomforandetiden for Riksten 4 16per till 2028 kan
andringar av denna goras forst efter detta artal. Ska forandringar géras genom planldggning
av sjdlva vagkorsningen behover detta férankras hos Trafikverket som &r huvudman och
Riksten Friluftsstad AB.

Social service

Infér kommande planarbete behover en kartlaggning goras 6ver vilka behov av
vélfardsverksamheter som forslaget genererar. En tidig samordning behéver ske med
verksamhetsforvaltningarna. Inte minst utbildningsfoérvaltningen utifrén att det redan idag
rader underskott pa skolplatser for arskurs 6-9 och att Rikstens skola 2 nu blir ytterligare
forsenad i och med PFAS-utredningen.

Landskapsbild

Omradet ligger i den grona kil och det samband som utgor kopplingen till
Flemingsbergskogen fran Rikstens Friluftsstad 6ver Palamalmsvédgen. Norra delen ligger
inom en zon som i det kommande gronstrukturprogrammet har virdet “mycket hégt varde
for biologisk méngfald”. Omréadet ligger i direkt nérhet till riksintresse for det rorliga
friluftslivet. Marken &r kuperad och inom omradet finns hojdskillnader pa ca 10 meter. Det
finns ingen kand forekomst av PFOS i det aktuella omradet. Avstandet fran aktuellt omrade
till Huddingegruvan och Nybogruvan som bada ligger i Huddinge kommun &r 1,2 respektive
1,6 kilometer. Omradet bestar delvis organiskt material. Landskapsbilden riskerar att
paverkas av ny bebyggelse, sa omradet ar relativt hogt beldget.

Kulturmiljo

I omradet finns inga kdnda fornlamningar. Vid en exploatering kan spar fran stendldern
hittas har, da man fann detta nar man byggde i Riksten, inte langt ifran denna plats. De
aterfinns da oftast i narheten av den forna havslinjen, det som idag ofta ar ett skogsbryn
mellan skogen och det 6ppna landskapet. Det finns inga kulturmiljéer i omradet. Omradet
kommer att ansluta till Riksten som &r och blir en stor stadsdel. Det &r viktigt att kommunen
dven kan tillgodose kultur och idrottsplatser i stadsdelen. Behoven av kultur- och
fritidsverksamheter skulle 6ka dn mer och det ar saledes viktigt att verksamheter som finns
med i kultur- och fritidsplanen for Riksten, daribland fritidsgard, bibliotek, 6ppna
motesplatser, prioriteras parallellt med tillkomsten av fler bostdder.

Grona virden

Naturen &r till stora delar redan kraftigt paverkad av inflygnings banan och senare
verksamheter. Det finns dock rodlistade groddjur i narheten, bade norr och séder om
omradet, som ev. utnyttjar aktuellt omrade.

Rekreation

En eventuell byggnation maste sorja for sina egna rekreativa varden sasom
motesplatser och lekplatser eftersom detta inte kan utnyttjas i redan befintlig
bebyggelse. Palamalmsvagen utgor en stark barriar mellan Riksten Friluftsstad och
foreslagen bebyggelse. Déarfor maste dven barnperspektivet vagas in och bedémas
vid ett stdllningstagande for planbeskedet.
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Trafik, tillginglighet och angoring

Omradet dr ganska hogt beldget och utsatts sannolikt for buller fran motor- och skjutbana i
soder samt trafik pa Palamalmsvagen med mycket hog andel tung trafik. Trafikverket maste
redan nu kontaktas for utlatande om ut- och infart pd Palamalmsvégen. Trafikverket &ar
restriktiva och kan ha specifika krav for utformning av in- och utfart, vilket kan paverka
kostnaderna for projektet. Placering av busshallplats maste ev. ses 6ver. Inom omrade med
stora hojdskillnader méste tillginglighetsaspekten utredas i planskedet.

Vatten

Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp och omradet ingdr inte i verksamhetsomrade
for VA. Det finns risk for 6versvamning vid kraftiga regn eftersom det finns fléden genom
omradet.

Dagvatten
Fororenat dagvatten riskerar att paverka nedstroms liggande recipienter negativt:
Tullingesjon i Tumbadns sjosystem och Hacksjon i Tyresans sjosystem.

Kommunal service, skola och barnomsorg

Enligt utbildningsfoérvaltningens lokalbehovsplan finns behov av forskoleplatser i Riksten i
takt med utbyggnaden av omradet. Hur stort tillagget skulle bli baserat pa foreslagen
exploatering behover man titta narmare pa. Redan idag finns olika fragetecken om
behovsutvecklingen baserat bland annat pa férseningen av planarbetet for detaljplan 6.

Planforutsattningar

Kommunens éversiktsplan
I kommunens 6versiktsplan ar halva ytan som ansokan avser redovisad som medeltdt stadsbygd. Den
exakta gransen mellan medeltét och gles stadsbygd far bedomas i kommande detaljplanearbete.

Gallande detaljplan
Omradet saknar detaljplan.

Utredningar

Forvaltningen bedomer initialt att foljande utredningar behéver goras
inom ramen for detaljplanearbetet:

Bullerutredning

Markfororeningar

Dagvattenutredning

Geoteknisk utredning (med tillhérande markundersékning)
Landskapsanlys/naturvirdesinventering
Gestaltningsprogram

Trafik- och parkeringsutredning

Utredning om sékra skolvégar och lekmiljéer
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Konsekvenser
Sociala konsekvenser

Omradet ligger perifert vilket troligen kommer innebéra behov av bil fér boende om detta
omrade bebyggs. Naturliga platser for moten och lek saknas och vid en byggnation maste
omrédet sorja for sina egna rekreativa virden sdsom métesplatser och lekplatser eftersom
detta inte kan utnyttjas i redan befintlig bebyggelse. Den starka barriér som
Pélamalmsvigen utgdr mellan Riksten Friluftsstad och foreslagen bebyggelse méste
hanteras i ett kommande planarbete. I detta sammanhang maste ocksa barnperspektivet
végas in och hur skolvigar med mera ska goras sékra.

Barnkonsekvenser
I ansokan &r inte barnperspektivet belyst. I ett kommande planarbetet behover sdkra
skolvédgar och barns lekmiljéer darfor belysas.

Miljbkonsekvenser

Paverkan pa miljon bedoms som begransad ur ett miljoperspektiv. Naturen ér till stora delar
redan kraftigt paverkad som inflygningsbana och senare verksamheter. Det finns dock
rodlistade groddjur i narheten, bade norr och séder om omradet. Omradet ar ganska hogt
belédget och utsatts sannolikt for buller fran motor- och skjutbana i soder samt trafik pa
Palamalmsvéagen med mycket hog andel tung trafik. Det finns risk att marken &r fororenad
pa delar av omradet, vilket maste utredas. Landskapsbilden riskerar att paverkas av ny
bebyggelse eftersom omradet &r relativt hogt beldget. Fororenat dagvatten riskerar att pa ett
negativt satt paverka nedstroms liggande recipienter, sasom Tullingesjon i Tumbaans
sjosystem och Hacksjon i Tyresans sjosystem.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen dger ingen mark inom foreslaget exploateringsomrade. Det innebér att
kommunen inte kommer att fd nagra markforsaljningsintakter. Da det ar allmént
huvudmannaskap i Riksten torde dven gatorna inom detta omrade bli allmédnna. For alla
exploateringsprojekt i Botkyrka ska exploatoren sta for samtliga kostnader for framtagande
av detaljplan samt for gatukostnaderna, inklusive ekonomiska risker. Det finns alltid en risk
att kommunen kommer att fa svara for en del av gatukostnaderna, till exempel ifall
gatukostnaderna blir betydligt hogre dn kalkylerat belopp.

Detta projekt kan innebéra att till exempel en forskola behéver byggas. Om kommunen viljer
att uppféra en kommunal férskola maste kommunen kdpa in mark av markégaren. For att
skapa sédkra skolvagar och sdkra passager kommer troligen en GC-bro eller tunnel att behdva
byggas dver Palamalmsvagen. Om det blir Trafikverket eller kommunen som kommer ta
hand om driften for denna anldggning aterstar att se. Om anldggningen far kommunalt
huvudmannaskap blir det ocksa kommunen som star for drift och underhall av anldggningen.
Ett ramavtal och plankostnadsavtal behover tecknas i samband med att planuppdraget ges.

Preliminar tidplan

Planuppdrag, etapp 1 kvartal 3, 2022
Antagande, etapp 1 kvartal 3 2024
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Bilagor:
De Lavals ansokan om planbesked med bilagor 1 - 3
De Lavals komplettering av ans6kan samt kompletteringsbrev

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin

Charlotte Rickardsson
Samhaéllsbyggnadschef

Planchef

Expedieras till
Planadministrator
Sokande



Botkyrka Kommun

Samhallbyggnadsforvaltningen
Planchefen
147 85 Tumba

Komplettering till ansiikan om Planbesked fiir delar av fastigheten Tumba 7:126, ref 2020:00240

Delaval International AB (reg.nr.086012-3928) i Tumba har tidigare ansikt om Planbesked enligt Plan och Bygglagen fir tvd omraden i
Himmelsboda och ett amrade i Riksten. Samtliga tre omréden ingdr i fastigheten Tumba 7:126 i Batkyrka kommun.

Efter dialog med fiiretrédare och sakkunniga inom Batkyrka kommun vill Delaval International hirmed komplettera ovan némnd tidigare
ansiikan om planbesked.
Omrddena i Himmelsboda utgdr ur anstkan och omrédet i Riksten justeras ndgot. Omr&det som nu omfattas av begéran om Planbesked

markeras ungefarligt i bilaga |.

Delaval ingdr i Tetra Laval gruppen dér det dessutom finns en sérskild organisation som aktivt arbetar med fastighetsutveckling, frémst via
omvandling av egna markinnehav. Organisationen fir fastighetsutveckling deltar som en del av sitt arbete i utvecklingen av attraktiva
stadsdelar. m a o ett aktivt deltagande i [okal samhallsutveckling. Tetra Laval har et [&ngsiktigt perspektiv pé sévil dgande av fastigheter som
farvaltning och fortsatt uppbyggnad av ett eget bestind av fastigheter som ska omfatta frimst bostader men &ven kommersiella lokaler.
Kvalité i fastighetsbestandet uppnés bland annat genom; bra gestaltning, utnyttjande av nya tekniker, kreativa lisningar och en blandning av
olika typer av bebyggelse och upplatelseformer. Vi ser en varierad byggnadsskala i detta omrde som innehéller frist&ende villor, radhus samt

flerhostadshus. Exempel pé framtida struktur visas i bilaga 2.

Vi avser att i det fortsatta planarbetet ligga en stor vikt vid omrédets kvalitéer genom att arbeta med utformning och innehall. Vér vision fir
omrédet & Skogsstaden som via den direkta nirheten till naturen ska ta intryck av densamma i form av utformning och innehéll i planomrédet.
Umrédet ska kunna erbjuda ldsningar fiir behavet av service till boende och bestkare. Exempel kan vara handel och andra publika funktioner. Vi
#r dippna for diskussion kring hur behovet av offentlig service, sdsam till exempel barnomsarg, hibliotek, skolor och annat som kan behivas
lises inom omrddet. Det dr ocksd av vikt att f8 en bra samverkan och tydlig koppling fiir olika trafikslag sam upplevs trygg och saker mellan
detta omréde och omrédet véster om Palamalmsvagen.

| bilaga 3 markeras ett omréde som Delaval International anser ska utgiira den firsta detaljplanen i omrédet. Bilagan anger ocksd Delavals
syn pé framtida typ av bebyggelse och tathet. lnom omrédet bir det kunna uppftras ca 300-400 bostader samt plats ftir service, handel och
offentliga funktioner. Den exakta gransdragningen fir firsta detaljplaneomrédet éinskar Delaval, i samréd med Samhillshyggnadsfirvaltningen,
faststélla i samband med att planarbetat pabirjas.

Vid fardig utbyggnad ser vi att omr&det som ansikan om planbesked avser kommer generera ca 950100 bostader,

Mot bakgrund av ovan inskar Delaval att Stadsbyggnadsfirvaltningen | Botkyrka kommun verkar fiir etableringen av nya detaliplaner genom att
godkanna svél ansikan om Planbesked fir hela omrédet sam att besluta om att inleda ett detaljplanearbete under 2021 fér den ftreslagna

firsta etappen.

Tumba 2021-07-02

Delaval International AR

Real Estate manager
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Bilaga 1, Omrade som avser ansdkan om Planbesked




Bilaga 2 Férslag pa framtida strukturer

Exempel pa tatare stadsbebyggelse

(Smeco Architects)

Exempel pa glesare stadshebyggelse
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Bilaga 3 Forslag pa forsta Detaljplaneomrade Skogsstaden
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Komplettering till ansdkan planbesked Tumba 7:126
SBF/2020:00240

Bakgrundsmaterial till DeLavals ansdkan om
planbesked

Anne-Li Markgren
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Markoversikt

Agt 3044 ha

1) Hamra Farm 803 ha
2) Uringe 637 ha

3) Nolinge 218 ha

4) Malmsj6 432 ha

5) Riksten 498 ha

6) Bjorksattra 456 ha

Arrende 575 ha

7) Viad&Nas 215 ha
8) Riksten 56 ha

9) Other 304 ha
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DelLavals markstrateqi » Delavals markstrategi

TR )y R RN — DelLaval vill vara del i samhallsutveklingen pa
Sodertorn

— Langsiktigt uthallit agande
— Prio 1 bibehalla forutsattningar féor Hamra 2.0
— Marker utanfor vasentlig jordbruksmark omfattas.

A e , 43,{ — Mojliggora en langsiktig planering for bostader och
| o e industri inom kommunen.
— Analys av RUFS och OP .......
B“‘[\(YRKAS g“?ﬁm

‘ / DVERSIKTSPLAN

nnnnnn ® NN i \ (\’ . NP A Huddinge kommun B T - G

St : ly,,y Oversiktsplan -4 B |
5:::': o | tsplan 2030 Qg:h— ,4,%

OVERSIKTLIGA PLANER
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Markstrategi steg 2

' Nebostadshus,

130
470 bostader

he 8

) 4
G

Parhus e-tal: 0,2
(Sweco Architects)

Fareslagna exploateringsomraden
hus e-tal:
r;::;e;::‘ezfm‘ or) Otservera att exploatenngstal & approxmativa

Villor e-tal: 0.3
(Sweco Architects)

Flygbild Himmelsboda

HIMMELSBODA, UTREDNING OCH ANALYS AV DELAVALS MARKOMRADEN 2020 04 15

rachus, pahus, vilor
oom 3

radhus. parhus. villor S
0,000

Flygbild Hamra grustag och Himmeisboda

£ Delaval swsco% £y

» FoOrdjupat forslag:
— Himmelsboda
— Riksten

:
31”.:.

yitor

70000 n
ca 130 bostder

s, ik, Riksintresse ronigt riluftsly.
55000

5 150 bostidor
Parhus e-tal: 0,2
(Sonnsjo Arkitektkontor)

i Foresiagna exploateringsomraden
Observera att exploateringstal ar approximativa.

Fiygbild Riksten

Villor e-tal: 0,3/0.8
Proanrader iy
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Ansdkan planbesked: Valt omrade efter avstamning Riksten 28ha

(included in
Hamra farm) 4

Nolinge
218 ha |

Villor
(Sweco Architects)

\/
SKOGSSTADEN RIKSTEN, ANSOKAN PLANBESKED 2021 06 02 £ DelLaval sweco ﬁ
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Omarbetat forslag efter aterkoppling pa ansékan planbesked

» Skogsstaden forsta etappen
’ | 9,7 ha:

saame | PP — Blandad bebyggelse
& villor ! LY .
— Gronare entre

— Viktigt med saker koppling
mellan vastra och Gstra delen
av Palamalmsvagen.

— Tidigare kand verksamhet pa
omradet ar stubbflisning.

\J
SKOGSSTADEN RIKSTEN, ANSOKAN PLANBESKED 2021 06 02 L Delaval SWECO ﬁ 6
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DelLavals markstrateqi » Det fortsatta arbetet:
- Presentation hosten 2021

— Omfattar alla omraden med en klar prioritering

=) | - Viktigt med en samsyn pa 6nskad utveckling och |
& Overensstammelse med Botkyrkas OP

Salem

g

Reglonal utvecklingspian

Huddinge kommun

& Oversiktsplan 2030

OVERSIKTLIGA PLANER
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@%’? BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG

Samhallsbyggnadsnamnden
2021-12-03

13
Delegationsbeslut

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden godkinner delegationsbesluten.

Sammanfattning
Foljande delegationsbeslut anmaéls till samhéllsbyggnadsnimnden:

Delegationsbeslut trafikanordningsdrenden 20211101 - 20211130
Delegationsbeslut schakttillstdnd 20211101 - 20211130
Delegationsbeslut markupplatelsedrenden 20211101 - 20211130
Delegationsbeslut fordonsérenden 20211101 - 20211130
Delegationsbeslut bostadsanpassningen fér november.

Delegationsbeslut bygglov fér november och ett for 2021-09-15.

Delegationslista adresser for september-november.

Utse ombud for att foretrdda samhéllsbyggnadsforvaltningen vid réttegéng.

101]



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[1]

Samhallsbyggnadsnamnden

U

2021-12-01

14
Forvaltningsdirektoren informerar

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmndens har tagit del av informationen.
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