v\i{ BOTKYRKA KOMMUN

Samhéllsbyggnadsndmnden 2021

KALLELSE

2021-12-07

Kallelse till mote for
samhallsbyggnadsnamnden 2021
2021-12-14

Tid: 2021-12-14, Kl: 18:30

Plats: Digitalt via Teams

Ordforande: Gabriel Melki Socialdemokraterna (S)
Sekreterare: Annette Westerberg

1[3]

Kod: 1.1.3.1

Arenden:
Dnr:
Informationsirenden
1. Centrala Tullinge
Arendet utgar
2. Bostadsanpassningen
Arendet utgar
Arende for beslut
3. Reservationsavtal, Rikstens Foretagspark 1 | SBN/2020:00138
4. Akvarellen, samrdd och granskning SBN/2021:00754
5. Grindstugan, foreliggande enligt PBL 5:26 | SBF/2018:00213
6. Slutredovisning av Solskensvigen SBN/2020:00141
Sent utskick
7. Slutredovisning av Véarsta Centrum SBN/2020:00139
Sent utskick
8. Ramavtal for Edessaskolan SBN/2021:01292
Sent utskick
0. Forslag till detaljplan for Edessaskolan, del | SBN/2021:01302
av Hallunda 4:34
10. Anmélningsérenden (2021-12-14) SBN/2020:00074
11. Biologen 3, planbesked SBN/2021:00958
12. Begéran om planbesked gillande Tumba SBF/2020:00240
7:126
13. Delegationsbeslut
14. Forvaltningsdirektoren informerar
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15. Bygglov Kryddgérden 10 2021-627

16. Startbesked Kryddgérden 60 2021-172

17. Bygglov Malmsj6 4:15 2021-199

18. Tillsyn Malmsjo 4:15 2019-422

19. Bygglov Rullbanan 2 2021-1008

20. Bygglov Botvidsgymnasiet 9 2021-960

21. Startbesked Tegskiftet 28 2021-817

22. Tillsyn Ametisten 20 2018-571

23. Forhandsbesked Vérsta 2:46 2021-711

24. Tillsyn Diligensen 17 2021-1011

25. Yttrande Tegskiftet 57 2017-759

Botkyrka Kommun
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Samhallsbyggnadsnamnden
2021-12-07 Dnr SBN/2020:00141

6
Slutredovisning av Solskensvagen (SBN/2020:00141)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till Kommunfullméaktige:

Kommunfullméktige godkénner slutredovisning av exploateringsprojekt Solskensvigen
9133.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggéra sammanlagt cirka 150 ungdomsbostader i tva
flerbostadshus med parkering i suterrdngsvaning.

Kommunfullméktige har 2016-09-29 §161 antagit detaljplan och godként en budget for
genomforande av detaljplan.

Projektet bedoms ha uppnatt nyttomélen samt projektmalen
Faststélld budget for genomforandet &r en nettointdkt om 1 197 720 kr. Utfallet for projektet

blev en nettointdkt om 12 147 020 kr. Det vill sdga + 10 949 300 kr jamfort med beslutad ge-
nomforandebudget.
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Samhillsbyggnadsférvaltningen 2021-10-12 Kod:3.1.3.7

Referens

Dnr: SBN/2020:00141

Mottagare

William Ingwes Samhéllsbyggnadsndmnden
william.ingwes@botkyrka.se

Slutredovisning av Solskensvagen.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till Kommunfullméaktige:

Kommunfullméktige godkénner slutredovisning av exploateringsprojekt
Solskensvéigen 9133.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggéra sammanlagt cirka 150
ungdomsbostéder i tva flerbostadshus med parkering i suterrdngsvaning.

Kommunfullméktige har 2016-09-29 §161 antagit detaljplan och godkint en
budget for genomforande av detaljplan.

Projektet bedoms ha uppnatt nyttomélen samt projektmalen

Faststélld budget for genomforandet &r en nettointdkt om 1 197 720 kr.
Utfallet for projektet blev en nettointékt om 12 147 020 kr. Det vill sdga +
10 949 300 kr jamfort med beslutad genomfoérandebudget.

Arendet

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggéra sammanlagt cirka 150
ungdomsbostéder i tva flerbostadshus med parkering i suterrdngvaning.
Malséttningen var dven att minimera intrdnget i naturen och att den dven
fortsdttningsvis ska vara tillgénglig for allméanheten.

Kommunstyrelsen ger samhéllsbyggnadsndmnden planuppdrag 2012-09-03.

Kommunfullméktige antog detaljplanen, godkédnde forslag till
exploateringsavtal och genomforandebudget for projektet 2016-09-29 §161.

Botkyrka Kommun
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Samhillsbyggnadsférvaltningen 2021-10-12 Kod:3.1.3.7

Dnr: SBN/2020:00141

Projektets resultat

Miluppfyllelse

Projektet bedoms ha uppnatt nyttomélen samt projektmalen som var
uppsatta for projektet.

Utifran den politiska plattformen har Samhéllsbyggnadsforvaltningen tagit
fram hallbarhetskriterier som ska hjélpa till vid prioritering av
exploateringsprojekt samt ge stdd i projektarbetet med att ta fram
projektmal. Alla nya exploateringsprojekt fom 2020 har projektmal utifrdn
dessa kriterier. Aldre projekt, sisom tex Solskensviigen, gors en
uppskattning av vilka av dessa kriterier som uppfyllts men det har inte varit
ett projektmal fran projektet borjan.

Hallbarhetskriterierna delas upp i :

- Kiriterier for att minska bostadssegregation

- Kiiterier for ekonomisk hallbarhet

- Kiriterier for social hallbarhet

- Kiriterier for miljomaissig hallbarhet

Projektet Solskensvégen anses ha uppfyllt foljande kriterier:

- Projektet har kompletterat omradet med en ny upplatelseform samt
bostadsform

- Projektet har bidragit till att mélgruppen ungdomar har fatt mojlighet att
f4 en bostad

- Omradet ligger néra kollektivtrafik

- Kommunen har prioriterat planldggning av kommunal mark och dérmed
erhallit en markintékt

- Projektet visar pd god ekonomisk genomforbarhet.

- Projektet innebér inte nagon betydande miljopaverkan.

- Byggnaderna i projektet dr byggt utifrdn miljobyggnad silver

Tidplan

Projektet holl den tidplan som fanns for planskedet.

Forséljningen och byggnationen &r avslutad samt den allmdnna platsmarken
ar fardigstélld.

Under 2021 gick kommunen och exploatéren igenom det gillande
genomforandeavtalet. Fragor i enlighet med avtalen klargjordes och
overenskommelse tréffades

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Faststélld budget for genomforandet &r en nettointdkt om 1 197 720 kr.
Utfallet for projektet blev en nettointikt om 12 147 020 kr. Det vill sdga +
10 949 300 kr jamfort med beslutad genomfoérandebudget.

Botkyrka Kommun
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Dnr: SBN/2020:00141

Den 6kade nettointdkten beror pa att fastigheten upplits med tomtritt. Den
arliga tomtrittsavgilden utgjordes till 675 000 kr per &r. Ar 2017 frikopte
exploatoren fastigheten, vilket inte var budgeterat. Det ledde till en
markintdakt om 16 457 500 kr.

Kostnaderna for gata/park 6verskreds med 1 760 000 kr i forhédllande till
budget.

Projektets intdkter och kostnader for VA har inte redovisats pa projektet,
vilket medfor en avvikelse pd 4 801 000 kr 1 jamforelse med beslutad
budget.

Det 16pande driftkostnaderna beddms till 13 022 kr per ar. Kostnaderna for
avskrivning och rénta berdknas bli 157 000 kr per &r.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Sara Hagelin
Samhéllsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Bilagor

e Slutredovisning

Expedieras till:

Kommunstyrelsen

Carina Molin, Samhillbyggnadsdirektor

Sara Hagelin, Mark- och exploateringschef
Madelene Fredriksson, Ekonomichef

William Ingwes, Mark- och exploateringsingen;jor

Botkyrka Kommun
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Exploateringsprojekt

PROJEKTBUDGET

Upprattad: Sigvard Andersson

Botkyrka Kommun 9133 Solskensvagen 2016-06-22

Projektledare:

Sigvard Andersson
TOTAL PROJEKTPROGNOS Kostnader Intakter Netto
EXPLOATERING Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 2280 -2 280
Mark
Ovriga kostnader 600 000 -600 000
Planavgifter 0
Summa generell exploatering 602 280 -602 280
INVESTERING ALLMAN PLATS
Kostnader/intakter gata/park 3 000 000 -3 000 000
Mark (fran reserven) 0
Summa allman plats 3000 000 0 -3 000 000
INVESTERING VATTEN/AVLOPP
Utgifter VA 200 000 -200 000
Anlaggningsavgifter VA 5000 000 5000 000
Summa kommunalt va 200 000 5000 000 4 800 000
TOTAL 3 802 280 5000 000 1197 720
DRIFTKONSEKVENSER
Kommunal érlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad gata o park 0
- allmén plats (kapitaltjdnst) 195 909 -195 909
- vatten/avlopp (kapitaltjdnst) 13 061 326 515 -313 454
TOTALT 208 970 326 515 -117 545
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Samhallsbyggnadsnamnden
2021-12-03 Dnr SBN/2020:00139

7
Slutredovisning av Varsta Centrum (SBN/2020:00139)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden foreslar Kommunfullméaktige:

Kommunfullméktige godkénner slutredovisning av exploateringsprojekt Varsta Centrum
9150.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggéra sammanlagt cirka 50 ldgenheter i ett flerbo-
stadshus med 12 vaningar samt en upprustning av Varsta Centrum.

Projektet har inte hallit den tidplan som fanns med i projektbeskrivningen. Projektet bedoms
ha uppnatt nyttomalen samt projektmalen.

Detaljplanen antogs av kommunfullméktige under 2015 och vann lagakraft i borjan av 2016.

Faststélld budget for genomforandet &r en nettointdkt om 628 000 kr. Utfallet for projektet
blev en nettointdkt om 2 038 534 kr. Det vill sdga + 1 410 081 kr jam{ort med beslutad ge-
nomforandebudget. Den 6kade nettointdkten beror pd kostnader for VA inte har redovisat i
projektet.
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Samhillsbyggnadsférvaltningen 2021-11-02 Kod:3.1.3.7

Referens

Dnr: SBN/2020:00139

Mottagare

William Ingwes Samhéllsbyggnadsndmnden
william.ingwes@botkyrka.se

Slutredovisning av Varsta Centrum

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslar Kommunfullméaktige:

Kommunfullméktige godkénner slutredovisning av exploateringsprojekt
Varsta Centrum 9150.

Sammanfattning

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggéra sammanlagt cirka 50
lagenheter i ett flerbostadshus med 12 vaningar samt en upprustning av
Varsta Centrum.

Projektet har inte héllit den tidplan som fanns med i projektbeskrivningen.
Projektet bedoms ha uppnatt nyttomélen samt projektmalen.

Detaljplanen antogs av kommunfullméktige under 2015 och vann lagakraft i
borjan av 2016.

Faststélld budget for genomforandet &r en nettointdkt om 628 000 kr.
Utfallet for projektet blev en nettointdkt om 2 038 534 kr. Det vill sdga +
1 410 081 kr jamfort med beslutad genomforandebudget. Den 6kade
nettointdkten beror pa kostnader for VA inte har redovisat i projektet.

Arendet

Exploateringsprojektet syftar till att mojliggéra sammanlagt cirka 50
lagenheter i ett flerbostadshus med 12 vaningar samt en upprustning av
Varsta Centrum. Malsittningen var @ven att skapa ett levande centrum éven
pa kvillstid, ett béttre fungerande centrum och ett centrum som markerar sin
nérvaro. Detta dr utfOrt.

Botkyrka Kommun
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Samhillsbyggnadsférvaltningen 2021-11-02 Kod:3.1.3.7

Dnr: SBN/2020:00139

Kommunstyrelsen beslot att ge samhéllsbyggnadsndmnden i1 uppdrag att ta
fram en detaljplan for Vérsta Centrum oktober 2008.

Detaljplanen antogs av kommunfullméktige under 2015 och vann lagakraft i
borjan av 2016.

Projektets resultat

Miluppfyllelse

Projektet bedoms ha uppnatt nyttomélen samt projektmalen som var
uppsatta for projektet.

Utifran den politiska plattformen har Samhéllsbyggnadsforvaltningen tagit
fram hallbarhetskriterier som ska hjélpa till vid prioritering av
exploateringsprojekt samt ge stdd i projektarbetet med att ta fram
projektmal. Alla nya exploateringsprojekt fom 2020 har projektmal utifrdn
dessa kriterier. Aldre projekt, sisom tex Solskensviigen, gors en
uppskattning av vilka av dessa kriterier som uppfyllts men det har inte varit
ett projektmal fran projektet borjan.

Hallbarhetskriterierna delas upp 1i:

- Kiriterier for att minska bostadssegregation

- Kiiterier for ekonomisk hallbarhet

- Kiriterier for social hallbarhet

- Kiriterier for miljomaissig hallbarhet

Projektet Vérsta Centrum anses ha uppfyllt foljande kriterier:

- Projektet har kompletterat omrddet med den boendeform och
upplatelseform som saknas eller inte &r dominerande

- Projektet visar pa en god ekonomisk genomforbarhet

- Projektet har tillfort mojlighet till ytterligare arbetstillfdllen

- Projektet har bidragit till 6kat trygghet i omradet

- Projektet har inte tagit i ansprak vardefull natur

- Projektet har inte haft ndgon betydande miljopéverkan

Tidplan

Projektet har inte héllit den tidplan som fanns i projektbeskrivningen for
planskedet. Tidplanen var att planen skulle godkédnnas i kommunfullméktige
1juni 2014 och vinna laga kraft i juli 2014. Utfallet blev att detaljplanen
godkéindes av kommunfullmiktige 2015-10-15. Detaljplanen vann laga kraft
2016-01-07. Anledningen till att tidplanen inte f6ljdes, var for att projektet
krévde fler utredningar &n planerat.

I projektbeskrivningen fanns ingen tidplan for genomforandet.
Forséljningen och byggnationen &r avslutad samt den allmdnna platsmarken

Botkyrka Kommun
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ar fardigstélld. Under 2021 gick kommunen och exploatdren igenom det
gillande genomforandeavtalet. Fragor i enlighet med avtalen klargjordes
och 6verenskommelse triaffades.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Faststélld budget for genomférandet &r en nettointdkt om 628 000 kr.
Utfallet for projektet blev en nettointdkt om 2 038 081 kr. Det vill sdga +
1 410 081 kr jamfort med beslutad genomforandebudget. Den 6kade
nettointdkten beror pa kostnader for VA inte har redovisat i projektet.

Kostnaderna for gata/park 6verskreds med 74 581 kr i forhallande till
budget.

Projektets kostnader for VA har inte redovisats pa projektet, vilket medfor
en positiv avvikelse pa 1 116 638 kr 1 jamforelse med beslutad budget.

Det beréknas inte bli nagon underhallskostnad for tillbyggnaden av végen.
Kostnaderna for avskrivning och ridnta berdknas 6ka 2 400 kr per &r.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Sara Hagelin
Samhéllsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Bilagor

e Slutredovisning.

Expedieras till:

Kommunstyrelsen

Carina Molin, Samhillbyggnadsdirektor

Sara Hagelin, Mark- och exploateringschef
Madelene Fredriksson, Ekonomichef

William Ingwes, Mark- och exploateringsingen;jor

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
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Exploateringsprojekt PROJEKTBUDGET
Botkyrka Kommun Projekt:
Projektledare:

Upprattad:
Varsta 9150
Sigvard Andersson

2015-04-08

TOTAL PROJEKTPROGNOS Kostnader Intakter Netto
EXPLOATERING Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 5000 -5 000
Mark 933 000 933 000
Ovriga kostnader 1 800 000 500 000 -1 300 000
Planavgifter 0
Summa generell exploatering 1 805 000 1433 000 -372 000
INVESTERING ALLMAN PLATS

Kostnader/intakter gata/park 200 000 200 000 0
Mark (fran reserven) 0
Kapitalkostnader under projektet 0
Summa allmén plats 200 000 200 000 0
INVESTERING VATTEN/AVLOPP

Utgifter VA 500 000 0 -500 000
Anlaggningsavgifter VA 1 500 000 1 500 000
Kapitalkostnader under projektet 0
Summa kommunalt va 500 000 1 500 000 1 000 000
TOTAL 2 505 000 3133000 628 000
DRIFTKONSEKVENSER

Kommunal érlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad gata o park 0
- allmén plats (avskrivning)

- allmén plats (intern rénta) 15 061 15 061 0
- vatten/avlopp (kapitalkostnad)

[TOTALT 15 061 15 061 0
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Samhallsbyggnadsnamnden
2021-12-07 Dnr SBN/2021:01292

8
Godkannande av ramavtal Edessaskolan (SBN/2021:00192)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullmaiktige:

Kommunfullmédktige godkénner ramavtal med Stiftelsen Bar Hebreus, 802424-2391 avse-
ende exploateringsprojekt Edessaskolan.

Sammanfattning

Exploateringsprojektets syfte dr att utveckla marken vid Kérsby IP for att mojliggdra bebyg-
gelse av nya Edesskolan.

Edessaskolan ér en friskola som dgs av Stiftelsen Bar Hebreus.

Ramavtalet med Stiftelsen Bar Hebreus innebadr att exploatdren svarar for kostnader for fram-
tagande av detaljplanen, enligt plankostnadsavtalet, samt for kostnader for eventuella led-
ningsflyttar inom exploateringsomradet.

Da fastigheten kommer upplatas med tomtrétt s& kommer kommunen bekosta utbyggnad och
ombyggnad av allménna anldggningar och sedan erhdlla motsvarande belopp genom en hojd
tomtréttsavgald.

Utbyggnaden av sjdlva skolan och dess tillbehor star exploatdren sjdlv for.

Ramavtalet omfattar en option av tomtréttsupplatelse for exploatéren pa kommunédgd mark,
del av fastigheten Hallunda 4:34. I ett senare skede kommer ett genomforandeavtal tecknas
som reglerar fragor om genomforande av exploateringen, ansvarsfordelning, med mera.
Ramavtalet &r villkorat av att kommunfullmiktige godkénner avtalet senast den 1 mars 2022
och att beslutet vinner laga kraft.
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Samhillsbyggnadsférvaltningen 2021-11-19 Kod:3.1.2.2

Dnr: SBN/2021:01292

Referens Mottagare
Simon Aspenberg Samhéllsbyggnadsndmnden
simon.aspenberg@botkyrka.se

Godkannande av ramavtal Edessaskolan

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullmaiktige:

Kommunfullméktige godkénner ramavtal med Stiftelsen Bar Hebreus,
802424-2391 avseende exploateringsprojekt Edessaskolan.

Sammanfattning

Exploateringsprojektets syfte &r att utveckla marken vid Kérsby IP {or att
mdjliggora bebyggelse av nya Edesskolan.

Edessaskolan ér en friskola som dgs av Stiftelsen Bar Hebreus.

Ramavtalet med Stiftelsen Bar Hebreus innebir att exploatdren svarar for
kostnader for framtagande av detaljplanen, enligt plankostnadsavtalet, samt
for kostnader for eventuella ledningsflyttar inom exploateringsomrédet.

Da fastigheten kommer upplatas med tomtritt s& kommer kommunen
bekosta utbyggnad och ombyggnad av allménna anldggningar och sedan
erhalla motsvarande belopp genom en hojd tomtréttsavgild.

Utbyggnaden av sjilva skolan och dess tillbehor stér exploatdren sjélv for.

Ramavtalet omfattar en option av tomtréttsupplatelse for exploatéren pa
kommunédgd mark, del av fastigheten Hallunda 4:34. I ett senare skede
kommer ett genomforandeavtal tecknas som reglerar frdgor om
genomforande av exploateringen, ansvarsfordelning, med mera.
Ramavtalet &r villkorat av att kommunfullmaiktige godkénner avtalet senast
den 1 mars 2022 och att beslutet vinner laga kraft.
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Arendet

Edessaskolan ér idag inhyrda i Borgskolan i Hallunda-Norsborg, men
stundande rivning och nybyggnation av skolan forutsitter att Edessa hittar
nya lokaler. Detaljplanen syftar till att mdjliggoéra en skolbyggnad i
anslutning till Karsby idrottsplats i sydvistra Norsborg.

Exploateringsomrddet omfattar del av fastighet Hallunda 4:34 som &gs av
kommunen. Kommunen har efter dialog med Stiftelsen Bar Hebreus tecknat
bilagt ramavtal for att mdjliggéra nya Edessaskolan. Ramavtalet beskriver
forutséttningarna for parternas dtaganden och finansiering av
detaljplanearbetet och kommande exploatering. Innan antagande av
detaljplan ska sdrskilt uppréttat genomforandeavtal samt tomtrittsavtal
tecknas mellan parterna.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Tomtriitt — optionsritt

Ramavtalet ger exploatoren option for tomtréittsupplatelse av skolbyggnad
inom exploateringsomréde till och med det datum som intréffar tva ar efter
att detta avtal har godkints av kommunfullméktige genom beslut som
vinner laga kraft.

For den forsta tomtrittsavgéldsperioden kommer kommunen berdkna
avgildsbeloppet med utgangspunkt i markens marknadsvérde samt med
hénsyn till de investeringar kommunen behovt genomfora for att mojliggora
etableringen av skolan. Kommunens investeringar handlar sannolikt till
storsta del om utbyggnad av vdg, men kan dven vara flytt av befintliga
funktioner inom avtalsomrédet etc. Parterna ska dverenskomma om
tomtrittsavgéld senast i samband med tecknande av genomforandeavtal.

Tomtréttsavgalden justeras sedan 16pande med lagstadgade tidsintervall.
Vid omreglering av tomtréttsavgild finns tydliga regler kring hur
avgildsbeloppet ska bestimmas. Enligt 13 kap. 11 § Jordabalken ska
tomtrittsavgilden bestimmas pd grundval av det vdrde marken har vid
omregleringstillfillet (avgédldsunderlag) och motsvara skilig ranta
(avgéldsrinta) pd det uppskattade markvirdet. Den arliga avgélden blir
sedan avgildsunderlaget ganger avgéldsrintan.
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Kostnader for detaljplan

Plankostnader uppskattas uppga till 1 145 000 kr. De kostnader som
berdknas uppkomma &r tid for de personer som deltar i projektet och
utredningar. Enligt plankostnadsavtalet kommer intdkter tas ut i enlighet
med kommunens plantaxa och uppskattas till 1 421 000 kr. Projektets totala
netto berdknas bli 276 000 kr under planskedet. Plankostnader och
planintdkter arbetas in i kommande yttrande till mal och budget.

Exploatoren ska betala samtliga kostnader for framtagande av
detaljplanering av exploateringsomradet, inklusive nddvindiga utredningar
och undersdkningar, med mera. Kommunen har tréffat plankostnadsavtal
med exploatdren, avtalet forvintas beslutas i Samhéllsbyggnadsndmnden 14
december 2021.

Allminna platser (gator, parker, med mera)

Da fastigheten ska upplatas med tomtritt s har inte kommunen mojlighet
att 1ata exploatdr bekosta utbyggnad av allmén plats i likhet 1 hur
kommunen normalt gor. Istdllet kommer kostnader f6r utbyggnad av
allménna platser, sdsom gator finansieras av kommunen for att sedan betalas
av exploatoren genom en hogre arlig tomtréttsavgéld. Kostnad for
utbyggnad av gata i form av breddad infartsvig fran Kéarsbyvidgen samt
véndplan inom planomradet dr uppskattad till 4 000 000 kr. Detta &r en
mycket tidig uppskattning och ska siledes endast se som en ungefirlig
indikation.

Kommunen ska vara huvudman for allménna platser. Efter fullt utbyggda
anldggningar bedoms att projektet kommer att medfora 6kade arliga
driftskostnader for kommunen.

Kommunala vatten- och avloppsanliggningar

Anslutningsavgift for vatten och avlopp ska exploatdren betala till
kommunen enligt for varje tillfélle géllande taxa. Uppskattad
anslutningsavgift for vatten och avlopp dr uppskattad till 1 000 000 kr. Ett
separat VA-avtal kan komma att tecknas om det fordras for att ndirmare
reglera finansiering for VA-utbyggnaden. Uppskattad kostnad for
utbyggnad kommunalt vatten- och avlopp &r uppskattad till 250 000 kr.
Ovanstdende siffror dr uppskattade i ett mycket tidigt skede och séledes
ungefarliga.

Avtalets giltighet

Parternas intention &r att fullfolja den ambition som detta avtal beskriver
men bada parter &r medvetna om att skriftlig forbindelse om framtida
overlatelse eller forvérv av fast egendom saknar réttsverkan.
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Som villkor for antagande av detaljplan ska exploatdren triaffa tomtrittsavtal
och genomforandeavtal med kommunen som é&r villkorat av
kommunfullmiktiges godkédnnande samt antagande av detaljplanen.
Ramavtalet dr undertecknat av exploatorens behoriga firmatecknare.

Siikerhet for fullgérande av exploatorsataganden

Nér genomforandeavtal triaffas med exploatéren kommer kommunen att
stdlla krav pé att exploatdren stdller sékerhet for fullgérande av exploatorens
ataganden

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Carina Molin Sara Hagelin
Samhéllsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Bilagor

e Ramavtal
e Bilagor till ramavtal
o Bilaga 1: Geografiskt Avtalsomrade
o Bilaga 2: Plankostnadsavtal (kopia av undertecknat avtal)
o Bilaga 3: Skisser daterade oktober 2021
o Bilaga 4: Hallbarhetsmal

Expedieras till:

Kommunstyrelsen

Carina Molin, samhillbyggnadsdirektor

Sara Hagelin, mark- och exploateringschef

Simon Aspenberg, mark- och exploateringsingen;jor
Madelene Fredriksson, ekonomichef

Ann-Marie Héllborn, projektcontroller
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RAMAVTAL

FOR UTVECKLING AV EDESSASKOLAN

mellan
Botkyrka kommun Stiftelsen Bar Hebreus
Samhillsbyggnadsnamnden
och org.nr. 802424-2391

org. nr. 212000-2882

Borgvigen 10
147 85 Tumba,

145 68 Norsborg,

nedan benimnd Kommunen
nedan benimnd Edessaskolan,

och nedan gemensamt bendmnda Parterna.

1 § Bakgrund

Parterna har for avsikt att prova forutsittningarna for byggande av en skola pé del av
Kommunens fastighet Hallunda 4:34. Edessaskolans behov av markyta uppskattas till ca 6000
kvm dir de 1 egen regi uppfora en skola.

Edessaskolan har tagit fram en forsta skiss for den nya skolan, bilaga 3. Under planarbetet
kommer denna utvérderas och utvecklas. Edessaskolan dr medveten om att man 1 skissen tagit
mer mark i1 ansprdk dn de ovan angivna 6000 kvm.

For skolan nodvédndiga kompletterande lokaler sdsom sldjdsal och matsal sé planeras detta
uppforas inom projektet. Utgangspunkten dr dock att gymnastiksal inte ska uppforas utan att
denna funktion i stéllet ska ldsas genom att Edessaskolan hyr befintlig lokal i ndromradet.
Gymnastiksal bedoms inte rymmas utrymmesmaéssigt inom planomradet och ekonomiskt
bedoms det vara en for stor kostnad for Edessaskolan. Exakt omfattning och behov gillande
lokaler kommer att preciseras ndrmare under detaljplanearbetet och i det kommande
genomforandeavtalet samt tomtréttsavtalet.

2 § Syfte

Syftet med detta avtal ar att 14gga fast ramarna for samverkan mellan Parterna omfattande:
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- Parternas kommande ataganden

- finansiering av projektet

- avgrinsning av och inriktning for en i samhallsbyggnadshdnseende lamplig detaljplan
- kommande genomforandeavtal

- optionsratt for tomtréttsupplatelse

Detta avtal kommer att fullf6ljas med tomtréttsavtal samt genomforandeavtal.

3 § Geografiskt avtalsomrade
Geografiskt omfattar dtagandena i detta avtal del av Hallunda 4:34, som har markerats i bilaga
1 och bendmns nedan Avtalsomradet.

Den geografiska avgransningen av Avtalsomradet bestdms slutgiltigt i detaljplaneprocessen
och vid uppréttande av tomtréttsupplételse.

4 § Markigoforhallanden

Botkyrka kommun &r lagfaren édgare till fastigheterna Hallunda 4:34 och kommer att forbli
registrerad lagfaren dgare till fastigheten. Marken kommer efter lagakraftvunnen detaljplan
kunna upplatas med tomtrétt till Edessaskolan enligt 6 § Optionsritt for tomtréittsupplatelse.

5 § Detaljplan

For Avtalsomradet géller idag detaljplan 53-09-1. Kommunen och Edessaskolan ska
gemensamt verka for att ny detaljplan tas fram for Avtalsomradet. Arbetet ska bedrivas med
sikte pa ett beslut om antagande under forsta kvartalet 2023.

Framtagandet av ny detaljplan regleras i ett separat plankostnadsavtal.

Edessaskolan dr medveten om att Kommunen har rétt att avbryta planarbetet ifall det
exempelvis med hédnsyn till natur, miljo eller ekonomi visar sig olampligt att genomfora
projektet inom Overskadlig tid eller om projektet i vdsentliga delar foréndras i forhdllande till
nuvarande intentioner. Detta kan ske utan att Edessaskolan har ndgon rétt till ersittning for
nedlagda kostnader.

Projektets ekonomiska genomforbarhet dr for bdda Parterna av storsta vikt. Infor att
detaljplanen tas pa samrad ska Edessaskolan anlita och bekosta att en véletablerad
konsultfirma tar fram en kalkyl for hela projektet. Detta i syfte att sikerstélla att bdda Parterna
har en god uppfattning dver projektets forvintade kostnader och att dessa dr hanterbara.

Om Edessaskolan inte kommer att ingé bindande avtal med Kommunen om genomf6randet av
detaljplanen dger Kommunen ritt att nyttja utrednings- och utformningsforslag for omréadet.
Detta inom ramen for géllande regler for upphovsritt pa det satt Kommunen finner lampligt
utan ritt till ersdttning for Edessaskolan.
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6 § Optionsratt for tomtrittsupplatelse

6.1 § Markomradet

Edessaskolan har optionsritt for tomtrittsupplételse avseende all kvartersmark for skola och
ddrmed forenlig verksamhet (Markomradet) inom Avtalsomradet enligt bilaga 1.
Markomrédets slutliga omfattning kommer att preciseras i tomtréttsavtalet och
genomforandeavtalet enligt 10 §.

6.2 § Option
FoOrutsatt att

- samradsskedet for Detaljplanen, i huvudsaklig 6verensstimmelse med 1 § och 5 § har
avslutats, och
- forutsittningarna for detta avtals ingdende inte vdsentligen har fordndrats

- Edessaskolan ritt att avropa upplatelse av tomtritt, och
- Kommunen rétt att avropa upplételse av tomtrétt

av Markomradet enligt 6.1 § samt rétt att ingd 6msesidigt tomtréttsavtal for Markomrédet,
reglering av genomforandefragor, ansvarsfordelning, m.m. enligt villkoren i detta ramavtal.

Avtalet for tomtréttsupplatelse och genomforandeavtal ska undertecknas av Exploatdren innan
Kommunen fattar beslut om granskning for Detaljplanen. Tomtrétt kan slutligen uppréttas
efter att detaljplanen vunnit laga kraft och planenlig fastighetsbildning har skett.

Optionsratten upphor 2 ar efter att detta avtal har godkénts av kommunfullméktige genom
beslut som sedan vinner laga kraft, vid vilken tidpunkt Parterna 6msesidigt avstr fran
samtliga ansprak till foljd av detta avtal. Avrop ska ha mottagits senast en ménad innan
optionsritten upphdr att gélla.

Andring av tid och villkor fér optionsritt kan ske endast genom skriftlig dverenskommelse
mellan Parterna.

7 § Markfragor

7.1 § Allmdn plats
Kommunen ska vara huvudman {or allmén platsmark inom Avtalsomradet.

7.2 § Lantmateriforrattningar m.m.
Kommunen ansoker om och Edessaskolan bekostar lantméteriforrattningar erforderliga for
detaljplanens genomforande.
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8 § Ekonomi och betalning

8.1 § Ersittning for tomtrattsupplatelse

For den forsta tomtréttsavgildsperioden kommer kommunen berdkna avgildsbeloppet med
utgdngspunkt i markens marknadsviarde samt med hinsyn till de investeringar kommunen
behovt genomfora for att mojliggora etableringen av skolan. Kommunens investeringar
handlar sannolikt till storsta del om utbyggnad av vdg, men kan dven vara flytt av befintliga
funktioner inom Avtalsomrddet etc. Parterna ska dverenskomma om tomtréttsavgéld senast i
samband med tecknande av genomforandeavtal.

Tomtréttsavgdlden justeras sedan 16pande med lagstadgade tidsintervall. Vid omreglering av
tomtrittsavgéld finns tydliga regler kring hur avgéldsbeloppet ska bestimmas. Enligt 13 kap.
11 § Jordabalken ska tomtréttsavgilden bestimmas pa grundval av det virde marken har vid
omregleringstillfillet (avgédldsunderlag) och motsvara skilig ranta (avgildsréinta) pa det
uppskattade markvirdet. Den érliga avgélden blir sedan avgildsunderlaget gdnger
avgéldsrintan.

8.2 § Ersittning samt avgifter for allmdnna anldggningar

Anslutningsavgift for vatten och avlopp ska betalas av Edessaskolan till Kommunen enligt for
vid varje tidpunkt géillande taxa. Ett separat VA-avtal kan komma att tecknas om det fordras
for att ndrmare reglera finansiering fér VA-utbyggnaden.

Edessaskolan bekostar dven anslutningsavgifter for el, tele, virme m.m. till respektive
huvudman.

8.3 § Plankostnad
Edessaskolan ersitter Kommunen for arbete med detaljplanen enligt de villkor som finns i
samtidigt uppréttat Plankostnadsavtal, bilaga 2.

8.4 § Ersattning for avtalsskrivning m.m.

Edessaskolan ska ersitta kommunens arbete med avtalsarbete (ramavtal, tomtrattsavtal,
avtalsuppf6ljning, administration etc.) som r direkt kopplat till projektet. Edessaskolan
kommer att debiteras nedlagd tid enligt rorligt arvode med budget. Kostnad per upparbetad
timme motsvarar 1104 kr/timme och foljer kommunens taxa for plantjénster. Ingen moms
utgér pa kommunens nedlagda tid. Debitering sker kvartalsvis i efterhand.

Nér ramavtalet vunnit laga kraft kommer Kommunen debitera de timmar som upparbetats i
projektet frdn och med 2021-07-01. Kostnaden for hittills nedlagd tid &r 55 000 kr.

8.5 § Faktura, drojsmalsrinta
Har inte fakturerat belopp betalats pé forfallodag utgar direfter drojsmélsranta uppgaende till
géllande referensrinta + 8 procentenheter.

Edessaskolans fakturaadress ar:
Edessaskolan
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Borgvigen 10
14568 Norsborg

Eventuell ny faktureringsadress ska meddelas skriftligen.

9 § Ataganden

9.1 § Allmdnna anldggningar

Eventuell utbyggnad av allmidnna anldggningar (gata, park, VA) inklusive projektering samt
byggledning/kontroll m.m., som ir en konsekvens av aktuell exploatering, utfors av
Kommunen.

Edessaskolan ska medge att Kommunen kommer att f4 ledningsritt eller servitut for allmdnna
ledningar inom Avtalsomrddet, Edessaskolan ska uppldta mark for detta &@ndamal utan krav pé
erséttning.

9.2 § Gestaltning
Parterna ér verens om att gestaltningsfragorna ér viktiga. Gestaltningen ska regleras 1
genomforandeavtalet enligt 10 §.

9.3 § Dagvatten

Ombhiéndertagande av dagvatten ska ske lokalt inom den egna fastigheten. Riktlinjer i
kommunens dagvattenstrategi ska foljas. Avtalsomrddet ligger inom yttre
vattenskyddsomrédde for 6stra Mélarens vattenskyddsomride, varfor sirskild hinsyn méste tas
till dagvattenhanteringen.

9.4 § Parkering

Det behov av bil- och cykelparkeringsplatser som uppstar som en foljd av aktuell exploatering
ska av Edessaskolan tillgodoses inom det egna omradet. Antalet parkeringsplatser tas fram i
samrad med Kommunen. Méjligheten till samnyttjande av parkeringsplatser ska ses dver for
att 4stadkomma ett sé effektivt markutnyttjande som maojligt.

9.5 § Buller
Edessaskolan ansvarar for och bekostar eventuella bullerskyddsatgédrder som blir nddvéndiga
for planens genomforande.

9.6 § Riskatgirder
Edessaskolan ansvarar for och bekostar eventuella riskskyddsatgérder som blir nddvéndiga
for planens genomforande.

9.7 § Befintliga ledningar
Nodvindig flytt av befintliga ledningar bekostas av Edessaskolan.

9.8 § Avfallshantering
Edessaskolan svarar sjdlv for avtal om hantering av avfall.
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9.9 § HallbarhetsKriterier

Edessaskolan dr medveten om att detaljplanearbetet ska vara socialt virdeskapande och ska
tillsammans med Kommunen identifiera ataganden for att stirka héllbarheten inom omradet.
Utgangspunkten hirvid dr sdledes det lokala perspektivet och Héllbarhetsutmaningarna for
Botkyrka kommun.

Edessaskolan och Kommunen har gemensamt kommit 6verens om forslag till atgérder for
okad héllbarhet i bilaga 4. Edessaskolan forbinder sig att under planprocessen aktivt arbeta for
att uppfylla malen. Mélen kommer att konkretiseras ytterligare i det kommande
genomforandeavtalet.

10§ Genomforandeavtal

I syfte att ndrmare reglera villkor for projektets genomforande ska ett separat
genomforandeavtal mellan Parterna uppréttas. Avtalet ska baseras pa det detaljplaneforslag
som arbetas fram och vad som dverenskommits mellan parterna i detta ramavtal.

Avtalet uppréttas parallellt med detaljplanen och tecknas av Edessaskolan innan detaljplanen
tas pa granskning for att senare godkidnnas av kommunfullmiktige senast vid samma tillfdlle
som detaljplanen antas.

11§ Viten

111§ God samhaillsbyggnad

I syfte att sékra att exploateringsprojektet realiseras pa de villkor som avtalas i kommande
genomforandeavtal enligt 10 § s& kommer Kommunen i genomférandeavtalet att stilla krav
pa att Exploatoren ska erldgga viten om Edessaskolan inte fullfoljer sina ataganden i enlighet
med avtalet.

11.2 § Avtalsavvikelser och avtalsbrott

Ingdngna avtal ska hallas. Avvikelser frdn vad som har avtalats kan i vissa fall vara pdkallade,
men varje avvikelse frin traffade avtal forutsétter alltid och kan endast kan ske efter ny
skriftlig 6verenskommelse.

I kommande genomférandeavtal kommer kommunen att stélla krav pd Edessaskolan enligt
nedan principer:

- att Edessaskolan s ldngt det 4r mojligt for Kommunen likstiller villkoren fore
Edessaskolan avvikelser fran eller brott mot tréffade avtal

- att Edessaskolan ska halla kommunen ekonomiskt skadeslos

- éaterstdllande nér det ar mojligt och sa langt det &r mojligt

- ekonomisk kompensation enligt skadestdndsréttsliga principer

- viten proportionella mot avvikelsens betydelse, omfattning och konsekvenser

Kommande viten enligt 11.1 och 11.2 §§ syftar till att sékra ett kvalitativt samhéllsbyggande
och att inganget avtal f6ljs. Vitena kommer att utformas for att skapa starka incitament for
Edessaskolan att folja vad som har avtalats.
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Viten enligt ovan omfattas av sékerhet enligt 12 §.

12 § Sidkerhet

Edessaskolan forbinder sig att vid ingdende av avtal enligt 10 §, ldmna fullgod sdkerhet for
fullgdrande av samtliga dtaganden. Denna sikerhet kan innebéra att kommunen begér
bankgaranti.

Sikerheten ska omfatta:

1. Betalning av erséttning enligt 8 §
2. Viten enligt 11 §
3. Edessaskolans 6vriga dtaganden enligt kommande tomtritts- och genomforande-

avtalet.

Sédkerhet enligt ovan ska ldmnas med ett tilligg om femton (15) procent.

13 § Overlitelse av avtal
Parterna far inte dverldta detta avtal utan motpartens skriftliga medgivande.

14 § Kommunikation
Parterna ska samverka kring en gemensam plan for information och dialog med allménheten
och boende i omradet under hela projektet.

15§ Tvist

Tvist mellan parterna i anledning av detta avtal avgors av svensk allmadn domstol.

16 § Giltighet

Detta avtal dr for sin giltighet beroende av att kommunfullmédktige godkénner avtalet senast
2022-03-01 genom beslut som vinner laga kraft, annars dr detta avtal forfallet 1 sin helhet, i
vilket fall Parterna inte har rétt att rikta ndgra ansprdk mot varandra med anledning av detta
avtal.

Skriftlig forbindelse om framtida upplatelse av tomtrétt saknar réttsverkan. I ovrigt dr detta avtal
bindande mellan Parterna savitt foljer av gillande rétt.

17 § Ombud

Ombud i detta avtal dr for Kommunen, mark- och exploateringschefen och f6r Edessaskolan,
Ordforande i Stiftelsen Bar Hebreus, f.n. Gabriel Marawgeh.

Edessaskolans ombud dger behorighet att foretrdida Edessaskolan och Kommunens ombud
dger behorighet att foretrida Kommunen inom ramen for detta avtal.
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Detta avtal &r upprittat i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tumba 2021 - - Norsborg 2021 - -

For Botkyrka kommun For Stiftelsen Bar Hebreus

Sara Hagelin Gabriel Marawgeh

Mark- och exploateringschef Ordforande Stiftelsen Bar Hebreus
Bilagor

Bilaga 1: Geografiskt Avtalsomrade

Bilaga 2: Plankostnadsavtal (kopia av undertecknat avtal)
Bilaga 3: Skisser daterade oktober 2021

Bilaga 4: Héllbarhetsmal



BOTKYRKA KOMMUN BILAGA TILL RAMAVTAL 1[1]
/ STIFTELSEN BAR HEBREUS

Bilaga 1 — Geografiskt avtalsomrade
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Plankostnadsavtal for detaljplan Edessaskolan (del av
Hallunda 4:34)

§1 Parter och bakgrund

Detta avtal har uppréttats mellan Botkyrka kommun, nedan kallad Kommunen,
och Stiftelsen Bar Hebreus (org.nr. 802424-2391), nedan kallad Bolaget.

Bolaget ska bekosta planarbetet for att ta fram ett forslag till detaljplan och
med anledning av detta har foljande avtal uppréttats mellan Kommunen och
Bolaget for att reglera kostnader och former for detaljplanearbetet.

§2 Detaljplan

Syftet med planarbetet &r att i ett forslag till ny detaljplan prova mojligheten att
planldgga del av Kérsby idrottsplats for skola.

Kommunen ska utarbeta ett forslag till detaljplan i samrdd med Bolaget.
Nodvindiga utredningar ingér i detaljplanearbetet. En forteckning dver
parternas respektive engagemang i framtagandet av planhandlingar framgar av
bilaga 1. Antalet utredningar samt utredningarnas art kan komma att éndras.

Kommunens vid tidpunkten géllande policys och strategier, till exempel
kommunens dagvattenpolicy, teknisk handbok samt parkeringstal, kommer att
foljas i planarbetet.

§3 Planavgransning

En preliminér tidplan och avgrénsning av planomradet redovisas i bilaga 2.
Planomradet kommer att preciseras under detaljplanearbetet. Parterna ska
snarast mojligt redovisa eventuella férdndringar i tidplanen.

Tomtrittsavtalet och genomforandeavtalet kan delvis komma att omfatta ett
annat omrade 4n detaljplanen.

§4 Erséattning

Kommunen debiterar Bolaget for alla planrelaterade kostnader. For
Kommunens arbete med plandrendet debiteras nedlagd tid enligt [6pande
rdkning. Timpriser inom Kommunen i planarbetet tas ut enligt gédllande taxa.
Taxan uppdateras arsvis. Ingen moms utgar pd Kommunens arbete.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Innan Kommunen upphandlar externa tjdnster som avses bekostas av Bolaget
ska dennes medgivande inhdmtas.

Kostnader for externt utférda utredningar som Kommunen upphandlat, externa
kopieringskostnader och annonskostnader vidarefaktureras till Bolaget utan
administrativt paslag.

Kostnaderna faktureras kvartalsvis 1 efterskott.

§5 Genomforandeavtal

I ett sérskilt genomforandeavtal eller motsvarande kommer Bolagets ataganden
med avseende pa gang- och cykelvégar, végar, vatten och avlopp,
dagvattenhantering samt andra allmdnna och gemensamma anlidggningar som
kopplas till projektet att preciseras. Avtalet ska utarbetas parallellt med
detaljplanearbetet. Aven utformning av utbyggnadsomraden kan ing3 i avtalet.

Taxor och avgifter for bebyggelse och anldggningar m.m. ska betalas av
Bolaget enligt markoverlételse- och genomforandeavtalet eller enligt de regler
som giller vid tidpunkten for debitering. Avtalet ska ocksa hantera eventuella
rittighetsupplatelser.

Tomtréttsavtal och genomforandeavtalet ska godkénnas av
kommunfullmaiktige i anslutning till att detaljplanen antas.

§6 Avbrytande av planarbetet

Detta avtal innebér ingen forpliktelse frin Kommunens sida vad géller
kommunfullmiktiges beslut att anta detaljplanen.

Om Bolaget vill avbryta planarbetet ska Kommunen ha erséttning for dittills
nedlagt arbete och dvriga planrelaterade kostnader. Om négon av parterna
kréaver att planarbetet ska avbrytas ska detta omedelbart skriftligen meddelas
den andra parten.

Ingen part har ritt till ersdttning for skada frdn den andre om det visar sig att
forutséttningar saknas for att detaljplan for omradet ska kunna antas av
kommunfullmiktige och vinna laga kraft.

§7 Tvist
Tvist rorande detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.
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§8 Godkannande

Detta avtal giller endast under forutséttning att parterna undertecknar avtalet
senast den 1 januari 2022.

§9 Overlatelse

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa annan
part.

§10 Andringar och tilligg

Andringar av och tilligg till detta avtal ska for att gilla, upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.
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Underskrift
Detta avtal &r upprittat i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Datum Datum

For samhéllsbyggnadsforvaltningen For Stiftelsen Bar Hebreus

Charlotte Rickardsson Gabriel Marawgeh

Bevittnas Bevittnas




BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Parternas engagemang

bilaga 1

Denna sammanstéllning redovisar parternas engagemang och ansvar for att ta
fram de handlingar som ligger till grund for planarbetet. Alla handlingar ska
utarbetas av och/eller i samrdd med kommunen. Kommunen godkénner
konsult, tar fram forfrigningsunderlag samt granskar och godkénner

konsultens leverans.

Foreningen bekostar samtliga handlingar oavsett vem som ansvarar for

upphandlingen.

Nedan forteckning 6ver utredningar dr prelimindr. Antalet utredningar samt
utredningarnas art kan komma att dndras.

Planhandlingar Utférs av Upphandlas av
Plankarta Kommunen -
Planbeskrivning Kommunen -
[lustrationsmaterial Konsult Bolaget
Grundkarta Kommunen -
Fastighetsforteckning Lantmateriet Kommunen
Uppdatering av fastighetsforteckning  Lantméteriet Kommunen
Undersokning (Behovsbedomning) Kommunen -

Utredningar m.m. Utférs av Upphandlas av
Miljobedomning inkl. MKB Kommunen Konsult
Arkeologisk utredning Lénsstyrelsen Kommunen
Dagvattenutredning Konsult Kommunen
Forprojektering av gata Konsult Kommunen
Geoteknisk utredning Konsult Kommunen
Gestaltningsforslag inkl. 3D-modell Konsult Bolaget
Markstabilitet Konsult Kommunen
Naturinventering Konsult Kommunen
Riksintresse for kulturmiljon Konsult Kommunen
Trafik- och parkeringsutredning Konsult Kommunen
Exploateringsavtal Kommunen -

S [6]
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bilaga 2

Preliminar tidplan for planprocessen

Samradsskede kvartal 2-3 2022
Antagen plan kvartal 1 2023

Preliminar avgransning av detaljplanen
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— — Foreslagen Fastighetsgrans
Korfalt

GC-vig

:I Ny byggnad/husliv

~ Bef. byggnad

BYA - 1603 m?
BTA - 3206 m?
FA - 7140 m?
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cpl/person -> 220 cykelplatser
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nstallda - P-tal 0.2

esokare - P-tal 0.05
-> 14 p-platser
7 p-platser placeras pa egna
fastigheten, 7 p-platser placeras pa
kommunal parkering (samutnyttjande).
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Bilaga 3 — Hallbarhetskriterier

Bilaga till ramavtalet for Edessaskolan.

2021-11-03

111

Atgiird — vad?

Aktivitet — hur?

Tidsbestimning — nir?

Lokalt bidra med social utveckling

Samarbete med lokala féreningar i omradet, kommunens be-

rorda verksamheter och egna trygghetsskapande atgirder

Arbetet planeras komma i gdng nir byggandet startar och kom-

mer att paga tills vidare

Social utveckling och inkludering

Nira dialog med lokalsamhallet, fordldragrupper och egna
trygghetsskapande atgérder

Arbetet planeras komma i gdng nir byggandet startar och kom-

mer att paga tills vidare

trygghet genom att stodja med information till fordldragrupper
om t.ex. nattvandring, bedriva kvéllsverksamhet for barn och
unga och erbjuda meningsfulla aktiviteter. Om kommunen och
forutsattningarna medger det bedriva fritidsgardsverksamhet pa

kviller och ev. helger

Héllbart byggande Stilla krav pa byggentreprendren att byggande uppfyller stillda | Under pdgéende byggarbete samt ev. under drift.
krav pa milj6- och klimatsmart sétt, hantera ev. avfall enligt
riktlinjer och allmént ta hinsyn till omgivningen

Skapa trygghet I samarbete med lokala foreningar i omradet planera for 6kad Nir skolverksamheten kommit i gang pa plats

Skapa sociala ytor

Skolan kommer att, forutsatt att rddighet finns, 6ppna de delar
av skolans lokaler for andra sociala verksamheter efter avslutad
skolundervisning t.ex. plats for dldre att umgas och motsva-
rande

Nir skolverksamheten kommit i gang pa plats

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 14785 Tumba - Bes6k Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-53061000
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