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Inledning

Detaljplanearbetet for Rikstens
friluftsstad, del 4 genomférs med
normalt planférfarande, och regleras i
Plan- och bygglagen, PBL.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon ar
tankt att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berérda ges
mojlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning
av planforslaget som sedan blir foremal
for granskning. | antagandeskedet
godkénns detaljplanen av
samhallsbyggnadsndmnden innan den
antas av kommunfullmaktige. Efter
antagande vinner detaljplanen laga
kraft, under forutsattning att den inte
Overklagas.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011 och
planen har darfér utformats och handlagts med stod av den nya lagen.

Start Program- Plan- Plan- Antagande Laga kraft
samrad samrad  granskning

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Raad Al Khafagy, planarkitekt Planenheten

Asa Hansson, projektledare Mexenheten

Dan Arvidsson, miljutredare Miljoenheten

Lotta Magnuson, landskapsarkitekt Gata- och parkenheten
Maria Hoglund, projektledare VA-enheten

Birgitta Persson, projektledare Fastighetsenheten
Sven-Gunnar Brostrom, Kart/mét- ing Kart och Méatenehten

Ilustrationen ar utarbetad av Ruth Wiberg fran WSP

E-post: raad.alkhafagy@botkyrka.se
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
¢ Denna plan- och genomférandebeskrivning
o Kvalitetsprogram

e Granskningsutlatande

Bilagor

e Behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning
e Utredningar:

- Bullerutredning, Riksten DP 4, Botkyrka kommun, daterad 2012-12-
07 genomford av Rambdll pa uppdrag av Botkyrka kommun.

- PM Klargérande gallande potentiellt fororenade markomraden inom
detaljplan 4 pa f.d. F 18 i Tullinge, daterad 2013-01-18 kompletterad
2013-11-19, utférd av AF infrastruktur AB p& uppdrag av Riksten
Friluftsstad AB

- PM Geoteknik, daterad 2013-10-16, utford av COWI pa uppdrag av
Riksten Friluftsstad AB.

- PM 01 Trafikbuller, daterad 2013-11-11, utférd av Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB pa uppdrag av Riksten Friluftsstad AB och
kompletterad med PM 03 daterat 2014-08-07.

- Diken och infiltration inom DP4, Tyréns 2015-06-01

- Hydrauliska modeller for Riksten, Spill och dagvatten, DP 4-5,
Tyréns 2014-01-08

- Dagvattendammar Riksten, Tyréns 2017-10-20

- Riksten dagvattenutredning, fororeningsbelastning DP4, Tyréns 2017-
11-24

- PM om bullerutredning fran industribullerkallor, WSP 2018-02-22

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av en forskola med 6
avdelningar samt den fjarde utbyggnadsetappen av Rikstens friluftsstad med
cirka 350 nya bostéader i blandad bebyggelse.

Bakgrund

Detaljplanen grundar sig pa tidigare program med féljande handlingar:
Program for utvecklingen av Riksten, som godkandes av kommun-
fullméktige i maj 2003.

Miljokonsekvensbeskrivning for utvecklingen av Riksten, som godkéndes av
kommunfullméktige i maj 2003.

Inriktningsprogram for friluftsomradet Lida-Riksten daterad februari 2005
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Reviderat gestaltningsprogram for Riksten, daterad 2012-05-16 och godkénd
av kommunfullmaktige i juni 2012.

Reviderat miljoatgardsprogram for Riksten, daterad 2012-05-16 och godkand
av kommunfullméktige i juni 2012.

Reviderat belysningsprogram for Riksten, daterad 2012-05-16 och godkénd
av kommunfullmaktige i juni 2012.

Ramavtal mellan kommunen och Riksten Friluftsstad AB, daterad 2017-05-
31 och godkand av kommunfullmaktige i juni 2017.

Plandata
Planens lage och areal

Omradet ligger i Tullinges sodra del i Rikstens friluftsstad, mellan detaljplan
del 2 och Palamalmsvagen.

Omradet &r pa ca 28 hektar.
S w

; p“

QO

7

o

N ;;;,/5]
d

o At

®;
o
= /4

+

Ungefarlig pIanagrénsning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program for planomradet

For omradet galler ett reviderat gestaltningsprogram for Rikstens friluftsstad,
daterat 2012-05-16 som godkandes av kommunfullmaktige i juni 2012.
(Ovriga beslut se under bakgrund.) Parallellt med planarbetet tas ett
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kvalitetsprogram fram som blir styrande for omradet. Kvalitetsprogrammet
och aktuell detaljplan beddms f6lja gestaltningsprogrammet.

Oversiktliga planer

Den nya Gversiktsplanen ar antagen av kommunfullmaktige 2014-05-22 och
vann laga kraft i juni 2014. Oversiktsplanen redovisar hela Rikstens
friluftsstad som medeltatt stadsbygdsomrade.

Detaljplaner

Omradet &r tidigare inte planlagt. Det gransar i vaster till detaljplan for
Rikstens friluftsstad, del 2, som vann laga kraft 2008-11-30 och Kv Banljuset
m m, som vann laga kraft 2011-04-05. Genomf6randetiden for dessa planer
pagar fortfarande.

Vattenskyddsomrade

Den vastra delen av planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for
Tullinge vattentékt. De bestdimmelser som galler for kommunens yttre
vattenskyddsomrade och for kommunens dagvattenstrategi ska foljas. (Se
vidare under dagvatten.)

&

Bild som illustrerar vatténskyddsorhrédet ‘
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsen beslutade 2012-06-04 § 118 att ge samhallsbyggnads-
namnden i uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan for etapp 4 av
Rikstens friluftsstad.

Samhallsbyggnadsnamnden uppdrog 2012-08-28 § 183 &t samhalls-
byggnadsforvaltningen att uppratta forslag till detaljplan for Rikstens
friluftsstad, del 4 (36-16).

Behovsbeddmning/Miljobeddmning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddémning, for att avgora om
en miljébeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan eller inte.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Kommunen har upprattat en behovsbedomning for planomradet, daterad mars
2013. Planen beddms inte ge upphov till betydande miljopaverkan och kraver
darfor inte att en miljébedémning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning utfors. En miljokonsekvensbeskrivning finns i programskedet
over hela Rikstensomradet och har belyst viktiga miljéférhallanden inom
planomradet.

| samband med utarbetandet av detaljplan for Rikstens friluftsstad, del 4 har
foljande bedomning gjorts: Planarbetet maste folja upp kritiska miljoaspekter
sasom dagvatten, eventuella markfororeningar, natur- och kulturmiljé samt
buller och vibrationer. Dagvattenfragan maste studeras narmare. Naturligt
utformade dammar som ska rena férorenat dagvatten fran hela friluftsstaden
maste projekteras och anlaggas for att inte riskera okad belastning pa
nedstroms liggande recipienter. En utredning av markomraden som skulle
kunna vara fororenade bor utforas. Utifran den bor en bedémning goras vilka
omraden som bor provas och ev. saneras. Gréna strak, spridningsvagar och
stigar for att minska barridareffekter behover sékras for att underlatta
kontakten med natur och gronomraden. Fornminnen bor om méjligt lamnas
or6rda, men om det inte gar, s maste de undersokas och tas bort, vilket
kraver tillstdnd av Lansstyrelsen. | 6vrigt ar det av stor vikt att redan tidigt i
planeringsskedet sorja for att omradet forses med en effektiv kollektivtrafik
samt att planera for valutbyggda gang- och cykelvagar inom, till och fran
omradet for att minska det privata bildkandet och darmed negativ
miljopaverkan. Stod for ovan namnda arbete och andra miljoatgarder finns i
miljoatgardsprogrammet for Rikstens friluftsstad.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malsattningen att
bland annat minska utslappen av vaxthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:
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a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbranslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. Fér att g& mot en héllbar utveckling
har Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vagledande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete

Foérutom den mangd arbetstillfallen som tillkommer i samband med
utbyggnaden av omradet, finns ett kvarter i detaljplanen som méjliggor
arbetsplatser. Aven forskolan kommer att generera 20-25 arbetsplatser.

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Rikstens friluftsstad kommer fullt utbyggd bli en egen stadsdel med fullt
utbyggd service och nérhet till rekreation, vilket bor ge goda maojligheter till
att skapa en god hemkansla.

Botkyrka har de bésta skolorna

De tidigare etapperna 1-3 innehdller bade nyetablerade forskolor och skola
med hog standard och modern utformning. Aven denna detaljplan innehaller
en forskola.

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Omradet ger alla forutsattningar for att de boende kan bli bade friska och méa
bra. De boende kommer att ha nara kontakt med stora naturomraden. Stor
hansyn har ocksa tagits till tryggheten i omradet bl a genom att bilister,
cyklister och gaende ror sig pa genomgaende strak och att entréerna till
bostaderna vands mot dessa strak.

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar

I utvecklingen av stadsdelen pagar ett ambitiost miljoarbete som beskrivs
narmare i miljoatgardsprogrammet som styr miljoarbetet under hela
processen fran planering till fardigutbyggt omrade.

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

Det rader en 6ppen dialog med medborgarna i olika forum vid planering och
genomfdrande.
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FORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden

Huvuddelen av marken inom planomradet, Riksten 9:2, 4gs av Riksten
Friluftsstad AB. En mindre del i den norddstra delen, Riksten 9:4, &gs av
Fortifikationsverket. Lagfaren &gare till marken dster om Palamalmsvagen,
Tumba 7:126 &r DeLaval International AB.

Rattigheter
Trafikverket Region Stockholm innehar végrétt enligt vaglagen for den
allménna végen 571.

Fastigheterna Riksten 9:2 och Riksten 9:4 belastas bada av servitut for
kraftledning. Bada fastigheterna belastas dven av teleledningar.

Geotekniska forhallanden

Enligt geologisk karta i miljokonsekvensbeskrivningen for hela friluftsstaden
fran 2002 bestar det laglanta omradet av sand. For de hogre partierna i norr
och soder ar det berg.

I den sydostra delen av omradet finns en plata som bestar av bland annat
sprangsten fran den tidigare militara verksamheten i omradet. De vardefulla
sprangstensmassorna kommer att tas bort, féradlas och anvéandas for
grundlaggning inom omradet, bade pa platan och i andra delar av Rikstens
friluftsstad, for att pa béttre satt fa en massbalans inom omradet.

En geoteknisk utredning har utférts och utifran denna har nya marknivaer
foreslagits for omradet. En del av omradet bestar av andra fyllnadsmassor &n
sprangsten och dessa massor kommer tas bort.

Kompletterande undersokningar av de nedre fyllningslagrens stabilitet
kommer att utforas nar dessa delar frilagts.

Radon

Storre delen av planomradet ligger inom omrade med normal radonrisk. En
mindre del i vaster ligger inom ett lokalt hogriskomrade for markradon.
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400 meter

ommun

Rott hogriskomrade. Orange lokalt hogriskomrade. . Gront
lagriskomrade

Markfororeningar

Fastighetsdgaren har utrett om de fyra omraden inom planen som pekas ut i
behovsbeddmningen kan vara fororenade. Den sammanfattande bedémningen
ar att de fyra omradena inte ger upphov till betydande miljopaverkan pa
markmiljon, grundvatten eller Tullinge vattentékt. Se PM Klargérande
gallande potentiellt fororenade markomraden inom detaljplan 4 pa f.d. F 18 i
Tullinge, (AF infrastruktur AB, 2013-01-18, kompletterad 2013-11-19).

Fornlamningar

Inom planomrédet finns fem fornldmningar som i sin helhet ligger inom
planomradet RAA 492, 514 — 517 och tva som delvis ligger inom omradet,
Rad 513 och 518. Omradena finns redovisade pa detalj- och illustrationsplan.

| samband med exploateringen av Rikstens friluftsstad gjordes en arkeologisk
utredning 2003. Vid denna upptacktes framfor allt ett stort antal
boplatslamningar. Dessa kan huvudsakligen dateras till den &ldre stenaldern
och kan ddrmed vara 6000-9000 &r gamla. Det &r objekten RAA 513, 514,
515, 516, 517 och RAA 518. Fyra av dessa, RAA 513, 514, 516 och 517
forundersoktes infor utbyggnaden av etapp 3. De visade sig innehalla tjocka
och fyndrika boplatslager fran aldre stenalder. Inom 516 fann man dven spar
av en medeltida verksamhet. Exploatering av fornlamningarna RAA 516 och
RAA 517 kréver att de ska undersokas och gravas ut. Tre andra
fornlamningar, RAA 492, 515 samt 518 har forundersokts efter samradet for
att avgransas. RAA 492, 513 och 514 ligger inom naturmark och kommer inte
att paverkas.

Storningar

Buller

Ostligaste delen av omradet utsatts for buller fran trafik pa Palamalmsvagen
som har en mycket hog andel tung trafik. Tidigare var delar av omradet aven
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utsatta for buller fran Hacksjons skjutbana och narliggande motorsportbana.
Atgarder for att dampa ljudet frén skjutbanan och motorsportbanan har haft
avsedd effekt och berakningar och méatningar visar att gallande riktvérden for
dessa verksamheter idag klaras inom planomradet. Det finns ocksa
industribullerkallor fran bergrummen inom planomradet.

Vibrationer

Det finns inga faststallda riktvarden for vibrationer. | de tidigare
detaljplanerna inom stadsdelen har ett riktvarde enligt svensk standard

460 48 61 anvéants som riktlinje. Bedomningen enligt svensk standard ar att
vibrationer som inte 6verstiger 0,3 mm/s upplevs av ytterst fa manniskor.

Bebyggelseomraden
Bostader/ Arbetsplatser m m

Det finns inga befintliga byggnader eller verksamheter inom aktuellt omrade
som har nagot bevarandevarde.

Service

Inom planomradet planeras en forskola med sex avdelningar. Forskolan &r en
forutsattning for att bostader ska kunna byggas. Inom etapp 1 finns en
forskola, Nova, med sex avdelningar i korsningen Flottiljvagen/Gdosta
Frohms vag. | etapp 3 finns tva forskolor, Luna och Stella, utefter
Kanslivagen.

I norra delen av Rikstens friluftsstad tog Rikstens skola emot sina forsta
elever i augusti 2013. Skolan har idag plats for elever fran forskoleklass till
ak 4. Skolan ar fardigbyggd och rymmer 600 elever fran forskoleklass 1 till
ak 9. I anslutning till skolan finns ocksa en idrottshall, Rikstenshallen.

En ny dagligvaruhandel finns vid korsning Rullstensvagen/Flottlijvagen och
i omradet finns dven restaurang, biograf, tandlékare, frisor/ skonhetsvard .
Bibliotek, och vardcentral finns i centrala Tullinge.

Tillganglighet

Storre delen av planomradet ar relativt plant och ger goda forutséttningar for
en god tillganglighet. Ett omrade i sydostra delen av planomradet &r en
hojdplata och gatans lutning upp till och pa platan har studerats i en
forprojektering.

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av omradet r plant och bestar av den gamla flygbanan med dess
anlaggningar. Omradet ligger i en dalgéng med bergspartier i norr och soder.

Aven det sydvastra omradet ar relativt plant. P4 en stracka pa ca 250 meter
stiger nivan med fem till sex meter. I sydost finns en plata som till viss del
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bestar av sprangmassor fran den f d militara verksamheten. Planomradet
ligger mellan Flemingsbergsskogen och Lida naturreservat.

Lek och rekreation

Mojligheterna till rekreation och friluftsliv ar atskilliga i naromradet. Naturen
kring Lida och sjon Getaren ar tillgangligt bade till fots, cykel och med en
direktbuss. | narheten av planomradet finns dven en motorsportsbana,
skjutbana och en golfbana. Omradet ligger ocksa i néra anslutning till Lida
friluftsgard. Norr om friluftsstaden finns Brantbrinks idrottsplats som
forutom I6p- och skidspar aven erbjuder majligheter till tennis, fotboll och
ishockey.

| dagslaget finns tva parker i etapp 1, en park i etapp 2 och en naturlek i etapp
3 av Rikstens friluftsstad.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Omradet ar idag sammankopplat med gator i alla vaderstreck. Fran omradet
finns en utfart till Palamalmsvagen, dar Trafikverket ar huvudman.

Kollektivtrafik

Den del av Hanvedens allé som ar byggd i etapp 2 ar forsedd med en
busshallplats, sa goda forutsattningar for en forlangning av busslinjen till
omradet finns.

Dagvatten

Storre delen av dagvattnet fran omradets hardgjorda ytor avleds via befintlig
bandrénering till ett ledningssystem med sjalvfallsledningar som leder vattnet soder
ut mot Bysjon.

Vatten och aviopp
Inom omradet saknas ledningar for vatten och avlopp.

varme

| omradet finns en verksamhet som alstrar 6verskottsvarme. Denna kan med
fordel ateranvandas i bostadsomradet. Fjarrvarme finns i intilliggande
planomraden.

El
Vattenfall har elledningar inom norra och dstra delen av planomradet.
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Avfall

Det finns en atervinningsstation for kallsortering av hushallens forpackningar
och tidningar nedom Hanvedens Allé.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markagoforhallanden

Huvuddelen av marken inom planomradet, Riksten 9:2, dgs av Riksten
Friluftsstad AB. En mindre del i den norddstra delen, Riksten 9:4, 4gs av
Fortifikationsverket. Lagfaren dgare till marken 6ster om Palamalmsvagen,
Tumba 7:126 &r DelLaval International AB.

Rattigheter
Trafikverket Region Stockholm innehar végrétt enligt vaglagen for den
allmanna végen 571.

Berdda ledningshavare inom omradet ar Telia Sonera och Vattenfall.
Eventuell flytt av ledingar bekostas av exploatdren.

Fastigheterna Riksten 9:2 och Riksten 9:4 belastas &ven av rattigheter avseende VA-
ledningar, dagvattenledningar och fjarrvarmeledningar, kraftledningar mm. Dessa
ligger utanfor planomradet och berors ej av detlajplanen.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet
med planen. Vid ett fastighetsrattsligt genomforande av detaljplanen ar det
Lantmateriet som genom lantmateriforrattning prévar fragor om
fastighetsbildning. Fér genomfdérandet ar avsikten att behdvlig
fastighetsbildning ska regleras i exploateringsavtal. Parterna
(markégaren/kommunen resp. exploatdrerna/byggherrarna) ansoker om den
fastighetsbildning som krévs for exploateringens genomférande. Detta
kommer att regleras i avtal mellan parterna.

Kvartersmarken som &gs av Riksten Friluftsstad AB och Fortifikationsverket
kommer successivt att séljas till olika exploatorer i takt med utbyggnaden av
infrastrukturen. De delar som planldggs som allménplats (gata, park, natur)
overlats till kommunens fastighet Tullinge 21:223 genom
fastighetsreglering..
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Exploattren for respektive kvarter anséker om och bekostar bildandet av nddvandiga
gemensamhetsanlaggningar for korytor/kvartersgator, gangytor, lekytor, parkeringar,
sophantering och eventuella VA-anordningar inom kvartersmark.

Ledningsratt alternativt servitut bildas i samband med fastighetsbildningen for befintlig
elledning. Ledningshavaren ansvarar for att ansoka om rattighet, samt bekostar eventuell
lantméteriforrattning.

Markreservat for gemensamt infiltrationsdike har avsatts (g4) inom
kvartersmark. FOrvaltning av markreservatet ar avsett att sdkras genom
inrdttande av gemensamhetsanlaggning.

Tillfart till det 6stra E-omradet (E2) kommer att sakerstéllas genom att
gemensamhetsanldaggning bildas.

Omraden for teknisk anlaggning E», gs och forvaltas av &garen till Riksten
9:4 idag och de ska fortsatta dga och forvalta omradena. Omrade E; 6verlats
till kommunens fastighet och rattigheten sakras genom markupplatelseavtal.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Riksten 9:2

Forslagen detaljplan innebér att en del av fastigheten Riksten 9:2 planlaggs
for att mojliggora nya bostader. Omraden som planléaggs som kvartersmark
ska utgora flera separata fastigheter som bildas genom avstyckning. De delar
som planlaggs som allmanplats (gata, park, natur) éverlats till kommunens
fastighet Tullinge 21:223 genom fastighetsreglering. Ingen erséttning ska
erlaggas for marken.

Riksten 9:4

Ca 5 940 kvm av Riksten 9:4 planlaggs som kvartersmark. Marken éverlats
genom fastighetsreglering till Riksten 9:2.

Ca 3750 kvm planlaggs som allmén plats (gata, natur ) och éverlats till
kommunens fastighet Tullinge 21:233 genom fastighetsreglering.
Fastighetsregleringen regleras genom dverskomommelser mellan parterna.
Avtalen ska vara paskrivna innan detlajplanen antas.

Tumba 7:126
Ca 2 370 kvm planlaggs som allman plats och dverlats genom
fastighetsreglering till kommunens fastighet Tullinge 21:233.

Radon
Atgarder for markradon hanteras i samband med bygglovsansokan.
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Markféroreningar

En utredning har gjorts for att klarlagga potentiellt férorenade markomraden
inom denna detaljplan av AF infrastruktur AB, daterad 2013-01-18,
kompletterad 2013-11-19. Den sammanfattade bedémningen i denna
utredning ar att de fyra omradena som tidigare bedomts kunna vara
fororenade inte ger upphov till betydande miljopaverkan pa markmiljo,
grundvatten eller Tullinge vattentakt. Det kan uppsta behov av att provta
mark i samband med den kommande exploateringen.

Fornlamningar

RAA 513 och 514 ligger inom naturmark och kommer inte att paverkas.
RAA 492, 515 och 518 har forundersokts och avgransats. For att exploatering
ska bli mojlig enligt detalj- och illustrationsplan kravs att RAA 516 och 517
gravs ut. RAA 515 kan ocksd komma att behdva delundersékas om den visar
sig beroras av exploateringen. Information om fornldamningarna finns pa
plankartan.

Léansstyrelsen tog den 29 juni 2017 beslut, 4311-15640-2014 Riksten
Botkyrka kommun, om tillstand till att ta bort fornlamning RAA-nr Botkyrka
516:1, 517:1 samt delar av 518:1 och 492:1 i Botkyrka kommun.

Stdrningar

Ramboll har pa uppdrag av kommunen utfort en bullerutredning for skottbuller fran
Hacksjons skjutbana och trafikbuller dels fran Palamalmsvégen dels fran gata inom
omrédet som kommer att trafikeras av buss. Akerlof Hallin Akustikkonsult AB har pa
uppdrag av Riksten Friluftsstad AB gjort tva kompletterande bullerutredningar
daterade 2013-11-11 och 2014-08-07.

PM Trafikbuller redogor for att det inte behdvs nagra avsteg fran bullernormen langs
Hanvedens Allé. Till denna del av planen inférs en bestdammelse om att Riksdagens
riktvarden ska klaras, dvs. 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad och 70 dB(A) maximal
ljudniva vid uteplats.

Skottbullernivaer fran Hacksjon skjutbana Gverstiger inte maxnivan 60 dB(l)
over hela omradet.

For bebyggelse mot Palamalmsvégen 6verskrids bullervardena. En bestammelse om
att bebyggelsen utfors med ljuddampad sida i kombination med utokade krav pa
inomhusbuller har inforts pa plankartan. Den extra tysta inomhusmiljon i kombination
med en tyst gard i gott sollage ger forutsattningar for en god ljudmiljo for de boende.
Att flytta bebyggelse narmare Palamalmsvégen till 30 m fran vagmitt och tillata
avsteg ges ett battre nyttjande av marken och mindre impediment som lamnas mellan
Palamalmsvagen och bebyggelsen. Den sammanlagda ljudmiljon inom kvarteret blir
god med en kombination av bullerddmpad sida och tystare inomhusmiljo.
Bebyggelsen ska avskarma resten av omradet fran buller. Det blir en béttre
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bullersituation i omradet som helhet. Bebyggelsen utgor dessutom entré till omradet
fran Palamalmsvégen varfor bullerskarm inte lampar sig.

Oversiktplanen anger Riksten som medeltit stadsbygd och pa sikt vill kommunen att
Rikstens friluftsstad forsorjs med Sparvag Botkyrka.

Rikstens friluftsstad planeras for ca 3500 bostader nér det ar fullt utbyggt. Stadsdelen
kommer att besta dels av smahus men ocksa av flerbostadhus i kérnor runt
knutpunkter fér kommunikation. | dessa lagen, vid bussgator och trafikknutpunkter &r
bebyggelsen av sadan karaktar att den kan betraktas som tét bebyggelse, vilket
motiverar att avstegsfall for buller kan accepteras.

PM Trafikbuller konstaterar att vid en sankning av hastigheten pa Palamalmsvéagen till
50 km/h innehalls riktvardena for bostader utan avstegsfall ca 30m fran vagmitt och
vid 60 km/h innehalls riktvardena for bostader utan avstegsfall ca 45m fran vagmitt.
Plankartan reglerar att bebyggelse inte far placeras narmare an 30m fran vagmitt.

| narheten av byggnaderna finns ett bergrum med tva industribullerkallor. WSP
Akustik har utfort industribullerberakningar for att sékerstélla att Boverkets krav pa
ljud fran industrier och verksamheter kan uppfyllas vid de planerade byggnaderna.
Berdkningarna har visat att:

- Riktvérdena uppfylls inte for de bostadshus som ligger narmast de tva
industribullerkéllorna. Resten av husen klarar riktvardena med dagens
utformning, sa lange ljuddampad sida tillampas dar det kravs.

En ny bestammelse, b4, med krav pa ljuddampad sida har lagts in i plankartan.
Gransen av bebyggelse mot Palamalmsvéagen och nara den Ostra
industribullerkallan har flyttat sdderut for att klara Boverkets krav.

- Riktvardena uppfylls vid forskolan.

Inom omradet kan marken ha en sadan beskaffenhet att vibrationsnivan kan
Overstiga det rekommenderade vardet 0,3 mm/s som anges i miljo-
konsekvensbeskrivningen, som gjordes i samband med att programmet togs
fram 2003 och som ber6r hela framtida Rikstens friluftsstad.

En planbestammelse har inforts som anger att byggnader ska uppféras sa att
vibrationsnivan inte dverstiger 0,3 mm/s.

Bebyggelseomraden

Stor del av de omraden som foreslas bebyggas bestar av asfalterad mark, fd
landningsbanan for flyget. De lagre omradena nedanfor bergen i norr och
sOder dr bevuxna med mindre 16vtréd, foretradesvis bjork.

Bostader

Detaljplanen ger mojlighet till att bygga drygt 350 nya bostéder.
For storre delen av omradet ges mojlighet att bygga friliggande enbostadshus,
radhus, parhus, kedjehus alternativt flerbostadshus. Detaljplanen &r flexibel
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och reglerar inte var de olika hustyperna, bortsett fran flerbostadshus som ar
placerade mot Palamalmsvagen och vissa kvarter soder om Hanvedens Allé,
kan byggas. Detaljplanen ar uppdelad i kvarter inom vilka kvartersgator kan
byggas. For att minimera utfarterna pa Hanvedens Allés norra och sodra sida
dér tradallé ska finnas, har antalet utfarter reglerats i planbestdmmelse, detta
for att astadkomma en sammanhangande tradplantering pa dessa sidor av
gatan.

- For friliggande enbostadshus galler att minsta tomtstorleken ar 400
kvm, varav 30 % far sammanlagt bebyggas i tva vaningar. Hogsta
byggnadsarea &r 200 kvm.

- For radhus géller att minsta tomtstorleken ar 175 kvm, samt att halva
tomten far bebyggas i hdgst tva vaningar. Hogsta byggnadsarea ar 130
kvm.

- FOr parhus/kedjehus galler att minsta tomtstorleken &r 250 kvm, samt
att halva tomten far bebyggas med hogst tva vaningar. Hogsta
byggnadsarea &r 150 kvm.

- For flerbostadshus galler att hogst 40 % av tomtstorleken far
bebyggas. Flerbostadshusen far vara mellan tva och fem vaningar.

Tre omraden pa hojdplatan i sydost och ett omrade i borjan av gata som gar
upp till platan har sadana hojdférhallanden att souterrangvaning kravs.
Byggnadshojden &r satt till hdgst 7 meter.

For att oka tryggheten i omradet ska entréer placeras i forsta hand mot
allménna gator och i andra hand mot kvartersgator; (mer information finns i
kvalitetsprogrammet).

Det ar angelaget att det blir en sammanhallen gestaltning pa bebyggelsen
inom hela detaljplanen, men framférallt utefter Hanvedens allé och den
sodergaende lokalgatan, som kommer att ansluta till kommande etapper. Har
tillats hogst tva vaningar med undantag for de kvarter som ligger soder om
Hanvedens allé for att ge béattre variationer av bebyggelse inom planomradet.
Har kan tva till fyra vaningar byggas, men byggnader inom samma
egenskapsgrans ska ha samma bostadstyp och samma taknockshdjd. For att fa
ett enhetligt gaturum ska bostadshusen placeras utefter egenskapsgransen mot
allméan gata.

Arbetsplatser

Pa den planerade forskolan med sex avdelningar beraknas 20 till 25 personer
arbeta. | korsningen Palamalmsvéagen/Hanvedens allé anger detaljplanen for
ett kvarter mojlighet att uppfdra byggnad for centrum/bostader.

Tillganglighet och trygghet
Tillgangligheten inom omradet blir god.
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En forutsattning for att skapa en trygghetskénsla ar att alla trafikslag samsas
utefter samma strak. En annan &r att entréer orienteras mot dessa strak enligt
en planbestdammelse och kvalitetsprogrammet.

Solstudier

Den geotekniska undersdokningen visar att det finns fyllningsmassor med
bland annat sprangsten pa platan. Dessa massor kommer att tas bort under
genomforandet vilket kommer att sanka befintlig markniva.

Bebyggelsens placering pa platan och langs Hanvedens allé bidrar till goda
solchanser for bebyggelsen pa sodra sidan av Hanvedens Allé. Byggnaderna
ska placeras tva meter fran Hanvedens Allé och far pa sa sétt djupa tomter i
soder vilket i sin tur skapar stora chanser till soliga lagen pa byggnader och
enskilda gardar. Sarskild solstudie bedoms darfor inte behdvas.

Klimat

Rikstens friluftsstad ligger i ett omrade med s k kalluftssjo med starkt
inflytande. Detta innebdr att varm luft vid en viss typ av vaderlek inte kan
stiga i hojdled som den brukar. For att undvika att varm luft med
luftfororeningar stannar i markniva ar det rekommenderat att undvika ha
eldstader med fast brénsle och en planbestimmelse om detta har lagts in i
plankartan.

Natur

Mark och vegetation

Stora delar av detaljplaneomradet bestar av naturmark. Har kommer
vegetationen huvudsakligen att bevaras.

Utefter Hanvedens Allé kommer en tradrad planteras. Fran etapp 2 kommer
tradraden fran den sodra sidan. | jamnhojd med forskolan kommer vaxling att
ske dar trad finns pa bada sidor for att sedan fortsétta med en tradrad pa den
norra sidan.

Lek och rekreation

Inom planomradet planeras for en park med lekplats. Parken &r pa cirka 4000
kvm. Parken ska fungera som en samlingsplats for boende i Rikstens
friluftsstad och lekaktiviteter i parken ska komplettera de som ska finnas pa
forskolagarden. En viktig del i parkens utformning &r att ta tillvara de
befintliga kvaliteterna som &r de befintliga tallarna. Parkens karaktar ska ge
ké&nslan av en skogsglanta. Parken ska vara en motesplats for de boendena i
kvarteret och hér kan finnas lekytor, grillplats och utegym.

Gangstrak inom parken ska koppla samman naturomrade i norr och sdder om
parken tillika gang- och cykelvagen i nord-sydlig riktning langs
Palamalmsvéagen.
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Teknisk forsdrjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Utfarten fran omradet till Palamalmsvagen kommer att flyttas soder ut nar
Hanvedens Allé forlangs. Kommunen har inlett en diskussion med
Trafikverket, som ar huvudman for Palamalmsvagen, och korsningen
Hanvedens Allé med Palamalmsvagen har forprojekterats. Utefter
Palamalmsvagens vastra sida planeras en gang- och cykelbana som ansluter
till gang- och cykelvagen vid Rullstensvéagen och vidare till Huddingevagen.
Inom omradet finns fyra olika utféranden pa gatorna. Dessa ar redovisade med
beteckningen A-D pa illustrationen och typsektioner redovisas i sarskilt
kvalitetsprogram. Gatorna som betecknats med B-D &r kommunala och
kommer att projekteras, byggas och férvaltas av kommunen. Gatorna som
betecknas med A &r enskilda s.k. kvartersgator och kommer att projekteras och
byggas av respektive exploatdr och inrattas som gemensamhetsanldggning och
forvaltas av de boende som har angoring till dessa. Principen for tidigare
etapper av Rikstens friluftsstads trafikytor har varit att de gator som forsorjer
mer &n bara ett kvarter ska vara kommunala och 6vriga gator pa kvartersmark
ska vara s.k. kvartersgator.

Hanvedens Allé som forlangs fran etapp 2 och ansluter till PAlamalmsvagen
kommer att utformas med en tradrad pa den ena sidan och gang- och

cykelvag pa 6mse sidor. Gang- och cykelvagar kommer att byggas inom
omradet for att oka tillgangligheten och bidra till det hallbara resandet.
Huvuddelen av parkeringen ska ske pa kvartersmark. Undantaget ar
kantstensparkeringen pa 6mse sidor om Hanvedens Allé vid forskolan. Denna
parkering kommer att fungera som angoring/korttidsparkering for hdmtning
och lamning av barn.

Detaljplanen anger utfartsforbud for delar av norra och sodra sidan av
Hanvedens Allé dar kantstensparkering foreslas, med undantag for mojlighet
till lastintag for forskolan. Aven for omrédet narmast Palamalmsvagen anges
utfartsforbud. Fran hojdplatan i sodra planomradet kommer en gangvéag att
anlaggas for att det ska finnas en genvég till busshallplats, forskola och park.

Parkering, varumottagning, utfarter

Huvudregeln ar att parkering ska ske pa kvartersmark. Garage/carport ska
placeras minst 6,0 m fran gatan och ska vara hogst 30 kvm per bostad.
Taknockshojd ska vara hogst 3,0 m. for friliggande garage/carport ska
avstandet till tomtgrans vara minst 1,0 m.

Ett undantag ar angoringsparkering for forskolan. Dar redovisas
kantstensparkering for korttidsuppstallning pa 6mse sidor av Hanvedens Allé
samt pa lokalgatan vid forskolan. Det finns en parkeringsyta for forskolans
personal vid entre till tekniska anldggningen.

Pa delar av kvarteren langs med Hanvedens Allé har antalet utfarter
begransats for att tradraden ska kunna prioriteras.
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Kollektivtrafik

Langs Hanvedens Allé planeras en busslinje med hallplats och vandplan for
att kunna foérlanga den befintliga busslinjen i Rikstens friluftsstad, dels for att
mojliggora for eventuellt tillkommande busslinje till stadsdelen. Vid
busshallplatsen, som planeras vid parken, ska cykelparkering finnas.

Dagvatten

Rent dagvatten, det vill siga dagvatten fran grénytor, naturmarksytor och takytor
samt dranvatten fran byggnader, skall i stérsta mojliga man omhéandertas lokalt och
aterforas till grundvattnet genom infiltration.

Fororenat dagvatten, det vill sdga dagvatten fran gator, vagar, bussvandplats
och parkering, avleds till ett magasin vid Hanvedens Allé, som kommer att
fungera som ett lokalt utjamningsmagasin. Déarefter leds vattnet vidare till en
dagvattendamm sydvést om planomradet dar vattnet renas genom en
oljeavskiljare och sedimenteras. Aven denna damm fungerar som
utjamningsmagasin. Ett ledningssystem med sjélvfallsledningar leder dérefter
vattnet soder ut mot Bysjon och systemet ska Bevakas vid projektering av
allménna anlaggningar. Den befintliga dammens kapacitet och
reningsformaga ar utredd och nuvarande damm klarar inte ytterligare
dagvatten. Tre nya dagvattendammar projekteras for tillfallet som ett eget
projekt. Malet ar att dammarna, férutom att rena vattnet genom
sedimentering och 6versilning, dven ska vara estetiskt tilltalande och vara en
tillgang for omradet.

For att kunna undersoka hur stora féroreningshalter samt mangder som kan
forvantas komma fran DP4 samt vilken reningsanlaggning som kravs for att
rena dagvattnet tog Tyréns 2017-11-24 fram en fororeningsbelastning inom
planomradet. Enligt Miljoatgardsprogram for Rikstens friluftsstad ska
minimering av fororeningsinnehallet i avrunnet ytvatten fran Riksten till
Bysjon och Tullingesjén minimeras samt att ingen 6kad férorening av
grundvattnet ska ske inom den del av Riksten som ligger inom Tullinge
vattenskyddsomrade. Detta innebar ocksa att rent dagvatten far infiltreras.
Eftersom fororeningsbelastningen fran omradet ar 1ag rekommenderas att
anlagga ett dike, alternativ att anvanda ett torrt fordréjningsmagasin for
reningen. Om man véljer att rena vatten med fordrojningsmagasin i form av
torrdamm maste denna utformas med strypt utlopp sa att erforderlig
uppehallstid (10-12) timmar for sedimentering erhalls. Nagon permanent
vattenvolym i dammen beddms inte krévas, den skulle sannolikt bli
reningsmassigt éver dimensionerad utifran de laga halterna. Den torrdamm
som foreslagits som fordrojningsmagasin bedéms kunna rena dagvattnet
tillrdckligt. Enligt tidigare utférda utredningar kommer den slutliga
dagvattenanlaggningen, beldgen strax utanfor DP6, ta hand om dagvatten fran
ett storre omrade som innefattar alla detaljplaneomraden i Riksten, dvs DP1-
DP13. Den kommer da att besta av fyra dammar som kommer att anléaggas i
serie. Detta innebér att dagvatten fran DP4 kommer genomga en ytterligare
rening i dessa vata dammar innan den leds vidare mot Bysjon.
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Tyréns har pa uppdrag av Botkyrka kommun och Riksten Friluftsstad AB tagit fram
en hydraulisk modell for dagvattennétet i detaljplan 4 — 5 i Riksten. Syftet med
uppdraget har varit att ge forslag pa dimensionering av ledningar och
fordrojningsdamm inom dels DP 4 och dels DP 5. Ytterligare ett syfte har varit att
undersoka om det befintliga spillvattensnatet, framfor allt ledningarna i DP 2, har
tillracklig kapacitet for att avleda spillvattenflodet fran DP 4 och DP 5.

Ett ytterligare utjamningsmagasin foreslas byggas inom DP 4 for att fordroja
avrinningen i den s6dra delen av planomradet.

Diken

For att skydda framtida bebyggelse fran avrinning fran narliggande och hogre
belagen naturmark har forslag pa placering av infiltrationsdiken tagits fram.
En utredning om utformning och placering har studerats av Tyréns i rapport,
Riksten Friluftsstad Diken och infiltration inom DP4, daterat 2015-06-01, (se
kapitel 6 och bilaga 3 for foreslagna losningar).

Dikenas storlek presenteras for ett dike med ett djup pa 0,5 meter i dikets mitt
med en sidolutning pa 1:1. Dikena presenteras antingen som ett triangulart
dike eller dike i form av en parallelltrapets.

Dikesbredd Dikesbredd
Djup .
Djup
05m 05m
Bottenbredd

Figur 1 Schematiska dikessektioner. Hoger bild visar dikessektion som omvdnd triangel, vénster parallelltrapets. Dikets
oversida bendmns dikesbredd. Dikesbotten i ett parallelltrapetsformat dike bendmns bottenbredd.

En sammanstallning pa dikenas storlek presenteras i tabell i bilaga 3 till
dikesutredningen. Den framraknade volymen for respektive dike kan éven
anvandas for att utforma en sa stor damm eller underjordiskt magasin (t ex
dagvattenkasetter eller stenkista) om det inte &r 6nskvart med diken av
angiven storlek pa de aktuella tomterna. Vid utformning med stenkista maste
det beaktas att halrumsvolymen ar ca 1/3 av den totala volymen. Stenkistans
totala volym maste alltsa vara ca 3 ganger storre &n den i texten angivna
volymen. Om dikena utformas med en damm eller ett magasin for att
omhanderta den avrunna volymen behover dikena enbart kunna transportera
vattnet dit. Dikenas storlek kan da avsevart minskas jamfort med den storlek
som anges i kapitel 6.
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| detaljplanen har dikena markerats som gemensamhetsanlaggningar pa
kvartersmark dar tomter riskerar att belastas av avrinning fran hogre liggande
naturmark.

Langs nagra av dikena kommer marknivaerna variera mycket vilket kraver att
dikena och marknivaerna ska anpassas for att undvika 6versvamning vid dikets
lagpunkt. Det ar dven generellt av stor vikt att tomterna planeras sa att vatten vid
kraftiga regn rinner bort fran husen.

En bestimmelse ”g4” om olika diken har lagts in i plankartan som
gemensamhetsanlaggning och g5 om markhdjning och nivaanpassning.

Figur 2 Oversikt 6ver dikenas placering.
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9 Bilaga 3, Sammanstéllning av dikesstorlek

Dike | Dikesprofil Dikesbredd (m) | Bottenbredd (m) | Magasin (m°)

1 Trapets 1,3 0,3 B

2 Trapets 1,2 0,2 B

3 Ef dike, upphdjning av Infiltrationsyta
tomtmark behdver rymma

- - 155 m’

4 | Triangulart 0,5 - 16

5 | Trapets 16 0,6 .

6 Trapets 1,7 0,7 "

7 | Triangulért 0,5 - 80

8 Triangulart 0,5 - 60
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Figur 3 Berdknad dikesstorlek fér 0,5 meter djupt dike med trianguldrt eller trapetsformat tvdrsnitt med sidolutning 1:1.

Diken med kompletterande infiltrations-/magasinslésning presenteras som 0,5 meter breda.

Vatten och aviopp

Vatten- och avloppsledningar i det allmanna gatunatet kommer att forlaggas
pa frostfritt djup och utfors tata inom vattenskyddsomradet.
Anslutningspunkter for kommunalt VA avsétts i fastighetsgrans utmed de
allmanna gatorna i stadsdelen. Detta maste sarskilt beaktas vid projekteringen
av de souterranghus som har nedersta vaningen under gatuniva.

Varme
Omradet kan forsorjas med fjarrvarme.

El
| omradet finns fyra ytor for transformatorstationer inplanerade.

Avfall

Hushallssopor lamnas och hamtas vid respektive fastighet. En
atervinningsstation behovs byggas pa de kommande detaljplanerna.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

For att samordna arbeten med utbyggnaden av infrastruktur respektive
kvartersmark ska en tidsatt samordningsplan upprattas i samforstand med
exploatoren.

Preliminar tidplan:

Varen 2018 Antagen detaljplan

2019-2020 Utbyggnad av allménna anléaggningar

2020 och framat Utbyggnad av kvartersmark

Genomfdrandetid
Genomfarandetiden &r tio ar fran och med den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for de allménna platserna.

Ansvarsférdelning

Botkyrka kommun ansvarar for utbyggnad och drift av allména anlaggningar
Utbyggnad av allmanplats samordnas med utbyggnad av ledningar for va,
varme, el mm och byggs ut innan utbyggnad kan ske for kvartermark.
Blivande exploat6r/ fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark
och framtida férvaltning av densamma. Fastighetsagarna ansvarar &ven for att
omhanderta yt- och markvatten fran intilliggande naturmark inom
markreservat for infiltrationsdiken pa egen mark.

Avtal

Forhallandet mellan kommunen och exploatéren under planprocessen regleras
I ett ramavtal daterat 2017-05-31. Ramavtalet utgdr en dvergripande reglering
av ansvar, kostnader och utformning.

Genomforandet av planen regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen
och exploattren. Exploateringsavtalet ar mer detaljerat och specifikt an
ramavtalet och kommer att reglera bland annat 6verlatelser av mark,
utbyggnad och férdelning av kostnader, tidplan, gestaltning mm.

Exempel pa bilagor till exploateringsavtalet ar Kvalitetsprogrammet, som
bland annat beskriver samspelet mellan de allméanna platserna och
kvartersmarken, och milj6atgardsprogrammet.

Exploateringsavtalet ska vara tecknat innan detlajplanen vinner laga kraft.
Avtal om dverenskommelse om Gverlatelse av mark, mellan fastighetsagarna

till Riksten 9:4 och Riksten 9:2 och Tullinge 21:233, ska tecknas innan
detaljplanen antas.
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Avtal mellan Tumba 7:126 och Tullinge 21:233 om 6verlatelse av mark ska
tecknas.

Kommunen och Trafikverket har tecknat ett avtal for anslutning av lokalgatan till
vag 571. Nér godkénda ritningar finns ska ett genomfdérandeavtal tecknas mellan
kommunen och Trafikverket.

Projektekonomi
Overlatelse av mark

De markomraden som planléggs som allmén plats ( gata, park, natur) éverfors till Botkyrka

kommuns fastighet Tullingen 21:233. Erséttningen fér markomradena regleras i de avtal som
upprattas mellan Botkyrka kommunen och fastighetségarna till fastigheterna Riksten 9:2 och
Riksten 9:4.

Gatukostnader

Utbyggnaden av allménna platser bekostas av framtida exploattrer och regleras i
exploateringsavtalet mellan fastighetsagaren till Riksten 9:2 och kommunen.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen genomfars kommer att regleras i det
exploateringsavtal och dvriga éverenskommelser mellan berdda fastighetsdgare.

Bygglovavgift
Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som galler vid
debiteringstillfallet.

VA-kostnader

Anléaggningsavgift for VA kommer att debiteras exploator. Avgiften kommer utgd fran
den va-taxa som géller vid debiteringstillfallet. Forbindelspunkt uppréttas vid fastighetsgréns.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Raad Al Khafagy
Planchef Planarkitekt



