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Inledning

Planhandlingar

e  Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e  [llustrationsplan
e  Undersokning av betydande miljopéverkan

Utredningar

e PM Dagvattenutredning, Stadsbyggnadsteknik, 2021-04-30

e  Trafikbullerutredning, ACAD Acoustic Consulting and Design, 2021-04-
06

e PM Trafikutredning, Stadsbyggnadsteknik, 2021-03-01

e  Rapport 6ver mindre markundersokning inom fastighet Tumba 8:455,
Tema Miljo, 2021-01-04

e  Solstudié, Franka Bostad, 2021-07-05

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att i ett forslag till ny detaljplan prova mojligheten att
bygga 13 radhus pa fastigheten Tumba 8:455. Bebyggelsen planeras omfatta
tretton radhusenheter langs med Radjursvigen med gemensam parkeringsplats.
En fortitning med radhus beddms passa vil in i omrédets stads- och
landskapsbild, som idag mestadels utgors av parhus och radhus 1 tva véningar.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ér
forenligt med Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomrédet ligger i Skédcklinge 1 hornet Lovholmenvigen /Radjursvégen.

Fastigheten dr idag bebyggd med ett enfamiljshus. Kvarteren kring planomréa-
det bestar av en blandad parhus- och radhusbebyggelse. Planomrédets areal ar
2900 m?. Marken #gs av TeamNova Maskin & Teknikkonsult AB och griinsar
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1 soder till Passkytten 2, som édgs av Brf Kopparsmeden, och i Oster till Pass-
skytten 6 och 9, som ér i privat dgo. Det dr ca 2,0 km géng- och cykelavstand
till Tumba centrum.
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Bilden visar planomrddets avgrdnsning
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planforslaget dr forenligt med Botkyrkas Oversiktsplan, antagen av kommun-
fullméktige 2014 och aktualiserades 26 april 2018. Planomradet ligger i om-
rade markerat som gles stadsbygd. Enligt 6versiktsplanen ska kommunen ar-
beta aktivt med fortdtning och kompletteringsbebyggelse inom hela stadsbyg-
den, framforallt 1 kollektivtrafiknéra lage.

Riksintressen och omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Inga riksintressen forekommer i eller i anslutning till omradet. Planomrédet
omfattas inte av omradesskydd.

Detaljplaner

Detaljplan ”Férslag till stadsplan for omradet vid RADJURSVAGEN, Skick-
linge, Tumba, Botkyrka kommun™ (12-12) fran 1986-12-17 giller for omradet.
Enligt stadsplanen far fastigheten bebyggas med fristdende bostadshus om tva
vaningar. Fastigheten far bebyggas med hogst en huvudbyggnad och en gards-
byggnad om 200 kvm respektive 40 kvm byggnadsarea. Huvudbyggnad far in-
nehalla hogst tva lagenheter. Minsta tomtstorlek dr 1000 kvm. Hogsta bygg-
nadshojd dr 6 m for huvudbyggnad och 3 m for gardsbyggnad. Vind fér inte in-
redas. Huvudbyggnads tak ska utformas som sadeltak med taklutning pa 22
grader. Taklutning for gardsbyggnader far ges lagst 14 grader. GenomfGrande
tiden for detaljplanen har gétt ut.

Gdllande detaljplan fran 1986.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen gora en undersékning om ett forslag till detal;-
plan kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Om undersok-
ningen kommer fram till att detaljplanens genomférande kan antas medfora be-
tydande miljopaverkan ska detaljplanen miljobedomas.

Detaljplanen bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Det finns
ett antal miljofragor att utreda under planprocessen men ingen av dessa be-
doms, enskilt eller sammantaget, medfora risk for betydande miljopaverkan.

Planomradet ir relativt litet, cirka 2900 m? och bedéms inte innehalla nagra
betydande naturvirden. Enligt kommunens skyfallskartering finns idag ingen
oversvimningsrisk vid skyfall i planomradet. Det behdver dock utredas om
den planerade bebyggelsen kan medfora risker for 6versvamningar vid skyfall.
Under planprocessen behdver man ocksé utreda hur dagvattnet kan tas omhand
sé att inte belastningen pa Tumbaan och Tullingesjon 6kar. God forutsittning
verkar finnas for lokalt omhéndertagande av dagvattnet. Bullernivderna ér rela-
tivt Idga inom planomradet. Det dr Trafikbullerférordningen krav pa ljudnivéer
vid uteplatser som sannolikt krdver en medveten placering av uteplatser och
eventuellt siarskilda atgédrder. Det har tidigare legat en liten mekanisk verkstad
pa fastigheten. Objektet har klassats till en 2:a i Lansstyrelsens branschrisk-
klassning av missténkt fororenade omraden. Branschriskklassningen dr Gver-
siktlig och utgér enbart fran vilken bransch som verksamheten har tillhort.
Branschriskklass 2 innebér hog risk for ménniskors hélsa och miljon. Under
planprocessen behdver en miljoteknisk markundersdkning goras for att utreda
om det finns férhojda halter av féroreningar fran den tidigare verksamheten
inom planomrédet.

Kommunala beslut

Samhiéllsbyggnadsndamnden beviljade (2015-12-08 § 406) positivt planbesked
for Tumba 8:455 samt gav uppdrag at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
uppratta forslag till detaljplan och gé ut pa samréad, under forutséttning att
plankostnadsavtal tecknas mellan fastighetsdgaren och
samhillsbyggnadsforvaltningen.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Planomradet ligger i Skécklinge, med en gronstruktur som 1 huvudsak bestar i
uppvuxna tradgérdar. Marken pé fastigheten Tumba 8:455 dr idag delvis hard-
gjord. Villatomten bestar annars till stor del av grismattor med inslag av en-
staka trdd och buskar.

Geotekniska forhallanden

Fastigheten bestar av postglacial sand-grus enligt kommunens kartdatabas.
Marken har 14g blockighet. Infor bygglovsprovning ska en geoteknisk under-
sOkning utforas som klarlagger forutsattningarna for ledningsdragningar och
grundldggningsmetoder for byggnaden.

Jordarter (SGU)
[T organisk jordan

Svamsediment
Lera-silt

Postglacial sand-grus

| lsélvssediment
Vatten

 Moran

[1] Fuining

[ uroerg

Utdrag ur SGU:s jordartskarta.
Utredningsomraddet dr markerad med svart linje

Radon

Omrédet anses som normalriskomrade for radon. Enligt Boverkets krav ska
bostdder byggas radonskyddade pa normalriskmark.
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KARTSKIKT

v Markradon

- Lagriskomrade

- Normairiskomrade

- Hagriskomrade

G Lokal férekomst av higradonmark

E Ej kiassificerat omrade

Markradon inom planomradet.

Markfororeningar

Inom planomradet har det tidigare funnit en mekanisk verkstad. Objektet finns
med i1 Lénsstyrelsens forteckning 6ver misstankt féororenade omraden. D&
Liansstyrelsen 2012 inventerade denna typ av misstinkt fororenade omraden
prioriterades detta objekt bort. Anledningar till detta var att den mekaniska
verkstaden var liten och att det inte fanns nigra uppgifter om att halogenerade
16sningsmedel skulle ha anvints i verksamheten.

Objekt finns dock kvar i forteckningen och har fatt branschriskklass 2 vilket
innebdr hog risk for miljé och méanniskors hélsa. Anledningen till den hoga
branschriskklassen ir att halogenerade 16sningsmedel var vanliga under den tid
som verksamheten pégick och att denna anvéndning inte har kunnat uteslutas.

Eftersom det pé fastigheten Tumba 8:455 tidigare funnits en verksamhet har en
utredning av eventuella markféroreningar tagits fram (2021-01-04).
Provpunkterna placerades jaimnt fordelat 6ver fastigheten. Skruvarna visade
inga tecken pa att fastigheten skulle vara utfyllt eller 1 6vrigt paverkad av na-
gon verksamhet forutom jordbruksverksamhet. Analysresultat visade inte pa
nagra forh6jda metallhalter eller organiska kolvéten.

Lokalklimat

Den sodra del av planomrédet ligger inom omrade dir det pa grund utav venti-
lationsforhallandena &r oldmpligt att elda med braskaminer.
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Takytorna pa planerad ny bostadsbebyggelse har goda mojligheter att utveckla
solenergi och skuggas inte av ndgon véaxtlighet.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Av det dagvatten som uppstar inom planomradet idag bedéms det allra mesta
infiltreras i marken eftersom den bestar av genomslappligt material
(sand/grus). Forutom huskropparna finns det inga hardgjorda ytor pa fastig-
heten. Vid skyfall rinner sannolikt en del vatten fran planomradet ut p Ra-
djursvégen och fors sedan vidare till Skdcklingebdcken. Dagvatten fran vagar
och parkeringar kring planomradet leds troligen ocksa till Skdcklingebicken.
Skécklingebédcken rinner sa smaningom ut i en dagvattentunnel (innan den nér
Kassmyrasjon) som mynnar ut i Tumbaén som i sin tur rinner ut i Tullingesjon.

Tumbaan har mattlig ekologisk status och uppnér inte god kemisk status. Att
den ekologiska statusen i Tumbaén inte dr god beror pa 6vergddning och fysisk
paverkan (t ex kulveringar). Forutom for “6verallt 6verskridande prioriterade
dmnen” klarar Tumbadn inte heller god kemisk status for PFOS. Tullingesjon
har ocksa mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Att den
ekologiska statusen inte klassas som god beror pa forekomsten av véaxtplankton
1 Tullingesjon som indikerar naringspaverkan. Forutom for “6verallt dverskri-
dande prioriterade &mnen” klarar Tullingesjon inte heller god status vad géller
PFOS. Belastningen av fororeningar till Tumbaén och Tullingesjon fér inte
oka.

Enligt kommunens skyfallskartering finns det idag ingen risk for allvarliga
oversvimningar inom planomridet. Den planerade bebyggelsen kommer att
innebéra fler hardgjorda ytor én idag vilket okar risken for 6versvamningar i
framtiden.

En uppdaterad dagvattenutredning har tagits fram for omradet
(Stadsbyggnadsteknik, 2021-04-30). Resultaten redovisas under kapitlet
Teknisk forsorjning.
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Stoérningar / Buller

Planomrédet ar inte utsatt for hogt buller. Narmaste bullerkalla ar
Storvretsviagen 200 m norr om planomradet. Enligt kommunens bullerkartor
fran 2006 uppgar végbullret pa fastigheten till 45-55 dB(A). Vid métningar vid
omgivande husfasader fran 2006 naddes ekvivalenta ljudnivier mellan 42-53
dB(A). Dessa nivaer bedoms inte ha fordndrats. Buller fran andra kéllor ligger
lagre, eller paverkar inte omradet alls.

ACAD har utfort en trafikbullerutredning for Tumba 8:455 1 Botkyrka
kommun (2021-04-06). Utforda berdkningar visar att l[judnivaer inom det
foreslagna omradet uppfyller riktvirden enligt férordning 2015:216 (med
andringar enligt 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader och
uteplatser. Trafikbullret i omradet domineras av végtrafikbuller frdn
Radjursvigen och Lovholmenvigen. Ekvivalenta ljudnivaer for det nya
omrddet berdknas som hogst bli 54 dBA vid fasad ar 2040. Samtliga tomter,
forutom de som hor till de tva radhus som dr narmast Radjursviagen, beréknas
ha tillgang till ytor med ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA. Samtliga tomter
har tillgang till ytor med maximala ljudnivéer under 70 dBA. Maximala
ljudnivaer vid fasad berdknas som hogst bli 72 dBA. Med hénsyn till ovan
ndmnda vérden, forordning 2015:216 (med éndringar enligt 2017:359) och att
prognosen for 2040 anses vara konservativt berdknad kan bostéders
utformning och placering planeras godtyckligt. Uteplatser kan placeras
godtyckligt i anslutning till respektive radhus.

Risk och sakerhet

Det rader ingen risk for ras och skred inom planomradet. Framtida klimatfor-
andringar bedoms inte kunna péverka stabiliteten negativt och det finns inte
heller ndgra pétagliga risker for 6versvimning inom omradet.
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Solforhallanden

Solstudier har genomforts for att visa hur tillkommande bebyggelse paverkar
solforhdllanden i planomridet och intilliggande fastigheter. Resultaten redovi-
sas 1 figur 1 och 2.

LI

Fzg 2 Sommarsolstand, k. 9, 1 2,1 5 respektive 17.

Den nya bebyggelsen far goda ljusforhallanden och husen skuggar varandra 1
liten grad. Den befintliga omkringliggande bebyggelsen paverkas inte av de
nya husen da de ligger langt ifran och 1 gynnsamt véderstrack.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger 1 Skédcklinge som ér en del av Tumba, Botkyrka. Kvarteren
kring planomréadet bestir av en blandad parhus-och radhusbebyggelse i tva va-
ningar.
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Bostader

Planomradet dr idag en redan hardgjord yta med vegetation. Omradet har tidi-
gare anvants for verksamhetsdndamal. Idag utgors planomrédet av en villatomt
med en villa centralt och en mindre forradsbyggnad pa den 6stra delen. Villan
har ett garage och en sidobyggnad dir det en gédng fanns en mekanisk verkstad.
Byggnaden har en vitmélad putsfasad och sadeltak med svart plat och dr upp-
ford 1 tva vaningar. Ingen verksamhet pagar pa fastigheten idag.

eﬁntlig bebyggé}se inom planomrddet.

Forslaget till detaljplan innebdr att befintliga byggnader, ett enfamiljshus och
ett garage, rivs for att ge plats at radhus. Den nya bebyggelsen kommer att pla-
ceras parallellt Radjursvdgen i Ost-vistlig riktning. Forslaget mojliggor uppfo-
rande av tretton radhusenheter i tvé vaningar. Fasaden dr indragen fran gatan
for att ge plats for plantering, gemensamma parkering och infiltration av dag-
vatten. Huvudentréer till bostdderna kommer att ligga pa dstra sidan av husen.

Varje bostad planeras ha en byggnadsarea pa ca 60 m?. Husen har tva va-
ningar med inredda vindar. Den hogsta nockhdjd pa radhusen planeras vara ca
+49,0 meter. Taken pa radhusbebyggelsen foreslas utformas som sadeltak och
ges en lutning pa 45 grader. Nockhdjd och takvinkel regleras i detaljplanen.

Husen har forgardsmark 1 0ster och tradgérdar med altandéck 1 kvéllssolldge 1
véster. D& marken lutar nagot ligger de nya huskropparna pé olika nivder for



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 13 [21]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2021-09-24 Sbf/2020:00011

att folja terrdingen. Omkringliggande bebyggelse i omradet har sadeltak samt
fasader 1 tripanel, ett uttryck som dven de nya husen far. Den nya bebyggelsen
planeras fa ett ssmmanhallet uttryck med en enhetlig fargséttning for att stiarka
identiteten 1 det nya omridet.

\,\\\ “ \\3 e

| _I— | —

Till bostdder anordnas gemensam parkering med 19 p/platser bredvid Radjurs-
vagen.

Service

Skolor som técker véintat behov finns inom relativt korta avstdnd frin
planomréddet. Lag-, mellan- och hogstadie finns i Storvretsskolan och
Skogsbacksskolan, som ligger 600 meter norr om omradet. Vidare finns
Kassmyraskolan, en 1dg- och mellanstadieskola ungefdr 1 km nordvést om
planomrédet. Dessutom finns hogstadium 1 Brodngsskolan och
Bjorkhagaskolan ca 2 km véster respektive nordvist om planomradet.

Vid Brodngsskolan finns dven en sporthall.

I Lovholmen nordviast om planomradet finns fyra daghemsavdelningar
integrerade 1 bostadsbebyggelse. Hjortens forskola ligger pa ca 250 avstdnd
nordost om planomradet.

Ett kaffé och en butik finns inom radie 250 meter fran planomréadet. Offentlig
och kommersiell service finns i Storvreten och Tumba centrum.
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Friytor
Lek och rekreation, naturmiljoé

I kvarteret Skiicklinge Ang ca 400 meter nordvist om omradet finns en
bollplan pa parkmark. Ytterligare norrut vid Storvretsskolan finns ett
idrottsomréade med bl a stadsdelsbad. Lovholmenvégen sdderut och
Rédjursvégen osterut ansluter mot promenad- och strévomraden av mycket
hog kvalitet. Hir finns ett rikt forgrenat nét av stigar och spar som efter 1 km
ansluter till Himmelsbodadalgangen och ca 3 km sydost nar till Lida
friluftsgérd.

Nérmast Tumba 8:455 finns begrdnsade mojligheter till lek. Inom cirka en
kilometer finns flera lekplatser. Narmsta lekplats ”Storvretensparken” ligger
cirka 800 meter norr om planomradet i Storvretens fritidsomrade.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet trafikmatas via Radjursvigen och Lovholmenvigen. Befintliga vigar
1 anslutning till planomradet har normal standard med hastighetsbegransningen
50 km/h. Radjursvigen har trottoar pa norra sidan. Den géllande detaljplanen
medger en utbyggnad av Lovholmenvégen och Radjursvigen till kommunens
standard till lokalgator dvs 5,5 meter bredd plus géngbana.

1293 ADT
965 ADT 122 ADT
s,

Be;dknade biltrafikméngder (ADT) fore utbyggnad

Forvintad trafikmédngd frén den planerade bebyggelsen ér 91 resor per dygn.
Med samma berdkningsmetod som tidigare innebér det en 6kning av
biltrafiken med 56 st fordonsrdrelser per dygn Oster om tomten. Det motsvarar
en 0kning av trafiken i korsningen med 6%.
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Befintliga trafikfloden &r normala for den hér typen av bostadsomrade.
Trafikmadngden innebdr normalt inget problem sa linge hastigheten &dr 1ag. Den
foreslagna bebyggelsen paverkar trafikflodena marginellt 6ster om densamma.
Utbyggnaden beddms inte innebdra ndgon fordndring at soder eller Oster i
omradet.

Lovholmenviégen i riktning vésterut frdn tomten samt Radjursvégen &r
forsedda med trottoar. Cyklister fardas i1 blandtrafik. P4 Lévholmenvégen i
sydlig riktning finns enbart en gemensam korbana for samtliga trafikslag.
Huvudcykelstrak, som leder till Tumba centrum, gar ldngs Skécklingevéigen
och Storvretsvigen pa ca 200 meter avstdnd fran planomradet.

Kollektivtrafik

Avstandet till ndrmaste busshallplats pa Storvretsvégen dr ca 300 meter, rdknat
fran korsningen Lovholmenvagen-Radjursviagen. Denna busshallplats
trafikeras av fyra busslinjer 716,719,743 och 796 med direkt forbindelse till
Virsta, Tumba samt Fridhemsplan (via Huddinge Sjukhus och Alvsjo).

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Boendeparkering anordnas pa den egna fastigheten. Nitton parkeringsplatser
for boende anordnas pé en samlad plats i nordost. Ytterligare fyra platser,
varav en mojlig plats for rorelsehindrad anordnas 1 anslutning till Radjursvigen
dér den befintliga infarten till tomten finns idag. Parkeringarnas antal ger par-
keringstalet 1,8 for de 13 bostidderna.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunalt VA-nét och nya bostéder forutsatts an-
slutas till samma servis. Anslutningspunkten finns i fastighetsgransen mot Ra-
djursvigen.

Utforande av detaljplan medfor att andelen bebyggd yta samt parkering pa fas-
tigheten kommer att 6ka. Ddrmed 6kar dagvattenflodet och fororeningsgraden i
vattnet. Lokal infiltration, fordrdjning och rening av dagvatten dr viktigt for att
halla nere méngden féroreningar samtidigt som risken for 6versvimning av
nedstroms beldgna fastigheter begrénsas. Detta dr en grundldggande princip i
Botkyrka kommuns dagvattenstrategi.
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En dagvattenutredning har tagits fram for att undersoka hur vattnet kan tas om-
hand pa fastigheten (Stadsbyggnadsteknik, 2021-04-30). Fore exploatering
finns det stora mojligheter till naturlig och trog fordrdjning av dagvatten inom
fastigheten. Detta eftersom den till 6vervigande del bestar av grona ytor och
genomsldpplig mark med god infiltrationsformaga. For att behdlla grundvat-
tenbildningen inom omradet sa ersitts befintlig dagvattenhantering med ett sy-
stem av dagvattenledningar och fordorjningsmagasin med mojlighet till infilt-
ration. For fordorjningsmagasin har den erforderliga fordréjningsvolymen be-
riknats till 20,9 m? vilket baseras pa forhillandena fore och efter exploatering.
Den totala fordrojningsvolym som skapas efter exploatering ska séledes uppga
till minst 20,9 m®. Efter exploateringen sd har en fordrdjningsvolym pa 23,9 m?
skapats. Belastningen till befintlig dagvattenanldggning &r fore exploatering
16,7 l/s. Utloppsledningen frdn magasinen Vister 1, Vister 2 och det centrala
magasinet utformas sé att dagvattenflodet ut fran fastigheten varierar mellan
10—15 I/s beroende pa magasinens fyllnadsgrad.

Magasin
Vaster 1
och 2

Féreslagen dagvattenhantering for Tumba 8:455.

For exploateringen av Tumba 8:455 ar det viktigt att den planerade
bebyggelsen skyddas mot ytlig avrinning fran narliggande fastigheter. En risk
med den planerade exploateringen &r att ytlig avrinning kan skada bebyggelsen
frén befintlig gata Passkytten GA sdder om Tumba 8:455. For att mdta denna
risk planeras en stodmur ldngs den sodra fastighetsgransen som vetter mot
Passkytten GA, se nedanstdende figur.
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Stédmurskonstruktion som
ocksa skyddar mot ytlig o i
avrinning fran Passkytten GA o

4 1e6.

Varme

Fjarrviarmeledningar finns i nérheten till planomradet och det finns mojlighet
att ansluta till befintligt fjairrvirmenét. Eventuell flytt och fordndring av befint-
liga fjarrvarmeledningar ska utforas av Sodertorns Fjirrvirme AB, men be-
kostas av initiativtagaren till flytten.

El, tele och IT
Fastigheten ar ansluten till befintliga nét for el, tele och IT.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och méste uppfylla det
sdkerhetsavstand som framgar av Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter
ELSAK-FS 2005:1. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning
begiras. Eventuell flytt/férdndring av befintliga elanldggningar ska utforas av
Vattenfall Eldistribution AB, men bekostas av initiativtagaren till flytten.

Avfall

Bostidderna planeras fa en gemensam sophantering med container som placeras
1 anslutning till Radjursvédgen. Placering och utférande anpassas till fastigheten
och gatan for ett bra helhetsintryck. Himtning sker med sopbil via Radjursvé-
gen. Sophanteringen kommer att 16sas i samrad med SRV Atervinning AB.

Narmsta atervinningsstation finns vid Ekvigen, cirka 1km fran planomradet.
Sophdmtning sker vid fastighetsgrins mot Radjursvdgen. Kommunens avfalls-
plan och renhallningsordning ska foljas.

Raddningstjanst
Réddningstjanst har mojlighet att angora till bostdderna frdn Radjursvigen.
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Léngsta avstdnd mellan uppstéllningsplats vid Radjursvdgen och entrédorr dr
ca 33 meter. Hogsta tillatna avstand dr 50 meter.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan
- Samrad 4 kvartal 2021

- Granskning 2 kvartal 2022
- Antagande 3 kvartal 2022

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Agaren av kvartersmark inom planomrédet ansvarar for och bekostar alla
atgarder gillande byggande, drift och underhéll inom kvartersmarken,
inklusive uppforande och bekostande av dagvattenlosning.

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning dr huvudman for allmédnna
vatten-och spillvattenledningar med tillhdrande anldggningar. Kommunens
VA-avdelning ansvarar diarigenom for utbyggnad, drift och underhéll av
allménna vatten-och spillvattenledningar fram till anvisad forbindelsepunkt.

El tele, fjarrvdrme
Inom och i nérheten av planomradet finns befintliga fjarrvérme-, el- och
teleledningar.

Sodertorns fjarrvirme AB dr huvudman for fjarrvarmenétet och Telia Sonera
ar huvudman for telendtet. Huvudman for elnitet ar Vattenfall.

For anslutning till el-, tele- eller fjarrvirmenitet, och villkor for anslutning,
kontaktas respektive ledningshavare.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats med TeamNova Maskin & Teknikkonsult
AB som ar markédgare inom planomradet. Plankostnadsavtalet utgoér grunden i
pagéende planarbete och reglerar parternas dtaganden. Plankostnadsavtalet
innebér bland annat att TeamNova Maskin & Teknikkonsult AB tar samtliga
kostnader for framtagandet av detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildning och officialréttigheter.
Byggherren ansoker om fastighetsbildning hos Lantmiterimyndigheten.
Kostnader for lantmateriforrittning for nybildning av fastigheter, bildande av
gemensamhetsanlidggningar och samfillighetsforening betalas av byggherren. 1
samband med avstyckning frdn Tumba 8:455 kan fastighetsbestimning behdva
ske dé fastigheten bildats genom avsondring och granserna inte ér lagligen
faststéllda.

Detaljplanen mojliggdr avstyckning frdn Tumba 8:455 for bildande av maxi-
malt tretton stycken bostadsfastigheter. Alternativt mojliggor detaljplanen att
bostadsrittsforening bildas och att ingen avstyckning sker.

Mark for gemensamma anldggningar kan bilda en egen fastighet som édgs och
forvaltas av en samfillighetsforening. Alternativt kan de nybildade bostadsfas-
tigheterna upplédta mark till gemensamma anldggningar. Eventuell erséttning
for fastighet som upplater mark utreds i anldggningsforrittningen.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen medfor att en eller flera gemensamhetsanldggningar kan inrittas
for parkering, sophantering och vatten- och spillvattenledningar. Byggherren
ansoker om bildande av gemensamhetsanldggningar.

Fastighetskonsekvenser

Tumba 8:455

Fastigheten Tumba 8:455 &r privatdgd. Fastigheten dr bebyggd med ett enfa-
miljshus 1 tvd vaningar. Foreslagen ny detaljplan kommer att medge bebyg-
gelse for radhus.

Rattigheter
Foljande réttigheter berdrs av planforslaget.

Riittighet Andamal Akt Last Formén
Officialservitut Vig 01-BOT- Tumba 8:266 Tumba
780.1 8:455

Réttigheterna bedoms inte paverkas av den nya detaljplanen.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av TeamNova Maskin &
Teknikkonsult AB enligt géllande plankostnadsavtal.

Gatukostnader
Forslaget till detaljplan foranleder inga gatukostnader.

Bygglovavgift

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som géller vid de-
biteringstillfillet.

VA-kostnader

Ingen utbyggnad krivs. Kompletterande anslutningsavgift for utdkad byggratt
kan komma att tas ut. Avgiften kommer utgé fran den VA-taxa som géller vid
debiteringstillfillet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Marina Pavlova
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Anders Forsberg, Miljoutredare Miljéenheten
Gabriella Hjerpe, Projektledare VA-enheten
Ebrahim Kajeh Zadeh, Trafikplanerare Stadsmiljéenheten



