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FORORD

Detta gestaltningsprogram ar kopplat till detaljplanen for Alby
torghus i stadsdelen Alby i Botkyrka kommun. Detaljplanens syfte ar
att utveckla Alby centrum till en tryggare och mer inbjudande plats
for boende, vistelse och verksamheter genom att géra det majligt att
uppfora nya bostader och verksamhetslokaler samt anlagga ett nytt
stadsdelstorg.

Syftet med gestaltningsprogrammet ar att fortydliga och sdkerstalla
kvaliteter i gestaltningen av byggnader och utemiljoer. Det utgor
ett underlag med riktlinjer for omradets fortsatta utveckling under
genomforandet och ska fungera som ett stod efter planskedet, vid
projektering samt handldaggning av bygglov. Ytterligare ett viktigt
syfte dr att samordna intressen mellan exploatdren och Botkyrka
kommun.

Foljande handlingar har legat till grund for arbetet med gestaltning-
sprogrammet:
. Detaljplan fér Alby torghus (plannr 52-50), Botkyrka kom-
mun, samradshandling juni 2017

Framtid Alby - stadsmiljo i utveckling, Botkyrka kommun,
mars 2014.

Varje kapitel inleds med en beskrivande text som foljs av riktlin-
jer som sammanfattar de viktigaste gestaltningsprinciperna samt
forslag till planbestammelser. Riktlinjer som formuleras med "ska”
ar krav som ska foljas medan riktlinjer som formuleras med "bor” ar
rekommendationer som forordas.
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1. lllustration over stark rorelse i Alby som visar behovet av sammanldnkande torgytor som entré till bostadsomradet.
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2. Illustration - Torghuset och det nya torget blir en positiv malpunkt/delmal for fotgédngaren.
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BAKGRUND

Om Alby

Alby byggdes till stérre delen under miljonprogrammet (1965-1974)
och bar tidstypiska drag i form av tydlig trafikseparering, ett samlat
centrum med service och handel, en relativt enhetlig arkitektur,
samt separering av boende och arbetsplatser. Omradet bestar

av langa lamellhus, till storsta delen i sju vaningar med putsade
fasader och en nagot indragen sockel i tegel. | sockelvaningarna
finns inga bostader. Husen har nyligen fasadrenoverats.
Bebyggelsen omges av en yttre trafikled.

Den som anlander till Alby med bil méts idag, via matargator, av
parkeringsgarage och stora grasytor dar skalan upplevs vara
overdimensionerad. | mitten av Albydalen ligger Albyparken med
skolor och forskolor. Parken stracker sig in mellan grupperingen av
hus och 6vergar till stora bostadsgardar. Denna gréna koppling
visar pa en tydlig trafikseparering som gor det majligt for boende
att na tunnelbanan fran sin bostad enbart genom att réra sig genom
gardar och parker, utan att behdva passera en bilvdg.

Norr om parken ligger Alby centrum och daremellan fyra

punkthus i tolv vaningar. Skalan kring centrum ar darmed nagot
storre dn i 6vriga Albydalen. Pa andra sidan Albyvagen, dar
tunnelbanestationen ligger, varierar karaktaren. Landskapet hojer
sig markant upp mot det nya fortatningsprojektet Tingstorget pa
Albyberget. | 6ster och pa andra sidan Alhagsvdgen finns framst
radhus, men hdr finns dven viktiga funktioner som idrottshall och
den nya aktivitetsparken "Halsoparken”. | séder gar Kvarnhagsvagen
och séder om denna utgors bebyggelsen av radhus. Har skiljs
omradena at genom en skogsbekladd hojd. | vaster 16per
Hagelbyvdgen som ar genomfartsleden som kopplar samman norra
och sédra Botkyrka. Vaster om denna ligger Eriksbergs handels- och
industriomrade.

T-bana

Albysjon  Albyberget Alby centrum Albyvagen Albydalen

Halsoparken Albyparken

alpyvagen/ bro

3. Flygfoto 6ver Alby mot syddst

Planomrade

Planomradet

Planomradet ligger i direkt anslutning till Alby centrum i dster och Albyvdgen i norr. Séder om planomradet
moter befintlig bostadsbebyggelse upp och vasterut ligger gron- och parkeringsytor. Omradet vaster om
befintligt centrumhus och ytan under Albyvagen har tidigare upplevts som en baksida och en mindre trygg
plats, detta trots att manga passerar hir pa vig till eller fran tunnelbanan. Atgirder har darfoér vidtagits och
under den trygghetsvandring som genomférdes i november 2017, definierades inte platsen som otrygg.
Bidragande orsaker till att ytan kan upplevas otrygg ar att centrumhusets verksamheter far sina leveranser till
denna yta och att verksamheterna ar riktade inat i huset - det finns ingen uppsikt eller utblickar fran boende
och andra 6ver denna yta. Omradet under bron upplevs mérkt, till stor del beroende pa elnatstationens
placering mitt i bade siktlinjen och gangstraket. Fran nordvast till sydost, diagonalt 6ver det planerade
kvarteret, |6per idag en gang- och cykelvdg som behover fa en ny strackning.

Idag sker rorelsen till och fran tunnelbanan till Albydalen framst genom centrumbyggnaden. Nar centrumet
stanger om kvéllarna ar medborgarna hanvisade till att ga Oster eller vaster om centrumbyggnaden.
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Stadsbyggnadsidén Framtid Alby

Under 00-talet genomfordes ett samlat projekt gdllande langsiktig
hallbar utveckling i Alby, dar kommunens olika forvaltningar

samverkade. Boende och verksamma i Alby bjods in till dialog.
Resultatet sammanfattades i utvecklingsprogrammet "Framtid
for Alby” fran 2009, som fungerar som ett styrdokument for

kommunens verksamhet i stadsdelen.

Utvecklingsprogrammets forsta steg var att i dialog med Albyborna
ta fram en stadsbyggnadsidé for hur stadsmiljon i Alby kan férnyas.
Stadsbyggnadsidén "Framtid Alby - stadsmiljo i utveckling” antogs
av kommunfullmaktige i mars 2014. Stadsbyggnadsidén ar en del av
kommunens 6versiktsplan och en vision for hur Botkyrka kommun
vill att Alby stegvis ska fornyas och forandras genom férnyade gator
och parker, battre kopplingar till omgivningen, ett rustat centrum
och foértatningar med ny bebyggelse. Stadsbyggnadsidén fungerar
som planeringsunderlag for kommande detaljplaner i Alby och ger
riktlinjer for kommunens framtida verksamhet och investeringar

i Alby som paverkar fysisk planering och byggande. En flexibel
tolkning av idéns huvuddrag ska galla sa att det finns majlighet att
skapa en varierad bebyggelse. Detta gdller bade for ny bebyggelse

och for allmdnna ytor och anldaggningar.

Stadsbyggnadsidén utgar fran fyra byggstenar -

Hus, Gronska, Trafik och Motesplatser
- med fokus pa olika delomraden i Alby.

Aktuellt planomrade ligger i delomrade Centrum for vilket

byggstenarna innebar foéljande:

Byggsten Hus:

| stadsbyggnadsvisionen 6nskas en mer
dynamisk och foranderlig stadsmilj6é dar
variation ar ett nyckelord. For delomrade
Centrum efterfragar visionen bland annat
att centrumbyggnaden far fler framsidor
mot det offentliga rummet samt att
kopplingen mellan centrum, torg och
tunnelbanestationen starks. Variation i
form av bostdders utseende, storlek och
upplatelseform ar ytterligare en faktor
som tas upp. Har foreslas vidare ett hogre
bostadshus som markerar centrum, dar
sockelvaningarna mot torget garna far ha
lokaler for olika verksamheter.

Alby centrum

T-bana

Byggsten Gronska:

Gronska ska vara ett signum vid fortdtning i
Alby och gardar ska ha en tydlig gemensam
och social funktion for narboende. Delomradet
Centrum identifieras i stadsbyggandsvisionen
som den stadsmassiga delen av Alby, med
mycket folk i rorelse. | dagsldaget ar stora ytor
hardgjorda. | ett framtida Alby finns darfor

ett behov av att utveckla gronskan och skapa
en storre variation och upplevelse av miljon i
centrum.

11. Flygbild 6ver Albydalen mot séder

Byggsten Trafik:

Vdgarna till tunnelbanestationen ska
prioriteras. Gaende och cyklister ska tryggt
och sdkert kunna rora sig i och genom
stadsdelen. Nya parkeringsbehov ska klaras
med kanstensparkering och parkeringar under
mark eller i parkeringshus. For delomrade
Centrum foreslas Albyvdgen i framtiden sdnkas
och pa sa satt ligga i niva med centrum och

ny bebyggelse. Albyvagen far da karaktaren
av en stadsmassig tradplanterad gata med
kantstensparkering.

Planomrade

Byggsten Motesplatser:

Nya motesplatser ska locka till moten
mellan olika manniskor. Strak och torg
ska vara tydliga och trygga. For delomrade
Centrum identifieras torget som Albys
mest centrala plats, och kopplingen mellan
centrum och tunnelbanan bor forstarkas.
Detta bor bland annat ske genom att
verksamheter i centrum ska vdnda sig

mot torget, som ska fa ny méblering, ny
markbeldggning och nya planteringar.

Har ska finnas uteserveringar, torghandel,
lekplatser, evenemang och platser i solen.




OVERORDNAD GESTALTNINGSIDE

Gestaltningens Overgripande syfte ar att utveckla Alby centrum
till en tryggare och mer attraktiv plats for boende, vistelse

och verksamheter, genom att varsamt komplettera omradet
med ny bebyggelse som tar hdnsyn till dagens bebyggelse och
boendekvaliteter.

Fotgdngare och cyklister ska mota torg och befolkade hus istallet for
lastkajer, parkeringsytor och tomma grasytor. Torget och dess strak
binder samman tunnelbanan med centrum och 6vriga Albydalen.
Alby centrum utvecklas och markeras med en hogre byggnad.
Befintlig centrumbyggnad vander huvudentré och verksamheter mot
torget; den nya bebyggelsen ramar in torget och ger mojligheter

till verksamhetslokaler dven pa motstaende sida av torget. Bostdader
och verksamhetslokaler innebar fler 6gon som vands mot torget
vilket bidrar till 6kad trygghet for de som vistas i och rér sig igenom
omradet.

Torget ger plats for torghandel och vistelse. Torgytan halls samman
med en enhetlig markbelaggning mellan befintlig centrumbyggnad
och det nya kvarteret. Har skapas dven ett inre torgrum med sittytor,
trad, planteringar, lekyta och vatten som skapar en trevlig plats att
vistas pa och passera.

Genom att fortdta i utkanten av centrum skapas en ny arsring med
egen struktur och skala i form av varierade byggnadsvolymer och
delvis sluten kvartersform med bostadsgard som bestar av bade
halvprivata och halvoffentliga zoner. Skalan pa den nya bebyggelsen
trappas ned mot befintliga bostadshus for att ta hansyn till
utblickar och skuggning pa torget. Byggnadernas arkitektoniska
uttryck ar enkelt och sammanhallet, den stérre byggnadsvolymen
har en enhetlig fargsattning medan det fristaende gardshuset
avviker fran denna, likt de befintliga husen med stora ljusa ytor
och kontrasterande fargfalt. Variation skapas genom olika héjder,
forskjutning av byggnadskroppar samt diskret ménsterverkan i
fasad.

12. Nya Alby torg med aktivitet och rorelse




STRAK OCH TORG

Beskrivning

Det nya bostadskvarterets placering och lokaler i sockelvaningen ar
viktiga faktorer for ett fungerande stadsdelstorg. Detta, tillsammans
med att befintlig centrumbyggnad byggs om sa att dess
verksamheter vander sig ut mot det nya torget, mojliggér for handel
och service att flytta ut pa torget och bidra till liv och rérelse. Torget
ska upplevas fran fasad till fasad och ytan kdnnas sammanhallen,
en plats man passerar Over. Torget blir ocksa en naturlig del av det
gang- och cykelstrak som leder fran den sodra delen av Albydalen
till tunnelbanans entré norr om Albyvdgen. Fokus ldggs dven pa att
skapa attraktiva, offentliga, ickekommersiella vistelseytor pa torget,
till exempel i form av sittytor i varierande skala.

Torget blir en viktig del av en serie av ytor och platser som
fotgdngare och cyklister passerar mellan bostaden och malpunkter
som tunnelbanan och centrumhandeln. Gang- och cykelstraken i
omradet fortydligas. Cykelvdgen som ansluter nordvdast om det nya
kvarteret via den nya lokalgatan leds vidare, endast som cykelvdg
norrut, 6ver torget. Cykelvdgens lage Over torget markeras tydligt,
samtidigt som denna ar en del av torget. Gangstraken utgor en
integrerad del av torget. Det ska vara enkelt att gena 6éver torget och
att rora sig mellan det nya kvarteret och befintlig centrumbyggnad.

13. Illustrationsplan

Referensbilder - torg
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14. En kombination av olika element skapar en variation i gestaltningen
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15. Upphdjda planteringsytor skapar mer intima rum.




Albyvagen

Mellan Albyvagen och den nya bebyggelsen sparas en grén
buffertzon mot befintlig gata for att ge det utrymme som behovs vid
en eventuell framtida sankning av Albyvagen.

Lokalgata med vandplats

Mellan det nya bostadskvarteret och det befintliga lamellhuset
skapas en ny lokalgata med syfte att tillgangliggora det nya
kvarteret. Lokalgatan avslutas med en vdndplan, varifran det nya
kvarterets garage nas. Parallellt med den nya gatan laggs en ny
gang- och cykelvdg i direkt anslutning till det befintliga lamellhuset.
Omradet dar gang- och cykelvdgen korsar lokalgatan markeras

med avvikande struktur och farg i markbeldaggningen. Framfor

det befintliga lamellhuset skapas forgardsmark med plats for
planteringar och cykelparkering.

Gangstrak

Stadsdelstorget blir en naturligt viktig del av gangstraken

i centrala Alby. Den mest primara kopplingen loper 6ver torget,
mellan befintligt centrumhus och det nya kvarteret, och férbinder
bostdderna i sdder med tunnelbanestationen i norr. Inget gangstrak
markeras, utan torgets moblering och gestaltning ska underlatta
rorelser mellan angransande byggnader och 6ver torget. Att kunna
gena Over torget ska vara en sjdlvklarhet.

Utmed den nya lokalgatans sédra sida skapas ett gang- och
cykelstrak som binder samman befintlig gang- och cykelvdg som
ansluter nordvdst om det nya kvarteret.

Cykelvagar

Tva nya cykelvdgar anldaggs i anslutning till ny bebyggelse och torg.
Utmed den nya lokalgatan anldaggs en cykelvdg som tillsammans
med gangbanan ansluter till befintlig gang- och cykelvag nordvast
om det nya kvarteret. En mobleringszon fungerar som tydlig
avskiljare mellan gang- och cykeltrafik respektive motortrafik.

Dar cykelbanan méter torget 6vergar den till att ligga i niva med
torget, samt ansluter till den cykelvag som loper i nord-sydlig
riktning over torget. Cykelvdagen 6ver torget markeras med
avvikande struktur och farg pa materialet for att tydliggéra den dven
for synskadade. Genom att hela torgytan ligger i samma niva skapas
inga barridarer och en god tillganglighet uppnas.
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16. Overgripande rérelseschema

Referensbilder - markbeldggning
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17. Principsektion - lokalgata
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18. Varierad monsterldaggnng som definierar 19. Varierad monsterldaggning som
olika anvandning av ytorna. markerar gang- och cykelstrak
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Torget

En viktig utgangspunkt i gestaltningen av torget ar att skapa en
enhetlig yta som binder samman befintlig centrumbyggnad med det
nya kvarteret. Samma markbeldggning foljer med runt kvarteret och
dess verksamhetslokaler i sydvast. Markbeldggningen fortsatter dven
pa ytan under bron norr om torget. Materialet bor vara natursten, ett
hallbart material som klarar slitage och bidrar till att torget upplevs
som vdl omhdndertaget under manga ar framover. | mitten pa den
enhetliga ytan skapas ett inre torgrum med hjalp av avvikande material,
ytbehandling eller ménsterlaggning. For att ge goda forutsattningar
till sociala moéten placeras i detta inre torgrum bland annat sittytor,
planteringsytor, lekytor och ett vattenelement, samt tradplanteringar
som bidrar med vandrande skugga. Pa torget finns 6ppna ytor som
inbjuder till torghandel och andra evenemang. Sittytorna utformas som
upphdjda planteringsytor med marktackare och trad, vilka dven de
bidrar till en vandrande skugga. Planteringsytorna far kompletterande
moblering i form av bankar pa strategiska platser.

Riktlinjer for utformning strak och torg

a1 1D dhell o5, s

Torget bor gestaltas med en enhetlig markbelaggning som ﬁ » rls

binder samman befintlig centrumbyggnad med det nya - =

kva_r'teret. Markbeliqgningen bor aven ga runt kvarterets i Alby torghus Alby torg Centrumbyggnad
sydostra horn samt in under Albyvagen/bron. Natursten bor

framst anvdndas som markbeldggning 20. Principektion - Alby torg

Det inre torgrummet bor sdrskiljas med avvikande material,
ytbehandling eller ménsterlaggning. Har bor finnas sittytor, Referensbilder - torg
planteringsytor, lekyta, tradplanteringar samt vattenelement.

Torgets moblering och gestaltning ska underlatta rorelser 6ver
torget och mellan angransande byggnader.

Cykelvag over torget bor markeras for att tydliggora
cykelbanans dragning.

Gang- och cykelvdag utmed den nya lokalgatan bor avgransas
fran korbanan med mobleringszon.

Omradet dar gang- och cykelvagen korsar lokalgatan markeras
med avvikande struktur och farg i markbeldaggningen.

Fordonstrafik pa torget forhindras genom medveten
gestaltning.

Reglering i genomforandeavtal

Torgets utformning ska ske enligt gestaltningsprogrammets
riktlinjer.

21. Upphojd plantering och sittyta 23. Detalj markbeldaggning i natursten
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BOSTADSGARD

Beskrivning

Det nya kvarterets bostadsgard har en mindre skala och mindre
offentlig karaktdr dn de befintliga gardsrummen i Albydalen. Garden
delas upp i tva nivaer med olika uttryck och karaktarer: den nedre
nivan dr en halvoffentlig zon medan den 6vre har en halvprivat
karaktar. De olika nivaerna binds ihop med en bred trappa vilken
aven kan fungera som en sittyta. Det ar sarskilt viktigt att den 6vre
garden gestaltas som en halvprivat zon fér de boende att nyttja och
att det ar tydligt att garden tillhér dem. Detta i kontrast till torget
som ska upplevas publikt och som en sjdlvklar plats for alla att vistas
pa. Det dr av stor vikt att dessa platser sarskiljs i kdnsla och skala.

Ovre bostadsgard

Den 6vre delen av bostadsgarden ar underbyggd med plats for
garage och varuleveranser. Gestaltningen bygger pa en mindre och
mer intim skala for att sdrskilja ytan fran de intilliggande allménna
platserna. | den vastra delen av kvarteret nas garden direkt via
lokalgatan, vilken avslutas med en angoring pa garden och plats for
handikapparkering. Vandplatsen anpassas till personbil. Med hjalp
av vegetation i olika skikt skapas i den 6stra delen av garden olika
rum som uppmuntrar till vistelse. Buskar och hackar medverkar

till en visuellt rumslig avgransning och traden med sina kronor tar
ner skalan och bidrar till rumsverkan. Rummen pa garden far olika
funktioner, sasom lek- och sittytor i varierande storlek. For att ge
vaxterna tillrackligt jorddjup goérs vaxtbaddarna pa gardsbjalklaget
upphdjda. Valet av vaxtlighet kan bidra till en variation 6ver
arstiderna i kansla och uttryck.

Nedre bostadsgard

Den nedre delen av bostadsgarden delas med vdndplanen for
lokalgatan. For att inte ytan ska upplevas som en bortglémd baksida
utformas platsen for att kunna anvandas for olika sociala aktiviteter,
samt att lokalytor kan vdndas hitat. Till exempel kan marken
utformas som ett gymnastiksalsgolv, schackplan eller hoppa-hage-
plan. En bred trappa forbinder kvarterets olika nivaer som gor att
platsen trafikeras av de boende. For att ytterligare skapa trygghet

ar belysningen pa den nedre garden en avgorande faktor. Vaggens
utformning mellan gard och garage ar viktig. Den kan forses med
gronska eller anvands i samband med nagon aktivitet pa garden.

a

25. Perspektiv

- inne

gard mot det nya gardshuset och de nya lamellhusen

Riktlinjer for utformning av bostadsgard

Den 6vre delen av bostadsgarden bor ha vegetation i olika skikt samt
lek- och sittytor.

Vandplanen pa den nedre delen av bostadsgarden bor utformas for
fler funktioner an trafik.

Reglering med planbestimmelser

Begransning av markens bebyggande gard: Pa marken far endast
komplementbyggnader placeras. Marken ska byggas med korbart och
planterbart bjalklag.

Egenskap/markens anordnande: Plats for lek ska finnas (galler den
Ovre garden). Angoring och HKP ska finnas pa den 6vre garden.

Reglering i genomférandeavtal
God och intressant belysning ska finnas pa den nedre garden.

Den nedre garden ska utformas som en aktivitetsyta enligt
riktlinjerna i gestaltningsprogrammet.

12



- Referensbilder

27.Trappa som fungerar som bade kommunikations- och sittyta, Kv Raseglet, Vasteras

30. Markbeldggning dar gras vaxer

31. Planteringsytor pa innergard
mellan stenplattorna

29. Innergard

13



BYGGNADER

Beskrivning

Gestaltningen utgar fran omradets arkitektur och
stadsbyggnadsvisionen "Framtid Alby” dar en mer dynamisk och
foranderlig stadsmiljé 6nskas. | denna vision ndmns dven en hogre
byggnad som markerar centrum. Projektet ska bli ett avstamp for
stadsbyggnadsvisionen "Framtid Alby” i Albydalen, och ar darfér en
viktig del i fornyelsen av hela omradet. Foreslagen bebyggelse ska
vara en del av den nya bebyggelsen i Alby som i sin helhet praglas av
varierad arkitektur.

Den befintliga bebyggelsestrukturen ska varsamt utvecklas och
de boendekvaliteter som omradet har respekteras, till exempel
den trafiksakra miljon for gangtrafikanter och cyklister. En ny
"arsring” laggs till med sin egen struktur. Bebyggelsen skapar en
delvis sluten kvartersform. Genom varierande hojder, férskjutning
av byggnadskroppar samt viss monsterverkan i fasad skapas en
variation i bebyggelsen.

Byggnadens placering och skala

Byggnaderna i det nya kvarteret ar uppdelad i tre typer: korta
lameller mot Albyvagen och torget, en lag del mot torget och ett
fristaende gardshus. Byggnaderna placeras i vinkel mot Albyvdgen
och det nya torget sa att ett sodervant gardsrum bildas mot
befintligt bostadshus som far en ny och behaglig utsikt. Den storre
byggnadskroppen placeras i kvarterets norddstra del, i rat vinkel
med langsidan mot Albyvdgen och kortsidan mot torget.

Skalan bryts ned genom att husen mot Albyvdagen ar forskjutna
trapphusvis med fem och sex vaningar mot vdster samt tre
respektive elva vaningar mot torget. Den norddstra lamellbyggnaden
(hogdelen) som ligger mot torget tillats vara hog for att

markera stadsdelens centrum. Laget i kvarterets norddstra horn
minimerar negativ skuggningspaverkan for boende i kvarteret.
Den lagre trevaningsbyggnaden (lagdelen) som avgrdnsar torget
fran bostadsgarden ger forutsattningar for kvallssolen att na
torgytan, samtidigt som utsikten fran det befintliga bostadshuset
inte forsvinner. Byggnaderna utmed torgytan i sydostra delen

av kvarteret ska ansluta mot torgytan utan férgardsmark. Det
friliggande gardshuset i fem vaningar avgransar garden i sydvdst.

Fasader

Mot garden ar fasaderna uppbrutna i mindre volymer med
loftgangar mellan vilket gor skalan anpassad till skalan pa
garden. Albyvagen har stérre skala an garden och indelningen
av de pa denna sida enklare fasaderna sker framst via
forskjutningen av byggnadskropparna trapphusvis. Ner mot
torget vander sig allas blickar fran balkongerna, fasaden har
far en mer 6ppen karaktar som mojliggor visuell kontakt
mellan manniskor pa torgytan och i huset. Detta tillsammans
skapar variation och en naturlig uppdelning av fasaderna

runt om kvarteret dar respektive funktion bakom fasaden och
anpassningen till omgivningarna, ger sitt avtryck i byggnadens
yttre.

31. lllustration -

Alby Centrum sett fran tunnelbaneutgangen.

De nya byggnaderna har fasader i prefabricerad betong.
Betongelementen foreslas fa en monster- och reliefverkan _
for att ta omhand elementfogarna och pa ett sofistikerat satt

binda ihop och fa variation i fasaderna. Monstret foreslas ga

igen i andra byggnadsdelar sa att det blir ett aterkommande

gestaltningselement.

De sammanbyggda huskropparna i kvarterets nordvastra
del har en gemensam fasaduppbyggand medan gardshuset
avviker i kuloér, material eller struktur.

Sockelvaningar

Det ar viktigt att torget och straket forbi torget far basta
mojliga forutsadttningar att bli en levande och trygg plats.
Sockelvaningarna i det nya kvarteret Alby torghus har
verksamhetslokaler med entréer vanda mot torget. Den galler
aven den befintliga centrumbyggnaden som byggs om och
vander huvudentré och verksamheter ut mot torget. Pa sa satt
ar det fler "6gon” - saval boende som verksamma - som ser
vad som hander pa torget, vilket kan antas skapa tryggare
stadsrum for de som vistas i och passerar Alby centrum.

For att gora det mojligt att bedriva olika verksamheter i
sockelvaningen mot torget ska dessa uppféras med férhojd
rumshojd. Fasaderna vid sockelvaningarna som vander sig
mot torget ska vara sarskilt val bearbetade med material i hog
kvalitet och till storsta delen vara uppglasade. Sockelvaningar
ska markeras med material, struktur eller kulér som avviker
fran 6verliggande vaningsplan. | lagen dar bostdder finns

i sockelvaning bor gestaltningen anpassas med hansyn till
insyn.

[FHEE——— L o a0 i
32. lllustration - Den nya bebyggelsen sett fran Albyvagen mot sydost med
de olika byggnadtyperna som tillsammans skapar en nyanserad gatubild
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Balkonger Riktlinjer for utformning av byggnader

De nya byggnaderna ska ha balkonger som vander sig mot torget.
Det bidrar till storre trygghet da det blir fler 6gon mot torget och
straket som ser vad som hdnder. Det bidrar dven till en livligare
fasad och stadsbild.

Om fasader uppfors med prefabricerade
betongelement bor de utformas med monster som
skapar variation och tonar ner elementfogarnas
visuella effekter.

Utformningen av balkonger mot torget ska vara val integrerade

i byggnadens arkitektur. Mot kvarterets insida tillats en friare
utformning av balkonger och loftgangar. Fasaderna mot Albyvagen i
norr har inga balkonger.

Tak bor utformas med bearbetat takfot/fasadband.
Vaningshojden i sockelvaning anpassas for lokaler.

Fasader i sockelvaning mot torget och det sydostra
hornet bor till stérsta delen vara uppglasade.
Fasadutformning bor ske med hog detaljeringsgrad
och med material av hog kvalitet och hallbarhet.

Balkonger mot torget kan tillatas inglasade da de ar infdllda och
inglasningen blir integrerad i husets volym. Balkonger mot garden
passar samre att glasas in da dessa ar utanplaliggande och skulle

isafall bli egna utstickande voymer. .
9 Y Utformningen av balkonger som vetter mot torget

bor gestaltas med stor omsorg och integreras med

byggnadens arkitektur.
Anpassning till sankning av Albyvdgen Y99

inglasning av balkonger bor endast tillatas mot torget.
Detta planforslag beror inte en eventuell framtida sankning av 9 9 9 9

Albyvdgen. Forslaget gor det dock mojligt att i senare skede bygga
till kvarteret norrut med verksamhetslokaler i sockelvaningen som
moter upp Albyvdgen i en ny, lagre position (se bild 35). En sadan

forandring kraver att en ny detaljplan tas fram.

De norra byggnadskropparna bor utformas sa att det
vid en eventuell framtida sankning av Albyvagen ar
mojligt att bygga till med en envaningsvolym med
verksamhetslokaler mot Albyvagen.

Reglering med planbestimmelser

Anvandningsbestammelse BCI Bostad med
centrumdndamadl i sockelvaning. Galler elva- och
trevaningsdelarna vid torget.

Egenskapsbestimmelse, utformning: fasadens
kuldr, material eller struktur ska avvika fran évriga
byggnader inom planomradet (gdller gardshuset).

Egenskapsbestimmelse utformning: kul6r, material
eller struktur pa sockelvaningarnas fasader ska skilja
sig fran 6verliggande vaningsplan.

Balkonger ska finnas mot torget

Balkonger far uppforas mot den 6vre garden
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