BOTKYRKA KOMMUN

Behovsbedomning

Detaljplan f6r Alby Gard och Gula Villan

Del av Alby 15:32 i Botkyrka kommun

Bild pa Alby gérd, mars 2015.



Behovsbedomningen av detaljplan for Alby Gard, del av Alby 15:32, &r framtagen
som ett underlag infor plansamradet. Ett syfte med behovsbedomningen &r att avgora
om genomforandet av detaljplanen kommer att ge upphov till betydande
miljopaverkan och dérfor kraver en miljobedomning med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning. Utdver detta tar behovsbedomningen upp miljofragor
som bor beaktas 1 den fortsatta planprocessen.

Ansvarig for behovsbedomningen har varit Ulrika Elveskog, miljoenheten,
samhéllsbyggnadsforvaltningen, Botkyrka kommun.

Tumba, 20 mars 2015



Sammanfattande beddmning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en forbéttrad dagvattenhantering och minska
méngden fororeningarna som avleds till Albysjon samt att stidrka skyddet for Alby
gard och kulturmiljon runt garden enligt de forslag som tagits fram i rapporten ”Alby
gard - antikvarisk forundersokning”.

En forbéttrad dagvattenhantering med rening i 6ppna dagvattendammar kommer att
leda till en forbdttrad vattenkvalité 1 Albysjon och Mélaren. Belastningen av metaller
och nérsalter till Albysjon fran dagvatten i Norra Botkyrka forvintas minska med ca
75-80%. Atgirderna forviintas starkt bidra till malet att klara miljokvalitetsnormerna
for Albysjon.

Planen mojliggor tekniska byggnader for att kunna avleda dagvattnet till
dagvattendammar utanfor och inom planomradet. Dessa 6ppna dagvattendammar kan
skapa forstaelse for vikten av att rena dagvatten och ger parkomraden med
rekreationsmojligheter, bade en attraktivare utemiljo och biologisk mangfald.

Om kraven pa rening av dagvattnet 6kar och ytterligare rening skulle krévas kan det
bli aktuellt med en reningsanldggning i anslutning till dagvattentunnelns mynning
mellan Alby Gard och Gula villan. En sadan byggnad maste smélta in i den befintliga
kulturmiljon.

Inom projektet krédvs en del ytterligare utredningar, bland annat saknas geoteknisk
bedomning for platsen dir dagvattendammen invid Alby Gard ska placeras.
Avsittningsmagasinets utformning och eventuella risker med byggandet inom primér
skyddszon for Ostra Milarens vattenskyddsomrade behover ocksé belysas vidare.

Lampligheten att ha kvar de byggritter som finns 1 befintliga planer 1 anslutning till
vattnet samt ldngst norrut i planen behdver ocksa fortsitta studeras.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte ge upphov till betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Botkyrka kommun avser att dndra sin dagvattenhantering med syfte att forbéttra
vattenmiljon och minska belastningen av fororeningar som idag avleds till Albysjon
som ligger i Ostra Milarens vattenskyddsomrade. Dagvattenhanteringen ska ske mer
lokalt med Sppna vattenytor i Fittja och Alby och besta av dammar och vatmarker. Det
arbetet har lett till att befintliga detaljplaner behover dndras.

En av dagvattendammarna dr tinkt att placeras i utkanten av Alby gards parkmiljé och
i samband med det viljer kommunen att med denna detaljplan stédrka
kulturmiljoskyddet av garden och de omkringliggande byggnaderna.

Under 2004 kompletterades Plan- och bygglagen betriffande kraven pa
konsekvensbedomningar. Vid upprittande av en detaljplan ska bestimmelserna om
miljokonsekvensbeskrivning i 6 kapitlet 11-18 och 22 §§ miljobalken tillimpas om
planen kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen 5



kapitlet 18§. Bedomning av detaljplanens behov av miljobeddmning har kommit att
kallas behovsbedomning.

Som stdd for att avgdra om planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan utgar nedanstaende bedomning fran kriterierna i bilaga 4 till
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Beskrivning av planomradet

Planomradet ligger vid Albysjons vistra strandkant och stréicker sig fran Albysjon i
oster till bostadsbebyggelsen pa Aldermannaviigen i vister. Inom planomradet ligger
Alby gard, Gula villan och utloppet av den dagvattentunnel som avvattnar storre delen
av norra Botkyrkas bebyggelse. Soder om planen ligger Botkyrka batklubb.

Mark

Léngs med strandpromenaden, vattenkanten och runt Alby Gard &r jordarten
postglacial grovlera och grovsilt, uppe pa berget dr det berg i dagen samt sandig
morin. Vattendjupet i Albysjon inom planomradet &r bara nagra meter, strandzonen
sluttar inte sa brant ut i sjon. Det dr normalriskomrade for radon.

Inom planomradet finns tva potentiellt fororenade omraden registrerade i
Linsstyrelsens MIFO-databas. Kommunen har inga ytterligare uppgifter om
missténkta fororeningar inom planomradet. Enligt Lansstyrelsens uppgifter har det pa
Alby gard funnits en verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel, grafisk
industri 1 form av boktryckeri under 1960-talet. Det har dven 1 anslutning till Gula
villan funnits en vattentvitt. Den finns med pa kartor fran 1913 som en gardstviitt.

Vatten

Hela planomrédet ligger inom Ostra Miilarens vattenskyddsomrade och niistan hela
omradet ligger inom den priméra skyddszonen som omfattar vattenomradet samt 50
meter fran strandlinjen. Ostra Milaren forsorjer storre delen av Stockholmsomradet
med dricksvatten och vattenskyddsomradet instiftades 2008 for att sikra skyddet av
vart vatten.

Storsta delen av dagvattnet fran Norra Botkyrka leds i dag ner i en dagvattentunnel
som stracker sig fran Norsborg till utloppet i Albysjon. Vid dagvattentunnelns utlopp
kan sedimenten vara fororenade av det dagvatten som runnit ut pa platsen under
manga ar. Det finns dldre sedimentprovtagningar fran 90-talet vid tunnelns mynning.

Planomradet avvattnas till Albysjon som dr 118 hektar stor och har ett totalt maxdjup
pa 24 meter. Enligt VISS-databasen klassas Albysjon som otillfredsstédllande nir det
giller den ekologiska statusen samt uppnar ej god kemisk status. Dessa bedomningar
dr ett arbetsmaterial och statusen dr inte faststilld. Det utslagsgivande for den
ekologiska statusen &r att det &r otillfredsstédllande for védxtplankton-
niringsimnespaverkan. Amnen som inte uppndr god kemisk status i
vattenforekomsten &r kvicksilver och tributyltenn-foreningar. Den storsta diffusa
kéllan med paverkan pa Albysjon ar fran urban markanvidndning inklusive dagvatten.



Rekreation och friluftsliv

I planomradet ligger strandpromenaden som gar lings med Albysjon. Promenaden
lankar ihop Alby med Fittja. Alby Gard &r idag inte tillgéngligt for allménheten.

Naturmiljé och landskapsbild

Planomradet omfattar forutom Alby Gard ett vattenomrade i Albysjon, ett
strandomrade och ett skogsparti ovanfor strandpromenaden. Pa bergshéjden vixer
hédllmarksskog. I branterna vixer ddellovskog. Berget stupar brant ner mot Albysjons
strand. Norr om dagvattentunnelns utlopp véxer storre 16vtrad, sasom asp, ek, bjork, al
och silg lings med stranden. Soder om dagvattentunnelns utlopp finns uppvéxta alar,
mindre pilar och sly av ask och 16nn. Triden &r inte lika gamla séder om
tunnelmynningen. Strandkanten &r timligen ordinér och inte s tillgidnglig, stranden
langs med planomradet inbjuder inte till bad. Det &r en hard botten och nagra meter
vass ut fran strandkanten.

Kulturvarden

Alby gard dr utpekad som en kulturhistoriskt vardefull miljo i kulturmiljoprogrammet
for Botkyrka kommun. Enligt programmet ska huvudbyggnad, traidgardsmistarbostad,
kdgelbana och Gula villan bevaras och parkmiljon ska respekteras och utvecklas.

Fornldmningar finns i skogsomradet ovanfor stranden. Ytterligare en fornlimning
finns utmarkerad vid Alby gard. Det dr en minnessten av rod sandsten (tva meter hog)
som vid ett senare besiktningstillfdlle inte kunde hittas.

Buller

Inga hoga bullernivaer forekommer i omradet enligt den bullerutredning som ar utford
av Ingemansson Technology AB under 2006. I den utredningen har inte battrafik tagits
med i berdkningarna.

Planen

Detaljplanens syfte dr att gora det mojligt for nya tekniska 16sningar {for rening av
dagvatten som ska skydda Ostra Milarens vattenskyddsomréde, att skapa attraktiva
utemiljder i anslutning till dagvattendammarna samt att stérka skyddet for Alby gard
och dess omgivande miljo. En mindre dagvattendamm (ca 1000 kvadrat) planeras i
utkanten av Alby gards parkmiljo.

Tekniska anldggningar som planeras i omradet ligger i anslutning till dagens
dagvattenutlopp till Albysjon och bestar av ett avsdttningsmagasin placerat under
befintlig gang- och cykelvdg som avslutas med en pumpstation déar dagvattnet pumpas
ut till dagvattendammar vid Alby Gard och pa Alby dng. Utloppet som idag
kommunicerar med ytan i Albysjon kommer att foérses med anordning for braddning
vid mycket hoga floden. Om kraven pa rening av dagvattnet 6kar och ytterligare
rening skulle kridvas kan det bli aktuellt med en reningsanldggning i anslutning till
dagvattentunnelns mynning mellan Alby Gard och Gula villan. Det finns idag inga
planer pa att bygga detta reningssteg.
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Planomradets utbredning.

Planens paverkan pa omgivningen

I nuldget har inga beslut fattats Over exakt hur dagvattenanldggningarna ska utformas
och placeras. Det arbetet pagar och efter det kommer ytterligare underlag att tas fram.
Dagvattendammarna i1 Alby dr anmélningspliktig vattenverksamhet enligt 11 kapitlet 1
miljobalken (1998:808). Anmilan kommer att behandlas av Lédnsstyrelsen som dven
bedomer limpligheten att bygga anliggningen inom Ostra Milarens
vattenskyddsomrade.

Allmant

Atgéirderna forvintas ge langsiktiga positiva effekter for Albysjons vattenkvalité och
kommer att minska risken for direktpaverkan vid eventuella olyckor med utslépp till
dagvattennitet. Méangden fosfor, kvédve och tungmetaller minskar till Albysjon och ger
béttre forutsattningar for ett rikt vixt- och djurliv.

Miljokvalitetsnormen é&r att Albysjon ska uppna god ekologisk och kemisk status till
2015. Att rena dagvattnet fran Norra Botkyrka &r en del i det arbetet och finns med
som forslag pa atgirder i VISS-databasen.

En del av det dagvatten som idag avleds i1 tunneln kommer att renas 1
dagvattendammar i Fittja. Det kommer att minska belastning i nuvarande
dagvattentunnel och kan darfor anses vara en atgédrd som minskar risken for framtida
oversvimning. Klimatmodeller indikerar framtida 6kad nederbord.

Ingen paverkan kommer att ske pa de fornlimningar som ligger uppe pa berget.

Alby gérd och Gula villan

Ett av planens syften dr att stirka skyddet for Alby gard och dess omgivning. Hur det
bor goras har tagits fram i rapporten ”Alby gard — Antikvarisk forundersékning” som
bifogas denna behovsbedomning. De forslag till skyddsbestimmelser som finns 1
undersokningen dr de som detaljplanen foreslar. Det géller huvudbyggnaden,
kigelbanan, lusthuset och Gula villan. I och med planen kommer kulturmiljon
forstirkas och bevaras.



Planen mojliggdr byggnation av komplementbyggnader norr om Gula villan samt
byggnader dster om Alby gards huvudbyggnad for forrad mm. Alla nytillkommande
byggnader placeras och utformas med hinsyn till den befintliga kulturmiljon.

Om eventuellt nagon ny byggnad ska uppforas i anslutning till den tidigare
vattentvitten bor det kontrolleras att det inte forekommer nagra fororeningar i
omradet.

Hela omradet kommer att bendmnas kultur och ha begransningar for anvindningen. I
befintliga detaljplaner for omradet finns tva byggritterna som aldrig utnyttjats. En
byggritt lingst norrut i planen samt en 1 anslutning till vattnet. Vad som skulle vara
lampligt pa dessa platser har till dags dato inte utretts, utan kommer att goras i ett
senare skede. Dock ligger byggritten vid vattnet inom det omrade som enligt Botkyrka
kommuns klimatstrategi kan komma att dversvimmas. Vilka begrinsningar samt
behovet av dessa byggritter kommer att fortsitta studeras.

Dagvattendamm i Alby gards parkmiljé

En del av det dagvatten som idag gar ut i dagvattentunneln ska avledas till en mindre
dagvattendamm (ca 1000 kvadrat) beldgen i utkanten av Alby gards parkmiljo. Enligt
berdkningar ska den avlasta ca 3% av det dagvatten som idag avleds orenat till
Albysjon. Placeringen av dagvattendammen begrinsas for att skydda de virdefulla
miljoer som finns i parken. Enbart varsamma foridndringar av parkmiljon dr aktuella
och nya tilligg i parken ska utforas i material som har anknytning till garden, som
natursten, betong och smide. Planen foreslar dven att det kravs marklov for att filla
trdd inom det kulturminnesmérkta omradet. Triden som ligger vid gransen mellan
Alby gard och gang- och cykelvigen ska till viss del bevaras for att avgrinsa parken
fran batklubben.

Det renade vattnet fran dammen ska ledas ut i vattenomradet nedanfor Gula villan.
Omradet ndrmast vattnet riskerar att 9versvimmas i samband med 100 ars-regn. Det
har inte tagits fram nagra geotekniska undersokningar for omradet, vilket maste goras i
det fortsatta arbetet. Troligt dr att dammen inte far vara djupare dn max 1,5 meter och
inte ha for kraftiga sldntlutningar. Det &r inte utrett om massorna som uppkommer i
samband med att dammen anldggs kan anviandas inom omradet.

Alby gard dr idag ett inhdgnat omrade som kommer att ppnas upp for allménheten.
Studier visar att nira tillgang till parker och gronomraden uppmuntrar till fysisk
aktivitet hos dem som bor i ndromradet. Fysisk aktivitet dr i sin tur starkt kopplat till
bittre folkhidlsa. Reningen av dagvatten ska forutom att forbéttra vattenkvalitén dven
fokusera pa att skapa dessa nya utemiljoer som ger mervirden for omradet.
Strandpromenaden kommer dven att rustas upp i samband med att
dagvattenanldggningen utformas.

Avséttningsmagasin och ledning till dagvattendammar

Fran befintligt utlopp till Albysjon ska dagvattnet ledas till ett
avsittningsmagasin/teknisk anldggning dér sand och partiklar far sjunka till botten.
Utrustning for omhéndertagande av flytande fororeningar installeras.
Avsittningsmagasinet kommer att placeras under mark (under den befintliga gang och
cykelvdgen). Magasinet kommer att goras tillgdngligt for tomning av sand och
sediment. Darefter pumpas dagvattnet i en pumpstation ut till dammarna pa Alby dng



och vid Alby gard. I anslutning till befintligt utlopp ska en anordning for braddning
installeras. For installation av exempelvis en bridddlucka kommer att krédvas en mindre
betongkonstruktion i utloppet.

En mindre teknikbyggnad/pumphus pa max 30 kvadrat kommer att placeras ovan
mark. Denna byggnad maste vara placerad sa den inte forhindrar framkomligheten pa
den befintliga gangvigen eller till strandkanten. De storre triad som finns ldngs med
strandpromenaden behdver bevaras.

Innan arbeten utfors 1 vattnet utanfor dagvattentunnelns mynning behdver provtagning
av sedimenten utforas for att kontrollera om nagot bor saneras och hur det ska
ombhindertas.

Det forslag som finns pa utformningen av avséttningsmagasinet idag dr att magasinet
ska vara pa ca 100 kvadrat och ligga under den befintliga gang- och cykelvigen. Det
kommer med andra ord ligga inom primir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade och kriver sprangning. Riskerna med att springa och bygga sa
ndra strandkanten kommer att utredas vidare. Det finns heller ingen mojlighet att flytta
magasinet lingre fran strandkanten eftersom det &r ett brant sluttning upp pa berget.

Hur denna tekniska anlidggning kommer att utformas kan foridndras under projektets
gang, men oavsett utformningen maste storsta hansyn tas till att omradet ligger inom
den priméra skyddszonen.

Buller kan uppkomma 1 samband med anliggningsskedet. Det finns inga bostéder i
ndra anslutning som kan paverkas negativt.

Fosfor och tungmetaller reduceras genom dppna dagvattendammar och vatmarker,
vilket kommer att gynna Albysjons vixt- och djurliv. De planerade atgérderna har
en mycket hog reduktion av suspenderande dmnen samt reduktion av kvive

och fosfor 1 dagvattnet.

Reningsbyggnad

Planen mojliggor en eventuell reningsbyggnad vid ingangen till tunneln i berget.
Ingangen ligger mellan Alby gard och Gula villan. Eftersom denna byggnad inte ar
aktuell i dagsliget finns inga faststéllda uppgifter pa hur den skulle kunna utformas.
Om denna byggnad blir aktuell maste den utformas sa att den smélter in i naturen och

mot den anslutande bergryggen i mojligaste man. Den far inte skira av sikten mellan
Alby gard och Gula villan.

Om byggnaden i framtiden blir aktuell kommer vidare utredningar utforas.

Bilaga

Tyréns, 2014. Alby gard — Antikvarisk undersokning, 2014-10-08.



