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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—-—— 1 — Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_———— - — Egenskapsgrans
—_— — . — Administrativ grans
—_———t = — Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4xapss:

I GATA, I Trafik mellan omraden

I GATA I Fordons-, gang- och cykeltrafik. Balkonger far kraga ut 1.0 meter 6ver
2 allman plats GATA, till en lagsta fri hdjd av 4.0 meter ovan mark.

I GC-VAG I Gang- och cykeltrafik

| PARK | Park

I SKYDD;, I Bullervall ska anordnas till en héjd av minst 4,0 meter dver

omgivande markniva. Pa bullervall ska bullerskarm uppforas till en
héjd av 2,5 meter. Bullerskarm ska anordnas pa befintlig vagport.
Bullerskarm ska ansluta till omgivande bullervallar.
Kvartersmark, sapss3

Bostader

Centrumandamal

Centrumandamal tillats endast i bottenvaning. Bottenvaning ska
utformas med en fri rumshéjd om minst 2,7 meter.

Vard

Tekniska anlaggningar for dagvatten- och VA-andamal.
Transformatorstation far uppforas

[ E |

m
N

Tekniska anlaggnignar: atervinningsstation

m
w

Tekniska anlaggningar: transformatorstation

3

Parkeringsgarage medges endast under mark

Forskola

138 700

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning

belysning Belysning ska avskarmas for att undvika ljusspridning mot narliggande
naturmark, 4kap5§2
dike Marken ar avsedd for dike. Befintligt dike ska bibehallas och

utformas med slanter med lutning pa 1:3, 4kap5§2

dagvatten Marken ar avsedd for dagvatten, 4kap55§2

allé Marken ar avsedd for allé, 4kap5§2

Mark och vegetation

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet, 4 kap 5§ 2

tréd, Trad far inte fallas annat an av biologiska och sakerhetsmassiga skal.
Trad ska ersattas med ett nytt av samma slag med en stamdiameter
av minst 30 cm matt pa det smalaste stallet pa stammen under 1,3
meter 6ver mark med en minsta stamhéjd om 1,8 m, 4kap5§2

Skydd

Omraden innanfor 25 meter fran Sankt Botvids vag ska utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse, 4kap12§3

Bullerskydd Bullerskarm, avakningsskydd och dike ska anordnas langs Sankt Botvids vag.

Bullerskarm skall uppféras till en héjd av hégst 1,7 meter 6ver kdrbanan, 4 kap 12§ 3

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggelsens omfattning

Utdver angiven storsta byggnadsarea far gemensamma bostadskomplement sa som sophus, véxthus,
cykelférrad uppforas. 4kap 11§ 1

e,000 Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) i kvm, 4kap 11§ 1

e, Smahus friliggande/parhus: Stérsta sammanlagda byggnadsarea i kvm per
bostadsenhet ar 110 kvm, varav 80 kvm fér huvudbyggnad och 30 kvm for
komplementbyggnad. Garage/carport som byggs samman med huvudbyggnad
réknas som komplementbyggnad. Minsta fastighetsstorlek ar 250 kvm, 4 kap 11§ 1

e; Radhus: Stérsta sammanlagda byggnadsarea i kvm per bostadsenhet ar 80
kvm, varav 75 kvm fér huvudbyggnad och 5 kvm fér komplementbyggnad.
Minsta fastighetsstorlek ar 115 kvm, 4 kap 11§ 1

e, Huvudbyggnad far uppféras med maximal byggnadsarea av 1600 kvm, 4 kap 11§ 1

Marken far inte forses med byggnad. Parkering far anordnas, 4 kap 11§ 1

Marken far endast forses med komplementbyggnad. Marken far
byggas 6ver/under med planterbart/kérbart bjélklag. Balkonger far
kraga ut hogst 1,5 meter 6ver kryssmark. Hogst 20 % av marken far
bebyggas. Parkering och ramp till garage far anordnas, 4kap11§1

Hoégsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan, 4kap 11§ 1

<Z0.0>

Hoégsta nockhojd fér komplementbyggnad ar 3,5 meter, 4kap11§1

Placering, 4kap 16§ 1

P4 Smahus friliggande/parhus ska placeras minst 2,0 meter fran gata. Huvudbygg-
nader far sammanbyggas tva och tva. Garage/carport ska placeras minst 5,0
meter fran gata. Komplementbyggnader far sammanbyggas

P Radhus ska placeras minst 1,5 meter fran gata. Komplementbyggnad far
sammanbyggas
p3 Flerbostadshus ska placeras minst 0,5 meter fran byggrattsgrans mot gata.

Entréer ska placeras mot gata och vara indragna om byggnaden ligger placerad
narmare an 2,0 meter fran gata

Utformning, 4kap 16§ 1

Byggnader ska utformas med sarskilt beaktande av omradets sarpraglade miljo, vilken ar av riksintresse
fran kulturhistorisk synpunkt. Nya byggnader ska utformas sa att de inordnar sig i den kansliga miljon:

Fé&rgséttning

Fasader ska utforas i jordfarger och folja utarbetat kulérschema. Grundféargerna ar; S2502-Y
("Varmgra"), S7000-N ("Morkgra"), S7010-G30Y ("Morkgrén”), S7010-Y30R ("Mérkbrun”),
S3030-Y30R ("Gulockra"), S5040-Y80R ("Falurod"). De sex grundfargerna far kompletteras med olika
fargnyanser for att skapa en variation inom omradet. Fasaddetaljer som entréer, takkupor, fonster- och
dorrkarmar ska utféras i samma fargskala som husets fasad. Se planbeskrivning ss. 36-37.

Fasader

Fasaders ska utforas i tra, tegel eller likvardigt material med hég arkitektonisk niva. Sockelvaning far utféras
i tra, tegel, puts, betong eller likvardigt material. Métet mellan fasad och mark ska praglas av enkelt
utférande.

Fonster liksom entréer ska placeras i fasadliv eller med indrag.
Balkonger far kraga ut hégst 1,5 meter fran fasad. Inglasning medges endast mot innergard.
Takutformning

Huvudbyggnader ska utféras med sadeltak, placerade i liv med fasad. Takfot och takutsprang pa
max 0,25 meter medges.

Takvinkel for huvudbyggnad ska vara mellan 35-45 grader.

Takmaterial och konstruktion for huvudbyggnad ska praglas av latt/tunn karaktar. Taken ska vara matta och
med avseende pa kulér harmonisera med byggnadens fasad. For att skapa variation far takkupor uppféras,
dock till hégst en tredjedel av fasadens langd.

Takfot mot gata ska vara obruten. Takterrass, takkupor och balkong far ej vara utkragande.

For komplementbyggnader medges flackare takvinkel samt att de far utféras med andra takkostruktioner sa
som pulpettak for att medge grona tak.

Markens anordnande och vegetation
ny Parkering far utgéra maximalt 15 % av egenskapsomradet, 4 kap 13§ 1

Sténgsel och utfart

I)- -O-0- -d Kérbar utfart far inte anordnas. Utfart for cykel- och gangtrafik
medges, 4 kap 9 och 30 §§

Skydd av kulturvdrden

[} Befintliga fonster och fonsteromfattningar i vaning 1 och 1 %2
ska bevaras, 4kap16§3

Rivningsférbud

ry Huvudbyggnad far inte rivas, 4 kap 16 § 4

Varsamhet

kq Andring av byggnad ska utféras varsamt. Fasadmaterial ska vara

staende profilerad locklistpanel lika befintlig. Kallarvaning ska vara
putsad i gra kulér. Andring och eventuell nyupptagning av entréer i
bottenvaningen ska utformas med respekt for byggnadens karaktars-
drag och med hég omsorg vad géller gestaltning, material, kulér och
utforande, 4 kap 16 § 2

STORNINGSSKYDD

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar >60 dBA ska minst hélften av bostadsrummen vara
vanda mot ljuddémpad sida. Fasad mot ljudddmpad sida ska ha ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA
samt maximal ljudniva nattetid hdgst 70 dBA.

For sma bostader med boarea max 35.0 kvm galler krav att minst halften av bostadsrummen ska
vara vanda mot ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar >65 dBA. Fasad
mot ljuddémpad sida ska ha ekvivalent ljudniva hégst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid hogst
70 dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hdgst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivd, 4kap12§3

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap 21§

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats, 4kap7§

Andrad lovplikt

Bygglov far inte ges for bostadsandamal forran bullervall och bullerskdrm mot E4/E20 enligt
bestammelse SKYDD; och bullerskydd mot Sankt Botvids vag har uppforts, PBL 4 kap 14 §5

| enlighet med PBL 9 kap. 8§ forsta stycket 2a kravs bygglov for de atgérder som nédmns i PBL 9
kap. 4 § forsta stycket 3, 4 a-c§§ eller 5§ forsta stycket, alltsa att uppféra komplementbostadsbygg-
nader, komplementbyggnader samt att gora tillbyggnader och fasadandringar. Motivet for detta ar
att planomradet utgdr en kulturhistoriskt vardefull miljé.
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GC-VAG

Pa de ytor dar planen anger att byggnader inte far uppféras, far inte bygglov beviljas for de atgarder
som namnts i PBL 9 kap. 4§ forsta stycket 3, 4a-c§§ eller 5§. Bygglov far beviljas fér denna typ av
atgarder endast om atgarderna ryms inom den byggréatt som detaljplanen anger for den aktuella
fastigheten.

Bygglov kravs for att uppfora solfangare och solceller.

ay Marklov krévs for tradfallning, 4 kap 15§ 3

Gemensamhetsanlédggning

[eh Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap 18§ 3
Strandskydd
a, Strandskyddet har upphavts, 4 kap 17 §
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Skala: 1:1000 (vid utskrift i A1)

UPPLYSNING

| omradet finns fasta fornlamningar som ska slutundersékas och
dokumenteras innan byggnation. Tillstdnd kravs av Lansstyrelsen vid

Detaljplan for PRASTVIKEN (del av
Eriksberg 2:27 m.fl.)

BOTKYRKA
KOMMUN

ingrepp i fornlamning.

Stoérningsskydd for buller enligt SFS 2015:216.

Botkyrka Kommun

BOSTADER

Stockholms Lan

| angt ifran lagom

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad enligt PBL 2010:900 av Samhallsbyggnadsférvaltningen

Antagande 2022-05-24 Laga kraft
CHARLOTTE RICKARDSSON ZILLAH BOOD 52—77
Planchef Planarkitekt
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