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MEDVERKANDE

Gestaltningsprorammet &r framtaget av Synk Arkitektur pa& uppdrag
av Skogsbolaget Snackstavik AB. Arbetet har utforts i samarbete med
WSP, Forreal och Botkyrka kommun.
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Lotta Kvist, planarkitekt och projektledare
Jan Pettersson, exploateringsingenjor
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Khajeh Zadeh Ebrahim, trafikplanerare
Dan Arvidsson, miljdutredare

Asa Anderljung, kulturmilidutredare

Lars Lonnkvist, VA-projektledare

MEDVERKANDE KONSULTER

Peter Santesson, arkitekt

FORORD

Detta gestaltningsprogram ar kopplat till detaljplanen for Grindstugan i
Grédinge, Botkyrka kommmun. Syftet med detaljplanen &r att maojliggéra
byggnation av ca 40 bostadsenheter i form av enbostadshus, radhus och
kedjehus inom del av fastigheten Snéckstavik 3:110.

Syftet med gestaltningsprogrammet ar att fortydliga och sakerstalla kvaliteter i
gestaltningen av byggnader och utemiljéer.

Gestaltningsprogrammet ska fungera som riktlinje vid genomférandet och
vara ett stéd vid kommande handlaggning av bygglov och anmalan samt
projektering etc. Gestaltningsprogrammet beskriver barande gestaltningsidéer
och medel for att uppna dessa s att genomférandeprocessen, det vill sdga.
bygglovshandlaggning, projektering och genomférande ska kunna underlattas.

Gestaltningsprogrammet haller samman projektets karaktér, kvalitet och
gestaltning under kommande utbyggnad. Ytterligare ett viktigt syfte ar att
samordna intressen mellan exploatéren och Botkyrka kommun.

Foljande handlingar har legat till grund for arbetet med
gestaltningsprogrammet:

e Detaljplan for Grindstugan (del av fastigheten Snackstavik 3:110),
plan.nr. 75-8, Botkyrka Kommun. Antagandehandling april 2022

e Bostader Grodinge, Landskapsanalys Tyréns, Juli 2016
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1. BAKGRUND OCH
OVERGRIPANDE SYFTE

Projektet praglas 6vergripande av sitt forhallande till platsen, respekten for
det storslagna landskapsrummet och sméhusomradets rumsliga kvaliteter.
Omradet ligger i en sydvéstligt sluttande dal vaster om Kagghamra
tomtagaromrade . De foreslagna byggnaderna ligger val inpassade mellan
skogkladda hojder och vid omrédets entré finns fina vyer dver omgivande
jordbrukslandskap. Projektets syfte ar att skapa nya bostader, i en numera
igenvuxen dalgédng och samtidigt goéra kulturmilion tillganglig och forstaelig
for boende och bestkare. Eftersom omradet ligger i ett riksintresse for
kulturmiljén ar det viktigt att husen anpassar sig efter skogsmiljon och
topografin. Genom att bryta ned gestaltningen i tre samverkande delar:
platsen, formen och méanniskan, fangas alla aspekter upp for att skapa

ett val fungerande bostadsomréde i harmoni med de unika historiska
forutséttningar som finns pa platsen.

Utformning av ny vég, placering och gestaltning av byggnader utgér

ifrdn den omgivande kultur- och landskapsmiljon. Projektet &r till for att
skapa bostader anpassade till kulturmiljon och underlatta tillganglighet

till naturvardena. Omradet préglas av den slingrande bygatan samt de
omsorgsfullt inpassade bostader i terrdngen. Grindstugan, odlingslandskapet
och havsviken bar alla pa en beréattelse som kompletteras och kontrasteras
av den nya bebyggelsen. Passager dppnas upp, samband fortydligas och
nya invanare och besdkare bygger vidare pa beréttelsen om denna unika
plats och gdra den relevant for framtiden.

Visionen for omradet &r en tét slingrande bystruktur orienterad langs ett
huvudstrak, byvagen, som slingrar sig upp genom hojdkurvorna for att skapa
varierande utblickar och gynnsamma sollagen i dalen. Huvudbyggnaderna
kan vara friliggande villor, parhus, kedjehus eller radhus, som alla har en
tydlig narvaro i gaturummet. Genom att ha en tydlig idé for hushdjder,
kuldrer, material och placeringar, skapas den variation som k&nnetecknar
en bystruktur. Bebyggelsestrukturen samspelar och forhaller sig aven till
det nérliggande fritidshusomradet Kagghamra och Sérmlandsleden, samt
de fornlamningar som finns i ndromradet. Genom kéanslig inplacering av
byggnaderna, ges forutsattning for att behalla den befintliga naturen mellan
husen. | omradets mitt finns ett attraktivt skogsparti vars naturkaraktar
bevaras.
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2. PROJEKTIDE OCH KONCEPT

KONCEPTETS TRE PELARE

Projektet praglas overgripande av sitt forhallande till platsen och respekten

for det storslagna landskapsrummet och utifran platsen, formen, och
manniskan. Omradet ligger i en sydvastligt sluttande dal vaster om Kagghamra
frtitidshusomrade. De foreslagna byggnaderna ligger val inpassade mellan
skogskladda hojder och vid omradets entré finns fina vyer dver omgivande
jordbrukslandskap.

PLATSEN: RESPEKT FOR KULTURMILJON OCH LANDSKAPET

Grodinges landskap hor till Mélardalens sprickdalslandskap, och karaktariseras
av en variation mellan skogskladda hojder och odlingsbara dalgangar.
Landskapet praglas av istiden, och de processer som féljde av att isen hade
dragit sig tillbaka. Under den tiden l&g storre delen av Méalardalen under vatten
och bildade ett skargardslandskap med Gar dar berget stack upp. Omradet har
rika fornlmningar och ett varierat och storslaget uttryck och &r ett riksintresse
for kulturmiljovard. Bebyggelsestrukturen har sitt ursprung i relationen mellan
Mariebergs séteri, den narbelagna Grindstugan och det kuperade landskapet.

FORMEN: SMAHUSOMRADET | DALEN

Bebyggelsestrukturen har framst utformats med respekt for det omgivande
kulturlandskapet. Darfor ligger omradet visuellt skyddat mellan skogskladda
hojder i 6st och vast samt av naturmark med trad i sdder. Det ar darfor forst
nér man tagit sig in en bit i omrédet som den nya bebyggelsen avtecknar

sig mot den kuperade terrédngen. Den nya vagen ges en dragning sé att de

omgivande kvaliteterna blir tydliga och respekteras. Topografin

blir tydligt avlasbar och gynnsamma, attraktiva sollagen skapas

i dalen. En sekundar vagstruktur skapar tvarférbindelser mellan
Sdérmlandsledens sida i vaster med sina fornlamningar och den hogt
belagna fornborgen pa hojden i dster. Tvarforbindelserna ut mot
omgivande naturomraden ar viktiga inslag saval i form av passager
och allmanningar, som de naturstrék som stracker sig genom
tomterna. Har ansluter ocksé stigen fran parkeringen i sdder, via
naturzonen, upp mot fornborgarna i vaster

MANNISKAN: KONTAKT MED VARANDRA OCH NATUREN

Sméahusomradet har potential att skapa kontakt mellan de boende
och med den omgivande naturen. Genom att erbjuda ett flertal
motesplatser med olika karaktér och innehéll samt lankar vidare till
intressanta bestksmal skapas de rumsliga forutsattningar som krévs
for att uppfylla visionen om ett aktivt och socialt liv. Entréer mot
vagen, byggnadskroppars placeringar &r tva konkreta tilldmpningar.
Att varje vagsektion har en enkelsidig trottoar ar ytterligare en aspekt
som framjar sociala méten.






3. PLATSEN

HISTORISKA STRUKTURER

Grindstugan som har gett namn &t planen &r belagen innanfor
detaljplaneomradet och markerade sannolikt gransen till de
betesmarker tillnérande Mariebergs sateri som tidigare lag

norrut i den dalgang dér ny bebyggelse nu planeras. Grinden
spérrade séledels sannolikt inte av landsvagen som gar séder om
Grindstugan, utan mer sannolikt den vag som gick i nordsydlig
riktning och som sedan nadde Mariebergs séteri fran sydost
enligt kartbilden. Grindstugan far speciella skyddsbestammelser

i detaljplanen och kan fortsatta att anvandas som bostad och
kompletteras med en fristdende byggnad for tvatt och dusch, som
anpassas till kulturmiljon. Grindstugan far &ven planbestammelser
som medger anvandning som &r till fér det rorliga friluftslivet.
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4. FORMEN

HELHETSUPPLEVELSE

Vagledande for utvecklingen av detta bostadsomrade
har bland annat varit hur det kommer att upplevas néar
man ror sig genom omréadet. Det ar darfor slingrande
gator och vridna huskroppar far sa stort genomslag nar
det géller upplevelsen av gaturummet. Vi har tagit tillvara
hojdskillnaderna, fornlamningarna och naturvardena for
att skapa en slingrande rorelse genom omradet som ger
en mangfald av varierande perspektiv.

GATUNATET AR STOMMEN

Gatunétet ar stommen i omradet, men kompletteras
med ett flertal stigar som leder genom fornlamningar,
friluftsstréket Sérmlandsleden och ansluter till en
kommande gang- och cykelvag som skall leda vésterut
genom omréadet. Detta resulterar i ett huvudstrak som
de flesta ror sig genom, men som &ven varieras av
tvarforbindelser som &r angeldgna passager for bade
boende, besdkare och dijur.
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5. MANNISKAN

SMAHUSOMRADE INSPIRERAT AV BYAR
OCH FRITIDSHUS

Genom att byggnaderna placeras néra gatan
ges manga tillfallen till kontakter. Den slingrande
vagen ar det gaturum dar de flesta mdtena
mellan manniskor kommer ske. Den centralt
belagna allméanningen med de fina naturvardena
ar en gemensam plats som kompletterar
villatomterna. Véxtligheten hér &r ett spér fran
nar Grindstugan fortfarande var bebodd.







6. PLACERING & HUSTYPER

GESTALTNINGSIDE

Omréadet bestar av blandade hustyper: radhus, kedjehus, parhus och
friliggande villor. De friliggande villorna orienteras parallellt med héjdkurvorna
for att minimera ingrepp i naturmarken och fér att skapa en naturlig variation i
omradet som relaterar till topografin. Huskropparna kan med fordel vara mer
uppbrutna for att smalta in i det kuperade landskapet. En varsam behandling
av marken &r ocksa en forutsattning for att lata naturmarken passera 6ver
tomten och vara narvarande i gaturummet. Byggnaderna placeras i relativ
narhet till gatan for skapa nérvaro i gaturummet och for att bidra till och Friliggande villa
underlatta for social interaktion. Parhusen, radhusen och byggnaderna i

vagkurvan placeras daremot parallellt mot gatan for att skapa kontrast till

villornas orientering. Parhus, kedjehus och radhus stéller darfér hdgre krav

pa jamn mark for att minska behovet av schaktning och stodmurar vid

terrdnganpassningen.

Alla huvudbyggnaderna skall placeras tydligt avidsbara fran gatan, i ett lage
som skapar goda sollagen och tillgdnglig passage, helst utan ramper, mellan
parkeringsplats och entré.

Huvudbyggnad far inte placeras narmare angréansande bostadstomt &n

fyra meter. Alla byggnader méaste klara géllande brandkrav enligt BBR vilket
innebér att byggnader som star narmare varandra &n atta meter skall uppfylla
géllande brandklassning. Byggnad som nas fran huvudgatan far inte placeras

Byggnader langs stickgator placeras konsekvent och sé att sollagen och

nérmare fastighetsgrans mot gatan &n sex meter eller langre bort &n tio meter. /
tomter utnyttjas effektivt. Radhus placeras 6 m fran gatan.

o o . Parhus
Komplementbyggnader far placeras 1,5 fran tomtgrans.



7.VOLYMER OCH
TAKLANDSKAP

Bebyggelsen kommer inte synas pa langt hall i
landskapsrummet eftersom omradet ligger skyddat i en djup
dal med hdéga omgivande skogbevuxna hojder. Mot landsvagen
kommer hagmark med ekar och lagre buskar utgdra ett

visuellt skydd, for att minimera paverkan pé riksintresset for
kulturmiliovarden. Samfalligheten bor folja skotselplanen for att
underhélla och féradla skogen runt omkring.

Bebyggelsen kan variera i vaningsantal for att harmoniera med
den omgivande storskaliga topografin och tomtstorlekarna.
Souterranghus kan i lampliga lagen 6ka mangfalden.
Byggnader uppfors med varierade takformer. Kupor &r gj tilltna.
Planen medger souterranghus.

Huvudbyggnader ska utforas i maximalt tva vaningar och
komplementbyggnader i maximalt en vaning.




8. MATERIAL OCH
FARGSATTNING

Fasader ska utforas i trd och huvudsakligt takmaterial skall vara
tegel eller tra. Kuldrer skall vara dova jordkuldrer som inte sticker
ut i kulturlandskapet/skogslandskapet, &ven omalade fasader i tra
samt jarnvitriol tillats. Tak skall besta av svart taktegel eller granat
tratak. Aven komplementbyggnader skall f6lja dessa riktlinjer.

En trafasad kan lampligen utféras i dova farger. En material-

och fargpalett for omradet finns pa nasta sida, vilken galler som
riktlinje vid bygglov.




9. KULORER

FASADKULORER

NG5 5 7005-Y20R

NCS § 6500-N

NCS 5 T005-Y20R

NCS 5 8500-N

NCS § 5010-Y70R

NCS § 6010-Y70R NCS § 7010-Y70R

NCS 5 6500-N NCS § 7000-N

TAKKULORER

INCS 5 5020-Y20R

NCS 5 B005-Y20R

NCS § T000-N

NCS § 5020-Y20R

NC5 5 8005-Y20R

NCS § 8010-Y70R

NCS § 7500-N

NCS 5 6020-Y20R

NGS 5 Y20

NCS 5 7500-N

NCS S 8020-Y20R

NCS5 5 8505-Y20R

NCS 5 7500-N

NCS 5 6020-Y70R

NCS 5 5500-N

NCS S 8000-N

Takpannor, svarta och grénat tratak

NCS § 7020-Y20R
NCS 5 5500-N
NCS 5 B00O-N
NCS 5 7020-Y20R

NCS 5 5500-N
NCS 5 8000-N
NCS § 7020-Y70R

NCS 8 8000-N

NCS § 8500-N




10. GARAGE OCH PARKERING

PRINCIPER FOR BILPARKERING

Boendeparkering sker huvudsakligen pa den egna fastigheten. Vid
omrédets infart finns en mindre besdksparkering fér de som kommit fér
att besoka vatmarkerna, fornborgarna eller Sormlandsleden. Det finns
aven parkeringar for boende och besokare langst i norr av planomradet.
Huvudvagen genom omradet kommer att vid ett fatal tillfallen anvandas
som transportvag for timmerbilar vid avverkning och gatuparkering far inte
hindra framkomligheten for dessa.

Parkeringsplatser inom den egna fastigheten anlaggs antingen utomhus

pa mark, som carport eller som friliggande garage. Garagen ska anordnas
6 meter in pa& tomten for att majliggora parkering av en extra bil framfor
och for att underlatta infart och utfart. Parkeringsplatserna skall dven
placeras pa en sadan hojd i forhallande till entrén att lutning ar tillganglig for
boende och besdkare med en funktionsvariation. Detta for att i gorligaste
man undvika konstruerade ramper som skar genom naturmarken. Notera
speciellt pa nedanstaende bild hur hojdkurvan 6per fran parkeringsplats till
entré.

Varje tomt for villa eller parhus skall ha majlighet for parkering av 2 bilar.

Genomfors parkering i form av nagon byggnad, omfattas denna av samma
kuldr och materialbestdmmelser som huvudbyggnaden.

/[

Friliggande villa

P&

Parhus




11. GATOR

Gatan gestaltas som ett slingrande gaturum som leder gaende
och dvriga trafikanter upp genom bostadsomradet for att ansluta

Radhus

mot den ursprungliga timmervagen i norr. G — : = S 0 £ Bilparkering Garage
arege Bilparkering & 4 009 5500 ! 5°§0| 3
patomt g 2
Huvudgatan utférs med en korbana pa 5,5 meter och en gangzon " 6000 8 8 600 " 6 000 "
pa 1,5 meter. Gatan har en forhojd trottoar langs ena sidan, vagen
dimensioneras fér max hastighet 30 km/tim. Stickgatorna har en Huvudgata
vagbanebredd pa 5 m.
el | ' Kedjehus
= D ~B00
5000 |1502 ' -]
o

“Bilparkering 2 Bilparkering
pa tomt ‘@ 5
g p2100, &
" 6 000 = 7100 ;8

Stickgata



12. NATUREN OCH
OMGIVNINGEN

Den omgivande naturen ar det som ger omradet dess
karaktéar. Topografin ar forklaringen till vagens vindlingar.
Husens placeringar svarar ockséa direkt mot topografin, och
medger darfor att befintliga naturvarden ska behallas, utan
omfattande schaktningar och terrasseringar. Souterranghus
ger ytterligare majlighet till bebyggelse pa naturens villkor.
Vissa av de platser som lamnas obebyggda innehéller
fornldmningar eller fina naturvarden. Avsikten ar att bevara
dessa naturvarden vilket bland annat illustreras av omrédets
centrala del dar ett naturparti behélls som kommer utgéra en
naturlig motesplats. Dessutom skapas har en tvarférbindelse
mellan fornborgarna och Sérmlandsleden. En skdtselplan
har tagits fram for att sékerstélla att en ljus brynskog med
hoga sociala varden skapas kring omradet. Skogen &r

viktig for att omradet ska smaélta in i skogslandskapet och
inte stora kulturlandskapet. Omradet &r genomkorsat av
kollektivtrafik och cykelstrak som knyter ihop bebyggelsen
med omvarlden.




FLYGBILD
Naturen, kulturlandskapet och havsviken
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Villa Bankeryd
Trivselhus

Villa Svavelsé
Trivselhus

Villa Kl6vsjo Villa Mareld Villa Fréso
Trivselhus Fiskarhedenvillan Trivselhus
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