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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med forslaget till detaljplan &r att mdéjliggora uppférande av cirka 550
bostader inom del av fastigheten Tumba 8:535. Detaljplanen ar aven tankt att
forstarka anknytningen mellan Storvreten och Tumba centrum.

Den nya bebyggelsen placeras varsamt med hansyn till naturen och topografin.
Stor del av skogen inom planomradet bevaras och naturen och topografin ska
vara karaktarskapande, landskapet och siktlinjer har en viktig roll for placering
och hojdsattning av den nya bebyggelsen.

Omradet utgors idag av natur som anvénds av narboende for passage mellan
Tumba tagstation och Storvreten mer an rekreation och skogspromenader.
Detaljplanen bidrar att battre tillgdngliggdra naturen och méjliggora
uppforande av platser for rekreation i naturen. Den nya bebyggelsen ska vara
terrdnganpassad och byggs med hog kvalité avseende utformning och
gestaltning. For att skapa tydliga gaturum ska bebyggelse placeras néra gatan
och husens entré ska huvudsakligen ske fran huvudgator.

Planen innebér att nya bostader och tillhérande angéringar kommer att
tillskapas. Huvudsakliga konsekvenser av exploateringen i omradet ar att
landskapsbilden &ndras i viss man och delar av vardefull naturmiljo tas i
ansprak. Omradet ar brant och svarframkomligt, intranget i naturen som
detaljplanen innebér har begréansats i norr- och sdderkanterna av planomradet
for att fortsattningsvis bevara naturomraden.

Planforfarande

Planen genomfors enligt utokat forfarande, da forslaget bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Detaljplanen upprattas enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Plandata

Planomradet ligger i Storvreten, nara Tumba centrum och cirka 600 meter 6s-
ter om Tumba station och Tumba képcentrum. Omradet ligger i en sluttning
mellan Harbrovégen i syd och Bryggarvagen i norr. Omradets areal &r cirka 4,5
hektar och bestar av tatbevuxen skog med en kraftig slant ned mot norr.
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Omradet omfattar del av fastigheten Tumba 8:535, mellan Harbrovagen i syd
och Bryggarvagen i norr. Aven en liten del av fastigheten Tumba 8:523 och
Yrkesskolan 3 berdrs av planarbetet.

Omradet gransar i norr till Bryggarvéagen, som idag ar under ombyggnation,
och handelsomrade och i séder till Harbrovagen. | 6ster och véaster gransar
planomrade till obebyggda naturomraden samt parkering i vaster.

I direkt anslutning till planomradet finns goda kommunikationer och service
samt naturen. Narhet till kollektivtrafik och tillgang till gang- och
cykelmajligheter finns i omradet.

So
O
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Planomréadets avgransning, ungefarliga gréanser.

Z5 =

Markagoforhallanden

Fastigheten Tumba 8:535, Tumba 8:523 och Yrkesskolan 3 dgs av Botkyrka
kommun.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestammelser
e Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

e [llustrationsplan
e  Behovsbeddmning, daterad 2017-11-30 (rev. 2018-07-26)
e  Miljokonsekvensbeskrivning, daterad 2018-12-13
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Utredningar

Dagvattenutredning, daterad 2018-12-10

Trafik PM, daterad 2018-12-05

Bullerutredning, daterad 2018-11-23

Riskutredning, daterad 2018-12-04
Luftmiljéutredning, daterad 2018-05-25
Beddémning av markvibrationer, daterad 2018-05-24
Naturvardesinventering, daterad 2018-06-04
Geoteknisk PM, daterad 2018-05-29
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Tidigare stallningstaganden

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS)

Ur det regionala strategiprogrammet RUFS pekas Tumba centrum ut som en
tyngdpunkt dar framtida satsningar, koncentration av bebyggelse och
befolkning ska ske. Lokalisering av byggnation i kollektivtrafiknéra lagen,
skapandet av en mer sammanhdangande stadsbygd, nérhet till natur samt
forstarkning av svaga grona samband med passager stammer vél éverens med
intentionerna for detaljplanen.

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs maj 2014 och aktualitetsprévades april 2018. |
den gallande Gversiktsplanen & Tumba utpekat som plats att véxa fram till
2040 och planomradet utpekat som utvecklingsomrade for tat stadsbebyggelse
I kollektivtrafiknara lage.

Detaljplanen foljer dirmed kommunens intentioner att utveckla och fortéata
Storvreten i Tumba. Detaljplanen &r dven i linje med OP:s utvecklingsmal for
att knyta ihop Storvreten med centrala Tumba bland annat genom att skapa fler
gangforbindelser.

Riksintressen enligt 3 kapitlet MB

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse. Cirka 100 meter utanfor
planomradet i norr l16per véag- och jarnvagstrafik som ar transportleder for
farligt gods och &r av riksintresse for kommunikationer.

Transporter med farligt gods sker pa vag 258 som &r primar transportled for
farligt gods och vag 226 som ar en sekundér transportled. Jarnvagen Vastra
stambanan ar dubbelsparig pa jarnvagen och strackan forbi Tumba trafikeras
framst av pendeltag och regionaltdg, men aven vissa godstag.
Framkomligheten pa transportleder for farligt gods far inte begransas och
skyddsavstand ska respekteras.

Hénsyn har tagits till buller, risk, luftmiljé, och markvibrationer.
Rekommendationer i bilagda utredningar ska iakttagas i planering och
lovgivning. Planens genomférande bedéms inte paverka riksintresset.
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Bilden till vanster visar riksintressen och planomradet. Avstandet mellan
bebyggelsen och Huddingevagen ar ca 70 meter for dstra delen av det
narmaste huset, i ovrigt ligger bebyggelsen pa éver 75 meters avstand.
Avstandet mellan bebyggelsen och Hagelbyleden och Vastra stambanan &ar
respektive ca 200 meter och ca 100 meter. Bilden till hoger visar det ndrmaste
huset, hus 4C, markerat i rott.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Planomradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken och berérs inte av
nagot omrade som bedomts som ekologiskt sérskilt kansligt.

Strukturplan for Storvreten

Strukturplan for Storvreten antogs av kommunfullméktige den 28 september
2017. Strukturplanen visar hur Storvreten kan utvecklas stegvis med bostéder,
verksamheter, service, samhéllsfunktioner och forstarka strak och
motesplatser. Syftet med strukturplanen &r att peka ut lampliga platser for en
fortatning och komplettering av den befintliga bebyggelsen med cirka 3 000 —
3 500 bostader fram till 2040. Forslaget stammer val 6verens med
intentionerna, fornyelse och fortatning, som finns i den beslutade
Strukturplanen for Storvreten samt med kommunens intentioner att forstarka
kopplingarna till Tumba centrum.

Byggnaderna i Storvreten har placerats med hansyn till naturen och topografin.
Naturnarhet ska fortsatta finnas i det nybyggda omradet genom att stor del av
skogen bevaras inom bostadsomrade.

Strukturplanen for Storvreten ligger som underlag for detaljplanen.

Detaljplaner
Planomradet omfattas av ett flertal gallande detaljplaner.
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Detaljplan kvarter Opalen (11-04-2) fran 1968-03-18, detaljplan for kvarter
Ametisten (11-17) fran 1980-10-10, detaljplan kvarter Yrkesskolan (10-18)
fran 1981-09-03 samt detaljplan kvarter Yrkesskolan 2 och del av kvarter
Yrkesskolan 3 (10-38x) fran 2015-07-16 galler for omradet.

For bostadsbebyggelsen langs Harbrovagen géller detaljplan for kvarteret
Opalen” och en mycket liten del av “detaljplan for kvarteret Ametisten”. Det
aktuella planomradet ar i gallande detaljplaner planlagt med respektive:
e Park eller plantering, mark som icke far bebyggas, omrade for
varmecentral.
e Parkmark/allman plats, (mark som icke far bebyggas), gatumark/allméan
plats.

Genomfarandetiden har gatt ut. Ytan for PARK anvands inte idag och omrade
avsatt for varmecentral har aldrig tagits i bruk.

For bostadsbebyggelsen langs Bryggarviagen géller ” detaljplan for kvarteret
Yrkesskolan 2 och del av kvarteret Yrkesskolan 3 och en mycket liten del av
“detaljplan kvarteret Yrkesskolan”. Det aktuella planomradet ar i gallande
detaljplaner planlagt med respektive:

e Natur, transformatorstation, lokalgata, dike.

e Park eller plantering, gata eller torg.

Genomfarandetiden for detaljplanen kvarteret Yrkesskolan har gatt ut.
Genomforandetiden for detaljplanen kvarteret Yrkesskolan 2 och del av
kvarteret Yrkesskolan 3 galler fram till 2022-07-16.

Marken som ar planlagd i gallande detaljplanen for kvarteret Yrkesskolan 2
och del av kvarteret Yrkesskolan 3 som NATUR samt dike kommer att ersattas
med den aktuella detaljplanen. Genomférandetiden for aktuella detaljplanen
har darfor delats i tva etapper. Detta innebér att genomférandetiden i norra
delen av planomradet ska borja galla efter det att géllande detaljplanens
genomfdérandetid har gatt ut. | omradets norra kant finns mark planlagd for
transformatorstation samt gata med dike, dessa funktioner ska fortsattningsvis
finnas kvar.
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Miljobeddmning

Sammantaget bedéms detaljplanen ge upphov till betydande miljopaverkan
avseende naturmiljd, vattenmiljo och buller och en miljébeddmning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har déarmed tagit fram.

De aspekterna som bedéms innebéra en betydande miljépaverkan ar ingrepp i
ett lokalt gront samband med hoga naturvarden, risk for dversvamning i
nedstréms liggande omraden, paverkan pa miljokvalitetsnormer i nedstréms
liggande recipienter samt hoga bullernivaer fran vag- och jarnvag fran flera
hall. Till foljd av omradets karaktar ar aven ljusforhallandena inom
planomradet en viktig parameter for tillkommande exploatering.

Resultat fran naturvardesinventering har visat att naturomraden med higa
naturvarden inom detaljplanomradet kan paverkas permanent. Risk for farligt
gods pa vag- och jarnvagstrafik bedéms som Iag i enlighet med genomforts
utredning. Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet Gverskrids inte i enlighet med
genomforda berékningar.

Genomforda utredningar om miljofragor har paverkat detaljplanens utformning.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har i oktober 2017 godkant ett forslag till ramavtal med
exploatoren for att prova uppforande av 400-600 bostader inom del av
fastigheten Tumba 8:535.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade oktober 2017 att ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for
Harbro backe inom del av fastigheten Tumba 8:535 och fastigheten
Yrkesskolan 3.
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Forutsattningar och forandringar

Planomradet bestar av obebyggd natur som framst anvands av narboende for
passage mellan Tumba tagstation och Storvreten.

De omkringliggande flerbostadshus om 6-8 vaningar har uppforts i mitten av
1960-talet och kompletterades i borjan av 1970-talet med ett antal laghus och
smahus, Storvretensparken och ett flertal samhallsfunktioner och service. Husen
byggdes i grupper och ar anpassade till topografin. Vid exploatering av
Storvreten har skogspartier lamnats orérda inuti bostadsomradena.

Natur
Mark, vegetation och djurliv

| planomradet bestar marken av berg i dagen och moran. Marken &r mycket
kuperad med skogbekl&dda hojder som sluttar brant ner mot norr i
anslutningen mot Bryggarvégen. Det betyder att marken dar bebyggelsen
foreslas i sodra delen ligger lagre an Harbrovagen idag. Planomradet bestar av
natur med hdga till patagliga naturvarden och innehaller skyddsvarda och
vardefulla trad, vilket ar betydligt hogre &n vad som tidigare var kant. Omradet
vid Bryggarvéagen i norr ar plant och utan vegetation. Stor del av skogen inom
omradet bestar av blandskog med stort inslag av hassel, asp och vartbjork,
samt enstaka ekar, men &ven av partier med mer utpraglad barrskog. Den
genomsnittliga aldern ar cirka 120 ar i de aldsta partierna.

=

Befintlig naturmilo nom planomradet, bild fran naturvardesinventeringen.

En naturvérdesinventering har gjorts av Ekologigruppen sommaren 2018.
Storre delen av planomradet har hogt naturvérde, vardeklass 2, och resterande
patagligt naturvarde, véardeklass 3. Ekologigruppen har métt in 97 naturvards-
intressanta trad; fem sérskilt skyddsvérda, 30 skyddsvérda och 62 vérdefulla
trad. Inom planomradet har tre objekt med hogt naturvarde (klass 2) patraffats,
samtliga bedomdes hysa patagligt biotop- och artvérde.

Av de 13 naturvardsarter som totalt har patraffats ar en majoritet knutna till
skogsmarker, saval till 16vskog som barrskog. Tva skyddade arter noterades i
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omradet, kungsfagel (8§ 4 artskyddsfoérordningen) och blasippa (8§ 8 artskydds-
forordningen). De tre rodlistade arter som noterades ar ekticka (NT), kungsfa-
gel (VU) och tallticka (NT) som noterades.

T g o A
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Bilden i vanster visar vardekarnor inom planomrédet: Bilden i héger visar
tillkommande bebyggelsen, hus 1A och 5A markeras i rott.

Planomradet tillhor inte ndgon av Stockholms grona kilar men omradet utgor
ett lokalt vardefullt omrade for mojlig rekreation. Stora delar av naturmark
inom planomradet har enligt forslaget bevarats och héansyn till saval skyddade
som rodlistade arter i omradet har tagits. Trots att bebyggelsen placeras i kan-
terna av planomradet och fastigheter smalnas av for att minska intranget i na-
turmarken tas omraden med hoga naturvérden i ansprak for ny bebyggelse.
Planforslaget innebar aven att tva av de mest vardefulla trad som hyser fore-
komster av rodlistade arter avverkas. Yngre trad blir dd annu viktigare for att
sakra att naturvéarden och den biologiska mangfalden ska fortsatta finnas pa
regional niva. Hus 1A och 5A ar bostadsbebyggelse som bedoms kommer att
paverka naturvarden mest.

I enlighet med kommunens naturvardprogram ingar planomradet i ett gront lo-
kalt samband som riskerar forlora sin funktion i samband med exploatering.
Det lokala grona vardet kan istéllet forstarkas genom omradet och kommer att
knyta ihop Storvreten till Tumba centrum genom naturen med kompletterande
upplysta genvégar i form av gangstigar och trappor. Férutom att forstarka till-
ganglighet och trygghet i naturomraden medfor anlagda genvégar att slitage i
naturmarken begransas. Genom omhéndertagandet av naturen skapas forutséatt-
ningar for omradet att fa nya funktioner och rekreation men aven bli mer at-
traktiv. I mitten av omradet under eken, langs gangstigen, ger topografin



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 13 [44]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2018-12-15 sbf/2017:333

mojlighet till skapandet av en gemensam rekreationspunkt d&r boende och for-
bipasserande kan métas, leka och umgas. Atgérder for att utveckla naturmiljon
kommer att regleras i markoverlatelse- och genomférandeavtalet.

Geotekniska forhallanden

Marken bestar framst av moran pa berg. | slantfot mot Bryggarvagen bedoms
jorden i ytskiktet dverga fran moran till lera.

Enligt framtaget PM bed6ms stabiliteten inom planomradet generellt vara god
dock kan bergsvackor med storre jordméktigheter forekomma. For att minska
behovet av uppfyllnader rekommenderas att grundlaggning utférs med platta
pa mark pa plan- och/eller pallsprangt berg. Bergschakt ar aktuellt for omradet
och antas utféras med en slantlutning av 5:1. | byggskedet ar det viktigt att
avtacka ett eventuellt behov av forstarkningsatgarder.

Omradet sluttar kraftigt mot Bryggarvagen i norr. Hojdskillnaden mellan
Harbrovagen i sdder (ca + 45) och Bryggarvagen i norr (ca + 7,5) ar ca 37
meter enligt referenssystem RH 2000. De stora nivadifferenser mellan
markytan pa tva sidor av en byggnad ger upphov till ett ensidigt jordtryck
vilket eventuellt behéver hanteras genom konstruktiva atgarder.

En kompletterande geoteknisk utredning behdver genomféras i bygglovskedet
infor projektering for att faststélla jordens geotekniska egenskaper och val av
lamplig grundlaggningsmetod for respektive byggnad inom planomradet.

Lokalklimat

Planomradets ljusforhallanden ar inte optimala pa grund av den nordvanda
sluttningen och byggnader i den nedre delen ligger i ett skuggat lage. Mellan
klockan 12 och 15 visar solstudien att delar av bostadsgardar langs
Harbrovagen far solljus och att bostadsgardarna langs Bryggarvéagen far goda
ljusforhallanden.

Placering av huskropparna har anpassat for att skapa ljusare bostadsgardar.

Ljusforhallanden behdver utredas vidare under planarbete i syftet att
vistelseytor utformas med hansyn till ljusforhallanden.

Hydrologiska forhallanden

Till foljd av omradets kraftiga lutning och hojdvariation bedéms vatten endast
forekomma vid nederbord vilken darefter avgar som ytavrinning. | skogspartier
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finns raviner som leder vatten mot Bryggarvagen. Stromningsvagar i markytan
har observerats, den storsta backen ligger i véstkanten av planomradet.

Miljoforhallanden
Mark

Planomradet &r utpekat i kommunens radonkarta som normalriskomrade for
radon. Ingen kand markférorening finns inom planomradet.

Luft

Luftkvaliteten inom planomradet ar god i dagslaget. Végtrafiken &r den storsta
kéllan till NO2 och partiklar (PM10) for omradet. Mindre verksamheter och in-
dustrier som ligger i narheten av planomradet bidrar inte till halterna.
Miljokvalitetsnormer och miljomal klaras for NO2. Fér PM10 klaras miljokva-
litetsnormer och tangerar miljomalet for arsmedelvarde. Narmast Huddingeva-
gen tangeras eller dverskrids miljomalen for PM10 dygn och arsmedel for bade
PM10 och NO2.

Trots den Okade trafikméngden gor att NO2-halterna, och PM10 successivt,
forvantas 6ka ar 2040 beraknas dygnshalterna ligga under miljokvalitetsnor-
men (60 pg/m3) bade for nuldget och det framtida scenariot 2040. Luftmiljo
anses darmed vara god bade for nulaget och ar 2040 da bade miljokvalitetsnor-
mer och miljomalen for dygnshalter klaras med god marginal.

Dagvatten

Planomradet bestar av obebyggd natur och vattenavrinning sker idag genom de
naturliga avrinningsstraken. Befintligt verksamhetsomrade for dagvatten finns
langs med Harbrovagen och vid Bryggarvagen. Dagvatten fran vagar rinner
idag till befintligt huvudledningsnét.

Planforslaget innebér att andelen hardgjorda ytor dkar vilket i sin tur medfor en
6kad méngd dagvatten av forandrad kvalitet som behéver omhandertas. Om-
handertagande av dagvatten inom planomradet forordas enligt lokalt omhéan-
dertagande av dagvattnet (LOD) genom infiltration, férdréjning och rening.
Metoder som gynnar infiltration av dagvatten fran ytor som hardgors ska an-
vandas i storsta mojliga man. Rening och fordréjning av dagvatten inom natur-
omrade planeras med 6ppna diken for att underlatta infiltration. Anslutnings-
dike fran kvartersmark avledas till naturliga avrinningsstrak.
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For att ta hand av dagvatten som avrinner norrut fran bebyggelsen i sédra de-
len av planomradet anlaggs tva mindre utjamningsmagasin i garageutrymmet
och ett utjamningsmagasin langs med infarten till garaget under den planerade
trappan. Magasinen avvattnas sedan ut i de naturliga straken i naturmarken ner
mot Bryggarvagens avskarandedike. Dar tak och gardar lutar mot Harbrovagen
kommer dagvattnet att rinna sdderut och avledas till magasinet langs med for-
gardsmarken vid Harbrovégen for att senare ansluta till allmant dagvattennat
ldngs med Harbrovagen.

For utjamning av dagvatten fran Harbrovagen och gang- och cykelbanan re-
kommenderas trad i skelettjord. Dessa dréneras via befintliga ledningar i gatan.

Flodesutjamningen fran bebyggelsen i norra delen av planomradet kan ske i en
breddande sektion av diket vid Bryggarvégen, dar flodena fran kvartersmarken
utjamnas innan det ansluter till diket vid Bryggarvagen. Dagvatten fran kvar-
tersmark leds hit via dikena pa kvartersmark. Genom anlaggning av avska-
rande diken bakom bebyggelsen i norr kan avrinning fran naturmarken ledas
ner till diket pa Bryggarvéagen pa ett sakert sétt.

GARDSMILIO = 1 ‘\

Principiell sektion for magasin i garageutrymme.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger hur miljén bor vara for att ekologiska och kemiska
funktioner i vattenmiljon ska uppnas. Vattenkvalitet far inte forsamras i sam-
band med fysisk planering.

Recipient for planomradet a&r Tumbaan nedstroms Uttran, som sedan mynnar ut
I Tullingesjon. Enligt VISS (Vatteninformationsystem Stockholm) har
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Tumbadn mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status (VISS,
2018). De miljéproblem som férekommer i vattendraget ar 6vergddning
(pavéxt av kiselalger), fysisk paverkan och hoga halter av miljogifterna kvick-
silver, polybromerade difenyletrar (PBDE) och PFOS.

En god ekologisk status ska enligt miljokvalitetsnormerna uppnas till ar 2021
och god kemisk ytvattenstatus ska uppnas med undantag fran parametrarna
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar. Det finns en risk
att varken god ekologisk status eller kemisk status uppnas till 2021.

Fororeningsmangd och halter i dagvatten fran planomradet till recipienten
Tumbadn beraknas 6ka efter exploatering. Paverkan anses dock som liten da
avrinningen fran exploateringsomradet motsvarar en mycket liten del av
Tumbaans totala flode, ca 0,001% av flédet.

For att inte riskera att recipienten paverkas negativt och att miljokvalitetsnor-
mer inte uppnas ska reningsatgarder som véxtbaddar och gronytor for infiltrat-
ion vidtas i samband med exploatering. | s6dra delen kan véxtbéddar anordnas
som renar vattnet som rinner ut mot Harbrovagen. | den norra delen bestar
marken av morén vilket innebdr att vaxtbéddarna kan utformas med infiltration
till naturmark. Pa sa vis uteblir transport av féroreningar till recipienten.
Rening av dagvatten i vaxtbadd kan innebéra en reningseffekt till upp till 85 %
beroende pa amne, aven infiltration i gronyta ger en relativt hog reningseffekt
av flertalet amnen.

Sammantaget forvantas miljokvalitetsnormerna for recipienten inte paverkas
negativt till foljd av planforslaget.

Oversvamningsrisk

Lansstyrelsens lagpunktskartering och Botkyrka kommuns skyfallskartering
visar att det i dagslaget finns risk for éversvamning norr om och utanfor
exploateringsomradet vid 100-arsregn. Eftersom en del av vegetationen tas
bort och marken delvis hardgors det finns risk att avrinningen okar med
exploateringen. Oversvamningsrisk vid Bryggarvagen beriknas darfor
forvarras av exploateringen.

Raviner i skogspartier leder vatten genom omradet mot Bryggarvégen, pa
grund av kraftiga hojdvariation och stark marklutning bedéms vatten endast
forekomma med nederbord.
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Da omradet vid Bryggarvagen ar instangt finns inga mojligheter att leda forbi
det okade flodet fran planomradet pa ett sakert satt. FOr att utjamna det 6kade
flodet till Bryggarvagen vid 100-arsregn ska gronytor for utjamning av
dagvatten fran kvartersmark konstrueras for att &ven fungera som
dversvamningsytor.

Risken for dversvamning fran ett 100-arsregn och eventuella skyddsatgarder
utreds vidare under planprocessen.

Storningar / Buller / Vibrationer

Norr om planomradet passerar vdg 226, vag 258 och jarnvagen Vastra stambanan.
Vdag- och jarnvagstrafik ar bl. a. trafikerad av tung trafik mellan Sodertélje och
Huddinge. De bebyggda delar av planomradet ligger langs Harbrovagen i soder.
Detta medfor att planomradet ar utsatt for storningar fran bade norr och soder.

Bullerutredning

Planomradet ar utsatt for hdga bullernivaer fran vag- och jarnvagstrafiken i norr
och aven fran Harbrovagen i soder.

Enligt trafikbullerutredningen 6verskrids riktvardena for ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasader mot vdgar och jarnvéagar. Generellt far omradena ekvivalenta
ljudnivaer upp till 61 dB(A) och maximala ljudnivaerna upp till 88 dB(A).
Aven riktvardena pa uteplatser, 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)
maximal ljudniva, dverskrids i stora delar av planomradet.

A\
Bilden visar ekvivalent ljudniva for prognos ar 2040 med 1,5 meter skarm.
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Bullerskyddsatgarder behovs for att uppna riktvardena.

Atgarder i form av delvis inglasade balkonger med absorbent har visat sig
kunna dampa ljudnivaerna tillrackligt for att lagenheter ska kunna utformas
med minst halften av boningsrummen mot en tyst sida med ekvivalent ljudniva
under 55 dB(A). Alla bostader kan dessutom fa tillgang till uteplats med
ljudnivaer under riktvarden om en 1,5 meter genomsynlig bullerskyddsskarm
placeras pa norra fasaden av bostader langs Harbrovéagen och en 2 meter
genomsynlig bullerskyddsskarm placeras mellan byggnaderna langs
Bryggarvagen.

Husen pa kullen i sydost klarar riktvarde for maximal ljudniva utan atgarder.

Bullerskyddsatgarder anges i plankarta genom planbestammelser som f6ljs upp
vid bygglov och byggsamrad.

Vibrationsutredning

Matning av markvibrationer i fem olika punkter visar pa komfortvibrationer
med god marginal under gransen for vad manniskor kan uppfatta. Berdknade
maximala stomljudsnivaer vid tagpassage &r likasa under gransen for stérande
niva med god marginal. Detta inkluderar en métpunkt belagen vasentligt
narmare spar an planerade bostader. Aven vid en eventuell 6kning av
vibrationsnivaer anses risken for verskridande nivaer pa grund av trafik vara

5L

Bilden visar ma
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Risk och sakerhet

Ras- och skred

Omradet utgors av en brant vegetationsrik slant. Vid kraftiga regn kan det upp-
sta risk for erosionsskador dar vegetationen tas bort. Dar slantslutningen blir
sérskilt brant och dér risk for ras- och skred uppkommer forses det frilagda
berget med stédmurar eller gabioner, vilka utsmyckas med exempelvis kléatter-
véxter eller belysning.

Riskanalys transport av farligt gods

En riskutredning genomfordes for att identifiera riskkéllor som kan paverka
personer som befinner sig inom och i néra anslutning till planomradet.
Avstandet mellan planerad bebyggelse och Hagelbyleden ar cirka 200 meter
och avstandet till Huddingevagen ar huvudsakligen cirka 100 meter och i
narmaste punkt, vid hus 4C, cirka 70 meter. Hagelbyleden 6vergar i vag 226
som ligger cirka 360 meter bort. Avstandet till jarnvéagen ar cirka 100 meter.

Forutom ett horn av hus 4C ligger bebyggelse pa éver 75 meters avstand fran
primara och sekundéra leder for farligt gods. Befintligt skyddsavstand samt
omradets topografi medfor att ytterligare separationsatgérder inte bedéms vara
nddvéndiga. Transportleder ligger ett flertal meter lagre &n den planerade be-
byggelsen. Denna lutning kommer i praktiken verka som ett ytterligare skydd
mot konsekvenser fran eventuella olyckor pa vagen. Handelsverksamheter pa
avgransande fastighet i norr ar placerade sa att dessa utgor ett visst skydd for
bostaderna med avseende pa olycksriskerna till f6ljd av transporter av farligt
gods.

~~~~~~~~

5532
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Bilden i vanster visar plano‘mréde och tran‘éportleder for farligt godsr,u
handelsverksamhetsomrade markeras i rott. Bilden i hoger visar tillkommande
bebyggelsen, hus 4C markeras i rott.
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Risknivan inom planomradet bedoms darfor som lag och Léansstyrelsens rikt-
linjer om avstand mellan bostader och farligt gods led uppfylls.

| utredningen rekommenderas dock att byggnaderna ska utformas sa att mojlig-
het till utrymning finns bort frén riskkallan. Atgarder som att brandklassa fasa-
derna eller enbart tillata ej Gppningsbara fonster har analyserats men har be-
domts icke motiverade.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Det finns inga bostader inom planomradet. Befintlig bebyggelsen i soder har
uppforts i mitten av 1960-talet i ljust putsade flerfamiljshus om 8 vaningar. Under
1970-talet har kompletterande bebyggelse i form av smahus samt
samhallsfunktioner byggds i Storvreten. Vaster och dster om planomradet finns
tva vaning villor med falurda trafasader fran 1970-talet samt forskolan Ametisten
i vanster. Norr om planomradet finns befintliga och nybyggda
handelsverksamheter med byggnader och kundparkering. | direkt anslutning till
planomradet finns natur, parkering och végar.

Befintliga hus langs Harbrovagen. | vanster, flerbostadshus soder om
planomradet, i hoger enbostadshus dster och vanster om planomradet. Bilder
har tagit fran Google Earth.
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| vanster, forskolan Ametisten véster om planomradet och langs Harbrovégen.
Bild har tagit frdn Google Earth. | hoger handelsbutik norr om planomradet
och langs Bryggarvagen. Byggnaden &r idag under byggnation, bild har tagit
fram Wastbygg:s hemsidan.

Kulturmiljo

Kulturmiljéprogram Hamra

Planomradet ar belaget utanfor riksintressen for kulturmiljovard. Utanfor
planomrade i norr finns ett omradde Hamra som ingar i kommunens
kulturmiljéprogram.

Alfa Lavals anlaggning som utvecklats fran 1890-talet fram till idag
tillsammans med en aldre bevarad 1700-talsherrgard representerar en
kontinuerlig utveckling fran jarnalder fram till idag.

Det 6ppna kulturlandskapet, forhistoriska lamningar och bebyggelsen vérnas
hér.

SOLHOJDEN
|
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Bild 6ver kulturmiljéprogram Hamra och planomr&det, planomréde markeras
I rott.
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Det 0ppna landskapet bryts redan idag av vag 226 och jarnvag Véstra
stambanan som ligger som en barriar mellan det éppna landskapet och
planomradet.

Den nya bebyggelsen beddéms inte paverka kulturmiljovardena men den nya
bebyggelsen ar belagen hogre &n Hamra och ar val synligt fran langt hall.
Planomradet kommer att fortsattningsvis vara omringat av skogs och en stor
del av skogspartier inom planomradet kommer att bevaras oberorda vilket gor
att omradet inte kommer att dominera omgivningen. Naturomradena som
sparas inom planomradet medfor att lasbarheten av kulturmiljovarden i Hamra
ar fortfarande tydliga. Nagon paverkan pa kulturhistoriska varden och uttryck
beddms darmed inte uppkomma.

Bostader

| omradet planeras for totalt cirka 550 bostader i form av flerbostadshus.
Lagenheter fordelade i totalt 12 huskroppar som bildar tre tydliga
bostadskvarter, langs Harbrovagen i sdder, langs Bryggarvagen i norr och
langs kullen i dster.

Planforslaget medges foljande lagenhetsfordelning:

e cirka 142 e cirka 122 e cirka 280
lagenheter langs lagenheter langs lagenheter langs
Harbrovagen kullen Bryggarvégen
1 rok 22 st 1 rok 18 st 1rok 5 st
2 rok 70 st 1,5 rok 22 st 1,5 rok 85 st
3 rok 29 st 2 rok 34 st 2 rok 90 st
4 rok 21 st 3 rok 45 st 3 rok 95 st

4 rok 3 st 4-5 rok 5 st

Utformningen av tillkommande bebyggelse ska tillfora nagot nytt, erbjuda
variation och samtidigt ansluta varsamt till topografin genom placering,
hojdséttning och byggnadshdjd. Naturen &r karaktarsskapande for det nya
omradet och husplacering ar bestamd for att begransa intranget i naturen.
Vaningsantalet varierar mellan sex och tretton vaningar inom planomradet,
nockhdojd anges i plankartan och kompletteras med anvandningsbestimmelsen
B-bostader samt med egenskapsbestammelsen e-hdgsta tillatna byggnadsarea
(BYA) i kvadratmeter.
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Byggnadskropparna delas upp i mindre husvolymer med mycket variation pa
tak-former. Byggnadernas fasader bestar av tegel och malad betong i
baskuldrer beige/varm-gul som varieras med accenter i rott eller gront.
Placering av huskropparna har anpassat till den branta lutningen genom att
vissa av huskropparna placeras pa souterrangplan som 6ppnar upp sig mot
utsikten i norr. Dér finns &ven mojlighet att skapa siktlinjer, orienterbarhet och
ljusa bostadsgardar och lagenheter och vy erbjuder en vidstrackt vy dver
Tumba centrum. Alla lagenheter har en egen balkong — som riktar sig antingen
mot soll&dgen eller mot den vidstrackta utsikten. FOr att skapa tydliga gaturum
placeras bebyggelsen nara gatan med entré huvudsakligen fran huvudvéagar.
Gatutrad planteras och angdringar anordnas i kantstensparkering langs
Harbrovagen.

Marken framfér byggnaden mot Harbrovégen disponeras som gata med gang-
och cykelvag samt forgardsmark med cykelparkering och regnbaddar. Marken
framfor byggnaden mot Bryggarvagen disponeras som gata med gangbana och
dike samt forgardsmark med cykelparkering.

Langs Harbrovégen i soder bestar bebyggelse av tva punkthus om sex till sju
vaningar pa héjden och fem fristaende hus om sex till sju vaningar pa
souterrangplan. Markens nivaskillnad medfor att huskropparna volym for de
fristaende husen pa souterrangplan i sodra delen av planomradet ar fyra till fem
vaningar mot Harbrovéagen och sex till sju mot naturomraden. Garage med
parkering samt teknik- och forradsutrymme anordnas i souterrang med infart
fran planerad tvérgatan till Harbrovagen. Ovanpa souterrangplanen skapas
bostadsgardar for gronska, lek och rekreation. Den hdga vaggen mot naturen ar
synlig fran norr darmed utférs med hog kvalité avseende utformning och
gestaltning och utsmyckas med fasadlika fonster for att inte bli for
dominerande i landskapet.

): \.pv - = ,"4‘:‘ |

Bilden visar ett exempel pa gestaltning for den hégagen.
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Langs Bryggarvagen i norr bestar bebyggelse av fem punkthus om tretton va-
ningar med bostader fran vaning fyra uppat. Punkthuspar kopplas samman med
gemensamma bostadsgardar. Under gardsbjalklaget placeras parkeringsgarage
samt teknik- och forradsutrymmen. Infart till husen anordnas fran Bryggarva-
gen.

Socklarna utformas pa ett satt som framjar trygghet, transparens och mansklig
skala. Sockelvaningar far en gron karaktar sa att det blir en naturlig del av
landskapet. De uppglasade sockelvaningarna skanker ljus till gaturummet och
slanten utanfor, for att framja kanslan av synlighet och trygghet. Bostadsentré-
erna i sockelvaningarna markeras genom en uppskjutande del som till stor del
bestar av glaspartier och belyses inifran for att skapa orienterbarhet och trygg-
het.

Déar marken ansluter till byggnader och gardar mot naturomrade féreslas en
trappning med terrasser.

300800 o it
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Bild dverbyggnad bostadsgardar pa bjalklaget.
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Service

Vaster om planomradet, langs Harbrovagen, finns den kommunala forskola
Ametisten och det privata familjedaghemmet Toppen. Forskolan Ametisten ska
byggas om till en forskola for 180 barn. Narmaste grundskolor och vardcentral
ligger nara Storvretensparken, cirka 600 meter soder om planomradet. Forskola,
grundskola och Tumba gymnasium ligger vid Sven Tumbas park, cirka 1,2
kilometer nordvast fran norra delen av planomradet.

Norr om planomradet finns handelsverksamheter sdsom dagligvaruhandel,
restauranger och sallankdpshandel. | Tumba centrum finns livsmedelsafféar,
kommersiell service, restauranger, medborgarkontor, bibliotek och daghem.

Friytor
Lek och rekreation

| Storvreten finns goda majligheter till rekreation och aktiviteter, omradet omges
mycket skog och naturmiljéer som erbjuder ett rikt friluftsliv. Planomradet ligger
néra badhus, idrottsanldggningar, parker, lekplatser, utrustade friytor och &ven
motionsspar som ar anknutna till Lida friluftsomrade. Olika anlaggningar och
rekreationsomraden ligger inom gangavstand, 600 meter respektive 1,2 kilometer
avstand, fran bade sodra och norra delen av planomradet. Trots en genhetskvot
under 1,25 brukar raknas som god kvalitet for gaende kan avstandet fran norra
delen av planomradet uppfattar langre for fotgangare pa grund av lutningar mot
sOder samt den begrénsad orientbarhet och trygghet l&ngs véagar.

Narmaste lekplatser heter Rubinen och Bérnstenen och ligger inom 300 meter fran
sodra delen av planomradet. De &r tva mindre lekplatser som innehaller lekredskap
for sma barn.

Cirka 600 meter soder om planomradet ligger Storvretsparken som &r en stor
lekplats och innehaller bade lekredskap for sma barn och moéjligheter till lek och
rorelse for aldre barn och ungdomar (utegym, spontanidrottsplatser, rastgard for
hundar). Parken genomkorsas av en 5 kilometer hélsans stig. | anslutning till
parken finns Strorvretsbadet, Storvretens sportfalt och sporthall.

Cirka 1,2 kilometer nordvast om planomradet ligger Sven Tumbas park som &r en
stor lekplats och innehaller bade lekredskap for sma barn och mojligheter for aldre
barn och ungdomar (utegym, spontanidrottsplatser, rastplats for hund). | parken
finns Gymnasieplan Tumba, vid sidan av parken finns idrottshuset, ishuset och
Roplanhallen.
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Voaitiama

Bilden visar startpunkten for samtligaﬁstrék mellan planomradet och
malpunkter.

Nya mojligheter till rekreation i naturmiljo skapas i samband med exploateringen.
Passager for fotgangare skapas genom naturen med Tumba centrum som
malpunkt. Naturmarken och dess stigar bidrar med mojlighet till rekreation i
naturmilj6 for de boende.

Bostadsgardar mellan bostader utfors med gronska, lek, sittplatser och
odlingslador i bade skuggiga och goda sollagen. Bostadsgardar vander sig till de
boende inom planomradet medan naturomraden mellan Harbrovagen och
Bryggarvégen vander sig till bade boende och besckare. Eftersom bostadsgard
ligger pa bjalklag med garage i souterrang kan endast buskar planteras pa garden,
dar det nara naturomradet bidrar med storre trad. Hogst halften av bostadsgardarna
far hardgors enligt forslaget till detaljplan, bestammelse anges pa plankartan.

Naturmiljo

Inom sex kilometers fran norra delen av planomradet finns Lida friluftsomrade
vilket utgdr naturreservat. Naturreservatet bildades av Botkyrka kommun 2010
och ar 825 hektar stort. Anknytning till Lida friluftsomrade sker genom ett
motionsspar som befinner syddst om planomradet, inom naturvardsomraden Stora
och Lilla Dammen. Stora och Lilla Dammen &r de narmaste naturvardsomraden
med hog vardeklass och bestar av ett dldre grandominerad skog pa véldranerad
mark. Naturvérden finns vid sjéarna och ravinerna kring bécken och sjéarna.
Ovriga naturomraden finns i narheten till planomradet. Branterna i Storvreten
utgdr naturminnen i form av dod ved och levande trad.
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Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet avgransas med Harbrovégen i séder och Bryggarvégen i norr.
Harbrovégen ar en atervandsgata som leder fran Storvretsvigen till Ostra
Storvreten och har funktion som matargata till bostadsomradet. Gaturummet
upplevs som brett vilket kan leda till hogre hastigheter &n den foreskrivna av
40 km/h och darmed till en begrénsad trafiksakerhet.

Bryggarvégen har idag karaktaren av en industriomradesgata och

forsorjer verksamheterna och butikerna pa norra sidan av Bryggarvagen.
Bryggarvagens hastighetsgrans som idag ar 50 km/h féreslas sankas till 30
km/h for att oka trafiksakerheten for gaende och cyklister.

Storvretsvagen och Bryggarvagen ansluter till Hagelbyleden och darpa till véag
226 som leder in mot Stockholm. Bada klassas som pendling- och
servicevagar. | Tumba centrum finns dven majlighet att vélja Hagelbyleden
norrut for anslutning till vag E4/ E20 vid Alby. Vg 226 soderut gar till Varsta
dar vagen mater vag 225 som leder till Sédertélje samt Nynashamn.

Langs Harbrovégen finns idag en gangbana pa norra sidan av gatan, cykling
sker i blandtrafik och ansluter till det regionala cykelstraket vid vag 226.
Gangavstand till Tumba station fran Harbrovagen ar idag cirka 1 kilometer.
Gangvagen upplevs som relativt l1ang for att marken ar mycket kuperad och
fotgangare genar pa stigar genom skogen ned till Bryggarvéagen pa vag till
Tumba station och centrum. En upptrampad stig finns idag i naturen mellan
Harbrovagen och Bryggarvagen. Gatubelysning finns langs Harbrovagen men
vagen kan upplevas som otrygg kvallstid.

Byggarvagen saknar idag en separat gangbana och har karaktéaren av
industrigata, vagen ar dock under ombyggnation.

Cirka 800 meter fran Bryggarvégen ligger Tumba station och Tumba centrum
vilka nds genom att korsa parkeringsytor for att ansluta till gangbanor under
vég 226 och Hagelbyleden.

Planforslaget innebdr att bade Harbrovagen och Bryggarvégen far en ny
karaktar. Nya stigar och trappor genom naturen ska ge en genare gangkoppling
mellan Harbrovagen och Tumba station. | planomradets vastra del planeras en
trappa mellan Harbrovégen och Bryggarvagen. Enklare stigar med
grusbelaggning skapas i naturen men krav pa tillganglighet kan inte sékras pa
grund av den branta lutningen.
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Harbrovdgen ska kantas av gronska for att filtrera och leda bort dagvatten samt
for att skapa trivsel i omradet. Bryggarvagen ska kompletteras med separat
gangbana med belysning. Gangbanor om 3,5 respektive 3 meter utfors pa norra
sidan av Harbrovégen och sddra sidan av Bryggarvégen.

En ny tvargata till Harbrovagen foreslas for att infart till parkeringar under
huskroppar i soder mojliggors.
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Sektion A-A for Harbrovéagen och Bryggarvagen. Bostadsgard mellan hus 1A
och 1B samt mellan hus 8A och 8B.
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Sektion B-B for Harbrovéagen och Bryggarvagen. Bostadsgard mellan hus 4A
och 4B samt hus 5A.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikutbudet ar idag bra och planomradet ligger i narheten till bade
pendeltag och bussar. Det &r dock lag turtathet och begransat utbud pa lokal-
bussen vilket gor att kollektivtrafikens konkurrenskraft mot bilen blir Iag.

Fran Tumba station gar pendeltdg mot Sodertalje och Stockholm. Buss 718 tra-
fikerar Harbrovéagen och matar till Tumba station. Buss 713 trafikerar 1angs
Huddingevégen och gar mellan Tumba station och Flemingsberg.

De tva narmaste busshallplatser langs Harbrovagen ér Branta Backen i vést
och Stupvagen i dst. Bryggarvagen ar narmaste busshallplats fran Bryggarva-
gen.

Pa sikt foreslas utokat utbud i form av tatare avgangar pa lokalbuss 718 i syftet
att flera valjer aka kollektivt.
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Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Planomradet ligger inom zon A, inom 600 meter fran sparbunden
kollektivtrafik, och i enlighet med kommunens parkeringsprogram bor ett
parkeringstal for bilparkering om 0,5 tillampas. Planforslaget innebar ett
parkeringsbehov av cirka 225 parkeringsplatser for bil och cirka 1088
cykelparkeringsplatser. Langs Bryggarvagen, i garage, inrymmas totalt 177
parkeringsplatser for bil och 574 cykelparkeringsplatser. Langs Harbrovéagen, i
souterrédng, inrymmas totalt 129 parkeringsplatser for bil och 528
cykelparkeringsplatser.

Parkering for boende och bestkare anordnas i garageplaner, dar utférs aven
parkeringsplatser for rorelsehindrade och vilket utgor 5 % av det totala antalet
parkeringsplatser. Parkeringar under huskroppar i soder nas fran tvéargatan vid
Harbrovéagen och parkeringar under huskroppar i norr nas fran Bryggarvagen.
Val upplysta cykelparkeringar med vaderskydd och mojlighet till fastlasning
av ramen ska finnas i forgardsmark vid bostadsentréer. Cykelns
konkurrenskraft kommer att 6kas genom anlaggning av cykelparkeringar bade
inomhus och utomhus. Angoringsplatser anordnas langs Harbrovégen i form
av kantstensparkering vid bostadsentréer.

Teknisk forsdrjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Befintliga VA-ledningar finns l&ngs med Harbrovégen och vid Bryggarvégen.
Planomradet saknar befintliga avsattningar for vatten, spill och dagvatten men
anslutningsmajlighet for vatten- och avlopp gar att ordna fran befintliga
ledningar.

Dagvattnet ska hanteras lokalt enligt LOD (Lokalt Omhé&ndertagande av
Dagvatten) principerna med atgarder pa bade kvartersmark och naturen.
Kommunens dagvattenstrategi har iakttagits i dagvattenutredningen.

varme

Infrastruktur for fjarrvarme finns i omradet. Hur uppvarmning av bebyggelsen
kommer att ske utreds vidare under planprocessen.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 31 [44]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2018-12-15 sbf/2017:333

El

El finns framdraget i omradet. En transformatorstation ar belagen nordvast om
omradet, och en ny transformatorstation kommer inom kort uppféras i norra
delen av omradet. Transformatorstation anges i plankarta som
anvandningsbestammelsen E-transformatorstation.

Avfall

Avfall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter samt géllande arbetsmiljéregler.

Inom planomradet foreslas planeras for miljorum i anslutning till entré- eller
garagevaningar. Mojlighet till sophamtning har skapats vid husentréer.

Tele och IT

Anslutningsmdgjlighet for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i
omradet.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for foreslagen detaljplan variera mellan sédra och norra
delen av planomradet da byggandet ska ske i tva etapper. | soder ar
genomforandetiden 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft, omradet
betecknas som ai pa plankartan. | norr ar genomforandetiden 8 ar och bérjar
galla 2 ar efter det att planen har vunnit laga kraft, omradet betecknas som a;
pa plankartan.

Botkyrka kommun ar huvudman for allménna platser, vilka betecknas med
GATA och NATUR pa plankartan. Bryggarvagen, i norra delen av
planomradet, ar redan idag under ombyggnation. Markomraden inom allménna
platser som har reserverats for underjordiska ledningar har betecknats med u.
Dike, fordréjningsmagasin, stodmur, skyddsvarda trad samt trappa ar
funktioner som regleras inom naturomrade samt gator.

Omrade med beteckningar fordrojning samt dike utgor mark som reserveras
for omhandertagande av dagvatten fran omradet. Beteckningar om dagvatten
kompletteras med krav vid bygglovgivning for att sékra att planens syfte
uppnas. Slutbesked for bygglov far inte ges forran dagvattenanlaggningarna ar
utbyggda och redo att tas i bruk samt att provtagningsprogram, skétselplan och
kontrollprogram ska vara uppréattade och godkénda.
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Omraden med beteckningen trappa utgér mark som ska vara tillganglig for
skapandet av gangpassager mellan Harbrovéagen och Bryggarvagen.

Tre trad skyddas inom naturomraden, beteckningen trad kompletteras med
krav pa marklov inom naturomrade for fallning av skyddade trad med en
omkrets pa 1 m pa en hojd av cirka 1 meter 6ver mark.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan galler for detaljplanen:
Samrad kvartal 1 2019
Granskning kvartal 4 2019
Antagande kvartal 1 2020
Laga kraft kvartal 2 2020

Tidplanen ar preliminér och kan komma att &ndras.
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantméteriforrattningar och
ansokningar om lov (exempelvis bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomforandetid

Ny detaljplan beror delvis tidigare planlagda omraden dar genomférandetiden
inte gatt ut. Del av detaljplan for ”Kv. Yrkesskolan 2 och del kv. Yrkesskolan
3” dnr 10-38X, har genomforandetid till och med 2022-07-16, och naturmark,
E-omrade samt del av gata ingar i detaljplan for Harbro Backe.

Genomforandet av detaljplanen bedéms kunna ske inom 10 ar varfor genomfo-
randetiden ar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft for bebyggelse i den
sodra delen av planomradet beldgen vid Harbrovagen. For bebyggelse i den
norra delen av planomradet, belaget vid Bryggarvagen startar genomforandeti-
den 2 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Botkyrka kommun &r huvudman for allmén plats.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvat-
ten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning &r huvudman for all-
manna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlégg-
ningar.

Sodertorns fjarrvarme AB ar huvudman for fjarrvarmenatet och Telia Sonera
ar huvudman for telenatet. Huvudman for elnatet &r Vattenfall.
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Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utforande, drift och underhall av anlaggningar inom
allman platsmark. Exploattren svarar for och bekostar samtliga arbeten inom
kvartersmark. Ekonomiskt ansvar for till exempel utférandet av allmén
platsmark regleras tydligare i markoverlatelse- och genomférandeavtal.

Avtal

Gallande plankostnadsavtal och ramavtal mellan Botkyrka kommun och
Harbrovagen Slanten AB utgor grunden for pagaende detaljplanearbete. |
ramavtalet framgar att markoverlatelse- och genomforandeavtal ska uppréttas
mellan Botkyrka kommun och Harbrovédgen Sléanten AB.

I markoverlatelse- och genomférandeavtalet regleras kostnads- och
ansvarsfordelning, tidpunkt for fardigstallande av erforderliga atgéarder sa som:

e Overlatelse av mark
e Flytt av ledningar
e Utbyggnad av allman plats

Markdverlatelse- och genomforandeavtalet ska godkannas i samband med att
detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomférande av detaljplanen &r det
Lantmateriet som genom lantmateriforrattning prévar fragor om
fastighetsbildning. For genomfdérandet &ar avsikten att behdovlig
fastighetsbildning ska regleras i markoverlatelse- och genomfdérandeavtal.
Botkyrka kommun ansvarar for att behdvliga ansokningar inkommer till
Lantmateriet i enlighet med markoverlatelse- och genomfrandeavtal.

Forandringar i markanvandningen inom detaljplanen medfor att olika
fastighetsrattsliga atgarder bor vidtas vid fullt genomférande:
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e Det markomrade vilket planlaggs som allman plats bér genom fastig-
hetsreglering Overforas till av Botkyrka kommun dgda fastighet Tumba
8:535 alternativt Tumba 8:523.

e Det markomraden vilka planlaggs som kvartersmark for bostader bor
frigoras till egen fastighet.

o Rattigheter for allménna ledningar bor sékras genom bildande av led-
ningsratt eller servitut inom u-omrade.

InlBsen

Nedan forklaras kort de fyra fall av inlésen utav mark som kan ske for att sa-
kerstélla genomfdrandet av en detaljplan:

Allman plats

Kommunen far I6sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for allman
plats som kommunen ska vara huvudman for. Ratten till inlésen ar villkorslos
och galler saval under som efter genomforandetiden.

Kvartersmark for allmant Andamal

Kommunen far I6sa in mark som enligt en detaljplan ska anvandas for annat &n
enskilt bebyggande, det vill saga for allmant andamal, om det inte 4nda kan
anses sakerstallt att marken kan anvéandas for det avsedda d&ndamalet. Ratten att
l6sa in sadan mark upphor dock att galla om ett icke offentligt organ har fatt
bygglov for en atgard pa kvartersmark for allmant andamal.

Till skillnad mot losenratten for allmanna platser stalls det alltsa i detta fall
som villkor att tillgang till marken ska vara nédvandig for att planen ska kunna
genomforas. Det betyder att om marken redan dgs av den som ska vara huvud-
man for den allmanna verksamheten har kommunen inte nagon losenrétt.

Kvartersmark som inte har bebyggts

Kommunen har ratt att 16sa in kvartersmark som vid genomférandetidens ut-
gang inte har bebyggts pa ett satt som i huvudsak foljer detaljplanen. For att
kommunen ska kunna begdra inlésen kréavs att kommunen ar huvudman for
atminstone en allméan plats inom detaljplanen och att den allmanna platsen
tillgodoser ett behov for den kvartersmark som inlésen avser.
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Kvartersmark med fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen far 16sa in mark for vilken det finns fastighetsindelnings-bestam-
melser som inte har genomforts av fastighetsédgarna sjélva genom fastighets-
bildning under planens genomférandetid.

Fastighetsindelningsbestammelser

Samtliga markéverlatelser inom ramen for detaljplanens genomférande sker
mellan Botkyrka kommun och exploatdren. Markéverlatelserna regleras
genom markdoverlatelse- och genomforandeavtal varfor fastighetsindelnings-
bestdimmelser inte anses vara behdvliga.

Fastighetskonsekvenser
Tumba 8:535

Cirka 8900 m? av fastigheten Tumba 8:535 som tidigare varit planlagt som
naturmark planlaggs for bostader och parkering. Vidare planlaggs del av 8:535
som allmén plats for gata.

Tumba 8:523
Cirka 500 m? av Tumba 8:523 som tidigare varit planlagd som naturmark
planlaggs som kvartersmark for bostadsandamal.

Yrkesskolan 3

Cirka 2250 m? av Yrkesskolan 3 som tidigare varit planlagd som naturmark
planlaggs som kvartersmark for bostadsandamal samt som allman plats for
gata.

Rattigheter

Behdvliga réttigheter for el, belysning, tele, fjarrvarme, vatten- och avlopp
med mera planeras inom angivet u-omrade samt i den kommande gang och cy-
kelvégen.

Nedan redovisas de servitut, ledningsrétter eller gemensamhetsanlaggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och galler inom planomradet. Rattig-
heterna ar antingen en forman eller belastning for fastigheten.
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Servitut/ledningsratt inom planomradet:

Beteckning/akt

Agare/innehavare, adress

Andamal

Avtalsservitut 1
01-IM7-63/662.1

Vattenledning m.m.

Till f6rman for:

Botkyrka Kommun

Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA
Belastar:
Bryggaren 1 NSF II Retreal Tumba Brygga-
ren AB
Kungsgatan 44, 6 Tr
111 35 STOCKHOLM
Tumba 8:523 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA
Tumba 8:535 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA
Avtalsservitut 2 Kraftledning, ndtstation
D201800519260:1.1

Till f6rman for:

Vattenfall Services Nordic AB
att: Asa Strandh

971 77 LULEA
Belastar:
Tumba 8:523 Botkyrka Kommun
Munkhétteviagen 45
147 85 TUMBA

Avtalsservitut 3
D201800608120:1.1

Kraftledning

Till f6rman for:
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Vattenfall Services Nordic AB
att: Asa Strandh
971 77 LULEA

Belastar:
Tumba 8:523 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA
Ledningsritt 1 Vattenledning
0127-95/54.1
Till f6rman for:
Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA
Belastar:
Tumba 8:523 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA
Ledningsritt 2 Starkstrom
0127-95/54.2

Till f6rman for:

Energibolaget i Botkyrka-Sa-
lem AB

Foretaget verkar ej fin-
nas langre

Belastar:
Tumba 8:523 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA
Nyttjanderitt 1 Teleledning
24/263

Till férman for:

Ej angivet, men férmodligen:

Skanova
Box 3010
169 03 SOLNA
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Belastar:
Bryggaren 1 NSF II Retreal Tumba Brygga-
ren AB
Kungsgatan 44, 6 Tr
111 35 STOCKHOLM
Tumba 8:523 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA
Tumbea 8:57 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA
Tumba 8:58 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA
Nyttjanderitt 2 Teleledning
24/233
Till f6rman for:
Ej angivet, men férmodligen:
Skanova
Box 3010
169 03 SOLNA
Belastar:
Bryggaren 1 NSEF II Retreal Tumba Brygga-
ren AB
Kungsgatan 44, 6 Tr
111 35 STOCKHOLM
Tumba 8:523 Botkyrka Kommun
Munkhétteviagen 45
147 85 TUMBA
Tumba 8:57 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA
Nyttjanderitt 3 Teleledning
46/13303

Till forman for:
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Ej angivet, men formodligen:

Skanova
Box 3010
169 03 SOLNA

Belastar:

Bryggaren 1

NSF II Retreal Tumba Brygga-
ren AB

Kungsgatan 44, 6 Tr

111 35 STOCKHOLM

Tumba 8:523

Botkyrka Kommun
Munkhittevigen 45
147 85 TUMBA

Tumba 8:57

Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA

Nyttjanderatt 4
51/3009

Teleledning

Till f6rman for:

Ej angivet, men férmodligen:

Skanova
Box 3010
169 03 SOLNA

Belastar:

Bryggaren 1

NSEF II Retreal Tumba Brygga-
ren AB

Kungsgatan 44, 6 Tr

111 35 STOCKHOLM

Tumba 8:523

Botkyrka Kommun
Munkhatteviagen 45
147 85 TUMBA

Tumba 8:57

Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA

Nyttjanderitt 5
51/3010

Teleledning
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Till f6rman for:

Ej angivet, men formodligen:

Skanova
Box 3010
169 03 SOLNA

Belastar:

Tumba 8:523 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA

Tumba 8:57 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA

Tumba 8:58 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA

Yrkesskolan 3 Botkyrka Kommun
Munkhittevagen 45
147 85 TUMBA

Konsekvenser befintliga rattigheter
Servitut

Berdrkretsen for rattigheter inom planomradet kan komma att andras under
kommande lantméteriforréttning.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Inom planomradet tillskapas ny byggratt om totalt ca 7000 m? byggnadsarea
for bostadsandamal.

Upprattande av detaljplan
Kostnader for upprattande av detaljplanen betalas av Harbrovagen Slanten AB

enligt uppréttat plankostnadsavtal mellan Botkyrka kommun och Harbrovégen
Slanten AB.
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Markoverlatelser

Harbrovagen Slanten AB har option pa att forvarva markomrade som
planlaggs for bostadsandamal omfattande del av Tumba 8:535, Tumba 8:523
samt del av Yrkesskolan 3 fran Botkyrka kommun. Overlatelsen ska komma
att ske till ett pris som motsvarar marknadsvardet for marken vid
forsaljningstillfallet och regleras i det markdverlatelse- och genomférandeavtal
som upprattas mellan Botkyrka kommun och exploat6ren.

De markomraden vilket planlaggs som allmén plats for gata eller annan allmén
plats ska fortsatt vara i Botkyrka kommuns &go.

Rattigheter och ersattning

Ersattning for rattigheter som uppstar under genomfoérandet for kommunala
vatten- och avloppsledningar regleras i det markoverlatelse- och
genomforandeavtal som uppréttas mellan Botkyrka kommun och exploattren.
For ovriga rattigheter utéver de for det kommunala vatten- och avloppsnatet
beslutas erséttningen vid en lantmateriforrattning genom ett sarskilt
ersattningsbeslut.

Omlaggning av befintliga ledningar

Fordelningen av kostnaderna for att 1agga om befintliga kommunala ledningar
regleras i det markoverlatelse- och genomforandeavtal som uppréttas mellan
Botkyrka kommun och exploatdren.

VA-kostnader

Anléggningsavgift for vatten och avlopp debiteras exploatoren enligt
Kommunens vid debiteringstillfallet gallande VVA-taxa och regleras i det
Markoverlatelse- och genomforandeavtal som upprattas mellan Botkyrka
kommun och exploatdren.

Gatukostnader

Kostnader for utférande av gator som uppstar nar detaljplanen genomférs re-
gleras i det markoverlatelse- och genomfoérandeavtal som upprattas mellan
Botkyrka kommun och exploatoren.

Forrattningskostnader

Vid en ansdkan om avstyckning bekostar sokande begard forrattning om inte
annat framgar i markoverlatelse- och genomférandeavtal mellan kommunen
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och Harbrovagen Slanten AB. Kostnader som uppstar vid en ansokan om led-
ningsratt bekostas av sokande om inte annat framgar av en upprattad dverens-
kommelse. | det fall fraga om fastighetsbestamning uppkommer i samband
med annan sokt forrattning fordelas kostnader for den atgarden mellan berorda
sakégare i aktuell forrattning om inte annat beslutas genom Gverenskommelse.

Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmateriet debiteras enligt den taxa
som géller vid debiteringstillfallet.

VA-kostnader

Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnatet re-
gleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande VA-taxa.

Bygglovskostnader
Kostnader for bygglov regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande
bygglovstaxa.

Tekniska fragor
Varme

Det ar inte klarlagt hur uppvarmning av bebyggelsen kommer att ske.
Infrastruktur for fjarrvarme finns i omradet. Fragan utreds vidare under
planprocessen.

El

El finns framdraget i omradet. En transformatorstation ar beldgen nordvast om
omradet, och en ny transformatorstation kommer inom kort uppféras i norra
delen av omradet.

Avfall

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter samt gallande arbetsmiljoregler. Harbrovagen Slanten
AB planerar for miljérum i anslutning till entré- eller garagevaningar inom
planomradet.

Tele och IT
Anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i omradet.
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Hushallssammansattning

Planforslaget mojliggor totalt ca 550 nya bebyggelser i form av flerbostadshus
med frdmst en l&genhets fordelning mellan 1:or och 3:or.

Upplatelseformer har inte reglerats i planférslaget men majlighet att uppfora bo-
stader med bade bostadsratter och hyresrétt finns.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Laura Mannino
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Julia Stalnacke, projektledare Mark- och exploateringsenheten
Laura Mannino Planenheten

Anders Forsberg Miljoenheten

Lars Lonnkvist VA-enheten

Erik Hansén Gata/parkenheten

Kerstin Lagnefeldt Gata/parkenheten

Sebastian Roverano Gata/parkenheten



