PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom

hela planomradet.
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Trafik mellan omraden

Lokaltrafik

Atervinning. Parkering fér besdkare ska finnas.
Anlagd park

Naturomrade

Bostader

Handel och kontor tillats i bottenplan
Vard

Transformatorstation

Teknisk anlaggning for spillvattenpump.
Skola

Vagreservat

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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Marken far inte forses med byggnad. Utstickande balkonger,
upphojda uteplatser och trappor far anordnas.

Endast komplementbyggnad far placeras pa marken

Marken far underbyggas med planterbart bjalklag.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

busshallplats
dagvatten

dike

+0.0

g/c-bana

gang

gangvag med trappor
infiltration

trad

Slant

Plats for busshallplats

Dagvattendamm ska finnas

Dike for avledning av dagvatten ska finnas

Foreskriven hojd éver nollplanet

Gang- och cykelbana.

Gangvag

Gangvag med trappor

Infiltrationsanlaggning ska finnas

Tradrad ska finnas

Hojdskillnader mellan vagen och grénomradet bredvid ska hanteras
genom uppforande av en slant eller en stédmur. Slanten ska
utformas med grassadd eller planteringar for att skapa en bra
helhetsverkan som passar in i landskapsbilden. Stddmurar ska
anlaggas med inslag av naturstensmaterial om mgijligt.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
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Friliggande smahus far byggas. Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvm.

Storsta byggnadsarea ar 200 kvadratmeter per fastighet. Stérsta
bruttoarea ar 300 kvadratmeter per fastighet. Endast en
huvudbyggnad per fastighet.

Friliggande smahus far byggas. Minsta fastighetsstorlek ar 600kvm.
Storsta byggnadsarean ar 150 kvadratmeter per fastighet. Endast
en huvudbyggnad per fastighet. Endast en bostad per
huvudbyggnad

Friliggande smahus far byggas. Minsta fastighetsstorlek ar 300
kvadratmeter. Storsta byggnadsarea ar 150 kvadratmeter. Endast
en huvudbyggnad per fastighet. Endast en bostad per
huvudbyggnad

Radhus, kedjehus eller parhus far byggas. Minsta fastighetsstorlek
per radhusenhet ar 200 kvadratmeter och stérsta byggnadsarea per
radhusenhet ar 80 kvadratmeter. Minsta fastighetsstorlek per
kedjehusenhet eller parhusenhet ar 250 kvadratmeter och storsta
byggnadsarea per kedjehusenhet eller parhusenhet ar 100
kvadratmeter varav komplementbyggnad far ha storsta
byggnadsarea pa 25 kvm per kedjehusenhet eller parhusenhet.
Endast en bostad per kedjehusenhet, parhusenhet eller
radhusenhet

Radhus eller flerbostadshus far byggas. Minsta fastighetsstorlek per
radhusenhet ar 200 kvadratmeter och stérsta byggnadsarea per
radhusenhet ar 80 kvadratmeter. Endast en bostad per
radhusenhet.Storsta byggnadsarea for flerbostadshus ar 500
kvadratmeter.

Radhus eller flerbostadshus far byggas. Minsta fastighetsstorlek per
radhusenhet ar 200 kvadratmeter och stdrsta byggnadsarea per
radhusenhet ar 80 kvadratmeter. Endast en bostad per
radhusenhet.Storsta byggnadsarea for flerbostadshus ar 550
kvadratmeter.

Radhus eller flerbostadshus far byggas. Minsta fastighetsstorlek per
radhusenhet ar 200 kvadratmeter och stdrsta byggnadsarea per
radhusenhet ar 80 kvadratmeter. Endast en bostad per
radhusenhet. Storsta byggnadsarea for flerbostadshus ar 620
kvadratmeter.

Radhus eller flerbostadshus far byggas. Minsta fastighetsstorlek per
radhusenhet ar 200 kvadratmeter och stdrsta byggnadsarea per
radhusenhet ar 80 kvadratmeter.Endast en bostad per radhusenhet.
Storsta byggnadsarea for flerbostadshus ar 680 kvadratmeter.

Radhus eller flerbostadshus far byggas. Minsta fastighetsstorlek per
radhusenhet ar 200 kvadratmeter och stérsta byggnadsarea per
radhusenhet ar 80 kvadratmeter. Endast en bostad per
radhusenhet. Storsta byggnadsarea for flerbostadshus ar 705
kvadratmeter.

Radhus eller flerbostadshus far byggas. Minsta fastighetsstorlek per
radhusenhet ar 200 kvadratmeter och stdrsta byggnadsarea per
radhusenhet ar 80 kvadratmeter.Endast en bostad per radhusenhet.
Storsta byggnadsarea for flerbostadshus ar 730 kvadratmeter.

Flerbostadshus far byggas. Storsta byggnadsarea i kvadratmeter.
Gruppbostader far byggas. Storsta byggnadsarea i kvadratmeter.

Storsta bruttoarea i kvadratmeter.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Utformning av kvartersmarken ska ske med hansyn till
landskapsanpassning och dagvattensituationen.

Nivaskillnader ska i forsta hand tas upp av byggnader i suterrang.
Kvarvarande nivaskillnader tas upp i etapper med trappor, mindre
slanter och stédmurar. Stédmur far inte uppféras med hogre hojd &n
1,5 meter och ska utféras i natursten eller platsgjuten betong.
Stédmurar far uppfoéras pa prickmark.
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Stodmur i grans mot angransade fastigheter eller naturmark far ha
en hogsta héjd om 1 meter 6ver lagsta intilliggande markniva och
ska utforas i natursten eller platsgjuten betong. Stédmurar far
uppforas pa prickmark.

Staket ska finnas och vara 1 meter hogt.

Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
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Huvudbyggnader ska placeras med fasadliv 4 meter fran grans mot
allman gata och vanda entré mot denna. Garage eller carport
placeras minst 6 meter fran gata.

Huvudbyggnader placeras med fasadliv 2 meter fran grans mot
gatan. Komplementbyggnader langs gatan placeras i liv med
huvudbyggnad sa att en sammanhallen byggnadslinje bildas.

Huvudbyggnader placeras minst 4 meter fran angransade fastighet.
Kvartersmarken ska ansluta mot naturmarken utan branta slénter
(max 1:3 lutning) eller murar. Golvniva i entréplan ska placeras 6ver
gatuniva. Garage eller carport placeras minst 6 meter fran gata.
Komplementbyggnader placeras minst 2 meter mot angransande
bostadsfastighet eller sammanbyggda i fastighetsgrans.

Huvudbyggnad ska placeras med fasadliv i egenskapsgrans mot
gata

Med fasadliv menas avgransningen av byggnadens huvudsakliga volym. Bursprak,
forstukvistar, balkonger och dylikt undantas.

Utformning
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Hoégsta byggnadshojd i meter
Lagsta och hégsta byggnadshojd i meter

Hoégsta totalhéjd i meter
Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet

Lagsta och hégsta totalhdjd i meter

Endast 30% av byggnadsarean far ha en hdgsta totalhéjd pa 10.5
meter. Ovriga byggnaden far ha en hdgsta totalhéjd pa 8 meter.
Oversta vaningen far uppta som mest 50% av fasadlangden mot
gata.

Byggnaden ska utféras med sutterangvaning. Sutterdngvaningens
golvniva far ligga max 1,5 meter ovan markniva vid fasad.

Fardig golvniva for bostader ska vara minst 0,5 meter éver
anslutande gata

Minst en entré per huvudbyggnad ska vara vand mot gata

Byggnader ska uppforas sa att vibrationsnivan inte éverstiger 0,3mm/s.

Bostader inom samma egenskapsgrans ska ha samma bostadstyp.

Samlade parkeringsplatser far ej vara storre an 17x25 meter.

Utseende

fi Fastighetsgrans mot gata markeras med lag mur. Mur anlaggs med
en hogsta héjd om 0,6 meter over intilliggande lagsta markniva.
Murens fasad ska vara av natursten eller platsgjuten betong, puts,
stal eller trd. Inga synliga L-stod eller betongblock.

f2 Byggnader ska utféras med fasader i morka kulérer (NCS S
7020-Y80R, NCS S 7010-G10Y, NCS S 5502-G, NCS S
7005-R80B eller NCS S 7005-Y20R). Byggnadsdetaljer ska utforas i
mellanstarka (NCS S 5040-Y70R, NCS S 4040-Y70R, NCS S
2040-Y20R, NCS S 2030-Y10R, NCS S 5010-G30Y) eller ljusa
kulérer (NCS S 3010-B90G, NCS S 3010-G30Y, NCS S
1010-Y20R, NSC S 2020-Y20R). Tak ska vara svart, gra eller
tédckas med sedum.

fs Fastigheten ska avskiljas fran allman platsmark (gata eller natur) med hack
Byggnadsteknik

b, Minst 70 % av marken pa fastigheten ska vara genomslapplig

b, Minst 60 % av marken pa fastigheten ska vara genomslapplig

b, Minst 50 % av marken pa fastigheten ska vara genomslapplig
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STORNINGSSKYDD

m Bostader ska utformas sa att:
- Minst halften av boningsrummen i varje bostadslagenhet far hogst
55 dBa ekvivalent trafikbullerniva (frifaltsvarde) utanfér minst ett
fonster
- Gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dBa maximalniva
(frifaltsvarde) kan anordnas i anslutning till bostaderna.

Bullerskydd med en hojd pa 2.5 meter ska uppféras

m; Skolgarden ska utformas sa att minst halva skolgarden far som
hogst 55 dBa ekvivalent ljudniva.

ms Friskluftsintag till byggnader ska riktas bort fran vagen och minst en
utgang per byggnad ska mynna bort fran vag 225.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar, med undantag for omrade med bestammelsen a,, 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden fér omrade med bestammelsen a, ar 5 ar och paborjas 3 ar efter det
datum detaljplanen vunnit laga kraft. Om utbyggnaden av vatten, avlopp och vagar ar klar
innan 3 ar har gatt kan bygglov prévas tidigare

a Forskjuten genomférandetid. Genomférandetiden borjar galla 3 ar
efter den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

For markatgarder som férandrar markens genomslapplighet kravs marklov.

a, Startbesked far endst ges under forutsattning att bullerplank ar
uppfort

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun ar huvudman for allman plats férutom for omradet med bestdammelsen a;

a; Enskilt huvudmannaskap

Strandskydd

I/ /I Strandskydd upphavs

Markreservat fér gemensamhetsanléggning

g Marken ska vara tillganglig for gemensamma ledningar

UPPLYSNING

Planomradet ar delvis belaget inom grundvattenforekomst for Varsta (SE 656197-161424).
Recipient for kommunala dagvattenledningar ar Malmsjon. Utslapp av dagvatten fran nya eller
ombyggda hardgjorda ytor dar risk for vattenférorening foreligger far inte ske direkt till det
kommunala dagvattennatet utan féregaende fordrojning och rening.

Till detaljplanen finns ett gestaltningsprogram. | gestaltningsprogrammet anges principer och

100 meter
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Skala: 1:1000 (A1)
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riktlinjer for utformning av bebyggelse och kvartersmark sa som fargsattning, entréer och
murar. Gestaltningsprogrammet anger aven principer for utformning av allmanna platsers
gronstruktur och gator. Gestaltningsprogrammet ska vara vagledande vid handlaggning av

bygglov.

X Planbeskrivning

[ Planprogram X Miljokonsekvensbeskrivning
[ Samradsredogorelse program X Fastighetsforteckning

| X Samradsredogorelse

Till planen hor:

X Granskningsutlatande
X Gestaltningsprogram
[ Kvalitetsprogram

X lllustration

Eftersom omradet har klassificeras som hégradonmark ska grundkonstruktioner for byggnader
inom planomradet utféras radonsakert.

Kompletterande geotekniska undersokningar behdver goras infor bygglovsansékan. De

Detaljplan for Slattmalm del 1 av 2

(Sbf/ 2014:378)

kompletterande undersékningar behdvs i projekteringsfasen som underlag till
detaljprojektering av grundlaggning av byggnader, gator och ledningar.

Kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap 12§ Den som vill rubba, ta bort gréva ut, téacka dver eller
genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt andra eller skada en fornlamning ska anséka
om tillstand hos lansstyrelsen. Lansstyrelsen far lamna sadant tillstdnd endast om
fornlamningen medfér hinder eller olagenhet som inte star i rimligt forhallande till

Botkyrka kommun Stockholms lan
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Beslutsdatum

Instans

fornldmningens betydelse.

Laga kraft

Godkannande

2023-03-27
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ILLUSTRATION

lllustrationslinje

Upprattad enligt PBL 2010:900 av samhallsbyggnadsforvaltningen
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