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Lotta Kvist Samhallsbyggnadsnamnden

Granskningsredogoérelse for detaljplan for Sorgarden 1,
plan.nr. 42-51. Granskning 2

Arendet

Detaljplanen syftar till att utoka fastigheten Sérgarden 1 for befintlig forskola
som stod klar 2017 sa att friytan blir stérre och parkering (Som redan finns)
kan inrymmas pa fastigheten. Utokningen sker genom att intilliggande allmant
tillganglig parkmark inom fastigheten Tullinge 16:119, och Tullinge 19:535
tas i ansprak for att inrymma tradplanteringar, 11 platser for personalparkering
och utokad forskolegard.

Tomten avgransas mot intilliggande parkmark av tradplanteringar och klatter-
stéllningar. | marken som planeras for trddplantering med mera ligger en all-
man vattenledning. Traden behover placeras utanfor ledningsomradet vilket
ocksa forutsatter en utokning av fastigheten. For att mojliggora for en storre
forskolegard ska en gang- och cykelvag som nu gar genom parkomradet ledas
om runt framtida forskolegard.

Granskningsskedet har inte foranlett nagra storre andringar i planhandlingarna.

Granskning

Planforslaget har varit pa granskning under tiden 13 februari 2023 till 6 mars
2023. Samtliga planhandlingar har funnits tillgangliga i kommunalhuset samt
pa kommunens hemsida under denna tid. Forslaget har skickats till alla berorda
remissinstanser, fastighetségare och hyresgaster enligt upprattad sandlista.

Tidigare planerat antagande

Innan planen skulle antas i maj 2023 bestamde samhallsbyggnadsférvaltningen
att planen skulle dras tillbaka eftersom planforslaget skulle bli for kostsamt for
kommunen. | stallet bestamde man sig for att revidera planforslaget och ga ut
pa en ny granskning. Genom att dra gc-véagen langre vasterut an vad det tidi-
gare forslaget visade skulle dagvattenlosningen bli billigare da man kan be-
halla det nuvarande dikets placering. Detta innebar att forskolegardens friyta
minskar fran 6000 kvm till 5000 kvm.
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Tidigare alternativ.

Reviderat alternativ

Pa grund av revideringen gjordes en uppdatering av bullerutredningen och dag-
vattenutredningen.

- Bullerutredningen kom fram till att ett bullerplank inte var ndédvandigt
for att klara nuvarande gransvarden for bullernivaer. Detaljplanen har
dock en byggratt for bullerplank ifall behovet skulle uppkomma.

- Dagvattenutredningen kom fram till att man klarar MKN-vatten och
LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten)

Sammanfattning av inkomna synpunkter fran granskningen

Total har 11 yttranden kommit in under granskningen. Samtliga finns att tillga
i sin helhet pa samhéllsbyggnadsforvaltningen. 1 av 11 yttranden som kom in
under granskningen var negativa till utvidgningen av férskolegarden. Sam-
héllsbyggnadsforvaltningen har inte anpassat detaljplanen efter detta yttrande



BOTKYRKA KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planenheten

da det allménna intresset for barns halsa anses vaga tyngre an den enskildes

2024-01-05

asikter om den offentliga miljon eller enskildes fastighetségares utsikt.

Inkomna yttranden inom samradstid

Nummer | Avsédndare Datum Sida

Gl SBN/2020:00014-47 Geografisk information | 2023-02-17 | 3

G2 SBN/2020:00014-48 2023-02-17 | 3
Utbildningsforvaltningen

G3 SBN/2020:00014—-49 Trafikverket 2023-02-20 |3

G4 SBN/2020:00014-50 Svenska Kraftnat 2023-02-21 |3

G5 SBN/2020:00014-51 SFAB 2023-02-23 | 3

G6 SBN/2020:00014-52 Lantmateriet 2023-03-02 | 4

G7 SBN/2020:00014-53 Stdertorns brandfor- 2023-03-03 | 4
svar

G8 SBN/2020:00014-54 Kultur- och 2023-03-06 |5
fritidsforvaltningen

G9 SBN/2020:00014-56 Sakagare 2023-03-07 |5

G10 SBN/2020:00014-57 Trafikforvaltningen 2023-03-07 |7

G11 SBN/2020:00014-58 Lé&nsstyrelsen 2023-03-15 | 7

G12

G13

Gl14

G15

G16

G17

31[8]

213
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Nummer | Avsandare Datum Sida
G18
G19

G1. SBN/2020:00014-47, Geografisk information
Onskar ett par korrigeringar i plankartan. (se bild i yttrandet)

Kommentar: Korrigerat

G2. SBN/2020:00014-48, Utbildningsforvaltningen
Utbildningsforvaltningen har inget att erinra.

Tvartom ar vi mycket positivt installda till att forskolebarnen pa Sérgarden i
och med andringen av detaljplanen kommer att fa tillracklig friyta. Jag note-
rade att det star i det sista stycket i planbeskrivningen att ”” Forskolan Sorgér-
den har 8 avdelningar och 180 barn.” Det stimmer att forskolan har 8 avdel-
ningar, men kapaciteten beddms vara 160 platser.

Kommentar: Har korrigerats.

G3. SBN/2020:00014-49, Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att
arendet provas positivt.

Kommentar: Noterat

G4. SBN/2020:00014-50, Svenska Kraftnat

Vi har i dagsléget inga anlaggningar eller intressen som berdrs i det aktuella
omradet och har darfor inga synpunkter pa rubricerad remiss. Daremot kan det
finnas distributionsnatsledningar i narheten och natagaren bor i sa fall horas i
samradet.

Kommentar: Noterat
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G5. SBN/2020:00014-51 SFAB

Sodertorns Fjarrvarme har stora ledningar i omradet och kommer att bli paver-
kade av projektet i viss utstrackning (se bild i yttrandet).
Vi har en ledningsréatt pa fastigheten Sorgarden 1.

Kommentar: Noterat

G6. SBN/2020:00014-52 Lantmateriet

BESTAMMELSER
Storleken pa bestammelsen ul ar stor jamfért med S, skola.

BESTAMMELSEN TACKER HELA KVARTERET MED NUVARANDE
REDOVISNING

Markreservat (i detta fall u-omraden) ska enligt Boverkets rekommendationer
redovisas pa olika satt beroende pa nar planlaggningen startats. For PBL-
planer enligt Boverkets allmanna rad BFS 2014:5 med planstart fran och med
januari 2015 ska markreservat redovisas som administrativa bestammelser och
omges av administrativa granser eller i forekommande fall anvandnings- /
planomradesgranser.

Det &r viktigt att den ena eller andra principen anvands konsekvent i bade
plankarta och bestdmmelser for att bestdammelsen ska fungera som tankt.

| det aktuella planforslaget redovisas inte markreservatet pa ett konsekvent
sétt. Detta innebér att markreservatsbestdmmelsen inte avgransas av de grénser
som finns i plankartan utan bestammelsen géller fram till nd&rmaste anvand-
ningsgrans. Effekten blir att all mark inom kvarteret omfattas av markreserva-
tet.

Kommentar: Detta ar korrigerat

G7. SBN/2020:00014-53 Sodertdrns brandforsvar (SBFF)

Sodertorns brandforsvarsforbund (SBFF) har granskat planforslaget med fokus
pa nedanstaende punkter:

* Risker 1 omgivningen.

* Insatsmojligheter.

* Forutséttningar for utrymning baserad pa hjélp fran rdddningstjansten.

* Brandvattenforsorjning samt sliackvattenhantering.
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* Psykosocial miljo.

Efter granskning har SBFF samma synpunkter som tidigare vilka &r:

SBFF anser att byggnader bor utformas sa att mojlighet att klattra samt vistas
pa tak och liknande forsvaras. Att personer vistas olovligen pa tak kan bidra till
fallrisk, risk for anlagd brand samt en generell otrygghetskénsla. S6dertérns
brandférsvarsforbund anser att denna fraga bor beaktas i detaljplanen da det
géller en forskola med eventuella kompletteringsbyggnader. Utdver ovan har
SBFF inget mer att erinra.

Kommentar: Noterat

G8. SBN/2020:00014-54 Kultur- och fritidsforvaltningen

Kultur-och fritidsforvaltningen har inga speciella synpunkter pa forslaget. Vi
tycker det ar bra att barnen far storre friyta, och att gang- och cykelvag som nu
gar genom parkomradet leds om runt den framtida forskolegarden.

Kommentar: Noterat

G9. SBN/2020:00014-56

Med insyn i verksamheten som foralder, s utnyttjas endast 6/8 avdelningar. Sa
har aven fallet varit de senaste 2 aren. Barnen har darmed gott om yta att vistas
pa inom forskolan utan att behdva trangas. Dem tomma avdelningarna anvands
som extra lokaler vid 6ppning/stdéngning och vid pedagogiska projekt. Forsko-

lan ligger néra flera allmanna lekplatser (till exempel So6rgardens lekplats, ska-
teboard parken, lekplatsen Annelund, kérsbérsparken, tullingeberg) och gron-

omraden i naromradet (parkhems skolskog). Darmed ses ombyggnation av for-
skolegarden ej aktuellt i nulaget da det inte rader full verksamhet pa forskolan!

Som husdgare i anslutning till det planerade bygget motsétts utbyggnaden med
hénsyn till att syftet med “parkmark” dr att skapa och sdkra gemensamma
gronomraden och strévomraden i naromradet runt de privatagda tomterna.
Kommunal mark, bade skog och parkmark, utanfér den egna tomten ska kunna
anvandas av alla. Den gréna ytan utnyttjas av boende vid alla arstider. For lek,
traning och for djur. Det &r en av fa kvarstaende 6ppna gréna ytor i Tullinge
parkhem. Att bygga pa den valda platsen ger oss grannar i nara anslutning till
bygget konsekvenser med férsémrad boendemiljé dels med buller under
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byggtiden och 6kade ljudnivaer fran skolverksamheten. Att mista den lilla
grona ytan i anslutning till huset kan aven befaras paverka fastighetens attrakt-
ion och dérmed vardet.

Att latas bygga forskolegard sa pass néara trafikerad véag dar bade bussar, lastbi-
lar, mopeder och personbilar kér kénns otryggt som foralder. Olyckor kan ske
snabbt trots planerad uppséttning av bullerplank. Att leda om gang och cykel-
vagen kommer dven innebara att fotgangare och cyklister maste samsas med
korande trafik. Det finns inga farthinder och endast obevakade évergangsstal-
len. Det planerade bullerplanket innebar ocksa att man skapar en skymd kurva
i ett omrade dar manga barn och djur vistas. Sa behall gangvégen for sakrare
passage!

Kommentar: En trend &r att rorelsefriheten for barn och unga minskar. Allt
farre barn gar och cyklar till skola och fritidsaktiviteter. Sammantaget innebar
detta att utemiljéerna vid skola och forskola far en allt storre betydelse for att
tillgodose barns behov av fysisk aktivitet, rekreation och lek. Dessa miljoer
blir de utemiljéer som barn har stérst chans att utnyttja i vardagen.

Forskolan Sorgarden har 8 avdelningar och kapacitet for 160 barn. ldag finns
ca 3600 kvm friyta, av dessa &r ca 600 kvm planstridig. Det blir ca 22 kvm
friyta per barn. Efter planandringen kommer det finnas ca 5000 kvm friyta av
vilka ar ca 2500 kvm sammanhallen friyta (efter reviderat forslag med en
minskning av 1000 kvm forskolegard). Boverket rekommenderar en samman-
hallen friyta om minst 3000 kvm for att barnen ska kunna komma upp i puls
och kunna rora sig fritt. Att ta barnen till intilliggande parker ger inte samma
mojligheter till fri lek.

Det blir ca 31 kvm friyta per barn. Ett rimligt matt pa friyta brukar raknas mellan
30 och 40 kvm per barn. Det haller pa att ske en storleksrationalisering i kom-
munen, i framtiden kommer kommunen inte satsa pa sma forskolor utan storre
da det blir mer kostnadseffektivt. Sorgarden ar alltsa en framtidsforskola som
maste erbjuda erforderliga kvaliteter som en tillrackligt stor forskolegard.
Man ska ha i atanke att 37 kvm/barn inte &r att ta i, i Botkyrka ligger snittet pa
40kvm/barn. | dag ar forskolan inte fullbelagd men invanarantalet beréknas
oka de kommande aren i Tullinge och vi planerar for framtiden.

Kommunens egna erfarenheter sedan 30 ar, vilket dven stammer med flera
andra kommuners erfarenheter, ar att det gar en nedre grans vid ca 30 kvm
per barn, nar slitaget medfor att gréna ytor maste ersattas med hardgjorda
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ytor, vilket férsamrar hélsa, valmaende och pedagogisk miljo for barn, en sa-
dan I6sning ar ocksa dyrare att anlagga. Aven andra varden péverkas, som
LOD och biologisk mangfald, naturkontakt mm. Detaljplanens sociala konse-
kvens blir att forskolebarnen pa forskolan Sérgarden kommer att fa mer friyta
att rora sig pa vilket kommer framja barnens fysiska aktivitet och formagan att
utveckla lek och socialt samspel. Konsekvenser som kommer paverka barnen
pa forskolan resten av livet.

Gronomraden finns det gott om i Tullinge att besoka for de narboende. Grasy-
tan norr om forskolan kommer dessutom bli battre d& den avskarande gc-
vagen flyttas. Ljudnivan kommer ocksa att forbattras runt forskolan da barnen
sprids ut pa en storre yta.

Den omdragna gc-vagen kommer inte bli trafikfarlig varken for cyklister eller
gangtrafikanter. Bullerplanket kommer heller inte leda till en skymd kurva da
planket kommer att vara placerat s& pass langt in fran korsningen.

G10. SBN/2020:00014-57 Trafikforvaltningen
Region Stockholm har dven i granskningsskedet inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Noterat

G11. SBN/2020:00014-58 Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, i var granskning av drendet och har inga synpunkter géllande
vara prévningsgrunder pa forslaget.

Kommentar: Noterat



