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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att préva moéjligheten att fortata det befintliga
radhusomradet med ett friliggande enbostadshus. Det tillkommande
enbostadshuset ska gestaltningsmassigt smalta in i befintliga radhusomradet
med lika material och kuldrséttning.

Det befintliga radhusomradet ar planerat trafikseparerat, vilket innebar att
angoringsvagar fram till bostader och gemensamma lekplatser ar fredade fran
biltrafiken. Dadrmed ska parkeringsplatser for den tillkommande bostaden
ocksa rymmas inom den befintliga gemensamhetsanlaggningen for det
andamalet.

Utgangslaget dr att ingen personbilsparkering ska anléaggas pa fastigheten
Hallunda torp 77, dock kan fastigheten nas med fordon vid undantagsfall som
till exempel framkomlighet for raddningstjanst eller flyttbilar,
personbilsparkering for rorelsehindrade boende. Detta pa grund av att
angoringsvagar fram till bostadsfastigheter inom radhusomradet &r avsedda
endast for gang- och cykeltrafikanter och inte vardaglig personbilstrafik.

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med Gversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Hallunda-Norsborg, strax nordvast om Hall-
unda centrum och nya Eleonoraskolan (tidigare Borgskolan). Det &r ca 700
meter avstand till Hallunda centrum och ca 850 meter till Norsborg och Hall-
unda tunnelbanestationer.

Fastigheten ligger inom ett befintlig radhuskvarter. Fastigheten Hallunda torp
77 areal &r cirka 484 m?. Fastigheten ar planlagd med en byggratt. Byggratten
ar dock outnyttjad och fastigheten utgdrs darmed av en obebyggd grésyta, las
mer under rubriken ”Géllande detaljplan”.
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Planenheten
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Fastigheten Hallunda torp 77 &gs av Stockholms stad och gransar i 6st till en
radhusfastighet som &r frikdpt och dgs darmed privat. Direkt séder och véster
om fastighetsgransen ligger allmanna parkytor med gang- och cykelbanor som
ags av Botkyrka kommun.

Marken norr om planomradet bestar av en gemensamhetsanlaggning som inne-
haller angdringar, parkeringsytor, lekplatser och grasytor som anvands av rad-
huskvartertes boende. Den marken ags av Botkyrka kommun, men upplats med
tomtratt till samfallighetsféreningen inom radhusomradet.

Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestdammelser
Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse

Ovriga handlingar

Undersokning och identifiering av betydande miljoaspekter
Dagvattenutredning, (Sweco 2023-11-22)
Solstudie (White 2023-11-20)
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

| 6versiktsplanen for Botkyrka kommun, &r avsikten att stadsdelen Hallunda-
Norsborg ska fortatas och kompletteras med ny bebyggelse och detta ska ske i
forsta hand i kollektivtrafiknéra lagen. Fastigheten Hallunda torp 77 ligger ca
800 meter fagelvag till narmaste tunnelbana station, vilket ar kollektivtrafik-
néra. Darmed bedéms forslaget med detaljplanen var enig med oversiktspla-
nens intensioner for platsen.

Omradesskydd enligt 7 kapitlet MB

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malarens vattentakter,
vilket betyder att foreskrifter for sekundar skyddszon ar aktuella for
detaljplanen under genomforandet.

Gallande detaljplan

Stadsplan for del av Norsborg NORSBORG V (53-06-1) fran 1971-06-10 gal-
ler for omradet Genomforandetlden har gatt ut.
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Bild 2: Urkllpp fran gallande detaljplan fran 1971, fastlgheten Hallunda torp marke-
rad med rott



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 6 [28]
Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-12-15 Sbf/2018:183

b ) 5 W i
Bild 3: Tolkad planmosaik pd kommunens ortofoto. Fastigheten Hallunda torp markerad med
rétt. Den prickade marken representerar marken som inte far bebyggas och rektanglar ritade
med punktprickade linjer visar byggratter enligt gallande detaljplan

Fastigheten Hallunda torp 77 ar enligt géllande detaljplan planlagd for en ge-
mensamhetsanlaggning som ska ha anknytning till bostader. Byggnadsarean
for huset med gemensamhetsanlaggningen dr ca 189 m? med maximala bygg-
nadshojden pa 3,6 m. Byggratten for gemensamhetsanlaggningen ar outnyttjad
och darmed ar fastigheten obebyggd idag.

Undersdkning och identifiering av betydande miljéaspekter

Né&r en kommun uppréttar en plan ska stallning tas till behovet av att genom-

fora en strategisk miljébeddmning av planen i enlighet med reglerna i miljo-

balken 6 kap. 3-6 88. En undersokning (innan 2018 kallad behovsbeddmning)
ska tas fram som ett underlag for stallningstagandet. | undersdékningen utreds
om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan utifran de krite-
rier som finns i miljobedémningsférordningen (2017:966).

Nytt for 2018 &r ocksa att kommunen ska, efter undersokningen, i ett sarskilt
beslut avgdra om genomforandet av planen, programmet eller &ndringen kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan, Miljobalk (1998:808) 6 kap. 7 8.
Beslutet ska redovisa de omsténdigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan. Beslutet ska goras tillgangligt for allménheten, Lag (2017:955).
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Sammanfattningsvis bedéms inte planen ge upphov till betydande miljopaver-
kan och kraver darfor inte att en strategisk miljobeddémning utfors. Planen ar
mycket liten och platsen ar ur miljosynpunkt val vald for kompletterande rad-
husbebyggelse och inga speciella hansyn behdver tas. Om mojligt bor dagvat-
ten fordrojas innan eventuell avledning till dagvattennatet.
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Forutsattningar och forandringar
Mark

Natur, vegetation och djurliv

Planomradet bestar av en obebyggd fastighet med en outnyttjad byggratt. Mar-

ken inom planomradet innehaller en grasyta med en bjork som sluttar svagt

mot sydést. Det finns inga storre naturvarden pa platsen och darmed saknar

planomradet betydande vikt for djurlivet.

Storre gronomraden i form av parker och friluftsomraden finns utanfor plan-
jligheter under rubriken “Friytor”.

!riii'\

Bild 4: Vy fran nordvast. Det ungefarliga planomradet &r markerad med en gulstreckad linje.

Geotekniska forhallanden

Fastigheten bestar av postglacial lera, vilket inte ar de basta forutsattningarna
for att bygga. Kéllare avrades. Marken har 1&g blockighet. Infor bygglovsprov-
ning ska en geoteknisk undersokning utféras som klarlagger forutsattningarna
for ledningsdragningar och grundlaggningsmetoder for byggnaden.
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Radon

Planomradet omfattas dels av lagriskomrade, dels av normalriskomradet for
radon. Enligt Boverkets krav ska bostader byggas radonskyddade pa
normalriskmark, darmed kan kompletterande utredningar om radon vara
aktuella under bygglovsprévningen.

Stdrningar / Buller

Planomradet &r inte utsatt for hogt buller. Narmaste bullerkélla ar
Hundhamravégen i 115 m i vastlig riktning. Enligt kommunens bullerkartor
fran 2006 uppgar vagbullret pa fastigheten till 42-50 dB(A). Vid métningar vid
omgivande husfasader fran 2006 naddes ekvivalenta ljudnivaer mellan 42-51
dB(A). Dessa nivaer bedoms inte ha férandrats. Buller fran andra kallor ligger
lagre, eller paverkar inte omradet alls. | Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader dras gransen vid 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
bostadsfasad. Eftersom gransen underskrids i planomradet &r bedémningen att
inga matningar av buller behdver goras, och att planbestdmmelser som reglerar
buller inte kravs.

Luft

Den forharskande vindriktningen ar fran sydvést och omradet ar valventilerat.
Miljokvalitetsnormerna for luftfororeningarna kvévedioxid och partiklar
(PM10) klaras med bred marginal enligt gjorda berédkningar som Stockholms
och Uppsala lans luftvardsforbund utfort for ar 2015 (LVF, 2018).

Omradet ligger kollektivtrafiknara genom busstrafik. Tunnelbanestationer
Hallunda och Norsborg ligger ca 850 meter sdderut. Den privata biltrafiken
forvantas 6ka marginellt om ett nytt enbostadshus byggs. Paverkan pa luftkva-
liteten forvantas darfor bli mycket liten.

Lokalklimat

Lokalklimatet gor att det &r olampligt att anvanda braskaminer i omradet.
Fastigheten har goda forutséattningar for anvandandet av solenergi.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Fastigheten ligger i ett radhusomrade som ar byggt i bérjan av 1970-talet av i
princip lika radhusgrupper bestaende av ca 20 hus i tva plan samlade omkring
gemensamma kvadratiska eller rektangulara gardar. Gardar innehaller
smabarnslekplatser och &r planerade vara helt bilfria. Vidare ansluter omradet
sig till parkytor innehallandes bland annat skogbevuxna hojdpartier.
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Befintliga husens originalfasader ar utforda i betong och staende trapanel.
Husen har pulpettak. Generellt bestar fasader vitmalad betong och brun- eller
rodmalade trapaneler. De flesta tak ar svarta. Utbyggnader av entréer och
inglasade altaner férekommer.

Bild 5 och 6: Vy fran gang-och cykelvag mot nordvast.  Vy mot innegarden.

Langre sOderut forbi allméanna parkytor ligger ett bostadskvarter med lagre
flerbostadshus dar husen ar tva vaningar hoga med sadeltak.

Enligt gallande detaljplan far fastigheten Hallunda torp 77 byggas med ett hus
avsedd for gemensamhetsanldggning med anknytning till bostéder. Fastigheten
kan byggas med ett hus med maximala byggnadsarean pa ca 189 m?och
maximala byggnadshdjden pa 3,6 meter. Enligt den gallande detaljplanen ska
huset med gemensamhetsanlaggningen halla minst 3,4 meter avstand till
fastighetsgransen i 6st mot radhuset och minst 2 meters avstand mot
fastighetsgrans i vast mot allmanplatsmark. Fastigheten &r dock obebyggd
idag, varfor den utgor en gron lucka i ett i dvrigt bebyggt omrade.

Planerad bebyggelse

Enligt planforslaget ska fastigheten byggas med ett friliggande enbostadshus.
Huset ska placeras pa tomten, sa att den haller minst 5 meter byggnadsfritt mot
nérmaste grannen i 6st och minst 4,5 meter byggnadsfritt mot allménplatsmar-
ken i vast. Forgardsmarken ska hallas minst 4 meter byggnadsfritt likt det som
géller grannen i oOst.

Huset ska smalta in i det befintliga radhusomradet gallande skalan och voly-
men. Den maximala nockhéjden ér till 6,5 meter vilket regleras pa plankartan.
Den maximala tilldtna byggnadsarean (BYA) ar cirka 115 m?, vilket regleras
med prickmark pa plankartan. Detta kan jamforas med befintliga radhusens
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byggnadshdjd pa 6,5 meter och den enskilda radhusenhetens storlek pa ca 100—
120 m2,

Aven utformningsmassigt ska den nya bostaden hélla sig till lika material som
befintligt — betong eller puts med 6versta vaningen kladda i trapanel som ska
malas i kulorer lika befintliga radhusen. Tak ska utformas som pulpettak.
Huset ska placeras med fasadsidan med entrén mot norra egenskapsgransen for
att inordna sig i och komplettera den befintliga bebyggelsens relation till om-
givningen.

Déarmed & kommunens beddmning &r att den tillkommande enbostadshuset
kommer passa in Vél i den befintliga stads-och landskapsbilden géllande bygg-
nadens volym, hdjd och gestaltning.

Solstudie

En utredning med solstudie (White 2023-11-20) har genomforts for att visa hur
tillkommande friliggande enbostadshuset paverkar solférhallanden utomhus
bade for narmaste grannfastigheter och for den tillkommande huset pa fastig-
heten Hallunda torp 77. Solstudien analyserar framférallt de maximala tillatna
byggratter och vilken paverkan de har pa solljustillgang pa marken pa gardar.

Det finns inga krav i plan-och bygglagen (PBL) pa solljustillgang pa gardar.
Enligt Boverkets publikation ”Solklart” fran 1991 rekommenderas det minst 5
timmars sol mellan 9:00-17:00 vid var-och hostdagjamning. Det ar nagot som
utredningen konstaterar dr ganska hogt krav och i praktiken svart att uppna i en
tat stadsmiljo.

Sammanfattningsvis ar solljustillgangen fortsatt bra bade for fastigheten Hall-
unda torp 77 och fér narmaste grannar under stora delen av aret (se bild 7).
Stora delar av naromradet till fastigheten Hallunda torp 77 kommer &ven fort-
sattningsvis kunna fa 5 timmar eller mer solljus under storre delen av aret.

Den basta solljustillgangen kommer &ven fortsattningsvis finnas under de var-
mare arstiderna (var, sommar, tidig host) nér solen ligger hogst och man tende-
rar att spendera mer tid utomhus.
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SOLLJUSTILLGANG PA GARD
ANTALET TIMMAR MED DIREKT SOLLJUS

Figur 1 - Soljjustillgang - Vintersolstandet. Figur 2 - Solljustiligéng - Vardagjamning. Figur 3 - Solljustillgang - Sommarsolstandet.

Bild 7: Resultat solljustillgdng i timmar underolika delar av aret.

En viss forsamring av antal maéjliga solljustimmar under de mérkare arstiderna
da solen ligger lagre i horisonten och langre skuggor skapas pa marken.

Det ar framforallt mot forgardsmarken i norr och marken direkt 6ster om pla-
nerade bostadshuset som paverkas. Dock sammanfaller den tiden med de kyli-
gare arstiderna (senhdst, vinter, varvinter) nar man tenderar att spendera
mindre tid i tradgardarna och uteplatsen.

Mojligheten att anvanda solenergi kommer inte paverkas avsevart av den till-
kommande bostadshuset pa Hallunda torp 77. Detta pa grund av att det plane-
rade bostadshuset ska halla sig till samma hojdskala som befintliga radhusen
inom omradet och placeras friliggande pa fastigheten Hallunda torp 77.

Service

Offentlig och kommersiell service finns i narheten av planomradet.

Den narmsta kommunala forskolan ar VVallmon, som ligger ca

500 meter sydvést om planomradet. Narmsta grundskolan ar den nya Eleono-
raskolan som kommer bli fardigstalld 2025 och som ligger pa ca 250 meter av-
stand. S:t Botvids Gymnasium ligger pa ett ca 1,0 km
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avstand. Full kommersiell och offentlig service finns i Hallunda centrum
samt kulturklustret Folkets Hus och Riksteatern.

Tillganglighet

Marken &r plan och mojligheten att klara gallande tillganglighetskrav bedéms
som goda. Dessutom finns en busshallplats och gang- och cykelvagar i anslut-
ning till planomradet.

Friytor
Lek och rekreation

Planomradet utgors av en fastighet med onyttjad byggratt varfor den utgors av
en grasyta. Planomradet saknar darmed nagon storre betydelse for lek och re-
kreation for naromradet.

Battre lek-och rekreationsmajligheter finns utanfor planomradet. Pa ca 50 me-
ters avstand, finns det ett par lekplatser som bjuder pa bostadsnara lekmojlig-
heter och som ingar i radhusomradets samfallighet.

Planomradet gransar till en stérre kommunal parkyta i sédra riktningen som in-
nehaller ett mer varierat utbud med allménna lek- och spontanidrottsplatser.
Den narmaste allmanna lekplatsen &r Hallunden ligger ca 200 meter sydost
fran planomradet. Den narmaste spontanidrottsplatsen heter Torpet som ligger
ca 250 meter vast om planomradet och Bragevallen som ligger ca 280 meter
soder om planomradet.
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Bild 8: Den narmsta intilliggande parkomradet i sydost.

Naturmiljo

Planomradet saknar naturvérden och kan inte sagas ha ett varde som sprid-
ningsvag.

Utanfor planomradet i nordlig riktning ligger storre naturomraden, daribland
Malarskogens naturreservat pa ca 450 meters avstand. | narheten till den gar
den kommunala promenadstigar Halsans stig och ett Kulturspar. Langs
stranden inom Maélarskogens naturreservat gar Malarpromenaden. Pa cirka 1,8
kilometers avstand (fagelvag) finns Slagstabadet.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Detaljplanen bedoms inte medféra nagot behov att bygga om det befintliga
gatunatet. Angoring till bostaderna sker fran Tomtbergavagen och
Hundhamravégen. Angoringsplatserna ligger i direkt anslutning till
husgrupperna. Enligt géllande detaljplan kan utryckningsfordon vid behov
kora fram till entréerna. Sophdmtningsfordon stannar idag vid
angoringsplatserna.

Stadsdelen Hallunda-Norshorg karaktariseras av trafikseparerad gang- och cy-
kelvagsystem som pa senare tid har kompletterats med trottoarer langs bilvagar
pa vissa stéallen. En allman gang-och cykelvag gar genom bostadsomradet i
nordsydlig riktning och ansluter i soder till en gang- och cykelvég, som i st
overgdr till huvudcykelstrak.

Angoringsvagar inom radhuskvarteret fran de gemensamma parkeringsytorna
fram till enskilda bostadsfastigheter ar menade att vara helt fredade fran biltra-
fik. De vagarna ar dock tillrackligt breda for att rdddningsfordon kan komma
fram till bostader och till exempel en eventuell flyttbil kan na bostader. Det in-
nebdr att framkomligheten till fastigheten ar god i de undantagsfall som man
behover na fastigheten Hallunda torp 77 med ett fordon, trots trafiksepare-
ringen i radhusomradet.

Kollektivtrafik

Inom 200-250 meter finns busshallplatsen Borgskolan (vid den nya
Eleonoraskolan) som trafikeras av tre linjer 738, 172, 708 i minst
halvtimmestrafik. Nattbuss gar med halvtimmes- till timmesintervall.

Cirka 850 meter bort finns bade Hallundas och Norshorgs tunnelbanestationer.
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Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Det ska anordnas minst tva parkeringsplatser for den planerade bostaden, likt
det som galler for det befintliga radhusomradet enligt den gallande
detaljplanen Norsborg V (plannummer 52-06-1).

Enligt gallande detaljplanen sker all bilparkering inom omradet med
garageléangor och markparkeringar inom gemensamhetsanlaggningen.

Ingen bilparkering sker pa de enskilda bostadsfastigheter och vagar fram till de
enskilda bostaderna & menade att vara fredade fran personbilstrafik. Den
principen ska foljas dven nar fastigheten Hallunda torp 77 bebyggs med ett nytt
friliggande enbostadshus.

Tva parkeringsplatser behover anlaggas i anslutning till befintliga
parkeringsytan inom gemensamhetsanldggningen Hallunda torp ga:1 for att
kunna ta hand om parkeringsbehovet for den planerade bostaden pa Hallunda
torp 77. L&s mer om hur omprévningen av gemensamhetsanlaggningen
Hallunda torp 1 ska genomféras i genomférandedelen av denna
planbeskrivning.
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markerar det ungefarliga laget dar de tva nya parkeringsplatserna kan anlaggas. Den
ytan ar avsedd for parkering enligt gallande detaljplan, men bestar av grasytor idag.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 16 [28]

Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2023-12-15 Sbf/2018:183

Bilden 10: foto pa samma plats och markering med ungefarliga ytan dar tva nya
parkeringsplatser kan anlaggas.

Den gulmarkerade ytan utnyttjas inte idag for parkering och bestar av gréasytor.
Dar finns det plats for de tva (2) parkeringsplatser som behovs for det
tillkommande friliggande enbostadshuset. Parkeringsplatser kan anordnas som
en forlangning av den befintliga parkeringsplatsen med tva(2)
markparkeringsplatser. Las mer om kostnadsansvaret for anldggningen och
vem som har ansvaret for framtida driftkostnader for parkeringsplatser under
genomforandedelen av denna planbeskrivning.

Cykelparkeringen ska ske pa den egna fastigheten, det vill sdga pa fastigheten
Hallunda torp 77. Minst tva cykelparkeringsplatser ska anordnas pa den egna
tomten.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Radhusomradet ar anslutet till de kommunala vatten- och

avloppsledningsnatet, vilket innebar att det finns goda mojligheter att ansluta
fastigheten Hallunda torp 77 till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten och MKN normer

Planomradet ligger terrangmassigt inom avrinningsomradet for Malaren. Sam-
tidigt ligger planomradet inom det tekniska avrinningsomradet for recipienten
Albysjon, for att dagvattnet leds via dagvattenledningar och -tunnel till Al-
bysjon. Recipienten Albysjon (SE657170-161793) ar klassad som en vattenfo-
rekomst av vattenmyndigheten och har i dagsléget god ekologisk status och
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uppnar ej god kemisk status (VISS, 2023). Tillforlitligheten av klassningen be-
déms som medelgod.

Det finns flera av de sérskilt férorenade amnena som inte klassats i sjon. For
att Albysjon fortsatt ska ha god ekologisk status ar det viktigt att inte 6ka be-
lastningen av naringsémnen som kan leda till 6vergddning. Det &r dven viktigt
att belastningen av 6vriga sérskilt férorenande @mnen, som exempelvis koppar,
zink, ammoniak med flera inte 6kas i recipienten.

Anledningen till att god kemisk status ej ar uppnadd &r att gransvardena for
kvicksilver (HG) perfluoroktansulfon (PFOS), polybromerade difenyleterar
(PDBE) Overskrids i vattenférekomsten.

Miljokvalitetsnormen for Albysjon ar god ekologisk status och god kemisk yt-
vattenstatus till 2027.

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet (Sweco, 2023-11-22).
Enligt planforslaget ska fastigheten bebyggas med ett enbostadshus med ca
115 kvadratmeter byggnadsarean.

Idag &r platsen inte bebyggd och bestar av en grasyta, trots att enligt géllande
detaljplan finns det en byggratt p& ca 189 m? byggnadsarea pa fastigheten.

Marken pa platsen bestar av postglacial lera med lag genomslapplighet, vilket
gor att forutsattningar for infiltrationen av dagvatten ar laga. Terrangen inom
planomradet ar relativt platt och dagvattnet fran planomradet rinner mer mot
omkringliggande gangvagar. Det &r under gangvéagar som kommunens dagvat-
tenledningsnat med de ndrmaste mojliga anslutningspunkterna ligger.

Enligt utredningen ska dagvatten fran framtida bostadshuset avledas fran taket
med stuprorsutkastare och ranndalar. Dérefter ska dagvatten férdrdjas och
renas i infiltrationsstrak pa fastigheten Hallunda torp 77, innan den ansluts till
kommunens dagvattenledningar sdder om planomradet.

Infiltrationsstrak ska lampligen utformas som ett svagt nedsankt grasbeklatt
dike som kompletteras med ett underliggande lager av makadam. Om marken
pa fastigheten visar sig ha lag genomslapplighet, kan man lagga ett
draneringsror i infiltrationsstraket.
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Bild 11: Lamplig lage for infiltrationsstrak och foreslagen forbindelsepunkt till
kommunens dagvattenledningar.

Straket bor utgoras av en fyllning av makadam i botten, sen ett lager grus som
foljs av sandblandad matjord for véaxtlighet. Som materialavskiljande lager
laggs geotextil mellan omkringliggande jord och infiltrationsstraket. Diket bor
ha en lutning i langdled om hégst 1% och svagt sluttande slanter om hogst
10%.

Fordrojningsvolym
\ Matjordslager med gras

Oversvamningsskydd:

Overgangslager s B.run.nsintaget"placeras
o ';Q' vid sidan och dver
oré"e"ngsli‘ir/ LR TAL botten pa straket
Geotextil (e W Dagvattenbrunn med

vattenlas och sandfang
Dran-/dagvattenledning

Bild 12: Principskiss 6ver infiltrationsstrak (bild fran dagvattenutredningen)
For att mojliggora fordréjningen och reningen pa fastigheten, sa har

infiltrationsstraket sékrats pa plankartan genom planbestammelser:
e n1-endast 25% av fastighetsarean kan hardgoras
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e b1- dagvatten ska avledas till infiltrationsstraket for fordréjning och
rening innan den leds vidare till kommunens dagvattenledningar.

| dagvattenutredningen har férororeningsbelastningar beraknats med verktyget
StormTac och jamforts for:

o Dbefintlig situation (grasyta, inga byggnader)

e planerat bostadshus utan reningsatgarder

e planerat bostadshus med foreslagna atgarder

Befintlig Planerat utan rening Planerat med rening Forandring (%)
Fosfor (P) 0,0079 0,026 -76
Kvéve (N) 0,064 0,25 -42
Bly (Pb) 0,0002 0,00095 .79
Koppar (Cu) 0,00051 0,0023 -81
Zink (Zn) 0,0013 0,011 -79
Cadmium (Cd) 0,0000099 0,000032 =79
Krom (Cr) 0,00011 0,00037 -31
Nickel (Ni) 0,00007 0,00072 -10
Kvicksilver (Hg) 0,00000057 0,0000013 -70
Suspenderad halt (SS) 1,3 51 -65
Oljeindex (Qil) 0,0086 0,043 -64
o raatska 00000032 0,000001 28
Benso(a)pyren (BaP) 0,00000032 0,0000023 -82
Tabell 7: Berédknade féroreningshalter i ug/l for befintligt Idge samt fére och efter rening. Réda siffror
markerar en tkning jamfért med befintligt ldge och gréna siffror markerar en minskning.

Bild 13: Fororeningsberakningsresultat (bild fran utredningen)

Resultatet visar att med foreslagna atgarder kommer samtliga
fororeningsmangder minska jamfort om inga atgarder skulle vidtas.
Fororeningsherakningar visar att det sker en minskning bade pa mangd (kg/ar)
och belastning (ug/1) efter foreslagen rening i infiltrationsstrak for samtliga
amnen.

Berakningar med befintlig situation dar planomradet utgors endast av grasytan
ar missvisande, da platsen kan redan idag byggas med ett hus som har storre
byggrétt (byggnadsarea) an det foreslagna bostadshuset enligt planforslaget.
Kommunens bedémning ar att genomfoérandet av planforslaget med ett
friliggande bostadshus, forvantas varken forsvara mojligheten for recipienten
Albysjon att félja eller uppna miljokvalitetsnormer.
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Skyfall och 6versvamningsrisker

Enligt dagvattenutredningen bedoms 6versvamningsrisker inom planomradet
vara begransade och det férekommer inga storre problemomraden med avse-
ende pa stillastaende vatten (instangda omraden) i samband med ett skyfall
inom eller i narheten av planomradet.

Planomradet ligger inom omradet med dagvattenledningsnatet som ar
dimensionerad for att klara av 10-ars regn.

Dagvattenutredningen har jamfort kommunens skyfallskartering med
modelleringen med SCALGO Live som utredarna har tagit fram.

Den jamforelsen bekraftar beraknade maximala vattendjup som kan uppsta vid
ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 visar inga storre problemomraden med
avseende pa stillastaende vatten i samband med ett skyfall. Nar lagpunkterna
utanfor fastigheten Hallunda torp 77 narmast planomradet blir vattenfyllda,
rinner vatten langs gang- och cykelvégar forbi befintlig bebyggelse vidare i
vastlig riktning mot lagpunkt som utgdrs av en gangtunnel under
Hundhamravégen.

Detta bekréftar bilden att genomfdrandet av planforslaget inte kommer
forvarra 6versvdmningsrisken for befintlig bebyggelse eller att vatten skulle
rinna mot befintliga byggnader.

For att minimera mojligheten att vatten skulle kunna leta sig in mot det
planerade enbostadshuset vid skyfall, sa ska marknivan inom fastigheten
Hallunda gard 77 inte sankas i jamforelse med dagens lage. Det &r ocksa
viktigt att under genomférandet beakta att marken narmast husfasader lutar
bort fran huset sa att inget vatten kan samlas mot husfasader.
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Figur 12: Flédesvégar (svarta pilar) fran planomradet (gul polygon) vid vattenfyllda lagpunkter
(SCALGO Live, 2023).

Bild 14: Maximala vattennivaer vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och
rinnvagar mot lagpunkten vaster om planomradet.

varme

Mdjligheten beddms vara god att ansluta den tillkommande bebyggelsen till
fjarrvarmenatet. Pa fastigheten Hallunda torp 77 finns tva fjarrvarmekamrar.
Kommunen har varit i kontakt med Sédertorns Fjarrvarme (SFAB) och
kommit Overens att fjarrvarmekamrar och fjarrvarmeledningar som korsar
fastigheten ska flyttas. Ett markreservat for allmannyttiga ledningar
(bestammelsen med u-omradet) har skapats pa plankartan till for att mojliggora
att fjarrvarmeledningar kan flyttas till det nya laget. U-omradets utbredning har
stamts av med SFAB.

Las mer under genomférandelen av denna planbeskrivning hur detta kan
genomforas och vem som ansvarar for vad.

El

El-ledningar finns utanfér planomradet i narheten till fastigheten Hallunda torp
77, vilket mojliggor att fastigheten kan anslutas till det befintliga elnatet. Las
mer under genomférandelen av denna planbeskrivning hur detta kan
genomforas och vem som ansvarar for vad.
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Avfall

Fastigheten far enskilda sopkérl samt hamtning med hjalp av sidlastare, liksom
omradet i 6vrigt. En atervinningsstation finns inom 400 meter vid Hundhamra-
vagen. Narmaste SRV Atervinningscentral ligger vid Hallundavégen i Fittja.

Tele och IT

Telekablar finns utanfor planomradet i narheten till fastigheten Hallunda torp
77, vilket mojliggor att fastigheten kan anslutas till det befintliga tele-och 1T-
ledningsnatet. Las mer under genomfdrandelen av denna planbeskrivning hur
detta kan genomforas och vem som ansvarar for vad.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan géller for detaljplanen:
Samrad (fornyat) kvartal 1 2024
Granskning kvartal 2 2024
Antagande kvartal 3 2024
Laga kraft kvartal 4 2024

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantmateriférrattningar och
ansokningar om lov (exempelvis bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning

Agaren av kvartersmark inom planomradet ansvarar for och bekostar alla at-
garder géllande byggande, drift och underhall inom kvartersmarken samt for
en utbyggnad av tva parkeringsplatser utanfor planomradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Botkyrka kommuns VVA-avdelning &r huvudman for allménna
vatten-spillvatten-och dagvattenledningar med tillhérande anléaggningar.
Kommunens VA-avdelning ansvarar darigenom for utbyggnad, drift och
underhall av allmanna vatten-spillvatten-och dagvattenledningar fram till
anvisad forbindelsepunkt.

El, tele, fjarrvarme

Inom och i narheten av planomradet finns befintliga fjarrvarme-, el- och
teleledningar.

Sddertorns fjarrvarme AB ar huvudman for fjarrvdrmendtet och Telia Sonera
ar huvudman for telenatet. Huvudman for elnatet &r Vattenfall.

For anslutning till el-, tele- eller fjarrvarmenatet, och villkor for anslutning,
kontaktas respektive ledningshavare.
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Avtal

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och Stockholms stad (exploatéren)
utgor grunden for detaljplanearbetet. Plankostnadsavtalet reglerar bland annat
formerna for detaljplanearbetet och att exploatdren bekostar planarbetet for
framtagande av detaljplanen.

Foljande avtal avses traffas innan detaljplanens genomférande:

Fastigheten Hallunda torp 77 behover for planens genomforande inga i Hall-
unda torp ga:1. Hallunda torp ga:1 behéver omprévas hos lantméteriet vid ge-
nomforande av detaljplanen.

En 6verenskommelse behdver upprattas mellan Hallunda torp ga:1 och Hall-
unda torp 77. Overenskommelse ska innefatta att Hallunda torp ga:1 ska om-
prévas av lantmaterimyndigheten dar fastighet Hallunda torp 77 far ratten att
intrada i gemensamhetsanlaggningen.

Overenskommelsen behéver innefatta ratten for in- och utfart for Hallunda torp
77 samt ratten till att anldgga tva nya parkeringsplatser inom ga:n. Overens-
kommelse ska ocksa innefatta ett forslag till intrangsersattning som Hallunda
torp 77 ska erlagga till Hallunda torp ga:1 for intrdde i gemenhetsanlaggning.
Overenskommelse bor innefatta andel till drift och underhall som Hallunda
torp 77 ska ha for de ingaende anlaggningarna samt vem som ansdker till lant-
maéteriet om omprévning av gemensamhetsanlaggningen.

Overenskommelsen avses undertecknas innan antagande av detaljplanen. | de
fall exploatéren och Hallunda torp ga:1 inte tecknar en éverenskommelse kom-
mer exploatoren till lantméaterimyndigheten att kunna anséka ombildning av
gemensamhetsanlaggning. Lantméteriet far da med stod av gallande detaljplan
i en forrattning bestimma om omprévning av gemensamhetsanlaggning, be-
sluta om intrangsersattning som Hallunda torp 77 ska erlagga till Hallunda torp
ga:1 samt besluta om andelstal for drift och underhall.

Sodertorns fjarrvarme AB (SFAB) har ledningar pa fastighet Hallunda Torp 77
under foéreslagen placering av blivande bostadshus. Dessa ledningar kommer
att behdva flyttas och forlaggas inom omrade markerat med ul pa plankartan.
Exploatéren och SFAB avser innan antagande av detaljplanen teckna en dver-
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enskommelse som reglerar som reglerar att SFAB flyttar ledningarna under de-
taljplanens genomférande. SFAB ansvarar for att flytta ledningarna samt an-
sOka om ledningsratt, alternativt servitut, inom fastighet Hallunda Torp 77.
SFAB svarar for forrattningskostnaderna for lantmateriforrattningen.

Foljande 6verenskommelse behover eventuellt tréffas innan eller under
detaljplanens genomférande:

Fastigheten Hallunda torp 77 behdver eventuellt under vid genomférande av
detaljplanen inga i Hallunda ga:1, vilket &r en gemensamhetsanlaggning for
drift och underhall for centralantennanlaggning. Da Hallunda torp 77 troligen
kommer ansluta sig annan till denna typ av media via andra mediakanaler (t ex
fiber) behdver fastigheten kanske inte inga i denna gemensamhetsanlaggning.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Det ar lantméaterimyndigheten som genom en forrattning provar fragor om
fastighetsbildning sasom omprévning av gemensamhetsanlaggning. Nar
detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
detaljplanen. For att genomfora detaljplanen kommer ansékan om
lantmaéteriforrattning for omprévning av Hallunda torp ga:1 samt bildande av
ledningsrétt, alternativ servitut, att [amnas in till lantmaterimyndigheten. Detta
for att sakerstélla detaljplanens genomférande.

Fastighetskonsekvenser

Inom planomradet ligger idag bara en fastighet, Hallunda torp 77. Detaljplanen
innebar att fastighet kan bebyggas med en bostad och kommer att fa en ny
byggrétt. Byggratten som detaljplanen medger é&r ett friliggande enbostadshus i
tva plan med storsta byggnadsarea om cirka 115 kvadratmeter.

Tva parkeringsplatser behover anlaggas i anslutning till befintliga
parkeringsytan inom gemensamhetsanlaggningen Hallunda torp ga:1. Detta for
att kunna ta hand om parkeringsbehovet for den planerade bostaden pa
Hallunda torp 77. Detta innebér att en omprévning av Hallunda torp ga:1
maste ske innan de nya parkeringsplatserna far anlaggas.

Efter intrddet kommer fastighetsagaren till Hallunda torp 77 bli skyldig att
bidra till anlaggningens drift och underhall. For att trygga tillgangen till in- och
utfart kommer fastigheten att behdva anslutas till gemensamhetsanldggningen
Hallunda torp ga:1l.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 26 [28]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2023-12-15 Sbf/2018:183

Hallunda torp 77 behover ocksa eventuellt anslutas till
gemensamhetsanldggningen Hallunda ga:1.

Rattigheter
Nedan redovisas de servitut, ledningsréatter eller gemensamhetsanldggningar
som finns inskrivna i fastighetsregistret och galler inom planomradet.

Rattigheter Andamal Akt Last Forman

Auvtalsservitut | Va-anldggning | D201800067345:1.1 | Hallunda Tullinge
Torp 77 20:1

Befintliga rattigheter bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av exploatéren, Stockholms
Stad, enligt gallande plankostnadsavtal.

Inlésen och ersattning

Vid intrade i en gemensamhetsanlaggning kommer det bli aktuellt att fastig-
hetsagaren till Hallunda torp 77 betalar en erséttning for intréddet i Hallunda
torp ga:1. Ersattningen ska motsvara den andel av vérdet pa gemensamhetsan-
laggningen som fastigheten tillfors genom intradet eller sa kan parterna komma
Overens om att ingen ersattning ska betalas.

Nar ledningsratt, alternativt servitut, upplats har fastighetsagaren rétt till ersatt-
ning. Fastighetségaren har rétt till ersattning for den marknadsvardeminskning
som upplatelsen medfor plus ett paslag pa 25 procent.

Flytt och forandring av befintliga fjarrvarmeledningar ska utféras och bekostas
av Sodertorns Fjarrvarme AB (SFAB).

Eventuell flytt/forandring av befintliga elanlaggningar ska utforas av Vattenfall
Eldistribution AB, men bekostas av initiativtagaren till flytten. Vattenfalls
markforlagda kablar far inte byggas 6ver och maste uppfylla det sakerhetsav-
stand som framgar av Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter ELSAK-FS
2005:1. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras.
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Eventuell flytt/forandring av befintliga teleanldggningar ska utforas av
TeliaSonera/Skanova, men bekostas av initiativtagaren till flytten.

Forrattningskostnader

Fordelning av eventuella forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen
genomfors tas av Lantmateriet vid forrattningens avslutande. Kostnader for
fastighetsbildning hos Lantmateriet debiteras enligt den taxa som géller vid de-
biteringstillfallet.

Kostnader som uppstar vid en ansokan om ledningsrétt bekostas av sokande
om inte annat framgar av en upprattad 6verenskommelse. | det fall fraga om
fastighetsbestamning uppkommer i samband med annan sokt forrattning forde-
las kostnader for den atgarden mellan berorda sakégare i aktuell forrattning om
inte annat beslutas genom 6verenskommelse.

Bygglovavgift

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som géller vid
debiteringstillfallet.

Gatukostnader
Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allménna anlaggningar for
gata eller vag.

VA-kostnader

Anlaggningsavgift for VA kommer att debiteras markagaren. Avgiften
kommer utga fran den VVA-taxa som galler vid debiteringstillfallet.

Tekniska utredningar

En geoteknisk undersokning ska utforas vid projektering som klarlagger
forutsattningarna for ledningsdragningar och grundlaggningsmetoder for
byggnaden.
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