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Kommunstyrelsen
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8115
Delarsrapport 1 (KS/2015:435)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige har behandlat delarsrapport 1 for perioden januari —
april 2015 enligt 8 kapitlet 20 a § kommunallagen.

2. Kommunfullméktige beslutar att fordela kompetensfondsmedel enligt ne-

dan;
Samhallsbyggnadsnamnden 300 000 kronor
Tekniska ndmnden 300 000 kronor
Utbildningsndmnden 3400 000 kronor
Socialnd&mnden 2 500 000 kronor
Vard- och omsorgsnamnden 3 500 000 kronor

Kommunstyrelsen beslutar for egen del:

3. Kommunstyrelsen beslutar 6verlamna delarsrapport 1 for perioden
januari-april 2015 till kommunfullméktige.

4. Kommunstyrelsen beslutar uppmana utbildningsnd&mnden, socialndmn-
den, vard- och omsorgsnamnden och tekniska namnden att i samband
med delarsrapport 2 2015 redogora for vidtagna och planerade atgérder
med syfte att minimera underskotten 2015 och att uppna balans i sina
ettarsplaner infor 2016.
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Sammanfattning

Det ekonomiska resultatet for perioden januari-april ar negativt med 41 mil-
joner kronor. Resultatet i april ligger darmed pa en lagre niva an normalt.

Prognosen for helaret 2015 pekar mot ett resultat pa minus 12 miljoner kro-
nor, vilket & 36 miljoner kronor samre &n budget. Resultatet enligt balans-
kravsavstamningen indikerar pa ett positivt utfall med 0,5 miljoner kronor.

Prognosen Over verksamheternas nettokostnader innebdr ett 6verskridande
av budget med 33 miljoner kronor. Sett enbart till utfallet for namnderna
uppgar underskottet till 55 miljoner kronor, medan de gemensamma poster-
na inklusive avskrivning pekar mot plus 22 miljoner kronor.

Fyra av ndmnderna redovisar prognoser som innebér underskott mot budget.
Socialndmnden minus 23 miljoner kronor, vard- och omsorgsnamnden mi-
nus 19 miljoner kronor, utbildningsndmnden minus 10 miljoner kronor och
tekniska namnden minus 7 miljoner kronor.

For exploateringsverksamheten beréknas ett dverskott mot budget pa nér-
mare 4 miljoner kronor. Ovriga namnder forvantar enbart mindre avvikelser
mot budget.

Skatteunderlagsprognosen ar drygt 21 miljoner kronor lagre &n budget, vil-
ket framst forklaras av att det generella statsbidraget ar lagre an de forutsatt-
ningar som géllde hdsten 2014.

Avrets investeringar beddms uppga till 680 miljoner kronor. Baserat pa in-
vesteringsvolymen bedomer vi att kommunens egen upplaning under resten
av aret kommer att 6ka med 150-200 miljoner kronor.

Kommunledningsforvaltningen redogor for arendet i en tjansteskrivelse
2015-05-27.

Sarskilt yttrande
Lars Johansson (FP) ldamnar ett sarskilt yttrande, bilaga.

Expedieras till:
Kommunfullmaktige
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Folkpartiet

Sarskilt Yttrande
2015-06-08

Arende 115 Deldrsrapport 1

Det ar oroande att prognosen visar pa ett underskott for helaret 2015. Precis som vi
Folkpartiet papekade i samband med behandlingen av arsredovisningen for ar 2014 sa ar det
bekymmersamt att nettokostnaderna okar sa kraftigt. For det forsta tertialet 7,5 procent. Detta
i ett 1age nér den svenska ekonomin préglas av obefintlig inflation och negativ styrranta.
Atgarder méste darfor vidtas for att bromsa kostnadsokningarna i kommunen. Sarskilt
oroande ar det att sjukfranvaron fortsatter att 6ka och da framférallt den langa.

Investeringsprognosen ar hog och detta kommer att 6ka kommunens upplaning &nnu mer i ett
redan anstrangt lage. Delarsrapporten pekar dessutom pa att sjavfinansieringsgraden av
investeringar inte kommer att uppnas. Vi kan konstatera att det ar bla Idéhuset i Tullinge som
bidrar till denna negativa utveckling.

Bland de ndmnder som visar storre budgetavvikelser vill vi speciellt lyfta fram
Socialnamnden och Vard- och omsorgsnamnden. Vi har manga ganger papekat att
Socialnamndens budget ar anstrangd pga bristen pa boende i kommunen for de mest utsatta,
och det vidhaller vi. Inom Vard- och omsorgsnamnden &r vi bekymrade éver att kostnaderna
for externa placeringar ligger pa en for hog niva.

Lars Johansson (FP)
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Kommunledningsférvaltningen

2015-05-27 Dnr KS/2015:435
Referens Mottagare
Monica Blommark Kommunstyrelsen

Delarsrapport 1 2015, kommunen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullmaktige har behandlat delarsrapport 1 for perioden januari —
april 2015 enligt 8 kapitlet 20 a § kommunallagen.

Kommunfullmaktige beslutar att fordela kompetensfondsmedel enligt ne-

dan;
Samhéllsbyggnadsnamnden 300 000 kronor
Tekniska ndmnden 300 000 kronor
Utbildningsnamnden 3400 000 kronor
Socialndmnden 2 500 000 kronor
Vard- och omsorgsnamnden 3 500 000 kronor

Kommunstyrelsen beslutar for egen del:

Kommunstyrelsen beslutar éverlamna delarsrapport 1 for perioden januari-
april 2015 till kommunfullmaktige.

Kommunstyrelsen beslutar uppmana utbildningsndmnden, socialn&mnden,
vard- och omsorgsnamnden och tekniska namnden att i samband med de-
larsrapport 2 2015 redogora for vidtagna och planerade atgarder med syfte
att minimera underskotten 2015 och att uppna balans i sina ettarsplaner infor
2016.

Sammanfattning

Det ekonomiska resultatet for perioden januari-april ar negativt med 41 mil-
joner kronor. Resultatet i april ligger darmed pa en lagre niva an normalt.

Prognosen for heldret 2015 pekar mot ett resultat pa minus 12 miljoner kro-
nor, vilket & 36 miljoner sémre &n budget. Resultatet enligt balanskravsav-
stamningen indikerar pa ett positivt utfall med 0,5 miljoner.

Kommunledningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 611 57 / Sms----- - E-post monica.blommark@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Prognosen 6ver verksamheternas nettokostnader innebar ett 6verskridande
av budget med 33 miljoner kronor. Sett enbart till utfallet fér namnderna
uppgar underskottet till 55 miljoner, medan de gemensamma posterna inklu-
sive avskrivning pekar mot plus 22 miljoner.

Fyra av ndmnderna redovisar prognoser som innebér underskott mot budget.
Socialnamnden minus 23 miljoner, vard- och omsorgsnamnden minus 19
miljoner, utbildningsndmnden minus 10 miljoner och tekniska ndmnden mi-
nus 7 miljoner.

For exploateringsverksamheten beréknas ett Gverskott mot budget pé nér-
mare 4 miljoner kronor. Ovriga namnder forvantar enbart mindre avvikelser
mot budget.

Skatteunderlagsprognosen ar drygt 21 miljoner kronor lagre &n budget, vil-
ket framst forklaras av att det generella statsbidraget ar lagre an de forutsatt-
ningar som géllde hosten 2014.

Arets investeringar bedéms uppga till 680 miljoner kronor. Baserat pa inve-
steringsvolymen beddmer vi att kommunens egen upplaning under resten av
aret kommer att 6ka med 150-200 miljoner.

Arenden i samband med delérsrapporten
Kompetensfonden

Kompetensfonden ar en del kommunens egna kapital och uppgick vid in-
gangen av 2015 till 46,2 miljoner kronor. Enligt riktlinjerna for kompetens-
fonden kan hogst 10 miljoner delas ut varje ar.

Personalutskottet har beslutat om fordelning av kompetensfondsmedel for
2015. Beloppen tillfors respektive n&mnd och fordelas enligt foljande:

Fordelning per namnd i tusentals

kronor

Samhallsbyggnadsnamnden 300
Tekniska namnden 300
Utbildningsndamnden 3 400

Socialndmnden 2 500
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Vard- och omsorgsnamnden

Summa

Mattias Jansson
Kommundirektor

Expedieras till

Text

TIJANSTESKRIVELSE

2015-05-27

3 500

10 000

Niclas Johansson
Ekonomichef
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Delarsrapport 2015:1
- perioden januari-april
- prognos for helaret



SAMMANFATTNING

DELARSBOKSLUTET

Nettokostnaderna for kommunens verksamheter
uppgick till 1570 miljoner under arets forsta fyra
manader. Okningen jamfért med samma period
forra aret uppgar till 10 procent. Resultatet for peri-
oden &r negativt med 41 miljoner.

Namndernas nettokostnadsokning uppgar till 7,5
procent i april. | jamforelse med forra aret har kost-
naderna for flertalet ndmnder dkat i betydligt snabb-
bare takt 2015.

Skatte- och statsbidragsintékterna har 6kat med 3,8
procent vilket &r lagre &an budget.

Nettoinvesteringarna har hittills under &ret uppgéatt
till 79 miljoner kronor och &r 19 miljoner lagre &n
vid motsvarande tid forra ret.

Totalt uppgar kommunens upplaning till 2 585
miljoner vid utgangen av april nar man raknar med
den utlaning som sker till Botkyrkabyggen, Sodere-
nergi och Botkyrka stadsnat. Den totala uppléning-
en har ddrmed 6kat med 100 miljoner sedan arsskif-
tet. Av laneskulden &r 265 miljoner kronor kopplat
till kommunens eget upplaningsbehov.

| delarsrapporten lamnas en lagesredovisning 6ver
hur namndernas verksamheter hittills i ar har ut-
vecklats inom flerarsplanens sex malomraden.

PROGNOS FOR 2015

Prognosen for 2015 pekar i dagslaget mot ett resul-
tat p& minus 12,3 miljoner vilket ar 35,6 miljoner
samre an budget. Enligt prognosen blir resultatet i
balanskravsavstdmningen plus 0,5 miljoner.

Prognosen &ver budgetutfallet for verksamheternas
nettokostnader innebar ett dverskridande av budget
med 33 miljoner. Sett enbart till utfallet fér namn-
derna uppgar underskottet till 55 miljoner medan de
gemensamma posterna inklusive avskrivningar
sammantaget pekar mot plus 22 miljoner.

I helarsprognosen har vi raknat med att kommuner-
na i enlighet med beslut i AFA Forsakring kommer
att erhélla aterbetalning av premier som inbetalades
avseende 2004. Aterbetalningen véntas ske under
det fjarde kvartalet 2015 och vi har rdknat med att
beloppet for Botkyrkas del kommer att uppga till 35
miljoner.

Vi réknar med att skatteintakterna inklusive skatte-
utjamning kommer att understiga budget med 21,5
miljoner. Den viktigaste orsaken till detta &r att det
generella statsbidraget &r lagre an enligt forutsatt-
ningarna i hostas vilket resulterar i att reglerings-

posten i statshidraget blir negativ for alla kommu-
ner.

Socialndmnden, vard- och omsorgsnamnden, ut-
bildningsndmnden och tekniska ndmnden raknar i
dagslaget med betydande underskott i sina progoser
Over budgetutfallet 2015. Obalanserna beskrivs
nérmare under rubriken “ndmndernas prognoser”.

| investeringsprognoserna beddms investeringstak-
ten Oka betydligt under loppet av aret och komma
att uppga till 680 miljoner for hela 2015. | forhal-
lande till forra arets investeringsniva innebar detta
en kraftig okning.

Baserat péa investeringsvolymen bedomer vi att
kommunens egen upplaning under resten av aret
kommer att 6ka med 150 — 200 miljoner kronor.

GOD EKONOMISK HUSHALLNING

For att svara upp mot kommunfullméktiges uppdrag
i flerarsplanen har namnderna i ettarsplanen 2015
formulerat egna mal med tillhérande méatbara mal,
indikatorer och ataganden. Utéver de matt som
redovisats i arsredovisningen for 2014 finns det i
detta skede av aret bara i undantagsfall nagra nya
métningar. | delarsrapport 1 redovisas istéllet en
lagesbeskrivning med exempel pa hur namndernas
arbete fortskrider for att na malen 2015.

Prognoserna 6ver driftkostnader och investeringar
2015 tyder i dagsldget pa att de tvd ekonomiska
malen for 2015 inte kommer att uppfyllas.

1. Balanskravresultatet ska uppga till minst 1,3
procent av skatter och generella stasbidragsintakter.
Prognosen innebér att resultat endast uppgar till 0,5
miljoner vilket medfor att malet inte uppnas.

2. Sjélvfinansieringsgraden av investeringar ska
minst uppga till 40 procent. Investeringsprognosen
innebdr att 35 procent av investeringarna finansieras
inom ramen for arets budget vilket innebar att malet
inte uppnas. Vi vill i sammanhanget uppméarksamma
att prognosen i vissa delar innehaller osékerheter
kring nér i tiden investeringarna faller ut.

DEN SAMHALLSEKONOMISKA UTVECK-
LINGEN

Konjunkturprognoserna har under flera &r varit
alltfor optimistiska nar det galler takten i den eko-
nomiska aterhamtningen efter finans- och skuldkri-
serna. | de forsiktiga antaganden som nu rader kring
en forbattrad internationell ekonomisk tillvéxt dver-
vager fortfarande riskerna for att utvecklingen blir
svagare snarare an att aterhamtningen skulle ga
snabbare. En identifierad risk &r att manga eurolan-
der kan std infor en period av mangarig svag till-
vaxt, sa kallad sekuldr stagnation. En faktor som
kan orsaka detta &r for 1ag inflation. Geopolitisk oro



i Europas narhet och omstéllning av ekonomin i
Kina ar exempel pa faktorer som ytterligare kan
fordréja den globala konjunkturaterhamtningen.

Svensk export och sysselséttning paverkas i hog
grad av vad som hander i omvarlden men efterfra-
gan inom landet péverkas ocksd av manga andra
faktorer som &r svéra att forutsiga. Ett hogt spa-
rande och laga rantor i utgangsliget ger forutsatt-
ningar for att inhemsk efterfragan utvecklas val men
eftersom hushallens skuldsattning ar hog kopplat till
boendet kan fallande bostadspriser i kombination
med amorteringskrav pa bolan fa en motsatt effekt
pa efterfrégan under en langre period.

Sveriges Kommuner och Landstings prognoser éver
skatteunderlagets utveckling 2015 innebér en 0Ok-
ning pd 5 procent och med en ytterligare nagot
snabbare takt under 2016. Aren darefter forvéntas
6kningstakten avta nagot till drygt 4 procent per ar.
Skatteunderlaget paverkas i forsta hand av hur
sysselsattningen utvecklas. Skatteunderlagsprogno-
sen bygger pa att antalet arbetade timmar i ekono-
min utvecklas med omkring 1 procent per ar 2015-
2016 for att darefter oka langsammare.

PERIODEN JANUARI-APRIL 2015

BEFOLKNINGSUTVECKLING

Efter forsta kvartalet uppgar befolkningen till
89 142 personer. Det ar en 6kning med 241 perso-
ner sedan arsskiftet, vilket ar en forhallandevis lag
6kning jamfort med samma period under senare ar.

Den 6kning som skett forklaras av ett positivt flytt-
ningsnetto (inflyttade minus utflyttade) pa 70 per-
soner och ett fodelsedverskott (fodda minus doda)
pa 141 personer. Det laga flyttnettot beror pa en
storre utflyttning till 6vriga l&net och en lagre in-
flyttning fran utlandet. Under de senaste tolv mana-
derna har befolkningen ¢kat med 1 146 personer.

Befolkningsforandring 31 mars 2015
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DELARSRESULTATET

Delarsresultatet 4r minus 41 miljoner
Kommunens resultat for perioden januari-april blev
minus 41 miljoner. Resultatet i april ligger darmed
pa en lagre niva 4n normalt efter forsta tertialet.

Verksamhetens nettokostnader inklusive avskriv-
ningar uppgar till 1 570 miljoner efter arets forsta
fyra manader vilket motsvarar en 6kning med Gver
10 procent jamfort med forra aret.

Namndernas nettokostnadsokning uppgar till 7,5
procent. Vid en jamforelse med samma period aret
innan har flertalet ndmnder Okat sina kostnader
snabbare i ar. Delarsrapporten kommer att ligga till
grund for en analys av orsakerna till denna utveckl-
ing.

Hogre kostnader for pensioner har liksom uppbok-
ning av en skuld for upprustning av T- banestationer
medfort att de gemensamma driftkostnaderna dvers-
tiger budget och bidrar negativt till delarsresultatet.
En vytterligare forklaring till resultatet ar att se-
mesterloneskulden for intjanad men inte uttagen
semester belastar resultatet i april med 34 miljoner
vilket &r normalt vid denna tidpunkt pa aret.

Skatte- och statsbidragsintdkterna har ¢kat med 3,8
procent jamfért med i april forra &ret men understi-
ger budget med 12 miljoner.

Finansnettot &r positivt med 23 miljoner och ligger
béttre till &n budget. Av beloppet &r 16,5 miljoner
hanforligt till avkastningen av kommunens place-
ring av pensionsmedel och kan darmed inte tillgo-
doréknas vid en avstdmning mot balanskravet.

Verksamheternas externa kostnader och intakter har
utvecklat sig pa foljande sétt. Har ingdr inte skatte-
medel eller finansiella poster.

Verksamhetens intékter 2015-04 | 2014-04
Taxor och avgifter 84,3 79,1
Externa bostads- o lokalhyror 29,9 26,9
Forsaljning av verksamhet 43,4 38,5
Bidra fr&n staten med flera 112,6 101,5
Ovriga verksamhetsintékter 21,9 18,8
Summa intakter 292,1 264,8

Verksamhetens kostnader

Personalkostnader -1 044,2 -953,4

Varor -100,6 -85,0

Entreprenader och koép av -337,6 -315,1
verksamhet

Externa lokalhyror -33,3 -30,9
Bidrag och transfereringar -97,7 -80,5
Ovriga verksamhetskostnader -169,5 -146,9
Summa kostnader -1783,0 | -1611,8

Verksamhetens intékter 6kade med 10,3 procent vid
jamforelse mot samma period foregéende ar. Ok-




ningen forklaras bland annat av att intakterna fran
taxor och avgifter okat. Externa bostads- och hy-
resintakter har 6kat, huvudsakligen beroende pa att
ett nytt vard- och omsorgshoende dppnade i kom-
munen under senare delen av 2014. Intakterna fran
forsaljning av verksamhet har 6kat dd kommunen
har fler elever fran andra kommuner jamfort med
2014.

Verksamhetens kostnader har 6kat med 10,6 pro-
cent vid jamforelse mot samma period foregdende
ar. Personalkostnaderna inklusive arbetsgivaravgif-
ter och pensionskostnader har dkat med 9,5 procent.
Okningen av kostnaderna for entreprenad och kép
av verksamhet forklaras delvis av att vard- och
omsorgsforvaltningen haft Okade kostnader for
externa placeringar samt 6kade kostnader for entre-
prenader inom el- och ventilation. Ovriga verksam-
hetskostnader 6kar bland annat pa grund av ckade
elkostnader.

Néamnderna ligger i april sammantaget ndra budget
om man fordelar budget linjart Gver &ret. Social-
namnden, vard- och omsorgsnamnden, utbildnings-
ndmnden och kommunstyrelsen ligger kostnads-
massigt éver budget i april. Arbetsmarknads- och
vuxenutbildningsndmndens och samhallsbyggnads-
ndmndens kostnader ligger betydligt lagre &n bud-
get.

Finansiering

Skatteavrakningarna fran tidigare ar har blivit lagre,
dessutom &r det generella statshidraget lagre an de
forutsattningar budgeten byggde pa. Skatte- och
generella bidragsintakter understiger budget for
perioden med 12 miljoner.

Finansnettot for perioden ar positivt med 23 miljo-
ner. | beloppet ligger avkastning frdn kommunens
pensionsplacering med 16,5 miljoner vilket &r hu-
vudférklaringen till forbattringen jamfort med forra
aret.

Investeringar

Nettoinvesteringarna har hittills under &ret uppgatt
till 79 miljoner och ar darmed 19 miljoner lagre an
vid motsvarande tid forra aret. Av investeringarna
ligger 62 miljoner pa tekniska namnden.

Liten 6kning av kommunens upplaning

Vid utgdngen av april uppgar kommunens uppla-
ning till 2 585 miljoner inklusive den vidareutlaning
som sker till Botkyrkabyggen, Soderenergi och
Botkyrka Stadsnat. Den totala upplaningen har
darmed 6kat med 100 miljoner sedan arsskiftet.
Handelsbanken Finans 6vertog mot slutet av 2014
finansieringen av leasingkontraktet for lgelstaverket
fran kommunen. Det innebér att 770 mkr har beta-
lats tillbaka till kommunen. Skulden pa denna upp-
laning ligger kvar i kommunen tills ordinarie forfall

i augusti 2015. Aterbetalningen har fram till dess
placerats i en kort réntefond. Med hénsyn till denna
placering uppgar nettoskulden kopplat till kommu-
nens eget upplaningsbehov till 265 miljoner, vilket
ar 126 miljoner hogre an vid arsskiftet. Exklusive
I6sen av lanet ovan raknar vi med att kommunens
egen upplaning ska 6ka 150 -200 miljoner kronor
pa grund av de planerade investeringarna under
aret.

Total upplaning miljoner kronor

Botkyrka kommun 1035
Soderenergi 369
Botkyrkabyggen 1030
Botkyrka Stadsnat 147
Ovrigt 4
Summa 2 585

Fortsatt vardedkning pa kommunens pensions-
placering

For den pensionsskuld som avser aren fore 1998
avsatte kommunen 400 miljoner kronor ar 2000 i
samband med forséljning av kommunens energi-
bolag. Vardet pd denna avsittning uppgick vid
utgangen av perioden till 754 miljoner kronor. |
forhallande till arsskiftet innebar det en 6kning med
46 miljoner eller 6,6 procent. Den positiva utveckl-
ingen kan i forsta hand kopplas till en fortsatt stark
utveckling av saval svenska som utlandska aktier.

Placeringarna i utlandska aktier och sa kallade al-
ternativa investeringar (hedgefond) har haft en
betydligt béttre utveckling &n respektive jamforelse-
index. D&remot har placeringarna i svenska aktier
och réntefonder haft en nagot svagare utveckling an
sina index.

Nedan foljer en sammanstéllning av de olika till-
gangarna:

Mnkr Andel %
Svenska aktier 147,8 19,6
Utlandska aktier 1441 19,1
Svenska réantor 335,6 445
Alternativa invest. 126,0 16,7
Likvida medel mm 0,8 0,1
Summa 754,3 100

FOr néarvarande har vi framforallt en lagre andel
alternativa placeringar &n vad som finns angivet
som en normalportfélj samtidigt som rénteplace-
ringarna ligger 4,5 procentenheter hégre @n i nor-
malportféljen.



FLERARSPLANENS MALOMRADEN - UPP-
FOLJINING

Medborgarnas Botkyrka

Ett langsiktigt och strukturerat valdsforebyggande
arbete med representanter fran skola, polis, radd-
ningstjanst och socialtjanst har inletts. Kommunen
ligger i framkant i detta arbete och har blivit om-
bedda av Myndigheten fér Ungdoms- och civilsam-
hillesfragor att bland annat skapa ett forum for
nationella erfarenhetsutbyten.

Vard- och omsorgsforvaltningen har anstallt en
brukarombudsman med uppgift att stirka inflytan-
det for personer som har en utvecklingsstérning
eller en neuropsykiatrisk diagnos. Brukarombuds-
mannens uppdrag &r att ta till vara medborgarnas
synpunkter pa funktionsnedsattningsomsorgen och
fora dem vidare till kommunens tjansteman och
politiker.

Utvecklingen av anhdorigstodet fortsatter. Inom
dldreomsorgen och funktionsnedsattningsomradet
har utbildningar riktade till medarbetarna genom-
forts. Utbildningar i metoder for att uppmarksamma
barn som anhdriga till foraldrar med psykisk ohélsa
eller missbruk/beroende har ocksd genomforts och
fortsatter under aret. Anhorigtraffar anordnas inom
flera verksamheter.

Kommunens webbkarta utvecklas 16pande med nya
funktioner och ny information som kan anvéndas av
medborgare och medarbetare. | april gick kommu-
nen med i Geodatasamverkan vilket innebdr att
kommunen nu har tillgang till mangder av geogra-
fisk information.

For att 6ka mdjligheten for medborgarna att ta del
av pagaende detaljplanearbeten, aktuella samrad
och granskningshandlingar har ett arbete inletts for
att utveckla hemsidan i dessa delar, arbetet fortsat-
ter under dret.

Kultur och fritid har som mal att jamna ut konsfor-
delningen bland bestkarna inom sina verksamheter.
Det langsiktiga malet &r att spannet ska ligga inom
60/40. Matning gors nar det géller bestkarna pa
motesplatser for unga vuxna, deltagartillfallen i
idrottsforeningar och elever i dmneskurser vid kul-
turskolan. Prognosen for 2015 tyder pa en utjam-
ning jamfort med 2013 och 2014, men mycket finns
kvar att gora, framst géller det motesplatserna dar
relationen &r 20 procent kvinnor och 80 procent
man.

Framtidens jobb

Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsnamnden
beddmer att malet om att 2 000 Botkyrkabor ska
vara i arbete eller vidare utbildning sex méanader
efter avslutad utbildning/insats kommer att uppnas.

Den uppféljning som gjorts hittills i ar avser avslu-
tade insatser juli till september 2014, vilket &r en
period med relativt fa avslut. Totalt har 313 perso-
ner slutat och av dessa beréknas 205 personer vara i
arbete eller utbildning, vilket motsvarar 65 procent.
Resultatet grundar sig pa de 69 procent forvaltning-
en kommit i kontakt med.

Socialnamnden har méal om att andelen personer
aktuella inom sektionen for arbete och rehabilitering
(ARB) som efter avslutad insats gar vidare till ar-
bete eller studier ska dka. Under arets forsta fyra
manader kom 37 Botkyrkabor ut i arbete och drygt
300 personer fick insats via ARB. Prognosen visar
pa goda mojligheter att uppfylla malet.

Arbetet med att samordna och organisera sommar-
jobben pagar. | &r har 1 612 ungdomar sokt som-
marjobb, men vi bedémer att det slutligen kommer
att réra sig om drygt 1 400 ungdomar som kommer
att tacka ja till en plats.

Vaélfard med kvalitet for alla

Modellen Botkyrka YAP har bérjat anvandas for att
stodja de barn och ungdomar i aldrarna 10 till 18 ar
som har allra stérst behov av extra stéd. Huvudma-
len &r att de unga ska fa stod att vanda en nedatga-
ende spiral, ma battre och klara sin skolgang. Insat-
sen paborjas i liten skala under maj och beréknas
vara i full drift 2016.

Den uppstkande verksamheten som riktar sig till
ungdomar har framst skett pd Ungdomens hus i
Fittja, dar jobbcoach och végledare finns en gang i
veckan med olika aktiviteter. Fokus har varit att
forbereda ungdomarna pa rekryteringsméssan och
individuell coachning. CV-skrivning, végledning
och intervjutréning &r andra aktiviteter som genom-
forts.

Studie- och yrkesvégledarna utgor ett viktigt stod
for att eleverna ska kunna gora val underbyggda
val, men ocksa undvika programbyten och avhopp.
Ett arbete ar paborijat for att sakerstalla och utveckla
studie- och yrkesvéagledningen.

Féltbussens verksamhet syftar till att komplettera
och berika den ordinarie NO-undervisningen. Hit-
tills i ar har faltbussen genomfort cirka 40 exkurs-
ioner med 775 deltagande elever. Exkursionerna har
i huvudsak behandlat livet i skogen.

Gron stad i rorelse

Kommunernas arbete med klimatanpassning &r
kartlagda i en rapport fran IVL Svenska Miljdinsti-
tutet och branschféreningen Svensk Forsékring.
Botkyrka kommun utmérker sig som bast i Stock-
holms lan och nist bast i Sverige. Pa forstaplats
placerade sig Kristianstads kommun.



Tillsammans med Hall Sverige Rent har en stad-
kampanj genomforts under véren, dar bland annat
skolor och féreningar deltagit.

Kultur och kreativitet ger kraft

Botkyrka ligger i topp i Sverige ndr det géller bi-
drag fran Statens kulturrad till det sa kallade Skap-
ande skola-projektet. Det innebér att grundskole-
eleverna i kommunen far unika mojligheter att ta
del av den kulturella allemansratten.

En effektiv och kreativ kommunal organisation

I mars var den sammantagna sjukfranvaron 7,96
procent, vilket &r 0,82 procentenheter hogre an
samma period forra aret. Det ar framforallt den
riktigt langa sjukfranvaron (6ver 90 dagar) som
Okat.

PROGNOS FOR 2015

UTFALL FOR HELARET 2015

Prognosen for 2014 pekar i dagslaget mot ett resul-
tat pd minus 12 miljoner vilket ar 36 miljoner samre
an budget. Resultatet i avstdmningen mot balans-
kravet beraknas till plus 0,5 miljoner.

Prognosen innebér att nettokostnaderna okar med
5,4 procent jamfort med 2014 medan 6kningstakten
for skatt inklusive skatteutjdmning stannar vid 4,4
procent.

Budgetutfall 2015
Prognos for helaret, mkr

30 +
19
20
10 .
0 - T T T
-10 + I
-20
-30 -22
-40 - 33

- -36
Verksamhet Skatt o Finansnetto Totalt
bidrag

Prognosen 6ver budgetutfallet for verksamheternas
nettokostnader innebér ett dverskridande av budget
med 33 miljoner. Sett enbart till utfallet fér namn-
derna uppgar underskottet till 56 miljoner.

I helarsprognosen for har vi raknat med att kommu-
nerna i enlighet med beslut i AFA Férsakring kom-
mer att erhélla aterbetalning av forsakringspremier
som inbetalades avseende 2004. Aterbetalningen
vantas ske under det fjarde kvartalet 2015 och vi
har rédknat med att beloppet for Botkyrkas del kom-
mer att uppga till 35 miljoner.

Balanskravet uppnas men utan marginal

Enligt kommunallagens balanskrav ska det finnas
balans mellan kostnader och intékter. For detta
andamal ska en sarskild balanskravsavstamning
uppréattas. Vid tillampningen ska undantag goras for
eventuella realisationsvinster vid forsaljning av fast
egendom. Undantag kan &ven gdras for kostnader
for vilka kommunen tidigare gjort avsattningar.

AVSTAMNING MOT BALANSKRAVET

Beréknat resultat -12,3
Avkastning pensionsmedel -16,5
Kompetensfond (ombudgetering (2014) 4,2
Resultat VA verksamheten 0,1
Disp av pensionsmedel 25,0
Resultat enligt balanskravsavstamning 0,5

Budgeterat resultat enligt principerna i balanskravs-
avstdmningen &r 54,1 miljoner. En avstamning mot
balanskravet indikerar i dagslaget ett resultat ndra
noll (0,5 miljoner).

Socialndmnden, vard- och omsorgsndmnden, ut-
bildningsndmnden och tekniska ndmnden har bety-
dande budgetavvikelser i sina prognoser. Obalan-
serna beskrivs ndrmare under rubriken "ndmndernas
prognoser”.

Budgetutfall 2015
Prognos for helaret, mkr

Sammantaget raknar namnderna i sina prognoser
med att nettokostnaderna 6kar med 6 procent jam-
fért med 2014. Sveriges Kommuner och Landsting
réknar med att prisindex, som &r ett vagt index for
kommunal verksamhet, kommer att uppga till 2,4
procent for 2015. Namndernas prognoser indikera-
rar darmed betydande verksamhetsékningar utover
vad som foljer av pris- och l6neférandringar.

Skatteintakterna lagre &n beréknat

Vi réknar med att skatteintékterna inklusive skatte-
utjdmning kommer att understiga budget med 21,5
miljoner. Den viktigaste orsaken till detta &r att det
generella statsbidraget ar lagre &n enligt forutsétt-
ningarna i hostas vilket resulterar i att den sa kal-



lade regleringsposten blir negativ for alla kommu-
ner.

Kommunen anvander Sveriges Kommuner och
Landstings prognos over skatteunderlagets utveckl-
ing. Nuvarande prognoser 6ver skatteunderlaget i
riket pekar mot en 6kning med 5 procent for 2015
vilket &r 0,2 procent higre &n prognoserna fran i
hostas. Daremot har avrakningarna fran 2013 och
2014 blivit samre an tidigare prognoser vilket pa-
verkat 2015 ars skatteintakter negativt.

Kommunens skatteintakter 2015 bygger pa antalet
invanare den 1 november 2014. Den antagna be-
folkningen den 1 november var nagot for hog vilket
orsakar en negativ budgetavvikelse med 3,4 miljo-
ner.

Investeringarna — prognos 680 miljoner
Enligt ndmndernas beddmningar kommer investe-
ringarna att uppga till omkring 680 miljoner for
hela 2015 vilket &r betydligt hogre dn de narmast
foregaende aren. Beloppsmassigt dominerar byg-
ginvesteringarna under tekniska namnden. Bland
storre aktuella projekt for aret aterfinns;

e  Storvretsskolan, upprustning

e Rikstens skola

e Alby fritidsgard

e Forskolorna Albydalen och Préstkragen

e Tullinge Idéhus

Okad upplaning under resten av &ret

Baserat pa prognosen kring investeringsutveckling-
en bedomer vi att kommunens egen upplaning under
resten av aret kommer att 6ka med 150 — 200 miljo-
ner kronor.

NAMNDERNAS PROGNOSER
Utbildningsnd@mnden

Utbildningsndmndens prognos visar ett underskott
p& 10,5 miljoner kronor varav 3,3 miljoner kronor
redovisas pa bestallarverksamheten och 7,2 miljo-
ner kronor inom de kommunala utférarenheterna.

Det beréknade underskottet inom bestéllarverksam-
heten beror pa fler barn och elever an budgeterat
inom forskolan, fritidshem och grundsérskolan
medan grundskolan bedoms ha nagot farre elever.

Det prognostiserade underskottet inom utféraren-
heterna fordelas med 2,8 miljoner kronor inom
grundskolan och 4,4 miljoner kronor inom gymna-
sieskolan. Av gymnasieskolans totala underskott
ligger 4 miljoner kronor pa gymnasiesérskolan.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen exklusive exploateringsintékter
prognostiserar ett utfall som ar i niva med budget.
Den storsta prognososékerheten géller intaktssidan
dels till foljd av den nya prismodellen for IT-

tjanster och dels mojligheten att fa in interna inték-
ter.

Prognosen Over exploateringsintékterna uppgar till
netto 13,7 miljoner kronor, vilket &r 3,7 miljoner
mer &n budgeterat.

Kultur- och fritidsndmnden

N&mnden raknar i princip med ett ekonomiskt noll-
resultat i forhallande till budget i sin helarsprognos
for 2015. Mindre negativa avvikelser for bibliotek
och allménkultur motverkas av positiva utfall for
andra verksamheter.

En étgardplan tas fram for att begransa vikariekost-
naderna inom biblioteksverksamheten och effektivi-
sera schemal&ggningen.

Socialndmnden

Socialndmnden redovisar i sin prognos ett under-
skott mot budget pa 22,8 miljoner kronor. | progno-
sen finns atgarder motsvarande cirka 7 miljoner
kronor medréknade.

Den storsta budgetavvikelsen géller ekonomiskt
bistdnd med 14,7 miljoner, men ocksa prognoserna
vad géller ensamkommande flyktingbarn, verksam-
het riktad till barn och ungdomar samt vuxna exklu-
sive missbrukare innebar underskott mot budget pé
sammantaget 8,4 miljoner.

Antalet bistandsmanader och kostnad per hushall
och manad forvantas bli hogre jamfort bade med
utfallet 2014 och arets budget. Det direktutbetalda
ekonomiska bistandet beraknas 6ka med 2,4 procent
jamfort med 2014. Jdmfort med 2013 &r 6kningen
12,4 procent.

Vard- och omsorgsnamnden
Vard- och omsorgsnamndens prognos visar ett
underskott mot budget pa 19 miljoner kronor.

Det sammantagna underskottet inom aldreomsorgen
uppgar till 20,4 miljoner varav 11,5 miljoner redo-
visas for externa placeringar enligt SoL, 7,6 miljo-
ner kronor for fler timmar inom hemtjénsten och 1,3
miljoner kronor inom myndighetsverksamheten.

Underskottet for externa placeringar enligt SoL
motsvarar 16,3 arsplaceringar inom vard- och om-
sorgsboenden. En &tgdrd som kommer att vidtas ar
att externt placerade brukare kommer att erbjudas
en vard- och omsorgsplats inom kommunen. Eko-
nomiska effekter av atgarden ingar i prognosen.

Verksamhetsomradet omsorg for personer med
funktionsnedsattning redovisar sammantaget ett
underskott pa 6,5 miljoner kronor varav 4,5 miljo-
ner kronor redovisas for externa placeringar enligt
LSS och 1,3 miljoner kronor inom myndighetsverk-
samheten.



Underskottet for externa placeringar enligt LSS
beror dels pd volymokningar som motsvarar 5 bo-
endeplaceringar och dels pa hojda dygnspriser.

Myndighetsverksamheten for bade SoL och LSS har
under de senaste aren haft en stor personalomsétt-
ning. Det har varit svart att rekrytera erfarna hand-
laggare till de vakanta tjansterna. For att stotta och
lara upp de nyrekryterade som ofta &r unga och
nyutexaminerade handlaggare har planerade konsul-
tinsatser inforts.

Central ledning och administration redovisar ett
positivt utfall mot budget pa 7,9 miljoner. Anled-
ningen ar att det finns en oférdelad buffert.

Vard- och omsorgsforvaltningen har tagit fram en
atgardsplan som bedoms ge en effekt pa 5-8 miljo-
ner kronor varav 4 miljoner redan ar beaktade i
prognosen.

Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsnédmnden
Namnden redovisar en prognos som &r i niva med
budget. Under aret har kommunstyrelsen medgett
namnden tillaggsanslag pd 2,2 miljoner for att
kunna ge alla som &nskar ett sommarjobb. Dessu-
tom har tillaggsanslag pa 6,3 miljoner lamnats i
syfte att kompensera ndmnden for minskat statsbi-
drag till den gymnasiala vuxenutbildningen.

Samhallsbyggnadsnamnden
Totalt raknar namnden med ett utfall pa plus 0,1
miljoner i sin helarsprognos.

Overskott pad gata-parkverksamheten till foljd av
den milda vintern motverkas av okade underhalls-
och driftkostnader. Prognosen indikerar i Ovrigt
enbart pd mindre budgetavvikelser for de olika
verksamheterna.

Milj6- och halsoskyddsnamnden
Namnden raknar med att nettoutfallet &r i niva med
budget.

Tekniska ndmnden

Prognosen for tekniska ndmnden ligger i dagsléget
pa minus 7,2 miljoner kronor varav 0,1 miljoner
avser VA verksamheten. P& fastighetssidan ligger
prognosen pd minus 7 miljoner. Oplanerat underhall
pa i forsta hand skolor och forskolor har medfort
kostnadsdkningar utéver budget. Verksamheten
teknik och logistik rdknar med ett resultat som lig-
ger 0,3 miljoner béttre &n budget.

BOLAGENS RESULTAT

Till delarsrapporterna gor kommunen inte nagon
sammanstélld redovisning 6ver kommunkoncernen
och dess ingdende bolag. Bolagens delarsresultat
och prognos for aret redovisas nedan.

Botkyrkabyggen redovisar for perioden januari-
april ett resultat pa 44,6 miljoner kronor. For hela-
ret har bolaget prognostiserat ett resultat pa 46
miljoner kronor, vilket &r i nivd med bolagets bud-
get for 2015.

Upplev Botkyrka AB redovisar ett resultat om -1,0
miljoner kronor for perioden vilket &r nagot samre
an for samma period foregaende ar. Prognosen for
2015 d&r ett resultat om — 0,5 miljoner kronor.

Hagelbyparken AB redovisar ett resultat -1,1 miljo-
ner kronor. Prognosen for aret ar -0,5 miljoner
kronor.

Botkyrka stadsnat redovisar ett resultat for perioden
om 4,2 miljoner kronor. Prognosen for helaret ar ett
resultat om 1,8 miljoner kronor.

Sddertdrns Fjarrvarme AB redovisar for perioden
januari-april ett resultat pd 38 miljoner kronor.
Prognosen for helaret ar dock -5,0 miljoner kronor.
P& grund av den varma vintern har forséljningen av
fjarrvarme gatt ner men kompenseras delvis av
energiskatt for aterbetalning fran Fortumsamarbetet.

Sdderenergi redovisar ett resultat for perioden janu-
ari - april pa 132,4 miljoner vilket ar i samma niva
som resultatet for motsvarande period foregdende
ar. Intakterna fran vdrme har pa grund av den varma
vintern och varen varit lagre dn budgeterat. Bola-
gets resultat for hela aret prognostiseras till 42,1
miljoner kronor vilket ar i nivd med den budget som
lagts for helaret.

SRV AB redovisar for perioden ett resultat om 4,2
miljoner kronor. Prognosen for 2015 &r ett resultat
om 4,7 miljoner kronor.

Koncernbolag resultat prognos
2015-04-30 | heldr 2015
Hagelbyparken AB 11 -0,5
Upplev Botkyrka AB -1,0 -0,5
SRV 4,2 4,7
Sodertorns fjarrvarme 38,0 -5,0
Botkyrkabyggen 44,6 46,0
Botkyrka Stadsnat AB 4,2 1,8
Sdderenergi 132,4 42,1
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DRIFTREDOVISNING

Mkr

Kommunledn forvaltn/ ks
Exploatering/ ks
Revision

Samhaéllsbyggnadsnamnd
Milj6- o Halsoskyddsnamnd
Teknisk ndmnd

Teknisk ndmnd, VA

Kultur- o Fritidsnamnd
Arbetmarknads- o vuxenutb namnd

Utbildningsnamnd

Socialndmnd
Vard- o Omsorgsnamnd

Summa namndernas nettokostnader
Gemensamma poster

Summa
Periodens budget

Not

April
2015

-99,8
2,5
-0,1

-38,5
-0,9
-13,6
12,6

-72,1
-58,2
-747,2

-191,1
-326,3

-1532,7

41,8

-1490,9
-1433,9

April
2014

-92,3
-0,3
-1,0

-34,4
-0,1
-8,8
-0,4

-62,7
-54.,9
-693,4

-175,5
-302,6

-1426,4

74,4

-1352,0
-1375,3

férandr
14/15
8,1%

11,9%

54,5%

15,0%

6,0%

7,8%

8,9%
7,8%

7,5%

-43,8%

10,3%
4,3%

Budget Prognos

2015
helar
-290,2
10,0
-3,9

-147,9
-11,7
-2,7

0,0
-219,4
-226,9
-2 225,3

-536,0
-941,7

-4 5957

293,9

-4 301,8

INVESTERINGSREDOVISNING

MKkr April April | Budget Prognos
2015 2014 2015 2015
heldr helr

Kommunstyrelse
Kommunledningsforvaltning 5,3 3,0 27,3 27,3
Samhaéllsbyggnadsnamnd 4,3 24,8 54,6 49,4
Teknisk namnd 62,3 62,5 255,5 490,0
Varav langa byggprojekt 45,6 45,7 358,0
Varav korta projekt 16,7 16,8 255,5 132,0
Kultur- och fritidsnamnd 1,7 0,7 31,1 34,1
Arbetsmarkn- och vuxenutbildn namnd 1,2 0,8 7,0 7,0
Utbildningsnamnd 3,2 4,7 39,8 24.8
Socialndmnd 0,4 0,1 7,5 7,5
Vard- och omsorgsnamnd 0,6 1,2 6,3 7,4
Avsatt for speciella andamal 150,0 32,0
Summa 79,0 97,8 579,1 679,5

2015
helar
-290,2
13,7
-3,9

-147,8
-11,7
-9,8

-0,1
-219,3
-226,9
-2235,8

-558,8
-960,7

-4 651,3

316,4

-4 334,9

Avvikelse
helar

0,0

3,7

0,0

0,1
0,0
-7,1
-0,1
0,1
0,0
-10,5

-22,8
-19,0

-55,6

22,5

-33,1



RESULTATRAKNING

April April helar helar
Mkr Not 2015 2014 2015 2015
utfall utfall budget prognos
Verksamhetens intakter 2 292,1 264,8
Verksamhetens kostnader *) 3 -1783,0 -1611,8 -4 301,8 -4 334,9
Avskrivningar 4 -78,7 -74,8 -239,0 -239,0
Verksamhetens nettokostnader -1 569,6 -1421,8 -4 540,8 -4 573,9
Skatteintakter 5 10375 984,3 31145 31215
Generella statsbidragsintakter och utjamning 6 467,7 465,5 1438,1 1 409,6
Finansiella intakter 7 68,5 69,8 80,0 159,7
Finansiella kostnader 8 -45,1 -57,1 -68,5 -129,2
*) Budget / prognos heldr = nettokostnader
Resultat -41,0 40,7 23,3 -12,3
BALANSRAKNING
Mkr April April Bokslut
2015 2014 2014
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Mark, byggnader och tekniska anlaggningar 3960,4 3884,8 3 956,8
Maskiner och inventarier 175,9 163,0 179,0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4136,3 4047,8 4135,8
Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar i dotter- och intressebolag 10 536,8 523,1 536,8
Langfristiga fordringar 11 1549,0 1995,6 15754
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2085,8 2518,7 21122
Summa anlaggningstillgangar 6222,1 6 566,5 6 248,0
Omsattningstillgangar
Exploateringsmark 8,1 14,7 3,0
Forrad 0,8 1,1 0,8
Fordringar 12 300,0 265,2 257,9
Kortfristiga placeringar 13 1396,2 590,8 607,1
Kassa och bank 1,7 58,3 716,3
Summa omsattningstillgangar 1706,8 930,1 1585,1
Summa tillgangar 7 928,9 7 496,6 7833,1
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital
Eget kapital 39414 3985,3 39824
darav periodens/ arets resultat -41,0 40,7 37,8
Avséttningar
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 14 392,3 379,3 387,1
Andra avsattningar 15 0,9 1,1 1,0
Summa avséattningar 393,2 380,4 388,1
Skulder
Langfristiga skulder 16 1546,7 16425 1481,1
Kortfristiga skulder 17 2047,6 1488,4 19815
Summa skulder 3594,3 3130,9 3462,6
Summa eget kapital, avsattningar och skulder 7 928,9 7 496,6 7 833,1
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KASSAFLODESANALYS

April April | Bokslut
MKr Not 2015 2014 2014
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -41,0 40,7 37,8
Just for poster som inte ingar i kassaflodet 83,8 84,6 249,8
Kassaflode fran den |6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital 42,8 125,3 287,6
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Okning(-)/ minskning(+) av forrad o expl mark 5,1 -3,6 8,3
Okning(-)/ minskning(+) av kortfristiga fordringar -86,0 96,4 103,7
Okning(-)/ minskning(+) av kortfristiga placeringar -789,1 2,7 -19,0
Okning(+)/ minskning(-) av kortfristiga skulder 138,4| -207,5 187,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -699,0 7,9 567,6
Investeringsverksamheten
Nettoinvestering, materiella tillgangar -79,2| -102,5| -348,0
Nettoinvestering, finansiella tillgangar 0,0 2,7 -16,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -79,2 -105,2 -364,4
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 65,6 1,3 330,0
Amortering av skuld -50,0| -100,0| -490,0
Oknig (-)/ minskning (+) av langfristiga fordringar 26,4 67,5| 4877
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 42,0 -31,2 327,7
Arets/ periodens kassafldde -736,2 -128,5 530,9
Livkvida medel vid aret borjan 716,3 185,4 185,4
Likvida medel vid periodens/ arets slut -19,9 56,9 716,3
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April April
Mkr 2015 2014
Not 1 Gemensamma och interna poster
Intékter
Kalkylerad kapitaltjanst 109,8 1104
Schablonbidrag flyktingar 10,9 115
Kalkylerad pension 454 41,9
Differens po palagg 0,0 9,1
Forsakringsersattning 0,0
Owriga intékter 0,0 0,1
Summa intakter 166,1 173,0
Kostnader
Fastighetsskatt o forsakringar -4.9 -55
Pensionsutbetalningar -29,3 -28,8
Pensioner, avséattning -3,0 -7,5
Pensioner, awgiftsbestdmd del -38,9 -22,9
Finansiell leasing -2,0 -1,7
Semesterldneskuld, 6kning -33,8 -34,3
Timléner med mera, 6kning 2,7 2,2
Internleasing -0,1 -0,1
Langfristig skuld -15,0
Summa kostnader -124,3 -98,6
Summa netto 41,8 74,4
Not 2 Verksamhetens intakter
Taxor och avgifter 84,3 79,1
Externa bostad- och lokalhyror 29,9 26,9
Forséljning av verksamhet 43,4 38,5
Bidrag fran staten med flera 112,6 101,5
Owriga verksamhetsintakter 21,9 18,8
Summa intakter 2921 264,8
Not 3 Verksamhetens kostnader
Personalkostnader -1044,2 -953/4
Varor -100,6 -85,0
Entreprenad och kop avverksamt -337,6 -315,1
Externa lokalhyror -33,3 -30,9
Bidrag o transfereringar -97,7 -80,5
Owriga verksamhetskostnader -169,5 -146,9

Summa kostnader

-1783,0 -1611,8

NOTER

April - April

2015 2014
Not 4 Avskrivningar
Avskrivningar maskiner, invent och tekn anlagg -14,7 -135
Avskrivningar fastigheter och tekniska anlaggn -64,0 -61,3
Summa -78,7 -748
Not 5 Skatteintakter
Prelimindr kommunalskatt 1038,1 984,1
Preliminar slutawakning innevarande &r 35 3,5
Slutawrakningsdifferens foregaende ar -4,1 -3,3

10375 9843

Not 6 Generella statsbidragsintakter
Inkomstutjgmningsbidrag 337,7 3229
Regleringsbidrag -11 58,4
Struktur- och inforandebidrag 11,4 23,5
Kostnadsutjamningsbidrag 67,2 12,9
Bidrag for LSS-utjamning 10,4 6,8
Fastighetsavgift Kommunal fastighetsavgift 42,1 41,1
Summa 467,7 465,5
Not 7 Finansiella intakter
Ranteintakter 39,9 554
Realiserad kursvinst placerade medel 16,4 0,4
Aterforing orealiserad forlust placerade medel 0,1 0,0
Fondutdelning placerade medel 6,0 6,0
Aktieutdelning koncernbolag och andra bolag 2,8 2,6
Borgensavgift 2,9 51
Owriga finansiella intékter 0,3 0,3
Summa 68,5 69,8
Not 8 Finansiella kostnader
Rantekostnader -43,1 -56,6
Internréanta under byggtid 0,1 2,2
Finasiell kostnad, pensioner -1,8 -2,3
Realiserad forlust, placerade medel 0,0 -0,3
Bankkostnader -0,2 -0,1
Owriga finansiella kostnader -0,1 0,0
Summa -45,1 -57,1
Not 9 Justering for poster som ej ingar i kassaflodet
Avskrivningar 78,7 74,8
Avsattningar pensioner 5,2 9,8
Andra avsattningar -0,1 -
Summa 83,8 84,6
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April
2015

April
2014*

Garantipension, visstidspension, sarskild alderspension

och sarskild avtalspension

April April
Not 10 Aktier och andelar 2015 2014
AB Botkyrkabyggen 4732  473,2
Botkyrka Stadsnat AB 16,5 2,7
Botkyrka etablering AB - 0,1
Hagelbyparken AB 0,1 0,1
Upplev Botkyrka AB 3,1 3,1
Sddertdrns Energi AB 5,0 5,0
SRV Atervinning AB 0,3 0,3
Stockholmsregionens Forsakring 7,7 7,7
Kommuninvest 3,7 3,7
Varljus AB 0,8 0,8
Owriga 0,1 0,1
Bostadsratter 26,3 26,3
Ssumma 536,8 5231
Not 11 Langfristiga fordringar
Lan till kommunala bolag 1549,6 1278,0
Lan till VA-anslutningar 0,0 00
Lan till kreditinstitut (Handelsbant - 7443
Owrig utléning 0,1 0,1
Avgar kortfristig del -0,7 -26,8
Summa 1549,0 1995,6
Not 12 Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18,8 22,9
Forutbetalda kostnader o upplupr  181,1 131,3
Awrdkning kommunalskatt 3,5 3,5
Upplupen fastighetsavgift 33,0 31,2
Momsfordran 18,7 15,1
Skattekonto 0,7 0,5
Skattefordran Ioneskatt 9,5 9,6
Kortfristiga fordringar koncern 15 1,5
Kortfristig del avlang fordran 0,7 26,8
Owriga fordringar 325 22,8
Summa 300,0 265,22
Not 13 Kortfristiga placeringar h
Réantefonder 1079,6 2741
Aktiefonder 1995 200,21
Hedgefonder 116,9 116,3
Owriga placeringar 0,2 0,3
Summa 1396,2 590,8

Not 14 Pensionsavséattningar
Exkl garantipension, visstidspension, sarskild
alderspension och sarskild avtalspension

Ingdende avsattning 382,8
Pensionsutbetalningar -3,8
Nytjanad pension 6,6
Ré&nte- och basbeloppsuppraknin 1,8
Avsatt fortroendevalda 0,0
Forandring sarskid I6neskatt 11
Owrigt 0,1
Summa 388,3 366,1

Ingdende avsattning 43
Pensionsutbetalningar -0,3
Nytjanad pension 0,0

Rante- och basbeloppsupprakningar 0,0
Forandring sarskid l6neskatt -0,1

Owrigt 0,0
Summa 40 132
Pensionsavsattning 392,3 3793
* Jamforelsetal for 2014-04 lamnas inte i denna rapport

da omrékning enligt ny uppstéllining inte kunnat ske.

Not 15 Andra avsattningar h
Anslutningsavgifter VA-verksamhet

Owriga avsattningar 09 1,1
Summa 0,9 11
Not 16 Langfristiga skulder A

Handelsbanken 50,0 50,0
Nordea 350,0 350,0
Kommuninvest 2185,0 1900,0
Forinbetalda gatukostnadserséattningar 55,4 37,0
Forinbetalda anslutningsavgifter VA 66,1 54,5
Finansiell leasing 12,9 11,0
Investeringshbidrag 8,2 -
Skuld till kommunala bolag 13,7 -
Owrig inlaning 0,4 -
Owriga langfristiga skulder 15,0 -
Avgar kortfristig del -1210,0 -760,0
Summa 1546,7 16425
Not 17 Kortfristiga skulder

Upplupna arbetsgivaravgifter och preliminérske  104,9 85,7
Kortfristig leasingskuld 4,2 3,3
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 137,1 1418
Kommande ars amorteringar* 1210,0 760,0
Leverantorsskuld 2019 1209
Semesterldneskuld 2716 258,2
Upplupna l6ner 39,1 31,3
Sarskild I16neskatt pensioner 7.4 6,8
Pensioner avgiftsbestamd del 30,3 28,2
Kommuninvest -
Owriga kortfristiga skulder 411 522
Summa 2047,6 1488,4

Redovisningsprinciper

Kommunen anvinder samma redovisningsprinciper vid delars-
boksluten som anvands i arsrbokslutet och som redovisas for

i arsredovisningen.
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VERKSAMHETSMATT

April

2014
Utbildningsnamnden
Antal arsplatser i forskola 5308
Antal elever i grundskolan, kommunen 8 010
Botkyrka elever totalt, grundskola 9871
Antal elever gymnasium, kommunen 2334
Botkyrka elever, totalt, gymnasieskola 3 456

Arbetsmarknads- och vuxenutbildningsnamnden

Gymnasial vuxenundervisning, elever 439
Grundlaggande vuxenundervisning 225
SFI 1065
Eftergymnasiala platser, Xenter 191
Arbetsmarknadsprogram, heltidsplatser 276
Feriepraktik/sommarjobb

Daglig verksamhet, arsplatser 301

* Eventuella platser utifr&n varproppen &r inte medraknade.
Socialndmnden

Ekonomiskt bistand

Manadshushall i genomsnitt

Antal bidragsmanader totalt

Individuella stod, antal arsplatser*

Barn och unga** 149

Personer med psykisk funktionsned- 108
A 1 *%

sattning

Personer med beroendeproblem** 66

Bokslut
2014

7773
9 882
2289
3388

765
245
1036
214
265
1187
308

1160
13916
190
106

66

*avser samtliga placeringstyper och boenden dock ej kontaktpersoner

**viktat till hel&rsplatser
Vard- o omsorgsnamnd

Hemtjénst, utférda timmar 151 266
Somatiskt boende 196
Demensboende 154
Korttidsplatser 20
Externa platser dldreomsorg 104
Bostad med séarskild service, LSS 141
Externa placeringar, LSS 56
Antal brukare assistansersattning, 186
SFB51*

Timmar SFB51, LSS, ledsagar- och
Avldsarservice
*SFB51, Socialforsakringsbalken 51

163 770

449 400
197

165

20

88

139

58

190

515481
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April
2015

5796
7785
10 008
2352
3412

278

312

1280
4851

196.,4
98
70

151 150
195

191

20

80

138

60

188

168 084

Budget
2015

5670
8 088
10 252
2324
3408

349
400
1100
256
400
1450
314

1194
14245

188
92
63

407 500
205

178

23

62

138

57

190

577 320

Prognos
2015

5695
7 950
10 180
2345
3408

564*
400
1100
290
350
1419

1212
14 550

198
97
68

417 450
195

192

22

78

138

62

190

497 821



BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG

Kommunstyrelsen
2015-06-08

§ 117

Forandrade avgifter inom socialtjansten (KS/2015:450)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige faststéller enligt nedan avgifter inom socialndmn-
dens verksamheter for maltider samt avgift for logi som inte regleras ge-
nom hyreslagen och som beslutas for personer boende inom sérskilt bo-
ende eller beslut for personer som far boende inom ramen for en annan
stod- eller hjalpatgard som inte innefattar behandling.

Avgiften for maltider blir 2 548 kronor per manad och for logi som inte om-
fattas av hyreslagen 1 854 kronor per manad. Avgiften for maltid i dagverk-
samheterna for besokare som bor i ordinért boende blir 45 kronor per dag.

2. Kommunfullméktige delegerar till socialndmnden att géra en arlig upp-
rakning av avgifterna tvd manader efter prishasbeloppets justering.

3. Beslut fattat i samband med beslut om Botkyrka kommuns ettarsplan
2010 avseende avgifterna for stod- och hjalpatgarder for personer med
missbruk och/eller psykiska problem upphor att galla.

De nya avgifterna galler from 2015-09-01.

Sammanfattning

Socialforvaltningen har 2014 tillsammans med vard- och omsorgsforvalt-
ningen pabdrjat en gemensam oversyn av alla avgifter som férvaltningarna
har ratt att ta ut med stéd av lagstiftning. Den totala 6versynen har blivit
fordrojd och i avvaktan pa denna vill férvaltningen gora vissa forandringar
som vi bedomer vara bradskande. Nya avgifter foreslas from 2015-09-01
och blir 2 548 kronor per manad och for logi som inte omfattas av hyres-
lagen 1 854 kronor per manad. Avgiften for maltid i dagverksamheterna for
bestkare som bor i ordinért boende blir 45 kronor per dag. Avgifterna
kommer fortsattningsvis att folja prisbasbeloppets utveckling. Tidigare av-
gift for stod- och hjalpatgarder for personer med missbruk och/eller psy-
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kiska problem slutar att galla. Forslaget innebar att maltidsavgiften blir den-
samma oavsett omsorgsform samt att avgift for logi foljer aktuella bestdm-
melser i socialtjanstlagen.

Socialfoérvaltningen ansvarar for information till brukare och anhtériga som
berdrs av forslaget. Inflytanderadet har informerats om férandringen och fo-
rum finns for kontinuerlig information och dialog.

Socialférvaltningen redog6r for drendet i en tjansteskrivelse 2015-02-16.
Socialndmnden har behandlat &rendet 2015-05-26 § 80.

Yrkande
Mats Einarsson (V) yrkar bifall till ordférandefdrslaget.

Expedieras till:
Kommunfullméktige
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Socialnamnden
2015-05-26

§ 80
Forandrade avgifter inom socialtjansten (SN 2015:78)

Beslut

Socialndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullmé&ktige faststéller enligt nedan avgifter inom socialndmndens
verksamheter for maltider samt avgift for logi som inte regleras genom hy-
reslagen och som beslutas for personer boende inom sérskilt boende eller
beslut for personer som far boende inom ramen for en annan stod- eller
hjalpatgard som inte innefattar behandling.

Avgiften for maltider blir 2 548 kr per manad och for logi som inte omfattas
av hyreslagen 1 854 kr per manad. Avgiften for maltid i dagverksamheterna
for besokare som bor i ordinart boende blir 45 kronor per dag. Kommun-
fullmaktige delegerar till Socialnamnden att gora en arlig upprakning av av-
gifterna tvd manader efter prisbasbeloppets justering.

Beslut fattat i samband med beslut om Botkyrka kommuns ettarsplan 2010
avseende avgifterna for stod- och hjalpatgarder for personer med missbhruk
och/eller psykiska problem upphdr att gélla.

De nya avgifterna galler from 2015-09-01

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Socialforvaltningen har 2014 tillsammans med vard och omsorgsforvalt-
ningen paborjat en gemensam oversynav alla avgifter som forvaltningarna
har ratt att ta ut med stéd av lagstiftning. Den totala 6versynen har blivit
fordrojd och i avvaktan denna vill forvaltningen gora vissa férandringar som
vi bedémer vara bradskande. Nya avgifter foreslas from 2015-09-01 och blir
2 548 kr per manad och for logi som inte omfattas av hyreslagen 1 854 kr
per manad. Avgiften for maltid i dagverksamheterna for besokare som bor i
ordinart boende blir 45 kronor per dag. Avgifterna kommer fortsattningsvis
att folja prisbasbeloppets utveckling. Tidigare avgift for stod- och hjélpat-
garder for personer med missbruk och/eller psykiska problem slutar att
galla. Forslaget innebar att maltidsavgiften blir densamma oavsett omsorgs-
form samt att avgift for logi foljer aktuella bestammelser i socialtjanstlagen.

11]
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Socialférvaltningen ansvarar for information till brukare och anhériga som berérs
av forslaget. Inflytanderadet har informerats om férandringen och forum finns for

kontinuerlig information och dialog.
Paragrafen justeras omedelbart.
Justeras 2015-05-26

Ordférande Justerare

Sekreterare
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Referens Mottagare
Birgitta Wallin socialnamnden

Forandrade avgifter inom socialtjansten

Forslag till beslut
Socialndmndens forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige faststéller enligt nedan avgifter inom socialndmndens
verksamheter for maltider samt avgift for logi som inte regleras genom hy-
reslagen och som beslutas for personer boende inom sérskilt boende eller
beslut for personer som far boende inom ramen for en annan stod- eller
hjalpatgard som inte innefattar behandling.

Avgiften for maltider blir 2 548 kr per manad och for logi som inte omfattas
av hyreslagen 1 854 kr per manad. Avgiften for maltid i dagverksamheterna
for besokare som bor i ordinart boende blir 45 kronor per dag. Kommun-
fullméaktige delegerar till Socialnamnden att gora en arlig upprakning av av-
gifterna tva manader efter prisbasbeloppets justering.

Beslut fattat i samband med beslut om Botkyrka kommuns ettarsplan 2010
avseende avgifterna for stod- och hjalpatgarder for personer med missbruk
och/eller psykiska problem upphdr att gélla.

De nya avgifterna géller from 2015-09-01

Sammanfattning

Socialférvaltningen har 2014 tillsammans med vard och omsorgsforvalt-
ningen pabdrjat en gemensam oversynav alla avgifter som forvaltningarna
har ratt att ta ut med stéd av lagstiftning. Den totala 6versynen har blivit
fordréjd och i avvaktan denna vill férvaltningen gora vissa forandringar som
vi bedémer vara bradskande. Nya avgifter foreslas from 2015-09-01 och blir
2 548 kr per manad och for logi som inte omfattas av hyreslagen 1 854 kr
per manad. Avgiften for maltid i dagverksamheterna for besokare som bor i
ordinart boende blir 45 kronor per dag. Avgifterna kommer fortsattningsvis
att folja prisbasbeloppets utveckling. Tidigare avgift for stod- och hjélpat-
garder for personer med missbruk och/eller psykiska problem slutar att
galla. Forslaget innebar att maltidsavgiften blir densamma oavsett omsorgs-
form samt att avgift for logi foljer aktuella bestammelser i socialtjanstlagen.

Socialforvaltningen ansvarar for information till brukare och anhériga som berors
av forslaget. Inflytanderadet har informerats om forandringen och forum finns for
kontinuerlig information och dialog.

Socialfdrvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 61245 Sms-0734-218555- E-post birgitta.wallin@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Arendet

Under 2014 borjade socialforvaltningen och vard och omsorgsforvaltningen
gemensamt att gora en dversyn av alla avgifter som forvaltningarna har ratt
att ta ut med stod av socialtjanstlagens kapitel 8 paragraf 1 och 2. Avgiftsut-
taget regleras pa olika satt t.ex. far avgifterna inte vara hogre an kommunens
sjalvkostnad och vissa avgifter regleras ocksa med prisbasbeloppet som ut-
gangspunkt. Detta arende beror avgifter for maltider och logi som inte regle-
ras av hyreslagen

Pa grund av bland annat sjukdomsfall har avgiftsoversynen emellertid for-
drojts. 1 avvaktan pa den fullstandiga 6versynen vill férvaltningen gora vissa
forandringar som vi bedémer vara bradskande.

En person med funktionsnedsattning som far hjalp enligt socialtjanstlagen
(SoL) far betala en omvardnadsavgift. Avgiften beraknas med hansyn till
den enskildes ekonomiska forhallanden. Avgiften for hemtjanst i ordinart
och sarskilt boende och dagverksamhet far enligt lagen uppga till hégst en
tolftedel av 48 % av basbeloppet. For 2015 &r hogsta avgiften 1 780 kronor
per manad

Vid sidan om omvardnadsavgiften som ingar i maxtaxan far kommunen ta
ut vissa andra avgifter, till exempel for mat och hyra. En grundlaggande
princip &r att alla boende ska bekosta sina egna maltider och egen bostads-
kostnad med sina egna inkomster. Liksom andra medborgare kan de under
vissa forutsattningar fa bostadstillagg och eller ekonomiskt bistand om inte
den egna inkomsten racker till. Kommunen far ocksa ta ut skalig ersattning
for andra stdd- och hjalpinsatser.

Avgiften for maltider for personer med psykisk funktionsnedsattning som
far insatsen sarskilt boende har inte hojts sedan 2005 och tacker inte langre
kommunens sjalvkostnad. Som ett exempel sa understiger manadsavgiften
for man som bor i kommunens sarskilda boenden konsumentverkets berak-
nade kostnader for livsmedel. Priset for maltider skiljer sig ocksa utifran om
den boende bor i kommunens egna boenden eller om boendeplatsen kdps
externt. Skélet for det har varit att kommunens egna boenden endast serverat
ett lattare kvallsmal jamfort med de externt kopta boendeplatserna, sa ar det
inte langre. Beroende pa omsorgsform har kostnaden ocksa varit olika hog
for maltid och boende vilket har forsvarat nar en enskild haft behov av att
byta omsorgsform och det har paverkat den enskildes privatekonomi.
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Forvaltningens forslag innebar ocksa att

det blir en koppling till prisbasbeloppet sa att priset hojs eller séanks den
1 januari beroende pa prisbasbeloppets forandring

maltidsavgiften blir densamma oavsett omsorgsform

avdrag for maltidskostnad vid franvaro gors under forutsattning av att
franvaro anmalts senast klockan 12 dagen fore

maltidskostnaden for dagverksamhet i egen regi (sysselséttning) for per-
soner i ordinart boende (personer som inte bor i sarskilt boende) blir 45
kronor.

avgiften for bostad i sarskilt boende som inte omfattas av hyreslagen far
enligt forordning uppga till hogst en tolftedel av 0,50 ganger prisbas-
beloppet. For ar 2015 motsvarar det 1 854 kr per manad. Forvaltningens
forslag till avgifter for logi i stodboende/ vard och omsorgshoende (an-
nan stod och hjalpinsats) foljer med detta forslag till férandrade avgifter
de bestammelser i socialtjanstlagen som reglerar hdgsta avgift for bostad
I sérskilt boende som inte omfattas av hyreslagens regler. D.v.s. kostnad
for logi i vard och omsorgsboende som inte regleras av hyreslagen (an-
nan stod och hjalpinsats) blir densamma oavsett vilken malgrupp som
debiteras avgiften

beslut fattat i samband med beslut om Botkyrka kommunens ettarsplan
for 2010 avseende att avgifterna for stod- och hjalpatgarder (stodbo-
ende/omvardnad) for personer med missbruk och eller psykiska problem
hojs fran 149 kr/dygn till 156 kr/dygn slutar att galla.

avgiften som styrs av socialtjanstforordning 2001:937 den s.k. 80-
kronan som far tas ut vid stod och hjalpinsatser av behandlingskaraktar
berdrs inte av detta beslut

Forslag till nya avgifter
Avgifterna foreslas galla fran och med den forsta september 2015.
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Per manad
som % andel
av prisbas- Dygns- Huvudmal
Manad belopp kostnad Frukost (middag)
% andel av dygnskostnad for maltider 100 % 20 % 40 %
Maltidskostnad per manad inom soci-
alpsykiatrin 2015 samt maltid med
beslut om annan stdd- och hjalp-atgard 2 548 kr 573 % 82 kr 16,00 kr 33,00 kr
Boende i sarskilt boende som inte om- en tolftedel av
fattas av hyreslagen samt Logi/ stod- 0,50 ganger

boende/vard och omsorgsboende (av- 1854 kr prisbasbeloppet 62 kr

Maltid
30 %

25,00
kr

Mellanmal
kvall

10 %

8,00 kr
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gift logi for annan stdd- och hjalpat-
gard)
Maltidskostnad inkl. kaffe dagverksam-
het, for boende ordinart boende 0,10 45,00 kr

Ekonomiska konsekvenser for den enskilde

For den enskilde i vard och omsorgsboende/stodboende, innebar forslaget att denna far
en sankt avgift jamfort med nuvarande dygnsavgift pa 156 kronor per dygn och med att
avgiften anpassas till de avgifter som géller for funktionsnedsatta som far insats i sar-
skilt boende enligt socialtjanstlagen. For forvaltningen innebar forandringen en for-
enklad administration.

Den enskilde som bor i kommunens egna sarskilda boenden far maltidsavgiften hojd
fran 1 922 kr till 2 548 kr medan avgiften hojs med 8 kronor for de som bor i externt
sarskilt boende. Hojningen blir allt fran 826 kronor per manad till 0 kronor beroende pa
om personen idag har noll kronor i omvardnadsavgift eller betalar full omvardnadsav-
gift. Det gor att det ar svart att berakna hur mycket intakterna faktiskt 6kar for kommu-
nen.

Socialférvaltningen ansvarar for information till brukare och anhériga som berdérs av
forslaget. Inflytanderadet har informerats om forandringen och forum finns for konti-
nuerlig information och dialog.

Marie Lundqvist
socialchef



Kommunstyrelsen

BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 1[2]

2015-06-08 Dnr KS/2015:449

§118

Upphandling av hyresavtal for vard- och omsorgsboende,
forsaljning Samariten 1 (KS/2015:449)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullméaktige godkanner att hyreskontrakt for vard- och om-
sorgs-boende och verksamhetslokaler ska uppréttas som del i forsalj-
ningen av Samariten 1, Tumba.

2. Kommunfullmé&ktige uppdrar till tekniska n&mnden att genomféra en
sammanhallen upphandling och utifran utvarderad upphandling besluta
om forsaljning av fastigheten.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade 2014-09-25 § 135, att ge tekniska nd&mnden i
uppdrag att i samverkan med kommunens upphandlingsenhet i férsta hand
forbereda for en forséljning av Tumba vard- och omsorgsboende kombinerat
med upphandling av ett hyreskontrakt for ett vard- och omsorgshoende i nu-
varande Tumba vard- och omsorgshoende, omfattande 50-70 platser. Bero-
ende pa dialogen kring utvecklingen av Fittja centrum kan forséljningen av
Tumba vard- och omsorgshoende kompletteras med krav pa ytterligare ett
boende med 50-70 platser i Fittja. Forberedelserna bor paborjas omgaende
sa att forsaljnings- och upphandlingsprocessen kan starta i borjan av 2015.
Vidare att ge vard- och omsorgsnamnden i uppdrag att, i samverkan med
kommunens upphandlingsenhet, genomféra en upphandling av 50-60 nya
platser i ett for andamalet nybyggt vard- och omsorgshoende. De av kom-
munen férhyrda platserna i den nya anlaggningen (boendet) ska dock drivas
i kommunal regi.

Beslutet och uppdraget har beretts som ett sérskilt projekt med projektledare
och deltagare och dér den 6verordnade styrgruppen utgjorts av berorda for-
valtningschefer. Tva olika metoder, konkurrensutsatt - upphandling enligt
LOU - alternativt markanvisning, att salja fastigheten har utretts och dver-
vagts av styrgruppen. Bada metoderna ar tidskravande och innehaller olika
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mojligheter och risker. En sammanvagning av snabbast mojlig genomfdran-
detid och mojlig godtagbar ekonomiskt utfall fér kommunen gor att styr-
gruppen forordar alternativet - Upphandling i konkurrens enligt LOU.

Tekniska forvaltningen redogor for &rendet i en tjansteskrivelse 2015-05-13.

Tekniska ndmnden har behandlat drendet 2015-05-18 § 29.

Expedieras till:
Kommunfullmaktige
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2015-05-18 DnrTEF/2015:83

§ 29

Strategi for upphandling av hyresavtal for vard- och om-
sorgsboende m m och férséljning av Samariten 1, Tumba
(TEF/2015:83)

Beslut
Tekniska nd&mndens forslag till kommunfullméaktige:

Hyreskontrakt for vard- och omsorgsboende och verksamhetslokaler ska
upprattas som del i forsaljningen av Samariten 1, Tumba, Botkyrka, varvid
genomfdérandet sker som en sammanhallen upphandling.

Kommunfullmaktige uppdrar till tekniska namnden att utifran utvarderad
upphandling besluta om férséljning av fastigheten.

Arendet

Kommunfullméktige beslutade 2014-09-25 § 135, att ge tekniska nd&mnden i
uppdrag att i samverkan med kommunens upphandlingsenhet i forsta hand
forbereda for en forsaljning av Tumba vard- och omsorgshoende kombinerat
med upphandling av ett hyreskontrakt for ett vard- och omsorgsboende i nu-
varande Tumba vard- och omsorgsboende, omfattande 50-70 platser. Bero-
ende pa dialogen kring utvecklingen av Fittja centrum kan forséljningen av
Tumba vard- och omsorgshoende kompletteras med krav pa ytterligare ett
boende med 50-70 platser i Fittja. Forberedelserna bor paborjas omgaende
sa att forséljnings- och upphandlingsprocessen kan starta i borjan av 2015.
Vidare att ge vard- och omsorgsnamnden i uppdrag att, i samverkan med
kommunens upphandlingsenhet, genomfdra en upphandling av 50-60 nya
platser i ett for andamalet nybyggt vard- och omsorgsboende. De av kom-
munen forhyrda platserna i den nya anlaggningen (boendet) ska dock drivas
I kommunal regi.

Beslutet och uppdraget har beretts som ett sarskilt projekt med projektledare
och deltagare och dar den 6verordnade styrgruppen utgjorts av berdrda for-
valtningschefer. Tva olika metoder, konkurrensutsatt - Upphandling enligt
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LOU alternativt - Markanvisning, att sélja fastigheten har utretts och over-
vagts av styrgruppen. Bada metoderna ar tidskravande och innehaller olika
mojligheter och risker. En sammanvéagning av snabbast mojlig genomfoéran-
detid och mojlig godtagbar ekonomiskt utfall fér kommunen gor att styr-
gruppen forordar alternativet - Upphandling i konkurrens enligt LOU.

Tekniska forvaltningen redogor for drendet i tjansteskrivelse daterad
2015-05-07, reviderad 2015-05-13.

Expedieras till
Kommunfullméktige

Vard- och omsorgsnamnden
Anne Lundkvist
Utbildningsndmnden

Jan Strandbacke
Samhallsbyggnadsnamnden
Magnus Andersson

Anders Kuylser

Helene Hill

Niclas Johansson

Ove Lundgren
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Tekniska forvaltningen

2015-05-13 Dnr TEF/2015:83
Referens Mottagare
Ove Lundgren Tekniska ndmnden

Projektledare

Strategi for upphandling av hyresavtal for vard- och om-
sorgsboende m m och férsaljning av Samariten 11 Tumba,
Botkyrka

Forslag till beslut
Tekniska namnden forslag till kommunfullmaktige:

Hyreskontrakt for vard- och omsorgsboende och verksamhetslokaler ska
upprattas som del i forsaljningen av Samariten 1 Tumba, Botkyrka varvid
genomforandet sker som en sammanhallen upphandling.

Kommunfullmaktige uppdrar till tekniska namnden att utifran utvarderad
upphandling besluta om forsaljning av fastigheten.

Arendet

Kommunfullméktige beslutade 2014-09-25 § 135, att ge tekniska nd&mnden i
uppdrag att i samverkan med kommunens upphandlingsenhet i forsta hand
forbereda for en forsaljning av Tumba vard- och omsorgsboende kombinerat
med upphandling av ett hyreskontrakt for ett vard- och omsorgsboende i nu-
varande Tumba vard- och omsorgsboende, omfattande 50-70 platser. Bero-
ende pa dialogen kring utvecklingen av Fittja centrum kan férséljningen av
Tumba vard- och omsorgshoende kompletteras med krav pa ytterligare ett
boende med 50-70 platser i Fittja. Forberedelserna bor paborjas omgaende
sa att forsaljnings- och upphandlingsprocessen kan starta i borjan av 2015.
Vidare att ge vard- och omsorgsnamnden i uppdrag att, i samverkan med
kommunens upphandlingsenhet, genomfdra en upphandling av 50-60 nya
platser i ett for andamalet nybyggt vard- och omsorgshoende. De av kom-
munen férhyrda platserna i den nya anldggningen (boendet) ska dock drivas
I kommunal regi.

Beslutet och uppdraget har beretts som ett sarskilt projekt med projektledare
och deltagare och dar den éverordnade styrgruppen utgjorts av berdrda for-
valtningschefer. Tva olika metoder, konkurrensutsatt - Upphandling enligt
LOU alternativt - Markanvisning, att sélja fastigheten har utretts och 6ver-
vagts av styrgruppen. Bada metoderna ar tidskravande och innehaller olika
mojligheter och risker. En sammanvagning av snabbast mojlig genomforan-

Tekniska forvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post ove.lundgren@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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detid och mojlig godtagbar ekonomiskt utfall fér kommunen gor att styr-
gruppen forordar alternativet - Upphandling i konkurrens enligt LOU.

Bakgrund

Vard- och omsorgsforvaltningen har under en langre tid redovisat forslag pa
att avveckla eller reducera antalet platser pa Tumba &ldreboende, fastigheten
Samariten 1. Tumba &dldreboende byggdes ursprungligen som ett sjukhem
for aldre i landstingets regi. Darutéver byggdes lokaler for s.k. primarvard
vardcentral, modravard, barnavard och tandvard.

I samband med huvudmannaskapsférandringen i mitten av 1990-talet for-
varvade kommunen fastigheten och har darefter anvént den for sarskilt bo-
ende for aldre samtidigt som landstinget fortsatt att bedriva verksamhet ge-
nom att hyra lokaler av kommunen. Kommunens enda forskola med over-
nattning samt rehabverksamhet, administration fér myndighetsutovning, till-
lagningskok och samlingslokal for vuxna dr ocksa lokaliserade till fastighet-
en. Darutover finns bl.a. 6gonsjukvard och mottagning for logopedi.

Kommunen forvarvade fastigheten av landstinget 1995 for 110 Mkr. Detalj-
planen fran 1970 och anger allmént andamal. Fastigheten &r pa ca 37 000
kvm och &r bebyggd med nio sammanhangande byggnader pa ca 23 000
kvm. Av kommunens del disponerar vard och omsorgsboende 2/3 eller

16 000 kvm. Ovriga ca 7 000 kvm &r de lokaler som anvénds av kommunen,
landstinget och enskilda foretag med kopplingar till sjuk och halsovard. En
del av dessa Overvéger andra lokallésningar samtidigt som andra 6nskar
kvarstanna eller inte kan erbjudas konkreta alternativ i nartid.

Fastigheten omfattas av detaljplan for allmant &ndamal. Det innebar att for-
andringar fran nuvarande anvandning kraver ny detaljplan. Andringar som
galler fran 2015 gor det numera mojligt med enskilt agande med samma
forutsattningar som tidigare endast géllde offentliga &gare. | praktiken ska
all avvikelse foregas av ny detaljplan vilket i tid sallan understiger 18 ma-
nader och forutsatter planuppdrag fran kommunen.

Byggnaderna ar inte anpassade for dagens krav. Framst géaller det for vard-
och omsorgsboendet. Boendeenheterna maste utformas pa ett helt nytt satt

som exempelvis i det nyligen fardigstallda Tornet. Dessutom ar koncentrat-
ion av boendeplatser, drygt 150, for stor. En anpassning till nu stéllda krav

pa vard- och aldreboende bedéms rymmas inom nuvarande detaljplan.

Motiv for val av forsaljningsstrategi
Valet av forséljningsstrategi star mellan Lagen om offentlig upphandling
(LOU) och Markanvisning. Beredningen av darendet har visat att forvantade
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ekonomiska fordelar for kommunen med markanvisningen inte givet ar sa
stora sa att en forsaljning av fastigheten med nuvarande anvéandning ska ute-
slutas. Fran 2015 ar det genom en andring i Plan och bygglagen (PBL)
ocksa mojligt for en enskild agare att inneha verksamheter vid en s.k. A-
tomt som i det har fallet. Tidigare behdvdes en ny detaljplan. Sammantaget
leder det till att en forsaljning kopplat till tecknandet av hyreskontrakt ge-
nom en upphandling kan vara det snabbaste tillvagagangsattet att forse vard
och omsorgen med nya ldgenheter.

Det finns alltsa stora behov inom framst vard och omsorgsboendet som gor
det angeldget att prioritera mojligheterna till snabba losningar. Beredningen
som ligger till grund for forslaget till beslut har sarskilt beaktat denna
bradska vid valet av strategi for forséljningen. Oavsett vilken metod som
valjs for forsaljning av fastigheten och anskaffning av lagenheter och lokaler
finns det risker som forseningar eller att oférutsedda omstandigheter upp-
star. Tidsaspekten ar viktigast nar det géller behovet att iordningstalla nya
boendeenheter inom tre ar. Darfor arbetar forvaltningen med parallella 16s-
ningar som vid behov ska kunna forceras. For att begransa riskerna och
samtidigt halla mojligheterna 6ppna med forsaljningen av fastigheten re-
spektive upphandlingen av hyresavtal kommer en undre och 6vre prisgrans
inga som en forutsattning.

Upphandlingen kan med gjorda forberedelser paborjas direkt efter kommun-
fullmaktiges beslut. Forutsatt att inslag av éverprovning uteblir eller begran-
sas, berdknas en forséljning och tecknandet av hyreskontrakt kunna slutforas
under 2015

Styrkor och svagheter med alternativen

Vid forsaljning enligt LOU far kommunen erséttningen i anslutning till att
upphandlingen genomforts. LOU har stora krav pa form och tydlighet och
mojlighet till dverprévning vilket utgor en risk for tidsatgang och utfall.

Slutférd upphandling medfor att ansvaret for den fortsatta forvaltningen och
genomforandet laggs pa den nya fastighetsagaren. En tidig overlatelse be-
gransar kommunens mojligheter att paverka den fortsatta utvecklingen av
fastigheten. Utover avtal som reglerar kommunens direkta behov och som
formellt &r fristaende fran 6verlatelsen ankommer pa den nye dgaren att han-
tera utvecklingen i 6vrigt. Kommunens framtida mojligheter att paverkan
ligger inom myndighetsansvaret. En vardeutveckling som féljer av ny de-
taljplan tillfaller fastighetsédgaren. En mindre marknadsanalys visar att in-
tresset for fastigheten ar stort och flertalet forordar markanvisning. Markan-
visningen inkluderar att kommunen medverkar aktivt i férandringen av om-
radet vilket staller krav pa resurser. En markanvisningstavlan med flera er-
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farna exploatorer kan ge vardefulla inspel pa omradets utvecklingsmojlig-
heter.

Véardedkningen som en ny detaljplan och utveckling innebar tillfaller kom-
munen. Fullfoljs inte markanvisningen till en ny detaljplan och forsaljning,
riskerar processen avbrytas.

Riskanalys och motverkande atgarder

Upphandlingen syftar till att en forséljning av fastigheten kopplas till teck-
nandet av hyreskontrakt for funktionsenliga vard- och omsorgsbostader och
verksamhetslokaler. For att sékerstédlla kommunens intressen i den proces-
sen kommer sarskilda krav behdva stallas pa en ny dgare.

Oavsett val av strategi, forséaljning enligt Lagen om offentlig upphandling
(LOU) eller markanvisning, finns det risker for forseningar pa grund av att
processerna innehaller ratt till olika Gverprovningar. For att undvika att det
drabbar behovet av nya platser for vard- och omsorgboende drivs parallellt
ett arbete mellan forvaltningarna for att kunna uppfora permanenta boenden
och tidsbegransade I6sningar med hog kvalité. Tidigare beslutsunderlag vi-
sar pa flera samband som nyetableringar av vard- och omsorgsboende i
Fittja, Varsta och ospecificerade platser i kommunen, vilket har varit och
kommer att bli en viktig del i den fortsatta hanteringen. De medel som av-
satts i budget 2015 ska bl.a. gora det mojligt for vard- och omsorgsforvalt-
ningen att forstarka resurserna for detta.

Ekonomiska konsekvenser och styrning

Funktionsanpassade lagenheter for vard- och omsorgsboende och lokaler for
verksamheterna innebér en hogre kostnadsniva. Nar det galler verksamhets-
lokaler sa paverkar det ekonomiskt kommunen direkt. Nar det géller vard-
och omsorgsboende for vilka kommunen har faststéllda riktlinjer, &r sam-
bandet mer komplext. I det hér fallet avser kommunen goéra en s.k. block-
forhyrning som inkludera minst 60 lagenheter och lokaler for gemensamma
andamal. | nasta steg hyr kommunen ut i andra hand till de enskilda lagen-
hetsinnehavarna/vardtagarna som vid behov beviljas bostadsbidrag. Motsva-
rande galler redan vid i nartid iordningsstallda boenden som Tornet. Den
enskildes ratt till bostadsbidrag avlastar kommunen kostnader. Den enskil-
des ratt till ett garantibelopp gor att kommunen i vissa fall ska ga in tacka
kostnader som foranleds av hogre hyra.

Oavsett om kommunen valjer att hyra av externa fastighetsagare eller bygga
i egen regi kommer kostnadsnivan for lagenheter och lokaler som nu finns
inom Samariten 1 att uppna en avsevart hégre niva efter omdaningen som
en foljd av funktionsanpassningar. For kommunen &ar det angeléget att upp-
handlingen innebér ett bra kvalitetsmassigt och ekonomiskt utfall. Férutsatt-
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ningarna for upphandlingen kommer darfor vara tydliga vad det géller vill-
kor for kopeskilling av fastigheten och hyreskontrakten. Vardutlatanden och
referensunderlag kommer att ligga till grund fér den bedémningen

Kommunfullmaktige foreslas darfor uppdra till Tekniska namnden att innan
tilldelningsbeslut meddelas i upphandlingen, besluta om villkor for sjalva
fastighetsforsaljningen och samtidigt géra en bedémning av de ekonomiska
konsekvenserna for kommunen.

Jorgen Skagerdahl
Forvaltningschef

Expedieras till
Kommunfullméktige

Vard och omsorgsnamnden
Anne Lundkvist
Utbildningsnamnden

Jan Strandbacke
Samhallsbyggnadsnamnden
Magnus Andersson

Anders Kuylser

Helene Hill

Niclas Johansson
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§ 119
Slutrapport Tullinge Tradgardsstad etapp 3 (KS/2015:254)
Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullméktige godkéanner slutrapport for exploateringsprojektet
9152, Tullinge Tradgardsstad etapp 3.

Sammanfattning

Detta projekt utgor den tredje och sista etappen av fortatningen av centrala
Tullinge Villastad. HSB, JM och Skanska har genom deras gemensamma
handelsbolag Tullinge Tradgardsstad HB varit den gemensamma exploato-
ren.

Detaljplanen vann laga kraft den 26 april 2010.

Projektet budgeterades redan fran borjan att ga med ett underskott. Bak-
grunden till detta var att ett ramavtal tecknades med exploatéren om att 50
% av gata och VA skulle bekostas av kommunen. Orsaken till detta var att
delar av utbyggnaden ansags vara till nytta for andra omraden &n exploate-
ringsomradet.

Av olika anledningar har utbyggnaden blivit dyrare &n vad som budgeterats.
Projektets netto var -6 miljoner kronor i budget. Slutligt totalt netto blev
-17,7 miljoner kronor. Exploatering ger ett éverskott pa 1 407 000 kronor.
Gata/park far ett underskott pa -16 597 000 kronor. VA far ett underskott pa
-2 562 000 kronor.

Orsaker till 6kade kostnader i projektet ar framst att gatan och parken blev
dyrare an berédknat, cirka -10 miljoner kronor dyrare netto. Néar budgeten
togs fram anvéndes inte principen med internrédnta inom kommunen. Den in-
terna rantan har lagts till efter att beslut om genomférandebudgeten tagits
och belastar nu resultatet med drygt 5,6 miljoner kronor. Fran och med 2015
sa laggs inte internranta pa i exploateringsprojekten.
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Projektets konkreta nyttomal var att radhus, smahustomter och en forskola
om 4 avdelningar samt en park/lekplats som ér tillganglig aven fér dem med
funktionshinder skulle byggas. Resultatet &r cirka 80 nya bostader, en for-
skola med 4 avdelningar och en tillganglighetsanpassad park/lekplats.
Nyttomalet ar uppfylit.

Projektmalet ar nastan uppfyllt med en laga kraftvunnen detaljplan 6ver
hela omradet utom for 2 fastigheter som med tankt utformning utan buller-
skarm inte klarade gréansvérdena.

Samtliga pagaende exploateringsprojekt foljs upp och redovisas i samband
med tertialbokslut. Kostnader och intakter och avvikelser fran budget finns
alltid med och finns &ven beskrivna i den rapport som uppdateras vid varje
tertial. Rapporten innehaller dven information om avvikelser i forhallande
till tidsplaner. Narmare redovisning av projektet i text och siffror finns i bi-
lagda slutredovisningsrapport och ekonomisk rapport.

Vid beddémning av resultatet for 2015 som gjordes i samband med bokslutet
for 2014 beddms exploateringsverksamheten ge ett 6verskott med minst 10
miljoner kronor for aret som helhet. Nytt tertialbokslut for januari till april
2015 &r under framtagande.

Kommunledningsforvaltningen redogor for &rendet i en tjansteskrivelse
2015-05-18.

Klimat- och planeringsberedningen har behandlat &rendet 2015-05-21 § 18.

Yrkande
Gabriel Melki yrkar bifall till ordférandeférslaget.

Sarskilt yttrande

Jimmy Baker (M) och Robert Steffens (C) lamnar ett sarskilt yttrande,
bilaga.

Expedieras till:
Kommunfullmaktige
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SARSKILT YTTRANDE
Kommunstyrelsen/kommunfullmaktige
2015-06-08

Arende 119 Slutrapport Tullinge Tradgardsstad etapp 3 (KS/2015:254)

Vi anser att kommunen inte ska behdva ga med underskott nar det géller bostads-
exploateringar. Nérheten till Stockholm och det faktum att vi har en bostadsbrist i hela
lanet och en marknadsefterfragan efter bostader som inte ens ar nara att matcha utbudet.
Det, i kombination med en period av historiskt sett laga rantor pa bostadslan, har drivit
upp saval mark- som bostadspriser till historiskt hoga nivaer. Dessa nivaer driver
givetvis i sin tur &ven upp priserna for nyproduktion.

Att Botkyrka kommun, pa flera projekt, da lyckas med att ga med underskott, nar malet
for samtliga projekt bor vara ett mindre éverskott eller atminstone nara noll, ar
anmarkningsvart.

Framover skulle vi helst inte vilja se att kommunen gor fler mangmiljonunderskott. |
detta fall var ursprungsprognosen sex miljoner kronor i underskott.

| ett, pa bomarknaden, attraktivt projekt som Tullinge Tradgardsstad, borde resultatet
snarare ha varit ett 6verskott eller &tminstone ett resultat nara noll”.

Men ett totalt underskott pa 17,7 miljoner kronor ar helt oacceptabelt och motsvarar de
facto en subvention pa uppskattningsvis c:a 200 000 kr per bostad. De kostnaderna
borde i huvudsak ha belastat de som idag de som har kopt bostader pa, den pa
bostadsmarkanden eftertraktade, Tradgardsstaden.

Jimmy Baker (M) Robert Steffens (C)



'!(ﬁ(;@ BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 1[2]

l‘l‘f Klimat- och planeringsberedningen
2015-05-21 DnrKS/2015:254 /

§ 18
Slutrapport Tullingetradgardsstad etapp 3 (KS/2015:254)

Klimat- och planeringsberedningens forslag till kommun-
styrelsen

Kommunstyrelsen forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner slutrapport for exploateringsprojektet 9152,
Tullinge Tradgardsstad etapp 3

Sammanfattning

Detta projekt utgdr den tredje och sista etappen av fortatningen av centrala
Tullinge Villastad. HSB, JM och Skanska har genom deras gemensamma
handelbolag Tullinge Tradgardsstad HB varit den gemensamma exploato-
ren.

Detaljplanen vann laga kraft den 26 april 2010.

Projektet budgeterades redan fran borjan att ga med ett underskott. Bak-
grunden till detta var att ett ramavtal tecknades med exploatéren om att 50
% av gata och va skulle bekostas av kommunen. Orsaken till detta var att
delar av utbyggnaden ansags vara till nytta for andra omraden &n exploate-
ringsomradet.

Av olika anledningar har utbyggnaden blivit dyrare &n vad som budgeterats.
Projektets netto var -6 miljoner kronor i budget. Slutligt totalt netto blev
-17,7 miljoner kronor. Exploatering ger ett dverskott pa 1 407 000 kronor.
Gata/park far ett underskott pa -16 597 000 kr. VA far ett underskott pa

-2 562 000 kr.

Orsaker till 6kade kostnader i projektet ar framst att gatan och parken blev
dyrare an berdknat, cirka -10 miljoner kronor dyrare netto. Néar budgeten
togs fram anvéndes inte principen med internrdnta inom kommunen. Den in-
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terna rantan har lagts till efter att beslut om genomférandebudgeten tagits
och belastar nu resultatet med drygt 5,6 miljoner kronor. Fran och med 2015
sa laggs inte internranta pa i exploateringsprojekten.

Projektets konkreta nyttomal var att radhus, smahustomter och en forskola
om 4 avdelningar samt en park/lekplats som é&r tillganglig &ven fér dem med
funktionshinder skulle byggas. Resultatet &r cirka 80 nya bostader, en for-
skola med 4 avdelningar och en tillganglighetsanpassad park/lekplats. Nytt-
omalet ar uppfyllt.

Projektmalet ar nastan uppfyllt med en laga kraftvunnen detaljplan 6ver hela
omradet utom for 2 fastigheter som med tankt utformning utan bullerskarm
inte klarade gransvardena.

Samtliga pagaende exploateringsprojekt foljs upp och redovisas i samband
med tertialbokslut. Kostnader och intakter och avvikelser fran budet finns
alltid med och finns &ven beskrivna i den rapport som uppdateras vid varje
tertial. Rapporten innehaller dven information om avvikelser i forhallande
till tidsplaner. Narmare redovisning av projektet i text och siffror finns i bi-
lagda slutredovisningsrapport och ekonomisk rapport.

Vid bedémning av resultatet for 2015 som gjordes i samband med bokslutet
for 2014 beddms exploateringsverksamheten ge ett 6verskott med minst 10
miljoner kronor for aret som helhet. Nytt tertialbokslut for januari till april
2015 &r under framtagande.
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Kommunledningsférvaltningen

2015-05-18 Dnr KS/2015:254
Referens Mottagare
Heléne Hill Kommunstyrelsen

Slutrapport Tullinge Tradgardsstad etapp 3

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner slutrapport for exploateringsprojektet 9152,
Tullinge Tradgardsstad etapp 3

Sammanfattning

Detta projekt utgor den tredje och sista etappen av fortatningen av centrala
Tullinge Villastad. HSB, JM och Skanska har genom deras gemensamma
handelbolag Tullinge Tradgardsstad HB varit den gemensamma exploato-
ren.

Detaljplanen vann laga kraft den 26 april 2010.

Projektet budgeterades redan fran borjan att ga med ett underskott. Bak-
grunden till detta var att ett ramavtal tecknades med exploatdren om att 50
% av gata och va skulle bekostas av kommunen. Orsaken till detta var att
delar av utbyggnaden ansags vara till nytta for andra omraden &n exploate-
ringsomradet.

Av olika anledningar har utbyggnaden blivit dyrare &n vad som budgeterats.
Projektets netto var -6 miljoner kronor i budget. Slutligt totalt netto blev
-17,7 miljoner kronor. Exploatering ger ett éverskott pa 1 407 000 kronor.
Gata/park far ett underskott pa -16 597 000 kr. VA far ett underskott pa

-2 562 000 kr.

Orsaker till 6kade kostnader i projektet ar framst att gatan och parken blev
dyrare an beréknat, cirka -10 miljoner kronor dyrare netto. N&ar budgeten
togs fram anvéndes inte principen med internrdnta inom kommunen. Den in-
terna rantan har lagts till efter att beslut om genomférandebudgeten tagits
och belastar nu resultatet med drygt 5,6 miljoner kronor. Fran och med 2015
sa laggs inte internranta pa i exploateringsprojekten.

Kommunledningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post helene.hill@@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Projektets konkreta nyttomal var att radhus, smahustomter och en forskola
om 4 avdelningar samt en park/lekplats som ér tillganglig aven fér dem med
funktionshinder skulle byggas. Resultatet &r cirka 80 nya bostader, en for-
skola med 4 avdelningar och en tillganglighetsanpassad park/lekplats. Nytt-
omalet ar uppfyllt.

Projektmalet ar nastan uppfyllt med en laga kraftvunnen detaljplan 6ver
hela omradet utom for 2 fastigheter som med tankt utformning utan buller-
skarm inte klarade gréansvérdena.

Samtliga pagaende exploateringsprojekt foljs upp och redovisas i samband
med tertialbokslut. Kostnader och intékter och avvikelser fran budet finns
alltid med och finns &ven beskrivna i den rapport som uppdateras vid varje
tertial. Rapporten innehaller dven information om avvikelser i forhallande
till tidsplaner. Narmare redovisning av projektet i text och siffror finns i bi-
lagda slutredovisningsrapport och ekonomisk rapport.

Vid beddémning av resultatet for 2015 som gjordes i samband med bokslutet
for 2014 beddms exploateringsverksamheten ge ett 6verskott med minst 10
miljoner kronor for aret som helhet. Nytt tertialbokslut for januari till april
2015 &r under framtagande.

Mattias Jansson Heléne Hill
Kommundirektor Exploateringschef
Bilagor

Slutrapport Tullinge Tradgardsstad etapp 3

Plankarta

Ekonomisk rapport

Expedieras till

Samhallsbyggnadsnamnden

Tekniska ndmnden

Agneta Engver Lindquist, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Inger Larsson, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Heléne Hill, Kommunledningsforvaltningen

Monica Blommark, Kommunledningsférvaltningen



BOTKYRKA KOMMUN

"
ﬂh Samhallsbyggnadsférvaltningen
Mark- och exploateringsenheten

Referens

Agneta Engver Lindquist

Slutrapport

9152, Tullinge Tradgardsstad 3

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00

SLUTRAPPORT
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Mottagare

Styrgrupp

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Sammanfattning

Detta projekt utgor den tredje och sista etappen av fortatningen av centrala
Tullinge Villastad. HSB, JM och Skanska har genom deras gemensamma
handelbolag Tullinge Tradgardsstad HB varit den gemensamma exploatéren.
Projektet har redan fran borjan varit ett projekt som skulle ga med underskott
da vi hade ett ramavtal som talade om att ca 50 % av gata och va skulle be-
kostas av kommunen da delar av utbyggnaden kunde anses som inte bara
detta omrade hade gladje av. Av olika andra anledningar har delar av denna
utbyggnad blivit dyrare &n vad vi kunde forutspa vid budgettillfallet, sisom
bl.a. internrénta (-5,6 Mkr) och forcering av parken (-2,5 Mkr).

Bakgrund

For Tullinge Tradgardsstad fanns ett program och gestaltningsprinciper fran
1998, som skulle vara utgangspunkt for detaljplanelaggningen av omradet. |
samband med att arbetet for omradet paborjades bildades ett handelsbolag
mellan de bertrda exploatdrerna, HSB, JM och Skanska. Kommunstyrelsen
beslutade 1998-09-07 § 161 att uppdra at davarande byggnadsnamnd att plan-
lagga omradet enligt det ramavtal som finns for utbyggnad av centrala delen
av Tullinge Villastad.

Projektets resultat kontra projektmal
Maluppfylinad

Projektets konkreta nyttomal &r att tillskapa radhus, smahustomter och en for-
skola om 4 avdelningar samt en park/lekplats som ér tillganglig for alla, dvs.
aven dem med funktionshinder. Resultatet har blivit ca 80 nya bostéder, 4
avdelningars forskola och en tillganglighetsanpassad park/lekplats. Darmed
far nyttomalet anses uppfyllt. Aven projektmalet 4r nistan helt uppfyllt da vi
lyckades med att fa en laga kraftvunnen detaljplan 6ver hela omradet utom
for 2 fastigheter som med ténkt utformning utan bullersk&rm inte klarade
gransvardena.

Tidplan kontra utfall

Tidplanen har inte kunnat hallas dels for att intresset bland exploatdrerna
svalnade en tid da dessa hade fullt upp med att fa till intresserade kopare i
etapp 2 dels for att det var problem med att fa till en detaljplan som uppfyllde
bullerkraven.

Kostnader, personresurser

Projektet har gatt valdigt mycket 6ver budget. Narmare forklaringar till detta
framgar i bilagda ekonomiska bilaga.



BOTKYRKA KOMMUN SLUTRAPPORT 4 [4]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Mark- och exploateringsenheten 2015-02-11

Erfarenheter av projektarbetet

Vissa delar av underskottet hade kunnat undvikas om kalkylen hade justerats
direkt innan genomférandet skulle ske.

Forslag till forbattringar

Det man kan dra for slutsats ar bl.a. att man hade kunnat gora battre uppgo-
relser med exploatdrerna om vi inte hade gjort daliga ramavtal innan etapp 1
som mer eller mindre bakbinder kommunen nér kostnaderna okar.

Agneta Engver Lindquist
Mark- och exploateringschef

Bilagor:
1. Karta
2. Budget
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— — . — Planomradesgrans
— — — — Anvandningsgrans
—_—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

UTFORMNING AV ALLMAN PLATSMARK

+0,0 Foreskriven hojd dver markplanet
gc-vag Gang- och cykelvag

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

ex Storsta antal tomter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

........ Marken far ej bebyggas

AR Marken far endast bebyggas med uthus och komplementbyggnader

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
UPPSAMLINGS-| Lokaltrafik u Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar
GATA sl Slantomrade. Skall vara tillganglig vid ombyggnad av vagen infor exploateringen
PARK Anlagd park med lekplats - —@- Korbar utfart far inte anordnas
NATUR Naturomrade -q— -T—E- Endast kérbar infart far anordnas
Kvartersmark A B
)— + —'—1 Pa strackan A till B far anordnas hogst tva kérbara utfarter
B Bostader i tva vaningar. Storsta byggnadsarea 2 000 kvm. Storsta Avstandet mellan dessa skall vara minst 30 meter
Bruttoarea 3 000 kvm. i
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
B2 Bostader. Friliggande enbostadshus i tva vaningar. Antal tomter 13 st. Placerin
Storsta byggnadsarea per tomt 85 kvm. Storsta bruttoarea per tomt 140 kvm. 4gp1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgransen.
Bs Bostader. Friliggande enbostadshus i tva vaningar. Antal tomter 17 st. Garage/uthus minst 1 meter fran tomtgrans
Storsta byggnadsarea per tomt 115 kvm. Storsta bruttoarea per tomt 190 kvm. Utformning
Ba1 Bostader. Enbostadshus i hdgst tva vaningar. Dar souterrangvaning krévs tillats enbart s Souterréangvaning skall anordnas
ytterligare en vaning.Antal tomter 5st. Storsta byggnadsarea 120 kvm. Byggnadsteknik
Storsta bruttoarea 200 kvm. Bostéder inom omrade dar riktvardena for buller dverskrids ska utformas s& att minst halften av
UPPHAVT OMRADE Antagen KF 2009-11-26 Ba2 Bostader. Enbostadshus i hogst tva vaningar. Antal tomter 6st. boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (friluftsvarde) utanfor
.. L f Storsta byggnadsarea 120 kvm. Storsta bruttoarea 200 kvm. fonster och vid uteplats.
LANSSTYRELSEN aga kraft 2010-04-26 . . I . : .
R - . - . - Dagvatten ska i stdrsta mojliga utstrackning omhandertas lokalt enligt kommunens dagvattenstrategi.
2010-04-26 Bs1 Bostader. Friliggande enbostadshus i en vaning med souterrdngvaning.
Tillhér kommunfullméktiges i Antal tomter 3 st. Storsta byggnadsarea 210 kvm. Storsta bruttoarea 240 kvm. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Botkyrka kommun beslut Bs2 Bostader. Friliggande enbostadshus i en vaning med souterrdngvaning. G fsrandetiden &r 7 Ar fran den d | . | Kraft
2009-11-26 §189 Antal tomter 1 st. Stérsta byggnadsarea 250 kvm. Stérsta bruttoarea 300 kvm. ehomiorandetiden ar -ariran den dagen planen vinner faga krait.
Bes Bostader. Rad-, kedje- och/eller parhus i en vaning utdver souterrdngvaning. DETALJPLAN F(")R
Storsat byggnadsarea 1 000 kvm. Storsta bruttoarea 2 500 kvm. .m
Bril Bostader. Enbostadshus i hogst tva vaningar. Dar souterrangvaning kravs ytterligare hogst T U L LI N G E T RAD GARDSSTAD d el 3
SOROL:(;\:E;SA)ZLAm stra |, en vaning. Stérsta byggnadsarea 200 kvm. Storsta bruttoarea 265 kvm varav minst 30 och ’
iAol ke Huloren o ingsoa oo i s g ooy | TULLINGE VILLASTAD
Fotogrammetriskt framstalld Aot .
Grungdkartan uppréttad i februari 0 0 20 L0 80 Kommunfullmaktiges sekreterare garage/carport per tomt. Hogst en bostad per tomt. Garage far inte inredas till bostad. BOTKYRKA KOMMUN
fk"a“ad 2008 genom utdrag ur 60 100 METER E Transformatorstation UPPRATTAD | JANUARI 2009. REVIDERAD | SEPTEMBER 2009
ommunens kartbas AV SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN PG CARLSSON ARKITEKT AB
ORGINALSKALA 1:1000 Tradgardsmasteri. Hogst en tredjedel av tomten far bebyggas med
en storsta byggnadsarea pa 160 kvm for forsaljningslokal i évrigt vaxthus/uthus
S Forskola/skola. Storsta bruttoarea 800 kvm. Marita Claéson Eva Kamph PG Carlsson 4 5 3 3 X
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA -
/\ /\




Exploateringsprojekt PROJEKTBUDGET Upprattad:  2009-09-21 PROJEKTUTFALL Upprattad: 2015-03-04
Botkyrka Kommun Projekt: 9152 Tullinge Tradgéardsstad,etapp 3
Projektledare: Agneta Engver Lindquist
TOTAL PROJEKTBUDGET
EXPLOATERING Kostnader Intakter Netto Kostnader Intakter Netto Awvikelse
Kr Kr Kr Kr Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 3944 600 -3 944 600 3944 600 -3 944 600 0
Mark (forvarv/forsaljning) 1 620 000 8 500 000 6 880 000 211 400 7 223 750 7 012 350 132 350
Ovriga kostnader 1 525 400 -1 525 400 1758 750 -1 758 750 -233 350
Planavgifter 340 000 340 000 98 000 98 000 -242 000
Summa generell exploatering 7 090 000 8 840 000 1 750 000 5914 750 7 321 750 1407 000 -343 000
INVESTERING ALLMAN PLATS Kostnader Intakter Netto Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr Kr Kr Kr Kr
Utgifter gata/park 15 000 000 -15 000 000 23 666 000 -23 666 000 -8 666 000
Gatukostnadserséttning 8 400 000 8 400 000 7 069 000 7 069 000 -1 331 000
Summa allman plats 15 000 000 8 400 000 -6 600 000 23 666 000 7069 000 -16597 000 -9 997 000
INVESTERING VATTEN/AVLOPP Kostnader Intakter Netto Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr Kr Kr Kr Kr
Utgifter VA 5 300 000 -5 300 000 6 937 000 -6 937 000 -1 637 000
Anlaggningsavgifter VA 4100 000 4100 000 4 375 000 4 375 000 275 000
Summa kommunalt va 5300 000 4100 000 -1 200 000 6 937 000 4 375 000 -2 562 000 -1 362 000
KOSTNADER INTAKTER NETTO KOSTNADER INTAKTER NETTO NETTO
Kr Kr Kr Kr Kr Kr Kr
TOTALT PROJEKTET 27 390 000 21 340 000 -6 050 000 36 517 750 18 765 750 -17 752 000 -11 702 000
VARAV REDOVISAT T O M: 2009-08-31 KOMMENTARER TILL UTFALLET
KOSTNADER INTAKTER NETTO Forklaringar till resultatet:
Kr Kr Kr — = B (B 8
TOTALT PROJEKTET 4830 000 750 000 -4 080 000 Exploaterln'g (..0,3 M.I.<r). 4,1 l\flkr"a‘r I'<ostnader forr farvarv av f:le fastlgheter som skulle e.xploateras.
7,2 Mkr &r intakter for markforsaljningarna. Detta ger en avvikelse pa -0,1 Mkr. Planavgifter har
ATERSTAENDE BUDGET FOR FORDELNING kommit in i enlighet med budget men en 0,1 Mkr har redovisats i projektet vilket medfér -0,24
MKkr.
PER NAMND Kostnader Intakter Netto Gata/park (-10 Mkr) Utgiftern for gata/park (-23,6 Mkr) &r en avvikelse med (-8,7 Mkr. Denna
Kr Kr Kr avvikelse bestar av intern réanta (-3,5 Mkr), Koérsbarsparken (-2,5 Mkr) (forsering sa att den blev
Samhallsbyggnadsndmnden klar samtidigt som forskolan vilket ocksa medférde samre massbalans. Toppbelaggning (-1 Mkr)
- exploatering 4 276 000 8 090 000 3814 000 . . . . o )
- investering allman plats 14 298 000 8 400 000 -5 898 000 som borde ha gjorts i etapp 2, vissa upphandlingar som blev dyrare @n berdknat beroende pa att
Tekniska namnden det tog langre tid och darmed blev det mer byggnation bland boende = dyrare (-1 Mkr) samt
- investering vatten/avlopp 3996 000 4 100 000 104 000 forvarv av gatumark (-0,7 Mkr).
KOSTNADER INTAKTER NETTO VA (-1,4 Mkr) Intern rant (-2,1 Mkr), utbyggnaden (+ 0,5 Mkr) och anslutningsavgifter (+0,2 Mkr)
Kr Kr Kr
TOTALT PROJEKTET 22 560 000 20 590 000 -1 970 000
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§120
Slutrapport Fittjaterrassen (KS/2015:255)
Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullméktige godkéanner slutrapport for exploateringsprojektet
9116, Fittjaterrassen.

Sammanfattning

Projektet startade 2004 med ett programuppdrag fran kommunstyrelsen som
under 2006 resulterade i att davarande byggnadsnamnd gav samhéllsbygg-
nadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan med parallella arki-
tektuppdrag. Markanvisningstavling genomférdes och resulterade i ett for-
slag.

Detaljplanen vann laga kraft den 26 januari 2011.

Nyttomalet for projektet var att mojliggora bostadsbebyggelse i form av
radhus och att starka mojligheten att rora sig mellan Fittja ang och centrum.
Resultatet blev 56 bostader i aganderatt och bostadsratt som saldes inom tre
manader. Malet ar uppfyllt.

Projektets budget var satt med utgangspunkt att utformning av det offentliga
rummet skulle hélla en hog standard. Intékterna for marken kunde inte tacka
kostnaderna fullt ut. Budgeten for gata och park sattes till ett negativt netto-
belopp, -12,9 miljoner kronor. Budgeterade kostnader i projektet dverskreds
med -3,6 miljoner kronor. Kostnadsokningen i forhallande till budget beror
till storsta delen pa att anbuden for entreprenaden var hogre &n beraknat
samt att 600 000 kronor &r paford internranta som inte fanns med i budgeten
fran borjan. Kostnaden for rivningen av Angsskolan belastar projektet med
4,2 miljoner kronor.

Samtliga pagaende exploateringsprojekt foljs upp och redovisas i samband
med tertialbokslut. Kostnader och intakter och avvikelser fran budget finns
alltid med och finns dven beskrivna i den rapport som uppdateras vid varje
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tertial. Rapporten innehaller dven information om avvikelser i forhallande
till tidsplaner. Narmare redovisning av projektet i text och siffror finns i bi-
lagda slutredovisningsrapport och ekonomisk rapport.

Vid beddémning av resultatet for 2015 som gjordes i samband med bokslutet
for 2014 beddms exploateringsverksamheten ge ett 6verskott med minst 10
miljoner kronor for aret som helhet. Nytt tertialbokslut for januari till april
2015 &r under framtagande.

Kommunledningsforvaltningen redogor for arendet i en tjansteskrivelse
2015-05-18.

Klimat- och planeringsberedningen har behandlat &rendet 2015-05-21 § 19.

Sarskilt yttrande

Jimmy Baker (M) och Robert Steffens (C) lamnar ett sarskilt yttrande,
bilaga.

Expedieras till:
Kommunfullmaktige
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SARSKILT YTTRANDE
Kommunstyrelsen/kommunfullmaktige
2015-06-08

Arende 120 Slutrapport Fittjaterrassen (KS/2015:255)

Vi vélkomnade projektet Fittjaterrassen nér drendet kom upp under 2011, dock med
vissa forbehall. Vi har lange papekat bristen pa maéjligheterna att géra boendekarriar
inom kommunen, da sarskilt i den norra kommundelen.

Nar Fittja fick sina forsta nyproducerade bostadsratter sag vi det som nagot som
stammer vél 6verens med den bostadspolitik som vi foresprakar - mer blandande
upplatelseformer dar medborgare far méjlighet att kunna bo kvar i samma kommundel
eller kvarter men samtidigt kunna gora bostadskarriér.

Utover nyproduktion som resulterar i blandade upplatelseformer inom samma
bostadsomrade, skulle vi garna se att hyresgaster inom allméannyttan som vill ombilda
sina lagenheter bostadsratter fick storre mojligheter att gora det.

Precis som i andra nyexploateringar av bostader kan vi konstatera att dven detta projekt
varit en minusaffar ekonomiskt for Botkyrkas skattebetalare. Denna gang slutade notan
pa 3,6 miljoner kronor mer an det budgeterade underskottet pa 12,9 miljoner kronor.
Detta gav alltsa en subventionsgrad pa 6ver en kvarts miljon per producerad lagenhet,
vilket ar alldeles for hogt.

Med tanke pa hur snabbt projektet salde slut visar det dessutom pa en tydlig
underskattning av marknadsefterfragan pa bostader i Stockholms lan i allméanhet samt
av kopkraften i Fittja i synnerhet.

Nérheten till Stockholm och det faktum att vi har en bostadsbrist i hela lanet och en
marknadsefterfragan efter bostader som inte ens ar nara att matcha utbudet. Det, i
kombination med en period av historiskt sett laga rantor pa bostadslan, har drivit upp
saval mark- som bostadspriser till historiskt hoga nivaer. Dessa nivaer driver givetvis i
sin tur &ven upp priserna for nyproduktion.

Men ett totalt underskott pa 16,5 miljoner kronor ar helt oacceptabelt och motsvarar de
facto en subvention pa nastan 300 000 kr per bostad. De kostnaderna borde i huvudsak
ha belastat de som idag de som har kopt bostader pa, den pa bostadsmarkanden
eftertraktade, Fittjaterrassen.

Jimmy Baker (M) Robert Steffens (C)
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§19
Slutrapport Fittjaterassen (KS/2015:255)

Klimat- och planeringsberedningens forslag till kommun-
styrelsen

Kommunstyrelsen forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner slutrapport for exploateringsprojektet 9116,
Fittjaterrassen.

Sammanfattning

Projektet startade 2004 med ett programuppdrag fran kommunstyrelsen som
under 2006 resulterade i att davarande byggnadsnamnd gav samhéllsbygg-
nadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan med parallella arki-
tektuppdrag. Markanvisningstavling genomférdes och resulterade i ett for-
slag.

Detaljplanen vann laga kraft den 26 januari 2011.

Nyttomalet for projektet var att mojliggora bostadsbebyggelse i form av
radhus och att starka mojligheten att rora sig mellan Fittjadng och centrum.
Resultatet blev 56 bostader i aganderatt och bostadsratt som saldes inom tre
manader. Malet ar uppfyllt.

Projektets budget var satt med utgangspunkt att utformning av det offentliga
rummet skulle hélla en hog standard. Intéakterna for marken kunde inte tacka
kostnaderna fullt ut. Budgeten for gata och park sattes till ett negativt netto-
belopp, -12,9 miljoner kronor. Budgeterade kostnaderna i projektet over-
skreds med -3,6 miljoner kronor. Kostnadsokningen i férhallande till budget
beror till storsta delen pa att anbuden for entreprenaden var hogre an berak-
nat samt att 600 000 kronor ar paford internranta som inte fanns med i bud-
geten fran borjan. Kostnaden for rivningen av Angsskolan belastar projektet
med 4,2 miljoner kronor.
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Samtliga pagaende exploateringsprojekt foljs upp och redovisas i samband
med tertialbokslut. Kostnader och intakter och avvikelser fran budet finns
alltid med och finns dven beskrivna i den rapport som uppdateras vid varje
tertial. Rapporten innehaller dven information om avvikelser i forhallande
till tidsplaner. Narmare redovisning av projektet i text och siffror finns i bi-
lagda slutredovisningsrapport och ekonomisk rapport.

Vid bedémning av resultatet for 2015 som gjordes i samband med bokslutet
for 2014 beddms exploateringsverksamheten ge ett 6verskott med minst 10
miljoner kronor for aret som helhet. Nytt tertialbokslut for januari till april
2015 &r under framtagande.
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Kommunledningsférvaltningen

2015-05-18 Dnr KS/2015:255
Referens Mottagare
Heléne Hill Kommunstyrelsen

Slutrapport Fittjaterrassen

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner slutrapport for exploateringsprojektet 9116,
Fittjaterrassen.

Sammanfattning

Projektet startade 2004 med ett programuppdrag fran kommunstyrelsen som
under 2006 resulterade i att davarande byggnadsnamnd gav samhéllsbygg-
nadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan med parallella arki-
tektuppdrag. Markanvisningstavling genomfordes och resulterade i ett for-
slag.

Detaljplanen vann laga kraft den 26 januari 2011.

Nyttomalet for projektet var att mojliggora bostadsbebyggelse i form av
radhus och att starka mojligheten att rora sig mellan Fittjadng och centrum.
Resultatet blev 56 bostader i aganderatt och bostadsratt som saldes inom tre
manader. Malet ar uppfyllt.

Projektets budget var satt med utgangspunkt att utformning av det offentliga
rummet skulle hdlla en hog standard. Intéakterna for marken kunde inte tacka
kostnaderna fullt ut. Budgeten for gata och park sattes till ett negativt netto-
belopp, -12,9 miljoner kronor. Budgeterade kostnaderna i projektet over-
skreds med -3,6 miljoner kronor. Kostnadsokningen i férhallande till budget
beror till storsta delen pa att anbuden for entreprenaden var hogre an berak-
nat samt att 600 000 kronor ar paford internranta som inte fanns med i bud-
geten fran borjan. Kostnaden for rivningen av Angsskolan belastar projektet
med 4,2 miljoner kronor.

Samtliga pagaende exploateringsprojekt foljs upp och redovisas i samband
med tertialbokslut. Kostnader och intakter och avvikelser fran budet finns
alltid med och finns dven beskrivna i den rapport som uppdateras vid varje
tertial. Rapporten innehaller dven information om avvikelser i forhallande

Kommunledningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post helene.hill@@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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till tidsplaner. Narmare redovisning av projektet i text och siffror finns i bi-
lagda slutredovisningsrapport och ekonomisk rapport.

Vid bedémning av resultatet for 2015 som gjordes i samband med bokslutet
for 2014 beddms exploateringsverksamheten ge ett 6verskott med minst 10
miljoner kronor for aret som helhet. Nytt tertialbokslut for januari till april
2015 &r under framtagande.

Mattias Jansson Heléne Hill
Kommundirektor Exploateringschef
Bilagor

Slutrapport Fittjaterrassen

Plankarta

Ekonomisk rapport

Expedieras till

Samhallsbyggnadsnamnden

Tekniska ndmnden

Agneta Engver Lindquist, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Inger Larsson, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Heléne Hill, Kommunledningsforvaltningen

Monica Blommark, Kommunledningsférvaltningen
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= Stadsbyggnadsenheten 2015-02-18 Projekt nr 9116
Referens Mottagare
Agneta Engver Lindquist Styrgrupp

Slutrapport

9116 Fittjaterrassen

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Sammanfattning

Projektet startade 2004 med ett programuppdrag fran kommunstyrelsen som
under 2006 resulterade i att davarande Byggnadsnamnd uppdrog at Sam-
hallsbyggnadsférvaltningen att uppréatta en detaljplan genom parallella upp-
drag. Markanvisningstavlingens utfall gav endast ett inkommet forslag. Foér
att lotsa igenom projektet ekonomiskt beslutades att gatorna skulle vara all-
manna men att inte full tdckning kunde erhallas. Resultatet blev 54 bostader i
aganderatt och bostadsratt som saldes slut valdigt fort.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav den 4 oktober 2004 kommunledningsforvaltningen i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplaneprogram for Fittjaskolan 1 dar
Angsskolan 1ag. Avsikten var att belysa hur tomten kunde utnyttjas efter det
att skolverksamheten upphort. Under 2005 upprattades detaljplaneprogram-
met Over planomradet Gver Fittja d&ng och 2006-05-16, § 86 beslutade Bygg-
nadsndmnden att uppdra &t Samhéllsbyggnadsférvaltningen att uppratta for-
slag till detaljplan for Angsskolan och att planen skulle foregas av parallella
uppdrag for att battre belysa situationen. Bade detaljplaneprogrammet och de
parallella uppdragen har varit med som ett underlag till en medborgardialog
under varen 2007. Samrad kring ett planforslag genomfordes under borjan av
2008 och parallellt tillfragades ett antal entreprendrer hur de skulle vilja ut-
forma Fittjaterrassen och vad de var beredda att betal for en fardig byggratt.
Kommunstyrelsen beslutade i november 2008 att anvisa marken till Hemgar-
den Forvaltningsaktiebolag och att fortsatta utveckling av slutligt planforslag
tillsammans med dem.

Infor att detaljplanen skulle antas faststalldes &ven slutlig budget for hela pro-
jektet. Den 16d pa — 12,9 Mkr. Anledningen till underskottet var dels att riv-
ningskostnaderna for Angsskolan med -4,1 Mkr dels att den enda villiga
byggherren var villig att betala 7,1 Mkr medan de allmé&nna gatorna och par-
kerna berdknades uppga till -17 Mkr.

Projektets resultat kontra projektmal
Maluppfylinad

Projektets syfte var att mojliggora bostadsbebyggelse i form av radhus och att
stdrka mojligheterna att ta sig mellan Fittja &ng och centrum. Resultatet har
blivit ett bostadsomrade med 56 bostader i radhusform (bostadsratt och dgan-
deratt) samt ett gangstrak pa snedden genom omradet med torgbildningar
som Okar upp tillgadngligheten att ta sig mellan Fittja &ng och centrum.
Maluppfyllnaden far darmed anses vara god.
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Tidplan kontra utfall

Den forsta tidplanen som angavs vid planuppdraget 2006 var att en detaljplan
skulle kunna vara antagen under 2007. Detaljplanen vann laga kraft i borjan
av 2011. En av anledningarna till att tidplanen inte holls var att det foregicks
av parallella uppdrag och att intressenter i markanvisningstavlan bara var en.
Dessutom var tomten trang sa att det bendvdes mycket arbete for att fa hojder
och lutningar att stimma. Tidplanen holl inte men den var nog inte sa realist-
isk samtidigt sa blev resultatet valdigt bra.

Kostnader, personresurser

En del av tiden som projektet inte rorde sig framat berodde pa att det var brist
pa projektledare som kunde driva pa. Att projektet inte har kunnat halla till-
delad budget beror pa flera olika saker. En orsak ar att det var ett valdigt
tryck pa att fa igang utbyggnaden sa nar vi gick ut pa upphandling av de all-
méanna anldggningarna satte vi en relativt kort genomférandetid vilket resulte-
rade i att endast ett foretag svarade pa upphandlingen och att det lag dver var
budget. Efter forhandlingar med foretaget lyckades vi fa ner anbudssumman
sa att den lag precis pa budget, dock utan nagon marginal ens for normala till-
laggsbestallningar (ATOR). Innan vi godtog anbudet forankrade vi att det var
rimligt att ett 6verdrag pa ca 3 Mkr skulle komma att goras. Alternativet hade
varit att géra en ny upphandling med ytterligare flera manaders forsening
utan nagon garanti att 6verdraget hade blivit mindre.

Erfarenheter av projektarbetet

Nar kommunen &ger marken bor béattre forstudier goras sa att man snabbare
kan forutse vilka problem som kommer att uppsta och da ge béattre begrans-
ningar vid markanvisningstavlan. Nu var det allménna intresseldget att bygga
i Botkyrka ett helt annat an vad det ar nu sa att vi kan lattare salla bort forslag
som &r svara att genomfora. Nu blev projektet véldigt bra men det tog véldigt
mycket kraft och tid att fa alla parter att acceptera att man inte kan bade
bygga tatt och l&ttillgangligt i en sluttning.

Forslag till forbattringar

Se till att det finns dokumenterade erfarenheter efter varje fas sa att lardom
kan foras vidare. Nu finns ingen kvar i organisationen som var med fran bor-
jan.

Metod for uppféljning av nyttomal

Det som kan tolkas som nyttomal for projektet vara att vi skulle se till att bo-
stader tillskapades sa att invanarna i norra Botkyrka kunde gora en bostads-
karriar och att 6ka tillgangligheten mellan Fittja Centrum och Fittja &ng. Det
forsta ar 1att att se att det uppfyllts. Rent fysiskt har tillgdngligheten 6kat men
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om végen ocksa utnyttjas och att det upplevs av Fittjaborna kan foljas upp
genom att man ev. gor en enkéatundersokning.

Agneta Engver Lindquist
Mark- och exploateringschef

Bilagor:
1. Karta
2. Budget
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Exploateringsprojekt
Botkyrka Kommun

TOTAL PROJEKTBUDGET

PROJEKTBUDGET Upprattad: 2010-12-06
Projekt: 9116 Fittjaterrassen
Projektledare:

Agneta Engver Lindquist, sbf

EXPLOATERING Kostnader Intakter Netto

Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 155 -155
Mark (forvarv/forsaljning) 7 100 7 100
Ovriga kostnader 5295 -5 295
Planavgifter 150 150
Summa generell exploatering 5 450 7 250 1800
INVESTERING ALLMAN PLATS Kostnader Intékter Netto

Kr Kr Kr
Utgifter gata/park 17 000 -17 000
Gatukostnadserséttning 0
Summa allman plats 17 000 0 -17 000
INVESTERING VATTEN/AVLOPP Kostnader Intakter Netto

Kr Kr Kr
Utgifter VA 0
Anlaggningsavgifter VA 2 300 2 300
Summa kommunalt va 0 2300 2300

TOTALT PROJEKTET

KOSTNADER INTAKTER NETTO

Kr Kr Kr
22 450 9 550 -12 900

PROJEKTUTFALL Upprattad: 2015-02-09

Kostnader Intakter Netto Awvikelse

Kr Kr Kr Kr

155 -155 0

7 100 7 100 0

5441 -5 441 -146

84 84 -66

5 596 7184 1588 -212
Kostnader Intakter Netto

Kr Kr Kr Kr

20 306 -20 306 -3306

0 0

20 306 0 -20 306 -3 306
Kostnader Intakter Netto

Kr Kr Kr Kr

25 -25 -25

2231 2231 -69

25 2231 2 206 -94

KOSTNADER INTAKTER NETTO NETTO

Kr Kr Kr Kr

25 927 9 415 -16 512 -3612

VARAV REDOVISAT T O M:

KOMMENTARER TILL UTFALLET

KOSTNADER INTAKTER NETTO

Kr Kr Kr
TOTALT PROJEKTET 5502 0 -5 502
ATERSTAENDE BUDGET FOR FORDELNING
PER NAMND Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr
Samhallsbyggnadsnamnden
- exploatering 350 7 250 6 900
- investering allmén plats 16 598 -16 598
Tekniska namnden
- investering vatten/avlopp 0 2 300 2 300
KOSTNADER INTAKTER NETTO
Kr Kr Kr
TOTALT PROJEKTET 16 948 9 550 -7 398

Detta projekt tillhor de projekt som inte fick en budget som innehdll nagra kostnader for
internranta (- 600 tkr). Dessutom var anbudet hogre an budget (-1 800 tkr) och med normal
mangd tillaggsbestallningar 5 % eller -900 tkr

Planavgiften har rent formellt inte kommit in i projektet men ett belopp om 84 tkr har debiterats
i samband med att bygglov gavs. Intdkten har stannat hos bygglov

4, 2 Mkr avser rivning av Angsskolan och 1,1 Mkr &r kostnader fér att ta fram detaljplanen




Kommunstyrelsen
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§121
Slutrapport Tornbergsskolan (KS/2015:256)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige godkanner slutrapport for exploateringsprojektet
9153, Tornbergsskolan.

Sammanfattning

I mars 2009 beslutade kommunstyrelsen att genomféra en forstudie for
Tornbergsskolans tomt (Tornet 4) i Norsborg och omradet daromkring. For-
studiens syfte var att belysa alternativa anvandningsomraden. Med forstu-
dien som grund beslutade kommunstyrelsen 2009-11-30, § 239 att ge sam-
hallsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan. Hu-
vudinriktningen for detaljplanens innehall skulle vara bostadsbhebyggelse
och innehalla ett aldreboende.

2012-06-29 vann detaljplanen laga kraft. Tidplanen for projektet har hallits.
Nyttomalen i projektet var:

1. Omradet producerar mer energi an det forbrukar (plusenergiomrade)
Har ej uppfyllts.
2. Omradet har en hdg arkitektonisk standard
Ej métbart, subjektivt.
3. Bebyggelsen i norra Botkyrka kompletteras med smahus
Har uppfyllts.
4. Boende i norra Botkyrka far storre mojlighet att bo kvar i sitt omrade
aven nér de blir aldre
Har uppfyllts.
5. Omradet far en modern och trygg trafiklosning
Uppfyllt utifran det som man vet idag.
6. Norra Botkyrka far fler arbetsplatser
Har uppfyllts.
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Projektets resultat ar ett positivt netto, totalt 3,8 miljoner kronor.

Kommunledningsforvaltningen redogor for arendet i en tjansteskrivelse
2015-05-18.

Klimat-och planeringsberedningen har behandlat drendet 2015-05-21 § 20.

Expedieras till:
Kommunfullméktige
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Klimat- och planeringsberedningen
2015-05-21

§ 20
Slutrapport Tornbergsskolan (KS/2015:256)

Klimat- och planeringsberedningens forslag till kommun-
styrelsen

Kommunstyrelsen forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner slutrapport for exploateringsprojektet 9153,
Tornbergsskolan.

Sammanfattning

I mars 2009 beslutade kommunstyrelsen att genomféra en forstudie for
Tornbergsskolans tomt (Tornet 4) i Norsborg och omradet daromkring. For-
studiens syfte var att belysa alternativa anvandningsomraden. Med forstu-
dien som grund beslutade kommunstyrelsen 2009-11-30, § 239 att ge sam-
hallsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan. Hu-
vudinriktningen for detaljplanens innehall skulle vara bostadsbhebyggelse
och innehalla ett aldreboende.

2012-06-29 vann detaljplanen laga kraft. Tidplanen for projektet har hallits.
Nyttomalen i projektet var:

1. Omradet producerar mer energi an det forbrukar (plusenergiomrade)
Har ej uppfyllts.

2. Omradet har en hog arkitektonisk standard
Ej méatbart, subjektivt.

3. Bebyggelsen i norra Botkyrka kompletteras med smahus
Har uppfyllts.

4. Boende i norra Botkyrka far storre mojlighet att bo kvar i sitt omrade
aven nar de blir aldre
Har uppfyllts.

DnrKS/2015:256 /
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5. Omradet far en modern och trygg trafiklosning
Uppfyllt utifran det som man vet idag.

6. Norra Botkyrka far fler arbetsplatser
Har uppfyllts.

Projektets resultat &r ett positivt netto, totalt 3,8 miljoner kronor.

2[2]

Dnr KS/2015:256
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Kommunledningsférvaltningen

2015-05-18
Referens Mottagare
Heléne Hill Kommunstyrelsen

Slutrapport Tornbergsskolan i Norsborg

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen forslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner slutrapport for exploateringsprojektet 9153,
Tornbergsskolan.

Sammanfattning

I mars 2009 beslutade kommunstyrelsen att genomféra en forstudie for
Tornbergsskolans tomt (Tornet 4) i Norsborg och omradet daromkring. For-
studiens syfte var att belysa alternativa anvandningsomraden. Med forstu-
dien som grund beslutade kommunstyrelsen 2009-11-30, § 239 att ge sam-
hallsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan. Hu-
vudinriktningen for detaljplanens innehall skulle vara bostadsbhebyggelse
och innehalla ett dldreboende.

2012-06-29 vann detaljplanen laga kraft. Tidplanen for projektet har hallits.
Nyttomalen i projektet var:

1. Omradet producerar mer energi an det forbrukar (plusenergiomrade)
Har ej uppfyllts.
2. Omradet har en hog arkitektonisk standard
Ej méatbart, subjektivt.
3. Bebyggelsen i norra Botkyrka kompletteras med smahus
Har uppfyllts
4. Boende i norra Botkyrka far storre mojlighet att bo kvar i sitt omrade
aven nér de blir aldre
Har uppfyllts.
5. Omradet far en modern och trygg trafiklésning
Uppfyllt utifran det som man vet idag.
6. Norra Botkyrka far fler arbetsplatser
Har uppfyllts

Kommunledningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post helene.hill@@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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2015-05-18 Dnr KS/2015:256

Projektets resultat ar ett positivt netto, totalt 3,8 miljoner kronor.

Mattias Jansson Heléne Hill
Kommundirektor Exploateringschef

Expedieras till

Samhéllsbyggnadsnamnden

Kristofer Uddén, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Agneta Engver Lindquist, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Inger Larsson, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Heléne Hill, Kommunledningsforvaltningen

Monica Blommark, Kommunledningsférvaltningen

Bilagor

Slutrapport Tornbergsskolan
Plankarta

Ekonomisk rapport
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Mark- och exploatering

i

Referens

Kristofer Uddén

Slutrapport

SLUTRAPPORT

2015-03-16

Mottagare

Styrgrupp

Tornbergsskolan, 9153

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Sammanfattning

Projektet Tornbergsskolan har innefattat utbyggnaden av ett omrade som be-
star av ett aldreboende, 48 lagenheter och 16 radhus. Lagenheterna och rad-
husen har byggts av BoKlok och aldreboendet har byggts i kommunal regi.
Projektet avslutas med ett positivt ekonomiskt netto.

Bakgrund

I mars 2009 beslutade kommunstyrelsen att genomfdra en forstudie for Torn-
bergsskolans tomt (Tornet 4) och omradet daromkring. Forstudiens syfte var
att belysa alternativa anvandningsomraden. Ett av alternativen skulle omfatta
boende for aldre. Férstudien utmynnade i nagra olika férslag som sammanta-
get visade pa att omradet ar lampligt for ett aldreboende samt smahusbebyg-
gelse.

Med férstudien som grund beslutade kommunstyrelsen (2009-11-30 § 239)
att ge samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta fram ett forslag till detalj-
plan. Huvudinriktningen for detaljplanens innehall skulle vara bostadsbebyg-
gelse och innehalla ett aldreboende. Beslutet innehaller dven en 6nskan om
att forslaget ska omfatta tva separata bebyggelsealternativ. Ett alternativ som
utgar fran befintlig infrastruktur och ett med inriktning mot en mer modern
integrerad trafikldsning.

Utover detta beslutade kommunfullmaktige (2009-12-17 § 214) att uppdra till
tekniska ndmnden att riva samtliga Tornbergsskolans byggnader och iord-
ningsstélla ytan for kommande exploatering. Rivningskostnaderna skulle be-
lasta markvardet.

Samhéllsbyggnadsnamnden gav 2010-03-09, § 36 samhallsbyggnadsforvalt-
ningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for Tornet 4 (Tornbergs-
skolans tomt) samt del av Hallunda 4:34. Som syftet med detaljplanen angavs
att mojliggora bostadsbebyggelse inklusive aldreboende. Till syftet bifogas
aven en ambition om att omradet ska ha en tydlig miljoprofil och kanneteck-
nas av spannande arkitektur.

Alternativet att skapa ett forslag med ny modern och integrerad infrastruktur
visade sig snart inte vara ekonomiskt forsvarbart da det innebar borttagande
av en gangtunnel under Tomtbergavagen.

Projektet fortskred saledes med utgangspunkt i existerande infrastruktur. Un-
der bérjan av 2011 kopplades projektet ihop med BoKlok housing som in-
kom med ett forslag for bostader och radhus pa platsen. Forslaget ansags vara
bra och 2011-10-27 godkéande KF ett ramavtal med BoKlok. Detta innebar att
onskemalet om plusenergihus frangicks och tillviss del d&ven den spannande
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arkitekturen. Projektet stéllde dock krav pa BoKlok for att uppna s& hog
energieffektivitet som majligt. Aven utformningen stélldes det hdga krav pa,
men da framforallt placering av hus och utomhusmiljon.

2012-06-29 vann detaljplanen laga kraft och under 2013 stod de forsta husen
Klara.

Maluppfyllnad

Projektmal

1. Tidigt under planprocessen géra en avstamning med styrgrupp och politisk
ledning kring av tva alternativa trafikstrukturer, varav en trafikintegrerad
I6sning.

Uppfyllt.

2. Tidigt under planprocessen gora en avstamning med styrgrupp och politisk
ledning av forslag till bostadstyp(er)
UppfylIt.

3. Samordna tidplaner for arbetet med att frigora mark och byggnader fran
nyttjanderatter med tidplan for detaljplanen.
Uppfyllt.

4. Samordna tidplan for rivning med tidplan for detaljplanen och 6vervaka
ekonomiskt utfall som belastar projektet.
UppfylIt.

5. Forslag till detaljplan/er som innehaller byggratter for aldreboende och bo-
stdder for antagande under forsta halvan av 2012 (for att tidplan for
aldreboende ska kunna hallas).

Uppfyllt

6. Innan samradet upprétta ett antal olika skissforslag pa bebyggelsealterna-
tiv, ex. villor, radhus, kedjehus, och géra en ekonomisk bedémning av de
olika alternativen. Styrgruppen far sedan ta beslut om vilket alternativ
som projektgruppen ska jobba vidare med.

Delvis uppfyllt

7. Genomfora en markanvisning med plusenergiprofil och som &ven staller
hoga krav pa arkitektonisk utformning, alternativt stalla krav vid forsalj-
ning av enskilda tomter (ex. via tomtko)

Ej uppfyllt — Avvikelsen godkénd genom att ramavtal tecknades med Bo-
Klok
8. Projektet slutredovisas med ett positivt ekonomiskt netto.

Uppfyllt

Nyttomal
1. Omradet producerar mer energi an det forbrukar (plusenergiomrade)
Ej uppfylit
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2. Omradet har en hog arkitektonisk standard
Ej méatbart
3. Bebyggelsen i norra Botkyrka kompletteras med smahus
Uppfyllt
4. Boende i norra Botkyrka far storre mojlighet att bo kvar i sitt omrade &ven
nar de blir &ldre
Uppfyllt
5. Omradet far en modern och trygg trafiklésning
Ej méatbart
6. Norra Botkyrka far fler arbetsplatser

Uppfyllt

Tidplan kontra utfall
Tidplanen for projektet har hallits.

Kostnader, personresurser
Projektets utfall var positivt i forhallande till satt budget.

Erfarenheter av projektarbetet

Projektet brottades initialt med mal och krav som till viss del var motségelse-
fulla och i princip omojliga att uppfylla. Exempel pa detta ar ny infrastruktur-
l6sning och plusenergiomrade i kombination med ett positivt ekonomiskt
netto. Tekniker for att bygga hus som alstrar energi ar idag sa pass ovanliga
och dyra att &ven om malet i sig skulle vara mycket svart att na sa skulle en
sadan eventuell I6sning innebéra att ett ekonomiskt netto for projektet ej
skulle vara mojligt att uppna. Detsamma géller dven for onskemalet om en ny
modern mer integrerad infrastruktur da denna ocksa innebar att det ekono-
miska mélet ej skulle vara méjligt att uppna. Aven om kombinationen av mal
i sig inte ar fel sa bor det i uppdraget specificeras vilket mal som har fore-
trade framfor det andra om det kan misstankas att dessa mal star i konflikt
med varandra. Forslag till forbattringar:

- Tydligare och mer matbara nyttomal.

- Rangordning av eventuellt konkurerande nyttomal.

Kristofer Uddén
Mark- och exploateringsingenjor
Bilagor:

Detaljplan
Budget
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ORIENTERINGSKARTA

Skala 1:1000
20 10 0

GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
Hojdsystem RHOO maétklass I
Grundkartan uppréattad i augusti
manad 2010 genom utdrag ur
kommunens kartbas

Grundkartan utanfor planomradet ar
ej faltkontrollerad.

PLANHANDLINGAR:

Plankarta

lllustrationsplan
planbeskrivning
genomférandebeskrivning

INFORMATION

Planomradet ligger inomyttre skyddsomrade for
vattentdkt Ostra Malaren. Det innebar bland annat att
boende och andra verksamma maste vara forsiktiga med
allt som kan férorena dagvattnet. Det handlar exempelvis
om att inte anvanda vaxtbe kampningsmedel, att undvika
byggmaterial som kan férorena dagvattnet och att inte

tvatta bilen pa tomt eller gata.

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

—— ——— Traktgrans
\\\\\ Fastighetsgrans
sessssssssnsenee mm_)\m._nc._“
|||||| Vagkant
—~ Hojdkurva

=eseese [ Fornlamning
—V—V—Vattenledning
—T——T— Tele- och optikledning
—E—E—— Elledning
—F—F—— Fjarrvarmeledning

Antagen KF 2012-05-31
Laga kraft 2012-06-29

Tillhér kommunfullmaktiges i
Botkyrka kommun beslut
2012-05-31 § 60

H. Hultgren
Kommunfullmaktiges sekreterare

PLANBESTAMMELSER

Fdéljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar.
Dar beteckningar saknas galler bestammelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning ar tillaten.

GRANSER

= e e+ = Planomradesgrans
7 Anvandningsgrans

"+ 7 Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA | Lokaltrafik

PARK | park

Kvartersmark

BL | Bostader, dldreboende. Lagsta takvinkel 18 grader.

B2 | Bostader. Hogst 3 huvudbyggnader med max 6 bostader i varje.

Hogst 3 komplementbyggnad med hdgst 1 vaning och hogst 4 m nockhojd.
Takvinkel 11-27 grader for huvud- och komplementbyggnad

B3 | Bostader. Hogst 1 huvudbyggnad med max 6 bostader.
Hogst 1 komplementbyggnad med hdgst 1 vaning och hdgst 4 m nockhojd.
Takvinkel 11-27 grader for huvud- och komplementbyggnad

B4 | Bostader, radhus.H6gst 4 stycken uppférda i 1 huvudbyggnad.
Hogst 4 komplementbyggnader med hogst 1 vaning och hogst 4 m nockhojd.
Takvinkel 11-27 grader for huvud- och komplementbyggnad

B5 | Bostader. Hogst 2 huvudbyggnader med max 10 bostader i varje.
Hogst 2 komplementbyggnader med hdgst 1 vaning och hogst 4 m nockhajd.
Takvinkel 11-27 grader for huvud- och komplementbyggnad

B6 | Bostader. Hogst 2 huvudbyggnad med max 6 bostader i varje.
Hogst 4 komplementbyggnader med hdgst 1 vaning och hogst 4 m nockhajd.
Takvinkel 11-27 grader for huvud- och komplementbyggnad

B7 | Bostader. Radhus. Hogst 12 stycken uppforda i 3 huvudbyggnader.
Hogst 12 komplementbyggnader med hogst 1 vaning och hogst 4 m nockhdojd.
Hogst 1 gemensamhetsbyggnad med hogst 1 vaning.
Takvinkel 5-27 grader fér huvud- och komplementbyggnad

E | Tekniska anlaggningar, transformatorstation

[ oOdling. Byggnader far inte uppforas.

Endast vaxter som ej paverkar underliggande ledningar.

UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING

e+ e, Storsta byggnadsarea 1600 kvm.

€3 Hogst 300 kvm byggnadsarea/huvudbyggnad. Hégst 60 kvm
byggnadsarea/komplementbyggnad

ey Hogst 300 kvm byggnadsarea /huvudbyggnad (75 kvm /bostad).

Hogst 12.5 kvm byggnadsarea/ komplementbyggnad .

€s Hogst 300 kvm byggnadsarea huvudbyggnad (75 kvm per bostad). Hogst 12.5 kvm
byggnadsarea/ komplementbyggnad . Hogst 120 kvm fér gemensamhetsanlaggning.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

I Byggnad far inte uppforas.

E Marken far endast bebyggas med uthus och komplementbyggnader
u Marken skall vara tillganglig foér underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
parkering Parkeringsplats ska anordnas inom kvartersmark och uppféras med genomslapplig yta.

Dagvatten
Dagvatten ska omhandertas lokalt.

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

P1 Bostadsbyggnader skall placeras minst 6 meter fran tomtgransen

p: Byggnader skall placeras i huvudsaklig 6verensstammelse med illustration
Utformning

<08> Hogsta nockhdojd fér huvudbyggnad i meter

-1V Hogsta antal vaningar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMEL SER

Genomfdrandetid
& Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kre

ILLUSTRATIONER

||||| [llustrationslinje
Text Illustrationstext

DETALJPLAN FOR

TORNET 4 m m

NORSBORG; BOTKYRKA KOMMUN

UPPRATTAD Enligt PBL 1987:10 AV
SAMHALLSBYGGNADS FORVALTNINGEN

ANNA-BIE AGERBERG TINA HATT
Gruppchef plan Planarkitekt

53-31




Exploateringsprojekt
Botkyrka Kommun

TOTAL PROJEKTBUDGET

PROJEKTBUDGET
Projekt:
Projektledare:

Upprattad:
9153 Tornbergsskolan
Kristofer Uddén

PROJEKTUTFALL  Upprattad:

Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr

159 000 -159 000
4409 000 4 409 000

4 316 000 -4 316 000
322 000 322 000

4 475 000 4731 000 256 000
Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr

2 361 000 -2 361 000
2361000 2361000

2 361 000 2 361 000 0
Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr

1 000 -1 000
3539000 3539000

1 000 3539000 3538000
KOSTNADER INTAKTER NETTO
Kr Kr Kr

6 837 000 10 631 000 3 794 000

KOMMENTARER TILL UTFALLET

EXPLOATERING Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 212 000 -212 000
Mark (forvarv/forsaljning) 2150000 2 150 000
Ovriga kostnader 3838 000 770 000 -3 068 000
Planavgifter 0
Summa generell exploatering 4 050 000 2920000 -1 130000
INVESTERING ALLMAN PLATS Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr
Utgifter gata/park 3800 000 -3 800 000
Gatukostnadserséttning 3800000 3800000
Summa allman plats 3800 000 3800 000 0
INVESTERING VATTEN/AVLOPP Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr
Utgifter VA 1170 000 -1 170 000
Anlaggningsavgifter VA 2300000 2300000
Summa kommunalt va 1170 000 2300000 1130000
KOSTNADER INTAKTER NETTO
Kr Kr Kr
TOTALT PROJEKTET 9 020 000 9 020 000 0
VARAV REDOVISAT T O M:
KOSTNADER INTAKTER NETTO
Kr Kr Kr
TOTALT PROJEKTET 0 0
ATERSTAENDE BUDGET FOR FORDELNING
PER NAMND Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr
Samhallsbyggnadsnamnden
- exploatering 0
- investering allmén plats 0
Tekniska namnden
- investering vatten/avlopp 0 0
KOSTNADER INTAKTER NETTO
Kr Kr Kr
TOTALT PROJEKTET 9 020 000 9 020 000 0

Projektet fick mindre VA-kostnader an beraknat da utbyggnaden klarades med |

kommunal VA-infrastruktur.

Kostnaden for utbyggnaden av gatan blev dven den mindre dn beréknat, vilket i

positivt netto dven for exploateringsverksamheten.
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Avvikelse

Kr

53 000

2 259 000
-1 248 000
322 000

1 386 000

Kr|
1439 000
-1439 000

0

Kr|
1169 000
1239 000

2 408 000

NETTO

Kr|
3794 000

sefintlig

nnebar ett
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Kommunstyrelsen
2015-06-08 Dnr KS/2015:334

§122

Antagande av detaljplan Varsta C samt godkéannande av
exploateringsavtal (KS/2015:334)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige antar samhallsbyggnadsnamndens forslag till detalj-
plan for Varsta centrum (71-06x).

2. Kommunfullmaktige godké&nner upprattat exploateringsavtal mellan Bot-
kyrka kommun och Varsta 1:58 AB.

3. Kommunfullméktige godkénner kommunledningsforvaltningens forslag
till genomfoérandebudget for projektet Varsta C.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att utveckla Varsta centrum med bostader, handel och
service sa att platsen kan bli mer levande dygnet runt och fa ett okat utbud.
Utbyggnaden ska stérka centrumets identitet och bli en vél fungerande mo-
tesplats for boende i Varsta.

Planférslaget mojliggor uppforande av ett hdgre bostadshus i den norra de-
len av centrumfastigheten dér det idag finns en handelslokal. Planen innebar
att ca 320 kvm av den befintliga centrumbyggnaden rivs till forman for det
planerade bostadshuset. Bostadshuset varierar mellan 11 och 12 vaningar i
olika delar och omfattar upp till 53 lagenheter. De tva nedersta vaningspla-
nen foreslas kunna anvéndas fér centruméandamal och en mindre vardinrétt-
ning. Den nya bostadshyggnaden kommer att synas fran flera platser i
Varsta och uppfattas som ett landmérke for centrumet.

De ekonomiska konsekvenserna av forslaget ar ett 6verskott pa cirka

600 000 kr for kommunen som helhet. Exploateringsresultatet uppskattas till
-372 000 kr, gata/park till 0 kronor och, VA till 1 000 000 kronor. Kommu-
nens intakter i projektet ar dels anslutningsavgiften for VA, dels ersattning
for en mindre markoverforing fran kommunen till centrumfastigheten.
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2015-06-08 Dnr KS/2015:334

Markoverforingen genomfors for att kunna genomféra detaljplanen.

Kommunledningsforvaltningen redogor for arendet i en tjansteskrivelse
2015-05-18.

Klimat- och planeringsberedningen har behandlat &rendet 2015-05-21 § 21.

Yrkanden
Osten Granberg (SD) yrkar bifall till ordférandeforslaget.

Robert Steffens (C) yrkar bifall till ordférandeforslaget, bilaga.

Sarskilt yttrande
Robert Steffens (C) lamnar ett sarskilt yttrande, bilaga.

Osten Granberg (SD) lamnar ett sérskilt yttrande, bilaga.

Expedieras till:
Kommunfullméktige
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Sarskilt yttrande
Kommunstyrelsen/kommunfullméktige 2015-06-08

Arende 122 Godkannande av detaljplan for Varsta centrum (KS/2015:334)

Varsta centrum har under en tid varit i behov av upprustning och renovering. Darfor ser
Sverigedemokraterna positivt pa att Varsta centrum far ett valbehovligt lyft. Att centrumet nu
far en stor mojlighet att utvecklas och att medborgarnas vardag forenklas med ett okat
butiksutbud &r aven det nagot vi Sverigedemokrater ser positivt pa. Vi kan dock konstatera att
landmérket och bostadshuset som skall byggas inte estetiskt matchar det Ovriga
bostadsbestand som redan finns i Varsta. Vi hoppas pa en snabb foretagsetablering i de nya
lokalerna som byggs sa att centrumet inte hamnar i ekonomiskt trangmal. Att alla Botkyrkas
stadsdelar utvecklas i lagom takt samt att fler foretag kan etableras i kommunen &r nagot
Sverigedemokraterna ser som mycket positivt, nyckelordet ar lagom.

For Sverigedemokraterna Botkyrka

Osten Granberg



CENTERPARTI ET
BOTKYRKA - GRODINGE

Yitrande
Kommunstyrelsen

KS/2015:334
Antagande detaljplan Varsta C samt godkinnande av
exploateringsavtal

Vérsta har varit en del av Botkyrka som har blivit bortglomt i det
kommunala arbetet och framférallt Centrum-omridet. Virsta Centrum
ger inte bara service till virstaborna utan dven till alla de som bor 1

Grodinge ocksa.

Centerpartiet ser mycket positivt pd denna utveckling av Virsta, det ir
en utmirkt kombination av bostadsbyggande och nyutveckling av
affirslokaler. Hjden pd hustet gor ocksa att det blir en effektiv
anvindning av ytan och fina gronomraden kan bevaras. Vi ser ocksd
forhoppningar om att servicen till de boende 1 Virsta och Grédinge.

Rober Steffens (C)
Torsdagen den 4 Juni
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Klimat- och planeringsberedningen
2015-05-21 DnrKS/2015:334 /

§21

Antagande detaljplan Varsta C samt exploateringsavtal
(KS/2015:334)

Klimat- och planeringsberedningens forslag till kommun-
styrelsen

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige antar samhéllsbyggnadsnamndens forslag till detalj-
planen for Varsta centrum(71-06x)

Kommunfullméktige godkénner uppréttat exploateringsavtal mellan Bot-
kyrka kommun och Varsta 1:58 AB

Kommunfullméktige godkénner kommunledningsférvaltningens forslag till
genomforandebudget for projektet Varsta C.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att utveckla Varsta centrum med bostader, handel och
service sa att platsen kan bli mer levande dygnet runt och fa ett okat utbud.
Utbyggnaden ska stdrka centrumets identitet och bli en vél fungerande mo-
tesplats for boende i Varsta.

Planforslaget mojliggor uppforande av ett hdgre bostadshus i den norra de-
len av centrumfastigheten dér det idag finns en handelslokal. Planen innebar
att ca 320 kvm av den befintliga centrumbyggnaden rivs till forman for det
planerade bostadshuset. Bostadshuset varierar mellan 11 och 12 vaningar i
olika delar och omfattar upp till 53 lagenheter. De tva nedersta vaningspla-
nen foreslas kunna anvéndas fér centruméandamal och en mindre vardinrétt-
ning. Den nya bostadshyggnaden kommer att synas fran flera platser i
Varsta och uppfattas som ett landmarke for centrumet.
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De ekonomiska konsekvenserna av forslaget ar ett 6verskott pa cirka

600 000 kr for kommunen som helhet. Exploateringsresultatet uppskattas till
-372 000 kr, gata/park till 0 kronor och, VA till 1000 0000 kronor. Kommu-
nens intakter i projektet ar dels anslutningsavgiften for VA, dels ersattning
for en mindre markoverforing fran kommunen till centrumfastigheten.
Markoverforingen genomfors for att kunna genomfoéra detaljplanen.
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Kommunledningsférvaltningen

2015-05-18 Dnr KS/2015:334
Referens Mottagare
Heléne Hill Kommunstyrelsen

Antagande av detaljplan for Varsta C (plannr: 71-06x), Bot-
kyrka kommun samt godkannande av exploateringsavtal

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige antar samhéllsbyggnadsnamndens forslag till detalj-
planen for Varsta centrum (71-06Xx).

Kommunfullméktige godkénner uppréttat exploateringsavtal mellan Bot-
kyrka kommun och Varsta 1:58 AB.

Kommunfullméktige godkénner kommunledningsférvaltningens forslag till
genomforandebudget for projektet Varsta C.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att utveckla Varsta centrum med bostader, handel och
service sa att platsen kan bli mer levande dygnet runt och fa ett okat utbud.
Utbyggnaden ska stérka centrumets identitet och bli en val fungerande mo-
tesplats for boende i Varsta.

Planférslaget mojliggor uppforande av ett hdgre bostadshus i den norra de-
len av centrumfastigheten dér det idag finns en handelslokal. Planen innebar
att ca 320 kvm av den befintliga centrumbyggnaden rivs till forman for det
planerade bostadshuset. Bostadshuset varierar mellan 11 och 12 vaningar i
olika delar och omfattar upp till 53 lagenheter. De tva nedersta vaningspla-
nen foreslas kunna anvéndas fér centruméandamal och en mindre vardinrétt-
ning. Den nya bostadshyggnaden kommer att synas fran flera platser i
Varsta och uppfattas som ett landmarke for centrumet.

De ekonomiska konsekvenserna av forslaget ar ett 6verskott pa cirka

600 000 kr for kommunen som helhet. Exploateringsresultatet uppskattas
till -372 000 kr, gata/park till 0 kronor och, VA till 1 000 000 kronor.
Kommunens intékter i projektet &r dels anslutningsavgiften for VA, dels er-
sattning for en mindre markoverforing fran kommunen till centrumfastig-
heten. Markoverforingen genomfors for att kunna genomfora detaljplanen.

Kommunledningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post helene.hill@@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Bakgrund

Kommunstyrelsen lamnade i januari 2012 uppdrag till samhéallsbyggnads-
ndmnden att ta fram forslag till detaljplan. I samma beslut fick kommunled-
ningsforvaltningen i uppdrag att ta fram avtal. | januari 2012 godkande
kommunstyrelsen ett forslag till ramavtal med fastighetsagaren och gav
samhéllsbyggnadsnamnden fornyat uppdrag att ta fram en detaljplan for
Varsta centrum.

Samhéllsbyggnadsnamnden har efter genomférd planprocess godkant detalj-
planen 2015-04-14, 8 106 och 6verlamnat planen till kommunstyrelsen for
antagande.

Parallellt med planarbetet har férhandlingar om ett exploateringsavtal forts
med fastighetsagaren till Varsta centrum.

Exploateringsomradet omfattar Varsta centrum och mindre delar av fastig-
heterna Varsta 1:118 och 1:187. | omradet ingar en gang-och cykelvag, som
ligger norr om fastigheten. Centrumfastigheten omfattar 5 714 kvm och ags
av Varsta 1:58 AB. Fastigheterna Varsta 1:118 och 1:187 som berors av
forslaget ags av Botkyrka kommun. En 6verenskommelse har traffats om
fastighetsreglering som innebér att berorda fastighetsdelar fran kommunens
fastighet overfors till centrumfastigheten. Till grund for 6verenskommelsen
har varderingar utforts av auktoriserade fastighetsvérderare.

Bolaget svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark.
Ombyggnad av allmanna anlaggningar begransas till en gang- och cykelvég
norr om fastigheten. Kommunen svarar for ombyggnaden pa allménplats
och fastighetségaren ersatter kommunen for samtliga kostnader.

Ekonomi/Budget

Detaljplanen medger cirka 53 nya lagenheter och nya arbetsplatser genom
att centrumet expanderar. Fordelning av kostnaderna att ta fram detaljpla-
nen har reglerats i plankostnadsavtalet. | avtalet finns en éverenskommelse
om att fastighetsagaren ska betala hogst 500 000 kr for planen. Den totala
kostnaden for planen bedoms till 1 220 000 kronor. Kommunen far en intakt
pa drygt 900 000 kr for sin markforsaljning. For exploateringsposten be-
doms ett resultat till -372 000 kronor.

De kostnader pa allman platsmark som detaljplanen medfor belastar ex-
ploatéren och detta har sékerstéllts i exploateringsavtalet.
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For genomforande av projektet i dvrigt star exploatoren alla risker. Resulta-
tet for gata/park ar O kronor. Kapitalttjanstkostnaden for gata/park blir
15061 kronor per ar. Driftskostnaden 6kar inte eftersom man bygger om en
redan befintlig gang- och cykelvag.

VA bedéms fa ett dverskott pa 1 000 000 kronor.

Projektet kommer att nar det &r genomfort att ge kommunen ett dverskott
med cirka 600 000 kr som framst kommer av 6verskott fran VA-
anslutningen, se genomférandebudget.

Tidsplan
Exploateringsarbetena beraknas att pabdrjas varen 2016 och inflyttning i de
nya lagenheterna hosten 2017.

Mattias Jansson Heléne Hill
Kommundirektor Exploateringschef
Bilagor

Bilaga 1, Protokollsutdrag, 8 106 beslut i Samhéllsbyggnadsnamnden
Bilaga 2, Granskningsutlatande
Bilaga3  Plankarta med bestammelser
Bilaga4  Situationsplan
Bilaga5, Plan- och genomférandebeskrivning
Bilaga6  Exploateringsavtal med Varsta 1:58 AB med bilagor:
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 2A
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 7A
Bilaga7  Genomférandebudget
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Expedieras till

Samhallsbyggnadsnamnden
Tekniska n&mnden
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Tekniska forvaltningen

Heléne Hill, kif

John Rawley, kif

Sigvard Andersson, sbf

Agneta Engver, sbf

John Staberg, tf

Charlotte Nilsson, sbf

Inger Larsson, sbf

Monica Blommark, kif

Anders Kuylser, kIf
Forvaltningsrétten, laga kraftbevis
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BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG

Samhallsbyggnadsndmnden
2015-04-14

§ 106

Godkannande av detaljplan for Varsta centrum
(sbf/2014:255)

Beslut

Samhallshyggnadsnamnden godkanner detaljplan for Varsta centrum och
overlamnar detaljplanen till kommunfullmé&ktige for antagande.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att utveckla Varsta centrum med bostader, handel och
service sa att platsen kan leva dygnet runt och fa ett 6kat utbud. Utbyggna-
den ska starka centrumets identitet och bli en val fungerande motesplats for
Varstaborna.

Planforslaget mojliggor uppforande av ett hogre bostadshus i den norra de-
len av centrumfastigheten dar det idag finns en handelslokal. Planen innebar
att ca 320 kvm av den befintliga centrumbyggnaden rivs till forman for det
planerade bostadshuset. Bostadshuset varierar mellan 11 och 12 vaningar
och innefattar upp till 53 lagenheter, dar de tva nedersta vaningsplanen fo-
reslas nyttjas for centrumandamal och mindre vardinrattning. Den nya bo-
stadsbyggnaden kommer att synas fran flera platser i Varsta och uppfattas
som ett landmarke fOr centrumet.

Bostadshuset far en indragen bottenvaning (arkad) om ca 3,5 meter mot
parkeringen och torget. Byggnadens tak delas in i tva volymer. Detta moj-
liggor en bostadsgemensam takterrass at soder med mojlighet for samvaro
och utevistelse for de boende. Befintliga byggnader inom fastigheten kom-
mer i samband med uppférande av bostadshuset renoveras och anpassas i
material och utryck.

Genom att huset ar nagot forskjutet dsterut skapas en bostadsgard i vaster-
lage. Pa garden for nytt bostadshus foreslas lekplats for mindre barn. Mellan
bostadsgarden och inlastningen uppfors en avskarmande lagre byggnad for
cyklar och gemensam sophantering. Lastytan byggs delvis 6ver med en per-

1[3]

Dnrsbf/2014:255
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gola alternativt skarmtak vilket ger visuell avskarmning och minimerar bul-
ler fran inlastningen till centrumet.

Angoring till centrumfastigheten ska likt idag ske via Ringvagen. Gangva-
gen i vastra delen av planomradet &r idag till stor del outnyttjad och kommer
darmed att breddas och nyttjas for infart till inlastning och bostadsparkering.
Det kommer dock fortsattningsvis vara mojligt att ga dar. Parallellt med den
befintliga gang- och cykelvéagen inom norra delen av planomradet anlaggs
en ny angoringsgata for infart till ny bostadsparkering. All parkering ska
anordnas inom kvartersmark. Parkeringsytan for centrumet foreslas delas
med viss parkering for de nya bostéderna.

Omradet som &r aktuellt for planarbetet regleras av tva detaljplaner:
stadsplan for Centrala Varsta del 1 och 2 (Pl 70-26) och detaljplan for
Malmsjo skola mm (Dp70-38).

Arendet

Kommunstyrelsen lamnade i januari 2012 uppdrag till samhéallsbyggnads-
namnden att ta fram forslag till detaljplan. I samma beslut fick kommunled-
ningsforvaltningen i uppdrag att ta fram erforderliga avtal. | januari 2012
godkande kommunstyrelsen ett forslag till ramavtal med exploatéren och
gav samhaéllsbyggnadsnamnden fornyat uppdrag att ta fram en detaljplan for
Varsta centrum.

Samhallsbyggnadsnamnden godkande 2014-05-20 § 135 att forslaget till
detaljplan for Varsta centrum gar ut pa samrad enligt Plan- och bygglagen
till detaljplan pa samrad 2010:900. | december 2014 beslutade samhélls-
byggnadsnamnden om granskning av forslaget till detaljplan for Varsta
centrum.

Planforslaget har varit pa granskning under tiden 22 december 2014 till

30 januari 2015. Kungdrelse har varit inford i Dagens Nyheter 2014-12-21.
Under granskningstiden har 11 yttranden inkommit. Sju yttranden som in-
nebér erinringar eller synpunkter pa planforslaget har kommit in. Inkomna
yttranden under granskningen foranleder endast sméarre férandringar i pla-
nen. Andringarna ar inte av den karaktaren att planen behéver stéllas ut
igen. Planen ar darmed férdig for antagande.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2015-03-16, ut-
go6r underlag for beslutet.
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Ekonomi

Kostnaderna att ta fram detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal. De
kostnader pa allman platsmark som detaljplanen medfér belastar exploa-
toren, vilket sakerstélls genom ett exploateringsavtal. Avtalet kommer att
godkannas i kommunstyrelsen, i samband med att detaljplanen antas. I ex-
ploateringsavtalet kommer alla ekonomiska villkor att regleras.

Yrkande
Jimmy Baker (M) yrkar bifall till ordférandeforslaget.

Expedieras till:

Planadministrator

Sakégare som har kvarstaende invandningar
Kommunfullméktige via Kommunstyrelsen

Kommunfullméktiges beslut expedieras till:
Planadministratéren pa Samhallsbyggnadsforvaltningen
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BOTKYRKA KOMMUN 2015-03-11

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten

Referens
Marina Pavlova

Granskningsutlatande
Detaljplan for Varsta centrum, Botkyrka kommun (71-06x)

Bakgrund

Samhall sbyggnadsndmnden beslutade 2014-12-09, § 350 om granskning av
fordaget till detaljplan for Varsta centrum uppréttad i maj 2014.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att utveckla Varsta centrum med bostéader, handel
och service sa att platsen kan leva dygnet runt och fa ett 6kat utbud. Utbygg-
naden ska stérka centrumets identitet och bli en val fungerande motesplats for
Varstaborna.

Granskning

Detaljplanen har varit pa granskning under tiden 22 december 2014 till 30 janu-
ari 2015. Samtliga handlingar har funnits for granskning i kommunalhuset i
Tumba paplan 2, pabiblioteket i Varsta samt pa www.botkyrka.se/detaljplaner.
Kungorelse har varit inford i Dagens Nyheter 2014-12-21.

Stallningstagande

Inkomna yttranden under granskningen foranleder endast smarre forandringar
i planen. Andringarna & inte av den karaktéren att planen behdver stéllas ut
igen. Planen & darmed fardig for antagande.

Revideringar av plankarta

E-omrédet (6x6m?) har ritats in plankartainom den syddstra delen av
planomradet.

Markanvandningen for den befintliga centrumbebyggel sen andrasttill
enbart C och tilldter darmed inte vardcentral .

Inritade komplementbyggnader pa ett avstand pa omkring 10 meter
har tagits bort ur planen pa grund av risken for farligt gods. Kors-
prickmarken har justerats.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00

Direkt 08-530 613 98- E-post marina.pavlova@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Planenheten 2015-03-11

Planbestdmmel serna har kompl etterats med skyddsbestdmmel serna
mot risken for farligt gods.

Revideringar i plan-och genomfdérandebeskrivning

Plan-och genomforandebeskrivningen har fortydligats angadende han-
tering av tekniska fragor. Texten pa sid. 38 har kompletterats med be-
démningen om att inga tréd/buskage ska planteras ovan och i direkt
nérhet till markforlagda jordkablar.

Plan-och genomforandebeskrivningen har fortydligats angadende han-
tering av risker for farligt gods enligt genomférd Riskbeddmningen
av Structor Riskbyran AB.

Texten i plan-och genomforandebeskrivning har justerats angaende
hastighetsreglering pa Dalvagen pa sid.36.

| Gvrigt har endast redaktionella andringar gjorts.

Inkomna yttranden

Under granskningstiden har 11 yttranden inkommit, som redovisasi foljande
tabell. Fem yttranden anger att man inte har nagot att erinramot forslaget.
Dessaar:

Lantméteriet

Svenska kraftnat

Trafikforvatningen

Swedavia (Bromma Stockholm Airport)
Hans Keijser

Sju yttranden som innebér erinringar eller synpunkter pa planforslaget har
kommit in. Yttrandena aergesi helhet eller i vasentliga delar. Samtliga ori-
ginal av yttranden finns att ta del av pa samhéllsbyggnadsforvaltningen, plan-

enheten.

Avsandare Datum

1 HansKeljser 2014-12-22
2 Svenska kraftnat 2015-01-05
3 Harriette Johansson 2015-01-08
4 Swedavia (Bromma Stockholm Airport) 2015-01-08
5 Grodinge Hembygdsforening 2015-01-19

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Direkt 08-530 613 98- E-post marina.paviova@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Planenheten 2015-03-11
6 Trafikverket 2015-01-20
7 Lantméteriet 2015-01-26
8 Trafikforvaltningen 2015-01-26
9 Vattenfall Eldistribution AB 2015-01-27
10 Inger o Stefan Sundlin 2015-01-29
11 Lansstyrelsen Stockholms lan 2015-02-06*
12 Sodertdrns Fjarrvérme AB 2015-02-17*

* Yttrandet kom efter samradstidens slut utan begédran om forlangning

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att en riskbedomning behdver tas fram med anledning
avplanomradets narhet till transportled for farligt gods. Riskreducerande at-
garder behtver sikerstéllas genom planforslaget. Pa nuvarande underlag
befarar Lansstyrelsen att den planerade bebyggel sen blir olamplig med
hénsyn till ménniskors halsa och sékerhet samt risken for olyckor. Om pla-
nen antas mednuvarande utformning kan darfor Lansstyrelsen komma att
préva kommunensbeslut och upphéava detaljplanen med stéd av 11 kap. 11 8§
PBL.

De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. PBL

Nedan redovisas Lansstyrelsens syn pa hur planforslaget forhaller sig till
destatliga ingripandegrunderna.

Transporter av farligt gods

Planomradet for Varsta centrum ligger intill Dalvagen (vag 226) som &r en
primértransportled for farligt gods. Lansstyrelsen rekommenderar att det
halls ett avstand om minst 75 meter mellan sammanhallen bostadsbebyggelse
eller annan personintensiv verksamhet och vag for transporter av farligt
gods sant att 25 meter ska lamnas helt bebyggel sefritt. Lansstyrelsen kan
godta avsteg fran riktlinjerna om en riskbedomning visar att risknivan anda
blir acceptabel. Lansstyrelsen anser att en riskbeddmning behover goras for
planomr adet.

Planforslaget medger markanvandning bostéader ca 30 meter respektive
centruminklusive vardcentral ca 23 meter fran Dalvagen. Komplement-
byggnader tillats ca 13 meter fran Dalvagen. Avsnittet omrisker i planbe-
skrivningen behandlar dock endast tillkommande bostader inom planomra-
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det. Av planhandlingarna framgar inte ndgon bedémning av riskerna for
mar kanvandningen centrum inklusive vardcentral.

Lansstyrelsen uppfattning ar att i de delar av bebyggel se som planerasinom
30 meter fran primér transportled for farligt gods, behdver atminstone
foljanderiskreducerande atgarder sakerstallas:

glas ska utforasi 1&gst brandteknisk klass EW30

fasader ska utforasi glas ska utforasi |agst brandteknisk klass EW30
material alternativt |agst brandteknisk klass EI30

friskluftsintag ska riktas bort fran vagen

Dessa tgarder ersatter inte behovet av en riskbedémning. En riskbeddmning
for planomradet kan visa att ytterligare atgarder &r nodvandiga.

Kommentar

Plan-och genomforandebeskrivningen har fortydligats angdende hantering
av risker for farligt gods enligt genomférd en riskbedémning av Structor
Riskbyran AB. Resultaten visar att riskreducerande atgarder bor Gvervagas
vid exploateringen av planomradet. K anslighetsanal ysen visade att mo-
dellen & robust och att en 6kning av méngden transporter kommer att ha
relativt liten inverkan pa risknivaerna. |dentifierade mojliga atgarder att in-
forai detaljplanen ar:

Fasader inom 30 meter fran Dalvagen utforsi obrannbart material.

Omradet inom 30 meter frén Dalvagen utformas s att det  upp-
muntrar till stadigvarande vistelse.

Utrymning fran centrumbebyggel se ska méjliggorasi byggnadssida
som vetter bort fran Dalvégen.

Ventilationen utformas sd att spridning av gaser, frén olyckor pa
Dalvégen, inuti planerade byggnader begrénsas.

Om dessa atgarder vidtas bedoms den planerade exploateringen kunna ge-
nomforas med tillrécklig hansyn till ménniskors hélsa och sékerhet.
Plankartan har kompletterats med skyddsbestammelserna. Plan-och ge-
nomforandebeskrivningen har fortydligats angdende fragan under rubriken
"Risk, transporter av farligt gods’ pasid.23

| planomradets sydostra del finns ett omrade som var prickad (Byggnad far
inteuppforas. Parkering far anordnas) i samradsskedet men sominte langre
ar prickad. Detta innebar att plankartan medger bebyggelse med bade

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Direkt 08-530 613 98- E-post marina.paviova@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se

4 [11]


mailto:marina.pavlova@botkyrka.se
http://www.botkyrka.se

BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2015-03-11

centrum-ochvard verksamhet ca fyra meter fran Dalvagen. Lansstyrelsen
forutsatter mot ovanstdende bakgrund att detta ar ett misstag som kommer
atgardas innan planen antas.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses. Prickmarken har justerats.

Trafikverket
Buller

Trafikverket vidhaller sina synpunkter avseende buller, vilka framfordesii
samband med att detaljplanen stélldes ut for samrad. Vid nybyggnad av bo-
stader skall riktvardena somangesi Infrastrukturpropositionen, prop.
1996/97:53, foljas for att uppna en god boendemiljo. | Boverkets allménna
réd 2008: 1 anges omraden och platser dar avsteg kan vara motiverade. Tra-
fikverket gor bedomningen att Varsta centrum inte kan réknas som plats som
inryms i Boverkets definition av |ampliga omraden dar avsteg kan goras.

Kommentar

Botkyrka kommuns mal for trafikbuller vid nya bostéder &r i dverens-
stammel se med riksdagsbesl utet. Hogre nivavid fasad an 55 dBA ekviva-
lent ljudniva kan accepteras om bullerdampad sida utanfor minst halften av
boningsrummen i varje l&genhet kan uppnas.

Lansstyrelsen i Stockholms lan beskriver tva avstegsfall fran infrastruktur-
propositionen 1996/97:53 i rapport 2007:23. Avstegen kan enligt Lanssty-
relsen godtas endast i centralalagen samt i 1agen med god kollektivtrafik.
Detta kan tillampas pa Varsta centrum, som ligger i naraandutning till
kollektivtrafik. En busshallplats ligger i direkt anslutning till centrum, som
angorsav linje 716, 717, 727, 729, 783 och 795. En trafikbullerutredning
har gjorts av Structor Akustik AB i oktober 2014. De dygnsekvivaenta
ljudnivaerna uppgar till 57 dBA vid tva av punkthusets fasader. Detta Gver-
stiger riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva for trafikbuller. Med balkong-
skarmar for lagenhetstyp L3 och L4 samt med genomtankt lagenhetsplan-
|6sning for plan 11-12 dar minst haften av boningsrummen ligger mot bul-
lerdampad sida, innehdlls minst Avstegsfall B. Malet for trafikbuller inom-
hus kan innehdllas med lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon.

Lantméateriet
Lantméateriet har inga ytterligare synpunkter pa planen.
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Svenska kraftnat

Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna for rubricerat arende och har
ingenting att erinra mot uppréttat forslag. Eftersomvi inte har nagra syn-
punkter och Svenska kraftnat inte har nagra ledningar i anslutning till aktu-
ellt omrade anser vi att detta arende &r avslutat fran Svenska kraftnéts sida.
Darmed onskar vi inte medverka i det fortsatta remissforforandet for aktuel It
arende, forutsatt att planomradet inte forandras. Vid eventuella fragor ar ni
valkomna att héra av er till oss.

Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa utstallningshandlingarna.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
granskningshandlingarna for rubricerad detaljplan och [amnar foljande
yttrande.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket vi-
sas av bifogad karta, turkos linje = 20 kV hdgspanningsledning, bla linje =
0,4 kV lagspanningsledning, lila linje= 0,1 kV signalkabel. Heldragna linjer
ar |uftledningar och streckade linjer & markforlagda kablar. Ledningarnas
lagei kartan ar ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtforsedd

kvadr at.

Vattenfall 6nskar att ett E-omrade ritasin, enligt bifogad plankarta, samt att
avstand mellan natstation och narmaste brannbara byggnadsdel inte far un-
derskrida 5m. E-omr&det ska uppfylla matten 6x6 nv.

Vattenfall 6nskar att inga trad/buskage planteras ovan/i direkt narhet till
vara markforlagda jordkablar, for att minimera risken att kablarna skadas
av vaxande rotter. Vattenfall har inget att invanda mot de revideringar som
gjorts med hansyn till de synpunkter Vattenfall framférde i samradsskedet.

Kommentar
Synpunkternatill godoses.
E-omradet (6x6m°) har ritats in plankartainom den sydostradelen av plan-
omradet.

Plan-och genomfdrandebeskrivning har kompl etterats med synpunkten om
att inga trad/buskage planteras ovan och i direkt nérhet till markforlagda
jordkablar.
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Swedavia (Bromma Stockholm Airport)

Bromma Stockholm Airport har granskat er ansokan géallande byggnad pa
fastigheten Varsta 1;58, Botkyrka kommun och vill harmed hanfora foljande:
Bromma Stockholm Airport &r av riksintresse for |uftfarten. Boverket beslu-
tade 1999-07-05 (Dnr 8411-670/98) att funktionen flygplats utgor riksin-
tresse vilket innebér att det inte enbart ar flygplatsomradet som skall skyddas
utan ocksa de omgivande influensomradena for buller, hinderskydd och flyg-
procedurer.

Den planerade anlaggningen ligger utanfor flygplatsens influensomrade var-
for Flygplatsen inte har ndgot att erinra.

Sodertdrns Fjarrvarme AB

Om kommunal mark overforstill kvartersmark, ska befintliga fjarrvarme-
ledningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att
kommunen medverkar till uppréattande av servituts- eller ledningsrattsavtal,
med ny fastighetsgare. Eventuell flytt av fjarrvérmeledning bekostas av
bestallaren. Sodertorns Fjarrvarme AB har ingen erinran.

Kommentar
Synpunkterna har tillgodosets.
Placering av de befintliga fj&arrvarmel edningarnainom den Ostra delen av
fastigheten Véarsta 1:58 sakerstalldes med u-omradet pa plankartan. Enligt
fastighetsforteckningen &r réttigheter inom planomradet sakerstallda. Servi-
tutssavtal mellan Sodertérns Fjarrvarme AB och fastighetsigaren Varsta
1:58 AB & tecknad.

Plan-och genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med beddmningen
om att eventuell flytt och foréndring av befintliga fjarrvérmeledningar ska
utforas av Sodertorns Fjarrvarme AB, men bekostas av initiativtagaren till
flytten.

Grodinge Hembygdsférening (GHF)

GHF har som uppgift att sla vakt om och forvalta Grodingebygdens kul-
tur, natur och milj6. Féreningen har ca 800 medlemmar och manga av
dessa bor och &r verksamma i Varsta.

Hyreshus 11-12 vaningar

GHF anser att ett 11-12 vaningars hyreshus ar ett mycket stort ingrepp
somi alltfor hog grad skulle pragla Varstas lilla centrum. Manga var sta-
bor har valt detta samhélle da det har en konsekvent |ag bebyggelse och
narhet till en tilltalande natur. Vi vill att Varsta centrum utvecklas sa att
trivsel och skilda samhallsfunktioner kan besta och forbéttras.
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Kommentar
For att bedoma lampligheten for en sadan exploatering har alternativa
[6sningar studerats med bebyggelse av olika hdjd. Det var gjord en rym-
lig avvagning av allmanna och enskilda intressen. Risken for att ett 12
vaningar hogt bostadshus skall ge ett massivt intryck i den befintliga ska-
lani Varstamotverkas av att huset visuellt delasi mindre delar av olika
hojd.

Trafik, transporter och parkeringsplatser

GHF anser att planfor slaget inteful It ut beaktar dentungatr afikensin-
ver kan paboendemiljoni Varsta. Rondellen stder omcentrumar en
skar ningspunkt (vag 226 och vag 225) for en stor mangd tunga gods-
transporter till ochfranNynashamn-Sodertalje- Stockholm.

Kommentar
Trafikuppgifterna som anvands som underlag i trafik-och bullerutredning-
en avser & 2030 inklusive andel tunga fordon. Trafikverkets trafikfl6des-
matning & 2013 har raknats upp med 1,5% per ar.

GHF anser att dagens hastighetsbegransningar (30, 40 och 50 krm/tim)
interacker ensidag. Soeciellt med tanke pa att Mal msjdskolan med for -
skola och &k 1- 9 med flera hundra elever ligger i direkt anslutning till
vagarna. Vid en eventuell utbyggnad blir situationen annusanre.

Kommentar
Synpunkten har dverlamnats till Gatu-och Parkenheten.

Detaljplanens férslag till parkeringsplatser, sophéamtning och godstranspor-
ter liksominfarterna till Malmg 6 skola ar otillrackliga. Antalet parkerings-
platser ar i forslaget begransat da man utgar fran att boende i framtiden har
ett mindre behov av bil. GHF anser att detta ar en felaktig standpunkt.
Vérsta ligger l1&ngt fr&n ménga servicefunktioner och busstétheten &r be-
gransad. Aven Malmsj6skolan paverkar behovet av parkering da foraldrar
lamnar och hamtar barn.

Kommentar
Det & omgjligt att anordna en ny tillfart till Malmsj6 skolans parkering i
nordvastra delen av planomrédet enligt Gatuenhetens bedomning. Ango-
ring till skolfastigheten kommer att ske likt idag. Samrad med SRV ater-
vinning AB forutsétts att ske i bygglovsforfarandet. Parkeringsbehovet for
boende och centrumverksamhet beréknas klaras.
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GHF anser att det redan nu &r trangt i Varsta centrum och att planforslaget i
vissa avseenden gor situationen annu samre. Detaljplanen ar ocksa diffus
vad géller servicefunktionerna.

Kommentar
Inom planomradet finns en storre livsmedel sbutik, post, restaurang, frisor-
och skdnhetssalong samt veterindr. Tillkommande behov av skolor, dag-
hem, vard- och fritidslokaler bedéms inte vara sa stort att en utbyggnad av
service i naromradet kravs. Det finns planer pa forutom handel att inrymma
en mindre vardinréttning.

Natur och milj6

GHF anser att backravinen vaster om centrum ar en kéanslig biotop, somre-
dan nu dlits hart av manskliga aktiviteter. Detta kan pa lang sikt bli ett hot
mot mycket kansliga miljoer nedstréms Malmgon. Detaljplanenbeaktar inte
detta fullt ut. Malmsjon med sin avrinning till flera 56ar och slutligen Kagg-
hamraan med utlopp i Kaggfjarden har ett riksintresse da an ar vandrings-
led for vild 6ring. Kraven pa att véaxt och djurliv inte paverkas maste dar -
for vara mycket hdga, sarskilt nar kommunen sjélv agerar.

Kommentar
Pa denna stracka & backen kulverterad vilket medfor att naturvardena &r
l&gre an de annars skulle vara. Béackravinen har betydel se som lokal ekolo-
gisk spridningslank mellan Vinterskogens naturreservat ca 800 m norrut
och naturen vid Mamsjon sdder om planomradet. Den del av den utfyllda
backravinen som tasi ansprak kommer till viss del att utgoras av markpar-
kering. FOr att minimera mangden hardgjord yta utfors dennai genom-
sl&ppligt material sasom exempelvis armerat gras. Trad som enligt naturin-
ventering anses vardefulla sparas.

Pa uppdrag av Botkyrka kommun har Norconsult AB gjort en dagvattenut-
redning dar fordag pa erforderliga atgéarder for fordrojning, rening och av-
ledning av dagvatten vid en framtida exploatering har tagits fram.

Sammanfattning
GHF ser positivt pa att VVarsta centrum utvecklas men vi ar mycket tvek-
samma till detaljplanens 6vergripande idé om ett 11-12 vaningshus.

Boende pa Ringvagen 5, Grodinge
Vi vill papeka att 50 kilometer galler generellt med undantag for mandag-
fredag k. 07.00-16.00.
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Av veckans 168 timmar ar det:
50 km/timi 123 timmar och
30 km/tim i 45 timmar

Dessutom drar man slutsatsen att man inte far upp nagon hogre hastighet i
uppforsbacken. Inget kunde vara mer felaktigt. Vi har statt vid rodljusen nar
langtradare med sldp inte kunnat (velat) stanna vid gult utan passerat ljusen
vid rodomslag i minst 60 kmvtim. ” Man maste satsa for att komma uppfor
backen och vill inte stanna och starta fran 0 vid rodljusen” .

Vi upplevde denna situation tva dagar efter varandra, nar det skulle vara 30
km/tim och &ven om det inte &r standigt forekommande sa stér det i bjart
kontrast till utredningens och brandfor svarets pastadende att man endast kor
30 kmvtim.

Vi anser att bade utredare och deras remissinstanser maste utfér en béttre
faktakontroll och att man inte stodjer sig gamla irrelevanta trafikrakningar
frén 2006. Sedan dess har vi haft en markant trafikékning av tung lastbilstra-
fik.

Kommentar
Texten i Plan-och genomforandebeskrivning har justerats angaende hastig-
hetsreglering pa Dalvagen.

Boende pa Svalvagen 17

Jag har just tagit del av det digra materialet, fran néatet, betr. rubr. hus.

Jag vill gratulera plan-och markarkitekterna till ett jattefint forslag som jag
hoppas blir verklighet sa smaningom.

Salv ar jag pensionerad arkitekt och bor i radhus pa Svalvagen. Om5 &r ar
jag 80 ar och kanske inte langre orkar skota fastigheten. Jag har lange und-
rat var jag skall hitta nasta bekvama bostad. Nu vet jag.

Kommentar
Synpunkten & noterad.

Boende pa Ringvagen 129

Det inte spelar nagon roll vad vi Varstabor har att sdga om tolwaningshuset,
ni kommer att kdra 6ver oss och lata exploatoren fa somhan vill. Fér hans

pengar betyder sa mycket mer for er an var trivsel. Faktiskt kannerjag mig

ganska dum som inbillade mig att ni skulle bry er.

Vi begdr, att ni ser till, att [angtradare, semitrailers och fordon lastademed
farligt gods nekastilltrade till vag 226 (Dalvagen), sa att vi slipper bade
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bullret och skramlet, vralande motorer uppfor och skrikande bromsar nerfor,
men framst den stéandigt narvarande oron. For ni tror val inte att det bara
&r pa 225:an en olycka, sominbegriper farligt gods, kan intré&ffa. Vi vill
slippa den tunga och farliga trafiken som dagligen passerar rakt igenom vart
lilla samhalle! Ibland &ven pa natten!

Forresten, har ni ndgon aning om hur hért trafikerad 225:an ar? Inte? Ni
ska fa en hint. Vid ett tillfalle raknades arton, arton, tunga fordon av olika
langd och form och medolika typer av last ndr dei en f6ljd passerade in-
farten till Botkyrka Golfbana pa vag at Sodertaljehdllet. Det &r likadant i
motsatt riktning. Jag vet, jag bor hér.

Kommentar
Sodertédljevagen (vag 225) trafikerasi genomsnitt av runt 7950 fordon per
dag varav omkring 850 stycken var lastbilar. Dalvéagen (vag 226) & en ut-
pekad primér transportled for farligt gods, vilket innebar att det & en del av
det rekommenderade vagnét som finns for transporter med farligt gods.
Vg 225 &r en primér transportled for farligt gods frén Osmo till Véarsta
Centrum fram till rondellen dér Dalvagen méter. Detta innebér att den del
av vag 225 (Sodertédljevagen) som &r lokaliserad direkt sbder om planom-
radet g ar en utpekad transportled for farligt gods. Vagarna &r upplatnatill
Trafikverket. Idag finns det inte mojlighet att leda trafiken med farligt gods

en annan vag.
Charlotte Rickardsson Marina Pavlova
Planchef Planarkitekt
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GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00
HejdsystemRH2000

Grundkartan uppréttad i augusti 2014
genom utdrag ur kommunens kartbas.

6361100

Grundkartan utanf®r planomr-det 2@r ej f2lt’kontrollerad.
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Byggnadsteknik

b, Grundl®ggning p- bostadshuset ska utfCras radons@kert
om inte kompletterande radonm&tning utfers.

Fasader inom 30 meter fr-n Dalv®gen ska utf®ras i obr@nnbart material.
Omr-det inom 30 meter fr-n Dalv®gen ska utformas s- att det €]
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Sterningsskydd

Bostadsbyggnad skall placeras och utformas s- att minst h&lften av
boningsrummen i varje 12genhet f°r hegst 55 dB(A) dygnsekvivalent
ljudniv- (frif2ltsv@rde) utanfer fnster. Trafikbullerniv-n inomhus i
boningsrum ska inte ©verstiga 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A)

enskild eller gemensam, med hegst 55 dB(A) ekvivalent och 70

@ maximal ljudniv-. | anslutning till bost®derna ska finnas en uteplats,

dB(A) maximal ljudniv-.

PLANBEST MMELSER

Feljande g2ller inom omr-den med nedanst-ende beteckningar.
Best®mmelse utan beteckning g2ller inom hela planomr-det.
Endast angiven anv®ndning och utformning 2 till-ten.

Gransbeteckningar

Grans for planomr-det
Anvandningsgrans
B - Egenskapsgr@ns
———————— —  Administrativ grns

Anv&ndning av mark

Allm&nna platser
. GCMVAG | Gang-, cykel- och mopedvég

'HUVUDGATA|  Trafik mellan omraden

Kvartersmark
 BCD, | Bostader. Centrumverksamhet ska anordnas

i bottenvaningen och far anordnas pa vaning 1.
Vardcentral ar tillatet inom centrumandamal.

EEESEN Skola

| C | Centrumverksamhet
IER Teknisk anlaggning
Utnyttjandegrad
e; 00 StOrsta bruttoarea i m?
e, 00 StOrsta till-tna bruttoarea per komplementbyggnad i m?.
e, 00 StOrsta bruttoarea i m? for huvudbyggnad ovan och under mark.

Ut®ver angiven bruttoarea f-r utrymme f°r hissmaskin och ventilation
anordnas p- taket samt inglasning av balkong/uteplats ske.

Begr2nsning av markens bebyggande
[ | Byggnad far inte uppféras. Parkering far anordnas.

'+ + + ] Marken ar avsedd for komplementbyggnader

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Parkering far anordnas under férutsattningen att fjarrvarmeledningar
inte skadas och vara atkomliga.

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for andamalen
angoring och parkering.
Markens anordnande
Mark och vegetation
0 Marklov kravs for fallning av trad.
Dagvattenhantering ska utforas enligt dagvattenutredning.

In- och utfartsfCrbud

I S, I KPrbar ferbindelse f-r inte anordnas

Utformning, utfCrande

HPgsta nockh®jd i meter ©ver nollplanet. Ut®ver hegsta nockh®jd f-r

mindre teknikutrymmen fr hissmaskin och ventilation uppferas.

fy Gemensam takterass ska anordnas om minst 100 kvm.
fa Balkongfronter skall utferas helt eller delvis av transparant material.
1 Arkad ska anordnas till en fri h®jd av 3,5 meter ©ver markniv-
my Plank och sk&rmtak f-r uppferas.
Till planen her: o X1 Behovsbed®mning MKB O
Administrativa bestammelser R osvaionapan o B Cranskngsci-tance =
. . . [X] Fastighetsferteckning [X] T{&nsteskrivelse O
Kommunen ar huvudman for allman platsmark
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft | Detaljplan for V-rsta centrum 1:58 m.fl.
[ ] Strandskyddet upphavs inom skrafferat omrade BOST DER, CENTRUMVERKSAMHET.V i RD
UPPLYSNINGAR
Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) BOTKYRKA KOMMUN STOCKHOLMS L N Bestsdatum _| Instans
ANTAGANDEHANDLING SN
Upprattad enligt PBL 2010:900 av Samh?@lIsbyggnadsfervaltningen rissande KF
SBN april 2015 Ritad/Rev. 15.03.11 okt
| | 71-06x
Charlotte Rickardsson Marina Pavlova
Planchef planarkitekt
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Detaljplanearbetet for Varsta centrum

genomfors med normalt

planforfarande. Arbetet med att tafram

en detaljplan reglerasi plan- och
bygglagen, PBL och kan delasin i
olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild

av

markanvandningen och hur miljon ar
tankt att forandras och bevaras. Under O

samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berérda ges
mojlighet att [amna synpunkter pa

fordaget. Déarefter sker en bearbetning

av planforslaget som sedan blir
forema for granskning. |

antagandeskedet godkéanns detaljplanen

av samhadll sbyggnadsnamnden innan

den antas av kommunfullméktige. Efter antagande vinner detaljplanen laga
kraft, under forutséttning att den inte 6verklagas.

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattesi maj 2011 av Plan- och bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter mg 2011 och
har darfor utformats och handlagts med stdd av den nya lagen.

E-post: marina.pavlova@botkyrka.se
Telefon: 08-530 613 98

Uppdrag Plan- Plan- Antagande Lagakraft Genomfdrande
samrad granskning
— — — — — — —
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Lisa Bodinger, projektledare Stadsbyggnadsenheten
Sigvard Andersson, projektledare Stadsbyggnadsenheten
Olof Karlsson, planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
Marina Pavlova, planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
Anders Forsberg, miljéutredare Miljéenheten
Serop Bidros, trafikplanerare Gata- och parkenheten
Natalia Kotik, VA-ingen;j6r VA-enheten
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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestammel ser
Denna plan- och genomfoérandebeskrivning
Behovsbedomning av miljopaverkan
Samradsredogorel se

Granskningsutl &tande

[llustrationsplan, perspektiv och planl Gsningar

Ovriga handlingar

Fastighetsforteckning

Oversiktlig naturinventering dver Varstaravinen (Botkyrka kommun,
2012)

Geoteknisk utredning (Geotekniska byran AB, 2013 (reviderad 2014))
Geotekniskt PM (Geotekniska byran AB 2014-04-14)

Geoteknisk utredning (Geotekniska kontoret, 1981)
Markundersokning (D-miljo AB, 2005)

En trafikbullerutredning (Structor Akustik AB, 2014-10-16)

En solstudie (Wijgard & Hjorth Arkitekter AB, 2014-10-15)

En flyghinderanalys (LFV, Teknik & Projekt, 2014-11-14)

PM Dagvatten (Norconsult AB, 2014-11-17)

En riskbedémning (Structor Riskbyran AB, 2015-03-20)

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att utveckla Varsta centrum med bostéder och
handel sa att platsen kan leva dygnet runt och fa ett 6kat utbud. Utbyggnaden
ska stérka centrumets identitet och bli en val fungerande métespalts for
Vérstaborna. Planforslaget méjliggor uppforande av ett hogre bostadshus i
den norradelen av centrumfastigheten dér det idag finns en handelslokal.
Bostadshuset varierar mellan 11 och 12 vaningar och innefattar upp till 53
lagenheter, dar de tva nedersta vaningsplanen nyttjas for centrumandamal.
Nya bostader i Varsta centrum bidrar till mer varierade funktioner samt 6kad
trygghet under olika delar av dygnet. En hogre byggnad blir ett landmérke i
omradet.

Bakgrund

Billackeringsbolaget i Tumba AB, tidigare dgaren till Varsta C, kom & 2008
med en ansokan om planandring som ger mdjlighet att utveckla Varsta
centrum med nya bostéder och handel. Kommunstyrel sen besl 6t att ge
samhaéll sbyggnadsnamnden i uppdrag att tafram en detaljplan for Varsta
Centrum den 6 oktober 2008. Samhdllsbyggnadsndmnden besl 6t att ge
samhaéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att tafram en detaljplan for Varsta
Centrum i december 2008. Da géllde Plan- och bygglagen 1987. 2010 kom
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en ny lagstiftning. For att detaljplanen ska kunna uppréttas enligt aktuell
lagstiftning sa behdvdes ett fornyat uppdrag ges.

Den nya dgaren till Varsta 1:58 AB som omfattar Varsta Centrum har
framfort onskemal om att teruppta arbetet med den planandring som
inleddes genom beslut i kommunstyrelsen den 6 oktober 2008.
Kommunstyrelsen |1dmnade i januari 2012 uppdrag till samhalsbyggnads-
ndmnden att tafram forslag till detaljplan. | sammabeslut fick
kommunledningsforvaltningen i uppdrag att tafram erforderliga avtal. |
januari 2012 godkande K S ett forslag till ramavtal med exploatéren och gav
samhdlsbyggnadsndmnden fornyat uppdrag att ta fram en detaljplan for
Vérsta centrum. Samhallsbyggnadsnamnden godkénde 2014-05-20 § 135 att
forslaget till detaljplan for Véarsta centrum gar ut pa samrad. Planford aget
har varit pa samrad under tiden 2014-06-02 till 2014-06-23. Annons var
inford i lokaltidningen Mitt i Botkyrka-Salem den 27 maj 2014.
Samradsmote om en ny detaljplan for Varsta centrum agde rum i
Malmsjoskolan 11 juni 2014. Samradsméte var en del av ett Grodinge
dialogforum for Varsta centrum. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2014-
12-09, § 350 om granskning av planfordaget. Detaljplanen har varit pa
granskning under tiden 22 december 2014 till 30 januari 2015. Kungorelse
har varit inford i Dagens nyheter 2014-12-21.

Planens lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i Varsta centrum och avgransasi soder av
Sodertaljevagen och i Oster av Dalvagen. V aster om planomradet finns en
kommunal grundskola, Malmsjd skola, och i norr en gang- och cykelbana.

Fastigheten Varsta 1:58 &r en bebyggd fastighet som huvudsakligen nyttjas
for butik-, restaurang- och vardandamal. Fastigheten omfattar 5 714 kvm och
&gs av Varsta 1:58 AB. Fastigheterna Varsta 1:118 och 1:187 som berérs av
fordlaget 8gs av Botkyrka kommun.

lllustrationen visar planomradets lage i Varsta
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom tétorten Varsta. Botkyrka kommun har tagit fram en
ny oversiktsplan, som antogs av Kommunfullmaktige 2014-05-22 och laga
kraft i juni 2014. Enligt den nya Gversiktsplanen foreslas Varsta centrum
stérkas som en tyngdpunkt for bostadsbebyggel se, kollektivtrafik, handel och
service.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplan Stadsplan for Centrala Véarsta Pl 70-26,
faststalld 1980-11-03. Stérre delen av planomradet &r avsatt fér centrum och
parkering. | vaster finns en mindre del som & avsedd som parkmark. Vaster
om planomradet galler detaljplan for Malmsjo skolamm, Dp 70-38, laga
kraft 2009-05-21 och medger skolandamal.

Riksintressen
Det finnsingariksintressen i omradet.

Strandskydd

Planomréadet ligger cirka 80 meter fran Malmsjon. For den del av
planomradet som ligger inom 100 meter fran Malmsjon &r strandskyddet
upphévt.

lllustrationen visar 100 meters strandskydd fran Malmsjon (blatt falt).

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljobeddmning
For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddmning, for att avgdra om

en miljobeddmning ska goéras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stéllningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
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medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Behovsbedomningen gors
utifran de kriterier som finnsi bilaga 4 och, i forekommande fall, bilaga 2 till
MKB-forordningen och enligt PBL 5:18. Kriterierna handlar bland annat om
riskerna for manniskors hédsaeller for miljon, det berérda omrédets sarbarhet
pagrund av till exempel dverskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet
och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Detalj planen bedéms sammantaget inte ge upphov till betydande
miljopaverkan. De miljdaspekter som detaljplanen framst bedoms paverka
och paverkas av & dagvatten, natur, buller och skredrisk.

Planforslaget innebar att de trafikerade ytornainom planomradet kommer att
oka och darmed ocksa mangden fororenat dagvatten. En dagvattenutredning
behover visa hur det fororenade dagvattnet ska tas omhand innan det nar
Malmsjon. Risken for framtida dversvamningar bor ocksa beaktas i
dagvattenutredningen. Forutsdttningarna for att rena dagvattnet bedéms vara
godainom planomradet och paverkan pa Malmsjon bedoms darmed bli liten.
En dagvattenutredning skatas fram. Hur dagvattnet skall hanteras bor
redovisas infOr antagande av planen.

| planomradets vastra kant |0per en backravin i nord-sydlig riktning. Pa
denna strécka & béacken kulverterad vilket medfér att naturvardena ar lagre
an de annars skulle vara. Backravinen har sannolikt betydel se som lokal
ekologisk spridningslank mellan Vinterskogens naturreservat ca 800 m norrut
och naturen vid Mamsjén soder om planomradet. En stor del av vegetationen
I ravinen kommer att tas bort for att ge plats for parkeringsplatser. Omsorg
behover |aggas pa att bevara vardefullatrad och buskar och att behalla ett
smalare gront strak i planomradets vastra kant.

Med utgangspunkt frén Botkyrkas bullerkartlaggning bedoms riktvardena for
buller vid bostader klaras vid det planerade hdghuset. Inlastningsomradet pa
héghusets véastra sida bentver utformas sa att utomhusriktvardena for
industribuller klaras vid lagenheterna. Planomradet ligger inom ett s.k.
aktsamhetsomrade vad galler skredrisk enligt kommunens 6versiktsplan. Det
innebér att en noggrann geoteknisk beddmning/utredning behdver goras av
platsen for det nya hdghuset innan hdghuset uppfors.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malsittningen att
bland annat minska utsldppen av vaxthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pafyra omraden:

a. Fossilbrandefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbranslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast & 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast & 2040
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De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att 6ppna hallbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som skavara
végledandei arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kénner sig hemma

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fortroende fér varandra och demokratin

Detaljplanen medger cirka 53 nya lagenheter och nya arbetsplatser genom att
centrumet expanderar med ny |okal yta och bostéder. Utbyggnaden av
centrumet innebar darmed bade utokade mojligheter till lokal boendekarriar
och en forstérkning av centrumbildningen. Boende i Varsta far tillgang till
nya bost&der samt utokad service. Centrumet blir mer varierat med flera
funktioner och métesplatser. De nya bostédernaligger centralt i Varstamed
tillgang till god service och kollektivtrafik samt narhet till natur och gang-
och cykelstrak. Detta skapar battre halsa och tillganglighet. Narheten innebar
&ven en minskning av beroendet av bil fér de som bor i Varsta. Detta kan pa
sikt minska bidraget till klimatforandringarna

Figur 1. Vérderosen
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FORUTSATTNINGAR

Geotekniska forhallanden

| norra planomréadet, vid det planerade bostadshuset bestar jordlagren av
moran, troligen med inblandning av sten eller block. Den befintliga
byggnaden &r delvis grundad direkt pa berg. (Pantzar, 2014)

Vid den planerade vandplanen, i nordvastradelen av planomradet, finns ett
tunt humusl ager ovanpa en finkorning friktionsjord med hog silthalt. Jorden
ar relativt tat och vatten infiltreras |&ngsamt. Ingen grundvattenyta har
uppmétts. (Pantzar, 2013)

Planomradet ligger inom Varsta grundvattenforekomst.

Radon

Planomradet ligger inom hogriskomrade for radon. Ingen radonméatning har
gjortsinom planomradet.

Markféroreningar

Inom planomradet har det tidigare funnits en bensinstation. Det har inte varit
nagra andra verksamheter pa platsen. Platsen ar idag en asfalterad parkering.
Né&r bensinstationen avveckl ades gjordes en markunderstkning (D-miljo,
2005). Sammanlagt 25 jordprov togs pa atta provtagningspunkter. Fyra
stycken jordprover fran fyra olika provtagningspunkter skickades ivag for
analysav BTEX (bensen, toluen, etylbensen, xylen) samt fraktionering av
alifatiska och aromatiska kolvéten i enlighet med Naturvardsverkets rapport
4889 pa ackrediterat |aboratorium (AnayCen Nordic AB).

Vid analys pa ackrediterat laboratorium av de fyra jordproverna kunde inga
halter 6ver analysmetodens detektionsgréns noteras. Inga synligaeller
misstankt fororenade omraden har i samband med undersokningen
observerats pafastigheten. Av den utférda undersokningen och de analyser
som utforts bedoms det inte foreligga ndgon risk for att petroleum-
fororeningar forekommer i marken pafastigheten. Den nedlagda
bensinstationen beddms darmed inte paverka den planerade
markanvandningen negativt.

Risk for skred och eller héga vattenstand

Planomradet ligger inom aktsamhetsomrade fér skred och ras. En geoteknisk
undersokning & utford i samband med uppforande av befintlig
centrumbyggnad (Geotekniska kontoret, 1981). Jorden bestdr i stort av ett O -
ca 10 m maktigt lager av sediment som vilar pa moran och/eller berg.
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Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om fornlamningar
patréffas under byggtiden ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet
rapporteras till Lansstyrelsen, i enlighet med Kulturminneslagen.

Natur
Mark och vegetation

Oster och sider om centrumbyggnaden finns en stor parkeringsplats for
verksamheternas besokare och personal. | vaster finns ett naturmarksparti
som andluter till Varstaravinen. En 6versiktlig inventering av skogen i
Varstaravinen har gjorts vilken visar att det lilla naturomradet har sasmma
vaxtlighet som ravinens huvudféra. Aven om bécken & kulverterad tyder
vegetationen pa en forhallandevis hog vattenniva med fuktighet aret om,
nagot som forstérks av att beskuggningen fran trad- och vaxtskiktet ar hog.
Fullvuxna aar och aspar dominerar i tréadskiktet. Traden langs kanterna ér
grovre och har mest va utvecklade kronor. | mellanskiktet finns mestadels
h&gg i olika storlekar, men &ven flerstdmmig salg samt 16nn och lind. Hassel
och skogskornell dominerar i buskskiktet.

Det finns ett flertal krokiga och lutande vaxtformer, framst bland haggarna
som l&tt fér en slokande form i skuggan av andratrad. Det finns dven doda
stammar, bade pa marken och staende.

Lovtrédsblandningen i kombination med det téta buskaget och forekomsten
av lampliga hackningsplatser tyder pa att dettatroligen &r en brafagelbiotop
som tillfor upplevelsevarden till omradet. Laget mellan blandl6vskogen vid
Malmsj6ns strand och den storaravinen i norr tyder pa att omradet kan ha
betydel se som ekologisk spridningslank i lokal skala.

Landskapsbild

| Vérsta duttar marken mot soder vilket gor att Varsta centrum ligger i en
|agpunkt. | naromradet finns flera hojdryggar vilka forstarker
landskapsbilden.

Ravinen
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Lek och rekreation

Narmaste lekplats ligger 200 meter sydost om planomrédet. For att tasig dit maste
Dalvégen passeras. Skolgardens lekplats direkt vaster om planomradet kan nyttjas
till 1ek under kvélar och helger, da skolan &r stéangd. Soder om planomradet intill
Malmgon finns en nyanlagd park, Strandparken.

Naturmiljé

Ungefar 900 meter norr om planomradet finns ett naturomrade med hdga
naturvarden och utgors av ett Natura 2000 omrade. Ett Natura 2000 omrade
&r ett natverk av vardefulla naturomraden och skyddas inom EU. Nétverket
har skapats for att motverka utrotningen av djur och véxter och for att
forhindra att deras livsmiljoer forsvinner. Sormlandsleden gar genom skogen
med mojlighet for vandring.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finnsidag en centrumanl&ggning fran 1960-talet. | norr
avgransas planomradet av villabebyggelse fran 1950- och 60- talet och i
sydvast av en villauppford pa 1930-talet. Vaster om planomradet ligger
Malmsj6 skola som uppfordes pa 1950-talet med en tillbyggnad frén 2011.
Oster om planomrédet finns flerbostadshus och villor uppférda under 1950-
och 60-talet.

De tva 6versta bilderna visar centrumbyggnaden. De tva nedersta bilderna visar Malmsjo skola.
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Service

Tvaforskolor finnsi nérheten av planomrédet. Alvan forskola, ca 200 meter
nordvast om planomrédet och Trollgarden forskola ca 650 meter nordost om
planomrédet. Mamsjoskola, ak F-9, ligger direkt vaster om planomradet.
Narmaste gymnasium finnsi Tumba. Inom planomradet finns en storre
livsmedel sbutik, post, restaurang, frisor- och skdnhetssalong samt veterinar.
Storre kommersiellt utbud finnsi Tumba centrum.

Tillganglighet och trygghet
Planomrédet sluttar mot soder och nivaskillnaden i omradet & ca 3 meter.

Byggnadskultur och gestaltning

| anslutning till planomréadet finns inga kulturmiljéer som &r skyddade enligt
kulturmiljolagen. Skolbyggnaden véaster om planomradet &r dock av
kulturhistoriskt varde och &r i gallande detaljplan skyddad med litet g, vilket
innebédr att byggnadens yttre karaktéar ska bevaras.

Teknisk forsorjning

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas via en angoringsgata fran Dalvagen (vag 226). Soder om
planomrédet finns Sodertaljevagen (vag 225) med ett korfalt i vardera
riktningen. Dalvagen/Sodertéljevagen motsi en cirkulationsplats sydost om
planomradet.

For uppskattning av trafikflodet har uppgifter fran Trafikverket anvants.
Uppgifterna gor gallande att 2013 trafikerades stréckan av Dalvagen i
anglutning till planomréadet i genomsnitt av runt 9600 fordon per dag varav
omkring 780 stycken var lastbilar. Sodertéljevagen (vag 225) trafikerasi
genomsnitt av runt 7950 fordon per dag varav omkring 850 stycken var
lastbilar. De trafikmangder som uppmaéttes 2013 beddms kunna representera
de trafikmangder som trafikerar vagen i dagsl aget. Trafikflodet pa Dalvagen
uppskattas till 12 365 fordon/dygn ar 2030 enligt genomford
bullerutredningen.

L angs Dalvagen och Sodertdljevagen finns cykelstrak, varav det senarei
blandad trafik. | norr finns en gang- och cykelvag som forbinder Ostra Varsta
med Malmsj6 skola. Den ansluts ocksatill huvudcykel straket 1angs
Davéagen, som leder till Tumba centrum. V&ster om planomradet finns en
gangvag som leder gaende fran parkeringen i soder till gang- och cykelvagen
i norr.
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Kollektivtrafik

Dalvégen trafikeras av busslinje 716, 717, 727, 729, 783 och 795. Linje 716
trafikerar stréackan Tumba station — Bremora som under rusningstrafik avgar
var 15:e minut, 6vrigatider caen gang i halvtimmen. Busslinje 727 trafikerar
stréckan Tumba station — Skanssundet och avgar négra ganger om dagen.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Inom centrumfastigheten finns tva besoksparkeringar samt parkering till
personalen, en i soder och en i 6ster med sammanlagt ca 50 parkeringsplatser.
Idag finns ett Gverskott av parkeringsplatser. Inom centrumfastigheten finns
ca 15 cykel parkeringsplatser.

For att levereravaror till centrumets butiker backar lastbilar fran
forlangningen av Ringvagen i norr mot lastkgjen i den nordvastra delen av
centrumbyggnaden.

Bilden visar gang- och cykelvagen mellan Dalvagen och Malmsjo skolan
samt Ringvagens forlangning och inlastningszonen for Varsta centrum

Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet och planomradet kan ansl utas il
befintligt nét. 1dag finns en anglutningspunkt sbder om centrumfastigheten.
Regnvatten som faller inom omrédet rinner till den nérbel agna Malmsjon, dar
kommunen och VA-kollektivet satsat storaresurser for att na den goda
vattenkvalitet §6n har idag. Dagvatten leds fran omradet ned i de tva sma
dagvattendammar som finnsi parken vid Mamgj6ns strand. Dagvattnet
avleds direkt till dagvattennatet utan fordrojnings eller reningsatgarder.
Avrinningsomradet utgsr ca 8000 m? och f6ljer ganskaval planomrédets
utbredning. Regnintensiteten har berdknatstill 229,96 I/s, havid ett 10-ars
regn (PM dagvatten Varsta C, Norconsult AB, 2014, sid 8).
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Flodet fran ravinen nordvast om planomradet leds ner i en storre
dagvattenledning som &r forlagd i vastra delen av planomradet.
Centrumbyggnadens takvatten andluter till ledningen vid den sddra
parkeringsplatsen. | sydostra hornet av parkeringen finns en avvattningsbrunn
som angluter till ledningsnéatet. Ledningen forsatter soderut, under
cirkulationsplatsen till utloppet i Mamgon.

L angs med Dalvagen gar en dagvattenledning som tar emot dagvattnet fran
planomrédets parkeringsytor pa dstra sidan om centrumbyggnaden. Till
dennaledning avleds dven dagvatten fran omraden norr och nordost om
planomrédet. Ledningen fortsatter under cirkulationsplatsen till en
dagvattendamm som & anlagd innan utloppet i Malmgj6n. | syddstra delen av
planomradet finns en sammankoppling mellan ledningen fran ravinen och
ledningen fran Dalvéagen.

Malmgon & inte klassad enligt Lansstyrel sens klassificeringssystem for att
bedoma ett vattens kvalité. De allmanna fysikaliska-kemiska forhallandena
anges som méttliga, bedomt utifran parametrarna néringsamnen,
ljusforhallanden och forsurning, dér ljusférhallanden anges vara den
utslagsgivande parametern for beddmningen. Enligt lansstyrel sens

databas VISS finns det inga problem med dvergddning eller férsurning.
(Lansstyrelsen, 2014) Enligt kommunens dagvattenstrategi ska dagvatten fran
trafikerade ytor (férorenat dagvatten) fordrdjas och renasinnan det sldpps
vidaretill dagvattennétet.

Varsta centrum ligger paen hojd i forhadllande till sin omgivning och
forvantas inte drabbas av stora dversvamningar vid extremaregn. | omradet
precis sdder om centrumomradet kan en viss 6versvamning ske, 0,25 m Gver
markytan, vid ett 100-arsregn.

varme

Sodertérns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter Ringvéagen och
centrumfastigheten Varsta 1:58 & anduten till fjarrvarmenétet.

El

Vattenfall har elanlaggningar inom och i nérheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta, turkos linje = 20 kV hogspanningsledning, blalinje=0,4
kV lagspanningsledning, lilalinje = 0,1 kV signalkabel. Heldragnalinjer &
luftledningar och streckade linjer & markférlagda kablar. Ledningarnas|agei
kartan &r ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtforsedd kvadrat. | den
sydostra delen av planomradet finns ett kabel métarskap, som &gs av
Trafikverket.
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Tele

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) forsorjer befintlig byggnation
inom fastigheten Varsta 1:58. Utanfor fastighetsgrans finns markforlagda
ledningar med tillhérande kanalisation och kabelbrunnar.

Avfall

Inom planomradet finns idag ett invandigt soprum samt grovsoprum i
centrumbyggnadens 6stra del.

Rattigheter

Véarsta 1:58 belastas idag av en ledningsrétt for vatten och avliopp samt
ledningsratt for teletill forman for AB Stokab, vilket uttrycks som ett u-
omradei befintlig detaljplan. Véarsta 1:58 bel astas av avtalsservitut for
fjarrvarmeledningar till forman for Sodertérns Fjarrvarme AB och av
servitut for vag till forman for Varsta 1:118.
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Storningar

Buller

Enligt kommunens bullerkartering fran 2006 har planomradet en ekvivalent
ljudniva pa mellan 40 och 55 dB(A) samt en maximal ljudniva mellan 55 och
65 dB(A).

Techkenidrklaring

Enfintiga byggandar
Bafintliga anviindningsgransar
Bunfintiga egenskapsgrins
Wag M

Vg 65

|

Wiig &1
Wig 55
Wiig 50
Wi 45

iig 40

Wig <40

Ekvivalent ljudniva inom planomradet

Risk, transporter av farligt gods

Varsta Centrum &r lokaliserat intill Dalvagen (vag 225) och
Sodertéljevagen/Nynasvagen (Vag 226). Dalvagen & en primér transportled
for farligt gods, vilket innebér att det & en del av det rekommenderade
vagnat som finns for transporter med farligt gods.

FORANDRINGAR

Fastighetsbildning

Planen mojliggor att en ny bostadsfastighet kan bildas inom den norradelen
av planomrédet genom avstyckning av centrumfastigheten Varsta 1:58. For
att bilda flerbostadsfastigheten och centrumfastigheten enligt uppréttat
forslag skall agaren till Vérsta 1:58 forvarva mark av fastigheterna Varsta
1:118 och 1:187 vilka &gs av Botkyrka kommun. Markomradena kommer
efter erforderlig fastighetsreglering att 6verforas till flerbostadsfastigheten
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och centrumfastigheten. Det finns &ven mojlighet for bostaderna att bilda en
egen fastighet genom tredimensionell fastighetsbildning. En mindre del i
ostra kanten av Varsta 1:58, som idag innehaller en busshallplats, 6verfors till
alman platsmark pa Varsta 1:187. En mindre del av Véarsta 1:187 overforstill
Vérsta 1:118 (skolfastigheten) i planomradets vastra del.

Rattigheter

Véarsta 1:58 belastas idag av en ledningsrétt for vatten och avliopp samt
ledningsrétt for tele till forman for AB Stokab, vilket uttrycks som ett u-
omradei befintlig detaljplan. Véarsta 1:58 bel astas av avtalsservitut for
fjarrvarmeledningar till forman for Sodertérns Fjarrvarme AB, som
sakerstalls med u-omrédet pa plankartan, och av servitut for vag till forman
for Varsta 1:118.

Inom kommunens fastigheter, Varsta 1:118 och 1:187, & en dagvattenledning
beldgen. FOr kommunens rékning skall den sdkras genom ett servitut samt ett
u-omrade pa plankartan. Ett servitut for angoringsvag bildas 6ver fastigheten
Varsta 1:58 till forman for Varsta 1:118 (skolfastighet). Ett servitut for
bostadsparkering belastas Varsta 1:58 vilket majliggor for foreslagen
bostadsparkering.

Geotekniska forhallanden, risk for skred och/eller hoga vattenstand

Planomradet ligger inom aktsamhetsomrade for skredrisk. En geoteknisk
undersokning ar utford i samband med uppforande av befintlig
centrumbyggnad (Geotekniska kontoret, 1981). Jordlagren vid platsen for
planerat hoghus bestér av moran, med sten och block. Enligt geoteknisk PM
(Geotekniska byrén AB 2014-04-14) & befintlig byggnad grundlagd pa berg.
Med utgangspunkt i den utforda geotekniska understkningen kan saledes
&ven det planerade htghuset grundlaggas pa berg. Bergets exaktaniva ar
dock g kant. Grundl&ggningen kommer att preciserasi samband med
projektering. Kompletterande geotekniska understkningar ska géras nér den
befintliga byggnaden rivs.

| fordag till detaljplan tas delar av befintlig ravin i planomradets vastra del i
ansprak for bostadsparkering. Enligt geoteknisk utredning (Geotekniska
byggnadsbyran AB, 2013 (reviderad 2014)) finns ingen anledning att anta att
grundl aggningsforhallandena motsager anordnande av bostadsparkering.
Dessutom kan smérre séttningar accepteras for p-platser. Det troliga ar dock
att det inte kommer att ske ndgra sattningar. Da ravinen dels fungerar som
avvattning av ytvatten, dels da det finns dagvattenledningar i ravinen skall
stor omsorg l&ggas pa att det vatten som omhéandertas for nérvarande dven
kommer att omhéndertasi framtiden.
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Radon

Planomréadet ligger inom hogriskomrade for radon. Ingen radonmétning har
gjorts inom planomradet. Till dess en radonmétning har gjorts ska
grundkonstruktioner utforas radonsakert.

Markféroreningar

Inom planomradet har det tidigare funnits en bensinstation. Det har inte varit
nagra andra verksamheter pa platsen. Nér bensinstationen avvecklades
gjordes en markundersokning (D-miljo, 2005). Sammanlagt 25 jordprov togs
pa atta provtagningspunkter. Fyra stycken jordprover fran fyraolika
provtagningspunkter skickades ivag for analys av BTEX (bensen, toluen,
etylbensen, xylen) samt fraktionering av alifatiska och aromatiska kolvéten i
enlighet med Naturvardsverkets rapport 4889 pa ackrediterat |aboratorium
(AnalyCen Nordic AB).

Vid analys pa ackrediterat laboratorium av de fyra jordproverna kunde inga
halter 6ver analysmetodens detektionsgréns noteras. Ingasynligaeller
misstankt férorenade omraden har i samband med understkningen
observerats pafastigheten. Av den utférda undersokningen och de analyser
som utforts bedoms det inte foreligga ndgon risk for att petroleum-
fororeningar forekommer i marken pa fastigheten. Platsen &r idag en
asfalterad parkering. Den nedlagda bensinstationen bedéms darmed inte
paverka den planerade markanvandningen negativt. Kommunens
tillsynsmyndighets bedémning &r att utbkad markundersokning inte behtver
goras, eftersom Naturverkets riskvarde for kanslig markanvandning (KM)
inom planomradet klaras.

Storningar

Buller

Planomrédet ar utsatt for buller frén vagar, framfor allt fran vag 226
(Dalvagen). Enligt en trafikbullerutredning, utford av Structor Akustik AB
2014-10-08, uppgdr de dygnsekvivalentaljudnivaernatill 57 dBA vid tvaav
punkthusets fasader. Detta dverstiger riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva
for trafikbuller.
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Ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark. Framtida situation 2030.

Ekvivalent ljudniva vid fasad, vy fran sydost. Frifaltsvarde.
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Lagenhetsplanlésningar

L agenheterna L1 och L2 vid vaning 1-2 samt 11-12 innehdller riktvardet 55
dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga boningsrum. Lagenheterna L2 vid
vaning 3-10 innehaller Avstegsfall A. Med balkongskarmar for lagenhetstyp
L3 och L4 innehdlls minst Avstegsfall B vid samtliga vaningsplan om
balkongtak forses med absorbent. Med absorbenter vid vaggar och
balkongtak innehdlls Avstegsfall B vid samtliga vaningsplan for |agenhetstyp
L4. Lagenheterna L 5innehdller minst Avstegsfall B.

For lagenheter pa plan 11 -12 bor planlsningen anpassas sa att minst halften
av boningsrummet ligger mot norra eller véastra sidan sa att minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva Vid
behov kan lokala skarmar placeras pa balkong likt vaningarna nedan. Detta
bor stdmmas av med akustikkonsult vid faststélld planldsning. Den maximala
ljudnivan blir upp mot 70 dBA vid samtliga av punkthusets fasader och
innehaller darmed riktvardet vid uteplats.

Malet for trafikbuller inomhus kan innehdllas med lampligt val av fonster,
fasad och uteluftsdon. Fonsterdérrar har i almanhet betydligt [agre
ljudreduktion &n fonster. Fasadisoleringen maste studeras mer i detalj i
projekteringen.

Infart och lastning till butik

Till centrumets afférer kommer 1-2 lastbilar per dag (kl. 07-18). Dessa kor
langs Ringvagen pa centrumets dstra och sodra for att sedan svangain och
lasta av pa centrumets vastra sida. Vid passage pa allman vag klassas dessa
som trafikbuller. Efter infarten, dar g langre allmén trafik gar, klassas
lastbilarna som industribuller. Dagtid &r riktvardet for industribuller 50 dBA
ekvivalent ljudniva. Dagtid finnsinget riktvarde for den maximalaljudnivan,
Den ekvivaenta ljudnivan fran dessa lasthilar samt avlastning innehalls
dagtid.
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Busstrafik 1angs Dalvagen

Langs Dalvagen gar bussi linjetrafik. En busshallplats & placerad ca40
meter fran planterat punkthus. Vardagar kl. 05.00-24.00 passerar bussar 5-10
ganger per timme. Pa helger passerar dven en nattbuss kl. 24.00-05.00.
Bussarna far st patomgang i maximalt 1 minut. Bussar ska hanteras

som vanligt trafikbuller, men det finns en viss 6kad storningsrisk.
Bussarnafinns med i andel tung trafik i trafikbullerberdkningarna. For att
minska denna storningsrisk maste det vid projekteringen tas hansyn till den
nérliggande busshdllplatsen.

Risk, transporter av farligt gods

Dalvagen (vag 226) & en primér transportled for farligt gods. | ansutning till
planomrédet har vagen en hastighetsbegransning pa 30 km/h under vardagar
07-16 och 50 km/h 6vrigatider. Cirkulationsplatsen gor att det ar svart att
hallaen hdgre hastighet. Det planerade hoghuset ligger pa avstand ca 30-40m
fran Dalvagen. Dalvagen ligger lagre an marknivan for Varsta Centrum, och
lutningen & bort fran huset. Spill fran en eventuell olycka kommer att rinnai
riktning fran huset. De tankta bostaderna kommer att vara placerade frén
vaning tre och uppat, ca sju meter 6ver Dalvagens nivai hdjd med Centrum.

En riskbeddmning har utfort av Structor Riskbyra AB ar 2015. Vid
riskidentifieringen identifierades transporter av farligt gods som den priméara
riskkalan med mdjlig paverkan pa det aktuella planomradet. En kvantitativ
riskanal ys med avseende pa transporter med farligt gods har genomforts. Som
underlag till riskanalysen anvands en kartlaggning av transportfl6det med
farligt gods fran 2006 kompletterat med uppskattningar av transporter till/fran
Norvik hamn och AGAs LNG-terminal. Kartlaggningen fran 2006 anger ett
intervall for mangden farligt gods i de olika transporterade klasserna.
Anvandandet av den storsta mangden i det uppméttaintervallet kan anses
vara konservativt da méangden farligt gods har minskat de senaste aren, men
anvands anda for att sakerstélla att riskernainte underskattas.

Resultaten visar att riskreducerande atgérder bor dvervégas vid
exploateringen av planomradet. | Kénslighetsanal ysen visade att modellen &r
robust och att en 6kning av mangden transporter kommer att harelativt liten
inverkan parisknivaerna. |dentifierade mojliga dtgarder att inforai
detaljplanen &r:

- Fasader inom 30 meter fran Dalvégen utforsi obrannbart material.

- Omrédet inom 30 meter fran Dalvagen utformas sa att det g
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

- Utrymning fran centrumbebyggel se skamajliggorasi byggnadssida
som vetter bort fran Dalvégen.

- Ventilationen utformas s att spridning av gaser, fran olyckor pa
Dalvéagen, inuti planerade byggnader begransas.
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Om dessa atgarder vidtas bedoms den planerade exploateringen kunna
genomforas med tillracklig hansyn till ménniskors hélsa och sdkerhet.

Bebyggelseomraden
Planen syftar till att komplettera Varsta centrum med bostéder och handel.

Planforslaget mojliggor uppférandet av ett nytt bostadshusi form av ett
punkthusi den norradelen av centrumfastigheten déar det idag finns en

handelslokal.
BOENDEPARKERING BEFINTLIG GANG- TJE \?EI\SII-{\I%DASRHI\L/JIE“J
(MARKERATIGULD OCH CYKELVAG VERKSAMHETER | DE TVA
BOSTADSGARD NEDERSTA PLANEN NYTT TORG
]
"

lllustrationsplan (Wijgard
och Hjorth arkitekter AB)

BEFINTLIG BYGGNAD
INLASTNING (CENTRUM OCH HANDEL)

HANDEL-OCH BOENDE-
PARKERING (MARKERAT | BLATT)
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Bostader

En befintlig handelslokal inom planomradets norra del foresl as erséttas med
en hogre bostadsbyggnad med en varierande héjd pa 11 till 12 vaningar.
Forslaget innehaller ca 40-53 |agenheter. De tva nedersta vaningsplanen kan
nyttjas for centrumandama och mindre vardinrattning. Mot dster och entrén
till centrumet ska centrumandamal anordnas. Bostadshuset far en indragen
bottenvaning (arkad) om ca 3,5 meter mot parkeringen och torget vilket
regleras pa plankartan.

Byggnadens tak delasin i tva volymer som varierar mellan 11 och 12
vaningar. Detta m6jliggor en bostadsgemensam takterrass at soder for
samvaro och utevistelse for de boende, som komplement till bostadsgarden.
Byggnaden uppférsi puts med utanpaliggande balkonger vilka utformas som
bade frihéngande och placerade i horn med avvikande material och farg.

Vy fran Dalvagen 6ver centrum och nytt bostadshus (Wijgard och Hjorth arkitekter AB)

Vy fran busshallplatsen och Dalvagen, nytt bostadshus och torg (Wijgard och Hjorth arkitekter AB)
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UTREDNINGSSKISS

WIJGARD & HJORTH ARKITEKTER AB
2014-10-22
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Genom att huset & nagot forskjutet osterut skapas en bostadsgard i
vasterlage. Garden uppférs med planteringar, mindre grénytor samt en
lekplats for mindre barn. Mellan bostadsgarden och inlastningen uppfors en
avské&rmande l&gre byggnad for cyklar och gemensam sophantering. Lastytan
byggs delvis 6ver med en pergola alternativt skarmtak vilket ger visuell
avskarmning och minimerar buller fran inlastningen till centrumet. Detta
regleras genom bestammel se pa plankartan.

SEKTION genom lastintag, cykelférrad och bostadsgard

Befintliga byggnader inom fastigheten kommer i samband med uppférande
av bostadshuset renoveras och anpassasi materia och utryck. Fasaderna
anpassas for att stamma dverens med det nya huset och ytan framfor 1CA-
butik och restaurang kommer att uppgraderas med bl a ny markbel &ggning.
Platsen definieras béttre i och med att den nya byggnaden tydligare an
tidigare ramar in platsen.

Fasaden &t soder ska ges en 6ppen och valkomnande utformning sa att
byggnaden tydligt vander sig mot vattnet - & det hall den kommer att
annonsera sig tydligast. Med den snedstéllda vaggen & norr moter byggnaden
&sens riktning och den nyatillfarten, liksom passagen till skolan, ramasin pa
ett valkomnande sétt. Gang och cykelvagen till skolan far en stringentare
utformning i samband med markarbetena for den nya byggnaden. Se bild
nedan pa sid.25
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Vy frén korsningen Sodertaljevagen. Soder om centrum. (Wijgard och Hjorth arkitekter AB)

Vy fran Dalvagen. Norr om centrum. (Wijgard och Hjorth arkitekter AB)

Den nya bostadsbyggnaden kommer att synas fran fleraplatser i Varstaoch
uppfattas som ett landmérke for centrumet. En 12 vaningar hog byggnad
innebér ett ingrepp i den befintliga skalan i Varsta, som generellt innehaller
sméahusbebyggelsei ca 2 vaningar med nagra 4-vaningshus nara centrum.
Den kuperade omgivningen gor dock att paverkan pa stads- och
landskapsbilden &r [agre & om byggnaden hade placeratsi flack terrang.
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Vy frdn Ringvagen. Norr om centrum. (Wijgard och Hjorth arkitekter AB)

Vy fran Sodertaljevagen. Vaster om centrum. (Wijgard och Hjorth arkitekter AB)

Risken for att ett 12 vaningar hdg bostadshus skall ge ett massivt intryck i
den befintliga skalan i Varsta motverkas av att huset visuellt delasi mindre
delar av olika hojd. Byggnadenstak delasin i tvavolymer som varierar
mellan 11 och 12 vaningar. En stor takterrass, tillganglig for hela huset, &r
placerad &t soder pa det Gvre vaningsplanet. Att markera balkongraderna med
materia och/eller farg som avviker fran byggnaden i 6vrigt samt med helt
eller delvis transparenta balkongfronter, bidrar ocksatill att ge huset ett
|&ttare uttryck.
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Vy fran Nynasvagen. Oster om centrum. (Wijgard och Hjorth arkitekter AB)

Vy fran Malmsjon (Wijgard och Hjorth arkitekter AB)

Vintervy fran Malmsjon (Wijgard och Hjorth arkitekter AB)
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Arbetsplatser

Varsta centrum syssel sétter idag ca 25 personer. Planen innebar att ca 320
kvm av den befintliga centrumbyggnaden rivs till férman for det planerade
bostadshuset. | forslaget ska bottenvaningen innehdlla centrumverksamhet
och vaning 1 mojliggors for centrumverksamhet, vilket innebar att ca 520
kvm handel kan tillskapas inom den nya byggnaden. Totalt skapas ca 200
kvm ytterligare handel i centrumet.

Service

Tillkommande behov av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler bedoms inte
varasastort att en utbyggnad av servicei ndromradet kravs. Inom
centrumfastigheten finns dock planer pa att inrymma en vardcentral.

Tillgénglighet

Angoring till samtliga entréer & mojlig inom 10 meter. Alla entréer skands
viatillganglighetsanpassade vagar. Handikapparkering kan anordnasii
anglutning till entréerna. Gangvéagen i den véastradelen av planomradet &r
tillganglig for funktionshindrade. Sophus kommer att finnas pa
bostadsgarden cirka 20 meter fran den vastra entrén, vilket foljer Boverkets
byggregler dar |angsta avstand & 50 meter.

Solstudier

Solstudier har tagits fram av Wijgard & Hjorth arkitekter AB. Vid
sommarsolstandet paverkas omkringliggande bebyggelseinte als eller i liten
utstrackning. Villornanorr om Centrum ligger pa en héjd, ca4 m hogre én den
foreslagna byggnadens bottenvaning. Detta, i kombination med att solen vid
dennatid pa aret stér som hogst, gor att skuggan aldrig nar fram till dessa
bostadshus och endast marginellt berdr framkanten av den ndrmast bel égna
tomten. Flerfamiljshuset pa Véarsta 1:339 & opaverkat. Till fastigheten langre
osterut (Véarsta 2:136) nar skuggan en begréansad del av bebyggelsen vid
17:30-tiden. Nér skuggan blir langre forflyttar den sig vidare Over fastigheten,
men redan vid kl. 20:00 stér solen sa lagt att solljuset andainte har fritt
tilltrade hit varfor skuggbilden pa ndgot avgorande sétt inte forandras.

SOMMARSOLSTANDET

22 juni
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Under var- och hstdagsjamning paverkas framst bebyggelsen norr om
planomrédet. Denna dag &r det de tva narmaste vill af astigheterna norr om
Centrum som berdrs av skugghbilden (Véarsta 1:186 och 1:180). Den nya
byggnaden skuggar sjalva byggnaden paVarsta 1:186 under ca 3 timmar.
Det kommer dock varamdjligt att finna solbelysta platser inom fastigheten
vid allatidpunkter enligt solstudien.

Aven ett flerbostadshus nordost om planomradet far en viss skuggpaverkan
under ett fatal timmar vid var-och hostdagsjamning. Som framgar av
illustrationerna paverkas sodra delen av byggnaden pafastigheten Varsta
1:339 ndgot. Skuggan nér hit vid 15-tiden och efter 3 timmar (kl.18) har den
med god marginal passerat forbi huset. Till fastigheternalangre 6sterut nér inte
skuggan innan solen star sa gt att skymningens skuggor dominerar.

VAR-OCH HOSTGADJAMNING

22 mars
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Skuggpaverkan blir som storst under vintersolstand for fastigheterna norr om
planomradet, dar bebyggel sen paverkas under tre av sex soltimmar. Liksom i
mars/oktober passerar skuggan sjélva byggnaden pa Varsta 1:186 under ca 3
timmar. Detta sker kring lunchtid och det samma géller Véarsta 1:180. For
fastigheterna norr om dessa gar passagen snabbare. Aven med befintliga
forhdlanden ligger de narmsta fastigheternai skugga storre delen av den ljusa
tiden pa dygnet da skuggorna vid denna &rstid & salanga. Férutom ovan
namnda fastigheter paverkas ytterligare endast en. Det &r flerfamiljshuset pa
Vérsta 1:339. Under ett par eftermiddagstimmar passerar skuggan denna
byggnad, men solen stér da salagt att skillnaden med detta tillskott knappt ar
maérkbar.

VINTERSOLSTAND

22 december
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Natur

Mark och vegetation

Forslaget innebar en 6kning av hardgjord yta. Vid anléggning av ny
bostadsparkering tas delar av marken mellan skolan och befintlig
centrumbyggnad i ansprak. Grénomradet som angransar till skolans mark
rensas. Den del av den utfyllda backravinen som tasi ansprék kommer till
viss del att utgoras av markparkering. FOr att minimera mangden hardgjord
yta utfors dennai genomsl dppligt material sdsom exempelvis armerat grés.
Trad som enligt naturinventering anses vérdefulla sparas och kompletteras
med nya dar det & mgjligt. Mellan traden kommer p-platser for de boende att
anordnas. Ytan planeras att till stor del utféras som armerat grés for att ge ett
sammanhéngande gront strék fran husets gard till intilliggande gronomrade,

Inom planomradet finnsinga trad som har nagra storre ekol ogiska varden,
dock estetiska. Planomradets 1age mellan blandlévskogen vid Malmsj6ns
strand och den storaravinen i norr tyder pa att omradet kan ha betydel se som
ekologisk spridningslank i lokal skala. Traden inom béckravinen & av varde
for landskapsbilden men dessa ligger utanfor planomradet.

Lek och rekreation

Planomradet angransar till backravinen som idag anvands som lekyta for barn
samt for rekreation. Mer anordnade |ekplatser finns dels pa skolgarden direkt

vaster om planomradet samt ca 200 meter sydost om planomradet. Pa gérden

for nytt bostadshus foresl as lekplats for mindre barn. Som ett komplement till
bostadsgarden foresl s en storre gemensam takterrass for de boende. |
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andutning till centrumfastigheten mot handel sparkeringen och entrén till
befintliga butiker anlaggs en ny plats med torgkaraktéar. Torget foreslas bli en
motesplats for Varstas invanare och skapar utrymme for lokala moten vilket
idag saknas i omradet. Kring och pa platsen foresl s exempelvis uteservering,
torgforsajning m.m.

Naturmiljo

Ca1 kilometer norr om planomradet finns ett naturomrade med hogt
naturvarde innehallande diverse rekreationsmdjligheter med bland annat
vandringsl eden Sérmlandsleden.

Strandskydd

En mindre del av centrumfastigheten ligger inom 100 meter fran Malmsjon
vilket omfattas av strandsskyddslagen. Strandskyddet aterintrader i samband
med att nytt planarbetet inleds, darfor foresl as strandskyddet upphavas pa
nytt inom delar av planomradet (kvartersmark for centrumandamal) i
samband med att detaljplanen antas. Som sérskilt skal dberopas MB 7kap
18c8 punkt 1 att omradet "redan har tagitsi ansprak pa ett sétt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften”.

Motiveringen &r att omrédet idag ar i ianspraktaget av parkering for centrum-
och skolverksamheten. Foreslagen detaljplan innebér att denna del aven
fortséttningsvis fores s nyttjas for centrumverksamhet. Botkyrka kommun
anser darmed att marken har tagitsi ansprak pa ett sadant sétt att det saknar
betydel se for strandskydd. Detta da det inte sker nagon forandring av aktuell
anvandning samt att allmanhetens tillganglighet till Malmsjon inte paverkas.
Pa plankartan finns en bestdmmel se om att strandskyddet upphévs.

Bilden visar 100 meters strandskydd fran Malmsjon.
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Teknisk forsdrjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

De befintliga kommunikationerna med kollektivtrafiken (buss) soderut till
Nynashamn samt till Tumba C och vidaretill centrala stadskarnan med
pendeltdg medfor 18gt bilinnehav for de nya bostaderna. De planerade
bost&derna ca 53 Igh kommer att generera ca 150-200 resor i snitt per dag.
vid Varsta C. Dalvagen trafikerasi genomsnitt av runt 9600 fordon per dag
varav 780 stycken &r lasthilar, vilket betraktas som Iaga floden. | anslutning
till planomradet har Dalvagen en hastighetsbegransning pa 30 km/h under
vardagar 07-16 och 50 km/h 6vrigatider. Den forvantade 6kning av
biltrafiken fran planerade bostéderna bedoms inte paverka det befintligt
trafikflodet pa vagen.

Angoring till centrumfastigheten skalikt idag ske via Ringvégen.
Skolfastigheten angdrs genom att kdra genom centrumfastigheten. Nyttjande,
drift- och underhdlisfrégor kan sakerstéllasi en gemensamhetsanlaggning
alternativt genom servitut. Gangvéagen i vastra delen av planomradet ar idag
till stor del outnyttjad och kommer dérmed att breddas och nyttjas for infart
till inlastning och bostadsparkering. Det kommer dock fortséttningsvis vara
mojligt att ga dar. Parallellt med den befintliga gang- och cykelvagen inom
norra delen av planomradet anl&ggs en ny angoringsgata for infart till ny
bostadsparkering i Ringvagens forlangning. Befintlig gang- och cykelvég
rustas upp och forbéttras i samband med planens genomférande. Den ansluts
till huvudeykelstrak 1angs Dalvagen, som leder till Tumba centrum.
Exploatdren har aven avsikten att anordna en angdringsplats vid entrén till
bostadshuset. | samband med detta kommer &ven markbel &ggningen att
andras pé platsen. Atagande och ersittning for dessa &tgarder reglerasi
kommande exploateringsavtal.

lllustrationen visar gatumiljon med gang- och cykelvag mot Malmsjo skola samt
angdringsgata for bilparkering. Bygganden till vanster &r det nya bostadshuset
(Wijgard och Hjorth arkitekter AB).
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Kollektivtrafik

Planomrédet ligger i ndra andutning till kollektivtrafik, den méttliga
befolkningsokningen som planférslaget innebar beddms inte medfora ett
utokat behov av ny kollektivtrafik. | ndraanslutning till planomradet ligger

en busshdllplats som angors av linje 716, 717, 727, 729, 783 och 795
anglutning till planomréadet finns en busshallplats. Vantkuren som delvis
ligger pa Varsta 1:58 bor genom fastighetsreglering dverforas till kommunens
fastighet.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Centrum

Parkering ska anordnas inom kvartersmark. For centrumverksamheten &r
behovet 20 parkeringsplatser per 1 000 kvm, vilket motsvarar cirka 40
parkeringsplatser. Dessa skalikt idag finnas dster och sdder om
centrumbyggnaden. Parkeringsytan for centrumet foreslas delas med viss
parkering for de nya bostéderna. For centrumverksamheten féreslas
cykelparkeringen vara of oréndrad, det finns dock mgjlighet att anordna
ytterligare cykel parkeringsplatser i anslutning till entréerna.

Varumottagning och inlastning for centrum & idag bel&get i den nordvastra
delen av planomradet och angors via Ringvéagens forlangning vasterut genom
att leveransbilar backar fran Ringvagen upp mot varuinlastningen. |

planford aget foreslds Ringvagens forlangning goras om till infart for
bostadsparkeringen véaster om centrumbyggnaden och det nya bostadshuset.
Framtidainlastningen sker genom att leveransbilar kor Gster om
centrumbyggnaden och upp mot varumottagningen i den sydvéstra delen av
omradet.

Bostader

Parkeringstal for nytt bostadshus motsvarar 1,1 parkeringsplats per |agenhet,
totalt 58 parkeringsplatser. Drygt hélften av parkeringsplatserna anordnas
utmed angoringsgatan véaster om bostadshuset. Resterande bostadsparkering
foreslas samnyttjas med centrumfastigheten for att skapa en mer flexibel
parkeringslGsning. For detta uppréttas ett servitut for boendeparkering pa
handelsfastigheten. Till forman for bostadsfastigheten uppréttas
nyttjanderattsavtal for besoksparkeringen som & belégen inom skoltomten.

Kommunens cykel parkeringsnorm for de nya bostéderna ska foljas. Dessa
skafinnasi andlutning till entréer, pa garden samt i ett cykelforrad.

Vatten och avlopp, dagvatten

Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet och planomradet kan ansl utas til|
befintligt nét. Idag finns en and utningspunkt sbder om centrumfastigheten.
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Forslaget innebdr att de trafikerade ytorna och andel av takyta 6kar och
darmed mangden fororenat dagvatten. Det handlar om parkeringsytor och
andratrafikytor pa centrumbyggnadens vastra sida. Dagvattnet i omrédet kan
delasin i takvatten, dagvatten fran gronytor samt dagvatten fran vag- och
parkeringsytor. Enligt genomford dagvattenutredningen (Norconsult AB,
2014-11-03) kommer dagvattenflodet att 6ka med ca 4%. Enligt detaljplanen
planeras dock atgérder pa vissa befintliga hardgjorda ytor som forses med
halvgenomsl &ppliga material, vilket minskar avrinningen.
Sammanfattningsvis beddms byggnationen ha en liten paverkan pa det totala
flodet frén omradet.

Takvattnet och dagvattnet fran gronytorna bedoms innehallalaga
fororeningshalter och ingen rening anses nodvéandig fore utsl&pp till
kommunalt dagvattennét. | Botkyrka kommuns dagvattenstrategi anges att
vid ny- eller ombyggnation av parkeringsplatser och vagar ska
oljeavskiljning, filter i dagvattenbrunnar eller annan rening av dagvattnet
utforas. Totalt planeras ca 29 nya parkeringsplatser i omradet.
Dagvattenfororeningar kopplade till parkeringar kommer framst fran
fordonstrafik. Fororeningarnartillfors vattnet via avgaser, oljespill, korrosion
och slitage pa vagbanor och déck. Reningen foresl as ske genom installation
av oljeavskiljare alternativt filterbrunn for dagvatten i anslutning till den nya
parkeringen.

Vid byggnation bor hojdsattning och avledning ske sa att avrinningen sker
bort fran huset. Genom en god h6jdsattning undviker man att instangda
omraden uppstar.

Dagvatten ska fordrgjas innan det kopplas till kommunalt ledningsnét.
Fordroj ningsmagasin/infiltrationsmagasin ska dimensioneras for regn med 10
ars aterkomsttid och som &r uppraknade med 20 % for att ta hansyn till ett
andrat klimat. Trots dtgérd med armerat grés pa den nya parkeringsplatsen,
okar flodet med 4 |/s efter byggnation. For att fordr6ja dennavolym, féresas
att ett kassettmagasin med fordrojningsvolym 3 m3 anldggs vid den nya
parkeringen. Fran magasinet avleds dagvattnet till befintlig dagvattenledning
fran ravinen. Dagvattenhanteringen ska sakerstéllas i exploateringsavtal et.

varme

Foreslagen bebyggel se bedoms kunna vérmeforsorjas viafjarrvérme som
finns utbyggt i omradet. Placering av de befintliga fjarrvéarmel edningarna
inom den Ostra delen av fastigheten Varsta 1:58 sakerstalls med u-omradet pa
plankartan. Enligt fastighetsforteckningen ar réttigheternainom planomradet
sékerstéllda. Servitutssavtal mellan Sodertérns Fjarrvérme AB och
fastighetsagaren Varsta 1:58 AB &r tecknad. Eventuell flytt och férandring av
befintliga fjarrvérmeledningar ska utféras av Sodertorns Fjarrvarme AB, men
bekostas av initiativtagaren till flytten.
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El

Tillkommande bebyggel se ska kopplastill befintligt elnét. Det finns ett

kabel matarskdp inom den sydvastra delen av planomradet, som &gs av
Trafikverket. Vattenfall st&r for matningen till den. Atkomst till

kabel métarskapet sakras genom servitut till forman for Vattenfall och genom
anlaggning av E-omrédet. HSP-kabel, som gar i den 6stradelen

av planomrédet, kommer att skarvas paoch drastill den nya E-omradet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls
anlaggningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av
Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Inga tréd/buskage ska planteras
ovan/i direkt nérhet till markforlagda jordkablar for att minimerarisken att
kablarna skadas av vaxande ritter.

Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomfdrandet. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutséttning
begéras. Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanl&ggningar ska utforas
av Vattenfal, men bekostas av exploatoren.

Tele

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) forsorjer befintlig byggnation
inom fastigheten Varsta 1:58. Utanfor fastighetsgrans finns markforlagda
ledningar med tillhérande kanalisation och kabelbrunnar. Ledningarna &
betydande och har viktiga samhéallsfunktioner. Eventuell flytt/foréndring av
befintliga tel eanl&ggningar ska utforas av TeliaSonera Skanova, men
bekostas av initiativtagaren till flytten.

Avfall

Inom planomradet finns idag ett invandigt soprum samt grovsoprum for
centrumverksamheten. Viany lastka) kan avfallshanteringen for bostéderna
|6sas genom att en komplementbyggnad for sophantering uppfors pa
bostadsgarden. Lastkajen anlaggs vaster om centrumbyggnaden och angors
frén den nya angoringsgatan fran soder. Samréd med SRV atervinning AB
kommer att skei bygglovsforfarandet med avseende pa utformning och
dimensionering av transportvagar och utrymmen for avfallshantering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Preliminar tidplan

KS beslut om planuppdrag/ramavtal januari 2012
Framtagande av handlingar 2012-2014
Beslut om samrad SBN 2014-05-20

Beslut om granskning SBN december 2014



71-06x

BOTKYRKA KOMMUN Antagandehandling 40 [40]
Samhallsbyggnadsforvaltningen rev. 2015-03-11
Planenheten SBN: 2015-04-14
Beslut om godk&nnande SBN april 2015
Beslut om antagande KS maj 2015
Antagande av plan KF ma] 2015
Laga kraft ca4 veckor efter KF beslut om
antagande om ¢ Overklagande
sker
Avtal

Géllande plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatGren utgor
grunden for pagaende detaljplanearbete.

Foljande avtal skatréffas innan detaljplanens genomforande:

- Exploateringsavtal skatecknas mellan kommunen och exploatoren
innan detaljplanen antas.

- Nyttjanderattsavtal skatecknas mellan kommunen och exploatdren
angdende besoksparkering pa 1:118 (skolfastigheten).

- Ev. avtal mellan exploatéren och ledningsagare kan behtva tecknas
ifall det skulle bli aktuellt med att flytta 6vriga ledningar.

Genomforandetid
Genomforandetiden gér ut fem (5) ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun & huvudman for allméanplats inom planomrédet. Allman
plats utgors av gang- och cykelvag samt huvudgata.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Marina Pavlova Sigvard Andersson
Planchef Planarkitekt Projektledare
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Virsta 1:58 AB och Botkyrka kommun har tidigare ingétt ramavtal som behandlar
planldggning och vissa genomforandefragor for exploatering inom Vérsta Centrum. I
ramavtalet faststills att parterna ska ingd ett exploateringsavtal. Med anledning av detta har
Varsta 1:58 AB, org. nr. 556818-6133, nedan kallad Bolaget, och Botkyrka kommun genom
dess kommunstyrelse, org. nr. 212000-2882, nedan kallad Kommunen, triffat féljande

EXPLOATERINGSAVTAL

§1 Allménna villkor
1.1. Exploateringsomrade

Geografiskt omfattar dtagandena i detta avtal det markomrade som redovisas med rod
begransningslinje i bilaga 1, nedan kallat exploateringsomradet.

1.2. Detaljplan

Som grund for exploateringen ska gilla forslag till detaljplan betrdffande Vérsta centrum
nr 71-06x upprittad 2014-11-14. Malséttningen dr skapa ett levande centrum éven pa
kvillstid, ett battre fungerande centrum och ett centrum som markerar sin nérvaro.
Detaljplanen gor det mojligt att uppfora ett bostadshus i elva-tolv vaningar med cirka 50
lagenheter. De tva nedersta planen nyttjas for centrumandamal.

1.3. Tidigare avtal

Kommunen och Bolaget har tidigare traffat f6ljande avtal

Ramavtal, daterat 12-03-01.

Exploateringsavtalet géller fore detta avtal om tvist uppstér om tolkning av avtalen.
1.4. Giltighet

Parterna forutsdtter

att Botkyrka kommunfullmaktige senast 2016-06-30 godkinner detta avtal med
beslut som vinner laga kraft.

att ovanstdende forslag till detaljplan, utan betydande forédndring, antas av Botkyrka
kommun senast 2016-06-30 dér antagandebeslutet darefter vinner laga kraft.

Om nagon av dessa forutsittningar inte uppfylls ar detta avtal till alla delar forfallet utan
ratt till ersattning for ndgondera parten om parterna inte dr dverens om annat.
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§2 Markdverlatelse
Markoverlatelse sker i enlighet med 6verenskommelse om fastighetsreglering, se bil 2
§3 Samordning, tidplan och syn
3.1. Samordning

Arbeten pé kvartersmark och allmén platsmark ska i storsta méjliga utstrickning
samordnas.

Bolaget kallar berérda parter till startmdéte for genomgéng av exploaterings-
forutsdttningarna i god tid, minst en méanad, innan exploateringen paborjas.

3.2. Tidplan

Bolaget och Kommunens projektledare ska i god tid fore paborjande av byggnation
uppritta en samordnad tidplan for genomforandet av Bolagets och Kommunens arbeten.
Bolaget tar initiativ till uppréttande av tidplanen.

Om Bolaget véljer att utfora sina arbeten parallellt med Kommunens arbeten dr
Kommunens arbeten alltid prioriterade fore Bolagets arbeten. I det fall det uppstar konflikt
mellan Kommunens entreprendr och Bolaget ska Bolaget ritta sig efter Kommunens
anvisningar for att minimera intressekonflikten.

3.3. Syn

Bolaget ska svara for erforderlig syn av grannfastigheter vid gravning, sprangning,
palning med mera.

I Bolagets dtaganden ingér jamvil att bekosta och iordningstélla eventuella skador, som
orsakas av Bolaget eller ndgon for vilken Bolaget ansvarar, som uppstér under
byggnadstiden pd intilliggande fastigheter, gator och parkanldggningar inklusive
gatubelysning. Om Bolaget inte fullgdr sina dtaganden dger Kommunen ritt att tgirda
brister pd Bolagets bekostnad.

§4 Utbyggnad av kvartersmark
4.1. Utformning

Bebyggelsen skall utformas i dverensstimmelse med detaljplanens bestimmelser.
Bebyggelsen skall i 6vrigt huvudsakligen utformas efter den forprojektering som gjorts
av Wijgérd & Hjorth Arkitekter AB som redovisas i planbeskrivningen.

Bolaget svarar for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark.

|Bolaget forbinder sig att jordningstilla kvartersanlédggningar i takt med inflyttning s& att
lekplatser och gronytor i mdjligaste méan ér fardigstillda vid inflyttning.
|

21[9]
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4.2. Bostader

Bolaget ska komplettera Varsta centrum med bostédder och handel. Inom
exploateringsomradet skall ett nytt bostadshus uppforas i form av ett punkthus med totalt
cirka 50 ldgenheter och 1 6verensstimmelse med den forprojektering som redovisas 1
planbeskrivningen.

4.3. Information, marknadsféring

Fore byggstart ska Bolaget pa egen bekostnad sétta upp vil synlig informationstavla, pa
eller i anslutning till exploateringsomréadet, vilken beskriver och informerar om det
aktuella projektet.

Bolaget ska vidare informera narboende/nérliggande fastighetsdgare om projektet i god tid
innan byggstart och nér sa bedoms befogat under genomforandetiden.

4.4. Byggnation

Bolaget ska vid byggnation inom exploateringsomradet endast anvdnda bygg- och
anldggningsprodukter som dr BASTA-registrerade samt stdlla krav pé att material och
mctoder som underlittar dteranviandning eller atervinning vid en framtida rivning anvénds.
Utslépp av miljofarliga &mnen fér inte ske.

Bolaget ska vid byggnation inom kvartersmark kéllsortera byggavfallet i minst fyra
fraktioner.

4.5. Teknisk forsorjning
4.5.1. Energi, varme

Byggnationen ska anslutas till energikélla for uppvarmning sé att miljéfordelar och
kostnadseffektivitet uppnés.

Parterna dr Gverens om att bebyggelsen inom exploateringsomradet ska anslutas till
fjarrvdrmendtet. Bolaget tréiffar sdrskild 6verenskommelse med Sodertdrns

Fjarrvirme AB om villkoren for fjarrvirmeanslutningen.

Alla tekniska installationer inom exploateringsomradet ska utféras med bésta
energitekniska teknik.

Alla enskilda brukare inom exploateringsomradet ska ges mojlighet till uppfoljning
av sin energi- och vattenférbrukning.

Bolaget forbinder sig att bygga energisnélt och anvinda energieffektiva 16sningar

45.2. Dagvatten
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Bolaget svarar for att kommunens principer for dagvattenhantering, som redogors
for i Kommunens dagvattenstrategi, uppfylls for exploateringsomréadet.

Botkyrka kommun har stéllt krav pé att dagvattnet ska fordr6jas s att flodet frén
omradet vid ett 10-ars regn inte blir storre 4dn idag.

Bolaget har tagit del av och forbinder sig att i tillampliga delar f6lja PM dagvatten
2014-11-17 som Norconsult gjort for omrédet, se bilaga 3.

Dagvattenlosningar ska godkénnas av kommunens VA-enhet fore ansékan om
bygglov.

4.5.3. Avfall
Killsortering av avfall ska 16sas inom kvartersmark i exploateringsomradet.
4.5.4. El, tele, datakommunikation

Bolaget 6verenskommer med samtliga ledningsdgare med flera om villkor f6r
anslutning.

4.6. Etablering

Innan markarbeten pabdrjas ska Bolaget uppritta etableringsplan och fardigstéllandeplan,

som ska godkénnas av kommunens ombud. Plats for bodar och upplagsplats under
byggnadstiden redovisas.

Allmin plats fér inte till ndgon del tas i ansprak for etablering utan ett beviljat

polistillstand enligt ordningslagen. I samband med polistillstindet tar Kommunen ut en
avgift enligt taxa for upplatelse av allmén plats. Polistillstindet dr forenat med villkor om

till exempel stddning, avgransning och aterstéllning.

Bolaget ska pé egen bekostnad ordna VA- och elf6rsorjning under byggtiden.

I det fall kommunal mark tas i ansprak utan polistillstdnd ska Bolaget erldgga ett vite till
Kommunen som utgér med 150 kronor per pébédrjad vecka och kvadratmeter mark som

Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor godkédnd byggetableringsyta.

I det fall kommunal mark inte stiddas fran bygg- och restmaterial efter det att

polistillstdndet upphdrt har Kommunen rétt att pd Bolagets bekostnad ombesérja stidning

och aterstillande.

4.7. Vegetation

Under byggtiden ska Bolaget skydﬂa i detaljplan utpekad vegetation. I situationsplan av |

den 2014-10-14 redovisas jnventerade trdd som skall sparas, se bilaga 4. |

49]

A



BOTKYRKA KOMMUN AVTAL 5[9]
/ VARSTA 1:58 AB

I det fall de trid som ska skyddas under byggtiden skadas eller avverkas under byggtiden
ska Bolaget erldgga ett vite till kommunen om 20 000 kr kronor per trdd samt
aterplantera ersittningstrad inom omradet.

4.8. Parkering

All parkering erforderlig for exploateringsomradet ska av Bolaget tillskapas pé
kvartersmark. Detta géller dven erforderliga géstparkeringar.

Bolaget ska till den nya bebyggelsen anldgga parkeringsplatser si att antalet bilplatser
per lagenhet uppgér till minst 1,1 per lagenhet.

Planerad komplementbyggnad skall utformas med plats for cykelparkering och skall
rymma minst en plats per ligenhet.

4.9. Buller

I Bolagets dtaganden ingér utforande och bekostande av eventuellt erforderligt
bullerskydd for byggnationen. Bolaget beslutar om utformningen av detta i samband med
ansokan om bygglov och i enlighet med detaljplanens bestéimmelser.

4.10. Riskatgarder

I Bolagets dtaganden ingdr utforande och bekostande av eventuellt erforderliga
skyddsatgirder for exploateringsomradet. Bolaget beslutar om utformningen av dessa i
samrad med Sédertérns brandforsvar.

4.11. Kvartersanlaggningar

Bolaget forbinder sig att utfora kvartersanldggningar i takt med inflyttning sa att antalet
parkeringsplatser &r tillrickliga pa kvartersmark och att gronytor och entréviagar i
mojligaste mén ir firdigstillda vid inflyttning, varvid hansyn dock ska tas till rstid.

I samband med projektering av tillfart och parkering pé kvartersmark skall stor hinsyn
tas till befintliga dagvattenledningar. Anldggningen skall dimensioneras sd att skador inte
uppstar pa befintliga ledningar.

Servitut for dagvattenledningar har upprittats, se bilaga 6.

Bolaget utfor erforderliga anslutande arbeten i kvarterens ytterkanter till f6r Kommunen
normal nybyggnadsstandard. Detta giller till exempel utfarter fran kvarteret till den nya
lokalgatan. Det dligger Bolaget att anpassa projekteringen av kvarteret till den befintliga
lokalgatan.

Utfart till lokalgata ska utforas pa ett sddant sétt att en personbil sdkert ska kunna st och
vénta for att kora ut pa lokalgatan.

4.12. Gemensamhbtsanlaggning, samfallighetsférening, évrig fastighetsbildning

N
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Bolaget ansoker om erforderliga gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen.
Bolaget ska da svara for samtliga forrittningskostnader och for framtagande av
nddvéndiga handlingar.

Bolaget ansvarar for drift och underhall av den mark som ska ing4 i gemen-
samhetsanldggningen tills denna dvertagits av samfillighetsforening eller motsvarande.

Bolaget ansGker om och bekostar samtliga fastighetsbildnings- och anliggningsétgirder
som berdr kvartersmark.

4.13. Tillstand, lov, godkdnnanden

Bolaget ansvarar for inhimtning av erforderliga tillsténd, lov och godkénnanden enligt
sérskild lagstiftning, och svarar for samtliga kostnader hirfor. Det kan till exempel gilla
tillstdnd, lov eller godkénnanden enligt plan- och bygglagen, miljobalken samt lokala
foreskrifter.

§5 Utbyggnad av alimén plats
5.1 Allménna anlaggningar
5.1.1. Utformning

Allménna anléggningar byggs ut av Kommunen och utformas enligt Kommunens
tekniska standard och i omfattning enligt bilaga 5.
Projekteringen skall ske i samrad med bolaget.

Forbindelsepunkt for bebyggelsen upprittas av Kommunen efter samrad med
Bolaget. Forbindelsepunkt redovisas pa nybyggnadskartan.

5.1.2. Ledningsagare

Bolaget svarar for samordning med ledningsdgande bolag vid flyttning av ledningar
inom kvartersmark.

Nedan redovisas de servitut och nyttjanderitter som ér aktuella och som har
upprittats av kommunen.

Servitut for kommunens dagvattenledning har upprittats, se bilaga 6.

For bolagets rikning har nyttjanderittsavtal for parkering pa skoltomten upprittats,
se bilaga 7.

Servitut for Vattenfalls nétstation uppréttas mellan Vattenfall och fastighetséigaren
till Vérsta Centrum.

5.2 Avgifter samt ersattning for allmanna anlaggningar

5.2.1. Anlaggning fér vatten och aviopp

%
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§6

Anliggningsavgift for vatten och avlopp erldggs enligt Kommunens vid
debiteringstillfallet gillande V A-taxa.

5.2.2. Kostnad foér gata och gc-vag

For utbyggnad av géng-och cykelvidg samt angoringsplats vid bostadshuset ersétter
Bolaget Kommunen for sjdlvkostnad. I sjdlvkostnad ingér kostnad for
projektledning, forprojektering, projektering, byggnation samt byggledning.

Ersittning erldggs senast 30 dagar efter godkénd slutbesiktning.

De anldggningar for vilka Bolaget ska ersdtta Kommunen framgéar med bla
begrinsningslinje i bilaga 5.

5.2.3. Planavgift

Kostnader for framtagande av detaljplan regleras i separat ramavtal. Under
forutsittning att Bolaget uppfyllt sina dtaganden enligt ramavtalet tas ingen
planavgift ut i samband med bygglov.

5.2.4. Framtida avgifter

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska dgare till
fastighet inom exploateringsomréadet anses ha erlagt pa fastigheten belopande
ersittning for gatukostnad och annan allmén plats med dértill horande anldggningar
enligt aktuell detaljplan for Varsta centrum 1:58 m. fl. nr 71-06x upprittad 2014-11-
14.

Ovriga ataganden
6.1. Kommunikation

Parterna ska samverka kring en gemensam plan for information och dialog under hela
projektet.

6.2.  Faktura, drojsmalsranta

Kommunen stiller faktura till Vérsta 1:58 AB
Har inte fakturerat belopp erlagts pé forfallodag utgar darefter drojsmalsrinta uppgdende
till géllande referensrénta + 8 procentenheter.

Forfallotid ska séttas till minst 30 dagar.

6.3. Séakerhet

For ritta fullgérandet av Bolagets samtliga dtaganden enligt detta avtal och arbeten i en
randzon pa 5 meter inne pa tomtmark samt éterstéllande av kommunal mark efter
Bolagets arbeten, ska Bolaget 6verldmna en bankgaranti, eller likvérdig sikerhet, som

709
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kan godkénnas av Kommunen. Garantin/sékerheten ska uppga till 200 000 kr.
Overldmnandet ska ske i samband med undertecknandet av detta avtal. Kommunen
aterlaimnar hela sékerheten sa snart samtliga anmérkningar som uppkommit vid
besiktningen &r dtgirdade.

6.4.  Overforing av ataganden

Bolaget forbinder sig att vid forsiljning av de enskilda bostadskvarteren dverfora
ataganden i detta avtal i tillimpliga delar. Vid eventuell tvist forbehdller Kommunen sig
ritten att driva dessa fragor gentemot Bolaget.

6.5. Overlatelse av avtal
Detta avtal fér inte Gverlatas pd annan utan den andra partens skriftliga medgivande.

6.6. Tvist

Tvist mellan Kommunen och Bolaget i anledning av detta avtal avgors av allméin svensk
domstol.

6.7. Ombud

Kommunens ombud ér exploateringschefen. Ombudet dger behorighet att foretrida
Kommunen inom ramen for detta avtal och dér det inte géller Kommunens
myndighetsutGvning,

Bolagets ombud &r Hurriyet Demirors. Ombudet dger behorighet att foretrida Bolaget i
alla frigor rorande exploateringen och triffa dirvid erforderliga Sverenskommelser.

Detta avtal &r uppréttat i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tumbaden  april 2015

For Botkyrka kommun For Vérsta 1:58 AB
o —
Helene Hill Hurriyet Demirdrs

Exploateringschef vd
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Bilageforteckning

Bil 1. Exploateringsomréde
2. Fastighetsreglering och karta bilaga 2A
3. PM Dagvatten
4. Situationsplan
5. Allménna anldggningar
6. Servitut VA-anldggningar
7. Nyttjanderattsavtal och karta bilaga 7A
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BOTKYRKA KOMMUN/
AB BOTKYRKABYGGEN

Part:
Fastighet:
Part:
Fastighet:

1.
OVERFORT OMRADE

2.
ERSATTNING

3.
FORRATTNINGEN

4,
TILLTRADE

S
DETALJPLAN/
EXPLOATERINGSAVT.

I'd
Dl aqa 2
ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE
OM FASTIGHETSREGLERING

212000-2882, Botkyrka kommun, nedan kallad kommunen, 147 85 TUMBA.
Virsta 1:118 och Vérsta 1:187, Botkyrka kommun.

556818-6133, Varsta 1:58 AB, nedan kallad fastighetsdgaren, Box 26093,
10041 Stockholm.
Varsta 1:58, Botkyrka kommun.

Del av fastigheten Varsta 1:118 och Varsta 1:187, markerad pé bilaga 2A
med rod begrinsningslinje, skall genom fastighetsreglering dverforas till
fastigheten Vérsta 1:58. Den areal som vid blivande forrittning faststills f6r
den Overldtna marken skall vara gillande for denna §verenskommelse.
Omrédet overfors i befintligt skick.

Ersittning dr 933 000 kr. Erséttningen ska betalas senast 90 dagar efter det
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ingen rénta utgar mellan tilltrddesdagen och betalningsdagen. Efter forfallo-
dagen utgar réinta enligt rantelagen.

Kommunen ansoker om och fastighetsédgaren bekostar lantmaéteriforrittning-

en som krivs for att genomfora markoverforingen. Fastighetsdgaren bitrader
hiarmed ansékan.

Tilltrdde till omradet sker ndr forrdttningen vunnit laga kratft.

Denna 6verenskommelse giller under forutséttning att detaljplan for Vérsta
centrum 1:58 m. fl. nr 71-06x och exploateringsavtalet vinner laga kraft.

Denna Overenskommelse ir upprittad i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit varsitt och ett utgor

ans6kan om fastighetsreglering.
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Orientering

P4 uppdrag av Botkyrka kommun har Norconsult AB gjort denna
dagvattenutredning for fSreslagen detaljplan for Varsta 1:58 m.fl., se figur 1.
Detaljplanens syfte 4r komplettera Véarsta Centrum med bostéder, i form av ett
hogre bostadshus pd mellan 10-12 véningar. I bottenvéningen planeras lokaler for
afférsverksamhet. (Botkyrka kommun, 2014)

Norra delen av handelsiokalen rivs S i
och ersdtts av nyit bostadshus

Malmsjén

Figur 1. Planomradets I&ge i Varsta (Botkyrka kommun, 2014)

Planomradet omfattar ca 7300 m” och ligger i Vérsta Centrum. Stérre delen av
planomrédet bestar av fastigheten Varsta 1:58 som #gs av Vérsta 1:58 AB, se figur
2. P4 fastigheten finns idag en ligre centrumbyggnad med butik, restaurang och
vardverksamheter. Stora delar utgdrs av hardgjorda ytor i from av infartsviigar och
parkeringsplatser. Planomréddet innefattar &ven delar av fastigheterna Vérsta 1:18
och 1:187 som 4gs av Botkyrka kommun.
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Norr om planomridet finns ett bostadsomrade och i nordvist Vérstaravinen. I vést
ligger Malmsjd skola, i séder avgrinsas omradet av Sodertiljevigen och i Ost
Dalvigen. Hundra meter séder om planomradet ligger Malmsjon som &r recipient
for dagvattnet fran planomradet. Strandskyddet @r upphévt fr de delar som berdr
planomradet.

RAVIN

! varsTa |
‘11',18?

VARSTA

"‘“--5?535?;&‘@ - 1118
“‘H"\--_‘E J%H _ :

T

GRANS . N
——— —— PLANOMRADE / AR " ;
.r' \ l_\(\ b ‘..//

Figur 2. Planomradet omfattar fastigheten Varsta 1:58 samt delar av Varsta 1:118
och 1:187

Malet med detta PM ir att klargora befintliga dagvattenforhéllanden inom
planomréadet, samt ta fram forslag pa erforderliga dtgérder for fordrjning, rening
och avledning av dagvatten vid en framtida exploatering.

o Norconsult 4%

Vérsta Centrum
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1.1 Geoteknik och grundvatten

I norra planomréadet, vid det planerade bostadshuset bestar jordlagren av morin,
troligen med inblandning av sten eller block. Den befintliga byggnaden #r delvis
grundad direkt pa berg. (Pantzar, 2014)

Vid den planerade véindplanen, i nordvistra delen av planomridet, finns ett tunt
humuslager ovanpa en finkorning friktionsjord med hog silthalt. Jorden 4r relativt
tdt och vatten infiltreras langsamt. Ingen grundvattenyta har uppmiditts. (Pantzar,
2013)

Planomrédet ligger inom Vérsta grundvattenfrekomst. (Botkyrka kommun, 2012)

1.2 Recipient

Malmsjon &r recipient for dagvattnet fran planomridet. Malmsjon #r inte klassad
enligt Lansstyrelsens klassificeringssystem for att beddma ett vattens kvalité, De
allménna fysikaliska-kemiska forhdllandena anges som mattliga, bedomt utifrén
parametrarna ndringsémnen, ljusfSrhéllanden och fSrsurning, dér ljusfsrhallanden
anges vara den utslagsgivande parametern for beddmningen. Enligt ldnsstyrelsens
databas VISS finns det inga problem med Svergddning eller fSrsurning.
(Léansstyrelsen, 2014)

Dagyvattnet som avleds till Malmsjén har allmént beddmts ha en karaktir som tyder
pé paverkan frén bostads- och centrumbebyggelse, i huvudsak
smdbostadsbebyggelse. (Botkyrka kommun, 2012)

2014-11-17
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2 Befintlig dagvattenhantering

Avrinningsomradet utgdr ca 8000 m” och foljer ganska vl planomradets

utbredning, se figur 3.

mmn=—n—= P ANGRANS
aumias. GRANS AVRINNINGSOMARDE
> AVRINNINGSRIKTNING

g

Figur 3. Befintligt dagvattensystem och avrinningsomrade. Gréna ledningar ar
dagvatten, blaa ledningar ar dricksvatten och réda ledningar &r spillvatten

2014-11-17
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Flodet frin ravinen nordvist om planomradet leds ner i en storre dagvattenledning
som dr forlagd i véstra delen av planomradet. Centrumbyggnadens takvatten
ansluter till ledningen vid den stdra parkeringsplatsen. I sydostra hornet av
parkeringen finns en avvattningsbrunn som ansluter till ledningsniitet. Ledningen
forstitter soderut, under cirkulationsplatsen till utloppet i Malmsjon.

Léngs med Dalvigen gar en dagvattenledning som tar emot dagvattnet frén
planomrédets parkeringsytor pd stra sidan om centrumbyggnaden. Till denna
ledning avleds dven dagvatten frin omraden norr och nordsst om planomrédet.
Ledningen fortsitter under cirkulationsplatsen till en dagvattendamm som &r
anlagd innan utloppet i Malmsjon.

1 syd®stra delen av planomrédet finns en sammankoppling mellan ledningen frin
ravinen och ledningen fran Dalviigen.

2.1 Befintligt dagvattenflode

Flodet har beriknats for ett statistiskt 10-8rs regn, enligt krav frin Botkyrka
kommun (Kotik, 2014). Avrinningen har antagits ske via markavrinning och
ledningar vilket ger en berdknad rinntid for vattnet pa runt 5 minuter. Rinntiden har
dock satts till 10 minuter enligt rekommendationer i Svenskt Vattens publikation
P90. Rinntid #&r den tid det tar f5r hela omradet att bidra med ett flode till en
bestdmd punkt nedstroms omrédet. Regnintensiteten har beriiknats till 229,96 Us,
ha. I tabell I visas flodet vid ett 10-&rs regn. Avrinningskoefficienterna har himtats
frén Svenskt Vattens publikation P90.

2014-11-17
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Tabell 1. Fléde inom avrinningsomradet vid ett 10-ars regn, berakning enligt

rationella metoden
Area (ha) Avrinningskoefficient Fldde (I/s)

Flode som bildas inom planomrédet

Naturmark 0,19 0,1 4

Asfalt 0,36 08 66
Tak 0,15 09 30
Summa 0,79 0,63 101

Flédet som bildas utanfor planomradet, men avrinner mot planomradet

Naturmark 0,05 0.1 1
Asfalt 0,06 08 11
Summa 0,10 0,50 12
Totalt 0,80 0,61 112

ey Norconsult 4%

Varsta Cenlrum

n:\103128\1032888\0-mapp\09 beskr-utredn-pm-kalkyi\pm dagvatten

varsta centrum docx



10 (22)

3 Framtida dagvattenhantering

I detta avsnitt presenteras framtida flsden och forslag p& dagvattenhantering. Ett
krav frin Botkyrka kommun har varit att flsdena fran omradet inte ska oka jAmfort
med fSre exploatering (Kotik, 2014). Stérre delen av markanvéndningen i
planomréddet kommer inte fSrindras. Den del av den befintliga byggnaden som
rivs, ersitts med en ny byggnad med ungefir samma takarea. Enligt planforslag
anldggs i vistra delen av planomradet en ny parkering med grésarmering.

1.1 Framtida dagvattenfléde

Framtida dagvattenflode har beraknats for ett 10-arsregn, se tabell 2.
Avrinningsomradet bedéms vara samma som fore expolateringen. Rinntiden har
satts till 10 min och regnintensiteten har beriknats till 227,96 I/s, ha. Avrinnings-
koefficienterna har himtats frdn Svenskt Vattens publikation P90 och P105.

Tabell 2. Fléde vid ett 10-ars regn efter byggnation, beraknat med rationella
metoden
Area Avrinnings- Fléde

(ha) koefficient (U/s) flode (I/s)
Flédet som bildas inom planomrédet
Naturmark 0,12 0,1 3 -1

0,28 0,8 48 -18
Tak 0,16 09 34 +4
Ny parkering med 0,05 0,65 8 +8
grdsarmering
Grusgéang 0,03 02 1 +1
Plattor med 0,07 0,7 11 +11
grusfogar
Summa 079 0,66 105

som bildas men mot
Naturmark 0,09 0,1 1 +0
Asfalt 0,06 08 11 +0
Summa 0,15 0,50 12 +0
Totalit 0,80 0,64 116 +5
@, 2014-11-17
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En fSrindrad markanvindning berdknas ge ett dkat flode pa 4 1/s vid ett 10-4rs
regn. Den Skade avrinningen beror pa en ndgot utdkad takyta samt att en gronyta
blir parkering, se framtida markanvindning i figur 4. Delar av markbeléggningen
som idag #r asfalt beldggs enligt planforslaget med semipermeabla beldggningar,
vilket gor att avrinningen frén dessa omréden minskar. Oster om huset tillkommer
ocksd en gronyta dir det tidigare varit asfalt.

TECKENFORKLARING
BYGGHATION / TAK

GRUSGANG

NATURMARY 7 GRASYTA

NY PARKERING MED
GRASARMERAD ASFALT

GRARS

Figur 4. Markbelaggning efter exploatering

3.1 Erforderlig magasinsvolym

Erforderlig magasinsvolym' har berdknats for att fordréja allt dagvatten som bildas
inom planomridet, motsvarande dagens utfldde vid ett 10-érs regn, se tabell 3. For
att ta hojd for ev. kade nederbdrdsméngder i och med forvéntade
klimatforindringar, har en sakerhetsfaktor pé 1,2 anvints vid
volymsberikningarna. Totalt krévs det en erforderlig magasinsvolym pa 22 m’ for
att fordrsja dagvattnet frén hela planomradet, berdknat for ett 10-ars regn med hojd
taget for klimatforindringar.

! Erforderlig fordrdjningsvolym #r den totala volym luft som krivs for att fordroja
dagvattnet utifran ett bestdmt utflode.

et Norconsult 4%
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Tabell 3. Erforderlig magasinsvolym fér att férdréja dagvattnet motsvarande

inklusive en
Erforderligt magasin  Erforderligt magasin
fér hela planomradet foér nybyggnation
Reducerad area planomrade (ha) 0,46 0,035
Utfléde (I/s) 101 4
Dim. Magasinsvolym (m°) 22 3

I tabellen redovisas dven den magasinsvolym som krévs for att kompensera det
kade flodet som uppstar pé grund av 6kad hardgjord yta pga. nybyggnation.
Flodet har berdknats utifrén att maxflodet frin den nya parkeringen blir 4 I/s vid ett
10-&rs regn. Genom att anldgga ett magasin med en erforderlig fordrojningsvolym
pa 3 m’, s fordrdjs dagvattnet frén nybyggnationen motsvarande den avrinning
som sker idag.

3.2 Dagvattenfororeningar

Dagvattnet i omradet kan delas in i takvatten, dagvatten fran gronytor samt
dagvatten frén vig- och parkeringsytor. Takvattnet och dagvattnet fran gronytorna
bed6ms innehélla liga féroreningshalter och ingen rening anses nddvindig fore
utslépp till kommunalt dagvattennit. Laga fSroreningshalter motsvarar halter pg en
s&dan niva som kan forvéntas dterfinnas i opaverkat dagvatten.

I Botkyrka kommuns dagvattenstrategi anges att vid ny- eller ombyggnation av
parkeringsplatser och végar ska oljeavskiljning, filter i dagvattenbrunnar eller
annan rening av dagvattnet utfdras. Totalt planeras ca 29 nya parketingsplatser i
omrédet (Botkyrka kommun, 2014). DagvattenfSroreningar kopplade till
parkeringar kommer frimst frin fordonstrafik. Féroreningarna tillfors vattnet via
avgaser, oljespill, korrosion och slitage pé véigbanor och déck. Reningen foreslds
ske genom installation av oljeavskiljare alternativt filterbrunn for dagvatten, lis
mer om detta i avsnitt 3.2.1.

Den nya parkeringen kommer att beldggas med grisarmering som #r ett
halvgenomsléppligt material. Infiltration fSrvéntas dock ske langsamt dé jorden

2014-11-17
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troligen &r relativt tat. Fororeningar kan fastléggas i det tversta lagret av markytan,
men vid exempelvis renspolning av ytan kan fororeningarna luckras upp och fSras
bort med dagvattnet.

1.2 Forslag pa framtida dagvattensystem

I detta avsnitt anges forslag pa hur dagvattnet ska renas och fordrdjas fore
avledning.

3.2.1 Ny parkering

I planforslaget anges att den nya parkeringsytan beléggs med grisarmering, vilket
4r ett semipermeabelt material som anvinds som alternativ till asfalt och
stenplattor, se figur 5. Permeabla ytbeldggningar kréver att de undre jordlagren &r
genomsléppliga. Mjligheten till LOD beddms vara begrénsad, da infiltration
forvintas ske langsamt, men #ven om det inte gér att infiltrera allt dagvatten genom
underliggande material kan genomsléppliga beldggningar minska
koncentrationstiden jimfort med asfalterade ytor da dagvattnet rinner av
langsammare frén ytan.

For att fordroja dagvattnet frin nybyggnationen, s att avrinningen inte dkar
jamfort med idag, foreslas att ett fordréjningsmagasin anléggs under den nya

ey Norconsult

Vérsta Cenirum
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parkeringen, se (A) i bilaga 1. Magasinet foreslas utformas som ett kassettmagasin,
se figur 6. Magasin med dagvattenkassetter, liksom traditionella s.k. stenkistor och
makadammagasin, fordrojer dagvatten och tillater infiltration till underliggande
mark. Kassetterna har en vitvolym pa ca 96 %, vilket betyder att de #r mycket
utrymmeseffektiva i forhallande till volymen dagvatten som kan magasineras.
Fordelar med dagvattenkassetter jimfort med stenkistor och makadammagasin ir,
forutom att kassettmagasinen inte kréver lika stor plats, att m&jligheterna till
inspektion, rensning och spolning 4r stérre.

-
-
-
-
-
=
&
-
-
-

Figur 6. Exempel pa utjamningsmagasin i form av dagvattenkassetter (Wavin)

For att rena dagvattnet frin den nya parkeringen fSreslés en oljeavskiljare vid
position (A) i bilaga 1. Oljeavskiljaren placeras fére magasinet, for att oljerester
inte ska ansamlas i magasinet utan i oljeavskiljaren. Frin magasinet avleds
dagvattnet till befintlig dagvattenledning frén ravinen.

2014-11-17
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Alternativa ligen for att lokalisera en oljeavskiljare som tar hand om dagvattnet
fran flera eller samtliga parkeringsytor har undersokts, men inget bra alternativ har
hittats inom planomradet. Till position (B) avleds visserligen dagvatten frin bade
den nya parkeringen och den s6dra parkeringen, men position (B) ligger utanfor
planomrédet och dven vatten fran ravinen och Sodertéljevégen avleds hit, vilket
inte #r fastighetsigaren ansvarar for att rena. Dagvattnet frin 6vriga parkeringsytor
kan istillet renas genom att réannstensbrunnar forses med brunnsfilter. For rening av
dagvatten frén parkeringsytor #r brunnsfilter ett bra alternativ till oljeavskiljare, dd
de inte bara omhéndertar olja, utan dven tungmetaller och partiklar frin dagvattnet
pé ett effektivt sdtt. De filter som finns pa marknaden bestdr vanligtvis av tvé delar.
En del som renar dagvattnet, d.v.s. filtret som utgdrs av en absorbent som binder
fororeningar, samt en del som bestér av filtrets behdllare (filterinsatsen), vars
konstruktion har en avgdrande betydelse for om filtret sétter igen sig eller ¢j. Vid
val av filter bor reningskapacitet, hydraulisk kapacitet och driftaspekter beaktas.
Reningskapaciteten bor uppga till minst 60 — 70 % for metaller och dnnu hégre for
olja. Brunnsfilter kréver regelbunden tillsyn och filtermaterialet méste bytas ut med
jimna mellanrum fSr att inte méttas och pd sd vis mista sin funktion. Brunnsfilter
kan #ven anldggas vid den nya parkeringen som ett alternativ till oljeavskiljare.

3.2.2 Takvatten
Takvattnet beddms vara rent och kan dérfor avledas utan foregiende rening. Detta
forutsitter att goda materialval gors vid byggnation.

Planomradet ligger nira recipienten, vilket gor att risken for problem med
dversvimningar nedstrdms vid stora regn minskar. Det &r dédrfor mojligt att koppla
takvattnet direkt pa ledningssystemet. Det bor dock noteras att omradet bade idag
och i framtiden till stor del bestdr av hérdgjorda ytor och avrinningen 4r betydligt
storre 4n om omradet varit jungfrulig mark.

Om fordrsjning av takvattnet Snskas, kan det exempelvis goras genom att Rain
Gardens anldggs, se figur 7.

2014-11-17
PM Dagvatlen NOrCOHSUIt ’:’
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Figur 7. Rain Gardens kan bli ett grént inslag i miljser med stor andel hardgjorda

ytor

Rain Gardens utggrs av viixtbdddar med underliggande infiltrationsmaterial som
lokalt tar hand om dagvattnet. Bara under korta perioder i samband med kraftiga
regn kommer en Rain Garden att ha ndgon synlig vattenyta. I botten av varje Rain
Garden foreslés en draneringsledning anliggas, for avtappning av utjimnat
dagvattenflde till dagvattenledning. Genom att vilja limplig dimension p
utloppsledningen kan avtappningen frén respektive Rain Garden regleras.

3.2.3 Ovriga ytor

Ovriga ytor innefattas av befintliga parkeringsytor och befintlig byggnad som inte
fordndras med den nya planen. Avrinningen hrifrdn kan forvéintas 6ka i framtiden
pga forviintad okad nederbdrd. Vid eventuell framtida ombyggnation av dessa ytor
foreslas att fordrojningsétgirder och att dagvattnet frdn parkeringsytor renas fore
avledning till recipient. Brunnsfilter kan exempelvis placeras i rinnstensbrunnar, se
exempel pa placering (C) i bilaga 1.

3.2.4 Hojdsittning

For en lyckad dagvattenhantering #r hojdséttning grundldggande. Vid byggnation
bdr hojdsattning och avledning ske s4 att avrinningen sker bort frin huset. Genom
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en god hojdsittning undviker man att instangda omraden uppstér. Instdngda
omréden #r ldgpunkter i topografin, varifrin vattnet ej kan ta sig vidare och som
ddrigenom riskerar att Sversvimmas.

I en ny publikation frin Svenskt Vatten, P10 - avledning av spill-, drdn- och
dagvatten som finns ute pa remiss, anges att vid dimensionering av nya
dagvattensystem, ska markgversvimning med skador p byggnader ske mer séllan
4n vart 100:¢ &r. Vidare anges att nya dagvattensystem ska anldggas si att nér
kapaciteten dverskrids i rérledningar, kulvetar eller 5ppna diken, ska vattnet kunna
avledas pa ytan utan att husgrunder och byggnader versvimmas. Detta innebér att
en stor hiinsyn maste tas till byggnadernas hojdsttning for att skapa n6dvandiga
marginaler. Remisstiden for publikationen strécker sig fram till 1 december 2014.

3.3 Slackvattenhantering

Slackvatten fran brinder #r ofta mycket fororenat och hamnar manga ganger i
dagvattenniitet. Fororeningarna kommer béde frén sjdlva branden och frén de
produkter som anvinds for att sldcka branden.

Losningar for omhéndertagande av sléckvatten bor utformas si enkla som mojligt.
Detta for att de ska fungera vid en brand, dér det priméra syftet &r att sléicka
branden och inte att omhénderta dagvattnet. En sédan utformning kan vara att
dagvattenbrunnar frses med avstingningsanordning sa att dagvattnet inte kan n&
recipient. Avstéingningsanordningen kan vara i form av exempelvis en
avstangningsventil eller ett brunnstétningslock, se figur 8. For att kunna handla
effektivt, bor fastighetsforvaltaren ha en karta dver dagvattenbrunnarnas placering
s& att de kan stingas vid ett utslipp. Skyltning av dagvattenbrunnar och
parkeringsfrbud ovanpa undetléttar avstingningsarbetet. Avsténgning av
dagvattenbrunnar kréver manuell insats vid brand, vilket kan vara svart att
genomfdra i praktiken.

D4 det inte planeras ngra verksamheter med sérskild fororeningsbelastning i
planomradet, foreslas utsver detta inga tgérder for rening eller kvarhallande av
slickvatten. Om verksamheten i omradet foréindras i framtiden bor hanteringen av
slickvatten dock utredas vidare.
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Figur 8. Exempel pa brunnstatning med matta (Kélla: med tillatelse av (PK
ProdukterAB, 2014))
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4 Slutsats

Dagvattnet i planomradet avleds idag direkt till dagvattennitet utan fordrdjnings-
eller reningsatgirder. I och med planerad bebyggelse kommer dagvattenflddet fran
planomradet att oka nigot, ca 4 %. Okningen beror p4 att andel takyta Skar ndgot
samt att en ny parkering anliggs. Enligt detaljplanen planeras dock tgirder pd
vissa befintliga hardgjorda ytor som forses med halvgenomslippliga material,
vilket minskar avrinningen. En gronyta tillkommer #ven dster om huset dédr det
tidigare varit asfalt. Sammanfattningsvis bedoms byggnationen ha en liten
paverkan pa det totala flodet frin omradet.

Botkyrka kommun har stillt krav pa att dagvattnet ska fordrojas sa att flodet frén
omradet vid ett 10-4rs regn inte blir stdrre 4n idag. Trots &tgérd med armerat grés
pé den nya parkeringsplatsen, kar flsdet med 4 I/s efter byggnation. For att
fordroja denna volym, foreslés att ett magasin med fordrdjningsvolym 3 m’ anldggs
vid den nya parkeringen. En oljeavskiljare alternativt en filterbrunn foreslés
anldggas i anslutning till den nya parkeringen.

Norconsult AB

Vig- och VA-teknik

Stockholm

Kontaktperson Kontaktperson 2
kristina.berglund@norconsult.com marta.juhlen@norconsult.com
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BOTKYRKA KOMMUN/ SERVITUTSAVTAL (2)

VARSTA 1:58

Part:
Adress:

Harskande fastighet

Part:
Adress:
Tjdnande fastighet

1
ANDAMAL

2.
UPPLATET OMRADE

3.
ARBETEN,
SCHAKTTILLSTAND

4,
ATERSTALLNING

5.
ERSATTNING

6.
ANVANDNING

FOR VA-LEDNINGAR

212000-2882 Botkyrka kommun, nedan kallad Kommunen
147 85 Tumba

Varsta 1:187 i Botkyrka kommun

556818-6133, Varsta 1:58 AB, nedan kallad Fastighetsdgaren
Box 26093, 10041 Stockholm

Varsta 1:58 i Botkyrka kommun

Fastighetsdgaren medger Kommunen réatt att for all framtid under
jord anlagga och bibehalla allmé&nna ledningar fér dagvatten jamte
tillbehor.

For ledningarna upplates det omrade av Varsta 1:58 (tjanande
fastighet) som redovisas som u-omrade pa uppréattad detaljplan.
Harskande fastighet ar Varsta 1.187.

Fastighetsagaren medgiver Kommunen tilltrade till upplatet omrade
for ledningens tillsyn, reparation, underhall och ombyggnad.

Da kommunen avslutat eventuellt framtida ombyggnad ska
Kommunen aterstélla Fastighetsagarens mark, vaxter och
anlaggningar sa langt det later sig géra i forut befintligt skick.

Nagon erséttning utgar inte med anledning av detta avtal.

Ledningsomradet utgor parkering och tilifart till Fastighetsagarens
fastighet. Vid projekteringen av verbyggnaden skall detta beaktas
sa att skador inte uppstar pa ledningen. Byggnad eller annan stérre
anlaggning far inte uppfoéras. Vidare far inte massor paféras eller
upplag anlaggas inom ledningsomradet.



BOTKYRKA KOMMUN/ SERVITUTSAVTAL Sid 2 (2).

VARSTA 1:58

7.
EVENTUELL
FRAMTIDA SKADA

8.
NY AGARE

9.
INSKRIVNING

10.
TVIST

FOR VA-LEDNINGAR

For skada som kan uppkomma vid eventuellt framtida ledningsar-
bete ska Kommunen sa langt det ar mojligt aterstélla marken i forut
befintligt skick.

Ansprak pa sadan skada ska framstallas skriftligen till Kommunen
inom ett ar fran det att skadan uppkommit. Om inte frivillig 6verens-
kommelse kan tréffas ska ersattningen bestdmmas av opartisk var-
deringsman.

Fastighetsagaren forbinder sig att upplysa eventuell ny agare av
berord fastighet om detta avtal. Upplysningsskyldigheten galler
aven eventuella nyttjanderattshavare som kan beroras.

Detta avtal far skrivas in i Varsta 1:58. Kommunen ombesérjer samt
star for samtliga kostnader i samband med inskrivningen.

Eventuell tvist angdende detta avtal ska avgoras av allméan svensk
domstol.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar, varav parterna
tagit varsitt.

FASTIGHETSAGAREN KOMMUNEN

Tumba 2015- - Tumba 2015- -

For Varsta 1:58 for Varsta 1:187

Hurriet Demirdrs Agneta Engver Lindquist

vd Gruppchef mark och exploatering

Bevittnas for fastighetsdgaren: Bevittnas for kommunen



BOTKYRKA KOMMUN/

VARSTA 1: 58 AB

Fastighetsagare:

Nyttjanderattshavare

§1

Upplatet omrade

§2

Andamal

§3
Avtalstid

§4
Avgift

§5

Overlatelse

§6
Omradets skick och
skotsel

§7
Tillstand

§8
Tvist

0 '
__ g ilaga 7
NYTTJANDERATTSAVTAL Sid 1 (1).

212000-2882, Botkyrka kommun, 147 85 Tumba, nedan kallad kommu-

nen.
556818-6133, Varsta 1:58 AB, nedan kallad nyttjanderittshavaren, Box

26093, 10041 Stockholm.

Kommunen upplater till nyttjanderéttshavaren det omréde av Vérsta 1:118
som har markerats pa bilaga 7A med bla begransningslinje.

Omradet fir anvindas som parkering. Inom omradet fér ej fasta installat-
ioner uppforas.

Avtalstiden dr 5 &r riknat ifrdn 2016-01-01, som ér tilltrédesdag. Efter den
forsta 5 rs-perioden ska uppsdgning ske minst 1 ar i férvig, annars for-
langsavtalet med 5 ar i taget.

Ingen avgift betalas for upplételsen.

Nyttjanderittshavaren far inte utan fastighetséigarens skriftliga medgivande
Overlata detta avtal till annan.

Nyttjanderittshavaren ansvarar for att omradet skots och hélls i ett vardat
skick. Nyttjanderittshavaren ansvarar for att atgérda eventuella skador som
uppstér inom omradet.

Nyttjanderittshavaren ansvarar for att soka alla andra eventuella tillstdnd
som krévs.

Eventuell tvist angdende detta avtal ska avgodras av allmén domstol.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit
varsitt.

Tumba 2015-04- Tumba 2015-04-

Botkyrka kommun Varsta 1.58 AB %
o T—
Agneta Engver Lindquist Hurriet Demirdrs

Mark-och exploateringschef vd
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Exploateringsprojekt PROJEKTBUDGET Upprattad: 2015-04-08
Botkyrka Kommun Projekt: Varsta 9150
Projektledare: Sigvard Andersson
TOTAL PROJEKTPROGNOS Kostnader Intakter Netto
EXPLOATERING Kr Kr Kr
Mark (fran reserven) 5 000 -5 000
Mark 933 000 933 000
Ovriga kostnader 1 800 000 500 000 -1 300 000
Planavgifter 0
Summa generell exploatering 1 805 000 1433000 -372 000
INVESTERING ALLMAN PLATS
Kostnader/intékter gata/park 200 000 200 000 0
Mark (fran reserven) 0
Kapitalkostnader under projektet 0
Summa allmén plats 200 000 200 000 0
INVESTERING VATTEN/AVLOPP
Utgifter VA 500 000 0 -500 000
Anlaggningsavgifter VA 1 500 000 1 500 000
Kapitalkostnader under projektet 0
Summa kommunalt va 500 000 1 500 000 1 000 000
TOTAL 2 505 000 3133 000 628 000
VARAV REDOVISAT T O M 2014-: 31-dec
Kostnader Intakter Netto
Kr Kr Kr
Exploatering 1220 000 426 000 -794 000
Investering allmén plats 0
Investering kommunalt va 0
TOTAL 1220 000 426 000 -794 000
Erhallen budget for tidigare skeden 1 000 000 -1 000 000
Differens att lamna Over till nsta skede -206 000
UPPSKATTAD ATERSTAENDE KOSTNAD FOR GENOMFORANDE
Exploatering 600 000 1 007 000 407 000
Investering allmén plats 200 000 200 000 0
Investering kommunalt va 500 000 1500 000 1 000 000
KOSTNADER INTAKTER NETTO
Kr Kr Kr
TOTAL 1 300 000 2 707 000 1 407 000
TOTALT ATT ASKA/OVERSKOTT UTOVER TIDIGARE ERHALLE 1613 000
DRIFTKONSEKVENSER SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN GATAPARK
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad gata 0 0 0
-driftkostnad park 0 0 0
- allmén plats (kapitaltjanst) 15 061 15 061 0
TOTALT 15 061 15 061 0
DRIFTKONSEKVENSER TEKNISKA NAMNDEN VA
Kommunal arlig driftbudget (snitt): Kr Kr Kr
-driftkostnad vatten/aviopp 0 0 0
- vatten/avlopp (kapitaltjanst) 0 0 0
TOTALT 0 0 0




BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 1[2]

Kommunstyrelsen

2015-06-08 Dnr KS/2015:354

§123

Overtagande av exploateringsavtal Vestigia Projektutveckl-
ing AB till Vestigia Hus Futurum (KS/2015:354)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige godkanner att exploateringsavtalet med Vestigia
Projektutveckling AB for Bergfoten 1 dvertas pa oforandrade villkor av
Vestigia Hus Futurum Bergfoten 1 AB.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade den 17 december 2013, 8166, punkt 2, att
godkénna exploateringsavtal mellan Botkyrka kommun och SW Projektut-
veckling AB, som senare bytte namn till VVestigia Projektutveckling AB.
Avtalet handlade om exploatering och upplatelse med tomtratt av fastig-
heten Bergfoten 1 i Tumba.

Vestigia Projektutveckling AB vill nu, pa grund av problem med ekonomin
i projektet, dverlata bolaget till Vestigia Hus Futurum — Bergfoten 1 AB,
som kommer att dgas av Nordic Real Estate Partner AB. Nordic Real Estate
Partner AB &r en ledande nordisk fondforvaltare, som startade sin verksam-
het 2005. Orsaken till problem med ekonomin ar betydligt hégre anbud for
byggnationen an man tidigare beréknat. Den 6kade takten i bostadsbyggan-
det i lanet och ett antal stora infrastrukturprojekt har lett till betydligt hogre
priser pa entreprenader den senaste tiden.

Kommunledningsforvaltningen redogor for arendet i en tjansteskrivelse
2015-05-18.

Klimat- och planeringsberedningen har behandlat &rendet 2015-05-21 § 23.

Expedieras till:
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BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG

Klimat- och planeringsberedningen
2015-05-21

§ 23

Overenskommelse om 6vertagande av exploateringsavtal
frAn Vestigia Projektutveckling AB till Vestigia Hus Futu-
rum — Bergfoten 1 AB for fastigheten Bergfoten 1 i Tumba
(KS/2015:354)

Klimat- och planeringsberedningens forslag till kommun-
styrelsen

Kommunstyrelsen férslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkéanner att exploateringsavtalet med Vestigia Pro-
jektutveckling AB for Bergfoten 1 6vertas pa ofdrandrade villkor av Vesti-
gia Hus Futurum Bergfoten 1 AB.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade den 17 december 2013, 8166, punkt 2, att
godkénna exploateringssavtal mellan Botkyrka kommun och SW Projektut-
veckling AB, som senare bytte namn till VVestigia Projektutveckling AB.
Avtalet handlade om exploatering och upplatelse med tomtratt av fastighet-
en Bergfoten 1 i Tumba.

Vestigia Projektutveckling AB vill nu, pa grund av problem med ekonomin
i projektet, dverlata bolaget till Vestigia Hus Futurum — Bergfoten 1 AB,
som kommer att dgas av Nordic Real Estate Partner AB. Nordic Real Estate
Partner AB &r en ledande nordisk fondforvaltare, som startade sin verksam-
het 2005. Orsaken till problem med ekonomin ar betydligt hégre anbud for
byggnationen an man tidigare beréknat. Den 6kade takten i bostadsbyggan-
det i lanet och ett antal stora infrastrukturprojekt har lett till betydligt hogre
priser pa entreprenader den senaste tiden.

DnrKS/2015:354 /



'!% BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 1[3]

W

Kommunledningsférvaltningen

2015-05-18 Dnr KS/2015:354
Referens Mottagare
Heléne Hill Kommunstyrelsen

Overenskommelse om Gvertagande av exploateringsavtal
fran Vestigia Projektutveckling AB till Vestigia Hus Futu-
rum — Bergfoten 1 AB for fastigheten Bergfoten 1 i Tumba

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen férslag till kommunfullméktige:

Kommunfullméktige godkénner att exploateringsavtalet med Vestigia Pro-
jektutveckling AB for Bergfoten 1 6vertas pa oforandrade villkor av Vesti-
giaHus Futurum Bergfoten 1 AB.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade den 17 december 2013, 8166, punkt 2, att
godkénna exploateringssavtal mellan Botkyrka kommun och SW Projektut-
veckling AB, som senare bytte namn till Vestigia Projektutveckling AB.
Avtalet handlade om exploatering och upplatelse med tomtratt av fastighet-
en Bergfoten 1 i Tumba.

Vestigia Projektutveckling AB vill nu, pa grund av problem med ekonomin
i projektet, dverlata bolaget till VestigiaHus Futurum — Bergfoten 1 AB,
som kommer att dgas av Nordic Real Estate Partner AB. Nordic Real Estate
Partner AB &r en ledande nordisk fondforvaltare, som startade sin verksam-
het 2005. Orsaken till problem med ekonomin ar betydligt hégre anbud for
byggnationen &n man tidigare beréknat. Den 6kade takten i bostadsbyggan-
det i lanet och ett antal stora infrastrukturprojekt har lett till betydligt hogre
priser pa entreprenader den senaste tiden.

Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade den 17 december 2013, 8166, punkt 2, att
godkanna exploateringssavtal mellan Botkyrka kommun och SW Projektut-
veckling AB, som senare dndrade namn till VVestigia Projektutveckling AB
om exploatering och upplatelse med tomtratt avseende fastigheten Bergfoten
11 Tumba.

Kommunledningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post helene.hill@@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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2014 ingick Vestigia Projektutveckling AB med 50 procents &garskap i ett
konsortium tillsammans med Nordic Real Estate Partner AB med andel 50
procent, organisationsnummer 556706-4885. Syftet med konsortiet avsag
genomfdrande och finansiering av ovan ndmnda projekt.

Under hosten har totalentreprendren av projektet, aterkommit med en tid-
plan som innebar forseningar samt prishéjningar i forhallande till tidigare
ldmnad offert. Forandringar medforde att parterna — Vestigia Projektut-
veckling AB och Nordic Real Estate Partner AB — inom ramen for konsor-
tiet beslutade att Nordic Real Estate Partner AB kommer att ta 6ver &gandet
till 100 % medan Vestigia Projektutveckling AB kommer att vara kvar med
en ideell andel i projektet.

Projektet avses genomféras genom att fastigheten, Bergfoten 1 l4ggs i ett
exploateringsbolag, VestigiaHus Futurum — Bergfoten 1 AB, org. nr
556995-8910 (under namnandring fran Goldcup 10672 AB).

Den har forandringen innebaér att exploateringsavtalet behdver éverlatas till

bolaget VestigiaHus Futurum — Bergfoten 1 AB, org. nr 556995-8910. Det

nya bolaget kommer att dgas av en bolagsgrupp dar Nordic Strategies Fund
AB (556904-3507) & moderbolag. Nordic Real Estate Partners AB &r fond-
forvaltare och delégare av fondbolaget.

Kommunfullméktige behdver godkénna att gallande exploateringsavtal mel-
lan kommunen och Vestigia Projektutveckling AB 6verfors over till Vesti-
giaHus Futurum Bergfoten 1AB.

Innebérden av 6vertagandet av avtalet

Syftet med Overlatelsen ar att mojliggdra intentionerna i planeringen av pro-
jektet Bergfoten, uttryckta i detaljplan samt exploaterings- och tomtréttsav-
talet.

Bygganden kommer att uppfors med betongstomme istéllet for prefabrice-
rade traelement. Detta medfor exteriort att baksidan mot berget far en rakare
profil som fortfarande vél ansluter till marktopografin. Framsidan kommer
att utformas pa samma satt som hittills har illustrerats i ritningar och skisser.

Beskrivning av Nordic Real Estate Partner AB

Nordic Real Estate Partner AB &r en ledande Nordisk fondférvaltare med
malsattning att generera god riskjusterad avkastning for langsiktiga institut-
ionella investerare genom att arbeta med fokuserade investeringsstrategier
inom bland annat bostader. Foretaget grundades 2005 och har sedan starten
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rest atta fonder vilka genomfort 6ver 150 fastighetsforvarv och utvecklings-
projekt i Norden.

Nordic Real Estate Partner AB har 50 medarbetare, varav 30 arbetar med
transaktioner eller kapitalforvaltning. Foretaget ar hel&gt av ett team om tio
partners med bakgrunder fran méaklarbolag, managementkonsultbolag och
investmentbanker. Nordic Real Estate Partner AB verkar inom Danmark,
Sverige och Finland. Foretaget ser fastigheter som en operativ verksamhet
dar aktiva hyresgastrelationer och praktisk kapitalférvaltning ar kdrnan i
verksamheten, och har valt att skéta férvaltningen i egen regi.

Mattias Jansson Heléne Hill
Kommundirektor Exploateringschef

BILAGOR

Overenskommelse om overlatelse av exploateringsavtal
Karta Over fastigheten

Information om Nordic Real Estate Partners AB
Finansiellstallning Nordic Real Estate Partners AB
Exploateringsavtal med SW Projektutveckling

agrOdDE

Expedieras till
Asa Hansson, Samhéllshyggnadsférvaltningen

Heléne Hill, Kommunledningsforvaltningen
Forvaltningsréatten, laga kraftbevis



Overenskommelse om dvertagande av exploateringsavtal

Parter Vestigia Projektutveckling AB, 556810-8343
Kungsbro Strand 15, 112 26 STOCKHOLM,

nedan kallad Vestigia

VestigiaHus Futurum — Bergfoten 1 AB 556995-8910 (under

namnéndring fran Goldcup 10672 AB)
Kungsbro Strand 15, 112 26 STOCKHOLM

Botkyrka Kommun, 212000-2882,
nedan kallad Kommunen

Bakgrund

Vestigia och Kommunen har 26 april 2014, ingétt ett exploateringsavtal och en
8verenskommelse om upplatelse av tomtritt till fastigheten Bergfoten 1.

Overenskommelse

Parternafirh  ed 8verens om att Vestigiahus Futurum -Bergfoten 1 AB, trider in som part i

skyldigheter som tillfaller respektive aligger Vestigia i exploateringsavtalet.

Det noteras att Vestigia Projektutveckling AB kommer att &verlata tomtritten till Bergfoten 1
till Vestigiahus Futurum -Bergfoten 1 AB.

Denna 6verenskommelse har uppréttas i tre exemplar varav parterna tar var sitt.

Tumba 2015
Botkyrka kommun
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c red . Tsafe-' Féretagsnamn : Nordic Real Estate Partners AB
I Organisationsnummer : 5567064885

Dagens datum : 2015-04-29

Féretagsnamn Nordic Real Estate Partners AB Juridisk form Privat aktiebolag
Organisationsnummer 556706-4885 Aktiekapital 100 000 SEK
Safe number SE01097875 Registreringsdatum 2006-06-28
Momsregistreringsnummer SES556706488501 E-post
Adress C/O Nordic Real Estate Partners Webbadress
Kungsgatan 44, 6tr
Postort 11135 STOCKHOLM Omsattning 31 546 KSEK
Sate lan STOCKHOLM Antal anstallda 10 anstallda
Sate kommun STOCKHOLM Antal féretag i koncernen 2 foretag
Telefonnummer 08-6781660 Antal arbetsstéllen 1 arbetsstallen
Faxnummer Status Aktivt
Pagaende drenden hos Bolagsverket
Inga &renden registrerade
Rating & Limit '$
Nuvarande rating [0-100] 66 God kreditvardighet 66
Nuvarande ratingtrend o (71) 'i_jl
Limit 1 100 KSEK )
Skuldsaldo hos Kronofogden '*
Inget aktuellt skuldsaldo registrerat
Betalningsanméarkningar '55
Utmaétningsférsok / Atertagningsmal O st
Allmanna mal 0 st
Enskilda mal 0 st
Ansokningar 0 st
Avskrivna/aterkallade ansdkningar 1st
Senaste anmarkning '55
Inga betalningsanmarkningar registrerade
Koncernmoder 'ﬂ
Safe number Namn Org.nummer Se lankade foretag utanfor foretagets koncernstruktur
- Nordic Real Estate Partners Aps 4= - Inga foretag hittade
Mediainformation '*
Antal artiklar som innehéller riskord: Klicka héar for att hamta antalet artiklar Klicka hér for att se artiklarna
Hel- & delé&rsredovisning w
Arsredovisning 1301-1312 | 1201-1212 | 1101-1112 | 1001-1012 | 0901-0912
Delarsredovisning Inga delarsredovisningar registrerade
Bokslut W
BOKSLUT (KSEK) 1301-1312 1201-1212 1101-1112
Omséttning 31546 72,4 % 18 295 55,3 % 11779



Resultat efter avskrivningar 1813 788,7 % 204 277,8 % 54
Resultat efter finansiella poster 2 146 700,7 % 268 2 336,4 % 11
Nettoresultat 1551 948,0 % 148 270,0 % 40
Omséttningstillgangar 18 807 76,9 % 10 629 337,0 % 2432
Anlaggningstillgangar 233 -18,0 % 284 -21,8 % 363
Kortfristiga skulder 15942 67,7 % 9505 497,0 % 1592
Langfristiga skulder 0 - 0 - 0
Obeskattade reserver 537 34,6 % 399 17,0 % 341
Eget kapital 2561 153,6 % 1010 17,2 % 862
Balansomslutning 19 040 74,5 % 10914 290,5 % 2795
Antal anstéallda 10 100,0 % 5 0,0 % 5
Foretagsinteckningar 0 - 0 - 0
Revisionsberattelse tillstyrkt Ja Ja Ja
Nyckeltal EP
NYCKELTAL BRANSCH? 1301-1312 1201-1212 1101-1112
Nettomarginal (%) 6,1 6,8 R 15 R 0,1
Réantetackningsgrad (ggr) 19,1 1074,0 & 90,3 & 1,3
Skuldsattningsgrad (ggr) 2,1 54 [ 4 7,3 & 1,4
Soliditet (%) 31,1 15,7 & 11,9 [ 39,6
Konsolideringsgrad (%) - 16,3 A 12,9 [ 4 43,0
Kassalikviditet (%) 143,3 118,0 L 111,8 o 152,8
Riskbuffert (%) 10,5 11,3 & 2,5 R -0,6
1Branchvarde 2012: Median fér bolag inom fastighetsférmedlare (SNI 68310) med 5-9 anstéllda.
Ovrig foretagsinfo »
Certifikat -
Serveringstillstand 0
Arbetsstéallen 1
Fordon 3
Skatter och Avgifter
Registrerad fér Moms Ja, sedan 2007-09 Momsregistreringsnummer SE556706488501

Registrerad for F-skatt

Beslutade arbetsgivaravgifter

Ja

Registrerad for Arbetsgivaravgift Ja

PERIOD
2015-03
2015-02
2015-01

Status Historik

BELOPP (SEK)

232 208,00
232 051,00
555 788,00

AVISERINGSDATUM
2015-04-15
2015-03-11
2015-02-11

Y

Ingen historik registrerad

Bransch

Bransch

Binaring

Verksamhetstext

SN68310 Fastighetsformedlare

Bolaget ska i enlighet med lagen (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder 1. férvalta alternativa investeringsfonder, och 2. driva annan
sidoverksamhet som bolaget enligt lag om
forvaltare av alternativa inversteringsfonder ager ratt att driva.

Rating & Limit

Nuvarande rating [0-100]

66 God kreditvardighet

66



Nuvarande ratingtrend W (71)

Limit 1100 KSEK

Ratinghistorik

RATINGHISTORIK POANG FORKLARING

2015-02-25 66 God kreditvardighet
2014-12-06 71 God kreditvardighet
2014-11-24 59 Kreditvardig

2014-04-09 71 God kreditvardighet
2014-03-27 77 God kreditvardighet
2014-01-10 81 Mycket god kreditvardighet
2013-07-16 77 God kreditvardighet
2013-01-10 84 Mycket god kreditvardighet
2011-12-04 72 God kreditvardighet
Ratingférklaring

RATINGINTERVALL BESKRIVNING

80 - 100
60 - 79
40 - 59

0-14

Ingen ratingberékning

Mycket god kreditvardighet

God kreditvardighet
Kreditvardig
Kredit mot sakerhet

Kredit avrades

T ex foretaget ar i konkurs, ej fulltalig styrelse eller i likvidation

Optimering av ratingmodellen utférdes senast 2011-05-03

For mer information om var rating, t ex vilka héndelser som paverkar poangbedémningen samt information om var limit, Klicka har

Betalningsbeteende

Dagar efter forfallodagen

N/A

Detta Medeltal
foretag Sverige

Payment Data

Trendindikator

Stabil

Forbattring Forsamring

Genomsnittlig betalningserfarenhet

A ——— —___J

Fore forfallodagen

61 + dagar

Genomsnittligt 2721
fakturabelopp SEK

Tillgéngliga fakturor 57
Betalda 54
Utestdende 3

Payment Data &r information som vi
samlar in fran leverantérer som
skickar oss information ur sina
reskontror.

Kunders betalningserfarenheter

Antal N/A
betalningserfarenheter

Betalningserfarenhet &r information
som ges av Creditsafes anvandare
baserat pa deras erfarenhet av hur
deras kunder har betalat till dem.

Resultatrakning for ar (KSEK)

RORELSENS INTAKTER

2013-12

2012-12

2011-12

2010-12

2009-12



[ﬁ_ Nettoomsattning

Forandring av varulager

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rorelseintakter

Summa intékter

Ravaror och férnodenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

Jamforelsestdrande poster

Ovriga rérelsekostnader

Summa rdrelsens kostnader
[Hl Rérelseresultat

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Resultat fran andelar koncern-/intresseforetag
Rénteintakter externa
Réanteintakter koncern
Ovriga finansiella intakter
Réantekostnader externa
Réantekostnader koncern
Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster
Extraordindra intékter
Extraordinéra kostnader
Koncernbidrag
Aktiedgartillskott
Bokslutsdispositioner
Skatt

Minaritetsintresse vinst

[Hl Arets resultat

Balansrékning (KSEK)

TILLGANGAR

Tecknat men ej inbetalt kapital
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Balanserade utgifter forsknings- och utvecklingsarbeten
Patent, licenser etc

Goodwill

Ovriga immateriella anl. tillgdngar

Summa immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader/mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Ovriga mat. anl. tillgdng, avskrivning

Ovriga mat. anl. tillgangar, ej avskrivning
Summa materiella anlaggningstillgangar
Andelar koncern/intresseféretag

Fordringar koncern/intresseforetag

Lan delagare/narstdende

Ovriga finansiella anl. tillgdngar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

31546

-29 733
1813

-138
-457

1551

2013-12
0

O O O O o o o

58

o

58

175
175

18 295

0

0

0

18 295

0

0

-11 602

-6 410

-79

0

0

-18 091

204

67

-3

64

268

-58

-62

0

148
2012-12
0
0
0
0
0
0
0
0
117
0
0
117
167
167

11779

-11 725
54

O O B O O O

-44
-43
11

53
-24

40

2011-12
0

O O O O o o o

196

196
167

167

11 030

-10 754
276

O O O o

o

275

-89
-53

133

2010-12
0

O O O o o o o

256

256
167

167

7229

-6 760
469

o O N O

o

469

-117
-103

249

2009-12
0

O O O O o o o

102

102

O O O O o



Summa anlaggningstiligangar
OMSATTNINGSTILLGANGAR
P&gaende arbete for annans rakning
Varulager

Kundfordringar

Fordringar koncern/intresseforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Ovriga omsattningstillgéngar
Summa omsaéttningstillgdngar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder (KSEK)
EGET KAPITAL

Aktiekapital

Overkursfond

Uppskrivningsfond

Ovrigt bundet eget kapital
Balanserat resultat

Koncernbidrag

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Minoritetsintressen
Avsattningar

LANGFRISTIGA SKULDER
Obligationslan

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncern/intresseforetag
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncern/intresseforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Nyckeltal

LONSAMHETSMATT

Nettomarginal (%)
Bruttovinstmarginal (%)

Rérelsemarginal (%)

EEEFE

Riskbuffert (%)

AVKASTNINGSMATT
Avkastning pa eget kapital (%)

Avkastning pa totalt kapital (%)

Réntetackningsgrad (ggr)

=E&E

Avkastning pa sysselsatt kapital (%)

233

443
8928
727

8 709

18 807

19 040

2013-12
100

910

1551
2561
537

O O O o o

526
10 601
4 815
15942
19 040

BRANSCH?!

6,1
100,0
6,4
10,5

374
12,3
19,1
29,0

284

3007
380

7242

10 629

10914

2012-12
100

762

148
1010
399

o O O o o

785
5200
3520
9505

10914

2013-12

6,8
100,0
57
11,3

72,0
11,3
1074,0
58,2

363

1000
444

988

2432

2795

2011-12
100
0

722

40
862
341

O O O o o

60

1532
1592
2795

2012-12

15
100,0
11

2,5

20,6

2,5
90,3
15,2

2011-12

0,1
100,0

0,5
-0,6

1,0
2,0
13
9,3

423

1870
283

782

2935
3359

2010-12

100

589

133
822
394

o O O o o

533

1610
2143
3359

2010-12

25
100,0
2,5
8,2

249
8,2
276,0
23,2

102

928
453

248

1629

1731

2009-12
100

339

249
688
305

o O O o o

78

660
738
1731

2009-12

6,5
100,0

6,5
27,0

51,7
27,2
235,5
46,0



[ﬁ_ Avkastning pa operativt kapital (%) 0,9 0,3 1,0 0,6 11 1,3
KORTSIKTIG BETALNINGSFORMAGA
[I' Kassalikviditet (%) 143,3 118,0 111,8 152,8 137,0 220,7
[ﬁ_ Balanslikviditet (%) 143,3 118,0 111,8 152,8 137,0 220,7
[i]_ Roérelsekapital (KSEK) 746,0 2 865 1124 840 792 891
LANGSIKTIG BETALNINGSFORMAGA
[ﬁ Soliditet (%) 31,1 15,7 11,9 39,6 32,9 52,4
[ﬁ_ Konsolideringsgrad (%) - 16,3 12,9 43,0 36,2 57,4
[I' Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,4 0,0 0,0 2,6 0,0 0,2
[ﬁ_ Skuldsattningsgrad (ggr) 2,1 5,4 7,3 14 1,9 0,8
VERKSAMHETSMATT
[Hl Omsattningshastighet varulager (ggr) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
[ﬁ_ Genomshnittlig lamnad kredittid (dgr) 4.4 4 0 0 0 0
[I'_ Kapitalomsattningshastighet (ggr) 1,8 1,7 1,7 4,2 3,3 4,2
[Hl Kassaflode fran rorelse (%) 6,8 55 1,6 0,6 2,7 55
[ﬁ_ Omsattning per anstéalld (KSEK) 1102,4 3155 3 659 2 356 2758 1807
[ﬁ_ Omsattningshastighet kundfordringar (ggr) 27,9 71 0 0 0 0
1Branchvarde 2012: Median fér bolag inom fastighetsférmedlare (SNI 68310) med 5-9 anstallda.
Noter (KSEK)
AR 2013-12 2012-12 2011-12 2010-12 2009-12
Foretagsinteckningar 0 0 0 0 0
Fastighetsinteckningar 0 0 0 0 0
Ovriga sékerheter 0 0 0 0 0
Summa stallda sékerheter 0 0 0 0 0
Villkorat aktiedgartillskott 0 0 0 0 0
Ovriga ansvarsférbindelser 0 0 0 0 0
Summa ansvarsforbindelser 0 0 0 0 0
Lon styrelse/ VD 2572 2 352 2198 2 059 1309
Tantiem styrelse/ VD 0 0 0 0 0
Avtalade avgangsvederlag Nej Nej Nej Nej Nej
Sociala kostnader 3500 1747 1809 1587 1206
Utdelning 0 0 0 0 0
Beviljad checkkredit 0 0 0 0 0
Utnyttjad checkkredit 0 0 0 0 0

Skuldsaldo hos Kronofogden

Inget aktuellt skuldsaldo registrerat

Utmatningsférsok och atertagningsmal

Inga registrerade

Allmanna mal

Inga registrerade

Enskilda mal

Inga registrerade

Ansdkningar

Inga registrerade



Avskrivna/aterkallade ansékningar

DATUM SUMMA (SEK) BORGENAR KOMMENTAR
2014-11-17 390 Fortum Markets AB Ansokan avskriven/aterkallad: 2014-12-02
TOTAL: 390 1ST

Foretradarkontroll - 2015-04-29 (Endast foretradare bosatta i Sverige — antal: 5) &

@ Ingen negativ information hittades pa nagon foretradare

Styrelse

NAMN FUNKTION PERSONNR TILLTRADE BOLAGSENGAGEMANG

Mathisen, Claus Ledamot 711108-0000 2015-02-24 ﬁ
Ordférande 2015-02-24
Utlandsbosatt inom EES 2015-02-24

Rickard Tobias Svensson Dahlberg Ledamot 19730604-0275  2007-09-10 ﬁ (76)
Verkstéllande direktor 2007-09-10

Gustaf Sigge Lillieh6ok Ledamot 19771231-0072  2015-02-24 ﬁl (1)

Jacob Bertil H:Son Annehed Ledamot 19790110-4153  2014-03-26 7] (90)

Lennart Arne Sten Ledamot 19590318-4819  2015-02-24 ﬁ (4)

Tobias Emanuel Alsborger Ledamot 19760531-1971  2007-09-10 7] (75)

Ovriga befattningar

Ingen information

Revisorer

NAMN FUNKTION SSN/CO. NO. TILLTRADE

Susanne Westman Huvudansvarig revisor 19660323-0209  2012-01-09

Ohrlings PricewaterhouseCoopers Revisor 556029-6740 2007-09-10

AB

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tva i forening av >ledamoterna Dessutom har verkstallande direktoren ratt att teckna firmanbetraffande lI6pande

forvaltningsatgarder

Styrelsehistorik

Styrelse

NAMN FUNKTION PERSONNR TILLTRADE UTTRADE BOLAGSENGAGEMANG

Bilow-Lehnsby, Mikkel Ledamot 750522-0000 2007-09-10 2015-02-24
Ordférande 2014-07-09 2015-02-24
Utlandsbosatt inom EES 2007-09-10 2015-02-24

Norgaard, Rasmus Ledamot 711220-0000 2007-09-10 2015-02-24
Utlandsbosatt inom EES 2007-09-10 2015-02-24

Rickard Tobias Svensson Dahlberg Ordférande 19730604-0275  2007-09-10 2014-07-09 7] (76)

Carina Anna-Greta Johansson Ledamot 19640721-3344  2010-10-06 2014-03-26 7] 2

Sorensen, Mads Phil Ledamot 750605-0000 2007-09-10 2010-10-06
Utlandshosatt inom EES 2007-09-10 2010-10-06

Ovriga befattningar

Ingen information

Revisorer

Ingen information

Statushistorik




Ingen statushistorik

Forandringshistorik

DATUM BESKRIVNING

2015-02-25 Foretagstecknare andrad alternativt ny eller &ndrad vakanstext
2015-02-25 Foretradaruppgifter, andrade

2014-12-06 Limit, 6kad

2014-11-24 Limit, minskad

2014-08-05 Koncernstruktur uppdaterad

2014-07-29 Helarsredovisning (PDF), ny

2014-07-21 Limit, dkad

2014-07-21 Bokslut, nytt

2014-07-10 Verksamhet/andamal, andrad

2014-07-10 Foretagstecknare andrad alternativt ny eller &ndrad vakanstext
2014-07-10 Foretradaruppgifter, &ndrade

2014-05-27 Adress, andrad

2014-03-27 Limit, minskad

2014-03-27 Foretagstecknare andrad alternativt ny eller andrad vakanstext
2014-03-27 Foretradaruppgifter, andrade

2014-01-10 Limit, dkad

2013-07-25 Koncernstruktur uppdaterad

2013-07-16 Limit, 6kad

2013-07-16 Bokslut, nytt

2013-07-01 Helarsredovisning (PDF), ny

2013-01-10 Limit, 6kad

2012-09-07 Bokslut, nytt

2012-09-07 Limit, 6kad

2012-07-31 Helarsredovisning (PDF), ny

2012-06-27 Styrelse, andrad

2012-01-10 Foretradaruppgifter, andrade

2012-01-10 Styrelse, andrad

2011-12-20 Styrelse, andrad

2011-08-29 Bokslut, nytt

2011-08-29 Limit, 6kad

2011-08-02 Helarsredovisning (PDF), ny

2011-07-12 Foretagstecknare andrad alternativt ny eller andrad vakanstext
2011-07-12 Foretradaruppgifter, andrade

2011-07-12 Styrelse, andrad

2011-03-29 Telefonnummer, &ndrat

2010-10-07 Styrelse, andrad

2010-10-07 Foretagsnamn, andrat (tidigare namn: NREP Operations AB)
2010-10-07 Foretagstecknare andrad alternativt ny eller &ndrad vakanstext
2010-10-07 Foretradaruppgifter, andrade

2010-09-07 Bokslut, nytt

2010-09-07 Limit, 6kad

2010-09-01 Helarsredovisning (PDF), ny

2010-07-09 Adress, andrad

Avslutade arenden utan registrering

Inga &@renden registrerade

Uppdatering av kontaktuppgifter och branschkodning har utforts 2011-04-28 i samband med leverantorsbyte.

Certifikat "=

Inga certifikat registrerade



Arbetsstallen

KONTOR AVD/FTG NAMN ANTAL ANSTALLDA BESOKSADRESS POSTADRESS

Huvudkontor Nordic Real Estate Partners AB 10-19 anstallda Kungsgatan 42 Kungsgatan 44 6 TR
11135 STOCKHOLM 11135 STOCKHOLM

Serveringstillstand

Inga serveringstillstand registrerade

Fordon

ANTAL AGDA ANTAL ANTAL AVYTTRADE, FOREGAENDE FORVARVADE, FOREGAENDE

FORDON (LEASINGTAGARE) (LEASINGGIVARE) MANAD MANAD

3 0 3 0 0 0

Registrerade parallell- och bifirmor (7]

Inga parallel-eller bifirmor registrerade

Avregistrerade parallell- och bifirmor

Inga avregistrerade parallell- och bifirmor

Fastighetséversikt &

Antal fastigheter 0 st

Totalt tax. varde 0 SEK

Genomsnittligt &gande % 0%

Tax. varde byggnad &gd del 0 SEK

Tax. varde mark agd del 0 SEK

Totalt tax. varde agd del 0 SEK

Totalt antal inteckningar O st

Totalt belopp inteckningar 0 SEK

Antal anstkningar senaste 12 manaderna O st

Inga fastigheter registrerade

Summering

Koncern 2 foretag

Linkages Inga lankade foretag

Lander -

Koncernstruktur

FORETAGSNAMN ORG.NUMMER SAFE NUMBER SENASTE RATING LIMIT OMSATTNING

[=ia ]
il e

EI Nordic Real Estate Partners Aps

BOKSLUT g

Nordic Real Estate Partners AB 5567064885 SE01097875 2013-12-31 66 1100 KSEK 31 546 KSEK
Summering
Koncern 2 foretag
Linkages Inga lankade foretag
Lander -

© Copyright - Safe Information Group NV



















BOTKYRKA KOMMUN AVTAL B[7]
{SW PROJEKTUTVECKLING AB

Utformning
Férbindelsepunkt for VA far bestimmas gemensamt av parterna och redovisas pé
nybyggnadskartan.

Ledningségare
Bolaget svarar for utbyggnad och samordning med ledningsigandebolag vid flyttning av
ledningar inom kvartersmark.

4.2 Avgifter samt ersattning for allmanna anlaggningar

Anldggning {6r vatten och avliopp
Anldggningsavgift for vatten och avlopp betalas enligt Kommunens V A-taxa. P4 grund av
att det dr smi ldgenheter ldmnas dock en rabatt pa 50% av ligenhetsavgiften i taxan.

§5  Ovriga ataganden
5.1 Samordning

Bolaget dr ansvarig for att projektering, upphandling och utbyggnad av byggnader och
markanliggningar, jimte &vriga arbeten, som regleras i detta avtal eller blir en f5ljd av
exploateringens genomforande samordnas.

Bolaget kallar berorda parter till startméte for genomgang av exploaterings-
forutsdttningama i god tid, minst en ménad, innan exploateringen paborjas.

5.2 Skydd

Bolaget héller ansvarig arbetsledare och svarar for samordning av arbetarskydd for de
egna arbetarna.

Bolaget ska svara for erforderlig syn av grannfastigheter vid grévning, spriingning,
pélning mm.

5.3 Sakerhet

For rdtta fullgdrandet av Bolagets samtliga dtagande enligt detta avtal samt aterstiillande
av kommunal mark efter Bolagets arbeten, ska Bolaget §verldimna en bankgaranti eller
likvérdig sikerhet som ska godkénnas av kommunen uppgéaende till 500 000 kr.
Overlamnandet ska ske i samband med tilltriidet som regleras i separat tomtrittsavtal, Nr
arbetet dr utfort gér kommunen och Bolaget gemensamt en besiktning av omradet.
Kommunen aterlimnar hela sikerheten sa snart samtliga anmérkningar som uppkommit
vid besiktmngen #r atgiirdade.

5.4 Sclidariskt ansvar

Bolaget ér solidariskt ansvarig med sina entreprenérer for projektets genomforande i
enlighet med detta avtal.
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Kommunstyrelsen

2015-06-08
§ 124
Krishanteringsprogram (KS/2015:392)
Beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige antar krishanteringprogrammet daterat 2015-05-13.

Sammanfattning

Krishanteringsprogrammet ar framtaget for att 6ka kommunens medveten-
het och visa pa ansvaret vid en kris och pa sa satt starka kommunens for-
maga vid kriser, men dven att kontinuerligt arbeta for att minimera sanno-
likheten och konsekvensen av kriser. Programmet ar avsett for krishantering
inom ramen for Lag (2006:544) om kommuners och landstings atgarder in-
for och vid extraordindra héndelser i fredstid och héjd beredskap, men till-
lampbart inom all kommunal krishantering. Det ersétter tidigare Krishante-
ringsplan fran 20009.

Ett exempel pé en héndelse som hanterats inom ramen for LEH &r skogs-
branden i Véastmanland 2014. Ovrig kommunal krishantering som ar den

som Botkyrka kommun fatt hantera ar exempelvis vid social oro och stor-
brand.

Tillsammans med krisledningsplaner bade centralt och ner pa verksamhets-
niva ar programmet till for att skapa en strategisk och operativ organisation
som ar hallbar vid kris och har férmaga att uppratthalla kommunal verk-
samhet. Programmet ar en informativ del i de olika samverkansforum for
krishantering som kommunen &r delaktig i for att for 6vriga aktorer visa vad
som ar kommunens ansvar vid kris och hur vi styrt upp arbetet.

Inom varje mandatperiod eller om behov uppstar ses programmet 6ver och
uppdateras. Tillhérande planer uppdateras I6pande.

Kommunledningsfdrvaltningen redogor for &rendet i en tjansteskrivelse
2015-05-11.

1[2]
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Kommunledningsférvaltningen

2015-05-11
Referens Mottagare
Lena Maria Fritzberg Kommunstyrelsen

Krishanteringsprogram

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige antar krishanteringprogrammet daterat 2015-05-13.

Sammanfattning

Krishanteringsprogrammet ar framtaget for att 6ka kommunens medveten-
het och visa pa ansvaret vid en kris och pa sa satt starka kommunens for-
maga vid kriser men &dven att kontinuerligt arbeta for att minimera sannolik-
heten och konsekvensen av kriser. Programmet &r avsett for krishantering
inom ramen for Lag (2006:544) om kommuners och landstings atgarder in-
for och vid extraordindra héndelser i fredstid och h6éjd beredskap, men till-
ldmpbart inom all kommunal krishantering. Det ersétter tidigare Krishante-
ringsplan fran 2009.

Ett exempel pé en héndelse som hanterats inom ramen for LEH &r skogs-
branden i Vastmanland 2014. Ovrig kommunal krishantering som &r den

som Botkyrka kommun fatt hantera ar exempelvis vid social oro och stor-
brand.

Tillsammans med krisledningsplaner bade centralt och ner pa verksamhets-
niva ar programmet till for att skapa en strategisk och operativ organisation
som ar hallbar vid kris och har férmaga att uppratthalla kommunal verk-
samhet. Programmet ar en informativ del i de olika samverkansforum for
krishantering som kommunen &r delaktig i for att for 6vriga aktorer visa vad
som ar kommunens ansvar vid kris och hur vi styrt upp arbetet.

Inom varje mandatperiod eller om behov uppstar ses programmet 6ver och
uppdateras. Tillhérande planer uppdateras I0pande.

Niclas Johansson Marcus Qvennerstedt
Tf. kommundirektor Séakerhetschef

Kommunledningsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok - Kontaktcenter

Direkt 08-459 40 56 E-post lena-maria.fritzberg@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se

11]
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2015-05-13

Krishanteringsprogram

Botkyrka kommuns program for hantering av allvarliga
handelser, extraordinara handelser, hojd beredskap och

pandemier.

Dokumenttyp: Styrdokument
Beslutad av: Kommunfullméaktige
Beslutad: 2015-06-

Dokumentet géaller for:  Botkyrka kommun

Dokumentet galler till:  2019-05-01

For revidering ansvarar: KLF Verksamhetsomrade Trygghet och sakerhet

For uppfoljning ansvarar: KLF Verksamhetsomrade Trygghet och séakerhet

Dokumentansvarig: Marcus Qvennerstedt

Dokumentet ersétter: Krishanteringsplan antagen av kommunfullméaktige
2009-06-16, § 101

Diarienummer: 2015:392

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Inledning

Krishanteringsprogrammet riktar sig till kommunens samtliga verksamheter
och ingar 1 sdkerhetsomradet krisberedskap. Det dr en del inom ramen for
kommunens ansvar enligt Lag (2006:544) om kommuners och landstings at-
girder infor och vid extraordindra handelser i fredstid och hojd beredskap, for-
kortat LEH. I Botkyrka kommun arbetas i forsta hand for att forebygga och
undanrdja risker och 1 andra hand med att sidkerstilla ritt nivd pa kommunens
krishanteringsformaga.

Omfattar

Krishanteringsprogrammet géller for Botkyrka kommun och omfattar hante-
ring av:

Allvarliga hiandelser
Extraordinéra hindelser
Ho6jd beredskap
Pandemier

Vid allvarliga, extraordindra hindelser eller vid regeringens beslut om hgjd
beredskap dr kommunens dvergripande mal att:

- inom tva timmar fran det att larm skett ska krisled-
ningsndmnd och krisledningsgrupp ha en forméga till
ledning och beslutsfattande.

- motverka eller lindra konsekvenserna av de skador som
har intréffat.

- uppritthélla allmidnhetens fortroende for kommunen.

- sikerstilla att oumbaérlig och viktig verksamhet alltid
kan genomforas enligt faststélld godtagbar niva och
minimera paverkan pa ovrig verksamhet.

- samordna krisarbetet enligt det geografiska omradesan-
svaret med bl.a. kommunala bolag, ldnsstyrelsen, cen-
trala myndigheter, andra kommuner och néringslivet 1
ovrigt.

- vidta nédvéndiga atgirder for att sdkerstilla sam-
hillsviktig verksamhet som maste upprétthallas.

- ge invanare och media tillrdcklig och korrekt informat-
ion om héndelsen.

- all kommunal verksamhet bedrivs 1 s normala former
som mojligt. Sarskilda hénsyn tas till personer med
sdrskilda behov s& som barn och ungdomar samt éldre
och funktionshindrade.
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Syfte

Syftet med krishanteringsprogrammet &r att skapa en grundldggande hante-
ringsformaga vid allvarliga handelser, extraordinira hdandelser, hojd beredskap
och pandemier. Hanteringsformagan omfattar att:

e Leda, samordna och informera om hanteringen av kris-
forlopp som kan leda till svara pafrestningar pa sam-
hallet 1 fred (krishanteringsformaga).

e Genomfora insatser vid krisforlopp som kan leda till
svara pafrestningar pa samhaéllet i fred (operativ for-
maga).

e Motstd och hantera storningar som kan leda till eller
uppkomma vid svéara pafrestningar pa samhillet 1 fred
hos den samhéllsviktiga infrastrukturen (minskad sar-
barhet).

Allvarliga handelser

En allvarlig héndelse kan foranleda krisledning pd antingen lokal eller central
niva. Grundprincipen é&r att kriser om mojligt ska hanteras av berdrd verksam-
het. Det dr darfor viktigt att sékerstilla att berdrda chefer underréittas om vad
som hént sé att beslut kan fattas om vem som ska leda krishanteringen samt att
det kan sékerstillas att drabbad verksamhet fér tillging till tillrdckliga stodre-
surser.

Det dr viktigt att sékerstilla att larmkedjan fungerar vid en allvarlig handelse.
For att klargora for samtliga 1 organisationen nér nirmaste chef ska larmas har
kommunen foljande definition av en allvarlig handelse:

En allvarlig hdndelse dr nér det finns risk for, eller har konstaterats;

allvarliga personskador

allvarliga miljoskador

allvarliga egendomsskador

negativt massmedialt intresse pa regional eller riksniva
allvarlig paverkan pa verksamhet eller samhallet

Extraordinara handelser (SFS 2006:544)

En extraordinir hindelse kan foranleda att en krisledningsndmnd (ledaméter
och ersittare frin kommunstyrelsen) overtar hela eller delar av verksamheten
fran 6vriga ndmnder. Om f6ljande forutséttningar dr uppfyllda kan beslut fattas
om extraordinér hindelse:

1. Héndelsen innebir en allvarlig storning eller en risk for
allvalig storning i viktiga samhéllsfunktioner.
2. Haéndelsen kraver skyndsamma insatser.
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3. Haindelsen avviker fran det normala.

Hojd beredskap (SFS 2006:544)

Syftet med kommunens arbete vid hojd beredskap é&r att viarna befolkningen,
trygga livsnddvéndig forsorjning och sékerstélla viktiga samhéllsfunktioner.
Under en forberedelsetid pa cirka ett ar kan kommunen anpassa beredskap,
formaga och uthéllighet mot de dkade krav som stélls vid angrepp i ett forédnd-
rat omvérldsldge. Tillsammans med lokal militdr samordnar kommunen civilt
och militirt forsvar samt bistér forsvarsmakten med erforderligt stod.
Regeringen beslutar nér tillstandet av hojd beredskap upphor.

Kommunens uppgifter vid hdjd beredskap ar att:

e leda och samordna det civila forsvaret i kommunen

o tillgodose befolkningens forsorjning, (livsmedel,
virme, etc. men dven rdddning och lagesinformation)

e ldmna stod till forsvarsmaktens mobilisering

e ldmna stod till 6vriga aktrer inom totalforsvaret, ex-
empelvis landstinget.

Under svéra péfrestningar pa samhallet i fred och vid hojd beredskap utovas
kommunens ledning av en ledningsgrupp i kommunstyrelsen som ansvarar for
den strategiska ledningen och kommundirektor som svarar for en stab. Staben
handhar information, operativ ledning och service. Arbetet foljer i tillimpliga
delar upprittat krishanteringsprogram och tar stdd i kommunens krislednings-
plan med checklistor, kontaktlistor och liknande dokument for strategisk och
operativ ledning.

Pandemier

Pandemiplanen, som aterfinns i krisledningsplanen, &r indelad i de olika faser
som WHO - Virldshélsoorganisationen och Socialstyrelsen anvinder for sina
analyser av pandemins utbredning och hotbild. Socialstyrelsen definition av en
pandemi lyder:

"En pandemi ar nar en infektionssjukdom sprids Over stora delar av varlden
och drabbar en stor andel av befolkningen i varje land."

Pandemier forekommer nigra génger varje arhundrade.

Syftet med kommunens pandemiplan ir att:

e tydliggora vilka forberedande dtgérder som ska vara
vidtagna for att minimera de negativa effekter som kan
folja av en pandemi.

e planen ska fungera som beslutsstod och minneslista for
kommunens ledning och verksamheter vid en pandemis
olika faser.
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e i fOrvdg klargora ansvarsforhallanden samt att tydlig-
gora nir kommunen ska agera vid en pandemi, vad
som ska goras, vem som gor det, vilka som ska sam-
verka etc.

Krisledningsarbetet vid en pandemi foljer den organisationsstruktur som besk-
rivs 1 krishanteringsprogrammet och krisledningsplanen.

Uppféljning

Viktiga principer vid kriser

For att nd uppsatta mal vid en intrdffad kris ska foljande principer sarkskilt
beaktas:

Ansvarsprincipen

Ansvarsprincipen innebér att den som har ansvar for en verksamhet under
normala forhallanden ocksé ska ha motsvarande ansvar vid en kris.

Né&rhetsprincipen

Niérhetsprincipen innebér att kriser ska hanteras pa ldgsta mojliga ansvarsniva i
kommunen. Om situationer kraver det kan ansvar flyttas uppat.

Likhetsprincipen

Likhetsprincipen innebir att en verksamhets organisation och lokalisering sa
langt som mdjligt ska dverensstimma i normal verksamhet och i kris.

Principen om situationens krav

Den organisation vi skapar for att hantera en kris méste innehélla den typ av
materiella resurser och den kompetens som krévs for att hantera de situationer
som ska hanteras. Rent konkret innebér det att vi maste forstd och klargora
vilka materiella resurser eller kompetenser som krivs och kan krévas vid olika
mojliga hdandelseutvecklingar och se till att dessa finns redo for insats 1 kom-
munen ndr de behovs.

Ansvar och roller vid en kris
Krisledningsnamnd
En krisledningsndmnd (ledaméter och erséttare fran kommunstyrelsen) finns

inrattad av kommunfullméktige. Ndmnden fér besluta om hela eller delar av
verksamheten fran ovriga namnder.

Det dr ordforanden i krisledningsndmnden eller, da denne har forhinder, vice
ordféranden som bedomer ndr en extraordinar handelse enligt lag

(SFS 2006:544) medfor att nimnden ska tridda i1 funktion. Ordfoéranden, eller da
denne har forhinder, vice ordfdranden far besluta p&d ndmndens végnar i1 dren-
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den som &r sa bradskande att nimndens avgdrande inte kan avvaktas. Dessa
beslut ska s& snart som mdjligt anmaélas till nimnden och befogenheten upphor
s snart nimnden sammantrétt.

Krisledningsndmndens uppgifter ska framga av reglemente for krislednings-
ndamnden. Det finns ocksa ett rollkort i krisledningsplanen for praktisk viagled-
ning. Krisledningsndmnden far fatta beslut om att 6verta hela eller delar av
verksamhetsomraden fran 6vriga nimnder i kommunen. Krisledningsndmnden
ska endast dverta verksamhetsomraden i den omfattning som ar nddvindig
med anledning av den extraordindra hindelsen. De uppgifter som krislednings-
ndmnden overtagit ska sa snart som forhéllanden medger dtergé till kommu-
nens ordinarie nimnder.

Krisledningsndmndens beslut ska anmélas vid ndrmast f6ljande fullmiktige-
sammantriade. Fullméktige far besluta att krisledningsndmndens verksamhet
ska upphora. Om fullméiktige fattar ett sddant beslut atergér de verksamhets-
omriden som krisledningsndmnden overtagit till ordinarie nimnd.
Krisledningsndmnden beslutar att en extraordinir hindelse upphor i den be-
mirkelse att den normala kommunala organisationen intrdder och bast hanterar
ledning, samordning och information betrdffande det fortsatta férloppet.

Kommunens centrala krisledningsgrupp

En krisledningsgrupp finns inrdttad i kommunen pa kommunledningsforvalt-
ningen och har till uppgift att hantera och leda uppkomna kriser och allvarliga
hindelser i kommunen. Krisledningsgruppen har en sammanséttning som bade
kan minskas och utdkas utifran de krav pd ledning som situationen stéller.
Gruppen ér vid en extraordinér hiandelse understilld krisledningsnimnden. Det
operativa krisledningsarbetet skots dock alltid av krisledningsgruppen. En led-
ningsplats finns inrdttad med adekvat utformning, utrustning f6r bemanning av
gruppens arbete. Krisledningsgruppens arbetsuppgifter framgar i1 detaljerad
form 1 upprittad checklista och rollkort 1 krisledningsplanen.

Namnd

Varje ndmnd och styrelse dr inom sin verksamhet ytterst ansvarig for planering
och organisering av krishantering for allvarliga och extraordinéra hindelser.
Dirfor ska forvaltningarnas lokala krisplaner antas av berdrd ndmnd. Vid en
kris ska ndmnden héllas kontinuerligt informerad om utvecklingen. Om beslut
som Overgér forvaltningschefens mandat méste fattas under krisledningen ska
om inte ndmnden hinner samlas ett ordférandebeslut tas.

Forvaltningarnas krisledningsgrupper

Samtliga forvaltningar ska ha krisledningsgrupper som ansvarar for verksam-
heterna 1 hdndelse av kris. Specifika lokala krisplaner ska vara framtagna och
antagna av ndmnden. Forvaltningarna ska dven hélla sina larmlistor aktuella
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och se till att larmlistorna finns tillgédngliga for den centrala krisledningsgrup-
pen.

Samverkan

Samverkan med andra aktérer som dr inblandade i1 krishanteringsarbetet ar
viktigt. Innan en hindelse sker samverkan med andra aktorer dels genom plan-
laggning och 6verenskommelser av olika slag. For att optimera samverkan vid
en kris ska samverkanspersoner knytas till den egna krisledningsgruppen om
behovet finns.

Forberedelser

Innan en kris intrdffat ska kommunen ha kinnedom om strukturer, organisation
och resurser for att ha en forberedelse. Forvaltningarna ser regelbundet dver
vilka beroenden som finns for att utova sin verksamhet och vilken samverkan
och resurser som krivs. Genom att dessutom gora regelbundna risk- och sér-
barhetsanalyser ocksé se vilka hot och risker som finns och forséka minimera
sannolikheten for att de intrdffar och minska konsekvenserna om de 4nda in-
traffar.

Beredskap och larmkedjor

Kommunen ska kénna till inom vilken tid som samverkande kommuners och
samverkande organs resurser kan vara tillgdngliga vid en kris, sé att snabbast
mojliga gemensamma atgérder kan sittas in. Det handlar d&ven om att kartldgga
vilka alternativa sambandsvégar som finns och hur samband ska upprétthallas.

Resurser

Kommunen ska ha kunskap om andra samverkande aktorers resurser avseende
vilka resurser som finns tillgdngliga och hur kommunen kan f tillgéng till
dessa.

Handelser som kan framkalla behov av samverkan

Genom att hindelser som kan foranleda samverkan kartlagts skapas forutsétt-
ningar for att snabbt etablera samverkan med berdrda aktorer.

Arbetssatt i samverkande aktorers krisledningsstaber
Genom att vi har klart for oss hur andra aktorer arbetar med sin ldgesuppfatt-

ning klargdrs dven beroenden mellan aktdrerna avseende informationsutbyte
samt att vi skapar forutsédttningar for att “tala samma sprak”.

Vid en kris kan samverkan handla om att:

e uppritta samband med berorda aktorer.
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e ge varandra lagesrapporter for att skapa en gemensam
lagesuppfattning.

e delge varandra bedomningar och beslut.

e utféra gemensamma atgérder, presskonferens,
POSOM.

e utbyta resurser s som reservkraft, frivilliga etc.

e fordela och prioritera i samrad.

Samverkansfunktionen stockholmsregionen har till stéd for samverkan en mo-
dell vilken kommunen ocksé bidrar till och anvinder i tillimpliga delar.

Det dr en faktadel vad som hint och vad som gjorts, en inriktande del med
malbild och en dvergripande plan, sedan antaganden hur vi kommer att agera
utifran vilka planeringsforutséttningar samt en kommunikationsdel om malet
med kommunikationen och mélgrupper och kanaler f6r kommunikationen.

Krisledningsplan

Planen &r utformad med mallar, checklistor och liknande stéddokument i syfte
att anvindas vid en kris inom ramen for LEH men dven i andra krissituationer.
Det dr viktigt att podngtera att det inte gar att faststélla ett exakt arbetsforlopp
utan att man ska se krisledningsplanen som ett stod for praktisk handling samt
som en minneslista s att man inte gldommer nigot viktigt. Planen finns
elektroniskt, 1 pappersform och inlagt i kommunens krisapp.

Genom strukturerade checklistor och mallar som stodjer praktisk handling kan
krislednings- och krishanteringsarbetet underléttas avsevart.
Exempel pa mallar och checklistor ar:

Mall for larmmottagning

Rollkort for de som arbetar 1 krisledningsgruppen
Checklistor for samverkan

Beslutslogg

Informationshantering

Utvérdering efter en kris

Krisledningsplanen ar uppbyggd enligt f6ljande:

Steg 1: Larm Handelse, i kommunen eller omvarlden

I denna del klargdrs hur kommunen ska fi information om att nagot allvarligt
har hént samt vilka hdandelser som foranleder ett krislarm till ansvariga chefer.
Réddningstjdnsten har en betydande roll nir det géller att kommunicera allvar-
liga hindelser till kommunledningen.

Steg 2: Larmmottagning och faktainsamling, lagesupfattning

9[13]
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Det dr viktigt att den som tar emot ett larm far en kvalitativ 1dgesuppfattning da
det ar utifran denna som beslut fattas. For att sdkerstdlla att relevanta uppgifter
inhdmtas finns en sérskild minneslista for larmmottagning.

Aven om inte listan finns till hands nér larmet inkommer s4 har larmmotta-
garen en mojlighet att s& fort som mdjligt konsultera listan for att kontrollera
att hen inte forbisett nagot vasentligt.

Steg 3: Bedomning, larm och atgarder

Ansvarig chef som tagit mot larmet har ansvaret for att géra en beddémning av
situationen och utifran resultatet av bedomningen fatta beslut om atgérder.

I de fall som berdrd chef bedomer att situationen uppfyller kriterierna for kris-
larm ska kontakt ske med i forsta hand kommundirektoren eller annan behorig
beslutsfattare och i andra hand ska kontakt tas med ndgon annan i krisled-
ningsgruppen.

En bedomning sker pa varje chefsniva i larmkedjan. En viktig princip ar att
hellre larma en gang for mycket dn en gang for lite.

Det dr kommundirektoren eller sdkerhetschefen som fattar beslut om den cen-
trala krisledningsgruppen ska kallas in. Det &r viktigt att hela tiden bedoma
behovet av omedelbara atgérder och fatta beslut utifran situationens krav.
Aven nodvindiga beslut inom annans ansvarsomrade méste fattas om behov
foreligger.

Om den centrala krisledningsgruppen ska kallas in larmas dessa enligt larm-
lista. Aven berdrda forvaltningschefer och andra aktorer larmas i detta skede
av respektive ansvarig. Har ska dven en bedomning goras om krislednings-
ndmnd och/eller berérd ndmndordférande ska larmas/informeras.

I detta steg ska vi sdrskilt tdnka pa att:

e Larma hellre en géng for mycket dn en géng for lite.

e Det ir ldttare att dra ner pa de resurser vi kallar in dn
att forsoka bygga ikapp om vi tagit in for lite resurser
fran borjan.

e Ett for sent beslutsfattande ar verkningslost, fatta dér-
for de beslut som situationen kriver. Planldggning far
aldrig hindra att nédvandiga beslut fattas i tid.

e Paborja arbetet sa fort du blivit larmad genom att vid
behov aktivera de grupper och resurser du ansvarar for.

Steg 4: Forma krisledningsarbetet

Det dr viktigt att snabbt skapa en struktur for roller och ansvar. Av den anled-
ningen har sérskilda rollkort tagits fram dér det framgédr vem som ska gora vad.
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Arbetet borjar med att en ordforande utses och ordféranden agerar sedan uti-
frén sitt rollkort som bl.a. innebdr att beslut fattas avseende:

e vem som dr kommunikationsansvarig.

e vem eller vilka som intar ett strategiskt perspektiv.

e vem som for protokoll och loggbok. Loggen fors via
smartboard eller ljuskanon och dator och initialt 1
krisapp sé att samtliga kan f6lja vad som loggas.

e vem som ansvarar for lagesuppfattningen.

e verksamhetsansvar.

e krisledningsndmnd.

Efter att de som ansvarar for ovan roller fitt sina rollkort genomfor ordforan-
den ett forsta mote med krisledningsgruppen. Ett sirskilt motesprotokoll ar
framtaget for att skapa en tydlig struktur i krisledningsarbetet.

Steg 5: Roller och uppgifter i krishanteringsarbetet

Nir krisen intraffar kan det mycket vil vara sé att en eller flera personer i den
ordinarie krisledningen eller andra nyckelpersoner inte finns pa plats. Erséttare
for de hir rollerna maste dérfor vara utsedda och utbildade for att de ska kunna
agera vid kris. Som stdd for arbetet 1 krisledningsgruppen finns en beskrivning
av vilka roller som ska inga i krisledningen tillsammans med rollernas respek-
tive ansvar och arbetsuppgifter vid en kris.

I varje rollkort har ett antal uppgifter definierats som &r att anses som extra
angeldgna. Utdver detta forvintas ansvariga chefer sjdlva identifiera de uppgif-
ter som maste utforas utifrin situationens krav.

Rollkort har tagits fram for:

Ordforande 1 krisledningsgruppen
Stabschef

Vice stabschef

Loggforare

Analysfunktion
Planeringsfunktion

Administrativ funktion
Kommunikationsansvarig

Steg 6: Larmlistor

I den centrala krishanteringsplanen finns larmlistor for krisledningsndmnden,
krisledningsgruppen, forvaltningschefer och viktiga myndigheter. Larmlistor
kan utgora en svag lank 1 larmkedjan. For att sdkerstédlla uppdatering ska dels
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en lopande uppdatering ske samt att det finns en utsedd funktion som har att
atminstone tva ganger per ar uppdatera larmlistorna.
Krishanteringens planer och omfattning
Krisplaner Omfattning Ansvar
Krishanteringsprogram | Programmet géller for Botkyrka kommun. Sékerhetschef
Krisplanen omfattar hantering av:
e Allvarliga hindelser
e Extraordindra hindelser
e Hojd beredskap
e Pandemier
Kontinuitetsplan En kontinuitetsplan dr uppréttad for sam- Sékerhetschef
hillsviktig verksamhet bdde pa central niva
och forvaltningsniva Forvaltningschef
Pandemiplan En sérskild pandemiplan ar upprittad for att | Sdkerhetschef
underldtta tgirderna vid en pandemi
POSOM-plan POSOM star for psykiskt och socialt omhén- |POSOM-ansvarig
dertagande i samband med olyckor och kata-
strofer. En POSOM-grupp finns inréttad i
kommunen med uppgift att ge akut stod till
drabbade méanniskor vid storre olyckor och
katastrofer. Vid storre hdandelser leder och
organiserar gruppen akuta omhindertaganden
och kan formedla kontakter for ett fortsatt
langsiktigt omhdndertagande.
Krisplaner pa Krisplanen giller for berord forvaltning och | Forvaltningschef
forvaltningsniva omfattar hantering av:
e Allvarliga hindelser
e Extraordindra hindelser
Krisplaner pa En centralt framtagen mall ska utgora ett stod | Sakerhetschefen
enhetsniva for enheter. Mallen kompletteras sedan enhet- |tillhandahéller
erna sjdlva. Checklistor finns for olika typer | central mall
av hindelser s som bombhot, vald och hot, Berdrda chefer
olyckfall, larm etc. kompletterar vid
behov mallen med
egna checklistor
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Lasanvisning

Krishanteringsprogrammet &r framtaget for att 6ka kommunens medvetenhet
och visa pa ansvaret vid en kris och pa sa sétt stirka kommunens forméga vid
kriser men dven att kontinuerligt arbeta for att minimera sannolikheten och
konsekvensen av kriser. Med krisledningsplaner bade centralt och ner pa verk-
samhetsniva dr programmet till for att skapa en strategisk och operativ organi-
sation som &r hallbar vid kris och har férmaga att uppréatthalla kommunal verk-
samhet. Programmet dr en informativ del i de olika samverkansforum for kris-
hantering som kommunen ar delaktig i for att for 6vriga aktorer visa vad som
ar kommunens ansvar vid kris och hur vi styrt upp arbetet.

Programmet &r avsett for krishantering inom ramen for LEH men tillimpbart
inom all kommunal krishantering. Inom varje mandatperiod eller om behov
uppstér ses programmet over och uppdateras. Tillhorande planer uppdateras
l6pande. Kommunfullmiktige antar programmet som tas fram av kommunled-
ningsforvaltningen.
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% BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG

Kommunstyrelsen
2015-06-08

§ 125
Riktlinje for kriskommunikation (KS/2014:292)

Beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

1. Kommunfullmaktige godkanner riktlinje for kriskommunikation daterad
2015-05-18.

Sammanfattning

Kriskommunikation &r utbyte av information inom och mellan organisation-
er, medier, berdrda individer och grupper, fore, under och efter en kris. God
kriskommunikation skapar ett gott fortroende for kommunen och kommu-
nens formaga att hantera kriser. Det dr en av de viktigaste delarna i en effek-
tiv krishantering och paverkar aven utfallet av krisen. En bristfalligt kom-
municerad kris kan medfora en fortroendekris som tar lang tid att reparera.

Riktlinjen syftar till att:

e Dbeskriva hur kommunikationsarbetet ska genomfdras och hur ansvaret
for kriskommunikationen fordelas,

e Qe organisationen goda forutséttningar att agera snabbt, genomtéankt
och effektivt sa att krisens effekter undviks, begransas eller lindras,

e vara ett konkret stod i kommunikationsarbetet innan, under och efter
en kris, samt

e Didra till att hoja medvetenheten om kriser, kriskommunikation och
krishantering hos alla medarbetare.

Riktlinjen fér kriskommunikation ska anvandas nar Botkyrkas krislednings-

organisation ar aktiverad eller i alla slags situationer da delar av kommunens
verksamhet eller hela verksamheten &r drabbad av en kris eller pa nagot séatt

ar utsatt for extra hart tryck eller av andra skal behover forstarkt och intensi-
fierad kommunikation.

1[2]

Dnr KS/2014:292



BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 2[2]
Kommunstyrelsen

2015-06-08 Dnr KS/2014:292

Kommunledningsforvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse
2015-05-19.

Expedieras till:
Kommunfullmaktige



'!% BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 1[2]

W

Kommunledningsférvaltningen
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Referens Mottagare
Cecilia Rolf Kommunstyrelsen

Riktlinje for kriskommunikation

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige:

Kommunfullméktige godkénner riktlinje for kriskommunikation daterad
2015-05-18.

Sammanfattning

Kriskommunikation ar utbyte av information inom och mellan organisation-
er, medier, berérda individer och grupper, fore, under och efter en kris. God
kriskommunikation skapar ett gott fortroende fér kommunen och kommu-
nens férmaga att hantera kriser. Det dr en av de viktigaste delarna i en effek-
tiv krishantering och paverkar aven utfallet av krisen. En bristfalligt kom-
municerad kris kan medfcra en fortroendekris som tar lang tid att reparera.

Riktlinjen syftar till att:

e Dbeskriva hur kommunikationsarbetet ska genomféras och hur ansvaret fér kriskommuni-
kationen fordelas,

e Qe organisationen goda forutsattningar att agera snabbt, genomtéankt och effektivt sa att
krisens effekter undviks, begransas eller lindras,

e vara ett konkret stéd i kommunikationsarbetet innan, under och efter en kris samt

e Didra till att hoja medvetenheten om kriser, kriskommunikation och krishantering hos
alla medarbetare.

Riktlinjen for kriskommunikation ska anvandas nar Botkyrkas krislednings-

organisation dr aktiverad eller i alla slags situationer da delar av kommunens
verksamhet eller hela verksamheten &r drabbad av en kris eller pa nagot séatt

ar utsatt for extra hart tryck eller av andra skal behdver forstarkt och intensi-
fierad kommunikation.

Arendet

Botkyrka kommuns kriskommunikation ska kénnetecknas av snabbhet, tro-
vardighet, dppenhet, saklighet, tillganglighet, empati och entydighet. Rikt-
linjen beskriver ocksa vilka som é&r prioriterade malgrupper vid en kris, roll-
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fordelning och ansvar, kompetenskrav och bemanning samt kanaler vid
kriskommunikation.

Bakgrund

Botkyrka kommun har en krisledningsorganisation men har saknat en rikt-
linje for hur kommunikationen ska genomfoéras vid en kris. Botkyrka kom-
muns krishantering har som mal att de som bor, vistas och arbetar i kommu-
nen under en kris upplever storsta mojliga trygghet och sakerhet.

Niclas Johansson Marica Nordwall
T.f. kommundirektor Kommunikationschef
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Marica Nordwall Kommunstyrelsen

Riktlinje for kriskommunikation

Vad ar kriskommunikation?

Kriskommunikation &r utbyte av information inom och mellan organisationer, me-
dier, berdrda individer och grupper, fore, under och efter en kris.

God kriskommunikation &r att kunna kommunicera effektivt fore, under och efter
krisen och kunna definiera olika malgrupper och anpassa kommunikationen till
dem. God kriskommunikation ar ocksa en formaga att inhdmta information, analy-
sera den och kommunicera.

Kriskommunikationen ska bidra till att sprida snabb, tillforlitlig och tydlig inform-
ation sa att ryktesspridning motverkas. Det handlar ocksa om att ge berorda indivi-
der och grupper sa goda forutsattningar som majligt att fatta basta mojliga egna be-
slut.

God kriskommunikation ska skapa ett gott fortroende for kommunen och kommu-
nens formaga att hantera kriser. Det &r en av de viktigaste delarna i en effektiv
krishantering och paverkar aven utfallet av krisen. En kris dar kommunikationer &r
bristfalligt kan medfora en fortroendekris som tar lang tid att reparera.

Syftet med riktlinjerna
Riktlinjens huvudsyften ar att:
e Dbeskriva hur kommunikationsarbetet ska genomféras och hur ansvaret fér
kriskommunikationen fordelas,
e (e organisationen goda forutséttningar att agera snabbt, genomtéankt och ef-
fektivt sa att krisens effekter undviks, begransas eller lindras,
e vara ett konkret stéd i kommunikationsarbetet innan, under och efter en kris
samt
e Didra till att hoja medvetenheten om kriser, kriskommunikation och krishan-
tering hos alla medarbetare.

Nar ska riktlinjerna fér kriskommunikation anvandas?

Riktlinjerna for kriskommunikation ska anvéndas nér krisledningsorganisationen ar
aktiverad eller i alla slags situationer da delar av kommunens verksamhet eller hela
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verksamheten ar drabbad av en kris eller pa ndgot satt ar utsatt for extra hart tryck
eller av andra skal behover forstarkt och intensifierad kommunikation.

Utvardering av riktlinjerna

Utvardering av kriskommunikationsriktlinjerna ska goras varje mandatperiod ar el-
ler vid behov, till exempel efter kriser eller genomférda krisdvningar.

Krav pa var kriskommunikation
Var kriskommunikation ska vara:

Snabb

Vi ska ge information sa fort det ar majligt, oavsett hur mycket eller hur lite det
finns att beratta. Den bild av krisen som véxer fram de forsta timmarna &r svar att
andra pa senare. Darfor galler det att vi sa snabbt som mojligt ge var forsta bild av
handelsen och pa sa satt bidra till en systematisk och effektiv krishantering. Var
ambition ska vara att ligga steget fore handelseférloppet och férsoka forutse in-
formationsbehoven.

Trovardig

Genom att vi stravar efter att alltid vara 6ppna, arliga och kompetenta lagger vi
grunden for en hog trovardighet i alla lagen. En organisation med hog trovardighet
har storre forutséattningar att lyckas med sin kommunikation. Det stora arbetet — att
skapa en grund for trovardigheten — gors langt innan krisen ar ett faktum.

Oppen

Vid en kris ar det mycket viktigt — och ofta svart — att arbeta med Gppenhet som
ledord. Vi ska ta hansyn till olika aspekter av krisen,, svara pa fragor, forklara be-
slut och dvervaganden.. Oppenhet kan darfor innebara att vi ar tydliga och 6ppna
med att vi inte kan beratta vissa saker pa grund av till exempel sekretess eller av
annan hansyn till enskilda medborgare.

Saklig

Var information ska bygga pa fakta. Vi ska under inga omstandigheter spekulera
eller fora obekraftade uppgifter vidare. Det innebér att vi lamnar sa uttommande
svar som mdjligt, utan att tro, anta eller forutspa nagot.

Tillg&nglig

Informationen ska vara latt att hitta och latt att forsta. Vi ska anvanda klarsprak,
ett sprak som ar tydligt, enkelt och korrekt, sa att s& manga som mojligt kan forsta
vad vi vill sdga. Vi ska halla kommunens webbplats uppdaterad med senaste in-
formationen, svara i telefonen och féretradare for kommunen ska vara beredda att
svara pa fragor och i vissa fall infinna sig pa viktiga platser for att ge muntlig in-
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formation. Det &r viktigt att organisationens chefer ser det som en naturlig del i de-
ras chefsroll att informera om sin verksamhet — dven i svara stunder som kriser.

Empatisk

Det ménskliga perspektivet, empati och respekt ska genomsyra kriskommunikat-
ionen. Grunden for en god kriskommunikation &r att vi har empati, inlevelse och
forstaelse for de som drabbas. En forstaelse for dem som vill ha eller kréaver in-
formation ar ocksa viktig, trots att man sjalv kanske inte kan ge den.

Entydig

Vi ska anpassa innehdllet i var kommunikation beroende pa malgrupp men pa fol-
jande punkter maste budskapen vara entydiga:

e var bedémning av krisen och

e vara atgarder.

Malgrupper
Foljande malgrupper ar prioriterade i kommunens kriskommunikationsarbete:

Medarbetare

Kommunens medarbetare ska kontinuerligt fa information om laget, hur deras eget
arbete paverkas och hur de sjalva ska kommunicera. De ar med andra ord bade en
malgrupp och en kanal. Fungerande intern kommunikation &r direkt avgorande for
hur effektivt 6vrig kriskommunikation kommer att fungera. Bristfallig eller mot-
stridig intern information kan leda till en férsvagad krishantering och, i varsta fall,
fortroendekriser.

De som bor och vistas i kommunen

Att de som bor och vistas i kommunen far information om en pagaende kris &r vik-
tigt dels for deras fortroende for kommunen, men framférallt for deras mojligheter
att fatta egna beslut under krisen och darmed 6ka sin trygghet.

Media

Det &r viktigt att kommunen snabbt och pa ett trovardigt satt ger sin bild av krisen
och I6pande forse media med en uppdaterad bild av laget.

Tjanstemanna- och politisk ledning
Vi ska ocksa uppdatera ledningen om pagaende krissituationer i kommunen.

Fackliga organisationer

De fackliga organisationerna ska ocksa fa information om pagaende krissituationer
I kommunen.
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Talespersoner i krissituationer

Vem/vilka som dr talesperson utses vid varje specifik krissituation. Den som &r ut-
sedd till talesperson i en krissituation ska sedan tidigare vara utbildad i att mota
media och i situationen fa stéd, coaching och medie- och budskapstraning av en
kommunikator for att kédnna sig trygg i rollen.

Féljande talespersoner kan vara aktuella:

Verksamhetschefer

Verksamhetsansvariga har ett sarskilt ansvar att foretrada sin verksamhet. Den som
star narmast verksamheten ska kunna uttala sig om verksamheten och féretrada sin
verksamhet i media.

Tjanstemannaledningen

Kommundirektoren och forvaltningscheferna foretrader kommundvergripande re-
spektive forvaltningsovergripande fragor.

Amnesomradesspecialisterna

Amnesomradesspecialister som har mest kunskap om fragan eller projektet, till ex-
empel IT-chef, ekonomichef, konsumentvégledare, trygghetssamordnare eller pro-
jektledare.

Kommunens politiska ledning

Kommunstyrelsens ordférande, vice ordférande och ndmndordféranden foretrader
sina namndfragor.

Extern samverkan

Vilka aktorer man samverkar med for att samordna krishantering och kriskommu-
nikation kan variera fran fall till fall. Exempel pa aktorer: raddningstjansten, poli-
sen, Samverkansfunktionen Stockholms L&n, lansstyrelsen, landstinget och storre
foretag i kommunen.

Samverkansfunktionen Stockholms Lan samordnar informationen till allmanheten
inom lanet vid en storre kris. Samverkan med lansstyrelsen ar ocksa prioriterat nar
det galler gemensamma operativa insatser liksom anvandning av webbplatsen kris-
information.se.
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Roller och ansvar for kriskommunikation

Verksamhetsansvarig

Precis som i 6vrigt kommunikationsarbete foljer kommunikationsansvaret det egna
verksamhetsansvaret. Kriskommunikationen ska darfor planeras och férmedlas av
ansvarig for den berorda verksamheten, sa langt det ar mojligt.

Forvaltningens kommunikator

stottar berdrd verksamhetschef i dess kriskommunikationsarbete,
ansvarar for kommunikationen da den forvaltningsspecifika krislednings-
organisationen ar aktiverad,

haller kommunikationschefen informerad och

sékerstéller att forvaltningsledning och ndmndens politiska ledning &r in-
formerade om krisen.

Kommunikationschefen

ansvarar for riktlinjerna for kriskommunikation och uppféljningen av rikt-
linjer,

ansvarar for kriskommunikationen nér den centrala krisledningsorganisat-
ionen &r aktiverad,

ansvarar for att samordna kriskommunikationen da fler &n en forvaltning
ar inblandad i krisen,

ansvarar for att det finns en utbildad kriskommunikationsgrupp,

ansvarar for att aktivera kriskommunikationsgruppen och

sékerstéller att kommunledningsgruppen (klg) och den hogsta politiska
ledningen &r informerade om krisen.

Kriskommunikationsgruppen

Kriskommunikationsgruppen bestar av samtliga kommunikatorer och in-

formatérer i kommunen.

Kommunikationschefen eller dennes stéllforetradande leder kriskommu-

nikationsgruppens arbete.

Gruppen kan kallas in:

o nar en omfattande kris uppstar da hela kriskommunikationsorganisat-
ionen behdvs,

o nar en kris pagar under lang tid och avlastning behdvs,

o ndr kommunikatorsresurser inte racker till i kriskommunikationsar-
betet och

o om forvaltningskommunikator &r personligt drabbad av krisen.
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e Kriskommunikationsgruppen ska ha uthallighet for handelser som kraver
resurser under en langre tid. Gruppen bor kunna arbeta enligt rullande
schema i upp till en veckas tid.

Kompetenskrav och bemanning

Det ska finnas kompetens och bemanning i kriskommunikationsorganisationen for
att foljande arbetsuppgifter ska kunna genomféras i en krissituation.

Mediakontakter: Ge service till medierna, ta emot forfragningar, skriva press-
meddelanden och anordna presskonferenser. Ha kompetens att hjalpa talespersoner
att formulera tydliga budskap och talepunkter, samt stodja talespersonerna i sina
kontakter med media.

Omvarldsbevakning och analys: Bedoma vilken typ av information olika grupper
behover, fortldpande analysera olika aktorers insatser, bevaka krisens forlopp samt
folja bilden av krisen i media. Ha kompetens att omvarldsbevaka samt samman-
stélla och vidarebefordra information till krissamordningsgruppen och 6vriga kris-
kommunikatorer.

Webbpublicering och sociala medier: Ansvara for att publicera och uppdatera in-
formation pa www.botkyrka.se, intranétet Botwebb och sociala medier. Ha kompe-
tens att skriva artiklar och sammanstélla listor med fragor och svar samt kunskap i
webbpubliceringsverktyg och publicering i olika sociala medier.

Interninformation: Medverka till att kommunens anstallda far kontinuerlig in-
formation om handelseutvecklingen och om vad de kan gora for att bidra till att
lindra effekter eller skydda sig sjalva. Ha kunskap om organisationen och metoder
for att sprida information internt i organisationen.

Upplysningar: Fungera som lank mellan kommunikationsverksamheten och kon-
taktcenter och reception och férmedla informationsbehov till kommunikations-
verksamheten. Ha kunskap om kontaktcenters arbetssatt och krisledningsorganisat-
ionen.

Informationsproduktion: Ansvara for att ta fram fakta, till exempel beslut, rap-
porter, statistik, kartor och bilder. Ha kompetens inom bildhantering, grafisk pro-
duktion samt databas- och internetsékning.

Flersprakig kommunikation: Ansvara for att ta fram information pa olika sprak
eller se till att material blir 6versatt nar sa behovs. Ha kunskap om kommunens
sprakgrupper och hur man snabbt kommer i kontakt med tolkar och hur man snabbt
far hjalp med oversattning
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Dokumentation/loggforare: Ansvarar for att dokumentera och fora logg over
kriskommunikationsgruppens arbete och de kommunikationsinsatser som genom-
forts.

Kriskommunikationskanaler
I kriskommunikationsarbetet anvénds framst foljande kanaler:

Intranétet Botwebb — ska alltid innehalla en aktuell lagesrapport utifran medarbe-
tarnas behov. Intranatet ska vara den interna "urkéllan” fér de kommunanstallda.
Medarbetarmdten kan vara ett viktigt komplement.

Extern webbplats och sociala medier — ar de viktigaste utatriktade kanalerna. Ex-
ternwebben och intranatet ska alltid hallas uppdaterade sa att man alltid kan han-
visa alla externa malgrupper dit. Aktuell lagesrapport saval som fordjupad inform-
ation samlas dar. Budskap i sociala medier utgar fran det som finns pa hemsidan.
Nar det ar relevant samarbetar vi med vara bolag och anvéander deras kommunikat-
ionskanaler.

Kontaktcenter, reception och medborgarkontor ska hénvisa till och hdmta sin
information fran intranat och hemsida, i de fall de inte hanvisar till en eller flera
personer. Men de ska ocksa hallas uppdaterade vid varje viktig forandring.

Media Férutom via webben informerar vi media via telefonsamtal, pressmed-
delanden och intervjuer, presstréaffar eller presskonferenser. Lokal media uppmark-
sammas sarskKilt.

Myndighetsmeddelanden till allménheten — kan alltid skickas ut via P4, oavsett
tid pa dygnet.

VMA - Viktigt meddelande till allménheten — &r inte en kommunikatorskanal,
utan begérs av raddningsledare eller motsvarande da en allvarlig situation eller en
extraordinar handelse intraffat eller avhjélpts. Sands i bade public service och
kommersiell media.
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