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Beskrivning av samradsforfarandet

Kommunsfullmaktige beslutade 2014-11-27 att uppdra at Samhéllsbygg-
nadsnamnden att ta fram ett forslag till en ny detaljplan for Tumba skog. Syf-
tet med forslaget till en ny detaljplan ar att medge ny bebyggelse om ca 550
bostéader.

Planforslaget, som ar upprattat 2016-06-27, har varit pa samrad under tiden
2016-09-05 till 2016-09-26. Forslaget har sénts ut till samtliga berérda fas-
tighetségare enligt upprattad séndlista samt till berdrda remissinstanser. En
annons om samradet var inford i lokaltidningarna Sodra sidan och Mitt i Bot-
kyrka den 3 respektive 6 september.

Ett samradsmote om planforslaget holls 2016-09-14 i lokalen “Folkets Hus
Tumba” i Segersjo. Totalt kom 105 personer till samradsmétet.

Total har 289 yttranden inkommit under samradet, samtliga finns att tillga i
sin helhet pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Inkomna yttranden fran enskilda

Totalt har 270 yttranden inkommit fran enskilda i samband med samradsske-
det. Yttrandena finns att tillga i en bilaga till samradsredogorelsen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
E-post gio.olla@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran enskilda

Ett stort antal yttranden har kommit in fran enskilda under samradstiden och
dessa berér manga fragor. Nedan foljer en sammanfattning av de synpunkter
och fragor som inkommit under samradstiden:

1. Trafiksituationen i omradet

Det ar oklart hur trafikbedémningen har gjorts. Bedémningarna ar felaktiga
och de nya bostdderna kommer att generera mer trafik &n vad prognosen i tra-
fikutredningen visar. Det kommer att bli mer trafik pa vagarna i omradet,
framforallt pa Kyrkvardsvagen. Vagarna ar smala och det kommer att réra sig
mycket manniskor i omradet om projektet genomfors.

Trafiken till Bjorkbackens forskola och Bjorkhaga skola kommer att 6ka. Re-
dan idag finns en flaskhalls vid busshallplatsen vid Bjorkhaga skola och for-
seningar i busstrafiken. Det ar mycket trafik i samband med h&mtning och
lamning till skolan, denna kommer att 6ka om projektet genomfors. Trafiksa-
kerheten kommer att forsamras, vilket ar sérskilt allvarligt eftersom det ror
sig manga barn i omradet.

Den foreslagna vagen borde ha en annorlunda dragning. De nya bilisterna i
omradet kommer att vélja bort KP Arnoldssons vag pa grund av de kder som
bildas vid den befintliga avsmalningen mitt emot bruket. Trafiken kommer att
oka pa Kyrkvardsvagen. Kyrkvardsvagen borde inte fa utnyttjas for in- och
utfartstrafik till det nya omradet. All tillkommande trafik borde ledas via KP
Arnoldssons vag.

Hur paverkar utbyggnaden av Rodstuhage trafiken i omradet och var de nya
besokarna ska parkera? Det finns risk for parkering pa befintliga villagator
och utmed Segersjovégen.

Byggtrafik ska inte ga pa befintliga villagator. Boende dnskar information om
var byggtrafiken ska ga.

Vad hander med den befintliga gatuparkeringen om Kyrkvardsvagen dppnas
mot det nya omradet? Stang av genomfartstrafiken pa Karlavagen och tillat
bara uttryckningsfordon.

2. Antalet planerade parkeringsplatser

Parkeringsnormen om 0,7 parkeringsplatser per lagenhet ar for lag med tanke
pa hur folk parkerar i omradet idag. Idag har boende 1,4 bilar per hushall i
den narliggande bostadsrattsforeningen Uven. De planerade parkeringsplat-
serna kommer inte att récka till.
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3. Tumba skog olamplig plats for ny bebyggelse

Tumba skog borde inte bebyggas. Andra delar av kommunen ar mer lampliga
for ny bebyggelse. Den s6dra delen av skogen som ar mest vardefull ur re-
kreationssynpunkt borde inte bebyggas. For manga hus planeras. Det &r fel att
ett privat vinstintresse gar fore det allmanna behovet av Tumba skog.

Hur ska gransen mellan befintlig och ny bebyggelse utformas? Kommer det
att sparas tréd eller anordnas annat insynsskydd mot den befintliga bebyggel-
sen?

4. Det blir negativ paverkan pa naturvarden.

Forslaget kommer att leda till negativ paverkan pa naturvarden. Ekosystem-
tjanster kommer att paverkas negativt. Rodlistade arter hotas. Den biologiska
mangfalden hotas. Skogens funktions som buffert mot forsurning, regn och
stormar, dversvamning kommer att minska. Den biologiska mangfalden och
rodlistade arter hotas av forslaget. Kéllan for dricksvatten &r véardefull och
maste beaktas.

Skogen kommer att bli fragmentiserad. Den fina och tillgadngliga delen av
skogen tas i ansprak. Det blir dalig tillganglighet i kvarvarande skogsomrade.
Forslaget leder till avverkning av trdd som ar viktiga ur klimatsynpunkt.

Projektet gar emot malen i dokumentet "Botkyrkas Grona Varden”.

Gallring av skogen leder till 6kat buller. Bilden av hur naturen paverkas i il-
lustrationsplanen ar felaktig. Mer natur forsvinner &n det som ér illustrerat

Naturvardesinventeringen &r ofullstdndig. Inventeringen har inte utforts under
alla arstider och borde goras om. Byggherren borde inte vara bestéllare av na-
turvardesinventeringen. Inventeringen har inte utforts pa ett objektivt stt.

5. Negativ paverkan pa rekreation

Forslaget har negativ paverkan pa mojligheterna till rekreation i omradet.
Maojligheterna till idrott, motion, lek samt naturupplevelser minskar. Forsla-
get ar negativt ur halsosynpunkt. Man borde bygga i den norra delen av
skogsomradet istéllet da den delen har mindre rekreativt varde. Boende fragar
sig hur nya stigar ska anlaggas utan att naturvarden paverkas negativt.

6. Sprangning och paverkan péa vattentakten

Forslaget kommer att leda till en férsdémring av vattenkvaliteten i skyddsom-
radet. Det ar oklart hur man undviker infiltration till vattentakten. Vad hander
nar man spranger i vattenskyddsomradet och hur undviker man sprangning
samtidigt som flera parkeringsgarage byggs. Befintliga bostader kommer att
paverkas negativt av sprangningen och risken finns for skador som inte tacks
av vara forsakringar.
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7. Hallbar utveckling

Forslaget innebar okade koldioxidutslapp vilket &r negativt ur hallbarhets-
synpunkt. Befintliga trdd som upptar koldioxid avverkas. Forslaget forsamrar
forutsattningarna for ekosystemtjanster.

8. Markforvarv av kommunal mark
Boende har framfort onskemal om att kopa kommunal mark. Varfor far ex-
ploatéren kdpa mark men inte privatpersoner?

9. Behov av forskola/gruppboende

Var ska ny forskola och gruppboende vara och kommer fler delar av skogen
tas i ansprak for dessa verksamheter? Hur ar en utbyggnad av Bjorkhaga sko-
lan tankt?

10. Forskola och skolans anvandning av gronomradet

Det borde framga tydligare hur forslaget paverkar Bjorkhaga skolans samt
Bjorkbackens forskolas anvandning av omradet. Andra forskolor anvéander
ocksa gronomradet. Forslaget paverkar mojligheterna till pedagogisk verk-
samhet negativt. Det ar for lite fokus pa barnaspekter samt hur verksamheten
anvander skogen i planbeskrivningen.

11. Bestéallning av utredningar/opartiskhet

Kommunen borde vara bestéllare till utredningsmaterialet da det annars finns
risk for att konsulten ar partisk. Naturvardesinventeringen och trafikutred-
ningen borde tas fram av kommunen.

12. Utskick av samradshandlingar
Aven hyresgaster borde bli kallade till samradsmotet genom brevutskick. Det
ar odemokratiskt att hyresgasterna inte blivit kallade.

13. Kulturmiljo
Segersjo ar ett kulturellt viktigt omrade med tidtypisk bebyggelse fran 50-
och 60-talen som maste beaktas.
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Samhallsbyggnadsforvaltningens stallningstagande avse-
ende de enskilda yttrandena.

1. Trafiksituationen i omradet

Den bedémning som gjorts avseende hur trafiken fran det nya omradet forde-
las utgar fran ett antal faktorer. Den viktigaste faktorn &r bilinnehavet hos nya
boende vilket i sin tur paverkas av mojligheten till parkering, boendetypen
samt avstandet och restiden till viktiga malpunkter. Forslaget innebér 0,7
parkeringsplatser per lagenhet som dessutom beldggs med avgift. Mindre ut-
rymme for bilar och parkeringsplatser innebar att farre valjer bilen som trans-
portsatt. Onskemalet om fler parkeringsplatser gar darfor inte att férena med
ambitionen att minska bilrorelserna till och fran det planerade omradet.

Nya boende valjer att anvanda bilen om det finns forutsattningar for det. | ar-
betet med forslaget har utgangspunkten istéllet varit att prioritera andra trans-
portsétt sasom gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik. Detta &r en sjalv-
klar prioritering da det ar gangavstand till skola, forskola, idrottsanlaggning-
ar, kapacitetsstark kollektivtrafik samt livsmedelsaffar. Resultatet blir mindre
miljopaverkan, en sakrare trafikmiljo och béttre mojligheter till en halsosam
livsstil.

Det prognostiserade trafikflodet fran det foreslagna omradet har beraknats ut-
ifran Botkyrka kommuns trafikmatningar som utforts mellan 2007-2015.
Darutover har Trafikutredningsbyran gjort en kompletterande trafikrakning
pa Hogbrinksvagen under april 2015 for att studera trafikpaverkan vid Bjork-
haga skola. | trafikutredningen (pa sid. 24) framgar vilka bilalstringstal som
varit utgangspunkten for prognosen. Déar framgar att bilalstringstal for flerbo-
stadshus ar 2,9 fordonsrorelser per dygn.

| trafikutredningen bedéms cirka 70 % av trafiken nyttja den nya vagen som
ansluter till KP Arnoldssons vag och darmed inte belasta Kyrkvardsvégen.
Dérut6ver kan en viss del av trafiken fran befintliga bostader i Segersjoomra-
det vantas anvanda den nya vagen. Resor till viktiga malpunkter som Tumba
centrum och centrala Stockholm blir kortare och snabbare via den nya vagen
an via Kyrkvardsvagen. Darfor bedoms huvuddelen av den tillkommande bil-
trafiken nyttja den nya végen.

Trafiken pa Kyrkvérdsvagen bedéms 6ka fran 1600 till cirka 1840 fordon per
dygn. Trafikutredningen visar pa att den 6kade trafiken kan leda till vissa
fordrojningseffekter for busstrafiken.

Eftersom Bjorkhaga skola och Bjoérkbackens foérskola ligger i direkt anslut-
ning till det planerade omradet bedoéms en stor andel av resorna till skolorna
ske till fots eller med cykel. Paverkan pa trafiksakerheten bedoms darmed bli
begransad.
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Forslaget om att det nya omradet inte ska vara tillgangligt fran Kyrkvardsva-
gen &r olampligt ur tillganglighetssynpunkt eftersom den andra infartsvagen

fran KP Arnoldssons vag har en brant lutning. Inte heller ur social synpunkt

vore det lampligt att utfora det nya omradet som en separat enklav. Omradet
bor integreras med den befintliga bebyggelsen. Ingen genomfartstrafik fore-

slas pa Karlavagen.

Exakt hur byggtrafiken ska ga &r inte fardigutrett i ett sa tidigt skede som
samradsskedet men merparten av byggtrafiken vantas anvanda den nya
vagen.

Den foreslagna parkeringen beddms vara tillracklig for de tillkommande bo-
ende. Skulle problem med parkering pa de befintliga villagatorna &nda uppsta
har kommunen mojlighet att forbjuda eller tidsbegransa parkering pa de aktu-
ella gatorna. Parkeringsplatser pa Kyrkvardsvagen som forsvinner kommer
att ersattas pa annan plats i naromradet. Exakt var ar inte fardigutrett i sam-
radsskedet.

Hastigheten pa Kyrkvérdsvéagen har sankts fran 50 km/tim till 40 under 2015
och flera vergangsstéllen markerades pa vagen. Detta gjordes for att paverka
bilisternas korbeteende och forbattra trafiksékerhet och framkomlighet for
oskyddade trafikanter.

Vid upprustning av Rédstuhage IP sa kan trafiken vid hamtning och lamning
samt tavlingsarrangemang 6ka. Segersjo paverkas framst av denna trafikok-
ning. Idrottsplatsen beddms ha ett tillrackligt antal parkeringsplatser.

3. Tumba skog olamplig plats for ny bebyggelse
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att Tumba skog totalt sett inte &r en
olamplig plats for ny bebyggelse utifran bestammelserna i plan- och byggla-
gen. Mojligheterna till rekreation och befintliga naturvarden paverkas nega-
tivt av forslaget. Samhallsbyggnadsforvaltningen kan samtidigt konstatera att
forslaget innebér att en stor del av skogen bevaras.

Enligt forslaget utgors gransen mellan ny och befintlig bebyggelse till stor del
av gronska och gardar. Dessa utgor ett visst insynsskydd. | vissa lagen fore-
slas ocksa parkeringsplatser mellan ny och befintlig bebyggelse. Kommunen
ser Over om parkeringsplatsen mellan Segersjo och den nya bebyggelsen kan
flyttas for att minimera ingreppen i naturen.
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4. Det blir negativ paverkan pa naturvarden.

Forslaget paverkar befintliga naturvarden negativt. Enligt naturvardesinvente-
ringen innehaller dock inte Tumba skog naturvérden av de hégre naturvar-
desklasserna.

De rodlistade arter som sakert kunnat konstateras ar i tallticka samt Kungsfa-
gel. Kungsfageln indikerar dock inte hdgre naturvarden enligt naturvardesin-
venteringen. Forslaget kan paverka talltickan negativt da bebyggelse foreslas
I miljoer med gamla tallar. De befintliga svamparna och lavarna trivs i skug-
giga miljoer vilket framst aterfinns i den norra delen av omradet som till stor
del lamnas obebyggda enligt forslaget.

Den biologiska mangfalden/ekosystemtjanster kan paverkas negativt av for-
slaget da skogsomradet minskar i omfattning och omradets funktion som
spridningsstrak forsamras. Forslaget innebar att skogens funktion som buffert
mot forsurning, regn, stormar, Gversvamningar samt upptagningsférmaga av
koldioxid minskar eftersom delar av skogen avverkas.

Tumba skog finns inte utpekat i dokumentet "Botkyrkas gréna varden”.

Forslaget innebér att skog behdver avverkas men bedoms inte leda till patag-
ligt hogre bullernivaer da skog inte dampar buller i nagon storre utstrackning.

Den befintliga dricksvattenkéllan &r planerad att bli en integrerad del i den
foreslagna parkmiljon i den nordéstra delen av omradet.

Bilden av hur mycket naturmiljo som ianspraktas (illustrationsplanen) bygger
pa underlag fran kommunen i form av en grundkarta. Grundkartan har en hég
noggrannhet da den ar framtagen av kommunens kart- och métenhet genom
lasermétning samt inmatning med GPS.

Den version av naturvardesinventeringen som &r bilagd samradshandlingen ar
oversiktlig. Inventeringen kommer att fordjupas avseende de delar av skogen
som paverkas direkt av projektet. Arstidsvariationerna paverkar inte natur-
varden i form av barrskogsmiljoer och lavar/svampar patagligt. Vérdefulla
trad kommer att métas in och vissa trad kan komma att skyddas med tradféll-
ningsférbud.

Kommunen har granskat naturvardesinventeringen samt de ingangsvarden
som legat till grund for utredningen och bedémer att den utforts pa ett objek-
tivt satt.
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5. Negativ paverkan pa rekreation

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att forslaget totalt sett har negativ
paverkan pa mojligheterna till rekreation i omradet. Delvis eftersom det
kvarvarande skogsomradet har samre tillganglighet an hallmarkerna i den
sOdra delen av Tumba skog. Forslaget beddms dock innebéra vissa forbatt-
ringar av rekreationsmojligheterna i omradet sasom forstarkta strak, grillplat-
ser och tva nya parkmiljoer.

Den norra delen av omradet &r svarbebyggd och har samre forutséttningar att
integreras med befintlig bebyggelse. Konsekvensen av att bebygga den norra
delen av omradet &r dessutom att skogsomradet blir mer fragmentiserat.

Inga anlagda storre motionsspar kommer att anlaggas inom den resterande
delen av skogen, med tanke pa att bevara sa stora naturvarden som mojligt.
Nya stigar kommer att skapas dar manniskor ror sig.

6. Sprangning och paverkan pa vattentakten

Eftersom forslaget delvis ar placerat inom Segersjo vattenskyddsomrade
kommer tillstand for sprangning att kravas. For att bli beviljad tillstand kravs
att exploatoren visar att arbeten inte inverkar negativt pa vattentakten.

Infiltration till vattentdkten undviks genom att tata ledningar/magasin an-
vands och dagvattnet leds bort fran omradet innan det tillats infiltrera.

Exploatéren kommer att ta fram en riskanalys samt sprangplan for sprangar-
beten. De risker som uppstar till f6ljd av sprangningen kommer darmed att
klargoras innan genomfdrandet. Riktvarden bestams for de vibrationer som
uppkommer. De byggnader som ligger nara omraden dar sprangning kan fo-
rekomma férses med vibrationsmatare och besiktning gors fore och efter ar-
betena. Sprangning kommer ske i enlighet med de maximalt tillatna vibrat-
ionsnivaerna som ar baserade pa riktlinjer enligt Svensk Standard.

7. Hallbar utveckling

Trad binder koldioxid och forslaget innebér avverkning av en del av skogen
vilket ar negativt ur klimatsynpunkt. Samtidigt planeras bostéder i ett kollek-
tivtrafiknara lage dér forutsattningar finns for att begrénsa bilinnehavet vilket
ar positivt ur klimatsynpunkt.

8. Markforvarv av kommunal mark

Kommunen saljer i regel inte mark som inte &r planlagd. Markforséljning
sker efter att kommunen provat om en viss plats ar lamplig for bebyggelse i
en detaljplaneprdvning. | detta fall &gs den storsta delen av Tumba skog av en
privat fastighetsagare. For att ett helhetsgrepp for omradet ska kunna tas ar
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det mest rationellt att sélja marken till fastighetsagaren som planerar att
bygga bostéder i delar av skogen.

9. Behov av forskola/gruppboende

| samradsforslaget ar nya forskoleplatser tankt att anordnas utanfor planom-
radet pa grund av svarigheter att ordna tillracklig yta for forskolegard i den
kuperade terrangen. Fragan utreds vidare under planprocessen.

Hur utbyggnaden av Bjorkhaga skola ska ga till &r under utredning. | sam-
band med att man utreder ombyggnation av Bjorkhaga skola utreder man
mojligheten att utoka med fler forskoleplatser.

Ett gruppboende skulle vara mojligt som en del i nagot av de flerbostadshus
som planeras.

10. Foérskola och skolans anvandning av gronomradet

| planbeskrivningen till samradsforslaget framgar hur forslaget paverkar for-
skolans anvéndning av skogen under avsnittet "friytor”. Forslaget &r anpassat
for att spara sa mycket av skogen som mojligt narmast skolorna. Samhélls-
byggnadsforvaltningen har samratt med Bjorkbackens forskola samt forsko-
lan Kungstdppan under planprocessen.

Den foreslagna vagen har negativ inverkan pa verksamheternas tillgang till
skogen da den utgor en barriar. Vagen ska dock utforas med en trafiksaker
overgang narmast skolorna.

11. Bestéallning av utredningar/opartiskhet

Kommunen har granskat de bestallda utredningarna samt de ingangsvarden
som legat till grund for utredningarna och bedémer att samtliga utredningar
utforts pa ett objektivt satt. Kommunen kommer inte att bestélla en ytterligare
naturvardesinventering eller trafikutredning.

12. Utskick av samradshandlingar
Plan- och bygglagen styr hur ett samrad for ett forslag till detaljplan ska ga
till.

Det brevutskick som skickas ut i samband med samrad skickas till de fastig-
hetsagare som ager fastigheter som angransar till planomradet. Dessa kallas
kanda sakagare. Darutéver far andra myndigheter och organisationer ta del av
utskicket. | detta fall innebéar det att bade Botkyrkabyggen och Hyresgastfor-
eningen har fatt ta del av utskicket med samradshandlingarna.

For att dven hyresgaster och invanare i andra delar av kommunen ska ha moj-
lighet att ta del av samradshandlingarna har samradet annonserats i lokaltid-
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ningarna Sodra sidan och Mitt i Botkyrka samt pa kommunens hemsida. Dér-
utdver har forslaget varit utstallt i kommunhuset under hela samradstiden. Ett
samradsmote holls den 14:e september vilket var 6ppet for allmanheten.

13. Kulturmiljo

Eftersom bade Segersjé och Tumba bruk utgor véardefulla kulturmiljoer har
bebyggelsen utforts lagre ndrmast dessa miljoer. Tankarna om gestaltningen
narmast Segersjo och Tumba bruk framgar i bilagan “Gestaltnings-PM”. Dér
framgar att den nya bebyggelsen ska anpassas till den befintliga med respekt
for tradition och kulturarv med héansyn till riksintresset for kulturmiljon. Hu-
vuddelen av den nya bebyggelsen ska samtidigt vara historiskt avlasbar och
ges ett uttryck som speglar var tid.
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Inkomna yttranden fran myndigheter och organisationer i

datumordning

Inkomna synpunkter fran Datum Nummer
Kultur- och fritidsforvaltningen 2016-09-06 1
SRV atervinning AB 2016-09-07 |2
Svenska kraftnat 2016-09-07 3
Skanova 2016-09-19 4
Friluftsframjandet 2016-09-19 5
Funktionshinderorganisationernas samrads- 2016-09-21 6
g/rzéljrlic)jICj och omsorgsnamnden 2016-09-21 7
Luftfartsverket 2016-09-23 8
Botkyrkabyggen 2016-09-23 9
Miljo- och halsoskyddsndmnden 2016-09-26 10
Lantmaéteriet 2016-09-26 11
Sodertorns brandforsvarsforbund 2016-09-26 12
Trafikverket 2016-09-26 13
Trafikforvaltningen 2016-09-26 14
Naturskyddsforeningen 2016-09-27 15
Forsvarsmakten 2016-09-27 16
Hyresgastforeningen 2016-09-28 17
Sodertorns Fjarrvarme AB 2016-09-28 18
Lansstyrelsen 2016-10-19 19
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Samradsyttrande 1 — Kultur- och fritidsforvaltningen
Kultur- och fritidsférvaltningen kommer inte att yttra sig

Samhallsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande:
Noteras.

Samradsyttrande 2 — SRV atervinning AB

Vill harmed meddela att vi ej har nagra synpunkter i detta skede men 6nskar
bli kontaktade vid planering av underjordskaérl.

Samhallsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande:
Noteras.

Samradsyttrande 3 — Svenska kraftnat
Ert diarienummer: sbf/2014:553

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har
ingenting att erinra mot upprattat forslag.

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnat inte har nagra
ledningar i anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta arende &r avslutat
fran Svenska kraftnats sida. Darmed onskar vi inte medverka i det fortsatta
remissforforandet for aktuellt arende, forutsatt att planomradet inte forandras.
Vid eventuella fragor ar ni valkomna att hora av er till oss.

Svenska kraftnét vill passa pa att informera om att vara anlaggningsobjekt
finns att hamta via Geodataportalen (www.geodata.se) som WMS eller som
en shapefil. Informationen innehaller den geografiska positionen for Svenska
kraftnats ledningar, stolpar, stationer och stationsomraden. Ut6ver den geo-
grafiska positionen finns uppgifter om forlaggningssétt (luftledning, kabel
etc) och spanningsniva for vara ledningar. Vid produktion av kartor dar
Svenska kraftnats geografiska anlaggningsinformation anvands ska foljande
copyrighttext framga: "© Affarsverket Svenska kraftnat".
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For overgripande information rérande Svenska kraftnats framtida planer for
stamnatet for el hanvisar vi till Perspektivplan 2025 och Natutvecklingsplan
2016 - 2025. Dessa dokument finns publicerade via var hemsida:

http://www.svk.se

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens stallningstagande:
Noteras.

Samradsyttrande 4 — Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar samt luftledningar forlagda pa
stolpar inom detaljplaneomradet, se bifogad karta.

Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar
I nuvarande l&ge for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i
planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Kenneth Bystrom Skanovas
Natforvaltning for det aktuella omradet pa tfn (vxl): 08-604 04 90.



https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/

BOTKYRKA KOMMUN 14 [41]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2016-11-01

Samhallsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande:

Exploatoren och/eller kommunen samordnar med ledningségare om eventuell
flytt eller skydd av ledningar blir aktuellt under genomférandet

Samradsyttrande 5 — Friluftsframjandet

Omradet som nu planeras att bebyggas har hoga rekreativa vérden, skolbarn
leker d&r och skolor och forskolor anvander naturen som en del i pedagogi-
ken, Hundagare rastar sina hundar dar. Man ké&nner ”skogskénsla” nar man
vistas dér. Situationen beskrivs mycket bra i Miljékonsekvensbeskrivningen
under rubriken Rekreation och friluftsliv.

I ssmmanfattningen av MKB som finns i planbeskrivningen som skickas ut
pa remiss namns daremot inte ett ord om omradets varde for det rorliga fri-
luftslivet.

Dock nar MBK kommer till konsekvenser av foreslagen plan avfardar man
det som ”sma negativa konsekvenser” nar en tredjedel av naturmarken for-
svinner.

Vi ser dock att alternativen B och C &r &nnu samre for de naturvérden vi var-
nar om.

Vi i Friluftsframjandet hoppas att man kan gdra en utbyggnad som sa lite
som mojligt inkraktar pa den grona oas som Tumbaskogen innebar for de
narboende. Kanske framfor allt for de barn i forskolor och skolor som nu an-
vander skogen som “extrarum” for saval lek som pedagogiska aktiviteter.

Samhallsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande:

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen instammer i beddmningen att omradet har
rekreativa varden. Detta framgar i planbeskrivningen under rubriken "friytor”
samt i den framtagna naturvérdesinventeringen och miljokonsekvensbeskriv-
ningen.

I miljokonsekvensbeskrivningen framgar att naturmark som idag anvands for
rekreation och friluftsliv kommer att minska i omfattning samt att tillganglig-
heten till omradet kan forvantas bli mindre. Hur stor forslagets inverkan blir
pa mojligheten till rekreation &r en beddmningsfraga.

Kommunen instdmmer i beddmningen att alternativ B och C innebér storre
negativa konsekvenser. Det framtagna forslaget har haft stor fokus pa att be-
vara och spara sa mycket naturmark som mojligt, i synnerhet i anslutning till
de nérbelégna skolmilj6erna.
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Samradsyttrande 6 — Funktionshinderorganisationernas samradsgrupp

Funktionshinderorganisationernas samradsgrupp har fatt mojlighet att yttra
sig Over forslaget till detaljplan for Tumba skog, Tumba. Samradsgruppen
har bland annat till uppgift att tillféra kommunal verksamhet och planering
det kunnande och den erfarenhet som personer med olika funktionsnedsétt-
ningar har. Ur ett funktionshinderperspektiv lamnar samradsgruppen foljande
synpunkter pa detaljplaneforslaget. Yttrandet sker i samverkan med Ann
Bjellert, funktionshinderstrateg och Berith Ramstedt, tekniska forvaltningens
samordnare for fysisk tillgdnglighet.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra bostadsbebyggelse i Tumba skog. Dér-
utover ska behovet av fler nya forskoleplatser ses 6ver liksom majligheten till
att inrymma ett gruppboende for vard- och omsorgsforvaltningen.

I planbeskrivningen finns ingenting angivet vad galler tillganglighet for per-
soner med funktionsnedséttning. Det ar mycket forvanande, inte minst med
tanke pa att bristande tillganglighet numer utgor en av diskrimineringsfor-
merna i den svenska diskrimineringslagstiftningen. Tillganglighet &r en
maénsklig rattighet och en forutséttning for att alla ska kunna delta i samhéllet.
Saval vuxna som barn ska kunna rora sig sjalvstandigt i omradet, aktivt ta del
av omradets utbud och aven kunna aka kollektivt till och fran omradet. Det ar
ocksa beklagligt att samhallsbyggnadsforvaltningen valt att inte reservera yta
for ett nytt gruppboende. Det ar just nu behov av fler gruppbostader och
Tumba skog passar utméarkt da omradet ar lugnt och bra.

Universell design

Ar 2010 antog Botkyrka kommunfullmiktige FN-konventionen om réttighet-
er for personer med funktionsnedséattning som kommunens program for mal-
gruppen. Det innebadr att konventionen ska foljas i sin helhet av kommunens
namnder och forvaltningar. Konventionen tacker in alla samhéllsomraden och
fortydligar vad offentlig verksamhet behdver arbeta med for att personer med
nedsatt funktionsformaga ska kunna ta del av sina manskliga rattigheter. Den
betonar ocksa vikten av universell design. Utgangspunkten bakom synséttet
universell design &r att vidga malgruppen och se till manniskors skilda behov
i olika situationer i livet, istallet for att fokusera pa séarlosningar for vissa
grupper, exempelvis personer med olika funktionsnedséttningar. Det &r ut-
formningen/designen som oftast utgor bade problemet och I6sningen — inte
manniskan som anvander den. Synsattet universell design fokuserar inte pa
den ”normala manniskan” utan istéllet pa den manskliga mangfald som kan-
netecknar verkligheten. Dessutom minskar synséttet oplanerade merkostnader
for tillganglighetsatgarder som valdigt ofta gors i efterhand.
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Tumba skog ett bostadsomrade fritt fran hinder

For att Tumba skog ska bli ett bostadsomrade for alla fritt fran hinder beho-
ver synsittet universell design fa en tydlig roll i den fortsatta plan- och bygg-
lovsprocessen. Tillganglighetskrav finns preciserade i Plan- och bygglagen,
PBL, samt i Boverkets byggregler, BBR. Av erfarenhet vet vi dock att kraven
i de bada regelverken inte racker till for att bygga tillgangligt. For att fa alla
detaljer pa plats behdver dven Véstra Gétalandsregionens riktlinjer och stan-
dard for fysisk tillganglighet ocksa inga i det fortsatta arbetet med Tumba
skog.

For att ytterligare sakerstélla tillgangligheten i bostadsomradet rekommende-
rar vi att samhéllsbyggnadsforvaltningen samarbetar med kommunens hand-
laggare for bostadsanpassning. Det kommer férhoppningsvis leda till att farre
bostader behdver anpassas i efterhand med hjalp av bostadsanpassningsbi-
drag. Att tydliga tillganglighetskrav ingar i exploateringsavtalet har ocksa en
avgorande betydelse. Risken ar annars stor att kommunen drabbas av oplane-
rade merkostnader for tillganglighetsatgarder som maste goras i efterhand.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens stallningstagande:

Kommunen kommer att kréva att forslaget uppfyller de tillganglighetskrav
som finns preciserade i Plan- och bygglagen, PBL, samt i Boverkets byggreg-
ler, BBR. Tillganglighetsanpassning ar en del i arbetet med detaljplanen och i
bygglovprovningen.

Ett gruppboende skulle vara mojligt som en del i nagot av de flerbostadshus
som planeras.

Samradsyttrande 7 — Vard- och omsorgsnamnden

Vard- och omsorgsnamnden tycker det ar positivt att det i forslaget till detalj-
plan ar planlagt for en gruppbostad. Det har tidigare i diskussionerna kring
detaljplanen funnits med planer pa ett vard- och omsorgsboende i omradet.
Att ett vard- och omsorgsboende nu inte finns med i planen tycker namnden
ar beklagligt da behovet av nya vard- och omsorgsboenden é&r stort.

Vard och omsorgsnamnden har under flera ar patalat behovet av att bygga
fler vard- och omsorgshoenden inom kommunen. Under de narmaste aren har
namnden behov av att bygga ett nytt vard- och omsorgsboende vart femte ar.
Bristen pa egna boenden innebér behov av att kopa externa platser vilket le-
der till 6kade kostnader for kommunen samt att personer placeras pa boenden
utanfor kommunen, kanske langt ifran familj och vanner.
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Samhallsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande:

Ett gruppboende skulle vara mojligt som en del i nagot av de flerbostadshus
som planeras.

Eftersom omradet ar valdigt kuperat och man har en ambition behalla sa
mycket skog som mojligt, bedomdes i tidigt skede att omradet inte ar lamp-
ligt for dldreboende med tanke pa utrymmeskrav for parkering, angoring,
gard m.m. samt tillganglighetskrav.

Samradsyttrande 8 — Luftfartsverket
LFV har som sakdgare av CNS-utrustning inget att erinra mot etableringen.

Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revi-
dera yttrandet vid ny prévning om regelverk gallande storningar pa CNS-
utrustning forandras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets nérhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och
radar (Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa
Svensk Standard 447 10 12 utgava 1:1991 "Skyddsavstand for luftfartsradio-
system mot aktiva och passiva storningar for elektrisk kraftéverféring och
tagdrift”, Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa ICAO DOC 015.

VIKTIGT: | vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygva-
gar till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan
riskera att bli paverkad. Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfragas som
sakagare om byggnadsverk dver 20 meter ingar i planer, eller om flygplatser-
na av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en etablering. Med
berord flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca
60 km ut fran flygplatsen. MSA é&r den hinderyta som ar storst och star for
”Minimum Sector Altitude”.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dar vi utfor kontroll av flygvagar,
luftrum och all tdnkbar radioutrustning for luftfarten. FOr mer information, se
www.Ifv.se/flyghinderanalys.

Samhallsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande:
Noteras.

Samradsyttrande 9 — Botkyrkabyggen

AB Botkyrkabyggen har féljande synpunkter betraffande aktuell samrads-
handling:


http://www.lfv.se/flyghinderanalys
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Trafikvolymerna maste bedémas som svarbedémda da benagenheten att an-
vanda den nya l6sningen som genomfartsled till och fran Segersjéomradet
bland annat kommer att bero pa trafiksituationen i andra viktiga omraden sa
som korsningen KP Arnoldsson vag/Grondalsvagen. Vi k&nner att det darfor
ar angelaget att styra eventuell trafik sa att vi undviker hoga trafikvolymer
genom befintligt bostadsomrade. Darfor borde planen inkludera atgarder for
att styra trafikflodet sa att tillfart till det nya omradet i huvudsak sker vaster
om LOparen 1.

Nar det galler parkeringsfragorna sa star det i planbeskrivningen att Botkyr-
kabyggen skall kompenseras for forsvunna P-platser "genom att en ny gc-
bana anlaggs till Segersjo centrum”. Detta ar i vart tycke en alldeles for diffus
skrivning ur samradssynpunkt varfor vi efterfragar konkretisering kring hur
denna kompensation skall ga till. Om den enda kompensations som foreslas
ar den parkeringslosning som pa skissen foreslas i norra delen av Kastaren 1
ger ett platsbesok vid handen foljande: Skogen pa den aktuella platsen utgor
en stor kvalitet for de boende pa Kyrkvardsvéagen 24-26. Att nyttja platsen
mellan den befintliga byggnaden och en ny byggnad norr Kastaren 1 pa det
satt som foreslas i skissen kommer darfor att upplevas som en kraftig forsam-
ring i boendekvaliteten for nuvarande hyresgéster. Om platsen skall nyttjas
for parkeringsandamal behover darfor kompensatoriska atgarder vidtas, alter-
nativt bor en skogsskarm bevaras. Vi vill harvidlag ocksa passa pa att rikta
uppmarksamheten mot de stora hojdskillnaderna pa platsen. Da hojdskillna-
den mellan Kyrkvardsvégen och den foreslagna parkeringens véstra del ar 4-
5 meter kommer det att krdvas mycket omfattande ingrepp och atgarder
sasom stangsel for att forhindra fallolyckor, vilket ytterligare kommer att for-
samra de boendes tillgang till naturen.

Sammanfattningsvis ar vara synpunkter att vi tycker att planen behover for-
battras/fortydligas sa att 6kad trafik genom befintligt bostadsomrade begran-
sas och att parkeringsfragan behdver ytterligare en Gversyn.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens stallningstagande:

| trafikutredningen bedéms cirka 70 % av trafiken nyttja den nya vagen som
ansluter till KP Arnoldssons vag och darmed inte belasta Kyrkvardsvégen.
Resor till viktiga malpunkter som Tumba centrum och centrala Stockholm
blir kortare och snabbare via nya végen an via Kyrkvardsvagen. Darfor be-
doms huvuddelen av den tillkommande biltrafiken nyttja den nya vagen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen kommer att se 6ver fragan om att styra tra-
fikflodet invid Loparen 1.

Samhallsbyggnadsforvaltningen ser 6ver om de befintliga parkeringsplatser-
na som forsvinner kan ersattas inom det nya planerade omradet. Ett forslag pa
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kompensation for parkeringsplatser kommer att presenteras till nasta skede i
planprocessen, granskningsskedet.

Forvaltningen instdimmer i beddmningen att placeringen norr om Kastaren 1
ar problematisk och ser darfor over alternativa placeringar.

Samradsyttrande 10 — Milj6- och halsoskyddsnamnden
Beslut

Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan under forutsatt-
ning att synpunkterna i tjansteskrivelsen sérskilt beaktas.

Sammanfattning

Ett forslag till ny detaljplan for Tumba 7:112 och en del av Tumba 8:13 har upprat-
tats for att medge mark for uppférande av nya bostader. Syftet med forslaget till
planen &r att medge ny bebyggelse om cirka 550 bostéder. Detaljplaneprocessen
har flera steg och planen befinner sig nu i samradsskedet.

I denna skrivelse behandlas de miljo- och halsokonsekvenser av projektet som mil-
joenheten anser behdver beaktas alternativt utredas ytterligare. Miljdenheten anser
att planforslaget kan tillstrykas under forutséttning att:
e Det krdvs marklov fér féllning av storre och éldre trdd som anses som vérde-
fulla.
e En mer detaljerad naturinventering bor goras i de omraden som kommer att
berdras vid inforandet av planen.
e Aldre och storre trad samt dod ved bor forsoka bevaras sa gott det gar vid ge-
nomforande av detaljplanen.
e Befintliga stigar som bor bevaras eller erséttas av nya kan markeras som
gang- och cykelvag i plankartan alternativt bor framga av planhandlingarna.
e Envidare utredning av dagvattenhanteringen inom den inre skyddszonen for
Segersjo vattenskyddsomrade ska goras.
e iterligare geotekniska undersokningar bor goras sarskilt i aktsamhetsomra-
dena for ras och skred.

Bakgrund

| kommunens 6versiktsplan fran 2014 framgar det att Tumba skog kan utvecklas
till en gles stadsbyggd. SHH Bostad AB har inkommit med ett forslag om cirka
550 bostader som bestar av lamellhus om tre till fem vaningar, punkthus om sju
vaningar samt radhus om tva vaningar. For att minska belastningen av trafik pa be-
fintliga gator ska man &ven anldgga en ny vag genom planomradet som ansluter sig
till Kyrkvardsvagen och till KP Arnoldssons vdag samt bygga tillhérande parke-
ringar. Planomradet ligger i Tumba skog och innebér att cirka en tredjedel av sko-
gen kommer att tas i ansprak. Omradet innefattar fastigheterna Tumba 7:112 och
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en del av Tumba 8:13. Omradet &r cirka 18 hektar stort och ligger vaster om
Tumba centrum och bestar av obebyggd och kuperad naturmark som bland annat
anvands for motion och rekreation. Skogen anvands dven for pedagogiska aktivite-
ter kopplad till Bjorkbackens forskola och Bjorkhaga skola i 6st. Soder om omra-
det finns redan befintliga bostadskvarter och i norr avgransas omradet av den
vastra stambanan och KP Arnoldssons vég. En del av planomradet ligger dessutom
inom det inre skyddsomrade for Segersjo dricksvattentakt som &r en kommunal re-
servvattentakt, som sedan ar 2000 &r tagen ut drift.

Yttrande

Naturvarden och rekreation

En tredjedel av skogen kommer att tas i ansprak av byggnader, vagar och parke-
ringar. Enligt rapporten ”’Tumba skog Naturvardesinventering med kartlaggning av
rekreationsvarden” (Ekologigruppen AB, november 2015) har man delat in omra-
det i delomraden. I delomradena 3, 11, 13 och 15 har man hittat Tallticka. Talltick-
an vaxer vanligtvis pa aldre tallar och klassas idag som néra hotad enligt ArtData-
banken. Delomradena 3 och 11 &r omraden som kommer att berdras i och med de-
taljplanens byggnation. Om hénsyn tas till vardefulla tallar i de omraden som
kommer exploateras kommer inte arten att paverkas namnvart. For att forsoka be-
vara vardefulla tallar samt stérre och aldre trad inom planomradet bér man infora i
planbeskrivningen samt i planbestdmmelserna att det krdvs marklov for fallning,
bade inom kvartersmark samt inom allman platsmark (park och natur).

| de omraden som kommer att berdras bor en mer detaljerad naturinventering utfo-
ras. Detta for att eventuellt upptécka fler skyddsvarda arter som bor bevaras och
skyddas och som kan tanktas paverkas eller ga forlorade i samband med detaljpla-
nens byggnation.

Det bor dven framga i planbeskrivningen att vid genomférande av detaljpla-

nen se till att sa langt det ar mojligt undvika att ta ner aldre trad samt att for-

sOka spara dod ved, alternativt flytta dem. Detta for att skapa battre forutsatt-
ningar for biologisk mangfald.

Vid genomforande av planen kommer naturmark som idag anvands for rekre-
ation och friluftsliv att minska. Aven tillgangligheten till naturmarken kom-

mer att minskas. For att bevara tillgangligheten till omradet aven efter exploa-
tering bor man i basta man forsoka bevara eller ersétta befintliga stigar. Be-
fintliga stigar som bor bevaras eller ersattas av nya kan markeras som gang-

och cykelvag i plankartan alternativt att det framga av planhandlingarna.
Dagvatten

Planomradet bestar idag av naturmark och i och med antagandet av detaljplanen
kommer andelen hardgjorda ytor att 6ka som i sin tur kommer att 6ka dagvatten-
bildningen med totalt cirka 270%. Planomradet bestar av tva delavrinningsomra-
den, en som avrinner vasterut mot Segersjon och vidare leds mot Uttran, och en
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som avleds norrut mot Kvarnsjon och K P Arnoldssons vég. Det véastra delavrin-
ningsomradet ligger inom Segersjo inre vattenskyddsomrade. Enligt vattenskydds-
foreskrifterna far dagvatten fran fororenade ytor till exempel trafik-, parkerings-
och industriytor inte infiltreras inom den inre skyddszonen.

Utanfor skyddszonen foreslas att allt dagvatten kan omhéndertas och renas inom
planomradet. Dagvattnet som uppkommer inom omradet bor i sa stor utstrackning
som mojligt omhandertas och renas lokalt i enlighet med Botkyrka kommuns dag-
vattenstrategi.

Hur dagvattenhantering inom skyddszonen ska behandlas ar &nnu inte 16st i sam-
radsskedet. Innan granskningsskedet ska en vidare utredning for dagvattenhante-
ringen i skyddszonen g6ras som pavisar att det inte forligger nagon risk for okad
avrinning eller 6kade fororeningshalter i narliggande recipienter samt grundvatten i
samband med exploatering. FOr att sakerstalla att en tillfredstallande dagvattenlos-
ning realiseras vid genomforandet av planen bor de foreslagna atgarderna i dagvat-
tenutredningen foras in i planbeskrivningen.

Skred och ras

Tva omraden som kommer att beréras i samband med detaljplanens byggnation
ligger i sa kallade aktsamhetsomraden for ras och skred. Detta géller bebyggelse-
omradena langt till vaster, i en del av slanten vid idrottsplatsen samt langt till 6ster,
vid KP Arnoldssons vég. For att utesluta risken for skred och ras i samband med
exploatering bor ytterligare en geoteknisk undersdkning utredas.

Med bakgrund av tidigare resonemang har miljoenheten foljande synpunkter pa
forslaget till detaljplan:

e Det bor inforas i planbeskrivningen samt i bestdmmelserna att det kravs
marklov for fallning av storre och aldre trdd som anses som vardefulla.

e En mer detaljerad naturinventering bor goras i de omraden som kommer att
beréras vid inférandet av planen.

e Det bor framgar i planbeskrivningen att dldre och storre trad samt dod ved bor
forsoka bevaras sa gott det gar vid genomférande av detaljplanen.

e For att bevara tillgangligheten till omradet aven efter exploatering bor man i
bast man forsoka bevara eller ersatta befintliga stigar. Befintliga stigar som
bor bevaras eller erséttas av nya kan markeras som gang- och cykelvég pa
plankartan alternativt bor framga av planhandlingarna.

e Envidare utredning for dagvattenhanteringen inom den inre skyddszonen for
Segersjo vattenskyddsomrade ska goras. De i foreslagna atgarderna i dagvat-
tenutredningen ska foras in i planbeskrivningen och planbestdmmelserna.

e  FOr att utesluta risken for skred och ras i samband med exploatering bor ytter-
ligare geotekniska undersokningar utredas i aktsamhetsomradena.
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Samhallsbyggnadsfdrvaltningens stallningstagande:

En tradinventering kommer att genomftras som kan resultera i att tradfall-
ningsforbud infors for vissa trad med hogt naturvérde. | detta fall kan dven
kravet pa marklov vid tradfallning framga i planbeskrivningen.

Naturvardesinventeringen kommer att kompletteras i de delar som berérs av
ny bebyggelse enligt forslaget.

Inga anlagda stérre motionsspar kommer att anlaggas inom den resterande
delen av skogen, med tanke pa att bevara sa stora naturvarden som mojligt.
Nya stigar kommer att skapas dar manniskor ror sig.

Ytterligare geotekniska undersokningar kommer att genomforas i de delar
som berdrs av ny bebyggelse enligt forslaget.

Dagvattenldsningen for den inre skyddszonen for Segersjo vattenskyddsom-
rade kommer att redovisas till granskningsskedet.

Samradsyttrande 11 — Lantmateriet

Vid genomgang av planens granskningshandlingar (daterade juni
2016) har foljande noterats.

Planfragor som beror Lantmateriets kommande arbete

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga

kraft, &r att med stod av detaljplanen avstycka foreslagna tomtplatser

och inrétta eventuella gemensamhetsanldggningar samt skapa ledningsratter
mm.

Delar av planen som maste forbattras

Plankarta
Fastighetsgranserna stdammer inte i grundkartan. Géller framst véstra
delen av plankartan.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen ska redovisa hur detaljplanen ar avsedd att genomféras
genom att beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska

och fastighetsrattsliga atgarder som behdévs, samt en redovisning

av de konsekvenser detta medfor for fastighetségare och andra

berdrda, 4 kap 338 PBL.

Det saknas en tydlig konsekvensbeskrivning for vilka fastighetsregleringar
som kravs for genomfoérandet av detaljplaner. Dessa kan med fordel redovisas
i en tabell. Det ska ocksa framga ifall erséttning for fastighetsregleringar ar
aktuellt. I planbeskrivningen anges att Botkyrka kommun foreslas ta 6ver fas-
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tighetségares andel i samfélligheten Tumba s:2. Det saknas redovisning for
hur detta ska ske, exempelvis om marken istallet ska regleras till en kom-
muné&gd fastighet eller om kommunens fastigheter som idag ar deldgare ska ta
éver andelarna. Det saknas dven information om vem som anséker om en sa-
dan forréttning, vem som ska betala detta samt om berdrda deldgande fastig-
heter kommer att fa ersattning for de 6verforda andelarna. Lantmateriet vill
aven papekas att i och med att Tumba s:2 ar uppdelat i tre skiften sa galler att
om fastigheter utgar ur samfalligheten sa utgar de ur hela samfalligheten.

Det ar viktigt att i planarbetet uttémma de olika upplatelseformer som é&r ak-
tuella inom planomradet. Planbeskrivningen ska vara vagledande vid genom-
forandet och det ar darmed V|kt|gt att beskriva vart Iednlngar ska anlaggas
(om ledningarna ska gravas ned pa kvartersmark maste u- omrade anges i
plankartan) och hur eventuellt gemensamma anléaggningar sasom parkering,
sopanlaggning, infarter etc ska upplatas.

Delar av planen som bor férbattras

Plankarta

Grundkartan bor inte vara éldre &n tre manader nar detaljplanen stalls ut for
att minimera risken for felaktig information.

Planbeskrivning

| planbeskrivningen ar angivet att fornlamningarna inte ar lokaliserad dér det
planeras for bebyggelse. Daremot ar fornlamningen i grundkartan inritad pa
allman plats — gata. Det &r darmed motstridigt ifall fornlamningen paverkas.
De ekonomiska konsekvenserna maste beskrivas battre. Exempelvis vem som
ansvarar for anslutningsavgifter och vart anslutning sker och vem som bekos-
tar nodvéndig flytt av ledningar.

Samhallsbyggnadsférvaltningens svar:

Samhéllsbyggnadsforvaltningen kommer att se 6ver fastighetsgranserna i
vastra delen av plankartan.

Planbeskrivningen innehaller ett avsnitt med en fastighetskonsekvenshe-
skrivning. Dér framgar konsekvenser for varje berord fastighet i separata
stycken.

Planbeskrivningen kompletteras med information om ersattning for fastig-
hetsregleringar.

Samhalligheten Tumba S:2 omfattas inte langre av detaljplanen.

Det finns inget lagstod att reglera upplatelseformer i en detaljplan varfor fra-
gan inte heller beskrivs i planbeskrivningen.
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Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om var ledningar ska an-
laggas, om u-omrade tillférs samt hur gemensamma anldaggningar ska uppla-
tas.

Planbeskrivningen kompletteras med information om anslutningsavgifter,
vart anslutning sker samt vem som bekostar flytt av ledningar.

Grundkartan aktualiseras till granskningsskedet.

Fragan om fornlamningsomradet som sammanfaller med véagdragningen pa-
verkas av forslaget kommer att fortydligas till granskningsskedet.

Samradsyttrande 12 — Sodertorns brandférsvarsforbund

Sodertorns brandforsvarsforbund lamnar foljande yttrande efter remiss fran
Samhallsbyggnadsforvaltningen i Botkyrka kommun.

Yttrandet grundar sig pa féljande handlingar:

1. Forslag till detaljplan, dnr 17-34

2. Riskhénsyn vid fysisk planering, Tumba skog (Tumba 7:112 och del av
Tumba 8:13), Botkyrka, 2016-04-11

Synpunkter

e En riskutredning, Riskhansyn vid fysisk planering, Tumba skog (Tumba
7:112 och del av Tumba 8:13), Botkyrka har tagits fram som underlag till
detaljplanen. I riskutredningen har i huvudsak tva risker identifierats. De tva
riskerna &r Vastra stambanan dér transport av farligt gods sker och Crane
AB som ar en papperstillverkningsindustri. Riskutredningens slutsats ar att
risken ar acceptabel om bostader inte byggs inom ett avstand pa 45 meter
fran Vastra stambanan eller Crane AB. | detaljplanen foreslas en begréans-
ning i att bostader inte far byggas inom 50 meter fran véastra stambanan. En-
ligt lansstyrelsens Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvéagar dar
det transporteras farligt gods, ar rekommenderat skyddsavstand till bostads-
bebyggelse 50 meter. Sédertdrns brandférsvarsforbund bedémer att riskre-
ducerande atgard i form av sakerhetsavstand 50 meter ar tillrackligt och att
riskerna darmed har beaktats.

e Sodertdrns brandférsvarsforbund anser att brandvattenforsorjning bor be-
aktas redan i planprocessen. Detta eftersom detaljplanen innebér andrade
forutsattningar pa omradet med avseende brandvattenforsorjning. Krav pa
brandvattenférsorjning kan tillgodoses genom det konventionella systemet,
vilket innebér att brandpostsystemet utdkas och vattenuttag kan ske fran
brandpost. For den bebyggelsetypen som detaljplanen foreslar ska brandpos-
ternas kapacitet enligt det konventionella systemet vara minst 1200 I/min.
Avstand mellan uppstallningsplats for raddningstjansten och narmaste
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brandpost far da inte dverstiga 75 meter. Krav pa brandvattenforsorjning kan
ocksa tillgodoses genom alternativsystem. Detta system bygger pa att radd-
ningstjanstens tankfordon tar ut vatten fran brandposter pa langre avstand
och for fram till plats for raddningstjanstens insats. FOr dimensionering av
brandvattenforsorjning enligt det konventionella systemet, se SGdertérns
brandforsvarsforbunds PM 608.

e Sodertorns brandforsvarsforbund anser att PM 609 betraffande framkom-
lighet for raddningstjanstens fordon bor beaktas redan i planprocessen. Detta
da framkomligheten till stor del bygger pa att vagnatet ar dimensionerat for
raddningstjanstens fordon och att uppstalliningsplatser for rdddningstjanstens
fordon finns i erforderlig utstrackning. Uppstéllningsplatser for raddnings-
tjanstens fordon ska finnas sa att avstandet till alla delar av byggnaden kan
nas inom ett avstand av 50 meter fran uppstallningsplatsen.

Ifall byggnader projekteras sa att raddningstjansten ska assistera vid utrym-
ning finns ytterligare punkter att beakta. Sodertorns brandforsvarsférbund
anser, pa grund av raddningstekniska svarigheter, att utrymning som bygger
pa att raddningstjansten ska tillhandahalla barbara stegar bor undvikas for
alla boendeformer utéver nagon enstaka lagenhet eller friliggande hus. S6-
dertorns brandforsvarsférbund forordar istéllet tekniska l6sningar i form av
Tr2-trapphus enligt BBR. Detta bor isafall skrivas in i detaljplanen. Se S6-
dertorns brandforsvarsférbunds PM 609 och PM 615 for vidare information.

Samhallsbyggnadsférvaltningens svar:

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med information om behovet av
utdkad brandvattenforsorjning. Fragan kommer att beaktas i projekteringen
av omradet.

Uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon beaktas och ingar som en
fraga i planarbetet.

TR2-trapphus kan bli aktuellt i vissa av flerbostadshusen. Kraven i BBR av-
seende utrymning ska uppfyllas. Detaljplanen kommer inte att reglera trapp-
husens utformning.

Samradsyttrande 13 — Trafikverket

Trafikverket har tagit del av rubricerat &rende som syftar till att méjliggora
bostadsbebyggelse i Tumba skog. Trafikverket yttrar sig utifran sitt ansvar
som sparagare och verksamhetsutdvare pa Vastra stambanan samt som vag-
hallare for Dalvagen (vag 226), bada belagna intill aktuellt planomrade.
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Riksintresse for kommunikationsanlaggningar

Véstra stambanan ar ett av Trafikverket utpekat riksintresse for kommunikat-
ioner och ska darmed skyddas mot atgarder som patagligt kan férsvara till-
komsten eller nyttjandet av anldggningen. Banan &r av internationell bety-
delse och ingar i det utpekade TEN-T natet. Vastra stambanan ar mycket vik-
tig for person- och godstrafik och ingar &ven i det utpekade strategiska gods-
natet. Generellt anser Trafikverket att ny bebyggelse inte bor tillatas inom ett
omrade av 30 meter fran jarnvagen (raknat fran sparmitt pa narmsta spar). Ett
sadant avstand ger utrymme for raddningsinsatser om det skulle ske en
olycka, och det mojliggor en viss utveckling av jarnvagsanlaggningen med
exempelvis fler spar. Verksamhet som inte ar stérningskanslig och dar man-
niskor endast tillfalligtvis vistas, till exempel parkering, garage och forrad,
kan dock finnas inom 30 meter fran sparmitt. Hansyn bor dock tas till moj-
ligheterna att underhalla jarnvagsanlaggningen och bebyggelsen.

Buller och vibrationer

De maximala ljudnivaerna inomhus far enligt Boverkets allménna rad over-
skridas hogst i foljande omfattning:

45 dBA far 6verskridas hogst 5 ganger/natt (kl. 22.00-06.00)

55 dBA far aldrig 6verskridas

Fasadatgarder ska dimensioneras sa att dessa varden inte 6verskrids. Vad gal-
ler vibrationer anser Trafikverket att riktvardet pa 0,4 mm/s vagd RMS ska
tillampas vid nybyggnad av bebyggelse. Aven stomljud bor beaktas.

Om overskridanden av gransvarden och eventuella krav pa atgarder uppstar,
vilka inte finns angivna i den bullerutredning som ska komplettera planen vid
planering av bebyggelse och som Trafikverket ska ha godként, kan Trafik-
verket kréva full ersattning for de kostnader som kan uppkomma for Trafik-
verket. Overskridanden av gransvarden for buller och vibrationer kan leda till
en allmant forsamrad tillganglighet bade regionalt och lokalt, i form av re-
striktioner sasom nedsatt hastighet och begransningar for tung trafik.
Beraknade gransvarden for buller och vibrationer som ska innehallas enligt
planen maste utga fran Trafikverkets basprognoser for ar 2040 for att de ska
kunna beddmas av Trafikverket.

Trafikpaverkan

Enligt planbeskrivningen forvéntas de planerade bostaderna ge en trafikalst-
ring pa cirka 1600 rorelser per dygn till och fran omradet. Trafikverket anser
framst att det lokala végnatet ska hantera trafikokningen som planens genom-
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forande kan innebdra. Trafikverket saknar en redogdrelse for exploateringens
paverkan pa Dalvéagen och planomradets anslutningspunkter till den statliga
infrastrukturen. Till granskningsskedet anser Trafikverket att kommunen ska
analysera och redovisa planens konsekvenser pa Dalvagen. Skulle behov av
eventuella atgarder i den statliga eller kommunala infrastrukturen uppsta ska
kommunen bekosta detta.

Kollektivtrafik samt majligheter till gang och cykel

For att undvika att utvecklingen av Tumba skog paverkar framkomligheten
pa det omgardande vagnatet negativt ar det nddvandigt att kommunen plane-
rar aktivt for gang, cykel och kollektivtrafik samt begransar parkeringsmoj-
ligheterna. | detta perspektiv ar det viktigt att exploateringen omfattar olika
l6sningar, sasom t ex goda cykelforvaringsmojligheter, for att minska belast-
ningen pa vagtransportsystemet med personresor med bil.

Genomforande

Enligt remissunderlaget foreslas bebyggelse ca 50 meter fran Véastra stamba-
nan. Trafikverket onskar ta del av beskrivningar av genomférandet, exempel-
vis om eventuella byggkranar kommer placeras néra jarnvéagsanlaggningen
under byggtiden. For atgarder pa eller i anslutning till Trafikverkets anlagg-
ningar kan det vara aktuellt for Trafikverket att bevaka genomférandet, ge-
nom ett bevakningsarende.

Trafikverket har inga avsatta medel for atgarder som aktualiseras av aktuell
detaljplan varfor dessa behover belasta kommun eller exploator.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens svar:

Hansyn har tagits till framkomligheten genom att halla ett byggnadsfritt av-
stand pa 75 meter fran jarnvagen, enligt rekommendationer i framtagen risk-
utredning.

De planerade bostadshusen utsétts for laga ljudnivaer fran jarnvags- och vég-
trafik. De flesta lagenheterna bedéms uppfylla Riksdagens riktvérde om
hogst 55 dB(A) vid alla boningsrum. Nagra lagenheter far utféras i enlighet
med avstegsfall B, d.v.s. att bullernivaerna far uppga till hogst 55 dB(A) ut-
anfor minst hélften av boningsrummen.

Vid fasaderna pa byggnaderna narmast jarnvagen och KP Arnoldssons vag
blir ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A). Forslaget innebar att bostader med
hdg ljudkvalitet (ljudkvalitetsindex 1,5) kan byggas under forutsattning att
lagenhetsutformningen utfors pa ett lampligt satt.



BOTKYRKA KOMMUN 28 [41]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2016-11-01

Bullerutredningen kommer att kompletteras med ett avsnitt om vibrationer
for ny bebyggelse.

Bullerutredningen ska utga fran Trafikverkets basprognoser for ar 2040.

Trafikverket anser framst att det lokala vagnatet ska hantera trafikokningen
som planens genomférande kan innebéra. Det blir framférallt den foreslagna
vagen genom omradet som tar upp tillkommande trafik.

Trafikutredningen kompletteras med ett avsnitt om paverkan pa Dalvagen
och anslutningspunkter till den statliga infrastrukturen.

Nya boende valjer att anvanda bilen om det finns forutsattningar for det. | ar-
betet med forslaget har utgangspunkten istéllet varit att prioritera andra trans-
portsatt sasom gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik. Detta &r en sjalv-
klar prioritering da det ar gangavstand till skola, forskola, idrottsanlaggning-
ar, kapacitetsstark kollektivtrafik samt livsmedelsaffar. Resultatet blir mindre
miljopaverkan, en séakrare trafikmiljo och béttre mojligheter till en halsosam
livsstil.

Kommunen och exploatdren har annu inte sett éver eventuell placering av
byggkranar da projektet ar i ett tidigt skede. Vid ett genomférande kommer
fragan utredas narmare och Trafikverket kommer att involveras genomfaran-
defragorna. Da kan det bli aktuellt att Trafikverket bevakar genomforandet
genom ett bevakningsarende.

Samradsyttrande 14 — Trafikforvaltningen

Botkyrka har 6versant rubricerad detaljplan till SLL Trafikforvaltningen for
yttrande.

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i Tumba skog, mot-
svarande fastigheten Tumba 7:112 och en del av Tumba 8:13. Det totala anta-
let bostader kan uppga till 500.

Den planerade bebyggelsen som &r lokaliserad i de sodra delarna av planom-
radet ligger inom 300-400 meters faktiskt gangavstand till busshallplatser
som idag trafikeras av linje 715 (Solbo-Tumba Station) med kvartstrafik un-
der rusningstid och halvtimmestrafik under évrig tid. Det planerade bostads-
omradet i den norddstra delen av planomradet har ca 850 meters faktiskt
gang- och cykelavstand till Tumba Station, alternativt 600 meter till hallplats
pa KP Arnoldssons vag som trafikeras av linje 725 (Nytorp-Tumba Station)
med kvartstrafik. Pa grund av topografin blir hallplatserna séder om planom-
radet otillgangliga for den bebyggelse som planeras i de norddstra delarna av
planomradet.
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Trafikforvaltningens synpunkter pa forslaget

Planen ligger inom ett omrade som i RUFS 2010 klassificeras som stads-
byggd med utvecklingspotential och ligger helt i linje med det forhallnings-
satt som rader inom dessa omraden, och trafikforvaltningen ser darfor i stort
positivt pa planen. Kollektivtrafikdelen pa sidan 12 av planen behéver dock
uppdateras enligt beskrivningen av densamma ovan.

Trafikutredningen som é&r bilagd detaljplanen papekar foljande;

"Okad personbilstrafik i studieomradet medfor inte bara risk for restidsok-
ning bland bilresenérer och for fotgdngare som ska korsa gatan. Det kan
ocksa medfora restidsfordrojningar for kollektivtrafikresenarer. Detta uppstar
nar bussar maste kda bakom bilar langs gator och i de korsningar dar kollek-
tivtrafiken inte har egna korfalt. Restidsfordrojningar for kollektivtrafiken ses
ofta som mer problematiska &n motsvarande tidsforluster for biltrafiken och
kan bl.a. medftra missade anslutningar for resendrer. Detta kan vara sarskilt
viktigt att vara uppmarksam pa i studieomradet dar manga resenérer [...] kan
antas byta till andra bussar och pendeltdg vid Tumba station."

Trafikforvaltningen vill understddja dessa formuleringar samt 6vriga som
aterfinns i trafikutredningen kring de negativa konsekvenser for kollektivtra-
fiken som ett okat trafikflode i omradet kan innebara. Det ar viktigt att dessa
fragor bevakas vid utformning av gaturummet. De in- och utfarter som plane-
ras till omradet bor studeras noggrant sa att det inte uppstar framkomlighets-
problem och trafiksékerhetsproblem for forbipasserande busstrafik.

Gang- och cykelvagar till kollektivtrafiken ska utformas sakra, trygga, gena,
attraktiva och tillgangliga for personer med funktionsnedséattning.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens svar:

Kollektivtrafikdelen pa sidan 12 i planbeskrivningen uppdateras enligt Tra-
fikforvaltningens yttrande.

In- och utfarter samt utformningen av gaturummet studeras noggrant i sam-
band med planprocessen for att motverka framkomlighets- och trafikséker-
hetsproblem.

Gang- och cykelvagar till kollektivtrafiken ska utformas tillgangliga, sikra
och attraktiva.

Samradsyttrande 15 — Naturskyddsforeningen
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Naturskyddsforeningens krets i Botkyrka-Salem har beretts tillfalle att lamna
synpunkter pa forslaget till detaljplan med nytillkommande bostader i Tumba
skog.

Att ta stdllning till detta &r ett dilemma av standigt aterkommande slag. A ena
sidan inser vi att det kan vara svart att motsta 6nskemalen om fler bostéader i
en vaxande storstadsregion. A andra sidan innebar exploateringen en forlust
av en stor del av som det nuvarande narstrovomradet har for de boende i
Tumba och Segersjd, och dven for skolan och forskolan intill. I det utsénda
materialet pastas att cirka en tredjedel av skogen tas i ansprak. Detta ar miss-
visande. Det &r den hogre beldgna och planare delen av skogen som man vill
bebygga, av fler redovisade och latt insedda skal, men det &r ocksa den som
ligger narmast den nuvarande bebyggelsen och ar lattast att na och utnyttja.
Den andel av skogen dar man fortfarande kan uppleva skogskansla skulle bli
liten.

I planbeskrivningen hénvisas till en ”Gestaltnings-PM” dar flera kompense-

rande atgarder foreslas som grillplats, lekplatser och utegym. Vilka garantier
finns for att dessa atgarder kommer att genomforas? Resurser kan dessutom

behova avsittas for att forebygga och reparera slitage.

Tre radhusléngor foreslas med tillfart fran Sveavéagen, Karlavagen och Vasa-
vagen. | synnerhet de tva sistnamnda har en placering i patrangande nérhet
till befintlig bebyggelse. P& andra sidan radhusen skulle den nya genomfarts-
gatan med gangbana anlédggas mycket nara radhusens norrsida, med en kurva
i brant lutning. Det ser ganska inklamt ut av kartan (illustrationsplanen) att
déma. Forutsatts det stodmurar, bergskarningar och branta slanter? Gar detta
att atgarda med justeringar?

Antalet parkeringsplatser ar dimensionerat utifran antagandet att de boende i
flerfamiljshusen kommer att ha 0,7 bilar per hushall, i genomsnitt. Natur-
skyddsforeningen undrar, utan att vilja framja okat bilakande, om detta ar re-
alistiskt. Manga familjer har numera tva bilar. Om platserna visar sig inte
racka till kommer krav att resas pa att nya ska anlaggas, pa kvartersmark eller
pa mark som tas i ansprak av den kvarvarande skogen.

Fran de ostra kvarteren ("Brukskvarteren™) till Tumba centrum och pendel-
tagsstationen ar det ca 900 m gangstracka langs KP Arnoldssons véag. Gang-
banan I6per tatt intill bilvagen, en foga attraktiv promenad. Nagon busshall-
plats finns inte och planeras tydligen inte heller. Gangférbindelse finns ocksa
langs Kyrkvardsvagen och Grodingevagen. For de boende i ”Skogskvarteren”
och ”Solfjadern” vore det ett avgjort trevligare alternativ, &ven om den vagen
ar langre. Det innebér dock ocksa gangbana intill trafikerade gator. Det finns
emellertid bussférbindelse mellan Segersjé och Tumba station.
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Planbeskrivningen redovisar manga ambitiosa foresatser att anpassa nybe-
byggelsen till den dldre bruksmiljon och till den i Segersj6. Man har forsokt
infoga den i den terrang som skulle atersta. Tva lekplatser planeras. Fére-
ningen bedomer dock att nybebyggelsen kommer att fa lagre miljokvalitet an
den Segersjo har for narvarande. Att de som far en valbehovlig bostad i rela-
tivt centralt lage far anledning att forklara sig néjda ar givet. Att manga av
omradets nuvarande invanare far vidkannas forsamringar ar det ofrankomliga
priset. | sjélva verket sénker hela projektet vardet av redan gjorda investe-
ringar, nagot att tanka pa om inte omsorgen om naturen med dess psykolo-
giska och sociala varden ar tillrackligt.

Infor exploateringar av naturomraden av detta och liknande slag uppstar fra-
gan om inte nagon annan plats skulle varit lampligare, medféra mindre in-
trang eller skada. De miljokonsekvensbeskrivningar och inventeringar som
ingar i beslutsunderlaget for varje sadant arende kan naturligtvis inte ge svar
pa den fragan. Det skulle behdvas att ett antal alternativa togs upp till hypote-
tisk jamforelse. Kommunens 6versiktliga planer for markanvandning, miljo-
policy m.m. ar i sin tur alltfor 6versiktligt och allmant hallna for att ge vég-
ledning i ett enskilt fall. Dar listas snarast ett antal platser som skulle komma
ifrdga nar markéagare och byggare kanner sig klara att komma till skott. Prin-
cipen for detta brukar kallas "Forst till kvarn far forst mala”.

Samhallsbyggnadsférvaltningens svar:

| det utsanda materialet framgar att cirka en tredjedel av skogen tas i ansprak
vilket ar en uppgift som stimmer och dédrmed inte &r missvisande. D&rutover
framgar det i miljokonsekvensbeskrivningen samt naturvardesinventeringen

att naturvarden och mojligheter till rekreation paverkas negativt av forslaget.

De kompensationsatgarder som beskrivs i Gestaltningsprogram &r inte atgar-
der som regleras i detaljplan. Vid ett genomfdrande regleras dessa i ett explo-
ateringsavtal.

Bebyggelsen som tas upp i yttrandet kommer att detaljstuderas under gransk-
ningsskedet for att sakerstélla god terranganpassning. Plankartan justeras till
granskningsskedet sa att murar om maximalt 1,2 m far uppforas, darefter
maste marken terrasseras.

Antalet parkeringsplatser ar inte enbart dimensionerat efter ett antagande om
hur manga parkeringsplatser de boende kommer att ha. Nar antalet parke-
ringsplatser planeras har kommunen och exploatéren mojlighet att skapa for-
utsattningar for ett lagre bilinnehav och en hégre andel resor med gang, cykel
samt kollektivtrafik. Forskning och praktisk erfarenhet visar tydligt att man-
niskor anpassar sina resbeteenden efter de forutsattningar som finns for att
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valja olika trafikslag. Det innebar att fler parkeringsplatser genererar fler re-
sor med bil. Enligt kommunens hallbarhetspolicy ska fossilbransleberoendet
minska vilket innebar att gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik maste
prioriteras.

Fler parkeringsplatser kan inte anlaggas i skogen da detaljplanen inte medger
detta.

Fragan om huruvida projektet sanker vérdet pa "redan gjorda investeringar”
ar otydlig. Om det &r bostadspriser som asyftas sa kan man konstatera att
vardet pa omgivande bebyggelse i princip alltid 6kar nar nya bostadsomraden
byggs ut. Detta beror pa det 6kade underlaget for olika typer av service.

Kommunens oversiktsplan pekar tydligt ut Tumba skog som ett omrade dar
kommunen tagit stallning till att ny bebyggelse kan provas. Det finns andra
platser i kommunen som &r l&mpliga att bebygga med nya bostader och det ar
sannolikt att dessa ocksa kommer att bebyggas. Att kommunen tar fram de-
taljplaner och prévar ny bebyggelse nér det finns intresserade fastighetsagare
och exploatorer ar sjalvklart och fungerar likadant 6verallt.

Samradsyttrande 16 — Foérsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:
Noteras.

Samradsyttrande 17 — Hyresgastforeningen

Hyresgastforeningen Botkyrka Salem &r positiv till forslaget om nya bostader
I Tumba skog och vi vill att den 6vervagande delen av bostédderna byggs som
hyreslagenheter.

Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:

Fragan om upplatelseform kan inte regleras i detaljplanen men exploatoren
planerar i nulaget att bygga bade hyresratter och bostadsratter. Den exakta
fordelningen ar inte bestamd.

Samradsyttrande 18 — Sodertorns Fjarrvarme AB

Om kommunalmark overfors till kvartersmark, ska befintliga fjarvarmeled-
ningar skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kom-
munen medverkar till upprattande av servituts- eller ledningsrétts-avtal, med
ny fastighetsagare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestalla-
ren.
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Sodertorns Fjarrvarme AB har ingen erinran utdver de tidigare framforda.

Teknisk forsorjning

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvarmenatet. Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter
Kyrkvérdsvagen, Segersjovagen och kv. Loparen 1, Bjorkhaga 3-4 och
Bjorkhaga skola &r ansluten till fjarrvarme.

Kartskiss dver omradet pa sidan 2 och Z-hojder inom omradet &r i hojdsy-
stem RH2000 sidan 3.

Kartskiss 6ver omridet

.
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Samhallsbyggnadsforvaltningens svar:

Om anslutning till fjarrvarmenatet blir aktuellt samordnar exploato-
ren/kommunen detta med SFAB och ser dver behovet av eventuella servituts-
och ledningsrattsavtal.

Samradsyttrande 19 — Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har fatt in ett forslag till detaljplan med ovanstaende rubrice-
ring for samrad. Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i Tumba
skog.

Detaljplaneforslaget ar upprattat i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Av 5 kap. 14 § PBL foljer att lansstyrelsen under samradet
sarskilt ska ta till vara och samordna statens intressen, ge rad om tillampning-
en av 2 kap., verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken tillgo-
doses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken foljs och att strand-
skydd enligt 7 kap. miljobalken inte upphévs i strid med géllande bestdammel-
ser, verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och vattenomra-
den som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt, och
verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olamplig med
hénsyn till manniskors halsa eller sakerhet eller till risken fér olyckor, 6ver-
svamning eller erosion.

Oversiktsplanen beskriver omradet som en gles stadsbygd med ett gront strak
mellan gronomradet vilket behover uppratthallas for att skapa en
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sammanhangande gronstruktur. Kommunen har valt att folja de tva i
oversiktsplanen givna strategierna ”Plats att vaxa” och ”Naéra till storstadsna-
tur” dar de ser att rubricerad detaljplan ar ett satt att uppna malet att uppna 20
000 nya bostader, samt att det ska vara lattare att komma ut i naturen och
uppleva avskildhet och lugn.

Lansstyrelsens synpunkter

Sammanfattande beddmning
Lansstyrelsen bedomer att forslaget, under nu kénda forhallanden, inte strider
mot de intressen som L&nsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 8§ PBL
Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 8 PBL.

Riksintresse — kulturmiljo

Lansstyrelsen bedomer att planforslagets genomforande inte patagligt skadar
riksintresset for kulturmiljévard Tumba bruk (AB 15). For att sékerstalla att
sa inte sker anser Lansstyrelsen att kommunen behéver komplettera
planhandlingarna med vyer som redovisar den tillkommande bebyggelsen i
relation till kulturmiljon Tumba bruk. Bland annat efterfragar Lansstyrelsen
vyer inne fran brukets centrala delar.

Miljokvalitetsnormer — vatten

Dagvatten

Lansstyrelsen ser positivt pa de slutsatser dagvattenutredningen gér om
forsiktighetsmatt under utbyggnadsskedet och att dagvattenanlaggningar bor
byggas i ett tidigt skede sa att dessa kan rena och infiltrera dagvattnet dven
under byggnadsfasen. Till granskningsskedet anser Lansstyrelsen att kom-
munen bor rita in de ytor som behdvs for dammar och svackdiken i plankar-
tan.

Vid relativt tatbebyggda omraden &r det bra om det finns en plan for snéhan-
tering och rening av smaltvatten, som ofta innehaller féroreningar. Det bor
aven finnas skotselplaner till 6vrig dagvattenhantering som reglerar ansvar
for att forsékra adekvat funktion av dagvattensystemet.

Skydd av grundvatten

Det framgar inte i planbeskrivningen hur planen paverkar grundvattenfore-
komsten Uttran SE656518-161456, och mdjligheterna att f6lja miljokvali-
tetsnormerna. Lansstyrelsen erinrar att grundvattenférekomsten (i planomra-
dets sydvastra del) riskerar att inte na god kemisk status till 2021 (och 2015
med géllande MKN) pa grund av hog potential fororeningsbelastning. Kluster
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med misstankt fororenande objekt finns inom och intill grundvattenférekoms-
ten. Genom risken omfattas darmed grundvattenférekomsten av miljokvali-
tetsnormer och krav pa atgarder for att komma till ratta med riskerna. Lans-
styrelsen vill darfor poéngtera att &ven om verksamhetsutdvaren foljer forsla-
gen i dagvattenutredningen att infiltrera rent dagvatten till grundvattnet kan
det bli lokala nivaférandringar av grundvattenytan. Detta kan dndra markvat-
tenkemin och sprida fororeningar till yt- och grundvatten. Nivaférandringar
bor beaktas med hansyn till misstanktfororenade omraden dven

utanfor planomradet, vilka kan paverkas genom andrad hydrologiska
forutsattningar.

Lansstyrelsen erinrar att grundvattenberoende ekosystem, det vill séga ut-
somningsomraden dar grundvatten sipprar diffust fram i marken eller skapar
kéllor och vattenansamlingar, ska skyddas. Sadana omraden &r unika och ho-
tade och speciell kompetens behdvs for att vardera naturvérdena, till exempel
av olika arter av mossor.

Strandskydd

Lansstyrelsen anser att kommunen ska fortydliga huruvida kommunen avser
upphava strandskyddet inom planomradet eller inte. Plankartan behdver
ocksa Kring Kvarnsjon i planomradets nordvastra del rader 100 meter strand-
skydd, vilket behover fortydligas i planbeskrivningen och i plankartan. Om
kommunen avser upphdva strandskyddet inom detaljplanen behéver kommu-
nen hantera detta inom planprocessen.

Halsa och sakerhet — risk for férorenade omraden

Tumba bruk &r beldget strax utanfor planomradet. Med tanke pa dess langa
verksamhetstid samt anvéndning av klorerade 16sningsmedel kan det finnas
en risk for paverkan inom framforallt den norddstra delen av planomradet.
Lansstyrelsen anser att kommunen bér undersoka eventuell forekomst av
flyktiga @mnen i det fortsatta planarbetet for att sakerstélla att marken ar
lamplig for bostadsandamal.

Ovriga synpunkter

Fornlamningar och kulturmiljo

Det framgar inte i samradshandlingarna vilka fornlamningar som finns inom
planomradet, var de finns eller om ytterligare fornlamningar berérs. Bland
annat foreslas en vag 6ver en fornlamning (RAA Botkyrka 748) utan att kon-
sekvenserna for detta berdrs. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver
komplettera plankartan med samtliga kanda fornlamningar som finns inom
planomradet, d&ven de inom omrade markerat som naturmark. Lansstyrelsen
noterar till exempel att Fornlamning RAA Botkyrka 749 samt 752 saknas.
Plankartan bor ocksa kompletteras med en informationsruta om hur dessa
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fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap. Kulturmiljolagen och att samrad ska
ske med Léansstyrelsen for alla typer av ingrepp.

Huruvida Tumba bruk &r byggnadsminne &r otydligt beskrivet i planbeskriv-
ningen och gestaltningsprogrammet. Lansstyrelsen vill fortydliga att Tumba
bruk &r enskilt byggnadsminne och skyddat enligt 3 kap kulturmilj6lagen.
Detta bor framga i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen noterar dven att den bebyggda kulturmiljon och fornminnen
hanteras under de olika rubrikerna Bebyggelsemiljé och Natur. For att skapa
en battre 6verblick bor kommunen 6vervaga att dessa fragor hanteras under
en gemensam rubrik med till exempel namnet Kulturmiljo.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande
kan forvantas medféra betydande miljopaverkan och ser positivt pa att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram. Denna MKB fanns dock
inte med i det material som Lansstyrelsen fick del av infor samradet. Lanssty-
relsen gor anda bedomningen utifran det material som fanns att tillga att plan-
forslaget bor vara genomforbart med hansyn till regionala naturvards-, och
friluftslivs-, och gronstrukturaspekter.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens svar:

Planférslaget kompletteras med vyer som redovisar den tillkommande be-
byggelsen inne fran brukets centrala delar.

Till granskningsskedet kommer dagvattenldsning att redovisas.

Fragan om ytor for smaltvatten kommer att beaktas under detaljplaneproces-
sen.

Planbeskrivningen kompletteras angaende hur planen paverkar grundvatten-
forekomsten Uttran SE656518-161456, och mojligheterna att folja miljokva-
litetsnormerna. Darutdver kompletteras dagvattenutrednigen med fragan om
lokala nivafoérandringar av grundvattenytan och risk for spridning av férore-
ningar i och utanfor planomradet.

Utstromningsomraden finns normalt i lanskapets lagre belagna delar, t.ex. i
nederdelen av sluttningar som vid kallan. For att grundvattnet ska kunna
tranga fram kravs ocksa att de ytliga marklagren pa platsen ar av genom-
slappligt material (ej tatt berg eller tjocka lerlager). Eftersom storre delen av
planomradet ligger hogt i landskapet &r det sannolikt bara i den norddstra de-
len av planomradet utstromningsomraden ar aktuella. Det enda hittills kanda
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utstromningsomradet &r en kalla vid Bjorkhaga skola, vilken kommer att in-
tegreras i den foreslagna parken i den norddstra delen av planomradet.

Bebyggelsen ligger utanfor strandskyddsomrade. Planbeskrivningen komplet-
teras med information om att strandskyddet inte behéver upphévas.

En markundersokning ska tas fram for den norddstra delen av planomradet
till granskningsskedet.

Plankartan och planbeskrivningen kompletteras géllande de fornlamningar
som paverkas av forslaget.

Planbeskrivningen kompletteras avseende att Tumba bruk &r ett enskilt bygg-
nadsminne och skyddat enl. 3 kap. kulturmiljélagen.

Planbeskrivningen justeras sa att avsnittet om fornlamningar flyttas till den
del som beskriver bebyggelseomraden.

Miljokonsekvensbeskrivningen fanns med i det underlag som skickades till
Lansstyrelsen i samband med samradet. Eftersom Lénsstyrelsen haft tekniska
problem med sina system kan detta medfort att filen inte kom fram i samband
med utskicket.

Andringar av planforslaget efter samradsskedet

e Fastighetsgrénserna i vastra delen av plankartan justeras till granskningsske-
det.

e Grundkartan aktualiseras till granskningsskedet.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om erséttning for fastig-
hetsregleringar.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om Botkyrka kommuns
andel i samfélligheten Tumba S:2 ska regleras till en kommuné&gd fastighet el-
ler om kommunens fastigheter som idag ar delégare ska ta 6ver andelarna.
Planbeskrivningen kompletteras med information om vem som ansoker samt
bekostar en sadan forrattning. Darutover kompletteras planbeskrivningen om
fradgan om ersattning for andelarna.

e Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning om var ledningar ska
anlaggas, om u-omrade tillférs samt hur gemensamma anlaggningar ska upp-
latas.
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e Planbeskrivningen kompletteras med information om anslutningsavgifter,
vart anslutning sker samt vem som bekostar flytt av ledningar.

e Planbeskrivningen fortydligas avseende fragan om fornlamningsomradet
som sammanfaller med véagdragningen (objekt 3).

e Fragan om forslaget paverkar fornlamningsobjekt 5-7 fortydligas till gransk-
ningsskedet. Objekten fors in i plankartan.

e Planbeskrivningen kommer att kompletteras med information om behovet av
utékad brandvattenforsorjning. Fragan kommer att beaktas i projekteringen av
omradet.

e Det avsnitt i planbeskrivningen som ror kollektivtrafik uppdateras enligt
Trafikforvaltningens yttrande.

e Planfdrslaget kompletteras med vyer som redovisar den tillkommande be-
byggelsen tillsammans med Tumba bruks fastigheter.

e Planbeskrivningen justeras sa att avsnittet om fornlamningar flyttas till den
del som beskriver bebyggelseomraden.

e Planbeskrivningen kompletteras angaende hur planen paverkar grundvatten-

forekomsten Uttran SE656518-161456, och mdjligheterna att folja miljokvali-
tetsnormerna.

e De foreslagna bostaderna ligger utanfor Kvarnsjons strandskyddsomrade.
Planbeskrivningen kompletteras med information om att strandskyddet inte
behover upphévas.

e Omradet for idrott utgar ur forslaget (med anledning av komplementbygg-
naden som ligger inom strandskyddsomrade).

e Planbestammelsen e3 om andel av bruttoarean reserverad for parkering utgar
till granskningsskedet.

e Planbestdammelsen e4 om att marken ar reserverad for parkering.

e Planbestdammelsen f om att “fasad mot gata ska utformas med entréer och
fonster” utgar.

¢ Planbestammelserna f1, f2, £3, f4 och 5 om utformning tillkommer.
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e Planbestammelse tillkommer om att fasader inte far utféras med synliga
elementskarvar.

¢ Planbestammelse tillkommer om att murar ska utforas i natursten och utforas
hogst 1.5 m hoga, géller ej trappor.

e Dagvattenlosningen for den inre skyddszonen for Segersjo vattenskyddsom-
rade beskrivs narmare i planbeskrivningen till granskningsskedet.

e De fastigheter med underjordiskt parkeringsgarage kan anvandningen BP
(Bostader. Parkeringsgarage ska anordnas under mark).

e Tva nya omraden for transformatorstation infor i plankartan (efter avstam-
ning med Vattenfall).

Kompletteringar efter samradsskedet

¢ En tradinventering kommer att genomféras som kan resultera i att tradfall-
ningsforbud infors for vissa trad med hogt naturvarde. | detta fall kan dven
kravet pa marklov vid tradfallning framga i planbeskrivningen.

e Naturvérdesinventeringen kommer att kompletteras i de delar som berérs av
ny bebyggelse enligt forslaget.

e Ytterligare geotekniska undersékningar kommer att genomforas i de delar
som berors av ny bebyggelse enligt forslaget.

e Dagvattenutredningen kompletteras med fragan om lokala nivaférandringar
av grundvattenytan och risk for spridning av féroreningar i och utanfor plan-
omradet.

e Dagvattenutredningen kompletteras angaende hur dagvatten tas om han
inom skyddsomradet for Tullinge vattentakt.

¢ Dagvattenutredningen kompletteras med information om hur slackvatten tas
om hand.

 En markundersokning ska tas fram for den nordéstra delen av planomradet
till granskningsskedet.

e Bullerutredningen kommer att kompletteras med ett avsnitt om vibrationer
for ny bebyggelse.

e Bullerutredningen ska utga fran Trafikverkets basprognoser for ar 2040.
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o Trafikutredningen kompletteras med information om paverkan pa Dalvagen
och anslutningspunkter till den statliga infrastrukturen.
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