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Samhéllsbyggnadsndmnden 2022 2022-09-29 Kod: 1.1.3.1

Kallelse till ordforandeberedning infor
mote med samhallsbyggnadsnamnden
2022-10-11

Tid: 2022-10-11, Kl: 18:30

Plats: Stange plan 2 samt digitalt via Microsoft Teams
Ordforande: Gabriel Melki (S)

Sekreterare: Emmy Benedicto

Arenden:
Informationsirende Dnr:
1. Arsredovisning Botkyrkas blia och grona
virden 2021

Arende for beslut

2. Oppna sammantriiden SBN/2022:00335

3. Yttrande dver motion vérd- och SBN/2021:00357
omsorgsboende (SABO)

4. Yttrande méal och budget 2023 med SBN/2022:00340
flerarsplan 2024-2026
Sent utskick

5. Lokalbehovsplan 2022-2031 SBN/2022:00666

6. Samrad av detaljplan for Bjornen 23 och SBF/2018:00479
Vargen 12

7. Antagande detaljplan for Algen- SBF/2020:00124
Sagaren

8. Planbesked for Fittja 17:1 SBN/2022:00560

0. Samrad Tuna torg SBN/2020:00019
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10.

Investering for ombyggnation av
gangbanor kring Eleonoraskolan
(Borgskolan/Nya Hallundaskolan)

SBN/2022:00726

1.

Upphandlingsstrategi Slagsta strand,
Tegelbruket och Kassmyradsen del 1

SBN/2022:00718

12.

Beslut om att utse nytt
dataskyddsombud for
samhillsbyggnadsndmnden

SBN/2022:00704

13.

Arlig uppfoljning av systematiskt
arbetsmiljoarbete (SAM) 2021 for
samhiéllsbyggnadsforvaltningen

Sent utskick

SBN/2022:00722

14.

Namnéirenden oktober

SBN/2022:00053

15.

VERKSTADSHORNET 2 Bygglov

2022-605

16.

RODRET 14 Tillsyn

2021-963

17.

SMORBLOMMAN 5
Forhandsbesked for nybyggnad

2022-689

18.

DALSTA 4:15
Bygglov for nybyggnad av
tvabostadshus

2022-649

19.

DALSTA 4:16
Bygglov for nybyggnad av
tvabostadshus

2022-650

20.

DALSTA 4:17
Bygglov for nybyggnad av
tvabostadshus

21.

DALSTA 4:14 Bygglov for
nybyggnad av tvabostadshus

2022-648

22.

DALSTA 4:13 Bygglov for
nybyggnad av tvabostadshus

2022-647

23.

DALSTA 4:12 Bygglov for
nybyggnad av tvabostadshus

2022-646
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24. DALSTA 4:11 Bygglov for 2022-645
nybyggnad av tvabostadshus

25. DALSTA 4:10 Bygglov for 2022-644
nybyggnad av tvabostadshus

26. VASTRA BROTA 3:2 2022-543
Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

27. SKYTTBRINK 25 Bygglov for 2022-670
nybyggnad av anldggning av ny
in/utfart, frivilligt

28. TULLINGE 17:102 Ovardad tomt 2011-325

29. MYNTAN 17 Startbesked saknas for 2022-570
tillbyggnad av enbostadshus

30. Anmaélningsdrenden SBN/2021:01446

31. Delegationsdrenden SBN/2022:00048

32. Forvaltningsdirektoren informerar
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Beslut om oppna sammantraden for allmanheten
(SBN/2022:00335)

Beslut
Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutar att nimndens sammantraden ska vara 6ppna for allmédnheten.
Det géller inte for &renden som inte ror myndighetsutovning mot enskilda.

Sammanfattning

Botkyrka kommun har av tradition 6ppna ndmndsammantréden for alla ndmnder med undantag for
kommunstyrelsen. For att 6ppna sammantrdaden ska vara mgjligt maste kommunfullméktige medge
detta, vilket fullmiktige har gjort 2018-12-18 § 275. Dérefter har samtliga nimnder beslutat att hela
eller vissa delar av sammantrddena dr 6ppna for allméanheten.

Med anledning av spridningen av coronaviruset i Sverige, s& medgav kommunfullmiktige mojlighet-
en att genomfora digitala sammantraden, KF 2020-03-26.

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutade 2020-04-14 att nimndens digitala sammantréden ska vara
stangda for allménheten.

Fran den 1 april 2022 har regeringen i enlighet med Folkhédlsomyndigheten beslutat att covid-19 inte
langre klassas som allméinfarlig- och samhillsfarlig sjukdom. Vaccineringstdckningen ar hogre och
smittotalen lagre i samhéllet.

Samhéllsbyggnadsnimnden sammantrdden genomfors i dagsldget i fysisk form pa plats i kommunhu-
set och via plattformen Teams.

Med anledning av detta foreslas att miljo- och hélsoskyddsndmndens sammantridden ska vara 6ppna
for allménheten, fysiskt pé plats.

Likt innan 2020-04-14 sa &r handldggning av drenden som rér myndighetsutdvning mot enskilda fort-
satt inte oppna for allmanheten.
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Dnr: SBN/2022:00335

Referens Mottagare
Emmy Benedicto Samhillsbyggnadsndmnden
emmy.benedicto@botkyrka.se

Beslut om oppna sammantraden for allmanheten
(SBN/2022:00335)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att nimndens sammantrdden ska vara 6ppna for
allminheten. Det géller inte for drenden som inte rér myndighetsutovning mot enskilda.

Sammanfattning

Botkyrka kommun har av tradition 6ppna ndmndsammantraden for alla nimnder med
undantag for kommunstyrelsen. For att oppna sammantrdden ska vara mojligt maste
kommunfullméktige medge detta, vilket fullméktige har gjort 2018-12-18 § 275.
Darefter har samtliga ndimnder beslutat att hela eller vissa delar av sammantridena ar
Oppna for allmédnheten.

Med anledning av spridningen av coronaviruset i Sverige, s medgav
kommunfullmiktige mdjligheten att genomfora digitala sammantrdaden, KF 2020-03-26.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2020-04-14 att namndens digitala sammantridden
ska vara stdngda for allménheten.

Fran den 1 april 2022 har regeringen i enlighet med Folkhédlsomyndigheten beslutat att
covid-19 inte ldngre klassas som allménfarlig- och samhaéllsfarlig sjukdom.
Vaccineringstickningen dr hogre och smittotalen ldgre i samhallet.

Samhéllsbyggnadsndmnden sammantrdden genomfors i dagsldget 1 fysisk form pa plats
i kommunhuset och via plattformen Teams.

Med anledning av detta foreslas att miljo- och hélsoskyddsndmndens sammantridden ska
vara Oppna for allménheten, fysiskt pa plats.

Likt innan 2020-04-14 sa dr handldggning av drenden som ror myndighetsutovning mot
enskilda fortsatt inte Gppna for allmanheten.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kod:1.1.3.1

Dnr: SBN/2022:00335

Ekonomiska konsekvenser av beslutet
Beslutet medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Emmy Benedicto Carina Molin
Néamndsekreterare Samhéllsbyggnadsforvaltningsdirektor
Bilaga

Protokollsutdrag § 89 Samhéllsbyggnadsndmnden 2022-04-14

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se


mailto:medborgarcenter@botkyrka.se

BOTKYRKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden

2020-04-14

§ 89

Beslut om stangda namndsammantraden for alilmanheten i
digital miljo (sbf/2020:85)

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att nimndens digitala sammantriden ska
vara stingda for allménheten.

Sammanfattning

Botkyrka kommun har av tradition 6ppna ndmndsammantraden for alla
ndmnder med undantag for kommunstyrelsen. For att ppna sammantridden
ska vara mojligt méaste kommunfullméktige medge detta, vilket fullmiktige
har gjort 2018-12-18 § 275. Samhéllsbyggnadsnamnden har (i likhet med
ovriga ndmnder) beslutat detta 2019-01-22 § 15.

Med anledning av rddande lage att Folkhdlsomyndigheten har hojt riskbe-
démningen avseende spridning av coronaviruset i Sverige fran méttlig till
mycket hog samt att myndigheternas strategi dr inriktad mot att begrénsa
smittspridningstakten, sd har kommunfullmaktige medgett mojligheten att ge-
nomfora digitala ssmmantraden.

Da sammantrdden primért kommer genomforas i digital miljo forslas att dessa
sammantrdden hélls stingda for allménheten. Anledning till detta &r for att
minimera antalet felkdllor som kan medfora att sammantradet inte kan ge-
nomforas, men ocksé for att sdkerstdlla en god sammantridesordning, vilket
ar svarare 1 en digital miljo &n vid ett vanligt namndsammantride.

Arendet
Samhiéllsbyggnadsndmnden foreslds besluta att nimndens sammantrdaden halls
stangda for allmidnheten nir nimndens sammantrdden hélls i en digital miljo.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjénsteskrivelse, daterad 2020-04-02, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsnamnden

2022-09-28

Yttrande 6ver motion vard- och omsorgsboende
(SABO) med vardmottagning (M)
(SBN/2021:00357)

Beslut

Samhéllsbyggnadsnimnden avstyrker Moderaternas motion avseende vard- och
omsorgsboende (SABO) med vardmottagning.

Sammanfattning

Moderaterna i Botkyrka har inkommit med en motion till kommun-fullméktige dér de bedomer att det finns
ett vixande behov av vard- och omsorgsplatser. Moderaterna vill i motionen att kommunfullméktige ger
samhillsbyggnadsnimnden i uppdrag att utreda och testa marknadsintresset hos privata aktorer for att
bygga SABO i Botkyrka. Tva ytterligare uppdrag foreslas ges vard- och omsorgsnimnden.
Marknadsintresset att bygga och driva privata vard- och omsorgsbeoenden dr en direkt konsekvens av vérd-
och omsorgsndmndens bedomning av platsbehovet i kommunen och nimndens plan for att moéta behovet.
Generellt kan ségas att intresset dr stort om kommunen upphandlar platserna l&ngsiktigt eller platser
beddms kunna séljas till narliggande kommuner.

Det omvinda géller om det finns en osékerheten om avséttnings-mojligheterna.

Behovet av av nya vard- och omsorgsboenden stdms av l16pande med vérd- och omsorgsforvaltningen. Det
ar vard- och omsorgsndmnden som tar stéllning till om véard- och omsorgsboenden ska drivas i egen eller
privat regi alternativt upphandlas av privata aktorer.

Samhéllsbyggnadsndmnden avstyrker Moderaternas motion i den del som avser uppdraget som foreslas ges
till samhéllsbyggnadsndmnden.
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Samhillsbyggnadsférvaltningen 2022-09-19 Kod:1.1.3.1

Referens

Dnr: SBN/2021:00357

Mottagare

Camilla Schultz Kommunfullméktige
Camilla.schultz@botkyrka.se

Yttrande 6ver motion vard- och
omsorgsboende (SABO) med
vardmottagning (M)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden avstyrker Moderaternas motion avseende vérd-
och omsorgsboende (SABO) med vardmottagning.

Sammanfattning

Moderaterna 1 Botkyrka har inkommit med en motion till kommun-
fullmiktige ddr de bedomer att det finns ett vixande behov av vird- och
omsorgsplatser. Moderaterna vill i motionen att kommunfullméaktige ger
samhillsbyggnadsndmnden i uppdrag att utreda och testa marknadsintresset
hos privata aktorer for att bygga SABO i Botkyrka. Tv4 ytterligare uppdrag
foreslas ges vard- och omsorgsndmnden.

Marknadsintresset att bygga och driva privata vard- och omsorgsbeoenden
ar en direkt konsekvens av vard- och omsorgsndmndens bedomning av
platsbehovet i kommunen och ndmndens plan for att mota behovet.
Generellt kan sdgas att intresset dr stort om kommunen upphandlar platserna
langsiktigt eller platser beddms kunna séljas till nirliggande kommuner.

Det omvinda géller om det finns en osdkerheten om avsattnings-
mojligheterna.

Behovet av av nya vard- och omsorgsboenden stims av 16pande med vard-
och omsorgsforvaltningen. Det dr vard- och omsorgsndmnden som tar
stéllning till om vard- och omsorgsboenden ska drivas i egen eller privat
regi alternativt upphandlas av privata aktorer.

Botkyrka Kommun
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Dnr: SBN/2021:00357

Samhéllsbyggnadsnimnden avstyrker Moderaternas motion i den del som
avser uppdraget som foreslas ges till samhéllsbyggnadsndmnden.

Arendet

Moderaterna 1 Botkyrka har inkommit med en motion till kommun-
fullméktige déar de bedomer att det finns ett vixande behov av vard- och
omsorgsplatser.

Moderaterna foreslar darfor 1 sin motion att kommunfullméktige beslutar:

e att ge samhillsbyggnadsndmnden i uppdrag att utreda och testa
marknadsintresset hos privata aktorer for att bygga SABO i
Botkyrka samt,

e att ge vard- och omsorgsndmnden 1 uppdrag att bjuda in olika
aktorer for att framfora kommunens behov av SABO i Vérsta samt,

e att ge vard- och omsorgsndmnden i uppdrag att fora samtal med
Region Stockholm och privata aktérer om etablering av en
vardcentral/vardmottagning 1 Varsta.

I detta drende besvaras mostionens forsta forslag, de bdda dvriga forslagen
besvaras av vard- och omsorgsndmnden.

Samhallsbyggnadsnamndens yttrande

Samhéllsbyggnadsndmnden avstyrker motionens uppdrag som foreslas ges
till samhaéllsbyggnadsndmnden. Samhéllsbyggnadsnimnden har tolkat
motionen som uppdraget till nimnden avser en privat aktor som bade ska
bygga och driva ett vard- och omsorgsboende (inte enbart bygga). Frén de
kontakter med fastighetsmarknaden ndimnden har vet vi att det finns ett stort
intresse att bygga och hyra ut samhillsfastigheter till kommunens egna
verksamheter. Detta &r dock ett eget omrdde som inte behandlas hir.

Marknadsintresset att bygga och driva privata vard- och omsorgsboenden ar
en direkt konsekvens av vard- och omsorgsnimndens bedémning av
platsbehovet och ndimndens plan for att mota behovet. Generellt kan ségas
att intresset dr stort om kommunen upphandlar platserna l&ngsiktigt eller
platser bedoms kunna séljas till narliggande kommuner. Det omvénda géller
om det finns en osdkerhet nér det giller avsittingsmdjligheterna.

Botkyrka Kommun
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Dnr: SBN/2021:00357

Det dr vard- och omsorgsndmnden som tar stillning till om vard- och
omsorgsboenden ska drivas i egen eller privat regi alternativt upphandlas av
en privata aktor.

Behovet av av nya vard- och omsorgsboenden stims av 16pande med vard-

och omsorgsforvaltningen och bedémer vard- och omsorgsnamnden att nya
boenden behdver byggas 1 kommunen kommer samhéllsbyggnadsndmnden
att planlédgga och markanvisa kommunal mark f6r behovet.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet
Arendet medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Carina Molin Camilla Schultz
Samhiéllsbyggnadsdirektor Tf Mark- och exploateringschef
Bilaga

Motion - Vard- och omsorgsboende (SABO) med virdmottagning (M)

Expedieras till:
Kommunfullméktige

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se


mailto:medborgarcenter@botkyrka.se

MOTION
Kommunfullmiiktige
2021-02-25

Vird- och omsorgsboende (SABO) med vardmottagning

Vi moderater har ldnge varit intresserade av och oroliga for tillgangen pa bostader for vard-
och omsorgsbehdvande. Vi har haft flera interpellationer i fragan om externa platser kontra
egen regi-platser och kring kostnadsutvecklingen. Vi patalade tidigt att kommunens bostader
inom SABO inte skulle ricka till.

Vi har deltagit 1 arbetet med att ta fram den forsta boendeplanen och i1 oktober 2020
faststilldes den senaste Lokalbehovsplanen for 2021-2029. I underlaget till planen kan vi se
prognostiserad befolkningsutveckling i olika aldersgrupper.

Medellivslangden i Sverige dr hog da man lever lange och ar tamligen frisk hogt upp 1 alder
men nér kraimporna kommer blir man lika vardnadskridvande som tidigare generationer.
Antalet 80-aringar och dldre forvantas vara 4271 personer aret 2029 mot 3033 innevarande ar.
Det &r en 6kning med 1238 personer och om man riknar med riksgenomsnitt hur manga som
behover SABO ir siffran ca 150 personer till.

Kommunen har idag tillgang till 434 SABO-platser i egen regi, dirutver 85 platser externt
och 54 abonnerade platser pa Villa Riksten, det senare kan ev. forldngas t.o.m. 2026.
Intressant 4r ocksa att vara egna kostnader per plats har narmat sig de externa priserna och i
dagslédget dr Villa Riksten mest kostnadseffektiv.

Just nu finns 6verskott av platser i Botkyrka beroende pa att férvaltningen har haft en 6vertro
pa att man kan “flytta hem” externa boende. Det kan man inte av forklarliga skal, som
sjukdomar och allmént daliga halsotillstand. Dessutom bor man individen in sig pa platsen
och vill inte flytta av den anledningen.

Under rddande pandemi #r det néstan inga personer som viljer att flytta till SABO. Vad som
hinder nar pandemin ar 6ver vet vi inte men vi kan anta att det finns ett stort dolt behov av
vard- och omsorgsplatser. Dirfor tycker vi att det 4r synd att byggandet av Varsta SABO r
framflyttat. Vi tror att det kommer att beh6vas 1 en néra framtid. Andra kommuner kommer
ocksa att uppleva ett 6kat behov av platser och da kanske vi inte kan f6rlita oss pa manga
externa platser som idag. Ett effektivt SABO bestér av 60 bostider. Det kommer alltid att
finnas behov av vissa externa platser beroende pa speciella behov som personer kan ha.



Vi 6nskar att kommunen nu utreder om det finns privata aktdrer som planerar att bygga
SABO i Botkyrka, for att samtidigt géra marknaden varse om att det finns potential for nya
SABO i Botkyrka.

Vi dr overtygade om att det vore bra om behovet av boendeplatser kan kopas eller abonneras
av privata aktorer. Det skulle ge Botkyrka flexibilitet och vara resurseffektivt.

I Varsta har det lange funnits en 6nskan om en egen vardcentral eller atminstone en
vardmottagning med egen Distriktsskoterska samt BVC. Kanske kan det finnas nagon privat
entreprendr som skulle vara intresserad av en samprojektering?

Vi foreslar kommunfullméktige besluta

att ge Samhillsbyggnadsnamnden 1 uppdrag att utreda och testa marknadsintresset
hos privata aktorer for att bygga SABO i Botkyrka samt,

att ge Vard- och omsorgsnamnden i uppdrag att bjuda in olika aktorer for att
framfora kommunens behov av SABO i Varsta samt,

att ge Vard- och omsorgsnamnden i uppdrag att fora samtal med Region Stockholm
och privata aktérer om etablering av en vardcentral/vardmottagning i Varsta

Kia Hjelte (M) Stina Lundgren (M)
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Lokalbehovsplan 2022-2031, Samhallsbyggnads-
forvaltningen (SBN/2022:00666)

Beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden godkdnner den framtagna lokalbehovsplanen.

Sammanfattning

I Samhéllsbyggnadsforvaltningen lokalbehovsplanen beskriver vi ett behov av egna loka-
ler som ska kunna mota den utveckling som forvaltningen stér infor. Vi som forvaltning
maste kunna erbjuda en attraktiv och vl fungerande arbetsplats till vara befintliga med-
arbetare men dven for att kunna locka till oss nya medarbetare i ett ldge da vi har ett fler-
tal bristyrken dér vi konkurrerar med bade den privata marknaden likvdl som den kom-
munala. Forvaltningen &r i ett stadie dir vi undersoker det framtida behovet. Nya forut-
sdttningar och nya krav pa véra lokaler &r inte helt utredda, for detta behdvs en djupare
kartlaggning genomforas. Pandemin har medfort nya arbetssitt avseende savil sitt att ar-
beta som var arbetet utfors.

Vi har en tydlig riktlinje, samla forvaltningen pa ett sitt som skapar goda forutsittningar
for samordning och ett gott samarbete.

Da vi i dagslédget inte tycker att de befintliga lokalerna moter de behoven som vi ser idag
och framat har vi 1 vir analys kommit fram till att vi har behov av renovering, ombygg-
nation for att kunna moéta upp en forvéntan pa en god, stimulerande och modern arbets-
miljo.

Da vi har funnit att arbetsmiljon paverkar vissa medarbetare pa ett icke halsofrdmjande
sdtt, avvaktar vi dven resultatet pd de utredningar som har gjorts. Resultaten kan komma
att paverka vart behov ytterligare.
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Lokalbehovsplan 2022-2031,
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Forslag till beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden godkénner den framtagna lokalbehovsplanen.

Sammanfattning

I Samhéllsbyggnadsforvaltningen lokalbehovsplanen beskriver vi ett behov
av egna lokaler som ska kunna moéta den utveckling som forvaltningen star
infor. Vi som forvaltning maste kunna erbjuda en attraktiv och vl
fungerande arbetsplats till vara befintliga medarbetare men dven for att
kunna locka till oss nya medarbetare i ett ldge dd vi har ett flertal bristyrken
dér vi konkurrerar med bade den privata marknaden likvdl som den
kommunala. Forvaltningen ar i ett stadie dér vi undersoker det framtida
behovet. Nya forutsattningar och nya krav pa vara lokaler &r inte helt
utredda, for detta behdvs en djupare kartliggning genomforas. Pandemin har
medfort nya arbetssitt avseende savél sitt att arbeta som var arbetet utfors.
Vi har en tydlig riktlinje, samla forvaltningen pa ett sétt som skapar goda
forutséttningar for samordning och ett gott samarbete.

D4 vi i dagslédget inte tycker att de befintliga lokalerna moter de behoven
som vi ser idag och framat har vi 1 var analys kommit fram till att vi har
behov av renovering, ombyggnation for att kunna méta upp en forvéntan pé
en god, stimulerande och modern arbetsmiljo.

D4 vi har funnit att arbetsmiljon paverkar vissa medarbetare pé ett icke
hilsofrimjande sétt, avvaktar vi dven resultatet pa de utredningar som har
gjorts. Resultaten kan komma att paverka vért behov ytterligare.

Arendet

Forvaltningens lokalbehovsplan utgdr underlag till lokalforsorjningsplanen
som Teknik- och fastighetsforvaltningen tar fram. Lokalforsérjningsplanen
ar ett verktyg for kommunen i planering av det 1dngsiktiga behovet av
verksamhetslokaler och boenden. Den ér en del av

Botkyrka Kommun
Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
Hemsida: www.botkyrka.se
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lokalforsorjningsprocessen och ett viktigt led 1 arbetet att uppna ett effektivt
lokalutnyttjande och ger input till investeringsplanen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens lokalbehovsplan
2022-2031

Till grund for Samhallsbyggnadsforvaltningens beddmning och analyser av

lokalbehov ligger:

* Véra uppdrag

» Lokalernas kapacitet samt tekniska skick och status

» Néamndernas strategi, viljeinriktning och mal

» Okat distansarbete och lirdomar med anledning av 6kat distansarbete

 Fordndrings-och utvecklingsarbete b.la programmet for en obruten digital
samhillsbyggnadsprocess

» Utdkad bemanning 2023

I lokalbehovsplanen har vi gjort en beskrivning av nuléget och behov for
planperioden 2023-2026 respektive 2027-2031.

Behovet i kommunhuset dr mer flexibla 16sningar pé bade kontorsplatser
och métesrum. Aven den tekniska utrustningen behdver anpassas for att
mota ett nytt arbetssitt med okat distansarbete. Behov finns dven av
omklddningsmdgjligheter med dusch till verksamhet som kriaver det. Det
finns dven behov av arkiv och kontorsforrad.

Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Vi drar slutsatsen att vi kommer att behova finansiera de fordndringar som
vi ser som nddvindiga. Bdde vad det géller faktiska kostnader och
investeringar men dven resurser i form av tid da renovering och
ombyggnationen kriver atgdrder som berér medarbetarna.

Carina Molin Tina Gustafsson
Forvaltningsdirektor Bitr forvaltningsdirektor
Bilagor

e Lokalbehovsplan 2022-2031, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Dnr:
SBN/2022:00666—1

Expedieras till:
Kommunledningsforvaltningen

Botkyrka Kommun

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061
Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se

Hemsida: www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsnamnden Dnr: SBN/2022:00666-1

Innehallsforteckning

1. Sammanfattning

Inledning

Planforutsattningar

Lokalbehov i1 nuldge 2022

Lokalbehov under planperioden 2023-2026
Lokalbehov under planperioden 2027-2031
Verksamhet som har behov av placering i Kommunhus

Nownkw

Sammanfattning

I Samhaéllsbyggnadsforvaltningen lokalbehovsplanen beskriver vi ett behov
av egna lokaler som ska kunna moéta den utveckling som forvaltningen stéar
infor. Vi som forvaltning méaste kunna erbjuda en attraktiv och vl
fungerande arbetsplats till vira befintliga medarbetare men dven for att
kunna locka till oss nya medarbetare i ett ldge da vi har ett flertal bristyrken
dér vi konkurrerar med bade den privata marknaden likvil som den
kommunala. Forvaltningen ér i ett stadie dér vi undersoker det framtida
behovet. Nya forutsiattningar och nya krav pa véra lokaler &r inte helt
utredda, for detta behdvs en kartliggning genomforas. Da storsta delen av
forvaltningen har jobbat pé distans och mycket mer digitalt sedan mars 2020
har ocksé behovet av lokaler fordandrats. Pandemin har medfort nya
arbetssitt avseende savil sitt att arbeta som var arbetet utfors.

Vi har en tydlig riktlinje, samla forvaltningen pa ett sitt som skapar goda
forutséttningar for samordning och ett gott samarbete.

Inledning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen forvaltar och utvecklar bade stad och
landsbygd inom kommunen. Vi har det samlade ansvaret for att planera och
skapa de fysiska, juridiska och affarsmaissiga forutsédttningarna for en trygg
och god livsmiljo 1 Botkyrka. Da regeringen har gett Boverket i uppdrag att
arbeta med utveckling av en digitalt anpassad plan- och bygglag med syftet
att Sverige ska bli bést 1 védrlden pa att anvidnda digitaliseringens mdjligheter
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har forvaltningen skapat ett program med en tillhdrande organsiation for att
kunna arbeta strategiskt och operativ med detta utvecklingsarbete.

Pandemin har medfort ett nytt sétt att se pa hur vi ska arbeta framét, dér de
tekniska ldsningarna blir avgdrande for att kunna arbeta effektivt men dven
pa oss som arbetsgivare for att kunna ge vara medarbetare en modern och
attraktiv arbetsplats och god arbetsmiljo. Vi stér infor en hard konkurrens
bidde med andra kommuner och med den privata sektorn dir vi méste hitta
sétt att locka till oss nya medarbetare men ocksa att kunna behélla de
medarbetare som vi har och déir har arbetsmiljon en avgorande roll.

Vi vill skapa en arbetsplats som mdjliggor ett ndirmare samarbete inom de
processer dar vi har ett starkt behov av att samordning.

Da vi i dagsldget inte tycker att de befintliga lokalerna moter de behoven
som vi ser idag och framat har vi i vir analys kommit fram till att vi har
behov av renovering, ombyggnation for att kunna méta upp en férvéntan pa
en god, stimulerande och modern arbetsmiljo.

Da vi har funnit att arbetsmiljon paverkar vissa medarbetare pa ett icke
hilsofrimjande sétt, avvaktar vi dven resultatet pa de utredningar som har
gjorts. Resultaten kan komma att paverka vart behov ytterligare.

Planeringsforutsattningar

Till grund f6r Samhéllsbyggnadsforvaltningens beddmning och analyser av

lokalbehov ligger:
e Viéra uppdrag
e Lokalernas kapacitet samt tekniska skick och status
e Nimndernas strategi, viljeinriktning och mal
e Okat distansarbete och lirdomar med

anledning av 0kat distansarbete

e Foriandrings-och utvecklingsarbete b.la programmet for en
obruten digital samhéllsbyggnadsprocess

e Utdkad bemanning 2023

Vart patvingade hemarbete under 2020 och framét har gett oss nya
erfarenheter som ar virdefulla att ta med i1 en ny lokalbehovsplan och det
kommer att paverka hur vi kan planera en ny arbetsplats. I samband med att
borja tidnka pé ett nytt sétt gdllande lokaler uppstér frigan om hur en
arbetsplats ska utformas. Det handlar om att formulera behov, kartligga ett
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nuldge men dven ett nyldge med nya forutsittningar. Det blir viktigt att som
arbetsgivare ge en hogre grad av flexibilitet ndr det géller arbetssitt och
arbetsmiljo. Och kunna tillgodose vara medarbetares nya och fordandrade
krav pé sin arbetsplats. Vi som arbetsgivare bor kunna se mgjligheten att
vixla mellan distansarbete och kontor och dven kunna ha moéjlighet till mer
flexibla arbetstider for att kunna fa ihop arbetsliv med ett rikt fritidsliv.
Trygghet och social samvaro ir viktiga delar att ta héinsyn till. Aven vér
formaga att skapa kreativa miljoer pa kontoret som skapar goda
forutsittningar for att fa ihop grupper, innovation och vér verksamhets
fortsatta utveckling.

Lokalbehov i nulaget 2022

Samhéllsbyggnadsforvaltningen dr sammanlagt 130 personer och har all
verksamhet i kommunhuset. For tillfallet 4r vi placerade pé tva vaningsplan.
Vi har endast kontorsplatser. Da forutsattningarna for renovering av
befintligt kommunhus inte har en beslutad tidplan &r det svart att veta pa
vilken niva vi ska gora var plan. Mycket av den kritik som har kommit fram
under skyddsronder och riskbedomningar har inte vér forvaltning radighet
att sjdlva kunna dtgdrda. Det giller ventilation, klimat och belysning. Efter
pandemin och det distansarbete som vi till stor del har kunnat arbeta efter sa
ser vi ett stort behov av renovering av bade pentryn, toaletter, korridorer och
kontorsrum redan under senare delen av 2022.

Vi har paborjat ett samarbete med en mobelleverantdr. Atervinning av
mobler, inkdp av dtervunna mobler for att ta ansvar for ett hallbart tank. Vi
ser detta till viss del som ett pilotprojekt for kommunen.

Vi kommer tillsammans med leverantoren ta fram forslag pé atgérder som vi
sjdlva kan atgirda.

1. Genomgang av befintliga mobler for atervinning.
2. Bestillning av dtervunna mdbler for att ersitta de som vi ej har
behov av.

3. Gaigenom planritningarna for att hitta forslag pa hur vi kan nyttja
lokalerna for att fylla de beskrivna behoven som vi har sett. Aven fé
stod att hitta 16sningar som vi inte 1 dagsldget har fakta kring.

Under juli manad bestélldes i samrad med teknik- och

fastighetsforvaltningen, en utredning av externt foretag, dé flera
medarbetare har fatt besvir av miljon i vissa rum pa plan 6. Denna
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utredning har efter sommaren behdvts att kompletteras med ytterligare
provtagningar pa plan 5 och 7. Aven luftmétningar har gjorts. Vi vintar pa
en fullstandig rapport.

Plan 6

Stort renoveringsbehov pa hela vaningsplanet. I samband med renovering
bor behovet av ombyggnation ses dver.

Pentry, korridorer, belysning, luft och ventilation.

Behov av plats for lasbara klddskap och vérdeskap.

Behov av omklddningsrum med dusch. Vi har verksamheter som kréaver
omklédning.

Vi utgér frén att det kommer vara mer digitala och hybrida moéten, bade
interna och externa, vilket betyder att behovet av mdtesrum kommer att 6ka.

Enheten for utveckling och geografisk information

17 medarbetare med 3 olika behov av mobler och teknisk utrustning.

4 GIS-ingenjorer, kontorsplatser.

6 kart- och métingenjorer, kontorsplatser med behov for storre skrivbord
Mitingenjorerna har ett omkléddningsrum pa plan 1 och ett forrad for
métinstrument.

4 verksamhetsutvecklare. Kontorsplatser med plats for ett projektrum
kommer att fardigstéllas.

Staben
13 medarbetare, kontorsplatser.

Ledningsgruppen
10 chefer, kontorsplatser och har ett behov av samtalsrum f6r enskilda
samtal.

Miljoenheten

27 medarbetare, kontorsplatser.

Behov forvaring av labprover i sdkra kylskap.
Behov av omklddningsrum for x personer.

Arkiv
Da vi i dagsliaget delar utrymme med Teknik-och fastighetsforvaltningen

kan vi inte flytta med arkivet fran plan 3.

Plan 7
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Vi utgér frén att det kommer vara mer digitala och hybrida méten vilket
okar behovet av motesrum da Mark-och exploateringsenheten, Planenheten
och delar Stadsmiljo sitter i oppna landskap.

Visst renoveringsbehov pa delar av planet. Generellt behdver pentry,
korridorer, toaletter, belysning, luft och ventilation forbéttras.

Idag finns ett antal lasbara kladskép och virdeskap men de racker inte till
alla medarbetare.

Stadsmiljoenheten
27 medarbetare, kontorsplatser
Omkliddningsrum plan 7. Detta omklddningsrum bor byggas ut.

Mark- och exploateringsenheten
12 medarbetare, kontorsplatser. Sitter 1 0ppet landskap och har dérfér behov
av mindre motesrum for teamsmoten och samtal.

Planenheten
9 medarbetare, kontorsplatser.

Arkiv och kontorsforrad

Det finns ett arkiv med mojlighet for moéten och ett kontorsforrad dér det
aven forvaras och laddas batterier till el cyklar. I kontorsforradet har ett
omklddningsrum byggts. Vi har verksamheter som kriver plats for ombyte.

Lokalbehov planperioden 2023-2026

Vi har en forvintad ny organisation att ta hdansyn till med okat antal
medarbetare under 2023. Behovet 6kar med 10—12 platser. Vart
utvecklingsarbete med en obruten digital samhillsbyggnadsprocess kommer
att krdva ett nytt sétt att se pa samarbeten, samordning och nya arbetssétt
som dven kraver ny teknik och sékerhet.

Pé plan 7 finns ett behov av fler platser och fler rum for digitala moten
vilket betyder att vi ska se dver en omfordelning av platser som kan leda till
en flytt av enheter mellan planen. Men denna fordndring skapar ett behov av
ombyggnation.

Vi kommer att behdva mer flexibla I6sningar pa bédde kontorsplatser och
typen av mdtesrum. D4 ménga av vara medarbetare jobbar i1 projekt med
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bdde interna och externa aktorer behdver vi métesrum som passar for
andamalet. Den tekniska utrustningen ska ocksa anpassas efter att vi
kommer att jobba mer digitalt och pé distans.

I dagsliaget ar kommunhusets lokaler bade déligt anpassade och nyttjade for
att kunna arbeta mer aktivitetsbaserat. Vi invéntar ett beslut pd en
overgripande plan for hela kommunhuset for att vi tillfullo ska kunna gora
en god planering.

2027-2031

Om vi utgar fran att lokalerna har anpassats efter de behov vi har beskrivit
ovan sa bor inte Samhillsbyggnadsforvaltningen ha nagot behov av storre
lokaler.

Verksamhet som har behov av placering i
Kommunhus

Vi utreder om flytt av enheter inom forvaltningen kan skapa béttre
samordningseffekter.

Nedan finns ett tinkbart forslag pd hur var framtida 16sning skulle kunna se
ut. Vi har utgétt fran att vi har tillgdng plan 6 och 7.

Forindrat behov av motesrum

10 rum med 1-2 platser. Kan var ett skrivbord och ett mindre konferensbord
med skérm for digitala mdten i varje rum.

10 mindre motesrum med plats for 2—4 personer med utrustning for digitala
moten.

2 konferensrum med plats for enhetsmoten dir de storsta grupperna ar 30
medarbetare och utrustning for hybrida moten.

2 konferensrum med plats 10—-14 medarbetare med utrustning for
hybridmoten.

2-3 projektrum dir man ska kunna ha Workshops och projektméten med
passande moblering och teknisk utrustning som mojliggor att visualisera och
dér man kan samlas kring gemensamma arbetsuppgifter.

Forandrat behov av kontorsplatser
10 medarbetare/fasta platser, 6ppet landskap.
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50-70 medarbetare/flexplatser i oppet landskap beroende pa
beldggningsgraden.
10 platser for konsulter/tillfélliga anstillningar drop down platser.

Hemvisten for enheterna placerade pa ett sitt som mojliggér samarbeten,
dessa utrymmen utgir mer frdn samhillsbyggnadsprocessen och de projekt
vi jobbar i dn de traditionella enheterna.

Vi kan dven se att de enheter som har en stodjande verksamhet, staben,
ekonomienheten och utveckling geografisk inforamtion kan ha en fordel att
placeras 1 hemvisten.
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Samrad av detaljplan for Bjornen 23 och Vargen
12 (SBF:2018:00479)

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhéllsbyggnadsforvaltningen att ga ut pd sam-
rad med forslag till detaljplan for Bjornen 23 och Vargen 12 i Tumba.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan syftar till att mdjliggdra en utdkning av befintlig forskolas verk-
samhet pa fastigheten Bjornen 23. Detta innebir att forutsittningarna for en storre bygg-
nad med plats for fler barn provas pa fastigheten. Den nya forskolan planeras rymma 140
barn i stillet for cirka 75 barn som ryms i dagens forskola. Aven parkering, angéring och
trafiksdkerhet har setts 6ver i samband med planlédggning.

Utover forskoleverksamheten syftar forslaget till att mojliggora anvéndningarna verk-
samhetsomrdde, kontor och besdksanldggning pa fastigheten Vargen 12. En ny lager-
byggnad uppdelad i tre och fyra vaningar i suterrdng, med forrad for uthyrning, planeras
pa fastigheten. Byggnaden bidrar till att delvis 4ven minska bullerpaverkan pé intillig-
gande forskola. Med planbestammelser for kontor och besoksanlédggning gors detaljpla-
nen relativt flexibel for framtida anvéndningar utover lagerverksamhet. Detta &r i linje
med dversiktsplanens ambition att gora Dalvigen mer stadslik. Forslaget till planldggning
for ny verksamhet innebdr att dagens byggnad, som inrymmer déckverkstad och taxiverk-
samhet, kommer att rivas.
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Mottagare

Erik Akesson Samhéllsbyggnadsndmnden
erik.akesson@botkyrka.se

Samrad av detaljplan for Bjornen 23 och
Vargen 12

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden uppdrar at samhillsbyggnadsforvaltningen att
gd ut pa samrdd med forslag till detaljplan for Bjornen 23 och Vargen 12 i
Tumba.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan syftar till att mdjliggora en utokning av befintlig
forskolas verksamhet pa fastigheten Bjornen 23. Detta innebar att
forutséttningarna for en storre byggnad med plats for fler barn provas pa
fastigheten. Den nya forskolan planeras rymma 140 barn i stéllet for cirka
75 barn som ryms i dagens forskola. Aven parkering, angdring och
trafiksékerhet har setts 6ver 1 samband med planlédggning.

Utover forskoleverksamheten syftar forslaget till att mojliggora
anvindningarna verksamhetsomrade, kontor och besoksanldggning pa
fastigheten Vargen 12. En ny lagerbyggnad uppdelad i tre och fyra vaningar
1 suterrdng, med forrdd for uthyrning, planeras pé fastigheten. Byggnaden
bidrar till att delvis 4ven minska bullerpaverkan pa intilliggande forskola.
Med planbestammelser for kontor och besdksanlédggning gors detaljplanen
relativt flexibel for framtida anvdndningar utover lagerverksamhet. Detta ar
1 linje med Oversiktsplanens ambition att géra Dalvdgen mer stadslik.
Forslaget till planldggning for ny verksamhet innebar att dagens byggnad,
som inrymmer déckverkstad och taxiverksamhet, kommer att rivas.

Botkyrka Kommun

Adress: Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Org.nr: 212000-2882 - Bankgiro: 624-1061

Medborgarcenter: 08-530 610 00 - E-post: medborgarcenter@botkyrka.se
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Figur 1. Karta pa Tumba och planomradet

Arendet

Planomradet ligger 1 Tumba. Forslag till &ndring av Stadsplan, Kv.Vargen,
Bjornen m.m. (PI 16-23) fran 1987-04-29 giller for omradet.
Genomforandetiden for detaljplanen har gitt ut.

Enligt Botkyrkas oversiktsplan fran 2014 finns en malbild for 2040 om att
ha tét och medeltdt stadsbygd inom stadsdelen Tumba. Med ett 6kat antal
invanare kommer behovet av forskoleplatser att oka.

Dalvidgen, sdder om planomrédet, ar 1 Gversiktsplanen utpekat som ett
sarskilt fordndringsomrade dar kommunen bland annat vill mdjliggora
vidareutveckling av den kreativa foretagsmiljon och eventuellt komplettera
med bostidder och mer handel ldngs vigen.

Konsekvenser

I och med bebyggelse for nya bostdder i ndromradet och ytterligare planer
for fler bostéder i1 stadsdelen Tumba sa finns ett 1dngsiktigt behov for att
kunna utdka antalet forskoleplatser. Ur ett barnperspektiv s& mojliggor
detaljplanen att fler barn i ndromradet far tillgang till en kommunal forskola.
Byggnaden som foreslés pd Vargen 12 uppfyller ambitionen i kommunens
oversiktsplan och dampar till viss del buller till férskolans fastighet.
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Ekonomiska konsekvenser av beslutet

Gillande plankostnadsavtal mellan Botkyrka kommun och fastighetsidgaren
for Vargen 12 utgor grunden for pagéende detaljplanearbete. Kommunen
star for kostnaden for kommande nybyggnation pé forskolans fastighet

Bjornen 23.

Preliminar tidplan
- Samréd av detaljplan Kvartal 4, 2022

- Granskning av detaljplan  Kvartal 1, 2023
- Antagande av detaljplan  Kvartal 2, 2023

- Lagakraftvunnen detaljplan Kvartal 2, 2023
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Sammanfattning

Infor framtagande av ny detaljplan och uppférande av ny férskolebyggnad pa fastigheten
Bjornen 23 och ny lagerlokal pa fastigheten Vargen 12 har en trafikbullerutredning utforts.
Tre alternativ avseende placering och utformning av ny forskolebyggnad har utretts med
syfte att klara gallande riktvarden avseende trafikbuller pa forskolegarden.

Med samtliga placeringsalternativ kan omraden avsedda for lek, rekreation och pedago-
gisk verksamhet erhallas med hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivad och upp mot ca 55 dBA
ekvivalent ljudniva pa stora delar av resterande ytor. Placeringsalternativ 1 och 2 &r lik-
vardiga och ger storst yta med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva. | anslutning till parke-
ringsplats och pa ett mindre omrade utmed Kungsvagen 6verskrids 55 dBA ekvivalent ljud-
niva. Ytor med o6ver 55 dBA ekvivalent ljudniva bor inte nyttjas som férskolegard.

Hogst 70 dBA maximal ljudniva erhalls pa hela forskolegarden med samtliga placeringsal-
ternativ.
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1 Inledning

Akustikkonsulten har pa uppdrag av Botkyrka kommun utfért en trafikbullerutredning in-
for framtagande av ny detaljplan for fastigheterna Bjérnen 23 och Vargen 12 i Botkyrka.
Befintlig forskolebyggnad pa fastigheten Bjornen 23 ska rivas och ersattas med en ny for-
skolebyggnad i tva plan. Dessutom planeras en ny lagerlokal pa angriansande fastighet
Vargen 12 som erséatter befintlig byggnad pa tomten.

Planerad forskola exponeras for vagtrafikbuller fran i huvudsak Dalvdgen (riksvag 226)
samt angransande lokalgator.
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Figur 1. Omradesbeskrivning.
2 Beddmningsgrunder
2.1 Naturvardverkets riktvarden “Riktvarden for buller pa skolgard

fran vag- och spartrafik”

| foljande utredning kommenteras trafikbullernivaer vid planerad férskola utifran Natur-
vardverkets riktvarden “Riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik”.

Tabell 1. Riktvdrden for buller fran vig- och spartrafik pG ny skolgard (friféltsvérde).
Del av skolgard Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

for dygn (dBA) (dBA, Fast)

De delar av garden som &r av-
sedda for lek, vila och peda-

gogisk verksamhet >0 /0
Ovriga vistelseytor inom skol-
garden 55 70

1)  Nivan bor inte 6verskridas mer @n 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid da skolgarden
nyttjas (exempelvis 07-18).

10-19046, PM 01, 2019-03-20 Sida 3 (6)

(\



2.2 Folkhalsomyndighetens allmdnna rad om buller inomhus

| tabell 2 och tabell 3 nedan redovisas Folkhdlsomyndighetens allmanna rad vid
beddmning av oldagenhet avseende buller inomhus i utrymme for somn, vila och daglig
samvaro. De allmanna raden géller dven for lokaler for undervisning, vard eller annat om-
hdndertagande och sovrum i tillfalligt boende.

Tabell 2. Riktvdrden fér buller enligt FOHMFS 2014:13

Bullertyp Parameter Ljudniva, dB
Maximalt ljud Lk, max 45
Ekvivalent ljud Laeq? 30
Ljud med horbara tonkomponenter Laeq,T 25
Ljud fran musikanlaggningar LaeqT 25

1)  Den hogsta A-vdgda ljudnivan.
2)  Den A-vagda ekvivalenta ljudnivan under en viss tidsperiod (T)

Tabell 3. Riktvdrden for Idgfrekvent buller enligt FOHMFS 2014:13

Frekvensband, Hz 31,5 40 50 63 80 100 125 160 200
Ljudtrycksniva, Leq (dB) | 56 49 43 42 | 40 | 38 36 | 34 | 32
2.3 BBR

Boverkets byggregler anses motsvara minimikraven. | Boverkets byggregler hanvisas till
riktvarden i SS 25268:2007 och ljudklass C.

Observera att i mdnga kommuner gér Milj6- & hédlsokontoren i samband med tillsynsdren-
den av ljudnivder i skollokaler bedémningen strikt enligt miliébalken och Folkhdlsomyn-
dighetens allmédnna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13). Dvs. hégst 30 dBA ekviva-
lent ljudniva och hégst 45 dBA maximal ljudniva inomhus. De innebdr for vissa typer av
utrymmen en konflikt med riktvirden enligt BBR och SS 25268:2007. Eventuella avsteg
frdn hégst 30 dBA ekvivalent ljudnivé och 45 dBA maximal ljudnivd inomhus frén install-
ationer, trafik och andra yttre stérkdllor bor dérfér férst férankras med lokalt tillsynskon-
tor.

3 Berakningsforutsattningar

Berdkningar av vagtrafikbuller har utforts enligt den samnordiska berdkningsmodellen
(Naturvardsverkets rapport 4653), reviderad 1996. Berdkningarna har utforts i berak-
ningsprogrammet SoundPLAN 8.0. Beraknad ekvivalent ljudniva avser dygnsmedelvérde.
Berdknad maximal ljudniva avser femte hogsta passagen medeltimme dagtid mellan
klockan 07-18.

Planerad forskola exponeras for vagtrafikbuller Dalvagen (riksvag 226) samt angrdansande
lokalgator. Berdkningarna avser vagtrafik for prognos ar 2040. Trafikuppgifter har erhallits
fran Botkyrka kommun och Trafikverket. Féljande trafiksiffror har legat till grund for be-
rakningarna:
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Tabell 4. Trafiksiffror fér vdgar.

Fordon/ADT Andel tung Skyltad hastighet,
Nulage 2040 Trafik (2040), (%) (km/h)
Dalvagen (v.226) 15226 22 078 11 70
Lokalgator <500 <500 59 30

1)  Antaget varde i brist pa underlag.

Foljande kartunderlag har anvants:

= Fastighetskarta och hojddata fran Metria.
= Uppdragsbeskrivning fran bestallaren.

4 Berdkningsresultat

Berdkningar har utférts for framtida situation, prognos 2040, med tre forslag pa bygg-
nadsplacering. | utférda berakningar har inverkan av en ny planerad lagerlokal pa angrén-
sande fastighet Vargen 12 tagits med i berdkningarna.

| bilaga AO1 redovisas ekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark, med utformningsalternativ 1
for forskola Kungstippan, pa fastigheten Bjérnen 23. P& ca. 3200 m? av foérskolegdrden
kan gardsyta anordnas for lek, vila och pedagogisk verksamhet med hogst 50 dBA ekviva-
lent ljudniva. Pa resterande ytor uppgar ekvivalent ljudniva till 50-60 dBA. Ytor med Gver
55 dBA ekvivalent ljudniva bor inte nyttjas som férskolegard.

| bilaga A02 redovisas maximal ljudniva 1,5 m 6ver mark utan byggnad pa fastigheten
Bjornen 23. Maximal ljudniva pa fastigheten uppgar till som mest ca 70 dBA.

| bilaga BO1 redovisas ekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark, med utformningsalternativ 2
for forskola Kungstappan, pa fastigheten Bjérnen 23. P& ca. 3200 m? av foérskolegdrden
kan gardsyta anordnas for lek, vila och pedagogisk verksamhet med hogst 50 dBA ekviva-
lent ljudniva. Pa resterande ytor uppgar ekvivalent ljudniva till 50-60 dBA.

| bilaga BO2 redovisas maximal ljudniva 1,5 m 6ver mark utan byggnad pa fastigheten Bjor-
nen 23. Maximal ljudniva pa fastigheten uppgar till som mest ca 70 dBA.

| bilaga CO1 redovisas ekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark, med utformningsalternativ 3
for forskola Kungstappan, pa fastigheten Bjérnen 23. P& ca. 2600 m? av foérskolegarden
kan gardsyta anordnas for lek, vila och pedagogisk verksamhet med hogst 50 dBA ekviva-
lent ljudniva. Pa resterande ytor uppgar ekvivalent ljudniva till 50-60 dBA. Ytor med 6ver
55 dBA ekvivalent ljudniva bor inte nyttjas som férskolegard.

| bilaga C02 redovisas maximal ljudniva 1,5 m 6ver mark utan byggnad pa fastigheten Bjor-
nen 23. Maximal ljudniva pa fastigheten uppgar till som mest ca 70 dBA.

Vagtrafikbuller vid fasad till planerad lagerbyggnad pa fastigheten Vargen 12 uppgar till
68 dBA ekvivalent ljudniva och 79 dBA maximal ljudniva.
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5 Kommentarer

Med samtliga utformningsalternativ kan omraden avsedda for lek, rekreation och peda-
gogisk verksamhet erhallas med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och upp mot ca 55 dBA
ekvivalent ljudniva pa merparten av resterande vistelseytor. Utformningsalternativen 1
och 2 ger ca 600 m? stérre andel g&rdsyta 1amplig fér lek, vila och pedagogisk verksamhet,
med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva, jamfort alternativ 3.

| anslutning till parkeringsplats och pa ett mindre omrade utmed Kungsvadgen 6verskrids
55 dBA ekvivalent ljudniva. Ytor med 6ver 55 dBA ekvivalent ljudniva bor inte nyttjas som
forskolegard.

Hogst 70 dBA maximal ljudniva erhalls pa hela forskolegarden med samtliga placeringsal-
ternativen.

Forskolans fasad ska dimensioneras mot trafik och andra yttre storkallor i syfte att klara
hogst 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva i utrymmen for undervis-
ning.

Foljande text till detaljplanekrav foreslas:

Gdrdsytor avsedda fér lek, vila och pedagogisk verksamhet ska planeras fér hégst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva fran vdg- och spartrafik.

Ovriga vistelseytor inom férskolan ska planeras fér hégst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och
70 dBA maximal ljudniva fran vdg- och spartrafik.

Férskolans fasad ska dimensioneras mot trafik och andra yttre stérkdllor i syfte att klara
hégst 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva i utrymmen fér undervis-
ning.

For lagerlokaler finns inte nagra riktvarden avseende buller, men god ljudmiljé inomhus i
eventuell kontorsdel i planerad lagerlokal pa Vargen 12 kan erhallas med tillracklig ljudi-
solering i yttervaggskonstruktion och fonster.
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1. INLEDNING

1.1 Bakgrund och syfte

Fastigheten Bjornen 23 innefattar férskolan Kungstdppan som &r byggd i ett plan med plats fér 70
barn. Vid aktuellt planarbete ska forskolans byggratt regleras for ett mindre fotavtryck pa platsen,
men den nya forskolan kan ha tva plan och plats for upp till 140 barn. Narliggande fastighet
Fastigheten Vargen 12 planldggs inom samma detaljplan och anvandningen kommer att regleras
till verksamheter som kontor, detaljhandel eller centrum. Detta fér att mdéjliggora till exempel
lager, gym eller kontorsverksamhet.

Syftet med denna trafikutredning ar att redogoéra for trafikala férutsattningar idag samt effekter
och konsekvenser av kommande exploatering. Denna utredning kommer att redovisa féljande

avsnitt:
- Trafikalstring idag och i framtiden (2040)
- Trafiksdkerhet med fokus pa gdng- och cykeltrafikanter
- Parkeringssituation
- Tillganglighet
- Lastning och lossning
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Figur 1. Bjornen 23 i bl kvadrat och Vargen 12 i rod rektangel. Kartunderlag: Botkyrka kommun.
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1.2 Metod

Den 17 mars pa eftermiddagen genomfoérdes ett platsbesdk vid respektive planomrade med
omnejd. I samband med platsbesdket noterades trafikfléden for bil, gdng- och cykeltrafik i
respektive fardriktning p& Kungsvédgen och Brinkvagen. Utéver trafikfloden noterades &ven
trafikantbeteenden och en kortare intervju hélls med tva férskolepedagoger fran férskolan
Kungstdppan. Vidare studerades trafiksdkerheten utmed Kungsvdgen, Brinkvagen,
Lansmansvagen, Allévagen samt delar av Grédingevagen. Trafikala brister och behov redovisas i
nuldgesbeskrivningen och ligger till grund fér de atgérdsférslag som presenteras under avsnittet
rekommendationer och medskick.

For att rakna pa trafikalstring idag och i framtiden har trafikmé&tningar p& den narliggande
Grodingevagen (Botkyrka kommun, 2016) anvants som grund fér prognostisering. Vidare
kompletterades underlaget med en manuell matning av trafikfléden for bil, gdng- och cykeltrafik
under eftermiddagens maxtimme den 17 mars 2022. De gatusnitt som studerades vid morgonens
maxtimme var Kungsvagen och Brinkvagen.

For att komplettera trafikmatningen pa plats och validera den manuella métningen genomférdes
slangmatningar i maj 2022 under 2> dagar pd Kungsvédgen och Brinkvégen.

Det underlag som ligger till grund fér bedémning av utformningen inom de bada detaljplanerna &r
kommunens grundkarta tillsammans med tidigare studerad utformning, daterad 2018-11-28
(Botkyrka kommun och Arkitema Architects). Utifran detta material har 3tgérdsforslag tagits
fram.
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MAL OCH STYRDOKUMENT

2.1 Oversiktsplan

I Botkyrkas dversiktsplan presenteras mal om foértatning och byggande i klimatsmarta lagen, nara
kollektivtrafik. Genom att fortata och samla utbudet av bostédder, verksamheter och service till
kollektivtrafiknéra ldgen dkar férutsattningarna fér invanarna och verksamma i kommunen att g&,
cykla och 8ka kollektivt. Transportsystemet ska enligt éversiktsplanen vara sékert, tillgangligt och
framkomligt och stddja utvecklingen mot en attraktiv och socialt sammanhallen stadsmiljo.

2.2 Ett hdllbart Botkyrka

I dokumentet Ett hdllbart Botkyrka beskrivs bland annat hur samhallet utvecklas hallbart genom
att i planeringen av nya utvecklingsomrdden skapa trygga gangstrdk, platser for rorelse,
rekreation och gréna omraden. Det inkluderar att forbattra gang- och cykelvagar till skolorna och
pa sa vis framja folkh&lsan genom fysisk aktivitet samt minska klimatutslappen fran biltrafiken.

2.3 Trafikstrategi

Trafikstrategin (2021) ar ett dokument som visar inriktningen for trafikplaneringen i Botkyrka
kommun. Strategin visar vilka fokusomraden kommunen behdver arbeta med for att framja ett
hallbart trafiksystem.

Utifran Botkyrkas évergripande styrdokument och de utmaningar man star infér har féljande
omraden prioriterats:

- Sakerstéll en transportsnal samhallsplanering

- Battre forutsattningar for digitalt resande och mer effektiva transportsystem
- Béttre forutsattningar for gang, cykel och kollektivtrafik

- Okad tillgénglighet for alla

- Mer hallbar biltrafik

- Mer hdllbara transportlésningar fér naringslivet

- Aktivt samarbete med staten och regionen

- Okad fokus pa beteende- och attitydpaverkan, Mobility management

- Minimera den negativa paverkan pa folkhilsan

2.4 Cykelplan
Botkyrkas cykelplan anger att malet for cykeltrafiken i Botkyrka &r att 6ka cykelresandets andel
av det totala resandet. Detta ska ske genom att:

- Botkyrka kommun ska vara en kommun med bra forutsattningar for cyklister med
cykelvagar som ar attraktiva, framkomliga, trafiksdkra och sammanhangande.
- Marknadsfoéring till kommunens invdnare om kommunens cykelmdéjligheter.

I Botkyrka kommuns Cykelplan (2010) framgar att manga fotgangare kanner oro da de &r

hanvisade till samma utrymme som cyklisterna. Antalet olyckor &r fa men den otrygghet som
maénniskor upplever bér tas pa allvar.
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NULAGESANALYS

Detta avsnitt ger en nuldgesbild utifrdn foljande temaomrdden: gang- och cykeltrafik,
kollektivtrafik, biltrafik, trafikfléden, angoéring och leveranser, hamtning och lamning vid
forskoleverksamheten, parkering och tillganglighet.

3.1 Gang- och cykeltrafik

Utmed Grodingevégen, vaster om planomradet, |6per ett kommunalt cykelstrak i blandtrafik. I
norr kopplar strdket samman med ett regionalt strdk som Osterut leder vidare mot

Tumba Centrum pa en gemensam gang- och cykelbana. Regionala cykelstrdk l6per ocksa ldngs
Dalvégens sddra sida och ldngs med Kyrkvardsvagen nordvast om planomradet (se figur nedan).
Tvars Dalvagen finns planskilda GC-passager cirka 200-300 meter norr respektive séder om
planomradet, men ingen passage i plan dver vagen. En gemensam gang- och cykelbana kopplar
ocksa ihop Allévdgen med Kungsvéagen strax norr om planomradet (syns inte i kartan nedan).
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Figur 2. Lokala cykelstrdk (réda) och huvudcykelnéat (blda). Kélla: Botkyrka kommun (2022)

Gangbanorna i ndromradet |6per parallellt med gatorna pa endera sida. G&ngbanebredden
varierar mellan cirka 1 meter (delar av Kungsvagen) och 2,5 meter (delar av Grédingevagen).
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Kungsvéagen

Kungsvagen stracker sig mellan Grédingevagen i norr och Brinkvagen/Lansmansvagen i sdder.
Utmed Kungsvégen finns en smalare gdngbana p3 den dstra sidan i delstrackan mellan géng- och
cykelstraket vid Allévégen i norr och Brinkvégen/Lansmansvégen i sdder. Gangbanan haller 1&g
standard utifrdn kommunens riktlinjer fér gdngbanor samt ur ett tillgdnglighetsperspektiv.
Gangbana saknas pa gatans véstra sida, men for att kunna nyttja den befintliga (men avstangda)
grinden till férskolegdrden behdvs en gdngbana &ven pa den vastra sidan av kérbanan.

Figur 3. Kungsvagen vy norrut, forskoleverksamhet t.v. i bild. Foto: Ramboll.

Kungsvégen mellan gang- och cykelstraket vid Allévigen fram till Grédingevégen har gdngbanor
pa bada sidor om kérbanan. Standarden pa gangbanan &r marginellt battre an intill férskolan och
uppfyller kommunens riktlinjer. Kungsvagen klassas som lokalgata enligt Botkyrka kommuns
tekniska handbok (2021).
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Brinkvédgen

En g8ngbana i varierande bredd finns utmed Brinkvégens norra sida och leder till infart mot
Allégdrden (&ldreboende) och befintlig férskoleverksamhet. Gdngbanan upphér ner mot
fastighetsmark for Vargen 12. Vid platsbestket noterades flera gdng- och cykeltrafikanter
fortsatta over fastighetsmarken for att korsa bilverkstadernas parkerings- och uppstallningsytor.
Straket verkar behévas men leder till en icke trafiksaker miljo for oskyddade trafikanter.

e

Figur 4. Brinkvdagen vy sdoder mot infart till forskoleverksamhet. Foto: Ramboll.

Ett fatal gdng- och cykeltrafikanter sdgs vid platsbesdket korsa Dalvagen i slutet av Brinkvagen
for att gena 6ver till verksamhets- och bostadsomrade pa sédra sidan av Dalvdgen. Brinkvagen
klassas som lokalgata enligt Botkyrka kommuns tekniska handbok (2021).
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Infartsgatan till dldreboendet och forskoleverksamheten saknar gdngbana och gdng- och
cykeltrafikanter fardas i blandtrafikVidare sker leveranser till b&da verksamheterna via
infartsgatan vilket leder till en osaker trafikmiljo for oskyddade trafikanter. Det begrénsade
utrymmet gér att stérre leveransfordon behdver backa hela védgen in pd infartsgatan. Det finns
dven brister i belaggningen pa infartsgatan med stora sprickor och potthal. I kommunens
Trafikplan (2010) framgick att de som gar eller cyklar inom staden inte bér hindras eller stéras

av

biltrafiken s& att deras livskvalitet begrénsas i avsevard grad. Sarskilt géller att barn, aldre och
funktionshindrade bér kunna férflytta sig tryggt och sékert mellan bostaden och sina vanligaste

malpunkter.

Figur 5. Infartsgata till forskole- och dldreboendeverksamhet. Foto: Ramboll.
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Ldnsmansvégen
Parallellt med Lansmanvégens norra sida finns en gdngbana som varierar i bredd pa grund av
belysningsstolpar och elskdp. Gangstraket utgér genaste vdgen mellan planomraddena och Tumba

centrum. Lansmansvdgen klassas som lokalgata enligt Botkyrka kommuns tekniska handbok
(2021).

Figur 6. Linsmansviagen vy mot planomradena. Foto: Ramboll.
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Grédingevédgen

Grodingevagen binder ihop Tumba centrum med stadsdelarna i Sédra Tumba och fungerar som en
uppsamlingsgata for gdngtrafikanter i omrddet. P& de norra delarna av Grédingevagen mot
Tumba centrum finns gdngbanor med generdsa breddmatt pd bada sidor om kérbanan. P8 de
sédra delarna av Grédingevéagen &r standarden ligre och gdngbana finns endast pa ena sidan av
kérbanan.

Grodingevagen klassas som mindre huvudgata enligt Botkyrka kommuns tekniska handbok
(2021) d3 den samlar trafiken fran lokalvagnatet inom ett eller flera bostads- och/eller
verksamhetsomraden. Gatan ska vara samlande for alla trafikslag och en fr&n motorfordon
separerad bana fér gdende och cyklister kan finnas utmed ena eller b&da sidor av gatan beroende
pa gatans trafikfloden. Om gatan trafikeras av fler &n 500 fordon/dygn bér gdngbana finnas pa
bdda sidor av vagen.

Figur 7. Grédingevdgen vy norrut. Foto: Ramboll.
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Allévégen

Allévagen anvénds framst for parkering och angéring till Allégdrdens dldreboende. Det finns
gdngbanor pa badda sidor av gatan fram till vdndplatsen. Vid vandytan 6vergdr gatan till ett
gemensamt gang- och cykelstrdk mot Kungsvégen i cirka 50 meter.

Figur 8. Allévdgen med vandplats intill dldreboende. Foto: Ramboll.

Allévagen klassas som lokalgata enligt Botkyrka kommuns tekniska handbok (2021).

3.2 Kollektivtrafik

Vargen 12 och Bjornen 23 har inga direkta anslutningar till kollektivtrafik och ndrmsta
busshallplats &r Hégbrinksvagen cirka 500 meter nordvast om planomrddena. Hogbrinksvégen
trafikeras av busslinje 715 mellan Solbo och Tumba station med avgangar varje halvtimme.
Tumba &r en station pa Stockholms pendeltagsnat, Sédertéljegrenen, och ligger cirka 700 meter
nordost om planomradena. Utéver pendeltaget trafikerar ett flertal busslinjer Tumba centrum:
busslinjerna 40S, 707, 707E, 708, 708E, 713, 715, 716, 717, 718, 719, 725, 727, 729, 737, 738,
791, 795 och 796 trafikeras med frekventa avgangar éver dygnet.

T

-

Figur 9. Tumbas bussterminal och pendeltdgsstation. Killa: Google maps (2022).
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3.3 Biltrafik

Planomrddena Vargen 12 och Bjérnen 23 omges av gatorna Brinkvdgen, Kungsvégen och
Lansmansvagen dar samtliga har en tilldten hastighetsgrans om 30 km/tim. Gatorna &r smala och
kantas av gdngbana med varierande bredder. Kungsvagen och Brinkvagen ansluter till
Grédingevagen som fungerar som en uppsamlingsgata i omradet.

Brinkvdgen

Brinkvégen passerar planomradena Vargen 12 och Bjdrnen 23 séder om fastigheterna och &r den
gata som anvéands for att na entréer till forskolan och bilverkstader/bilservice. Gatan gar i 6st-
vastlig riktning med en smal g%ngbana p% den norra sidan, 6ster om Vargen 12.

I anslutning till detaljplaneomradet fér Vargen 12 fortsatter Brinkvédgen foérbi omradet, en
gatustrécka som ska tas bort och aterstallas till naturmark enligt gallande detaljplan.
Gatustrackan &r idag inte en officiell vag. Vid platsbesbtket noterades ett tiotal bilfordon gena dver
fastighetsmarken medan 4-5 bilfordon stannade intill bilservice- och dvriga verksamheter.

Kungsvégen

Kungsvagen gar dster om befintlig forskoleverksamhet och ansluter till fastigheten Vargen 12
norrifrén for att sedan bli Linsmansvéagen vidare dsterut. Kérbanebredden ar smal och tva stérre
fordon kan i nuldget inte métas. P8 gatans dstra sida gar en smal gadngbana cirka 1 meter. I
véster kantas vagen av grasmark mot férskoleverksamheten. Generellt var det laga trafikfléden
under platsbesdket men de fatal bilister som trafikerade gatan héll ibland héga hastigheter.
Langre upp pa gatan mot Grédingevagen finns tva fartgupp.

Ldnsmansvagen

Lansmansvagen binder ihop Brinkvagen och Kungsvagen med en 6st-vastlig koppling mot Tumba
centrum och pendeltagsstationen. Gatan &r nagot bredare &n Kungsvagen och Brinkvagen och
kantas av en gdngbana pd gatans norra sida.

Grédingevagen

Grédingevagen uppsamlingsgatan for lokalgatorna i omradet i anslutning till Vargen 12 och
Bjornen 23. Groédingevagen ansluter till Vattravagen och vidare mot Dalvagen (vag 226) i séder
och mot K P Arnoldssons vag och Tumba centrum i nordost.
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3.4 Trafikfloden
Manuell rékning maxtimme eftermiddag
En trafikrdkning genomférdes den 17 mars mellan 15:00-16:00 for att fanga in maxtimmen under
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eftermiddagen i anslutning till forskolan och bilverksamheterna. Resultatet fran matningen visar
att det ar relativt l13ga trafikfloéden inom omradet idag. Matningen bekréftar att gdng-, cykel-, och
biltrafik passerar férbi planomradet fér Vargen 12 efter att allman vég slutar.

Dessa uppmadtta trafikfléden ar taget vid ett enskilt tillfélle och variationer av eftermiddagens
maxtimme beror sannolikt p& mattillfalle, vaderlek etc.

Figur 10. Trafikfloden maxtimme Brinkvdgen-Forskola/Aldreboende (t.v.) (2022)
Figur 11. Trafikfloden maxtimme Brinkviagen-Lansmansvagen-Kungsviagen (t.h.) (2022).

Slangmaétningar p8 Brinkvdgen och Kungsvégen
Matdata samlades in mellan 2022-05-16 (13:16) och 2022-05-19 (20:31). Den data som

samlades hade uppldsningen enskilda passager fér motorfordon, gdng- och cykeltrafik méattes ej.
Nedan presenteras en sammanstallning for Brinkvagen och Kungsvagen.

Brinkvdgen Kungsvdgen
Antal passager 1 546 1361
Dygnstrafik 445 394
Maxtimme (fm) 53 32
Maxtimme (em) 57 50
Tung trafik 9,0% 8,7%
Medelhastighet 29 km/tim 27 km/tim
85-percentilen 35 km/tim 33 km/tim
Hastighetsovertradelser 569 (37%) 376 (28%)
Medelovertradelsehastighet 36 km/tim 34 km/tim
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3.5 Angoring och leveranser

Leveranser till Allégardens aldreboende och férskoleverksamheten Kungstappan sker via
infartsgatan frén Brinkvagen. Enligt pedagoger frén forskolan samt personal frdn &ldreboendet sa
behéver en del leveranser backa in eller backa ut frén lastningsomradena idag vilket &r en direkt
risk for de sm& barn som rér sig i omradet.

3.6 Hamtning och lamning

Hamtning och lamning vid forskoleverksamheten sker framst via infartsgatan fran Brinkvégen
séder om Bjérnen 23 och vaster om Vargen 12. Gang- och cykeltrafikanter hanvisas ga i
blandtrafik d& infartsgatan saknar gdngbana. Vid mattillfillet hdmtade cirka halften av férdldrarna
sina barn med bil. Andelen gangtrafikanter till och frén férskolan var cirka 40 procent och
resterande cyklade i samband med hamtning. Enligt intervjuade forskolepedagoger speglade
mattillféllet en normal dag i férdelningen av trafikanter som hamtar och lamnar.

Féraldrar hamtar och lamnar sina barn i huvudsak vid grinden som ansluter mot parkeringsytan
till forskoleverksamheten men ett fatal gick upp via grinden vid véndplatsen. De flesta som
hamtar och lamnar sina barn via gang- och cykelstrdken gor detta frdn omraden mot Tumba
centrum enligt férskolepedagogerna, uppskattningsvis cirka 80 procent. Man anvander inte den
bakre grinden vid férskolegdrden mot Kungsvégen, dels fér att grinden inte haller den standard
som krévs for verksamheten, dels fér att det saknas gangbana pa den véstra sidan. Enligt
forskolepedagogerna finns ett behov av en gédngkoppling da det skulle vara en mer gen vig till
och frén verksamheten. I dagslaget gar foraldrar via Grédingevégen och vidare mot Tumba
centrum nar de hdmtat sina barn alternativt via fastighetsmarken intill bilservice och verkstad
6ver parkerings- och uppstallningsytan.

En foralder forsokte hamta sitt barn via den avstangda grinden mot Kungsvagen och blev
hanvisad till Brinkvagen.

3.7 Parkering

Aviserade parkeringsplatser for hamtning och Iamning finns intill verksamheten, totalt 11 platser
med 1 timmes tilldten parkering. Enligt férskolepedagogerna klaras efterfrégan pa parkering dven
under de mer hektiska dagarna da fler hamtar och l&mnar.

Antalet parkeringsplatser pd Vargen 12 &r svaruppskattat d& ndgra sannolikt anvands som

uppstéllningsplatser. Antalet uppritade platser uppgar till cirka 25 dar ett antal réknats bort pd
grund av att de inte klarar svangradier for bilfordon.
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3.8 Tillgdanglighet
Det &r generellt sett stora hojdskillnader i anslutning bada planomradena, i synnerhet utmed
Kungsvagen (cirka 10 procent Iangslutning) och vid vandplatsen/parkeringsytan vid
forskoleverksamheten.
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Figur 12. Ldngslutning utmed Kungsvagen (enligt héjder i grundkartan).
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4. TRAFIKANALYS

Detta avsnitt redovisar trafikfléden idag (nulage), trafikalstring efter nyexploatering samt
trafikprognos fér &r 2040.

4.1 Nuldge

Trafikfléden for nuldget baseras pa méatningar framtagna at Botkyrka kommun for Grédingevégen
samt slangmaétningar frén Trafikia. Nedan presenteras vardagsdygnstrafiken samt maxtimme
under eftermiddag. De uppmatta trafikflodena fér Kungsvdgen, Ldnsmansvdgen och Brinkvagen
&r fran ett enskilt tillfalle och variationer av eftermiddagens maxtimme.

Brinkvigen

Dygnstrafik: 445

Maxtimme (em): 57

Figur 13. Trafikfloden vardagsdygnstrafik samt eftermiddag maxtimme. Noterbart ar att detta ar en
ogonblicksbild i och med vald trafikméatning.
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4.2 Trafikalstring efter nyexploatering

4.2.1 Reducering av trafikfloden
I samband med planforslaget for Vargen 12 férsvinner ett antal bilverkstads- och
bilserviceverksamheter i omradet, vilka maste subtraheras fran ett framtida scenario. I dagslaget
finns féljande verksamheter inom planomradet:

- Meca Bilservice AB Tumba

- MekoPartner Bilverkstad Tumba/Sunrise bilservice Tumba AB

- Tomi All Bilservice

- Meca Tumba PI3t och Bl

- Isam Bilverkstad

- AD Bilverkstad Tumba

I samband med denna utredning genomfoérdes en telefonavstamning med Meca Bilservice AB
Tumba som uppskattade antalet trafikrérelser till 15 per dag. Detta far inom ramen fér denna
utredning vara representativt for samtliga verksamheter. Detta innebéar 90 trafikrorelser varje dag
(i b&da riktningar) vilket maste reduceras i den framtida prognosen. Dagens bilverkstader har
sannolikt mer trafik vid tillfillen som vid déckbytessdsong, men ett sddan reducering skulle
sannolikt ge en sned bild av trafiksituationen framgent.

4.2.2 Addering av trafikfloden

Bjornen 23 innefattar férskolan Kungstappan som ar byggd i ett plan med plats fér 70 barn. Vid
aktuellt planarbete ska férskolans byggratt regleras for ett mindre fotavtryck pa platsen men med
tva plan och plats for upp till 140 barn. Ett antagande har gjorts om att detta resulterar i en
fordubbling av antalet trafikrérelser pd infartsgatan mot férskoleverksamheten. I totalt trafikflode
handlar det om en addering av 66 fordon i maxtimmen, som efter att genomfart av Brinkvagen
soderut kommer att fardas pd Brinkvagen norrut mot Grodingevégen efter exploatering.

Vargen 12 planeras till forrddsverksamhet alternativt kontors- eller gymverksamhet. Dessa olika
verksamhetstyper alstrar olika mangd trafik samt har sin maxtimme pa olika tidpunkter under ett
veckodygn. Nedan redovisas de olika verksamhetstypernas antagna trafikfloden.

Forr8dsverksamhet

Den trafikalstring som tagits fram for forrddsanldggning baseras pad en tidigare utredning gjord av
Ramboll fér kv. Sotaren 2 (2021) i Taby kommun. Trafikalstringen for den férradsanldggningen
berdknades utifrdn data fran tre jamférbara anldggningar som sedan har justerats sd att
inpasseringar som beddémts harréra fran att samma person passerar in och ut fran anldggningen
under kort tid eller att samma kod/fel kod anvants i snabb foljd har sorterats bort. Utifrén data
frén de tre anlaggningarna har ett medelvérde pa antalet inpasseringar beréknats pd timme och
dygn, bade for vardag och helg. Dygnsvariationen fér antalet inpasseringar pa en vardag och en
helgdag visas i figuren nedan. Flest besdk sker pa mitt pd dagen pa helgdag dér i snitt fem
inpasseringar under en timme har noterats. P& vardagar under férmiddag och eftermiddag
maxtimme har mellan tva och tre inpasseringar i snitt noterats. Totalt har anldggningarna i snitt
25 inpasseringar per vardagsdygn (totalt 50 fordonsrdrelser) och 38 inpasseringar per helgdygn
(totalt 76 fordonsrorelser).

17/28



Inpasseringar

5,0
4,5
£ 40
&
2 35
| .
& 3,0
k=
5 25
A
g 2,0
= 1,5
©
c 1,0
[1+]
0,5 I I
0.0 - I | . | I I
§§§§$$§§.§§§9099§999999§
FIPIITIELIFIFIIIITIIIINLILIIRLAALES
W Vardag M Helg

Figur 14. Stapeldiagram som visar hur mdnga som inpasserat i snitt per timme under vardag och helgdag i tre
befintliga 24 Storage-anlaggningar.

Alla bestkande till anldaggningen antas komma med bil, vilket innebar att en inpassering genererar
ett fordon (och tva fordonsrérelser, till och fr&n anlaggningen). Antagen trafikalstring utifran
inpasseringsdata har sedan adderats till trafikmé&ngd fran trafikméatningen under maxtimme for
eftermiddag och helg.

Gymverksamhet

Det finns olika satt att méta trafikalstring frén gymverksamheter. Trafikverkets alstringsverktyg
skapar alstringstal utifr@n area pa verksamheten. Den totala arean for en eventuell
gymverksamhet ar 1 213 m?2 vilket enligt alstringsverktyget motsvarar en dygnstrafik om 234
fordon, vilket motsvarar cirka 20-25 bilresor i maxtimmen. Trafikalstringsverktyget inkluderar
arbetande och bestkande.

Ramboll genomférde &r 2018 en omvérldsbevakning av parkeringstal for gymverksamheter vilken
redovisade ett snitt om 25 bilplatser per 1000 m2. Parkeringsbehovet fér den eventuella
gymverksamheten blir d& 30,325 och det planeras for 31 bilplatser i garage.

Kontorsverksamhet

Den totala arean for alternativet med kontorsverksamhet pa fastigheten ar 1 213 m2 dar det
nedre planet mdjliggdr 31 bilplatser i garage. Antalet bilresor exkl. nyttotrafik uppskattas enligt
Trafikverkets alstringsverktyg till 53 bilresor per dygn. Trafikalstringsverktyget inkluderar
arbetande och besdkande.

Ramboll genomférde ar 2018 en omvarldsbevakning av parkeringstal fér kontorsverksamheter
vilken redovisade ett snitt om 12,22 bilplatser per 1 000 m?2. Parkeringsbehovet for den eventuella
gymverksamheten blir enligt omvérldsbevakningen d& 14,82 och det planeras fér 31 bilplatser i
garage.
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4.3 Sammanstdllning nyexploatering
Tabellen nedan redovisar befintliga trafikfloden fér nuldget samt efter exploatering med olika
typer av verksamheter.

Tabell 1. Trafikalstring (dygnstrafik) for olika typer av verksamheter.

Nuldge Lagerverksamhet | Kontorsverksamhet | Gymverksamhet
Forskoleverksamhet 125 f/d 250 f/d 250 f/d 250 f/d
Lagerverksamhet - 50 f/d - -
Kontorsverksamhet - - 53 f/d -
Gymverksamhet - - - 234 f/d
Bilservice- och 90 f/d -90 f/d -90 f/d -90 f/d
verkstader
Summa 215 f/d 210 f/d 213 f/d 394 f/d

Samtliga framtida exempel innebdr en utdkning av trafikfloden jamfort med idag.
Gymverksamheten leder till flest 6kat antal trafikrérelser i omradet.

4.4 Trafikprognos 2040
Trafikalstringen for ar 2040 beraknas utifrdn Trafikverkets upprakningstal. Upprikningstalet i

Stockholms 1an &r 1,43 for personbilar och 1,64 fér lastbilar/tung trafik fér aren 2014-2040.
Omréaknat for ar 2016, for vilket 3r trafikméatningarna genomférdes, blir det en 6kning om 1,42
procent fér personbilar/ar samt 1,41 procent fér tung trafik.

Att anta att trafiken utvecklas enligt Trafikverkets upprékningstal pd de mindre vdgarna i omradet
kan anses vara val tilltaget da det rér sig om mindre végar for malpunktstrafik. Upprékningstalet
anvands anda i det har fallet for att ta hojd for ett ndra maxscenario.

Tabellen nedan redovisar trafikfldden 8r 2022 samt prognostiserande trafikfléden for ar 2040 for
de tre olika typer av verksamheter (kontor, gym, lager) som kan komma att mojliggéras pa
fastigheten Vargen 12 samt med en utdkad forskoleverksamhet.

Foér utrakning av maxtimme (em) antas att maxtimmen (dvs samma procentuella andel av
dygnstrafiken) galler for samma tidpunkt ar 2022 som fér ar 2040. Vidare antas 70 procent av
biltrafikanterna fardas fr&n planomradena via Grédingevagen norrut mot Tumba C och resterande
30 procent pa Grodingevégen vidare séderut.

Tabell 2. Utokning av forskoleverksamhet p& Bjornen 23 samt lagerverksamhet pa Vargen 12.

ADT (2022) | ADT (2040) Maxtimme (em 2022) Maxtimme (2040)

Kungsvdgen | 394 564 50 71
Brinkvagen | 445 741 57 95
Grodingev.! | 4300 6208 614 730
Grodingev.?2 | 2100 3084 357 473
Groédingev.3 | 2500 3593 351 401

1 Grodingevagen nordost om Kungsvégen
2 Grodingevagen norr om Brinkvagen

3 Grodingevagen séder om Brinkvagen
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Tabell 2. Utokning av forskoleverksamhet p& Bjornen 23 samt kontorsverksamhet pa Vargen 12.

ADT (2022) | ADT (2040) Maxtimme (em 2022) Maxtimme (2040)

Kungsvagen | 394 566 50 71
Brinkvagen | 445 742 57 95
Grodingev.! | 4300 6210 614 730
Grodingev.?2 | 2100 3086 357 473
Grodingev.? | 2500 3594 351 401

1 Grodingevagen nordost om Kungsvégen
2 Grédingevagen norr om Brinkvagen

3 Grodingevagen sdder om Brinkvégen

Tabell 3. Utokning av forskoleverksamhet pa Bjornen 23 samt gymverksamhet pa Vargen 12.

ADT (2022) ADT (2040) Maxtimme (em 2022) Maxtimme (2040)

Kungsvdgen | 394 656 50 83

Brinkvagen | 445 833 57 107
Grodingev.! | 4300 6228 614 747
Grodingev.2 | 2100 3104 357 490
Grodingev.® | 2500 3602 351 408

1 Grodingevagen nordost om Kungsvagen
2 Grédingevadgen norr om Brinkvagen

3 Grodingevagen séder om Brinkvagen

Sammanstallningen visar pa marginella skillnader mellan lagerverksamhet och kontorsverksamhet

under vardagseftermiddag medan gymverksamhet far en nagot stérre paverkan vid samma

tidpunkt pa Kungsvégen och Brinkvédgen. Lagerverksamhet och i viss man dven gymverksamhet

har sannolikt hogre trafikfloden under helgdagar, dock ar forskoleverksamheten stdangd under
denna tidsperiod vilket minskar trafikflédena.
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PARKERINGSBEHOV

Botkyrka kommuns riktlinjer ska féljas vid alla ny- och ombyggnadsprojekt, de tidigare
riktlinjerna slutade gélla den 4 april 2022 men da inga nya riktlinjer tagits fram har dessa anvénts
inom denna utredning. Enligt Botkyrka kommuns riktlinjer innefattas planomradena i Zon B vilket
&r stationsnara ldgen (cirka 600-1200 meter frén sparstation).

Botkyrka kommuns riktlinjer ska féljas vid alla ny- och ombyggnadsprojekt, de tidigare
riktlinjerna slutade gélla den 4 april 2022 men da inga nya riktlinjer tagits fram har dessa anvénts
inom denna utredning. Enligt Botkyrka kommuns riktlinjer innefattas planomradena i Zon B vilket
&r stationsnara ldgen (cirka 600-1200 meter frén sparstation).

For parkering vid arbetsplatser och verksamheter galler féljande for anstadllda och bestkare:

Tabell 3. Parkering for besokare vid verksamheter samt besékande till forskola och skola

Zon A Zon B Zon C
Anstallda vid verksamheter (t.ex. gym 0,2-0,3 0,3-0,4 Sarskild utredning kravs
eller kontor)
Forskola och skola (bilplats per barn) 0,05 0,05 0,1

Botkyrka kommun har ett antagande att det kommer att ga en personalanstélld per barngrupp
om 6 barn. Detta innebér att det totala antalet anstéllda férvantas uppga till 23 till antalet. Enligt
kommunens parkeringsriktlinjer innebar det 7 parkeringsplatser (23*0,3 = 6,9 = 7).

Detta innebér att det finns en parkeringsefterfrdgan om totalt 14 bilplatser inklusive 1 RHP. Detta
innebar att ytterligare 3 bilplatser ska tillskapas for att klara kommunens riktlinjer fér parkering.
For att tillskapa detta i anslutning till befintliga parkeringsplatser behéver férskolegard tas i
ansprak vilket maste vdgas mot barnperspektivet kopplat till total friyta samt friyta per barn for
forskolegdrden.

+2061

Figur 15. Parkeringsyta vid forskola enligt planforslaget. Kélla: Arkitema Architects (2018)
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Fér verksamheterna kravs 0,3-0,4 bilplatser per anstalld. Det planeras for 31 bilplatser i garage
vilket bedéms klara efterfr@gan for anstéllda och besokare vid kontorsverksamhet.
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Figur 16. Parkeringsgarage om kontorsverksamhet eller gymverksamhet antas. Kalla: Arkoo Arkitekter (2022).

Gymverksamheten kraver sannolikt mer besdksparkering och Botkyrka kommun saknar
parkeringstal for denna typ av verksamhet. Parkeringsbehovet fér gymverksamhet beror framst
pa upptagningsomradet. Tidigare utredningar (Ramboll, 2018) visar pa lokala
upptagningsomraden i Orminge, Nacka dar cirka 80-90 procent av gymbesdkarna bor inom gang-
och cykelavstand och bilburna besékare parkerar pa markparkering med parkeringsskiva pa
kringliggande gator. Huvudandelen av besdkare till gymmet sker under eftermiddag eller
kvallstid. Den totala arean for alternativet med gymverksamhet pa fastigheten &r 1 213 m?2 dar
det nedre planet mdjliggdr 31 bilplatser i garage. Vidare studier géllande parkeringsbehov fér en
eventuellt kommande gymverksamhet rekommenderas.
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ATGARDSFORSLAG

I underlaget till trafikutredningen presenteras tre olika utformningsforslag for forskoletomten,
med olika l6sningar for inlastning och placering av férskolebyggnaden. Har presenteras en analys
av de olika trafikfunktionerna tillsammans med forslag pa dtgéarder som kan férbattra
trafiksituationen. Atgarderna redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

6.1 Gang- och cykeltrafik

Enligt forskolepersonalen gar det viktigaste strdket for fotgéngare till och fran foérskolan via
Lansmansvéagen, mot Tumba Centrum. Eftersom entrén till forskolan ligger i dess véastra del, och
en gen gdngférbindelse saknas fran Ladnsmansvégen, tvingas fotgédngare rora sig éver
fastighetsmark for att via Brinkvagen ta sig till férskolan. Problemet kan I6sas antingen genom att
6ppna grinden mot Kungsvéagen eller att skapa en ny, gen gangvag till den befintliga entrén. I
samband med planarbetet kan det vara mdjligt att, med en mindre fastighetsreglering, tillskapa
en 3 meter bred gemensam gang- och cykelbana utmed grénsen mellan fastigheterna Vargen 12
och Bjérnen 23. En sddan férbindelse, tillsammans med en hastighetssakrad passage 6éver
Kungsvdgen, skulle underlatta fotgangarrorelserna mellan Tumba Centrum och férskolan. Om en
gangbana dessutom kan anldggas utmed Kungsvédgens véstra sida kan de olika gdngstraken i
naromradet knytas ihop och férutsattningarna att promenera till och fran férskolan underlattas.

En géngbana utmed Kungsvégens véstra sida skulle krdvas dven om alternativet att dppna
grinden véljs. I ett sddant scenario skulle férskolans entré behdva vdndas mot Kungsvégen, vilket
eventuellt skulle medféra att angoringsplatser for hamtning och lamning behdver upprattas utmed
Kungsvégen. Kungsvégens sektion &r mycket smal och det finns inte plats fér bade langsgdende
angdring och gédngbana.

Genom att anldgga den féreslagna gang- och cykelférbindelsen utmed fastighetsgransen éppnas
méjligheter att flytta entrén till férskolan till ett ldge som &r lattillgangligt frén bade éster och
vaster och dar fotgangare inte riskerar konflikt med fordonstrafik.

6.2 Lasttrafik

Konflikter mellan lastbilar och oskyddade trafikanter utgor en olycksrisk, sarskilt som det rér sig
manga barn kring férskolan. Ambitionen bér darfér vara att i méjligaste man separera lasttrafiken
frén fotgangarflddena till och fran forskolan. Eftersom inlastning till dldreboendet alltjdmt kommer
att ligga kvar i dess befintliga lage finns stora férdelar med att 13ta férskolans lastplats ligga kvar
pa vastra sidan. Genom att samordna inlastningen till de bada verksamheterna kan det totala
ytanspraket minimeras och trafiksituationen fortydligas fér bade lasttrafiken och de oskyddade
trafikanterna. Med lastplats och parkering pa samma sida styrs all fordonstrafik till samma plats,
vilket tillsammans med utbyggda g@ngbanor och évergangsstillen kan skapa en tydlig och
trafiksaker miljo. Det kan ocksa finnas logistiska fordelar for leverantérerna, om de exempelvis
kan leverera till bda de offentliga verksamheterna samtidigt.

Med en 21 m vandplan mellan aldreboendet och forskolan, som skisserats i alternativ 3, kan
sopbilar och mindre lastbilar vénda utan att behéva backa. P& grund av véndplanens storlek och
den begrénsade bredden pa tillfartsgatan kan stérre lastbilar alltjdmt behéva backa in mot
inlastningen, vilket innebar en konfliktrisk gentemot fotgéngare och cyklister som ror sig i
blandtrafik. Férslagsvis anlaggs darfér en gang och cykelbana langs tillfartsgatans stra kant, dar
fotgangare till och frén forskolan kan réra sig pa ett tryggare och trafiksdkrare satt. Fér att knyta
ihop gdngbanan med gangstraket utmed Brinkvégen féreslas ocksa att en genomgaende
gangbana anlaggs i tillfartsgatans anslutning.
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I utformningsforslag 1 och 2 redovisas en alternativ lastplats p& Kungsvéagen, i hojd med grinden
till forskolegdrden. Om inlastning ska kunna ske fr&n Kungsgatan behéver lasttrafiken kunna
vanda antingen langre sdderut eller vasterut, men eftersom vandplan saknas lédngre in i gatunatet
behéver backvéndning sannolikt ske i ndgon av gatukorsningarna. Detta bedéms av
trafiksakerhetsskal vara en olamplig I6sning, sarskilt eftersom Lansmansvdagen utgor ett viktigt
gangstrak mellan férskolan och Tumba Centrum. En langsgdende lastplats pa Kungsvégen skulle
dven krdva utrymme i gatans sektion som skulle oméjliggéra utbyggda gédngbanor och/eller
forbipasserande, dubbelriktad fordonstrafik.

I samband med att fastigheten Vargen 12 exploateras kommer genomkdrbarhet frdn Brinkvagen
mot Kungsvégen att omdjliggéras. Vandméjlighet behdver darfér finnas pa allman platsmark i
Brinkvédgens dstra dnde. Utrymmet mellan fastighetsgrénserna tilldter en vandplan med radie 9
m, vilket inte ar tillrackligt for att moéjliggéra vandning med 12 m lastbil eller 10 m sopbil utan
backning. En kérsparsanalys visar dock att backvdndning med sopbil &r mojlig. Mindre
leveransbilar (t ex fordon som ofta anvands for matleveranser) kan vanda utan backning. Om
straket utmed Brinkvédgen kan hallas fritt fr&n fotgéngarrérelser till och frén forskolan, t ex genom
att anldgga den féreslagna GC-banan, bedéms backvandning i detta l&ge inte inneb&ra ndgra
betydande trafiksdakerhetsrisker.

Figur 17. Korspar for backvandning med sopbil i Brinkvdgens ostra dnde.
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6.3 Parkering

Den befintliga parkeringsplatsen behdver flyttas ndgot norrut for att inrymma den foreslagna
gang- och cykelférbindelsen mellan Liénsmansvégen och Brinkvdgen. Om parkeringen utformas
enligt samma princip som dagens parkeringsyta kravs sannolikt att en stédmur anldggs i den
befintliga slanten for att det aven ska finnas tillracklig plats for lasttrafiken. Alternativt kan
parkeringsytan géras mer ldngsmal med vinkelrat uppstalining endast mot ena langsidan, men da
kravs i stallet vissa intrang pa forskoletomten. Férdjupade utformningsstudier behéver
genomfdras for att bland annat sakerstélla hdjdsattningen i anslutning till aldreboendets entré pa
gaveln. Kapacitetsmassigt bedéms parkeringen, med dess nuvarande dimensioner, vara tillracklig
for att forsorja aven den utbyggda férskolan.
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REKOMMENDATIONER OCH MEDSKICK

Trafikutredningens slutsats ar att den tillkommande exploateringen inte tillfér fordonstrafik i en
omfattning som inte kan férvédntas orsaka nagra betydande kapacitets- eller
framkomlighetsproblem i det lokala gatunatet efter exploatering. De smala gadngbanorna i
omradet och den befintliga fastighetsindelningen férsvdrar dock gena, trygga och attraktiva
gangvagar till och fran planomradet, vilket kan hdmma andelen resor som gors till fots eller med
cykel. Rambolls utformningsforslag adresserar detta problem och foreslar att planarbetet
inkluderar en ny, gen gang- och cykelvdg som forbinder Lansmansvagen med Brinkvagen mellan
fastigheterna Vargen 12 och Bjérnen 23. Forslaget omfattar d&ven en breddning av gdngbanorna
och hastighetssakring av 6vergdngsstallen for att uppmuntra att lokala resor gérs till fots eller
med cykel. Darigenom kan planarbetet bidra till att malen i Botkyrka kommuns trafikstrategi och
cykelplan uppfylls.
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hgjdsattning behéver studeras.
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4 BOTKYRKA KOMMUN

Undersokning av detaljplan for
Bjornen 23 och Vargen 12 i Tumba

Tumba, oktober 2019



Undersokningen av detaljplan for Bjornen 23 och Vargen 12 ér framtagen som ett
underlag infor plansamradet. Ett syfte med unders6kningen ar att avgdéra om
genomforandet av detaljplanen kommer att ge upphov till betydande miljopaverkan
och dirfor kraver en miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.
Utover detta tar undersokningen upp miljofragor som bor beaktas i den fortsatta
planprocessen.

Ansvarig for behovsbedomningen har varit Anders Forsberg, miljéenheten,
samhillsbyggnadsforvaltningen, Botkyrka kommun.

Tumba 2019-10-16



Inledning

Den 1 januari 2018 tradde nya bestimmelser ikraft 1 kapitel 6 miljobalken samtidigt
som miljobeddmningsférordningen (2017:966) ersatte miljokonsekvensférordningen. I
kapitel 6 miljobalken och 1 miljobeddmningsférordningen finns bestimmelser om
identifiering, beskrivning och beddmning av miljoeffekter vid planering av och beslut
om planer och program.

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig 4ndras ska kommunen ta stéllning till
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan. For
att ta reda pa det ska forslaget till detaljplan genomgé en undersokning. Undersdkning
motsvarar det som tidigare kallades behovsbeddmning.

Om unders6kningen kommer fram till att planens genomforande kan antas medfora
betydande miljopéverkan innebér det att planen ska miljobedomas, vilket bl. a. innebér
att en miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram.

Sammanfattande bedémning
Detaljplanen bedoms sammantaget inte medfora risk for betydande miljopéverkan.
Miljobedomning med tillhorande MKB behover ddrmed inte utforas.

Fastigheten Bjdrnen 23 omfattar cirka 6306 m? och anvinds redan idag av forskolan
Kungstéppan i en byggnad i ett plan. Den nya detaljplanen medger att en ny
forskolebyggnad i minst tva plan uppfors. Pa fastigheten Vargen 12 finns idag ett
flertal bilvirdsverksamheter i en verkstadsbyggnad. Denna kommer att rivas och
ersittas av en lagerbyggnad. Detta gor att storningarna for den nérbeldgna forskolan
och bostéder sannolikt kommer att minska. Lagerbyggnaden kommer att dessutom att
fungera som en mer omfattande “bullerskérm” for forskolan mot den hogtrafikerade
Dalvigen dn vad verkstadsbyggnaden gor idag.

Miljofragor som behdver utredas under planprocessen ér buller, risk (farligt gods),
dagvattenfrigan, risker vid skyfall, virdefulla trdd och att planomradet ligger i ett s.k.
aktsamhetsomréde for skred. Pa fastigheten Vargen 12, som idag innehéller ett flertal
bilvardsverksamheter, behdver en 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning goras.



Planforslaget

Planforslaget innebar att en ny forskolebyggnad i tva plan uppfors pad samma fastighet
som den befintliga forskolan och att en ny lagerbyggnad uppfors pa nuvarande
fastigheten Vargen 12. Dir finns det idag finns en verkstadsbyggnad som inrymmer ett
flertal bilvardsverksamheter. De befintliga byggnaderna; forskolan och
verkstadsbyggnaden, kommer att rivas. Storre delen av den nuvarande fastigheten
Bjornen 23 kommer att anvidndas for forskolebarnens lek och utevistelse. En parkering
och en lastkaj kommer att finnas i anslutning till férskolan. For att klara gillande krav
pa utomhusyta per barn kommer troligen den nya detaljplanen innebéra att férskolans
fastighet utdkas nagot.

Beskrivning av planomradet

Forskolans fastighet, Bjérnen 23, omfattar idag 6306 m? och ligger cirka 40 m frin
Dalvigen (viig 226) i Tumba. Fastigheten Vargen 12 omfattar 3364 m? och innehéller
flera mindre bilvardsverksamheter och grénsar till Bjérnen 23 och till Dalvégens
vigomréde. I planomradets nérhet finns &ven ett stort dldreboende, villor och mindre
bilvagar.

Fastigheten Bjornen 23 &r redan idag planlagt for forskola, men endast i ett plan. I
anslutning till forskolan finns en parkering och dven andra asfalterade ytor. De
naturliga jordarterna inom planomradet ar postglacial sand i de hogst beldgna delarna
och postglacial lera i de 6vriga delarna enligt det geologiska kartbladet.

Pé& Vargen 12 finns det idag sex olika bilvardsforetag samt ett taxibolag registrerade.
Hela fastigheten &r asfalterad och de naturliga jordarterna under asfalten &r postglacial
lera och postglacial sand enligt den geologiska kartan.

Det dagvatten som uppkommer inom planomradet och som inte infiltreras eller
avdunstar avleds via ledningar till Tumbaan, ca 1,5 km nordvast om planomradet, som
sedan rinner ut i Tullingesjon.

Paverkan

Dagvatten

Det dagvatten som uppkommer inom planomradet och som inte infiltreras eller
avdunstar avleds via ledningar till Tumbaén som sedan rinner ut i Tullingesjon.
Tumbadn ar klassad till méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status
(utom overallt dverskridande &mnen). Det som dr utslagsgivande for Tumbaans
ekologiska status dr mattlig status for kiselalger. Férhojda halter av PFOS gor att god
kemisk status inte uppnas i Tumbaén. Miljokvalitetsnormerna for Tumbaan ar god
ekologisk status senast ar 2021 och god kemisk status.

Tullingesjon ar klassad till méattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status
(utom Overallt 6verskridande &mnen). Anledningen till den kemiska statusen ar
forhojda halter av tributyl-tenn och PFOS. Att Tullingesjon ar klassad till méattlig
ekologisk status beror pa att den biologiska parametern véxtplankton indikerar méttlig
status vad géller niringsdmnespaverkan. Detta motségs av provtagningar i
Tullingesjon som visar pa hog status vad géller ndringsdmnen i vattnet.
Vattenmyndigheten anser darfor att den nuvarande klassningen av den ekologiska



statusen 1 Tullingesjon har lag tillforlitlighet. Miljokvalitetsnormerna for Tullingesjon
ar god ekologisk status och god kemisk status (utan overallt 6verskridande &mnen)
undantaget fororeningen tributyl-tenn som ska klara halter motsvarande god kemisk
status senast ar 2027.

Hanteringen av det dagvatten som uppstér pa trafikerade ytor inom planomrédet
behdver utredas och atgérdas sa att fororenat dagvatten renas, i enlighet med
kommunens dagvattenstrategi. Forutséttningarna att klara miljokvalitetsnormerna i
nedstroms liggande ytvattenforekomster Tumbaédn och Tullingesjon far inte forsdmras.

Risker vid skyfall

Vid kraftiga skyfall, nir dagvattenledningarna inte kan ta emot allt vatten, riskerar
stora delar av fastigheten Vargen 12 att bli 6versvimmad (DHI, 2019). Det giller dven
ett omrade i den nordvéstra delen av Bjornen 23 (se bild 1). Fastigheten Vargen 13
som ligger nordvédst om och nedstroms Vargen 12 kommer enligt kommunens
skyfallskartering att utséttas for d&nnu allvarligare 6versvimningar. Det huvudsakliga
tillflodet av vatten till Vargen 13 vid skyfall kommer dock inte att komma fran Vargen
12 utan frin berget ovanfor Vargen 13.

Bild 1. Botkyrka skyfallskartering (2019). Planomrddet dir inringat med ljusbla linje.

Beraknade maximala vattendjup (m) i samband med 100-arsregn
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En utredning behdver undersoka hur 6versvimningar och s.k. instingda omraden kan
undvikas i planomradet och hur den nya exploateringen dven kan minska tillflodet av
vatten till fastigheten Vargen 13 vid skyfall.

Buller

Planomradet ar idag utsatt for vagtrafikbuller frdn Dalvédgen (vdg 226) som passerar
40 m sydost om forskolan. Enligt kommunens oversiktliga bullerkartliggning
(Ingemansson Technology AB, 2006) dr den ekvivalenta ljudnivén i planomradet

som hogst mellan 55-60 dBA (se bilden nedan) och riskerar dirmed att 6verskrida
géllande riktvdrden for forskolegardar. Mellan forskolan och Dalvigen kommer en ny
lagerbyggnad att uppforas. Om forskolebyggnaden och lagerbyggnaden placeras och
orienteras pa ett fordelaktigt satt kan formodligen bullerstdrningar pa forskolegérden
undvikas.

Bild 2. Bullerutbredning i planomrddet (centralt i bilden) med omgivningar enligt
kommunens oversiktliga bullerkartliggning.
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En bullerutredning behdver goras som klargor hur bullerutbredning kommer att bli vid
den nya forskolan da en ny lagerbyggnad uppfors pad Vargen 12 samt ge forslag pa
eventuella dtgdrder som kan behdvas for att klara de riktvirden som finns for
forskolegardar (Naturvardsverket, 2017) for att framtida forskolebarn ska fa en bra
ljudmiljo.



Aktsamhetsomrade fbr ras och skred

Stora delar av fastigheten Bjornen 23 och delar av Vargen 12 dr 6versiktligt karterad
som ett omrade dér det finns “fOrutséttning for skred 1 finkornig jordart” (SGI, SMHI,
SGU och MSB, 2016). En geoteknisk utredning/beddmning behover goras av platsens
stabilitet och om stabiliserande atgérder krévs i samband med att den nya forskolan

byggs.

Risker fran transportled fér farligt gods

Dalvégen (vdg 226) ar primar transportled for farligt gods och passerar cirka 40 m fran
nuvarande grinsen till forskolan. Avstandet ér alltsa kortare 4n de 75 m som &r det
minsta generella skyddsavstdnd som Lansstyrelsen rekommenderar mellan
bostéder/skolor och végar dér farligt gods transporteras. En riskutredning behover tas
fram for att specifikt beddma om riskerna for forskolan och lagerbyggnaden blir
acceptabla eller om atgirder behover vidtas for att minimera riskerna.

Missténkt férorenade omraden

Inget kédnt misstankt fororenat omréde finns inom Bjornen 23. P4 den angridnsande
fastigheten Vargen 12 kan det finnas fororeningar med anledning av de verksamheter
som bedrivs och har bedrivits dér (framst olika bilvardsverksamheter). Darfor behover
en Oversiktlig miljoteknisk markundersokning goras pa Vargen 12 i samband med
planprocessen. P4 Vargen 12 har det tidigare gjorts en markundersokning med
anledning av att det har legat en bensinstation pa fastigheten. Undersokningen gjordes
av Ramboll pa uppdrag av SPIMFAB i slutet av 2004 och visade att
fororeningshalterna inte overskred vad som ér tillatet for mindre kénslig
markanvédndning.

Vérdefulla trad

Vid forskolans grinser till omgivande fastigheter vixer en hel del dldre trdd av olika
arter. En del av dem ér riktigt grova. Bland annat finns det ett par stora fina askar i
omradet. Ask &dr en skyddsvird och rodlistad art (starkt hotad). En inventering av
vardefulla trdd som kan komma att paverkas av den nya detaljplanen bor goras.
Virdefulla trad behdver skyddas under och efter byggskedet.

Luftkvalitet

Planomradet ligger cirka 40 m frén Dalviigen. Ostra Sveriges Luftvardsférbund har
14tit SLB-analys kartligga luftfororeningshalterna i Ostra Sverige ar 2015. Enligt
kartlaggningen klarades miljokvalitetsnormerna och miljomalen for luftkvalitet i
planomradet.
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1 Objekt

Sweco Sverige AB har gjort ett geotekniskt utldtande at Erik Akesson vid
Botkyrka kommun for att utreda potentiella risker for skred pa fastigheterna
Vargen 12 och Bjérnen 23 i Tumba, Botkyrka kommun.

Vargen 12 inrymmer idag en byggnad med flera bilmekaniker, dackverkstader
och taxiverksamhet. Byggnaden ska rivas och ersattas av en ny byggnad for
lager, kontor och gym uppféras. Bjérnen 23 innefattar idag en férskola som ska
rivas for en ny byggnad med samma andamal (se figur 2). Projektet &r i
detaljplaneskede.

0 10 20 30 40
Lot 1 1 1

Skala: 1:1500

Figur 2 Mdjlig framtida utformning av berorda fastigheter. Vargen 12 ar fastigheten narmast
Dalvagen till séder. Bjornen 23 ar den norra, gronbekladda fastigheten och gransen gar i den
streckmarkerade linjen dar potentiell skredrisk har identifierats.

2 Andamal

D& omradet har pekats ut som ett aktsamhetsomrade for skred i finkornig
jordarts av SGU:s kartjanst (Figur 3), behdver en sakkunnig geotekniker utfora
en Oversyn av platsen. Syftet ar att pa utreda potentiell skredrisk infor
ombyggnationen och vilka atgarder som kan géras for att forebygga skred.
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Figur 3 Karta som visar aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart.
(https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-forutsattning-for-jordskred.html)

3 Underlag f6r understkningen

Geo forstudie till detaljplan, Vargen 12, 13, Orbicon (2016-09-23)
Projekterings PM Geoteknik, Bjerking (2017-10-24)

Geotekniskt utldtande Vargen 2, Skadnska Cementgjuteriet (1980-05-20)
Geologiska kartor fran SGU

4 Platsbesok

En syn pd plats gjordes den 4:e maj 2022. Fokus lades pa slanten pa
Kungstappans férskola (Figur 4, 5 och 6) och stédmuren (Figur 7 och 8) som
stoder hojdskillnaden mellan dackverkstadens parkering och asfaltsytan bakom
verkstaden.
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Figur 4 Dackverkstad till vanster och forskola till hdger bakom traden i bild, bild tagen i sydvastlig
riktning.

Figur 5 Slanten lutar séderut ner fran forskolan.
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Figur 6 Bild tagen fran forskolans lekplats i nordgstlig riktning. Férskolan till vanster i bild,
déckverkstad till hoger.

Figur 7 Stédmur for hojdskillnaden bakom parkeringen, dstra sidan av dackverkstaden.
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Figur 9 Stodmuren bakom parkeringen, dackverkstadens véstra sida.
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Utifran syn pa plats konstaterades det att det idag ej foreligger ndgon risk for
skred i slanten pa forskolans sodra del. Hojdskillnaden mellan den éversta
toppen av slanten och den asfalterade ytan bakom déackverkstaden ar ca 2 m,
och slantlutningen &r inte brant nog for att utgéra nagon skredrisk. Lost material
som tidigare kan ha legat i slanten har férsvunnit efter barns aktivitet och
rorelse i slanten. Ett flertal trad finns utmed slanten ocksa, vars rotter ger
stabilitet (Figur 4 - 6).

Hojdskillnaden mellan dackverkstadens parkering och asfaltsytan mellan
verkstaden och férskolan ar ca 1 — 2 m (Figur 7). Har ar lutningen 90 grader och
hojdskillnaden gors mojlig av en stodmur av trapalar. Pa vissa platser ser
trapalarna vittrade och skadade ut, troligtvis av vattengenomrinning (Figur 9).
En del av palarna p& dackverkstadens vastra sida lutar ocksa utat, vilket vittnar
om att murens tekniska livslangd ar slut och bér rivas (Figur 8). Férmodligen har
belastningen mot stodmuren 6kat med aren nér trad och annan vegetation har
vaxt, samt att forruttnelse i trapalarna har férsvagat dess barkapacitet.

5 Slutsats och rekommendationer

| dagslaget kravs inga atgarder for slanten inne pa férskolan. Om trad och
annan vegetation tas bort under nybyggnation kan slantens stabilitet férsvagas.
Om det schaktas i narheten av sléanten bor schaktens slantlutning och narhet till
befintlig slant beaktas.

| dagslaget ar nivaer for de planerade byggnaderna ej kanda. Nivaskillnader for
planerade byggnader bor sdkras med en ny stddmur och/eller slant med
erforderlig slantlutning sa att risk for ras och erosion ej foreligger. For
stédmuren mellan parkeringen och forskolan bor forsiktighet iakttas om och néar
den ska rivas och omradet ska byggas om. Det finns risk for ras och utfall av
|6st material nar muren rivs, och om det inte sker under rivningsmomentet sa
finns det risk att det faller ur efter en viss tid, sarskilt om det regnar eller har
regnat i anslutning till rivningen. Med tanke pa hojdskillnaden rinner vatten ner
fran slanten pa forskolan ner mot verkstaden, och det ar mgjligt att vattnet har
fort bort en del jordmaterial frAn bakom muren, vilket kan géra jorden mer
uppluckrad och instabil. Muren bdr byggas om och anpassas till framtida
bebyggelse och nar dackverkstaden rivs finns ocksa risk for att massor faller ur
dar huset ger stod i dagslaget. Inga maskiner eller andra tunga objekt bor sta
ovanfér muren eller verkstaden vid rivning.

Schakt nedanfor stddmuren kan orsaka stabilitetsproblem och bér undvikas.
Schakt har kan &ven snabbt fyllas med vatten vid regn pga kringliggande
hojdpartier.
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¥ BOTKYRKA KOMMUN

PLANBESKRIVNING 1[30]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

2022-09-08 Sbf/ 2018:479

Planbeskrivning

Detaljplan for Bjornen 23 och Vargen 12, plannr 10-60
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Planomradet — fastigheterna Bjornen 23 och Vargen 12 markerade i rott

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Medborgarcenter 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 2[30]
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2022-09-08 Sbi/ 2018:479

Innehall

INIEANING .o ——————————— 3
[ F= T o =T Vo |11 T =T 3
Planens syfte och huvuddrag.............oeuviiiiiiiiiiiii s 3
Planforfarande ...........oooii oo 4
e = T o = = 4

Tidigare stallningstaganden ......... ... 5
OVEISIKHIGA PIANET ...ttt 5
DetaljPlaner....... ... 5
Fastighetsplaner/tomtindelningsplaner ... 5
L8 To =T £STo] (a1 o o F OO EEPTPPO 6
Kommunala beslUt ...........oeiie e 6

Forutsattningar och forandringar..........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeceecieeceeeeeeeee e 8
Park, natur och vegetation ............ccoooi i 8
Lek 0Ch reKreation .............oieiiiiiieee e 8
Y111 o) =T T SRR 9
BebyggelSEOMIAdEN .........eeiii e 16
A K e e e e e e e e raaaaeas 23

(€71 3T 1 01 o] - 13 ' - 26
OrganisatoriSKa frAgOK ..........uueee e 26
Fastighetsrattsliga fragor ..........uuvuiiiiiiii s 28
EKONOMISKA frAQON ....eviiiiiiiiiiiiitit e e e e e 29

Tekniska fragor ... 29



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 3[30]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2022-09-08 Sbi/ 2018:479

Inledning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen fick 2018 i uppdrag att ta fram en ny detalj-
plan for tva fastigheter, Bjérnen 23 och Vargen 12, i Tumba. Tidigare var de
tva fastigheterna enskilda planarbeten som nu har slagits ihop till ett nytt plan-
arbete.

Planhandlingar

e Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e  Undersokning av betydande miljopaverkan, 2019-03-04

Ovriga handlingar

Fastighetsforteckning, 2022-08-30
Bullerutredning, 2019-03-20 (Akustikkonsulten)
Dagvattenutredning, 2022-08-25 (Structor)
Trafikutredning, 2022-06-03 (Ramboll)
Skredutredning, 2022-05-13 (SWECO)
Riskutredning 2021-05-21 (Brandskyddslaget)
PM Fororenad mark, 2022-04-08 (WSP)

Planens syfte och huvuddrag

Forslaget till detaljplan syftar till att mojliggora en utdkning av befintlig for-
skolas verksamhet pa fastigheten Bjornen 23. Detta innebir att forutsattningar-
na for en storre byggnad med plats for fler barn provas pa fastigheten. Okning-
en av antalet platser innebdr krav pd mer friyta, vilket i sin tur forutsétter en
byggnad i tva eller flera vaningar. Den nya forskolan planeras rymma 140 barn
i stiillet for 75 barn som ryms i dagens forskola. Aven parkering, angdring och
trafiksdkerhet har setts Gver i samband med planlédggning.

Utover forskoleverksamheten syftar forslaget till att mojliggora
anviandningarna verksamhetsomrade, kontor och besdksanlédggning pa
fastigheten Vargen 12. En ny lagerbyggnad uppdelad i tre och fyra vaningar i
suterrang, med forradd for uthyrning, planeras pé fastigheten. Byggnaden bidrar
till att delvis d&ven minska bullerpaverkan pa intilliggande forskola. Med
planbestdmmelser for kontor och besdksanldggning gors detaljplanen relativt
flexibel for framtida anvandningar utdver lagerverksamhet. Detta ar i linje med
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oversiktsplanens ambition att géra Dalvigen mer stadslik. Forslaget till
planldggning for ny verksamhet innebér att dagens byggnad, som inrymmer
diackverkstad och taxiverksamhet, kommer att rivas.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ér
forenligt med Gversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allménheten
och inte antas medfora en betydande miljopéverkan.

Plandata

Planomradet ligger i Tumba, cirka 700 meter fran Tumbas pendeltdgsstation.
Planomradet innefattar fastigheten Bjornen 23 som &gs av Botkyrka kommun
och fastigheten Vargen 12 som ér i privat dgo.

Vister om planomradet, finns fastigheten Bjornen 16 som édgs av Botkyrka
kommun och inneh&ller dldreboendet Allégarden. Ovriga grannfastigheter
utanfor planomradet ér frimst bebyggda med enbostadshus och ér i privat dgo.
Omgivande park- och gatumark dgs av Botkyrka kommun. Sydost om Vargen
12 ligger Dalvdgen som édgs av Trafikverket.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt Botkyrkas oversiktsplan frdn 2014 finns en malbild fér 2040 om att ha
tdt och medeltdt stadsbygd inom stadsdelen Tumba. Med ett dkat antal
invanare kommer behovet av forskoleplatser att oka.

Dalviégen, sdder om planomradet, &r i Oversiktsplanen utpekat som ett sarskilt
forandringsomrade dar kommunen bland annat vill mgjliggora
vidareutveckling av den kreativa foretagsmiljon och eventuellt komplettera
med bostidder och mer handel ldngs vigen. Visionen dr att fordndra Dalvégens
karaktar till att bli mer som en stadsgata med ldgre hastigheter och fler
overgéngsstillen. Kommunen anser i dversiktsplanen att
Dalvéigen/Hagelbyleden pa sikt ska verga till sekundér transportled for farligt
gods och detta uppnéaddes ar 2021.

Forslaget till detaljplan foljer Gversiktsplanens intentioner eftersom den
mojliggor for fler forskoleplatser for en 6kad befolkning och mojliggor en viss
foradling av Dalvdagen 1 och med planldggning av verksamheter, kontor och
besoksverksamhet.

Detaljplaner

Forslag till &ndring av Stadsplan, Kv.Vargen, Bjornen m.m. (PI 16-23) fran
1987-04-29 giller for omradet. Enligt stadsplanen far fastigheten bebyggas
med allmédnt andamal i ett vAningsplan pa fastigheten Bjornen 23. Pa
fastigheten Vargen 12 regleras &ndamal for handel och att byggnadshojden far
vara 4,5 meter och en bruttoaren pa 1 000 kvm. Byggnadens mojliga placering
regleras med prickmark. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Fastighetsplaner/tomtindelningsplaner

Tomtindelningsplan Bjornen 1620 fran 1970-04-14 giller {6r del av fastig-
heten Bjornen 23, Tomtindelningsplan Bjoérnen 21-22 berdr norra delen av
Bjornen 23. Tomtindelningsplanerna som beror Bjornen 23 upphévs i samband
med att foreliggande detaljplan vinner laga kraft.
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Undersokning

Detaljplanen bedoms sammantaget inte medfora risk for betydande miljopa-
verkan. Strategisk miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskriv-
ning behover dédrmed inte utforas.

Planomradet ar redan ianspraktaget av en forskola och mindre bilverksamheter.
De mest kritiska miljofragorna ar kopplade till dagvatten (6versvamningsrisk
vid skyfall och vattenkvalitet), buller pa forskolegédrden samt risk pa grund av
nérheten till transportled for farligt gods (Dalvdgen). Dessa fragor bor dock
kunna losas tekniskt och bedoms inte sa allvarliga att det medfor risk for bety-
dande miljopéverkan.

Ovriga miljéfrigor som behdver utredas/beaktas r virdefulla trid och att
planomradet ligger i ett s.k. aktsamhetsomrade for skred. Fastigheten Vargen
12 innehéller idag ett flertal bilvardsverksamheter. I samband med den nya
planldggningen bor en miljoteknisk markundersokning goras dér for att kon-
trollera att kraven for mindre kédnslig markanviandning klaras.

Kommunala beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden gav 2018-12-10 § 437 samhéllsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for Bjérnen 23 och
Vargen 12 samt att skicka ut det pa samrad.

Tidigare fanns separata planuppdrag for Bjornen 23 respektive Vargen 12 och
Vargen 13. Planuppdragen slogs ihop for att med ett gemensamt
planforfarande béttre kunna se 6ver platsens forutsattningar. Vargen 13 togs ur
planarbetet da gillande detaljplan mdjliggjorde det fastighetsdgare ville d&ndra
bebyggelsen till.

Tidigare planuppdrag for Bjornen 23

Samhéllsbyggnadsndmnden gav 2017-12-05 § 412 samhéillsbyggnadsforvalt-
ningen 1 uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for forskolan Kungstédppan
pa fastigheten Bjornen 23. Detta efter att Tekniska ndimnden fatt en bestdllning
fran utbildningsforvaltningen géllande ans6kan om planldggning for forskolan
Kungstippan pa fastigheten Bjornen 23. Forskolan Kungstdppan ingér i en
storre oversyn dér ett antal forskolor i kommunen ses 6ver och avses planlédg-
gas for att mojliggoéra nybyggnation i flera viningar.

Tidigare planuppdrag for Vargen 12 och 13
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Samhéllsbyggnadsnamnden gav 2017-04-04 § 99 samhéllsbyggnadsforvalt-
ningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for Vargen 12 och 13.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 8 [30]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2022-09-08 Sbi/ 2018:479

Forutsattningar och forandringar

Park, natur och vegetation
Planomradet ligger i en sluttning mot sydvist, sdder om Tumba centrum.

Gronskan kring planomrédet utgors av uppvuxna villatradgardar, med trad av
blandade slag. Aven pa forskolegirden finns blandad vixtlighet. Det dr
angeldget att sd mycket som mgjligt av den véxtlighet som finns pa
forskolegarden bevaras och utvecklas.

For att bibehalla strukturen och mojliggora bevarande av befintliga trdd och
gronska pé forskolans fastighet regleras norra delen av fastighet Bjérnen 23
med korsmark “endast komplementbyggnad far placeras”. Det mojliggor att
gronska kan bibehéllas utan att for den delen stoppa viss foradling av
forskolegarden med eventuella lekanldggningar och mindre komplement pa
denna plats. I sddra delen av samma fastighet regleras ett strik pa 4 meter, dir
en del uppvixta trid finns, med prickmark “marken far inte forses med
byggnad men staket far uppforas”.

Fastigheten Vargen 12 utgors idag av nédstan endast hardgjorda ytor 1 form av
asfalt och byggnad. Den foreslagna nya verksamheten i form av lagerlokaler
kommer inte att medfora nagot direkt behov av rekreation pa fastigheten.
Didremot behdvs vegetation av andra anledningar, bland annat for
dagvattenhantering, rening av luft och biologisk méngfald. Darfor foreslas att
nya trdd, buskar och rabatter planteras pa fastigheten.

Det finns inga sirskilda naturvdarden i omradet, och projektet paverkar inte den
overgripande gronstrukturen 1 Tumba.

Lek och rekreation

Det finns inga lekplatser eller parker i direkt anslutning till forskolan. Den
nirmaste parken, dér det dven finns en lekplats, dr Solparken som ligger ca 800
meter soder om forskolan. Ungefar en kilometer 6ster om forskolan finns
Storvretsparken som é&r ett storre fritidsomrdde med lekplats, Oppna filt,
sporthall, simhall och angridnsande skog. Dessa platser kan utgdra utflyktsmal
for forskolan. Forskolans utemiljd ar i sig en plats for lek for de barn som gar
dér.
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Miljofragor

Geotekniska forhallanden

Pé fastigheten Bjornen 23 bestar jordarterna framst av glacial lera och 1
nordliga hornet av fastigheten av sandig moréan. Norra delen av fastigheten
Vargen 12 bestér av glacial lera medan storre delen av fastigheten har
grundlager av fyllning och ett underliggande lager av postglacial lera. Detta
enligt SGU:s jordartskarta.

Risk for ras och skred

De tva fastigheterna ligger delvis inom ett aktsamhetsomrade for skred i fin-
kornig jordart enligt SGU:s dversiktliga kartliggning. En geoteknisk analys har
darfor utforts. Enligt utredningen konstateras att det inte foreligger skredrisk i
omradet da den naturliga sldnt som finns inte dr brant nog och att 1ost material
inte finns kvar pa grund av barns rorelser och lek pé forskolans fastighet.

Stodmurar som finns pd Vargen 12:s fastighet har natt sin tekniska livslangd
och bor atgirdas vid ombyggnation pa fastighet. Forsiktighet bor 1 dvrigt iakt-
tas vid rivning av befintliga stddmurar och byggnad pa fastigheten for Vargen
12 sa att massor inte faller ut.

Nivéskillnader for planerade byggnader sikras med en ny stodmur och/eller
slant med behovlig sléntlutning si att risk for ras och erosion ej foreligger i de
fall som bedoms aktuella.
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Figur 1.Karta som visar aktsamhetsomrdde for skred i finkorning jordart enligt SGU:s
oversiktliga kartunderlag.

Miljoteknisk markundersokning

Vargen 12 har idag bilverkstader och har haft detta under en ldngre tid. Under
1957 och 1981 fanns dven en drivmedelsanldggning som sanerats vid avveckl-
ing.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har skett pa fastigheten och fyra
provtagningspunkter gjordes. Forslag till planbestimmelser for Vargen 12 ér
kontor, verksamhet och besoksanldggning. Dessa verksamheter bedoms som
mindre kénslig markanvdndning enligt Naturvardverkets generella riktvérden.
Dessa riktvérden ska inte 6verskridas och ingen av provtagningspunkterna
overskrider det riktvardet. Enligt de undersdkningar som gjorts har inga at-
girdsbehovs bedomts nddvindiga utifran planldggningen av Vargen 12 for
mindre kénslig markanvéndning.
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Bjornen 23 beddms inte ha behov av liknande provtagningar d& verksamheter
med mojliga fororeningar inte funnits pa fastigheten och att fastigheten ligger
hogre upp i1 terrdngen dn Vargen 12.

Radon

Planomradet ligger, enligt kommunens &versiktliga kartering, inom
normalriskomrade fér markradon.

Hydrologiska férhallanden och dagvatten

Befintligt dagvattensystem med anslutning dterfinnes i1 véstra och sddra delen
av Bjornen 23 och i den sddra delen av Vargen 12. Lokal fordrojning eller
rening av dagvatten finns idag inte inom fastigheterna.

Dagvatten fran planomrédet leds norddst till recipienten Tullingesjon.
Tullingesjon ar klassad som mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk
status som foljd av forhdjda halter av kvicksilver, polybromerade difenyletrar,
PFOS och TBT. Miljokvalitetsnormerna for Tullingesjon ér god ekologisk ar
2033 och god kemisk ytvattenstatus &r 2027, med mindre stringa krav for vissa
dmnen. For att folja miljokvalitetsnormerna krévs att dagvattnet inom
planomrédet omhandertas pa ritt sétt, vilket har utretts i en dagvattenutredning.

Enligt Botkyrka Kommuns riktlinjer for dagvattenhantering fran 2021 ska
dagvattenanlidggningar vid ny- och ombyggnation dimensioneras sa att
dagvatten upp till 20 mm regn kan f6rdrdjas och infiltreras genom
dagvattenanlidggningar. For att ge tillracklig avskiljning ska vétvolymen
utformas som en permanentvolym eller en volym som avtappas under 12
timmar via ett filtrerande material. For att kunna hantera storre flodesméangder
an 20 mm kan dagvattenanldggningen forses med braddfunktion.

Dagvattenutredning

Enligt framtagen dagvattenutredning kan avrinningen inom planomradet
forvéntas oka i framtiden, framst till f61jd av att regnintensiteten forvéntas oka.

Allt vatten frén hardgjorda ytor pa kvartersmark ska ledas till lokala
dagvattenanldggningar som kan fordrdja de forsta 20 mm regn. Utifran
kommunens géllande utsldppskrav krivs ddrmed en total fordrdjningsvolym pa
118,5 m3 {6r planomrédet, varav 63 m3 for Bjornen 23 respektive 55,5 m3 for
Vargen 12.
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For att fordrdja och rena dagvatten inom planomradet kan exempelvis
sedimenteringsmagasin sdsom rormagasin vara en ldmplig dagvattenlosning
enligt utredningen. Med rérmagasin kommer dagvatten att kunna renas
effektivt och blir en forbéttring av dagvattenhanteringen dé detta inte finns i
nulédget pé fastigheterna. Forslagen dagvattenhanteringen syns pa bilden nedan:

i 4 pED

R-51-001 | |8

Figur 2 — Forslag pd placering av rérmagasin. (Structor Sodertdlje, 2022)

Fororeningsbelastningen 1 dagvatten frdn omrédet berdknas minska i och med
planerade atgirder, vilket innebér att den planerade exploateringen inte
beddms medfora forsvarande mojligheter for att uppné miljokvalitetsnormen
for





