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Samhallsbyggnadsnamnden

BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG

2014-10-21

1

Medborgarforslag - Ett nytt boende for aldre i Varsta
(sbf/2014:158)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméktige:

Medborgarforslaget anses besvarat.

Sammanfattning.

Ett aldreboende ar planerat att byggas pa Brotorpsvagen, i narheten av
Varsta centrum. Vilken typ av verksamhet som fortsattningsvis ska finnas i
den tidigare forskolan Ringen &r i nuldget oklart, men samhallsbyggnads-
namndens bedémning &r att lokalerna ar for sma for att kunna fungera som
ett &ldreboende.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag av Bo Sigerlov om att bygga ett nytt boende for aldre i Varsta. Mer
konkret innebar forslaget att den tidigare férskolan Ringen skulle byggas
om till ett &ldreboende.

Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2014-02-10 och till samhallsbygg-
nadsforvaltningen 2014-03-04.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-09-08, utgor
underlag for beslutet.
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2014-09-08 Dnr sbf/2014:158
Referens Mottagare
Olov Lindquist Samhallsbyggnadsnamnden

Medborgarforslag - Ett nytt boende for aldre i Varsta

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméktige:

Medborgarforslaget anses besvarat.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag av Bo Sigerlov om att bygga ett nytt boende for aldre i Varsta. Mer
konkret innebar forslaget att den tidigare férskolan Ringen skulle byggas
om till ett &ldreboende.

Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2014-02-10 och till samhéallsbygg-
nadsforvaltningen 2014-03-04.

Yttrande

Ett aldreboende ar planerat att byggas pa Brotorpsvagen, i narheten av
Varsta centrum. Vilken typ av verksamhet som fortsattningsvis ska finnas i
den tidigare forskolan Ringen ar i nuldget oklart, men samhallsbyggnads-
forvaltningens bedémning &r att lokalerna ar for sma for att kunna fungera
som ett aldreboende.

Magnus Andersson Agneta Engver Lindquist
Samhallsbyggnadschef t f Stadsbyggnadschef

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-53061456 Sms-076-1391110- E-post olov.lindquist@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



Rubrik

Fornamn
Efternamn
Namn
Gatuadress
Postadress
Postnummer
Telefonnummer
Mobilnummer
E-postadress

Forslag

Motivering

Ett nytt boende for aldre i Varsta, Grodinge
Bo
Sigerlév

Bo Sigerlov

Ett nytt boende for aldre
Ringvagen 6 Varsta Grodinge
Varsta 1:111, en fore detta forskola (Ringen)

Platsen ar lamplig for ett nytt aldreboende. Eventuellt att
detaljplanen justeras.

Byggnaden kan byggas i flera vaningsplan forslagsvis:
“trappstegsterrassering” med plats for ett gemensamt
soldack pa oversta plan.

Bottenvaningen kan innehalla gemensamhetsrum, café
och matsal.

Omradet ar forberett med fjarrvarme, VA-ledningar och
IT.

Det har talats vitt och brett om att etablera nagon form
av aldreboende i Grodinge Varsta.

Den foreslagna platsen ar lamplig med tanke pa narhet
till Varsta Centrum avstand 150 meter, dar finns foljande
service: matbutik med post, restaurang, frisor, fotvard,
bibliotek — medborgarkontor, mdtesplats Grodinge
(aktivitetslokal), Malmsjo skola med matsal, Grédinge
forsamling med samkvamsaktiviteter, Varstakyrkan
avstand 50 meter samt kollektivtrafik (busshallplats)
avstand 200 meter.

Trafikflodet ar begransad da trafiken betjanar ett mindre
omrade som saknar genomfartstrafik och med begransad
hastighet 30 km.

Ytan fram till den uppréknade service- och handelsplats
ar belagen i samma niva, vilket underlattar forflyttning
pa trottoar- och gatuplan.

I omradet finns promenadvagar och grénomraden samt
narhet till Varsta strandpark vid Malmsjén och
hembygdsgarden Vasastugan.

Grodingeborna har en stark hemortskansla och manga
onskar ett aldrande dar man har sina rétter och minnen.
I Grodinges Dialogforum, ett aterkommande 6nskemal!
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Samhallsbyggnadsnamnden
2014-10-21

2

Medborgarforslag - Aterstall gungorna i lekparken Over-
gardsvagen 3, Tuna (sbf/2014:220)

Forslag till beslut
Samhaéllsbyggnadsnamnden avslar medborgarforslaget.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden delar forslagsstéllarens asikt att lek pa nara hall
ar angelaget. Just pa den har platsen &r detta mycket val tillgodosett, dels
genom den nya Sven Tumbas park, dels genom flera kvartersparker i
Botkyrkabyggens kvarter. Darfor planerar vi inte att aterstalla gungor eller
annan lekutrustning vid Overgardsvagen 3.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag av Allan Primsander om att &terstalla gungorna i lekparken, Over-
gardsvagen 3 i Tuna. Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2014-03-25
och till samhéllsbyggnadsforvaltningen 2014-04-03.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-10-06, ut-
gor underlag for beslutet.
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\l‘l‘ Samhallsbyggnadsférvaltningen

2014-10-06 Dnr sbf/2014:220
Referens Mottagare
Olov Lindquist Samhallsbyggnadsnamnden

Medborgarfoérslag — Aterstall gungorna i lekparken Over-
gardsvagen 3 Tuna, Tumba

Forslag till beslut
Samhaéllsbyggnadsnamnden avslar medborgarforslaget.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag av Allan Primsander om att aterstalla gungorna i lekparken, Over-
gardsvagen 3 i Tuna. Forslaget inkom till Botkyrka kommun 2014-03-25
och till samhéllsbyggnadsforvaltningen 2014-04-03.

Yttrande

Samhallsbyggnadsforvaltningen delar forslagsstallarens asikt att lek pa nara
hall ar angeldget. Just pa den hér platsen ar dessbéttre detta mycket val till-
godosett, dels genom den nya Sven Tumbas park, dels genom flera kvar-
tersparker i Botkyrkabyggens kvarter. FOrvaltningen planerar darfor inte att
aterstalla gungor eller annan lekutrustning vid Overgardsvagen 3.

Magnus Andersson Ulrika Persson
Samhéllsbyggnadschef Gata/Parkchef

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 61 000 Sms-/HandlaggareMobilTelefon/- E-post olov.lindquist@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



Rubrik
FOornamn
Efternamn
Namn
Gatuadress
Postadress
Postnummer

Allan
Primsander
Allan Primsander

Telefonnummer

Mobilnummer
E-postadress
Forslag
Motivering

Aterstall gungorna i lekparken Overgardsvagen 3 Tuna, Tumba.

Jag finner det anmaérkningsvart att ni demonterar en lekplats i ett
bostadsomrade. Kommunens kommentar att ni hellre ser barnen i Tuna
nyttja den nya lekparken vid Tunaskolan later inte helt genomténkt.
Det kan vél inte vara mojligt att den nya lilla lekparken ska uppfylla
behovet for ALLA BARNEN i omradet.

Langt ifran lagom har en dalig klang som ledord.
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Samhallsbyggnadsnamnden
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2014-10-21 Dnr sbf/2014:107

3

Medborgarforslag - Hinder fér motortrafik 6ster om forsko-
lan Prastkragen, Hallunda (sbf/2014:107)

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsndmnden anser medborgarforslaget besvarat.

Sammanfattning
Samhallsbyggnadsnamnden anser att medborgarforslaget ar bra. Ett hinder i
form av en stor sten har darfor redan satts upp vid den aktuella véagen.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag av Dan Sturk om att satta upp hinder eller bom for motortrafik pa en
gangvag oster om forskolan Prastkragen i Hallunda. Forslaget inkom till
Botkyrka kommun 2014-01-03 och till samhéllsbyggnadsférvaltningen
2014-02-11.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-09-01, utgor
underlag for beslutet.



ﬂﬁ&ig BOTKYRKA KOMMUN TIANSTESKRIVELSE 1[1]

\l‘l‘ Samhallsbyggnadsférvaltningen

2014-09-01 Dnr sbf/2014:107
Referens Mottagare
Olov Lindquist Samhallsbyggnadsnamnden

Medborgarforslag — Hinder for motortrafik 6ster om forsko-
lan Prastkragen, Hallunda

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden anser medborgarforslaget besvarat.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att besvara ett medborgarfor-
slag av Dan Sturk om att satta upp hinder eller bom for motortrafik pa en
gangvag oster om forskolan Prastkragen i Hallunda. Forslaget inkom till
Botkyrka kommun 2014-01-03 och till samhéllsbyggnadsférvaltningen
2014-02-11.

Yttrande
Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att medborgarforslaget ar bra. Ett
hinder i form av en stor sten har darfor redan satts upp vid den aktuella

vagen.
Magnus Andersson Ulrika Persson
Samhallsbyggnadschef Gata/Parkchef

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bestk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-53061456 Sms-076-1391110- E-post olov.lindquist@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



Jag rekommenderar kommunen att satta upp hinder/bom eller liknande f6r motortrafik pa
gangvagen liggandes pa 6stra sidan om Forskolan Prastkragen i Hallunda. Gangvagen l6per mellan

Prastkragen samt samfélligheten Odalakern. (Nedan markerat med blatt)

Gangvagen anvands ofta under kvall och nattetid av motorfordon i form av bilar och motorcyklar
som framférs i hog hastighet. Aven dagtid framfors dar privata fordon. Stora hjulspar I6per sedan
over kommunens grasmattor i anslutning till samfalligheten Odalakern. Da gangvagen I6per mellan
forskolan och samfalligheten uppfattar jag risk for olyckor samt att det sjalvklart ar storande.

Borgy,

r
Dﬁrﬁa
G‘|,-_

Dan Sturk



Samhallsbyggnadsnamnden

BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 1[2]

2014-10-21 Dnr sbf/2014:370

4
Begéaran om planbesked for Wiad 1:2 (sbf/2014:370)

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsndmnden ger negativt planbesked gallande Wiad 1:2.

Sammanfattning

Omradet ar beldget mellan Sibble och Eldtomta handel intill vag 569 at sjo-
sidan till. Omradet bildar en upphdjd 6 i akerlandskapet och naturen &r i hu-
vudsak grasbevuxen med partier av tall, buskar och enstaka adellév.

Att planlagga for ca 17 bostadsfastigheter pa en dkerholme mitt ute i ett
&kerlandskap skulle bli ett kraftigt ingrepp i landskapsbilden. Akerholmens
utseende skulle féréandras och p.g.a. dess hoga lage skulle bebyggelsen bli
ett dominerande inslag i landskapsbilden. Bedémningen &r darfor att bebyg-
gelsen inte kommer att harmonisera med kulturmiljon och landskapet vilket
den ska gora enligt gallande Oversiktsplan. Enligt 6versiktsplan vill kom-
munen inte heller utveckla en spridd bebyggelse utan bygga ut den som re-
dan finns och pa sa satt ta tillvara landsbygdskaraktaren och sla vakt om
vardefulla kultur- och miljévarden. Omradet ligger ocksa inom riksintresse
for kust, turism och frilufsliv och kommunens planering ska ta hansyn till
dessa varden sé att de inte paverkas pé ett betydande sétt. Akerholmar inne-
fattas ocksa av biotopsskydd vilket gor dem olampliga att bebygga i nagon
storre omfattning.

Samhallsbyggnadsnamndens samlade bedémning ar darfor att aktuell plats
ar olamplig att planlédgga for bostéder.

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Arendet

Syftet med begéran om planbesked &r att kommunen ska redovisa sin avsikt
gallande planlaggning for ca 17 bostadsfastigheter pa del av Wiad 1:2 i
Grodinge.



BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG 2[2]
Samhallsbyggnadsnamnden

2014-10-21 Dnr sbf/2014:370

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-09-29, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Marken dgs av exploatoren. Plankostanden skulle bekostas av exploatdren
samt alla kostnader for infrastruktur.
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h Samhallsbyggnadsférvaltningen

Stadsbyggnadsenheten 2014-10-21
Referens Mottagare
Lotta Kvist Samhéllsbyggnadsnamnden

Planbesked for Hasselbacken, del av Viad 1:2

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger negativ planbesked gallande Hasselbacken,
del av Viad 1:2

Sammanfattning

Syftet med begéran av planbesked &r att kommunen ska redovisa sin avsikt
gallande planlaggning for ca 17 bostadsfastigheter pa del av Viad 1:2 i Gro-
dinge.

Bakgrund

Omradet for begaran av planbeskedet ar belaget mellan Sibble och Eldtomta
handel intill vag 569 at sjosidan till, Omradet bildar en upphéjd 6 i akerland-
skapapet och naturen &r i huvudsak grasbevuxen med partier av tall, buskar
och enstaka adel 16v.

Att planlagga for ca 17 bostadsfastigheter pa en dkerholme mitt ute i ett aker-
landskap skulle bli ett kraftigt ingrepp i landskapsbilden. Akerholmens utse-
ende skulle férandras och p.g.a. dess hogt belédgna lage skulle bebyggelsen bli
ett dominerande inslag i landskapsbilden. Bedémningen &r darfor att bebyg-
gelse inte kommer att harmoniera med kulturmiljon och landskapet vilket den
ska gora enligt géllande 6versiktsplan. Enligt 6versiktsplanen vill man inte
heller utveckla en spridd bebyggelse utan bygga ut den som redan finns och
pa sa sétt ta tillvara landsbygdskaraktéaren och sla vakt om vardefulla kultur—
och miljévarden. Omradet ligger ocksa inom Riksintresse for kust, turism,
frilufsliv och kommunens planering ska ta hansyn till dessa vérden sa att de
inte paverkas pa ett betydande sétt. Akerholmar innefattas ocksa av biotops-
skydd vilket gor dem olampliga att bebygga i ndgon stérre omfattning. Sam-
hallsbyggnadsforvaltingens bedémning ar darfor att aktuell plats &r olamplig
att planlégga for bostader

Omradet 4r inte tidigare detaljplanelagt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Direkt 08-530 61521 E-post lotta.kvist@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten 2014-10-21

Ekonomi

Marken dgs av exploatoren. Plankostnaden skulle bekostas av exploatdren
samt alla kostnader for infrastruktur.

Ett hallbart Botkyrka

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. Fér att 6ppna hallbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara vagle-
dande i arbetet med planlaggning av nya omraden.

Arbete

Fortroende Hemkinsla

Hilsa Skola

Klimat

Motivering till kommunens sex hallbarhetsutmaningar: Planerad bebyggelse &r tankt att vara lokali-
serad pa en akerholme i ett 6ppet akerlandskap. Den planerade exploateringen kommer att paverka
landskapsbilden i hdg grad vilket kan paverka hemkanslan negativt for de som redan bor i omradet.
Halsan och klimatet kan ocksa paverkas negativt i viss man da det ar ett kraftigt ingrepp i rekreations-
miljon och da det kan stéra viktiga biotoper. Eftersom planen innefattar bostader kan underlaget for
forskola och skola 6ka. Exploateringen kommer inte leda till 6kat antal arbetstillfallen. Eftersom be-
domningen &r att planerad exploatering inte &r férenlig med géllande dversiktsplan kommer den inte
bidra till 6kat fortroende for Botkyrka kommun.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten 2014-10-21

Preliminar tidplan

Ett eventuellt planarbete med ett syfte att uppratta en detaljplan med normalt
planforfarande bedoms kunna pabdrjas under forsta kvartalet 2015 och med
en antagen plan under forsta kvartalet 2017.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Lotta Kvist
samhallsbyggnadschef Planarkitekt
BILAGOR

1. Begéran om planbesked
2. Stallningstagande, planbesked for Hasselbacke, del av Viad 1:2

Expedieras till:
Planadministrator
Den sdkande:
Wiad Fastigheter
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BOTKYRKA KOMMUN BEGARAN OM PLANBESKED

Samhélisbyggnadsforvaltningen Inkom datum
Stadsbyggnadsenheten

Skickas/ldmnas till

Botkyrka kommun, Plangruppen
Munkhéttevagen 45

147 85 Tumba

Telefon: 08-530 610 00
plan@botkyrka.se
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Ritningar ska bifogas som redovisar
- Planomradets avgrinsning

- T&nkt bebyggelse

- In- och utfarter till omrédet

Kostnad for planbesked tas ut enligt gdllande plantaxa. F6r mer information se kommunens webbplals.

Vi publicerar kallelser och protokoll p4 kommunens webbplats. N&r du ldmnar in din begéran om planbesked godké&nner du

att ditt namn och begéran om planbesked publiceras p4 webbplatsen.

Namnteckning
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Botkyrka Kommun
Samhadlisbyggnadsférvaltningen

Stadsbyggnadsenheten
147 85 Tumba Wiad den 12 juni 2014

Angdende detaljplan fér Eldtomta, Sibble.
Harmed Gversidndes banketten “Begiran om planbesked”

Vi har redan i remissvaret 6ver detaljplanen begért att Hasselbacken skall planliggas och bebyggas.
Skisser till en detaljplan presenterades for Statsbyggnadsenheten vid ett méte den 13 juni 2013. Det
ar beklagligt att vi inte redan d3 fick besked om att en sirskild ansoknings blankett skulle inldmnas.
Aven i programradsredogérelsen av den 21 november 2013 kommentars vér begdran enligt féljande

“Under detaljplaneprocessen kommer Wiads énskemél om planidggning av detta tillkommande

omréde att prévas”. Vi har darfor varit i forvissningen om att var dnskan l3g med i behandlingen och
var begiran &r att planarbetet fér Hasselbacken ingér i den pagsende behandlingen av
detaljplanearbetet Sibble/Eldtomta.

Med viénlig hilsning

WIAD FASTIGHETER AB

Anders Gdétafzon
Bilagor

1. Begdran om planbesked
2. Omradesbeskrivning
3. Forslag till detaljplan



Omréadesbeskrivning

Hasselbacken tidigare bendmnt Backen efter namnet pd de torp som tidigare fans dar. Omradet har
under l3ng tid varit bebyggt. Enligt gamla kartor fans pd omradet tva torp och Olberga gards ladugard
med vidhingande byggnader. Enligt uppgift brann ladugérden och ett av torpen ner 1934, Kvar i
Hasselbacken finns nu ett torp (sommarboende). Olberga gards gamla smedja som sedan lange ar
ombyggd till bostad som anvinds som aretruntbostad. Till detta hus finns kommunalt vatten och
avlopp. Ytterligare ett fritidshus finns i Hasselbacken som for narvarande inte anvands. Utdver
bostadshusen stir Wiads gamla plansilo som ett stort monument. Denna anviandes enligt uppgift till
mitten pa 60-talet.

Fran omradet gar for nirvarande tvé vagar dels Olberga allé, dels végen fran dretruntbostaden. Bada
vigarna ar ur trafiksynpunkt olampliga pa grund av att det saknas sikt fran ett hall. Vid
planliggningen bor dirfér en ny utfartsvég anldggas pa hogsta punkten s sikt finns. Flera dldre vigar
har funnits i omradet nir omridet anviindes som ladugdrdscentrum med torparbostader.

Naturen 3r i huvudsak griasbevuxen med partier av tall, buskar och enstaka ddel [6v. Norradelen av
omradet dir ladugard och brukningscentrum I3g &r grasbevuxet mellan stenar. Visst omrade har
betats. Sédradelen 3r buskbevixt. Hela omradet omslutes av brukad aker. Enligt uppgift finns ett
fornminne pa omradet. Hansyn har tagits for detta i planforslaget. Nagar omistliga naturvarden gar
inte till spillo med vart forslag dd omradet under flera hundra r varit bebyggt och marken anvand.
Olberga allé limnas orord forutom den férandring som kan komma att krévas for en forandrad

utfart.

VA fragorna gar smidigt att losa. Avioppsledningen fran Sibble gar strax séder om Hasselbacken.
Nuvarande avlopp ir anslutet dit. Vattenledning gr frén Eldtomta till Olberga skola, Olberga 1:4 och
husen i Hasselbacken. Komplettering av vattentillforseln kan ske pa olika sitt.

Enligt vart forslag far samtliga tomter vid och underbar utsikt. Néstan alla har havsutsikt. Den vastra
delen av planen skulle kunna utdkas med en eller tvd tomter. En byggnation pa Hasselbacken skulle
bidra till att smilta ihop Sibble och Eldtomta utan att ta produktiv dkermark i ansprék. Omradet
kommer med storts sannolikhet att bli attraktivt ur boendesynpunkt
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten 2014-09-10

Referens Sokande

Lotta Kvist Wiad Fastigheter

Stallningstagande
Planbesked for Wiad 1:2
Lexnummer: 2014-370

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00



BOTKYRKA KOMMUN

PLANBESKED, STALLNINGSTAGANDE 2 [11]

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Stadsbyggnadsenheten

Inledning

Syftet med begéran
av planbesked

Oversiktlig
beskrivning av
omradet

Areal

Markagoforhallanden

Utrymmeskrav

2014-09-10

Syftet med begdran av planbesked &r att kommunen ska redovisa sin avsikt
gallande planlaggning for ca 17 bostadsfastigheter pa del av viad 1:2

Lokaliserat mellan Sibble och Eldtomta handel intill vag 569 at sjosidan till,
Omradet bildar en upphdjd 6 i akerlandskapapet och naturen &r i huvudsak
grasbevuxen med partier av tall, buskar och enstaka adel 16v.

Ca 44000 kvm

All mark ags av Wiad fastigheter
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Motivering

Samhallsbyggnadsforvaltningens samlade bedémning av bebyggelseforslaget har re-
sulterat i att vi foreslar ett negativt planbesked.

Att planlagga for ca 17 bostadsfastigheter pa en dkerholme mitt ute i ett akerlandskap
skulle bli ett kraftigt ingrepp i landskapsbilden. Akerholmens utseende skulle forandras
och p.g.a. dess hdga lage skulle bebyggelsen bli ett dominerande inslag i landskapsbil-
den. Beddémningen ar darfor att bebyggelse inte kommer att harmoniera med kulturmil-
jon och landskapt vilket den ska gora enligt gallande 6versiktsplan. Enligt 6versikts-
planen vill kommunen inte heller utveckla en spridd bebyggelse utan bygga ut den som
redan finns och pa sa sétt ta tillvara landsbygdskaraktaren och sla vakt om vardefulla
kultur— och miljovarden. Omradet ligger ocksa inom Riksintresse for kust, turism,
frilufsliv och kommunens planering ska ta hansyn till dessa vérden sa att de inte pa-
verkas pa ett betydande satt. Akerholmar innefattas ocksé av biotopsskydd vilket gor
dem olampliga att bebygga i nagon storre omfattning.

Samhéllsbyggnadsforvaltingens samlade bedémning ar darfor att aktuell plats ar
olamplig att planlagga for bostader.

Uppskattad tidplan

Ett eventuellt planarbete med ett syfte att upprétta en detaljplan med normalt planforfarande bedoms
kunna paborjas under forsta kvartalet 2015 och med en antagen plan under forsta kvartalet 2017. In-
riktning och omfattning kan komma att dndras under planarbetet beroende pa inkomna synpunkter och
omstandigheter som framkommer under planarbetet. Viktiga fragor att utreda under planarbetet be-
doms vara: Fornminnen, biotopsskydd, forandringar i landskapsbild, riksintressen, naturvérden, geo-
tekniska forhallanden.
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Begéaran om planbesked enligt 5 kap 38 PBL

Ja | Nej | Kommentar

Ar begaran skriftlig med en beskrivning av det
huvudsakliga &ndamalet, med den avsedda
atgarden och en karta som visar det omrade
som berors? X

Avser planbeskedet ett byggnadsverk? Innehal-
ler begéran en beskrivning av byggnadsverkets

karaktar och ungefarliga omfattning. (ex. Inskickad begéran innefattar endast antal
hogsta vaningsantal, antal lagenheter, frilig- tomter, vart de ska ligga och hur stora de
gande hus, sammanbyggda etc.) X |ska vara pa ett ungefar.

Om begaran uppfyller kraven ovan ska kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader om
kommunen och den som har gjort begaran inte kommit 6verens om nagot annat.

Gallande planer, program och strandskydd

Del | Ja | Nej | Kommentar
Vis

Ar forslaget forenligt | dversiktsplanen framgar det att kommu-
med Gversiktsplanen? nen vill ge utrymme for mindre grupper
med bostader 1angs med védg 569 men det
star ocksa att inte alla lagen ar lampliga for
nya bostader. Kommunen ska fran fall till
fall prova lampligheten i relation till de
restriktioner som finns, allt fran fornlam-
ningar och strandskydd till kraftledningar,
jarnvégsbuller och vardefull natur. Bebyg-
gelsens lage och placering behdver harmo-
niera med kulturmiljén och landskapet och
samhallsbyggnadsfoérvaltningens bedém-
ning ar att den inte gor det i det har fallet.

I gallande Gversiktsplan star det ocksa att
kommunen ska ta tillvara landsbygdskarak-
taren, sla vakt om vérdefulla natur- och
kulturvérden och fortsatta att utveckla var-
den for besok, aktiviteter och naturupple-
X | velser. Kommunen ska ocksa sdga nej till
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fortsatt spridning av bebyggelsen men lata
landsbygden leva genom att ge utrymme
for nya bostédet och verksamheter i valda
delar av Grodingelandet.

Ingar platsen i ett pro-
gram eller férdjupad
oversiktsplan?

Ar marken detaljplane-
lagd?

Finns det nagon fastig-
hetsplan for omradet?

Ligger omradet inom
strandskyddat omrade
som aterintrader vid ny
detaljplan?

Halsa och sdkerhet

Del
Vis

Ja

Nej

Kommentar

Ligger omradet inom
vattenskyddsomrade?

Ar marken fororenad?

Finns radon i omradet?

Normalriskomrade

Rader det risk for over-
svamning?

Hur &r de geotekniska
forhallandena?

Framst glacial lera, en del sandig moran och berg i dagen. En
geoteknisk utredning kravs.

Rader det ras- skred och
erosionsrisk?

Ar klimatforhallandet bra
enligt 6versiktlig klimat-
utredning?

Grodinge finns inte med 1 klimatutredningen men det finns
inga skél att tro att de inte skulle vara bra.

Innebér etableringen
nagra utslapp?
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Innebér etableringen na-
gon brandrisk?

Planeras etableringen i ett
redan stort omrade av
buller, vibration eller
storande ljus?

Bidrar etableringen till
buller, vibration eller
storande ljus?

Ligger etableringen i
nérheten av led for farligt
gods?

Innebér etableringen en
6kning av farligt gods?

Finns det risk for explos-
ionsrisk?

Bidrar etableringen till en
farlig trafikmiljo?

Natur- och kulturvarden

Del
Vis

Ja

Nej

Kommentar

Ar omradet ett omrade
med hoga naturvéarden?
(ex. Natura 2000 och
Naturreservat)

Ligger omradet inom riks
eller kommunala intres-
sen for kulturmiljon?

Ligger omradet inom riks
eller kommunala intres-
sen for det rorliga fri-
luftslivet?

Inkréktar etableringen pa
ett omrade med biologisk
mangfald, sallsynta arter

eller nyckelbiotoper?

Akerholmar har biotopsskydd och dispens kravs fran Léns-
styrelse for exploatering

Innebér etableringen att
grona strak, samband och
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grona kilar paverkas eller
reduceras?

Forsorjs omradet med
platser for lek och rekre-
ation, dvs. lekplatser,
bollplaner, motions-
slingor etc.?

Eftersom det ligger pa landsbyggden finns det stora rekreat-
ionsomraden men det ligger inte i anslutning till nagra an-
lagda lekplatser eller motionsanlaggningar.

Ligger platsen i néarhet
till naturmark for vand-
ringsleder, skidsport,
strévomraden etc. som
inte avses som anlagd
park?

Finns det nagra kanda
fornldmningar inom om-
radet?

En fornminnesinventering kravs ifall man ska exploatera
omrade. Fornminnets status ar oklar.

Utformning

Vet
ej

Ja

Nej

Kommentar

Paverkar etableringen
stads- och landskapsbil-
den?

Eftersom det ror sig om en akerholme kommer bebyggelsen
ligga upphojt dver akerlandskapet.

Ar utformningen estetiskt
tilltalande?

Det framgar inte vilken typ av villabebyggelse det kommer
att bli.

Finns det tillrackligt med
yta for en eventuell ex-
pansion?

Finns det mojligheter for
personer med nedsatt
rorelse- eller oriente-
ringsférmaga att anvanda
omradet?

Finns det ytor for parke-
ring, in- och utlastning
till och fran omradet?
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Stadsbyggnadsenheten
2014-09-10
Service
Del | Ja | Nej | Kommentar
vis
Finns det nagon kom- | Varsta finns narmsta mataffaren. Eldtomta handel har viss
mersiell service i nérhet- X forséljning av dagligvaror.
en?
Innebér etableringen uto-
kad kommersiell service? X
Finns det kommunal ser-
vice i ndrheten (skolor, X | Varsta finns kommunala férskolor och skolor. Det finns en
daghem etc.)? privat forskola som drivs i Olberga skola i Sibble.
Kommer etableringen att
leda till behov av utokad X
kommunal service? Behov av daghem och skolor kan 6ka.
Kommunikation
Ja | Nej | Kommentar
Finns det utbyggd infra- X
struktur till platsen?
Finns det kollektivtrafik? X Narmsta busshallplats ar sodra Sibble och Eldtomta handel.
Bussturer gar ungeféar varannan timme dagtid i veckorna.
Finns det gang och cy-
kelvagar till och fran
omradet? X
Teknisk forsorjning
Vet | Ja | Nej | Kommentar
e
Finns det kommunalt Nej men det finns i narliggande omrade. Troligen finns ka-
VA? ¥ |pacitet men detta maste utredas.
Om inte ingar omradet i
verksamhetsomrade for
VA? X
Tas dagvattnet hand lo- X

kalt idag (LOD)?
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L&ses hanteringen av
avfall pa ett bra satt?

Det kan l6sas inom detaljplanen.

Finns det mojlighet att
ansluta omradet/ fastig-
heten till fjarrvarmené-

tet? X
Ekonomiska och sociala aspekter
Del | Ja | Nej | Kommentar
VIS
Skapas fran social syn- X |Att exploatera en akerholme i ett 6ppet akerlandskap kan
punkt en god miljo som manga se som ett intrang i landskapsbilden och dess rekreat-
ar tillganglig och an- ionsmiljo.
vandbar for alla sam-
héllsgrupper?
Innebér etableringen en X | Det kan vara kansligt att exploatera en akerholme da det kan
langsiktigt god hushall- paverka landskapsbilden i hog grad och &ven viktiga bioto-
ning med mark, vatten, per.
energi och ravaror samt
goda miljoforhallanden i
ovrigt?
Kommunala kostnader
Del | Ja | Nej | Kommentar
VIS
Forskola, skola mm X Behovet av skola och daghem kan Oka.

(se ovan under service)

Gata

Vatten och avlopp

Nej, exploatdren far finansiera detta, troligtvis via en sar-
taxa.

Ovriga kostnader
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De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar utveckling, Al-
borg+10-deklarationen. For att 6ppna hallbarutveckling har Botkyrka kommun tagit fram sex hall-
barhetsutmaningar som ska vara vagledande i arbetet med planlaggning av nya omraden.

Arbete

Fértroende Hemkénsla

Hilsa Skola

Klimat

Motivering till kommunens sex hallbarhetsutmaningar: Planerad bebyggelse &r tankt att vara lokali-
serad pa en akerholme i ett 6ppet akerlandskap. Den planerade exploateringen kommer att paverka
landskapsbilden i hog grad vilket kan paverka hemkanslan negativt for de som redan bor i omradet.
Halsan och klimatet kan ocksa paverkas negativt i viss man da det ar ett kraftigt ingrepp i rekreations-
miljon och da det kan stéra viktiga biotoper. Eftersom planen innefattar bostader kan underlaget for
forskola och skola 6ka. Exploateringen kommer inte leda till 6kat antal arbetstillfallen. Eftersom be-
démningen ar att planerad exploatering inte ar férenlig med gallande 6versiktsplan kan den bidra till ett
minskat fortroende for Botkyrka kommun.
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Medverkande tjansteman:

Planarkitekt Lotta Kvist

Planarkitekt Ulla Ryk

Miljoutredare Anders Forsberg
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Lotta Kvist

Planchef Planarkitekt
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Samhallsbyggnadsnamnden
2014-10-21 Dnr sbf/2014:472

5

Samrad - Forslag till detaljplan for del av Riksten 9:2,
etapp 3 i Rikstens friluftsstad (sbf/2014:472)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkénner att forslaget till detaljplan for del av
Riksten 9:2, etapp 3 (E36-18) skickas ut pa samrad.

Sammanfattning
Detaljplanens syfte ar att mojliggéra nybyggnad av hyresrattslagenheter.

Detaljplanen genomfdrs med enkel planférfarande.

Omradet ligger i Rikstens friluftsstad dster om korsningen Eklundshovsva-
gen/Friluftsvagen och det bestar av en plan grusad yta.

Detaljplaneforslaget innebar en planandring som mojliggor att huvudbygg-
nader placeras 4 m fran Friluftsvagen, Flygarvagen och Spantorpsvagen i
stallet for 2m enligt den géllande detaljplanen. Begaran innebér ocksa moj-
lighet till att ta bort kvartersgatan for att rymma byggnaderna och att bal-
konger far stickas ut ovan prickmark mot Eklundshovsvégen. Gestaltnings-
programmet anger plattackning pa tak. Typhus "Tryggboendet” har papp i
ursprungsutforande.

En behovsbeddmning av planens miljopaverkan har gjorts for den gallande
detaljplanen Riksten 9:2 (36-13X) och beddémningen &r att detaljplanen inte
innebar en betydande miljopaverkan. Eftersom den nya andringen &r liten
beddms det att en ny behovsbeddmning inte behovs.

Gallande detaljplan Riksten 9:2 (36-13X) vann laga kraft 2011-08-22.
Genomforandetiden &r 7 ar och den galler fortfarande. Detaljplanen anger en
mojlig anvandning for bostader pa den aktuella delen.
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2014-10-21 Dnr sbf/2014:472

Arendet

Syftet med planarbetet &r att upprétta en detaljplan som provar &ndring av
gallande detaljplan, med enkelt forfarande och bedéms kunna paborjas under
3:e kvartalet 2014 och med en antagen plan under 1:a kvartalet 2015.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-09-30, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi

Ett nytt plankostnadsavtal mellan Botkyrka kommun och Riksten Friluftsstad
AB har upprattats for fortsatt planlaggning av omradet.
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Referens Mottagare
Raad Al Khafagy Samhallsbyggnadsnamnden

Samrad _ Tjansteskrivelse

Forslag till detaljplan for del av Riksten 9:2, etapp 3
| Rikstens friluftsstad

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden godkanner att forslaget till detaljplan for del av
Riksten 9:2, etapp 3 (E36-18) skickas ut pa samrad.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nybyggnad av hyresrattslagenheter.
Detaljplanen genomférs med enkel planforfarande och regleras enligt Plan-
och bygglagen, PBL 2010:900.

Omradet ligger i Rikstens friluftsstad 6ster om korsningen Eklundshovsva-
gen/Friluftsvagen och det bestar av en plan grusad yta.

Detaljplaneforslaget innebar en planandring som mojliggér att huvudbygg-
nader placeras 4m fran Friluftsvagen, Flygarvagen och Spantorpsvagen i
stallet for 2m enligt den géllande detaljplanen. Begaran innebér ocksa moj-
lighet till att ta bort kvartersgatan for att rymma byggnaderna och att bal-
konger far stickas ut ovan prickmark mot Eklundshovsvégen. Gestaltnings-
programmet anger plattackning pa tak. Typhus "Tryggboendet” har papp i
ursprungsutférande.

Forslag pa andring i detaljplanen innebér bl. a. méjligheten att kunna bygga
72 hyresrattlagenheter varav hélften 2 r.o.k. och hélften 3 r.0.k. med typhu-
set ”Trygga boendet”. Idag finns drygt 300 hyresrattlagenheter byggda i
Riksten varav ca 200 som studentbostéder.

En behovsbedomning av planens miljopaverkan har gjorts for den gallande
detaljplanen Riksten 9:2 (36-13X) och beddémningen &r att detaljplanen inte
innebar en betydande miljopaverkan. Eftersom den nya andringen &r liten
beddms det att en ny behovsbeddémning inte behovs.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 610 00 / Sms-/HandlaggareMobilTelefon/ - E-post raad.alkhafagy@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Bakgrund

Gallande detaljplan Riksten 9:2 (36-13X) vann laga kraft 2011-08-22.
Genomforandetiden &r 7 ar och den géller fortfarande.

Detaljplanen anger en mojlig anvandning for bostader pa den aktuella delen.

Omradet ar pa knappt en hektar.
Marken &gs av Riksten Friluftsstad AB.
Verksamheten som begéran avser ryms inom befintligt kvarter.

Ekonomi

Ett nytt plankostnadsavtal mellan Botkyrka kommun och Riksten Friluftsstad
AB har upprattats for fortsatt planlaggning av omradet.

Uppskattad tidplan

Syftet med planarbetet &r att upprétta en detaljplan som provar &ndring av
gallande detaljplan, med enkelt forfarande och bedéms kunna paborjas under
3 e kvartalet 2014 och med en antagen plan under 1 e kvartalet 2015.
Inriktning och omfattning kan komma att &ndras under planarbetet beroende
pa inkomna synpunkter och omstandigheter som framkommer under
planarbetet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Raad Al Khafagy
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
Bilagor:

e Plankarta med bestammelser
e Plan- och genomftrandebeskrivning
e |llustrationskarta

Utredningar:

Bullerutredning, PM 02, Riksten, Botkyrka daterad 2014-06-19

genomford av Akerldf Hallin Akustikkonsult AB pé uppdrag av Riksten fri-
luftsstad AB.
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GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00

Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i september 2014

genom utdrag ur kommunens kartbas.

Grundkartan utanfor planomradet &r ej faltkontrollerad

ILLUSTRATIONSPLAN F¥R DET PLANERADE OMR j DET

PLANBEST MMELSER

Feljande g@ller inom omr-den med nedanst-ende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning 2r till-ten. Best®mmelser utan beteckning g2ller inom hela
planomr-det.

GR NSER
— — — Planomr-desgrans
_————— Anvandningsgrans

—_———— - — Egenskapsgrens

ANV NDNING AV MARK OCH VATTEN
Allm&nna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

Kvartersmark
Bost2der flerbostadshus, handel f-r inrymmas i bottenv-ning mot
Eklundshovsv@gen, gemensam lekplats ska finnas

BEGR NSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f-r inte bebyggas

Marken f-r endast bebyggas med balkonger

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

Parkeringstal ska vara minst 0,8 per I2genhet

Utfart, st2ngsel

k- @ O-@- -  Storsta antal utfarter som f-r finnas p- strackan

Utformning som feruts@tter utfart med backande fordon f-r inte forekomma

PLACERING, UTFORMNING, UTF¥RANDE

Placering

[ Huvudbyggnader skall placeras med fasadliv i egenskapsgr@nsen
mot allm@n gata

P2 Huvudbyggnader skall placeras 4 m fr-n allm@n gata

Utformning

Hegsta byggnadsh©jd i meter

v HOgsta antal v-ningar

Entr@fasad ska orienteras mot allm@n gata

Byggnadsteknik

b, Byggnaderna och bost®derna samt eventuella bullerskydd ska
utformas s- att minst h&lften av boningsrummen i varje bostad f-r
hegst 55 dB(A) ekvivalent trafikbullerniv- (frif2ltsvarde) utanfer
minst ett fonster. 50 dB(A) ekvivalent ska efterstr®vas. Gemensam
uteplats med hegst 70 dB(A) maximalniv- (frif3ltsv@rde) kan
anordnas i anslutning till bost2derna.

Byggnader ska uppfCras s- att vibrationsniv- inte ©verstiger 0,3 mm/s
Dagvatten ska i st°rsta mejliga utstr®ckning omh&ndertas lokalt i enighet med kommunens
dagvattenstrategi

ADMINISTRATIVA BEST MMELSER
Genomferandetid

GenomfCrandetiden &r 7 -r fr-n den dag planen vinner laga kraft

Planinformation

Kvalitetsprogram ska vara styrande fr gestaltningoch utformning av mark och hus inom
omr-det
Hela omr-det ligger inom yttre skyddsomr-de fOr vattent®ckt.

F¥RSLAG TILL DETALJPLAN F¥R 'KOMMUN

RIKSTENS FRILUFTSSTAD DEL 3
RIKSTEN 9:2

Botkyrka Kommun Stockholms [2n Langt ifrén lagon

SAMR i DSHANDLING

Upprattad enligt PBL 201:900 av Samh@lIsbyggnadsfervaltningen

SBN oktober 2014

CHARLOTTE RICKARDSSON RAAD AL KHAFAGY E36_18
Gruppchef planverksamhet Planarkitekt




2014-10-01 E36-18

Samradshandling

Forslag till detaljplan for del av Riksten 9:2, etapp 3
Tullinge, Botkyrka kommun

Plan- och genomfdérandebeskrivning

Den hér plan- och genomforandebeskrivningen av detaljplanen E36-18 ska
lasas tillsammans med géllande detaljplanehandlingar Rikstens friluftsstad
del 3, 36-13X, faststélld 2011-08-22. Denna planbeskrivning kompletterar
planbeskrivningen av detaljplanen 36-13X. Dérfor har man valt nagra
rubriker som berdrs och behovs fortydligas och kompletteras 1 forhéllande till
de nya éndringarna 1 detaljplanen.
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BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen Samradshandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-10-01

Innehallsforteckning

Forslag till detaljplan for
del av Riksten 9:2
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Raad Al Khafagy Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Planenheten

e-post: raad.alkhafagy@botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN 3[9]
Samhallsbyggnadsférvaltningen Samradshandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-10-01

Inledning

Detaljplanearbetet for del av Riksten
9:2, etapp 3 genomfors med enkelt
planforfarande. Arbetet med att ta fram
en detaljplan regleras i plan- och
bygglagen, PBL 2010:900 och kan
delas in 1 olika skeden.

HUDDINGE

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvéndningen och hur miljon ér
tankt att fordndras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berdrda ges
mojlighet att Idmna synpunkter pa
forslaget. Dérefter sker en bearbetning
av planforslaget som sedan skickas ut
till samradskretsen for att granskas.

I det sista skedet, antagandeskedet,
godkénns detaljplanen av samhéllsbyggnadsndmnden innan den antas av
kommunfullmiktige. Efter antagande vinner detaljplanen laga kraft, under
forutséttning att den inte dverklagas.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

< Q
%o O O
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Sambhallsbyggnadsforvaltningen Samradshandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-10-01

PLANBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta med grundkarta och bestimmelser

e Denna planbeskrivning med genomforandebeskrivning

o [llustrationsplan

e Bullerutredning, PM 02, Riksten, Botkyrka daterad 2014-06-19

Syftet med forslaget till detaljplan
Detaljplanens syfte ér att mojliggoéra nybyggnad av hyresréttsligenheter.

Forslag till planbestammelser

Foljande dndringar foreslés i forhdllande till den gillande detaljplanen,
36-13X:

e Kvartersgatan tas bort for att skapa en trevligare gemensam gérd.

e Huvudbyggnader placeras 4 m fran de allminna gatorna, Friluftsvigen,
Spantorpsvigen och Flygarvégen i stéllet for 2 m for att skapa trevliga
uteplatser for ligenheterna pa bottenvaningen.

e Balkonger mot Eklundshovsvégen far bebyggas pa prickad mark.

e Fortydliga bullerbestimmelse efter den bullerutredning som gjordes den
2014-06-19.

Bakgrund

Utbyggnaden fortsatter i Rikstens friluftsstad som ar ett nybyggt bostadsomréade
beldget cirka 2.5 km sdder om Tullinge centrum. Malet &r att skapa en ny stadsdel
inom kommunen med cirka 2500 bostéder. Tre detaljplaner har vunnit laga kraft och
en fjdrde dr pa granskningsskede. De tva forsta detaljplanerna &r i stort sett utbyggda
och den tredje har paborjats.

Att det skulle finnas ett blandat typboende med dganderitt och hyresrétt inom
Riksten ir ett efterstrdvat mél frin kommunen.

Forslag pa dndring i detaljplanen innebér bl. a. mojligheten att kunna bygga 72
hyresrittlagenheter varav hilften 2 r.o.k. och hilften 3 r.o.k. med typhuset "Trygga
boendet”. Idag finns drygt 300 hyresrittlagenheter i Riksten varav ca 200 som
studentbostéder.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen Samradshandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-10-01

Plandata

Planens lage

Det ungefarliga planomradet. Forslaget till detaljplan ror ett omrade som omfattas av den
gallande detaljplanen 36-13X

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ir antagen av kommunfullmiktige den 22 maj 2014 och
anger att Rikstens friluftsomride ar avsett for medeltit stadsbygd, vilket
ligger vl i linje med forslaget till detaljplan som avser att mojliggora
nybyggnad av hyresrittsldgenheter.

Detaljplaner

For omrédet giller detaljplan 36-13X som vann lagakraft 2011-08-22.
Genomforandetiden for den géllande detaljplanen 36-13X &r 7 ar och den
giller fortfarande.
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Sambhallsbyggnadsforvaltningen Samradshandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-10-01

Den gillande detaljplanen anger att omradet ska anvéndas for bostiader typ
flerbostadshus, radhus, kedjehus alternativ grupphusbebyggelse tillsammans
med handel i bottenvaning pa en del av omradet.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljdbeddémning

En miljokonsekvensbeskrivning for utveckling av hela Riksten utarbetades i
samband med programarbetet. Den godkindes av kommunfullméktige maj
2003. Den aktuella detaljplanen 36-13X har inte bedomts ge upphov till
betydande miljépaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken har dérfor
inte genomforts.

Detta forslag till detaljplan bedoms inte heller ge upphov till en sddan
betydande miljopaverkan som medfor att en miljobedomning enligt
miljobalken behdver goras eftersom de nya éndringarna 1 forhédllande till den
géllande detaljplanen &r av mindre omfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Markagoforhallande

Riksten Friluftsstad AB &dger fastigheten Riksten 9:2 och det berorda
planomrédet ar pa knappt en hektar.

Storningar

Buller

Nordviéstliga delen av planomradet mot Eklundshovsvégen utsétts for buller
fran busstrafiken som har hdgra bullerniva dn den som orsakas av tagtrafiken.
En bullerutredning daterad 2014-06-19 som gjordes av en konsult stéller
vissa krav for att na en trevlig miljé inom- och utomhus.

En bestimmelse som tar hinsyn till den hdga bullernivén fran
Eklundshovsvigen och vad som kommit i bullerutredningen har inforts i
plankartan.

Den nya planerade bebyggelsen bedoms inte leda till ndgra patagliga
storningar 1 omradet.

Vibrationer

Det finns inga faststéllda riktvdrden for vibrationer. Beddmning enligt
Svensk standard 460 48 61 &r att vibrationer som inte overstiger 0,3 mm/s
upplevs av ytterst fa ménniskor. En bestimmelse om detta har inforts i
plankartan.

Bebyggelseomraden
Bostader/Arbetsplatser m m
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Det finns inga befintliga byggnader eller verksamheter inom det aktuella
omradet.

Den nya éndringen av detaljplanen ger mojlighet att bygga 72
hyresldgenheter varav hélften 2 r.0.k. och hélften 3 r.0.k. med typhuset
”Trygga boendet”. Byggnaderna bildar en gemensam gérd.

Tillganglighet

Nya bostdder och verksamheter utformas med god tillginglighet. Kraven pa
tillgénglighet dr preciserade i Plan- och bygglagen, PBL, samt Boverkets
byggregler, BBR.

Friytor
Lek och rekreation

Planomradet ligger i direkt anslutning till det stora friluftsomrddet Lida-
Riksten dér stora mojligheter finns fore rekreation. Dérutdver finns ett antal
mindre parkomraden i bostadsomradet Rikstens friluftsstad.

Det finns en bestimmelse som kriver att en gemensam lekplats ska finnas.
Huvudbyggnader ska placeras 4 m fran tre allménna gator, Flygarvigen,
Spéntorpsvéigen och Friluftsvigen for att skapa trevliga uteplatser for
lagenheterna pa bottenvaningen.

Gator och trafik
Parkering, utfarter

Parkeringstal ska vara minst 0,8 per lagenhet. Planomrédet kommer att forses
med kollektiv trafik i framtiden och Eklundshovsvégen dr planerad som en
busstrafikerad vdg. Det ér bara en utfart som tilldtit pd denna véag och
utformning som forutsitter en utfart med backande fordon far inte
forekomma pé denna detaljplan.

Forrad for cykelforvaring, barnvagnar och rullstolar kommer att anordnas for
de 72 planerade hyresrittslagenheterna inom planomradet.

Kollektivtrafik

Det kommer att finnas busslinje som forbinder omradet med Tullinge
centrum och pendeltagsstationen. Vissa turer gar dven till Lida Friluftsgéard.

Avfall

Sophédmtning sker 1 kdrl som kommer att vara ovan eller nedgrdvda vid gatan.
Utrymme for sopbilen bor anordnas for att inte blockera trafiken 1 omradet
vid sophdmtning.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden for planen ér sju ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
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Tidplan

Beslut om samrad 21 oktober 2014

Samrad och sarskilt utlatande december 2014

Antagande under forsta kvartal 2015

Planen vinner laga kraft 3 veckor efter antagandet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Raad Al Khafagy
Gruppchef planverksamheten Planarkitekt



13116 PM 02 1(3)

Kund Datum Uppdragsnummer
Riksten Friluftsstad AB 2014-06-19 13116
Lars Avermalm PM 02

Kanslivagen 29 Riksten, Botkyrka. Detaljplan 3
146 37 Tullinge Trafikbuller

| denna PM redovisas trafikbullersituationen vid planerade bostader inom
detaljplan 3 samt anges krav och exempel for att uppna hog ljudkvalitet med
avseende pa trafikbuller.

Forutsattningar

De dimensionerande ekvivalenta och maximala ljudnivaerna vid planerade
byggnaders fasaderna har beraknats.

Pa ritning 13116 A01 redovisas de ekvivalenta ljudnivaerna. Vid bland annat
fasaderna mot och nara Eklundshovsvéagen ar den dimensionerande
ekvivalentnivan 60 dB(A). Vid 6vriga fasader55 dB(A).

Pa ritning 13116 A02 redovisas de maximala ljudnivaerna. Vid bland annat
fasaderna mot och nara Eklundshovsvagen ar den dimensionerande maximalnivan
80 dB(A). Vid dvriga fasader 75 eller 70 dB(A).

Busstrafiken pa Eklundshovsvagen ger de hogsta maximala ljudnivaerna.

Krav

Trafikbuller utomhus

Byggnaderna och samtliga lagenheter, aven aldreboende etc, ska utformas sa att
den ekvivalenmta ljudnivan blir hogst 55 dB(A) utanfor minst ett fonster i minst
halften av boningsrummen.

Trafikbuller inomhus

Byggnadernas yttervaggar, fonster och eventuella uteluftdon ska, utgdende fran
dimensionerande utomhusnivaer enligt ritningarna A01 och A02, dimensioneras sa
att foljande trafikibullernivaer inomhus inte 6verskrids.

« 26 dB(A) ekvivalent ljudniva
e 41 dB(A) maximal ljudniva

~

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se

Org nr 556860-8300. Sate i Nykoping. IR e e
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Atgardsexempel — trafikbuller utomhus

Genomgaende lagenheter

Genom att forse minst halften av boningsrummen i lagenheten med minst ett
fonster i fasad med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva innehalls kravet enligt
detaljplanen.

Enkelsidiga lagenheter

Vid fasader som har 55 dB(A) dimensionerande ekvivalent ljudniva kan
enkelsidiga lagenheter forlaggas.

Vid fasader som har 60 dB(A) dimensionerande ekvivalent ljudniva och ligger i
vinkel mot Ekelundshovsvéagen kan enkelsidiga lagenheter forlaggas om
exempelvis minst halften av boningsrummen i dessa lagenheter forses med
bursprak. Se princip nedan.
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AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB
Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se

Org nr 556860-8300. Sate i Nykdping. AKERLOF HALLIN AKUSTIK
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Atgardsexempel — trafikbuller inomhus

3(3)

Med lampligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljo inomhus erhallas.
Har anges oOversiktligt exempel pa ljudkrav for fonster. Ljudkraven varierar med

fonsterstorleken.

Luftljudsisoleringen for fonster uttrycks i form av vagt laboratoriematt
reduktionstal i, dB, enligt SS-1ISO 717/1.

For eventuella uteluftdon respektive yttervaggens 6vriga delar kravs 10 dB hogre

Dnew respektive .

Dimensionerande

Ljudkrav fonster, Rw dB, vid f6ljande

maximal ljudniva vid| fonsterarea/rumsarea

fasad, dB(A) 20 % 25 % 35 %
80 47 48 49
75 42 43 44
70 37 38 39

For fasta fonster kan kraven enligt ovan minskas med 3 dB.

Utatgaende fonster och balkongddrrar med ljudkrav 6ver,ca 48 dB finns inte
pa marknaden. Dessa fonster och balkongdorrar maste darfor vara inatgaende.

Flerluftsfonster med ljudkrav 6ver cg R 35 dB kraver normalt fast mittpost.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB

Uppdragsansvarig

Leif Akerlof
070-3019319

leif.akerlof@ahakustik.se

Granskad

Anne Hallin
070-3019320
anne.hallin@ahakustik.se

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB

Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se

Org nr 556860-8300. Sate i Nykoping.
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Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fasad

Frifdltsvdrde

56 — 60 dB(A)

51 — 55 dB(A)

REVIDERINGEN AVSER

SIGN DATUM

AKERL

www.ahakustik.se
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Rikstens friluftsstad
Trafikbuller
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Situationsplan

Ekvivalentnivder

Botkyrka

SKALA 1:2000

DATUM

2014-06-16

ARBETSNUMMER RITNINGSNUMMER

13116 01-01
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Samhallsbyggnadsnamnden

ﬂﬁ‘},{

i

2014-10-21 Dnr sbf/2011:769

6
Detaljplan for idéhus i Tullinge centrum (sbf/2011:769)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkénner att forslaget till detaljplan for idéhus
i Tullinge centrum, (40-35), stélls ut for granskning.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggandet av idéhuset i enlighet
med det vinnande forslaget fran arkitekttavlingen, samt att rusta upp omra-
det ndrmast i soder till ett torg/métesplats med en tillganglighetsanpassad
gang- och cykelvag, angoring och parkering.

En behovsbedémning av planens miljopaverkan har gjorts och bedémning-
en ar att detaljplanen inte innebar en betydande miljopaverkan.

Samhallsbyggnadsnamnden godkéande 2014-02-18 § 44 att forslaget till de-
taljplan for idéhus i Tullinge centrum (40:35) gar ut pa samrad.

Planforslaget, som ar upprattat i februari 2014, har varit pa samrad under tiden

13 mars till 25 april 2014. Annons var inford i S6dra sidan 15 mars och i Mitt i
Botkyrka 18 mars 2014. Informationsmote har &gt rum den 31 mars i Falkbergssko-
lan. Till motet kom uppskattningsvis 6ver 100 personer.

Totalt har 65 yttranden kommit in under samradstiden, av de 65 yttranden som
kommit in &r 12 remissinstanser, sex har bedémts vara sakagare enligt fastighetsfor-
teckning uppréttad av lantmaéteriet.

De synpunkter som framforallt framforts ar: Antingen &r de helt emot ett idéhus i
Tullinge eller ocksa framfor de att de ar positiva till ett idéhus, men pa annan plats.
Fragan om hur parkeringen ska l6sas har ocksa forekommit i flera yttranden.

Sammanfattning av de dndringar som gjorts i detaljplanen efter samrad:
1) Utfartsforbudet har minskats, sa att det ska bli en ren fyrvégs-
korsning mot Sunnanvégen.
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2) Narmast Huddingevagen har ett omrade med 25 meters bredd fatt en
planbestdmmelse P, parkering.
3) Utfartsforbud har lagts ut pa vastra sidan av Nibblevégen,

Ett stort antal yttranden innehaller, som namnts, kritik mot idéhuset, platsen
och parkeringen. Detta prévas dock inte i detaljplanen.

Arendet

I november 2011 beslutade kommunstyrelsen att ge samhéllsbyggnads-
namnden i uppdrag att &ndra detaljplanen for del av Tullinge centrum.

I juni 2012 gav kommunstyrelsen kommunledningsforvaltningen bl. a i
uppdrag att genomfdra en arkitekttavling for idéhus i Tullinge.

| juni 2012 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att uppdra at samhélls-
byggnadsforvaltningen att utarbeta ett forslag till detaljplan for ett idéhus pa
Tullinge torg.

Tavlingen genomfordes i tva steg. Forst en prekvalificering, under vintern
2013. Totalt anmalde 53 kontor sitt intresse. Fyra internationellt kdnda kon-
tor valdes ut till fortsatt tavling, ett iranskt/engelskt, ett spanskt, ett danskt
och ett svenskt (Wingardhs som vann). Detta vinnande forslag ligger till
grund for denna detaljplan.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-10-06, utgor
underlag for beslutet.

Ekonomi
Detaljplanen kommer att genomféras med kommunen som huvudman. For
byggnaden finns avsatt 100 mkr och for den yttre miljon 3,5 mkr.
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Referens Mottagare
Eva Kamph Samhallsbyggnadsnamnden

Detaljplan for idéhus i Tullinge centrum, (40-35),
Botkyrka kommun

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkénner att forslaget till detaljplan for idéhus
i Tullinge centrum, (40-35), stélls ut for granskning.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggandet av idéhuset i enlighet
med det vinnande forslaget fran arkitekttavlingen, samt att rusta upp omra-
det ndrmast i soder till ett torg/métesplats med en tillganglighetsanpassad
gang- och cykelvag, angoring och parkering.

En behovsbheddmning av planens miljopaverkan har gjorts och bedémning-
en ar att detaljplanen inte innebar en betydande miljopaverkan.

Samhallsbyggnadsnamnden godkande 2014-02-18 § 44 att forslaget till de-

taljplan for idéhus i Tullinge centrum (40:35) gar ut pa samrad.

Planférslaget, som ar upprattat i februari 2014, har varit pa samrad under tiden

13 mars till 25 april 2014. Annons var inford i S6dra sidan 15 mars och i Mitt i Bot-
kyrka 18 mars 2014. Informationsmote har &gt rum den 31 mars i Falkbergsskolan.
Till motet kom uppskattningsvis 6ver 100 personer.

Under samradstiden hat tva flaggstanger med flaggspel emellan satts upp, som redo-
visar laget och hojden pa den norra fasaden av idéhuset.

Totalt har 65 yttranden kommit in under samradstiden samtliga finns att tillga pa
samhallsbyggnadsforvaltningen. Av de 65 yttranden som kommit in &r 12 remissin-
stanser, sex har beddomts vara sakdgare enligt fastighetsforteckning uppréttad av
lantmateriet.

Det ar framforallt tre synpunkter som framforts: Antingen &r de helt emot ett idéhus i
Tullinge eller ocksa framfor de att de ar positiva till ett idéhus, men pa annan plats.
Fragan om hur parkeringen ska losas har ocksa forekommit i flera yttranden. Yttran-
den med kommentarer redovisas i bilagda samradsredovisning.

Sammanfattning av de dndringar som gjorts i detaljplanen efter samrad:

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 613 39 / Sms-0708-861040 - E-post eva.kamph@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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1. Utfartsforbudet har minskats, sa att det ska bli en ren fyrvags-
korsning mot Sunnanvégen.

2. Narmast Huddingevagen har ett omrade med 25 meters bredd fatt en
planbestdmmelse P, parkering.

3. Utfartsforbud har lagts ut pa vastra sidan av Nibblevégen,

Ett stort antal yttranden innehaller, som namnts, kritik mot idéhuset, platsen
och parkeringen. Detta prévas dock inte i detaljplanen.

Allman kommentar till de tva vanligaste synpunkterna

Ett stort antal synpunkter innehaller kritik mot idéhuset som sadant. Detta provas
dock inte i planprocessen, utan i kommunens politiska processer. Har kan konsta-
teras att idehuset stammer val 6verens med det évergripande programmet for
Tullinge, antaget av kommunfullmaktige i maj 2010. Att "uppratthalla och ut-
veckla Tullinge centrum” lyfts dar fram som en handlingsvég, som ska forverkli-
gas genom ett levande stadsdelscentrum och genom att préva idén att samla
kommunens publika utbud, som medborgarkontor och bibliotek, ihop med motes-
och replokaler etc. Idéhusets syfte ar just att samla detta under ett tak och dérige-
nom samtidigt starka sjalva centrum. All erfarenhet, fran saval sma som stora
centrumanlaggningar, visar att ett brett utbud av allt fran kommers till kultur &r
det sékraste sattet att locka bred publik till ett centrum. Butiker och samhallsser-
vice kommer att dra besokare till varandra och bada bidra till just ett levande
stadsdelscentrum, som Tullingeborna énskar och fortjanar.

Vad géller sjalva platsen for idéhuset har ambitionen varit att finna en plats dar
huset i mesta mojliga grad bidrar till att starka dagens centrum och locka bade
forbipasserande och de som redan &r dar in i centrum. Det valda laget i centrums
sydvastra horn ar det basta for att fanga folkstrommarna till och fran pendeltags-
stationen, samtidigt som huset annonserar sig tydligt ut mot Huddingevégen och
ut mot den befintliga infartsparkeringen. Dessutom &r detta centrums soligaste
hdrn med de bésta forutsattningarna att skapa en attraktiv forplats till huset, som
kan rymma aktiviteter, som i sig kan locka besokare — bade till huset och till cent-
rum. Genom sin vélvda form och sin utstickande placering bidrar huset i sig till
att leda in gangstrommar mot resten av centrum langs gagatan, med sina butiker
mm. Med husets avsmalnande form och l&tt lutande sedumtak blir dessutom kon-
flikten med intilliggande bostader relativt begréansad. Den valda placeringen ger
sammantaget de basta forutsattningarna for att samverka med och stédja dagens
centrum.

Parkering

Fragan om hur parkeringen ar reglerad ar egentligen inget som detaljplanen léser,
annat an att hanvisa ytor, men det ar en angelagen fraga for genomforandet.
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I dag finns drygt 40 parkeringsplatser med mojlighet till 3 timmars parkering 6s-
ter om Nibblevégen for besokande i centrum. Knappt 20 av dessa kommer att for-
svinna da idéhuset byggs. Som ersattning kommer, forslagsvis, ca 45 platser mot
Huddingevégen att vara tillganglig for dessa besokande, ocksa med korttidsparke-
ring. Det innebdr ett tillskott pa ca 20 platser for centrum jamfort med idag. Dessa
platser arrenderas idag av Fastighets AB Balder AB, dels for att anvandas av be-
sOkande till centrum dels for parkering till hyresgaster.

Utanfor detaljplanen vaster om Nibblevagen finns i dag en infartsparkering. Denna
kommer okas ut at vaster med ytterligare 40-60 parkeringsplatser. Det bor studeras
om det & mojligt att avsatta ett mindre antal platser dér for de anstéallda i Tullinge
Centrum.

Bakgrund

I november 2011 beslutade kommunstyrelsen att ge samhallsbyggnads-
namnden i uppdrag att &ndra detaljplanen for del av Tullinge centrum.

I juni 2012 gav kommunstyrelsen kommunledningsférvaltningen bl a i upp-
drag att genomfora en arkitekttavling for idéhus i Tullinge.

| juni 2012 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att uppdra at samhélls-
byggnadsforvaltningen att utarbeta ett forslag till detaljplan for ett idéhus pa
Tullinge torg.

Tavlingen genomfordes i tva steg. Forst en prekvalificering, under vintern
2013. Totalt anmalde 53 kontor sitt intresse. Fyra internationellt kdnda kon-
tor valdes ut till fortsatt tavling, ett iranskt/engelskt, ett spanskt, ett danskt
och ett svenskt (Wingardhs som vann). Detta vinnande forslag ligger till
grund for denna detaljplan.

Idéhuset

"Idéhuset ska vara en byggnad med uttalad egen karaktér och identitet — sa-
val exteriort som interiort. En nyskapande byggnad med en arkitektur i sér-
klass som stérker Tullinge torg som motesplats och som ger Tullinge en at-
traktion. Ett landmarke nar det handlar om arkitektur, design och innehall.

Tullinge idéhus ska bli en motesplats dar de manga manniskornas idéer far
plats och tas till vara. Ett nyskapande hus for det ovéntade och oprovade,
men ocksa ett hus med ett innehall som béars upp av traditioner och stolthet
éver de kunskaper och erfarenheter som vunnits under manga ar. Husets
storsta del ar biblioteket, ett bibliotek déar form och innehall samspelar.
Rummet ska vara en del av upplevelsen. Malgruppen ar allt fran barnfamil-
jer, barngrupper och studerande till aldre och pensionarer. Ett hus for alla.
Huset ska dven innehalla ett kafé och medborgarservice, samt lokaler for
skapande, moten, evenemang m m.” (Text fran programmet till arkitekttav-
lingen).
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Ekonomi
Detaljplanen kommer att genomféras med kommunen som huvudman. Fér
byggnaden finns avsatt 100 mkr och for den yttre miljon 3,5 mkr.

Preliminar tidplan

Beslut om granskning i SBN oktober 2014
Beslut om godkénnande i SBN december 2014
Beslut om antagande i KS januari 2015
Beslut om antagande i KF februari 2015

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson Eva Kamph
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
Bilagor

- Plankarta med bestdmmelser

- Plan- och genomférandebeskrivning

- Situationsplan, fasader och planlésningar
- Samradsredogorelse

Utredningar

- Geologisk utredning

- Solstudier

- Dagvattenutredning pagar

Expedieras till
Planadministrator
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Detaljarbetet for idéhusi Tullinge centrum
genomfors med normalt planforfarande.
Arbetet med att ta fram en detaljplan
reglerasi plan- och bygglagen, PBL och
kan delasin i olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon ar

tankt att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett fordag till

detaljplan fram och bertrda ges mojlighet
att [amna synpunkter pa forslaget.

Dérefter sker en bearbetning av SODERTALJE
planforslaget som sedan blir foremal for
granskning. | antagandeskedet godkanns
detaljplanen av samhallsbyggnadsnamnden
innan den antas av kommunfullméktige.
Efter antagande vinner detaljplanen laga
kraft, under forutsdttning att den inte

HUDDINGE

HANINGE

NYNASHAMN

Overklagas.
Start Program- Plan- Plan- Antagande Laga kraft
samrad samrad granskning
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jonny Wilbacher byggprojektledare Fastighetsenheten
Sigvard Andersson projekl. mark o expl  Stadsbyggnadsenheten

e EvaKamph. planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
e Serop Bidros, trafikplanerare Gata- parkenheten

e KatarinaHolmkqvigt, landskapsarkitekt Gata- parkenheten

» Anders Forsberg, miljostrateg Miljoenheten

e NataliaKotik, abonentingen]or VA-enheten

e MarinaPavlova, planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Katarina Balog, bygglovhandlaggare Stadsbyggnadsenheten

Detaljplanen uppréttas enligt Plan- och bygglagen 2010:900
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Sammanfattning

| november 2011 beslutade kommunstyrelsen att ge samhallsbyggnads-
namnden | uppdrag att &ndra detaljplanen for del av Tullinge centrum.

| juni 2012 gav kommunstyrelsen kommunledningsforvaltningen bl a i
uppdrag att genomfdra en arkitekttavling for idehusi Tullinge.

| juni 2012 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att uppdra & samhélls-
byggnadsforvaltningen att utarbeta ett fordag till detaljplan for ett idéhus
paTullinge torg.

Tavlingen genomfordes i tva steg. Forst en prekvalificering, under vintern
2013. Totalt anmalde 53 kontor sitt intresse. Fyra internationellt kanda kontor
valdes ut till fortsatt tavling, ett iranskt/engelskt, ett spanskt, ett danskt och
ett svenskt (Wingardhs som vann). Detta vinnande forslag ligger till grund
for denna detaljplan.

ldéhuset

" |déhuset ska vara en byggnad med uttalad egen karaktér och identitet — saval
exteriort som interiort. En nyskapande byggnad med en arkitektur i sarklass
som stérker Tullinge torg som métesplats och som ger Tullinge en attraktion.
Ett landmérke nér det handlar om arkitektur, design och innehall.

Tullinge idéhus ska bli en motesplats dar de manga ménniskornas idéer far
plats och tastill vara. Ett nyskapande hus for det ovantade och oprévade, men
ocksa ett hus med ett innehall som bérs upp av traditioner och stolthet 6ver de
kunskaper och erfarenheter som vunnits under manga ar. Husets sorsta del ar
biblioteket, ett bibliotek dar form och innehall samspelar. Rummet ska vara
en del av upplevelsen. Malgruppen &r allt fran barnfamiljer, barngrupper och
studerande till adre och pensionérer. Ett hus for alla. Huset ska aven
innehdlla ett kafé och medborgarservice, samt lokaler for skapande, méten,
evenemang mm.” (Text fran programmet till arkitekttavlingen).

Del av juryns bedomning:

" En byggnad som ger manga varden till Tullinge centrum och som kommer
att bidratill att det blir attraktivt och fullt av liv. Byggnaden har en mycket
Oppen sida mot centrums gangstrak som gor att det som sker i huset hela
tiden kommer att vara nérvarande i centrum. Genom sin attraktion kommer
byggnaden att bli ett landmérke for Tullinge centrum. Byggnaden &r flexibel
och kan anpassas till olika aktiviteter och behov Gver tiden pa ett sétt som gor
att den & mycket tilldtande for spontana initiativ och en sprudlande
verksamhet.”



BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen Granskningshandling
Stadsbyggnadsenheten 2014-10-06
INLEDNING
Handlingar

Plankarta med bestammelser pa grundkarta.
Denna plan- och genomférandebeskrivning
[lustrationsplan med perspektiv

Solstudier

Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Samrédsredogorelse

Geoteknisk utredning

Dagvattenutredning pagar

Ovriga handlingar som ska tas fram under planarbetet
» Utldtande (efter granskning)

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggandet av idéhuset i enlighet
med det vinnande forslaget fran arkitekttéavlingen, samt att rusta upp omradet
narmast i soder till ett torg/métesplats med en tillganglighetsanpassad gang-
och cykelvég, angdring och parkering.

Bakgrund
Arkitekttavlingen

Tavlingen &gde rum i 2 steg. Forst en prekvalificering, allmén inbjudan. Dar
53 kontor anmalde intresse att delta. Tjansteméan valde sedan, efter en
sarskild kvalitetsmall, ut de fyrateam som sedan gick vidare for tavling. De
fem tjanstemanen representerade kommunledningsforvaltningen,
stadsbyggnadsenheten, plangruppen och fastighetsenheten.

De fyra utvalda teamen var, Wingardh arkitektkontor+Gross Max,
EstudioBarozzi+Hermansson Hiller Lundberg arkitekter, DorteMandrup
Arkitekter+Kontur arkitektkontor+Hospper Sweden+Mandaworks och Zaha
Hadid ArchitectstGross Max. Svenskt, spanskt, danskt och engelskt/irakiskt
team. Deltagarnas forslag var anonyma.

Juryn bestod av tre politiker, tre tjansteméan, en boende i Tullinge samt tva
representanter fran Sveriges Arkitekter. Sekreterare var representant for
Sveriges Arkitekters tavlingsndmnd.

40:35
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HUDDINGE

Tullinge centrum

Planens lage och areal
Planomradet &r belaget i Tullinge centrums vastradel.

Motiv till att den hér platsen har valdes var ett behov av att utveckla Tullinge
centrum som en attraktiv plats och som en viktig motesplats for Tullinge-
borna. Tullinge centrum &r den enda tydliga centrumplatsen i Tullinge. Har
finns infrastruktur med kommersiell service, transporter m m.

| déhuset med sin kultur- och foreningsverksamhet blir ett vardefullt
komplement som gor dagens centrum mer komplett.

Detaljplanen omfattar ca9 000 kvm, varav kvartersmarken & ca 1 800 kvm.

Markagoforhallanden

Marken &gs huvudsakligen av Botkyrka kommun genom Tullinge 19:276
och Tullinge 19:631 som &r en transformatorfastighet. Slétten 1 &ger del av
den blivande byggrétten for idéhuset. Slétten 1 &gs av Fastighets AB Tullinge
Centrum. Idéhuset gransar till Bjorkliden 2 som &gs av
Bostadsréttsforeningen Slétten.

Grént Kommunen
Blatt Centrumagaren
Rott HSB
Transformatom Vattenfall

o
RS
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

Géllande Oversiktsplan for Botkyrka kommun & antagen av kommun-
fullmaktige 2014-05-22 § 95. For centrala Tullinge anges "tétare
stadsbyggnad. Oversiktsplanen beddms dverrensstdmma med ett nytt idéhus.

Program for planomradet
Detaljplaneprogram for centrala Tullinge utarbetades 2005.

Detaljplaner
Géllande detaljplaner som berors:

- Tullinge centrum (40-16), som vann laga kraft 1989-12-21.
Genomforandetiden har gatt ut. Detaljplanen anger centrumbebyggelse
samlingslokal. Till denna detaljplan finns ocksa ett tillagg som medger
bostader 6ver centrumbyggnaden.

- Nibblevagen (41-17), som faststélldes 1982-04-01. Genomftrandetiden
har gétt ut. Detaljplanen anger gata for Nibblevagen och bostéder for
HSB féreningen norr om planomradet.

- Tullinge lanthem 1 (41-1), som &r faststalld 1917-07-06.
Genomforandetiden har gatt ut. Planen anger bostader.

- Tullinge lanthem (40-2), som faststélldes 1934-06-23.
Genomforandetiden har gatt ut. Planen anger bostéder.

- Alderdomshem (41-27), som vann laga kraft 1996-07-23. Genom
forandetiden har gétt ut. Detaljplanen anger park natur och transformator.

- Tullinge centrum (40-08), som faststalldes 1972-12-20.
Genomfdrandetiden har gétt ut. Planen anger gata, torg, park.

- Tullinge centrum (40-05), som faststalldes 1963-01-25.
Genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen anger bostader.

Kommunala beslut

| november 2011 beslutade kommunstyrelsen att ge samhallsbyggnads-
namnden i uppdrag att andra detaljplanen for Tullinge torg.

| juni 2012 gav kommunstyrelsen kommunledningsforvaltningen bl a i
uppdrag att genomfdra en arkitekttavling for idehusi Tullinge.

| juni 2012 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att uppdra & samhélls-
byggnadsforvaltningen att utarbeta ett fordag till detaljplan for ett idéhus pa
Tullinge torg.

Samhallsbyggnadsndmnden godkénner 2014-02-18 § 44 att forslaget till
detaljplan for idéhus i Tullinge centrum (40:35) gér ut pa samrad.
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Behovsbeddmning/Miljobeddmning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddmning, for att avgéraom
en miljobeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

Sammanfattande bedémning

- Detdljplanen beddoms sammantaget inte ge upphov till betydande
miljopaverkan.

- De miljbaspekter som detaljplanen kan beréras av & framst dagvatten,
buller och transporter av farligt gods.

- Det & huvudsakligen rent dagvatten fran Idéhusets byggnad som kommer
att uppkommatill foljd av detaljplanen. Paverkan pa nedstréms liggande
Tullingesjon beddms darfor bli marginell. Om idéhuset byggs som
planerat med sk. gront tak och om négon form av fordrojning for
dagvattnet anlaggs i marken bedoms riskerna for dversvamning i omradet
bli sma

- Hanteringen av det dagvatten som uppstar pa befintliga eller eventuellt
tillkommande trafikerade ytor som kommer att innefattas av detaljplanen
behover utredas och atgérdas sa att férorenat dagvatten renas, i enlighet
med kommunens dagvattenstrategi, innan det fors vidare till Tullingesjon.

- Planomradet &r utsatt for buller frén Nibblevagen, Huddingevéagen och
Vastra Stambanan. Enligt den bullerkartlaggning som tidigare gjortsi
Botkyrka kommun (Ingemansson, 2006) ligger den ekvivalenta ljudnivan
i planomrédet pa 50-60 dBA och den maximala ljudnivan 65-75 dBA.
Det finns inga lagkrav pa bullernivaer i kulturhus men eftersomt.ex.
biblioteksdelen &r en bullerkanslig verksamhet bor bullerproblematiken
noga beaktas vid utformningen av byggnaden.

- Planomradet ligger ca 70 m fran Huddingevagen som &r sekundér
transportled for farligt gods. En sakkunnig pa Raddningstjansten har
granskat detaljplanen och bedomt riskbilden. Utifran detta &r
beddmningen att det inte krévs fordjupade studier vad géller riskhantering
vid framtagandet av detaljplanen.

OMRADES FORUTSATTNINGAR

Rattigheter

Tullinge 19:631 &r upplaten for Vattenfalls transformatorstation E-omrade.
Fastigheten ligger inom omrade for det blivande idéhuset. Forslag till nytt E-
omrade redovisas vaster om Nibblevagen.

Delar av kommunens fastighet Tullinge 19:276 & upplaten for
parkeringsandamal till Fastighets AB Tullinge Centrum. Nytt avtalsservitut
erfordras for parkering i samband med utbyggnaden.
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Botkyrka kommun har ledningsrétt for vatten- och avloppsledningar som
belastar Slétten 1. Vattenfall genom Véastana 6:19 har servitut for
kraftledningar som belastar kommunens fastighet Tullinge 19:276. Nagon
fullsténdig utredning har inte skett.

Geotekniska forhallanden

" Jordlagerfoljden bestér av fyllnadsjord ovan ett [6sare jordlager som
Overlagrar friktionsjord pa berg. Fylinadsjorden bestér av sand, lera och grus.
Det l6sare jordlagret bestér av siltig lera med ett tunt lager utvecklad
torrskorpai den Ovre delen. Byggnaden foreslas stodpdlas till fast botten”.
Utdrag ur geoteknisk utredning utférd av GEOSIGMA 2014-09-05..

Radon

Baserat pa de geologiska forhallandena &r risken for markradon 13g till
normal i planomradet.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns inom omradet.

Storningar

Buller

Planomrédet &r utsatt for buller fran vagar (Huddingevagen och Nibblevagen)
och jarnvag (Véastra Stambanan). Enligt den bullerkartlaggning som tidigare
gjortsi Botkyrka kommun (Ingemansson, 2006) ligger den ekvivalenta
ljudnivan i planomradet pa 50-60 dBA och den maximala ljudnivan pa

65-75 dBA.

Vibrationer

Storadelar av marken kring Tullinge centrum bestar av postglacial lera. Mark
med lerai kombination med tung trafik medfor risk for hdga markvibrationer.
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Bebyggelseomraden
Bostader

HSBs
bostader i
norr

Arbetsplatser

Tullinge
centrum

| Tullinge centrum finns i dag bl atva livsmedelsbutiker, restaurang, kafé,
bank blomsterhandel.
Har finns ocksa bibliotek och medborgarkontor
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Tillgénglighet och trygghet
Goda forutséttningar finns for att skapa en bra tillganglighet.

Solstudier

Eftersom den byggnad som vann arkitekttavlingen om idéhuset endast
innehaller tva plan varav 1,5 plan vetter mot det néarmaste flerbostadshuset
bedoms inte skuggningen paverkas. Se sarskild solstudie.

Natur
Mark och vegetation

Planomradet &r en del av ett mindre parkomréde i anslutning till Tullinge
centrum. | den aktuelladel av parken, som kommer att tasi ansprak for
|déhuset, har inga betydande naturvérden noterats. En storre ek utmérker sig
mot Tullinge torg.

Harutdver bestar tradskiktet pakullen av en dubbelstammig ek, ett antal
|6nnar, en lark samt av blommande trad sasom hagg och fagelbér.

| kanten pa kullen finns ett t&tt buskage av snobéar och paradisbuske.

Pa grasytan finns ett mindre antal planterade askar samt nagra [6nnar runt
transformatorn.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Omradet angors fran Nibblevagen. Pa centrumets vastra del finns idag 48
parkeringsplatser, varav tva platser for funktionshindrade och sju platser &
uthyrda. Marken égs av kommunen men &r i dag utarrenderad till
centrumbolaget. Aven de parkeringsplatser som ligger utefter Huddinge-
vagen, 45 stycken, 8gs av kommunen men &r i dag utarrenderade till
centrumbolaget.

Oster om centrum finns 48 parkeringsplatser, varav tva for
funktionshindrande. Platser som & avsedda for centrumbesokare och ags av
centrumbolaget.

Lastning till centrumbyggnaden sker fran sydostra sidan, mot
Huddingevagen. Livsmedelhallen i nordost har egen lastplats i Oster. Kaféet
lastas fran torgstraket. Lastytorna nas bade fran Nibblevagen och fran
Nyangsvagen.

Ett gang- och cykelstrak leder genom centrum ner till bussterminal och
pendeltagstationen.
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Anordnad cykelparkering finns inte i Tullinge centrum. Narmaste
cykelparkering finns vid Tullinge pendeltagstation.

Kollektivtrafik

Anslutning till kollektivtrafik & god, med omedelbar nérhet till bade buss
och pendeltag.

Riskanalys

Planomradet ligger cirka 70 m fran Huddingevagen (vég 226) och 125 m fran
Véstra Stambanan. Huddingevagen utgor sekundér transportled for farligt
gods och pa Véstra Stambanan forbi Tullinge gar ett fatal transporter med
farligt gods per dygn. Enligt Lansstyrelsens ” Riskhantering i
detaljplaneprocessen” (2006) ska riskhanterings-processen beaktas i
framtagandet av detaljplaner inom 150 meters avstand fran en farligt gods
led.

Vatten, avlopp och dagvatten

Omrédet & forsorjt med VA-ledningar. En huvudvattenledning som bl a leder
till Huddinge sjukhus gar diagonalt genom omradet. Samtidigt gar en
motsvarande ledning tom under Tullinge torg. Denna kan ater tasi bruk och
ersdtta den i dag verksamma.

Eftersom den naturliga jordarten i hela planomrédet & postglacial leraenligt
den geologiska kartan blir det sannolikt svart att infiltrera det dagvatten som
kommer att uppkomma inom planomradet. Enligt kommunens
dagvattenstrategi ska dagvatten fran trafikerade ytor (fororenat dagvatten)
fordrojas och renas innan det ddpps vidare till dagvattennétet.

Varme
Omrédet &r forsorjt med fjarrvarme.

El
Inom omrédet ligger en transformatorstation, som maste flyttas.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Ny fastighet for idéhuset bildas genom avstyckning fran kommunens
fastighet Tullinge 19:276. Genom fastighetsreglering med Slétten 1 6verfors
erforderlig mark fran centrumfastigheten till kommunens fastighet.

Befintlig transformatorfastighet beldgen inom Tullinge 19:631 overfors
genom fastighetsreglering till kommunens nya fastighet. Upplatelse av mark
for ny transformatorstation gors vaster om Nibblevéagen. Forhandlingar om
avtal med Vattenfall pagar.

Rattigheter

Fastighets AB Tullinge Centrum har genom avtal med kommunen sékrat ett
antal parkeringsplatser for centrum. Planférslager innebér att avtal sservitutet
bor ses dver. Forhandlingar pagar.

Geotekniska forhallanden

" Jordlagerfoljden bestér av fyllnadsjord ovan ett |6sare jordlager som
Overlagrar friktionsjord pa berg. Fyllnadsjorden bestér av sand, lera och grus.
Det l6sare jordlagret bestér av siltig lera med ett tunt lager utvecklad
torrskorpai den 6vre delen. Byggnaden foreslas stodpdlas till fast botten”.
Utdrag ur geoteknisk utredning utférd av GEOSIGMA 2014-09-05..

Riskanalys. Farligt gods

Huddingevagen &r sekundérled for farligt gods darfor bor inga publika
verksamheter tillskapas nérmare denna led én 25 meter. Darfor har en
planbestammelse inforts at det bara far vara parkering pa detta omrade

Radon

Baserat pa de geologiska forhallandena &r risken for markradon 13g till
normal i planomradet.

Storningar

Bullerutredning

Det finns inga riktvérden att ta hansyn till nar det galler utomhusbuller vid
kulturhus. Om Idéhuset ska ha ett utomhuscafé & den béasta placeringen ur
bullersynpunkt vid den norra eller 6strasidan av idéhuset.
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Med tanke pa att en del av kulturhusets verksamheter & bullerkansliga, t.ex.
biblioteket, ar det viktigt att det relativt htga utomhusbullret kan dampas sa
att en god ljudmiljo inomhus skapas. En rimlig malséttning kan vara att minst
klara de riktvarden som kravs for lokaler for undervisning m.m., d v s45
dBA maximal ljudniva och 30 dBA ekvivalent ljudniva (Socialstyrelsens
allmanna réd SOSFS 2005:6). Aven vid utformningen av byggnadens inre
bor bullerfragan finnas med. Detta med tanke pa att 1déhusets olika
verksamheter kommer medféra olika ljudnivaer och har olika krav pa tystnad.

For boenden i det befintliga flerbostadshus som kommer att ligga norr om
och bakom idéhuset, sett fran Huddingevagen, kommer utomhusbullret att
minska nér idéhuset & byggt.

Vibrationsutredning
Geoteknisk utredning har gjorts som redovisar att det troligen kréavs paning
till fast botten for idéhuset. Det innebér att eventuell risk for vibrationer inte
kommer bli aktuell.

Bebyggelseomraden

Planférslaget handlar i férsta hand om att kunna genomfdra idéhuset vid
Tullinge torg i enlighet med det vinnande férslaget fran den allménna
arkitekttavlingen. Wingardhs kallar det anonyma fordaget for Rut, dels for
att de alltid valjer kvinnonamn, dels for den rutiga fasaden.

|déhuset &r placerat i den vastra delen av Tullinge centrum, mot Nibblevégen.

Huset &r placerat sa at det sluter rummet kring Tullinge torg & ena sidan,
samtidigt som det skapar ett parkrum at dess andra sida. Genom sitt
framdragna lage, anda fram till Nibblevégen, far det god kontakt med savél
centrum och pendeltagen, som med en eventuell framtida bebyggelse vaster
om Nibblevagen.

|déhuset ar vél inplacerat pa platsen och tar stor hansyn till omgivningen. Det
ar 1agt, mot bostadsréttsforeningen i norr &r det drygt 1¥% vaning och hogst i
det sydvastra hornet. Fasaden & av traoch ar, rutig, med gula, orange och
réda kulorer uppbrutna med stora fonsterpartier. Taket kommer att forses
med ett vaxtskikt, t.ex. sedum.

For att sékerstélla ytformningen av det vinnande tavlingsforslaget har
planbestdmmelser inférts som reglerar husets hojd, takvinkel och att
utformningen ska foljaillustrationerna pa plankartan och denna handling.
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Inne i idéhuset kommer bestkare att nd et entrétorg, dar man far omedelbar

kontakt med husets alla centrala funktioner. Dessa funktioner & bl a

bibliotek, multisal, danssal, mediaverkstad, motesrum, rum for barn/vatten

och ett kafé i direkt anslutning till det lilla berget med eken i 6ster. Har kan

ocksa kaféet fa flytta ut patorget och parken med eken.

| déhuset kommer ocksd innehalla medborgarkontoret.

[llustration
]
-

4 : K Bild frén oster
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Perspektiv fran
sdder

Exempel pa
gront tak
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Tillganglighet

Allaforutsittningar finns for att fa en bratillganglighet bade utanfor och inne
i idéhuset. Att detta uppfylls provas i samband med bygglovet. Den gang-
och cykelvag som leder fran bussterminal och pendeltégstation kommer att
tillganglighets anpassas.

Solstudier

Solstudier har gjorts om visar att bakomliggande flerbostadshus inte kommer
att skuggas.

Natur
Mark och vegetation

Planomradet &r en del av ett mindre parkomréde i anslutning till Tullinge
centrum. | den aktuelladel av parken, som kommer att tasi ansprak for
|déhuset, har inga betydande naturvérden noterats.

Harutdver bestar tradskiktet pakullen av en dubbelstammig ek, ett antal
|6nnar, en lark samt av blommande trad sasom hagg och fagelbér.

| kanten pa kullen finns ett t&tt buskage av snobér och paradisbuske. Stérre
del av dessatréad och véxter kan behdllas. Aven den stérre eken mot Tullinge
torg kommer varakvar.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik samt parkering.
| déhuser kommer att angoras via Nibblevégen fran torget.

Frégan om hur parkeringen &r reglerad & egentligen inget som detaljplanen |6ser,
annat an att hanvisa ytor, men det & en angeléagen fraga for genomforandet.

| dag finns drygt 40 parkeringsplatser med maéjlighet till 3 timmars parkering Oster
om Nibblevagen for besdkande i centrum. Knappt 20 av dessa kommer att
forsvinna da idéhuset byggs. Som erséttning kommer, forslagsvis, ca 45 platser mot
Huddingevagen att varatillganglig for dessa besdkande, ocksa med
korttidsparkering. Det innebér ett tillskott pa ca 20 platser for centrum jamfort med
idag. Dessa platser arrenderas idag av Fastighets AB Balder AB, dels for att
anvandas av besokande till centrum dels for parkering till hyresgaster.

Utanfor detaljplanen vaster om Nibblevagen finns i dag en infartsparkering. Denna
kommer Okas ut & vaster med ytterligare 40-60 parkeringsplatser. Det bor studeras om
det & mojligt att avsédtta ett mindre antal platser dér for de anstélldai Tullinge
centrum.

Cykelparkering planerasi anslutning till idéhuset.
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Gang- och cykelbanan som leder till bussterminal och pendeltagstation
kommer tillgénglighets anpassas.

Gaende och cyklande fran bostadsomradena norr om Tullinge torg, hanvisas
till gadng- och cykelvégen vaster om det nya kaféet och vidare utefter torget
till bussterminal och pendeltagstation.

Den gangvag som gér i ostvastlig riktning i gronomradet kommer utga.

Vatten och avlopp, dagvatten

Vatten

En huvudvattenledning som bl a leder till Huddinge sjukhus gar diagonalt
genom omradet. Samtidigt gar en motsvarande ledning tom under Tullinge
torg. Dennakan ater tasi bruk och ersétta den i dag verksamma.

Avlopp
|déhuset kan anslutatill befintlig ledning, som gar under Tullinge torg.

Dagvatten

Den 6kade mangd dagvatten som kommer att bildas till f6ljd av detaljplanen
ar huvudsakligen sk rent dagvatten som kommer att avrinna fran idéhusets
huskropp. Idéhuset &r planerat att byggas med s.k. gront tak och aven ett
fordrojningsmagasin eller liknande kommer att anlaggas for det dagvatten
som uppkommer i omradet. Detta gor att riskerna for Gversvamning i
naromradet bedoms bli sma och att &ven planomradets bidrag med
fororeningar till Tullingesjon blir sma. Dagvattenutredning kommer att tas
fram.

Varme
|déhuset kommer att varmas via befintlig fjarrvarmeledning.

El

Befintlig transformator kommer att forsvinna och erséttas med en ny pa andra
sidan Nibblevagen

Avfall

|déhuset kommer att ha sitt soprum i det sydvastra hornet paidéhuset.
Soprummet kommer at angoras fran Tullinge torg via Nibblevagen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Beslut om granskning SBN oktober 2014
Beslut om godkannande SBN december 2014
Beslut om antagande KS januari 2015
Beslut om antagande KF februari 2015

Genomférandetid
Genomférandetiden ar satt till 7 ar.

SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson EvaKamph
Planchef Planarkitekt
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Stadsbyggnadsenheten 2014-10-06
SBN 2014-10-21

Referens

Eva Kamph

Samradsredogorelse

Detaljplan for idéhus i Tullinge centrum, (40-35),
Botkyrka kommun

Beskrivning av samradsforfarandet

Bakgrund

I november 2011 beslutade kommunstyrelsen att ge samhallsbyggnads-
namnden i uppdrag att &ndra detaljplanen for del av Tullinge centrum.

I juni 2012 gav kommunstyrelsen kommunledningsférvaltningen bl a i upp-
drag att genomfora en arkitekttavling for idéhus i Tullinge.

| juni 2012 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att uppdra at samhélls-
byggnadsforvaltningen att utarbeta ett forslag till detaljplan for ett idéhus pa
Tullinge torg.

Tavlingen genomfordes i tva steg. Forst en prekvalificering, under vintern
2013. Totalt anmalde 53 kontor sitt intresse. Fyra internationellt kdnda kon-
tor valdes ut till fortsatt tavling, ett iranskt/engelskt, ett spanskt, ett danskt
och ett svenskt (Wingardhs som vann). Detta vinnande forslag ligger till
grund for denna detaljplan.

Idéhuset

"Idéhuset ska vara en byggnad med uttalad egen karaktér och identitet — sa-
val exteriort som interiort. En nyskapande byggnad med en arkitektur i sér-
klass som stérker Tullinge torg som motesplats och som ger Tullinge en at-
traktion. Ett landmarke nar det handlar om arkitektur, design och innehall.

Tullinge idéhus ska bli en motesplats dar de manga manniskornas idéer far
plats och tas till vara. Ett nyskapande hus for det ovéntade och oprovade,
men ocksa ett hus med ett innehall som béars upp av traditioner och stolthet
éver de kunskaper och erfarenheter som vunnits under manga ar. Husets
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storsta del ar biblioteket, ett bibliotek déar form och innehall samspelar.
Rummet ska vara en del av upplevelsen. Malgruppen ar allt fran barnfamil-
jer, barngrupper och studerande till aldre och pensionérer. Ett hus for alla.
Huset ska dven innehalla ett kafé och medborgarservice, samt lokaler for
skapande, moten, evenemang m m.” (Text fran programmet till arkitekttav-
lingen).

"En byggnad som ger manga varden till Tullinge centrum och som kommer
att bidra till att det blir attraktivt och fullt av liv. Byggnaden har en mycket
dppen sida mot centrums gangstrak som gor att det som sker i huset hela ti-
den kommer att vara nérvarande i centrum. Genom sin attraktion kommer
byggnaden att bli ett landmérke for Tullinge centrum. Byggnaden &r flexibel
och kan anpassas till olika aktiviteter och behov 6ver tiden pa ett satt som gor
att den ar mycket tillatande for spontana initiativ och en sprudlande verk-
samhet.” (Text fran juryutlatandet.)

Samradet

Samhallsbyggnadsnamnden godkande 2014-02-18 § 44 att forslaget till de-
taljplan for idéhus i Tullinge centrum (40:35) gar ut pa samrad.

Planférslaget, som dr upprattat i februari 2014, har varit pa samrad under tiden

13 mars till 24 april 2014. Handlingar har funnits tillgangliga i kommunalhuset,
biblioteket i Tullinge och pa kommunens hemsida under denna tid. Pa biblioteket
har ocksa funnits en modell. Detaljplanen med dess handlingar har sants ut till
samtliga berorda fastighetsdgare enligt uppréttad sandlista, samt till berorda re-
missinstanser. Information om samradet har ocksa anslagits vid entréer till bostads-
rattsforeningen Slatten 1.

Annons var inférd i Sédra sidan 15 mars och i Mitt i Botkyrka 18 mars 2014.

Informationsmote har dgt rum den 31 mars i Falkbergsskolan. Till motet kom
uppskattningsvis 6ver 100 personer.

Under samradstiden har tva flaggstanger med ett flaggspel emellan satts upp,
som redovisat laget och hojden pa den norra fasaden av idéhuset.

Total har 65 yttranden kommit in under samradet, samtliga finns att tillga i
sin helhet pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Av de 65 yttranden som kommit in &r tolv remissinstanser, sex beddéms vara
sakdgare enligt fastighetsforteckningen, som uppréttats av lantmateriet. De
kommenteras nedan.
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Ovriga 58 redovisas i forteckningen nedan. Flera av dessa har inte angivit
adress, varfor det ar svart att avgéra om det dven har finns sakdgare.

Det &r framforallt tre synpunkter som framforts: Antingen ar de helt emot ett
idéhus i Tullinge, eller ocksa framfor de att de ar positiva till ett idéhus, men
pa en annan plats. Fragan om hur parkeringen ska l6sas har ocksa forekomit i
flera yttranden.

Allman kommentar till de tva vanligaste synpunkterna

Ett stort antal synpunkter innehaller kritik mot idéhuset som sadant. Detta provas
dock inte i planprocessen, utan i kommunens politiska processer. Har kan konstate-
ras att idéhuset stdammer vél 6verens med det 6vergripande programmet for Tull-
inge, antaget av kommunfullméktige i maj 2010. Att "uppratthalla och utveckla
Tullinge centrum” lyfts dar fram som en handlingsvég, som ska forverkligas ge-
nom ett levande stadsdelscentrum och genom att préva idén att samla kommunens
publika utbud, som medborgarkontor och bibliotek, ihop med métes- och reploka-
ler etc. Idéhusets syfte ar just att samla detta under ett tak och darigenom samtidigt
starka sjalva centrum. All erfarenhet, fran saval sma som stora centrumanlaggning-
ar, visar att ett brett utbud av allt fran kommers till kultur &r det sdkraste sattet att
locka bred publik till ett centrum. Butiker och samhallsservice kommer att dra be-
sokare till varandra och bada bidra till just ett levande stadsdelscentrum, som Tull-
ingeborna 6nskar och fortjanar.

Vad géller sjalva platsen for idéhuset har ambitionen varit att finna en plats dar hu-
set i mesta mojliga grad bidrar till att starka dagens centrum och locka bade forbi-
passerande och de som redan &r dar in i centrum. Det valda l&get i centrums syd-
vastra horn ar det basta for att fanga folkstrommarna till och fran pendeltagsstat-
ionen, samtidigt som huset annonserar sig tydligt ut mot Huddingevagen och ut
mot den befintliga infartsparkeringen. Dessutom ar detta centrums soligaste horn
med de basta forutsattningarna att skapa en attraktiv forplats till huset, som kan
rymma aktiviteter, som i sig kan locka besokare — bade till huset och till centrum.
Genom sin valvda form och sin utstickande placering bidrar huset i sig till att leda
in gdngstrommar mot resten av centrum langs gagatan, med sina butiker mm. Med
husets avsmalnande form och l&tt lutande sedumtak blir dessutom konflikten med
intilliggande bostéader relativt begransad. Den valda placeringen ger sammantaget
de bésta forutsattningarna for att samverka med och stédja dagens centrum.
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Parkering

Fragan om hur parkeringen ar reglerad ar egentligen inget som detaljplanen léser,
annat an att hanvisa ytor, men det ar en angelagen fraga for genomforandet.

I dag finns drygt 40 parkeringsplatser med mojlighet till 3 timmars parkering oster
om Nibblevagen for bes6kande i centrum. Knappt 20 av dessa kommer att for-
svinna da idéhuset byggs. Som ersattning kommer, forslagsvis, ca 45 platser mot
Huddingevégen att vara tillganglig for dessa besokande, ocksa med korttidsparke-
ring. Det innebar ett tillskott pa ca 20 platser for centrum jamfort med idag. Dessa
platser arrenderas idag av Fastighets AB Balder AB, dels for att anvandas av beso-
kande till centrum dels for parkering till hyresgaster.

Utanfor detaljplanen vaster om Nibblevagen finns i dag en infartsparkering. Denna
kommer okas ut at vaster med ytterligare 40-60 parkeringsplatser. Det bor studeras
om det a&r mojligt att avsétta ett mindre antal platser dér for de anstéallda i Tullinge
centrum.

Inkomna yttranden i datumordning for aktuell detaljplan
inom samradstid

Remissinstanser med blatt, sakdgare med rott och 6vriga med svart.

Inkomna synpunkter fran Datum Nr
Rose-Marie Lofstrand 140314 1
Alice Nikodim 140316 2
Dennis Jarl 140322 3
UIf Igergard 140330 4
En boende 140401 5
Rauno Talonen 140401 6
Trafikverket 140402 7
Fastighets AB Balder 140403 8
Lotta Enberg och Ingvar 140403 9
Sodertorns Brandforsvarsforbund 140404 10
Ulla S6derman 140406 11
Magnus Akehag 140406 12
Jens Jenslin 140409 13
Syvab 140410 14
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Anders Thoren 140411 15
Leif Akehag 140413 16
Mikael Goransson 140414 17
Lennart Brading 140414 18
Elisabeth Halmert 140415 19
Tomas Klevenkog 140415 20
Eivor Gadda 140415 21
Helena Isaksson 140415 22
Svenska Kraftnat 140416 23
Stig Klasson 140416 24
Sol Britt Areschoug 140416 25
Inger & Dick Berman 140417 26
Christoffer Bonté 140419 27
Magnus Hemmendorff 140419 28
Bjorn Lengquist 140422 29
Larsgosta Algren 140422 30
Per Corlin 140423 31
Ulla Nordberg 140423 32
Leif Svensson 140423 33
Ingela Bogstedt 140423 34
Lennart Aslund 140423 35
Elisabet Thorén 140423 36
Johan Allenback 140423 37
Degerheim

Lars Roswall 140423 38
Nils-Bertil Carlon 140423 39
Estrada

Anders Markie 140423 40
Rita [lomaki 140423 41




BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Stadsbyggnadsenheten 2014-10-06
SBN 2014-10-21

Skanova 140423 42
Mikael Simonsson 140424 43
Catarina Haraldsson 140424 44
Erik-Olov Cloth 140424 45
Foretagarféreningen Tullinge 140424 46
Centrum
Sjoberg-Hultén 140424 47
Lansstyrelsen 140424 48
Kjell Engelmark 140424 49
Klas Bovin 140424 50
Mikael Widercrantz 140424 51
Dag Asplund 140425 52
Kommunledningsfor- 140424 53
valtningen/ Elover-
kansligas forening
Trafikforvaltningen 140425 o4
Anne Percy 140425 55
Staffan Teste 140425 56
Ulla-Britt & Karl-Goran Karlsson 140425 57
Carl Widercrantz 140425 58
Bjorn Brandfors 140425 59
Vattenfall 140425 60
Jan-Eric Coradson 140425 61
Sodertdrns Fjarvarme 140428 62
Anna Hansson 140425 63
Miljoé och halso- 140509 64
skyddsnamnden
Lantméaterimyndig- 140317 65
heten
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38 yttranden &r emot idéhuset som sadant och 24 ar emot valet av plats.

Sammanfattning av de forandringar som gjorts efter samradet

Foljande andringar har gjorts pa detaljplanen med anledning av yttranden
som kommit in:

1. Infarten till torget/parkeringen har minskats, sa att det ska bli en ren
fyrvéagskorsning mot Sunnanvégen.
2. Narmast Huddingevégen har ett omrade med 25 meters bredd lagts ut
som parkering.
3. Utfartsforbud har lagts ut pa vastra sidan av Nibblevagen
Yttranden

Remissinstanser

Foljande tva remissinstanser har ingen erinran mot planférslaget:
1. SYVAB
2. Svenska kraftnat

1 Lansstyrelsen

”Sammanfattande bedémning

Lansstyreisen bedomer att forslaget, under nu kanda forhallanden, inte stridet mot de
intressen som L&nsstyrelsen har att bevaka enligt. 10 § PBL. Denna

beddmning forutsatter att kommunen reviderar plankartan i enlighet med
nedanstaende synpunktet.

Héalsa och sakerhet - farligt gods

Planomradet ligger nara Huddingevagen som ar en transportled for farligt gods.
Kommunen har beaktat riskerna och redovisat detta i planbeskrivningen. For att
minska risken for att manniskor vistas stadigvarande i narheten av Huddingevagen
anser dock L&nsstyrelsen att plankartan behdver revideras. Bestimmelsen TORG mdj-
liggor attraktiva motesplatser med sittplatser, kiosker m m som uppmuntrar till sta-
digvarande vistelse och ar darmed old&mplig narmast transportleden for farligt gods.
Planomradet med beteckningen TORG behdver infor nasta skede i plan-

processen reduceras i storlek sa att torganvandningen endast galler for den del

som ligger narmast Idéhuset. For den del av omradet som ligger narmast
Huddingevdagen &r bestdammelsen PARKERING mer lamplig.”



BOTKYRKA KOMMUN 8 [20]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten 2014-10-06

SBN 2014-10-21

Kommentar:
Beteckningen P = parkering har inforts narmast Huddingevéagen med en bredd pa
25 meter

"Plankartan behover dven sakerstélla laget for befintlig gang- och cykelvéag under
lokalgatan, Huddingevagen och jarnvagen. Ett utfartsforbud bor finnas pa
plankartan utmed den véstra parkeringens grans mot huvudgatan (Nibblevégen).”

Kommentar:
Gang- och cykelvagen fran pendeltaget upp till torget/idéhuset ar i dag for brant for
att vara tillganglighetsanpassad. Det ar angeldget att den blir det. Detta kommer sé&-
kerstallas i samband med projekteringen.

Utfartsforbud har inforts pa detaljplanen for Nibblevagens véstra sida.

”Geotekniska forhallanden

Lansstyrelsen anser att geotekniska undersékningar bor tas fram inom detaljplanepro-
cessen och inte forst vid bygglovskedet. Lansstyrelsen vill dven framhalla att kommu-
nen bor ta hansyn till att markstabiliteten kan komma att paverkas negativt vid fram-
tida klimatforandringar med 6kad nederbord.”

Kommentar:
Geoteknisk undersokning har gjorts och kommer bildggas till 1ansstyrelsen infor
granskningsskedet.

Behovsbedémning
”Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan.”

Ingen kommentar

2 Trafikverket Region Stockholm

Yttrande
"Beteckningen TORG/PARKERING bor preciseras sa att befintlig gang- och cykel-
vag under lokalgatan, Huddingevégen och jarnvagen sakerstélls.”

Kommentar:
"Gang- och cykelvégen fran pendeltaget upp till torget/idéhuset ar i dag for brant for
att vara tillganglighetsanpassad. Det ar angeldget att den blir det. Detta kommer sé&-
kerstallas i samband med projekteringen.”
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"Trafikverket har tidigare diskuterat anldggande av ny busshallplats langst Huddinge-
vagen norr om Nibblevagens anslutning. Detaljplanen bor mojliggora for gaende
till/fran en sadan busshallplats att bekvamt na gang/cykelstraket som leder under
Huddingevdgen. Rorelsehdmmades situation bor uppmarksammas sarskilt.”

Kommentar:
Trafikverket har tidigare redovisat en busshallplats pa norra sidan Huddingevagen,
nara Tullinge centrum utan att kunna redovisa hur denna hallplats skulle nas pa ett
tillganglighetsanpassat satt. Det framkom att det var svart att 16sa. Hallplatsen fore-
slogs darfor flyttas narmre Nyangsvagen.

"Planen redovisar att ett antal infartsparkeringar utgar. Trafikverket anser att det ar
viktigt att bibehalla eller helst utoka antalet infartsparkeringar vilket inte bor forsvaras
genom detaljplanens genomférande.”

Kommentar:
Forvaltningen har hittat ersattningsbostad till hyresgésten som bebott enbostadshuset
vaster om befintlig infartsparkering. Detta frigor kommunal mark att utnyttja till ytter-
ligare 40-50 nya parkeringsplatser.

"Planens bor redovisa utfartsforbud fran det vastra parkeringsomradet langs anslut-
ningen till Huddingevégen.”

Kommentar:
Detaljplanen har dndrats i detta avseende.

”Verksamheter i det foreslagna idéhuset kan riskera att utséttas for trafikbuller och
vibrationer fororsakade avtrafik pa Huddingevéagen samt pa Vastra Stambanan.
Kommunen &r planerande myndighet och kan under vissa forutsattningar acceptera
oonskat trafikbuller och odnskade vibrationer om kommunen goér avvagningen att den
negativa paverkan vags upp av andra faktorer. Om sa sker har kommunen tagit ansvar
for stérningen och gjort en medveten avvéagning. Darmed forutsatts att krav inte
kommer att stallas pa Trafikverket, att i egenskap av verksamhetsutévare, atgarda
vibrations- och trafikbullersituationen efter planens genomforande.

Kommentar:
Kommunen dr medveten om detta. En geoteknisk undersékning har gjorts som har
tagit hansyn till risk for vibrationer.

3 Lantmateriet

Grundkarta
”Orienterande koordinater saknas.
Fastighetsbeteckningar otydliga eller saknas.”
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Kommentar:
Grundkartan ar kompletterad.

Plankara/planbestammelser

"Ska befintlig ledningsratt for vatten och avlopp pa Slatten 1 markeras som
u-omrade?

Ar tomtindelningarna upphavda? Ta stéallning till detta och skriv i sa fall i planbe-
stdimmelserna att tomtindelningar upphavs for de planer som berors.”

Kommentar:
Ledningarna ligger pa allman plats. Dar anger Botkyrka kommun aldrig u-omraden.
I Nya PBL &r tomtindelningar och fastighetsplaner en bestammelse. Bestdimmelser i
géllande planer forsvinner nar ny plan vinner laga kraft.

Plangenomforandefragor.

”Avstyckning och fastighetsregleringar ar beskrivna. Slatten 1 &gs av Fastighets AB
Tullinge centrum. | texten anges att de dger del av den blivande byggratten for Idehu-
set. Betyder det att 6verenskommelse finns?

Vem ska bekosta fastighetsbildningsatgarderna?

Planekonomiska fragor och fastighetsréattsliga konsekvenser for de inblandade fastig-
heterna bor fortydligas.”

Kommentar:
Det finns ingen 6verenskommelse/avtal mellan kommunen och centrumégaren om
den del som centrumagaren &ger inom byggratten. Daremot pagar en tat dialog. Cent-
rumégaren deltar i planprocessen. Plan- och genomfdranebeskrivningen har komplet-
terats med fastighetsrattliga konsekvenser efter samrad med lantmateri

Kommunen kommer begéra och bekosta fastighetsbildningen.

Ovrigt
Karta s 9 gallande planers utbredning stdammer ej 6verens med plankartan.

Kommentar:
Kartbilden har tagits bort

4 Vattenfall

"Befintliga kablar inom detaljplaneomradet maste flyttas for att marken ovanfor ska
kunna bebyggas (inom kvartersmark). FOr att mgjliggora en flytt av kablar bor ett av-
tal som reglerar hur detta ska ske upprattas mellan Vattenfall och exploatdren.

Ett liknade avtal om flytt av transformatorstation maste ocksa upprattas mellan
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Ovan namnda parter. En eventuell flytt av kablar och transformatorstation bekostas av
exploatdren.

Vattenfall anser att avtal om flytt av ledning och transformatorstation maste ingas in-
nan planen vinner laga kraft. Ar detta avtal inte undertecknat mellan Vattenfall och
exploatdr innan planen vinner laga kraft kan Vattenfall komma att behdva 6verklaga
planen, vilket man saklart vill undvika.

Vidare anser Vattenfall att det inte &r lampligt att anldgga en parkering inom
platsmark ovanfor vara hogspanningskablar, da det kan bli problem att underhalla
kablarna. Parkeringen bor flyttas. Vi anser att en eventuell parkering kolliderar med
var rattighet for ledningen.

Ovrigt
Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av plangenomfo-
randet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anlaggningar
maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av Elsakerhetsverkets
starkstromsforeskrifter.”

Kommentar:
Forhandlingar pagar mellan Vattenfall och kommunen.

5 Skanova

“Teliasonera Skanova Access AB (Skanova) har ett betydande

kanalisationsstrak inom aktuellt omrade. Enligt detaljplanen kommer vara befintliga
ledningar att paverkas av den tilltankta byggnationen.

Generellt sa dnskar Skanova att sa langt som mojligt behalla befintliga
teleanl&dggningar i sina nuvarande lagen for att undvika de oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytt. Vidare sa forutsatter Skanova att de kostnader
som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten.”

Kommentar:
Forhandlingar pagar mellan Teliasonera Skanova Access AB (Skanova) och
kommunen.

6 Trafikforvaltningen Strategisk utveckling

De in- och utfarter som planeras till omradet bor studeras noggrant sa att det inte upp-
star framkomlighetsproblem och trafiksakerhetsproblem for forbipasserande
busstrafik.
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Gang- och cykelvagar till kollektivtrafiken ska utformas sakra, trygga, gena,
attraktiva och tillgangliga for personer med funktionsnedséttning.

Trafikforvaltningen vill delta i det fortsatta planarbetet.”

Kommentar:
Trafikplanerare fran kommunen har deltagit i planprocessen. In- och utfarter kommer
att utformas sa att de inte blir nagra framkomlighetsproblem for busstrafiken.

Gang- och cykelvagen mellan pendeltagstationen och bussterminalen kommer att ut-
formas sa att den blir tillganglighetsanpassad.

7 Miljo- och halsoskyddsnamnden

Sammanfattning

"Platsen ar vl vald och kan nas latt utan bil och pa en plats som delvis redan ar hard-
gjord och som saknar naturvérden. Uppvarmning med fjarrvarme &r i dagslaget bra ur
klimatpaverkansperspektiv, da det drivs med i huvudsak fossilfritt bransle. Da huset
inte &r hogre &n 1,5 plan beddms det inte skugga. bakomliggande bostéder. Det saknas
riktvarden for utomhusbuller for kulturhus, med miljéenheten delar planforfattarens
asikt att 45 dB(A)max och 30 dB(A)eqv (Socialstyrelsens krav for undervisningslokaler)
bor klaras i utrymmen men bullerkénsligt verksamhet, t.ex. i biblioteket. Miljéenheten
har inget att erinra mot planen, utom det faktum att dagvattenfragan inte &r lost. In-
tentionen att fordroja dagvatten genom att forse huset med s.k. gront tak och ett
fordrojningsmagasin ar god. Men den dagvattenutredning som foreslas tas

fram borde ha varit klar och bifogats handlingarna, i enlighet med kommunens dag-
vattenstrategi, for att inte riskera att bygga bort mojligheter att rena dagvattnet innan
det nar nedstroms liggande recipienter.”

Kommentar:
En dagvattenutredning pagar.

8 Sodertdrns fjarrvarme

"Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvarmenatet. Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet kv. Nyangen 6-7,
Bjorkliden 1, Slatten 1 och Solliden &r ansluten till fjarrvarme.”

Kommentar:
Syftet r att idéhuset kommer att anslutas till fjarrvarme.
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9 Sodertdrns brandforsvarsforbund

”Risker utmed och intill planomradet

Huddingevagen (véag 226) utgor en primér rekommenderad vag for transporter av far-
ligt gods och &r belagen cirka 70 meter sydost om det planerade omradet. | samma
riktning pa ett avstand av cirka 125 meter finns Vastra Stambanan. Enligt S6dertorns
brandférsvarsforbund k&nnedom finns det inga industrier eller andra fasta anlagg-
ningar som hanterar farliga &mnen i omradets narhet som kan paverka omradet."

En rekommenderad vég for transporter av farligt gods innebar att alla typer av farliga
amnen kan transporteras pa vagen. Hur stora mangder farligt gods som transporteras
pa en viss stracka ar uppgifter som ar mycket svart att kartlagga. Hur stor risken &r for
en olycka med farligt gods ska intraffa pa en vag beror pa ett antal faktorer dar trafik-
floden, vagstrackans utformning, radande hastighet, antal transporter samt vilken typ
av farligt gods som passerar ar avgorande faktorer. Vedertagna undersokningar pavi-
sar dock att det farligt gods som transporteras pa det svenska vagnatet i huvudsak

(ca 85 procent) utgors av brandfarliga vatskor sasom bensin, diesel mm.

Konsekvensomradet for en olycka med farligt gods som omfattas av brandfarliga
véatskor beror pa hur stor mangd som strommar ut, ansamlas och antands. Avstandet
fran en brinnande vatskepol och dar risken for brannskador pa grund av stralningspa-
verkan uppstar pa en oskyddad méanniska uppgar till ungefar 40-60 meter. Riskomra-
det for att en oskyddad byggnad ska anténdas av stralningspaverkan uppgar ungefar
till ett tiotals meter. Konsekvensomradet for andra &mnen som t ex. utstrommande
giftiga &mnen och explosiva &mnen kan uppna flera hundra meter.

Enligt Sodertorns brandforsvarsforbund kdnnedom &r Botkyrka kommun en kommun
som inte har nagra tunga industrier som hanterar nagra storre mangder farliga amnen
som brandfarliga eller giftiga gaser eller andra farliga &mnen som ger stora konse-
kvensomraden vid en olycka med farliga amnen. Enligt S6dertorns brandforsvarsfor-
bunds kannedom utgér huvudsakligen transporterna av farligt gods pa Huddingevagen
forbi det planerade planomradet av brandfarliga &mnen (till bensinstationer och till
vissa smaindustrier) och av styckegodstransporter (till smaindustrier). Konsekvens-
omradet av en olycka med brandfarliga vatskor som antands kan ge brannskador pa en
méanniska som exponeras av stralningsvarmen upp till ungefar 40-60 meter fran en
brinnande vatskepdl medan konsekvensomradet for styckegods &r begransade till

eller runt transportbilen.

Jarnvagsstrackan forbi Tullinge station

Enligt Sodertoms brandforsvarsforbunds kannedom utgor trafiken pa jarnvagsstrackan
forbi det planerade omradet av framfor allt pendel- och persontrafik. Pa strackan fore-
kommer ett antal transporter av farligt gods men i mindre omfattning da huvudparten
av sadana transporter sker pa sodra stambanan.
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Mot bakgrund av ovan ndmnda &r Sédertdrns brandférsvarsforbunds bedémning att en
olycka med farligt gods pa Huddingevéagen eller pa jarnvégsstrackan forbi Tullinge
station inte kommer att paverka ldéhuset. Utformningen av 6ppna ytor sasom parker-
och persontata gangstrak bor inte anlaggas i direkt narhet till Huddingevagen pa grund
av stralningspaverkan fran en brinnande vatskepdl. Dessa ytor utformas lampligen
som parkeringsplatser eller dylikt som inte uppmanar manniskor till stadigvarande
vistelse.”

Kommentar:
Detaljplanen ar andrad sa att ett omrade med 25 meters bredd mot Huddingevéagen nu
ar markerat parkering.

10 Kommunstyrelsen (tillganglighet)/Eloverkansligas forening

"Kommunala radet for funktionshinderfragor har en positiv installning till ett Idéhus i
Tullinge. Vi vill emellertid betona vikten av att det blir tillgangligt for alla medbor-
gare oavsett funktionsférmaga. Enligt detaljplanen finns alla forutsattningar for att
skapa god tillganglighet, bade vad géaller utomhus- och inomhusmiljo. Det kréaver
kunskap och kompetens pa alla nivaer. Kommunala radet for funktionshinderfragor
forutsatter att en certifierad tillganglighetskonsult medverkar under hela byggproces-
sen, alltifran planering till slutbesiktning. Endast en prévning i samband med bygglo-
vet &r inte tillréckligt for sékerstallande av tillganglighet som mansklig rattighet. I nu-
laget tvingas kommuninvanare som lever med nagon form av funktionsnedséttning
alltfor ofta konstatera att tillgangligheten brister vid ny- och ombyggnation. Tillgang-
lighetsaspekten kommer in alldeles for sent i kommunens olika byggprojekt. For att
ingen besdkare ska bli utestangd fran Idéhuset maste alla upphandlingar stélla tydliga
krav pa tillganglighet for personer med funktionsnedsattning.

Universell design

FN:s konvention om rattigheter for personer med funktionsnedséattning understryker
betydelsen av universell design/design for alla. Samhallsplanering maste utga fran
verkligheten, att ménniskor ar olika och har olika férutséattningar och behov. Gene-
rella 16sningar som fungerar for alla ska alltid utgora det forsta alternativet. Anpass-
ning eller specialutformning for vissa grupper ska inte behévas. Ytterligare en fordel
med universell design ar att det blir ratt fran borjan vilket leder till att kostnaderna for
olika tillganglighetsatgarder i efterhand uteblir. Kommunfullméaktige har antagit kon-
ventionen som sitt program for personer med funktionsnedséattning. Det markerar att
fragorna ar viktiga och att konventionen ska foljas i sin helhet av kommunens namn-
der och férvaltningar.

Botkyrka och vastra Gotalands pionjararbete
Inom Véstra Gotalandsregionen har man sedan lange ett strukturerat och valorganise-
rat arbete for okad tillganglighet. Regionen delar garna med sig av sina erfarenheter
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och verktyg till andra kommuner runt om i vart avlanga land. Bland annat har region-
en arbetat fram gemensamma riktlinjer och standarder for fysisk tillganglighet till
inom- och utomhusmiljéer. Riktlinjerna ligger dessutom till grund for Tillganglig-
hetsdatabasen, TD, till vilken Botkyrka kommun &r ansluten. Eftersom kommunen
valt att anvanda sig av detta verktyg forutsatter kommunala radet for funktionshinder-
fragor att riktlinjerna d&ven kommer utgdra grunden for Idéhusets tillganglighet.

Riktlinjer och standard for fysisk tillgdnglighet

Bristande tillganglighet ny diskrimineringsgrund

Tillgénglighet &r en oumbarlig mansklig rattighet. Det handlar om allas lika vérde.
Ingen ska behova vara utestangd fran yrke, samhallsfunktioner och sociala kontakter
pa grund av bristande tillganglighet. Flera lagar och foreskrifter staller krav pa till-
ganglighet och nu har regeringen lagt fram en proposition om att i lag sla fast att bris-
tande tillganglighet ska ses som diskrimineringsgrund. Lagen kommer med all sanno-
likhet att trdda i kraft 1 januari 2015.

Tillgénglighet for personer som &r eldverkansliga innebar delvis andra saker an for
personer med andra funktionsnedsattningar. El6verkansligas forening i

Sddra Stor-Stockholm har gjort en sammanstélining av detta vilken medféljer som bi-
laga till radets yttrande.

Botkyrka har l&nge haft en stark position vad galler kommunernas tillganglighetsar-
bete. Tyvarr kan vi dock konstatera att arbetet med att 6ka tillgangligheten till den fy-
siska miljon har avstannat. Oppna jamforelser visar att Botkyrka numer sticker ut ne-
gativt jamfort med andra kommuner. En etablering av "Sveriges tillgangligaste
Idéhus™ 6ka r mojligheten att vanda den negativa trenden.”

Eloverkansligas forening

For placeringen av Idéhuset, liksom av alla hus dér det ska vara tillganglighet for alla,
vill vi i El6verkéansligas forening peka pa att man inte bér bygga nara TV-mast, mo-
bilmast, jarnvag, kraftledning, stéllverk, radarstation eller transformatorstation.

Vi vill ocksa redan nu ta tillfallet i akt och peka pa nagra saker som ar viktiga i
inomhusmiljon for att vi skall kunna fa tillganglighet till Idéhuset.

For oss som ar el-overkansliga innebér tillganglighet delvis andra saker &n for andra
funktionshindrade. Den som inte har nagra besvar av mikrovagsstralning, elektriska-
och magnetiska falt vill kunna utnyttja ny teknik till sin fulla potential men for oss el-
overkansliga ar det en svar barriar och gor mycket av samhéllsservicen oatkomlig.

Eloverkansligas forening i sodra Stor-Stockholm har i skrivelse till Botkyrka kom-
mun, se arende sbf/2012.62, framfort vad man bor beakta redan vid byggandet av nya
hus. Viktigt att se till att det inte uppstar elektriska eller magnetiska falt som kan und-
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vikas. Om nddvandigt bor de avskarmas redan under byggprocessen. Jamfor garna
med krav for elinstallationer i ladugardar. Kor beh6ver en bra el-miljo for att mjolka

bra.

Det finns ocksa andra saker som man kan gora for att skapa tillganglighet for elover-
kansliga. Bibliotek och medborgarkontor ar sarskilt viktiga for eléverkénsliga. Nar
man inte kan titta pa TV eller halla pAd med dator blir bockerna varld sérskilt viktig.
Att kunna ga in pa biblioteket ar darfor av storsta vikt. Detsamma galler for Medbor-
garkontoret eftersom den eldverkansliga oftast inte kan gora sina drenden via datorn
hemifran, just pga sitt funktionshinder.

Lampliga atgarder:

1. Sektionerad belysning sa att lamporna kan slas av i olika zoner eller enskilda lam-
por slas av.

2. Anvéand led-lampor inte andra sk energisparlampor.

3. Moderna lysror ar generellt sett svara. Bor atminstone finnas utrymmen utan
sadana.

4. Tradbunden kommunikation eller att WiFi(liknande) enkelt kan slas av vid behov.

5. Fast telefoni eller modern dect som bara stralar vid samtal t ex Eco-Dect fran
Maxicom eller Gigaset med "Eco Mode Plus”

Kommentar:
De flesta synpunktera som framforts av Kommunstyrelsen
(tillganglighet)/Eléverkansligas forening ar angeldgna, men kan inte regleras i en de-
taljplan. Denna handling kommer 6verlamnas till byggprojektledaren.

Sakagare, yttranden enligt fastighetsforteckning

Av de 58 ytteanden som inkommit har manga kommit in via mail. Flera av
dessa har inte angivit adress, varfor det har varit svart att avgéra om det dven
har finns saké&gare.

1 Fastighets AB Balder, centruméagaren, agare till Slatten 1

Vi 6nskar att besoksparkeringen pa vastra sidan blir lika lattillganglig som nu och
ger samma funktion till torget och dess verksamheter. D.v.s. att besokare till torget
skall fa plats nar de kommer samt att viss personal skall kunna fa platser att sta pa
permanent. Eftersom att vi antar att idéhuset kommer att 6ka bestksantalet skall detta
raknas in och resultera i en utékning av antalet p-platser pa platsen. Detta kommer
troligtvis att 16sas genom att c:a 75 platser ronmarks som besoksparkering till torget
genom tidsbegransning ex. 2h pa parkeringen (har kallad parkering 2) pa andra sidan
Nibblevagen (del av nuvarande infartsparkeringen). Parkering 2 maste bli lika lattill-
ganglig som nuvarande, ha uppratthallen funktionalitet och kommunikation parke-
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ring-torg. Detta (sakrandet av tillganglighet, funktion mm) behéver givetvis ske dven
for handikappade inkluderat rullstol, rullator, permobil m.m. Detta genom att helt
undvika kantstenar och ojdmna ytor. Det skall &ven vara minst lika enkelt att ta sig
fram med kundvagn och att komma fram med kundvagnen till bilen for att packa och
sedan lamna den i narheten. D.v.s. vi behover ett kundvagnsgarage pa denna parke-
ring ocksa och man skall alltsa fran torget pa jamn yta kunna dra sin kundvagn utan
att behdva ta sig forbi nagon kant. Detta &r av yttersta vikt for vara verksamheter pa
Torget som ju &r sa viktiga for samhéllet att de fungerar och lever vidare.'

Kommentar:
Fragan om hur parkeringen ar reglerad ar egentligen inget som detaljplanen léser,
annat an att hanvisa ytor, men det ar en angelagen fraga for genomforandet.
I dag finns drygt 40 parkeringsplatser med majlighet till 3 timmars parkering 6ster
om Nibblevagen fér besékande i centrum. Knappt 20 av dessa kommer forsvinna
da idéhuset byggs. Som ersattning kommer, forslagsvis, ca 45 platser mot Hud-
dingevagen att vara tillganglig for dessa besdkande, ocksa med korttidsparkering.
Det innebar ett tillskott pa ca 20 platser for centrum gemforts med idag. Dessa
platser arrenderas idag av Fastighets AB Balder AB, dels for att anvandas av beso-
kande till centrum dels for parkering till hyresgaster.

Utanfor detaljplanen vaster om Nibblevagen finns i dag en infartsparkering. Denna
kommer 6kas ut at vaster med ytterligare 40-60 parkeringsplatser. Det studeras om det
ar mojligt att avsatta ett mindre antal platser dar for de anstéllda i Tullinge centrum.

2 Tullinge centrum. Foretagarforening

”Foéretagare i mindre centrum som Tullinge for en standig kamp for sin 6verlevnad
mot de stora externa kdpcentrum som dagens kunder i allt stérre utstrackning besoker.
Om service och narhandel skall ha en mojlighet att bedrivas i Tullinge centrum ar det
mycket viktigt med tillgdnglighet och goda parkeringsmojligheter.

Forslaget att ersatta de parkeringsplatser som skulle forsvinna utanfor idéhuset med
platser pa andra sidan Nibblevéagen anser vi inte hjalper.

Det blir for besvarligt for centrumbestkarna att ta sig 6ver gatan, som stundtals &r re-
jalt trafikerad och koer uppstar vid trafiklyset ut mot Huddingevagen. Vintertid upp-
star sakert aven problem med snovallar.

Om det inte ar latt och bekvamt att parkera ar det stor risk att man som kund aker val-
jer att aka till ndgon anlaggning med bra parkering.

Var standpunkt ar darfor att parkeringen maste finnas kvar i minst samma omfattning
som i dag.”

Kommentar:
Se kommentarer, till centruméagaren Fastighets AB Balder pa sidan 17.
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3 Boende pa Nibblevagen

Han har inte uppgivit nagon boendeadress i sitt mail, men har varit i kontakt med
kommunen tidigare och ar darfoér kand.

"Det ar oforskamt att bara bestaimma 6verhuvudet pa oss som bor i huset narmst mot
detta Idéhuset! Jag som bor narmst, i hornet, och pa van 1 sa kommer jag hamna i
morker da jag far idéhusets vagg att titta pa. Nar jag i alla ar haft fri utsikt! Detta gor
mig arg och besviken att man inte har fragat oss/mig forst om hur det skulle paverka
oss/mig! Ingen har fragat ndgonting! Ar det s& har det far g till?? Vi garna att ni
kontaktar mig och komma pa plats for att se vad jag menar! Kan ni férmodan téanka er
gora detta? (kommer nu forst att dka bort imorgon onsdag och borta 1 vecka for detta
far mig att ma valdigt daligt).”

Kommentar:
Kommunens/Tullinges omradesutvecklare har besokt Rauno Talonen.
Solstudier har visat att idéhuset inte kommer att paverka Rauno Talonens
bostad.
| dvrigt se "Allméan kommentar pa de tva vanligaste synpunkterna”, pa
sidan 3.

4 Boende pa Nibblevagen

"Jag innehar en bostadsrétt i fastigheten intill ert forslag pa ”Idéhus” i Tull-
inge. En stark protest riktar jag mot den tilltdnkta platsen precis intill ett bo-
stadshus.

A.  Danslokal, ungdomsgard, café, samlingssalar m m medfor en hojd
ljudvolym av musik, moppetrafik, bilpark. FOr tusentals besokare som
vantas.

B. Ljustillférseln minskas pga en husvéagg framforfénstren och anvandande
av balkonger 6ppna fonster kan vi glomma.

C. Vi missar folklivet och centrumaktiviteter.

Enligt min mening &r er tankta placering en krdnkning mot oss som byggt
upp en trivsam boendemiljo som vi vill behalla.”

Eivor Gadda bifogar en skiss som redovisar ett idéhus pa andra sidan
Nibblevégen.

Kommentar:
Vad géller val av plats, se ”Allman kommentar pa de tva vanligaste syn-
punkterna”, pa sidan 3.
En forutsattning for idéhuset ar att verksamheten inte ska bli sadan att den
stor de kringboende. Syftet ar att de som besoker idéhuset till 6vervagande
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del kommer aktiviteter. Besokanden kommer inte ha anledning att dgna sig at
annat an dem.

Enligt framtagen solstudie kommer bostddernas solvarden for fastigheten att
forsamras.

Nedan redovisas idéhusets fasad mot Brf Slatten. Byggnaden kommer till
stor del att vara "nergravd”. Den streckade roda linjen visar var golven ham-
nar. Fasaden mot brf Slatten foreslas fa en hojd mellan 9,5 och 7,5 meter. Fa-
sader och dvriga ritningar, sasom illustration/situationsplan och planldsning-
ar pa vaninasplanen kommer att bifoaas i lashar skala.

5 Boende pa Nyangsvagen

Vi och var familj vill & det bestamdaste klaga pa idéhuset som planeras att
byggas i Tullinge centrum. For det forsta ar platsen illa vald. Stackas manni-
skor som blir grannar med detta hus. Tank pa BRF Slatten med adressen
Nibblevégen. Kostnaderna for detta skrytbygge . Pengarna behovs till mer
angelagna saker. T ex den hemska, tranga pendeltagstation, och miljon runt
densamma.

Tips. Dacka Over den stora centrumparkeringen och bygg ett idéhus pa det
som i bottenvaningen blir ett P-hus. Bygg sedan en gangbro fran P-
hus/idéhus till en ny pendeltagstation som ligger i mitten av plattformen med
detta forslag behovs bara en bemanning i sparren.

Stationen blir i mitt forslag av typen Alvsjo station.”

Kommentar:
Se tidigare kommentarer.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Eva Kamph
Planchef Planarkitekt
Bilagor:

- Situationsplan, fasader och planlésningar
- Geologisk undersokning
- Dagvattenutredning pagar
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Yttrande dver motion om 6versyn av aldre detaljplaner
(sbf/2014:41)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméktige:

Motionen anses besvarad.

Sammanfattning

Motiondrerna anger i sin motion att uppdraget om en éversyn ska galla hela
Botkyrka kommun och en modernisering av detaljplanerna har ocksa genom-
forts i norra Botkyrka. Daremot ar manga detaljplaner i Tullinge gamla och
saknar manga lampliga bestammelser om markanvandning och bebyggelse.
Detta innebéar att omradet saknar det bindande skydd som behdvs for att for-
hindra den goda miljon att skadas genom exploatering, samtidigt som det ar
svart att gora fortatningar utan att andra pa omradets karaktar och kulturhi-
storiska vérden.

Den inventering som efterfragas i motionen har dock genomforts och redovi-
sats i den davarande byggnadsnamnden under hosten 2006. Namnden beslu-
tade da att uppdra at den davarande tekniska forvaltningen att andra detalj-
planen for Tullinge Lanthem. Omradet delades da in i sex mindre omraden
och i dessa genomfordes forandringar av detaljplanerna.

Samhallsbyggnadsnamnden haller med motionarerna om att vissa detaljpla-
ner inom Tullinge &r otidsenliga. Det arbete som paborjades av den dava-
rande tekniska forvaltningen borde darfor aterupptas. Fragan far beaktas i
den kommande flerarsplanen.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att yttra sig 6ver en motion
om en Gversyn av aldre detaljplaner. Motionérerna yrkar att kommunfull-
maktige, utifran vad som anfors i motionen, beslutar att samhéllsbyggnads-

1[2]
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forvaltningen far i uppdrag att genomfora en inventering av alla villaomra-
den i Botkyrka och att utifran den inventeringen ta stallning till vilka detalj-
planer som ska prioriteras for andringar. Vidare foreslas att forvaltningen far
i uppdrag att initiera en planandring sa att generella omradesbestammelser
infors som tillagg till alla detaljplaner i gamla villaomraden.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-10-06, utgor
underlag for beslutet.
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Referens Mottagare

Olov Lindquist Samhéllsbyggnadsnamnden

Yttrande 6ver motion om 6versyn av aldre detaljplaner

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullmaktige:

Motionen anses besvarad.

Arendet

Samhallsbyggnadsnamnden har fatt i uppdrag att yttra sig éver en motion om
en dversyn av éldre detaljplaner. Motiondrerna yrkar att kommunfullmaktige,
utifran vad som anfors i motionen, beslutar att samhallsbyggnadsforvaltning-
en far i uppdrag att genomfora en inventering av alla villaomraden i Botkyrka
och att utifran den inventeringen ta stallning till vilka detaljplaner som ska
prioriteras for andringar. Vidare foreslas att forvaltningen far i uppdrag att
initiera en planandring sa att generella omradeshestammelser infors som till-
lagg till alla detaljplaner i gamla villaomraden.

Yttrande

Motiondrerna anger i sin motion att uppdraget om en éversyn ska galla hela
Botkyrka kommun och en modernisering av detaljplanerna har ocksa genom-
forts i norra Botkyrka. Daremot ar manga detaljplaner i Tullinge gamla och
saknar manga lampliga bestammelser om markanvandning och bebyggelse.
Detta innebér att omradet saknar det bindande skydd som behdvs for att for-
hindra den goda miljon att skadas genom exploatering, samtidigt som det ar
svart att gora fortatningar utan att andra pa omradets karaktar och kulturhisto-
riska varden.

Den inventering som efterfragas i motionen har dock genomférts och redovi-
sats i den davarande byggnadsnamnden under hosten 2006. Namnden beslu-
tade da att uppdra at den davarande tekniska forvaltningen att andra detaljpla-
nen for Tullinge Lanthem. Omradet delades da in i sex mindre omraden och i
dessa genomférdes forandringar av detaljplanerna.

Tanken var att senare &ndra detaljplaner i Tullingeskog, Tullingeberg och i
Tullinge villastad. Dessvarre stannade denna process upp beroende pa att den
davarande forvaltningen var tvungen att prioritera andra arbetsuppgifter och
andra plandrenden.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08-530 614 56 - Sms 0761-391110 - E-post olov.lindquist@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen haller med motionarerna om att vissa detalj-
planer inom Tullinge ar otidsenliga. Det arbete som pabdrjades av den dava-
rande tekniska forvaltningen borde darfor aterupptas. Férvaltningen vill dock
poangtera att ett sadant arbete i sa fall maste finansieras inom forvaltningens
budgetram, eftersom vi inte kan se att nagon extern part kan finansiera detta.
Det innebar givetvis att tid och resurser tas fran annat arbete, vilket i sig ar en
utmaning da mycket annat idag prioriteras. Fragan far darfor beaktas i den
kommande flerarsplanen.

Magnus Andersson Agneta Engver Lindquist
Samhallsbyggnadschef t f Stadsbyggnadschef



TULLINGE

MOTION
2013-12-17

Kommunfullmaktige

Oversyn av ildre detaljplaner

| Tullinge finns manga detaljplaner kvar sedan lang tid tillbaka. Dessa detaljplaner tjanade med all
sakerhet ett gott syfte under den tid som planerna skapades. Men samhéllsutvecklingen gar snabbt
och flera Tullingebor har noterat komplikationer till féljd av foraldrade detaljplaner.

| flera fall har vi i Tullingepartiet papekat att dessa detaljplaner inte &r tidsenliga. Vissa
detaljplanerna tillater byggnation pa ett generosare satt jamfort med vad manga forvantar sig. |
forlangningen 6ppnar detta upp for bebyggelse som forvanskar omraden.

Generdsa detaljplaner; som tillater mycket hdg exploatering och inte reglerar antalet hushall pa
fastigheten, utnyttjas av byggherrar. Det innebar att byggherrar kan riva hus och bygga nytt och
storre. Fenomenet gar ut pa att aktorer i Storstockholm dammsuger attraktiva villaomraden pa
tomter som kan bebyggas med flerfamiljshus och sedan séljs som bostadsréatter. Pa detta satt forstor
man karaktaren i villaomraden och skapar stor missamja hos de som drabbas. Den generosa
byggratten gor att fa trad sparas till forman for en maximering av boytan. Exploatoren vill givetvis
vinstmaximera. Detta har nu skett flera ganger i Tullinge vilket fatt till fljd att byggherrar med
starkt vinstintresse styr Tullinges utveckling.

| det utvecklingsprogram for Tullinge som antogs av Botkyrkas kommunfullméktige i maj 2010 star
det skrivet att kommunen vill sakra och utveckla Tullinges kvaliteter. Manga Tullingebor vill just
detta, d.v.s. att Tullinge skall behalla sin karaktar och charm genom ansvarsfull styrning av
byggandet. Tyvérr dr dagens skydd mycket begrénsat for dessa bevarandevarda miljoer.

Botkyrka bor mot bakgrund av detta agera proaktivt och langsiktigt genom att se 6ver och andra
foraldrade detaljplaner. Syftet bor vara att uppdatera géllande detaljplaner sa att de stimmer dverens
med dagens verkliga situation med hansyn till omradets karaktarsdrag och andra omstandigheter.

Vi foreslar kommunfullméktige besluta

att samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att genomfora en inventering av alla
villaomraden i Botkyrka, samt

att utifran denna inventering ta stallning till vilka detaljplaner som ska prioriteras for
andringar.

att samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att initiera en planandring sa att generella
omradesbestammelser infors som tillagg till alla detaljplaner i gamla villaomraden.

Anders Thorén (TUP) Jorgen Gustafsson (TUP) Therese Lind (TUP)

Tullingepartiet - med malet Tullinge egen kommun - blev storsta partiet i Tullinge och 3:e storsta partiet i Botkyrka
kommun i valet 2010.



ﬂﬁ‘},{

il

BOTKYRKA KOMMUN ORDFORANDEFORSLAG

Samhallsbyggnadsnamnden
2014-10-21

8

Motion - Detaljpanelagg "Lilltumba" fér bostadsomrade
(sbf/2014:215)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamndens forslag till kommunfullméktige:

Motionen anses besvarad.

Sammanfattning

Forslaget att paborja ett detaljplanearbete for Lilltumba bor foregas av ett
idéprogram om hur Tumba som helhet ska utvecklas i framtiden. Liksom
kommunen har gjort i andra stadsdelar, dar storre forandringar har inletts
med att ta fram ett program som en fordjupning av Oversiktsplanen. Pro-
grammet ska ange en dversiktlig vision om hur kommunen vill att Tumba
och de inbordes delarna ska hdnga samman. Stadsdelens férdndring kom-
mer férmodligen att kunna ske i snabbare takt &n vad utbyggnaden av
Tumba park har gjort.

Oversiktligt har vi en tillkommande bebyggelsevolym om cirka 1200 —
1400 nya bostader i stadsdelen, forutom foreslagen bebyggelse i Lilltumba.
Detta tillskott med nya bostader, i kombination med att, stadsdelen ar under
foryngring gor att behovet av en fordjupning av 6versiktsplanen ar angeld-
gen, innan ett detaljplanearbete paborjas for Lilltumba. Hur det framtida
Tumba med sina olika delar ska hdnga samman bor darfor inledas med ett
dialogarbete dar medborgare, naringsliv och lokala politiska foretradare far
mojlighet att tycka till om sin stadsdel och hur denna ska utvecklas.

Lilltumba har genom aren i flera omgangar varit féremal for utredningar in-
for detaljplanelaggning. Omradet anvéands idag som jordbruksmark och ar
inte detaljplanelagt. Kvaliteten pa jordbruksmarken &r enligt Lansstyrelsen
akermarksgradering klass 4 pa en femgradig skala. Detta innebar att jord-
bruksmarken har 10 % hogre skordar an medelforhallandet i lanet.

1[2]
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| kommunens 6versiktsplan pekas Lilltumba ut som ett omrade for ett kol-
lektivtrafiknara boende. Avsikten ar att pa sikt utnyttja delar av jordbruks-
marken for bostader i detta centrala 1age véaster om Tumbavagen. Kommu-
nens bedémning &r att det kollektivtrafiknara laget hér vager tyngre an am-
bitionen att inte bygga pa jordbruksmarken.

Kommunen har i detta fall en unik méjlighet att genom sitt planmonopol
och i egenskap av markagare styra ett genomforande av Lilltumba sa att
detta stdmmer med en vision om vad kommunen vill med ett framtida
Tumba. Vi ser fram emot en inledande diskussion utifran vad Gversiktspla-
nen anger och delar av motionens forslag till bebyggelse i Lilltumba. Detta
ar en mycket spannande uppgift samtidigt som det kravs en del resurser av
forvaltningens organisation. Namnden ser mycket positivt pa att fa detta
som ett uppdrag med ovan beskrivna arbetsprocess.

Arendet

Moderaterna har lagt en motion till kommunfullméktige d&r de vill att sam-
héllsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att detaljplanelagga Lilltumba for
| forsta hand bostadsbebyggelse.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-07-01, ut-
gor underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

2014-07-01 Dnr sbf/2014:215
Referens Mottagare
Per-Anders Framgard Samhallsbyggnadsnamnden

Motion - Detaljplanelagg "Lilltumba" for bostadsomrade

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen att besluta att anse
motionen besvarad.

Sammanfattning

Moderaterna har lagt en motion till kommunfullméktige d&r de vill att Sam-
héllsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att detaljplanelagga Lilltumba for
i forsta hand bostadsbebyggelse.

Moderaterna anfor i sin motion att omradet som ar i kommunal &go ligger
alldeles for centralt for att inte exploateras, i syfte att fa ner bostadsbristen
saval i kommunen som i lanet. De hanvisar till tidigare skisser som tagits
fram av Botkyrkabyggen samt att foretradare fran olika politiska partier har
uttryckt sig positivt att anvanda marken for bostadsandamal.

Motionen skisserar ett planomrade som stracker sig mellan den befintliga
bebyggelsen i Vretarna i norr och ner till korsningen Tumbavéagen / Prést-
gardsvagen i soder. | ost- vastlig riktning stracker sig omradet mellan
Tumbavagen i Gster 6ver den Gppna akermarken fram till skogsomradet i
vaster. Omradet ska innehalla en blandad bebyggelse med bade flerbostads-
hus samt villor och radhus. Sammantaget bor omradet kunna fortatas med
cirka 400 till 500 bostader. Omradet bor projekteras med olika byggherrar
och eventuellt ska markanvisningar provas.

Motionen avslutas med vikten av att alla stadsdelar i kommunen maste ut-
vecklas med fler bostader, trygga gang och cykelvéagar samt béttre belys-
ning. Detta kan med fordel ske i samverkan med bade allmannyttiga och
privata intressenter.

Forvaltningens synpunkter

Forslaget att paborja ett detaljplanearbete for Lilltumba bor foregas av ett
idéprogram om hur Tumba som helhet ska utvecklas i framtiden. Liksom
kommunen har gjort i andra stadsdelar, dar storre forandringar har inletts
med att ta fram ett program som en férdjupning av oversiktsplanen. Pro-

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45, Tumba - Kontaktcenter 08-530 610 00
Direkt 08 - 530 615 40 Sms-0708-891883- E-post per-anders.framgard@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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grammet ska ange en dversiktlig vision om hur kommunen vill att Tumba
och de inbordes delarna ska hdnga samman. Stadsdelens férdndring kom-
mer férmodligen att kunna ske i snabbare takt &n vad utbyggnaden av
Tumba park har gjort.

Pagaende forandringar i Tumba
| Tumba pagar flera olika projekt som é&r i olika faser. Nedan foljer en kort-
fattad oversiktlig summering av de projekt som ar pa gang:

o Tumba Centrum har snart en antagen detaljplan som medger en
byggratt for cirka 300 nya bostéder och utbyggt centrum

o Rodstuhage som dgs av Crane AB star infor en omvandling med
cirka 400 bostader

o | de centrala delarna diskuteras ett antal infill projekt om cirka 200
nya bostader

o I Sandstugan finns en antagen detaljplan som medger cirka 300 nya
bostéader.

o Storvreten star infor renovering och eventuellt nytillkommande 1a-
genheter i husens bottenvaningar, ett tillskott om cirka 50 nya bosta-
der.

o Under hosten startar byggandet av cirka 100 lagenheter vid Bergfo-
ten.

Oversiktligt har vi en tillkommande bebyggelsevolym om cirka 1200 —
1400 nya bostader i stadsdelen, forutom foreslagen bebyggelse i Lilltumba.
Detta tillskott med nya bostader, i kombination med att, stadsdelen ar under
foryngring gor att behovet av en fordjupning av 6versiktsplanen ar angeld-
gen, innan ett detaljplanearbete paborjas for Lilltumba. Hur det framtida
Tumba med sina olika delar ska hdnga samman bor darfor inledas med ett
dialogarbete dar medborgare, naringsliv och lokala politiska foretradare far
mojlighet att tycka till om sin stadsdel och hur denna ska utvecklas.

Gallande planer for omradet

Lilltumba har genom aren i flera omgangar varit féremal for utredningar in-
for detaljplanelaggning. Omradet anvénds idag som jordbruksmark och ar
inte detaljplanelagt. Kvaliteten pa jordbruksmarken &r enligt Lansstyrelsen
akermarksgradering klass 4 pa en femgradig skala. Detta innebar att jord-
bruksmarken har 10 % hogre skordar an medelforhallandet i lanet.

| kommunens oversiktsplan pekas Lilltumba ut som ett omrade for ett kol-
lektivtrafiknara boende. Avsikten &r att pa sikt utnyttja delar av jordbruks-
marken for bostader i detta centrala 1&ge vaster om Tumbavédgen. Kommu-
nens bedémning &r att det kollektivtrafiknara laget hér vager tyngre an am-
bitionen att inte bygga pa jordbruksmarken.
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Slutsats

Forvaltningen kan konstatera att det inte finns nagot hinder att pabdrja en
prévning av hur omradet runt Lilltumba kan detaljplanelaggas. For att satta
Lilltumba i sitt sammanhang ser forvaltningen det som nédvandigt att forst
genomfora ett arbete med hur Tumba ska se ut i framtiden innan en plan-
laggning av Lilltumba pabdrjas. Nér ett samhalle vaxer maste den offentliga
servicen folja med i form av forskolor, skolor samt verksamheter for fritids-
andamal och foreningsliv. Det &r redan manga projekt som pagar i stadsde-
len och en prioriteringar kravs for dessa.

Processen for detta arbete bor vara foljande:
e Forstudie som anger avgransning for programomrade dar Lilltumba in-
gar
e Program med analys, dialog samt ideférslag for hur Tumba eller del av
Tumba ska utvecklas.
e En eller flera detaljplaner som uppréttas i samverkan med en eller flera
byggherrar.

Kommunen har i detta fall en unik méjlighet att genom sitt planmonopol
och i egenskap av markagare styra ett genomforande av Lilltumba sa att
detta stdmmer med en vision om vad kommunen vill med ett framtida
Tumba. Forvaltningen ser fram emot en inledande diskussion utifran vad
oversiktsplanen anger och delar av motionens forslag till bebyggelse i Lill-
tumba. Detta &r en mycket spdnnande uppgift samtidigt som det krévs en
del resurser av forvaltningens organisation. FOrvaltningen ser mycket posi-
tivt pa att fa detta som ett uppdrag med ovan beskrivna arbetsprocess.

Motionen foreslas besvarad med vad som ovan anforts.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Magnus Andersson
Samhallsbyggnadschef Per-Anders Framgard
Utvecklingschef

Bilaga: Motion angaende detaljplanelaggning av Lilltumba.

Expedieras till
Planadministrator



MOTION

Kommunfullméktige
2014-03-27

Detaljplanelagg ”Lilltumba” for bostadsbyggande

Lilltumba ar omradet som geografiskt ligger mellan Crane och Vretarna, véster om
Tumbavégen. Fastigheten forvarvades av kommunen for ett antal ar sedan for att fa radighet
over marken. Omradet ligger alldeles for centralt och kollektivtrafiknara for att inte
exploateras i syfte att utveckla Tumba och for att bidra till att fa ner bostadsbristen saval i
kommunen som i l&net.

Botkyrkabyggen lat, under 2008, arkitektbyraer skissa over hur marken skulle kunna
anvandas. Aven fran politiskt hall har olika partiforetradare uttryckt att det vore positivt att
anvanda marken for bostadsandamal.

Det dr nu hog tid att ga fran ord till handling, vi vill inte vanta langre. Vi vill att omradet
detaljplanelaggs for att kunna inrymma i forsta hand bostéader, i blandade upplatelseformer
och som blandad bebyggelse. Detaljplaneomradet bor dven inbegripa den dstra delen av
Tumbavégen, dar man med fordel kan fortadta med flerfamiljshus intill och framfor
Botkyrkabyggens lagre hus pa Tunavagen. Sammantaget ger skisserna for handen att Tumba
pa detta satt kan fortatas med 400-500 bostader med nérhet till saval kommunal service som
kollektivtrafik och kommersiell handel.

Vi vill se en modern utveckling som blir ytterligare ett steg i att bygga Tumbastaden. Omradet
bor exploateras med villor, radhus samt saval hyres- som bostadsrattslagenheter. Vi bor
projektera tillsammans med olika byggherrar/investerare och eventuellt prova markanvisning.

Det &r likaledes viktigt att peka pa mojligheterna att verkligen satta spaden i backen och

utveckla flera av vara “stadsdelar” (dvs. de lite mer centrala delarna i respektive kommundel)
med; fler bostader, mer trygga gang- och cykelvégar, béattre belysning, dndrade vagbanor osv.
Detta kan med fordel ske i samverkan bade med allmannyttan likval som privata intressenter.

Kommunen bor systematiskt jobba bort otryggheten — samtidigt som takten i

bostadsbyggandet maste dka. Utvecklingen av Lilltumba ser vi som en positiv mojlighet i en

sadan process.

Vi foreslar kommunfullméktige besluta

att att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att detaljplaneldgga Lilltumba,
inklusive de Ostra delarna av Tumbavégen, for i forsta hand bostadsbyggande.

Jimmy Baker Yngve RK Jonsson
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Aterrapportering internkontroll 2014 (sbf/2014:492)

Forslag till beslut

Samhallsbyggandsnamnden har tagit del av uppfdljningen av internkontroll-
planen 2014 fér samhallsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning

I enlighet med reglementet for budgetansvar och internkontroll har sam-
hallsbyggnadsforvaltningen uppréattat en plan for internkontroll 2014. Valet
av kontrollomraden grundar sig till stor del pa den handlingsplan som tek-
niska namnden beslutade 2013-11-01 med anledning av en revisionsrapport
om fastighetsenhetens investeringsprojekt. Handlingsplanen omfattar tiota-
let punkter, varav flera sammanfaller med de forslag till férandringar och
forbattringar som framforts i den internutredning som nyligen gjorts avse-
ende fastighetsenhetens fakturahantering.

Handlingsplanen beror i huvudsak fastighetsenhetens verksamhet men flera
av punkterna beror hela eller delar av samhallsbyggnadsférvaltningen, var-
for det kénns naturligt att l1&gga planen till grund foér internkontrollen 2014:

1. Atgérder i samband med handlingsplanen for fastighetsverksamhet-
en

2. Oversyn av delegationsordning inklusive attestinstruktion for samt-
liga ndmnder

3. Information och utbildning kring nya kontoplanen samt reglementet
for budgetansvariga och attest.

4. Hantering av projekt inom samhallsbyggnadsforvaltningen.
En slutlig rapportering kommer att ges i samband med arsredovisningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2014-10-08, utgor
underlag for beslutet.
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Aterrapportering internkontroll 2014 - samhéllsbyggnads-
namnden

Forslag till beslut

Samhallsbyggandsndmnden har tagit del av uppfdljningen av internkontroll-
planen 2014 fér samhallsbyggnadsforvaltningen.
En slutlig rapportering kommer att ges i samband med arsredovisningen.

Sammanfattning

I enlighet med reglementet for budgetansvar och intern kontroll har sam-
hallsbyggnadsférvaltningen uppréttat en plan for internkontroll 2014. Valet
av kontrollomraden grundar sig till stor del pa den handlingsplan som tek-
niska namnden beslutade 2013-11-01 med anledning av en revisionsrapport
om fastighetsenhetens investeringsprojekt. Handlingsplanen omfattar tiota-
let punkter, varav flera sammanfaller med de forslag till férandringar och
forbattringar som framforts i den internutredning som nyligen gjorts avse-
ende fastighetsenhetens fakturahantering.

Handlingsplanen beror i huvudsak fastighetsenhetens verksamhet men flera
av punkterna berdr hela eller delar av samhallsbyggnadsforvaltningen, var-
for det kénns naturligt att lagga planen till grund for internkontrollen 2014.

1. Atgérder i samband med handlingsplanen for fastighetsverksamhet-
en

Efter en revisionsrapport har det tagits fram en handlingsplan for fastig-
hetsverksamhetens investeringsprojekt. Dnr. Sbf/2013:221.
Handlingsplanen aterredovisades pa namnd 2014-05-19 Dnr.
Sbf/2014:55.

Tva aktiviteter kvarstar i handlingsplanen:

(punkt 2 i Handlingsplanen) Lokalférsorjningsprocessen har énnu inte
antagits i kommunfullmaktige som planerades. Ett forankringsarbete
kvarstar innan processen kan antas. KIf och sbf har tillsammans tagit
fram beskrivningen. Ny antagande tid — december 2014 kommunfull-
maktige.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
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(punkt 8 i Handlingsplanen) Processbeskrivning av kalkylering och upp-
foljning av projekt. Denna aktivitet har pabdrjats och berdknas paga un-
der 2014. Arbetet leds av en konsult som &r val fortrogen med rutiner
och organisation. Uppdraget ar bl. a att tillsammans med byggprojekt-
chef och fastighetschef ta fram en rutinbeskrivning for kalkylering och
uppfoljning av projekt. En del arbetet &r att strukturera de bifintliga ru-
tiner som finns.

Ansvarig: Maude Andersson-Pekkanen

2. Oversyn av delegationsordning inklusive attestinstruktion for samt-
liga ndmnder

Delegationsordningen &r beslutade i ndmnd for tekniska ndmnden och
miljo- och halsoskyddsnamnden. Ett arbete dr paborjat pa samhalls-
byggnadsndmnden och forvéntas bli slutfort under 2014. Attestforteck-
ningar ar rapporterade till kommunledningen. Det som aterstar ar att for
tydliga ansvarsforhallanden inom attestomradet samt faststallas be-
loppsgranser for avgransade omraden m.m. | samband med dversynen
av delegationsordningarna ska ocksa aterrapporteringen av delegations-
beslut till ndmnderna kvalitetssakras.

Ansvarig: Magnus Andersson

3. Information och utbhildning kring nya kontoplanen samt reglementet
for budgetansvariga och attest.

Ett arbete ar paborjat med att ta fram en kortversion av reglementet. Det
ar en instruktion som tas fram av den centrala ekonomifunktionen till-
sammans med forvaltningen.

Alla nyanstallda far en genomgang av forvaltningens ekonomienhet.
Ekonomer genomfor i samband med ekonomiska prognoser/ uppfolj-
ningar &ven utbildning av kontoplanen. Lathundar finns framtagna for
hantering av verktyget Beslutstod.

Denna aktivitet ar standigt pagaende.

Ansvarig: Gunilla Melkersson

4. Hantering av projekt inom samhéllsbyggnadsférvaltningen
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| fastighetsverksamhetens handlingsplan ingar att ta fram och infora
processer for kalkylering och slutredovisning se punkt 1. Arbetet som i
forsta hand drivs av fastighetsenheten ska framover éverforas till VA-
och gata och park enheterna. Detta arbete har inte pabdrjats p g a re-
sursbrist. Forvaltningen har lyft fragan annu en gang till centrala eko-
nomifunktionen.

Ansvarig: Maude Andersson Pekkanen och Gunilla Melkersson

Magnus Andersson Gunilla Melkersson
Samhallsbyggnadschef Chef ekonomienheten

Sammanfattning
Text

Expedieras till

Text
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Namnarenden (sbf/2014:144)

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden faststaller foljande:

Att kvarteret Brunna ang utokas.

Faststalla Kantarellbacken och Skogsmulleparken for de tva nya parkerna i
Riksten.

Faststalla detaljplanenamnen Tingstorget och kvarteret Synemannen i Alby.

Arendet

Samhallsbyggnadsndmndens namnberedning har vid sammantrade 2014-09-
23 foreslagit att samhallsbyggnadsndmnden tillstyrker de féreslagna nam-
nen.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Kart o méat

Betty Biberg

PROTOKOLL 2014-09-23

Samhallsbyggnadsndmnden namnberedning
Tid 23 september 2014 kl. 16:45

Plats Stinsen plan 6

Deltagare  Gabriel Melki (s)
Leif Backstrom (Kof)
Sanna Sparr-Olivier
Betty Biberg
Hedda Bring

1/ Nytt namn pa forskola i Albydalen, Alby

En ny forskola ska byggas i Alby. Utbildningsforvaltningen foreslar namnet
Tranan och vill ha namnberedningens godkannande av namnet.

Svalan

(forskola) 7

Tingsvagen / %

o Alby

Alb

Subtopia Z

O
[
5

Hangaren

Alby centrum

Ugglam |
(forskola)

Albyparken

Kvarnf}dgen ; -

Namnberedningen beslutar att godk&nna namnet Tranan for den nya
forskolan i Alby.



2/ Detaljplan for hotelltomt m m i Hallunda

Forvaltningen har fatt ett planuppdrag for ett nytt hotell m. m. i Hallunda.
Kvartersmarken for kvarteret Brunna &ng kommer att utokas.

Enligt tidigare planskisser skulle Lusernvagen upphdra.

I den nu upprattade detaljplanen ska Lusernvédgen vara kvar.

L___J .'I B \x . ‘\ ,-fﬁ““-_‘.: - - 5 -

Utdkat
kvartersomrade

Namnberedningen beslutar foresla samhallsbyggnadsnamnden att
faststélla att kvarteret Brunna ang utokas.

3/ Parknamn i Rikstens friluftsstad

Den 5 september invigdes tva nya parker i Rikstens friluftsstad. Gata-parkenheten har
foreslagit att en ska heta Kantarellbacken och den andra ska namnsattas genom en tavling.
Namnforslaget ska anknyta till friluftsliv och de intilliggande kvarterens gatunamn.
Namnberedningen utser det vinnande forslaget Skogsmulleparken bland de inkomna
forslagen.

S VA .
" &€ RIKSTENS
- FRILUFTSSTAD



Namnberedningen beslutar foéresla samhallsbyggnadsnamnden att
faststalla Kantarellbacken och Skogsmulleparken for de tva nya
parkerna i Riksten.

4/ Skogsbacken (tidigare Skogsbacksskolan) Storvretskolan

UF vill kalla en del av nuvarande Storvretskolan fér Skogsbacken. Den har
tidigare hetat Skogsbacksskolan.

&V@o
& STORVRETEN Opalen
®,, (férskola)
) Storvrets-
Vard- parken Storvrets-
5 central badet

0@“ Vatten-
H,@N‘ torn _ ge"
fen Od“ngﬁ Storvret

ikola) éﬂ sporthall
&
Diamanten S;z::;et'
(forskola)
en Tellus
(forskola)
|-n Lava
(forskola) _
FOVHOL MEN -

Namnberedningen beslutar att godkdnna namnet Skogsbacken vid Storvretskolan.

5/|t[))etaljplanenamn Tingstorget och kvarteret Synemannen i
Alby

Tva nya detaljplaner kommer att upprattas i Alby. En av dessa kommer att
omfatta omradet Kv Synemannen. Detta kvartersnamn faststéalldes redan 1981
i samband med den stora exploateringen i Alby.

Den andra detaljplanen omfattar ett omrade norr om Tingstorget, ett namn
som faststélldes 2007.
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Namnberedningen foreslar samhallsbyggnadsnamnden att besluta att
faststélla detaljplanenamnen Tingstorget och kvarteret Synemannen i
Alby.

6/ Ovriga fragor

Fran och med nasta namnberedning kommer alla handlingar att vara digitala
och skickas ut via e-post.

Vid protokollet Justeras

Betty Biberg Gabriel Melki
Sekreterare Ordférande
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Delegationsbeslut (sbf/2014:318, sbf/2014:90, sbf/2014:89,
sbf/2014:36)

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkénner redovisade delegationsbeslut

Handlingar
Redovisning av bygglov, 2014-09-10 — 2014-10-07.

Upplatelse av servitut, 2014-08-21 — 2014-09-11 och tomtréatter omreglering
2014-09-09 — 2014-09-29.

Upplatelse av arrende, 2014-08-15 — 2014-08-19, forsaljning/kop av fastig-
het, 2014-09-29 och upplatelse av nyttjanderatt, juni 2014 och 2014-09-05.

Schaktlov, 2014-09-01 — 2014-09-30.
Fordonsérenden, 2014-09-01 — 2014-09-30.

Upplatelse av offentlig mark, 2014-09-01 — 2014-09-30.
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Anmalan av delegationsbeslut

Rubrik/arendemening: |

Upplatelse av arrende

Arendetyp Diarienummer

Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)

Markarende Se nedan

Se nedan Agneta Engver Lindquist, gruppchef mark o exploatering

Beskrivning av arendet

Dnr Datum Innehall
2014:421  2014-08-15 Arrende for parkeringsandamal
2014:427  2014-08-19 Arrende for parkeringsandamal

Ingdende fastigheter Arrendetid Avgift
Vreta Gard 3 1ar 2 200
Hallunda 4:34 25 ar 17 000

Rubrik/arendemening: |

Forsaljning/kdp av fastighet

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)

Markarende Se nedan Se nedan Agneta Engver Lindquist, gruppchef mark o exploatering
Beskrivning av arendet

Dnr Datum Innehall Ingdende fastigheter Kopeskilling

2014:452  2014-09-29 Frikop av tomtrétt Alhagen 42 346 500 kr

Rubrik/arendemening: |

Upplatelse av nyttjanderatt

Arendetyp Diarienummer

Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)

Markarende Se nedan

Se nedan Se nedan

Beskrivning av arendet

Dnr Datum Innehall
2013:11 juni 2014 Nyttjanderatt for Sportfiskarna
2014:33 5 september Nyttjanderéatt for Vattenfall i Riksten

Ingdende fastigheter Uppl.tid
Varsta FS:4 5 ar
Tullinge 21:223

Delegat
Magnus Andersson
Agneta Engver Lindquist
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Rubrik/arendemening: |

Upplatelse av servitut

Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Markarende Se nedan Se nedan Se nedan
Beskrivning av arendet
Dnr Datum Innehall Ingdende fastigheter Avgift Delegat
2014:456  2014-09-02 Sjévarmekabel Uttran 1:322 och Norrbyvret 1:117 3300 Nina Vesterli
2013:466  2014-07-21 Gangvag Skarpbrunna 1 och Hallunda 4:34 0 Nina Vesterli
2013:465  2014-09-11 Gangvag Tralberget 3 och Hallunda 4:34 0 Nina Vesterli
2013:464  2014-09-11 Gangvag Tralberget 2 och Hallunda 4:34 0 Nina Vesterli
2013:465 2014-09-11 Gangvag Tralberget 1 och Hallunda 4:34 0 Nina Vesterli
Rubrik/arendemening: | Tomtratter omreglering
Arendetyp Diarienummer Beslutsdatum Delegat (namn och befattning)
Markarende Se nedan Se nedan Agneta Engver Lindquist, gruppchef mark o
exploatering
Beskrivning av arendet
Dnr Datum Innehall Ingaende fastigheter Ny avgald
2014:21 2014-09-18 Omreglering av tomtrattsavgélden fr o m 2015-09-26 Alhagen 57 7 784 krlar
2014:119  2014-09-15 Omreglering av tomtrattsavgélden fr o m 2015-09-26 Alhagen 58 7 784 krlar
2014:122  2014-09-11 Omreglering av tomtrattsavgalden fr o m 2015-09-26 Alhagen 61 7 784 krlar
2014:127  2014-09-11 Omreglering av tomtrattsavgalden fr o m 2015-09-26 Alhagen 67 8 216 kr/ar
2014:244  2014-09-09 Omreglering av tomtrattsavgalden fr o m 2015-10-14 Alhagen 35 7 944 kr/ar
2014:245  2014-09-11 Omreglering av tomtrattsavgélden fr o m 2015-10-14 Alhagen 38 7 952 kr/ar
2014:319  2014-09-15 Omreglering av tomtrattsavgélden fr o m 2015-11-07 Alhagen 37 7 952 kr/ar
2014:329 2014-09-22 Omreglering av tomtrattsavgalden fr o m 2015-11-07 Alhagen 51 7 784 krlar
2014:330 2014-09-22 Omreglering av tomtrattsavgalden fr o m 2015-11-07 Alhagen 52 7 784 krlar
2014:337  2014-09-29 Omreglering av tomtrattsavgélden fr o m 2015-11-12 Alhagen 21 7 632 kr/ar
2014:338  2014-09-29 Omreglering av tomtrattsavgélden fr o m 2015-11-28 Alhagen 8 8 328 krlar
2014:345  2014-09-29 Omreglering av tomtrattsavgélden fr o m 2015-12-05 Alhagen 19 7 992 kr/ér
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Samhallsbyggnadsnamnden
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2014-10-21

12
Anmalningséarenden

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden antecknar till protokollet att man tagit del av
anmalningsérendena.

Handlingar
Kommunfullmé&ktiges protokollsutdrag 8 137, 2014-09-25 — Antagande av
detaljplan fér Tumba centrum.

Kommunfullmaktiges protokollsutdrag § 138, 2014-09-25 - Exploaterings-
avtal och antagande av detaljplan for Sandstugan i Tumba.



Kommunfullmaktige

BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 1[2]

2014-09-25 DnrKS/2014:268

§ 137
Antagande av detaljplan for Tumba centrum (KS/2014:268)

Beslut
Kommunfullméktige antar detaljplan plannummer: 10-44x for Tumba C.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har 2014-09-08 § 175 lamnat ett forslag till beslut.

Detaljplanen skapar mojlighet att bygga ut Tumba centrum. ldag rymmer
centrumet lokaler med en sammanlagd yta av 13 900 kvm. Detaljplanen in-
nebér att 8 500 kvm nya lokaler for olika verksamheter kan komma

till. Dessutom kommer cirka 300 nya bostadslagenheter att kunna byggas pa
och intill Tumba centrum, bland annat 6ver bussterminalen som da blir
Overdackad.

For att klara utbyggnaden blir det férdndringar av trafiklésningarna, dar
busstrafiken ska fungera battre och nya gang- och cykelbanor innebar att
tillgangligheten till Tumba blir béattre for fotgédngare och cyklister. For att
klara fler verksamheter och bostader kommer bilparkeringarna bli fler.
Pingstkyrkan far ocksa mojligheter att bygga ut.

De avtal som ar nodvéndiga for att genomfora centrumutbyggnaden fattade
kommunfullmaktige beslut om i juni tidigare i ar.

Klimat- och planeringsberedningen har behandlat &rendet 2014-08-20 § 29.

Kommunledningsférvaltningen redogor for drendet i tjansteskrivelse 2014-
08-08.

Yrkanden
Gabriel Melki (S), Dan Gahnstrom (MP), Mats Einarsson (V), Stefan Dayne
(KD) och Yngve RK Jonsson (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag
till beslut.



BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 2[2]
Kommunfullméktige

2014-09-25 Dnr KS/2014:268

Expedieras till:

Samhallsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen

Exploateringschef Heléne Hill, kommunledningsforvaltningen
Projektledare Kristofer Uddén, samhéllsbyggnadsférvaltningen

Gruppchef mark & exploatering Agneta Engver, samhallsbyggnadsforvaltn.
Planadministrator Charlotte Nilsson, samhéllsbyggnadsférvaltningen
Ekonomlnger Larsson, samhéllsbyggnadsfoérvaltningen

Controller Monica Blommark, kommunledningsforvaltningen
Forvaltningsratten i Stockholm — bevis om laga kraft
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BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG

Kommunfullmaktige
2014-09-25

§ 138

Exploateringsavtal och antagande av detaljplan for Sand-
stugan i Tumba (KS/2014:424)

Beslut

Kommunfullmé&ktige antar samhéllsbyggnadsndmndens forslag till detalj-
plan for Sandstugan Uttran nr 60-35.

Kommunfullméktige godkénner bilagt forslag till exploateringsavtal med
Uttran Forvaltnings AB, exploateringsavtal med Riddarstigen AB,

Uttran Sandstugan 1 AB och Uttran Sandstugan 2 AB samt exploateringsav-
tal med Byggnadsfirman Viktor Hanson AB.

Kommunfullméktige godk&nner kommunledningsforvaltningens forslag till
genomfdrandebudgeten for projektet Sandstugan.

Sammanfattning
Kommunstyrelsen har 2014-09-08 § 176 lamnat ett forslag till beslut.

Detaljplanen for Uttran Sandstugan omfattar ett omrade vaster om Tumba
vid kommungréansen till Salem och innehaller 300 nya bostader, forskola
och gruppboende. Samhallsbyggnadsndmnden har godkant detaljplanen den
10 juni. Kommunen behover traffa exploateringsavtal med de tva privata
fastighetsagarna inom planomradet, for att bland annat fordela kostnaden for
allménna anlaggningar. Ett exploateringsavtal som reglerar markforséljning
av cirka 50 smahustomter for delar av kommunens fastighet har traffats med
Byggnadsfirman Viktor Hanson AB. Kommunen har dessutom ytterligare
18 smahustomter i omradet. Kostnader for allmanna anléaggningar och de-
taljplanen ar fordelad mellan markéagarna i planomradet. Kommunens del av
kostnaderna finansieras genom markforsaljning. Netto i projektet berdknas
till ca +31 miljoner kronor.

Samhéllsbyggnadsnamnden har behandlat drendet 2014-06-10 § 178.

1[2]

DnrKS/2014:424



BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 2[2]
Kommunfullméktige

2014-09-25 Dnr KS/2014:424

Kommunledningsforvaltningen redogor for drendet i en tjansteskrivelse
2014-08-06.

Klimat- och planeringsberedningen har behandlat &rendet 2014-08-20 § 31.

Yrkanden

Gabriel Melki (S), Stefan Dayne (KD) och Lennart Lundell (M) yrkar bifall
till kommunstyrelsens forslag.

Expedieras till:

Samhallsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Exploateringschef Heléne Hill, kommunledningsforvaltningen
Projektledare Asa Hansson, samhéllsbyggnadsférvaltningen

Gruppchef mark & exploatering Agneta Engver, samhallsbyggnadsforvaltn.
Planadministrator Charlotte Nilsson, samhéllsbyggnadsférvaltningen
Ekonom Inger Larsson, samhallsbyggnadsforvaltningen

Controller Monica Blommark, kommunledningsférvaltningen
Forvaltningsrétten — bevis om laga kraft
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Samhallsbyggnadsnamnden
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Bygglovlista

14

Dnr: 2014-89

Fastighet: TORNET 3

Arende: Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus.

15

Dnr: 2014-7

Fastighet:  MASSEN 7

Arende: Bygglov i efterhand for nybyggnad av stddmur och marklov for
uppfylinad.

16

Dnr: 2014-264

Fastighet: KUMLA HAGE 12

Arende: Bygglov for tillbyggnad av industribyggnad, anldggning av femton
parkeringspaltser och rivning del av industribyggnad.

17

Dnr: 2014-134

Fastighet:  NAS 1:31

Arende: Strandskyddsdispens for brygga.

18

Dnr: 2014-327

Fastighet: IDUN 1

Arende: Bygglov for &ndrad anvéndning av gemensamhetslokal till verksamhets-
lokal.

19

Dnr: 2014-366

Fastighet:  FAGELVIK 1

Arende: Bygaglov for tillbyggnad och fasadéndring av industribyggnad (entré).

20

Dnr: 2014-367

Fastighet:  FAGELVIK 1

Arende: Bygglov for tillbyggnad (lastgard) samt yttre andring av industri-

byggnad, nya parkeringsplatser.

SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Direkt 08-530 612 23 - E-post ann-britt.karlsson@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 611 80 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsnamnden
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21

Dnr: 2014-363

Fastighet: ~ STOKHAGEN 55

Arende: Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt mur och rivningslov
for komplementbyggnad.

22

Dnr: 2014-265

Fastighet: KALKSTENEN 2

Arende: Bygglov for &ndring av del av flerbostadshus for sexton tillkommande

bostader och tre tillkommande lokaler, tillbyggnad samt fasadandring och
nybyggnad av fjorton komplementbyggnader.
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