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Samhallsbyggnadsnamnden
2019-02-19 Dnr sbf/2017:20
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Samrad detaljplaneprogram for centrala Tullinge
(sbf/2017:20)

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att gé ut pa samrad
med forslag till detaljplaneprogram for centrala Tullinge.

Sammanfattning

Aktualiseringen av detaljplaneprogram for centrala Tullinge har uppréttats
enligt Plan- och Bygglagens (PBL:s) regler. Under 2017 fick forvaltningen 1
uppdrag att aktualisera géllande detaljplaneprogram frdn 2005. Program-
omradet omfattar de centrala delarna av Tullinge mellan Flottiljvigen och
Flaggplan.

Syftet med detaljplaneprogrammet ar att underséka mdjligheterna for en
tillkommande bebyggelse i de centrala delarna samt utreda mojligheterna
for att handelns fortsatta utveckling i stadsdelen.

Programmet belyser bl.a. foljande punkter:
e  Mojlig markanvindning

e Utvecklingsmgjligheter f6r handel
e Utformning av Tullinge station
e Utformning av allménna ytor
e Framtida parkering
Arendet

Samhillsbyggnadsforvaltningen har de senaste aren fatt ett antal
forfrdgningar om att se 6ver gillande detaljplaner i syfte att skapa fler
byggritter. Aven i kommunens dversiktsplan planeras for en 6kad
bebyggelsetithet 1 forhallande till programmet. Arbetet med att aktualisera
planprogrammet fran 2005 inleddes med en processinriktad dialog.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2019-01-25, utgor
underlag for beslutet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2019-01-25
Referens Mottagare
Per-Anders Framgérd Samhaillsbyggnadsndmnden

Uppdrag att ga ut pa samrad med detaljplaneprogram for
centrala Tullinge

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att gé ut pa samrad
med forslag till detaljplaneprogram for centrala Tullinge.

Sammanfattning

Aktualiseringen av detaljplaneprogram for centrala Tullinge har uppréttats
enligt Plan- och Bygglagens (PBL:s) regler. 2017 fick forvaltningen i uppdrag
att aktualisera gillande detaljplaneprogram fran 2005. Programomrédet
omfattar de centrala delarna av Tullinge mellan Flottiljvigen och Flaggplan.

Syftet med detaljplaneprogrammet dr att undersoka mdjligheterna for en
tillkommande bebyggelse 1 de centrala delarna samt utreda moéjligheterna for
att handelns fortsatta utveckling i stadsdelen.

Programmet belyser bl.a. foljande punkter:

e Mgjlig markanvéndning
Utvecklingsmdjligheter for handel
Utformning av Tullinge station
Utformning av allménna ytor
Framtida parkering

Forvaltningen har de senaste dren fatt ett antal forfragningar om att se 6ver
gillande detaljplaner i syfte att skapa fler byggritter. Aven i kommunens
oversiktsplan planeras for en 6kad bebyggelsetithet 1 forhallande till
programmet. Arbetet med att aktualisera planprogrammet fran 2005 inleddes
med en processinriktad dialog.

Tidigare beslut
e Ar2005 godkinde kommunstyrelsen detaljplaneprogram for centrala
Tullinge.
e 2017 fick forvaltningen i uppdrag av samhillsbyggnadsndmnden att
aktualisera géllande detaljplaneprogram frén 2005.
e 2017 godkénde samhéllsbyggnadsnamnden aterrapporteringen av den
processinriktade dialogen med medborgarna.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00

Mobil 0708-89 18 83 - E-post per-anders.framgard@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 612 54 - Webb www.botkyrka.se
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Gallande oversiktsplan fran 2014

Kommunens inriktning — Tullinge ir en attraktiv plats i Stockholms-
regionen att bo och bygga pa.

Enligt kommunens 6versiktsplan fran ar 2104 &r Tullinge den del av Bot-
kyrka som under de senaste artiondena haft den starkaste utvecklingen med
mer bebyggelse och befolkningsékning. Att det byggts mycket har samtidigt
fatt manga medborgare att kinna tveksambhet till omvandling och
utvecklingstakt. Regionens snabba befolkningsdkning i kombination med nya
infra-struktursatsningar som Sodertdrnsleden, béttre pendeltag, Forbifart
Tullinge och Forbifart Stockholm — kommer tillsammans med utvecklingen
av Flemingsberg med forskning, universitet och kvalificerat néringsliv — att
gora Tullinge dnnu mer eftertraktat. Vi behover utveckla och sikra Tullinges
for-utsdttningar genom att 1 vissa delar séga ja till fler bostdder och
arbetsplatser och 1 andra delar halla tillbaka fordndringstrycket for att sld vakt
om stadsdelens identitet och kvaliteter.

Resultat av dialogen med boende och verksamma

Dialogarbetet 1 Tullinge som genomfordes i tva steg. I slutet av maj 2017
inleddes dialogarbetet med en idévecka, dialogvecka 1. Da genomfordes en
forsta dialog med fordjupade, kreativa workshops. Vi genomforde tre
workshops; en workshop med elever fran arskurs fem fran Bansléttskolan och
tvd workshops pa kvillar Oppna for alla intresserade. Resultatet redovisades
som bildprotokoll, ett per arbetsgrupp. Totalt har under denna del har cirka
200 personer besokt dialoglokalen och cirka 125 personer har deltagit i
workshops

Utifran resultatet fran den forsta idéveckan har tre idéskisser arbetats fram
och dessa var utgangspunkt for dialogen under idévecka 2 i borjan av
september. Tullingeborna fick mojlighet att diskutera och utveckla skisserna
vidare utifrdn frdgor som “Hur ska framtida Tullinge se ut? Hur tétt ska det
vara? Hur hogt ska det vara? Hur gront ska det vara?” Workshopen
avslutades med att grupperna redovisade vad de kommit fram till. Under
denna dialogvecka besdkte ca 70 tullingebor lokalen och utdver det deltog ca
85 personer i kvéllsworkshopar och ca 35 elever i skolworkshopar.

Dialogresultatet — Tullingebornas dterkommande synpunkter

Dialogen gav ett omfattande resultat av idéer och uppslag pa hur Tullinge ska
och inte ska utvecklas. Forvaltningen har nu ett rikt material av medborgarnas
synpunkter infor det fortsatta arbetet. I korta drag fans det ett antal ater-
kommande synpunkter och idéer som framforts kring olika teman under dia-
logen. Dessa ér foljande:

“Skapa starkare kopplingar mellan norra och sddra sidan av Tullinge, gor en
ny passage under sparet med access till plattformen. Gor Huddingevégen till
en stadsgata, bygg bort stora asfaltytor och samla bilarna i effektiva parke-
ringshus.”

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
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“Bygg ett samlande torg 1 soligt lage, utveckla fler sittplatser, mer aktiviteter
och inslag av gronska och vatten.

Skapa ett levande centrum med handel och métesplatser savil inomhus som
utomhus.”

“Behall Tullinges grona prégel med centrumnira natur. Gor skogen mer till-
ginglig och trygg. Utveckla ett nordsydligt park- och aktivitetsstrék frén
centrum och lédngs skogsvégen soderut.”

“Koncentrera bebyggelsen till centrum och bygg i skogspartier som inte an-
vinds. Bygg en blandad bebyggelse, behéll Tullingekaraktiren och lagg till
inslag av hoga hus.”

For att tydliggora vad kommentarerna innebér har darfér dessa sammanfattats
1 en skiss. Denna ér ett av flera underlag i1 det fortsatta planarbetet.

Nagra viktiga utredningar

Infor programforslaget har forvaltningen tagit fram ett antal viktiga
utredningar som belyser forutsattningarna for en stadsutveckling i Tullinge.
Dessa utredningar ar foljande:

Riskutredning
Stationsutredning
Handels utredning
Parkeringsutredning

Forslag till planprogram

Planprogrammets huvuddrag:

Centrala Tullinge priglas idag forutom av bebyggelse for bostidder och handel
av ytor for trafik och parkering. Marken runt de centrala delarna bestar av
villa och radhusomraden och skogsklddda kullar och skogspartier.

Mark for tillkommande bebyggelse foreslar vi 1 forsta hand pa redan i
ianspriktagna ytor. Naturmarken ser vi som en kvalitet i stadsbilden och
lamnar darfor denna orérd. Offentlig och kommersiell service och
héllplatslagen for buss koncentreras i anslutning till befintlig entré till
pendeltag, norr om sparomradet. Hir skapas ocksé plats for rekreation i form
av torg och park.

Huddingevégen utformas som stadsgata med entréer till bostdder och lokaler
utmed gatans norra sida. I hdjd med stationen flyttas Huddingevigen soder ut
for att bevara befintliga trdd och vegetationsytor och skapa en mer
sammanhéngande stationsmiljo. Pendeltdgstationen 1 Tullinge 4r bland de
smalaste perrongerna i hela pendeltagssystemet. For att fa en battre tillgang
till pendeltagen s foreslar vi att pd- och avstigning av tdgen kommer att ske
via sidpattformar istillet for via dagens mittplattform. P4 sé satt kommer
tringsel vid pd och avstigning att kunna undvikas. De centrala delar pa bada
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sidor om spéret foreslas som gangfartsomraden alternativt gagator och i
huvudsak bilfria.

Kvartersstrukturen dr finmaskig med allmén plats mellan de tidnkta
byggritterna. Pa sé vis skapas valmojligheter for de som ror sig i omrédet och
allménhetens tillgang till gronomraden sékras i de fall bebyggelse foresléas pa
befintlig naturmark. Kvarteren &r placerade for att inte blockera den visuella
kopplingen mellan norra och sddra sidans naturomraden. Ny passage under
sparet foreslds vid perrongens Ostra sida.

Ytan for markparkering reduceras. Infartsparkering sker i P-hus, centralt
placerade med lokaler i bottenplan samt pé befintlig parkering séder om
dagens entré till pendeltadg. Parkering for bostadsindamal sker pa
kvartersmark i garage alternativt i gemensamma parkeringshus.

Samrad med tva scenarier

Dagens utformning av Huddingevigen, och dess karaktér prioriterar idag
framkomligheten for biltrafiken, till priset av oskyddade trafikanter. Vid en
omvandling skiftar fokuset, da hastighetsbegridnsningen bittre anpassas for en
centrummilj6 och en betydligt storre yta tilldelas gang- och cykeltrafikanter.

I samrddet forslér vi tva olika dragningar, scenario 1 och 2, av
Huddingevégen. Syftet att prova tva ldgen av Huddingevégen som ocksé ger
olika mojligheter for den byggda miljon lédngs véigen. I bdda scenarierna ska
vigen gestaltas till en stadsgata, flankerad av trdd och grona zoner. Avsikten
att strdket ska bli mera livligt och vilkomnande, samt far en minskad
barridreffekt dar bade trafik-sdkerheten och den upplevda tryggheten dkar.
Alla dessa effekter, resulterar dessutom 1 en okad tillgénglighet till
kollektivtrafik.

Scenario 1

I detta scenario provar vi att lata vigen ligga kvar pa befintlig vig badd utom
1 de delar dér vigen passerar centrum. Hér far vigen en ny stradckningen och
kommer att g& dver det omrdde som &r bussterminalomrade idag. Forslaget
innebadr att befintliga trdd sparas och vi anvénder befintlig vigmark i sa stor
utstrdckning som mojligt. I detta forslag finns det plats for
dagvattenanldggningar samt gronska mellan vig och spar. Norr om centrum
finns det plats for en ny undergéng under spéaren. Vigens placering gor att
ytorna for kvartersmarken norr om viagen blir ndgot minder i detta forslag.

Scenario 2

I detta scenario dr vigen placerad sa néra jairnvdgen som det 4r mojligt ur
sakerhetsskdl med mera. Genom att vi foreslar sidopattforma har risken for
ursparningar minimerats. Dock behdver véigen ligga pa sadant av stdnd att det
ar bekvamt att rora sig vid sidoplattformarna. I detta forslag har
kvartersmarken fétt en storre utbredning pa den norra sidan om végen.
Befintliga trad har sparats och ligger nu pd kvartersmark. Hela vidgen forbi
centrum &r i princip placerad pa den mark som tidigare var

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
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bussterminalomrade och Gvriga delar av végen har flyttats sa att vigen ligger
parallellt med jarnvagen. Aven i detta scenario dr avsikten att fa plats med en
undergang i stationens norra del.

Samrad

Samrad av forslag till detaljplaneprogram for centrala Tullinge kommer att
genomforas under tiden 4 mars 2019 till 8 april 2019. Samradshandlingen
kommer att skickas enligt uppréttad samradsforteckning till berérda
myndigheter, fastighetséigare inom programomrédet, intresseorganisationer
samt till de kommunala nimnder som har verksamheter inom
programomradet.

For att medborgare ska fi mojlighet att del av samradsforslaget kommer
samradsmote att genomforas. Forslag till kommer att finnas tillgangligt i
kommunalhuset i Tumba, och pd medborgarkontoret 1 Tullinge.

Hela samrddsforslaget kommer dven att finns tillgdngligt pd4 kommunens
hemsida under samradsperioden.

Forvaltningens bedomning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen foreslar att samhéllsbyggnadsndmnden ger
forvaltningen i uppdrag att ga pa samrdd med forslag till detaljplaneprogram
for centrala Tullinge som beskrivs i denna tjinsteskrivelse.

Carina Molin
Samhallsbyggnadschef Charlotte Rickardsson
Planchef

Bilagor
Forslag till detaljplaneprogram for centrala Tullinge.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
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Program till detaljplan for centrala Tullinge i Botkyrka kommun

Upprattat av samhallsbyggnadsforvaltningen,
Botkyrka kommun 2019

Detta program till detaljplan innehaller
inspirationsbilder och gestaltningsexempel.
Hur byggnader och platser ska utformas utreds
i senare skeden. Namn som anvands for att
beskriva gator, torg och 6vriga platser som ar
kursiverade ar endast arbetsnamn.

Deltagare

Programarbetet bedrivs av planenheten, och leds av
en styrgrupp vars ordférande ar planchef Charlotte
Rickardsson. Foretréadare for ett flertal enheter

och forvaltningar har varit delaktiga i arbetet med
planprogrammet. Projektledare for planprogrammet
ar utvecklingschef Per-Anders Framgard.

Medverkande tjénstepersoner i styrgruppen:
® Charlotte Rickardsson, planchef,
samhallsbyggnadsférvaltningen
® Anders Ottenius, gata-parkchef
samhallsbyggnadsférvaltningen
® |ngrid Molander, miljochef
samhallsbyggnadsférvaltningen
® |inda Evjen, VA-chef tekniska forvaltningen
® Sara Hagelin, bitr. exploateringschef
samhallsbyggnadsférvaltningen
Medverkande tjénstepersoner i projektgruppen:
o Orjan Lindbeck, planarkitekt,
samhallsbyggnadsférvaltningen
® Kerstin Lagnefeldt, landskapsarkitekt,
samhallsbyggnadsférvaltningen
® Tomaj Keyvani, omradesutvecklare i Tullinge,
kommunledningsférvaltningen
® Matilda Hermansson, miljé
och halsoskyddsinspektor,
samhallsbyggnadsforvaltningen
® Abraham Rondon, trafikplanerare,
samhaéllsbyggnadsforvaltningen
® Sebastian Roverano, trafikplanerare,
samhallsbyggnadsférvaltningen
® Mathew Newton, arkitekt,
samhallsbyggnadsférvaltningen
® Susanna Findahl, planarkitekt,
samhallsbyggnadsférvaltningen
® Sara Hagelin, bitr. exploateringschef
samhallsbyggnadsférvaltningen
® Christer Silver Holmberg, projektledare
tekniska forvaltningen
® Sofia Pettersson, kommunikatér
samhallsbyggnadsférvaltningen
Medverkande fastighetsédgare i referensgruppen
for projektet:
® Soren Runsteen, Balder / Bovieran
® Niclas Gustafsson, Balder

e Asa Nordell Holmstrand, Hemso6
® Mats Tryselius, Botkyrkabyggen

Medverkande i medborgardialogen, arkitektteam:
® Nyréns Arkitektkontor genom Sonia Andersson
och Asa Samuelsson

lllustrationer och fotografier: Om inget annat anges
Botkyrka kommun. Omslag: Sweco Arkitekter AB.

Bilagor
Analyser och utredningar:
® Undersokning for program for centrala Tullinge
(Behovsbedémning), 2019-01-14
® Utrednings PM Geoteknik — Markférhallanden
och grundlaggning, Structor Geoteknik
Stockholm AB, 2018-09-12
® Handels utredning, WSP Sverige AB,
2018-04-12
® Parkeringsutredning Tullinge centrum, Ramball
Sverige AB, 2018-11-05
® Riskbeddmning Planprogram Centrala Tullinge,
WSP Environmental Sverige, 2017-10-26
® Stationsutredning Tullinge, WSP Bro &
Vattenbyggnad, 2018-03-23
e Atgirdsvalsstudie Vig 226 Varsta-Sodra
lanken, Tafikverket, Slutrapport 2017-06-15

Kontaktuppagifter
Upplysningar och information om programforslaget
ldmnas av:

Per-Anders Framgard

tel: 08-530 615 40

e-post: per-anders.framgard@botkyrka.se

Samrad av férslag till detaljplaneprogram for
centrala Tullinge kommer att genomféras under
tiden 4 mars till 8 april 2019.

Samradshandlingen kommer att skickas enligt
uppréttad samradsforteckning till berérda
myndigheter, fastighetségare inom programomrédet,
intresseorganisationer samt till de kommunala

namnder som har verksamheter inom programomradet.

For att medborgare ska fa mojlighet att ta del
av samradsférslaget kommer samradsméte
hallas. Forslaget kommer att finnas tillgéngligt
i Kommunalhuset i Tumba, Munkhéattevagen 45
samt pa medborgarkontoret i Tullinge centrum,
Nyangsvagen 3.

Samradsférslaget kommer dven att finnas tillgangligt
pa www.botkyrka.se under samradsperioden.

Samradsférslaget har diarienummer 2017:20.
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FORORD

levande centrum. Det skapar forutsattningar f6r en omfattande
utveckling av dagens lagt utnyttjade mark mitt i Tullinge.
Med nya stadskvarter, gator, torg och parker blir centrum en stadskarna.
Det gor samtidigt att nya bostader kan byggas i basta centrumlage, direkt
vid stationen. Forbattrad tillganglighet till stationen underlattar vardagen
for alla som bor, pendlar och verkar i Tullinge.

M ed detta planprogram tar vi nasta steg mot ett mer attraktivt och

For oss betyder det nya programmet att vi tillsammans med Tullingeborna
skapar forutsattningar for att gora Tullinge till en plats dar manniskor kanner
sig hemma och trivs. Tullinge ska vara ett vackert och tryggt omrade med
goda mojligheter till friluftsliv och naturupplevelser. Nar vi planerar nya
bostader och arbetsplatser ska vi ta tillvara Tullinges sarart. Klimatsmart
byggande och bostadsnara natur ar sjalvklart. Det ar viktigt att det finns bra
kommunal valfard pa néra hall och det ska vara enkelt och bekvamt att ta sig
till och fran Tullinge, saval med kollektivirafik som pa cykel och till fots.

Den nya verklighet som planprogrammet baddar for ar vad vi nu blickar fram
emot. Vi kan gladjas at en tydlig stravan efter ett héllbart stadsbyggande,
vilket ocksé kannetecknar méalsattningen for kommunen som helhet.

Att utveckla och fortata centrala delar skapar narhet och moétesplatser

och ar ett viktigt led i arbetet mot malet att skapa mojligheter att gora
klimatsmarta val och att kunna njuta av ett aktivt liv, med natur och kultur
inpa knuten.

Gabriel Melki
Samhallsbyggnadsnamndens ordférande
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gator och offentliga platser. Denna struktur &r ett

resultat av ett omfattande dialogarbete, utredningar
med fokus pa fragor om risker, handel och dagvatten samt
ett analys- och skissarbete. Viktiga fragor som varit styr-
ande i arbetet med planprogrammet dr de 6nskemal som
Tullingeborna framfort under dialogarbetet. Andra fragor
som har varit styrande ar riskfragor kopplade till transpor-
ter av farligt gods och risk for ursparning. I vissa fragor
har arbetet inneburit avvégningar, da det av olika skél har
varit omojligt att tillgodose krav och onskemél som star
i konflikt med varandra. Strukturen i forslaget bygger i for-
sta hand pa foljande principer:

P rogramforslaget visar en struktur av kvartersmark,

Bl BEVARA OCH UTVECKLA TULLINGES
GRONA KARAKTAR

Befintliga gronomraden bevaras i mojligaste mén, och
i synnerhet de delar som under dialogarbetet beskrevs som
sirskild vérdefulla. Detta innebér ett forslag dér tétare
bebyggelse édr koncentrerad till omrédets mest centrala
delar. Mycket av programomréadet utgérs idag av hard-
gjorda parkeringsytor som i och med programforslaget
utvecklas med stort fokus pé grona viarden. En begrinsad
del natur- eller parkmark tas i ansprak for bebyggelse, vid
foten av kullarna pa tva platser. I dessa fall dr det viktigt att
kommande planering sékerstiller allméin platsmark genom
sldpp 1 bebyggelsen och kvartersmarken sa att dessa gron-
omraden kan vara en fortsatt tillgang for alla Tullingebor.

B NY BEBYGGELSE | KOLLEKTIVTRAFIKNARA
LAGEN

Omradet i anslutning till pendeltagstationen domineras av
parkering. I planprogrammet foreslas att centralt beldgna
ytor far en anvidndning som dr mer anpassad till dagens
behov och stadsbyggnadsideal, dér bostdder och centrum-
funktioner star i fokus. P4 grund av risk for ursparning
av tag samt olyckor med farligt gods rekommenderas ett
skyddsavstand pa 30 meter fran sparkant. Inom denna zon
dr mojligheterna till utveckling och bebyggelse begréns-
ade, och platser far inte utformas pa ett sdtt som uppmunt-
rar till stadigvarande vistelse.

CENTRALA TULLINGE | Program till detaljplan |

B EFFEKTIVARE PARKERINGSLOSNINGAR
For att uppnd kommunens och regionens bostads-
forsorjningsmal behdver vi hushédlla med markresurserna.
I forslaget ersitts darfor dagens markparkering med par-
keringshus och underjordiska garage. P4 sa vis mojliggors
nya bostéder, service och en vackrare centrummiljo.

H KONCENTRERA HANDEL OCH SERVICE

For att dstadkomma ett levande centrum foreslas att loka-
ler med offentlig och kommersiell service koncentreras till
en plats som &r en naturlig knutpunkt i omradet, i anslut-
ning till stationsldge for bussar och pendeltag.

B STARK KOPPLINGARNA MELLAN
TULLINGES NORRA OCH SODRA DELAR
Sparomradet och Huddingevdgen utgér tydliga barrid-
rer genom Tullinge. Forslaget beskriver en utveckling
diar Huddingevigen féar karaktiren av en stadsgata med
lagre hastigheter och entréer till bostédder och lokaler utmed
gatans norra sida. Dagens passage under sparomradet kom-
pletteras med ytterligare en passage i hojd med perrong-
ens Ostra del.

Bl UTVECKLA OFFENTLIGA RUM

Centrala Tullinge saknar tydliga métesplatser och offent-
liga rum och grianserna mellan kvartersmark och allmén
plats &r otydlig. Programforslaget beskriver hur omradets
parker kan utvecklas och visualiserar strategier for hur
motesplatser med mojlighet till rekreation i anslutning till
service kan tillskapas.

AMMANFATT NING
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en 1 mars 2004 gav Kommunstyrelsen i Bot-
D kyrka kommunledningsforvaltningen i uppdrag att

genomfora ett planprogram for centrala Tullinge.
Syftet med programmet var att undersoka mojligheterna
for en tillkommande bebyggelse i centrala Tullinge samt
att utreda mojligheterna for etablering av externhandel
i omrédet. Planprogrammet godkindes i kommunfullmak-
tige den 10 oktober 2005. Det har nu gatt mer &n tio ar
sedan dess, och den utveckling som sker i bade Tullinge
och ndromradet medfor ett behov av att se dver de mal
som beskrivs i planprogrammet fran 2005, exempelvis vad
géller bebyggelsetitheten och antalet bostéder. I februari
2017 beslutade Samhillsbyggnadsndmnden att det befint-
liga planprogrammet ska aktualiseras och att program-
arbetet ska foregas av en dialog med boende och verksam-
ma i Tullinge.

Stark utveckling i och nara Tullinge
Omraden inom och i ndra anslutning till Tullinge star
sedan ett par ar tillbaka under stark utveckling. Flemings-
berg stéar infor en total omvandling. Nya infrastruktursats-
ningar som Sodertérnsleden, béttre pendeltag och Forbifart
Tullinge planeras. Verksamhetsutdvare och fastighetsdgare
i omrédet har pa olika sitt aviserat att de vill se en utveck-
ling av centrala Tullinge. Samhillsbyggnadsforvaltningen
har de senaste aren fatt ett antal forfragningar om att se
over géllande detaljplaner i syfte att skapa fler byggritter.

Avstamp i Framtid for Tullinge och
Oversiktsplan for Botkyrka
Planprogrammet for centrala Tullinge ar ett led i genom-
forandet av utvecklingsprogrammet Framtid for Tullinge
som kommunfullmiktige antog i maj 2010. I programmet
finns tre huvuduppgifter for héllbar utveckling i Tullinge:

® Sikra och utveckla Tullinges kvaliteter
® Utveckla dialogen med Tullingeborna
® Gor det mojligt att leva klimatsmart

Onskemalen om utveckling av centrala Tullinge ligger
i ocksa i linje med Botkyrkas dversiktsplan fran 2014, vil-
ken pekar ut en riktning for stadsdelen mot 6kad bebygg-
else tithet och stadsmassighet.

Utgangspunkt i medborgardialog
Enligt kommunens 6versiktsplan fran ar 2014 ar Tullinge
den del av Botkyrka som under de senaste artiondena haft
den starkaste utvecklingen vad giller ny bebyggelse och
befolkningsdkning. Tullinge &r pa god vég att bli &n mer
eftertraktat.

Att det byggts mycket har samtidigt fatt ménga Tullinge-
bor att kdnna tveksamhet till omvandling och utveck-

lingstakt. Vi behover utveckla och sékra Tullinges forut-
sédttningar genom att i vissa delar séga ja till fler bostdder
och arbetsplatser, och i andra delar hélla tillbaka forénd-
ringstrycket for att sld vakt om stadsdelens identitet och
kvaliteter. For att hitta rétt balans sker aktualiseringen av
planprogrammet i nira dialog med boende och verksamma
i Tullinge.

Syfte

Syftet med detta planprogram ar att visa hur kommunen
vill att centrala Tullinge stegvis ska fortitas och utvecklas
i samband med att Forbifart Tullinge byggs. Programmet
stracker sig over en period om 10 ar, fram till &r 2030.

I programmet formuleras huvuddragen f6r kommunens
mal med omrédet. Planprogrammet ska fungera som ett
underlag och stdd for kommande arbete med detaljplaner
i centrala Tullinge. Vidare syftar programmet till att i ett
tidigt skede bredda kommunens beslutsunderlag med stod
av Tullingebornas och lokala verksamhetsutdvares kun-
skap, erfarenheter och synpunkter.

Process

Ett planprogram ér ett strategiskt dokument som visar hur
kommunen pé lédng sikt dnskar forvalta och utveckla ett
avgrinsat omrade. Innan arbetet med detaljplaner pabor-
jas kan ett planprogram tas fram for att Gversiktligt utre-
da forutsittningar och visioner for ett omrade. Ett plan-
program gors ofta for ett storre omrade och ger en struk-
tur for bebyggelse, vagar och gronytor samt innehaller mal
och riktning pa hur utvecklingen ska ske.

Planprogram for centrala Tullinge har satts samman
som ett forsta steg i planprocessen i enlighet med plan-
och bygglagen (PBL). Programarbetet inleddes under va-
ren och hdsten 2017 med en medborgardialog, dér boende
i Tullinge, fastighetsédgare och representanter fran kom-
munen har deltagit i syfte att finga upp erfarenheter och
kunskap om platsen. Dialogresultatet har varit ett viktigt
underlag ndr kommunen arbetat fram detta samradsforslag
till planprogram. Mer om dialogen gér att ldsa i avsnitt 3.5.

I april 2018 genomférdes en remisskonferens med syftet
att fanga upp synpunkter och kunskap fran nyckelpersoner
inom kommunen, utanfér samhéllsbyggnadsforvaltning-
en. Remisskonferensen inleddes med en presentation av
projektgruppens arbetsmaterial och sedan genomfordes
gruppdiskussioner som mynnade ut i forslag till forbatt-
ringar.

I programarbetets samradsskede presenteras program-
forslaget i en offentlig utstdllning dér berdrda ges mojlig-

het att ldmna synpunkter och pa sa vis paverka det slut-
giltiga planprogrammet. Inkomna synpunkter behandlas
och redovisas i en samradsredogorelse. Darefter sker even-
tuella revideringar och efter ett nytt politiskt stillningsta-
gande kan Planprogram for centrala Tullinge godkénnas.
Planprocessen fortsétter genom att detaljplaner tas fram
for delar av Tullinge i olika etapper. Samtidigt utformas ett
gestaltningsprogram.

Planprogrammet utgdr dven underlag for att kunna ta
stdllning till om en miljobeddmning kravs.

Pilarna beskriver hur arbetet med ett planprogram gar
till som en del av den av PBL-styrda planprocessen (FIG. 1).

Programomrade

Forslaget till planprogram géller for det omrade som redo-
visas i kartan nedan (FIG. 2).
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. BOSTADER OCH LOKALER

FIGUR 1. Planens o6versiktlig struktur

ark for tillkommande bebyggelse foreslas i forsta
hand pé redan ianspraktagna ytor.

B NATURMARKEN ir en kvalitet i stadsbilden och dér-
for ldmnas denna i mojligaste man ordrd. De grona stra-
ken och sambanden vdrnas. Omrédets ekosystemtjanster
utvecklas.

W PENDELTAGSTATIONEN i Tullinge r bland de
smalaste perrongerna i hela pendeltidgssystemet. For att fa
en béttre tillgang till pendeltagen foreslas pa- och avstig-
ning ske via sidopattformar istéillet for via dagens mitt-
plattform. Pa sa sétt kan tringsel vid pa- och avstigning
undvikas.

B HUDDINGEVAGEN utformas som stadsgata med
entréer till bostidder och lokaler utmed gatans norra sida.
1 h6jd med stationen flyttas Huddingevagen soderut for att
bevara befintliga trdd och vegetationsytor samt skapa en
mer sammanhingande stationsmilj6. De centrala delarna
pa béada sidor om spéret foreslds som géngfartsomraden al-
ternativt gagator och i huvudsak bilfria. Ny passage under
sparet foreslas vid perrongens Gstra sida.

CENTRALA TULLINGE | Program till detaljplan | 9

B OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
samt hallplatsldgen for buss koncentreras i anslutning till
befintlig entré till pendeltaget, norr om sparomradet. Hér
skapas ocksa plats for rekreation i form av torg och park.
Den befintliga centrumstrukturen utvecklas.

B KVARTERSSTRUKTUREN ér finmaskig med all-
mén plats mellan de ténkta byggritterna. Pa sa vis skapas
valmojligheter for de som ror sig i omrédet, och allménhe-
tens tillgang till gronomraden sékras i de fall bebyggelse
foreslas pa befintlig naturmark. Kvarteren ar placerade for
att inte blockera den visuella kopplingen mellan norra och
sOdra sidans naturomraden. Stadsdelen kompletteras med
hustypologier och boendeformer som inte finns i stadsde-
len i dagslaget.

B YTAN FOR MARKPARKERING reduceras. Infarts-
parkering sker i ett centralt placerat parkeringshus med
lokaler i bottenplan, samt pa befintlig parkeringsplats
soder om dagens entré till pendeltag. Parkering for bostads-
andamal sker pa kvartersmark i garage alternativt i gemen-
samma parkeringshus.



Bebyggelse, torg och grona rum

detta avsnitt beskrivs kommunens forslag till hur

centrala Tullinge ska utvecklas. Foreslaget omfattar

exempelvis bostadsbebyggelse, platser och parker,
centrumfunktioner, handel, parkering med mera. Forslagen
redovisas 1 flera delomraden, vilka definieras utifran att
liknande forutséttningar rader inom dessa. De olika
omradena foreslas pa sa vis fa skiftande karaktérer, funkt-
ioner och innehall — allt for att Tullinge ska utvecklas till en
levande och rik stadsbygd.

. BEFINTLIGA HUS

METER
FORSLAG
Skala 1:3000 (A3) .
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Huddingevagen vaster om
Nibblevagen

Bostadsbebyggelse och
parkeringshus

Bostadsbebyggelse foreslas i form av kvarter som sluter
sig mot Huddingevédgen men Oppnar sig mot den kupera-
de naturmarken och villabebyggelsen norr om Sunnanvi-
gen. Kopplingen till gronomradet och villabebyggelsen
forstarks genom gardarnas utformning och véxtmaterial,
vilket med fordel véljs med hinsyn till de arter som fore-
kommer naturligt.

Liangs med Sunnanvégen anpassar sig kvarteren efter
végens befintliga strackning, vilken dr mindre rét och fol-
jer platsens topografi. Bebyggelsen avgrénsas i véster av
befintlig villabebyggelse. Flottiljvigen forlangs norrut for
att koppla samman Huddingevédgen och Sunnanvigen.

I delomradets Ostra del foreslas ett parkeringshus for
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infartsparkering. Placeringen av parkeringshuset, i anslut-
ning till planforslagets knutpunkt, ar viktig eftersom det
fungerar som bilburna besokares entré till omréadet. Infart
till parkeringshuset sker fran Sunnanvégen.

® Slutna kvarter mot Huddingevagen, utan
forgardsmark

® Eventuella slapp med skarmar for att f& in
solljus pa gardarna

® Mellan tre och sju vaningar med inslag av
stadsradhus. Lagre skala i vastra delen och
hégre mot Gster

® Cirka 150 bostéader

BOSTADSGARD
SUNNANVAGEN
HUDDINGEVAGEN
NATURMARK

SEKTION A-A

METER

100

Skala 1:1500 (A3)

|:| BEFINTLIGA HUS
. FORSLAG

IV VANINGSTAL

CENTRALA TULLINGE | Program till detaljplan | 11




2

Centrum

En sekvens av offentliga rum

Omrédets naturliga motesplats och kommersiella nod
foreslas dar Nibbleviagen moter Huddingevdagen. Det dr
idag en trafikerad plats och en viktig knutpunkt i och med
passagen under sparet och entrén till pendeltaget. Forslaget
innebér en sekvens av offentliga rum med olika funktioner
for att tillgodose Tullingebornas behov av rekreation, ser-
vice, kultur och métesplatser.

Centrumparken

Pa den norra platsen foreslas Tullinges centrumpark.
Avsikten dr att Tullingeborna ska fa en vélordnad centralt
beldgen park i sin stadsdel. Den befintliga parken gallras
och rustas upp, och kompletteras med fler funktioner som
lek, sittmdjligheter och odling. Parken forses med belys-
ning och blommande planteringar. En referensbild finns pa
nésta sidan (FIG. 1). Scenens funktion ska vara kvar, men
placering och gestaltning ses dver. Den befintliga vege-
tationen sparas, men gallras ur. Den magnifika eken vid
graddngerna bevaras och bergknallen lyfts fram.

For att parken ska fa en utformning som kan fungera
ihop med ett ombyggt centrum och det nya torget behover
parkens granser flyttas ndgot. Grianserna mot intilliggande
fastigheter behdver vara tydliga sa att inte osdkerhet upp-
star kring vilken yta man befinner sig pa — en bostadsgérd
eller en park? En park som dr vil definierad och tydligt
avgrinsad dr en trygg miljo som inbjuder till vistelse for
bade tillfdlliga besokare till centrala Tullinge och de som
bor i stadsdelen. Kommunen ska i kommande skede fora
dialog kring parkens utformning med boende och fastig-
hetsdgare i omradet.

Det nya torget

Det nya torget, den mellersta platsen, stricker sig fran
Centrumparken 1 norr till Huddingevégen i sdder, och slu-
tar i en del i passagen under vdag och jarnvég. Intill Hud-
dingevigen bli torget ndgot bullerstért men har god kopp-
ling till stationsomradet.

Alla byggnaders bottenvaningar har 6ppna och vilkom-
nande fasader mot torget och verksamheterna vénder sina
entréer mot torgstrdket. Platsen har goda solldgen under
hela dagen, och ldngs bebyggelsen pa torgets Ostra del
finns mgjlighet till uteserveringar i sydvéstldge. Platsen
kommer att ha planteringar, blommande trdd och sittplat-
ser och det finns goda forutséttningar for att torget ska bli
en vilanvind motesplats. Se referensbilden pa nista sidan
(FIG. 2).

Mot Centrumparken far torget mer inslag av gronska, da
den ligger i direkt nédrhet till den centrala parken. I blick-
fanget frén alla hall foreslas plats for en fontdn. Vattnet
tillfor ytterligare en dimension till platsen och lockar ock-
sé till lek. Pé platsen finns blommande trdd och upphdjda

planteringar. Generdsa sittytor skapas p& upphdjda kanter
och blir en naturlig del av utformningen. I forlangning-
en av gagatan mot Nibblevégen finns utrymme for food-
trucks och marknadsstand.

Torgets olia nivéer, den ldgsta som utgdrs av passagen
under spéaren och och den hogsta som har samma niva som
omgivande hus och gator, hanteras genom trappor, terras-
ser och gronska med inslag av sittbdnkar. Hoga murar och
instdngda prang undviks. Kanten mot det 6vre torgstraket
utnyttjas som lénga sittbdnkar. En referensbild finns pa
nésta sidan (FIG. 3).

Hela torget hélls samman av ett och samma markma-
terial. Markmaterialet kan ocksé flyta in och bli golvet
i byggnaden som rymmer centrumverksamheter sa att
griansen mellan inne och ute suddas ut.

Koncentration av bebyggelse och
verksamheter
Funktionen som Tullinges knutpunkt behover forstarkas
genom en koncentration av kommersiella lokaler och ser-
vice. Detta kan mojliggdras genom att centrumhuset byggs
ut med nya bostdder och ytterligare lokaler med entréer
mot Huddingevégen och det planerade torget. For att torget
ska bli en naturlig métesplats dr bebyggelsens utformning
och placering i moétet med det offentliga rummet viktig.
Centrumhusets bostadsbebyggelse foreslas som ett slu-
tet kvarter med en gemensam bostadsgérd pa bjalklag ovan
lokaler med butiker och service. Har foreslas ocksa omré-
dets hogsta bebyggelse for att markera centrumet. I dvrigt
reflekterar bebyggelsens skala de befintliga husens hgj-
der. Mojlighet till kommersiella lokaler med entréer mot
Huddingevégen foreslas ockséd i det planerade kvarteret
Oster om centrumhuset, nira pendeltagets plattformar,
busshallplatser och cykelparkering.

o Utvecklade offentliga platser med plats for
lek, evenemang, rekreation, planteringar och
vattenspel med mera

® Passage under sparet tillgdngliggors
genom vl tilltagen gang- och cykelramp

® Slutna kvarter mot Huddingevégen, utan
forgardsmark

® Moijlighet till publika lokaler i bottenplan

® Bostadsgard pa bjalklag ovan garage/
kommersiella lokaler

® Fem till sex vaningar och hogre del, ca 9
vaningar som markerar platsen for torget

® Cirka 180 bostéder
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FIGUR 3. Arkitekt: Andersson Jénsson landskapsarkitekter
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FIGUR 1. Arkitekt: Andersson Jonsson landskapsarkitekter, Foto: Add Light

FIGUR 2. Arkitekt: Tema Projektengagemang, Foto: Studio Alm
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VY OVER HUDDINGEVAGEN. lllustration: SWECO arkiteker
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Huddingevagen oster om
Nyangsvagen

Bostadsbebyggelse och
parkeringshus

Soder om bostadshusen i kvarteret Ostliden foreslas
ett nytt kvarter med bostdder och ett parkeringshus, dir
behovet av parkering for bade befintliga och tillkomman-
de bostider tillgodoses. Bebyggelsens sddra sida har en
sluten fasad mot Huddingevdgen som skdrm mot buller.
Pa Fagerlidsvdgen norr om kvarteret bildar befintlig och
tillkommande bebyggelse ett nytt gaturum med kvarters-
mark och bostadsbebyggelse pa bagge sidor. Det nya kvar-
terets norra sida, mot Fagerlidsvdgen och det befintliga
bostadshuset, foreslas fa ldgre bebyggelse och dppningar
for att inte forsdmra de befintliga bostddernas ljusforhal-
landen.
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Oster om kvarteret Ostliden foreslds méjligheten att
utveckla de befintliga villatomterna for bebyggelse med
flerbostadshus, i suterrdng mot naturomradet.

Sluten bebyggelse mot Huddingevéagen
Eventuella slapp i bebyggelsen med
skarmar for att fa i solljus pa gardarna
Cirka fem till sex vaningar

Cirka 210 bostader

| SEKTION C-C

NATURMARK
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4

Kullen vaster om korsningen
Sunnanvagen/Nibblevagen

Bostdder i suterrdng

Utmed foten péa den skogbevuxna kullen védster om kors-
ningen Nibblevdgen/Sunnanvigen foreslds mojligheten att
uppfora bostdder. Bebyggelsen dr uppdelad i tre kvarter
med slapp for att genom kilar med allmén platsmark sidkra
spridningsvégar och allménhetens tillgangen till omradets
naturmark. Bebyggelsens hdjder anpassas till omradets
topografi och befintliga bebyggelse.

® Hojdskillnaden tas upp inom kvarteret
genom garage i suterrdng

® Friyta mellan byggnaderna pa garage-
bjalklag i nivd med forsta vaningsplan ovan
gata

® Cirka sex vaningar

® Cirka 140 bostader

| SEKTION D-D

N
100

| METER | .FéRSLAG

IV VANINGSTAL

NATURMARK

BOSTADSGARD
SUNNANVAGEN

SPAROMRADE
HUDDINGEVAGEN

GARAGE | SUTERRANG
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Komplettering pa kvarters-
mark, vaster om Nyadngsvagen

Nya bostadshus fortydligar gransen
mellan privat och offentligt

Bostadsomradet préglas idag av en otydlig uppdelning
mellan kvartersmark och allmén platsmark. Avsaknaden
av offentliga rum kombinerat med osynliga grinser mel-
lan privat och offentligt gor att kvartersmark i omradet
anvinds som parker for allménheten. Detta leder till bade
irritation och otrygghet bland de boende.

Vister om Nyédngsvigen foreslas mdjligheten att upp-
fora nya bostadshus som kompletterar den befintliga
bebyggelsen i kvarteren Nyéngen 6 och 7. De nya hus-
kropparna placeras for att skapa en tydligare kvarters-
strukturmedprivatabostadsgardar.lochmedattdenbefintliga
bebyggelsen utgors av mer eller mindre identiska hus med
lag detaljeringsgrad foreslas att den tillkommande bebygg-
elsen delas upp i mindre byggritter for att astadkomma
storre arkitektonisk variation. De nya husen hjdlper ocksé
till att definiera gaturummet mot Nyéngsvdgen och for-
langningen av Fagerlidsvigen/gégatan. Dagens butikslo-
kal (Coop) inryms i kvarteret ddr det befintliga centrum-
huset ingar.

® Kvartersstrukturen och gransen mellan kvar-
tersmark och allmén platsmark fortydligas

® Effektivare markanvandning med parkering
i garage.

® Fortydliga forlangningen av Fagerlidsvagen
vasterut

® Skalan anpassas till befintlig bebyggelse
och mgjligheten till gemensam friyta med
solljus

® Cirka tva till sex vaningar

® Cirka 140 bostader

HUDDINGEVAGEN
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BEF. BOSTADSGARD

BOSTADSGARD

FAGERLIDSVAGEN/GAGATAN

BEF. BOSTADSGARD

BOSTADSGARD

| SEKTION E-E
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Stationsomradet G

Dagens 16sning med mittplattform mellan norr- och
sodergaende spar ersitts med sidoplattformar som nés fran
Huddingevégen respektive Romossevégen via trappor och
ramper. Den underjordiska entrén till perrongen utgéar och
den befintliga tunneln foreslas fa funktionen endast som
passage under sparomradet, Huddingevdgen och Rémos-
sevigen. Passagen kompletteras med en ytterligare gang-
och cykeltunnel under sparomradet och Romossevigen
i Ostra delen av stationsomréadet. For att gang- och cykel-
ramperna ska bli tillgédngliga och upplevas som trygga,
Oppna passager mellan omradets norra och sddra delar
behover tillrdcklig yta reserveras for slanter. Om dessa
ytor utfors med planteringar hjdlper de ocksa till att han-
tera 6versvamningsrisken i tunnlarna vid kraftiga skyfall.
Stationsomradet beskrivs vidare i kapitlet 2.2 Mobilitet
och tillgdnglighet.

SECTION G-G
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Parkeringsplatser séder om
pendelplattform

Ny bostadsbebyggelse och effektivare
markanvandning

Foreslagen bebyggelse innebdr bostdder i mycket kollek-
tivtrafiknidra ldge och foljaktligen majlighet till ett 1agt bil-
innehav. Bebyggelse pa den hir platsen behover forhalla
sig till Tullinges mest storskaliga bostadshus. Skalan fér
inte overskrida de befintliga skivhusens hojd, och tillkom-
mande bebyggelse behdver gestaltas for att avteckna sig
mot den befintliga pa ett medvetet sétt.

Kvarteren ska placeras med hénsyn till slippen mellan
skivhusen for att inte skapa ytterligare visuella barridrer
mellan centrum och naturomradet séder om Bansltt.
Bebyggelsen sluter sig mot Romossevdgen och dppnar
sig i motet med de befintliga skivhusen. Angoring sker
i huvudsak fran Romossevigen och infart till under-
jordiska parkeringsgarage sker fran tvirgator. Med undan-
tag for Romossevigen foreslas delomradet bli antingen
gangfartsomrade eller gagata.

Slutna kvarter mot R6mossevagen
Befintlig vegetation ska till stor del behallas
Cirka fyra till sju vaningar

Bostadsgardar pa bjélklag ovan parkerings-
garage

Cirka 320 bostader

CENTRALA TULLINGE | Program till detaljplan | 19
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Kullen vid Aftonvagen

Fler bostdder och bevarad natur
Intill kullen vid Aftonvdgen foreslds ny bostads-
bebyggelse. Placeringen av de foreslagna husen forutsétter
att Aftonviagen flyttas osterut. Detta innebér en effektivare
markanviandning, dir de befintliga parkeringsplatser-
na som tillhér BRF Romossen samordnas med tillkom-
mande bostidders parkeringsplatser i gemensamma garage.
Pé sa vis kan naturomradet till stor del bevaras och ytan
som bebyggs ér planare. Bebyggelsens hojd knyter an till
punkthusen dster om Aftonvidgen och foreslas bli lagre dn
kullens hogsta punkt.

Omradet ar fordelat pa fyra kvarter med Oppningar
i form av allmén platsmark. Ett storre sldpp foreslas med
hénsyn till en befintlig tall med hdga naturvdrden samt en
Oppning i den intilliggande bebyggelsen. Bebyggelse ar
sluten mot Romossevigen som skydd mot buller frén jarn-
vigen och Huddingevégen.

® Hojdskillnaden tas upp inom kvarteret
genom garage i suterrédng

® Friyta anordnas pa garagebjalklag i niva
med forsta vaningsplan ovan gata

® Cirka fem till 4tta vaningar

® Cirka 290 bostader
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Solskensparken

Tva bostadshus foreslas i samma skala som intilliggande
bebyggelse. Husen placeras pa befintliga grusplaner och
angoring sker fran Nyédngsvégen.

® Hus i park
® Ca 8 vaningar
® Ca 100 bostader

10

Korsningen Banslattsvagen/
John Blunds vag

Hér foreslas flerbostadshus i en skala som anpassas till
intilliggande bostadsbebyggelse i BRF Banslatt och nér-
liggande villor och flerbostadshus. Ingen parkmark tas
i ansprak.

® Friyta mot naturomrade
® Bostadsgardar pa bjalklag ovan parkerings-

garage
® Cirka sex vaningar
® Cirka 30 bostader

11

Aftonvagen, vaster om
Banslattskolan

Har foreslas flerbostadshus i en skala som anpassas till
intilliggande bostadsbebyggelse och Banslittskolan.
Forutsittningar for bebyggelse i det hér laget paverkas av
en forestdende ombyggnad/utbyggnad av Bansléttskolan.

Friyta mot naturomrade

Del av friytan anldggs pa bjélklag ovan
parkeringsgarage

Cirka fem till atta vaningar

Cirka 40 bostader

Loy | | wETER |
Skala 1:1500 (A3)

z
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12
Stadsparken, Banslatt

Banslattsparken foreslads utvecklas till en stadsdelspark
ienlighet med kommunens parkprogram. Hér ska skapas en : .
motesplats for alla aldrar med grillplatser, lek, odling och g : ; = AFTONVAGEN -
till viss del sport. Parken ligger i en skogsmiljd, och utrust- . . — Sy e
ning och aktiviteter anpassas till topografi och vegetation. 4 AV ' X '
Hir kombineras naturupplevelser med lek och rekreation.
Parken ligger i direkt anslutning till ett vatare omrdde med
grodor och salamandrar, och dessa miljoer tillgdngliggors
med spanger, upphdjda platser och naturvédgledning. Ingen
fordonstrafik tillats i omradet. Skogspromenaden séder om
utvecklingsomradet, mellan Banslitts- och Tullingeskog-
omradet ses Over med trygghetsskapande atgdrder som
belysning, gym, hundrastgard med mera.

. BEFINTLIGA HUS
' . FORSLAG

L A
FIGUR 1. BLOCKRIKET, ARSTA. Arkitekt & Foto: Tema Projektengagemang
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Mobilitet och tillgdnglighet 2.2

ar stadens invanare och arbetsplatser blir fler

okar dven antalet resor och transporter. Stadens

gator maste tillgodose behovet av transporter for
flera ménniskor pd samma yta och helst utan forsamrad
resekvalitet i form av bland annat begrinsad framkomlig-
het. Tullinges gator ska kunna erbjuda rum for alla akti-
viteter och trafikanter. Alla funktioner och trafikanter ar
viktiga och har sin plats i stadsdelen. Gaturummet ar dock
begrinsat vilket medfor att alla funktioner inte kan rym-
mas pé alla platser. Utrymmesbristen leder till ett behov
av att effektivisera gaturummet. De fairdmedel som &r mest
yt- och transporteffektiva, och har potentialen att transpor-
tera flest médnniskor pé en liten yta, méste darfor utvecklas
och bli mer attraktiva. Dessa trafikslag dr ocksa de som &r
mest hallbara.

Kommunen har som vision att 6ka de hallbara trans-
porternas andel av resandet. Dé centrala Tullinge utvecklas
ar det viktigt att sdkerstélla att den fysiska miljon mojlig-
g0r och underldttar hallbara resor. Det innebér att fotgéng-
are och cyklister ska prioriteras hogst, medan kollektiv-
trafik kommer i andra hand och fordonstrafik i tredje hand.
For att 6ka det miljovinliga resandet &r det nodvéandigt
att de héllbara fardmedlen och fardvédgarna upplevs som
effektiva, bekvdma och trygga av Tullinges invanare och
besdkare.

Gatan ar ett viktigt offentligt rum dér variationen av
innehall och utformning ska stddja gatans funktion men
ocksa bidra till en attraktiv stadsmiljo. Gatuhierarkin
i Tullinge ska vara tydlig och gator ska genom innehall och
skala fé olika karaktér och syfte (FIG. 1).

! L

NY HUVUDGATA mmmm NY LOKALGATA e NY GANG-/CYKELVAG —> NY GANG-/CYKELRAMP mmmm  NY GANGFARSTOMRADE
BEFINTLIG HUVUDGATA mm mm BEFINTLIG LOKALGATA == mm BEFINTLIG GANG-/CYKELVAG ==—=—2 BEFINTLIG GANG-/CYKELRAMP == mm BEFINTLIG GANGFARSTOMRADE

FIGUR 1. STRUKTURPLAN, oférdandrade vagar markerade
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Gatunat

Forbifart Tullinge

En ny forbifart utanfor Tullinge ar planerad att byggas
med start vid Flemingsberg via omradet Riksten for att dter
knyta an till den befintliga Huddingevégen vid Skyttbrink.

Den nya végstriackningen leder om genomfartstrafik och
trafik med farligt godsl samband med att Forbifart Tullinge
fardigstélls 6vergar Huddingevigen

frén att vara en statlig vég till att bli en kommunal vig,
vilket resulterar i storre fordndringsmojligheter for kom-
munen. Forbifart Tullinge &r en del av ett storre infra-
strukturprojekt som byggs i flera etapper.

Den forsta etappen, dven kallad infart Riksten, har en
planerad byggstart 2019. Den andra etappen, vilken inne-
bér att en ny vég anldggs runt Tullinge och ddrmed avlastar
Huddingevégen, har én sé lange inte fétt nagot startdatum.
Beslut om detta tar Trafikverket i sin kommande investe-
ringsplan.

Huddingevagen - Tullinges nya
stadsgata

For att fa en levande stads- och gatumiljo ska stor omsorg
laggas pa utformningen av gatumiljon i centrala Tullinge.
Genom att det kommunala végnétet utformas for att prio-
ritera gang- och cykeltrafik kan trafiken genom centrum
begrinsas.

Huddingevégen &r idag utformad som en genomfartsled
dér fordonstrafiken &r prioriterad. Védgen foreslas omgest-
altas fran en statlig vég till en levande stadsgata, flank-
erad av trdd och grona zoner, samt busshéllplatser med en-
kel omstigning till pendeltiget. Viss korttidsparkering kan
finnas langs gatan. Hastigheten sénks fran dagens 50 km/h
till 30 km/h och sektionsbredden okar fran 8 till 20 meter,
dér det extra utrymmet tilldelas gang- och cykeltrafikant-
erna. De generdsa gang- och cykelstraken kan dven rymma
uteserveringar utmed den nya bebyggelsen i centrum.

Omvandlingen av Huddingevigen flyttar dirmed fokus
till fotgéngare och cyklister, vilket leder till en mer levan-
de gatumiljo och minskade barridreffekter. Den upplevda
tryggheten Okar nér flera trafikslag kan samsas och hastig-
heten sénks. Gaturummet kommer vara mer tillgangligt for
flera grupper vilket dven Okar tillgdngligheten till kollektiv-
trafiken (FIG. 2).

Tva scenarier

I detta programsamrad forslas tvé olika dragningar, scena-
rier, for Huddingevdgen. Syftet dr att prova tva ldgen av
Huddingevédgen som ocksa ger olika mojligheter for den
byggda miljon ldngs vigen.

Scenario 1
I scenario 1 ligger Huddingevégen kvar pa befintlig vag-
bidd utom i de delar dar den passerar centrum och pendel-
tagstationen. Har far vdgen en ny strdckningen och gar
over det omrade som idag dr bussterminal. Detta innebdr
att befintliga trad intill dagens bussterminal kan sparas.

I detta forslag finns det plats for dagvattenanldggningar
samt gronska mellan vdg och spar. Norr om centrum finns
det plats for en ny passage under sparen (FIG. 3).

Scenario 2

I scenario 2 har Huddingevégen flyttats sdderut, mot spar-
omradet. Det medfor att kvarteren norr om Huddinge-
vigen kan bli storre och att Huddingevégen féar en rakare
stackning. Samtidigt sker detta pd bekostnad av dagens
vegetationsytor mellan sparomradet och Huddingevégen,
och innebdr simre mdjligheter att fordrdja och infiltrera
dagvatten (FIG. 4).
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FIGUR 2. HUDDINGEVAGEN
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Ovriga huvudgator

Utover Huddingevigens omvandling kommer &ven rest-
erande huvudgator inom planomradet - Nibblevégen,
Romossevdgen och Flottiljvdgen - att utvecklas. Som
(FIG. 1, s.24) illustrerar sker de frimsta fordndringarna
kring centrum och vid dvriga huvudgators anslutningar
till Huddingevagen. Gatorna upprustas for att, i lampliga
lagen, mojliggdra separerade géng- och cykelbanor samt
kantstensparkering for korttidsparkering och besokare.
Huvudgatorna, vilka alla trafikeras av bussar, har god
framkomlighet men utformas mer trafiksdkert for att battre
motsvara de nya, ldgre, hastighetsbegransningarna. Samtli-
ga passager pa huvudgatorna inom planomradet ska hastig-
hetssékras till 30 km/h (FIG. 5).

Lokala gator

Pé de lokala gatorna ska genomfartstrafik undvikas i den
man det dr mojligt. Detta ska astadkommas genom en
méngd atgdrder som dven bidrar till att skapa en behagli-
gare trafikmiljo. Lokalnétet ska utformas med hog kvalitet
och omsorg for att battre tillgodose gang- och cykeltrafi-
kanternas behov. Samtliga lokalgator hastighetsbegrinsas
till 30 km/h och far en mer varierad gatumiljo som kantas
av gatumdblering, belysning och vixtlighet. Dér utrymmet

tillater, och ddr det anses 1dmpligt, ska gdngbanor, korttids-
parkering och parkering for rorelsehindrade tillatas for att
skapa ett mer tillgidngligt centrumomréde (FIG. 6).

Gangfartsomrade

Ett gangfartsomrade tillkommer sdder om sparet parallellt
med Rémossevigen, vilket dr en miljé anpassad utifran de
géendes villkor, men dir det under vissa forutsittningar
fortfarande é&r tillatet att framfora fordon. Ingen separering
mellan fordonsslagen sker, men fordonshastigheten far
inte Overstiga fotgdngares hastighet, och fordonsférarna
har véjningsplikt mot gédende. Genom att skapa en miljo
dér bade fordonsforare och gangtrafikanter ar alerta och
tar hinsyn till varandra ska utformningen hindra hogre
hastighet. Det kan astadkommas genom omsorgsfull pla-
cering av planteringar, utsmyckning och méblering. Aven
anslutningarna till gangfartsomradet ska ha en genomtankt
utformning som &r bade sdkra och tillgdngliga. Gangfarts-
omradet resulterar i en trafiksédkerhetshojande effekt, samt
Okar omrédets attraktivitet.
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Gagata

Den befintliga gagatan ldngs med centrumets norra sida
mellan Nyéngsvigen och Nibblevigen forbéttras for att
Oka attraktiviteten for centrumet. Biltrafiken minskas
och tillgidngligheten for gdende och cyklister forbéttras.
Gagatan far endast trafikeras av varuleveranser, transport
av boende eller sjuka samt personer med funktionsnedstt-
ning. Motorfordon har vdjningsplikt mot géende, far inte
fardas fortare dn gangfart och endast parkera pa anvisade
platser. Fordndringen innebér en tystare miljo med min-
dre avgaser, och stora ytor tillgédngliga for olika typer av
aktiviteter.

Gagatan utformas dndamalsenligt med hjidlp av gatu-
moblering, belysning och planteringar for att skapa ett
trafiksékert och tryggt strdk som lockar till sig besokare.
Andringen skapar mer liv och rérelse i omradet och antas
paverka pa omséttningen hos kringliggande detaljhandel
positivt. Som avslut pd gégatan anlidggs dven ett torg kan-
tat av bostider (FIG. 7).
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Gang- och cykelvdgar

Huddingevédgen samt lokalgator omgestaltas for att ge
gang- och cykeltrafikanter betydligt béttre tillgénglighet
genom ett mer gent och attraktivt gang- och cykelnét. Hela
nitet ska vara belyst och ha god sikt. Cykelvédgarna ska
praglas av tydlig skyltning till viktiga malpunkter sa att
savil nya som gamla gang -och cykeltrafikanter enkelt kan
orientera sig. Ny gagata och gangfartsomrade genomskér
centrumet bade norr och sdder om spéret for att skapa ett
attraktivt centrumomrade med liv och rorelse.

For att oka trafiksédkerheten ska hastighetssdkring ses
over vid samtliga Overgangsstéllen och passager, fram-
forallt pa strackor dar hastighetsbegransningen ar 6ver 30
km/timme. Fotgédngarna ska ha hog prioritet inom centrum-
omradet och fler ytor for gdende och vistelse ska skapas.
Pa lokalgator for bil accepteras cykling i blandtrafik da bil-
trafikens hastighet dr 30 km/timme eller lagre. I anslutning
till skolor Gvervégs separering dven pé lokalgator.

Huvudcykelstraken ska binda samman stadsdelar och
storre malpunkter med varandra, och vara separerade fran
biltrafik savil som gangtrafik for att 6ka framkomligheten
och trafiksékerheten for oskyddade trafikanter.

Passagerna under vag och jarnvag

Idag passerar ett nord-sydligt huvudcykelstrak vid den
relativt smala vistliga passagen under tagsparet. Denna
passage har dessutom omréadets hogsta cykelflode. For att
stirka huvudcykelstraket och béttre hantera det stora flodet
ska passagen breddas och fa en ny utformning. Passagen
omgestaltas till en tillgdnglig, séker och tydlig lank mellan
sodra och norra Tullinge for gang- och cykeltrafikanter.
Nivaskillnader tas liksom idag upp med hjélp av plant-
erade terrasser. Pa passagens sddra sida, mot Banslatts-
végen, finns utrymme for regntradgardar som magasinerar
vatten vid skyfall. Mot det nya torget ska nivaskillnaderna
tas upp genom trappor och terrasser och integreras som en
helhet med torget. Det skapar en starkare koppling mellan
Tullinges norra och sddra delar, samt en trevligare och till-
géngligare entré till pendeltdgsstationen.

En ny géng- och cykelpassage skapas under vdg och
jarnvég i Oster. Tryggheten dr i fokus ndr passagen utfor-
mas, och belysning tillsammans med tunnlarnas interior
ska verka for att passagen ska upplevas ljus och dverblick-
bar. Trappor och ramper ska vara tillgéngliga.
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Barnsdkra strak

Tullinge ska ha karaktiren av smastad. De som bor och
vistas hdr ska kdnna sig trygga, och barn ska ha mojlig-
het att rora sig sidkert och uppleva frihet fran relativt tidig
alder. Dérfor bevaras och utvecklas flera barnsdkra strdk
som forbinder Tullinges sddra och norra delar. Straken ar
antingen trafikseparerade eller utformas som géagata eller
gangfartsomraden. Korsningspunkter ska vara tydligt ge-
staltade for att uppmana bilister att se upp for barn.

Kollektivtrafik

Tullinge centrum bibehaller i forslaget i princip samma
kollektivtrafikforing som idag. Vissa busslinjer omstruk-
tureras for att béttre ldmpa sig for de nya forutsittningar
som uppstar nir Huddingevégens karaktir overgéar fran
trafikled till stadsgata. Det innebéar bland annat att vissa
busslinjer dras om for att Romossevégen, séder om sta-
tionen, ska f4 en mer aktiv roll och absorbera en storre
del av busstrafiken. Den befintliga bussterminalen ldngs
Huddingevégen ersitts av bussfickor. Busshéllplatserna
ska vara tillgidnglighetsanpassade, trafikmissigt utforma-
de, ha cykelstill och vdderskydd samt vara ldtta att na fran
gang- och cykelnitet. De ska ocksé forses med god belys-
ning for att sékerstilla den upplevda tryggheten.

Vidare forbéttras dven kopplingen mellan buss och
pendeltdg genom att tvd nya sidoplattformar for pendel-
taget anldggs pa omse sidor om befintlig mittplattform.
Dessa nya plattformar ska ligga i direkt anslutning till bade
Huddingevégen och Romossevigen.

Med forbifarten i drift kommer Flemingsberg i framti-
den vara regionens kdrnknutpunkt, med Tumba centrum
som nistkommande trafiknod sdderut. Tullinge fungerar
da som av- och pastigningsplats med passerande bussar
utan néagot utpriglat terminalomrade. Att busstermin-
alen tas bort minskar dock inte kollektivtrafikens ansprak
i Tullinge centrum. Den fordndrade strukturen ska tvirtom
tillgodose kollektivtrafikens utveckling och maélséttning
om Okad konkurrenskraft genom att skapa forutsittning-
ar for ett titare kollektivtrafikndt med hogre turtithet och
kortare restider. Utvecklingen ska bidra till att nya savél
som gamla Tullingebor viljer kollektiva firdmedel fram-
for bilen.

Stationsomradet

Tullinge stationsomrade ska vara en vl utformad plats
som erbjuder smidiga byten mellan olika trafikslag - gdng
och cykel, tag, buss och bil. Stationsomradet ar i program-
met ett vidare begrepp én enbart plattformar och spér, och
innefattar hér alla funktioner kopplade till den sparbundna
trafiken. Aven de nya busshallplatserna utmed Hudding-

evigen och Romossevigen ses som en utdkad del av sta-
tionsomradet och ska vara med i helhetsgreppet, da oms-
tigning och byten ska vara smidiga.

Inom stationsomradet har gang- och cykeltrafik foretra-
de framfor bilar. Sékra och trygga cykelparkeringar ska
anldggas ndrmast uppgang till plattform och vid busshall-
platser. Det ska ocksa finnas bekvéma parkeringar i parke-
ringshus for byte mellan bil och tdg. Véntan sker i trygga
véaderskydd och under tak.

Stationsomradet ska vara en dverblickbar plats med tyd-
liga strak och kopplingar till olika mélpunkter. Tillgdnglig-
heten ska vara god. Tryggheten pa platsen ska sikerstillas
genom genomtidnkt belysning, fina sittplatser, motesplatser
och vistelseytor - allt for att gora platsen bekvim sa att
ménniskor véljer att vistas har.

Sidoplattformar
Tva nya sidoplattformar foreslas pa émse sidor om befint-
lig mittplattform. De nya plattformarna ligger i direkt
anslutning till Huddingevdgen och Romossevigen och
mojliggor direkt omstigning dver plattform till buss.
Sidoplattformar minskar risken fran ursparning, under-
lattar att ordna direkta gangvégar till omgivande bebyg-
gelse, och medfor att resendrerna sprids for effektivare
rorelsemonster samt pa- och avstigning.
Sidoplattformar i kombination med god och dynamisk
trafikinformation och skyltning kommer att binda samman
transportslagen och gora resandet enklare och tryggare.

Parkering

Bostader och infart

Centrala Tullinge utgérs idag till stor del av parkeringsytor
och dessa dr omojliga att bortse ifran i visionsarbetet. Att
effektivisera den nuvarande parkeringen i Tullinge ar alltsé
en av nycklarna for att frigéra mark till en ombyggnad
av Tullinge centrum. Eftersom en stor del av parkerings-
ytorna anvinds for boendeparkering for de intilliggande
bostadsrittsforeningarnas medlemmar maste parkerings-
frdgan hanteras i samforstind med de olika fastighets-
agarna.

Ett lagre parkeringstal och effektivare samordnade
parkeringslosningar bedoms vara en forutsittning for att
ge plats at ny bebyggelse. For att hantera en framtida
minskning av boende- och infartsparkering krévs sé kall-
ade mobility managementétgirder som fradmjar ett mer
hallbart resande. Utford parkeringsutredning visar att en
del av infartsparkeringarna nyttjas for andra syften adn det
egentliga. Det dr ett argument for att koncentrera infarts-
parkeringen till parkeringshus samt avgiftsbeldgga den for
att frigora plats. I korsningen Nibblevigen/Huddingevagen

i det foreslagna parkeringshusets bottenplan gors plats
for verksamhetslokaler for att ytterligare bidra till liv och
rorelse kring centrumet. Boendeparkering ska ske i park-
eringshus och garage.

Samutnyttjande av parkeringen i Tullinge centrum kan
ocksa vara en pusselbit for att minska antalet parkerings-
platser. Olika parkeringar anvénds olika tider pa dygnet,
vilket leder till ménga parkeringsplatser som star tomma
viss tid pa dygnet. Genom att samutnyttja parkeringen kan
farre platser bidra till mer parkering for fler.

Ett 14gt parkeringstal for bostider och verksamheter
i kollektivtrafikndra ldgen ska efterstrévas, for att pa sa sétt
minska efterfrdgan pa parkering. Parkeringstalen blir na-
gorlunda flexibla och ska 6ppna upp for mobilitetsatgdrder
sasom bildelningstjanst, marknadsanpassade parkerings-
avgifter, bil- och cykelpool, subventionerade SL-kort med
mera sa att invanarna i Tullinge centrum fér en funktionell
och hallbar vardag.

Cykelparkering

Cykeln anvinds alltmer for olika transporter, inte minst
tack vare elcyklarnas utveckling. Cykeln blir dédrmed
ett praktiskt, miljovanligt och ekonomiskt alternativ till
bilen i vardagen. Tillgang till trygg och tillgénglig cykel-
parkering av god kvalitet ska finnas dver hela centrala
Tullinge, framforallt ndra centrum och pendeltagstationen
dédr parkeringar ska halla sdrskilt hog standard. Cykel-
parkering som anldggs ska mgjliggéra ramlasning av
cyklar och utformas med vaderskydd samt plats for cyklar
med sladpkérror. Inom omréadet ska dven laddningsstationer
for elcyklar upprittas. Dér dr det extra viktigt att uppna en
hog standard pa cykelparkeringens vaderskydd och st6ld-
skydd. Aven sjilva placeringen av laddningsstationerna
i stadsrummet &r viktig

CENTRALA TULLINGE | Program till detaljplan | 27

2.2



Kommunala verksamheter och naringsliv

Kommunala verksamheter

Fortédtning av centrala Tullinge enligt forslaget innebédr en
tillokning av medborgare och ddrmed ett utokat behov av
offentlig service. De kommunala anldggningarna behover
forstirkas i nivd med befolkningsdkningen och vissa vikti-
ga funktioner som idag saknas behdver tillkomma. Existe-
rande verksamheter beskrivs i kapitel 3.8.

Skolor
Pé grund av det fria skolvalet dr det inte sjdlvklart att alla
barn som flyttar in i omradet kommer att ga i den ndrmaste
kommunala skolan. Sannolikt kommer det att behdvas en
kapacitetsdkning for att tillgodose behovet. I ombyggna-
tionen av Falkbergsskolan planeras en utokning om minst
50 platser och det finns planer pa en utbyggnad ocksa av
Banslattskolan.

Tullingebergsskolan har i dagsldget platser lediga och
i detaljplan etapp 6 i Riksten planeras en helt ny skola,
vilket till viss del bér avlasta trycket frin Riksten. Aven
i Eklidsskolan finns potential for att utdka elevplatserna.
Fortitning och medféljande inflyttning kommer att ske
gradvis under en lang tid. Kommunen behdver darfor gora
en kontinuerlig beddmning och justera kapaciteten daref-
ter.

Bibliotek och kultur
Tullinge bibliotek &r ett populdrt besoksmal som redan
idag har vuxit ur sina lokaler. Med en fortitning blir
behovet av en ny lokal stérre. Kommunen har avsatt medel
for ett nytt bibliotek men ldmpliga lokaler saknas. Vid en
ombyggnation av Tullinge centrum bor en samlokalisering
alternativt klusterbildning av bibliotek och medborgarkon-
tor utredas och om mdjligt bor dessa ligga pa markplan.
Under flera &r har det fran medborgare, civilsamhal-
le och néringsliv patalats ett stort behov av en kulturell
samlingsplats som gar att boka for mdten och kulturella
aktiviteter. Manga héanvisar till planerna pa ”Idéhuset” som
lades ner. Dér var det ténkt att bibliotek, medborgarkontor,
kulturaktiviteter med mera skulle fi& rum. Behovet tycks
storst bland det organiserade och spontana foreningslivet
samt hos dldre. Bade i dialogen och i handelsutredningen
lyfts kulturen som en viktig motor for utvecklingen av cen-
trala Tullinge. En sddan métesplats bor ligga i anslutning
till eller som en del av klustret dér bibliotek och medbor-
garkontor placeras.

Naringsliv

Naéringslivet ska bidra till att centrala Tullinge blir en in-
spirerande och hallbar métesplats, ddr med bade yngre och
dldre kunder. De etablerade foretagen ska uppfylla med-
borgarens vardagliga behov av service, men dven vara en
attraktiv destination for de som soker ett smaskaligt men
kvalitativt utbud av kultur- och matupplevelser.

Av Botkyrkas cirka 6 000 foretag befinner sig 1 621
i Tullinge. Hélften av dessa dr enmansforetag dar foretaga-
ren vanligtvis dr en Tullingebo som driver ett eget foretag
med sig sjdlv som enda anstélld. Det finns ett foretags-
omrade, Botkyrka Hantverksby, samt ett litet kluster av
lokala foretagare inom hélsa i anslutning till Tullinge gym-
nasium. Bland de senare finns en stark lokal forankring. Vid
Alfred Nobels All¢ finns dven ett medicintekniskt foretag
med produktion och ytterligare ett foretagsomrade i Riksten
ar aktuellt for vidare etableringar.

I dagsldget finns en efterfrigan pa lokaler for mikro-
foretag (1-9 anstéllda), men kopkraften dr begrénsad.

Med Tullinges och Flemingsbergs utveckling finns
potential for ett rikare néringsliv i och runt Tullinge
centrum. Trenden gér mot sé kallade ”co-working spaces”
dér det traditionella kontorshotell ersétts av ett helhetskon-
cept for mindre foretag som samlas i ett kluster dér nét-
verkandet mellan de inhyrda foretagen star i fokus. Denna
trend dr nagot fastighetsutvecklare tagit fasta pa och &r
intresserade av att utveckla déar det finns potential. Det
okade antalet boende i Tullinge centrum kommer att inne-
béra ett storre kundunderlag for sévél co-working kontor
som anslutande verksamheter i form av bland annat nya
restauranger och caféer. Ett onskat alternativ &r att rym-
ma in en storre aktdr som kan vara ett bra varumarke for
Tullinge och som lockar mindre foretag till fastigheten,
vilket skulle tillgodose foretagens och Tullingebornas
behov.

Ubver de verksamheter som ndmns i handelsutred-
ningen (WSP 2018-04-12) &r det bland konsultforetag
inom exempelvis juridik, ekonomi och teknik som efter-
fragan pa lokaler &r som storst.

Vi ser dven en potential i att samla befintliga Tullinge-
foretag inom hilsa, som har en stark lokal forankring,
i de centrala delarna av Tullinge istéllet for att dessa sprids
ut. Ett exempel pd en verksamhet med etableringspotential
dr veterindrklinik som kan ha ett betydligt storre upptag-
ningsomrade &n endast Tullinge.

En vél fungerande infrastruktur dr avgdrande for ett hall-
bart foretagande och for ett naturligt flode av ménniskor
och varor. Kommunens néringslivsstrategi syftar till att
fraimja innovativa foretag inom bland annat hallbar utveck-
ling och teknik. En viktig del i det dr miljovénliga rese-
alternativ, vilket talar for Tullinge. Cykelstrdk som forenar

Tullinge med Flemingsberg och Riksten frémjar ett snabbt
och héllbart fldde av médnniskor som gynnar bade foretag
och medborgare. De goda pendeltagsforbindelserna &r en
annan viktig pusselbit.
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Ekosystemtjanster

e grona ytorna i och omkring Tullinge centrum,
D sasom trdd, buskar, grids och blommor, kan bidra

till allt frén rekreation och renare Iuft till att ddm-
pa buller, ta upp regnvatten och ge svalka under varma
sommardagar. Alla tjénster som véxtligheten bidrar till ar
samlade under begreppet ekosystemtjanster. Dessa tjénster
ar de nyttor som vi ménniskor far fran naturen. Det finns
fyra olika kategorier av ekosystemtjanster: stddjande,
forsorjande, reglerande och kulturella tjénster.

De stodjande tjansterna dr nodvéndiga for produktion av
andra ekosystemtjanster, sdsom skapande av spridnings-
viagar for arter och biologisk méngfald (TABELL. 1).
De forsorjande tjansterna dr produkter som fas fran
ekosystem, sdsom mat och energi. Reglerande tjénster
gor miljon motstandskraftig mot odnskade effekter av
olika typer av fordndringar eller tillstand i var omgivning,
sdsom Oversvamningar, luftfororeningar, buller och lokal-
klimat. Slutligen finns de kulturella tjansterna som bidrar

till ménniskors okade hidlsa och vilbefinnande. Inom
kulturella tjanster finns ocksa en pedagogisk aspekt, det
vill sdga att vistelse i naturen ger en forstaelse for eko-
systemens betydelse, vilket ér viktigt for att framtida gene-
rationer ska virdera och véarda var miljo.

Ekosystemtjanster i
programforslaget

I planforslaget har flera befintliga ekosystemtjénster
tagits tillvara. Dessutom foreslas ytor for nya ekosystem-
tjénster som inte finns dér idag, se (Fig. 1), pa nésta sidan.

I Tullinge centrum behdver fler ekosystemtjinster till-
komma, framf6rallt reglerande tjanster, saisom forbattrad
dagvattenhantering exempelvis med hjidlp av genom-
sléppliga ytor och bullerddmpning genom mer vegetation.
I planforslaget foreslas ett nytt torg, upprustad centrum-
park, en ny stadspark och trddplanterade gator som samt-
liga bidrar till alla fyra kategorier av tjénster. Genom att
pa de allménna platserna integrera funktioner som blandad
vegetation, regntradgérdar, dagvattenldsningar och odling
kan ménga ekosystemtjénster tillkomma. I den nya stads-
parken kommer mdjlighet till flera naturupplevelser att
finnas. Genom att tillgdngliggora stadsparkens nérliggan-
de omraden kan dessutom &n mer natur upptickas, vilket
ger flera kulturella ekosystemtjénster.

Det finns ockséd manga gronomraden kring centrum som
kan uppmérksammas och tillgédngliggoras ytterligare och
ddrmed fungera béttre som motesplatser och passager.
Akvarellens lekplats i den norra delen av planomradet &r
en av dessa platser.

Aven bostadsgardar, forskole- och skolgardar dr ytor dir
ekosystemtjénster behdvs. En blandad artsammanséttning

pa gérdarna, till exempel olika slags trdd och buskar samt
ortangar istdllet for grasmattor, bidrar till 6kad biologisk
mangfald. Pa gérdarna finns ocksa mdojlighet att erbjuda
odling samt att aktivt arbeta for en god dagvattenhantering.

Det dr en fordel att i mojligaste man bevara befintlig
vegetation och att plantera véxtlighet pa naturliga under-
lag pa gardarna. Med naturliga underlag kan flera olika
arter véxa eftersom jordménen ar tjockare. Dessutom kan
naturliga underlag bidra till en inbjudande gard med
exempelvis bergknallar och dldre trid. I planforslaget kom-
mer en stor andel av bostadsgardarna att ligga pa bjélklag
eftersom underjordiska garage planeras. Vid plantering pa
bjalklag dr det extra viktigt med ett tillrackligt jorddjup sa
att funktioner for olika arter, odling och rekreativ gronska
kan tillkomma.

Pa forskole- och skolgérdarna &r de naturliga insla-
gen betydelsefulla for barnens hilsa och motorik samt
ilarande syfte. Gardarnas storlek paverkar ocksa till vilken
grad ekosystemtjinster kan finnas. Dérfor &r det viktigt att
i kommande planering beakta alla gérdars innehall savil
som storlek.

Hur kvartersstrukturen planeras i en kommande fortét-
ning har ocksa betydelse for ekosystemtjanster. De stod-
jande ekosystemtjinsterna, sdsom spridningsvigar och
artrikedom, maste beaktas i kvartersstrukturen sa att grona
spridningsvégar inte byggs igen. I planforslaget har detta
gjorts genom att mellanrum planerats in mellan kvarteren,
sérskilt dér spridningssambanden dr som viktigast, till
exempel i planomradets véstra del. I planforslaget finns en
blandning mellan 6ppna och slutna kvarter. Planerad ny
bebyggelse intill de skogbeklddda kullarna utgors mesta-
dels av kvarter som Oppnar upp sig mot vegetationen, vil-
ket ar positivt for artspridning, dagvattenhantering och
naturupplevelse. I de centrala delarna &r kvarteren slutna
vilket gor att dessa gérdar inte kommer kunna inga
i ett ekologiskt samband med resten av omradet. P4 dessa
gérdar kan dirfor 16sningar sdsom grona tak och véggar,
effektiva dagvattenlosningar och en blandad vegetation
med fordel planeras.

Idag skapar jarnvdgen och Huddingevédgen en barridr
mellan de norra och sédra gronomradena. I planforslagets
Scenario 2 ligger Huddingevagen lingre bort fran jérn-
végen, vilket ger bredare banvallar och ytor for rekreativ
véxtlighet dn i Scenario 1. Detta dr gynnsamt for sprid-
ningssambanden och dven for dagvattenhantering och
rekreation, och dérfor dr planforslagets Scenario 2 det
mest lampliga ur ett ekosystemtjdnstperspektiv. For att
starka spridningssambanden ytterligare kan en smal eko-
dukt anldggas pé gdngbron i planomradets Ostra del.
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Forsoérjande tjanster

Kulturella tjanster

Reglerande tjanster

matproduktion
energi

sociala interaktioner
naturpedagogik
halsa

rekreation

luftkvalitetsforbattring
bullerreglering
dagvattenhantering
skydd mot extremt vader
pollinering

Stédjande tjanster

biologisk mangfald
vardefulla naturtyper
ekologiskt samspel

TABELL 1. Oversikt 6ver tjanster som kartlagts i Tullinge centrum. | tabellen redovisas de fyra
kategorierna férsorjande, reglerande, kulturella tjanster samt de stédjande tjansterna som utgor
en foérutsattning for att resterande tjanster ska uppsta.



Ekosystemtjanster som kan tillkomma

Stodjande tjanster
e Biolgisk mangfald

e Vardefulla naturtyper

e Ekologiskt samspel

Reglerande tjanster

e Luftkvalitetsforbattring

e Bullerreglering
e Dagvattenhantering

e Skydd mot extremt vader

e Pollinering

Kulturella tjanster

e Naturpedagogik

e Halsa

e Sociala interaktioner
e Rekreation

Forsorjande tjanster
¢ Matproduktion
e Energi

Vaxtlighet och samband

Spridningsvagar
Skogsomrade

Villatradgard/
bostadsgard
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[ ) Oppna kvarter bidrar
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skapas.
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T Skolgardar
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hantering, démpar buller och Bittre vigar med spénger kan
minskar partikelhalten i luften. ‘ skapas for att tillgangliggora

skogen pa djupet.

Ny stadspark skapar
‘ mojlighet till natur-
h i upplevelser.

FIGUR 1. Oversikt 6ver ekosytemtjinster som kan tillkomma
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identifierats som betydelsefulla for centrala Tullinges

utveckling — sd som den beskrivs i kommunens
strategiska styrdokument och i uppdraget for det hir
planprogrammet. Det handlar exempelvis om Tullinges
historia, platsens naturliga fysiska beskaffenheter sdsom
topografi, geologi och ekologi men ocksa om radande
administrativa forutsittningar, exempelvis fastighets-
granser och markigoforhallanden. Aven de minskliga
aspekterna beskrivs: omradets trafiksituation, hur Tullinge-
borna anvinder platsen och vilken utveckling de 6nskar se.
I kapitlet beskrivs ocksé strategier for hur platsens forut-
séttningar ska hanteras, exempelvis vad giller mojligheten
till handel och det kommersiella utbudet eller omréadets
parkeringssituation — som dr en knéckfraga for platsens
framtida utveckling.

For att kartldgga platsens forutsédttningar har ett antal
utredningar och analyser genomforts, bade av medarbet-
are pd kommunens samhéllsbyggnadsforvaltning och med
hjdlp av specialister pa konsultféretag. Resultatet av dessa
redovisas i detta kapitel.

I foljande kapitel beskrivs de forutséttningar som har



Tullinges historia

amnet Tullinge ndmns for forsta gangen pa
N 1300-talet och man tror att ordet betyder “hogt

liggande boplats”. P& orten finns fornldmningar
i form av fornborgar, gravfilt och boplatser fran jarn-
aldern. Tullinge bestod inledningsvis av tva stora &dgor;
Tullinge Gard samt Rikstens séteri. Tullinge Gard &r kdnd
fran 1630, da den koptes av Johan Adler Salvius, friherre
och medlem av riksradet under stormaktstiden. Rikstens
séteri, beldget 1 sodra Tullinge, fick séterifrihet 1615 och
dgare var da riksradet Erik Fleming.

Tullinge station, villastaden och F18

1860 byggdes stambanan, med trafik till Huddinge och
Tumba. 1903 fick Tullinge en egen station ldngs banan,
vilket fordndrade omradets forutsdttningar. Stationen
i Tullinge skulle framst forsorja Separators produktion vid
Tullingesjon, som hade etablerats 1894. Stationen gjorde
det majligt att arbetspendla till Stockholm. Samma &r som
stationen Oppnades kopte Jacob Tegnérs bolag Tullinge
AB upp stora delar av omradets jordbruksmark for att
sedan sidlja av till bostadsbebyggelse. Marken styckades
upp 1 stora villatomter, och for att sékerstélla vilbargade
kopare fastslogs att tomterna inte fick understiga ett tunn-
land. Detta fick Tegnér senare ge avkall pa eftersom for-
sédljningen inte gick som berdknat. Tegnér bodde sjdlv med
sin fru Alice en kortare tid i Tullinge. Detta var starten pé
utbyggnaden av det moderna Tullinge. Efter sekelskiftet
har Tullinge vuxit successivt, artionde for artionde. 1947
invigdes flygflottiljen F18 som bas for jaktflyg invid Riks-
tens séteri. Samtidigt som F18 byggdes anlade Stockholm
Stad Lida friluftsgard, ocksa detta i ndrheten av Riksten.
De sportstugor som uppfordes pa omradet var ett av arki-
tekt Ralph Erskines forsta uppdrag som arkitekt i Sverige.

Folkhemmet

Pa 1940-talet kopte AB Hem pé landet omradet kring
Katrinebergsvégen, ett omrade som styckades av fran
Tullinge Gard i syfte att exploateras for fritidshus-
bebyggelse och smahus. Folkhemsbyggandet berérde dven
Tullinge da den forsta kommunala skolan, Eklidsskolan,
byggdes 1946. Samma tid uppfordes Tullinges forsta (och
under en lang tid enda) hyreshus, kvarteret Bulten, vid
davarande Tullinge station.

1947-1948 utarbetade Uno Ahrén en &versiktsplan for
Botkyrka. For Tullinges del féreslogs en station i hojd med
Flaggplan, dér ocksa ett centrum skulle etableras. 1958
invigdes Tullinges forsta hogstadieskola Falkbergsskolan.
Bygget foregicks av stort brak eftersom marken anvén-
des till kdlkbacke och midsommarfirande. Under 1950-
talet byggdes dven Tullingeberg, helt och hallet av HSB.
Marken, som tidigare wvarit betesmark, koptes och

bebyggdes med trevaningshus med grannskapsgérdar.
I omradet finns dven ett grannskapscentrum med mataffar.

Rivningsvag och centrumférnyelse
Under 1960-talet planerades stora fordndringar i de flesta
titorter och stdder i Sverige. I Tullinge revs delar av
bebyggelsen ldngs landsvdgen for att ge plats at en ny
station och ny centrumbebyggelse. Dessa lokaliserades pa
Slatten, ett 1age mellan Flaggplan och den gamla stationen.
Centrumet byggdes helt och hallet i HSB:s regi och idag
finns totalt cirka 2 500 bostadsritter i Tullinge, varav alla
ar HSB-ldgenheter. Pa 1970-talet byggdes dven ett flertal
radhusomraden, vilket avtog under 1980-talet. Tullinge
centrum byggdes under aren 1972-1974. Bygget foregicks
av vissa protester men kom dnda till stand. Flera olika
skissforslag arbetades fram for att hitta den mest optimala
16sningen for centrum, framforallt huruvida handeln skulle
lokaliseras till den norra eller sddra sidan av jarnvagen.
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FIGUR 1. Gammal plan 6ver Tullinge. Pa sextiotalet gjordes ett flertal olika planer f6r centala Tullinge. Denna plan antogs av Kommunfullmaktige 1964, dock
utesl6ts den vastra delen av planen och dvriga delar blev ersatta av andra planer. Centrumdelen kom att utformas annorlunda och de hdga skivhusen pa sédra
sidan (Kvillsvagen) ligger langre ésterut.
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Platsanalys

Stads- och landskapsbild

Centrala Tullinge ligger i en dalgidng omgiven av branta
skogbevixta kullar, ett typiskt Sodertérnslandskap. Dal-
gangen ligger i en sydvést-norddstlig riktning och utgjor-
des av jordbruksmark innan omradet exploaterades for
infrastruktur och bebyggelse. Kullarna tillsammans med
sparomréadet utgor de tydligaste landskapselementen.

Den historiska markanvéndningen i form av jordbruk &r
idag otydlig, eftersom den mark som tidigare tagits i an-
sprék for &ndamalet idag ar bebyggd. De laglénta delarna
av landskapet bestar till stor del av bebyggelse med flerbo-
stadshus och centrumfunktioner, infrastruktur eller hard-
gjorda ytor som parkering samt impedimentytor. En stor
del av de centrala delarna utgérs av markparkering (FIG. 1).

Huddingevégen (vdg 226) och jarnvigen foljer dalgang-
en, och bildar skarpa barridrer som delar upp samhillet
i tva sidor. De branta sluttningarna har historiskt begrin-
sat bebyggelsens utbredning i Tullinge, med undantag for
smahusbebyggelse i brynen. I vissa skogsdungar kan man
finna gamla husgrunder som vittnar om tidigare bebygg-
elsestruktur. P4 skogstopparna finns fornlamningar som &r
dokumenterade.

Tullinges befintliga flerbostadshus sdéder om sparomra-
det skapar visuella barridrer. Dagens siktlinjer mellan om-
radets norra delar och naturomréadet soder om de fyra skiv-
husen i 8 vaningar blir viktiga att virna om niar kommande
bebyggelse ska planeras. Bostadsbebyggelsen i dalgang-
en utgors av skivhus i mellan fyra och atta vaningar, till
overviagande del fran miljonprogrammet, samt i dess ytter-
kanter villabebyggelse (FIG. 2).

Gronstruktur

Tullinges grona kullar bildar en rygg for bebyggelsen med
grona kilar mellan olika bostadsomraden, vilket bidrar till
stadsdelens grona karaktdr. Hojderna ar viktiga rekrea-
tionsmiljoer med stora naturvdarden. Vegetationen bestar
till storsta del av blandskog.

I stora delar av de laglinta, centrala delarna av Tullinge
dr dock de grona inslagen mycket fragmenterade och
bestdr mest av schaktslidnter eller overblivna mark-
omraden mellan infrastruktur och bebyggelse. En rad med
dldre lindar utgor ett av fa grona inslag utmed Huddinge-
vigen. Bostadsgardarna liksom villatrddgardarna i utkan-
ten av centrum 4r i regel vélskdtta och grona, och utgdr en
viktig del av gronstrukturen (FIG. 2).

Séder om Tullinge finns naturomradet Lida, vilket &r
utpekat som en gron vérdekédrna och ingar i en av regi-
onens grona kilar. Tullingesjon strdnder utgér ocksa en
viktig del i ortens gronstruktur (FIG. 3).
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FIGUR 3. Markanvandning
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FIGUR 2. Landskapsbild

TOPOGRAFI Stora delar av programomradet &r
kuperat med branta sluttningar. Omradets topografi

ar viktig att ta hansyn till exempelvis nér det géller
mojligheten att astadkomma bostader med god
tillganglighet. Omradets gréna kullar sammanfaller
ocksa till stor del med park- och naturmark och ar
viktiga rekreationsmiljéer med stora naturvérden.

P& motsvarande satt ar de flackare delarna av
programomradet ocksa de som idag &r exploaterade.
Exploateringen bestar till stor del av centrumbebyggelse
och flerbostadshus. En stor del av de centrala delarna
utgérs av markparkering (se dven diagram med omradets
markanvandning kap 3.2)

BARRIARER Omradets tydligaste barrigrer &r
Huddingevagen och sparomradet.

SIKTLINJER Tullinges befintliga flerbostadshus
s6der om sparomradet skapar visuella barriérer.
Dagens siktlinjer mellan omrédets norra delar och
naturomradet s6der om de fyra skivhusen i 8 vaningar
blir viktiga att vdrna om nér kommande bebyggelse ska
planeras.

KNUTPUNKT Omradets viktigaste knutpunkt

ar Tullinge station i och med pendeltag, bussar,
infartsparkering och passagen under sparomradet och
Huddingevéagen.




Ekosystemtjanster

I samband med fortdtning i Tullinge finns en 6verhédngande
risk att befintliga gronytor exploateras och att ekosystem-
tjénster forsvinner. Det dr darfor viktigt att integrera eko-
systemtjdnsterna som en utgangspunkt i planeringen for att
i framtiden na en héllbar stadsutveckling.

Inom planomréadet finns redan idag flera ekosystem-
tjdnster som dr vdrda att bevara. Dessa har kartlagts pa
nésta sidan (Fig. 4 ).

Tullinge centrum omgirdas av gronomraden som
dels bestar av skogsbevuxna kullar med blandad naturlig
vegetation och dels av tradgardar till villatomterna med
mestadels planterad vegetation. Dessutom finns skogsom-
radet i den sddra delen av planomradet som har ett extra
stort bevarandeviérde eftersom det stricker sig Osterut till
Flemingsbergsskogens naturreservat.

De omkringliggande skogbeklddda kullarna bidrar till
tjénster fran samtliga fyra kategorier. Den naturliga vege-
tationen bidrar till biologisk méangfald och sambandet mel-
lan kullarna skapar spridningsvégar for arter och vixtliv.
Skogsomradet ger ocksa flera kulturella tjdnster i form av
rekreation och naturpedagogik samt forsorjande tjanster
med svamp och bér att plocka.

Inne i Tullinge centrum é&r vegetationen begridnsad
eftersom stora ytor 4r hardgjorda. Anda finns dr flera kva-
liteter som behover beaktas och bevaras. Utmed Huddinge-
végen star en rad med stora lindar som bidrar till bade
stodjande och kulturella ekosystemtjénster pa en annars
stor asfalterad yta av védgar och parkering. Lindarna bidrar
med gronska, ett skuggande 16vverk och upptagning av
dagvatten. Langs med jarnvagssparet finns banvallar med
naturlig vegetation som bidrar till biologisk mangfald savél

som infiltration av dagvatten. I centrum finns ocksé ett
flertal ytor med ruderatmark som tillfor naturlig vegetation
och bidrar till pollinering.

Utmed gangen under vég och jarnvig finns ocksé grona
ytor och mindre planteringar som tillfér ekosystemtjéns-
ter genom Okad biologisk mangfald och viss reglering av
dagvatten. Dessa ytor skapar dven en vackrare miljo for
de som vistas i omradet. Den centrala parken i Tullinge
bidrartill stodjande savil som reglerande och kulturella eko-
systemtjdnster i form av infiltration av dagvatten, biologisk
mangfald, habitat for djur, skugga samt natur- och skon-
hetsupplevelser for de som vistas i och passerar parken.

Sociotoper

De grona hojderna ger Tullingeborna néra tillgéng till
skogsomraden, vilket d&r mycket uppskattat for mojlig-
heten till lek och hundpromenader. Samtidigt upplevs

skogspartierna i vissa delar som otrygga. Inom promenad-
och cykelavstand finns Tullingesjon och det stora frilufts-
och naturomrédet Lida.

Tullinge centrum saknar sociala funktioner i det offent-
liga rummet. Métesplatsen i den centrala parken i centrum
har inte ett optimalt mikroklimat, och anvinds dérfor
bara riktigt soliga och varma dagar. Den ses mer som en
gron passage dn en vacker motesplats. I de yttre centrala
delarna mot skogspartierna finns flera lekplatser, vilka ofta
ar fint beldgna intill naturen, till exempel i Banslatts- och
Solskensparken (Fig. 5 & 6).

Malpunkter

Omradets viktigaste knutpunkt &r Tullinge station i och
med pendeltag, bussar och infartsparkering, samt passagen
under sparomradet och Huddingevégen. Samtidigt saknas
sjdlvklara mélpunkter i stadsdelen, eftersom de ar utsprid-
da istéllet for att ligga samlade. Dessutom &r mélpunkterna
helt frankopplade stadsdelens viktigaste knutpunkt, bort-
sett fran kollektivtrafik och infartsparkering. Det gor att
besokare och kunder till Tullinges malpunkter och funk-
tioner sprids ut dver stora ytor, och att kundunderlaget for
omradets verksamheter paverkas negativt (FIG. 7)
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FIGUR 7. Malpunkter

FIGUR 5. Banslattsparken
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FIGUR 6. Solskensparken
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Befintliga ekosystemtjanster
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FIGUR 4, Oversikt dver befintliga ekosytemtjénster
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Markagare

Markégoforhallandena i centrala Tullinge &r en grundlég-
gande forutséttning for genomforandet av den foreslagna
utvecklingen. Kartan nedan visar de storsta markégarna.
Kommunen dr den stérsta enskilda markégaren i program-
omradet, och dger mark som anvinds for parker, allmén
plats sasom végar, samt skolfastigheter. Huddingevégen
drivs och forvaltas av Trafikverket. Sparomradet dgs av
Trafikverket (FIG. 8).

De storsta ytorna i programomradets mitt dgs av privata
fastighetsdgare, och i huvudsak av olika bostadsritts-
foreningar i HSB. Detta géller for stora fastigheter bade
norr och sdder om centrum. Centrumfastigheten &gs av
Fastighets AB Tullinge Centrum. Dessa fastigheter &r
omistliga vad giller mojligheten att fornya Tullinge.

I programomradets norddstra del finns ett par villafast-
igheter som 4gs av privatpersoner.

FASTIGHETS AB TULLINGE CENTRUM
TULLINGE AB

BOTKYRKABYGGEN

TRAFIKVERKET

BOTKYRKA KOMMUN

I

T
:;!

1

&

TULLINGE KONTORSHUS

HSB BOSTAD

HSB BRF

TELIA

ORVIGA BRF / SAMFALLIGHETER / MINDRE PRIVATA FASTIGHETER / OVRIGT

FIGUR 8. Kartan visar de stérsta markagarna i centrala Tullinge
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Mark och miljo

Geotekniska forutsattningar

Jord och berg

Enligt Jordartskartan utférd av Sveriges Geologiska
Undersokning (SGU) utgoérs de ldgre liggande delarna
i programomrédet och i den centrala delen av postglacial
lera. Mot hogre liggande terrdng vergér den postglaciala
leran till glacial lera och dérefter morédn och berg i dagen.
Morinen syns speciellt tydligt runt de kvarvarande skogs-
partier och pa de hdjdpartier som finns i omradet. Soder
om de fyra flerfamiljshusen pa fastigheten Banslitt 2 och
ilage for John Blunds vig och Grindstugans forskola utgors
jorden av postglacial sand. Den geotekniska utredning-
en visar att merparten av alla omraden som dr bebyggda
dven har fyllningsmassor av okand karaktér och ursprung
(FIG. 1).

Markradon

En dvergripande klassning av marken enligt kommunens
webbkarta anger att marken utgors av lagradonmark (lag-
riskomrade) i laglanta delar med lera, och normalradon-
mark (normalriskomrade) i hogre liggande terrdng och runt
uppstickande bergkullar. Denna klassning dr dock generell
och relativt grov, och tar inte hénsyn till de fyllningsmas-
sor av oként ursprung som férekommer i omradet. Sada-
na fyllningsmassor kan lokalt innehélla hogre halter av
radongas. Lera i fuktigt tillstdnd tdtar bra mot luftrérelser
i marken, vilket minskar radonbidraget fran marken. Om
leran torkar kan dock sprickor bildas och radongasen kan
sprida sig. Markradonundersékningar bor utforas for att
avgora om byggnader behdver radonskyddas eller radon-
sdkras.

Yt- och grundvattenférhallanden
Inga ytvattendrag forekommer inom programomradet.
Grundvattnets nu aktuella trycknivder i morénen och
portrycksnivaer i lera i omradet dr inte kidnt. De métning-
ar i grundvattenrér som finns dr huvudsakligen frén dldre
undersokningar fran 1970-talet. Néra infarten till centrum-
parkeringen vid Nibblevigen finns ett pakort och skadat
grundvattenrdr. Aldre lodningar i grundvattenrér med
spetsen nedford i mordn/friktionsjord under lera har visat
varierande trycknivaer. I undersdkningar fran tidigt 1970-
tal i omradet Banslétt har trycknivderna varierat mellan
cirka 0,5 meter ovan till 1,3 meter under davarande mark-
yta. Merparten av grundvattenbildningen sker sannolikt
genom att nederbord ror sig frén hojdpartier och nedat in-
strommande i morén, samt i dvergangen mellan fastmarks-
och 16sjordsomraden,

Ras- och skredrisk

Generellt kan konstateras att okuldrt dr forutsittningarna
for skred i finkornig jord eller ras i morénslénter laga i de
centrala delarna av Tullinge Centrum samt i de angréns-
ande ndromraden som berdrs av programforslaget. Statens
Geotekniska Institut (SGI) har tillsammans med ett fler-
tal andra statliga myndigheter uppréttat en samlad 6ver-
gripande databas som beskriver risker for ras, skred och
erosion i Sverige. Delar av programomradet beskrivs en-
ligt databasen som ett aktsamhetsomrade avseende risk for
skred baserat pa att det finns lutningar for naturliga mark-
ytor som dverstiger 1:10 i kombination med férekomst av
finjordar av lera eller silt. Nagra dokumenterade skred, ras,
skredarr eller raviner finns dock inte.

(FIG. 2) visar omraden i Tullinge som enligt SIG:s kart-
ering utgdr aktsamhetsomrade for skred. Vissa av dessa
omraden &r i praktiken missvisande, da finkorniga jord-
arter sannolikt inte forekommer dér. Exempel pa sddana ar
omradena norr om Sunnanvégen (morénslint), sydvist om
Banslittsskolan (sannolikt morénslént), vister om Afton-
vigen (morénslédnt, berg i dagen), befintliga villor i slént
norr om Fagerlidsvidgen (morédnslédnt eller genomgéende
torrskorpelera).

Risk for ras i omradet foreligger om slinter i mordn
eller friktionsjord anldggs med lutning néra eller brantare
dn materialets friktionsvinkel. Idag forekommer inte nagra
naturligt eller anlagda branta slénter av sddan jord inom
omradet. Samtliga sldnter kan darfor forutséttas vara sta-
bila i nuvarande utformning. I den fortsatta planeringen
av omréadet ska forutsdttas att oforstérkta slénter inte ska
anldggas brantare 4n med 30 graders lutning i permanent
skede om inte fordjupad utredning visar att sa ar mojligt.
I utredningen rekommenderas att ytterligare geotekniska
undersokningar utfors for att bland annat fa en mer detalj-
erad avgriansning av fastmark- och 16sjordomréaden.

Markfdéroreningar

Inom programomradet finns omrdden som misstinks vara
fororenade. Om denna mark tas i ansprak maste forekomst
av fororeningar analyseras och avgridnsas samt saneras sa
att gransvérdet for kénslig markanvindning klaras.

Grundldaggning
Ett par olika alternativ géller for hur grundldggningen bor
utformas for nya byggnader inom programomradet:

For nya byggnader behdver grundlaggning ske genom
palning till fast botten eller grundlaggning med plattor pa
plintar som &r nedforda till fast botten. Verklig omfattning
av bergschakt eller spriangning styrs av slutlig hojdséttning
av tomtmark och ldgsta golvnivaer. Det kan dock forut-
séttas att bergschakt kan bli aktuellt for hela eller delar av
de byggnader som inte har en rekommenderad grundlagg-

ning med spetsbarande pélar. Byggnader som &r placerade
i lagre liggande terrdng samt i 6vergang mellan fastmark
och 16sjordsomrdde kan behdva utforas med vattentét
konstruktion om de ska uppforas med kallarvaningar eller
garage.

Schakt- och fyllningsarbeten

Eftersom framtida mark- och golvnivaer dnnu inte ar fast-
stillda kommer flera fragor kring schakt- och fyllnings-
arbeten behdva utredas vidare under kommande detaljplan-
laggning. Detta ror bland annat behov av spont for schakter
for grundlaggnings- och ledningsarbete, markforstirkning
for ytor och uppfyllnader med hénsyn till sittnings- eller
stabilitetsproblem, viss utforandeordning, samt behov av
lattfyllning. Utredningar av schakt- och fyllningsarbeten
bor lampligen utforas i ett senare skede och successivt
i samband med att geotekniska undersokningar har utforts,
bade de Gversiktliga och de mer detaljerade utredningarna
for respektive tomt/byggnad.
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FIGUR 1. JORDARTSKARTA lllustrerar ytlig naturlig jord.
Hamtad fran SGU:s kartvisare. https://apps.sgu.se/kartvisare/

FIGUR 2. AKTSAMHETSOMRADEN FOR SKRED OCH RAS (Gulmarkering)

Héamtad fran https://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/#




Buller och vibrationer

Programomradet dr utsatt for buller huvudsakligen fran
Huddingevégen och jarnvigen. Utgangspunkten vid plan-
eringen av nya bostidder dr att riktvirden i forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska upp-
fyllas.

Enligt kommunens Oversiktliga bullerkartldggning
overskrids riktvéardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva fran
végtrafik inom 20 meter frén végkant vid Huddinge-
vigen och inom 10 meter fran vidgkant vid Nibblevégen.
For spartrafik 6verskrids riktvardet sa langt som cirka 60
meter fran sparmitt.

En fordubbling av trafiken genererar ytterligare 3 dBA
medan en halvering ger en sinkning med 3 dBA. Trafik-
flodena &r darfor inte det som kommer gora storst paver-
kan pa bullernivéerna i centrala Tullinge. Om Forbifart
Tullinge kommer till blir det mojligt att sdnka hastighets-
begransningen pa Huddingevdgen. Om vdgen ddremot
placeras ndrmare sparet blir istdllet spartrafiken det trafik-
slag som har storst paverkan pa ljudnivan.

Sannolikt kommer avstegsfall behova goras for alla
bostdder som planeras ldngs Huddingevigen, sodra
Nibblevigen och Romossvigen oavsett om Forbifart
Tullinge byggs. Med tanke pa det centrala och kollektiv-
trafiknéra laget bedoms det vara motiverat med avstegsfall.

Jordarterna i centrala Tullinge &r lera/silt, vilka ar vibra-
tionskénsliga jordarter. Spartrafiken samt den tunga vég-
trafiken dr de frimsta kéllorna till vibrationer. Avstandet
till kéllan paverkar vibrationshastigheten inomhus, men
kanske &nnu viktigare &r byggnadens konstruktion. Att
atgédrda vibrationer fran jarnvdg vid kéllan ar ofta kost-
samt, och dérfor ar det mycket viktigt att konstruera bygg-
naderna pa ett sitt som minimerar vibrationer. Om For-
bifart Tullinge byggs kommer en stor del av den tunga
végtrafiken ledas om, vilket minskar vibrationsrisken fran
végtrafik.

De hoga ljudnivéerna i kombination med de vibrations-
kénsliga jordarterna i centrala Tullinge innebér att buller
och vibrationer behdver utredas nérmare sé att byggna-
dernas ldge, utformning och ldmplig konstruktion kan
beddmas.

Luftkvalitet

Spridningssimuleringar utférda 2015 visar att miljo-
kvalitetsnormerna for kvédvedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) klaras i programomradet. Gransvirdet ligger pa 40
pg/m3 som arsmedelvirde for bade NO2 och PM10. Enligt
spridningsberdkningarna ligger nivéerna lings de mest
trafikerade vdgarna i programomradet, Huddingevigen

och sydligaste delen av Nibblevdgen, uppemot 35 pg/m3.

Vigtrafiken dr den klart dominerande kéllan till luft-
fororeningar i omradet. Om atgérder vidtas som minskar
trafiken i centrala Tullinge kommer ocksa utsldppen fran
vigtrafiken minska i motsvarande grad. Bebyggelsen
utformning har ocksé stor paverkan pé luftkvaliteten.
Hoga fasader langs starkt trafikerade végar innebér en risk
for hoga vérden av luftfororeningar.

Exploatering i omradet kommer ge ett okat trafiktill-
skott. Tidigare trafikberékningar har visat att en stor del
av transporterna pd Huddingevdgen ocksd har centrala
Tullinge som start eller slutdestination. Det kan dérfor
vara svart att vidta atgérder som minskar trafiken. Det &r
dérmed extra viktigt att ett for trangt gaturum med hoga
fasader inte skapas lings Huddingevéigen samt sodra delen
av Nibblevdgen. Vid en sadan utformning kan det finnas
risk for att miljokvalitetsnormerna dverskrids. En sadan
planering maste foregas av en undersokning betraffande
konsekvenserna for luftkvaliteten for att forsdkra sig om
att miljokvalitetsnormerna klaras.

Tekniska forutsattningar

Programomradet i sig &r som en knutpunkt for huvudled-
ningsndtet for vatten och avlopp. Dricksvattenledningar
mots runt de centrala delarna av Tullinge for att sedan for-
delas ut at olika hall (FIG. 3).

Spillvattensystemet stralar samman i centrala Tullinge
for vidare transport lings med Huddingevigen mot
Hamringevigen och vidare lings Aviigen.

Ledningar for dagvatten knyts dven de ihop inom de cen-
trala delarna av programomradet for vidare transport till
Falks backe, via ravinen och leds slutligen till i Tullinge-
sjon via dagvattenparken Maden.

Dricksvattennitets kapacitet dr enligt genomforda vatten-
modelleringar god. Enligt genomforda handberdkningar
géller det dven kapaciteten for spillvattnet.

Botkyrka kommuns dagvattenstrategi anger att flodet av
dagvatten ut pé nétet fran ett planomrade inte far 6ka jam-
fort med dagens flode fran omrédet. Det innebér att den
nu befintliga ledningsnétskapaciteten i dagvattennétet ska
kunna behallas.

Andra ledningsdragande verk som Vattenfall, Skanova,
Stokab och Sodertorns fjarrvarme finns ocksa relativt tatt
representerade i de centrala delarna av programomradet.

Full utbyggnad av delomrade 1 forutsétter flytt av huvud-
ledningar for vatten och avlopp samt Vattenfalls lednings-
paket som gar genom befintlig parkering (FIG. 3).

Genom delomrade 2 skér ett ledningspaket for vatten
och avlopp, el och fjarrvarme, precis norr om befintligt
centrumhus samt upp genom befintligt parkrum.

Dagvatten

Den dalgéng centrala Tullinge ligger i utgdr i sig en natur-
lig rinnvidg for dagvatten. Detta forstirks genom de manga
hardgjorda ytor som finns hér. Dagvatten inom omradet
rinner mot sddra Tullingesjon.

Tullingesjon

Tullingesjon &r idag starkt paverkad av bland annat
tidigare utsldpp av spillavloppsvatten och utsliapp fran
industri. Dagvatten fran hardgjorda ytor star idag for en
betydande del av den externa belastningen. Tullingesjon
dr klassad som en ytvattenforekomst av Vattenmyndig-
heten och den ekologiska statusen &r idag god men den
kemiska statusen r inte god. Anledningen till den kemiska
statusen dr forekomsten av tributyltennféreningar (TBT)
och PFOS (forutom de overallt dverskridande dmnena
polybromerade difenylterar (PBDE) och kvicksilver (Hg)).
Miljokvalitetsnormen ér att god kemisk status ska klaras ar
2027. Vattenmyndigheten har bedomt att det finns risk att
god ekologisk status inte klaras 2021 och att god kemisk
status inte uppnas 2027. Tullingesjon ar kénslig och
vattenskyddsforeskrifterna for Tullinge vattentikt giller.

Grundvattenférekomsten
Tullingeasen-Ekebyhov, Riksten
Tullingesjonliggerinom grundvattenférekomsten Tullinge-
asen-Ekebyhov, Riksten. Vattenmyndigheten har bedomt
att grundvattenforekomsten har god kvantitativ status men
en otillfredsstdllande kemisk status, da PFAS11 over-
skridits vid Tullinge vattenverk. Vattenmyndigheten har
bedomt att grundvattenforekomstens miljokvalitetsnorm
(MKN) god kemisk status riskerar att inte klaras 2027.
Det kan inte uteslutas att grundvattenférekomsten tar emot
dagvatten fran planomradet.

For att bidra i positiv riktning till den kemiska statusen
hos Tullingesjon och vattenforekomsten bor dessa skyddas
mot fororeningar som kan uppkomma inom programom-
radet. P4 grund av rddande forhéallanden ar det viktigt att
i fortsatt planering ta hdnsyn till att det kan behdva avséttas
omraden for omhindertagande av dagvatten. Om de hogre
beldgna partierna i programomradet ska bebyggas kan det
vara ett alternativ att se dver 16sningar som innebér av-
rinning i 6ppna system till infiltrationsomraden nedstroms.

Oversvamningsomraden

Vid storre regn, sa kallade skyfall, finns risk att delar av
programomrédet versvimmas. Passagen under jarnvigen
och Huddingevégen samt entrén till pendeltagstationen ut-
g0Or en lagpunkt som riskerar att fyllas med vatten vid sky-
fall enligt kommunens skyfallskartering. Detta resulterar
i att det inte gar att ta sig genom passagen, och ddrmed
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inte heller att éka tag till eller fran Tullinge vid en sadan
viderhdndelse. Det finns vissa andra befintliga omraden
som ocksa riskerar Gversvamning vid storre regn, exempel-
vis Bansléttsskolan. Tidtare bebyggelse i de centrala
delarna riskerar att forvdrra Gversvdmningssituationen
inom programomréadet (FIG. 4).

Kombinerade grona, planterade ytor som dven kan fung-
era som skyfallsfordréjande ytor kan bidra till att mins-
ka fororeningar frén hérdgjorda ytor, samt att minimera
framtida 6versvamningar som kan orsaka skada, exempel-
vis géngtunneln/entrén till pendeltagsstationen. Genom
att géngstrak, cykelstrak och 6vrig mark hojdsitts pa ett
vél planerat sétt kan regnvatten ledas till de platser som
ar utformade for att kunna svimmas 6ver vid regn med
storre aterkomsttid &n 20 ar. En saddan hojdsittning kan
dven nyttjas for mindre regnvolymer for att skapa naturlig
bevattning av grona ytor och planteringar, och pé sé vis
gynna ekosystemtjinster. Detta ska genomsyra all omda-
ning eller nybyggnation i Botkyrka kommun bade inom
kvartersmark och pé allmén platsmark.

Framtida utredningsbehov

Infor varje ny detaljplan inom programomradet kommer
det att krdvas en noggrant utformad dagvattenutredning.
Dagvattenutredningen ska visa och forklara dagvatten-
avrinningen savél inom detaljplanecomradet som nedstroms
det aktuella omradet. Utredningen ska innehéalla en atgérds-
plan for att reducera paverkan pa dagvattenndtet och
Tullingesjon samt visa 16sningar for lokalt omhénderta-
gande av dagvatten (LOD) enligt kommunens dagvatten-
strategi. En exploatering far inte bidra till att skapa nagon
oversvamningsrisk nedstroms exploateringen eller bidra
med ytterligare fororeningar till recipienten Tullingesjon.

Risk

I samband med programarbetet har kommunen genom
ett konsultuppdrag kartlagt riskkéllorna inom program-
omradet. Riskillorna utgors av Huddingevigen (vig 226),
vilken dr sekundér transportled for farligt gods; dubbel-
sparig jarnvég; bensinstation St1 och kraftledningsstrak.

Huddingevagen, vag 226

I utredningen beddms riskbilden och mgjligheten att
exploatera ldngs Huddingevdgen med avseende pa
nuvarande trafik och transportsituation, samt en framtida
omledning av farligt gods till alternativa véigar. Givet att
transporter sker enligt nuvarande strickning genom cen-
trala Tullinge ska ett skyddsavstind om 25 meter mel-
lan Huddingevdgen och bebyggelse uppritthallas. Som
alternativ till skyddsavstand kan riskreducerande atgérder

i form av brandklassade fasader tillimpas. Ytterviggar ska
da utformas i obrédnnbara material med brandklass EI 30
och fonster i klass EW 30.

I héndelse av nedliggning av bensinstation inom
Tullinge 19:276 samt omldggning av farligt godstranspor-
ter enligt Trafikverkets atgérdsvalsstudie forsvinner farligt
godstransporter genom de centrala delarna. Det skulle
resultera i en forsumbar riskniva genererad av viagen.

Ur ett trafiksdkerhetsperspektiv bor ett bebyggelsefritt
avstand pd 15 meter fran Huddingevdgen uppritthallas.
Vid omformning av vigen, samt omledning av farligt gods
via nya Huddingevéigen kan den bebyggelsefria zonen
minskas ytterligare.

Utveckling av omradet ndrmast Huddingevigen é&r
beroende av att vigen far en ny klassning och att transpor-
ter med farligt gods kor andra vigar. Kommunen har ansokt
om att farligt gods ska ga langs vig 225 hela vigen fram
till E4/E20 istillet for som idag svdnga av till Hudding-
evidgen. Om kommunen fér igenom ansékan kommer de
farliga transporterna genom Tullinge Centrum upphora.

Dubbelsparig jarnviag

Jarnvagen har ett riskbidrag i form av mekanisk paverkan
vid urspéarning, samt olyckor med farligt gods. Méngden
farligt gods som transporteras pa jarnvdg genom plan-
omrédet &r liten, varfor risken forknippad med ursparning
ar styrande for skyddsavstind utmed spéret. Baserat pa
genomforda berdkningar rekommenderas ett skydds-
avstand om 30 meter frén sparkant.

Nya sidoplattformar

De nya sidoplattformarna som foreslés i programforslaget
ar direkt dtkomliga fran Huddingevdgen och Rormosse-
vigen via trappor/ramper. Ingen &ndring av befintliga
sparldgen eller vigar sker. Ur riskperspektiv bedoms detta
vara mer fordelaktigt da risken fran ursparning minskas av
sidoplattformar som haller kvar tadget pd sparomradet.
Dock foréndras inte risken fran ursparning pa strickan
bortom plattformarna. Ett skyddsavstdnd om 15 meter fran
ndrmaste sparmitt bor upprétthallas.

Bensinstation inom Tullinge 19:276

For bensinstation St1 gors beddmningen att skyddsavstand
motsvarande de som géller for hantering av brandfarlig
vitska enligt A-byggnad i MSB:s handbok for hantering
av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer ska
upprétthallas.

Luftledningar

Skyddsavstand mellan luftledningar och bebyggelse ska
vara minst 5 meter. Mellan luftledningar och plats dér
manga ménniskor samlas ska ett skyddsavstiand pa minst

20 meter gélla.

Slutsats

Genom att tillimpa utformningen enligt ovan beskrivet
for respektive riskkélla gors beddmningen att risken med
hénsyn till planerad exploatering dr acceptabel.
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Mobilitet och tillganglighet

C entrala Tullinge dr delat i tva delar genom de
barridrer som jarnvédgen och Huddingevagen utgor.
Inom planomrédet finns det tre passager for gang
och cykel, tva under och en dver dessa barridrer. Det mest
anvinda straket dr det som ocksé har uppgéng och sparrar
till pendeltaget. Dér bildas det ofta kder vid rusningstrafik,
vilket gor att vissa missar taget och det blir svart att pas-
sera forbi.

Inom Tullinge finns flera strék for gdng och cykel som
forbinder Tullinges olika bostadsomraden. Detta gor att
barn relativt tryggt kan ta sig runt utan att vistas i tra-
fik. Genom centrum finns en kortare gagata med butiker
i bottenvaningarna. Huddingevagen och Romossevigen ar
viktiga strék for fordonstrafik, men ar samtidigt otrevliga
gator for oskyddade trafikanter. De bidrar inte till en posi-
tiv stadsbild.

Gatunat

Huddingevégen ar en stark trafikerad vig, dér genomfarts-
trafik star for en stor andel av trafiken. Flertalet korsning-
ar har idag 1ag kapacitet, vilket resulterar i att trafik fran
anslutande vdgar kan ha svérigheter ta sig ut pa huvud-
viagen. Detta, i kombination med jarnvdgens nérvaro,
skapar en pétaglig barridr med tydliga framkomlighets-
problem mellan norr och sdder for oskyddade trafikanter
savil som for motortrafiken. Vid pendeltagstationen finns
i dagsldget en passage under vdgen och jarnviagen samt en
bussterminal.

Inom planomradet, 1angs Huddingevigen, finns totalt tre
3-végskorsningar Huddingevégen/Flottiljvigen som regle-
ras med véjningsplikt samt Huddingevdgen/Nibblevigen
och Huddingevigen/Nydngsvégen som ar signalreglerade.

Romossevdgen som l6per parallellt med Huddinge-
vigen sdder om spdret dr idag betydligt mindre trafikerad
dn Huddingevigen, framforallt d& bara ndgon genomfarts-
trafik sker.

Den tilldtna hastigheten &r 50 km/tim for samtliga
huvudvigar kring centrumomradet (Huddingevégen,
Nibblevégen, Flottiljvdgen, Bansléttsvigen och Rémosse-
véigen). Resterande gator inom planomradet klassas som
lokalgator och har en hastighetsbegrénsning pa 30 km/tim.

Forstudie for Huddingevagen

Trafikverket utforde 2012 en forstudie for att under-
soka framkomligheten och sdkerheten for genomfartstrafik
och for oskyddade trafikanter lings med Huddingevigen
(vdg 226). Vigen ér en starkt trafikerad motorled mellan
Tullinge och Tumba, och préglas av ett flertal brister.

® Manga korsningar har relativt l1ag kapacitet,
vilket innebér att trafiken fran anslutande vagar
har svart att komma ut pa huvudvagen.

® Vagen éar olycksdrabbad, dar oskyddade
trafikanter ar sarskilt utsatta da de bitvis
tvingas féardas i blandtrafik.

® Den tunga trafiken och vagens utformning
skapar en tydlig barriar mellan norr och séder,
dér det ofta &r utmanade att passera vagen,
bade for oskyddade trafikanter och motortrafik
(FIG. 1).

Studien resulterade i forslag till ett flertal atgdrder, vilka
tillsammans syftar att forbéttra trafiksituationen langs med
strackan. Tillgdnglighetsanpassning av busshallplatser,
nya dvergangsstillen och anslutningar, samt utveckling av
sérskilda korsningar och utfarter var nagra av atgérdsfor-
slagen. Vidare foreslogs en ny gang- och cykelvég for att
skapa ett ssmmanhéingande strak for oskyddade trafikanter
mellan Tullinge och Tumba.

Trafikfloden
Trafikfloden har métts vid ett flertal punkter kring Tullinge
centrum for att fa battre forstaelse for hur trafiksituationen
ser ut och skapa anvindbart underlag for framtida stads-
och trafikplanering. Métningarna &r tagna under en kortare
tidsperiod och omriknats for att motsvara ett genomsnitt-
ligt vardagsdygnsflode.
Mitningarna visar, inte helt ovéntat, att Huddingevégen
utgér den absolut hogst trafikerade vdgen inom plan-
omréadet, med cirka 17 000 passerande fordon per dygn.
Nést hogst flode har uppmitts pa Nibblevdgen vid véstra
delen av centrum, dér trafikflodet uppnar cirka 6 000 fordon
per dygn, vilket gor korsningen Huddingevédgen/Nibble-
végen till den mest trafikerade korsningen. Nyidngsvigen
till Oster har inte lika stort trafikfléde, men trafikeras dnda
av cirka 2 000 fordon vid anslutningen till Huddingevégen.
Dessa tvé korsningar ramar in Huddingevégen vid centru-
met, och dirmed den framtida stadsgatan, vilket innebér
att dessa tva trafiklosningar krdver omsorgsfull utformning
for att fortsatt sékerstélla effektiva trafikfloden. Soder om
sparet &r trafikflodet betydligt ldgre, dir Romossevigen
har cirka 3 500 passerande fordon per dygn (FIG. 2).
Riktningarna pé flddena uppvisar ett tydligt monster, dar
storsta delen av trafiken under formiddagens maxtimme
fardas i riktning mot Huddingevégen och dérefter vidare
Osterut mot centrala Stockholm. Motsvarande riktnings-
fordelning sker under eftermiddagens maxtimme men
i motsatt riktning. Dessa tendenser kan resultera i att kder
uppstar vid vissa flaskhalsar 1dngs Huddingevagen.

Gang- och cykelvdgar

I regel ar gang- och cykeltrafiken separerad fran biltrafiken
i omradet, vilket dr bra ur trafiksikerhetssynpunkt. Dock
ger det upphov till obefolkade gangstrak och gronomraden
som ofta upplevs som osdkra och otrygga. Vidare resul-
terar Huddingevégens utformning och stora trafikmingd
i en tydlig barridr mellan norra och sddra Tullinge, en bar-
ridr som &r extra pataglig for oskyddade trafikanter. Denna
barridr korsas dessutom ofta av gangtrafikanter vid punkter
som inte &r tillfredstdllande ur en trafiksdkerhetssynpunkt.
Gangtrafiknitet i omréadet har en del brister som exempel-
vis yttrar sig i for smala ytor, bland annat dir ytorna delas
av bade gang- och cykeltrafikanter. Ldngs de gemensam-
ma gang- och cykelbanorna saknas ofta separering mellan
fotgéngare och cyklister, vilket minskar trafiksékerheten
och framkomligheten for fotgdngarna.

Cykelnétet utgors huvudsakligen av gemensamma gang-
och cykelbanor och har ocksa brister géllande viagbredd.
I dagsliaget sker den huvudsakliga cykeltrafiken kring
Tullinge station. Nagra av de hogsta uppmitta flodena
dr vid Huddingevidgen (vdster om stationen) och Nibble-
vigen. Dessa striackningar dr kategoriserade som huvud-
cykelstrdk och binder samman Tullinges olika delar. Den
mest trafikerade lanken &r dock passagen under pendeltag-
sparet vid stationsentrén (296 cyklar/dag), se figur 1. Det
kan forklaras av att passagen utgér en del av det nord-syd-
liga huvudcykelstréket, samt att det dr den mest tillgdngli-
ga passagen for korsning av tdgsparet. Alternativet dr den
mer perifert beldgna cykelbron i dster (FIG. 3).
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Kollektivtrafik

ullinge trafikforsorjs idag av bade pendeltag och
buss, dér Tullinge Centrum &r omradets huvudsak-

liga knutpunkt. Pendeltdget utgdr Tullinges fram-
sta regionala koppling, med cirka 4 600 pastigande/dygn
och en halvtimmes restid till bade Stockholm City och
Sodertilje centrum. Vid maxtimme gar samtliga taglinjer
i 15-minuterstrafik. Dock sker en viss Overlappning av
taglinjerna, varpd turtitheten i praktiken ar betydligt batt-
re for resendrer som reser till Stockholm City, Sodertilje
centrum eller ndgon station ddremellan. Da géller 7-minu-
terstrafik vid maxtimme (TABELL. 1).

Idag trafikerar sju busslinjer omradet kring Tullinge
centrum pé dagtid, och tva pa nattetid. Dessa linjer trafi-
keras idag av cirka 1 700 pastigande/dygn. Samtliga lin-
jer under dagtid trafikeras med 30-minuterstrafik, forutom
Linje 713/713X mellan Tumba Station och Viséttra Station
som trafikeras med ~15-minuterstrafik (TABELL 2).

Sex av linjerna pa dagtid stannar vid bussterminalen vid
Tullinge station, beldgen norr om jarnvégen cirka 50-100
meter fran pendeltagsentrén. Av dessa linjer dr ankomst-
erna tidsanpassade till pendeltdget samt busschaufforernas
raster. Fem av busslinjerna har Tullinge Station som slut-
station, vilket resulterar i betydande trafik l&ngs Huddinge-
vigen. Pendeltagsstationen kan nas frén bada sidor av spa-
ret, men enbart vid perrongens véstra dnde, i direkt kopp-
ling till bussterminalen, vilket koncentrerar gangflodet till
centrumets véstra delar.

Stationsomradet

Tag- och busstationen har nyligen rustats upp. I samband
med detta anlades planteringar som mjukar upp de stora
nérliggande trafikytorna. Passagen under vdg och jarnvig
samt uppgéngen till sparen har forsetts med ljusa vigg-
ar med konstinslag och en genomtidnkt belysning, vilket
ger ett vilkomnande intryck samt okar trygghetskénslan.
Slanterna har planterats och dr grona och blommande.
Tunnelns hojder varierar kraftigt och ar inte tillgénglighets-
anpassad. Den ar ocksé relativt smal och upplevs trang
i rusningstider.

Stationsutredning

En viktig trafikfriga i programarbetet ar att Gverbrygga
den barridr som tagspéaren utgdr och samtidigt mojliggo-
ra for en ny plattformsanslutning lings med den befintliga
plattformen vid Tullinge station. En ny anslutning skulle
gora det mojligt att né plattformarna fran flera héll, och
didrmed forbéttra kopplingar och floden kring stations-
omradet. Kommunen har med hjélp av en konsult utrett
pa en Overgripande niva vilka mdjligheter det finns for
en ny plattformanslutning. Utredningen presenterar fyra

alternativ, samt en bedémning av de olika 16sningarnas
genomforbarhet och rimlighet med hénsyn till kostnader
och andra svérigheter:

1. gang- och cykeltunnel under mitten av
befintlig plattform,

2. gang- och cykeltunnel norr om befintlig
plattform,

3. bro 6ver sparen norr om befintlig plattform,

4. nya sidoplattformar pa 6mse sidor om
befintlig mittplattform.

Programforslaget utgér fran alternativ fyra, nya sidoplatt-
formar. Losningen innebdr att befintliga spéar kan vara kvar
i sitt lage till skillnad fran 6vriga alternativ som innebédr
en breddning av befintlig plattform, vilket skulle fa kon-
sekvenser for befintliga broar och tunnlar. Kostnadsmais-
sigt ligger detta alternativ ldgst av de studerade forslagen.
Sidoplattformarna medfor vissa svarigheter:

o Effekten av tillganglighet. Sidoplatt-
formarna innebar en potentiellt 6kad kapa-
citet for Tullinge station genom att det blir
enklare att ta sig till och fran taget. For att
det ska fungera &r det viktigt att plattfor-
marna och anslutningen till dessa utformas
pa ett tillgangligt satt som skapar naturliga
rorelsemonster och gor det l4tt att hitta ratt
plattform. Informationen kring plattformarna
maste vara tydlig

o Korsningspunkter vid intilliggande
vagar. Tillgang till sidoplattformarna kréaver
att pendeltagsresenérer korsar Huddinge-
vagen respektive ROmossevagen beroende
pa fardriktning. Trafiksékra I6sningar for
korsningspunkter behover studeras i detalj
for att fa en sa god I6sning som mojligt.

Under byggtiden forutsitts enkelsparsdrift och att de nya
sidoplattformarna uppfors i etapper.

Parkering

Bostader och infart

I planomradet finns 1 505 parkeringsplatser uppdelade
over 16 olika parkeringar med olika typer av syfte och
reglering. Cirka 60 procent av parkeringarna (891 platser)
dr bostadsparkeringar tillhérande bostadsréttsforeningar
i omradet, drygt 25 procent (346 platser) infartsparkering-
ar, och cirka 15 procent (268 platser) &r handelsparkering-
ar for besokare savil som anstillda. Beldggningsgraden

varierar mellan de olika parkeringarna, men i regel ar det
framfor allt infartsparkeringen som dr overbelagd, vilket
delvis kan forklaras av att de d&ven nyttjas av personer som
bor och arbetar i ndromradet. Aven bostadsparkeringarna
har hog beldggning, trots det genomsnittliga parkerings-
talet pa 0,9.

Parkeringsutredning

En forutsittning for genomférandet av planprogram-
met &r att olika typer av parkering effektiviseras och att
ett sammantaget parkeringstal som aterspeglar dagens
behov infors i omradet. I utford parkeringsutredning ges
en forsta bedomning av vilka mojligheter som finns for att
16sa parkeringsefterfragan i centrala Tullinge. Syftet med
utredningen &r att kartldgga dagens utbud av parkering,
i vilken grad den nuvarande parkeringen paverkas av den
planerade bebyggelsen, samt vilket behov som kan tinkas
tillkomma av utvecklingen. Parkeringsutredningen presen-
terar tre olika forslag — min, medel och max — vilka tar
hojd for eventuella osékerheter:

1. Min-alternativet utgar fran kommunens
parkeringstal (p-tal) i nyplaneringsfall, vilket
leder till en minskning av befintlig parkering
for de som bor i omradet idag med cirka
50 procent. Den kommande bebyggelsen
byggs efter dessa p-tal, vilket ger samman-
lagt pa 1142 boendeparkeringsplatser och
en total pa 1616 parkeringsplatser.

2. Medel-alternativet inneb&r en minsk-
ning av nuvarande boendeparkering med
cirka 25 procent, vilket &r ett hogre p-tal an
kommunens norm. Detta skulle ge samman-
lagt 1353 parkeringsplatser for boende och
en total pa 1827 parkeringsplatser.

3. | max-alternativet behélls det nuvarande
p-talet intakt, medan den nya bebyggelsen
utgar fran kommunens nuvarande p-tal. Det
ger 1 563 boendeparkeringsplatser och en
total pa 2037 parkeringsplatser.

Kommunen har dnnu inte landat i vilket alternativ som ska
giélla i stadsdelen, men det generella mélet ar ett s& lagt
parkeringstal som mgjligt. Parkeringen ska utnyttja plat-
sen pa ett effektivare sitt i och med att den forlaggs delvis
i parkeringshus och garage. En del av den befintliga parke-
ringen maste flyttas for att frigdra ytor for kommande bo-
stider. Istdllet koncentreras parkeringen pd bada sidor av
jarnvégen och infartsparkeringen flyttar in i parkeringshus.

Ett lagt parkeringstal for bostider och verksamheter
i kollektivtrafikndra ldgen ar ett verktyg for att minska
efterfragan pa parkering. Parkeringstalen blir ndgorlunda
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flexibla och ska Oppna upp for mobilitetsatgérder (bil-
delningstjanst, marknadsanpassade parkeringsavgifter,
bil- och cykelpool, subventionerade SL-kort, etc.) sa att
invanarna i Tullinge centrum far en funktionell och héllbar
vardag.

Cykelparkering

I nérheten av Tullinge station finns fyra infartsparkeringar
for cykel, med totalt cirka 230 platser. Parkeringsytorna
ar lokaliserade pa omse sidor om sparomradet och har
generellt kortare avstand till pendeltagsstationen &n bil-
parkeringarna. Samtliga cykelparkeringar har viaderskydd,
belysning och mdjlighet att 1asa fast cykel i ram. Till skill-
nad fran infartsparkeringen for bilar &dr det betydligt lagre
beldggningsgrad pa cykelparkeringarna, med ett snitt pa
cirka 50 procent beldggning.

3.4

Linje Strackning Frekvens vid maxtimmar
40 Uppsala C — Stockholm City — Sédertilje C ~15 minuterstrafik
41 Marsta — Stockholm City — Sodertélje C ~15 minuterstrafik
41X Marsta — Stockholm City — Tumba ~15 minuterstrafik
TABELL 1. Pendeltagslinjer som trafikerar Tullinge Station
Linje Strackning Frekvens vid maxtimmar
713/713X | Tumba station — Viséttra station ~15 minuterstrafik
721 Tullinge station — Riksten ~30 minuterstrafik
721X Tullinge station — Riksten ~30 minuterstrafik
722 Tullinge station — Huddinge Sjukhus ~30 minuterstrafik
723 Tullinge station — Tullinge Kyrka ~30 minuterstrafik
726 Tullinge station Sédra - Fridhemsplan ~830 minuterstrafik

TABELL 2. Busslinjer inom planomradet



Dialog med medborgare

et bor drygt 4 700 personer i centrala Tullinge,
Dvarav manga dr aktiva i stadsdelens rika foren-

ingsliv. Under arens gang har det pagatt en hel
del debatter kring vad Tullinge ska vara, ddribland fragan
om att bilda egen kommun samt opinionen mot ett idé-
hus i Tullinge centrum. Uppdraget med planprogrammet
inleddes dérfor med ett dialogarbete, dir olika grupper
i stadsdelen fick komma till tals. Att ta in medborgarnas
kunskaper tidigt i arbetet kan bidra till att lokal kunskap
och erfarenheter kan tas tillvara och arbetas in i forslaget.

Process

Dialogarbetet i Tullinge genomfordes i tva steg. I slutet av
maj 2017 inleddes dialogarbetet med en idévecka, dialog-
vecka 1. Dé genomfordes en forsta dialog med tre fordju-
pade, kreativa workshopar. En av dessa hade deltagare fran
arskurs fem fran Banslittskolan, och tva holls kvillstid och
var dppna for alla intresserade. Resultatet redovisades som
bildprotokoll, ett per arbetsgrupp. Totalt har under denna
del har cirka 200 personer besokt dialoglokalen och cirka
125 personer har deltagit i workshopar.

Utifran resultatet fran den forsta idéveckan har tre
idéskisser arbetats fram. Dessa var utgdngspunkt for dialo-
gen under idévecka 2 i borjan av september 2017. Tullinge-
borna fick mdjlighet att diskutera och utveckla skisserna
vidare utifran fragor som “Hur ska framtida Tullinge se
ut? Hur tétt ska det vara? Hur hogt ska det vara? Hur gront
ska det vara?” Workshopen avslutades med att grupperna
redovisade vad de kommit fram till. Under denna dialog-
vecka besokte omkring 70 Tullingebor lokalen. Utdver det
deltog cirka 85 personer i kvéllsworkshopar och cirka 35
elever i skolworkshopar.

Synpunkter samlades dven in via kommunens hemsida
och 6ppna hus. Manga besokare lamnade synpunkter, idé-
er och forslag. Baserat pa detta material har en vision vuxit
fram for hur for det framtida centrala Tullinge ska formas.

Hela dialogarbetet avslutades med att resultatet redovi-
sades vid dialogform den 19 oktober 2017.

Dialogresultatet

Tullingebornas aterkommande
synpunkter

Dialogen gav ett omfattande resultat av idéer och uppslag
pa hur Tullinge ska och inte ska utvecklas. I korta drag
fanns ett antal dterkommande synpunkter och idéer kring
sdrskilda teman:

"Skapa starkare kopplingar mellan norra och
sodra sidan av Tullinge. Gor en ny passage
under sparet med access till plattformen.”

"Gor Huddingevagen till en stadsgata, bygg bort
stora asfaltytor och samla bilarna i effektiva

parkeringshus.”

"Bygg ett samlande torg i soligt lage, utveckla
fler sittplatser, mer aktiviteter och inslag av

gronska och vatten.

3.9

"Skapa ett levande centrum med handel och
motesplatser saval inomhus som utomhus.”’

"Behall Tullinges grona pragel med centrumnara
natur. Gor skogen mer tillganglig och trygg.”

"Utveckla ett nordsydligt park- och aktivitetsstrak
fran centrum och langs skogsvagen sdderut.”

"Koncentrera bebyggelsen till centrum och bygg
| skogspartier som inte anvands. Bygg en blandad
bebyggelse, behall Tullingekaraktaren och laggtill

inslag av hoga hus.”

Idévecka 2 dialogforum

Aterkoppling pa

|ldévecka 1

maj juni juli augusti
Upplagg /ramar Sammanstalla resultat
Platsbestk ™ | Awvstdmningar
Forberedelser ;E Férbereda scenarier
Arbetsmdten ¥

L

>
Inbjudan E
T [ =t ] — h‘!ota medborgare i

P dialoglokalen

Kommunikation

september oktober
Summera
o || Processen En stark
§ Samman fatta och vl
forslag p”
(&) orankrad
w| | Aterkoppla malbild for
E}l Resultatet tar centrala

vi nu stod i var Tullinge.
forts. planering

FIGUR 1. Dialogprocessen. lllustration: Nyrens Arkitektkontor Stockholm
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3.9

Sammanfattande skiss - flygvy

Skissen visar en mojlig utveckling av Tullinge pa lang sikt

Dialog Tullinge, sammanfattning 171010

Nyréns Arkitektkontor

FIGUR 2. Flygvy fran dialogen. For att tydliggéra vad kommentarerna innebdr sammanfattades dessa i en skiss.
Denna skiss blev ett av flera utredningsunderlag i det fortsatta planarbetet. lllustration: Nyrens Arkitektkontor Stockholm
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Gallande planer och program

gripande planeringsdokumentet som tagits fram

for centrala Tullinge. Stadsdelens utveckling har
behandlats i flera omgangar och pé skiftande nivaer i oli-
ka strategiska planer och program. Hiar sammanfattas de
viktigaste.

Férslaget till planprogram &ar inte det forsta Gver-

Botkyrkas oversiktsplan

Den 22 maj 2014 antog Botkyrkas kommunfullméktige en
ny oversiktsplan fér Botkyrka kommun (FIG. 1). Kommu-
nen gor i planen stéllningstagandet att de centrala delarna
av Tullinge ska utvecklas till en titare stadsbygd:

e Kommunen vill férlagga lansvigen (vag
226) langre séderut — Férbifart Tullinge.
Det mojliggor att Huddingevéagen kan ges
en karaktar av stadsgata med intilliggande
byggnader i néra anslutning till pendeltag och
centrum.

® Kommunen vill skapa en attraktiv tét stads-
bygd med val utformade offentliga platser och
bebyggelse. Det centrala ldaget néra pendel-
tagsstationen bor anvdandas fér en tatare
bebyggelse med en blandning av bostéder,
handel och service.

® P3 kort sikt bor det finnas plats for infarts-
parkeringar i omradet. P& langre sikt vager
bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknara lagen
tungt. Den lokala kollektivtrafiken beh&ver
forbattras, liksom forutsattningarna for cykel-
trafik, och effektivare parkeringslosningar som
till exempel parkeringshus.

Utvecklingsprogram Framtid
for Tullinge

Ett langsiktigt program for hallbar
utveckling

Utvecklingsprogrammet Framtid for Tullinge é&r ett
visionsdokument som syftar till att samordna de kommun-
alainsatsernaistadsdelen. Programmet faststiller tre huvud-
uppgifter, vilka samtliga syftar till att uppna en hallbar
utveckling i Tullinge:

1. Sakra och utveckla Tullinges kvaliteter.
2. Utveckla dialogen med Tullingeborna
3. Gor det mojligt att leva klimatsmart

For att forverkliga dessa mal uttrycker programmet en rad
ambitioner, vilka har manga gemensamma drag med plan-
programmet for centrala Tullinge:

e (Oka andelen hyresritter i Tullinge.

® Skapa fler platser och strak fér spontana,
vardagliga moten runt strategiska platser
och végskal.

® Verka for ett levande stadsdelscentrum.

® P3 sikt samla kommunens mer publika
befintliga utbud, som medborgarkontor,
bibliotek, fritidsgard och kulturskola tillsam-
mans med Ovrigt utbud i centrum.

® Vi ska satsa pa kompletteringsbebyggelse
med narhet till kollektivtrafik, arbetsplatser,
skola och forskola.

® Bittre tillgénglighet till pendeltagssta-
tionen.

® Vi ska pa sikt oka antalet arbetsplatser
i centrala Tullinge

Gallande planprogram

Det géllande planprogrammet for centrala Tullinge (FIG. 2),
som aktualiseras i och med detta dokument, godkéndes
i kommunfullmiktige 10 oktober 2005 och innehaller
bland annat foljande:

® Huddingeviagen utformas som stadsgata
med lagre hastigheter

o Tillskott av bostdder och service,

® Bebyggelse i 4-5 vaningar

® Ny passage under sparomradet och entré
till plattformen

Gallande detaljplaner

Med undantag for en del av jarnvdgsomradet vdster om
Tullinge station dr hela programomradet detaljplanelagt
genom ett 20-tal gillande detaljplaner. Planerna beskriver
huvudsakligen anviandningen bostdder och olika former
av handel med tillhérande parkering. Detaljplanerna har
en aldersvariation pa ungefér ett sekel. Den tidigaste pla-
nen ar fran 1912 och é&r en stadsplan for Tullinge Lanthem
i programomradets vistra del. Bland de senare tilliggen
kan nimnas detaljplanen for Ostliden som vann laga kraft
2007 och behandlar den relativt nyligen uppforda bostads-
bebyggelsen sydost om Nyangsvigen.

3.6

Riksintressen

Genom centrala Tullinge passerar jirnvagen som &r av riks-
intresse. Innan Grodingebanan byggdes ut var jarnvigen
genom Tullinge en del av sddra stambanan.
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FIGUR 2. Géllande planprogram

an -
P
A & ‘f .
] -._{'-{‘B“B:" g .
Tithingesjan 3 2 & i |
3 TULLINGE T o
i TULLINGE TRADGARDSSAD \\\\‘
PARKHEM g
3 §  pwmmmn, Sesm——"—
e
| o
i P TULLINGEBERG =
| Pl g
1 4 TULLINGE
i
|
‘." TULLINGE
Y LANTHEM
)
iy, / “
&7 By e v A
—22%, =1
%
SN, =
A 2o TLLLINGE
'rﬁ.'.- — SKOG
Skytibrirk ’#.r é
Z g
Z, BRANTBRINK &
7, &
% < ‘ sen a®
-3 STOCKMOSSEN 87 7

=
=]

T stadsbygd
Madeltil stadsbygd
Gles stadsbyad

Stdibypa hoasoer werksambeier,
wiligar, graramrkdon, rokroaions

ampldan mm

\ /
—20—
PR
4
I
LLLLLATLT

-

Specilka faréndrings-
omrhden

Regional stadskiirma

My vilg

Spdrelig Syd

Komidor f6r kollektivirafik,
pd skt epdeviig Batkyrka
Grana samband och strik
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Kommunala verksamheter

anldggningar i form av forskolor, skolor, idrottsplatser,
bibliotek samt lekplatser. Nedan foljer en kort beskriv-
ning anldggningarna.

Inom programomréadet finns ett antal kommunala

Forskolor
Inom och i direkt anslutning till programomradet finns f6l-
jande forskolor:

e Grindstugan i Tullinge har tre storavdel-
ningar for barn i aldrarna ett till sex ar.

e Nyangsgarden med atta avdelningar reno-
verades 2013-2014 och har plats for cirka
140 barn.

® Romossen i Tullinge har fyra avdelningar
dér barnen gar tillsammans med jamnariga
kamrater. Forskolan har cirka 75 barn
i ldrarna ett till sex ar.

e Solliden i Tullinge bestar av tre avdel-
ningar. Barnen pa alla avdelningar &r mellan
ett och fem ar.

Grundskolor
Tullinges skolor dr populdra och haller hog kvalitet.
Falkbergsskolan genomgér under 2019 en totalrenovering
i vilken det dven ingér en kapacitetsokning om 50 platser.
Delar av Banslattsskolan kommer att renoveras samma ar,
och ytterligare atgérder for att 6ka kapaciteten planeras.

I direkt anslutning till programomradet finns f6ljande
grundskolor:

e Banslattsskolan
Forskoleklass — skolar 5
Fritidshem
Antal elever: cirka 400

e Falkbergsskolan
Arskurs 6 - 9
Antal elever: cirka 400

o Eklidsskolan
Forskoleklass — skolar 5
Fritidshem
Antal elever: cirka 200

Fritidsgardar

Inom programomradet finns Tullinge Fritidsgard som
bedriver fritidsklubbsverksamhet for 10-12 aringar samt
fritidsgard som ér till for barn mellan 13—16 ar. Fritids-
géarden drivs pa uppdrag av kommunen inom ABF:s regi.

Bibliotek

Tullinge bibliotek ligger i Tullinge centrum och ar ett
populdrt besoksmél. P& biblioteket finns ldsrum och
motesrum att boka dr ett flertal foreningar och medborgar-
grupper anordnar verksamheter av olika slag.

Idrottsanlaggningar
Inom och i direkt anslutning till programomréadet finns
foljande idrottsanldggningar:

® Falkbergskolan bollplan
® Eklidshallen sporthall
® Banslatts squashhall

Spontanidrottsplatser
Inom och i direkt anslutning till programomréadet finns
foljande spontanidrottsplatser:

® Nydngen, spontanidrottsplatsen har en
mindre grusplan med mal.

e Ostra Tullingeberg, spontanidrottsplatsen
har en storre grusplan med mal.

e Aftonvdgen, spontanidrottsplatsen har en
mindre asfaltsyta samt en boulebana

o Elgentorp, Spontanidrottsplatsen har en
liten grasplan med ett mal.

o Eklidsskolans tomt, spontanidrottsplats
med fotbollsplan, I6pbana och hoppgrop

Lekplatser
Inom och i direkt anslutning till programomréadet finns
foljande lekplatser:

e Ostra Tullingeberg, lekplatsen innehaller
mer variation och nagot mer utmanande
lekmojligheter.

® Akvarellen, lekplatsen innehaller enklare
lekmgjligheter och &r mer anpassad for sma
barn. Det ar en métesplats for naromradet och
ett bra stalle for mini-utflykten.

o Bansldttsparken, lekplatsen innehaller
mer variation och nagot mer utmanande
lekmojligheter.
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Handel

till Tullingeborna, centrumets primédra malgrupp.

Kundernas fysiska avstand till centrum ar kort, och
genom sin lokalisering néra pendeltag och Huddingevigen
ar centrumet lattillgéngligt.

De tvé dagligvarubutikerna, Hemkop och Coop, utgdr
centrumets ankarbutiker och &r lokaliserade i vardera
dnden av centrumets gégata. Bada butikerna har haft en
stark utveckling sedan 2010. Det finns dven ett visst utbud
av kompletterande verksamheter, exempelvis gym, frisor
och blomsterbutik. Idag &r centrumet tudelat da ett antal
verksamheter, inom bland annat vard och omsorg, ater-
finns pa den andra sidan av jarnvdgen. Uppdelningen gor
att de boende idag méste anvinda den enda géngtunneln
under Huddingevégen och spéren for att pa ett effektivt
sétt ta sig mellan verksamheterna. Detta gor att Tullinge
centrum dr utspritt och inte samlat i en stark centrumpunkt.
Kompletterande utbud inom sillankdpsvaruhandeln finns
i Tumba centrum samt i viss utstrickning i Flemingsberg.

Tullinge centrum riktar sitt utbud av daglig service

Analys av framtida fysisk
struktur

Entréer till omradet

Det finns flera entréer till det framtida Tullinge centrum,
bade fran narliggande bebyggelse och via olika trafikslag.
Hur bilburna besokare angdr centrumet &r en fraga som har
diskuterats i projektet, dir placeringen av framtida parke-
ringshus ar viktig. De fungerar i manga fall som centrum-
ets entré och paverkar darfor starkt besokarens forsta och
sista intryck av centrumet.

Noder

Den starkaste noden i den framtida strukturen av Tullinge
forvintas vara pendeltigsstationen. Aven busshallplatser
intill centrumet ar viktiga noder.

Motesplatser

Den starkaste motesplatsen i den framtida strukturen
bedoms bli torgytan samt det intilliggande straket i omra-
dets centrum. Torgytan har dven en potential for café och
restaurang, da det kring torget finns bra solldgen. Vissa
gronomraden har potential att bli framtida motesplatser
beroende pa hur de utformas (FIG. 1).

Minska barriareffekterna

Bra kopplingar mellan omréden, exempelvis under vig-
och sparnitet intill centrumet, &r viktiga for att skapa star-
ka floden. Dessa behdver kombineras med tydliga och vil
utformade entréer till centrum for att leda besdkaren till

malpunkter i stadsdelen. Detta gor sammantaget att barriar-
effekterna kan minska, vilket i sin tur underlttar for han-
del, service och andra kommersiella verksamheter.

Trafik och fléden

Pendeltagsstationen innebdr starka floden till och frén
Tullinge centrum och okar attraktiviteten for omradet da
det gar snabbt att resa bade till Stockholm och till Séder-
télje. Pendeltagsstationen antas finnas kvar dven i framti-
den. Kopplingen mellan denna och centrum &r viktig for
att locka kunder och besokare till centrumverksamheter-
na. Darfor dr det ocksa viktigt att det finns cykelparkering
pa centrumsidan, dér cyklister enkelt kan stélla sin cykel
under tiden de besoker centrumet. Detta saknas till viss del
idag och kan utvecklas.

Marknadsforutsattningar i
Tullinge centrum

Den befolkningsékning som skulle bli en konsekvens av
att programforslaget realiseras okar Tullinge centrums
potential att utvecklas. Marknadsforutséttningarna bestar
av tva delar: en efterfragesida (kunder och kopkraft) och
en utbudssida (konkurrerande handelsplatser och butiker).
Vid bedémningen av marknadsforutséttningarna tas dven
hénsyn till hur dessa paverkas av omvérldsfaktorer som
e-handel, tillgdnglighet, konsumtionstrender med mera.
Slutsatsen &r att centrumets dverlevnad &r beroende av att
centrala Tullinge utvecklas. Fler bostdder med ett storre
befolkningsunderlag och dkad kopkraft dr nodvandigt for
att centrums verksamheter ska klara sig i framtiden.

Befolkningsprognos

Inom 1 000 meter fran Tullinge centrum bor idag knappt 5
000 personer. Det finns dessutom knappt 1 700 arbetsplat-
ser i omradet. I hela Tullinge ar befolkningen 19 000 per-
soner. Ar 2026 forvintas befolkningen inom 1 000 meter
frén Tullinge centrum uppgé till 7 000 — 7 500 personer,
en Okning med 2 - 2 500 personer jaimfort med idag. I hela
Tullinge forvéntas befolkningen uppga till drygt 23 000
personer samma &r. Den goda befolkningsutvecklingen
innebér ett okat kopkraftsunderlag for handel och kom-
mersiell service i Tullinge centrum (FIG. 2).

E-handel

Den viéxande e-handeln innebdr att centrum forlorar
marknadsandelar. En positiv befolkningsutveckling med
ett okat kopkraftsunderlag kan stdvja den utvecklingen,
och se till att centrum fortsatt har barighet.

3.8

Motesplatser,
noder och
strak

KA esplats

M
0 -

\\Hll

=

o 1 Slrkk poh tongyie. R

oy i

FIGUR 1. Métesplatser, noder och strak. lllustration: WSP Stockholm
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FIGURE 2. Upptagsomraden for Tullinge centrum. lllustration: WSP Stockholm




Kommersiell strategi for
Tullinge centrum

Den kommersiella logiken i stadsdelar och bostads-
omraden bygger ofta pa att optimera de kommersiella
forutséttningarna sa langt det dr mojligt, da marknads-
villkoren ofta &r relativt begrinsade. For att uppna detta
bor tre etableringsstrategier premieras i Tullinge (FIG. 3).

1. Maximera flodesférutsattningarna

2. Koncentrera etableringarna till f4 noder och
strak och undvik intern konkurrens

3. Utnyttja omradets fysiska foretraden

Handel

Handeln i Tullinge bor fokusera pa att tillfredsstdlla de
boendes vardagsbehov, exempelvis genom inkdp av dag-
ligvaror. Det finns ett mycket litet underlag for sillan-
kopsvaruhandel i Tullinge, sérskilt dd konkurrensen fran
nérliggande handelsplatser sdésom Tumba &r hérd, varfor
aktorer inom dessa branscher bor etableras med forsiktig-
het. Exempel pa verksamheter kan vara:

® Dagligvaror
® Servicebutik/stérre kiosk
® Blommor

Det bedoms finnas potential for en 6kad omséttning i livs-
medelshandeln med 20-30 miljoner kronor fran och med ar
2026. Det innebér en omsattningsékning med cirka 20-30
procent jaimfort med dagens niva.

I 6vrig dagligvaruhandel &r det framtida/prognostice-
rade ytbehovet cirka 150-250 kvadratmeter. Det innebédr
potential for tva till tre nya butiker och/eller utbyggnad av
nagon av de befintliga butikerna. Branscher som tillhor
ovrig dagligvaruhandel &r blommor, tobak/spel/tidningar,
apotek, kosmetik och hélsokost.

I dag finns endast en butik inom séllankdpsvaruhan-
del — en inrednings-/presentbutik. Detta skulle kunna
o0ka med en till tva nya butiker, med ytbehovet 100-300
kvadratmeter. Utokningen bygger dock pé att centrummil-
jon forbéttras, och att flerkunderrorsigtillden lokala daglig-
varuhandeln och bidrar till intensivare floden i centrum.

Service

Koncept fokuserade pé vardagsservice passar vidl in
i Tullinge. Exempel pé verksamheter inom detta omrade
kan vara:

® Frisor, sko/skradderi/kem, maklare
® E-handelsrelaterade verksamheter i form av
utlamning etc.

® Friskvard som naprapat och sjukgymnast

Offentlig service

For att skapa starkare floden kan verksamheter inom
offentlig service forldggas till omradets centrala nod och
kommersiella tyngdpunkt, exempelvis:

® Fritidsgard
® Vardcentral/BVC
e Bibliotek

Café och restaurang

For att tillgodose invénarnas behov av café och restaurang
i omradet kan en eller flera mindre enheter etableras. Dessa
enheter bor ha en passande profil fér omradet och tillgodo-
se de boendes vardagsbehov, exempelvis:

® Take-away-pizza, sushi eller annan
asiatisk mat
® Café

Restaurang och café har potential att utokas med omkring
150-250 kvadratmeter, genom nya enheter alternativt att
nagon befintlig verksamhet byggs ut eller ersitts av en
storre. Caféutbudet kan starkas med ett café som riktar sig
mot ungdomar. Ett bra bageri kan locka nya besokare till
centrum och dven bidra till att bygga centrums varumaérke.

Kulturens betydelse

Med ett storre utbud och fler skapande individer i befolk-
ningen Okar en stads mojlighet att vixa och locka till sig
kreativa och kunskapsintensiva ménniskor, investeringar
och nya foretag. Kultur har dérfor blivit hardvaluta i sta-
dernas kamp om kompetent och vilutbildad arbetskraft.
Ett kulturhus i1 Tullinge centrum kan 6ka omradets attrak-
tivitet som plats att bo pa. Ett kulturhus skapar ocksé fl6-
den av besokare som handel, restaurang och service kan
dra nytta av. Exempel pa verksamheter som kan passa for
Tullinges nya kulturhus:

® Bibliotek

® Café och restaurang, sérskilt om solldage
anvands for uteservering

® Kvalitativa métesplatser fér de narboende,
bade utomhus och inomhus
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FIGUR 3. Verksamheters placering i Tullinge centrum. lllustration: WSP Stockholm
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enomforandet av planprogrammet kommer att ske
G over lang tid. Detaljplanering, exploatering och

utveckling kommer att ske i olika delar av omré-
det parallellt och vid olika tidpunkter. Forbifart Tullinges
framtida utbyggnad avgoér utbyggnadsordningen av
centrala Tullinge. I kapitel 4.3 redovisas en etappvis for-
tatning med delomraden som kan bebyggas fore respektive
efter forbifartens genomforande.

En stor del av den mark som foreslés bebyggas dgs av
privata markégare (bostadsréttsforeningar, villadgare och
foretag). For att en utveckling av centrala Tullinge ska
astadkommas krévs att befintliga markégare &r villiga att
utveckla sin mark. Kommunen kommer dérfor inleda en
dialog med de lokala fastighetsdgarna efter att program-
met dr antaget. Centrumégaren samt dgaren till Tullinge
kontorshus har redan tidigare kontaktat kommunen med
intresse att utveckla de respektive fastigheterna. 1 4.3
Etappvis fortitning beskrivs hur kommunen avser stodja
de lokala fastighetsdgarna genom att upprétta en genom-
forandeplan.

Utbyggnaden av centrala Tullinge omfattar, vid sidan av
bebyggelse som till storsta delen ligger pa kvartersmark,
dven torg, parker, vdg- och annan infrastruktur. I kapitel
4.2 redogodrs for ansvarsfordelningen mellan kommunen
och privata aktorer vad géller Tullinges utbyggnad, princi-
per for hur byggbar mark ska fordelas, samt gestaltnings-
och kvalitetsprogram.

GENOMFORANDE
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Konsekvenser

redan dr ianspréktagen bebyggs och ett mer effek-

tivt markutnyttjande sker da befintlig infrastruktur
kan nyttjas i storre utstrickning. Genom att bygga i sta-
tions- och centrumnéra lage kan attraktionskraften komma
att stirkas.

Foreslagen vision for centrala Tullinge skapar forut-
séttning for fler bostider, en utveckling av centrum, ger
underlag for ett 6kat resande som ytterligare motiverar att
befintlig angoring till pendeltag behdver byggas om.

Férslaget innebdr att mark som till storsta delen

Sociala konsekvenser

Centrala Tullinge ska fortsatt vara en trygg och livs-
bejakande plats ddr manniskor oavsett kon och éalder
ska kunna leva och verka dver dygnets alla timmar utan
att kdnna oro Gver sin person eller sina dgodelar. I detta
avsnitt analyseras programforslagets sociala konsekven-
ser, sdsom upplevelsen av och tillgdngligheten till stads-
delens offentliga rum, tillgéngen till bostdder, samt hur
sociala aspekter hanterats under planprocessen.

Trygghet och sdkerhet
Vid planering av nybyggnationer och vid storre fordnd-
ringar av bostadsomrdden och centrumbildningar ska
kommunens trygghets- och sdkerhetsfunktioner samt polis
beredas mojlighet att delta. Arbetet ska dven utga fran den
lokala lagesbilden som sker inom arbetet med Effektiv-
are Samordning for Trygghet. Under remisskonferensen
som genomfordes varen 2018 har polis samt kommunens
trygghet och sékerhetsenhet bjudits in att delta men kunde
tyvérr inte nédrvara

I omvandlingen av centrala Tullinge behover sdrskild
hénsyn tas till de ytor som I6per risk for att utvecklas till
otrygga zoner. Doda ytor, det vill sdga platser som ingen
aktivt anvinder eller har overblick 6ver, maste undvikas.
Gangvigar, torg, parkeringar, lastkajer och kvarter beho-
ver utformas sa att det finns insyn och social kontroll pa
platsen fordelat 6ver dygnets alla timmar. Nagra platser
i forslaget kan, beroende pa utformning och placering, bli
positivt bidragande faktorer for en trygg och livsbejakande
stadsmiljo, eller en belastning och katalysator for otrygg-
het. Dessa beskrivs nedan.

Det nya torget

Tullinges nya torg foreslas i direkt anslutning till bade
verksamheterna vid centrum och den befintliga passagen
under Huddingevégen och jarnvdgen, vilket &r ett av stads-
delens absolut viktigaste gang- och cykelstrdk. Det &r en
foljd av intentionen att skapa ett vilbesdkt och vélfunge-
rande samlande torg i stadsdelens mitt. Forutsatt att torget

far en god och inbjudande utformning som vénder sig till
olika grupper av besokare, samt kombineras med en 1amp-
lig centrumutveckling som vinder sig ut mot torget, har
platsen mycket goda forutséttningar att bli populért bland
boende och verksamma i Tullinge. Torget har potential
for solvénda uteserveringar, vilket kan bidra till den pas-
siva Overvakningen av torget pa bade ett positivt och ett
negativt sétt beroende pa vilka gister verksamheten lockar.

Passagerna
Den befintliga passagen under vdg och jarnvig far genom
forslaget ett lyft, vilket syftar till att skapa en trevligare,
tryggare och mer tillgédnglig milj6 jaimfort med dagslaget.
Den specifika utformningen kommer vara avgdrande for
hur passagen fungerar och upplevs. Genom breddningen
kan sikten genom och uppsikten i passagen forbittras,
vilket paverkar bade upplevelsen av trygghet och orien-
terbarheten positivt. Aven lokaliseringen av torget och
passagen invid varandra kan ha positiva effekter for orien-
terbarheten, eftersom torget kan bilda ett fondmotiv inifran
passagen. En mer trafiksdker 16sning for uppdelningen av
fotgéngare och cyklister kommer de facto att gora platsen
sikrare for samtliga besokare, och framforallt for barn.
Skymda horn bor undvikas dér passagen méter torget.
Forslagets tillkommande passage Oster om pendeltags-
plattformarna innebdr att de personer som ror sig i centrala
Tullinge kommer att spridas ut 6ver storre ytor och fler ga-
tor &n i dagsldget. Detta kan ha negativa effekter for hur le-
vande och aktiva de offentliga rummen upplevs. Samtidigt
innebdr den foreslagna bebyggelsen ett tillskott i lokal-
befolkningen, vilket dtminstone delvis kommer att viga
upp for detta.

Ansvar och dgande

Skiljelinjen mellan privat, halvprivat och offentligt dr en
viktig aspekt for att skapa trygghet pa en plats. Pa plat-
ser dér detta i dagsldget ar otydligt, i synnerhet kvarteren
Nyéngen 6 och 7 dér kvartersmark 14tt uppfattas som park-
mark, foreslds kompletterande bebyggelse som placeras
for att rama in bostadsgardarna. Dessa atgédrder behover
kombineras med tillskapandet av uppenbart offentliga
rum och forslagets Centrumparken syftar till detta. Plat-
sen, som striacker sig idag 6ver flera fastigheter — bostads-
rattsforeningen Slattens Bjorkliden 2, Balders centrum-
fastighet respektive kommunal mark, dr en grazon dir
dgar- och driftforhallanden behover tydliggoras nér plat-
sen omgestaltas. Detta blir en viktig fraga att hantera under
detaljplanlaggningen och atgérder behdver planeras i sam-
rdd med medlemmarna i de bostadsrittsféreningar som
dger marken.

Upplatelseformer

Bostadsbestandet i centrala Tullinge domineras idag av
bostadsritter. Tullinge i 6vrigt har en stor andel smahus,
vilket gor dganderitten till en vanlig boendeform i stads-
delen som helhet. Hyresréttsbestandet uppgar till 11,4
procent av det totala bostadsbestdndet. Bade dganderitter
och bostadsritter stiller krav pa privatkapital och betal-
ningsformaga som manga ménniskor har svart att svara
upp mot, vilket gor att det befintliga bostadsbestandet
i stadsdelen bidrar till en ekonomisk segregering av
befolkningen.

Malsittningen for de bostdder som foreslas i program-
met &r att de framforallt ska uppléatas som hyresratter — 75
procent mot 25 procent bostadsritter. Det kan bidra till att
minska segregationen bade lokalt i centrala Tullinge och
inom stadsdelen i sin helhet, eftersom det mdjliggdr for an-
dra grupper att efterfraga bostider i Tullinge. Det dr dock
avgorande att hyresnivaerna i de framtida bostdderna ham-
nar pé en tillgénglig niva for att f4 den positiva effekten.

En 6kad variation i Tullinges bostadsbestand &r positivt
ur social aspekt dven for de som redan bor i stadsdelen.
En variation i bestdndet ar en viktig forutséttning for att
kunna bo kvar dven om ens familjeforhallanden fordndras,
och okar ocksa mdjligheten for de som vill flytta till stads-
delen av sociala anledningar. En 6kad variation i bestandet
kan pé sé vis bidra positivt till den sociala sammanhall-
ningen och identiteten i stadsdelen.

Barnkonsekvenser

I januari 2020 véntas FN:s barnkonvention bli svensk
lag. Enligt barnkonventionen ska barns bésta styra i alla
beslut som ror dem. For att sékerstélla att barnkonventio-
nen efterlevs i den fysiska planeringen behdver barn ges
inflytande i planeringen. Barn och unga ar experter pa sin
ndrmiljo. Genom att ta tillvara ungas erfarenheter far vi ett
battre underlag i planeringen. Detta avsnitt beskriver hur
barns behov har métts i forslaget samt hur deras inflytande
har sékerstillts under planprocessen.

Uppdraget for centrala Tullinge inleddes med ett dialog-
arbete dir medborgare bjods in att delta. 1 dialog-
processen deltog tva grupper av skolelever, en fran
Banslattsskolan och en fran Falkbergsskolan, for att hdmta
in barns synpunkter och tankar om ett framtida Tullinge.
Workshopar anordnades vid tva tillfallen for respektive
skola. Onskemal som framkom rorde bland annat fler lek-
platser och parker, ett roligare centrum med fler afférer,
plats for bad och vattenlek samt upplysta gangstigar och
passager under jairnvidgen. Barnen uppgav att de uppskat-
tar nérheten till naturen och att det &r s& gront i Tullinge.
Asikterna om Tullinges smaéskalighet gick isir - vissa
tyckte att Tullinge behdver bli storre, medan andra gillade
att Tullinge é&r litet och att alla kénner varandra.
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De allra flesta av barnens onskemal har utgjort viktiga
utgangspunkter for arbetet med planprogrammet, och ock-
sé integrerats i samradsforslaget. For att folja upp dialogen
och redovisa for de deltagande barnen hur deras tankar har
tagits omhand kommer programforslaget att presenteras pa
de tva skolorna.

Trygga kommunikationer

Barn ér kénsliga for hinder. Hur férbindelserna &r ordnade
mellan hemmet, skolan, fritidsaktiviteter och ndrsamhal-
let i Gvrigt ar avgorande for barn och ungas rorelsefrihet.
Barns rorelseutrymme krymper om deras fardvagar block-
eras av trafikerade barridrer. Sma barn dr beroende av att
kunna rdra sig tryggt inom den allra ndrmsta sféren. Ju dld-
re barnen blir desto mindre roll spelar avstandet i staden
och de borjar korsa barridrer for att hitta sina egna platser.
Dirfor &r det ocksa viktigt att det finns god tillgéng till sék-
ra kollektivtrafikforbindelser for att inte inskrdnka ungas
rorelseutrymme.

Centrala Tullinge véntas bli ett tattbebyggt omrade runt
centrum med upp mot 1 600 nya bostidder. Med ett storre
befolkningsunderlag véntas ocksa dkad trafik.

Att sdkerstélla sdkra forbindelser genom stadsdelen for
fotgéngare och cyklister har varit en grundlaggande prin-
cip for arbetet med programmet. Ett av de uttalade syfte-
na med forslaget dr att skifta det dominerande transport-
medlet fran bilen till kollektiva fardmedel. For att det ska
fungera &dr det nodvindigt att arbeta med gena, val utfor-
made, trygga och sdkra gang- och cykelvdgar. Detta gyn-
nar i hogsta grad de barn som bor och ror sig i centrala
Tullinge. Passagen under jarnvégen lyftes som ett forbatt-
ringsomrade av barnen.

Programforslaget innebér att stora delar av det centrala
programomradet utformas som antingen gégata eller gang-
fartsomrade. I och med den foreslagna nya passagen under
sparomradet och Romossevigen tillkommer en koppling
mellan den norra delen av programomradet och Banslatt-
skolan, vars strickning s6der om sparomradet &r utformad
som antingen gang-/ cykelvdg eller gangfartsomrade.
I anslutning till Bansléttskolan behdver emellertid trafik-
situationen for hdmtning och ldmning utredas och detta
arbete kvarstar.

Programforslagets nya utformning av Huddingevidgen
i kombination med omledning av farligt godstrafik genom
Forbifart Tullinge bidrar positivt till barns rérelseutrym-
me. Genom omgestaltningen till stadsgata ges plats for
gang- och cykelstrdk utmed Huddingevédgens bada sidor,
och busshallplatser placeras strategiskt for bra anknytning
till tdg. Genom att ge foretrdde till gdng- och cykeltrafik
samt till kollektivtrafiken sdkras barns rorelseutrymme.

Barnen uppgav 1 dialogen att det kénns morkt
och ensamt pd stigen ldngs med Bansléttsparken.
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Trygghetsskapande atgédrder for gangvigar och skogs-
promenader dr viktigt i samband till arbetet med den fore-
slagna stadsdelsparken Banslattsparken.

Hilsa
Barns kroppar ér extra kénsliga for exponering av hoga
bullernivaer och dalig luftkvalitet. For att sékra barns hélsa
maste miljokvalitetsnormerna for luft och buller klaras nér
nya bostdder, skolor och forskolor byggs. Platser dir barn
vistas ska vara giftfria. Under rubriken "Miljokonsekven-
ser” i detta kapitel gar det att 1dsa mer om hur forslaget
forhaller sig till miljokvalitetsnormer for buller och luft-
fororeningar.

Att planera for barns hélsa handlar ocksa om att se till
att det finns goda ytor for rekreation och lek. Mer om hur
forslaget tillser dessa behov finns i avsnittet nedan.

Narmiljon

Barn &r bundna till ndrmiljén och beroende av att bra ytor
ar lattillgédngliga. Parker, naturomraden, bostadsgardar och
andra trafikbefriade omraden &r viktiga platser dédr barn
och unga kan tréffa jamnariga pa sin fritid. I samband med
att samhéllet véaxer och fortétas finns det risk for att dessa
omréden utsétts for konkurrens om markutrymme. Platser
som kan verka betydelseldsa i den en vuxnes 6gon, sdsom
mellanrum i stadsrummet, kan i sjélva verket vara av stort
vérde for barn och unga. Dialogarbetet behdver komplette-
ras med en kartldggning av hur barn och unga anvénder sig
av sin niarmilj6 1 samband med vidare exploatering.

I en inventering fran 2010 beskrivs i vilken utstrackning
skolor och forskolor anvénder nirliggande gronomraden
i centrala Tullinge. De flesta omrdden som pekats ut som
véirdefulla ligger utanfor aktuellt planomrade. Eftersom
exploateringen i forslaget forldggs till de centrala delarna
runt centrum och i huvudsak tar hardytor sdsom parke-
ringsplatser 1 ansprak kan huvuddelen av dessa omraden
bevaras. I ett litet gronomrade mellan Solskensvéigen och
Nyéngsvigen som anvénds for fri lek av skolor och for-
skolor foreslds dock bostdder. Omradet har en lag klass-
ningsgrad i inventeringen vilket indikerar att det antingen
ar fa skolor/forskolor som anser det vara vérdefullt alterna-
tivt att det sdllan besoks. Samtliga utpekade gronomraden
inom planomradet har samma ldgre klassningsgrad idag.
Detta till trots har dessa omraden ett hogt bevarandevar-
de nir exploatering sker, eftersom en dkande befolkning
innebir ett 6kat behov av befintliga gronytor. I framtiden
kan dessa omgivningar utgora viktiga utflyktsmal eller pe-
dagogiska miljoer for barn.

I programforslaget finns idag flera omraden som rustas
upp ochutvecklas genomattnya, tryggamotesplatser foralla
aldrar skapas. Bland annat ska Banslittsparken, Centrum-
parken och torget rustas upp for motesplatser och rekrea-

tion. I centrum planeras for kulturverksamheter med bland
annat bibliotek, café och sérskild plats for unga. Kartlagg-
ningen av hur unga upplever sin nidrmiljé bor ligga till
grund for den framtida utvecklingen av dessa omraden sa
att stimulerande métesplatser for Tullinges unga skapas.

I planprogrammet beskrivs i forsta hand hur centrala
Tullinge kan utvecklas med fokus pad den Overgripande
fysiska strukturen. Fragor som géller gestaltningen av be-
byggelsen och de offentliga rummen hanteras i komman-
de arbete med detaljplaner och gestaltningsprogram. En
mindre fokusgrupp med unga frén omradet kan med fordel
bjudas in till att delta i utformningen av nagon av dessa
platser.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforande av programforslaget innebdr en uppskat-
tade investeringskostnader pa drygt 750 miljoner kronor
for genomforande av samtliga investeringar inom pro-
gramomradet. De mest kostnadsdrivande investeringarna
inom planomradet 4r nya plattformar, ett parkeringshus for
att ersétta befintliga infartsparkeringar, ombyggnation av
Huddingevégen, breddning av befintlig bro under jarnva-
gen vid Flottiljvigen, samt breddning av befintlig och ny
passage under jarnvégen.

Kommande exploateringar kommer att fa ta investering-
ar i ombyggnation och nybyggnation av allmén plats som
har kommunen eller landstinget som huvudman. Vissa in-
vesteringar kommer dven att fa tas via skatteintidkter samt
stat eller landsting.

Oversiktlig kalkyl

Kalkylen bygger dels pa de bada alternativa véigutform-
ningarna och dels pa de forslag pa olika utbyggnadsvoly-
mer som beddms kunna tillkomma. Kostnaderna for gator
och park ér en bedomning som gjorts av forvaltningen
(TABELL. 1).

Miljokonsekvenser
Bedomning

Undersokningen, tidigare kallad behovsbedémning av pro-
grammet for centrala Tullinge dr framtagen som ett under-
lag infor samrad av programmet. Sammanfattningsvis gors
beddmningen att programmet medfor risk for betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning inklusive
miljokonsekvensbeskrivning, bor darfor tas fram. Detta
bor goras redan i programskedet for att fa ett helhetsbe-
grepp da programmets geografiska storlek &r sé pass stort.

Vid uppréttande av planer och program ska bestimmel-
serna om miljobedomningar i 6 kap. 3—19 §§ miljobalken
(MB) tillampas for att avgora om planen eller programmet
kan antas medftra betydande miljopaverkan.

Detta dr det forsta skedet i planeringen av ett stor-
re bostads-, centrum- och infrastrukturomrade. Det ar
i dagslédget inte helt klarlagt hur tillkommande bebyggel-
se kommer att utformas eller var den kommer placeras.
Den stora fragan ror istéllet hur Huddingevdgen genom
centrala Tullinge ska placeras och utformas for att mini-
mera genomfartstrafiken samt skapa en attraktiv boende-
och centrummiljo. De stora osdkerheterna komplicerar
beskrivningen av eventuella miljokonsekvenser. Denna
bedomning syftar darfor framst till att beskriva vilka for-
utsdttningar omradet har ur miljésynpunkt, samt att belysa
de miljofragor som bor undersdkas ndrmare.

Undersokningen har kommit fram till att f6ljande beho-
ver eller bor utredas mer grundligt:

® |uftkvalitet

® Risker med farligt gods trafik och bransle-
hantering

Geoteknik & markstabilitet

Buller & vibrationer

Naturvédrden & ekosystemtjanster
Dagvatten & 6versvamningsrisk
Landskapsbild

Om fororenade omraden ska tas i ansprak for forandrad
markanvéndning behdver dessa undersokas. Om omradet
med fornldmningar ska exploateras maste en arkeologisk
utredning utforas.

Planens effekter

Byggnation i de centrala delarna av Tullinge kommer
oundvikligen generera vissa storningar i form av buller,
damning och s& vidare. En fortitning av redan bebyggt
omrade innebdr ocksa att hogre krav stélls pa funktionen
hos naturliga och byggda system, till exempel fordréjning
och rening av dagvatten.

Markféroreningar

Om mark tas i ansprak som misstinkts vara fororenad mas-
te forekomst av fororeningar analyseras och avgrénsas,
och eventuella markfoéroreningar saneras sa att gransvardet
for kdnslig markanviandning klaras.

Mark

Enligt Botkyrka kommuns skyfallskartering skulle delar
av planomradet fi problem vid ett hundrairsregn. Okad
nederbord och héftiga regn riskerar att forsdmra sléntsta-
biliteten jamfort med i dag. Fordndringen innebdr oka-
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de risker for skador péd bland annat végar, jarnvéigar och
bebyggelse. Det dr foljaktligen inte oproblematiskt att
bygga i dessa omraden. En detaljerad geoteknisk utredning
behover genomforas for att fa en tydlig avgridnsning av
fastmarks- och 16sjordomraden samt aktsamhetsomraden.

Radon

En stor del av centrala Tullinge ligger pa lermark. Lera
i fuktigt tillstand tdtar bra mot luftrorelser 1 marken, vil-
ket minskar radonbidraget frin marken. Om leran torkar
kan dock sprickor bildas och radongasen kan sprida sig.
Kommunens radonkarta visar en generell klassning och tar
inte hinsyn till de fyllnadsmassor som forekommer i om-
radet. Fyllnadsmassor kan lokalt innehalla hogre halter av
radongas. Vid framtagande av detaljplaner behover déarfor
markradonundersokningar utforas for att avgéra om bygg-
nader behdver radon skyddas eller radonsékras.

Risker

Riskutredningen anger ett rekommenderat bebyggelse-
fritt skyddsavstdnd om 30 meter fran jarnvigens sparkant.
Skyddsavstand fran Huddingevégens vigkant till samtlig
bebyggelse, inklusive parkeringshus, ska vara minst 25
meter. Detta avstdnd kan forkortas till 15 meter beroende pa
vilka skyddsatgirder som vidtas. Utredningen rekommen-
derar att skyddsavsténd fran bensinstationen foljer MBS:s
handbok for hantering av brandfarliga gaser och vitskor
pa bensinstationer. Vid omdragning av Huddingevégen
enligt Trafikverkets atgirdsvalsstudie samt vid flytt av
bensinstationen forsvinner farligt godstransporterna fran
centrala Tullinge. I ett sddant scenario beddms risknivan
i omradet sjunka till forsumbar. Sa linge Huddingevagen
gér i nuvarande strickning forvintas dock viss transport
av farligt gods fortsatt ga genom centrala Tullinge, oavsett
om bensinstationen forsvinner.

Allman plats (gator, torg och parker) 410 Mkr
Ledningsflytt 20 Mkr

Ersatta infartsparkeringar 85 Mkr

Sidoplattformar 210 Mkr
Summa utgifter 725 Mkr
Intakter vid exploatering 325 Mkr
Skatteintakter 105 Mkr
Finansiering via stat eller landsting 205 Mkr
Parkeringsavgifter 85 Mkr

Summa inkomster 720 Mkr

TABELL 1. Oversiktlig kalkyl
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Buller och vibrationer

En 6vergripande buller- och vibrationsutredning kan med
fordel tas fram i tidigt skede for att fa en bild av plane-
ringsforutsittningarna. P4 sd vis kan programforslaget
undvika placering och utformning av bostadsbebyggelse
som inte dr mojlig ur bullersynpunkt.

I samband med den pégaende och framtida planligg-
ningen av centrala Tullinge bor en bullerutredning goras
for att visa att trafikbullerforordningens krav kan uppfyllas
samt att en god ljudmiljé uppnas for de boende i planom-
radet. Bullerutredningen behdver ta sérskild hénsyn till
risken for vibrationer. Eftersom stora delar av omradet &r
utsatt for buller frdn infrastruktur som Ooverskrider de av
riksdagen antagna riktvarden kan det bli aktuellt och moti-
verat att anvdnda avstegsfall frén dessa. Detta giller dven
om Forbifart Tullinge byggs. Avstegsfall kan motiveras
av att ldget ar centrumnidra med mycket goda kollektiv-
trafikforbindelser i form av pendeltdg och buss. For att
begrinsa trafikbullrets paverkan pé bostadsbebyggelsen
bor bullerkédllorna (jarnvég, busstorg och vig) i mojligaste
mén samlokaliseras.

Byggskedet medfor tyngre transporter i omradet, vilket
kan ge upphov till bullerstérningar i omkringliggande fast-
igheter samt mdjligen dven &verskridande av riktvédrden
for maximalljudnivaer. Eftersom marken till stor del be-
star av lera och omradet delvis ar utpekat som aktsamhets-
omrade kan omfattande grund- och palningsarbeten vara
nddvindiga. Detta kan leda till bullerstdrningar. Damning
och ljudniva fran bygget kan ocksa bli stérande for boende
i omradet runt omkring, och dr nagot hinsyn behdver tas
till under byggskedet.

Luft

Om hoga fasader foreslas ldngs starkt trafikerade végar,
sdsom Huddingevigen eller Rodmossevidgen kan det fin-
nas risk for overskridande av miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft. Ett sédant forslag méste foregas av en under-
sokning betrdffande konsekvenserna for luftkvaliteten for
att forsékra sig om att gransvirdena klaras.

Vatten
Hanteringen av dagvatten &r en stor fraga i omdaningen av
centrala Tullinge. En dagvattenutredning bor i forsta hand
se Over om det gar att 16sa lokal rening och infiltration av
dagvatten for att se till att fororeningar fran hardgjorda
ytor tas omhand lokalt och inte belastar Tullingesjon.
Tatare bebyggelse i de centrala delarna kan forvérra
situationen i de omraden som riskerar att versvdmmas vid
kraftig nederbord. Dagvattenutredningen bor dérfor dven
utreda dversvidmningsriskerna i omradet och hur situatio-
nen kan forebyggas.
Eftersom marken i stora delar av centrala Tullinge bestar

av lera dr det 6nskviért att bibehélla befintlig grundvatten-
niva, och dérfor i mojligaste mén lata regnvatten infiltrera
lokalt. Detta dr viktigt for att minska risken for sittningar
i marken, vilket annars kan skada byggnader och andra
konstruktioner. Infiltrationsmdjligheterna i lera dr dock
begréinsade.

Av utredningen maste det dven framga hur en exploa-
tering av omradet kan forverkligas utan att det leder till
oldgenheter eller att miljokvalitetsnormerna for Tullinge-
sjon dventyras.

Denna sorts dagvattenutredning bor utforas i ett tidigt
skede av planeringen.

Pa grund av de forhéllanden som rader &r det viktigt
att i planeringen ta hénsyn till att det kan behdva avsittas
omraden for omhédndertagande av dagvatten. Om hogre
beldgna partier ska bebyggas kan det vara ett alternativ att
se Over 16sningar som innebér avrinning i dppna system till
infiltrationsomraden nedstroms.

Natur

Programomradet hyser endast sma rester av natur, knut-
na till hojderna. Inga sérskilda naturvirden ar kénda fran
omréadet. P4 grund av att sa stor del av centrala Tullinge
ar exploaterat dr det dock Onskvirt att dessa sma omra-
den viérnas i planeringsprocessen, eftersom de sannolikt
fungerar som replipunkt for faunan. Dér kan ocksa fin-
nas skyddsvirda trdd. Programmet foreslar att den mesta
tillkommande bebyggelsen kommer att ske pa redan ian-
spraktagen hardgjord mark, men dven pa viss naturmark
vister om Nibblevdgen samt séder om Romossevigen/
vister om Aftonviagen. Detta gor att det skapas fler hard-
gjorda ytor inom omradet.

I dagsldget saknas parker och rekreationsytor i de cen-
trala delarna, men for att fa den typen av ekosystemtjanster
ar det viktigt att det finns ett fungerande stodjande system.
I ett programskede finns mojlighet att ta ett helhetsgrepp
over omradet for att skapa en fungerande gronstruktur.
Lampligen gors en utredning om vilka naturvirden som
finns idag, vilka som behover forstirkas samt vilka ytor
som dr lampliga for detta. Utredningen bor ocksa analyse-
ra omradenas betydelse som spridningsvégar inom progra-
momradet och mellan programomradet och naturomraden
utanfor omrédet.

Vidare ar det lampligt att utreda mdjligheterna till kom-
binerade 16sningar for naturviarden och dagvatten. Gron-
och bléytorna i tit bebyggelse maste vara mangfunktio-
nella med flera ekosystemtjadnster pd samma yta. En park
kan samtidigt vara en rekreationsmiljo, rena dagvatten
och utgdra livsmiljo for pollinatorer och skadedjurs-
bekdmpare. Ett vattendrag omhéandertar savél fororening-
ar som Oversvimningar. Att utnyttja gronska for rening av
dagvatten har visat sig vara kostnadseffektivt jamfort med

konventionella dagvattensystem. Att utnyttja gronska for
rening av dagvatten har visat sig i flera studier vara kost-
nadseffektivt jamfort med konventionella dagvattensys-
tem. Dessa system tillfor dven vdrden for savél biologisk
mangfald som rekreation.

Kulturmiljé och fornlamningar

Ny bebyggelse foreslas fraimst pd ytor som idag ar hérd-
gjorda. Bebyggelsen kommer framfor allt att utgoras
av flerbostadshus lings med béda sidor av Huddinge-
vigen och sparvidgen. Byggnadernas hojd dr vid den hér
undersokningen inte helt klarlagd, men kan komma att bli
kring atta vaningar, och ddrmed nagot hogre &n befintli-
ga bostadshus. En del bebyggelse planeras inom delar av
de hogre och grona partierna ldngs med Nibblevédgen och
Aftonvigen vilket i sin tur kan komma att forsvaga omra-
dets naturnira karaktir. Om de nya byggnaderna blir ho-
gre dn befintliga samt att gronomraden tas i ansprak kan
landskapsbilden fordndras. Da de hogre partierna i pro-
gramomradet dverstiger 50 meter dver havet finns forut-
sdttningar att stdta pd fornminnen dnda fran stenaldern. En
bedomning av fackman bor darfor goras. En arkeologisk
utredning behdver utforas om den registrerade fornlam-
ningen (RAA 232:1) riskerar att paverkas.
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Exploateringsprocessen

C entrumfunktionerna i Tullinge kombinerat med
ndrheten till den regionala kdrnan Flemingsberg
gor att centrala Tullinge har forutsdttningar att fa
ett naturligt stadsliv. Botkyrka kommun har darfoér hoga
ambitioner vad géller publika rum och kvaliteter pa gator
och torg. Utbyggnaden av Forbifart Tullinge ar en forut-
séttning for stadsutvecklingen i centrala Tullinge, vilken
i sin tur dr viktig for kommunens framtida utveckling och
tillvaxt. Totalt kommer centrala Tullinge att innehalla cir-
ka 1 600 nyproducerade lagenheter. Bostdderna kommer
att upplatas bade som hyresritter och bostadsritter, varav
cirka 70-75 procent hyresrétter och 25-30 procent bostads-
ratter.

Ansvarsfordelning

Efter att planprogrammet har antagits av kommun-
fullméktige har kommunen det dvergripande ansvaret for att
detaljplanera marken, samt ansvara for utbyggnaden av
gator och Gvriga allménna ytor. I samband med detalj-
planering kontaktas intresserade exploatdrer och bygg-
herrar. Kommunen ansvarar for iordningsstillande av
publika platser sdsom torg, parker samt utbyggnad av
infrastruktur (vatten och avlopp, fjarrvirme, el och sé
vidare). Byggande inom kvartersmark avses ske i enskild
regi.

Principer for marktilldelning

Kommunal mark

Kommunen kommer tilldimpa olika forfaranden for explo-
ateringen av den kommunalt d4gda marken. Vid tilldelning
av kommunal mark har kommunen tre forfaranden att
anvinda sig av: markanvisningstdvling, anbudsforfarande
eller direktanvisning. Forfarandet for exploateringen av
ett delomrdde kommer vara en sammanvégning av den
aktuella marknaden, val av anvisningsforfarande samt val
av upplatelseform eller former for det for det aktuella del-
omradet.

Kvartersmark med byggratter
Kvartersmark med byggritter kommer att fordelas via
framtida markanvisningsprocesser i enlighet med de tre
tidigare ndimnda forfarandena. Fordelningen kommer att
ske etappvis. En separat genomférandeplan kommer att
upprittas for detta.

Kommunen kommer att utgd fran de av kommunfull-
miktige antagna riktlinjerna for tilldelning av mark. Aven
privata markdgare i omradet kan i samrad med kommu-
nen utgd fran dessa riktlinjer. Innan ett detaljplanearbete

startar bestdms storlek pa marktilldelning per byggherre.
Kommunens ambition &r att tilldela mark till savél stora
som mindre, gérna lokala, aktorer.

Gestaltnings- och
kvalitetsprogram

Kommunen och de privata markdgarna inom program-
omrédet kan i samband med genomforande-fasen utarbeta
ett gestaltnings- och kvalitetsprogram dér ett antal kriterier
formuleras for vad en byggherre maste uppfylla for att fa
bygga. Detta regleras i avtal och kravspecifikationer som
foljs upp efter genomford byggnation.
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Etappvis fortatning

beskrivs 1 planprogrammet skiljer sig & mellan

programmets delomraden. Forbifart Tullinge &r
en utgangspunkt for att kunna utveckla de mest centrala
delarna av programomrédet. Detta beror pa att trafiksi-
kerheten och risker kopplade till forekomsten av transpor-
ter av farligt gods pd Huddingevdgen. Riskbedomningen
paverkas dock av vilka verksamheter som planeras. Bosté-
der medfor exempelvis strangare krav pa riskreducerande
atgédrder &n parker och parkeringsplatser.

Omradets markédgoforhallanden ar ocksd avgorande
eftersom initiativet till att bygga nya bostdder maste
komma fran markdgaren, och kommunens markinnehav
i programomradet 4r begrinsat.

I det hdr avsnittet beskrivs forutsdttningarna for att
genomfOra planprogrammet omradesvis, i form av en
tdnkbar etappindelning. En mgjlig etappindelning redovi-
sas i bilden nedan. Vad géller ekonomisk genomforbarhet,
se avsnitten 5.1 Konsekvenser och 5.2 Exploateringspro-
cessen.

Férutséittningama for att genomfdra visionen som

2
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FIGUR 1. Ovanstaende plan visar delomraden med olika exploateringsférutsattningar
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Fore Forbifart Tullinge:

ETAPP 1 Platserna ar kommunens mark dar
bostadsbebyggelse kan provas. Avstandet till
Huddingevagen beddms som tillréckligt stort trots
dagens transporter av farligt gods. Ny riskutredning med
forslag pa eventuella skyddsatgéarder kommer behdvas i
samband med detaljplanering.

ETAPP 2 Pa de har platserna foreslas allmanna parker
som kan anldggas oberoende av Forbifart Tullinge.
Parken som foreslas intill Nibblevagen forutsatter

att kommunen ges mgjlighet att forvarva mark somi
dagsléget tillhor bostadsrattféreningen Slatten.

ETAPP 3 Har foreslas ett parkeringshus for
infartsparkering. Platsen ligger i direkt anslutning

till Huddingevédgen och mgjligheten att hantera
riskproblematiken med hjalp av byggnadstekniska
skyddsatgarder behéver utredas.

ETAPP 4 Pa platsen finns i dagslaget en parkeringsyta
och hér kan en temporar omgestaltning géras som

ett forsta steg mot att etablera nya funktioner och
torgverksamheter pa platsen.

ETAPP 5 Dessa omraden ar helt eller delvis

privatagd mark dér bostadsbebyggelse kan prévas. En
riskutredning kommer troligtvis behévas samband med
detaljplaneringen dér avstandet till Huddingevéagen &r
minst, for att beddéma eventuellt behov av skyddsatgarder
med hénsyn till transporter av farligt gods. Exploatering i
dessa lagen ar beroende av initiativ fran markégarna.

Efter Forbifart Tullinge:

Omrédet & kommunens mark dar
bostadsbebyggelse kan prévas. Bebyggelse i det har
laget forutsatter att transporter av farligt gods leds om via
Forbifart Tullinge.

ETAPP 7 All offentlig miljé i anslutning till
stationsomradet, inklusive det féreslagna torget och den
nya passagen under sparomradet forutsatter att Forbifart
Tullinge har fardigstéllts. Utéver detta kravs dialog och
samordning med SLL.

ETAPP 8 Platserna &r helt eller delvis privatagd mark
dér bostadsbebyggelse kan provas efter att Forbifart
Tullinge har fardigstéllts. Exploatering i dessa lagen &r
beroende av initiativ frin markégarna.



Mal och intressekonflikter

etta avsnitt beskriver vilka mal och intresse-
Dkonﬂikter som finns, som har uppstatt under

projektarbetet, samt kommer att finnas kvar dven
efter ett genomforande av programforslaget.

Rimlig fortatning

Malet med programarbetet &dr att visa vilka virden som
ska vérnas i ett levande lokalsamhélle som planeras att
vixa med minst 800 nya bostdder i en blandad stadsbygd.
Programforslaget visar hur centrala Tullinge kan for-
tatas med cirka 1 600 bostdder med tillhdrande handel och
bostdder utan att stadsdelens identitet och kvalitet
forvanskas.

En fortdtning av centrala Tullinge med Huddingevagen
som stadsgata, nya gator och torg, parkeringshus samt
nya sidoplattformar har en total investeringskostnad om
cirka 725 mkr. For att ticka denna kostnad krivs dels en
framgangsrik exploatering med nya bostider, och dels att
utbyggnad av allménna anldggningar finansieras via kom-
munala investeringar. En fortitning av centrala Tullinge
dér alla kostnader tas via exploateringen skulle innebira
att stadsdelen behover fortdtas med mer dn 3 600 bostédder,
vilket skulle forvanska stadsdelens karaktér.

Forbifart Tullinge

Hur snabbt centrala Tullinge kan utvecklas ar helt bero-
ende av nér i tiden Forbifart Tullinge kommer att byggas.
Forsta etappen av forbifarten ner till Riksten &r finansie-
rad och klar. Mycket beror pa niar de kommande etapper-
na kommer med i Trafikverkets investeringsplanering.
I dagslédget finns inte Forbifart Tullinge med investerings-
planen, men kommunen arbetar for att den ska komma med.
Denna planering sétter ramen for i vilken takt centrala
Tullinge kan utvecklas.

Manga fastighetsadgare

I centrala Tullinge finns férutom kommunen ett antal
olika fastighetsdgare. Detta program visar pd en mojlig
utveckling och fortitning som bland annat kan skapa bitt-
re forutsittningar for handeln i omradet. Kommunens och
medborgarnas intresse av ett utvecklat Tullinge behover
inte innebdra att fastighetsdgarna i omradet gér samma
bedomning. Hér krdvs ett kommunikationsarbete som
tydliggor virdet av en fortdtning i centrala Tullinge for de
lokala fastighetsdgarna. Kommunen skapar forutsittningar
for denna fortitning, men fastighetsdgarna bér ansvaret for
genomforandet av den nya bebyggelsen. Kommunen har
i egenskap av planmyndighet en samordnande roll i detta
sammanhang.

Fortsatt arbete

Innan planprogrammet antas bor foljande utredningar tas
fram:
® Trafiksimulering, simuleringen ska visa
framtida trafikrorelser och trafikméangder
i den féreslagna planeringen.
® Bullerutredning, utredningen ska visa
framtida bullervarden som blir en konse-
kvens av den férslagna planeringen.
® Dagvattenutredning, utredningen ska visa
hur dagvattnet som en bla struktur ska
synliggoras i stadsdelen och bidra till att
oversvamningar undviks vid skyfall.
® Strategisk miljsbedémning inklusive milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram
eftersom planprogrammet bedémts medféra
risk for betydande miljépaverkan.
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